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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) i
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA PAJARA
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION U.A. PAJARA 1
U.A. PAJARA 2
U.A. PAJARA 3

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todas las unidades de actuacion se consideran suelo urbano no consolidado. El resto del area no incluido en
unidades de actuacion es suelo urbano consolidado.

- Las determinaciones para las unidades de actuacion se establecen en las fichas anexas.

- En las unidades de actuacion seran de aplicacion las determinaciones contempladas en el articulo 3.1.2 de las
Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendrén a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Alos elementos catalogados reflejados en los planos de Ordenacién Pormenorizada les seran de aplicacion las
determinaciones del Catalogo de Proteccion.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- Los suelos destinados a dotaciones publicas y viarias que se obtendrén por expropiacion se reflejan en el Estudio
Econémico Financiero.

- En las Unidades de Actuacion:

a) La realizacion de las intervenciones previstas (remocién de la vegetacion, aportes de tierra, explanacion y
extraccion) durante la fase de construccion, supondréa la pérdida de suelos con capacidad agricola, por lo que
deberan ser extraidos y reutilizados en las zonas verdes o areas ajardinadas previstas. Para ello, deben
contemplarse las medidas de conservacion necesarias para que, durante el tiempo que dure su traslado, éstos
no pierdan sus propiedades. Asimismo y siempre cuando sea técnicamente viable, deberan separarse los
horizontes no fértiles retirados. Se aportaran enmiendas organicas a los acopios de tierra vegetal y se
prevendra la erosion del suelo. Se evitara la compactacion del suelo seleccionando en lo posible, el empleo
de maquinaria ligera y evitando el trénsito o aparcamientos de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

b) Se deberéan recuperar las piedras de los muros de canteria que separan varias de las parcelas agricolas sobre
las que se interviene, reutilizandolas en las futuras zonas verdes y espacios libres.

Medidas correctoras ambientales:

- Se deberan contemplar los cauces reflejados en los planos de ordenacion, debiendo proceder a su canalizacion
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacion sectorial.

En todo caso, cualquier propuesta de encauzamiento (abierto o cerrado) debera llevar aparejada la ejecucion de
azudes de retencién de acarreos aguas arriba de los citados encauzamientos.

- Se debera ejecutar un canal de guarda a media ladera y zanja para derivar el agua de escorrentia a la red de
pluviales en la calle Estudiante, al norte del CEIP Péjara.

- Se debera ejecutar una red de evacuaciéon de aguas pluviales al sur de la carretera FV-605, en el valle del
Cementerio, donde se ha detectado una serie de puntos conflictivos. Se complementard y dimensionard
adecuadamente el canal existente junto a la carretera de acceso al cementerio, y se debera ejecutar la red en el
borde oriental de la cuenca donde no existe canal alguno, especialmente en su encuentro con el espacio mas
edificado y urbanizado proximo al nicleo de Pajara.
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AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

- Se debera ejecutar una de red de drenaje que conecte la cuenca existente al este del Terrero de Lucha con el
barranco de Pajara en paralelo a la calle Chica hasta salir al barranco. Este canal deberia unirse al que, recorriendo
todo el borde oriental de cuenca del valle del cementerio, drenase convenientemente todas las aguas de
escorrentia provenientes de las lomas de Morro de Cagaceite.

- Se debera sustituir los arcos del barranco del cementerio por el lado occidental por puentes colgantes, que
permitan el acceso para limpiar el cauce subterraneo y no ofrezcan obstaculos a la circulacion del agua de avenida,
que circula normalmente con una importante carga sedimentaria y de restos vegetales.

- Se debera establecer la excavacion de un canal de guarda protector de la ladera de La Montafieta que podria
afectar a un conjunto de bloques de viviendas aun en construccion.

- Se recomienda en general la construccidn de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentia hacia
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas.

- Se debera prestar especial atencion a la eventual presencia de murciélagos de borde claro en aquellos ambitos
sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion, especialmente en la época de cria desde finales de marzo
(comienzo de congregacion en los refugios) hasta junio o julio (época de parto). En caso de hallazgo de los
mismos, se debera solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas
a acometer.

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se recomienda la extraccion de
la piedra natural para su posterior reutilizacion en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o
aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles.

- Enlas parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion, se procedera a la extraccion de
capa edéfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su
caso en el propio espacio libre parcela o bien en areas ajardinadas proximas.

- El espacio ocupado por ejemplar de palmera en Calle La Palmera, dentro del &mbito de la Unidad de Actuacion
Pajara 2, sobre suelo calificado como viario, se recomienda conservar este ejemplar en su actual posicién. Para
aquellas palmeras u otras especies incluidas en su caso contemplados en el Real Decreto 139/2011, de 4 de
febrero, para el desarrollo del Listado de Especies Silvestres en Régimen de Proteccion Especial y del Catalogo
Espariol de Especies Amenazadas, en la Ley 4/2010, del Catalogo Canario de Especies Protegidas, o en la Orden
de flora de 20 de febrero de 1991 sobre proteccion de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad
Auténoma de Canarias, y cuya posicion actual no pueda mantenerse, se procedera a su trasplante a los espacios
libres y zonas verdes.
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Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
mes " P. Baja P. Alta Total CTotal CpTipo | CpUso Total
° m’c m?c m?c UdA/m?*c | UdAim*c | UdA/m*c UdA
A(2P)/RR 1.148 10,34% 1.148 1.148 2.296 1,10 1,10 1,00 2.526
A(2P)RR 1.448 13,04% 1.311 1.311 2.622 1,10 1,10 1,00 2.884
A(2P)/VP 2.480 22,34% 1.208 1.208 2.416 0,84 1,40 0,60 2.029
[ SUBTOTAL PRIVADO 5076 | 4572% | 3.667 | 3.667 | 7.334 | | 7.439
COMUNITARIO POLIVALENTE 1.541 13,88%
PARQUE 1.544 13,91%
VIARIO Y PEATONALES 2.941 26,49%
SUBTOTAL PUBLICO 6.026 | 54,28% | | | |
TOTAL 11.102 100% 7.334 7.439

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,661 mxim?s

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,670 uda/ms
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS Segun Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

Planos de ordenacion pormenorizada OP-1B.1y OP-1B.2

U.A. PAJARA 1
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
s % P. Baja P. Alta Total CTotal CpTipo | CpUso Total
° m?c m’c m*c UdA/m?*c | UdA/m?c | UdA/m’*c UdA
A(2P)/RR 807 7,78% 713 713 1.426 1,10 1,10 1,00 1.569
A(2P)/VP 1.506 14,52% 1.264 1.264 2.528 0,66 1,10 0,60 1.668
CJAIRR 3.038 29,28% 2.279 1,40 1,40 1,00 3.190
[  suetotALPRVADO | 5.351 [ 5158% | 1.977 [ 1.977 | 6.233 | 6.427 |
COMUNITARIO POLIVALENTE 548 5,28%
AREA AJARDINADA 849 8,18%
PARQUE 1.197 11,54%
VIARIO Y PEATONALES 2.430 23,42%
SUBTOTALPUBLICO | 5.024 | 4842% | | | | |
TOTAL 10.375 100% 6.233 6.427

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,601 mec/m?s

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,619 uda/im?s
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA

PLAZOS Segun Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

Planos de ordenacion pormenorizada OP-1B.1 y OP-1B.2

U.A. PAJARA 2
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UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
s % P. Baja P. Alta Total CTotal CpTipo | CpUso Total
° m?c m’c m*c UdA/m?*c | UdA/m?c | UdA/m’*c UdA
CJARRR 650 14,49% 488 1,40 1,40 1,00 683
A(2P)RR 779 17,36% 779 779 1.558 1,10 1,10 1,00 1.714
TRIRR 453 10,10% 453 1,20 1,20 1,00 544
| susToTALPRVADO | 1.882 | 41,94% [ 779 | 779 [ 2.499 | | 2940 |
COMUNITARIO CULTURAL 590 13,15%
PARQUE 586 13,06%
VIARIO Y PEATONALES 1.429 31,85%
SUBTOTALPUBLICO | 2.605 | 58,06% | | | | |
TOTAL 4.487 100% 2.499 2.940
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,557 mecim?s
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,655 uda/ms
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
PLAZOS Segln Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

Planos de ordenacién pormenorizada OP-1B.1 y OP-1B.2

U.A. PAJARA 3
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

PAJARA
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Cédigo Parcela Tipologia UPETC) Erente c 'L":‘Z lindes | cion edificable Uso Turisticas
P.vigente 1€ 10
m’s m m m % | mPc/m?s| m% n? m n? n2
Residencial

A(2p) s/plano Alineada - - -- -- - -- - - -- | V. Colectiva- R. Rural | 1vda/70 m’c
CJA s/plano Ciudad Jardin Agrupada 400 25 3 3 50 0,75 - 2 7,40 R. Rural <1vda/200m?s

OTRAS CONDICIONES:

PAJARA
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Pajara 2023 ) i
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA TOTO
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

Los paradmetros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos

de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Alos elementos catalogados reflejados en los planos de Ordenacién Pormenorizada les seran de aplicacion las
determinaciones del Catalogo de Proteccion.

- Las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.
Los suelos destinados a dotaciones publicas y viarias que se obtendran por expropiacion se reflejan en el Estudio
Econdmico Financiero.

Medidas correctoras ambientales:

- En aquellos casos en que se vean afectados muros o construcciones de piedra, se recomienda la extraccion de
la piedra natural para su posterior reutilizacién en la propia obra o en otras actuaciones con el fin de mantener o
aumentar los espacios susceptibles de ser utilizados como refugio por los reptiles.

- Enlas parcelas con capacidad agricola afectadas por instrumentos de ejecucion, se procedera a la extraccion de
capa edéfica fértil, aportando la misma a otras parcelas potencialmente cultivables o siendo reutilizadas en su
caso en el propio espacio libre parcela o bien en areas ajardinadas préximas.
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA LA PARED 1

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea es suelo urbano consolidado.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Para poder edificar las parcelas de uso comercial situadas en el parque central, se habra de cumplir con la

condicion de solar establecida en el articulo 3.1.9 de las Normas pormenorizadas. Para ello se habra de ceder la
superficie total de espacios libre situada en cada una de las propiedades originales.

Medidas correctoras ambientales:

- Se deberan revisar y ejecutar las obras de urbanizacién necesarias de encauzamiento del barranco existente a su
paso por la calle EI Pefién conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacion
sectorial y considerando la necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas
Pajara 2023

LA PARED1
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPEIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente 1€ 10
m’s m m m % |n’c/m’{ m’c n? m n2 n?
Residencial
CJ1 R1, /R6 Ciudad Jardin Aislada 500 10 3 3 30 0,30 - 1 4,10 | V. Unifamiliar(2)| 1vda/parcela
R4, R5, /R6, R7, L . -
CJ2 RS, RY Ciudad Jardin Aislada 200 10 3 3 40 0,30 -- 2 8,50 | V. Unifamiliar(3)| 1vda/parcela
CJA1 R9a Ciudad Jardin Agrupada (1) indivisible 3 3 40 0,30 - 2 7.40 | V.Colectiva(3) | lvda/200 m%s
CJA2 R2. SUP Ciudad Jardin Agrupada (1) indivisible 3 3 40 0,30 -- 1 4,00 | V.Colectiva(3) | vda/200 m%s
Terciario
ABI1 E1 Abierta indivisibles h h 30 0,20 -- 1 4,10 Terciario (4)
AB2 E6 Abierta 500 10 h h 40 0,30 - 2 7,50 Terciario (4)
AB3 E7 Abierta indivisible h h 30 - 395 2 7,50 Terciario (4)
AB4 ES Abierta indivisible h h 40 - 676 2 7,50 Terciario (4)

OTRAS CONDICIONES:

(1) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10.

(2) Se considera compatible el uso turistico extrahotelero en las parcelas de uso de vivienda unifamiliar con una dimensién superior a 400 m?s.
(3) Se considera compatible el uso turistico de viviendas vacacionales.

(4) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

LAPARED1




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA LA PARED 2

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea es suelo urbano consolidado.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9 de las Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera realizar un inventario ambiental especifico para delimitar la distribucién de la especie protegida
“Pulicaria burchardii’, a fin de establecer las medidas correctoras 0 compensatorias pertinentes a incluir en los
correspondientes proyectos y obras de urbanizacién ylo edificacién que afecten a las mismas. Se debera
comunicar a la Direccion General del Gobierno de Canarias competente en materia de biodiversidad para
concretar las medidas correctoras especificas y determinar los pasos a seguir.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 LA PARED 2

Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € =10
m’s m m m % |mle/m’s] mic [ ] m né né
Residencial
ABI R15 Abierta indivisible 3 | 3 ] 40 ] o030 | - [ 2] 740 | V.Colectiva(2) |sexistentes
Turistico
AB2 H1, HIRa Abierta indivisible h h 30 - 11.997 |[4(1)]14,00(1) T. Hotelero = 4* < plz/30m%c
AB3 H2 Abierta indivisible h h 30 - 6.219 |4(1)]14,00(1) T.Hotelero > 4* <1plz/30m%c
AB4 H2 Abierta indivisible h h 30 - 1.355 | 4(1)] 14,00(1) T. Hotelero > 4* <1plz/30m%c
Terciario
AB5 E2 Abierta indivisible h h 30 - 109 2 7,50 Terciario(3)
ABB H1Co Abierta indivisible h h 45 - 319 2 7,50 Terciario(3)
Infraestructura privada
AB7 E9 Abierta indivisible h h 30 - 162 2 7,50 Inf‘. .
Telecomunicaciones

OTRAS CONDICIONES:

(1) Se podra desarrollar el 5% de la edificabilidad total de la parcela en una 52 planta.

(2) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de apartamentos.

(3) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

LA PARED 2
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) .
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA MORRO JABLE
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL-TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

Todo el rea se considera suelo urbano consolidado.

A los elementos catalogados reflejados en los planos de Ordenacidon Pormenorizada les seran de aplicacion las
determinaciones del Catalogo de Proteccion.

Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada.

Las obras de urbanizacién pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9 'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

Se deberan establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con afecciones
a las edificaciones entorno al cauce del Barranco del Ciervo, en especial en su tramo final.

Se debera liberar el margen de los barrancos, especialmente los 5 primeros metros respecto al cauce, de
instalaciones, construcciones o elementos que se pudieran ver afectados por una avenida.

En el caso de proceder a obras de encauzamiento (abierto o cerrado) se debera proceder a su canalizacion
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacién sectorial y considerando la
necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce.

Se recomienda en general la construccion de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentia hacia
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas.

Se debera ejecutar una zanja en el &mbito entorno a la calle TAmara, en la parte baja de la ladera, que derive el
agua de escorrentia lateralmente hasta derivarla al sistema de evacuacion de aguas pluviales del pueblo.

En el ambito existente al final de la calle Teniscoquei, especialmente en la trasera de las edificaciones existentes,
se deberd ejecutar la construccion o refuerzo de los muros de contencion existentes y/o la ejecucién de canales
en las laderas para derivar las aguas de escorrentia hacia los sistemas de aguas pluviales.

Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible:

En el caso de la zona de Morro Jable, se deberan tener en cuenta también los meses de mayor presencia de
especies de aves invernantes en las inmediaciones, entre enero y mayo.

Aplicacion de la Ley de Costas:

Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberén atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion
Pajara 2023

Ficha de pardmetrosy condiciones especificas

MORRO JABLE
Parcela Minima Retranqueos
- Manzana - ‘ ’ Vias . Ocupacio Supt?rf|0|e Altura Viviendas Pllaz.as
Cddigo Parcela Tipologia Superf. | Frente E Lib lindes n edificable Uso Turisticas
P.vigente T
m?s m m m % m’c/m?s| m’c n2 m n2 n2
Residencial
1,2,3,4,6,7.8,
9,10,13,14,15,
A(3p) ]16,17,18,19,21 Alineada s/NNPP s/plano |s/plano| s/plano -- s/ NNPP 3 10,70 R. Mixto <lvda/65m*c
,22,23,24,25
,27,28,37,38,
A(2p) 40'4222'43' Alineada s/NNPP s/plano |s/plano| s/plano -- | s/NNPP| 2 7.40 R. Mixto <lvda/65m*c
A(2p) 134, Almeada“::tc;r;i(ajl:enamon s/NNPP s/plano |s/plano| s/plano -- s/ NNPP 2 7,40 V. Colectiva <lvda/70m%c
A1(2p) /26, /29 Alineada en ladera(8) 500 12 s/plano s/plano 1,60 - 2(8) | 7.40 R. Mixto <lvda/70m?%
A2(2p) 30, /31 Alineada 500 12 s/plano s/plano 1,60 -- 2 7,40 R. Mixto <lvda/70m%c
A3(2p) /34 A"”ead‘ai;g;;'r'e”ac'on s/NNPP S/FE']&;”O s/plano| s/plano | - 157 | 2(3) | 7.40 V. Colectiva <Ivda/70m?c
A4(2p) 35 A"”ead‘ai;g;;'r'e”ac'o” s/NNPP S/FE']&;”O s/plano| s/plano | - 160 | 2(4) | 7.40 V. Colectiva <Ivda/70m?c
AS(2p) 36 A"”eadi:g;iz'r'e”ac'on sNnpp | S F;']a)”" siplano| siplano | — | sinnpp | 2(5) | 7.40 V.Colectiva | <Ivda/70m’
AB(3p) /5 Alineada indivisible s/plano s/plano | 2,00 -- 3 10,70 R. Mixto < existentes
A7(2p) 33 Allneade;:t(;r:izlrlenamon indivisible s/plano s/plano 0,80 -- 2 7,40 R. Mixto < existentes
A8(1,2p) | /49/52,53 Alineada s/NNPP s/plano(2) s/plano - s/NNPP | (9) (9) R. Mixto <lvda/70m?%c
AB1 1,12 Abierta 500 10 3 3 50 0,75 - 2 7,40 V. Colectiva <lvda/70m?*
AB2 /31 Abierta 1000 12 3 3 50 1,00 -- 2 7,40 R. Mixto <lvda/70m?c
CJAT | s55,/58 C'“dadJar?;r)‘ agrupada | . jivisible 3(2) - 60 0,90 - 2 | 7.40 V. Colectiva < existentes
CJA2 /56 C'“dadJar?;r)' agrupada (6) 3(2) 3 50 075 | - 2 | 740 | V.Colectiva(6)11) | <lvda/500m?s
cons | °7 /2? 5% C'“dadJar?;r)‘ agrupada | i, divisible 3 3 50 0.75 - 2 | 740 V. Colectiva < existentes
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MORRO JABLE
Parcela Minima Retranqueos
- Manzana - ‘ ’ Vias . Ocupacio Supt?rf|0|e Altura Viviendas Pllaz.as
Cddigo Parcela Tipologia Superf. | Frente E Lib lindes n edificable Uso Turisticas
P.vigente =10
m’s m m m % m?c/m?s| m’c n2 m n2 n2
Turistico
A(2p) 39 Alineada S/NNPP s/plano s/plano - s/NNPP 2 7,40 T. Hotel Urbano 3* < autorizadas
*
A8(2p) 32 Alineada indivisible s/plano s/plano | 1,60 - 2 | 740 | T HOte'“Lér)ba”O 5 < autorizadas
A9(2p) /69 Alineada indivisible s/plano s/plano 1,60 -~ 2 7,40 T.Hotelero 24* < autorizadas
AB1 12 Abierta 500 10 3 3 50 0,75 -- 2 7,40 |T.Extrahotelero>3* < autorizadas
AB3 54 Abierta indivisible 3(2) 3 50 0,75 -- 2 7,40 |T.Extrahotelero>3* < autorizadas
AB4 68 Abierta indivisible 3(2) 3 50 0,75 -- 3 10,70 T.Hotelero > 4* < 1plz/50m?s
AB5 /69 Abierta indivisible 3 3 50 1 - 2 7,40 T. Hotelero > 4* < autorizadas
ABB 70 Abierta indivisible 3(2) 3 50 0,75 - 3 10,70 T. Hotelero > 4* < autorizadas
Terciario
48, 47, 48,
A8(1,2p) | /49,50, 51, Alineada s/NNPP s/plano(2) s/plano - s/INNPP | 1,2 |7.40(9) Terciario
/52
Infraestructura privada
IES Infraestructura privada 1 4,10 | Estacion de servicio

OTRAS CONDICIONES:

(3) La altura se medira desde el nivel del jardin delantero.
(4) La altura de la edificacion se medira respecto a la rasante de la acera de la calle de cota inferior.
(5) La altura de la edificacion se medira con respecto a la rasante de la acera de la calle de cota superior. En el supuesto de que el jardin delantero se desrrolle conforme a lo dispuesto en(1),
la altura se medira desde este.
(6) Se considera compatible el uso de Vivienda Unifamiliar en parcelas de Ciudad Jardin Aislada de tamafé minimo de parcela de 500 m2s y frente minimo de 10 m. a viario publico.

(7)No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10.

(1) El nivel del jardin delantero se puede situar hasta 2,00 metros por debajo del nivel de la rasante de la acera.
(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccidn estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones

reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de trénsito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley.
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(8) No sera de aplicacion lo establecido en el art. 5.2.11, pero si lo establecido en 4.5.3.3.

(9) No se podra superar la altura en metros de la edificacion existente afectada por la servidumbre de proteccién de costas.
(10) Se considera compatible el uso terciario en un 25% de la superficie edificable.

(11) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa.
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AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA AMPLIACION MORRO JABLE
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Se deberan establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con afecciones
a las edificaciones entorno al cauce del Barranco del Ciervo, en especial en su tramo final.

- Se debera liberar el margen de los barrancos, especialmente los 5 primeros metros respecto al cauce, de
instalaciones, construcciones o elementos que se pudieran ver afectados por una avenida.

- En el caso de proceder a obras de encauzamiento (abierto o cerrado) se debera proceder a su canalizacion
conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacién sectorial y considerando la
necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce.

- Se recomienda en general la construccidn de canales en las laderas para derivar las aguas de escorrentia hacia
los barrancos y evitar afecciones en zonas construidas.

- Se debera proceder a la limpieza y acondicionamiento de las &reas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.
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Ficha de pardametrosy condiciones especificas

AMPLIACION DE MORRO JABLE
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - . ., Superficie L. Plazas
i 0 - Alt Vv d -
Cadigo Parcela Tipologia Superflc Frente Vla.s lindes el edificable dre Uso viendas Turisticas
ie E.Lib.
P.anulado
m?s m m m % m’c/m’% m’c n2 m n2 n2
Residencial
A(2p) | AT-1,2; A1-3,4 A"”ead"‘;;toe':iz'r'e”ac'on indivisible | s/plano | s/plano | s/plano | 1,60 - 2 | 650 | V.Protegida |<existentes
A1-5, A1-6; Al-7, . R .
A2(5p) A8 Alineada indivisible s/plano | s/plano | s/plano 1,60 - 5 17,00 | V.Protegida(1) |<existentes
A3(2p) A1-9, A1-10 Alineada indivisible 1,60 - 2 6,50 R. Mixto < existentes
A4(2p) Al1-11 Alineada indivisible - 1.677 2 6,50 V. Protegida < existentes
A5(2p) A3 A"”eadai:t‘;:iz'r'e”ac'on indivisible | s/plano | s/plano | s/plano | 0,75 | -- 2 | 650 | V.Protegida |<existentes
AB(2p) | Cl-1aci-16 A"”eadai:t‘;:iz'r'e”ac'on indivisible | s/plano | s/plano | s/plano | 0,90 | — | 2(2) [650(2) V.Colectiva | Tvda/70 m’c
AB1 B2-1 Abierta indivisible 3 3 60 1,00 - 3 10,50 V. Protegida < existentes
AB2 B2-2 Abierta indivisible 3 3 60 - 5.345 3 10,50 V. Protegida < existentes

OTRAS CONDICIONES:

(1) Se considera compatible el uso terciario y comunitario en planta baja.
(2) La planta baja se situara a 2,40 m. sobre la rasante de la calle en el punto medio de la parcela. La planta por debajo de dicha rasante tendréa la condicion de sétano, pudiendo destinarse a
garaje. Este espacio debera situarse en la alineacion oficial y no computara como superficie edificable. Su fondo maximo sera de 11,25 m.

AMPLIACION DE MORRO JABLE
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AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA SOLANA MATORRAL
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacién.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area se considera suelo urbano consolidado.

Las parcelas AB21 y AB22 conforman un &mbito de actuacién sobre el medio urbano de rehabilitacion edificatoria
conforme establece el Reglamento de Gestidn y Ejecucion del Planeamiento de Canarias en el art. 1192 ¢) y
siguientes. Seran de aplicacion complementaria las determinaciones contempladas en el Convenio Urbanistico
establecido con DINOSOL SUPERMERCADOQS, S.L. incorporado al Anexo correspondiente.

Se configura la parcela AB21 como un complejo inmobiliario de caracter urbanistico, conforme establece el art.
26.5 de la Ley 7/2015 de Suelo y Rehabilitacion Urbana, cuyas determinaciones se concretaran en un convenio
urbanistico donde se especificara las superficies edificables asignadas a cada propietario y su ubicacién en planta.
La firma de este convenio debera producirse previamente a la aprobacion definitiva de la Modificacion Menor B
del Plan General.

Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

Se debera revisar y replantear las infraestructuras de drenaje existentes, en especial la eliminacién de cafios de
evacuacion bajo calles y carreteras por estructuras adinteladas que no favorezcan el taponamiento en el caso de
crecidas.

Se debera mantener la mayor longitud posible de los cauces abiertos para facilitar un mantenimiento regular.

Se deberén establecer mecanismos de vigilancia y limpieza del cauce para evitar desbordamientos con afecciones
al entorno del cauce del Barranco, en especial en su tramo final, en las proximidades del Hotel Robinson Jandia
Playa, en la desembocadura del barranco de Vinamar y en la desembocadura del barranco localizado al oeste del
hotel Iberostar.

Se debera revisar y replantear las infraestructuras existentes en la barranquera paralela a la calle Las Afortunadas
que cuenta en la actualidad con dos arcos como obra de drenaje.

Se deberé proceder a la limpieza y acondicionamiento de las &reas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.

Sera de aplicacion y ejecucidn el Proyecto en fase de redaccion denominado “Mejoras viarias en la avenida del
Saladar, Solana Matorral”, que tiene como objetivo principal crear una nueva red separativa de pluviales, trazada
en la mediana ajardinada del centro de la FV-2, la cual cuenta con imbornales de captacion situados en asfalto
junto a bordillo y termina vertiendo por gravedad el agua a los cauces naturales existentes que desembocan en la
Playa del Matorral.

Aplicacion de la Ley de Costas:

Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023
ajara SOLANA MATORRAL
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - S f Vi d Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € =10
m?2s m m m % Jm’c/m’y m% n2 m n2 n2
Residencial
A(2p) /10.2 Alineada s/NNPP s/plano [s/plano|s/plano] -- | S/INNPP | 2 7,40 V. Unifamiliar (9) Ivda/parcela
CJ1 /10.1,76 Ciudad Jardin Aislada 400 10 3(2) 3 35 0,30 - 2 7,40 V. Unifamiliar(9) lvda/parcela
Ciudad Jardin Agrupada 35 0.30 -
CJA1 /10.1, /10.2 (5) indivisible 3(2) 3 ! 2 7.40 V. Colectival( 9) <lvda/200m?s
. ’ - 2
CUA3 127A Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3 3 50 1.700 2 740 V. Colectiva <lvda/100m“c
AB1 74 Abierta 400 10 3 3 35 0,30 - 2 7,40 V. Colectiva(9) <lvda/65m®*c
9B, 14A, 114B, Residencial s/plano
ABB 14D, 19, Abierta indivisible 3 3 40 0,80 - 3 10,70 | (Viv. Colectiva-R Mixto | <lvda/65m?c
261B,C, /27D (4))
Residencial s/plano
AB7 /MB};?S' 71, Abierta indivisible 3 3 50 1,30 - 3 10,70 | (Viv. Colectiva-R Mixto | <lvda/80m?c
' (4))
AB9 127A Abierta indivisible 3 3 50 - 5.142 3 10,70 V. Colectiva <lvda/80m?c
AB10 /27C Abierta indivisible 3 3 - 8.560 3 10,70 R. Mixto (4) < existentes
AB18 5 Abierta 1.750 25 3 3 40 0,80 - 3 11,00 V. Colectiva <lvda/100m?*c
Turistico
Ciudad Jardin Agrupada - . ) )
CUA2 1016 (5) indivisible 3 3 35 0,30 2 7,40 T. Extrahotelero. Villas <lvilla/250m*s
AB2 10.3 Abierta indivisible 3(2) 3 35 0,30 - 2 7,40 | T.Extrahotelero>3* <Iplz/30m’c
AB3 (10'1?'01]];2'14)' Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 | T.Extrahotelero=3* < autorizadas
AB4 8 Abierta (1) indivisible 3(8) 3 40 | 0,80 -- 3(3) |11,00(3) T.Extrahotelero > 3* < autorizadas
AB5 (9A,10.15), Abierta(1) indivisible 3(2) 3 40 0,80 - 3(3) [1,00(3 T. Hotelero > 4* <autorizadas
Turistico s/plano
AB8 /14B, 14C, 9 Abierta indivisible 3 3 50 1,30 - 3 11,00 (Hotelero > 4%, < autorizadas
Extrahotelero > 3*)
ABT1 (71,72,73)(8) Abierta indivisible 3 3 30 - 828 2 7.40 |T.Extrahotelerp = 4*(7) < autorizadas
AB12 75(6) Abierta indivisible 3 3 40 - 558 2 7,40 |T.Extrahotelerp = 4*(7) <autorizadas




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

SOLANA MATORRAL
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie .. Plazas
Codigo Parcela Tipologia Superfic) - tel Vi8S | jindes| cion | edificable Altura Uso R T —
P.vigente 1€ =15
m’s m m m % Jn’c/m’ m’c | m né né
AB13 /278 Abierta indivisible 3 3 60 - 8.276 5 17,30 | T.Extrahotelero>3* <autorizadas
AB14 77-10.4 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 | T.Extrahotelero>3* <1plz/30m%c
AB15 2 Abierta(1) indivisible 3(8) 3 40 0.80 - 3(3) 11,00(3 T. Hotelero > 4* <1plz/50m?s
AB16 3 Abierta (1) indivisible 3(2) 3 40 0,80 - 3(3) [11,00(3 T. Hotelero > 4* <1plz/60m?’s
AB17 /19 Abierta indivisible 3 3 50 1,30 - 3 11,00 | T.Extrahotelero > 3* <1plz/50m?s
AB19 /27D Abierta (1) indivisible 3 3 40 0,80 - 3(3) [11,00(3 T. Hotelero > 4* <lplz/50m?’s
Terciario

AB20 /4B, /27D, Abierta indivisible - - 80 0.80 -- 2 7,50 Terciario

AB21 /P26.1A Abierta indivisible - - - - 4141 2 18,5012 Terciario (11)

AB22 /P26.1A Abierta indivisible - - - -- 2.967 1 4,00(13 Terciario(11)

AB23 C Abierta indivisible h h 60 | 1.00 -- 2 7,50 Terciario (10)(1)

AB24 /27B Abierta indivisible 3 3 0.80 -- 2 8,60 Terciario

A1(2p) /278 Alineada indivisible s/plano |s/plano|s/plano| -- 3.022 2 8,50 Terciario

Infraestructura privada
F ] | Abierta indivisible — | - [ 3 | - | 212 | 1 | 410 [Estacionde Servicios

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitlen en plantas
bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccidn estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se podra desarrollar el 5% de la edificabilidad total de la parcela en 5 plantas y 17,30 m.

(4) Se considera compatible el uso terciario en un 10% de la superficie edificable, salvo en las parcelas edificadas conforme a las licencias en su momento concedidas, en los que se permiten
en el pocentaje actual.

(5) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10. La separacion minima entre edificaciones sera de 6,00 metros.

(6) Los parametros de ocupacion, superficie edificable,categoria turistica y nimero de plazas son los resultantes del proceso de rehabilitacion edificatoria turistica que obtuvo la
correspondiente autorizaciony licencia.

(7) Las parcelas 71, 72,73 y 75 del primitivo Plan General conforman un Unico establecimiento turistico con 91 plazas autorizadas.

(8) En las parcelas con frente a la Avenida del Saladar en las que se ha establecido un jardin privado el retranqueo de los comerciales sera el resultante del mismo.
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Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023
alare SOLANA MATORRAL
M Parcela Minima Retranqueos Ocupa Superficie Plazas
- anzana . ; Superfic Vias . P b Altura HerEE isti
Cddigo Parcela Tipologia . Frente ELib lindes | cion edificable Uso Turisticas
. ie .Lib.
P.vigente
° m’s m m m % |n’c/m’{ m’c n? m n2 n2

(9) Se considera compatible el uso turistico extrahotelero en las parcelas de uso de vivienda unifamiliar con una dimensién superior a 400 m?s. En aquellas parcelas que no cumplan las
anteriores condiciones se considera compatible el uso turistico de viviendas vacacionales.

(10) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

(11) Se admiten los usos especificos de Gran establecimiento comercial y Centro comercial tipo B.

(12) Se entenderan como construcciones auxiliares conforme establece el articulo 4.6.2.4, las estructuras metalicas ligeras, permeables y desmontables destinadas a la cubricién de
aparcamientos sbre la cubierta. Las construcciones auxiliares no podran superar una altura de 10,00 metros a cumbrera.

(13) Se admite la construccion por encima de la altura méaxima de construcciones auxiliares traslucidas siempre que estén retranqueadas 6,00 metros con respecto al frente de la Avenida del
Saladar. No podran superar una altura maxima de 10,00 metros a cumbrera.

SOLANA MATORRAL
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA STELLA CANARIS1
USO CARACTERISTICO TURISTICA

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este Plan General habré de redactarse un Proyecto
complementario de Urbanizacién que contemple las determinaciones aqui especificadas:

a) La urbanizacion y tratamiento de los espacios libres segun los criterios establecidos en el articulo 2.2.3 de
las normas urbanisticas de ordenacién pormenorizada.
b) Otras obras, en su caso, para la finalizacion de la urbanizacion.

- El viario, infraestructuras y espacios libres de nueva creacién o reajuste de los existentes que supongan un
incremento de los costos de urbanizacion seran de cuenta de las parcelas privadas resultantes vinculadas al
reajuste.

- Deberé ser cedido gratuitamente el viario situado al norte y oeste de la parcela AB1.

- Deberé cederse tambien el espacio libre publico parque situada junto a la parcela AB4.

Medidas correctoras ambientales:

- El espacio ocupado por el actual palmeral, sobre parcelas calificadas como espacio libre publico y uso terciario
(AB11), se recomienda conservar este espacio con una densidad vegetal similar, conservando en su actual
posicidn el mayor nimero posible de ejemplares de interés. Para aquellas palmeras u otras especies incluidas en
su caso contemplados en el Real Decreto 139/2011, de 4 de febrero, para el desarrollo del Listado de Especies
Silvestres en Régimen de Proteccidn Especial y del Catalogo Espafiol de Especies Amenazadas, enla Ley 4/2010,
del Catélogo Canario de Especies Protegidas, o en la Orden de flora de 20 de febrero de 1991 sobre proteccién
de especies de la flora vascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias, y cuya posicion actual no pueda
mantenerse, se procedera a su trasplante a los espacios libres y zonas verdes.

Para realizar trasplantes o una nueva plantacién de las especies de Phoenix canariensis, y Washingtonias spp se
requerira;
- Autorizacién del Cabildo Insular competente.
- Autorizacion de movimiento de palmeras, en el caso de las islas afectadas, por parte de la Direccién General
de Agricultura y Desarrollo Rural.
- Ser empresa acreditada por parte de la Direccion General de Agricultura y Desarrollo Rural.
- Compromiso escrito por parte del propietario de las palmeras de que realizara un mantenimiento durante
los primeros 6 meses de efectuado el trasplante o nueva plantacion.
- Realizar el trasplante conforme a la metodologia establecida al efecto por la autoridad competente.

- Se evitara el uso de especies exdticas invasoras contempladas en el Real Decreto 630/2013, de 2 de agosto, por
el que se regula el Catalogo Espafiol de Especies Exoticas Invasoras (o disposicion legal que lo sustituya), como
puede ser Phoenix dactylifera.

- Se debera proceder a la limpieza y acondicionamiento de las areas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023 STELLA CANARIS1

Parcela Minima Retranqueos .
Irdiizdild - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
D i ie .Lib.
m’s m m m % nZcim’  m%*c | m né né
Residencial
CJAT /B19, /B20 | Ciudad Jardin Agrupada | indivisible 3 | 3 ] 35 Joso | -- | 2 [650 | V.Colectiva(3) | <lvda/200m’
Turistico
CJA2 /B19.1,6 Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3 3 35 0,30 -- 2 8,50 | T.Extrahotelero=>3* < autorizadas
CJA3 /B20. 23,28 | Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3 3 35 0,30 -- 2 8,50 | T.Extrahotelero>3* <lplz/15m’c
AB1 /A1 Abierta 10.000 | 100 3 3 35 0,30 - 2 7,40 T. Hotelero > 4* <lplz/25m’c
AB2 /A2 Abierta indivisible 3 3 40 1,00 -- 4 14,00 T. Hotelero > 4* <lplz/50m’s
AB3 A1.9, - Abierta (1) indivisible 3 3 40 - 35.473 4 14,00 T. Hotelero > 4* <autorizadas
Ampliacion
|Terciario |
[ aBs | C | Abierta (5) | indivisible | 3 | 3 Jso(s)| -- [ 3544 | 2 | 800 | Terciario | | |
|Equipamiento privado |
[ a5 | oc | Abierta | indivisible [ 3 | 3 | e0 | -- [ 6967 | 2 | 800 | comunitarioCultural | | |

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitlien en
plantas bajas o por debajo de ellas.

(2) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa.

STELLA CANARIS1
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Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA STELLA CANARIS 2
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacidn es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de

Ordenacién Pormenorizada.
- Sera de aplicacion las determinacione establecidas en el convenio realizado con Meeting Point Jandia Investment

SL

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera proceder a la limpieza y acondicionamiento de las areas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas
Pajara 2023

STELLA CANARIS 2
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - . . Ocupaci Superficie .. Plazas
Cadigo Parcela Tipologia Superflc Frente V|a.s lindes on edificable Altura Uso Viviendas Turisticas
il ie E.Lib.
m’s m m m % |m’c/m’d  m%*c | m né né
Turistico

AB1 A2 Abierta indivisible 3 3 60 - 16.627 4 14,00 T. Hotelero > 4* 400
AB2 P4, /P6, DC Abierta indivisible 3 3 40 -- 17.635 2 7,00 T. Hotelero > 4* 847
AB3 /A1, IA2, A3 Abierta indivisible 3 3 60 - 35.398 4 14,00 T. Hotelero > 4* 1.165
AB4 B1, B2.,/P6, IP4 Abierta indivisible 3 3 40 -- 16.579 2 7,00 T. Hotelero > 4* 740
AB5 26.1,2,3, P Abierta (1) indivisible 3 3 40 - 17.692 4 14,00 T. Hotelero 5* 355

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitden en
plantas bajas o por debajo de ellas.

STELLA CANARIS 2
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Péjara. 2023 FIHERO DE AMBITOS URBANISTICOS
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) .
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA ALDIANA
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION U.A. ALDIANA

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Las determinaciones para la unidad de actuacion se establece en la ficha anexa.

- Enla unidad de actuacion sera de aplicacion las determinaciones contempladas en el articulo 3.1.2 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- En el @mbito objeto del convenio desarrollado con la entidad SAOYAMA 25 SL seran de aplicacidn los compromisos
establecidos en el mismo.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vignete Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.

- El deslinde reflejado en los planos de ordenacion corresponde al DL-33-LP, aprobado segun Orden Ministerial del
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de proteccién.

- Debera procederse, por lo tanto, a la realizacién del deslinde del dominio publico maritimo terrestre conforme a la
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de proteccidn, que debera tener en
cuenta la posible generacion de derechos indemnizatorios a efectos de aplicacion de los criterios establecidos en
la Disposicién Transitoria Tercera de dicha Ley
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 ALDIANA

rarizdiid - Parcel.a Minima Rt’etranqueos Ocupa Superficie . Plazas
Codigo B Tipologia S“pi‘:rf'c . EVEZ lindes | cion | edificable Altura Uso R —
S m’s m m m % nZc/m’  m%*c | m né né
Turistico
ABI | Unica | Abierta [ 20.000| 50 [ 3(203) | 3 40 10352 - | 4 [1400] T Hotelero> 4 | 1.560(4)

OTRAS CONDICIONES:
(1) No computaran como superficie edificable, aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitlien en
plantas bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias.
En relacién a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2 c)y siguientes de la Disposicidn Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se habra de respetar la linea de edificacion de la carretera FV-2 representada en los planos de ordenacion.
(4) En el supuesto de segregacion de parcelas se habran de distribuir las plazas entre las parcelas, sin que ninguna de ellas tenga un estandar inferior a 60m?s/plaza.

ALDIANA
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) .
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA ESQUINZO
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION U.A. ESQUINZO

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Launidad de actuacién se consideran suelo urbano no consolidado. El resto del area es suelo urbano consolidado.

- Las determinaciones para la unidad de actuacion se establece en la ficha anexa.

En las unidades de actuacion seran de aplicacion las determinaciones contempladas en el articulo 3.1.2 de las

Normas Urbanisticas de Ordenacion Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9 'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base
al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacidn habidos.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vignete Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.

- El deslinde reflejado en los planos de ordenacion corresponde al DL-45-LP, aprobado segtn Orden Ministerial del
4 de octubre de 1989. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de proteccion.

- Deberéa procederse, por lo tanto, a la realizacion del deslinde del dominio publico maritimo terrestre conforme a la
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de proteccidn, que debera tener en
cuenta la posible generacion de derechos indemnizatorios a efectos de aplicacion de los criterios establecidos en
la Disposicién Transitoria Tercera de dicha Ley.
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Plan General de Ordenacién. P4jara. 2023

Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
s % P. Baja P. Alta Total CTotal Cp Uso Total
) m’c m’c m’c UdA/m’c UdA/m?c UdA
AB5/TH 12.932 59,68% 9.660 1,40 1,00 13.524
AB1/NC 510 2,35% 510 1,20 1,00 612
ABG/IR 1.753 8,09% 526 2,50 1,00 1.315
SUBTOTAL PRIVADO [ 15.195 | 70,12% | | 10.696 | | 15.451 |
PARQUE 1.711 7,90%
PLAZA 2.074 9,57%
VIARIO Y PEATONALES 2.690 12,41%
SUBTOTALPUBLICO | 6.475 | 29,88% | | | | |
TOTAL 21.670 100% 10.696 15.451

COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD

0,494 mZc/m?s

Planos de ordenacion pormenorizada OP-1B.1y OP-1B.2

APROVECHAMIENTO MEDIO 0,713 uda/ms
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
PLAZOS Segln Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

U.A. ESQUINZO
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de parametrosy condiciones especificas
Pajara 2023

ESQUINZO
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie .. Plazas
Codigo Parcela Tipologia Superfic) o tel Vi8S | jindes| cion | edificable Altura Uso R e
P.vigente 1€ =15
m?s m m m % m’c/m’ m% n2 m n2 n2
Residencial
CJAT /5 C.Jardin Agrupada (4) indivisible 3 3 50 1,00 -- 3 10,70 Residencial Mixto <lvda/200m’s
CJA2 8a C.Jardin Agrupada (4) indivisible 3(2) 3 35 0,30 - 1 3,50 V. Colectiva(6) <lvda/80m’c
AB1 1 Abierta indivisible 3 3 50 1,00 - 3 10,70 | V.Colectiva-R. Mixta | <lvda/80m*c
Turistico
AB2 4a, 4b, /5 Abierta indivisible 3 50 1,00 -- 3 10,70 | T.Extrahotelero >3* < autorizadas
AB3 7 Abierta (1) indivisible 3(2) 30 0,60 - 4(3) | 14(3) T. Hotelero > 4* < autorizadas
AB4 1 Abierta (1) indivisible 3(2) h 30 0.60 - 4(3) | 14(3) T.Hotelero > 4* <1plz/35m’c
AB5 6,9 Abierta indivisible 3(2) - 30 - 9.660 3 10,70 T.Hotelero > 4* <1plz/50m’s

Equipamiento privado
AB6 | 10 | Abierta | indivisible [ 3 | 3 | 30 | - [ s26 | 1 | 40| Recreativo
OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siempre que se sitlen en plantas
bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran alo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En
relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2 c)y siguientes de la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se podra desarrollar el 5% de la edificabilidad total de la parcela en 5 plantas y 17,30 m.

(4)No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10.

(5) En las parcelas de uso Residencial Mixto se considera compatible el uso terciario en un 10% de la superficie edificable total.
(6) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa.

ESQUINZO
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA RISCO DEL GATO 1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION U.A. RISCO DE LOS GATOS

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea es suelo urbano no consolidado.

- Las determinaciones para la unidad de actuacion se establecen en la ficha anexa.

- Enlaunidad de actuacion sera de aplicacion las determinaciones contempladas en el articulo 3.1.2 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se deberéa separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y mas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.

- Se debera prestar especial atencién a evitar la afeccion sobre ejemplares de chorlitejo patinegro en aquellos
ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion. En caso de hallazgo de los mismos, se debera
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas a acometer.

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los dmbitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberén atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Plan General de Ordenacion. Pajara. 2023 Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
mes o P. Baja P. Alta Total CTotal CpTipo | CpUso Total
i m?c m?c m*c UdA/m*c | UdA/m*c | UdA/m%* UdA
AB1/TH 34.775 40,22% 16.980 2,00 2,00 1,00 33.960
AB2/TH 1.945 2,25% 0 4,80 4,80 1,00 0
AB3IT 500 0,58% 300 1,82 1,65 1,10 545
AB4/R 12.067 13,96% 1423 4,80 4,80 1,00 6.830
SUBTOTAL PRIVADO | 49.287 [ 57,00% | | 18.703 | | 41.335
PARQUE 4.034 4,67%
PLAZA 962 1,11%
AREA AJARDINADA 4.995 5,78%
LIBRE DE PROTECCION 7.382 8,54%
IFIIA 1.659 1,92%
IF/S 777 0,90%
VIARIO Y PEATONALES 17.374 20,09%
SUBTOTALPUBLICO | 37.183 | 43,00% | | | |
TOTAL 86.470 100% 18.703 41.335
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,216 mc/m’s
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,478 uda/m’s
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
PLAZOS Segun Normas Urbanisticas

OBSERVACIONES:

Planos de ordenacion pormenorizada OP-1B.1y OP-1B.2

U.A. RISCO DEL GATO 1




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

RISCO DEL GATO1
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € =10
m’s m m m % Jn’c/m’ m’c | m né né
Turistico
AB1 Abierta(1) indivisible h(2) h 25 - 16.980 | 4(3) 14,00(3 T. Hotelero > 4* <1plz/30m?c
AB2 Abierta indivisible (4) (4) (4) (4) -- 0 (4) (4) T. Hotelero = 4* 0
Terciario
AB3 | | Abierta | indivisible [ nh | n 60 | - | 300 [ 2 [ 750 ] Terciario | |

Equipamiento privado
AB4 | | Abierta | indivisible [ h2) | n ] 20 | - [ 1423 [ 2 ] 750 | Recreativo | |
OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siemre que se sitlen en
plantas bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. En
relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2 c)y 3 de la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se podra desarrollar un 5% de la edificabilidad total de la parcela has una altura de 5 plantas y 17,30 m..
(4) Esta parcela se podra agregar a la colindante del Area de Cafada del Rio D2, conformando una Unica parcela sobre la que se aplicarian los pardmetros contemplados para aquella.

RISCO DEL GATO1
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA LOS ALBERTOS

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION - Régimen Transitorio
- Convenio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base
al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacidn habidos

- Se debera ceder gratuitamente la parcela E, de uso comunitario polivalente, conforme a los compromisos asumidos
por los propietarios en el convenio desarrollado con la entidad. SOLYMAR JASMIN SL.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de parametrosy condiciones especificas
Pajara 2023

LOS ALBERTOS
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie L. Plazas
Codigo Parcela Tipologia L [N [ [ e ciéE edﬁ‘icable Altura Uso B
P.vigente € E.Lib.
m’s m m m % n’c/m’) m’c n? m n2 n?
Residencial

CJ1 /B1 Ciudad Jardin Aislada 400 12 3 3 35 0,30 - 2 7.40 | Viv. Unifamiliar(3) | <1/parcela

CJ2 /B1 Ciudad Jardin Aislada 150 7,50 3 3(1) 35 0,30 -- 2 7.40 | Viv. Unifamiliar(4) | <1/parcela

CJAT /B1 Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva(5) | <1vda/80m?c

CJA2 /D1 Ciudad Jardin Agrupada | 500 12 3(2) 3 35 0,30 -- 1 4,10 Viv. Colectiva(6) | <lvda/80m’c

AB1 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 V.Colectiva(7) <existentes

AB2 /B2 Abierta indivisible 3 3 60 1,00 - 3 10,70 V.Colectiva(7) < existentes

AB3 /B2 Abierta indivisible 3 3 60 1,00 - 3 10,70 R. Mixto (7)8) < lvda/80m%c

Turistico

AB4 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 -- 3 10,70 T.Hotelero > 4* <autorizadas
AB5 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 3 10,70 | T.Extrahotelero > 3* <autorizadas
ABG /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 -- 3 10,70 | T.Extrahotelero > 3* <1plz/30m%c
AB7 /B1 Abierta indivisible 3(2) 3 35 0,30 -- 1 4,10 T.Hotelero > 4* <autorizadas
AB8 Equipamiento Abierta indivisible 3 3 35 0,50 -- 3 10,70 | T.Extrahotelero > 4* <1plz/60m?’s

OTRAS CONDICIONES:

(1) Se permite el adosamiento a uno de sus linderos laterales con una altura maxima de una planta.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccidn estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa.

(4) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.

(5) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela.

(6) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela o individual previa segregaciéon conforme a la parcela minima
establecida.

(7) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad hotelera o extrahotelera de apartamentos en desarrollos conjuntos de toda la parcela.
(8) Se considera compatible con el uso residencial solamente los establecimientos de uso comercial de alimentacion con una superficie minima de 1.000 m?c de exposicion y venta.

LOS ALBERTOS
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) i
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA VIOLANTE
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacidn es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023 VIOLANTE
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie .. Plazas
i i - Alt V d -
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente Evll_a'z lindes | cién edificable ure Uso Viendas Turisticas
i .Lib.
P.vigente €
m’s m m m % nc/m’  m%*c | m né né
Residencial
CJA1 |  B1,D2  |[Ciudad Jardin Agrupada(1] indivisible | 3(2) 3 | 40 | - | 6847 | 2 [ 740 V.Colectiva(3d)  |<Ivdasesm’c]
Terciario
AB2 | | Abierta [ indivisible [ 3(2) 3 [ 30 ] - | 260 | 1 | 350] Terciario | |
Equipamiento privado
AB1 | | Abierta | indivisible [ 3(2) 3 fsnnpAl - | 185 | 1 | 350 | Recreativo | |

OTRAS CONDICIONES:

(3) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.

(1)No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10. La separacidn entre las diferentes agrupaciones sera de 6,00 metros.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias.
En relacién a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de proteccion se estard a lo dispuesto en el apartado 2 c)y siguientes de la Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley.

VIOLANTE
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA BAHIA CALMA 1

USO CARACTERISTICO TURISTICA

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea es suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base
al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.




E: 1/2.500

ORDENACION - TIPOLOGIAS BAHIA CALMA 1

/% ' 7
Ay
Aty

&
L
oY

(f

| AN / {
AMBITOS TIPOLOGIAS , S R e
ALINEADA CIUDAD JARDIN OTRAS CONDICIONES SINGULARES
ALTURAS asLaDA [ TR TRansicl ON PLAZAS [[]  eoiFicAcionES cATALOGADAS RASANTE
I ACTUACION [CJA] AcruPADA INDUSTRIAL [ ] paseos [] esea 0GAD
ALINEACIONES [E ] eauiramienTo pUBLICO AREAS ADAS v 0 AFE
TTTTTTT S ABIERTA INFRAESTRUCTURAS ESP. LIBRE DE PROTECCION
PARCELARIO ABIERTA [ ] vmrio PROT. DE INFRAESTRUCTURAS

PRIVADO: IvVADOS e ESPACIO NATURAL
IDUMBRE DE TRANSITO TIII  ACCESO PEATONALDE USO PUBLICO CONS. INSULAR DE AGUAS CARRETERA DE INTERES REGIONAL
——— -~ EJE CAUCE DE BARRANCO LINEA DE LA EDIFICACION

COSTAS
————~ DOMINIOPUBLICO — — — — —
—— RIBERADELMAR ————~— SERVIDUMBRE DE PROTECCION —--==--— ZONA DE INFLUENCIA




ORDENACION - USOS PORMENORIZADOS BAHIA CALMA 1

E: 1/2.500

47

%
SRS

e

X

g WV
s
AR
S \) N

/

\

USOS PORMENORIZADOS  ESERGISEERES

RESIDENCIAL TURISTICO COMUNITARIO
BITOS viv.unFAMILAR [ TH] HoTELERO PLAZAS B3 oocente ORI HIDRAULICAS ESTACIO)
IDAD UACION VIV. COLECTIVA APARTAMENTOS [ ] Paseos [CC] cutira.  [CR] ReLiGioso [1S] saneamiento APARCA
— ALINEAC mxto  [TR] TurismoruraL | AJ | AREASAJARDINADAS  [CDp| peporTIVO B vucreunciona ENI ESTATION
— usos RA RESIDENCIAL - TURISTICO ESP. LIBRED IoN - [CS] [CP] roivaLenTe TEL ones| | viario
||||||||||||||||| RESIDENCIAL - TURISTICO [ ] PROT. DE INFRAE TURAS (GRS AsisTENCIAL RECREATIVO [IR] mra ESIDUOS
INDUSTRIAL TERCIARIO PLAYAS INSTRACION "R ] RecReATIVO
[T ] mousTRIAL [ REE PRIVADO: [ JARDINES BPQ SESUR0AD.  (Pr)eRvaoo0 e ESPACIO NATURAL

BROT Cobaoana _ (Pr) PRIvADO
DOMINIO PUBLICO — — — — —  SERVIDUMBRE DE TRANSITO TIII  ACCESO PEATONALDE USO PUBLICO CONS. INSULAR DE AGUAS CARRETERA DE INTERES REGIONAL
RA MAR ————  SERVIDUMBREDEPROTECCION —--—--— ZONADENFLUENGA ~ [GDI] DEFENSA ——— -~ EJE CAUCE DE BARRANCO LINEA DE LA EDIFICACION




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetrosy condiciones especificas

Pajara 2023
ajara BAHIA CALMA1
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie - Plazas
i i - Alt V d ..
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente Evll_a'z lindes | cién edificable ure Uso viendas Turisticas
i .Lib.
P.vigente ¢
m?2s m m m % Jm’c/m’y m% n2 m n2 n2

Residencial

CJ1 /B2 Ciudad Jardin Aislada 200 12 3 3 60 1,00 -- 2 7,40 Viv. Unifamiliar (3) | <lvda/parcela

CJ2 /B1 Ciudad Jardin Aislada 200 12 3 3 35 0,30 - 2 7,40 Viv. Unifamiliar (4) | <lvda/parcela

CJA1 /BT Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 Viv. Colectiva(5) <lvda/80m’c

CJA2 /B1 Ciudad Jardin Agrupada indivisible 3(1) 3 35 0,30 -- 2 7,40 Viv. Colectiva(4) <lvda/80m?c

AB1 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 Viv. Colectiva(6) < existentes

AB5 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 -- 1.655 2 7.40 Viv. Colectiva(6) < existentes

ABB /B1 Abierta indivisible 3(1) 3 35 0,30 - 2 7,40 Viv. Colectiva(6) < existentes
Turistico

AB2 /B1, /B2 Abierta indivisible 3(1 3 40 - 1.820 3 10,70 | T.Extrahotelero>3* | < autorizadas

AB3 /B1 Abierta indivisible 3 3 35 0,30 - 2 7,40 |T.Extrahotelero = 3*(7) < autorizadas

AB4 /B1, /B2 Abierta indivisible 3 3 40 - 1.800 3 10,70 |T.Extrahotelero = 3*(7) < autorizadas
Terciario

AB7 | COo | Abierta indivisible h h |s/NNPA 1,00 - | 2 [ 7850 Terciario(2) |

OTRAS CONDICIONES:

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccién estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacién a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccidn se estard a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley. Ademas, en la servidumbre de transito se habra de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Decimocuarta del
Reglamento.

(2) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
(3) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa.

(4) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de vivienda vacacional.

(5) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa en desarrollos conjuntos de toda la parcela.

(6) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad hotelera o extrahotelera de apartamentos en desarrollos conjuntos de toda la parcela.

(7) Las parcelas AB3 y AB4 conforman un Unico establecimiento turistico con 91 plazas autorizadas.

BAHIA CALMA 1
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) i
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA BAHIA CALMA 2
USO CARACTERISTICO TERCIARIO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Pajara 2023

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

BAHIA CALMA 2
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie .. Plazas
i i o Alt v d .
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente Evll_a'z lindes | cién edificable ure Uso Viendas Turisticas
P.vigente 1€ =10
m’s m m m % n’c/m’) m’c n? m n2 n?
Terciario
AB1 B2 Abierta indivisible 3 3 60 1,00 - 2 7,50 Terciario (2)
AB2 Equipamiento Abierta 500 | 12 (1 - 80 1,00 -- 2 7,50 Terciario
Infraestructura privada
IF1 | Equipamiento | Abierta | indivisible [ (1) | - | 100 | 1,00 - | 2 | 750 | Estacion de Servicios |

OTRAS CONDICIONES:
(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de afecciény linea de edificacion estaran a lo dispuesto en la Ley de Carreteras y sus correspondientes
disposiciones reglamentarias.

(2) Se admite el Gran establecimiento comercial.

BAHIA CALMA 2




Modificacién Menor B del Pan General de Ordenacion

Péjara. 2023 FIHERO DE AMBITOS URBANISTICOS

EL GRANILLO

20



Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA EL GRANILLO 1A
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se deberéa separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetrosy condiciones especificas
Pajara 2023

EL GRANILLO 1A
Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie .. Plazas
i i oo Alt Y d L
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente Evll_a'z lindes | cién edificable ure Uso Viendas Turisticas
P.vigente 1€ =10
m’s m m m % Jn’c/m’ m’c | m né né
Turistico
AB1 53 Abierta Indivisible (2) h 35 - 4.215 4(3) [14,00(3 T. Extrahotelero > 3* < autorizadas
AB2 54 A Abierta (1) Indivisible (2) h 25 - 15.000 | 4(3) [14,00(3 T. Hotelero > 4* < 1plz/50m?s
AB3 54B Abierta(1) Indivisible (2) h 25 - 3.747 4(3) 14,00(3 T. Hotelero > 4* < 1plz/50m?s
AB4 56 Abierta(1) Indivisible (2) h 25 - 7.410 4(3) [14,00(3 T. Hotelero > 4* <plz/25m%c

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siemre que se sitlen en plantas
bajas o por debajo de ellas.

(1) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley.. Ademas, en la servidumbre de transito se habra de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Decimocuarta del
Reglamento.

(3) Se podra desarrollar un 5% de la edificabilidad total de la parcela has una altura de 5 plantas y 17,30 m..

EL GRANILLO 1A




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA EL GRANILLO 1B
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

- En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este Plan General habré de redactarse un Proyecto
complementario de Urbanizacién que contemple las determinaciones aqui especificadas:

a) La urbanizacion y tratamiento de los espacios libres segun los criterios establecidos en el articulo 1.2.4 de
las normas de ordenacion pormenorizada.
b) Otras obras, en su caso, para la finalizacion de la urbanizacion.

- Los propietarios del &mbito deberan constituir una entidad urbanistica de conservacion mediante el procedimiento
legalmente establecido a fin de conservar las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos. - El viario, infraestructuras y espacios libres de nueva creacion o reajuste de
los existentes que supongan un incremento de los costos de urbanizacion serén de cuenta de las parcelas privadas
resultantes vinculadas al reajuste.

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los &mbitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023
aere EL GRANILLO 1B
Parcela Minima Retranqueos
- fici Pl
o Manzana . , Superfic Vias . Oc.l{pa Supgr e Altura Viviendas ’az.as
Codigo Parcela Tipologia e Frente ELib lindes | cion edificable Uso Turisticas
P.vigente T
m’s m m m % nZc/m’  m%c né m né né
Residencial
CJ1 1ab2 Ciudad Jardin 500 10 3 3 35 0,30 -- 1 3,50 | Viv. Unifamiliar(1)| <1/parcela
CJA1 55 Ciudad Jardin Agrupada | 1.000 12 3 3 45 0,75 -- 2 7,40 | Viv. Colectiva(2) | <lvda/200m’s
Terciario
AB1 | comercial | Abierta Indivisible 3 | 3 70 | - [ 3240 [ 2 | 750 | Terciario(3) |

OTRAS CONDICIONES:

(1) Se considera compatible el uso turistico extrahotelero en la modalidad de villa en desarrollos individuales.
(2) Se considera compatible el uso turistico extrahotelero en la modalidad de villa en desarrollos individuales o de conjunto.
(3) Se permiten usos terciarios en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

EL GRANILLO 1B




Modificacién Menor B del Pan General de Ordenacion

Péjara. 2023 FIHERO DE AMBITOS URBANISTICOS

PALACE

21



Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion

Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023 ) }
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA PALACE
USO CARACTERISTICO TURISTICA

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION U.A PALACE

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado.
- Las determinaciones para la unidad de actuacion se establecen en la ficha anexa.

- Enlaunidad de actuacion seran de aplicacién las determinaciones contempladas en el articulo 3.1.2 de las Normas
Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Plan General de Ordenacién. P4jara. 2023 Fichero de Ambitos Urbanisticos

UNIDAD DE ACTUACION

TIPOLOGIA / USO SUELO SUP. EDIFICABLE COEFICIENTE PONDERACION | APROV.
s % P. Baja P. Alta Total CTotal CpTipo | CpUso Total
° m?c m’c m*c UdA/m?*c | UdA/m?c | UdA/m’*c UdA
AB1/TH 32.795 69,73% 21.000 1,65 1,65 1,00 34.650
AB2IR 4322 9,19% 632 3,25 3,25 1,00 2.054
SUBTOTALPRIVADO [ 37.117 | 78,92% | | 21.632 | | | | 36.704 |
PARQUE 4.236 9,01%
AREA AJARDINADA 493 1,05%
VIARIO Y PEATONALES 5.186 11,03%
SUBTOTALPUBLICO | 9.915 | 21,08% | | | | |
TOTAL 47.032 100% 21.632 36.704
COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD 0,460 mZx/m?s
APROVECHAMIENTO MEDIO 0,780 uda/m?s
SISTEMA DE EJECUCION PRIVADA
PLAZOS Segun Normas Urbanisticas
OBSERVACIONES:

Planos de ordenacion pormenorizada OP-1B.1 y OP-1B.2

PALACE




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de parametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 PALACE

Parcela Minima Retranqueos
Manzana - Ocupa Superficie . Plazas
i i - Alt V d .
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente Evll_a'z lindes | cién edificable dre Uso viendas Turisticas
P.vigente € =10
m’s m m m % nc/m’  m%*c e | m né né
Turistico
AB1 | Unica | Abierta(1) | indivisible [ (20 | n | 25 | — [ 21000 [ 4(2) | 14,00(2)| T.Hotelero4* | [ <1plz/60m?s

Equipamiento privado
AB2 | | Abierta | indivisible [ 3(2) | 3 |s/NNPA - [ 832 [ 1 | 450 |  Recreativo | |
OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable, aquellas superficies destinadas tanto a instalaciones o servicios propios del edificio, como a zonas comunes, siemre que se sitlen en
plantas bajas o por debajo de ellas.

(2) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones reglamentarias. El
proyecto de edificacién debera disponer de un recorrido peatonal que garantice el cumplimiento de la servidumbre de acceso al mar. En relacion a las edificaciones existentes situadas
en la servidumbre de proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2 c) respectivamente, y 3 de la Disposicidn Transitoria Cuarta de la Ley.

(3) Se podra desarrollar un 5% de la edificabilidad total de la parcela has una altura de 5 plantasy 17,30 m..

PALACE
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica, por estar
la superficie edifiable consolidada por el planeamiento anterior, sin que tampoco sea procedente la tramitacion de
procesos de equidistribucion. Todo ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en el
Programa de Actuacién Urbanistica, PAU y Plan Parcial Cafada del Rio, y del Estudio de Detalle del Poligono C1
y sus modificaciones reajustadas en base al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion
habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera ejecutar una canalizacion que dé continuidad a la escorrentia hacia el mar, debiendo proceder a su
canalizacion, en su caso, conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacién
sectorial.

En todo caso, cualquier propuesta de encauzamiento (abierto o cerrado) debera llevar aparejada la ejecucion de
azudes de retencién de acarreos aguas arriba de los citados encauzamientos.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.




ORDENACION - TIPOLOGIAS

CANADA DEL RIO (C-1)

E: 1/3.000

K}\Qr

A i ESPACIOS LIBRES
AMBITOS TIPOLOGIAS , PO Faaue
ALINEADA CIUDAD JARDIN OTRAS CONDICIONES SINGULARES
..... AMBITOS ALTURAS AISLADA TRANSICION PLAZAS [[7]  EDIFICACIONES CATALOGADAS RASANTE
..... UNIDAD DE ACTUACION [CJA] AcruPADA INDUSTRIAL [ ] paseos [ ] espaciocaTaLoGADO
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TIPOLOGIAS ABIERTA INFRAESTRUCTURAS ESP. LIBRE DE PROTECCION
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ORDENACION - USOS PORMENORIZADOS | CANADA DEL RIO (C-1)
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----- AMBITOS VIV. UNIFAMILIAR HOTELERO PLAZAS [EDg oocente CEM [OERaY HIDRAULICAS [IES] estacion be servicio

_____ UNIDAD DE ACTUACION VIV. COLECTIVA APARTAMENTOS [ ] Paseos [CC] cuttura RELIGIOSO SANEAMIENTO APARCAMIENTOS
ALINEACIONES MIXTO TURISMO RURAL AREAS AJARDINADAS DEPORTIVO B nurrunciona ENERGIA 1ET) 5SRSONRES
Usos RURAL RESIDENCIAL - TURISTICO ESP. LIBRE DE PROTECCION SANITARIO [CP] poLivaLenTe TELECOMUNICACIONES| | VIARIO
TURI PROT. DE INFRAESTRUCTURAS
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO C1
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie .. Plazas
Codigo Parcela Tipologia Superfic| ol V18S | indes| cisn edificable Altura Uso KL
P.vigente 1€ =15
m’s m m m % | mPc/m?s| m% n? m n2 n2
Turistico
AB1 S1-1 Abierta (1)5) indivisible 3(3) 3 40 -- 14.667 4 14,00 | Tur. Hotelera = 4* < 1plz/60m?s
AB2 SI1-1 Abierta(1) indivisible 3(3) 3 40 - 7.333 4 14,00 | Tur. Hotelera > 4* < plz/15m?c
AB3 S1-2 Abierta(1) indivisible 3.2(2X3) -- 40 -- 13.127 4 14,00 | Tur. Extraholera > 4* < 1plz/50m?s
AB 4 S2-2 Abierta(1) indivisible 3,2(2X3) 3 40 -- 7.100 4 14,00 | Tur. Hotelera>4* < autorizadas
AB5 S2-1 Abierta(1) indivisible 3.2(2X3) -- 40 -- 9.500 4 14,00 | Tur. Hotelera > 4*(6) < 1plz/50m?s
AB6 S2-3 Abierta (1) indivisible 3,2(2)3)| -- 40 - 4.500 4 14,00 | Tur. Hotelera > 4*(6) < 1plz/50m?s
Terciario
AB7 | s3] Abierta (1)4) [ indivisible | 3.2(2) | [ 40 T - 1266 | 2 | 7,00 [ Terciario(4) |

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros nia mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. aviarodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccién estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley. Ademas, en la servidumbre de transito se habra de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Decimocuarta del
Reglamento.

(4) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
(5) Se deberan respetar las determinaciones de la Ley de Aguas en relacién al cauce publico que discurre atravesando la parcela.
(6) Las parcelas AB5 y AB6 conforman un unico establecimiento turistico.

CANADA DEL RiO C1




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C2

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL-TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenaciéon pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion
Pajara 2023

Ficha de pardametrosy condiciones especificas

CANADA DEL RIO C2
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie .. Plazas
Codigo | Parcela Tipologia Superfic| o tel Vi8S | jindes| cien | edificable Altura Uso ELL e T —
P.vigente 1€ 18
m?s m m m % |m’c/m’* m’c n2 m n? n?
Residencial
CJA1 A Ciudad Jardin agrupada (1) 4) indivisible 3,2(2) 3 40 - 3.510 2 7.00 R. Mixto (3) < existentes
CJA2 B Ciudad Jardin agrupada (1)4) indivisible 3,2(2) 3 40 - 4.200 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA3 E Ciudad Jardin agrupada (1)(4) indivisible 3.2(2) 3 40 -- 4.246 2 7,00 V. Colectiva <lvda/65m’c
CJA4L F Ciudad Jardin agrupada (1) 4) indivisible 3,2(2) |s/plano|s/plano| -- 4.478 2 7,00 V. Colectiva < existentes
AB1 C Abierta(1) indivisible 3,2(2) 3 40 - 4.260 2 7,00 R. Mixto (3) < existentes
AB3 H Abierta (1) indivisible 3,2(2) 3 40 - 4.227 3 10,70 V. Colectiva < existentes
Turistico
AB2 D Abierta(1) indivisible 3,2(2) 40 - 4.249 2 7,00 T. Extrahotelero > 4* <autorizadas
AB4 I.J Abierta(1) indivisible 3,2(2) 40 - 5.289 4 14,00 T. Hotelero > 4* < 1plz/50m?s
Terciario
s | G| Abierta (1)5) | 000 | 25 [ 3202 ]| 3 50 | -- 750 | 2 | Terciario

OTRAS CONDICIONES:

en los que se permiten en el pocentaje actual.

metros.

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar nia menos de 1,50 metros nia mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.
(2)3 m. aviarodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.
(3) Se consideran compatibles los usos terciarios en un maximo del 10% de la superficie edificabe total, salvo en las parcelas edificadas conforme a las licencias en su momento concedidas,

(4)No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habran de separar una dimension superior a la altura de la edificaciéon y/o 5,00

(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

CANADA DEL Ri0O C2




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C4

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.




g ORDENACION - TIPOLOGIAS | CANADA DEL RIO (C-4)

B

lﬂi\““\\“ L =

CER L)

B s

— @E«' el eereea

A i ESPACIOS LIBRES
AMBITOS TIPOLOGIAS , BoRLICS [ ranoue
ALINEADA CIUDAD JARDIN OTRAS CONDICIONES SINGULARES
—==== AMBITOS ALTURAS AISLADA TRANSICION PLAZAS [[]  eoiFicAcionES cATALOGADAS 400000 RASANTE
..... UNIDAD DE ACTUACION [CJA] AcruPADA INDUSTRIAL [ ] paseos [ ] espaciocaTaLoGaDO
NNNNNNNNNNN ["E | equipAmiENTO PUBLICO AREAS AJARDINADAS [////]  ESPACIO PRIVADO AFECTADO POR SERVIDUMBRE DE TRANSITO
TIPOLOGIAS ABIERTA INFRAESTRUCTURAS ESP. LIBRE DE PROTECCION
PARCELARIO ABIERTA [ ] vmrio [ ] PROT.DEINFRAESTRUCTURAS
PLAYAS
COSTAS PRIVADO: |:| JARDINES PRIVADOS e ESPACIO NATURAL
————— DOMINIO PUBLICO — — — — —  SERVIDUMBRE DE TRANSITO TIII  ACCESO PEATONALDE USO PUBLICO CONS. INSULAR DE AGUAS CARRETERA DE INTERES REGIONAL
- ————~ SERVIDUMBRE DE PROTECCION —--—+-— ZONADE INFLUENCIA ~———~  EJE CAUCE DE BARRANCO — . —-— LINEADE LAEDIFICACION




ORDENACION - USOS PORMENORIZADOS

CANADA DEL RIO (C-4)
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 ~
ajare CANADA DEL RIO C4
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPeMC Eronte E'L""z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente 1€ 10
m?s m m m % |m’c/m’* m’c n2 m n? n?
Residencial
CJA1 2 Ciudad jardin Agrupada (1X3) indivisible s/plano |s/plano|s/plano| - 1.643 2 7,00 V. Colectiva < existentes
AB2 4 Abierta(1) indivisible 3,2(2) 3 30 - 1.644 3 10,70 V. Colectiva < existentes
Turistico
AB1 | 1 | Abierta (1) | indivisible | 32(2) | - | 30 | -~ [ 9050 [ 5 [1730] T.Hoteleroz4* | [ < 1plz/60m?s
Terciario
AB3 | 3 | Abierta (1)4) | indivisible [ 3 | - ] 30 [ - [ 342 | 1 [ 40| Terciario | |

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitia por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. avia rodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.
(3) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10.
(4) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable

CANADA DEL RiO C4




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C5

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacién pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO C5
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € =10
m?s m m m % Jm’c/m’ m’% n2 m n2 n2
Residencial
CJAT(3) A Cludad da(r1c)i(|2n)agrupada indivisible s/plano |[s/plano|s/plano| -- 1.060 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA2(3) B Ciudad Jelr](;(lzn)agrupada indivisible s/plano |s/plano|s/plano| -- 1.5690 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA3 c Ciudad “J""(T)j('zn)agr“pada indivisible | s/plano |s/plano|s/plano| -~ | 1420 | 2 | 7.00 V. Colectiva < existentes
CJAL D1 Cludad “J""(T)j('zn)agr“pada indivisible | s/plano |s/plano|s/plano| -~ | 3767 | 2 | 7.00 V. Colectiva < existentes
CJAB D2 Ciudad “J""(T)j('zn)agr“pada indivisible 3 3 50 | -- 991 1| 410 V. Colectiva < existentes
Infraestructura privada
ABT E Abierta indivisible h h | 30 | - 75 1| 410 Inf. Energiay
Telecomunicaciones

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitia por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las
plantas que cumplan tal condicién podran destinarse a usos habitables.

(2) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10.
(3) Parte de las parcelas CJA1y CJA2 se encuentran dentro del Espacio Natural del Parque de Jandia. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de las Normas
Pormenorizadas.

CANADA DEL Ri0O C5




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA CANADA DEL RIO C6
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO C6
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie .. "
s . . Superfic Vias . ) - Altura Viviendas | Plazas Turisticas
Cddigo Parcela Tipologia . Frente . lindes | cion edificable Uso
P.vigente 1€ =15
m?s m m m % m’c/m’ m% n2 m n2 n2
Residencial
CJA1 1 Ciudad Jardin Agrupada (1) indivisible 3 3 40 -~ 3.024 2 7,00 V. Colectiva <Ivda/B5m*c
CJA?2 2 Ciudad Jardin Agrupada (1)3) indivisible 3 3 40 -- 3.360 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA3 3 Ciudad Jardin Agrupada (1) 3) indivisible 3,2(2) 3 40 -~ 4.150 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA 4 4,5 Ciudad Jardin Agrupada (1)3) indivisible 3,2(2) 3 35 -- 3.477 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJAS 6 Ciudad Jardin Agrupada (1)3) indivisible 3 3 35 -- 571 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJAB 7,8 Ciudad Jardin Agrupada (1)3) indivisible 3 3 35 -- 1.108 2 7,00 V. Colectiva < existentes
Al 10 Alineada(1) indivisible s/plano [s/plano|s/plano| -- 975 2 7,00 R. Mixto (4) < existentes
AB1 11 Abierta (1) indivisible 3.2(2) 3 40 - 5.048 2 7,00 R. Mixto (4) < existentes
AB 2 12 Abierta(1) indivisible 3 3 30 -~ 1.035 3 10,70 V. Colectiva < existentes
AB 3 13 Abierta (1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 1.035 3 10,70 V. Colectiva < existentes
AB 4 14 Abierta(1) indivisible 3,2(2) 3 30 -~ 947 3 10,70 V. Colectiva < existentes
AB5 15 Abierta (1) indivisible 3 3 30 -- 947 3 10,70 V. Colectiva < existentes
AB 6 16.1 Abierta(1) indivisible 3,2(2) 3 40 -~ 2.545 2 7,00 V. Colectiva < existentes
AB7 16.2A Abierta (1) indivisible 3 3 40 - 2.307 2 7,00 V. Colectiva < existentes
Terciario
A2 | 9 [ Abierta (1)5) | indivisible | s/plano |s/plano] 40 | - | 1200 | 2 | 750 | = Terciario
1 1
Equipamiento privado
ABS 16.28 Abierta(1) indivisible 3 3 | s | -~ | 207 | 2 | 700 Comuniterio
Religioso
OTRAS CONDICIONES:
(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.
(2)3 m. aviarodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.
(3) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habran de separar una dimensién superior a la altura de la edificacion y/0 5,00
metros.
(4) Se considera compatible el uso terciario en un 10% de la superficie edificable, salvo en las parcelas edificadas conforme a las licencias en su momento concedidas, en los que se permiten
en el pocentaije actual.
(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.
CANADA DEL RIO C6




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C7

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO C7
Parcela Minima Retranqueos ., .
Manzana 1 - Ocupacié Superficie - Plazas
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente| Vias E.Lib. | lindes n edificable Altura Uso Viviendas Turisticas
P.vigente 1€
m?s m m m % m?c/m’s| m% n2 m n2 n2
Residencial
CJA1 A Ciudad Jardin Agrupada (1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 1.695 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA2 B Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano (3)| s/plano| s/plano - 2.037 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA3 D Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 2.796 2 7.00 V. Colectiva < existentes
CJA 4(3) E Ciudad Jardin Agrupada (1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 3.217 2 7,00 V. Colectiva <existentes
CJA5(3) F Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 2.180 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJAB /G Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano (3)| s/plano| s/plano - 1.475 2 7,00 V. Colectiva <existentes
CJA7 /G Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 2.332 2 7.00 V. Colectiva < existentes
CJAS /G Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano (3)| s/plano| s/plano - 2.106 2 7,00 V. Colectiva <existentes
CJAS H Ciudad Jardin Agrupada(1)2) indivisible s/plano(3)| s/plano| s/plano - 2.129 2 7.00 V. Colectiva < existentes
CJA10 | Ciudad Jardin Agrupada(1) indivisible 3 3 40 - 1.017 2 7.00 V. Colectiva <lvda/200m?s
Terciario
Bl | c | Abierta (1)4) [ indivisible | s/plano | s/plano] 40 — [ 70 [ 2 [700] Terciario(4) |

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se situa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando
sus huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las
plantas que cumplan tal condicién podran destinarse a usos habitables.

(2) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10.

(3) Parte de las parcelas CJA1y CJA2 se encuentran dentro del Espacio Natural del Parque de Jandia. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de las Normas
Pormenorizadas.

(4) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

CANADA DEL Ri0 C7




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO C8A

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacién pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y mas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion
Pajara 2023

Ficha de pardametrosy condiciones especificas

CANADA DEL RIO C8A
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - - - ., Superficie - Plazas
Codigo | Parcela Tipologia Superfic| . o VIS | ides [OCUPRCION o ificable Altura Uso R —
P.vigente 1€ =15
m’s m m m % m’c/m?% m’c n2 m n2 n?
Residencial
CJA1 3C Ciudad Jardin Agrupada (1)2) indivisible s/plano | s/plano| s/plano - 1.876 2 7,40 V. Colectiva < lvda/65m?c
AB1 1 Abierta(1) indivisible 3 3 40 - 5.157 3 10,70 V. Colectiva < lvda/65m?*c
AB?2 3A3 Abierta (1) indivisible 3 3 40 - 6.230 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m?c
AB3 3B Abierta(1) indivisible - - 50 - 5.039 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m?*c
AB 4 3D Abierta (1) indivisible 3 - 50 - 4,443 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m?c
Terciario
s | 2 | Abierta (1Y3) indivisible | s/plano | s/plano| 40 - | 1200 | 2 | 750 | Terciario

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitdndose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitia por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. avia rodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.

(3) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

CANADA DEL RiO C8A




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA CANADA DEL RIO C8B
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacidn es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones y aprovechamientos en su momento establecidos en el planeamiento previo
reajustados a la nueva ordenacion establecida.

- En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este Plan General habra de redactarse un Proyecto
complementario de Urbanizacién que contemple las determinaciones aqui especificadas:

a) La urbanizacion y tratamiento de los espacios libres segun los criterios establecidos en el articulo 1.2.4 de
las normas de ordenacién pormenorizada.
b) Otras obras, en su caso, para la finalizacién de la urbanizacion.

- Los propietarios del &mbito deberan constituir una entidad urbanistica de conservacion mediante el procedimiento
legalmente establecido a fin de conservar las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos.

- El viario, infraestructuras y espacios libres de nueva creacién o reajuste de los existentes que supongan un
incremento de los costos de urbanizacion seran de cuenta de las parcelas privadas resultantes vinculadas al
reajuste.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Pajara 2023

Ficha de pardametrosy condiciones especificas

CANADA DEL RIO C8B
Parcela Minima Retranqueos
- fici PI
o Manzana . , Superfic Vias . Oc.pra S“'.‘".” 118 Altura Viviendas ’az.as
Codigo Parcela Tipologia : Frente E Lib lindes | cion edificable Uso Turisticas
P.vigente € T
m’s m m m % | mlc/m’s] mic né m né né
Residencial
AB1 3A1 Abierta (1) indivisible 3 3 40 - 5.194 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m*c
AB 2 SA2 Abierta (1) indivisible 3 3 40 -- 5.397 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m*c
AB 3 3A4 Abierta (1) indivisible 3 3 50 -- 3.262 4 14,00 V. Colectiva < lvda/65m*c

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se situa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando
sus huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros nia mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las
plantas que cumplan tal condicién podran destinarse a usos habitables.

CANADA DEL Ri0O C8B
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO D1

USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacidn es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucion
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en el Programa de Actuacion Urbanistica, PAU
y Plan Parcial Cafiada del Rio, y del Estudio de Detalle del Poligono D1y sus modificaciones reajustadas en base
al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido 0 molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los dmbitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberén atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023 ~
aere CANADA DEL RIO D1
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPeMC Eronte e 'L""Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente 1€ 10
m?s m m m % m’c/m’ mZ n2 m n2 n2
Residencial
CJ1 S2-12A Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 20 - 75 2 7,00 V. Unifamiliar | <1lvda/parcela
CJ2 S2-12B Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 20 -- 75 2 7,00 V. Unifamiliar | <1lvda/parcela
CJ3 S2-13 A Ciudad Jardin(1) indivisible 3 3 20 -- 75 2 7,00 | V.Unifamiliar | <1vda/parcela
CJ 4 S2-13B Ciudad Jardin(1) indivisible 3 3 20 -- 75 2 7,00 | V.Unifamiliar | <1vda/parcela
CJAT S2-5 Ciudad jardin agrupada (1Y3) indivisible 3 3 40 — 1.925 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA 4 S2-9 Ciudad jardin agrupada (1)3) indivisible 3 3 40 -- 1.825 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJAS S2-10 Ciudad jardin agrupada (1)3) indivisible 3 3 40 — 1.825 2 7,00 V. Colectiva < existentes
Turistico
CJA?2 S2-7 Ciudad jardin agrupada (1) Indivisible 3 3 40 - 1.925 2 7,40 | T.Hotelero>4* <plz/25m%c
CJA3 S2-8 Ciudad jardin agrupada (1) Indivisible 3 3 40 -- 1.925 2 7.40 | T.Hotelero>4* <1plz/25m%c
CJAB S2-1 Ciudad jardin agrupada (1) Indivisible 3 3 5 - 120 2 7,40 | T.Hotelero>4* <plz/25m%c
. S T. Hotelero > 4*
AB1 S1-1 Abierta(1) Indivisible 3,2(2)4) - 35 - 7.339 3 10,70 (6) <1plz/1Bm%c
. S T. Hotelero > 4*
AB 2 S1-2 Abierta(1) Indivisible 3 - 20 - 200 3 10,70 (6) < plz/15m’c
. - T. Extrahotelero
AB3 S2-1 Abierta(1) Indivisible 3 3 15 - 770 3 10,70 53 <plz/25m?c
AB 4 S2-2 Abierta(1) Indivisible 3 3 5 — 120 3 10,70 | T.Hotelero > 4* < Tplz/25m%c
AB5 S2-3 Abierta (1) Indivisible 3 3 35 2.667 3 10,70 | T.Hotelero > 4* <plz/25m%c
AB6 S2-4 Abierta(1) Indivisible 3 3 5 — 120 3 10,70 | T.Hotelero > 4* < Tplz/25m%c
Terciario
AB7 S2-6 Abierta(1)(5) Indivisible - - 25 - 150 2 7,40 Terciario (5)
AB8 S1-3 Abierta (1)5) Indivisible 3 - 35 - 200 1 4,10 Terciario (5)
Equipamientos privados
1-Equip. -
AB9 S qu.lp Abierta Indivisible 3 3 2 - 77 1 4,10 | Com. Deportivo
Deportivo
AB10 Abierta Indivisible 3 3 2 - 95 1 4,10 Recreativo

|OTRAS CONDICIONES:




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO D1
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPeMC Eronte e 'L""z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € 10
m?’s m m m % |m’c/m’* m’c n2 m n2 n2

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. aviarodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.

(3) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habran de separar una dimensién superior a la altura de la edificacion y/0 5,00
metros.

(4) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicion Transitoria Cuarta de la Ley. Ademas, en la servidumbre de transito se habra de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Decimocuarta del
Reglamento.

(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

(6) Las parcelas ABTy AB2 conforman un Gnico establecimiento turistico.

CANADA DEL RiO D1




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA CANADA DEL RIO D2
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacidn es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en el Programa de Actuacion Urbanistica, PAU
y Plan Parcial Cafiada del Rio, y del Estudio de Detalle del Poligono D2 y sus modificaciones reajustadas en base
al estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacion y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.

- Se debera prestar especial atencion a evitar la afeccién sobre ejemplares de chorlitejo patinegro en aquellos
ambitos sometidos al desarrollo de instrumento de ejecucion. En caso de hallazgo de los mismos, se debera
solicitar informe a técnico competente a fin de concretar las medidas correctoras especificas a acometer.

- Sedeberd proceder a la limpieza y acondicionamiento de las &reas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los ambitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas
Pajara 2023

CANADA DEL RIO D2
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo | Parcela Tipologia UPeIIC Eronte e 'L""Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente 1€ 10
m?s m m m % | m’c/m?’s| m’ n2 m n? n?
Residencial
AB1 /1 Abierta(1) indivisible 3 3 40 - 3.219 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA1 3 Ciudad jardin agrupada (1)3) indivisible 3 3 40 - 3.252 2 7,00 V. Colectiva < existentes
CJA2 6 Ciudad jardin agrupada (1X3) indivisible 3.2(2) 3 40 — 3.360 2 7,00 V. Colectiva < existentes
Turistico
AB?2 / Abierta (1) Indivisible 3 3 40 - 5.781 4 14,00 T. Hotelero = 4* <plz/25m%c
AB3 /1 Abierta (1) Indivisible 3 40 - 10.180 4 14,00 | T.Hotelero > 4* <1plz/25m%c
AB 4 2 Abierta(1) Indivisible 3 15 - 2.408 2 7,00 T. Hotelero > 4* < autorizadas
AB5 4 Abierta(1) indivisible 3,2(2) 3 40 - 3.092 4 14,00 T. Hotelero > 4* < Tplz/50m?s
Terciario
AB6 5 Abierta (1)4) [ indivisible [ 3202 [ 3 55 - 1249 | 2 | 700 |  Terciario(4) |
Equipamiento privado
AB7 verde Abierta(1) indivisible 3 3 | 40 - 105 2 | 7,00 | Recreativo(4)
Deportivo

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. avia rodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.

(3) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habran de separar una dimensidn superior a la altura de la edificacion y/o
5,00 metros.

(4) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

CANADA DEL Ri0 D2




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO D3

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.







| g ORDENACION - USOS PORMENORIZADOS | CANAADA DEL RIO (D-3)

\V e .

\:,J

=

) !
I ——

1 3 '
I AN
NS '!7)/,
E) N

cl= \ (/' 7
5 L‘é‘\/%// =

N

%

|
|
g

IIIIIIIIIIIIIIIIIIII

SSSSSS

UUUUUUUUUUU

|||||||||||||||||||||
RRRRRRRRR




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pejara 2023 CANADA DEL RIO D3
Parcela Minima Retranqueos .
o fanzana - . , Superfic Vias . Oc'l{pa SUF)(.E‘I”fICIe Altura Viviendas Pllaz.as
Cadigo Pa'rcela Tipologia i Frente E Lib. lindes | cion edificable Uso Turisticas
r-vigente m?s m m m % | m*c/m?s| m% n2 m n2 n2
Residencial
CJ33 33 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 45 - 266 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ39 39 Ciudad Jardin (1) 400 12 3,2(2) 3 30 - 193 2 7.00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ4l 41 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 140 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ4b 45 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ46 48 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 115 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ47 47 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ48 48 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ49 49 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ50 50 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ51 51 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ52 52 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 86 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ53 53 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ54/56 54,56 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 30 - 176 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ545 55 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ57458/5 57,58,59 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 287 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJe0/61 60, 62 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 144 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ61 B1 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJB3 63 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 101 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ65/66 65, 66 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 146 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ67 67 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 104 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ68 68 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ69/7 69, 71 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 30 - 208 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ70 70 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ72 72 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ73 73 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 130 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ74 74 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 79 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ75 75 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 100 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ76 76 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 78 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pejara 2023 CANADA DEL RIO D3
Parcela Minima Retranqueos .
- Manzana - . ’ Superfic Vias . Oc'l{pa SUF)(.E‘I”fICIe Altura Viviendas Pllaz.as
Cadigo Pa'rcela Tipologia i Frente E Lib. lindes | cion edificable Uso Turisticas
r-vigente m?s m m m % | m*c/m?s| m% n2 m n2 n2

CJ77/79 77,79 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 -- 177 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ78 78 Ciudad Jardin (1) indivisible 3.2(2) 3 25 - 74 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ8o 80 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ81 81 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 75 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ82 82 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 80 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ835/84/8 83, 84,85 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 224 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ86 86 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CcJ87 87 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ88 88 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 92 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ89 89 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 83 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJs0 90 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ91 91 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ92 92 Ciudad Jardin (1) 400 12 3,2(2) 3 25 - 125 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ93 93 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ94 94 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ95 95 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 110 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ96 96 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 107 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ97 97 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 104 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ98 98 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 104 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ99 99 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ100 100 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CcJ101 101 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ102 102 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ103 103 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 93 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ104 104 Ciudad Jardin (1) 400 12 3,2(2) 3 25 - 360 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ105 105 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ106 106 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 81 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
cJ107 107 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ108 108 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pejera 2029 CANADA DEL RIO D3
Parcela Minima Retranqueos .
o fanzana - . , Superfic Vias . Oc'l{pa SUF)(.E‘I”fICIe Altura Viviendas Pllaz.as
Cadigo Pa'rcela Tipologia i Frente E Lib. lindes | cion edificable Uso Turisticas
r-vigente m?s m m m % | m*c/m?s| m% n2 m n2 n2

CJ109 109 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 74 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJno 110 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 30 - 110 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
cdm m Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ1n2 112 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ13 13 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ114 114 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 74 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ115 115 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ1e 116 Ciudad Jardin (1) 400 12 3,2(2) 3 25 - 141 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
cJnz n7 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ118 118 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)

CL”EQZO/ 119,120,130 Ciudad Jardin (1) 400 12 3,2(2) 3 25 - 269 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ121 121 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ122 122 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 74 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ123 123 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ124 124 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ125 125 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - T4 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ126 126 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ127 127 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ128 128 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ129 129 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ131 131 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ132 132 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - T4 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ133 133 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 74 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ134 134 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ135 135 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 75 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ136 136 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 72 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ137 137 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ139 139 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 84 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ140 140 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 130 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 ~
ajare CANADA DEL RIO D3
M Parcela Minima Retranqueos Ocupa Superficie Plazas
- anzana : . Superfic Vias | . P i Altura UIIEeES isti
Cadigo Parcela Tipologia . Frente E Lib lindes | cion edificable Uso Turisticas
. ie .Lib.
P.vigente
° m’s m m m % | mPc/m?s| m% n2 m n2 n2

CJ141 141 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 79 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ142 142 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 76 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ143 143 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 77 2 7,00 Viv. Unifamiliar (3)(4) | <1/parcela(3)
CJ144 144 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 75 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ145 145 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)

CJ151/152 151,152 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 153 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ153 153 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 77 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ154 154 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 30 -- 93 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ155 155 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ156 156 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 181 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)
CJ157 157 Ciudad Jardin (1) indivisible 3,2(2) 3 25 - 73 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) | <1/parcela(3)
CJ158 158 Ciudad Jardin(1) indivisible 3.2(2) 3 25 -- 81 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(3)(4) |<1/parcela(3)

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitia por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

(2)3 m. aviarodada 2 m. a via peatonal de trafico restringido.

(3) Se considera compatible la vivienda colectiva en aquellas parcelas edificadas conforme a la licencia concedida o que hayan solicitado licencia con anterioridad al inicio del procedimiento
de evaluacion ambiental del Borrador de esta modificacion (28/01/2022).

(4) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villa y vivienda vacacional.

CANADA DEL Ri0O D3




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO D4

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacién.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacién pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- En las obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pejara 2023 CANADA DEL RIO D4
Parcela Minima | Retranqueos .
Manzana - - - Ocupa Superficie . Plazas
Codigo Parcela Tipologia Superfic| o tel V8 | indes| cien | edificable Altura Uso R e
P.vigente 1€ 18
m?s m m m % Jm’c/m’ m’% n2 m n2 n2
Residencial
CJ1 1 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 142 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ2 2 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 76 2 7,00 Viv. Unifamiliar (2)(3) | <1/parcela(2)
CJ3 3 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 105 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ4 4 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 86 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ5/6 5 6 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 193 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ7 7 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 106 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ8 8 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 93 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ9 9 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 89 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ10 10 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 81 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
cJdn 1 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ12 12 Ciudad Jardin(1) indivisible 3 3 25 -- 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ13 13 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 84 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ14 14 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 87 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ15 15 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 79 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ16 16 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 83 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
cJ17 17 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 82 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ18 18 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 81 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ18 19 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 94 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ20/21 20,21 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 170 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ22 22 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 100 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ23 23 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 89 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ24 24 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 - 85 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ25 25 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 86 2 7,00 | Viv.Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ27/27/28 | 26,2728 Ciudad Jardin (1) 400 12 3 3 25 - 251 2 7,00 Viv. Unifamiliar(2)(3) | <1/parcela(2)
CJ29 29 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 76 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ30 30 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 69 2 7,00 | Viv.Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ31 31 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 69 2 7,00 | Viv. Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)
CJ32 32 Ciudad Jardin (1) indivisible 3 3 25 -- 69 2 7,00 | Viv.Unifamiliar(2)(3) |<1/parcela(2)




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Pajara 2023

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

CANADA DEL RIO D4
Parcela Minima | Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPeMIC Eronte E'L""z lindes | cién edificable Uso Turisticas
. ie .Lib.
P.vigente
o m?s m m m % n’c/m’) m’c n? n2 n2

OTRAS CONDICIONES:

(3) Se considera compatible el uso turistico en la modalidad extrahotelera de villay vivienda vacacional.

(1)No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se situa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando
sus huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros nia mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél.
Las plantas que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.
(2) Se considera compatible la vivienda colectiva en aquellas parcelas edificadas conforme a la licencia concedida o que hayan solicitado licencia con anterioridad al inicio del
procedimiento de evaluacion ambiental del Borrador de esta modificacion (28/01/2022).

CANADA DEL RiO D4




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA CANADA DELRIO D5
USO CARACTERISTICO USOS COMUNITARIOS

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area se considera suelo urbano consolidado.
- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9 'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y mas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.

- Se debera ejecutar una canalizacién que dé continuidad a la escorrentia hacia el mar, debiendo proceder a su
canalizacion, en su caso, conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacion
sectorial.

En todo caso, cualquier propuesta de encauzamiento (abierto o cerrado) debera llevar aparejada la ejecucién de
azudes de retencién de acarreos aguas arriba de los citados encauzamientos.

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido 0 molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los &mbitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO D6

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacion pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada del Plan General.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Pajara 2023

Ficha de pardmetros y condiciones especificas

CANADA DEL RIO D6
Parcela Minima Retranqueos Ocupa Superficie Plazas
rridriZdiid - o a
i i o Alt \% d .
Cddigo Parcela Tipologia Superflc Frente EV;?E lindes | cion edificable dre Uso Viendas Turisticas
B e ie .Lib.
m?s m m m % | m%c/m’s| m% n2 m n2 n2
Residencial
CJA1 Ciudad jardin agrupada (1) indivisible 3 3 25 -- 5.320 1 4,10 V. Colectiva < existentes
CJA2 Unica Ciudad jardin agrupada indivisible 3 3 25 -- 127 1 4,10 V. Colectiva < existentes
CJA3 Ciudad jardin agrupada indivisible 3 3 25 - 3.764 1 4,10 V. Colectiva < existentes
CJA 4 Ciudad jardin agrupada indivisible 3 3 25 - 601 1 4,10 V. Colectiva < existentes
Terciario
ABT | Unica Abierta | indivisible S EE 20 - | 581 1| 410 Terciario |
Equipamiento privado
AB2 |  Unica Abierta | indivisible S EE 5 - | 100 1 | 500 Com. Deportivo |

OTRAS CONDICIONES:

(1) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10. Los cuerpos edificatorios se habran de separar una dimension superior a la altura de la edificacién y/o
5,00 metros.

CANADA DEL Ri0O D6




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ; )
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA CANADA DEL RIO D7
USO CARACTERISTICO TURISTICO

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto hasta tanto se realicen
las cesiones contempladas en el Plan Parcial y Programa de Actuacion Urbanistica (espacios libres publicos y
viarios) reajustadas conforme a la ordenacién contemplada en esta Modificacion Menor del Plan General, una vez
estén en condiciones de ser recepcionadas por el Ayuntamiento.

- Sera objeto de reparcelacidn urbanistica material para adaptar las fincas a la ordenacion establecida.

- En el plazo de seis meses desde la entrada en vigor de este Plan General habré de redactarse un Proyecto
complementario de Urbanizacién que contemple las determinaciones aqui especificadas:

a) La urbanizacion y tratamiento de los espacios libres segun los criterios establecidos en el articulo 1.2.4 de
las normas de ordenacion pormenorizada.
b) Otras obras, en su caso, para la finalizacion de la urbanizacion.

- Los propietarios del &mbito deberan constituir una entidad urbanistica de conservacién mediante el procedimiento
legalmente establecido a fin de conservar las obras de urbanizacion, incluyendo el mantenimiento de las
dotaciones y los servicios publicos.

- El viario, infraestructuras y espacios libres de nueva creacién o reajuste de los existentes que supongan un
incremento de los costos de urbanizacién seran de cuenta de las parcelas privadas resultantes vinculadas al
reajuste.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién ylo edificacién que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se deberd separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.

- Se debera tener en cuenta los periodos de cria de las diversas especies de aves presentes, especialmente en
cuanto a programar las tareas que supongan un mayor nivel de ruido o molestias (demolicién, desescombro,
movimientos de tierra, desbroces, etc.) fuera de estas épocas en la medida de lo posible, en los &mbitos (zonas
verdes) en los que se ha constatado que se trata de una zona de paso de especies migratorias, se debe de tener
en cuenta también el periodo con mayor frecuencia de paso de esas aves para minimizar las perturbaciones, entre
los meses de octubre y marzo.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion

Pajara 2023

Ficha de pardametrosy condiciones especificas

CANADA DEL RIO D7
Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPENIC Eonte c 'L":‘Z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € =10
m’s m m m % | mPc/m?s| m% n? m n? n?
Turistico
AB1 A Abierta(1) indivisible 3 3 40 - 4.500 3 10,70 T. Hotelero > 4* < autorizadas
AB2 B Abierta(1) indivisible 3 3 40 - 4.856 3 10,70 T. Hotelero = 4* <1plz/25m%c
Terciario
AB3 Comercial Abierta indivisible 3 | 3 -- 350 | 1 | 500 Terciario
Equipamiento privado
AB4 Dep. 1 Abierta indivisible 3 3 2 -- 50 1 5,00 Recreativo
AB5 Dep. 2 Abierta indivisible 3 3 2 - 20 1 5,00 Com. Deportivo

OTRAS CONDICIONES:

(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitandose la superficie de estas terrazas abiertas no
computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se sitla por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando sus
huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros ni a mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las plantas
que cumplan tal condicion podran destinarse a usos habitables.

CANADA DEL RiO D7




Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA CANADA DEL RIO D12

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Seran de cesion obligatoria y gratuita, y se inscribiran en el Registro de la Propiedad, los terrenos destinados a
viarios, espacios libres y usos comunitarios publicos establecidos en la ordenacién pormenorizada de esta
Modificacion del Plan General, en base a lo establecido en los articulos 30 y 31 del Reglamento para la ejecucién
de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad de actos de naturaleza urbanistica. Todo
ello derivado de las determinaciones en su momento establecidas en planeamiento previo reajustadas en base al
estado actual resultante de los procesos de urbanizacion y edificacion habidos.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacion pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacion Pormenorizada del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- Enlas obras de urbanizacién y/o edificacion que afecten a zonas de arenas pliocenas y pleistocenas, en la fase
de movimiento de tierras se debera separar el horizonte arenoso y reutilizarlo para corregir el déficit sedimentario
que esta afectando al sistema de playas al sur. A medida que se proceda a la excavacion, el material sera vertido
en las playas al sur de Costa Calma — previa autorizacion de la autoridad competente -, de manera que primero el
viento y méas tarde el oleaje redistribuyan la arena reequilibrando, en la medida de lo posible, el déficit sedimentario
que se observa.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardmetros y condiciones especificas

Pajara 2023 CANADA DEL RIO D12

Parcela Minima Retranqueos .
Manzana - S f Vi Ocupa Superficie Altura Viviendas Plazas
Codigo Parcela Tipologia UPeTMC Eronte e 'L""z lindes | cién edificable Uso Turisticas
P.vigente € 10
m’s m m m % | mlc/m’s] mic n | m né né
Residencial
CJA1(4) | 1 | Ciudad Jardin agrupada(1)2) | indivisible | s/plano [s/plano|s/plano] - | 3.996 | 2 | 7,00 | V.Colectiva |[<existentes|
Terciario
X 2 | Abierta (1)5) [ indivisible | - [ — [ 25 — | wo [ 2 | 700] Terciario(3) | |

OTRAS CONDICIONES:
(1) No computaran como superficie edificable las terrazas cubiertas si estan abiertas en uno de los lados de fachada principal, limitdndose la superficie de estas terrazas abiertas no

computables aun 20% de la superficie edificable total permitida. Las plantas cuyo piso se situa por debajo de la cota de suelo urbanizado de la parcela computaran en su 50 % cuando
sus huecos de luces no sobrepasen 1,80 metros sobre el nivel de este, sin que en ningun caso pueda estar ni a menos de 1,50 metros nia mas de 2,50 metros sobre el nivel de aquél. Las
plantas que cumplan tal condicién podran destinarse a usos habitables.

(2) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4 y 6 del articulo 5.4.10.

(3) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

(4) Parte de la parcela CJA1se encuentran dentro del Espacio Natural del Parque de Jandia. Sera de aplicacion lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Cuarta de las Normas
Pormenorizadas.

CANADA DEL RiO D12
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos

Pajara 2023 ) i
AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO
AREA LA LAJITA
USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el &rea se considera suelo urbano consolidado.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacion especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- El resto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.
Las obras de urbanizacion pendientes de ejecutar en el suelo urbano consolidado se atendran a lo establecido en
los articulos 3.1.9'y 3.1.11 de las Normas Urbanisticas de Ordenacién Pormenorizada.

- Se deberan revisar y ejecutar las obras de urbanizacién necesarias de encauzamiento del barranco existente a su
paso por la calle El Pefion conforme a las determinaciones del Consejo Insular de Aguas y de la legislacion
sectorial y considerando la necesidad de contemplar las labores de mantenimiento del cauce.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.

- El deslinde reflejado en los planos de ordenacion corresponde al DL-92-LP, aprobado segtn Orden Ministerial del
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de proteccion.

- Deberéa procederse, por lo tanto, a la realizacién del deslinde del dominio publico maritimo terrestre conforme a la
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de proteccion, que debera tener en
cuenta la posible generacion de derechos indemnizatorios a efectos de aplicacién de los criterios establecidos en
la Disposicién Transitoria Tercera de dicha Ley.




ORDENACION - TIPOLOGIAS

E: 1/2.500

LA LAJITA

)

———— f

A f ESPACI LIBRE
AMBITOS TIPOLOGIAS , ESPAGIOS LERES
ALINEADA CIUDAD JARDIN OTRAS El CONDICIONES SINGULARES
..... AMBITOS ALTURAS AISLADA TRANSICION PLAZAS [[]  EDIFICACIONES CATALOGADAS 400,00 RASANTE
..... UNIDAD DE ACTUACION [CJA] AcruPADA INDUSTRIAL [ ] Paseos [] esPaciocataLoeano
ALINEACIONES EQUIPAMIENTO PUBLICO AREAS AJARDINADAS [////)  ESPACIO PRIVADO AFECTADO POR SERVIDUMBRE DE TRANSITO
TIPOLOGIAS ABIERTA INFRAESTRUCTURAS ESP. LIBRE DE PROTECCION
PARCELARIO [AB ] reierTa [ ] vmrio [ ] PROT.DEINFRAESTRUCTURAS
PLAYAS
COSTAS PRIVADO: |:| JARDINES PRIVADOS e ESPACIO NATURAL
————— DOMINIO PUBLICO — — — — — SERVIDUMBRE DE TRANSITO ZIZII  ACCESOPEATONALDE USO PUBLICO CONS. INSULAR DE AGUAS CARRETERA DE INTERES REGIONAL
————— RBERADELMAR ————— SERVIDUMBRE DE PROTECCION —===+=' ZONADE INFLUENCIA ———=-—  EJE CAUCE DE BARRANCO — - —-— LINEADE LAEDIFICACION




LA LAJITA

pu

oy

-~
=
-
Il
f
(
q
[
[
[
I
[
|
f
f
i
I
I
1
[
[
[
1
1
1
1
I
i
I
h
q
I
1
I
1
i
I
]
a
1
1
|
h
{
I
'
i
i
1
I
]
]
]
f
f
i
[
i
I
I
y
i
|
'
\
\
\
\ g
! >
\
o s
\ S
.
o7
@

b =

ORDENACION - USOS PORMENORIZADOS

V I
N
o
=
°
©
(
1
CDp
O
1
L)
3, 2 ay Y \
L jTta
)
\ [
a \,
\
S\
A
\
\\ \
\\
N
\} \
\
\ \X
A
\
\\ N
e
N IR
N I -
N N o
S ]
N 7] 1
_____ I
AMBITOS USOS PORMENORIZADOS  BiRiGIOSFERES,
RESIDENCIAL TURISTICO COMUNITARIO
CFM FAERARIOY HIDRAULICAS [1ES] EsTACION DE sERviCIO

PLAZAS

..... AMBITOS VIV, UNIFAMILIAR HOTELERO
_____ UNIDAD DE ACTUAGION VIV. COLECTIVA APARTAMENTOS [ ] Paseos

AREAS AJARDINADAS
ESP. LIBRE DE PROTECCION

ALINEACIONES MIXTO TURISMO RURAL
usos RURAL RESIDENCIAL - TURISTICO

VIVIENDA PROTEGIDA RESIDENCIAL - TURISTICO

PLAYAS

INDUSTRIAL TERCIARIO
COSTAS [T wousTriaL B erciario PRIVADO: [ JARDINES PRIVADOS
77777 DOMINIOPUBLICO — — — — —  SERVIDUMBREDETRANSTO T2  ACCESOPEATONALDE USOPUBLICO
fffff RIBERADELMAR ————— SERVIDUMBRE DE PROTECCION —-+—+-—-  ZONADE INFLUENCIA

|:| PROT. DE INFRAESTRUCTURAS (R AsisTenciaL

[BB3 oocente
[CC] cuLturaL
DEPORTIVO
- SANITARIO

RELIGIOSO
B vuimrunciona
[CP] PoLivaLenTe
RECREATIVO
BAB SISO [ | recreamio
CPC 2R3 E0Baomn _ (Pr) privano

CDf CONS. INSULAR DE AGUAS
DEFENSA  _____ EJE CAUCE DE BARRANCO

SANEAMIENTO
[IE] enercia
TELECOMUNICACIONES| | VIARIO

TRATAMIENTO DE RESIDUOS

APARCAMIENTOS

ESTACION DE
IET] TRaNSPORTES

————— ESPACIO NATURAL

CARRETERA DE INTERES REGIONAL
————— LINEA DE LA EDIFICACION




Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de parametrosy condiciones especificas

Pajara 2023 LA LAJITA
Parcela Minima Retranqueos
HEIPEIES . 5 . ) OC,L,lpa i:ﬁ?;;lglls Altura Viviendas T Pl,aiés
Codigo Pa.rcela Tipologia Superficie | Frente| Vias E.Lib. | lindes | cion Uso uristicas
P.vigente
m’s m m m % |mPc/m’s| m% n2 m n2 n2
Residencial
234578131 Alineada con o sin alineacion Residencial
A(1,2p) | 4.15,16,17,21, S s/NNPP s/plano | s/plano |s/plano - s/NNPP| 1,2 7,40 <lvda/70m%c
interior s/plano
/22,24
A1(2p) 1,9,19 Alineada con alienacién interior 150 7 s/plano s/plano| 0,90 -- 2 7,40 V.Colectiva | <lvda/70m’c
A2(2p) 6,18 Alineada con alienacion interior indivisible s/plano(2) | s/plano |s/plano - s/ NNPP 2 7,40 V.Colectiva | <existentes
A3(1-2p) | 11,12, 20, /22 | Alineada con alienacién interior indivisible s/plano s/plano - s/NNPP| (1) 7.40 V.Colectiva | <existentes
Terciario
A4(1-2p) | 23,25 | Alineada 120 | 7 [ s/plano(3)  [s/plano] - [s/NNPP| (4) | (4) | Terciario

OTRAS CONDICIONES:

(1) EIn® de plantas sera el actualmente existente.

(2) Se admite que el jardin delantero establecido se pueda ocupar por la edificacion definida en el correspondiente proyecto de edificacidn ya autorizado.

(3) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de transito y proteccién estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes disposiciones
reglamentarias. En relacion a las edificaciones existentes situadas en la servidumbre de transito y proteccion se estara a lo dispuesto en el apartado 2b)y 2 c) respectivamente, y 3 de la
Disposicién Transitoria Cuarta de la Ley. Ademas, en la servidumbre de transito se habra de cumplir con lo establecido en el apartado 5 de la Disposicion Transitoria Decimocuarta del
Reglamento.

(4)No se podréa superar la altura en plantas y en metros de la edificacidn existente.

LA LAJITA
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Modificacion Menor B. Plan General de Ordenacion Fichero de Ambitos Urbanisticos
Pajara 2023

AREA DE ORDENACION DE SUELO URBANO

AREA LA LAJITA 2000

USO CARACTERISTICO RESIDENCIAL

INSTRUMENTOS DE ORDENACION Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion.

AMBITOS DE GESTION Régimen Transitorio

INSTRUCCIONES Y DETERMINACIONES:

- Todo el area es suelo urbano no consolidado. Esta categorizacion es transitoria hasta tanto se finalice la
urbanizacion, conforme a las determinaciones establecidas en esta ficha y en la legislacién urbanistica.

- Los parametros y condiciones singulares de la edificacion reflejadas como de ordenacién especifica en los planos
de ordenacién pormenorizada seran los establecidos en la ficha anexa.

- Elresto de los parametros no establecidos en la ficha anexa, seran los regulados en las Normas Urbanisticas de
Ordenacién Pormenorizada.

- Se ha modificado el sistema de ejecucion privada de Compensacion por el sistema publico de Cooperacion.

- Se debera redactar un nuevo Proyecto de Reparcelacion respetando la distribucion de aprovechamientos
contemplados en el Proyecto de Compensacion de fecha 29 de agosto de 2000 y corrigiendo las determinaciones
del mismo que eran contrarias a las determinaciones del Plan Parcial.

- El Proyecto de Urbanizacion se deberd modificar para adaptarlo a la nueva ordenacion alterada por esta
modificacién del Plan General.

Medidas correctoras ambientales:

- Se debera revisar la canalizacién ejecutada en el &mbito de La Lajita 2000 al ser un sistema altamente vulnerable
a las avenidas, se debera revisar y replantear las infraestructuras de drenaje existentes, en especial la eliminacién
de cafios de evacuacion bajo calles y carreteras por estructuras adinteladas que no favorezcan el taponamiento
en el caso de crecidas.

- Se deberan ejecutar canalizaciones que den continuidad a la escorrentia hacia el mar de las laderas existentes
en el entorno del ambito, especialmente las ubicadas al oeste del &mbito de La Lajita 2000 y de los cauces
existentes al norte.

- Se debera proceder a la limpieza y acondicionamiento de las &reas donde se han localizado vertidos de materiales
de escombrera y desmontes.

- Si el comienzo de las obras tiene lugar entre los meses de febrero y mayo, potencial época de cria de la mayor
parte de las aves del entorno se debera realizar de forma previa a cualquier movimiento de tierra una prospeccién
ornitoldgica por parte de un/os/as técnico/al/s de forma que se confirme la no presencia de aves nidificando en el
area objeto de la modificacién o en el entorno del barranco del Tarajal de Sancho. En caso de detectarse alguna
especie protegida nidificando en el area descrita se parara la obra hasta la finalizacién del periodo de cria.

- Aprovechando estas labores iniciales se podra concretar si existen individuos de especies vegetales que por su
porte pueden ser incorporados a la jardineria de las parcelas definiendo en su caso las labores necesarias a
realizar, por ejemplo, el Tamarix canariensis (tarajal). Por otro lado, también se plantea respecto a la deteccién de
plantas invasoras, las cuales deberan ser erradicadas siguiendo los protocolos correspondientes”.

Aplicacion de la Ley de Costas:

- Las actuaciones que se realicen en la costa del municipio, en el dominio publico maritimo terrestre y sus zonas de
servidumbre deberan atender a lo dispuesto en la vigente Ley 22/1998 de julio, de Costas y su Reglamento.

- El deslinde reflejado en los planos de ordenacién corresponde al DL-92-LP, aprobado seglin Orden Ministerial del
14 de julio de 1988. En los planos de la Orden Ministerial no se refleja la servidumbre de proteccién.

- Debera procederse, por lo tanto, a la realizacion del deslinde del dominio publico maritimo terrestre conforme a la
Ley de Costas y su Reglamento, en el que se refleje a su vez la servidumbre de proteccion, que deberéa tener en
cuenta la posible generacion de derechos indemnizatorios a efectos de aplicacion de los criterios establecidos en la
Disposicion Transitoria Tercera de dicha Ley.
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Modificacion Menor B del Plan General de Ordenacion Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Palara 2023 LA LAJITA 2000
Parcela Minima Retranqueos . Plazas
Manzana - - - Ocupac Superficie .. e
Codigo Parcela Tipologia Superfic| . onte| Vi3 | jinges | ion edificable Altura Uso Viviendas | Turistic
P.vigente € =15 as
m’s m m m % Jm’c/m’ m% n2 m n? n2
Residencial
A(3p) 12A.3.4 Alineada Indivisible s/plano | s/plano | s/plano| '-- 6.824 3 10,70 R.Mixto Tvda/70 m*c
AB1 /28'1/_45;238'2' Abierta 500 15 h h 40 1,00 - 3 10,70 | V. Colectiva Tvda/70 m%c
AB2 /3B.1, /4B.1 Abierta 2.500 25 3 3 40 1,00 -- 3 10,70 | V. Colectiva Tvda/70 m*c
AB3 2C Abierta 2.500 25 3 3 40 0,90 — 3 10,70 | V. Colectiva Tvda/70 m%c
AB4 /2B.7 Abierta Indivisible 3 3 40 - 723 3 10,70 | V. Colectiva < existentes
ABb /2B.6 Abierta Indivisible 3 3 40 - 3.272 3 10,70 | V. Colectiva Tvda/70 m%c
ABB /2A.9,10 Abierta Indivisible (1 3 65 -- 8.656 3 10,70 R.Mixto Tvda/70 m*c
AB7 1A, /2A.7,8 Abierta 2.000 25 (1) 3 50 1,60 — 5 17,30 R.Mixto Tvda/70 m%c
ABS8 /2A.1,2,5,6 Abierta 2.000 25 (1 3 50 1,654 -- 5 17,30 R.Mixto Tvda/70 m*c
AB9 5A Abierta 4.500 30 3 3 50 — 4 14,00 R.Mixto Tvda/70 m%c
ABI10 3A Abierta Indivisible (1 3 65 1,60 -- 4 14,00 R.Mixto Tvda/70 m*c
AB11 14A.4 Abierta Indivisible (1 3 50 1,60 - 4 14,00 R.Mixto Tvda/70 m%c
AB12 /4A.3 Abierta Indivisible )] 3 50 1,60 - 3 10,70 R.Mixto Tvda/70 m*c
AB13 14A.2 Abierta Indivisible (1 3 55 1,60 - 3y 4(2) 14,00 R.Mixto Tvda/70 m%c
AB14 /4A1 Abierta Indivisible (M(4) 3 55 1,60 - 3,4(2)| 14,00 R.Mixto Tvda/70 m*c
CJA1 1C, 3C Ciudad Jardin Agrupada (3) Indivisible 3 3 60 0,90 — 2 7.40 V.Colectiva Tvda/90 m?c
CJA2 1B Ciudad Jardin Agrupada (3) Indivisible 3 3 60 1,00 - 3 10,70 | V.Colectiva Tvda/90 m’c
CJA3 BA Ciudad Jardin Agrupada 3.000 30 3 3 45 0,75 - 2 7,40 V. Colectiva Tvda/90 m?c
CJA4L 4C, 7A Ciudad Jardin Agrupada (3) Indivisible 3 3 55 - 19.263 2 7,40 V.Colectiva Tvda/90 m’c
Terciario
AB15 CA1,CB2,CD Abierta 1.000 15 3 3 60 1,00 — 2 7.40 | Terciario(5)
AB16 CA2,CB1,CC Abierta 1.000 15 3 3 60 1,00 - 2 7,40 | Terciario (5)6)
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Ficha de pardametrosy condiciones especificas

Pajara 2023
alare LA LAJITA 2000
M Parcela Minima Retranqueos Ocupac Superficie Plazas
" anzana ) ; Superfic Vias . ”p be Altura Viviendas  |Turistic
Cddigo Parcela Tipologia . Frente ELib lindes ion edificable Uso as
. ie .Lib.
P.vigente
° m’s m m m % Jm’c/m’ m% n2 n2 n2

OTRAS CONDICIONES:

establecidos

(6) Se admite el Gran establecimiento comercial.

(2) Se permiten 4p en los cuerpos edificados alineados y adosados al viario publico norte y 3p en el resto de cuerpos edificados.
(3) No sera de aplicacion lo contemplado en los apartados 4y 6 del articulo 5.4.10.
(4) Los usos, instalaciones y construcciones situadas en la servidumbre de proteccion estaran a lo dispuesto en la Ley de Costas y sus correspondientes didposiciones
reglamentarias.

(1) Se establece el adosamiento a la alineacion a vial publico o espacio libre publico como obligatoria en un minimo del 60% del frente respetando los retranqueos a linderos

(5) Se permiten usos terciarios y recreativos en la planta situada por debajo de la planta baja, sin que puedan superar un 20% de la superficie edificable establecida para la parcela.

LA LAJITA 2000




Modificacién Menor B del Pan General de Ordenacion

Péjara. 2023 FIHERO DE AMBITOS URBANISTICOS

CUADROS CARACTERISTICOS DE LA ORDENACION

25



Modificacién Menor B del Plan General de Ordenacion Cuadro de caracteristicas de la ordenacién

Pajara 2023 CUADRO RESUMEN DE LA ORDENACION
USO RESIDENCIAL USO TURISTICO OTROS USOS PRIVADOS DOTACIONES PUBLICAS TOTAL
AMBITO TERCIARIO EQ-PRIVADO INF-PRIVADO SUBT.OTROS U E LIBRES | COMUNIT. | INFRAE. VIARIO SUBT.
m?s | m?c Vdas. m?s | m’c | Plazas m?s mZc m?s | m?c m?s I m’c m?s m?c m?s m?s m’s m?s m’s m?s | m?c | m?c/m?s

PAJARA 138.700 143.278 978 556 556 556 556 22.854 17.544 10.583 69.746 120.727 259.983 143.834 0,55
TOTO 53.134 41.688 223 195 195 195 195 3.774 3.009 78 15.413 22.274 75.603 41.883 0,55
LAPARED1 51.656 16.005 200 10.216 2.309 10.216 2.309 19.228 39.424 58.652 120.524 18.314 0,15
LAPARED 2 1.359 408 6 47.005 19.571 652 1.908 428 404 2.312 428 2.240 2.222 10.086 14.548 65.224 20.407 0,31
LA LAJITA 32.977 53.556 554 899 1.292 252 252 1.151 1.544 22.101 24.362 39.009 85.472 119.600 55.100 0,46
LA LAJITA 2000 182.223 201.373 2.556 15.920 31.168 15.920 31.168 128.198 57.250 6.032 122.230 313.710 511.853 232.541 0,45
AMPL. MORRO JABLE 89.759 78.716 1.012 27.042 27.042 35.982 56.641 21.221 78.501 192.345 282.104 105.758 0,37
MORRO JABLE 130.876 180.387 2.495 30.018 25.817 857 3.623 30.352 1.015 101 4.638 30.453 99.162 40.999 1.393 103.662 245.216 410.748 236.657 0,58
SOLANA MATOR. 44.915 40.029 51 177.929 150.882 4.980 30.009 28.780 1.237 212 31.246 28.992 25.498 9.090 2.881 45.048 82.517 336.607 219.903 0,65
STELLA CANARIS 1 15.423 4.627 77 82.085 53.937 1.793 7.069 3.544 6.967 6.967 14.036 10.51 7.843 3.152 34.755 45.750 157.294 69.075 0,44
STELLA CANARIS 2 147.260 103.931 3.507 7.205 1.844 19.049 166.309 103.931 0,62
ALDIANA 133.979 47125 1.560 23.565 41 23.976 157.955 47125 0.30
ESQUINZO 28.662 25.044 279 46.706 35.331 1.037 1.295 1.753 526 1.753 1.821 5.020 94 19.088 24.202 101.323 62.195 0,61
C.DEL RIO - EXTRAPL. 311.754 11.331 176.157 499.242 499.242 0 0,00
C.DELRIO-C1 106.432 56.227 2.499 4.300 1.266 4.300 1.266 6.470 13.962 20.432 131.164 57.493 0,44
C.DELRIO-D1 22.445 5.875 135 72.682 15.186 805 1.854 350 17.276 172 19.130 522 49.350 13.082 62.432 176.689 21.583 0,12
C.DEL RIO-D2 28.987 9.831 206 90.785 15.680 722 2.754 1.249 10.592 105 13.346 1.354 43.081 5.693 48.774 181.892 26.865 0,15
RISCO DEL GATO1 36.750 16.980 566 500 300 12.067 1.423 12.567 1.723 17.373 777 19.004 37.154 86.471 18.703 0.22
ALBERTOS 28.209 11.297 176 21.144 7.628 353 1.250 1.250 7.540 3.007 16.203 26.750 76.103 20.175 0.27
VIOLANTE 10.581 5.847 90 524 260 3.000 185 3.524 445 3.314 1.040 4.354 18.459 6.292 0,34
BAHIA CALMA1 20.758 8.101 145 17.881 7.602 322 5.063 5.063 5.063 5.063 685 9.219 9.904 53.606 20.766 0,39
PALACE 32.795 21.000 547 4.322 632 4.322 632 6.513 3.402 9.915 47.032 21.632 0,46
EL GRANILLO 1A 66.238 30.372 1.146 12.448 12.448 78.686 30.372 0,39
EL GRANILLO 1B 33.978 12.209 82 5.400 3.240 5.400 3.240 3.916 4.840 15.180 23.936 63.314 15.449 0.24
C.DELRIO-D3 65.488 9.723 141 4.973 11.135 16.108 81.596 9.723 0,12
C.DEL RIO -D4 21.902 2.777 44 412 15 427 22.329 2.777 0,12
C.DELRIO-C2 61.775 24.921 545 23.453 9.538 582 1.305 750 1.305 750 8.772 8.772 95.305 35.209 0,37
C.DEL RIO -C4 6.975 3.287 87 22.160 9.050 443 1.789 342 1.789 342 282 2.699 2.981 33.905 12.679 0,37
C.DEL RIO-C5 23.332 8.828 192 236 488 3.989 4713 28.045 8.828 0,31
C.DEL RIO -D6 60.265 9.812 226 5.505 581 9.873 100 15.378 681 2.697 5.800 8.497 84.140 10.493 0,12
C.DEL RIO -D7 39.681 9.356 526 500 350 7.000 70 7.500 420 29.644 836 30.480 77.661 9.776 0,13
C.DELRIO-CB 95.021 29.935 740 1.488 1.794 860 297 2.348 2.091 8.318 8.318 105.687 32.026 0,30
C.DELRIO-C7 62.337 20.984 448 820 750 820 750 6.331 6.331 69.488 21.734 0,31
C.DEL RIO-C8A 21.048 22.745 350 3.527 800 3.527 800 13.643 1.212 7.360 22.215 46.790 23.545 0,50
C.DEL RIO-C8B 10.965 13.853 213 5.024 981 6.005 16.970 13.853 0,82
C.DEL RIO-D12 18.328 3.996 79 816 150 816 150 1.349 1.349 20.493 4,146 0,20
C.DEL RIO-D5 95.342 4.203 3.298 102.843 102.843

BAHIA CALMA 2 4,533 4,533 849 849 5.382 5.382 3.143 6.545 3.901 7.571 21.160 26.542 5.382 0,20

[ TOTAL]1.362.078] 989.130 [ 12.791 | 1.194.983 | 635.214 | 22.897 | 110.321 | 149.236 | 74.713 | 11.480 | 3.505 | 1162 | 188.539 | 161.878 | 907.747 | 324.814 | 68.371 | 943.046 | 2.243.978] 4.989.578[1.786.222] 0,36 |
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