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E1 presente Expediente de Reforma tiene por ohjeto acomodar el Fstudio

de Detalle original, redactado en julio de 1.985, a las circunstancias ac-
tuales.

En efecto, en sesién ordinaria de 28 de septiembre de 1.985, la Corpora-
cién municipal‘de Pajara acords la.aprobacion inicial del ESTUDIO DE DETA-

LLE Y PROYECTO DE PARCELACION del Poligono D-1 de la Urbanizacién “"Cafiada

& %

del Rio", y en uno de sus considerandos se decia:

= ®

" Como quiera que el Sector IIT del Poligono D-1 ... linda
con zona maritima, procede excluir del ambito_de la aprobacién al referi-

do Sector, en cuanto existen dudas razonables acerca de su posible afecta-

_cién por el deslinde defipitivo de la zona maritimo terrestre”.
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Cont motivo de esa limitacidn y para
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igona, ‘el .promotor e%—
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parcela S3-1 en el Sector I1l a la parcela S1—Hwgé;wﬁs@E@TWTmyW%odas ellas

dentro del mismo Poligono D-1.
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El aumento de la edificabilidad en la parcela 51-1 supone una mayor
VUUpEL LUy uDLdya " Vallalr mdidianele 21 Jondo de saco dge un vial lnterior
del.Poligona previsto por el Estudio de Detalle.

Por la misma razdén se =

cambia la ubicacién de la zona verde intrapoligono que localizé-el Fstudio

de Detalle original, aunaue se mantiene su superficie.

Se aprovecha la ccasidn de la Reforma del Estudio de Detalle para
establecer un camino peatonal —entre los foligonos C-1y D-1y asf facilitar

el acceso plUblico a la playa a través de la zona deportiva.

Ni el Sector II ni el resto de las parcelas sufren variacidn alguna.

Estas pequefias variaciones, no sustanciales, son los aspectos que

recoge el presente Expediente de Reforma del Estudio de Detalle del Poligono
D-1.
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2. PARCELACION DEFINITIVA. EDIFICASILIDADES.
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Polfigona D-1 le corresponde una edificacidn residencial turfstica de 9.489
- m2 y una edificacién comercial de 350 m2. Fstas edificabilidades las distri-
buYé el Estudio de Detalle coriginal entre las parcelas en que se dividid el
Polfigono. E1 actual Expediente de Reforma del Estudio de Detalle, como se
decia, Gnicamente varia los_datos de dp_s parcelas -51-1 Y 53-1 - mantenien-

do el resto de las magnitudes exactamente igual para todas las parcelas.
( Las Parcelas que varian las sefialaremos con un asterisco).

La parcelacién definitiva y edificabilidades queda de la siguiente

forma:
SECTOR I
:Eafcala Superficie Usa 7 qu.construida Fdificabilidad
(#) S1-1 : 32.751 m2 Res.Turist. %%VmZ
51-2 2.7 m?2 Comercial
Equipamiento 10.000 m2 Deportivo
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Septor II

Parcela Superficie Uso Sup. construida iEdificabilidad
SIT - 1 7.613 m2 Res. furist. 120 m2 0,016 m2/m2
511 -2 8.214 m2 L 120 m2 0,015 n2/m2
SIT - 3 6.890 m2 " 120 m2 0,017 m2/m2
SIT - 4 6.890 m2 g 120 m2 0,017 m2/m?2
SII - 5 6.417 m2 " 120 m2 0,019 m2/m2
SII - 6 1,000 m?2 Comercial #1150 m2 - 0,15 m2/m2
SIT - 7 6.417 m2  Res. Turist. 120 m2 0,019 m2/m2
SIT - 8 6.417 m2 " | 120 m2 0,019 m2/m?2
SIT - 9 6,417 m2 L 120 m2 0,019 m2/m2
SII -10 6.417 m?2 . 120m2 0,019 m2/m?2
SIT -11 6,417 m2 " ' 120 m2 0,019 m2/m2
 Edif. exist. 1.065 m2 " 150 m2 0,14 m2/m2
Edif. exist. 1.545 m2 " 150 m2 0,10 m2/m2

Sector III

Parcela Superficie Uso
# S31- 6.980 m2 Res. Turist.
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3. CUMPLIMIENTO DE LA NORMATIVA URBANISTICA.

El presente EXPEDIENTE DE REFORMA del ESTUDIO DU DETALLE del poli-

qgono D-1, cumple con la normativa urbanistica vigente en la zona, porque:

1. Se respetan todas las magnitudes fijadas para el Poligono D-1

por el Plan Parcial "Cafiada del Rio".

2. Unicamente se trasvasa edificabilidad de una parcela a otra den-

tro del mismo poligono.(De la S3-1 a la $1-1).

3. E1 aumento de edificasbilidad en la parcela $1-1 no supera el
limite de einco veces la edificabilidad del_Poligoﬁo que fija el
Plan Farcial.Art. 60. de las Ordenanzas: "la edificabilidad méxi-

ma en parcela seré comc méximo 5 veces la correspondiente al Poli-

gono en su cOmputo global.”

- Edificabilidad Polfgono D-1 +v..... 0,053 m2/m2

: 0,053 x 5 = 0,265 m2/m2 >'-m, 0,224 m2/m2
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