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fl. Antecedentes.

En octubre de 1.985 fué redactado oor el Arquitecto que suscribe un Estudio
de Detalle para el Poligono C-4 del Plan Parcial "Cafjada del Rio". Dicho bsto-
dio de Detalle fué aprobado definitivamente por la Corporacidén munictpal de

Pajara.

1. Objeto de la Reforma.

El presente Expediente de Reforma Parcial del Estudic de Detalle dei Poligo-
no C—é, tiene por objeto acomodar el Eétﬁdio de Detalle original a las circuns-
tancias actuales.

t.a necesidad de la reforma surge en el'mbmenta en que una misma socledad
adquiere las parcelas ndmeros 1 y 2 del Estudio de Detalle original y manifies-
ta su intencidn de unificarlas para promovér en la parcela égrupacidn resultan-
te, una AgrUﬂaCién'de Bungalows con sus correspondientes zonas comunes.

o Diéha unién obliga a2 una reforma del viario en el interior del Polfigono

sin que se afecten las magnitudes del Plan Parcial asignadas al Poligono C-4.

Lo que se hace es sumar las superficies de viarios y convertirlos en uno.
Estas pequefias variacicnes, no sustanciales, son los aspectos que Tecoge

el presente Expediente de Reforma Parcail del Estudio de Detalle del Poiigono

C-g.
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2. Parcelacién definitiva. Edificabilidades.

Este Expediente de Reforma Parcial, al refundir en una parcela agrupacién

resultante, lo dnico que hace es variar las superficies de dichas parcelas.

La parcelaciﬁn definitiva y edificabilidades queda de la siguiente forma:

Paréela 7 Supeificie Uso Superficie construida Edificabilidad
1 © 21.842 m2 Resid.Turist. 9.050 m2 0,414 m2/m2
2. 7.000 m2 Resid.Turist. 3.287 m2 0,469 m2/m2
3 . 2. 000 mé Comercial | 342 m2 0,171 m2/m2

La parcela 1 es la parcela agrupacidn resultante de la suma de
superficies y edificabilidades de las parcelas 1y 2 del Estudio de Detalle
original. La parcela ndmero 2 (anterior ndmero 3) y la parcela 3 (anterior nd-

merc 4) no varian sus magnitudes.
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3, Cumplimiento de la normativa urbanistica.

El presente Expediente de Reforma_Parciél'del.EStudio de PDetalle del Poli-

gono C-4 cumple con la normativanurbanisticé'vigente en la zona, porque:

1. Se respetan todas lés magnitudes fijadas por el Plan Parcial para el
Poligono C-4.

2. Unicamente se sumsn las superficies de parcela y construidas de las

parcelas 1 y 2 y se agrupan en una parcela agrupacién resultante.

3. Las restantes parcelas no varian sus magnitudes. Varian dnicamente su

nlmero de designacidn.

4. La edificabilidad de la parcela agrupacién resultante, no supera el 1i-
mite de cinco veces la edificabilidad del Poligono que fija el Plan Par-
‘cial -Art. 60 de las Ordenanzas- :" La edificabilidad mAxima en parcela serh

como mAximo 5 veces la correspondiente al Paligono en su cdmputo global.™
Edificabilidad Poligono C-4 ....vceviiaan, 0,375 m2/m2
0,375 M2/m2 x 5 = 1,875 m2/m2 00,4143 m2/n2

5. Las superficies de viarios rodados v peatonales no varian, dnicamente

se refunden en uno més importante las superficies de los dos viarios

originales,
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