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- DOCUMENTO 5.- PLAN DE ETARAS Y PROGRAMA_DE'EDIFICACION

£

5.0 CONSIDERACIONES GENERALES

CEl 7presénte PAU se desarrollard en un perior ;
do méximo de.9haﬁcs, dividido en etapas- a los efectos

3 c.‘ ' 5 - E : . 5 =
] de prioridad en el proceso de urbanizacién principal

Todas las obras concernientes a la urbaniza-
ciébn principal se desarrollaran a cargo de los adjudi-
catarios, desarrolléandose la;- urbanizaciones comple-
mentarias y las construcciones de los diferentes
polfgonos de actuacién, a cargo de los adjudicatgrios

y otros promotores sque estén interesados.

A continuaci6n se. expone el',proceso; de
t
urbanizacién y de edificaciéh a través de ‘las distin-

tas etapas.

En cada etapa, se podré&n edificar lospoli<. -
gononos que- se citan asf como los porcentajes en cada uno

de ellos. Ahora bien, la ubicacién exacta de estos
porcentajes de edificabilidad dentro dentro de 1los
poligono, se eétableéeré mediante el estudio dQ‘orde—
nacién de volGmenes que 1ira  conjun£amente con. el

proyecto de edificacién.




| La edificabilidad residencial, con destino
a la ceéidﬁ‘del"io% dei‘ébrovechamienf6fﬁ;d{6";;;fa
exeso ‘%esulfante, respecto é'AIa reserva 'éqntemplada
en el PAU para el mismo;—como consecuencia del cilculo
efectuado en el Anexo-porrespondiente, sé éederﬁ al

Ayuntamiento en la 12 etapa.

€1 equipamiento 3e ejecutard de acuerdo con
la edificabilidad prevista para cada etapa, . cediendo
la zona deportivd.dentro.de la-v12etapa.El equipam@ento

se concentra en los-poligonos C1, C4 y C5

. : A continuacibn se expone' el proceso de
S5 .
‘urbanizacién y de edificacién a través de las distin-
tas etapas.
) - L3
5.1.- PRIMERA ETAPA ‘

5.1.1.- DURACION

Se desarrollan- en el plazo maximo de 3
afos, es decir; 192, 29 y 3?2 afio, contados desde 1la
fecha de aprob%cién del correspondiente Proyecto de

Urbanizacién.




]

DE 1 2.~ REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE

7i 5 1222 1.r' Obras de 1nfraestructura, instalaciones y

- servicios

En esta etapa se eJecutarén la casi totali-

! . dad de las obras de urbanlzaC16n que constituyen la
”Actuac16n Urbanistlca exceptuando aquellas que, como
~resultado del estudio de servicios urbanos, aconsejan

su ejecucibébn por fases en funcidn del aumento porcen-

tual de habitantes; médulos de la potabilizadora,

'dep651tos de agua potable y depuradora.

Las obras a ejecutar en esta primera etapa

son las siguientes:

- Intersecci6tn a nivel con la carretera GC-640 s i
: ¢ '
€

- Nuevo trazado de 1la calle A

- Potabilizadora con una produccién hasta 500 m3/dfa
- Dep6sito de almacenamiento de agua para 1.500 m3
- Depuraci6on de agua hasta 500 m3/dia

- Depé%ito de riego de 1.000 m3

Acometida eléctrica en A.T. con capacidad de

suministro de 1.800 Kw/dfa.

- Calle A, C y variante de la C-640 hasta la zona de-

7~

portiva.




: - Redes - ‘generales =~ de ‘servicios = urbanos

(agua, -riego, saneamiento, energfa eléctrica, alumbra- -

do, teléfono y’parqhe de limpieza), en lgé calles Ay C

5.1.2.2.- Edificabilidad

5.1.2.2.1.- Residencial.

Se ejecutara:

100% del poligono C4
40,00% de} poligono C5 ]
33,49% del poligono C3 (Poblaci6n de servic{o)
100% déi poligono C3 (Aprovechamiento medio)

5.1.2.2.2.- Equipamjento comunitario e institucional.
- t .
3

Se ejecutaré:

50 % del polfigono Ct

5.1.2.2.3.- Comercial.
Se ejecutard:

‘ 100% del comercial en C4

50% del comercial en C5
2 i




'ff?35.1.3;- POBLACION PREVISTA

La poblaci6én. total prevista en la primera

etapa es;de 1.865 habitantes.

1 ,5.2.- SEGUNDA ETAPA
5.2.1.- DURACION
La ~=duracién— mixima ~serda .de 3  afios; 7es
decir; los correspondientes a los aifios 42, 5% y6? a

contar a partir de la fecha de aprobacién del Proyecto.

de Urbanizacién correspondiente.

5.2.2.- REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE

i : f
5§.2.2.1.- O0bras de infraestructura,s instalaciones ¥y

servicios

Se complementan los servicios urbanos de

acuerdo con el aumento previsto de la poblacién.

Las obras a ejecutar en esta segunda etapa,

son los siguientes:

- Ampliacién de:

Potabilizadora hasta 1000 m3/dia) o
/ 'r\./

Depuradora de agua hasta 1000 m3 ﬁﬁa

Acometida eléctrica en A.T. con./capacidad

de suministro hasta 1.420 Kw/dia

L

Depbsito 1.500 m3
Calle B y servicios



5 2 2 2.a Edlflcabtlfdadt; :

5 2 2 2 1.- Re51denc1al.
Se eJecutaré

| 'ABO oo% del poligono CS

33, 49% del poligono C3 (Poblac16n de serv1c1os)

- 50, 00% del poligono CZ

5.2.2.2.2.- Equipamiento comunitario e

Se ejeéutara:

25;50% del poligono C1

5.2.2.2%:- O0nercial.

Se ejecutara:

50% del poligono'cs

5.2.3.- POBLACION PREVISTA

institucional

El aumento de poblacién previsto durante

esta segunda etapa es de1417 habitantes,

lo que arroja

un total, sumado a la primera etapa de 3282 habitan-

tes.




SJSl-hTERCERA ETAPA : f

7 3

N e DURACION

La durac16n méx1ma serd de 3 aﬁos, Coﬁres-
pond1ente a los afios 72 82y9¢? a contar a partlr de la

Yl aprobac16n de Proyecto de Urbanxzac16n correspond:ente

5.3.2.. REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE

5.3.2.1.- Obras de infraestructura, instalaciones y
servicios

Se siguen .complementando los servicios

urbanos en funcién del aumento de la poblacién.

Las obr{s a ejecutar en esta tercera etapa
2

son las sigquientes:

- Ampliacib6n de:
Acometida eléctrica en A.T. con capacidad

de suministro hasta 800 Kw

Variante de la £-640, desde la zona depor-

tiva hasta-el final.




- f!'-‘Edlflcabllldad

5 3 2 2 1.- Res:dencial.

Se ejECUtar‘é :'J, Ak

33 02% del poligono C3 (Poblaqién de serv1c1o)_
50, 00% del polIgono C2:d ok :
100,00% de los poligonos C1 (Re51denc1a1) y C6

£.3.2.2.2.~ Equipamiento.comunitario e institucional.

Se ejecutara:

25,00% del poligono Cf1

3

5.3.3.- POBLACION PREVISTA

Se prevee un incremento de la poblacién en

esta tercera etapa de 778 habitantes. -

3
£

Este Plan de Etapas se considera susceptible

de variacién en el tiempo y en las zonas seiialadas,

i ﬁﬁ‘-\gﬂﬁ las circunstancias asf lo aconsejan, siendo necesa-
\ [}

ria la aprobacién por el Ayuntamiento de Péjara de

\1|H§§\q9d€j¥caciones que, por los interesadQs, se propu-

sdegwt@ en dada momento.
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URBANIZACION

. T
s TAPA h_LiLL:.L.LL-;u
.

URBANIZ ACION . POTABILIZADORA HASTA LOOOM3
DEPOSITO DE AGUA  1S00m3
VARIANTE C 640 (DESDE 20 A DEPURADORA HASTA 1.000 m3
FINAL)
ELECTRICIDAD 800 K./ dia ELEC TRICIDAD 1420 Kw. /dia
EDIFICACION EDIFICACION
: . T, . S T e L T |
| s nken ] RO ICAN D ‘—Poueonos EDIFICABILIDAD ‘
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INTERSECCION A NIVEL CON LA CARRETERA GC-640
m TRAZAPO DE LA CALLE A 4
POTABILIZADORA HASTA 500m3/dia

DEPOSITO RED DE AGUA I500m3

DEPURADORA HASTA 500 m3/dia

DEPOSITO DE RIEGO l.060rn3

ACOMETIDA RED ELECTRICA HAS@O 1800 Kw /dia

e‘ .
CALLE AC Y VARIANTE Hqsﬁ Df
5 A\

TOTALIDAD PEATONAL™ 2" AD o

; \-O" ¢

REDES _geuERALQS 63 Q8eRvicIos URBANOS -
& = Y \ ’

( AGya, neecq‘@mmr{%nbo, ENERGIA ELECTRICA,

e At wh

Cgﬁumamn NFELEFONO*' Y PARQUE DE LIMPIEZA ) EN
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