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Articulo

Articulo

Aarticulo

gx ) 2oL GTIVAY el pre~
REGIMEN URBANIBTICO DEL SUELO

Las Falina

La presente ordenacgdn:
Parcial, conforme a 1@,
de Actuacion Urbani
General del Munlc,

dengri craqtel offsiGHan
1spuesto por el Programa
Asyuinzo” y el Plan

Quedan sometidai mas técnicas los
programas globaff 3'banizacién las
condiciones de 31& zonas Qﬁz&ViStaS por el Plan

El Plan se desarrolla a nivel de Plan Parcial
de de Ordenacidn, segun Ley del Suelo.

Una vez aprobado definitivamente el presente Plan
los terrenos sometidos al mismo, se califican como
SUELO URBANO, conforme el articulo 78 de la Ley de
Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana y se
desarrollara urbanisticamente mediante el proyecto
o proyectos de urbanizacioén de manera que los
terrenos dispongan de acceso rodado,
abastecimiento de agua, evacuacidn de aguas
residuales y suministro de energia eléctrica, se
obtendra la calificacién de SOLAR con arreglo al
Art. 82 de la vigente Ley del Suelo.

Se debe entender el Art. 82.1., de la Ley
del Suelo en vigor, en lo que se refiere al acceso
rodado, en el sentido mds amplio, esto es que se
permite el afrontamiento de la parcela con via
publica peatonal, siempre que con ello se
garantice la funcionalidad del uso, y se asegure

el enlace con las redes de infraestructura de
todos los servicios.



Articulo 1.5.

Articulo 1.6.

Articulo 1.7.

N

[ tE.

Se dispondra de la faculta

dificar, cuando

los terrenos adquieran la ioon de SOLAR, o
cuando se dé cumplimie 1l Art. 40 o Art. 41,
segun el caso, del glamento de Gestion
Urbanistica que desarrolla la vi eeﬁg Ley del
Suelo. §Ké

Y ae

ﬂ g'-,ﬁ‘o \Of\ O
El Plan Parcial es 1nsdflclen;a ﬁhra gﬁoﬁesarrollo

de su ejecu01on réanlsnlqa1en tansb éeépruebe
el Proyectoﬂtaﬂ‘*ﬁi*oyec@ %Urbanl ac gor fases.
[ A ae
\o e

No se \Eeder L&cencié)ae obras de edificaciones
mlentr cyvie te 'aprobado el Prqgyecto de
Urbanlgéblgp S \ La"fase corres 3 te, el
Proyectqy Ordenac1on ﬁé&*Pol e Actuacioén
medlante Sﬁ %st _;ab de d al y aprobacién del
Proyectos ?gk%‘an.lzaq@ﬁo complementaria si 1lo
nece51tas€g$ A

Articulo 1.8.

ﬁwe Estudios de Detalle.

' (OFE . del |l Detalle tendran el
contenido q&e‘es ecififa®Hg] Art. 65 y 66 del
\ teffto que desarrolla la

% B

Con espec1al“ ‘enfasis en las siguientes

determinaciones: ;

o~ :

a) Ordenara 1los volumenes dex’acuerdo \con las
especificaciones del pre te Plan, completando
la red viaria (roda o_peatonal) definida en
el mismo con ag las vias 1nter10r
resulten neces

el propio.-€studio de detalle. ff/
o _ N
lecera las alineaciories Yy rasantes de
¢ 'vias interiores~"a que se refiere el
afo ‘anterior, .~
o
c) El égtudio de” detalle concretara, tanto en
dotacidén _gaﬁb en ubicacidén, las plazas de
aparcamieﬁtos en el interior de los poligonos,
a razon de 1 plaza/100 m2 de edificacidén en
cumplimiento del Art. 10 del Anexo de
Reglamento de Planeamiento en vigor.

b) Es



Articulo 1.9.

Articulo 1.10.

Articulo 1.11.

[ presents documenta fos apvabade]

b : s o

L #

Los terrenos ob;etoddeiﬁa prese;

: te Ordenacion se
clasifican en: /

L o sk

£ =
’

- Poligonos de Actuacio

- EspaciZQAIibres de ‘uSo publico

Los polkgonos de/ actuacidn son las

superficies de \suelo destinadas a los  usos
residenciales, “w.dotacional-comercial y de

equipamiento que especificamente determina el Plan
de Ordenacidén. Los espacios libres de uso publico
son 1los previstos por el Plan Parcial en el
exterior o interior de los poligonos de actuaciodn,
zonas verdes, red viaria, circulacidén peatonal,
parques y jardines de uso publico.

Los usos previstos por el Plan de Ordenacidn son:

a) Residencial.- Comprendiendo viviendas
unifamiliares Yy colectivas en edificacidén
abierta y edificacién abierta de hosteleria.

i

. . BA oyl f o
b) Dotacionaler (prC€omprendiendo - ‘equipamiento)
servicios . . urbanos y . .servicigsg
infraestréeturales. - e :
comemepuatec 23 1101088 e
c) Comercia 0 . A el pres
d) Espacios %é?res - Comprendiendo:
- Areas vépdes publicas
- Plazas y pardieseajardinados de ‘e%palis@8n
- Aparcagf uplicos de superficie
- Vialégs bn rodada
Parcelacly ciones.
El-*,;‘ ﬁ:;f able podra ser objeto de
parcelacién yurepard€lacion si fuese necesario.

Seran llevados a cabo, por decisidén propia
de los adjudicatarios y siempre que el poligono de
actuacion se pretenda desarrollar por parcelas de
diferente titularidad dominical.

Sera de aplicacion cuanto se establece en
la Ley del Suelo y el Reglamento de Reparcelacidn.



objeto'g.Los proYedto

parcelacion tendran por
objetol"la divisidn [d¥1 suelo ordenado en el
interiq@r,. de los polfigonos de actuacidn, en lotes
de ter no o parcelas para su edificacidén o su
destino\ @ los ifines especificos derivados de la
ordenaci! g rcuando la edificacién no se realice
por promocman Unica.

Ambito: Se realizaran como minimo sobre cada
modulo de promocidn.

Contenido: Los proyectos de parcelacién se
ajustaran a las siguientes reglas:

a) Relacidn © cuantificacidén de volumenes para
cada médulo de promocién o parcela, que se
deriva del correspondiente Estudio de Detalle

b) Los proyectos de parcelacién constardn como
minimo:

- Memoria y planos justificativos, recogiendo
los criterios y determinaciones del Plan.

- Relacion de parcelas con sus superficies

- Cédulas urbanisticas de todas las~pafceias de
acuerdbcicén 13 “Iey del Suelo. . :

- Refﬁdiéﬁ g ; cuantificacién de volumgnes
derivafles . del gcorresgﬁﬁalente Estudlo _ de
Detall%\ \ . ) oL TIVAY ael pre
) senic - '
Articulo 1.13. Agrupacion de parcelas.
Qs Fu g ‘
Podran rea; zarse eq parcelas_coligidamtes con
analogas c%ga' PLEE 1 de uso, conservando las

Articulo 1.14.

ordenanzas#

é%eq de la zona, edificabilidad,
altura, )

en ella cualquier numero

de cuﬁyggs ] ~*pe§g entes siempre que las
ordenanaz: { imite
&/
e A

Segregacién‘”

Podran utilizarse cuando las parcelas
resultantes cumplan con los minimos establecidos.



Articulo 1.15.

Articulo 1.16.

Articulo 1.17.

Articulo 1.18.

Articulo 1.19.

i

Mantendran las ordendnzas vigentes para la
parcela segregada,\y-no T an los porcentajes
de ocupa01on, edificabilid lturas, etc.., que
el Plan de;tlna a la mism

Los:retranqueos a linderos seran los mismos
que para \\la parcela segregada, pero referidos a
los nuevos \linderos. -

Sera obligatorio el que la totalidad de los
proyectos que pretendan realizarse sobre las
parcelas 1integrantes de un poligono de actuacidn
justifique su relacidén con la ordenacidén general
del mismo, y el cumplimiento de las previsiones de
dicha ordenaciédn.

Cuando un poligono de actuacidn se desarrollo por
promocioén unica, no sera necesario la relacidn
previa del proyecto de parcelacion. Debiendose tan
solo realizar la ordenacidén general del poligono,
mediante el Proyecto de estudio de detalle,
justificando las dotaciones de equipo en relacidén
con el Plan Parcial. Dicho expediente sera
aprobado por el Ayuntamiento de Pajara,
tramitandose~ ggggiﬂgtamgnte con. el  Prpyecdto de

de

edificacién “ correspondlente fllcenc1a

construcfidhianio L 523131 de
fecha 23 FEE, 1988 ordd la

El desakrollo:de la) edificacién de unLRgl epo de

actuacioén (por prom001on Unica), puede re llzarse
por etapa®iy/o sin agotamiento del aprovechamiento
total de,.su edificabilidad, siempre que se

justifiqué™ que las dotaciones del equipamiento
previsto en Ef ot |8 sucesivas
amp11a01on§s L§§§ELcumpfﬁendo lassggésggiones del

( e Al®s casos no se permitira la
segregagisn s de elas de dicho poligono de
actuac;1~ P 7o ial\\siempre sera necesario la
redaccq : 'vgriis&gén del correspondiente

Las obras : & o ampliacion se sujetaran
en todo 165 oMBogel’i-t en los articulos y sus
proyectos se “Eometeran a igual tramite que el
establecido para los de nueva construccidn.

Las obras de edificacion y cerramiento ejecutadas,
se ajustaran en todo al proyecto presentado en el
Ayuntamiento.



Articulo 1.20.

Articulo 1.21.

Articulo 1.22.

Ademas de lo anterior, serdn de aplicacidén todas
las disposiciones legales, que afectaren al
presente Plan Parcial, estableciese la Ley del
Suelo (Titulo II) por el Municipio, Provincia o
Estado.

Los técnicos del Ayuntamiento de Pajara podran
comprobar en cualquier momento de la obra que esta
corresponde al Proyecto aprobado y sera facilitada
esta inspeccion por el propietario.

Las presentes normas ordenanzas generales y
particulares para cada zona, podran ser
modificadas a lo largo del desarrollo del Plan, a
instancia de los adjudicatario o de terceras
personas juridicas o naturales.

Dicho tramite tendra gque ser aprobado por
el Ayuntamiento de Pajara, con informacidén publica
de un mes aprobandose definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo de Las Palmas.

La Comizidn Aa -t Tmn 4 A:"%dio
Ambiznis J e T e ; J"':"" de
j\& 1 23 FEB 1988 1cordd g
o | rad
NS . N -+ NI EA VAT L\EE i;re'“
Sen |

El Secretaric de lag Camies
o ag & | = -~
o e \.OHHSIO[]'




CAPITULO '::g‘:"i‘- DETERMINA

2rticdls 2.1.1.
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GENERAL

ES GENERALES

. e / ¥
% &

%

%

% ~J / 7
Deflniclon y clases de condiciones

e

Las presentes determinaciones regulan las
condiciones generales a que ha de sujetarse la
edificacidn en sus propias caracteristicas Yy en
su relacion con el entorno; para ello se
establecen las siguientes condiciones generales:

- Condiciones generales de parcela

- Condiciones generales de posicidén en la
parcela

- Condiciones generales de ocupacidén de
barcela

- Condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento

- Condiciones de volumen y forma

- Condiciones generales de uso

- Condiciones generales de higiene

- Condiciones generales de estética

- Condiciones generales de conservacidn

- Condiciones generales de proteccidn

Lo Comisidn Aa 11

=

Ambiante J . “ Inismo f’ edio

il o o ?‘ wd ‘» “hedda, S S2310nN0 dij.‘
fech 23 FEb. 1988 stords |
A-; : ) !‘ 7 ‘ o QACOrgo q
sén , | - HNHIVAT del pre-
Las i a; '

TAAY

El becreia
£ 03 ”0&6 la Comie: 2
Ty ‘Lun ‘«-om!:‘;lon'

o 3
5 9




CAPITULO II.- CON

Articulo 2.2.1.

Articule 2.2.2.

Articulo 2.2.3.

Articulo 2.2.4.

‘CIONES GENERALES/DE_LA PARCELA

Definiciénf
Son las condicion que debe cumplir una
barcela para poder ser edificable.

S\ entlende por parcela la superficie de
terreno desllndada como unidad predial y
registrable. “wwgwi®

Aplicacién

condicione arcela son de
apllcac1zﬂ_dgfa M EBLas nueva"edlfrcagléﬁaghmse
senalan jen ' el reglmen correspondlente al u o a
que se destina ;3 en la r’gﬁlac_lon de-Ia’ zona

eciq ted 1 acordd lg

APR Q) \ 21D, i lUTIVAY del pre=
Relaciodongsentre. edlflcaclon y parcela

1.- Todalaédﬁ%ieacién estara indisolublemente
Vinculadagiégna éarcela, ﬁirgynstan01a eésta
que qued CHEBIdEmE At Crégdetiseiia, con el
senalamiento d?) edificabilidad u otras
cond1c1ynes\xuw ;tlcas bajo las que se

2.- La sgdre cith. de ~ifincas en que existiera
edifiQapion; @ehetd Adcerse con indicacidn
de 14 s Y edificabilidad que le
corresE,Vl 1w/ el planeamiento ya

@ “#onstrucciones. Si la
totalidad “de—l& edificabilidad estuviera
agotada, sera posible la segregacion, pero
debera realizarse una anotacidn registral en
que se haga costar que la finca segregada no
es edificable, por lo que sélo podra
destinarse a espacio libre.

Agrupacion o segregacién de parcelas

Podra realizarse la agrupacion con
parcelas colindantes de andlogas caracteristicas
de uso, siendo de aplicacién a la superficie
resultante, la ordenanza particular de la zona.

Podra disponerse en ella cualquier numero



Articulo 2.2.5.

de cuerpos de edificacién independientes,
siempre que las Ordenanzas especificas de la
zona, no las limite.

La segregacion o subdivisién de parcelas
podra realizarse, siempre que las pbarcelas
resultantes de tal segregacién, cumpla con las
superficies minimas establecidas en cada
ordenanza especifica de la zona en gue se
ubique, y estén dotadas de acceso publico, bien
sea rodado o peatonal.

Regird para las parcelas resultantes de
tales segregaciones, las ordenanzas particulares
0 especificas de la zona en cuestidn.

. : AA ~ e
50 Iros .retranglieos 'y separa¢idh 'a - linderos
sera los mismos que especifican la Ordenanza
particular de .la -zona,"~ pero referido, a los

lind 5
nueka: in ?%%?k Wh,1988

GCOrao |

&2
ke

-
11!

-gggi

o

cadde o viario, aquel sera el

/Bna vez replanteada la misma
1, SY &. En el caso de lindar con un
beatonal, . - el- dindero es el borde de éste
adyacente'a 14" parcela.

Cabe distinguir los tipos de linderos
siguientes:

a) Lindero frontal es el que delimita la
parcela con una via publica, bien sea rodado
© peatonal, al que da frente; son linderos
laterales los restantes, llamidndose testero

el lindero opuesto geométricamente al
frontal.

b) Cuando 1las parcelas 1linden con mas de una
via publica, tendran consideracidn de
lindero frontal todas ellas, aunque se
entendera como frente de parcela aquel
lindero frontal que cumpla que por €1 se
haya proyectado el acceso a la parcela. En
caso de cumplimentar 1lo anterior varios
linderos, el frente de parcela sera aquel
que esté circundado por la via de mayor



Articulo 2.2.6.

Articulo 2.2.7.

jerarquia por su tipologia.

En el caso de un vial frente a un
peatonal, es obvio, que predominara aquel.

E1 Ayuntamiento podra
propietario de una parcela el

exigir al
amojonamiento y

seflalamiento de sus linderos cuando sea
necesario por motivos urbanisticos.
Ei pre o fue sbado :
praovig el Ap e |

Superficie de parce%ii%;\
v < i T
parcela Ia
al del area,
e sla misma.

Y > et e = :
Se entiende por superficie
dimensién de

Parcela minima

R 4

e ’
Las Ordenanz&@s*particulares de cada zona,
fijaran la parcela minima y el criterio para
considerar una parcela como indivisible.

Las parcelas seran, en general, en
principio, las que se establezcan en el Plano
parcelario, pero siempre sometido a las
posibilidades de segregacidn y agrupacion que se
establece en estas Ordenanzas.

% 1yt -

Lo Comisién d= !Urhanismo y Medio

Ambisnie do _a.aarias, en sesidn de
fecha 923 F:B, 1988 acordd la
APRIOIATIDN "JZANITIVA”Y del pre=
sente 2 ¢332 4. 3ata,

Las Fainas de
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CAPITULO III.- CONDICIONBS(DE| POSICION DEL-EDIFICIO EN°LX PARCELA

Articulo 2.3.1.

Articulo 2.3.2.

Articulo 2.3.3.

Articulo 2.3.4.

fecha 23 FiB. 1988 acordd la

Definigiém} ) A : HTIVA" del pre~

s ‘condiciones de posicién son las que
determinga po;el « - emplazamiento de las
construccionesydentro. de la parcela. _,
El/Seeretario de ld ‘&fiifm'tswmj

| MUV

2

-determinan la
de las parcelas
obras de nueva
"as que impliquen
de posicidn.

{3

) X
Elementos de %ﬁf@:eggiﬁﬂ’

.“-\

Son el conjuntd de variables respecto a
las que se determina la posicién del edificio y
las partes de la construccién determinantes par
fijar su emplazamiento. Pueden ser referencias
planimétricas, altimétricas o propias del
edificio.

Referencias planimétricas de la parcela

Sirven para determinar la posicidn de la
proyeccién horizontal del edificio. Se emplean
en las presentes ordenanzas las siguientes:

a) Linderos: definidas en el Art. 225

b) Alineacidn exterior o publica: es la linea
sefnalada por el planeamiento para establecer
el limite que separa los suelos destinados a
viales o espacios libres de uso publico de
las parcelas edificables. En las parcelas ya
edificadas, se considerara como tal la linea
marcada por la interseccién del cerramiento
de la parcela o de la fachada del edificio,
en su caso, con el terreno.

c¢) Alineacion interior o privada: es la linea
que senala el planeamiento bara establecer



Articulo 2.3.5.

Articulo 2.3.6.

la separacion entre la parcela susceptlble
de ser ocupada por edificacidén y el espacio
libre de la parcela.

d) Alineacion virtual en planta superior: es
la 1linea que sefiala el planeamiento para
establecer la posicién de la fachada del
edificio en plantas por encima de la baja.

e) Edificios colindantes: son las
construcciones aledanas o del entorno, cuya
existencia puede condicionar la p051c n de
los nuevos ledificios. IT

0

T

|
{
I

el s

Referencias althetrlcas del t:;j”

Slrven para determifis
vertical d}l arranque ' del
terreno, (asi como para rea

a proyeccion
ificio desde el
, a través de la
cota de regferencia, la medieion de sus alturas,
las presentes ordenanzas emplean las 31gu1entes
referen01a e

<
%

o

a) Rasante; omo rasante en general se entendera
la linea sgna&ada en el planeamiento como
perfil longitudlnal de las vias publicas.

b) Cota natural del terreno: es la altitud
relativa de cada punto del terreno antes de
ejecutar la obra urbanizadora.

c) Cota de nivelacidn: es la altitud que sirve
como cota +0 de referencia para la ejecuciodn
de la&urbaanac1on y.medlclon dq A@ {ﬁ%;ura,
en (re a01on a la misma." d

1O 8 e

d) sante d2 %a ed1f1caclon' " se tomans
1la

gefferaJ. . cota'nedel bordillo en él‘%unto
meq:qo;,. del llnd‘)ero f ta‘.} zpasﬁbaa@.j pre-
P'HIT

las parcelas, si se




Articulo 2.3.7.

Articulo 2.3.8.

R o e o
de 1,20 ‘metros,’ en los//lindes con los
espa01es- publices. En la zona de barlovento
de la%;parcelas ¥y a mod
se pydede disponer sobgédTjagquel, elementos
diafanos hasta una. altur otal maxima de
2,60 ‘tros.

b) Plano de%igchaaan plano o planos verticales
que, por “encina del terreno, separan el
espacio edificado del no edificado,
conteniendo en su interior todos los
elementos constructivos del alzado del
edificio, excepcién hecha de los salientes
permitidos respecto a las alineaciones, de
los aleros y cornisas.

c) Line'gﬁefedlflcac1on' ) 1ntersecc1on de la
facha de la planta baja delwed@f on
el te&reno. ﬂQLQ‘%a

, 23reijgeg " ©" S50 de
}\1, -~-=rﬂ) 4}

Posicion_ de 1la edn.ficac:.-on i mespect_g_; ?)re_la

alineaci®fi-i: 23 4 a7

l1.- Respectd?gjias alineadiones, la edificacidn
podra est alguna de estas 51tuac1ones.

ﬁfé)c fio de la Comis

a) E V;Y‘A "”w,ando la linea de eggklcac1on
7 N el cerramiento son

la alineaciédn.

cuando la linea de
el cerramiento es exterior

Tre o el cerramiento es
interior a la alineacidn.

2.- Salvo los vuelos o salientes de la fachada,
qgue expresamente se autoricen en estas
ordenanzas, ninguna parte ni elemento de la
edificacidén, sobre el terreno o subterranea,
podra quedar fuera de la linea respecto a la
alineacidn exterior.

Separacion a linderos

12 La separacion a los linderos es la distancia



Articulo 2.3.9.

Articulo 2.3.10.

al lindero de ref,
cada punto del p

sobre una recta p sl

de fachada, medida

,fbular a aquel.

k

g

: la ordenanza|particular de cada zona se
e tablecera el valor minimo de la separac1on
, 1nderos. No se permitira pués, nlngun
v ;adlzo fuera de la linea de separacidn de
lln@eros. ‘

22 En aquellos casos en que las ordenanzas
establezcan distintos valores de la
separacién  entre la edificacién a los
linderos laterales y el testero, Yy cuando
por la irregular forma de la parcela sea
dificil diferenciar cual es el testero, se
mediran las separaciones, de modo que
redunden en la mayor distancia de la
construccién a las de su entornq, gfn la
mayor ~funcionalidad 'y mayor tamaﬁb del
espa01o libre de la parcela. ; Aia

rdd la
del pre=

-

231 __,,?988

Retrandueo b

“Bsi-‘la - anchura de la franja de terreno
comprendd §1entre la linea de edificacidén y la
alineacion exterior o publica.

El Secreiaric de 1Q »k,,\.r-sISIon,
Puedfﬁwﬂﬂw?x%-mo valor fijo obligatorio o

la separacion de

raclornk entre edificios es la
dimension de la distancia que separa sus
fachadas. Cuando se establezcan en las
Ordenanzas de la zona se habra de cumplir,
tanto si estdn las construcciones en la
misma parcela como en parcelas colindantes o
separadas por wvias u otros espacios
publicos.

2.- Se entiende que un edificio esta separado de
otros una dimensidén dada, cuando existe una
banda libre en su perlmetros que, en todos
los puntos de la proyeccidén horizontal de la
fachada, mida aquella dimensién como minimo



Articuley 2.%.11.

Articulo 2.3:12.

Articulo 2.3.13.

“j

e

sobref cualquier linea ref
=

=

|

-

Patios y@spparacién de cuefpds de edificacidn.

Sgk;__permitgrén patios interiores
(limitados% por cuerpos de edificacién) segun se
exprese en iﬂggOEdggﬁnzas particulares, siempre
que en ellas™<pueda inscribirse un cilindro
circular recto, cuyo diametro sea igual o mayor
que 1/3 (un tercio) de la distancia entre el
nivel de la planta mas baja y el techo de las
mas alta de las que tenga luces a él. En todo
caso este diametro sera mayor que tres (3)
metros.

a que pase por él.

La edificacidén podra desarrollarse en
varios cuerpos, siempre que se respete la
separacion entre ellos que se establezca en las
Ordenanzas particulares de las zonas.

Fondo edificable.

Es el parametro que se establece en el
blaneamiento, que senala, cuantitativa y no
graficamente, la posicidén en la que debe
situarse la fachada interior de un edificio,
mediante la expresién de la distancia entre cada
punto de ésta y la alineacién exterior, medida
perpendicularmente a ésta.

Area de movimiento de la edificacién.

Es el area dentro de la cual puede
situarse la edificacidn, como resultado de
aplicar condiciones de posicidn.

— e § y 5 o [

) . » 4
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DE LA PARCELA POR LA

CAPITULO IV.-  NDICIONES DE OCUPAC

DIFICACION

Articulo 2.4.1. DRefinicidn.

_ Las. condiciones de ocupacidén son las que
Glsan:-la superficie de parcela que pueda ser
ocupdda.: por edificacién, y la que debe
permanecer libre de construcciones.

Articulo 2.4.2. Aplicacidn.

l.- Las condiciones de ocupacidn que se sefalan
bara determinar la ocupacidn de la parcela
por la edificacidn, son de aplicacién para
las obras de nueva edificacién y para las
obras que supongan nuevas ocupaciones de
suelo, y son establecidas para cada parcela
segun la normativa propia del uso a que se
destine y de la zona en que esté situada.

2.- Para su aplicacion se utilizaran los
barametros de referencia que se sefalan en
los articulos;giguientes. : 3.

LO “Comisiol

AHAMTIIEe U X3y il
7

Articulo 2.4.3. Ocupacidn o superfiéiéiogq?#a§8,1988 ac.
APROPE A yob U ZAINITIVAY del o

l.- Es la superf}cie' comprenaida‘"déﬁ%?ﬁ'wﬁei“ciE;

perimetro fofmado < por la proyeccidén de los
planos de facﬁégaF%?Are un plano horizontal.

IRiad 3 b i

T Parets, 0 SnBT SRR e RECISH IEon,

descontara 4

JenIabsuperricie ocupada.
tp\A“E{‘mﬁj;? \
3 “é“@gariamente igual o
{ ) de la superficie
sestas Ordenanzas para

3.- La ocupa¢
inferiort/q
edificablée,

g,
~

Articulo 2.4.4. Superficie ocupaﬁTﬁﬁ”

1.- Se entiende por superficie ocupable, la
superficie de parcela edificable,
susceptible de ser ocupada por la

edificacidén.



a) Indirectament como conjuncidn de
referencias de posicidn, siendo entonces
coincidente con el adrea de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacién de
.un coeficiente de ocupacidn.

3.- A los efectos del establecimiento de las
condiciones de ocupacidén se distingue la
ocupacion de las plantas sobre rasante, y
los de la edificacidn subterranea.

4.- Las construcciones enteramente subterrineas
podran ocupar en el subsuelo, los espacios
correspondientes a retranqueos o separaciodn
de linderos, salvo mayores limitaciones en
otras clases  ..de:: condiciones y en la
normativa particular de las zona&. i mo v Med

;Id = ©° Lanarias, en Yo
2L — ,
23 FEB, 1988 acords

Articulo 2.4.5. Coeficiente deﬁbbupécién.}

- =ANITIVA™ del pr,

l.- sSe entienjé”ﬁbr coeficiente de ocupacidn, la
relacidn ¢ula, superficie ocupable y 1la
superficie de la parcela edificable.

El ecretario de
2.- Su senalamiento se esté%ﬁgégﬂﬁéﬁb(ﬂbﬁushﬁgje
de la saféiﬁiaiaxde barcela edificable que
4 = 8] i'\ _--Lu,‘"-.
puede sfqggﬁhgadé;q~\
? 5 38

3.- E1 cofli ~ocupacién se establece
como qf ) ma); la conjuncién
de estg §qﬁ otras derivaciones de
las condt & Posicién se concluyere

una ocupacifn ”eﬁb?éﬁseré este valor el que
o : - "\\\4\ &
sea de ap Lo@ @5%}/

e et

Articulo 2.4.6. Superficie libre de parcela.

Es el area resultante de aplicar la
condicioén de ocupacién de la parcela en la que
no se puede edificar, salvo que la normativa
barticular de las zonas, sefiale las excepciones
pertinentes.



CAPITULO V.- CONDICIONES GENERALE

Articulo 2.5.1.

Articulo 2.5.2.

Articulo 2.5.3.

s

e T

o/

-

APROVECHAMIENT

Definicién.

x:;{Las condiciones de edificabilidad y
aprovechamiento’ son las condiciones que acotan
la dimegsién dé las edificaciones que pueden
levantargﬁww"fg Mna parcela, y concretan el
contenido del dereéhé“déﬂprépiédaa,;ﬂwﬁvﬁ v M.

L

7

i .
- ol

: e de Canarigs,
Aplicacion. L5204 2 3 FE’B 7988 .
2, 0
1.~ Las condiciones que se ..seBalan  para

determinar. la edificabilidad

aprovechgmiento, son de aplicacién para
todas lajiﬁbras de nueva edificacidén y para
las que se jecuten en los edificios que
Supongan capatidadCpararalterdr, la. . tidad
total edificada...Son estableci:dég{' ’f)i g‘g)@ada
parcela segun_ clac normativa de aplicacién
para cada ;ﬁ@QQgQueg§eLdestine y el lugar en

i £ - 9, 7
; a_parcela.
{ T
NNz -t

que se eng
Aon ! ‘se utilizaran los
S\72de"” yeferencia que se sefialan en

Idg. s{guientss.
"IN e

Superficie edificada por planta.

l.- Superficie edificada por planta es la
comprendida entre los limites exteriores de
cada una de las plantas de la edificacidn.

2.- En el conjunto de la superficie edificada
por planta, quedan excluidos los soportales,
los pasajes de acceso a espacios libres
publicos, los patios interiores de parcela
gque no estén cubiertos, permitiéndose, sin
que compute, salvo prohibicién expresa de la
normativa de uso o la particular de la zZona,
las cubriciones con claraboyas y lucesnarias
traslucidas, siempre que estos elementos
dejen un espacio perimetral desprovisto de
cualquier tipo de cierre, entre los muros
del patio y el elemento de cubricion, que
permita una superficie minima de ventilacidn
superior en un veinte por ciento (20%) a la



articular de la zona
Wu © indiquen lo coht ario, se exceptuan de
.. Superficie edificada por planta, los
cyartos de basuras, c @ﬁﬂores y otros
a‘jlogos gue son de sﬁa cion obligada
pafa el use~princi 1¥a se destine el
edlfiq;o._ . ﬁm‘“‘eé se':\%w O\G
H" W et of-o( (&
4.- Lasqﬂterrazas que esEf “cgg%adas pbor tres de
. sus Jad@ onsequirlo, se hayan
‘ utlgrzado ﬂg@ﬂf ntos  ajenos a los
tos terlores del edificio,
PJ“ comgﬁégran* el 508 de su., erficie. Si
\ c“‘ademas estan" publertaéﬁaﬁaﬂglementos no
dihfanos compuﬁﬁtan aunque los tres
Pu Iados sean parameqyps propios del edificio.
o w3
s ¢ O Laa tég%azas que estén cerradas por
\ﬂé h&ﬁSUS lados solamente, no computaran,

salv@};g én Gublertas por elementos no
diafar

\o

}
\ consid rara cerrado aquellos
ladosy\Guyo cerra 'l- © no sobrepase los 0,75

. ' ey e —
5.=- Los 10s en general no computaran,

salvo que se destinen ‘“;ﬁsp caracterlstlco,
de esta r\permltldo en cuyo caAso computaran
&;[ 00%¥. En caso de destin rse al uso

ﬁxr“ compatible, de estar permitido, q:yputaran
el 50%.

En caso de que el uso caracteristico
de la zona sea comercial computaran el 50% .

6.- Los sodtanos, en general no computaran, en
relacion con su ubicacidn altimétrica en
referencia a la ed1f1cac1onﬁ, unicamente en
el caso de destinarse al usofcaracterlstlco

de taa permitido, computarap el 100%. En
N q§sb “destinarse al uso co %1ble no
AN \“computaran "

L)

En caso de que el uso caracteristggg de
la 2zona sea el comercial, lo sdétanos no
computaran. se destinen a los usos
autorizados, en otro caso, computan el 100¢



Articulo 2.5.4,.

Articulo 2.5.5.

Articulo 2.5.6.

Articulo 2.5.7.

/> Es la suma de S superficies edificadas
deflcada una de las plantas que componen el

'fiuSe ha- /de entender que esta definicion
tien® solamente. un contenido puramente fisico y
uésthO. y: Mec

oAl 7 e @ § - 4 3

Super%icle utiﬁg 5. 1988 acordo,
£ ‘

1.- Se\entlendé por superflﬁlé ﬁfﬁl %éJdirlocal

‘.comprendida .en el interior de sus

p@g?mentos verticales, que es directa

éa&lon para el uso a que se destine. Es

superf lanta o del
ed1f1c1 ‘35$é}3e ragiéub@B 8 utiles
de los locales que lo integran.

/( ’:::Pr f‘-\ f."]

2.- La mgalc1on ’d§sla superficie util se hara
siefipre a cdra interior de paramentos

%" -
W\

W2, ®
Superficie’qg flgahle.

l.- Es el valor que senala el planeamiento para
limitar la superficie edificada total que
puede construirse en una pbarcela o un &rea,
€n su caso, y que corresponderda a la suma de
las superf1c1es definidas en el articulo
2:5.3;

2.- Su dimensidén puede ser sefialada por el
blaneamiento mediante los siguientes medios:

a) La conjun01on de las determinaciones de
posicidén, forma Y volumen de la parcela.

b) EI coeficiente de edificabilidad.
3.- Las Ordenanzas particulares de cada 2zona
fijaré la superficie edificable, que como

maximo podra edificarse en cada zZona,
mediante el coeficiente de edificabilidad.

Coeficiente de edificabilidad.



El cogfic¢iente pfacabilidad es la
relacion entre Ja superficie  total
edififable y la supedficie de la broyeccion
horiz?“tal de referencia.

L} 3,

Se distinguen dos formas de expresar la
edificibilidad:.

a) Edificabilidad bruta: cuando el
coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacidén entre la superficie total
edificable y la superficie total de una
zona, poligono o wunidad de actuacidn,
incluyendo, tanto las parcelas
edificables como los suelos qQue han de
quedar libres y de cesidén obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el
coeficiente de edificabilidad se expresa
como relacidn entre la superficie total
edificable b4 la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la
barcela edificable o en su caso, la
superficie de la zona, poligono o wunidad
de actuacidn de la que se ha deducido la
superficie de espacios libres.

La determinacidn del coeficiente de
edificabilidad se entiende como el
seflalamiento de una edificabilidad maxima;
si de la conjuncién de este parametro con
otros derivados de las condiciones de
pbosicidn, ocupacidén, forma Y volumen, se
concluyera una superficie total edificable
menor, sera éste el valor que sea de
aplicacion.

£Q ‘(:“L'.‘;""-"_:”f'" 4 )

23 g
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CAPITULO VI.- CONDICIONES GENERALES DE VHLUMEN Y FORMA DE La

Articulo 2.6.1.

Articulo 2.6.2.

Articulo 2.6.3.

Articulo 2.6.4.

EDIFICACION

Defi {cién.
|
\ 3

\ fas condiciones de volumen y forma, son
las que~definen la organizacién de los volumenes
Yy la fogma de ig§ gonstrucciones.

Wi T™Itidn cla § 7 ——

Se estgblece mediante 1ds 7§axmmq¢rQﬁedh5
contenidos en Fste caprtbrofQaar;g. .. s

eCag ion de

'“"-“) 4} j'}h

A 23 gy

Aplicacidén. S$Se.; .

Las CO%?C&%@BJAQIQ. volumen y forma de los
edificios son apgjcables a Ias obras de nueva

edificacién y a l =5 faoy ] ep. edificios
que alteren laéﬁf&@'i;_e;'ist?gaa??gu Orasidegte

capitulo se s

\;ce”%ongstablecidas para cada
parcela

sequy matiya propia del uso a que

se situe.

Sélido capaz. W

Es el
planeamiento,
la edificacién

Tamen, definido por el
dentro del cual debe inscribirse
que sobresalga del terreno.

Cota de origen y referencia

edificacidn.

en relacioén a 1la

l.- Se define en el planeamiento como concepto
bara servir de origen en la medicién de la
altura de 1la edificacidén, considerdndose
como tal la cota de nivelacidén de planta
baja, que se tomara como cota cero (0).

Los criterios para establecer la cota de
referencia, se detallan en 1las normas
particulares de las zonas en que se aplica.
Cuando por las necesidades de la
edificacidén, o por las caracteristicas del
terreno en que se asienta deba escalonarse
la planta baja, la medicidén de alturas se
realizara de forma independiente en cada una
de las plataformas que la compongan, sin que



Articulo 2.6.5.

|
}
[
I
[ SIS

-—

d@é&b escalonamiento
tiaaucirse en exce

se, cualquier punt el perimetro de ésta
anta baja, nunca egtard ni a menos de 1,50
mefroes, ni a mds de 1,20 metros sobre la
a“naturalodel terreno.

la planta baja pueda
altura. En todo

o b
¢e Urbanismo y Medio

£ L 19Mas, en sasién de

ecng Er ) y ;
La suggrfiagg_.égsffggzgggi se podn&;ﬁéq

desarrollar en uha"g arias piaﬁi4${;§gga

n.is
indique en lasS@rdenanzas particulares  dé' cagk Pre-
zona, hasta lalS%ta de origen y referencia.

nivienie d
Altura de la edificacid Ik i

fk;i.f.,i-\‘,‘h, 2
La Ordenanzg articulﬁf de cada zona
fijard la altura ma _lngecfﬁmﬂmiwc?adgoélamas
maximas de la ediffcaeicn en cada zong.C PAONy

medicidn, se,g%gi%gﬁﬁaﬁﬁn los parametros
siguientes: :(o P 'b‘-’),{i-';’
% C
= VAW
1.- Altura e etricas.
1 B )
‘ =D
Ed\#% a delledificio en unidades
métricas, \ e s'engslg/ forma que determinen
las condi f@',%Ade_' ’ G » hasta cualquiera
de los siguieg;é%&:,f~entos, Y en funcidn de

ellos, sera:

a) Altura de cornisa: que es la que se mide
hasta la interseccién de la cara inferior
del forjado, que forma el techo de la
ultima planta, con el bplano de la fachada
del edificio.

b) Altura de coronacidn: que es la que se
mide hasta el nivel del blano superior de
los petos de proteccién de la cubierta.

c) Altura total: que es la que se mide hasta
la cumbrera mas alta del edificio.

2.- Altura en numero de plantas.

Es el numero de plantas por encima de
la cota de origen y referencia, incluida la
planta baja.

Cuando se establezca la altura en dos
unidades de medicién, niumero de plantas y
unidades métricas, ambas habran de
respetarse a la vez como maximas admisibles.



Articulo 2.6.6.

Articulo 2.6.7.

Articulo 2.6.8.
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cénstrucciones por
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12- Por encima d
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de la altura maxima.

Jla altura méxima de cornisa,
‘rpodran admitirsSe con caracter general, las

\—51gu1entes construcciones:

Vk\ﬁ!,) ‘has ; Vertientes de la cubierta, que no
““podran sobresalir, respecto a un plano
trazado desde el borde superior del
fo jadz_de A3 ultlma planta en fachadas y

pa Sbs(. &on “una’ ‘lﬁéilhﬁéi@ﬂ\ géggﬁggﬁ?
y c;nco (45) ’__gracfs
seﬁage51ma1e3‘“ e ‘ $2519N e

eClS i
b) gqeﬁatég “’Jggﬁg de ésc&l@f&g
de si vy~ dtras_mnstalaclanéswqt @0
pogéap sobrepasar una altura tota de
E01entos cincuernta (250) centimetros
85 la . altura de .la cornisa.

c) Ademis & baﬁfﬁnwéhlaﬁeaisé;@ﬁgg SAdmitir
la construccion de barandille y
antepecbesuwg%;_.no podran rebasar en mas
de caamQQWémng.Ji,a (150) centimetros de

la aﬁ%nr. de lﬁﬂﬁp;nlsa

& _a aur-ua maxima total que se
rd) admitirse construccioén

ene de ventilacién o de
evacuacion de humos y acondicionamiento
de aire, con las alturas, que en orden a
su correcto funcionamiento, determinen
las Normas Tecnoldgicas de la Edificacién
del MOPU, y en su defecto el buen hacer
constructivo.

Altura de piso.
Se entiende por altura de plso la

distancia vertical entre las caras superiores de
los forjados de dos plantas consecutivas.

Altura libre de piso.



Articulo 2.6.9.

Articulo 2.6.10.
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Es 1& sdistancia rtical--entre la cara
superior del pavimento t lo de una planta,
y la} .cara inferior de jado de techo de la
mlsmﬁ planta o del fals echo, si lo hubiere.

Salvo determinacioén contraria en las
normas " particulares de cada zona, la altura
libre ﬁe cada planta sera como minimo, igual o
mayor 'de ;2,50 metros y menor de 3,50 metros,
salvo quéasg,destlne a espacios comunes o de uso
colectivo del edificio (si en algun caso se
aumentase en alguna zona del edificio esta
altura, se contabilizara su superficie dos veces
en el conjunto de la superflc;e edlflca i

correspondientég Eiorpasase’ de'!?, 50 metros) ”650
computara el taé@}e) 44 de
£ nl . wordd la
A 2 5, i‘i‘. . 1988 o
Cota de planta‘de prso. : i bV s “eil pre=

Es la dlstanc1a vertlcal .medida entre la
cota de orlgen;y referencia de la planta baja, y
la cara superior del forjado de la planta a. ., la
cual se refiera la meﬁlﬂmonu!msss-»u a L.omision,

Planta.

l.- Es toda s

tal practicable y
cubierta,

'\f(nadqy ara desarrollar en

Se rah—1 siguientes tipos de
plantas, en funcién de su posicioén en el
edificio:

a) Sotano: se entendera por sotano el

espacio que pueda construirse debajo de
la planta baja.

El1 uso autorizado en cada caso se
establecera en las normas particulares de
cada zona.

La altura libre, no sera inferior
a doscientos veinticinco (225)
centimetros. Salvo el caso de garajes.

b) Semisotano: se entendera por semisdtano
el espacio que pueda construirse debajo
de la planta mas baja y cuyo hueco de
luces por encima de la cota de referencia



B2 L

no sea 'superior 1,20 metros.
f_ El. uso a
"se. establecera
de ‘cada zona.

1 Zado, en cada caso,
las normas particulares

z&'-‘;"'i"-‘h-. -

zf""""\

‘,3 La - altura 1libre exigible sera en
_funcién .de las condiciones propias del
usbﬁ con -minimo abspluto , de doscientos

\Ve ntidance (225) centlmetrasj/p%&aﬁlda
altdra libre, salvo el ,caso de garaJeS'gn

i A0 By
seyn,lsotano 2 3 f'tb 1988 ._ !
SCorde
os', semisotanos cuya cara supgrlor
d?é% forjado de techo 'se’ ‘encuentipb@=a
&ncia ‘mayor ‘de ciento veinte (120)
cdrty fetros, medidos desde la rasante de
la acerafmfsewmgonslderaran a todos los
efectof|pd gg re rasantes, ello sin
perjulqmé‘ e ma eswlihf%hﬁﬂéﬂéalque se
18, nogmatlva particular de

cadal |z
Im
c) Plan 5 S5t A que en mas de un
ginc gsle) /ento (50%) de su
super REg - ”~3“ es coincidente con
la cota“ge_rerszehcia del edlflcgo.
d) Piso: planta s;tuaﬂa.“pgr c;ma del
forjado de techo de la-wplk baja. E1

valor libre de planta de piso se
determinara en funcion del uso y de las
condiciones particulares de la zona.

e) Bajo cubierta: espacio comprendido entre
la cara superior del forjado de la ultima

planta, v la cara inferior de los
elementos constructivos de la cubierta
inclinada.

Articulo 2.6.11. Tipologias edificatorias.

En general consideraremos las siguientes

definiciones de tipologias edificatorias:

a)

b)

Edificacion aislada,la que esta exenta en el
interior de la parcela, sin que ninguno de
sus planos de fachada esté en contacto con
las propiedades colindantes.

Edificacidén entre medianeras, la que estando
construida en wuna unica parcela, tiene
lineas de edificacion coincidentes, al



c)

menos, con los linderos laterales.

Edificacidn agrupada en hilera o adosada: es
edificacién en hilera, la variante de
construccion entre medianeras, cuando la
edificacion se destina a usos residenciales
en la proporcioén entre numero de viviendas y
numero de parcela.

q
!‘g““ﬁ;}l‘fﬁ,».w_'_.f,—ﬁw, P N N o ey g Magd?o

“ fecia 23 FEX 1988 azords la
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CAPITULO ,VII.- CONDICIONES GEN ES bE Uso

Eirtieulo 2:7:1x

Articulo 2.7.2.

Articulo 2.7.3.

CFpa

Definicidn.

«“. Son das condic¢iones a las que han de
'Farse las diferentes actividades para Fpoder
desa &ollar obras’ ‘én. los: lugares qiie para ello
tenga dlspuesto el Plan Par01a1 , @

. i 3 i et Tor

£l 23HB1988 seordt la

) HTIVAY ael pre=
Aplicacion.A @ ) Y PR Josu iy & r

1.- Las dohdicionés generales de los usos
edificaples seran de aplicacidén en la forma
y circunstancias que para, cada_.una.de ellos
se establecef| s ecteiario de la” Comision;

\!’r{j\!, -2 ™

2.- No seran de aplﬂcaq1dhﬂ los usos existentes
salvo que’ fen $& hagan obras que
afectaranq¢' os o parametros que
partlcularm ; en éste titulo.

l.‘e.—-

3.- En todo C%@% de
supramun1Cfoa;
? 0

Gue J,é\.'_e,af? lere de aplicacién.

Gy EPR\TG\*\

Tipificacidn de 1os usos.

En razon de la correspondencia entre los
distintos usos y por relacidén a su posible
implantacion en el territorio, se tipifican los
usos con arreglo a los criterios siguientes:

a) Uso caracteristico: es aquel que caracteriza
la ordenacion de un ambito o la utilizacidn
de una parcela, por ser dominante y de
implantacioén mayoritaria en el drea
territorial que se considere.

b) Usos compatibles: son aquellos que se pueden
implantar en un ambito territorial de
cualquier magnitud en coexistencia con el
uso caracteristico, sinperder ninguno de
ambos su caracter o los efectos que les son
propios. La compatbilidad de un uso respecto
al caracteristico, no implica su libre
implantacién dentro delmismo ambito
territorial, sino unicamente la aceptacidn
de que su presencia puede ser simultanea,
sin perjuicio de que esa interrelacidn



Articulo 2.7.4.

c)

/tricciones en
ible en funcidn

obligue -~a, sefialar res
intensidad, del uso com

detérminados. para del
cagagteristico.
§ii Los usos compatibles pueden ser:

- COndieionados

N= NO condlclonadosv

la
de
uso

" O

23 FEB, e
Son cond1c1onados Tgﬁﬁ usos cuya.ffa

implantacién . viene) | dellmltada

po,
condiciones derivadas, del desarrollo de““ Fpre-
ordenacion por clausulas lecacionales dentro

de un  Bmbite . .o por -~cumplimiento

relaciones esp901flcas "7 respecto
determinados ¢ ametros, de: . .

" m—— %' el {*l ‘t.:"%:ﬂ ﬁi‘} ISF
caracterlstl»,,- -

Wdicionados los

para s _f equieren sdlo

normas del P.G.:
Planes Parciales o Especiales,
imposibilitar la consecucién de

territorial.

También son usos prohlbldos aquellos

de
a

que

el

'_j;lon ‘especifica, de

oide las Ordenanzas de los
por
los
objetivos de la ordenacién en un &mbito

que, aun no estando especificamente vedados,

resultan incompatibles con los usos

permitidos, aunque se les someta
restricciones en la intensidad o forma
uso.

Tienen la consideracién de usos

prohibidos, en todo caso, los

conceptuados en las disposiciones generales

a
de

asi

vigentes en materia de seguridad,

salubridad, moralidad o tranquilidad.

Usos autorizados.

En el territorio, dentro del Plan

Parcial, objeto de la presente modificacidn
Ordenanzas, solamente se autorizaran los usos
que a continuacion se exponen,

de

siendo las normas
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particulares las que, para jAda~—zona, fije el

uso que le ceorresponda.
£

2.7;4;1. Uso residencial.
B

£ ;

%u, Es el que sirve para
AFS proporcionar alojamiento a las
% personas.

b/ Se entendera por vivienda, en
“.general, toda residencia destinada al
alojamiento de personas que conforman
un nucleo, con los comportamientos
habituales de las familias, tengan o no
relacioén de parentesco.

Segun su organizacidén, en la
parcela se distinguen las siguientes

. g CALegoRIgss . Rk e
[l Cominién ,t;,., i 2ismo Yy Aedi
- a) Vivienda en edificacién unifamiliar
;‘; b i i gy J
Ve ‘ "aislada. 15 la

= [Ty a0 19
fec .o 23 F7 1988 | -

o A Comprepdqia? REpograma maximo
AFX 'que sea necéesario para la familia,
sen T incluyendo despachos, estudios de

o profesiones liberales, asi como las
Las Falinus o @ instalaciones de recreo familiar que

 puedan estar unk a la vivienda.
El Secretdrio ae & LJC-)mPsJig?ﬁ
o La edificacién constituira

_eﬁg_na unidad de disefio. Si se incluye

2} el programa de vivienda un
raje, - este se disefara
juntamente con el resto del

Se permitira la edificacién
de viviendas unifamiliares agrupadas
en una sola parcela, siempre que el
proyecto de todas ellas constituya
una unidad de disefio.

Podran distribuirse en
parcela comun, en parcelas
individuales superiores o iguales a
la minima, e 1incluso en parcelas
individuales con parte inseparable
de una zona comun.

La disposicidn de la



aimas s

edificacidn da libre al mejor
criterio # sefio, siempre que se
cumplan | s Festantes normas de las
presentepg|\|grdenanzas.

Vivienda en edificaciodn colectiva.

Y/ Comprende un conjunto  de
viviendas en un edificio y parcela
comun, de forma que participen de
“"accesos, estructura e instalaciones

comunes en el interior del propio
s nedifiqhon .\ icmn vy, Medio.

1 1.uSe entendera 1ﬂcfi§do en este

s0 los Hoteles, marthoteles,

2,3 & dé apartamentales ¥, en

general cualquier. otﬁ@dlflcacuon

similar, destinada a uso
turlstlco—re51denc1al.

‘T T'se permitiré el uso de la

Lriendderpra_despidhes o estudios

‘{e presiones llberaleé

jlel que tiene por finalidad la
7 de servicios al publico,
comercio al pormenor en sus
At formas, informacion,
;ff.ra01on gestion, actividades de
s¥mediacién financiera u otras,
seguros, etc., y en general, todas las
edificaciones que desarrollan
actividades complementarias al wuso
residencial.

A los efectos de su
pormenorizacién en el espacio y el
establecimiento de las condiciones
particulares se distinguen las
siguientes clases.

A) Comercio: cuando el servicio se
destina a suministrar mercancias al
publico mediante ventas al pormenor,
venta de comidas y bebidas para
consumo en el local, o a prestar
servicios a los particulares.

Se entiende que comprende el
comercio al pormenor del epigrafe
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AP

580

Las

(64) de la
Nacional de
micas (CNAE), los

-bares y cafeterias,
el epigrafe sesenta vy
cinco (65), a excepc1on del apartado
seisicientos cincuenta y dos (652) y

rlsesenta y
*C1a51flcac1o
, 4ct1v1dades

los servicios personales del
epigrafe noventa y siete (97) vy
cuantas actividades cumpliesen

funciones similares.

A los efectos de
pormenorizacion en el espacio y el
establecimiento de condiciones

particulares, se distinguen las
siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la
actividad comercial tiene lugar
~ etz Jd.oen o .uny Meadestablecimiento

1ndepend1ente de; dimensidén no
. .. _. superior a setétiéitos cincuenta
4y 60P0) metros. | 4 |@uadrados de
2 ‘] iu i

J . - WSWerficie de venta en comercios
\ v | ¢ alimentarios <.yt.blmaul quinientos
: ' (2.500) metros cuadrados en los

no alimentarios.

LA iiild D

by Agrupacién comercial: cuando en
El Secretario X x..;.. W@@m@%ﬂ?lo se  integran

i3 rias firmas® comerciales con
“'ﬁw‘ acceso a 1instalaciones comunes,
”J en forma de galerias, centros y
9‘%ﬁ plejos comerciales.

E_andes superficies comerciales:
méhfndo la actividad comercial
fiene lugar en establecimientos
e operan bajo una sola firma
#comercial y alcanzan dimensiones
superiores a los setecientos
cincuenta (750) metros cuadrados
de superficie de venta en el
comercio alimentario y dos mil
quinientos (2.500) metros
cuadrados en los no alimentarios.

Segun el cardcter de los
bienes con que trafican, se
distinguen dos clases de
comercios:

I) Comercio alimentario: cuando
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| k., J { metros
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se-——trafiea——con mercancias
alimentarias en una
proporcidn de, al menos,
treinta y cinco por ciento
(35%) de su superficie de
venta, o supere los mil
(1.000) metros cuadrados si
se integra en un
establecimiento de la
categoria c¢), entre las que
cabe distinguir:

l.- Establecimientos con
sistemas de venta
tradicional.

2.~ Establecimientos con
31stemas de venta en
autoservié&os,pueden ser:

kil Autogerv101os hasta

cientd velinticinco

de
superficie

2.2. Superservicios: de
. jnas de ciento veinte
{e LumlSanplnco (125) metros
cuadrados hasta
cuatrocientos (400)
metros cuadrado de

venta.

2.3. Supermercados: de
mas de cuatrocientos

(400) hasta sete-
cientos cincuenta
(750) metros cuadra-
dos de venta.

3.= Economatos y cooperativas
de consumo, principalmen-
te dedicadas a la alimen-
tacion.

Comercio no alimentario:
cuando su actividad exclusiva
o principal es el trafico de
mercancias no alimentarias. A
su vez puede ser:

1.- Establecimiento por sec-




‘ciones: brandes almacenes
o galerias.

Economatos o cooperativas
de consumo con predominio
de articulos no alimenta-
rios.

Establecimientos especia-

lizados, cualquiera que
sea su sistema de ventas.

B) Oficinas: cuando el servicio
corresponda a las actividades
terciarias que se dirigen como

fupcidn . principad a prestar

T servicios’administggtivos, técnicos,
L C financieros,: de ‘inf8rmacidén u otros,
A : 1 "realizados basicampegte a partir del
h 2 q mapeyjo y transmisién de informacidn,
fo- . bie a_ .lascl gff@tesas o a los
: { particulares, sean estos de caracter

A publico o privado. Se incluyen en
sa.l esta categoria actividades puras de
oficina, asi como funciones de esta

LOS Fainds «- naturalez Tl Lad L
; urale "ﬂrléﬂ?CIa as a otras
TG %_Eégdég a‘pr

Gttty
oF

se

ncipales no de

dgina (industria, construccidn o
: tyleios) que consumen un espacio
© brop¥os\'e independiente. Asimismo se

yeén| oficinas de caracter

;)1 <7, como las de la

inigtracién Central, Regional o

0 < oca%Sy sus organlismos autonomos.
%/.’:'C& JERIA D(.Q\.'\/"f 5 p
~———3 Segun el brestatario del
~servicio, se distinguirén:

a) Servicios de 1la Administracidn:
que son aquellas en las que el
servicio es prestado por la
Administracién del Estado, en
en todos sus niveles.

b) Oficinas privadas: cuando es una
entidad privada que presta
servicio.

c) Despachos profesionales domesti-

cos: cuando el servicio es pres-
tado por el titular en su propia
vivienda, utilizando algunas de
sus piezas.



C) Ssalas de re
esta destin
a ‘da wida

! cuando el servicio
—actividades ligadas
elacion, acompafhadas,
en ocasion de espectaculos, tales
como eafé~ concierto, discotecas,
salas i de fiesta y baile, clubs

Ik |

nocf;;ggs, casinos, salas de juego

5f§>recreﬁ vos, . bingos .y otros locales

N, 7en:qugf se practiquen, juegos de azar.

o sGompfende los epigrafés seiscientos

AL é"3 Fijiw ta y dos (652) y novecientos
5

fac ycinco-(965) del C.N.A.E. y
i cuantos | otros ¢cuymBreran funciones
AR ' analogas.

Ee”‘l En todo caso deberin cumplir
Las Faias las condiciones establecidas en el
g Regl@pe.to‘wq l de Policia de
El S&{Iemfﬁgp‘é,gtgguffgé'%ﬁ?ﬁcos Y Recreativos.

R A

rﬁd}-"z e

F1 que sirve para proveer a
UR4lanos del equipamiento que
@Sible su educacion, su
Ligu@Cimiento cultural, su salud Y,
en rin, su bienestar, y a proporcionar
los servicios tanto de caracter
administrativo como de abastecimiento o
infraestructurales.

A los efectos de su
pormenorizacion en el espacio Y, en su
caso, del establecimiento de

condiciones particulares, se distinguen
las siguientes clases de dotaciones:

A) Equipamiento: cuando la dotacidn se
destina a proveer alguna de las
siguientes prestaciones sociales:

a) Educacidn: que comprende la
formacidn intelectual de las
bersonas mediante la enseRanza
dentro de cualquier  nivel
reglado, 1Ilas guarderias, las
ensenanzas no regladas (centros
de idioma, academias, etc) y la
investigacidn.

b) Cultura: que comprende la
conservacion y transmisidén del
conocimiento (bibliotecas,



| B

de exposicidn,
1608 v f «

museos,
jardines

ic C) Ocion g comprende el fomento
£ s del eocio enriquecedor y el recreo

| \ de las personas mediante
% -\ act1v1dades con primacia de su
ii“'\caracter cultural, tales como

% teatro, cinematografo,
espectaculos deportivos, etc.

d) Salud: que comprende la

prestac1on de asistencia médica y

servicios quirurgicos, en régimen

ambulatorio o con

e Eamdeid+ da Hhospltalaza;cl’cﬁmdicge excluyen las
== que se prestanci en despachos

Ambicnic 4o pxo,fes.lbnales.-

fechia 23r ch e‘p%enestar soc:.af que  comprende

APR " 7 | 7 Ta | |presticibn Pd@~ asistencia no
o , esp901f1camente sanitaria a las

seni= . : '+ personas, mediante servicios
P ~ sociales.

los Falimas wa .0,

B S €f’<..i\-iﬂ£) 7___De§g,r§_éum|g;m 0 se destinan a la
5 gtacion de instalaciones para la

pactica  del deporte de los
Madanos y al desarrollo de su
Mira fisica.

fgioso: que comprende la
Yebracion de los diferentes

B) Servicios urbanos: cuando la dotacidn
se destina a la prov151on de alguno de
los siguientes servicios:

a) Mercado de abastos y centros de
comercio basico: mediante los que se
proveen productos de alimentacidén vy
otros de caracter basico para el
abastecimiento de la poblacidn.

b) Servicio de 1la administraciodn:
mediante los que se desarrollan las
tareas de la gestidén de los asuntos
del Estado en todos sus niveles.

¢) Otros servicios urbanos: mediante
los que se cubren los servicios que
salvaguarden las personas y los
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-bienes ( beros, policia y

"51mllares) ntiene el estado de
los espac licos (cantones de
limpieza imilares) y en general,
todas 1 instalaciones para la

provision de servicios a los
- ciudadanos, incluso los surtidores
.; de, comb&st%blg pﬁ;diéps vehiculos.

ka Com'- %~
» C) Serv1clos 1nfraestuctdiﬁles' cuando la
A ~ <7 dotacidn’ se dest;n qgga prov151on de
ieczéc 3 FE?F?EQ?[ vinculado - las
ot j strugtu;g‘st@ééqarewmo sumlnlstro
APR J 55 agua o energia, saneamiento

senic

Lgs i;ﬂ:;‘-:t‘v'a_h..‘; §
‘ ran sefialar la
E 3% aWé%ghigagan gUno de estos usos.

telefonla, ete, ..

-

A2 WIs\ee Igg ordenanzas particulares de

cada

ilde espacios libres.

omprende los espaclios de uso
/ como parques y  jardines,
de  circulacidn rodada 'y
el ..

Las instalaciones de estos
espacios seran las especificas
previstas en la Ordenacidén y desarrollo
en los Proyectos correspondientes.

En estas zonas podran
autorizarse, si el Ayuntamiento Ilo
considera conveniente, las

instalaciones de kioskos de refrescos,
periodicos, etc..., o aquellos usos
publicos tales como cabinas
telefénicas, depdsitos de agua, etc...

Dentro de este uso cabe
distinguir:

a) Areas verdes y publicas

b) Plazas y parques ajardinados
de expansion y zona de recreo.

c) Pasos peatonales.

d) Aparcamientos publicos de
superficie.



e) Viales de circulacién rodada.
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CAPITULO VIII.- CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE.

La edificacion e 1instalacién que se realicen en 1los
terrenos ordenados por este Plan, se ajustaran a las condiciones
especificas que estén estableCLdas por el Ministerio de Obras
Publicas y Urbanismo y demds Organos competentes.

No obstante las Ordenanzas municipales de cada zona, podra
imponer condiciones particulares en ésta materia.
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CAPITULO IX.- CONDICIONES GENERALES DE ESTETICA.

El disefio de los edificios de 1la Urbanizacién, sera libre
conforme a los criterios del Proyectista, sin embargo, debera
atenerse a las condiciones especificas, paisajisticas vy
climaticas de la zona, por ésta razdén, se establecen las
siguientes condiciones:

l.- No se permitiran en los exteriores de los edificios, colores
gue supongan notas discordantes en la armonia caracteristica

del medio.

2.- No se permitiran los depositos elevados de agua, los
aeromotores y otros elementos analogos.

3.- Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas
exteriores, tendran que cerrarse con muros, celosias de
madera o cristal de 2,20 metros de altura Yy todos presentaran
un acabado acorde con el resto de la edificacidn.
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NERALES DE- —dONSERVACION .

as al alcantarillado.
Se proh jé‘el Verti&o simple en vertederos incontrolados.

La urban?@acién dispondra de un servicio de limpieza, con
medios mecanicos“ y ‘personal suficiente para garantizar las
necesidades de la zona.-

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
electrica, telefonica, etc., se haran por tendido subterraneo y
para ellas, asi como para la instalacidn de estaciones
transformadoras y de impulsidon que fuera preciso colocar, se
establecen las correspondientes servidumbres sobre los elementos
declarados comunes y a favor del titular urbanizador o persona
natural o juridica que la sustituyere en el suministro de estos
servicios, siendo a cargo de los mismos, la conservacidén de
dichas redes distribuidoras. Todo ello, hasta la creacién de la
Junta de Conservacidn, que asumira dichas competencias, o la
cesion de las obras y servicios a la Administracién competente.

Por lo tanto, los propietarios de las parcelas quedan
obligados a permitir el paso de las mismas de los servicios
comunes para urbanizacién de la 2zona, sin perjuicio de las
indemnizaciones correspondientes si las hubiere.
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CAPITULO XI.- CONDICIONES GENERALES DE PROTECCION.

Sera de aplicacion a este Plan Parcial Especial, toda la
normativa que al respecto indiquen las Normas Complementarias y
Subsidiarias para la Provincia de Las Palmas, asi como las
disposiciones existentes en la materia de rango superior.
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NORMAS DE E@IFICACION PARTIC

/ TITULO III
DE CADA ZONA

| Vi

CAPITULO\{}E ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA.

Articulo 3.1.1.

Articulo 3.1.2.

Articulo 3.1.3.

Definieion <

Corresponde a las zonas de caracter

residencial de menor admisibilidad de
edificacidon, segtin la zonificacidén establecida
en la ordenacidn, y con las siguientes
condiciones:

Se distinguen tres grados: EXTENSIVA I,
EXTENSIVA II y EXTENSIVA III.

Condiciones de parcela.

Se regira por las condiciones generales
establecidas. Concretando para ésta zona las
siguientes determinaciones:

a) Parcela minima.

La parcela minima para los distintos
grados son los sigquientes:

EXTENSIVA I.- Quinientos -metros cuadrados
> . &, (500 m2)..;Se onsiderard por
21 ﬁfﬁ!1988 por tanto, 6 ,Indivisible toda
N parcela fhféntpr a mil metros

guad;a@osi(lﬁggo m2).

EXTENSIVA II.~- Quinientos metros cuadrados
(500 m2). Se considerara, por
tanto, indivisible toda
l parcela. inferior a mil metros
- cuadrados: (1.000 m2).

Mil metros cuadrados (1.000
m2). Se considerara por tanto
indivisible toda parcela
inferior a los dos mil metros
cuadrados (2.000 m2).

parcela.

Se regira por las condiciones generales
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d
g o

estab1901das,:cancreta dpse para esta Zona las
siguientes determlnac'o es:
|
a) Separac1on a lind
(=
\”. La separacién a los linderos de todos
log planos de fachada, serd como minimo de
cuatro metros.

\ 1

b) Patios separados entre cuerpos de la
edificaciodn.

Se regira por las condiciones

generales establecidas, pudiendo

desarrollarse la edificacidén dento de una
misma parcela, en varios cuerpos, quedando
libre la disp051c1on de la misma al mejor
criterio de disefio, siempre que la separacidn
entre edificios, -medida en horlzontal,;negtge
dos cualesquiera, sea como minimo la, altqra
total del mayor. Esta separacidnisera! siemp?e

superior a c1§c§ iy%tg' 1598(85 m). arordd ld

Articulo 3.1.4. Condiciones de ocupacioén de la parcela.

| ..“", 54 - . ]
Se regifé‘por las ‘condiciones generales

establecidas, §gﬁﬁ§ﬂ&?g§q‘§aqf;ésta Zona, las

na C.l ones :

siguientes detérm

5 X;
Sef/wgs ' came coeficiente de
ocupacionf| ; tintos grados, los
siguienteg

Extensiva \ por ciento (50%)
Extensiva II.= :;,;,“*a por ciento (30%)
Extensiva III.- Treinta por ciento (30%)

Quedando el resto de la parcela como
zona libre de edificacidén privada o comunal.

Articulo 3.1.5. Condiciones de edificabilidad Y aprovechamiento.

Se regira por las condiciones generales
establecidas, concretdndose para esta zona las
siguientes determlnac1ones.



Articulo 3.1.6.

R sy

e edificabilidad neto
’In los tres grados son:

Bl El . coefici
d@>las parcelas, s

Extensiva I.- 0,50 m2/m2
\.  Extensiva II.- 0,30 m2/m2
Extensiva III.- 0,30 m2/m2

No computaran como superficies
edificables, aquellas superficies destinadas
a instalaciones obligadas para el uso
principal a que se destine el edificio,
cocina, lavanderia, almacenes, servicios
tecnicos, etc., siempre que estén situadas en
sétanos o semisdtanos,,y el usq, a ggﬁose
destibe f(er~'"edificio ‘sea’ " de %
Apart?otel.

jec.. 23 FEB.1988 scords la
Condiciones  generales| de volumen,y, Tofuf de-la

seini2 .

S eglra por las.condiciones generales
establec J\o@neretandose‘para esta zona, las
siguientes de naciones:

> gEruacionsside la Comisién,
a) Cota de o;;ggg_y referencia.

<Se;tomag§§*g_o cota de origen, para la
3 laz4)%ura de la edificacién, la
I6aTde¢ la planta baja, tal

el art. 2.6.4. de las

N 7 A
b) '_' g Pgcacion.

La altura maxima de cornisa de la
edificacion, medida a partir de la cota de
origen y referencia, para los distintos
grados, son las siguientes:

Extensiva I.- 2 Plantas (7,50 m)
Extensiva II.- 2 Plantas (7,50 m)

Extensiva III.- 1 Planta (3 m)

c) Tipologia de la edificacidn.



Articulo 3.1.7.

Articulo 3.1.8.

Articulo 3.1.9.

Articulo 3.1.10.

§
|

alslada enr\el 1n rior de la parcela,
tablecida en las
de las presentes

seri

con;w
Ord%ﬁ@nzas.

COndiciékés de uso.-

j. ror, las cond1c1ones generales
establec1da conc?étéﬁao e‘para estawwzonahﬁ
siguientes thermlnaCJOnes._ _ —_—

a) Uso autoi';dezado. 23 FEB 1988 acordd Ig

cbhbudo’ daradtdristict bl ia\zoﬁa} [gee=
establecseyﬁl \uso. residencial en todos sus
tipos, se un #o establec1do en las condiciones
generale Qiinas B P

El uso ao§@££§§§rlﬁba@ﬁ IQ£Orm$$énp'tos
grados, es el siguiente:

Extensiva I. gﬁf“ i iﬁ or ciento (10%) de la

QF?tal de la parcela.

A 0 ; =)
LR 4n
Exten51vahnfr - No fse\_‘permltlra como uso
compatlble,@gf omercial.
NP, !lmgj\ﬁ.

No se permlﬁ a en sotano o semisdétano

el uso residencial.

Condiciones de higiene.

Se aplicaran las condiciones generales
establecidas.

Condiciones de estética.

Se aplicaran las condiciones generales
establecidas.

Condiciones de conservacién.



Se aplicardn las

condiciones generales
establecidas.

Articulo 3.1.11. Condiciones de proteccidn.

Se aplicaran las condiciones generales
establecidas.
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El Secretario de la Comisién,



CAPITULQ'II.- ZONA RESIDENC

Articulo 3.2.1.

Articulo 3.2.2.

Articulo 3.2.3.

e ¥ Tl |

[ ) &3 _' PA M r\

Cli o

i

s

SEMI INTENSIVA

\ Comprende a las zonas de caracter
ré51denc1al ‘de mayor admisibilidad de
edlf1caczon, segun la zaonificacidn establecida
QP o co as siguientes
st i o B e i
condiciones:|q Comisién ce Urbanism
Ambisnie anarias, en s2si10n de

= |

Condiciones c% parce1a2.3 FEB 1988 h ;J L

SANITIVA™ gel pres

Se 1ra por las condlclones generales
establecidas oricretdndose para esta zona las

siguientes dgerminaciones: .. .
a) Parcela minima.F] Secretario de la Comision,

el el se fija en mil
metros cuadradf*. el MR, Se considerara,
por tanto, AnEEvS l\a parcela inferior
a los dos m‘] 0s (2.000 m2).

2y

3 i
Condiciones ﬁ%glClon déQ-f edificacidn en 1la
parcela. ﬁp‘ﬂnmﬁ“‘

Se regira por las condiciones generales
establecidas, concretandose para esta zona las
siguientes determinaciones:

a) Separacion a linderos.

La separacion de la edificacidén a los
linderos frontales serd como minimo la altura
de 1la edificacidén en cada punto (minimo 5 m)
y la mitad de la altura (minimo 3 m) al resto
de los linderos.

b) Separacidn entre edificios.

La separacion entre edificios, tanto
si estdn en una misma parcela, como en
parcelas colindantes, sera siempre superior a
la suma de las alturas totales de ambos.

¢) Patios y separacidn de cuerpos de la
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RTINSO, |

e

cidn.

ﬂl

edific

| Cuando:. el pr cto contiene varios
cwerpos de edificaclon con una misma unidad
dq disefio, la separacién minima entre ellos
sera, superion_ una vez y media, la altura
total del“"méds.alto.cinizic: Urbhanicmo v M
L\ & 4 ; PEITs g
'Q - u¢)** '

‘!.

Articulo 3.2.4. COnd1C1ones de ocupaclon dg &ghbggﬁgﬁa.
WNITIVAY del pr
Se regira r las COHdlCJODeS generales
establecidas concretandose para‘’ esta zona las
siguientes deterﬂxnﬂalones.

a) Coeficiente de ocupﬁbtﬁ-n‘.s‘c?a;n'w de la Comisidn,
Se estableg@ﬂuéﬁm H.coef1c1ente de
ocupacion el cgﬁ&ue m” ciento (50%),
quedando el rest@ys ; >la, como zona
3 > comunal.

libre de edlf;g&ﬁ

\&

Articulo 3.2.5. Condiciones de edf%ié&ﬁﬁ”mk

Se regira por las cond1c1ones generales
establec1das, concretandose para esta zona las
siguientes determinaciones:

a) Coeficiente de edificabilidad.

El coeficiente de edificabilidad neto
de las parcelas, se establece en 1,00 m2/m2.

No computaran como superficie
edificable, aquellas superficies destinadas a
1nsta1a01ones obligadas para el uso pr1n01pa1
a que se destine el edificio, cocinas,
lavanderias, almacenes, servicios técnicos,
etc, siempre que estén situados en sétano o
semisdtano.

Articulo 3.2.6. Condiciones de volumen Y forma de la edificacion
Se regira por las condiciones generales
establecidas concretandose para esta zona las

siguientes determinaciones:

a) Cota de origen y referencia.



Articulo 3.2.7.
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Se*%omaré co

: ta~de-origen para la
‘medicion “de, la al

de la edificacidén, la

| cota de nlvelac1on la planta baja, tal

como se define. el art,z_z ﬁ 4. de las
aondlclones gener‘ales.4 ”“f‘ Ce anismo v Me
.\’. sd Iy ot ) 3

L R-3

- r

-_1-\

ltura dela edj flcj:aslorz 3 i'tij 7988 aeoida
R altun%! max1ma oo cornisa'’ ide Alaclel p
ed1f10ac1on, }ﬁja en-tres plantas, medida
a partir de la mntégge origen y referencia,
de manera que la altura total de la
edificacion, segun I @@f:gﬁ _estab1901da
en las condiciones generales, epﬁﬁﬁmﬁon
en ningun caso los ~lfmetros (10 m).
Pudiendo desarrollaryﬂ'._ m”élgc por ciento
(5%) de la edificabididaxd otgﬁp n\un maximo
de cinco (5) plantas | &L
m). '

b)

¢) Tipologia de la edift

La edificacidn “en uier parcela
sera aislada en el 1nterlor de la misma,
segun la definicidén establecida en las
condiciones generales de las presentes
ordenanzas.

Condiciones de uso.

Se regira por las condiciones generales
establecidas, concretandose para esta zona las
siguientes determ1nac1ones.

a) Uso autorizado.

Como uso caracteristico de la zona, se
establece el uso residencial en todos sus
tipos, sin exclusiones.

En planta baja, sétano o semisdtano,
se permitira como uso compatible con el
residencial, el uso comercial, integrado en
el mismo edlf1c1o © en edificio aislado, para
actividades que no estén calificadas como
insalubres, nocivas vy peligrosas, conforme
determina el Decreto 2414/61 de 30 de
Noviembre y disposiciones complementarias. EI
grado de permisibidad del uso comercial del
veinte por ciento (20%) de la edificabilidad



Articulo 3.2.8.

Articulo 3.2.9.

Articulo 3.2.10.

Articulo 3.2.11.

F-

c°nd1él°#es ae E};}.gre@g, sidn Urhanlime y Medie
Se 'aplmearan nlas) .condiciones generales |,
establecidas. ¢ . _ . ol

Kz 23 FEB. 1988 acordd lg
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Condiciones desﬁﬁﬁétida;t g

ca

L &
Se ap11c§¥2£ l'“‘ ‘condiciones generales
establecidas. El Secrefdrio de la Comisién,

Se apligaran—slas\ cdhdliciones generales

Se aplicardn las condiciones generales
establecidas.
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Articulo 3.3. 1.iDefinici6n.

Articulo 2.3.2.

Articulo 3.3.3.

/ CAPITULO TII.- zoNA /3 MERG ﬁLFfJB 1988

-"&Fﬂﬂ"‘

i o
€
Las Fo

Comprende a las zonas donég T4 actividad

ahi ulw.&?~

v M

x‘?@ desarrollar sea de tlf&ecf-@ﬂ?ﬁ"él%ll LG Siisién

diversas clases, zonl
establecida en la ., on las
siguientes condicioneg
Condiciones de parcel

Se regira por\ia [¢16hes generales
establecidas concretandess ésta zona las

siguientes determinacione& e

a) Parcela minima.

Comercial General.

La parcela minima sera de quinientos
metros cuadrados (500 m2). La parcela debera
tener como minimo tres metros (3 m) de frente
a una via, bien rodada o peatonal.

Comercial Bulevar.

Las parcelas son precisamente las qgue
figuran en el plan 3.A.1.

Condiciones de posicidn de la edificacidén en 1la

parcela.

Se regira por las condiciones generales

establecidas, concretdndose para esta zona las
siguientes determinaciones:

a) Separacion a linderos

Comercial general.

La separacidén a linderos de todos los
planos de fachada, serda como minimo la altura
de la edificacidn en cada punto.

Comercial Bulevar.

La separacion a linderos de todos los
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' planos de fachada,
/ metros {2\m).

Articulo 3.3.4. ECéndiciones de ocupacion de la parcela.

s¢ra como minimo de dos

\ Regiran las condiciones generales

estable01das concretandose para esta zona las
siguientes determlna01ones.

a) Coeficiente de ocupacidn.

La superficie maxima ocupada se
concretara por aplicacién de las restantes
condiciones de las Ordenanzas.

Articulo 3.3.5. Condiciones de edificabilidad y aprovechamient

regira por las condiciones generales

establec1da§ v goncretandoge para eSt@»qu?ahA%Eﬁo
siguientes eterm1nac1ones. /

a) COeflclente de ﬁ?ﬁfﬁﬁBBJﬁggﬁa' - ‘KQS?:

ED " coeficiente| de edlfiqqqgiidégﬁnﬁp%_
de las parcelas, sera:

u"w

Cbmercial General 1 m2/m2

Comercipb dgdenatc (% 74 T fitsion,

No ¢ _mﬁutaran como superficie
: ?flas, subicadas en sdétano y
g\ las ubicadas en

Articulo 3.3.6. ici de. frma de la edificaciodn.
¥ 195 4

Se rég:h'ey%g s condiciones generales
estab1901das, concretandose para esta zona las
siguientes determinaciones:

a) Cota de origen y referencia

Se tomara como cota de origen para la
medicién de la altura de la edificacidén, la
cota de nivelacién de la planta baja, tal
como se define en el Art. 2.6.4. de las
condiciones generales.



e

?iﬁhltura'de la edif

b5 maxima de cornisa de la
| < edificacién, medida a partir de la cota de
\ ' origen y referencia, sera la siguiente:

A

Comercial General Altura maxima dos plantas
(7,50 m)

Comercial Bulevar  Altura maxima una planta
(3,50 m)
¢) Tipologia de la edificaciédn.

La edificacion en el comercial general

se puede admiqar, i traté? ose
construckdvdmenteién una Unidad-rde ‘diseho )0
como manzana .cerrada. y 522131 de
aliignia LIRS Y 4 ‘ .
fec= 23 FEB, 1988 coordd la
" : ) y ! i ‘.*" _‘ -
Articule 3.3.7. COndicionesﬁhaAuso. Aoy del pre

sent> 243230 3172, .
Como  "uso Caracteristico de la Zona, se
establece elassbodomercial y --dotacional en su
diferentes CIasiiaSy segun laﬁ definiciones y

brescripciones e esERFASI@AIC] ebngiBenes
generales. *’5%ﬁ§'“

Articulo 3.3.8. Condiciones de

Se apliéd

sdiciones generales
establecidas. '

Articulo 3.3.9. Condiciones de esteéetica.

Se aplicaran las condiciones generales
establecidas.

Articulo 3.3.10. Condiciones de conservacion.

Se aplicardan las condiciones generales
establecidas.



£y Se aplicaran
establecidas. . '
£ [

condiciones generales

La Comisién de Urhanismo y Madie

viente de Canarias, en 5250 de
fecho 23 FEB, 1988 c::: S5 la
APRIIATIDN “OZaiNiTIVAY ael pre=
sea‘il' A% e % b T
Las Palmas ce G.C.

El Secretario de la Comisidn,




Articulc 341

Articulo 3.4.2.

Articulo 3.4.3.

f
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RIO E INSTITUCIONAL

Definicidn.

\ " Comprende, sta zZona los espacios
reservados para el equipamiento comunitario que
requieren ‘las diferentes zonas residenciales,
segun la  zonificacién establecida en Ia
ordenaciodn.

A los efectos de su pormenorizacidn en el
espacio, se distinguen dentro de ellas, las
siguientes zonas:

- Docente—gﬁlfafél“::* da "f':t?VﬂﬂO y Mad

¥ il s2ai0 1

-_— SanitariF ol b
_ Asistenq;;;al. | 23 FEB. 1988  acords
- Socio-cwktural

& DeportidémESparcimiento A

- Administrative Se stefario ge
#2530 DE o~
.. P ".'.]'_m ‘:,». ' '
Regiran parg’ £odas ei%é%,gas condiciones
siguientes: iy % P\

Condiciones de pa

{# 4 e V4
Se regira p&ﬂﬁiﬁ&l;;uiiciones generales
establecidas, concretidnd&se bara esta zona Ilas

siguientes determinaciones:
a) Parcela minima

Sera el estudio de detalles y el
broyecto de parcelacidn correspondiente de
los poligonos, las que determinen su
distribucidén espacial de los distintos usos.

Condiciones de posicidén de la edificacidn en la
parcela.

Se regira por las condiciones generales
establecidas, concretidndose para estas zonas las
siguientes determinaciones.



Articulo 3.4.4.

Articulo 3.4.5,

Articulo 3.4.6.

"l | WL
§ o

a) Séﬁéracién a ‘lind

« La separpcion a linderos de todos los
blanos de fachada, serd como minimo la altura
de'la edificacion en cada punto.

Condiciones de ocupacidén de la parcela.

Regiran  las condiciones generales
establecid?s, wconcreténdbseipéra-és@a;ZQHéﬁﬁlﬁa
siguientes'determinaciones: " d

. . i 38 | 52319M e‘

i ;

/ lia .2 130 .
ici i T
a) Coef1c1??te Qezi?wpgﬁfﬁgss gi_huﬂ)lq
e ' establece | como, coeficienté PEHR"
ocupacion maximo para las parcelas

resultafifes @ de los estudios de detalle
Corresp{£ﬁ§$Q£§§mglmgesepgg por ciento (60%).

El Secretario de la Comisién,

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.

» ‘;( \\’d F ‘:' - (’ \H‘)‘“"\ ’ L}
Se regl_'4§§L.la§fﬂqepdlclones generales
establecidas, ¥ :

siguientes deftt

Condiciones de volumen Y forma de la edificaciédn.

Se regirda por las condiciones generales
establecidas, concretdndose para esta zona las
siguientes determinaciones:

a) Cota de origen y referencia

Se tomara como cota de origen para la
medicion de la altura de la edificacidn, la cota
de nivelacidén de 1la planta baja, tal como se
define en el Art. 2.6.4. de la condiciones
generales.

b) Altura de 1la edificacién.

La altura maxima de 1la edificacidn,
medida a partir de Ia cota de origen y
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referencia, seri

blantas ( 12 m. )

Tipologia de la ficacion
La edificacién en cualquier parcela
resultante, sera aislada en el interior de la
misma, segun la definicion establecida en las
cond1c1ones generales de las presentes
ordenanzas. : = i ; — = MA
Ll Comicidm Aa 1mizmo v M

Articulo 3.4.7. Condiciones de uso.

Como uso Qaracterlstlco ég la -& ) Sgﬂ pr“
establece el usb ‘dotacional - equipahfento en
sus dlferentes clases y segun las definiciones y

brescripciones ﬁftablec1das en  .las condiciones
géenerales.

& s @

El Secrefdrio de la Ccm'lisi{;q4
Articulo 3.4.8. Condiciones de hlglqugwr

£ ’gRNO 0

Se pllcaré@ DETYILLY ‘ag **ciones generales
establecidas. (/=

Articulo 3.4.9. Condiciones de egt

Se aplicarah.

“das generales
establecidas. o lCA T

Articulo 3.4.10. Condiciones de conservaciodn.

Se aplicardn las condiciones generales
establecidas.

Articulo 3.4.11. Condiciones de proteccion.

Se aplicaran las condiciones generales
establecidas.
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CAPITULO V.- SISTEMAS DE ESPAGIPS LIBRES.
Articulo 3.5.1. Definiéién Yy condicion
§60mprende .las zonas verdes y demas
espac1os' libres de caracter publico que se
establecen en 138 condiciones generales de uso
de las presentesggrdenanzas.

Esta’ zona*correSponde a terrenos de uso
publico, se prohibe cualquier tipo de
edificacién y de parcelacién, solamente se
podran desarrollar las instalaciones que son
necesarias para la ejecucién de los servicios
generales y los parques y jardines.

Estas instalaciones quedardn definidas en
los Proyectos de Urbanizacion y Jardineria
correspondientes.

Puerto del

Los Ingenieros |de ‘¢aminos, Canales y Puertos

Fdo.: Ricardo Sanchez Hormlga, éoleglado gﬂ 5.764
Fdo.: José M* Puig Estevez, Colegiado N@¢ [7.511
-

c LG 0L INBEWEROS. DE
i riggﬁ’% CifislEs, v PUER 1% =
DELIGA

la Comi-ifn Js 19 kL CION 2 LA PALMAS UE 6. C.

2 | gu2095, 3 23 ENE.67
[ro let w T d
w23 R e S e
B, 3
i becremﬁ\.. ge la Comision,
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5.0. CONSIDERACIONES GENERALES: ’
5L PRIMERA ETAPA vodh
: LGS VG =
5.1.1. ‘DURACION El Seczatgrio e la Lomision,
5.1.2. REALIZACIONES Y ZONAS QUEZEQMBRENDE
5.1.2.1. OBRAS DE INFHXE: v STALACIONES
Y SERVICIOS ;
5.1.2.2. EDIFICABILIDAD
5.1.2.2-1.
5.1.2.2.2. EQUIPANTENTO COMUNITARIO E

INSTITUCIONAL
5.1.2.2.3. COMERCIAL

5.1.3. POBLACION PREVISTA

5.1. SEGUNDA ETAPA
5.2.1. DURACION
5.2.2. REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE

5.2.2.1. OBRAS DE INFRAESTRUCTURA. INSTALACIONES Y
SERVICIOS

5.2.2.2. EDIFICABILIDAD
5.2.2.2.1. RESIDENCIAL
5.2.2.2.2. EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E
INSTITUCIONAL
5.2.2.2.3. COMERCIAL

5.2.3. POBLACION PREVISTA

5.3. TERCERA ETAPA
5.3.1. DURACION

5.3.2. REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE



- ‘Suministro de e ia eléctrica en A.T.

hasta 5.400 kw/di
5.3.2.2. Edificabilidad
5.3;2.2.1.:R§sidencia1. Se ejecutara:
100% del poligono P-1
100% del poligono P-3
100% del poligono P-6
100% del poligono P-7
30% de la reserva a disposi-

cién del 10% del aprovecha-
miento en poligono P-3

5.3.2.2.2. Equipamiento comunitario e
institucional. Se ejecutara:

30% de los poligonos P-3 y P-5

5.3.2.2.3. Comercial. Se ejecutara:

68,8% del comercial general I

5.3.3. POBLACION PREVISTA

Se prevé un incremento de poblac1on en esta
tercera etapa de 1.350 habitantes. *

e 279 FEB. 1988

1TLV i;‘k“ L..t“-l PTL
se.)

las iu

El Secretario de la Comision,




comunitario e
Se ejecutara:

30% de los poligonos P=3 y
P-rh

5.2;2b2.3.ﬁdomercia1. Se ejecutara:
VE
31,2% del comercial
general I

50% del comercial general
LI

100% del especial especial
ITT

5.2.3. POBLACION PRE%&SﬂA

La poq1331on éf@vfiﬁélgﬁséa segunda’ etapa es

de 1.350 babltantes, lo que arroja. ungivggf,tﬁlmllar
a la primera ebtapa de 3.150 habitahtes

5.3.- TERCERA ETAPA

5.3.1. DURACION

@a y ultima etapa es
?rgzlz" ano a partir
Lén =gl correspondiente

La duracio
de 3 anos, es decy
de la fecha dg
Proyecto de Urbaniwa

5.3.2. REALIZACIONES Y ZONAfw

5.3.2.1. Obras de infraestructura, instalaciones y
servicios.

En esta etapa se completan todas las
obras de infraestructura y urbanizacidn.

Las obras a ejecutar en esta tercera
etapa son las siguientes:

Ampliacién de:
- Potabilizadora de agua hasta 900 m3/dia

- Depuracion de agua hasta 900 m3/dia
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el se ~ejecutaran las
- obras del sector ierdo, siendo este el

mas ~cercanoc al rranco de Butihondo. Se
* acabara de ejecutar la red viaria, bulevar
5 y redes generales, quedando las
A instalaciones completadas en base a la
totalidad de la poblacidén prevista al final
de esta etapa.

En esta

’":’(’naﬁ""n\_ﬁ

T

Las obras a ejecutar en esta segunda
etapa son las siguientes:

- 100% de la red viaria

- 100% de la red de agua potable
- 100% de la red de riego

~ 100% de la red de saneamiento

"= 100% ' de.-la~ red eléctrica y de
alumbrado publico.

. : :
{ ; 2:‘3 rt_;‘j}?‘d%aie la red de telefono

A ~ ¢ Ampliacidn v Ade Celsgministro  de
2, energia eléctrica en A.T. hasta
3.780 kwydia
Lauy
= Potablllzadora de agua hasta 630
El ga.\..umpdi.a.. a Comisidn,
de agua hasta 630
do de agua potable
5.2.2.2.

Kesidencial. Se ejecutara:
100% del poligono P-2
100% del poligono P-4
30% del poligono P-9
30% de la reserva a
disposicidn del 10% del

aprovechamiento medio en el
poligono P-3



5.1.2.2. Edificabilidad

5.1.2.2.1. Residenci@l~ Se ejecutara:
100% del poligono P-8

1 " 70% del poligono”P-é

S 100% del poligono p-ip |

23 FEDAA38 o 10 rosorya o

a dispokictcom * ¥ G ™ 1

Se aprovechamiento medio, en el
) poligono P-3

Las | .

+4 - 3 ! - ‘-‘.4“ ‘!_" 4
5.1.2.2.R. Equipamiento 'U ‘comuni®8rio e
iﬁ@tiggg;onal. Se ejecutara:

“ae Urh \
o e, O

o
(0]
.
(0]
Q
o
L
N
N

el comercial especial T

100% del comercial especial IT

5.1.3. POBLACION PREVISTA

La poblacion total prevista en la primera
etapa es de 1.785 habitantes.

5.2.- SEGUNDA ETAPA

5.2.1. DURACION

La duracion maxima serda de cinco afos, es
decir, las correspondientes a los afios 52, 62, 7e,
82 y 92, a contar a partir de la fecha de aprobacidn
del Proyecto de Urbanizacidén correspondiente.

5.2.2. REALIZACIONES Y ZONAS QUE COMPRENDE

5+2.2.1. Obras de infraestructura, instalaciones y
servicios.



5.1.1.

5.1.2.

Mot

DURACION

&
[ de

T

de cuatro afios,
contados a partir
correspondiente

By T - v o A.‘ \;

Se, desarrollara en el pla
es decin, el 12, 22, 3° y 42 a
de la fecha de aproba01on
Proyecto de Urbanlzac1on

_ﬁd.ri.,“«”-.‘ : ] | ;
REALIZACIONES Y ZONAS;QUE COﬁFﬁENDﬂ_ Qi

i "...Js Ea\ﬁa ¥ L Li ‘
5.1.2.1. Obras de 1nffhestructura, 1nsta1acidﬁd§%y F
servicios.

o &

En esfa.etapa se realizara el sector
derecho, denominando de esta forma ala‘
sector mds cercanghaleubarranco ‘de Esquifizo|©
Se ejecutara g aﬁ“4Qagnfraestructura y
urbanlzac1on,'f? A 3ﬁdffés instalaciones y
serv101os nefigsat eﬁi‘func1on de la

etapa son las\w _' tesg@@

- Red viaria ...??f%%lﬁﬁétﬂ' ......... . 55%
- Red de agua potable ........ceveea. 55%
- Red d& rdego ssspssiwsmsns % BiE A 75%
— Red de saneamiento .......ceeceeee. 65%

- Red eléctrica y alumbrado publico . 45%
= Bed' LBICECHIER e wewm e i s viE B 0S50 50%

- 1 potabilizadora de agua con produccidn
hasta 360 m3/dia

- Depuracion de agua hasta 360 m3/dia
- Deposito de agua potable

- Suministro de energia eléctrica en A.T.
hasta 2.160 kw/dia

- Deposito de riego

= Interseccidén a nivel con la carretera
GC-640

- Variante de la carretera GC-640



i

| PR

DOCUMENTO 5.- PLAN DE /ETAPAS Y PROGRAMA DE/EDIFICACION

5.0.

5.1.

CONSIDERACIONES GENERALES

El presente . Plan Parcial se desarrollard en un
periodo de doce ahos, dividido en tres etapas de cuatro,
cinco y tres afos, a los efectos de prioridad en el proceso
de urbanizacidon principal.

Todos los aspectos concernientes a la urbanizacidén

principal, asi como a la wurbanizacién complementaria
(interior a los Poligonos de Actuacion), se desarrollaran a
cargo de los adjudicatarios, desarrollandose las

construcciones en los diferentes Poligonos de Actuacidn, a
cargo de los adjudicatarios u otros promotores interesados.

A continuacidn se expone el proceso de urbanizacién y
de edificacidn a través de las distintas etapas:

En cada etapa, tal como marcan las bases, se
edificara en los porcentajes que a continuacidén se expresan:
Primera Etapa, el 40% de la totalidad; Segunda Etapa, el 30%
de la totalidad de la edificacidn, vy por ultimo, en la
tercera etapa el 30% restante. En cada etapa se determinan
los Poligonos en que se actila, asi como los porcentajes en
cada uno de ellos. Ahora bien, la ubicacidén exacta de estos
porcentajes de edificabilidad dentro de los poligonos, se
establecen mediante el estudio de detalle respectivo.

La edificabilidad residencial ubicada en el Poligono
P-4, con destino al aprovechamiento medio (12.606 m2), y el
exceso resultante (1.394 m2), respecto a la reserva
contemplada en el Programa de Actuacién Urbanistica para el
mismo (14.000 m2) como consecuencia del calculo efectuado en

el Anexo II, se repartirad proporcionalmente en cada etapa,
es decir 40%, 30% y 30%

El equipamiento se ejecutarad de acuerdo con la
edificabilidad prevista en las bases para cada etapa, es
decir 40%, 30% y 30% respectivamente. EI equipamiento se
concentra en los poligonos P-3 y P-5, y de la misma forma
que la zona residencial y comercial, la ubicacidén exacta de
los porcentajes en cada etapa dentro de los poligonos P-3 Y
P-5, se establecera medianté el estudio de detalle
correspondiente.

A continuacidn se eyppne-el ceso de urbanizacidn a
través de las distintas eggpag:tb~1g§g OIS0 16
N 3 ¢
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5.3.2,1, OBRAS DE INFRAEST dTURA. INSTALACIONES
X SERVICIOS

5.3.2. 2.!EDIFICABILIDAD
‘5 3 22241, RESI NCIAL

3 2 2 Za\EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E
w. - VE  _ZINSTITUCIONAL

5.3.2.2.3. COMERCIAL
5.3.3. POBLACION PREVISTA

g Comisidn da Urkanismo y M

. i o Y 5231 wl
F‘.t\- I | JAdadiadae, &il Al-l‘. e N
}ﬁf ; 2 3 FEB, 1988 i‘,fé.,':.#:t.«u a
A;w ~ ) SFINITIVA™ del pre-
ssen
[l TR g

El Secretaric ue ia Comisidn,
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DOCUMENTO 6.- ESTUDIO ECONOMICO me»{ﬁ; | 93 red ,933 i
6.0.- INTRODUCCION AP . GUTIVAY ael
6.1.- VALORACION DE LAS 'OBRAS
6.2.- COSTES TOTALES DElf.GPROGRAMA

6.2.1.- Honorarios de Prayectoi®aw ue la Comision,
6.2.2.- Honorarlos del Pro ecto Plan Parc1al

6.2.4.- Coste de reali; as obras

6.2.5.- Honorarios dedns Obra

6.2.6.- Costes de Ve

6.2.7.- Gastos gene s-n del promo-

tor 1 -
6.2.8.- Mejoras en ﬂ%é sis

?k.

6.3.- ESTIMACION DE LOS ING&%QPﬁuﬁﬁv'
CION

6.3.1.- Introduccidén

6.3.2.- Estudio de la superficie

6.3.3.- Criterios cualitativos en orden a 1la
valoracidén de 1la edificabilidad en el
ambito del nucleo. Calculo de las
variables

6.3.4.- Formula de homogeneizacién

6.3.5.~ Coeficiente de homogeneizacién

6.3.6.~ Justificacidén y asignacidén del valor al
médulo de edificacién

6.3.7.- Ingresos estimados por poligono

6.4.- PROGRAMA DE EDIFICACION
6.5.- RESUMEN ECONOMICO FINANCIERO

6.6.- CONCLUSIONES
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DOCUMENTO 6.~ ESTUDIO ECONOM

&
1

6.0.- INTRODUCCION

El1 Art. 74 del Reglamento de Planeamiento establece
gue uno de los documentos que debera contener un Programa
de Actuaciodn Urbanistica es el Estudio Economico
Financiero, que Justlflque su viabilidad en funcién de | los,
recursos de financiacidén del adjudicatario del orgén@-v
urbanistico actuante.

A0

'
i

| R S g a
.. 23 FFR 1088 -

A g
6.1. VALORACION DE LAS OBRAS’‘ y bor T e

Se ha realizado é medicidén de las obras necesarias
para la ejecucidén del P¥8grama de Actuacidn Urbanlstlca, y
se ha evaluado un coste ac i Qhas inversiones.de la
infraestructura prevista, l“ﬂOmé§£ipﬁ@Bﬂ§BDﬂ,de
referencia los actuales dé%r_# Iy voloracidén se ha
hecho en dos sectores, entea%tg dqﬂ-~ ades el izquierdo y
derecho del terrltorlo que gEeda~di or el barranco.

SECTOR IZQUIERDO:

1.- Movimiento de tierras:

190 x 22.489 ..... o — 4.278,910.~
TOTAL MOVIMIENTO DE TIERRAS 45272910~

2.- Red viaria

Bordillos: 3.050 X 1.670 «.uvueu... 5.093.500.~-
Aceras: 4.250 x 1.960 ...vuunen... 8.330.000.-
Pavimento: 8.422 x 1.100 ...... 9.264.200.-
Zona Verde: 8.317 X 280 v.vuuo.. 2.328.760.,-
Peatonales: 12.213 X 875 vuu.wu.. 10.686.375.-
Bulevars 8.666 X 3.000 civeinos o 25.,998.000.-
Obras de FADriCa «oueeeoeeeeeee... 2.500.000.-
TOTAL RED VIARIA s s e s s 0008 e 640200.835|"’
3.- Red de agua potable
Tuberia 150-200 : 1.100 x 2.500 . 2.760.000.-
Tuberia 80-125 : 2.250 x 2.000 . 4.500.000.~-
Arguetas ¢ 14 X 25.000 .isiewses 350.000.-

Piezas especiales, T, brida, etc. 1.500.000.-
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Potabililzadora w..wuseeceesss. 44 105.000.000.-
Tuberia;SO: 1909,.% w\B50" 5:isia 351.500.~

E
TOTAL RED DE ABASTECIM 114.451.500.-

4.- Red de fiego

Tuberia 80-110: 1.350 x 2.000 ... 2.700.000.-
Tuberia 50: 2.200 x 1.500 ...... 3.300.000.=
PieZasS 20% .. veeeveessannoneees 1.200.000.-

TOTAL RED DE RIEGO seeecesss 7.200.000,-

5.- Red de saneamiento

Saneamiento, pozos, imbornales

2:200 X 6.000 swivin & Wi 13.200.000. -
Impulsion: 1.250 X 3:170 sivinies 3.962.500.~
Estacion impulsion 1 x 1.650.000 1.650.000.-
TOTAL RED DH!SANEAMIENTO ..z '~ ~° -~ 18, Q’lz'f’%
) . N 52397 ﬁ@
6.— Red Eléctrica A £ o 4 |
rao Id
6.1. Media y Baja Ten51on2*3 15011988 v A del o
A : R ~ (WL E—"re’-
Linea M.T. 1.000 3% 4.600 ...... 4.600.000.-
ET y Entronque 5 Q3 000.6000 «..  15.000.000. -
Linea BT 1.320 XLé-OpO s s 08 s e 0 600,000, ~
Puntos de Toma BT 15 x 30.000 . 450, 000.-

Arquetas BT 25 x 17.08] Qgcrei‘ano de @5 oa0sin,

————————————— -

6.2. Alumbrado Publigh

Linea AP 3.590
Luminarias viales {\% 2.850.000,-
Luminarias peat. 38 . /8 2.450.000.-
Cuadros AP 3 x 250340 750.000. -

10.770.000.-

16.820.000.-
TOTAL RED ELECTRICA .:seesss 43.895.000,.-

7.- Red Telefdnica

1 pasos Aero-sub, incluso arqueta

1 % 50000 wu s v v wiw 56 55 5 50.000.-
6 arqueta-armario de tomas

6 X 40.000 ..cceereennnnnan 240.000.-
Canalizaciodn 900 x 4.000 ..... 3.600.000.-

TOTAL RED TELEFONICA ..cc0ss 3.890.000.-
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8.- Senallza01on

Partida de senallzac1on ..... 500.000.~-

TOTALESEﬁALIZACION seees 500.000.-
9 = ZODaS VerdeS qcncau-':ccon-n.-------- 12-000-000-"‘

TOTAL ZONBS VERDES cescsssss 12.000.000.~-

TOTAL VALORACION SECTOR -IZQUIERDO .. 269.222.745

/. WIEUg,
SECTOR DERECHO: ' : v de
2 3 rtu, 1988 i5 la
1l.- Movimiento de tierras:j - :
, | pre-
190 X 179894 ieeeeos 3.399.860.-
TOTAL MOVIMIEﬁﬁa‘DE'TIERRAS 3.399.860.~-
2.- Red viaria HFﬁ E ﬁf?” “e la L.omisian,
Bordillos: 1.850 x 1.6707% "0y ,\3 089.500. -
Aceras: 2.532 x 1.960 £ ) e 962.720.~
Pavimento: 17.650 x 1.4 .415,000.~-
Zona Verde: 4.564 x 28\ 1.277.220.-
Peatonales: 2.250 x 8% 4 .968 Z50, =
Bulevar: 18.053 x 3.000% /H4.159.000.-
Obras de Fabrica ......% 47 2.500.000.-
TOTAL RED VIARIA ..evuosoo.. R R
3.- Red de agua potable
Tuberia 150-200 : 400 x 2.500 . 1.000.000.-
Tuberia 80-125 : 1.600 x 2.000 . 3.200.000.-
Arquetas : 6 X 25.000 .esvrwsa 150.000.~
Piezas especiales, T, brida, etc. 1.000.000.-
Potabilizadora ...... @ B S 5 R e 105.000.000.-
BePeadlio » gu wy un me 52 55 05 06 658 56 55 8 22.000.000.-
Tuberia 50: 60 B 1850 & e 110.000.-
TOTAL RED DE ABASTECIMIENTO. 132.460.000.~
4.- Red de riego
Tuberia 80-110: 1.650 x 2.000 ... 3.300.000.-
Tuberia 50: 1.000 x 1.500 ...... 1.500.000.~
PieZaS 20% .ueiveirienononnnnns 960.000.-

DEPOSITO vereneneneeneneenanennnn 15.000.000.-



TOTAL Rﬁb DE RIEGO- M o oos sis s 20.760.000.-

5.- Red de sane%mlento

Saneamlento,gpozos, imbornales

1.660'x 6.000 ....... 9.900.000.~-
Impulsidn: 200 x 3.170 ........ 634.000.-
Estacion 1mpu151on 1 x 1.650.000 1.650.000.~
Depuradora ....... TSRS wew Wie GUE BLH WL § B 25.000.000.~-
TOTAL RED DE SANEAMIENTO ':.%~ '~ 37.184.000.- ~clig.
6.- Red Eléctrica #al 29 F L
6.1. Media y Baja Tension 8'1988 .
A 5 | | del pre-
Linea M.T. 1.000 X 4.600 sompee . 02 300,000~
ET y Entronque 4 x 3.000.000 .. 12.000.000. -
Linea BT 1.180 x 5.0004% «vrw.... 5.900.000.-
Puntos de Toma BT 10 x 30 000 ¢ 300.000.-
Arquetas BT 15 x 17.000 Lialutabnﬂn 255.900mxuus!0n
% .675.000.
6.2. Alumbrado Publico ﬁ
Linea AP 2.160 x 3. OOO . &5 ; 480.000. -
Luminarias viales 35 x: o 3 325.000.-
Luminarias peat. 40 x 70 4800.000. -
Cuadros AP 3 x 250.000 \% 750.000.-
13.355.000.-
TOTAL RED ELECTRICA +eveeow. 35.030.000.-
7.- Red Telefénica
1 pasos Aero-sub, incluso arqueta
I X BO.OUD wwwywnws s ssws s 50.000.~
1 arqueta general, acometida b4
derivacions: 1 x 80000 .sivoeneo. 80.000.~
6 arqueta-armario de tomas
6 X 40,000 viveoconcocesess 240.000.-
Canalizacidn 200 & 4.008 ;o5 3.600.000.-
TOTAL RED TELEFONICA .vvve.. 3.970.000,.~

8.~ Seflalizacidn e Interseccién

Partida de senalizacién ........ 1.000.000.~
Interseccidn ....... e 8w 13.000.000.~-

TOTAL SENALIZACION E INT.. 14.000.000.-
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8.000.000.-

9-_ Zonas Verdes;:“”-----...-...--.-

8.000.000-“

TOTAL ZONAS VERDES ......

RECHO .44 331.176.750

TOTAL VALORACION SECTOR

SECTOR IZOUTERDNC, . ..ci5:0: 269.292.745,=

SECTOR DERECHO :c¢ssvsnvocosss 331.176,750,-

23 FER T 29 gaeis.
6.2. COSTES TOTALES DEL PROGRAMA iﬁ,fggg g
S¢ | ' > e
El Programa deé@ctuacién Urbanistica se‘desarrglla;@}
de acuerdo con la BASE'@UINTA, en cuatro etapas de trdde~
anos de duracidn. Bl ,
El importe de los vgas£§£ufy- la _fecha en que se
producen, cuyo resumen seddjunta ém, el Cuadro del-presente
estudio, son los siguie 4 \ T

6.2.1. Honorarios de P'l"

Segun ¥ f SHYE Real Decreto
3.066/1.978 del‘§ , L c Tawby los honorarios son
los siguientes: W 4

H = 1.500 x Fa
Siendo
Fa = 3,13
Fp = 2,95
5 & 170,00
H= 1.500 x 3,13 ¥ 2,95 ® 170 = 2.354.543 Pts
6.2.2. Honorarios de Plan Parcial
Segun tarifas vigentes, Real Decreto

3.066/1.978 de 1 de Diciembre, los honorarios son
los siguientes:

H = 6.000 x Fa x Fp x S



6-2.3.

6.2.5.

Siendo:
Fa =f = 3,13
Fp i 2,95
s =

170

H=6.000 x 3,13 x 2,95 mx 170 = 9.418.170 Ptas.

Honorarios de Proyecto de Urbanizacién

La estimacidén de los honorarios en base al
presupuesto estimado, y segun las tarifas en vigor:

cha Tamisii, 1. .cu =. 3,15
H = P «-ao=— x 0,7 0y :\%“ﬂ;g
100 P = 600,399. 495 1.
ECD !
H = 13.23s. gog Ptag.‘? EB. 1988 15 los
el pre-

sS¢ 1
Coste de reali?acion de las obras

Las obras de urbanlzac1bn se van a ejecutar
en dos fases. En unal prime® wfase se va a, realizar
el sector derecho,”, -JQ - =N
plano de planta. & 1% Jjecucion de' esta
primera fase 3 e .:es, con pago de
certificaciones a|paftiz de : r trimestre del
primer afo de la

Primera Fase RN .. <o SN 20.696.000 Pts.

La segunda Fase, en la que se ejecuta el
sector izquierdo, comenzara a continuacién de la
primera fase, siendo su plazo de ejecucién de 60
meses, lo que arroja un coste trimestral de: Coste
trimestral de la

269.222.795

Segunda Fase = ——=—=—=————————- 13.461.137 Pts.

Honorarios de Direccidén de Obra
Primera Fase de Ejecucién. Sector Derecho.

Tecnico Superior :



6.2.6.

6.2.7.

3.651.224.-

Tecnico de Grado Medio

075 X% B.65L1:224 2::600ms SO = 2.738.418.-
TOTAL s wiws W bW e E 6.389.642.
6.389.642
Coste Trimestral = —————ce———x = 399.353 Pts.
16
Lq / ad r,..\',k,’({_“ FJ_., e
Anm me ¥y Mndm
Segunda Fase &@.E]ecgfsp?Ynge?tor Izquierdo; |5, de
Tecnico Superf%r 2 988 ‘ <5!q
B VAT del pre-
H = P xLGb-—-
€ ig L&nn
= 269.222.745 ) sion, o,
Tecnico de Grad
0,75 x 2.968Y% 2.226.136.
6.389.642.

Coste de venta

Para los costes de venta, propaganda,
comisiones, etc, se estima un valor de 400.000.-
pbesetas trimestrales y con duracidon completa a lo
largo de las 4 etapas

Total 400.000 x 48 19.200.000.-

Gastos generales y de gestidn del promotor

Se imputan en este apartado todos los gastos
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" A !
generdles de gestidn deff promotor a lo largo de la
actuacion, que se [ en 500.000  Ptas
trimestrales, abarcan totalidad de los 12
anos.!

24.000.000.~-

Total 500.000 X 48

6.2.8. Mejoras en los sistemas generales

Como actuacion a realizar en la primera
etapa, se plantea la realizacidén de una variante a
la Carretera General de Tarajalejo a Morro Jable,
que introduce una mejora fundamental, no sdélo al
propio sistema general sino, lo que es  mas
importante, mejora uno de los indices de aptitudes a
la hora de seleccién del terreno.

Se estima—~ su valor en 22.000.000 Ptas, con
una longitud de 1.100 metros wal coste medio de
20.000 Ptas/ml. ' .

_-»:— -
feed 2§

El1 coste de? 33@61?_{31@88 del Proyecto ;y de
Direccién de Obra se est@ma en 55 del coste
ejecucidn. . AN } Pra_

5% x 22.000.000 = 1.100.000 Pts.

La 1nversidn

realizara en el tercer y
cuarto ano de la pRrime

'*é:t&p&- < -r.-i:"-én

s

6.3. ESTIMACION DE LOS INGRESG

6.3.1. Introduccidén

superficie vendible o promocionable con los mismos
criterios usados en el calculo del aprovechamiento
medio.

En este caso, los parametros o coeficientes
trataran de homogenlzar los poligonos atendiendo a
las mismas variables de edificabilidad, ubicaciédn,
situacidén respecto a los sistemas generales y
aptitud en funcidén del medio fisico, que se
ponderaran de acuerdo con su grado de 1nf1uenc1a.

6.3.2. Estudio de la superficie
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A efectos economicos el PAU esta disefado en
9 y cuatro zonas comerciales, ya que para esta
valoracién de ingresos por promocidén se excluyen,
por supuesto, las superficies de cesion obligatoria,
gquedando su relacién de la siguiente forma:

ZONA POLIGONO  SUPERF. POLIGONO SUPERF. ZONA
____________ -1 as.sas
pia o 32.686
P-_-3 2.500 581 |
p=4 20.082 f
zZ-1 P-6 . 400 214.882
P-7 F10.606

P-8 ?QF - :?5.?52

p-9 S '41.8_%5’" 1988
P-10 &43‘  32.398 **v!ﬁ“'cgﬁpréf
Bl
z-2 p-2 T Soieigag
P-10
Al
CG-1 i%;\ K,ﬁ
ce-It | \?\%ﬁ Pt &Q@" 4
z-3 CE-I 3000 15.810
CE-II 3.400
CE-III 450
roraL 246.841

6.3.3. Criterios cualitativos en orden a 1la valoracion de la
edificabilidad en el ambito del nucleo. Calculc de las
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variables

Tal como se ha e
hizo en/ el calculo
variables para el dise
a clagificar de -la

E: <L

[&ndiendo a''la“edificabilidad

esto anteriormente y se

prochamiento medio, las
) los coeficientes se van
guiente manera:

™
2.- Atk nalendo a su ubicacidén respecto al mar

3= Atend%endo a su situacion respecto a la
estructura general

4.- Atendiendo a su 51tuac1on respecto a los
sistemas generales 2 - e

(§))

5.- Atendiendo éta aptltud del asentamientd éﬁ
funcidn de la dﬂagl?gggel medio fisicd?d |

,,ireﬁ
6.3.3.1. Edificabilidad (V1)

acuerdo con la tipologia de
edlflcac10ﬁ (prevista en el PAU se fijan

los siguie s“cdé%iclenteSWe -Ci1sidn,
POLIGONO SUPERETC (CABILIDAD v-1
______________ LG o A
35.54
p-1 \ 0,550
5. 748" ,
- ”6,642
P-2 0,597
5.283 P
P-3 12.500 0,300 0,300
P-4 20.082 0,500 0,500
P-6 8.400 0,300 0,300
p-7 10.606 0,500 0,500
P-8 20.862 0,500 0,500
P-9 41.800 0,300 0,300
32,398 0,852
P-10 0,794
5.121 0,426

CcG-I 7.596 i 200 1,200
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cs—fi?
CE- I'
CE- II

CE-III

El valor del coeficiente coincide
con, el aprovechamiento del poligono, de tal
forma que las' intensidades’ de los mismos
influyan en su valoraCJ.on. :

£ 5o
el N

f | 23 f'i. ?988 1corad le

A’ D)
6.%.3.9, Uﬁioacién (V 2)
LQSi a

-.n‘\-lsf.w; i ugi pre""

Con  este coefic1ente se trata de

ValoraE' s ﬁrgfaﬁgono & np,lon de su

relacion &lOlmp::umo de
atraccio actuaclones de tipo
turlst;ég'@“\ loNel pardametro de acuerdo
con su Dejamiento

-
Pﬁf& 260 9,5
P-2 - 190 10
P-3 400 9
P-4 400 9
P-6 550 8,5
P-7 530 8,5
P-8 430 9
P-9 230 10
P-10 220 10
CG-I 340 9,5

CG~II 380 9
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CE-II 300 9,5
’égr;III_ 20 10
{ ProvisionmoTAL V-2 | 129,5

6.3{%;3. Situacidn res

to a la estructura general
{ Z (v 3)

Al es la superficie concentrada
enclavada en dos areas diferentes 'y
X\ separadas por el barranco, esta variable

. fijara el valor del alejamiento respecto al
~ _centro de gravedad del equipamiento que se
localiza en el lado izquierdo.

POLIGONO DISTANCIA vV 3
T p1 T w0 1,3
R¢2 300, 1,7
feg 1 23 FEB 1988 B

pe 7 ade HTIVA" debpg,

BT 530 0,9
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6.3.3.4.

.

P P

de

Situacion respecto a los sistemas
generales (V 4)

Para poder fijar este coeficiente,
establecemos que el compendio de sistemas
generales, tales como carretera, lineas
eléctricas " O P depuradora,
potabilizadora, interseccién, etc, inciden

neggtivamente sobre la cercania al poligono
de yeferencia, dado el caracter turistico
besta actuacion.

o

Se establece como punto de

referencia el lugar geométrico de tales

yistemas generales y el coeficiente
Valoraréa inercialmente el alejamiento del

-poligono a dicha referencia.

& 32

‘ﬁh&

CE I 80 8,0
CE II 360 3,6
GF TTT 690 6,9
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6.3.3.5. Aptitud del asentamiento en funcidn de 1la

valoracion del medio medio fisico (V 5)

Ccon los datos deducidos de los
condicionantes del medio fisico, afectamos
los poligonos con los grados resultantes de
admisibilidad del suelo en cuanto a
habitabilidad. Ponderando en cada poligono
las superficies que afecta a cada grado,
resulta:

POLIGONO  SUPERFICIE GRADO V5
APTITUD
1 P 7407 IO [ 20
P 1| : | 8,9
| 23.343 87"
| 27.859 100
e § ceenc
B2, 9.860 80 9,5
250 70
P 3 12.500 100 10
6.450 100
P 4 6.800 80 8,3
ATy 1 s i ; )
:?””3 ;ﬁs-sﬂg--f i:, 70
D, |
%I fﬁ.sggnj 100
Pe N kg U dAY def 9,8
) 900 80
= 100
P 9,3
9®isién
100
P 90 9,7
80
). 5 100
P9 ."""'\\;“':“ § 9,9
2«30 80
31.119 100

P 10 4.300 90 9,8



6.3.5,.

2.100 80

CG I 7.596 100 10

CG II 2.364 100 10

Cp YRt —pnf=—teg—= 7" X V p, siendo
\ Sp xVp :
‘c.;“
ep = coef‘icieﬁtc? de homogeneizacion de poligono
5t = superficieﬁyopalu H;w e T
S = su erfic&%tdet ';%“ " T 231%n ce
? P 3 ) pd?%pqq'ﬁ'jgga Oy owid £ 8
Vp = parametro deé valor | e g

~ - as i d
T Ll Dree

aTH2es la resultante de la

El paﬁiggtro de
ponderacion de das las variables en un poligono.

Vp = Xi mmmmdieet v S ge ig i_ﬁmisié“ﬂ
vi : %f\
Siendo X1 valdr “de| influencia de cada

S
variable, que esgf os de ﬁa siguiente manera
! > 09,

Edificabilidad X1 = 0,25
Ubicacién S UIYP X2z = 0,40
Situac. E. Gener. ™ ==== X3 = 0,15
Situac. S. Gener.: X4 = 0,04
Medio Fisico s X5 = 90,15

COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION



Por aplicacion de la formula anterior y con
los datos enunciados, tenemos los siguientes valores

POLIGONO Vp SUPERFICIE COEFICIENTE
Rl . 0,0699 "55785_-7; " 0,0607
P-2 | provioipoFaF e B0 5 zg.eg;mmé 1,0266
P-3 ~ 0,0658 N s3750. ) 0,9043
P-4 ~ 00,0750 10.041 1,0308
P-8 ' 0,0640 2.520 0,8796
- /ﬁ | 0,0594 5.303 0,8164
p-8 \1 0,0631 10.431 0,8672
P-9 \;F 0,0599 12.540 0,8232
P-10 \*:??&_0,0759 29,781 1,0431
ce-I "=07016 9.115 1,3964
GE=IT 0,0837 2.837 1,1503
CE-TI 0,0690 1.200 0,9483
CE-II Lco,0717- .. 2.040 0,9854
CE-III  “/0,0663. 180 Y D912
TotaL |, 1,000 B_FE_;;"{"ISE' S de
----------- ‘*-"-71-:--'----- | 'a
;;;- IYAY qg] pre

6.3.6.

JUSTIFICACION Eﬁ Q%%FGNACION DEL VALOR AL MODULO DE
EDIFICACION P »nu; ge

7 ; st g .‘&.Iul‘;fon
Desd 1 punto ,L_vista del presente estudio
econémico inan =70 resulta de relevante interés
el fijar un"c moaulo de edificacién que

refleje en (U sogservador el precio actual
del mercado.*'

Atendlen&blaﬁha;zgha donde el programa va a
actuar y a los~<wvaltres del mercado, no seria
desafortunado el estimar los siguientes médulos de
venta:



6.3.7.

Residengdal 0L ey eory el De o o o 1;@.000 Pts/m2

P. SEERlgio—sseiTTio Jdeecsons 60.000 Pts/m2

Cofercial “.vevesss 3/t . 140.000 Pts/m2

| En este sentidd;" si consideramos una unidad
de 60\ m2, nos resultaria una gama de valores de
venta' -.que oscilan entre los 8 y 5 millones,
dependlendo de la zona por aplicacidén de los
coeficientes de homogeneizacidn; cantidades que se
entienden normales en el mercado turistico.

Como contrapartida, e imponiendo calidad en
la edificacidén, a los médulos de coste del m2 de
construccion les atribuimos valores superiores a los
normales:

Residencial g 80.000 Ptas/m2
P. Servicio (/2 (40.000 Ptas/m2
Comercial - Euj;50 000 Ptas/mz
:A'd'\ e o) b ” 7988
se, CRP RN B a
INGRESOS ESTIEADOS POR‘POLIGONO B I pre
& o=

En aplicacion de los médulos fijados en el
apartado anterlc&W.Jbécl_tenlendo en cuenta el
coeficiente de homogéﬂéﬁzacaon - del = poligono
obtenemos los 51guiente§‘ ‘\ ISI

caﬁﬁfcIENTE VALOR

25 MILL./PTS

- ; _'.\L W s i S i s i e i i i S

£0//9607 2.720,53

P-2 22, egwher“w“’ 1,0266 2.907,15

P '

P-3 3.750 0,9043 440,85
P-4 10.041 1,0308 1.345,53
P-6 2.520 0,8796 228,16
P-7 5.303 0,8164 562,82
P-8 10.431 0,8672 1.175,95
P-9 12.540 0,8232 1.341,98
P-10 29.781 1,0431 3.879,14

CG-1 9.115 1,3964 1.781,85
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TAPA

E

Pls.
1

1.747,88

300,00

2.987 ;22

m2
o

ed

=750

{20

2
5.3 03

40.540

3 o

tololls

[e=]

100

100
100

(4
o 9
0
Oy~

~

14

~

3604 48

51500

9,00

3.053,869

m2

I~
(o3}
0

ol

W

100

100

30,%

3.756

2S5
1.020

180

39

5
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100
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, 85
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6.4.

cG-II 2.837 1E 456,88
| | ¢l pre-

CE-I 1.200 159,31
CE-II 2.040 281,43
CE-III ' 522,96
R PR iyl pos.” I

TOTALES 135.132 17.364,64
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PROGRAMA DE EDIFICACION

|
por ventas como de
os cuadros adjuntos y
uanto a su repercusion

La distribucién tantosde 1in
gastos de edificacidn se reflejan e
dan cumplimiento a la base 5% en
por etapas.

ANALISIS DEL CUADRO DE.FINANCIACION. CONCLUSIONES.

pel cuadro de financiacioén se pueden sacar las
siguientes conclusiones:

a) El1 coste total de la urbanizacién asciende a la cantidad
de 721,73 millones de pesetas, en el trimestre 48

b) consultado el cuadro se observa que el deficit maximo es
de 48,81 millones de pesetas, producido en el tercer
trimestre.

Este deficit sera financiado mediante fondos
propios, por valores crediticios y por los beneficios
correspondientes a la venta del suelo urbanizado

c) Se aprecia en el cuadro que el saldo acumulado empieza a
ser positivo a partir del cuarto trimestre, con una
cantidad de 134,33 millones de pesetas. A partir de ese
trimestre el beneficio se incrementa constantemente

-fkdel Proyectog
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