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En nuestro caso con
atraccidén que se aprecia, es
mar, la tranquilidad, insolaeién y naturalidad del entorno
asi como los valores paisajilsticos del mismo. La congestidn,
intrusiones visuales y la cc£taminaciéq, aparecen como fac-

tores excluyentes.
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Los valores que desde una primera aproximacién se de-
, ] “ ,

tectan en el medio son:

~ Méxima accesibilidad al 1it

- Altos valores perceptuales

.ra distinguiremos entre estos, los valdreé'lntrlnsecos ,
los potenciales de visualizacidn vy la incidencia visual.
Asi aparece un valor intrinfseco, absoluto: la calidad =
paisajistica v otro valor éxtrinseco, relativo, de fragi
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- Alto soleamiento y desigu &

- Alta accesibilidad viarie,
en estudio, por la carretera gen€ral de Gran Taragal a -

Morro Jable.
- Minima congestién y deterioro ambiental. -

- Vegetacién xerofita de desigual densidad ecolégica, con-
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De acuerdo con 1los requisitos establecidos, se ha
realizado una seleccidn de &reas homogéneas cuyo objetivo
es ponderar los valores del medlo natural. Las éreas homo-
géneas se definen partiendo de [ana solucion tipo cuadricu-
la y forzando su Perimetro segun criterio de homogéneidad
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de discordancias.

En el plano 2.5 se representan las Areas homogéneas -

del medio natural o cuadriculas.
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5) Localizacidén en area ?Q%yno acoiezzghﬂos fendémenos de
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|
no autdctona que variaria% el ecosistema y producirian

efectos contraproducentesg(deflacién v otros).
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. 8) No ubicarse donde la sola; instalacidén desvirtia el va-
lor intrinseco observado Qesde la éptica perceptual.

9) En nuestro estudio, al noqexistir complejos dunares ni

duna singular, nos liberamos de un estudio especifico -
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que seria indispensable reéalizar para conocer la dinémi
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8.~ Seleccidn del émplazémiento.

La metodologia consiste en selec
geoambientales" o "unidades homogéneas" y considérar la -
maximizacidén de los requisitos de atractivo y la minimizg
cidn de 163 requisitos de impacto, de suerte qué a éada -

unidad asignemos el uso pormenorizado gue cunmple con lo -

de planeamiento.

9.~ Impacto de funcionamien
to.
Son las el impacto -~
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En fase de construccidn

1) Para no sumar problemas de:
i
anexos) es conveniente noi excavar grandes areas simul

'y escorrentia (ver

tdneamente, levantando grandes extensiones de costra -

salina. '
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tos naturales del litoral.:
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' E
%) No atacar la vegetacién en| el proceso constructivo.
4) Al no haber cobertera vegeFal no' es-preciso excavar pa
ra su utilizacidn en jardi?aria, pues ademis de no ob-
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Tvitar contaminacidén de basuras.
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Evitar el impacto visual gcudiendo lo menos posible a
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La isla de Fuerteventura, que junto a Lamzarote cons-
. ﬂﬁiAo 7
tituye el schor més antiguo del archlﬁleﬁﬁgoﬂcanarﬁo

muestra una variada y compleaa estruct_

nado "complejo basal", formado por diversos ‘natériales de

origen plutdénico y volcénico, Jjunto a una densa red de di-

ques de consolidacidn subvolcénifs, lavas submarinas y se-
] S

dimentos detriticos de orige-,

‘ ﬁ%&hental todos'ellos de
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da en 16. 6 m.a. T, 7,

c Ty e
e 6\«:'9 " Q%\
O A ¥
é&poneﬁesﬁiatl raflcamente
Y

@%pente de rocas plutd

Sobre esta formacidn sels

la denominada Serie I, compuésta 1

nicas =-traguitas subvolcanlcas ¥ sien - y materiales -
subaéreos de origen dlverso'én los que se han diferenciado
i
i
. . . . .
dos niveles. El nivel inferior compuesto de piroclastos, -
b ,

escorias, pitones, coladas yfdiques; ¥ el nivel superior -
1 :

. I >, - ! . . -
de morfologia mas variada, en donde se diferencian las si-
t

guientes estructuras: Colada$ alternantes con escorias, to
. :l
bas basélticas de nube ardiente, pitones, conos volcénicos
l ¥

A

fosilizados, basaltos plagioélésticos; productos piroclas-
ticos 7 escoras. Ademas de e%tos materiales volcanicos, se

. : [ : : .
han apreciado materiales de origen continental imbricados
|

en el conjunto de la serie.

'1A¥i10 30 A%R 1Q,QA



DILIGENCIA: El presente Proyecto, coisoide |
en su totalidud con ¢l aprebado po el Fxemo.
Sr. Consgjero, en Resalacidn de fecha: 3y Fiz

side

SUperpuestas—a et tden o, iceden las series -
EL SECRETARJO, i T J

volcénica IIﬂw{II 7 1
0E (g%
/{@«&m ;sc" D)

no se halNa# ‘B¥entadas e“m.; ea#le estudio.

P4 basdltica, pero que

i
& T,
s %
_-:—}' & ""},‘7 f’cg.
: = t‘ 4\ EE |
"%ﬁ éﬁyaé ﬁﬁ%}aciones se encuentran las arenas ecli
% <
" N
cas, enkdodde seichfablece una divisién entre arenas consg

SO RN ‘
lidadas y arenas sueltas. 5

'i
. La zona de estudio se l?caliza en el sector de Sota--
vento en la Peninsula de Janﬁia, exactamenté enlel denomi-
nado istmo de la Pared, en lé_ ona denominada el Jable, ca
racterizada por la abunda '};%\\hﬁenas ebdlicas, que recu-

bren los materlales voloanyﬁ%s d@d%@ rie I, de los que -

sbélo afloran pequefios éﬁcﬁ% es - a Montaneta + de

En este sector son muy impo~té%%§s os sedimentos ma-

rinos de gran importancia cr?no—est. grafica y paleocli-

matica, caracterizados por ig presencia de Strdmbus; un -

gasterdpodo f£6sil de aguas c?lidas v calmas, del que se -

han reconocido dos especies aiferentes: el Stroﬁbus corona
! .

tus (datado del Pilioceno inferior) y el S. bubonius (data

do del Gltimo interglaciar Riss Wurm, hace 125.000 afios).
1

. y . ' .
-3obre estos sedimentos marinos se encuentran formacio
. i .
. i .
nes continentales de edad cu?ternarla (menos de 1.8 m.a.),
en cuya morfogénesis han int%rvenido principalmente dos -

- L, . .
agentes atmosfericos: la accidn del viento y las precipita



: . . . .t [T ‘ - +
tablecer la siguiente clasificacDONHENCIA: Kl presente Proyecto, coiacide

o1t Bl tot lll’]-i“l con el aprobado po el Iixzmo.
- areniscas blancas conlS.toub i !
t

T uousqcm en Resolucidn de fsc.n

}
- conglomerado compactoicon S. bubonius,.en. dondqﬂ ﬁeR 1Q5Q

WOMA OF 2%
Qg aﬁ'“f%amé.ﬁr

le"

aprec1a la alternan01a de aguas saléi//’ymdulces.

ne inferior.

Los extensos Jjables cubﬁe dlChO, el ist-

%§§§é/ior costero deno-

minado Costa Esmeralda, sobre la serie basaltica I, a unos

mo de la Pared casi totalmenﬁe.

doce metros sobre el nivel dgl mar, descansa un conglqmerg

do y areniscas marinas gue c&ntienen 3. Qoronatus, Cryphaea
i

virleti y Nerita emiliana, quiles todos del Pliocenc infe

rior. Por tanto, en esta'forﬁacién pueden distinguirse dos
facies: | é

- conglomerado marino

- arenas edblicas.

De ellas, la Gltima tiene una gran importancia debido

h :

- ; .
a que ocupan amplios sectorea de la superficie de la zona.
En ellas se diferencian arenas méviles ¥y pequenas dunas =~

H
!
|
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sustrato 8rencso quedaria roto. Este desequilibrio queda--

ria manifiesto merced a la acecidn edlica, que dado que en
esta zona Uiene una direccidén dominante en sentido NW-SE ,
provocaria una migracién en tal direccidn, y por tanto, -

afectaria al sector de playag Asi mismo, quedarian al des-

i ! f" . : Id
cublerto numerosos clastos ba aﬁ%@@%ﬁxg el sustrato volca-

. “‘0“ J",} ..
;{g& qhession 5{”
i

La penlnéﬁldm@eMSEHﬁla ﬁOHStltUje la regidn més rica,
desde el punto de vista botaqlco, de la isla de Fuerteven-
tura. En ella existen NUMeTosos endemismos y rarezas bota-
nicas, Unicas en el archipiéiago. Asi, al Sur de Morro Ja-
ble, y en la regidn costera, ise encuentra la Euphorbia han
diensis, endemismo exclusivoide Fuerteveﬁtura ¥ ae grah va
lor boténico y paisajistico,%y la Pulicaria burchadii, cu-
yo hébitat se reduce a unos pocos metros cuadrados en don-
de se han inventariado tan sélo seis ejémplares. De todo -

: |
ello se deduce el gran valor’ecologlco—botanlco de esta pe

~ninsula, en cuyo solar se encuenuran refugiadas espeC1es -

i
unicas en el mundo que se en%uentran en orecarlo estado de

iy ] .
conservacion, y gue el aumento de poblamiento en - la zona -

H
1
i



" cuemun fruticosum (mato),'quq crece preferen

l
=
I

- ——

I
pone en constante peligro. Igualmente oc
de los aparatos volcénicos er donde se encuentran numero-
sos endemismos, tales como ld Argir

Echium handiensis, el Bupleafarum

tis massoniana. i

En la zona de estudio se han §

' ~

de vegetacién. El primero en;ld’%h%gja costera que se lo-

. b Mz ’iﬁ A '
. ” LT, .
caliza a lo largo del escaldn aréno§%‘%ﬁﬁlm¢oral y desenm-

8 v G

2 ks Py Id':O' -4

bocadura de las barranqueraf ;@yisedl “dex parca el
_ aersl N }ggé%i@,%q ez

resto del area de estudio.x_ "

el

nyemente en. -
las desembocaduras de las baéranqueras Y en las gzonas pro
tegidas del viento en el esb%lén prelitoral, y en las de-
presiones salitrosas en don&e se forman pequeﬁaé colonias
gue actlan como elemento de %ujecién de la arena. Se tra-
ta de una especie rara en elﬁarchipiélago, por 1o cual su
conservacidén debe garantizar@e. Para ello se recémienda -
su cuidado durante la fase d& realizacidén de obras; ¥y su
, i
posterior uso en la jardinerfa en estas zonas costeras, -

nc intentando su traslado alf%ector inferior ni su tras--

plante a tierra, sino conserﬁar sus condiciones ecoldgi--

. cas, es decir, replantarla en%arena. Asi mismo, el riego:

: . .4 L
debe ser reducido, y més blengdebe limitarse a humedecer

la arena. !
i
I
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‘Junto a ella también se encuentra elyhycium. iltrica+

. — ' ! N B XY
tum (espino), Launa arborescens (ahulaga),® Beta progy@pens,

*

rrolla el mismo tipo de vegeﬁacién salvo algunas especies

i
costeras. En esta zona, no oﬁstante, el papel desemperiado

por la vegetacién es de gran i[interés tal y como ya se ha -

B &
senalado. Las pequeiias matas4de vegetacion cumplen un pa-

4]

pel fundamental en diversos éspectosr

|
- Mantiene la cohesién %pl suelo, frenando la accidn
. . !
edlica. - §
)

cﬁs, la arena, evitando que se

- Retiene, con sus ra:

, Loro
formen nubes de D lggﬁg'

L

- Frena con sus t Lq§}y£@© & gyance de’'las parti
F e } X / -
. X "‘ i Of{ -

culas de arenal * ;¥

: /o ~

d '-tl i |

\‘ #
e

EROSION Y DRENAJE

i ra Fd . i - 3
En éste ambito, el agentp erosivo predominante es 1ag

accién edlica. Su papel ha quedado ya sefalado, asi como -
@ o
el modo de evitar el incremento de su poder erosivo.

El otro agente erosivo es la accidén marina. En la cog

ta se han apreciado dos morfologias claras:

N B N - = . I‘.? Sl I =N = llll,‘.-l L I-II Il B I
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mente a su localizadién de Barlovento, motivo ror

el cual la accidn erosiva del mar se ve dlsmlHUlda.
Asi mismo, el predomlnlo de material arenoso se ve
favorecido por la présencia de un espigdn basalti-
CO que produce un fonomeno de refraccién dlvergen-

te en el oleaje, deb;lltamdese asi la fuerza erosi

- R ARQUORCYOE
va del mgfmmﬁnﬂgm%gg% zefracciion dlvergente expli

DE CAN

ca la desi gual }@mmmﬁﬁ ‘H%“ﬁe los cantos rodados.

El origen é: NS

Sy Y
ﬂgﬁ‘iﬂmMQM

erosiva der]ﬁ%ﬁlﬂ l‘ésc?wgls el _espigdn basiltico de don-

r——

. de proceden en su maﬂoria, ¥ que debido al fenéme-

S mésM%s se encyentra en la accidn

no de refraccidn diveﬁgente §€ encuentran poco ex-
tendidos, siendo méS'pbundantes J mayores en la pe
quefia cala continua ah espigdn, debido a un fendme
no contrario de refraL01on convergente. No obstan-
te, un corddn de pequenos cantos de eje mayor no -
superior a los 15 em.% se encuentran en el sector

Pequefio de playa, tra#sportados durante los dias -

de mareas esquinoccialés.

|
!

Por %ltimo cabe sefialar ¢l papel cementador que desem

— . . . i s .
penan las sales marinas sobre;el cordon arenoso del lito--

7 que a medida gue se avenza sobre el 1nterlor se ve

disminuido. Esta acecién contrmbuye-a mantener consolidada

i
i
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las arenas y dunas

tacidn.

encuentra poco desarrollado &ebido tanto a la escasesz

de las precipitaciones, como al elevado grado de permeabi
lidad de las arenas. No obsténte, pueden producifse loca-
les acumulaciones temporales rde agua en lugares deprlml-—
dos si las pre01p1ta01ones son suficientemente 1ntensas
¥ duraderas como para provoc%r la saturacidén de las are--
nas. Salvo ésto, las condiciénes de drenaje pueden consi-
derarse aceptables, viéndose;favorecido por la éxistencia
de una red de drenaje suf1c1ente para evacuar 1as escorren
tias ocasionales, ¥ que deben respetarse ya que de lo con

E
trario, dada la elevada erosionabilidad de las drenas, se

i
1
i
!

daria lugar a la creacidén de!una nueva red de drenaje que

cambiaria senciblemente la t?pografla actual.
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DlLlGI"\'CiA Kl presente P
en su totalida

royecto, coi, -r.;idi,-
d con el aprohade po el Exeme. ANEXO IT

91‘ ConSL‘"!P en Res aluwg ﬁ W

kL qi'LhPTf\RIO

<>$ m 0 “ﬁ’ﬂu ""f'
{ Laecaren aé?e una red adecuada SR tac1ones pluvio
r?l I'd

b 23
,FﬁJ _M?@?' izﬁ o .
metﬁ.ca%ﬁ@i‘e‘rr&p C’etrlcas dificulta el conocimiento exac-
W%, =5

to dehéﬁ%%gaﬁge a zona. No Qbstgnte, las apreciaciones -
. direczggiﬁhﬂdlstintos meses del afic y la encuesta directa
a la poblacidn, permiten calificar el area como.de clima
1 .

subarido, con predominio de Yientos moderados de componen
te NO.y NE., y con unlsistemé de drenaje organizado que -

permite la evacuacién de 1asfescorrentias esporadicas.

L

Tales caracteristicas cfiméticas junto a lbs proce~
s0s morfogeneulcos que desencadenan, permlten deflnlrla -

dentro de un sistema morngenetlco sub&rido. En gal, se de

sarrollan procesos complejo {?maﬁeb’varﬁ por

la zona de Jandia, en donde sa e'energ“%ﬁﬁﬁfuerte meteori-

EL26acrgy
Aot OF
zacién y donde el principa “-Jéfé‘eue- es Ael ?031}’1#"693

gual a toda

cuaternaria, el jable ¥ el escaso papel pedolégico de 1la
vegetacidn, los suelos son J.nele.stentes. En cont:apartlda
se han podido aprecilar formaclones de delgadas y débiles
costras o tapices salinos (de espesor medio 0'5-1 cm.),

debidos & la accién conjunta de las sales marinas: y la au

sencia de lixiviacidn. asi , de este modo, gueda asegurado

I
bajo cond1c1ones normales la cohesidn superficial de 1las
|

arenas, que dificulta junto ali papel de 1a vegetacidn los

|
I
I
I
I
I
I
8
I
1
|
I
I
¢
]
]
I
)
)
|




1

procesos de deflacidn. Sin e;Bh ;°ﬁ i precario equi

=LY »‘" acd

fn de las irregu
J/gs exogenos, éste

papel protecter de las arenas pueié'verse-roto. El fendme

no puede apreclarse perfectamente en aguellas zonas donde

exigten acumulaciones de arenas mdéviles o donde la aceidn

O

B
l
I

antrépica, aungue reducida, es suficiente comou;@T‘\}

. i oS oo %, (‘;A
‘per la capa superficial. ; Y 335;\ ‘3%?;!__
En contrapartlda, en laé desembocaduréé’de los §%§§~

- Ac?'.r £mmmn§.} Q‘/
rrancos, el arrastre de materlales aluv1ales permfte la -
l
acumulacidén de limos que dotén a estas zonas de'un alto =
valor ecolégico, apreciado en el mayor grado de sociabili

dad de la vegetacidn.

dad y la direccidén. Segln se conguguen ambos el resultado

mostrard algunas var1ac1ones. Por lo que respecta a la di
!

reccidén ya se han indicado }as dos direcciones predomi--

nantes: vientos del NO. ¥ vi@ntos del NE. Por tanto, los

a C

fendmenos de transporte y -acumulacidén se verén dominados

por ambas. En lo referente a; la intensidad, debe entender

.. . .o ~ '
se en relacidn a la dlre001oF, pero desempefia un importan

te papel de modo auténomo, p&es del grado de intensidad -

dependen las formas de acumuiacién ¥ en menor medida las
i

de deflac1on. Esta Gltima Juega un papel sobre todo en la

I
|
'
i



zona interior en donde la accién cementadora de las sales

marinas disminuye, permitiendo asi el barrido de los mate-
riales secos y no consolidades, maxime cuando los granos -

de arena de carscolillo prgséntan un peso muy ligero y por

P

tanto su arrastre es més g__;l La ausencia de dunas impi-~

//
Q)Sﬁe«SBHeian a

—-—

de ﬂayon @nten 1d;; oAl 5%l &s Oéqﬁﬂ

"’”'qu?‘fI@,N

"-_..4.--‘"

Aunque el total anual de' precipitaciones es inferior
a 200 mm., las observaciones'%ealizadas no permiten califi

’ . . | . i .
car la zona como Arida, sino héas Proplamente subarida. En
L |
este contexto climatico, la aéc1on de las precipitaciones

permite el establecimiento deluna red de drenaje poco desa
rrollada, pero de un 1mportante papel en la evacua01on de
la escorrentia superficial. L?s caracteristicas de los mna-
veriales muy porosos 7 la esc%sez relativa de las pendlen—
tes dificulta la formacidn de!una red de drenaje desarroQ—
1llada. No obstante, en las préximidades de la costa, en la
linea de flexién, el encagamlento experimentado por los -~
cCursos es con31derable debldo F la tendencia hacia el equi
llbrlo de las pendientes de 10@ mismos.
.

\
En las desembocaduras de &os barrancos, el arrastre -

i
de materiales en suspensidn permlte la acumulacién de 1los

mismos y la formacidn de geotopos ecologicamente mas ricos.

1
.




‘no al transporte de los granos de arena.

ﬁl”fﬂmlﬂk\“ *s? .

I IA’{‘”'\{)%Q./; :
El papel de la vegetacidn frente{ai——desarrollo de mor

Aqui la vegetaciédn, salvoen la desembocadura de los

,barrancos, es abilerta y relatlvamente escasa, por lo que -

su papel protector se ve dlsmlnuldo, fac1lltando el impac-

to directo de las prec:!.pltac;_lones sobre el tapiz salino -
]

que rompen inmediatamente es:ita fina pelicula, desagregando

los granos de arena que son facilmente barridos vy arrastrg
[ t . .

. s . ’ .
dos por la deflacmn esnec:Lalmente en aquellas areas en -

donde la vegetacidn esté ausiente. E te{mmeno puede apre

cliarse perfectamente al observar

a%%;e ia (del orden de

;

5-10 cm.) de la arena bajo las

: i}as s%aéct‘f\a&‘e vegetacidén -

. oo e?, @\3\.

ofipatHcion Ym Ta, N8naNde valo

Ny, s g

rar la capac1dad de retencmn NG 1@@5.6@
5’% /(,g%? 4%

Adends la vegetacidén ofrece, en cie %%i a, un fre

que ofrecen un pardmetro de

VALORACION DEL IMPACTO DE LA URBANIZACION
AN

Tal como se ha dicho, las condiciones mori‘ologlcas y

W
ecoldégicas son precarias ¥ por tanto la intervencidén de un
‘ :

|

|
3
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¥

dos y mejor una. I
i
4

;,” o
NPy

ciones. No obstante, =sta nisma precar 1edad°eﬁ el equili-
oo L “M “EA

brio de las condiciones naturales disminuye en cierta me-

dida el impacto causado por éste.tipo de edificaciones, -

. slempre y cuando la densidad de edificaciédn ¥ por tanto -

de usc delsuelo, se adapte a las condiciones ambientales

¥ mientras se mantenga inin BTG On al medio, -

Desde el punto de vista!},‘ “s%ﬁ' A i se
2 .

tradicionales a las edificaciones, al igual que con el ex
- i . A Iif - 4 L
clusivo uso de vegetacidn autdetona para la jardineria, -
. |

eviténdose asi la introduccién de esnecies'foréneas difi-
cilmente adaptables, pero que en algunos c¢asos presentan

un elcvado grado de agr851v1dad ¥y cuyo papel degradador -

es considerable. Obv1ameqte .elemento fundament no
. _—_—-T‘gilc‘d‘“ pa AN
minusvalorar los valores palsa,jls %“%% aybags -

i 15?
$idn o incidencia visual, loicual lt1 mﬁ@%ﬁﬂﬁ% due v
5

! E%¥ ABR. 146
con el uso de un maximo de tres pl 0t N predcmlnl
1500 18 electos Reganatane

De todo lo anterlormente expuesto, se deduce que el

papel de la vegetacidn como;freno 0 sostén de los proce-

sos morfogenéticos es grandefy por lo tanto, su conserva-

cidén debe cuidarse al méximoﬁrpor cuanto su desaparicién
i

oca31onar1a una profunda trasformac1on en el equlllbrlo -
de cohe81on ¥ trasformacidn de las condiciones  medio -

1
£




amblentales y aceleraria ls morfogénesis en un plazo no -

muy largo, con el consiguiente perjuicio de las.futuras -

instalaciones.
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Preferencia 32 clase i sobre: j
' : Dij=10'3
: Cij=0's

Preferencia 42 clase i sobre- j
- ‘: Dij = 0'4

1
t

. | . :
En otros casos no hay relacidén de preferencia lo -

L3

cual no significa jerarquia %n ningin sentido sino falta
de relacién. :
i

A )
Con lo anterior tenemos un poderoso instrumento pa-
i

ra comparar a los efectos de la valoracidén del medlo natu
3 p——"
ral, espacios o cuadrlculas dos a dos en orden STEnAT

los mejores espacios o los dg mayoz;vaiOﬁmggﬁgkad 1%s
que resultan superiores en eliejerngﬁzg &5 ﬁﬁﬁ%@ﬂﬁf
ra usos de mayor aprovechamléLuo pa.afﬁﬁdgﬁ;@ E@@tlno
ristico. .Esto es, los meaorosgespa010gsggr§%ﬁaw@§£
general, ‘destinados al uso deiedlflc,élpa

!
siempre que no se observe impacto superior al minimo cri-

|
i
{

oncentrada -

thO.v

i



| i
‘ . Preferencias Totales .4
: t
1 | |
I 4
3% . .9
2 :
¥
i . 10
1 | ' _
| en su tolalidad con el apr;()bado po el Excmo.
| Sr. Conscjero, en Rcsohu,;;ién de fechas Bg_ﬂ R‘ 198)"
E ELSECRETATRIO, f EUERS
20 i | T

: . . { . ra

i N -

| : //

“‘ ' I

i j :

: ya 12

19

TEA

\ v Sy
Zramnwe

h ks :
5 \ Iﬁf.‘?ﬂn i ) !‘m ¢
ey 3h R

17
1s

' . " ; (R 20 S
: - & 7L
- l' A - f Ibej’ N

NOTA .- Los ] '
‘ otros nlve;es de preferencias N0 se reépresentan grafi



| DILIGENCIA: Ei presente Proyecto, coiucido |

en su totalidad con el aprobado po el Kxemo.
Sr. Consejero, en Resolucidn de fechn: ...

EL.SECRE']‘AMO, 30 ABR. 1981.,

&
Y
%\‘\

4 jap g™
\NEE vwo\tﬁ“ #

!

"
i
1
)
i

1.1.2. CONDICIONANTES HC:JRMATIVOS E INSTITUCIONALES




1.1.2. Condicionantes.normativos e institucionales

Para las actuaciones ‘urbanisticas en suelo urbani-

zable no programado, el Plan! General del Municipio de Pa-

jara, ademds de los criterios generales de ordenacidn, es

tablece cuatrc tipos de condiciones:

1.- Condiciones techolégicas de la

mao 'i

2«~ Condiciones tecnolégicas de u8134, )

, TURA-\*

5.— Condiciones tecnologlcas de planeaWFemto.
|

4.~ Condiciones tecno%ogicas de aprovechamiento.

A lo anterior hemos de afiadir los condicionantes o
: .

prescripciones introducidas en las Bases del Concurso de

Formulacidn y Ejecucidn del ﬁrograma de Actuacién Urbanig

tica. UL o ahCEAL e paassntuii‘royccto coincids
en sit Lotaiilul con el apr(ihado po el Excgn BR 1984
| Sr. Consejero, cn huselucwn de fecha:. Q

EL SFCRFTARIO
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a. Una dotacién regular de aguaunetable

if

a 200 lltros/ hab. / dia ‘ﬁediant@“%o_abzilza——
cidn de agua de maf 0 tratafiiento de aguas pro

cedentes de otras ﬁuentes.




Dotacidn energética bara mantener una potencia
instalada superior & los 1.200 W/hab. y dia, -

mas la requerida por otras 1nst313010nesmesug—
“ lg, s 1".’ B,

4n IR
‘¢ciales que puedan preverse (notablhlza n, ngﬁ\
oF g(j‘_ % oW
puracidén, etc. ). =3 %ﬁﬁ =2,
bl R 24
o o, TN Rl
% o m&é*
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Cada Programa de Actuacién debe plantearse, en

Sistema de depuracidén residual adect

primer lugar, las p051b111dades de las dotac1o_

este fin,

Condlclones tecnologlcas“ T uso.
i

Los asentamientos que pudieran programarse ten

drén exclusivamente el cardcter; turistico, con usos recres

tivos y residenciales de descanso.

Se programaran conauntamente con el uso brinci

pal otros usos complementarios que seran:

‘i
//““‘m/
Residencial de 1a pob ackén rrewt o Shgkeo- "

M
« Usos comerciales yEde bﬁSué%%mieﬁ%%‘%;3

B
S% 2y educativo Sgntaf\“

Regia™
Usos recreativos yldepo tﬁxﬁs&msammm
USOS sanltarlOSo .l . \/

1

2

3. Usos culturales, rellg o)
: 1
>

©. Usos de industrias:artesanas dependientes -
i

bara la ejecucién de 1a implantacidén o gu -
:




mantenimisento.
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Los programas deberén

N
RS

1994 S

RWOY

i3
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llado. : _ :
. o i . . . : .
c. Servicio de vigilancia, limpleza, jardineria, -,
vasura, bomberos y jaquellos otros que pudieran

. ] . .
_imponerse por la autorldad municipal.

L3

La problematica de 108 servicios anteriores sera -

bl estudiada en su totalidad, pii*esentando las soluq_ion'es que1
en cada caéo se consideran cénvenienteé. Sin embérgo, se

*g establecen minimos obligatorqf;os para todos los césos:

i | Lo .

A : i. Vivienda para la poblaclon de servicilos.

Se construiran al menos, las necesarias para el

w

5% de la pobla01on|total Drev1ata, segun la le-

" o gislacién de viviendas sociales. o

2. Usos comerciales para abastec1m1ento.

3e construira un mlnlmo de 300 m parﬁ”’da frac

: “N
cibn de 2000 hab. ; que‘ﬁfCE%;%;;;; fruirsey en
CANAY

G T
la primera etapa de 1 actua%%ongmli\h

{[@%ﬁ Com pRRE \%3 |
y‘&;@munlc ¢ @ghﬂm o
e %
/

cién de este Plan,] realizandec las obras infraes

a. Servicios de transporte
K

las necesidades y confo gha .de ordena

tructurales necesarias para una conexidn y acceg

s0. . - y

i
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b. Servicios urbanos de agua, ehergia y alcantari-

llado, instalaciones adecuadas para asegurar el

”"-’"
nIde V"
[Bnt‘gm.

las garantias de su 1mplantaqgon que slempre
i - ;

das por las autoridades competentes.

o0 o
lma i M
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vy 30

5.- Condiciones tecncldgicas de planeamiento.

i ) ,
Los planes parciales se proyectardn en base a

los criterios de planeamiento expuestos en el Apartadoe -

. i
9.1.1. Sistema de asentamientos de la Memoria del Plan Ge

” » ' . - - H -
neral, con especial énfasis en' las condiciones siguientes:

- La edificacidn se realizarid como maximo 'en tres
plantas. Los Planes podrdn como miximo, disponer
de un 8% del aprovechamlento total para desarro

-1larlo en 8 plantas, iev1tando la concentf%%ﬁon
ang
en una sola zona y en aquéiigg%;g:gue fectake
DS CANARAS
al palsaae. | oY o \t%mm“ \]4 \553 .
“agy, 0L
AR k.

r’ -

- Los planeamientos parciaﬁeseﬁ%du01ran ﬁ%
’ . Q
rodade al méximo, redu01eﬁ&e lag

reparto interior a anchuras inferiores a 7 m.,
!

sin embargo, desarrollarin al maximo 1los arcenes
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- Log planes Darc1al;
viario de peatones-*

transporte colectiéo.

- " Se tendra especial¥cuidado en zonas diépersas -
con efectuar impor%antes movimientos de tierra.
Para elle, el trazédo se ajustara al terreno ¥

" ge impediran taludés, tanto en desmontes come -
en terraplenes coﬁ pendientes superiores a 2/1

!
(osea, pendiente del 50%).

|

>
- . f"’"’"f‘m:s]. % &
En actuaclones soFre sueslo urbannzab no pro-

@w

T i
gramado, grado II, como el qpe nos ocupa, son las sigulen

- 1
tes: A

't
r

GENERALES - Superficie minima de actuacién ... 120 Has.

;1
- Edificabilided lbrutmx/lww/@ﬁ
™

:

superficie cubrerta &nphaﬁ%a ARIAS
\ CAN 5 US s
e 1ndependlente de Nostle nrr@um@m‘ 0%

i ‘mientos ....; IR

| Este aprovechamiénto podr& distribuirse en Nu-

cleos concentrados v en Zonas dispersas.

|

!
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Nucleos concentrados
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ey Wiy
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El 720% de la edlflcaollldad brutaf

total se concentrara como mlnlmo;

en nucleos de estructura urbana -

compacta, con un aprove'—+

s
medio de ....._....t<§§

Estos nucleos concentra-s—=

1
cie total un minimo para

dmuaﬂﬂﬁ.

=
#
@/0 £¥1]

1\4‘}9’_

KRHGY

2

6est1naran de su superfl

- eqUiPO  seeeeaan lep de la superf1c1e total

- verde publico ......;20% de la superficie total.

- viales «eieeaeaans ..f€15% de la superficie total.

7Zonas dispersas i

Se podra desarrollar en las mismas

hasta el 3%0% restante ﬁel aprove-—

chamiento bruto total, con un apre

i ceens ..../@é@_*'
i nl
| a B8 _
e L Rt
i !
Espacios plublicos en z'on&s .d@-sﬁ%‘;i:‘sasm ot \P‘s%;k
e ri\_u.- i

-

vechamiento medio de

o8 i€
cie total bruta y com% mindnéh %&r

i

0S pubﬁlcos:

- Para equipo ..oev.nds 10% de la superficie total.

- Para verde publico

J. 40% de la superfiéie total.

- Para viales ....e.... 10% de la superfibie total.
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Hj'{ Toda Actuacién, ademds
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‘TLas condiciones introducidas por las bases:que son

complementarias ¥y no_redundaﬁ%es de lo anterior son fun-

damentalmente:

- Cesidén de terrenos destinados a centros culturales y -

(I vy . : . s ;.
docentes publicos ¥ prlvados en la -proporcion minima -

A7 0
A \&“ LA l"’r-'-?-"b

de 12 m2 por 100 m2 de edlflcac1on r931den01al,“g%:fpa
., . E 7
dos seglin los mddulos necesarlos para formar unl

dades.
%;n

Y
I

escolares completas.
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Frs

A
*.-':“:
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,;"’0 seeRd”

"’\”iﬁu HEN

:ﬁ*
t@mc@muﬂlta—

- Cesién de terrenos destinados a equipanm S rouc byl
! bisy) 38 -

' rio v centros de interés publico y social en proporcién

L no inferior a 30 e por cada 100 m2 de edificacién re-

sidencial. ;
i '
i | mmwmﬁx
, - Localizar las dotaciones anterlor E@émsﬁ&%%r neu--
| T o 9 RIAS ‘&
| ) ralgico del area de actuacion es degmmﬁcggyiﬁggaﬁﬁﬁ
&@-j o teet \ON a3 .\
A los poligonos gue vayan a ?olera u?§ﬁayorbﬁﬁﬁe¥5 de -;
agsentamientos y gue por suucaract rJestﬁanguc%ﬁ que’
z \spo0 8
?ﬁ can un elevado nivel de servicio fggg as dispersas.
| i .

- Localizar los terrencs conSecuencia de la determinacién

del 10% del aprovechamlento medlo en parcelas prdéximas
i

1
.



a los mas importantes nucleos de comunicacidén y muy cer
ca de los terrenos destlnados a centros de 1nteres pui--
blico y equlpamlento comunltarlo

i
Localizér-los.espacios Yeries destinados a jardines y -
éreas de recreo, sin solucién de continuidad con los te
rrenos liberados para defernsa y proteccién del medio am

biente.
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1.1.3. Relacién del Proyecto con ed??

f’ﬁﬂm 1 m ““'
d¥ny) g W

Calificacidn

Al estar la zona de actuacién dentro del érea cali-

ficada por el Plan General dé Pajara como suelo urbaniza--

\#I ’

et us  HEE NN R -4- - =
L D :

ble no programado, en grado II “con la denominacién de rus

tico de repoblaciédn arbustlva, se trata d--@ﬂ
»

para la localizacidn de actuac1ones.

b
1

Superficie minima

t
‘ \
Al tratarse de una ac%uacién sobre °
de 3%29'84 Has., cumple a51m1gmo con la superf1c1e minima -
de actuacidn que en las Condlclones Tecnologlcas de Aprove
chamiento, el Plan General de Pajara cifra en 120 Has.
=1
Ademés, y como resumeﬁ, este Programa de Actuacién
Urbanistica se desarrolla,enfcumplimiento de las:exigencias:
minimas del Plan General en éuanto a condiciones_tecn&lég;
cas de uso, de planeamiento f de aprov%igggiento; ademés -

de tener en cuenta los criterdios vnnéﬁébﬁ% de orRdenacidn -

que el mismo establece.
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1.1.4. RELACTON

DEL PROYECTO CON

LOS SISTEMAS GENERALES

DEL PLAN

GENERAL DE PAJARA

DILI _G'I.?.NCI Az El presente Proyecto, coin

en st totaiid:t con el aprobado po el By

Sr. Consejern, en Pesolucidn de fecha:

fcids

31 Hi5k. 1984

EL SECRETARIO,

p 4 = “ “.
/ ‘%Q\’p\\'&\“‘




1.1.4. Relacién_del DICyecto

//,_%W
e Q\@“ Lonstierig ?
&,

con los sistemas égne

1.1.4.1. Viario

T ofon
. '_‘% ‘:{‘; - ‘ﬁ: ‘n"."
2 'L&E?P“‘
."-”p %
£ aopgay ® &R
i l 3. N _}.?F/

La zona de actuacién estid atravesada Dor la Carrete

ra de Gran Tarajal a Morro Jab_:““ﬂ"”'_

confiere al territorio soportd

sibilidad (Plano 2.4).

Con apoyo en esta car:
ce a nivel
viales convenientemente jera5
prescripciones y recomendacit
blece al efecto.

1.1.4.2. Alta tgnsién'

Una linea deAtransport

la zona de actuacidén paralels

Por otra parte, una eé
en los terrenos de la actuac1

de las futuras redes de distri

zacidn.

1.1.4.3. Restantes sis

se accede a la uj

meciante enla

rbanizacion por un sistema de
rquizados, atendiendo a las -

ones gque el Plan General esta-

e de alta tensidn atraviesa -

imente a la carretera general.

‘ﬁﬁmadm wﬁ&ATda

ﬂﬂ
1La.@@fﬁﬂﬁ% congﬂgg
L £BACION DE ‘
a dengbﬁrbanj—

Por carecer la zona de

sanitario, la actuacidén como

temas generales.

infraestructura hidraulico y

Unidad Urbanistica integrada,




deberad resolver autbnomamente tanto el abastecimiento como

la evacuacidn de las dotaciones de agua necesarias.
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1.2. Fase provositiva

DOIGENGIA: L] presenic Proyecto, coignide g
en su tolalidad con a] a&é‘b&“etodor.l@g}’;,? seguida

| Sr. Conscjero, en Resolucisn

wrpo el L aes

de fecha: ).

EL SECRETARIO

[—>

Variables explicativas|

del medio natural.

Datos de partida de ba

se normativa e institu| g

cional.

Relacidén del Proyecto
con el Plan General de
Pdjara y con sus servi

cios urbanisticos gene

rales.

Variables explicativas
econdémicas: demanda y

apetencias.

LHR. they

£

» S
,4WMHWW§i§$
\ N i e
AN COmoSigie

Distribucidn del

territorio segun
Usos: zona con--

centrada, zona -

Usoé por
menorizg
dos.

Intensi-

dadesﬂ

dispersa vy libre;

A estd desarrollado
B esta desarrollado
C estd desarroliado
D

estd desarrcllado

en 1.1.1.
en l.l.2f
en 1.1.3.|

an l.O.J

)
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Dll “Jl f\
en su totall ‘
%rConwﬁmm‘"‘“5”lLa—seiuchn dada
L e

1 suelo

UA b2'-l«mUsosyegfﬂ_Jo-:bjéffésu de
d11 con el apt ghado po ekgxuu a@

o ;11 de iechq

L SEGHETALIO,
28%

globalalh 4 contenida en el

clonantes 1nclu1dos en los epl

s
ars

e “RE AT ';‘,' .
“\ Tnu..,,w %
% )
o ‘e,
Pariiefidosde una4prooor
7 T
éf;‘% 5 GLgmdy )
dispersa yzLElbrelque esplmamo
\.3 % [ S~ ;f

chamiento ¢n. “%onz’ coﬁbentrada
LRy
o Eqﬁ Vil
introducimos unoswcondlclonan
de la demanda cuales son la e

trada cerca de la playa que s

Yu4

lgrafes antel

cidn entre zona concentrada ,
s en torno al 70%‘dél aprove-
y-el 30% en zonas @ispersas,
tes de apetencia o exigencias
xistencia de un éreé concen—-—

atisfaga una demandé'féctica,

como asimismo la reserva de 1

localizacién del 10% de aprov:

zamiento neuralgico.

Con lo anterior y con 1

tre que pone en jerarquia de &

a zona de equipamientos y de

echamiento medio en un empla-

¢s resultados del método Elec

1
1iejor (vocacidn de concentra-

do) a peor (vocacidén de disperso) las cuadriculas o Areas

homogéneas reflejadas en =i pl

método iterativo,. que por apro

cen a un escenario o soluciédn,

Y que cumple absolutamente todl
seflaladas e incluso una Gltimals
dad que se materializa en que

tén rodeados dé espacios dispe

51 la solucidn gréfica e

2.6, la solucidén numérica es 1

a que sigue:

ano 2.5, se ha efectuado un

«::Lmac:Lones S'LlCESlV&S, condu—

i
sta coéntenida en el planc -




Extensién|

Area concentrada... 7H7.900
Area dispersa ..... 1.748,.896
Area libre ........ 801.615

Aprovechamiepto

(0°/n°)

0'28
0'05

44
N 4&/‘ b
&y
%,

ORI

s Yibll,

i.‘:"

il » - . ”
Edificacidn

(n®)

209.412
87,445

296.857
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;'DII IGeNCIA: Ll presémé [‘?ﬁ?v,v, -OUI‘ St Iriz

en su totulidad con el aprobado po el Exemo.

Sr. Consejéro, en Resolucidnliy fars,lugnac Rchal

B EN W N~ .

VHBA, 'f‘ﬂﬁ
lo an%@fEB*qu%bntenpla los s

viaria se

f
del terreno parq
[25 S e
‘portan01a.xg imi
"
posfbieﬂdan

:no forzar

cumpllmlento

kusos Dormenjg

iguientes crlue%l

gin las condiciones naturales

‘camblos geomorfolégicos de im

trazado la menor red viaria -

a4 una de las recomendaciones

\é?’xa lasu\é! \\;3.‘0
DAD ' . 2 _
conte B—enyel Plan General de Ordenacién del Termino.

-~ Localizacidén de la zona de
la zona liberada y donde di
les del proceso edificativo

ma sin

~ Delimitacidén de doce poligonos

todos ellos dotados de la wi

técnica, juridica v econdmi

- Localizar el méximo de red
tuacidén extra-poligono, de
igual uso en el interior de

cesarios para el correcto 4

sminuya

N . 1

solucidn de continui

verde publico colindante . con

s

los i agtos\visua--

s
y siemprg %f% doﬁﬁ? iste-

o3

W
nentes
S &
@‘*‘W
‘aes %ﬁﬁ%c&uaclon -

Il
I

viaria y verde publico en si-

suerte que los terrenos de -
1 poligono son los minimos ne

esarrollo posterior del mismo.

Centralizar las cesiones para equipamiento comunitario ¥

centros de interés piblico v social en el lugar mas cén-~

trico y de mayor nivel de servicio,

preferidle a la atomizacién

por entender esto -

{que rebajaria el nivel de -




- m

la'Administracién gdjudica

- Centralizar 1a cesidn p
vechamliento medio en 1y

anterior y colindante.

~ Jerarquizar los equipamien

do, situando en un primer g

2]
2o

/

7 4
B30y,

i

Qﬁhlim

: Lqﬂ\“i"ll
g ‘%.;&'a

fos comerClales, de uso priva-

,rado de jerarquia, el locall-

zado en los Dollgonos C5 y Cl Por orden de impbrtancia ¥

‘en un segundo grado, de &mbito mas local COon base en el

poligono,

3

- Situar los equipamientos deg
vado en poligonos dispersos|
que resulta para estos poligo

Ocasiones a una produccidn ¢

#

cidn.

DATOS GENERALES

¢l localizado en |todos los demis pﬁg;

n? habitantes total ..
.02 habitantes poblacidén de seryvicio

ne habitantes turistas .,

2
2
2

m~ edificacidn total .

m edificacién comercial .

edificacidn poblacidn de sei

[,

LI I ] - 4 s als

LI

. LR

el

‘ViQiOs..

L ZoN0s,

% %
a§@§%§§§€n$¢- -

3 G O

455 5 165 %géﬁgfg’;: -
%a@m 1$3§e/ﬁg/;d1f1ca- )

Q‘B
sﬁg

e 8210
ceeas 13,952




cedidos'para-cehtros.culturales v docentes ., 3% .949
cedidos para equipamiento|comuniftario .... .4. 84.871
ATE8 CONCENETAAS +eve ool svee vene snnen . 747,900

Area dispersa .. «...

e eera aeees oo 10748896

Area libre .... O S




de gservicio

,ﬂﬂ - o .=
. S‘ﬁ o -
. 2 , : o3
uperficie zona concentrada 747.900 m . . ~
T2 O
\ . , 2 3 g o
" Verde extra-poligono 142.638 m® 3 m =
ERI .
" . . . 2 S 7 ..unu s N,
<«mHHo extra-poligono 60.822 n S i ﬁﬂ?ﬁ; f%f
. ‘ . 2 A, 2 S y *
" Area poligonos S44.,.440 am N m.@ M o Mﬂv Z
N\ SE5l e 5T 4 oy
- o . . s o . P AN . . 2 & 3l s Z & e f
oligono Superficie Edificacibén Edificaci N acikon equipamiento 4@ﬂ&wm mm<pm@wmp wedificabil.
. . ' , ... dis QW\ﬁ /_ Gc.,. —_— o wll.-u “.ﬁﬁ Vg .;b.. o
. . C m o b v % txl o . / m
residencisiB co al e, (m=) rftpas | & : 1 m
<N\ = 3 al =
;N & T N
poblaciédn O pdligono| p
$ Z 5
5 L
a3
=}
Q
&}
&

DILIGINCI
en su tot¥ic

(n®)
OH 148.08 55.557 —_ 6.942 16.672 0,389
Cy 94, 180 34,459 - — 8333 0,375
ow T 34.000 — - — 3.002 0,138
Gy 33.840 12.337 — — - 2.998 0,375
om 22.840 8,329 - ) 260 . —-— | —_ 2.017 0,376
C¢ 94,000 30.345 — 1.200 — | — 8.163 0,336 |
o 65.000  20.984 — 750 — -  5.645 0,334
Cg »2+200 - 56.599 800 (1) 32.180 +  — ___ 4.535 0,716-- - -
B ;waﬁbwmr R ;-\.. | | 20,050 (2)
(1) Superficie destinada a 1la edificacidn de la mocwmowow de servicio.
(2) " | " a equipamiento mixto verde-equipamiento-deportivo pablico.
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A continuacién resefiamos donde se L_meb los equipamientos y mmmﬁm‘nsm estandares.

\A@ﬁﬁﬂﬁﬁ, Staendar de aplicacidn Standar de apli- Zona Zona
R BE (e ; ) o o .
mﬂ%%€::$§%ﬁ segun el Plan General cacidhn wwm:s PAU concentrada. Aamv Dispersa. Aamv
L%MW a&&y Aw// : ﬂﬁ%// ’
Escolar ... um..MmWe» ﬂﬁ,m,m sm suelo/habitant. ﬁ_‘. 33.949 localizado

en poligono um

o
@'thﬂs
g5

s
.

Qﬂa , g

aﬂT

mmwwmpomo.....@mgh...z.@Wmvm_w m° g/hab. 2.829 D
Ssnitario.... N2l o o s/hab. 7500 D
. o " 2 5
Administrativo ........... 0,1 m suelo construid. 1.880 Um
habitante . .
Recreativo-cultural ceee.e 0,2 m= Sc/hab. w.ﬂﬂmAwm
Comercial ......u.oonn.... —— 43%.202 (1) ©10.928 (1)
(2) (2)
Deportivo ......ovuun.. ... 10 Bm s/hab. - 65.162 wdw<maomwv
| 29708~ PabIico dw1+
Mixto—verde—deportivo .
equipamiento ............. —— 20.020 ¢8-
Poblacién de servicio ... S 36.599 sm Sc
32.180 w° s en Cq
Areas artesanales ,....... —_—— 0,7 sm s/hab. 6.601 Um
Area de servicios urbanos. —— | 1,3% me s/hab. 12.517 Um
e e -2 2295.802.m% .o - ou- g0 1l

TOTAL

(1) Distribuido en 1los diferentes poligonos.
- (2) La edificabilidad de los usos comerciales es de 0,5 EM\SM en la zona concentrada
con excepcidn del poligono ow y de 0,288 EM\EM en la zona dispersa.
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= Los centros culturales y do
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A

De todo lo anterior se

u

disperse ¥ el 20% en érea concentrada.

el 15% dell

na .concentrada y el 10% de:5-

2 o ., . .
m- de edificacidén residenci

en el poligono D5.

- El ‘equipamiento comunitario

de edificacidn residencial

en D5 ¥ 08. N\

Una vez observado donde

obligatorias y gratuitas asi ¢

traremos de lleno en el célcu
que se localizard en el polig

que siguen:

Aprovechamiento medio

El texto refundido de 1

7 O:denacién Urbana RD 1346/

observa: ¢

O 0
/\:\\ Qs PM{/Q )

tal en ﬁ A

‘8\

\

oNny

o

1 12p Y
SLEIRLT

Sl 5
&,

/q‘?f[;

4y

RN
. \0" 15 ety n‘-"‘""\\ '%&
total de la s perflcle en zo

P\
kA
"?'

%-‘f ta§ enn la zona disper

centesvocupan 12 m2_por 106 -

al, esto es, 55.949;ubicados

-—

de uso privado, en-
lo del aprovechamiento medio

OTIO 08 sobre los supuestos -

a ley sobre Régimen del Suelo
1976 de 9 de Abril, introdujo
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un;iﬁStrumento tal cual es el
obtener los sistemas generale
tar la perecuacién de cargas
constitucidén del patrimonio m

de ‘1a cesidn del lO%.

ETn la medida que nos ency

por el sistema de compesaciédn -

do lo que hemos de implementa

de aprovechamiento medio.

Para no incurrir en ern

toda lz actuacidn es un secto

distinguiremo a efectos def ﬁ%c % Toat®oe e énte

gul s, a e\%@lﬂaaaﬁﬁ%ﬁ ﬁ&‘\ e
que se refiere el articulo 31
to, 11 poligoncs donde se loc

crativo y aplicaremos los sig

los siguientes criterios:

‘a) Un coeficiente de zo
saréd un valor para ¢

Distinguimos tres us

funa éjecucidn
ropietario, to-

r es el calculo defese 10% -~
. |

o

:*;-gléaente de - Praneamien

i
i
na mediante el cual se expre-
I

ada uso. 1

os o0 coeficientes dé zona:

Z2, E1 residencial turistico, 0.9 i

T

Z5 El comercial, 1.

1
¥

b) Un coeficiente de se

s ¥l residencial de| poblacidn de servi?io, 0,85

ctor mediante el cual se expre
: |

sara un valor a cada| poligono segin los ‘siguientes

factores:

1
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- Situacidn respecto a si
verde.
- Caracteristica o valore
la calidad del medlo fi

- In01den01a en el coste

Ponderamos la primera sit

gunda con valor 6 y la tercera

Q Q o O

P!

oo B o B v

ra conseguir un indice de valc
C;, #X10+6X10 +5X 10
5 4 X 8+6X.8+5X 8-
g 4 ¥10+6 X 7+ 5X 8
L 44X 7+6X 8+5X“7_
5 X 8+6X 8+5% 7
e 4+X 8+6X 8+5X% 8
C, 4 X 8+ 6 X 74+ 5% 8
Cg %X 9+6X 7+5% 8
Dy 44X 9+6% 7+5% 6
D, 44X 9+6X 7+5%X 6
D, 44X 9+6X 7+5X 5
D, 44X 9+6X 7+5% 5
Dy 44X 846X 6+5X 4
D,7 4 % 74+ 6X 6_+5X5
g 4#%X¥ 8+6X 6+ 5% 5:
g 44X 8+6X 6+5% &
1o X 8+6X 645K 7
Dj; 4#X 8+6X 6+5%X 7
D 4% 9+6X 7+5X 7

. g

stemas generales viales y -

s naturales del suef

7

Iw
sico. : §
1

<

'de surbanizacidn.

..‘ la =
NG

N
uacidn con valor &4, 1,.fYE

WY

con valor 5 3y valoramos rpa

r agregado en cada poligono.

88 —0, 59

79—0,53
83—0,55

98 —0,65
103-—50,69
103—> 0,69
113—0,75
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¥ | !
‘I Coeficiente 1
& de sector Coei‘iciente, j'
! | | de zona | Coefic. homofgeneizacién
| c, . 1/0,9  eeobividiiiiiin.. 0,9,
Cp  weevess 0,8 /0,9 .
l Oy eedenn0,8L/ 10 iy
l Cp  eeenns 0,7 /0,9 ...
O et 0,76 /70,9 .
k Cg =~ weeeer 0,87 0,9 AT
I Co ceeess 0,76 / 0,9 .
gl Cg  «esves 0,797/ 0,85
I Dy eeere. 0,72/ 0,9
- Dy eev.. 0,72 /0,9 .
I Dy enenn 0,69 / 0,9
I Dy sevese 0,69 / 0,9
Dy e . 0,59 /0,9 ..
I Do seeser 0,53/ 0,9 ...f....x\@\?“.ﬁ..
. Dg  «eesss 0,55/ 0,9 ‘ :
r Dy +e.... 0,65/ 0,9
I Diq vere 0,69 /0,9 :
D1y 200,69 /0,9 " eedaiiann.
l Dlg. erees 0,75 /70,9 aifaan.
|
l .
l. Veamos las unidadras de "aprovechamient?'o urbanis
I . tico resultantes en cada polig;dno:. | l
.
:
i




b
: e
Hr yublitds ﬁ,@ﬂ f),;:‘;:\
/: \s‘c\- Q@q{’\
& oo, B

1 o -
l |
’I o, = 1 (2.000 + 0,9 x 55.557) =
I C, = 0,8 ( 750 + 0,9 x 34.459) =
- Gy = 0,81 (4.700) . -
I Cy = 0,74 ( 342 + 12.337 © 0,9) =
Cg = 0,76 ( 260+ 0,9 x 8.329) =
I 0'6 = 0,8 (1.200 + 0,9 x 30.345) = 22.808,4 U.A.
I O, = 0,76 ( 750 + 0,9 x 20.984) = 14.923,1 U.A.
Cg = 0,79 ( 800 + 0,85x 36.599) = 25.208,2 U.A.
k D, = 0,72 (3.501 + 0,9 x 9.489) =  6.400,9 U.A.
D, = 0,72 ( 340 + 0,9 x 9.173) = 6.188,9 U.A
l Dy = 0,69 ( 360 + 0,9 x 10.040) = . 6.48%,2 U.a
l D, = 0,69 ( 100+ 0,9 x 2.677) = 1.751,4 U.A
Dg = 0,59 ( 350 + 0,9 x 9.872) = 5.448,5 U.4.
| D, = 0,55 ( 350 + 0,9 : '
Dg = 0,55 ( 250 + 0,9
I Dg = 0,65 ( 400 + 0,9
l Dig = 0,69 ( 250 + 0,9
' Dj; = 0,69 ( 250 + 0,9
1

&o 3
210.243,3 10% = 21.024 U.a

o - %e, e .

Zx A V8T ol \

S5 gy Tl '

OF FTeiEns :

ELI -

O A '
%

A X Ao 7 1. : X

Ndocalizanos/las cesiones del 10% de aprovechamien
Sy, Wlhe g -
0 Lag Pt 2"

to medio en AgaobServamos que| existe una diferencia de -

4.184 que pertenecen al Promogor. i

El Promotor conservaré| 632 unidades de apﬁovechamieg
2

to correspondientes al centrd_comercial de 800 m~ localiza-




*

dos en el Poligono Cg,

aprovechamiento localigz

pondientes a la edifica

asi como 3,552 unidades de

@dos en los terrenos corres

cidn para poblacidn:de ser-

vicio y que correspondeh a 5.34] mg, que sé locali

zardn al redactar el es

diente a este poligono

.4:,

tudio de detalle correspon-




DILIGENCIA: EI presonts P
;'en su tot

alided con o] aprob

[ Sr. Consejero, o Resolucign 4, fecha:
i —— —, 34

£ SECHETAR!O,-

royecto, coj

et i

actp

ado ‘po el Exomo,
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- DILIGENCIA: El presente Proyecto, ébiucid_e
en su totalidad chrs Phaartudio fecondnico-Financiero.

Sr Consejero, en Resolucion de fecha Bﬂ &%R‘ 19811

EL rrnﬁElnmyesupuestc economlco-flnanc1ero|lo ramos
I

& estudiar desde dos vertientes: desde una vertlente cuan

S

tltatlva (que: de ser mds que descriptiva pLes su -

‘g,‘“' %‘.\‘- "d_’.? \ .
v1abllldad‘ﬁemén* I“’On todo |caso del tirdn de 1a deman--

C.D .
: = o A
franve rtf%nte cualltatlva que -indique que la

e ) i
@,/ . B '
L L . P eom o

. o : &> £
urbanizacidieen Preyegto no adolece de inviabilidad por -
N !

\0
. NG AR . : . !
deficiente dlsenoﬂo’lndeblda combinacidén de sus alementos.

Este es el aspecto en que nos fijaremos con mayor aten---

cidn.

Aspécto cuantitativo .

Estimamos que el Pres

yecto de Urbanizacidn ascenders

donde distinguiremos por su df
tura la zona concentrada y la 0s:servicios
generales como son la desalinizacién‘y“la depuraéién lo -

’ . . . s ol ) - I
afectamos segtn partlcipacion en el aprovechamiento total.
: A 1

Zona Concentrada Z. Dispersa

Movimientos de tierras ..... . 30 M ; 60 M
Pavimentos ........ e, 1 58 M i 128 M
Abastecimiento de agua ......| 197 M 127 W
Saneapiento ..... sreeeeeenaal : 45 M E 65 M
Electribidad, alumbrado ¥ teléfonia -57.MI %= : é? M
Jardineria ..ovevviveniunnnnnn oMo : 6 M

371 M 47% M

el e Bl B B BT ]

TOTAL ... 844 millones |




0 parcela.

Los recursos para finan
el adjudicatario en primer 1y
en segundo lugar de pasivos O

terrencs y en tercer lugar de

ventas de terrenos, a parte, |

Suelo sin urbanizar ..

Urbanizacidén general y primari

Urbanizacidén secundaria .....

Edificacién L B B N B IR * 5 8 9 8 4 2B

OtroS COSERS tievenrennnnvonealeas

M es el mbédulo de edifi

frado en.41.5b5 ptas.

La urbanizacidn secunds

ciar las Obras los obtendrid -

gar de sus propios fondos, -

btenidos con garantia en los

ios

A% g
11 4o, 06T

> .
e \aS8 0,75
.. 006 M 0,08M
0,90 M

cacidén por m2, actualmente ci

rlg- es la interior & poligono
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En otros costes se incl

honorarics, licencias, etc.

El valor de 0,9 M del ¢

12.261 Millones de pesetas, di

forma:

Zona concentrada: 8.640

Zona dispersa: 3.612

Coste de la urbanizacid

uyen estudios topogréaficos, -

3
n general vy nliéﬁ

Zona concentrada ... 37

+

Zona dispersa  ..... 4.7

Suelo sin urbanizar

SARN
UMphD 0%

. ° [’

1M ... 4,208 e
| 5 %
A M

, .
']55’@
B ﬁ?‘%
3 Q&g ”
47 grralased)

Para cumplir con lo estliab)

dos partidas que competen a elst?

porcentaje medio en el suelol
disperéo, donde debido al alf
de forzar este extremo. Para .
del suelo sin urbanizar ya se

bersa, para que se cumpla lo

Suelo sin urbanizar

3,180 pt

emos el .precic -

g en zonsa concentrada ¢ dig--

anterlor
Concentrado Disperso
G,077 M 0,048 M

que equivale a . as/rn2 const. 2.024 ptas/mgc.
que equivale a 3,180 pt;é/m2x209.412_ 2.024x87.445_
74900 1.748.896
= 890 ptas/m2 = l-Ol‘ptas/m2




R

de teérreno bruto afectado pOL el estatuto de conhentrado 0

de disperso.

Asi pues, con los coste

]
i
1

s de urbanizacidén ya menciona

{
'dos, el precio méaximec del terrenc que hace viable, en nues

tra propuesﬁa, el Proyecto Urbanizatorio es de 890 ptas/m2

en la zona concentrada y 101

lo que nos lleva a un coste m
tal del suelo incorporado al

328 ptas/m2 incorporado al pxn

ptas/m2 en la zona dispersa,
edio incluido el moﬁtante to-
P.A.U. de 255 ptas/¢2~y de -

oceso urbanizador. La consecu

cidén de estos precios'demuestraﬁ la viabilidad del Proyec-

to en lo gue se refiere a la

nentes de coste total.

compatibilidad de 10s compo--

4 i
7 Wt
#’2" tnnspy G
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- DILIGENCIA: El prnfsuntu Proyecto, coincide

en su tot: ah ul o1 ? | aprohado po el Excmo.

an . de, edlllcac1®n\p Plan-de etapas

i St. Co we]ern (,n Rt e ‘“‘Tﬁ hn"E{'i{“;}Ht}"t

U o™
- B _!Jr\ 3 .
LLSﬁEHE %%lde edific

cidn de serv1c1o, asl como la .

' - mmﬁ;aﬁw
. cesibn obllwaqg?sr- Hratuita

N @ :
=) e
a lo precepfugﬁo en%&- sebages

5 3
15% en los 5 prlméﬁﬁé o8
B % Guyiaid o

/‘b.‘ % =

los 3 51gu1entes@an ‘M‘ﬁi nov
N, tyuuuul) 4 i,

\l’
60% y en cada uno deﬁios perl

__-r

3

hasta agotar el plazoAde ejeé

ran un 20% del total en cada

~ cuencia temporal de actuacione

Etapa I: tres primeros afios

Totalidad del poligo

Parte del poligono

TOTAL

Etapa II: del 42 al 62 afio
Parte del poligono C

Parte del poligono Dy

TCTAL .. ...

Etapa III: del 79 al 92 afo
Farte del poligono Dy

Totalidad del ‘poligono

1

| hasta el H

eno afio se habri agbtado el

odos de 3 arios que restan --
. - ! .

ucion de 15 arios se: realiza

uno de ellos. O

_ . $& o
Totalidad del poli ’
ali el p 1g01§@ 3
no ‘%’:“7

5%2.560 m~ de edificaciédn
5.359 m~ de "

38.919 m2 de : "

j;.
L
i

T
4,480 m2 de edificacidn
{i
5 9.51% m° de | "
: !
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Etapa IV: del afio 10 al 12

— i ! L
'”*“-;ﬂi‘l;' R B B e e ‘lrll ——
3 ,

Totalidad poligono . C6
Totalidad poligono O,7
Totalidad poligono D4
Parte del poligono D5

- TOTAL ..

Parte del poligono
Totalidad poligono ¢

DB,

2
Totalidad poligono - Cy
>

A
Parte<gqm@mono C

A
%Eﬁ:1 FLOTAL ..,

5 N . \ <‘
i ario JB8]1 1
e, W tfunﬂ““’l %‘f.’? 2
& A N2~

Etapa Ve

AT , .
Totaiﬁ&é&ghél pollggggz

Totalidad del poligo
Totalidad del poligono

31.545 m2 de edificacidn
21.734 w2 e !
2.777 m2 de n

12.679 n® de n
1.392 n° de "

e ———

51.891 m2 de T

Totalidad del poligono I\ @ rudd

FParte del poligono

Totalidad del poligono D

Totalidad del poligono D

TOTAL LI ) :

El contenido de 1o anter
bas para la edificacién y para

tuaciones pueden compartir las

? 9.7C6 n° de o
g 6.365 n° de -

e ———————

51.891 n° de v

10T es al alimén plan de eta
. la urbanizacidén. Ambag ac-—

mismas fases por desarrollo

Sucesivo de la urbanizacién ¥y edificacién o por ejecuciodn

simulténea segin lo indicado en el articulo 41 y concordan




Seglin el articulofy
miento, "el plan de etapse

la adecuadamente, una a )

temporzles y espaciales,;51empre que se manten@a la co

herencia del Plan, se cumplan las determinaciones que

establezca y se garantice 1la ejecucidn

del conjunto de sug previlsiones”.

El Plan de etapas,fse ha dichg

relleve, no ha de ser rlgido;

que, manteniendo la cohe

s

el procedimiento de modlfzcacl n del Plan,
por el mismo édrgano ¥y con DrOpuesta vazonada del uecn&
co competente, se acuerde |la modificacidn quelse pre—--—
tende, dando a este acuerdo la publicidad nec?saria. -

Es léstima que el Reglamento no haya regulado-suficien

temente este extremo.

2 o \oniy
N\yde: “forma

oero si que;

&
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: ‘\._‘ ; .
hace conforme a lo diSpuesto en el articu

———

lo 13 de 1a Ley del Suelo y al capitulo -

=

52 del titulo I del Reglamento de Planea—

miento, ademés obviemente, de lo gue afia-

! ,E
dirén las preSentes Ordenanzas.

Articulo 22. Las condiciones de uso y aprovechamiento
son las réflejadas en la Memoria y en los

planos y que $& reproducen en las presen-

tes ordenanzas.
!
[
Articulo 39. Constituiran suelo urbano, aquellios terre
i
nos que una vez ejecutadas 1

ﬁEQ}as de =

urbanizacidn del Plan P r@l v Prgyecto

k‘
de Urbanlzac:l.on, cu %@ﬁ’ Q;@ns La J.nfraes--
tructura urban{ é&@% @& %p\dlsponer
P ,Q" &
de acceso rodado *ﬁ:”;“c&mmen@g deﬂagua,
b N
: ?
saneamiento y evac:i *¥§%§5Las aguas y -

suministro de enermla‘% trica.

Articulo 42, Solar es.aquella parte del suelo urbano -
. que cumple lasfcondiciones establecidas -

en el articuloiBE de la vigente Ley del -

|}

i
h
|




Articulo 5e2.

Articulo 6¢

Wi R

Suelo, si blen en sentido‘Thto toda vez -

que_debido al bdjo aprovechamiento del =

de cumplir con I8 anterlor, cunple condi-
|
. )

cicnes de forma, superficie v dimensiones
\

minimas establecidasg para cada tipo de -

suelo en las presentes Ordenanzas.,

No obstante lo contenido en el articulo 3
|
de las presentes Ordenanzas y sucesivos,
. J . . ‘.
es de aplicacibn, evidentemente el articu

lo 42.del'RevTamenbo de ge%gﬁon que dice

e
textualmente en Su seg ndo apaxtado: "Po-
ue P o ﬁ‘g\
dréd edificarse %g%aqjateworl de suelo
) ?» \3‘-

(urbanizable

ﬁs} D
éﬁ@h@§ prevlananr bacidn
o

';'@ﬁfoﬁECuOS*de”UIbanlza-
at] Ry \Q,\,

'“ia--
.Clon cOrTespo °rfmkds,$§ﬂ%es de que los -

terrenos esténNotafde e urbanizados, -
siémpre_que s Wcum an los requisitos se-
flalados en el érticulo anterior y ?on los
efectos'expres§dos en el mismo?! (Articulo

41 del Réglame%po de Gestidn).

|




Articulo 7e.

Articulo 82,

Articulo 9g,

Los Poligqnos\de actuéélon pueden ser de
edificacién copcentrada © dispersa y den-
tro de ellos e&isten:

Zonas con dest;no de uso re51denc1al 0 de
equlpamlento.

Zonas libres 1nterlores de uso publlco.

Red v1arla, peatonal 0 rodada.

Los espacios l%bres de uso plblico exte——
riores a los Poﬁlvonos bueden ser:

Zonss. llbres de‘uso DubllCO.J
6;;“\b uso pu--

o

Red Viaria, roaada 0 pea

Dlico..

|
| portodos logs Poligonos.

‘ -+ -
De ce81on gratuita, son +todog los demas, v

T

Gue se concentra an en el Pollwono D5 N par

te de Cge d
——— ;
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Articulo 11. Los EStUdl}y{ﬁ;Tkﬁ—nlle tendréan por obae—

_ﬁégao-porm;%h

to del Pian'iﬁpide la constitucién avrio-~
ristica de una?trama (conjupacién'de 20—
-nas plblicas, vias y dotaciones v de uso
privado,’ parcelas), esta figura de planqg

miento toma re}leve e importancia plena,

Articulo 12. Los Estudios de'detalle Se adaptardn a 1o

Articulo 13,

dispuesto en el articulo 14 de 1a Ley del
Suelo y 65 v 66 del Reglamento de Planea-
miento y tendran Ccomo base de planecamien-
to el Pollgono que es aquil y Siempre- ‘uni

dad de ejecucién.

,ﬁ,\;
Los Estudios de detal £ conten% ran los do

| / o}P’%

cumentos que sge | Lndmcanfen el artlculo &6

%)’ uﬁ

del ?evlamen¢o¢€% Rﬁéne%mrento. En’ rela--
(; # (()\‘\ “.fw)b ;

¢idn al ArulC‘lO 3“5 tas detﬁrmlnaciones

\Cr I

que se completan :como désar ollo del Plan

Parcial y que éstd\ Uentifica son 1las

siguientes:
- La determinacién b del articulo 13 de 1a
"-——*‘d—.m - -




lizarid los espacios libres de uso pﬁblico

. . . 4
intericres al Poligono,

L

L

- La detérminacidn "e" del mismo articulo:

El Estudio deiDetalle,localizaré.la red -

viaria, rodada o peatonal prevista cuanti

-

tativamente en el présente Plan.

- La determinacién "c":y "d" del mismo arti

culo: El Estudio de Detalle localizard -

los equipamieﬁtos o éervicios en su exac-

to emplazamlento va sean de uso lucrativo

o de cesidn gratuita de acuerdo con lo es

“
-—--uh- - — “'T

pecificado enlel presente Plan Par01al.

ar

- Por Gltimo, el Estudlo de Detalle ~comple-

e

tara la de+erm1nac1on "a" del artlculo 13

de la Ley del\Suelo al asignar uses Dorme

e

norlzados ¥ con ello dlsurlbuyendo volume

[—

nes con expr°51on concreua//;Q\numero de
= r

2 parq/k€<§%%§a§&¥hs deter—

alturas de cad

: _ mlna01ones que|elfé,tudlgpPeFDetalle com-
' % qu ‘%“ \'o ?‘i\' \
}Pleta estan c%§ﬁ 1f@b%g n~el.presente-

s B
Plan Parcial ?las{§§?smo q%gmnﬂdﬁgrsus -
G I s
condiciones de\use,, oldmens parcelacidn,

e

higiene y esteTlca *5

as presenteé Crde-

nanzas.

— ‘l-l Ifl - Il- - II1.’III E . lll‘ [ 1" L
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Articulo 14. Concomitante o correlato dei Estudic de =
Detalle es el Proyecto de Urbanizacidn Tg
terior que completa las deberminaciones -
previstas en el apartado "f" del articulo

15 de la Ley del Suelo.

Articulo 15. Cuando en el 'articulo & se referia a la -

— .

posibilidad de edificar previa aprobacién
del Plan Paréial v Proyecto de Urbaniza—-~

———— 1

cién hemos de significar que donde dice -

Plan Parcial@hemos de leer Estudio de De-

e
S gl

talle y dondé dice Proyecto de Urbaniza--
. ‘ ;
cién hemos de leer Proyecto de Urbaniza--

cibn Interior entendido en ambos casos co
o -~ Pl S Py el e by

mo una segunda o pormenorizada fase, una

e 5
de otra figura de Planeamiento o Provecto.
. ..4

) 3 -

v
an

Articule 16. El Proyecto de Urbanizacién I ng&a defi

nird al nivél que eiija I@@ﬁ%gioqgﬁgimu;

, y W e\

taneo Estudio de Defa\,‘liée as Q;%:'e"de?75"V1a?$'\
B | 5 =) LAY

- S S TR
rias, de abastecidfento, it qﬁﬁ%q&&ﬁﬁho y

T \@
alli donde d‘;z_'.ce el Pr @? Urbaniza—-
¢ibn princig?l v fundamerfando cualgquier-

. e . 2 ! . ’ N
ligera modificacidn que por motivos téecni

! *P
de electricidad y\Eeigﬂ%ﬁia a:fﬁgyiégéo -
b o *




.Articulo 17.

Articulo 18.

de este Proyecto sera identica a la pre-
ceptuada por la Ley para los Estudios de

Detalle.

Se podfén_agfupar p%rcelas definidas en
el Estudio d% Detalle conservando las dg
terminaciones especificas deledificabili
dad, altura,,ocupacién en planta, retran
queos y otra% que h&biera si las hubiese.

| ' X

!
[ ¥

Se podran ségregar éarcelas previa pre--
seqtaci6n de}_proye%to de parcelacidén y
concesién deilicencia siempre que las -
parcelas resﬁltanteé cumplan'iguales or-

denanzas que; las concurrentes en cuanto-

. a edificabilidad, altura, ocupacidn en -

Articulo 19.

. | ' 2%
i i AT
planta, retranqueos)y otxasé
!F : \

& “>'

Los usos- autory-ad%s sen 155 Sig
& \
/ $% 0@ QQ)@
Uso de v1v1enda unlfaﬁil@@r aigladd: To-

lera en una‘mlsma §’dad@§€¥§15eno con -

las estancia% h;;i\ESf%// espachos o es-
tudios profégionale-.j todo tipo de ins-

talaciones de recreo familiar.

1 }
i

¢
[
. v
f .
]

‘“%\"fﬁ%

iy ay

O




apqay OV,
ALMAS

s,

e

Uso de v1v1en.a’un1familiar agrupada: Iin

el disefio se incluira en el mismo cuerpo®

o independiente o al descubierto, un ga-

rTaje con capacidéifiifuna plaza por vi--
' yiad _
\11§ﬁ§§ estar al des-

vienda pudiendg

cubierto &gﬁ&arkgﬁ% compu arse como 20
! o*

féﬁ%qgsﬂ%o se% necegario el -

& ) wﬁ‘

.9

Uso de v'&;w %wﬁgle@‘iva, hotel, apar--

thotel o T: debera preveerse una -

plaza de aﬁarcamiento por vivienda o por
cada 10C m? de edificacién en hotel o =

aparthotel, o similar en sétand, planta -

baja, cuerpo independiente ¢ descubierto

en parcela.

Equipamiento genefal: cqmprende el UBC es
colar, relﬁgioso, sanitario, administrati
vo, recreativo-cultural, comercial, deper
tivo, mixto verde-deportivo~equipamiento,
talleres értesanos e industrial de servi-

cios urbanos. Se preveera una plaza de -

aparcan1ento por cada 100 m2

La parte @e este hparcamiento en planta -
|

baja, no domputaré su superficie respecto

=1 total édificabie de la parcela.

Uso piblico general: comprende los espa--—

cios de uso pﬁblico;.parques vy jardines

de edlllcac1on.



v viario rodado y peatonal. En estas zo-
. nas podrad autorizarse la instalacién de

KI0SCOS de refrescos, periddicos, etc. o

aquellos de uso publico tales como cabi-

QL cAdg' |

o~
3 @,g\ 'iffl'fﬂﬁflfe‘f

N, nas teIeféni?as, depbsitos de agua, plan
% Nk | - ;
e A %) tas depuradoras o desalinizadoras, etc.-
@%ﬁ? Faf, ] s
@ “3:/de dimensién inferior a 300 m™. modular.
\L,\‘“ 15 i i )
. <& s 4 L . .
it @b # Estos Gltimos usos han de implementarse-
47 i B .
‘,‘MQ‘...( :':_f

de forma entérrada y;ajardinandolos de -

forma que no causen mas que el minimo im

pacto.

L]
A

n
| u .
Articulo 20. Segin la terminologia utilizada por el -~

Plan General*dlstlngulremos.

Edificacidn 1nten51va ;

!

Vivienda coleéctiva meanzana cerrada. -
! C

Dotacidén comércial o civico-recreativa -

Edificacién semiintensiva: RS o
| o

~ YR NI
Vivienda colectlve..gnZa%§$%fm1%P1er-a
| ‘o SN \e% M;%\
Vivienda colﬁe %ma OOfambLl&R n bloques.

o _en planta baja. !

i QQ)" /
Tolerancia comepciad! e, rnduz&;aal plan
&y

ta baja, incluS;\%QJgf%iggﬁde actividades

| .
de esparcimiento, c¢

Sine”o similar.
:ﬁ \ !

s | . b 3
Industrial de servicios urbanos.

:
i
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Edificacidn extensiva:

Articulo 21.

f
Flleiewm ‘V 0
EAD DE % v

Articulo 22.

Articulo 23.

Vivienda unifamiliar: aislada.

Vivienda ﬁnifamiliar agrupada en.parcela
o en hilera. i :

Los pollgonos Cl, Dl.y D2, o lo que es -
igual, los llndantes con la zona maritimo
-terrestreb_ﬁan sidd delimitados en el .-

presente Plan Par01al en concordancia =

con el desllnde prov151onal practlcado -

por la Jefatura de Costas. En el momento

s

de rédactar él studlo de Detalle ste =

“

e

linderoc se ha de correspo g&
b o m-—-—ﬂg

.

linde deflnltlvo nsﬁ&gh'as
- i -

de la parte gue

h—— > .‘%.--s;—- Lo .‘_;“__-_ 5\ “ I\ @‘ N s

tudio.
e ]

A los efectos anteridre§ se mantendrin -

todas las mégnitudes componentes de la =
distribuciénft interior de usos del Poligo

s ' 2 o
no correspondiente. Los m~ edificados ¥y

las zonas iqteriores de uso publico son

| . B .
las explicitadas en el presente Plan Par

. :
cial y repetidas en estas Ordenanzas.
L

En el momento de redactar el Estudio de,
-y B

.
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CArticulo 24.

Articulo. 25.

Detalle, ex1sfe”ﬁnartolaran01a del uso en
tendido como residenéial respecto al uso
comercial de un 15 %,como tope maximo en
suelo concentrado y ;0 % en suelo disper
s0 entendido como pofcenﬁaje del total -

2 edificable conidestino a uso resi-

Ay
dencial. Los m~ de suelo calificados co-

de m

mo comercial desde este Plan Parcial no

pueden ser minusvalorados en ningin Poli

gono al redac&ar el ?studio de Detalle -
corfespondienie; Asi@ismo al redactar -
los Estudios'he Detaile, se contard con
la toleran01a de trasvasar v1a1es publi-

cos rodados a peatonales o viceversa.
L f;

‘ i
EL promouor de un Foligono de actua01on

una verw realﬂzada 1la’ urbanlzeclon Uodra

I 1 N
I

constituir una Lntldad Uroanlstlca/Cola-
{

)
\'i

. -
boradora a efectos de mantenlmlento'de f

e @Qh
las obras de‘Uroanlzac1o- 5n$ﬁ}¢1nterreg>
Q\% o% \;S‘J\Q -

&

no que va desde la Cef 1flcac faia) dé@fl—-
\Wl“ LTS

= ] ,
.E%mpeteq§@$
W

SR ‘«té ]

|
‘ !

miento.

|
1
| :
| i
‘ '

El Proyecto de Urbanizacidn Interior ele

i . d
+
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Articulo 27.

lacidén de un algiﬁe-cdn base en el poli-
gono con cobertura para tres dias de con
SUmo seaﬁn datoé del Plan Parcial o la -
1nata1301on de un alvibe de las'mismas -

caracterlstlcas por ‘edificacidn o grupo

de éstas. Este segundo caso se exigira tal

3 : \
i precepto en %l Proyecto de edificacidn -

i

] 7 + t, . # " ,
Yde cada edificacibnjo grupo de estas.

\fﬁ»

&\@gb%%.gﬁflon \ntemor con

ﬁ@t‘[‘ﬁ“ﬂz‘re&snon\dlente a -

] m
b outd %3
,011&359‘}1 l\de é‘%\cz na verde

Iﬁﬁ@x@yﬁ%ﬂ

as’ determlnac1ones del

B
%ﬁque"T’Pollﬁono

capitulo seﬁto del Proyecto de Urbani;a—

. | f
cion. L ;

;
- s = L
Bl Plan Parqlal prevee en aplicacion del

e, delfReclamepto de Planea

mlento, la %ltera01on de sus previsiones

5
‘
4

temporales y espacial siempre mantenlen-

‘do la coheréncia del Plan. La modifica-—

¥ . ¥

cién del Plan de etapas no seguiré el -
| 4
‘ s - ,‘ - ' - . ) ]
proceso de modlflca01on del Plan pero si
que por la Qorporacién se acuerde la mo-

!



dificacidn qﬁk _
acuerdo la publldldad necesaria., Esta Or
denanza regula asi el vacio de jado por -
el Reglamento de Plaheamiento_enflo to--

cante a este extremo. Se entenderad acor-.

dado favorablemente el cambio,del, Plan -,

de etapas alLtranscurrir 5> meses desde -

p\% 74

A

ku)
ALM

N.04 . \
iz

'$$“V‘

] 1= prebentaclon ante la Corporacion de -~
| T ok

4 la solicitud con la flrma del, tecnlco -
' leww !
competente. }

[

g

J-(;QH!J

’
o
%’4 OE WX

. Articulo 28. Las condlclones tecnlcas de urbanlzaclon

A

de la zona 1nter10r se aaustaran;a lo -
realizado en el Proyecto de Urbadizacién,

en lo que se refiere. a célculo de pavi--
i Lo

mentos, dotacgones, secclones de las re-
. ; '

des, material#s utilizados, .pendientes -
| i
minimas de lo% servicéios urbanisticps, -

I /
s . i 3 z ?v‘a E
canalizaciones, tubulares, calcul@s, e -
_ ] . o %
suerte que elwmantenlmlenbo%posterlor s'e

Q¥
R
facilite ¥ normal&c &ﬁ} ﬁfﬁ% \}

Pt > o“' ® «g\k 3%
$i al replantear un&uoLagone sé%observan

‘variaciones n; sub;§3n5§§$es degf@,€§;:;
=g *@i(’P

A echa--

. cle, las orde?anzas de uifﬁ%/gp-;
niento serén %as corresp lentes al po-

T
Y

— B lli' ill. llf - l-l IIII - Em = ‘IE‘

ligono aplicadas a esa superficie.
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DHJGhNCthlmmmnmiﬁv$rq,uos £spag @r bligdsRyiilas parcelas

{ Sr. Consejern, en R
-_________________

2. Ordenanzes comunes

Articulo 29. Condiciones Generales de uso

56lo se autorizan los usos sefialados en
el Plan y que en las Ordenanzas particu
lares se establecen en cada Poligono de
actuaciédn.

Articulo 30. Condiciones Generales de Volumen

A efectos de regularizar las condiciones
*
que se fijan en las Ordenanzas, se esta-

blecen las siguientes definiciones sus-—

tentadoras dé

Alineacidn oJleﬁﬁﬂtg%céNé§um limite en-

eo su totaliisd con o] &probado A efl SREg

X
‘i\,ﬁ"
~Vieidn }n forhn: i‘ _ BR %%gi§ glggpﬂ.?]}vada d’!@"

,,S,L,]Tar,Allneac1on de Tachada: limite a partlr -

del cual podrén o deberin levantarse las

edificaciones.

£, "%\&'\v
/&

‘wmﬂgh®cunac1on max1ma del solar: porcentaje -
RSAT
P ocupado en la planta de terreno por la -

o

i =5 G ¥
Vs fo :‘:a ‘::‘- ' )
WE 2 yﬁﬁa, superf1c1e cublerta.*
,‘ %% ~ ¥ Q‘u 1

\ %“ a‘,,,\\Edl.’t‘lcabl1:|.dat::1Lsuneri‘:l.czlal Aprovechamlen
3\ i'Jl]ﬂ \5\\ ry ‘
TR O)

=*"to del solar, qarcela ¢ poligono expresa

do en m2 de edlflca01on/ me neto del so-

lar, parcela o.pollgono.

Altura de piso: distancia en vertical -




Altura de la~edificaci6n: distancia desde -

el bunto medio de la linea de arranque de -

los muros: soore el terreno o desde la rasan
)

te segun el caso hasta el plano superior -

del Gltimo f?raado..En caso de fachadas en

d%cha algura.se tomard én el pun

altura max1ma*con elgmismo criterio en los
. ‘ 1 ;

|
f

restantes tramOS.
1
Lindero: es el llmlue de la parcela.

. —___

Retranqueo eg la dlstan01a mlnima desde el

. w Ve . -
lindero a 1la bProyeccion horizontal de la -
3 . i
| .
edificacidn. | 5

La rasante se{tomara en la cota del bordl——

lio -si 1a Darcela da frente .a alﬂuna via pd

\@

otro caso. A los eﬁ@%te@édeﬁdetermleg\lon -
R NS

de rasantes, hem05mde¢dﬁs$rmgulr dos’g;sos

] %
si la conSurucc on %%ene agé g@ directo a -

alguna via publlca é&a peatonal (12 ca
S0), © si no la t1:\b 5 la tiene a: algin -

acceso. rodado o eatonal privado (22 caso).

| * :
o
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to

En el primero de T
mardn en el punto medio de la via plblica a -
que la parcela de frente. En el cés; de terre
nos en pendisnte, se fomaré la raéante en el
punto medio del 1indefo més bajo. La rasante-
definitiva no estard ninca ni a mas ni a me--

nos de I,SO.me%ros de la rasante oficial de =~

-\MMS i
/&% WNNFM@Q&HEO de la rasante of1c1al en los .restantes -

-

7SN
Hx

,%“%\iz via a que de frente, ni a menos ni mas de

*"A )
~'m%5 1£nges. -
s 3

. En,el segundo 4de los ¢asos la rasante la cons
~ 4 —

af
’Erfzga.@

1

1 4

.!_,3
o
A ‘.-/;, ‘;, . "h- "a . , . -

0 My gy g SELTUICA el terreno natural evitando_asi alte-

-

RS

-

=

UNSEM _;;EE;
Qﬁhﬁ“’ raciones geomoﬁﬁmmﬁglﬁﬂgﬂﬁ%ﬁcua qu:LeL indole.

* f‘-r-\ L 3 Ty ‘i Q'q .
Articulo Bl.imn caso de que: %trdbéioﬂ‘se redlice es-~.

f calonada, séloEWquggSGEﬁéﬁai rmggﬁgé.la ra-—
| ’ ‘
i

sante el n? deépIantas indicado en la Ordenan

¥

© za particular de cada zona, de suerte que -
cualquier vertécal atravesara a la construc--
¢cidén en un nﬁméro de plantas igual o menor -
que la permitida por la Ordenanza particular-
de cada parcelé. La rasante, en este caso, se
\ tomari en el p?nto medio del lindero mis alto.
o i

Articulo 32. Para la superf%cie edificable se computara to

i
!
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" tuln bajo faldg res cte ﬁ&l@nr

da la suoarflcle“*s*hbago techo sea utiliza=-

ble para los usos permitidos'y limitada por

L

los paramentos exteriores de su cerramiento,

independientemenﬁe de su posicidn en rela—--
cién al terrego; Las ﬁerrazas se computarin-
en su 100_% si 'estan cerradas por ﬁodos sus-
lados y no se computaran si estén abiertas -

en uno de los lados de fachada principal. No

COmputaran como superf1c1e edlflcada, terra-~

;788 ablertas, cuartos trasteros 0 dependen—-
cias de 1nstala01ones propias del edificio o

equipamiento cdmercial'o deportivo, si se si

sdtanos.

0 comexr

Los sétanos senan ﬂ&&ﬁﬂ%ﬁﬁg como
_ G6LLGACION DF LAS PAiSAE
Hs , @1sc tecas olcentros

+ _.; N, O O )
wsmo S RRRE g anmec ber
SlemPLﬂ gue el destlno coin=-

cial, deportivo“;ﬁ
g
de esparcimient<

i

ficie edificada

cida estrictamente con el uso que la parcela

v \
-tiene a51cnado.FA51mlsmo seran admlslbles en

parcelas de usoﬁre81den01al para 1nstalac1o—-
nes propias del edificio y garajes y en hotg
les 3 aparthoteies para instalaciones de ser
vicio no comput%ndo la superficie eﬁ la mis=-
ma forma gue en}el contenido del parrafo an-

terior. En'edificaciones con uso combinado -




Articulo 33.

Articulo 34.

- ficlente de edi?

no seréa de apilcacibn esta Ordenanza qué sb-
lo sera de aplicaciédn ?n parcelas especifica
mente comercial, deportiva o de clubs, disco
tecas y centros de esparcimiento.

'r

Los semisdtanos computaran en su 50 % cuando

‘m-s\\

ZErymg O ..

#

sus huecos de lpces no sobrepasen 1,80 me--

tros sobre el'nivel de la rasante. La Orde—-

nanza partlcular de cada zoga,flgara la su--
‘ AROOTEACILG |

perf1c1e edlflc‘ﬂﬂﬁﬁﬁu@mggmo maximo puede -
r

edificarse en ci

DE
Y emoms RS 41 coe-
g%%ldacp L
15AD0 @ fos lectos Regam< HrE~

;Alfﬁfa.de la edificacién: .

La superficie edificada se podra desarrollar

L4 A

en una o varias, plantas segin se indique en

las Ordenanzas de cada zona respetuosas de -
las direc?ricesjdel Plan General. Las plan--
tas de un.edifiéio se medirén por el mayor -
numero de niveles o piéos utilizables que -
corte la verticél de cualquier punto del mis
mo. Se excluyenilos nivsles de traéteros 0 -
de instalacione% bajo cubierta o en sdétano.

Se entiende bajé cublerta, el espacio COM—mm—

prendido entre ¢ubierté v el teche de 1la Gl-




cio gque pueda construirse debajo de la plan-

ta m&s baja utilizable sin huecos de.luces.

La posicién en‘altura de la planta baja pue-
de ser la més donveniqnte al disefio del edi-
ficio. Esta planta.puede tener un sélo nivel
0 banguearse eﬁ varibs nivéles. En todo caso,

cualquier punto del perimétro de esta planta

baja, nunca esta é nl angﬁﬂfﬁﬁdemggﬁgagetros

'

ni a més de 2, 50 q§£§80§d3¥éﬂla rasante de-

+ % BRLEGACION D LAS PRLLET

finitiva del terr _io - 5 ABR. 1333

La altura 1i : -
a altura libre 4 Vi%fﬂ%alﬂs erectusa‘ﬂeuiwwﬁgomo mi

nimo de 2 50 metr S——eemo mARIHS 5,50 (si -

en algin caso se aumentase en alguna zona -
.del edificio esta altura, se contabilizaré -
su superficie con un 5@ % mas de la superfi-
cié edificada c%rrespondiente; 81 pasase de
7450 metros se contcblllzara con un 100 % -
més de la mlsma)

La Ordenanza paFtlculaﬁ de cada zona fijara-
el nimerc de pléntas dé cada edificio segin-

. . | s
el criterio anterior.
r

Articulo 35. Patios v senara01on de cuerpos de edificacidén:

Se permltlrgn patlos interiores segin se ex-
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Articulo 326.

Articulo 37,

i e \ -
il v, . Fa

: < A
| -4 A N R SR

b\ < -~ ) B
pre a”!"iiffig Genanzas particulares siempre

que en ellos pueda inscribirse un cilindro -
circular recto cuyo ﬁ%émetro sea fgual 0 ma-
yor a 1/3 de 1la distapcia entre el nivel de
la planta mds baja y el techo de la mis alta
de las que tengan luces a él. En todo casoc -,

este didmetro serd mayor de 3 metros en edi-

ficios de tres plantas pasandc este minimo a

ser de dos metfos en edificios de dos plan--
taé y a2l que ventile una sola vivienda. Los-
patios abiertos a fachadas o a patios de man
zana ( poligono Cq ), tendran un frente mini
mo de 6 metros y un fondo no superior a 3,50
metros; . los patios que comuniquen la calle
con el patio de manzana tendrin un minimo de

8 metros.

cuerpos siempre que exista una_séparaci

e L,
. : oW
rizontal entre sus fachadasegﬁ%egfﬁnﬁéyﬁn
! e Qﬁ\t P’ép‘x “ﬁ’\}na‘\b L4
vez la altura de la_meyotr. %é%gﬁﬁepagac1omﬁ
K Q»%\’ © \t‘h‘ B

serd siempre superio

lariun en todo tipo de usos.’En hoteles y a--

parthotel se permitird también el uso de pis




Articulo 38.

%

[ lll  m I EE I'l{ mE N E . _—If‘a'!l E e Ill’ l- - -

Articulo 39.

Articulo 40.

Articulo 41.

¢cinas.

*

Se permiten patioé'o chimeneas.deyentilacion
. ' - lmmmm mmumnﬁ mmmmﬁg
natural o forzada quejp aﬁaso asar me

DR EBACION DF LAG PALLZS
K - 5 ABR. 1833 -

. ! V’SADQ a Eos “:r S
Condiciones generales.de Rarcsétf'mg Ao

tro las 3 plantas.

La parcela minima es aquella superficie mini-
ma susceptible de aprovechamiento urbanistico.
Ademés' de lo anterior y segin consta en la Op
denanza n? 5, para que un solar sea edifica--
ble debe tener una forma regular y unas dimen
siones tales que si dén frente a ﬁna'calle. -
cumpla con unas condiciones minimas que se ex
plicitaran en las Ordénanzas especificas de -~
cada zona.tra5hcidas en un minimo de frente -

f
de parcela.

Si una vez re@actado el estudio de detalle, -
alguna parcel% resultﬁnte puede ser parcelada
segin lo previsto en los articulos preceden--
tes esto se réalizaré segun un proyecto de -

parcelacidén sujeto a licencia (ordenanza 18).
- i

Serd indivisible todd parcela de superficie -

%



Articulo 42.

inferior al doble de la parcela m
embargo podré segregarse el diferencial res--
pecto de la parcela minima, que no reduzca la
finca matriz a una dimensién inferior 2 la -
parcela minima, pafa ser agregada a otra fin-

ca colindante.

La Ocupacidn de‘la paréela es la parte de la
superficie de lg parcela ocupada por la edifi
caéién. La zona libre serad tratada integramen
te en el proyecto de edificacidén de cada par-
cela y su const:uccién,seré sinultinea. En ca
da poligono se delimitéré una banda de oscila
cidn de edifica%ilidades en tornc a la edifi-
cabilidad media del poligono y serd motivo =--
i
del Estudio de betallella localizacién de me-
tros cuadrados %dificables ¥ en consecusencia
de edificabilidad sin salirse de esa banda o©
|

escala. Sin embarco, en caso de parcelacidn, .

/

la edlflcab111dgd que el nstudio de Detalle -

\“V
contemple parsa la rerce%aﬁhue vaga ser subdi-
O o
vidida Dermanecera @@nsFanue\en%cada arcela
~ §§ R ¥
subproducto de%}a Dégceﬁacmen.




Articulo 44.

0- LA M ,? -
¢ %{{\ » ™ Term,,,

cular.

®l terreno natursl se podrad variar siempre -
que se cumplan las condiciones siguientes:

La rasante definitiva del terreno nunca esté
ni a mas ni a menos de 1,50 m. de la rasante
oficial de la éalle a que de frente caso de
dar frente directo a alguna via, ni a més o -
menos de 1,20 metros de la rasante natural =
del terreno en los restantes lindes. En ambos
casos deberdn construirse muros o taludes de
contencidén adecuasdos. La separacién de los mu

ros de contencidn serd siempre mayor de 2,50
. |

metros.

Se podran variar las rasantes naturales-del -

- resto de la parcela siempre que se efectien -

muros de conteﬁcién de no mas de 1,50 metros

de alto, entrejniveles definitizgéy saludes
'@

con Dendleqtes _superiores d%lﬁéo p.cﬂ#
Q
o
Deberan rebpetarse lag m§§a3$ oco} v el

WKy “&"
volado que de IormaSTelegan@e ex1at@§
\U%f
parcala, siempre gqug nod ?mbl
' |
La totalidad del suel
|

tos o jardines de la fo as adehuada a la



Articulo 45S.

Articulo 46.

Articulo 47.

- \"

Fie la pgrcela y segin se

disponga en los proyectos de edificacién.

En.el-suelo'de parcela libre de edificacién

se prohibiré cualquier instalacién, diferen-
te a'jardines,fterrazas 0 zonas de_juego, de
portes o aparcémientos ﬁarticulares descubier

tos o con pérgolas.

El cerramientofde las parcelas, si se preten~
de, se realizard concercas de 1,60 metros de
alto en los liﬁdes con los espacios piblicos.
Se pueden autorizar cerramientos mediante cer
cas de rejeriafo por seto vivo protegide por

mallas metélic&s hasta una alturs maxima de -,
2,60 metros y d@ fabrica, a.modo de contre--—-
vientos, hasta una altura total de 2,60 metros

A

en los dos lados de barlovento»ﬂe la parcela.

| W
o \?‘% Q¥
Las zonas 11bres 1nt°r£bg§s<§é§gfo publico se
, SO
réan disefladas 51n&sobﬁﬁlam dé%co Qad con
B e e Q¢§¥;_

libres de uso Dubllco efeg -

Articulo 48. Las 4 ; ; ivado podrian psrmi

tir el uso de pérpgolas de trénsito que procu-
|
ren un mejor disefio arquitectdnico.
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peatonal intra-poligono %fendrén las sigulen-
tes dimensiones:
Red viario rodado: la misma seccidn que la -

generalizada para los viales componentes de

E;\fy la red viaria del Plan Parcial o siete me--
' tros de calzada Yy arcenes de 3 metros a cada
- _ lado. En el primer caso, la zona verde late-
ral puede ser ocupada por aparcemientos pl--
blicos hasta en’ un 100 % sin sobrepasar el -
50 % establecido en el Plan para el viario -
rodado publico.
Red peatonal: La seccidn es de 1,5 como mini
mo y zona verde lateral hasta contabilizar -
L
un ancho de 4 m?tros y con trazado no inte-

rrumpible a lo 1argo_de todo el poligono.

Articulo 50. La red viaria rbdada de uso privado tendra -

un ancho mlnlI’IO que gse eS'DEClIl ara en las -

Articulo 51.

\ﬁ . @ﬁ' £

~ﬁ
0 edificado ha de 5er- fotalv; lograr forizon
s .

29
tes rurales, protecc:.\onxdxel @ﬁlem{:o, buen so-

P
leamiento y &reas abun ;gé pPara usos recrea

tivos.



Articulo 53,

Articulo 54.
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(27

50 a
exte
rior debido al'retranqueo quz se especifica -
en la ordenanza.

Lo anterior es de aplicacién a las vias roda-
das o peatonales de uso piblico interior debi
do a estar somefido a las mismas condiciones
de retranqueo. bi dan frente a via privada ro
dada sbélo se pqdré volar 1/10 de la anchura -
de la via. En tbdos los casos el vuelo comen=-
zara a una separacidén de la medianera igual a
su profundidad y el porcentaje miximo del -
cuerpo volado respecto del total seréd del 50%.
Los vuelos estaradn siempre a méas de 2,75 me-
tros sobre la vgsante.
Los remates de fachada no seran nunca‘sﬁperig
res a 15 cms. e% vuelo ni estaran a menos de
2,75 metros de ia rasante en;dﬁiiée privadas

inferiores a 4,5 metros 42 Wraflco\r dadeo o -
. ® $ N
. @9‘ QM

peatonal.

\ \%
Toda construccion con debera

cumplir las cond1c1on
E
en los reglamenuos y dlSpOSlClOHeS legales vi

nimas establecldas

gentes.




Articulo 55,

. Articulo 56.

Il I N N & e Il' l I - s lll_ilgp Hy EE EBE =

Se proniben matbriales exteriores de
° | i

l.g@

y e

A

ot Phbyy

conductos de ventilacidén, tipo Shunt, para -
cuartos de aseos, despenéas v escaleras. Ta-
les conductos se encontrarédn comunicados con
el exterior por su parte superior e inferior.
La iluminacién de las escaleras seri central,
por linternas o claraboyas con superficie mi

1la superficie de la'caja de -

nima de 2/3% de

escalera. El ancho minimo de los tiros y -

husco central sera de 1 metro.

} \ cocmsn (L DA ERQUITRENSL
, - wzau?mtﬁ?ﬁsms ks ,
gy s |
& |

Se prohibe el veryg

rillado. .

r ““’t”

VISADO a los etectos Regz

Condiciones generdlesde esteética: -

colores

| .

V1ivVos que predomlnen en el disefio, y que su-
| .

pongan notas dtiordantes en la armonia colo

ristica del medio. Asimismo se prohibirén ma

teriales brillaptes que puedan ocasionar re-

i

flejos importantes.

En todo disefio ?rquitecténico se planteara -
con especial interés el disefio de las cubier
. | =

. i o ' R
tas con51derandglo ccmo elemento de mayor -
: Lo - . '
impacto en el paisaje. Los materiales de ce-

rramiento deberén ser perdurables y se recha
: TR ; -




Articulo 57.

Articulo 58.

zarén aquellosy

climéticas de la zona.
L]
Al realizarse obras deberdn vallarse todo -
las ‘mismas que-afecte a los viales piblicos,
rodados o peatonales.,
]
;
)
- e P - : ;
En las edificaciones gue den frente a2 vias -
plblicas intra o extrapoligonos y de la 1i--
|
nea de faohada? hacia adentro se permitira -
) i
: . L
cualquier retranqueo que resuelva problemas
|
estéticos de medianeras contiguas.
Los muros 0| cercas de ,separacién de lindg
. . L2 ’ R
ros se reallzafan de mamposterla vasta con -
. | . : .o
piedra del lugar o similar. Para separacion
de linderos se pueden usar también setos ver

des. L :




3. ORDENANZAS

ESPECIFICAS.




Q\‘.ﬂ\

vainmy W .

o, ¥
95 s

US0S PERMITIDOS:
| Semiintensivo: hotel, aparthotel, hotel de bunga-
lows, . grupo devapaftamentos.

|
Extensivo: bungalow, chalet, viviendas aisladas,-

bungalows agrupados, bungaibws adosados,mbung§£§3§;§quilg

e G N CGUAT ST

*

Ta. o ex'su totalidad con el aprobado po e} koo,
| Sr. Consejera, en Regolucisn de focha! v

3

‘ : - _ ELSECRETARK)
US0S TOLERADOS:: . ’ :NJT‘\\
. viAd e g (9
Comercial y denortlvo segun las norm%;\fuantluatl
5. &%
vas del Plan Parcial, que son minimas y cu%%ptatlvas de =
[ .

las presentes.Ordenanzas.

RETRANQUECS :

b-
\
\
|
3 metros de allneaclon of1c1al{ii/gré\pub11ca ex=-

tra—pollgono, rodado o Deatonal.

r\\.‘h@ \

2 metros de la allnea01onfoﬁlc1a&ﬁ%e€v1 publica-~

Pl PS\W@-&%‘

1ntra-pollgono rodada o peatgnq&sb.o C‘§§§ :
S ' :

NE PLANTAS:

3, sbétano y semisdtano.

,y



Parcela MINIMA:.

Fdificacidén semiintensiva: parcels comin 3.000 m

2.

parcela comun 1.500 n°
Edificacibén extensiva: agrupada

' parcela individual 300 m

. adosada o paréela comin 1.500 m2

en hileralindividual 350 m2.

2

Edificacidn extensiva: 3.000 m~.

.

. P

FRENTE DE FACHADA: ; ST
SN B ,.\\
‘.\::% ey ')‘," \
6 metros en cualquier direcciéng. . A

e
.. %\:‘}‘ "
719 W
INRAT RN

s
o
:_\»-

<-4
“

incho minimo de VIA PRIVADA RODADA:

&
0>

A

4,5 metros.

Edificabilidad MAXIMA EN PARCELA:

Serd coémo méxima, el triple de la correspondien-

te al poligonc en su cémputo global.

QTROS:

En el pollgono Cq se admltedﬁi,ﬁsg§€§¢§:§flcac1on

intensiva y con uso permltldo exclusf%am8nué* ara\ loca

T
N Qﬁé o
lizar viviendas paras la pobl%cwon ae semv%p@o
RN B
| L g'\.
viviendas tendran una dlmen51on mlnlmaﬁhe
]

2

Xima de 150 m

Edificabilidad: |

2.



Poligono

@
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Sup

erficie (m2.) )

148.080
94 . 480
34.000
33.840
22.840

94,000

55.000
52.200

*udlflcabllldad (m /m .)

10,389
0,375
0,138
0,375
0,376
0,336
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U305 PERMITIDOS:

Semiintensivo: hotel, aparthotel, hotel de bunga
lows, grupo de apartamentos.

Extensivo: bungalow, chalet, viviendaslaisladas,
bungalows agrupados, bungalows adosados, bungalows en

hilera.

USOS TOLERADOS:

Comercial ¥ deportivo segun las normas cuantita-
tivas del Plan Parcial, que son minimas y cualitativas
de las presentes Ordenanzas, ademids del uso c¢on desti-
no a equipamiento en el ?oligono D.. =

. : 5 “
| ¢ﬁ§ﬁ

»
i‘éﬁ@%f 550NN i ca ex

= P’é \y_ 1% =

- K
tra=-poligono, rodado o pe@gﬁgi.zgﬁﬁ§i$$ﬁﬁﬁ.

2 metros de la aliﬁesciﬁn:ﬁfrcial d@ﬁ%igJﬁﬁ%lica
intra-poligono rodada o peatyna:

RETRANQUEOS:

3 metros de alineacié

-
-

No PLANTAS:

3, sbtanc y semisdtano.



&,

31 0¥ty
ﬁﬁﬁmmgz\\\

Parcela MINIMA:

Edificacidén semiintensiva: parcela comin 3.000 n°.
parcela comin 1.500 ne.
Edificacidén extensiva: agrupada 5
parcela individual 500 m“.
2

adosada o parcela comin 1.500 m

en hilera individual 500 m°.

Zdificacidn extensiva: 3.000 n2.

FRENTE DE FACHADA:

& metros en cualquier direccidn.

Ancho minimo de VIA PRIVADA RODADA:
[

3 meftros.

Edificabilidad MAXIMA EN PARCELA:

CTRO3:




BEdificabilidad

)
[

o0 9 9O o o o
no

~1] O U FowWw

-

AN § o)

11
12

m2/m2
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Articulo 61

Eguipamiento., Edificabilidad.
Escolar: éegﬁn médulos y normas del Ministerio de Cultura.
Religioso ' : 0,2 1112/m2 |

S8anitario : 0,2 me/m2

Administrativo : 0,5

Recreativo=Cultural : 0,5

Areas artesanales K 0,2

J
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l.6. SISTEMA DE ACTUACION.

COMPROMISOS. CESIONES OBLIGATORIAS.

| en su totalidi con el aprobado po el Excmo.

' DILIGENCIA: Bl prescule Proyecto, cojzcide

Sr. Consejere, cn Resnlucisdn de fochaim. N
] jore, aCid etbchaq‘ﬁ.ﬁt

hd 3 BEATS

ELSECRETARIQ,

) >
fg} i

#‘,ﬂ:“-t A
;\Q\.Wﬂ.-ﬂ;
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DILIGENCIA: I prcscntel Py

en su fotulid:d con el aprohado po el Iixemo
Sr. Conscjero, en Resolacién de fecha:

royecto, coigeidy

@ N uff& "7 N

3 ‘1\ o i

/ b&?& % e\
‘ 1 51stema'd

o
&3 anblto terrltorlal del plan si bilien se actuara
o ‘§é*

rd eswﬁe¢e3ecuC1on, estos son, los poligonos.
ﬂb

actuacidrres el de compensacidn en

por u

‘..-.x'

Compromisos que se hubieran de contraer entre el urba-

nizador v el Ayuntamienté v entre aguel y futuros pro-
! .

pietarios.

Las obligaciones que el adjudicatario contrae, -
estan concretadas en lastases reguladoras del Concur-

so Pablico celebrado para adjudicsr la formulacidn y -

ejecucién del Programa de Actuacién Urbanistica.

. Los promotores de los distintos poligonos o uni-
|

dad de actuacidn, que prbmuevan el Estudio de Detalle

7 Provecto de Urbanlza01on Interior (Ordenanuas ll a -

16) quedaran obllgados aLlo gue sigue:

m&‘« |

- Ceder gratuitament mh@fma el plaz's que esta
| ﬁﬁﬂntﬂ Nhguﬁ M!:l. R
‘blezca la Corporacidén, \Xc *qgmﬁﬁ% €e¢0%510 obligato
; mm
ria y gratuita interiore% aaﬁ“@' “ﬁ

oligaod
px - %
- Costear la urban za01on\1n§@mﬂ%rmde&vpollvono
QO 8
o actuacidn correspondleéﬁﬁfg,&e“'ardlnerla que forma

parte de la seccidn tlpowen sus recorridos de enganche

directo, segin la Ordena?za 26 del. presente Plan Par--
i
|

- Cumplir los plazos para la edificacidén ¥ en -
|

clal.
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cido que a cada poligono corresponde mantener y conser-
var la mitad del vial y todos los servicilos que pasan -
por la calzada, zona verde o acera a gue da frente 7 a

la totalidad de los servi;ios que atraviesan la via si

el enganche opuesto no ekiste_o no se encuentra en la -
secuencia de ejecucidn.

Lo previsto para la urbanizacidn general seréd de
identica aplicacidén a los servicios de cesidn gratuita
v obligatoria interioreg al poligono.

Los poligonos don@e se localizan las cesiones -
obligatorias y gratuita% de equipo y el 10% de aprove-—-—
chamiento medio seréan oﬁjeto de un Estudioc de Detalle ¥
Proyecto de Urbanizacié# interior en igual forma que el
resto de los ﬁoligonos.

Al redactar el Estudio de Detalle del poligono Cq

la Corporacidn dirimira, previa audiencia del adjudica-

. . . . ! - q-m%
taric la localizacidn d%l‘fgzgggghamiﬁgggmﬁ&e Jbrrespog

tiblica

preceptiva.

El Ayuntamiento se coMpromMBterd a Rouoelpar§mas -
. ] ‘AIQ ) aéos e‘em -' V
que la proporcidn de equipam'%ﬁg% el-poTigono D. que =~

corresponda en proporcidn segin la etapa en que se en-=-

. ) ! .
cuentre la ejecucilOn del Plan con una tolerancia de I-

20% del correspondiente a cada secuencia de' la actuscidn.
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23
el
o
2. & &
il I8,
consecuencia para la urbanizacidn especifiicados engfelg-

| N (,,:Ig ofpay &“‘;‘W

P.A.U. 7y en el presente Plan Parcial. S

- Mantener y conservar la urbanizacidn interior.

El Ayuntamiento recibird los viales y toda suerte
de servicios urbanisticoq asi como los terrencs objetos
de cesidén obligatoria una vez desarrollada cualquier -
etapa o subetapa, que proporcione al menos a. un poligo-
no los servicios urbanisﬁicos, con perfecta conexidén a
los servicios generales del término municipai. Termina-
da la obfa el Ingeniefo director o arquitectb expedira
el certificado de terminécién de los servicios corres-—-
pondientes a la plena puésta en servicio del poligono -

en cuestidn. 4 instancias del promotor la Corporacién -

habréd de sefialar, dentro|del mes siguiente-éi de la fe-

cha de la solicitud, dia 'y hora para la rece?cién provi
sional de tales obras. El Acta de Recepcidn contaréd con

la presencia del técnico director, representante de la

Corporacidén y del urban%iigggﬁg,ee;aﬁégéééaé' precitada
: MR

Transcurridos 6 me%cShaegadtid recePcidnyprovisio

4 '?Y:: “; . 5 h%\{. 1B

nal, a instancias del urb@niZador, se %ﬁﬁggﬁgra-en la -
¥ =

i s

_ : ol :

misma forma y manera a lg %é&%b%?% Tnitiva. Caso de

superarse este limite te&pdral de & meses podra aplicar
| B

se la ordenenza 24 de no- haberse aplicado con anteriori

dad., ;



Son las contenidas en las bases del Concurso de -

Ejecucién y serédn el 6% cdel Presupuesto de Eiecucién Ma
teriasl incorporadas segﬁnfél Plan de etapas ¥ & su mis-
mo ritmo, esto es, segun el porcentaje de edificacién -
que las bases del concurso exigen a cada etapa de 3 &ios.
El adjudicatario se;compromete al suministro de -
energia y agua potable y de riego asi como al saneamien
to y evacuacidn de aguaslgesiduales hasta gue sea exone
rado por la Administracidn si lo fuese. Mientras tanto
esta facultado para crearéuna Entidad Urbanistica cola=
boradora que reparta caréas en proporcidén a los benefi-
clos obtenidos.
|
Delimitacidn dé los terrénos objeto de cesidn obligato~
[

ria. ‘ 1

———

i o
‘ T L Y

Estéan en los siguiéntes o 5 n' el siguien
o O ijp.s
te destinc y superficie: | )i ““"“B“ ok C-Pt“““tmg_?h\m‘
) i . RPN A
Poligono D5: la totelidad d l}p@}%&ghgfwgﬁygb 2 )
| Y (- R e

Escolar'ﬁ
Religios§
Sanitario 7.5%4 mg..
Administrativo 1.880 n°.

Recreativo-Cultural. 3.772 m“.




Deportivo _ 29 K

Area de servicios urbénos 12.517 n°

. TAreas artesanales 6.601 m

POLIGONO Cg:
- Equipamiento verde-deportive egquipo 20.020 m2.

- Todo el resto del poligono excepto 5.341 ﬁe. correspon

diente al aprovechamiepto residual de este poligono de

-7~ “propiedad del promotor gue se traduce en un centré co-

mercial y en vi&iendas?para la poblacidn de servicio.

Esto Gltimo es cesién obligatoria en concepto de ser -
el 10% del aprovechamiento medio de todo el sector.

Total m2. de cesidn grétuita en 08 = 46.859 ma.
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. 1.7. SERVICIOS URBANOS. '
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DILIGFNC[A Ll presente I’royccto, eoincile |

1.7, Serv1clos Urbanos"msutnﬂﬂhdcmlﬂ?mnﬁﬂopodj“&mm

| Sr. Censejero. en Resalucisn do faoln

1.7.1. Red viaria: | o Hf“et' L"} . o \38 QPE‘ 4005

Desde un enlace de la carretera’ﬁgfﬁandla, consi
’/‘,V l.‘i'" b '& ,%“3,,-
derable 4ptimo por su v181o;££2§g%r@én%%§ﬁ %?yy afce_
sibilidad se accede segun u ﬁgﬁgéﬁma%ﬁmﬁémbmnyﬁ&} en
Xagapnn |8 -
H@\%a}éﬂiﬁ?z’%i%:iggt%mo -

P

Desde este enlace Dartes &M@@ﬁénte d@s*v1as -
/

l

principales que podemos considerar de penetrac1on por

suponer un primer nivel en el esquema relacional via-

ric. De estas dos vias parten otros viales due pode-=-

mos considerar de servﬁcio si bien unos y otros cum--

pien el mismo objetivo cual es dellmltarlos J Promr
cionar accesibilidad a:10s 20 poligonos autqnomos de
actuacidén de que consta }a actuacion. |

El trééado de los v%ales se ha fundamentado en -
la orografia de un lado j en el presupuesto‘ﬁésico de
configurar poligohos de qctuacién de variadaé formas,
situacién y dimensidn que den respuesta a.la diversa
demanda gue se prevee. |

El trazado viario, con independencia‘deélas cur-

vas de enlsasce cuenta con%59 curvas hérizontales con -

radiocs comprendidos entre 60 metros y 1.8CC metros lo.

cual demuestra que los condicionantes a que ha sido -



)
ﬁ\

Y fap g

% 30 ywonO;

7,

sometido £ ' oehalzado
persigue en todo momento una adaptacién al- terreno,

evitando alteracionesrgeomorfolégicas tal y como -

'preceptua el Plap General de Ordena01on dentro del

uso de unos parametros en-las'curvas verticales -
aceptadas por las Recomendac1ones técnicas .existen-

tes para tal efecto.

: L . . -
Dentro de la red v%arla hemos de dlstlngulr en

tre la red rodada y la’ oeatonal La primera tiene -

.

una seccidn tipo unlforme en todo su desarrpllo de
.
© metros de calzada.rod%da, 2,5 metros de zona vep-
de lateral y aceras de 1,5 metros. Los seguhdos tie
. ] _ _

nen una seccidn de 3 meﬁros ¥ escrupulosa adaptacion
a las condiciones geomdﬂfolégicas.

Para dimensionar la pred rodada se prevée una -
IMD de 1.000 veniculos diarios v un pdrcentéje.dé -
vehiculos pesados del 3%, La catmgorla de la a_sxpla-

y {12
ypkoh & uaf-lmml% on

[,Iji.hhﬂa

ores o GBE %nd;JmlOI
ﬁ;h pELEBACION be

20. Con ello, se 1ncorpora un flime co@sﬁﬂ%ﬁ%&b DOZL

una subbaoe 0'I-eumlar de 15 cmibﬁﬁﬂﬁ '@EMﬁﬁﬁ%@%%?Eﬂg

macadam asféltico de 12 éms. (19~@ﬁ§7—compactado)

nada se corresponde con &1 ti

una capacidad portante de va

con riegos de benetracidn y de imprimacién y por G4l
timo una capa de aglomerado asfaltico en caliente -

de 5 cms. de rodadura. Todo ello rodra ser motivo -




_flcablea.

quivoca a las Recomendaciones técnicas existentes pa
ra tal ménester. Las vias peatonales iran pertrecha-

das ds una base de hormloon ¥ losetas Lec1b1das con

mortero,

1.7.2. Red de abastecimiento de acua

. . Lo

La red de abast901m%ento de agua persigue pro--
porcionar a cada pollwono 0 unidad de actua01on autd
noma el caudal nccesarlo,para el abasto de la Dobla-

| , :
cidn y servicios 1ocallzados én ese poligono.-

Partimos de que cada poligono resolvera su pro-
\

‘F""-ﬂ’-‘“i
bleméatica Particular medlante la uolcacaOH”ae,un -
i -8 udics m ﬁa

gibe ex1g1ble de forma alterna

et

!
cada vivienda o grupo de m1v1e_

exlstiré un depébsito regulador ~_QJo§oertura de abas
l elentos REG=5— 3

%ﬁ%@k%__ggs-@ronor——

¢clona una autonomia de sels dias de abasto.

tecimiento ° para tres.dias, todo

Lo anterior deviene a base a que debido a la bg
ja ocunac1on de este terrltorlo, el terreno no es -
Susceptible de ger parcelado segln calles a que den

|

frente directo todas y cadea una de las parcelas edi-

!
» .
La red generzl de aba%tecimiento se compone de
r
L
|



las siso

- Captacidn, desalinizacién y evacua01on de sal-

muera.’ : :

~La caDtac1on se re?llza en el llnde 0 norte de -
la flnca v el caudal se’bombea hasta 1la Dlanta desali
nizadoraz situada a 250 metros 7 en el mismo lindero.
Se prevee ung tuberla dé fibrocemento de 300 milime~~
tros de didmetro N tlmbraae de 5 atmbsferas. Para el
bombeo se utlllzaran tres bombas vertlcalns (una -
stand-by), cadz unz de ﬂas cuales elevara .50 1/seg.
en total, 100 l/seg. .

La desallnlzac1on SF llevari g terﬂﬂno por el =
sistema de osmosis inversa en dos unldades modulares
cada una de las cuales p%oducwra 50 ma/hora. El proce
80 de desalinizacién censtard de una primera fase de
inyeccidén por cloracién ; contactc. Seguirid un siste-
ma de presurizacién y de¢filtros que retirarén en una

primera fase la uur01dezl la materia enrsugpensron y

‘luu_.

A WRGULRA ‘

el hierro vy en una segunda §&§eﬁfﬁmhveréugﬂores,
DE CANA 1?“““3

tos y colores, asi como el \ek¥To qgsm@mﬁi con ﬁnua

cidn se controlaréd el PH N4 aéTEfmrdﬁugo un- oreﬁ%l
i sils uemaa&‘é B‘Tpl%nsb “?Tj

do por cartucho. Sigue el

mosis inversa. que deSallnBza v vurlllca v concluje el

proceso con un 51stema delaireacién qQue remueve el -




ledeO de carbono del a@ua oratada

post~clorado.

produccidn de agua pOuable. Se realizari esta eVa—-
cuacidn por una tuberia\de polletllero de alta den-
sidad y 315 mms: de dlamFtro Y segin un recorrldo -

de 460 netros, _ L

|

~ Bombeo al de0031to resulador y dep051to regu
|
lador. }

Sobre una longitud ap¢ox1mada de 1.600_metros

Se& realigg un oombeo de Ta3desalln1;adora
jmmu%t Fros \
+b) &%bﬁ%%%o reguhad'r lo

| AT pRLEBACION DE U=
calizado en 1a cota (+90];”P¢§;,gllog@eiuéhllza una

4i.H

localizada en 1z cota (+

tuberia de 200 milimetros| d8%d1 4m 3&4t1mbraaes -~

: . 1 WSADO 8 eEe »
entre 5 y 15 atmésperas. ”,,ﬂ*—""—‘———ffﬂ ;

El depdsito reguladov, situado en la cota (+90)

tendra capacidad para tres dias de abasto, esto es,

/
S

albergari un volumer de 74200 m?

Red de distribucidn de aguz potable

La red ge tenders baj? las aceras Y a uha pro-

r
)




el diametro des 1la tuberia.

El objetivo es dar acometlda a uOdOS los poligo
nos en un punto neuralglco v llevar a uOdOb los pun-
tos de cada poligono para entrar en alolbe; Ello se
realizard con dlametros comprendldos entre 80 mlllme
tros y 500 milimetros con timbraje de 7.5 aumosferas
¥y 10 atmosferas. El desarrollo total de 1la red ascien

de a 7.000 metros aproxmmadamente.

r : <

Dotaciones

Se parte de una dotacidn para abasteciﬁiento de
200 1/hab./dia segin el Plan General de.Péjara.
Los equipamientos tendrén lasg siguientes dota—~-

i
ciones en habitantes-equ;valentes;

Comercial 120 qa01tantes equivalentes por l 000 m2

de edlflcacfon.

Escolar 20 ha01tantes equivalentes no fcada 1.00
. %4 G b

/ "
plazas. Si dotamos am%aﬁ 6blac1 t de <

servicio y ai

tamos ante S0C- 1.00

Religioso .20 hab-eq. p?r 1.000 m2 construidos.

Sanitario 50 hab-eq. por 1.000 m? construidos.

¥




L e A S

Administrativo 30 hab-eq. por 1.0C0Q0 m2

Areas artesanales -50 haerq. por 1.000 m2

Areas de -servicios urbanos &8 hab-eq. por 1.000 m2
padosf |
Equipamiento mixto wverde~deportivo-equipo 5 hab-eq. -
por 1,000 n? ocupados. '
Resumen: .
Poligonb Habitantesi Habitantes Habitantes
: : : . .
reales | eguivalentes -totales
Cq 1.852 i 240 © 2,092
. r
Cy 1.149 ! 90 - 1.239
G - - ‘;,'. 64
Cy 411 1 5 452
; ua pRUN
' . ¥
G 1.012 | Lads
Cq 70 ; 790
' ! .
Dy 316 | 42 353
D, 306 : 41 347
D; - 335 | 43 378
D, 89 : 12 101

construidos.

Recreativo-Cultural 20 hab-eq. por 1.000 n°

construidos.

construldos

ocu



b .

Poligono ._Habitantes Habitantes“'-qHabitantes
| reales equivalentes ' totales
D, - 525 | s2s
Dy 329 | 42 37
D 312 - 42 __ 354
D8 204 : 30 . 234
Dy 371 | 48 . 419
DIO 211 350 241
Dyq 203 } 30 233
D, 133 ‘ 18 . 151
. F S
; TOTAL... ¥l.750

11.730 hab-eq. subonen 2.346,000 lltros de consu
mo diario y un caudal Dunta de 81,46 1l/seg. suponlen— :
do un coeficiente de Dun?a igual a tres o 1lo que es -

igual, un servicio de 8 %oras.

b

. .
.1.7.5. Red de saneamlento-““‘#_#ﬂ#ﬂ,_-vgﬁ&ﬂmﬂm

La red primaria, objeto el E Qmﬁﬁ%o

cién'que desarrolla el presen eg
orgﬂ & 8 viad E@i&ﬁ"f@nge
vﬁh 8 '

lerten por -

gravedad en la zona de ub%cacién de los médulos de de




- nan un caud x

cundarias producto de la Urbanizacién Interior de los
diferentes poligonos. |

Por la escasa pluviometria de 1la zona# la red -
que se proyecta es del tipo unitario y su tfazado en
planta viene condicibnado fundamentalmente bor el sig
tema viario'y de sendasﬂpeatonales. ,

La red general dis%ingue dos claras zonas de ver
tidos independientes: sén las zonaé que quédan a cada
lado de la Carretera de Jandia. La red se eﬁecutaré -
con tuberia de hormigdn centrifugado con juntas de en

i

chufe y cordén. E1 dlameﬁfgéaggptado serd de 3C cms.
et llqpleza

v de 4O cms e la red se dlsponen -

%N a?&‘.«g
utﬂnglca en todas las cabeceras
L TR -

_q%ltrbs%de capacldad Yy que proporcio--
P n!\?'

e 4 o
zd%égﬂfga de"20 1/seg. Los pozos .de -

reglstro. se coJ una separacidén méxinma de 50

metros en los cambios de alineacibén, de pendiente en

\
'
)
|
L .
los encuentros de ramales y en todos aquellos puntos

en que las condiciones d? la rasante obliguen a una -

. . . X L
discontinuidad en 1la solera. .

. Para . la depuracién se adoptan los siguientes da-

tos:
Dotacidn de agua/persona y dia 200 litros.
Demanda bioquimica ?e oxigeno (DBO5)163 gramos/

persona/dia. o




cauam”
mmwm%

Sélidos en suspens”e~ eg”grémos/persona/dla

Dada las caracteristicas de la actuacion, se dig
pondré un sistema modular a base de dbmpad%os que se
bpuedan ir disponierdo a medida que se desarrollan los
dlferentes poligonos. |
‘ Cada médulo debera:tener las 81mu1entes fases de
tratamlento |

- Desbaste tipo maﬁual.

- Tratamlento b;ologlco por aireacidén prolongada.

- Clorac1on por hlUOClOfltO liquido.

,

Red de riego :

b

. La red de riego coincide en su trazadojcon la -
red de agua potable y st sistema serd el de malla -
abierta. | -

Su allmentac1on sefreallzara desde un dep051to -
de 1.100 m5 anexo al de regulacmon de agua para abas~
to y que regularé las aguas procedentes de la depura-
dora. | | I

La red de riego tlane las mismas carescteristicas

Grepesit
que la de agua potable,}es dgg;rqwﬁﬁfzzgof%ada poy -

una conduceidn pr1n01palqué\se§ﬁlra(gidv1@rﬂ8“§ 5 —
de la que partirédn le¢s rﬁmalesfgei%FégggaERﬂ ocede

tes de la Urbanizacién Interlor*deicadam@@ﬁﬁ?
red esta constluulda por‘tuberlgg g;lPV. Sé 1nstalé-

rén en su recorrldo concurrentey’en la misma zanja de

la red de agua potable.
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.P4djara en cuanto a potencia, tipologia de la obra ci-

vil? niveles de ilumingcién de la calzada,;etc;rla -
blhsqueda de una soluciéh'discreta que no pfodcha ine-
trusiones visuales crit%cas; la facilidad én la ejecu
cién de toda suerte de ?mpliaciones al socaire del de
sarrollo de todos y cadg uno de los poligoﬁos autbéno-
mos; el tender a una configuracién transformable en =
anillo cerrado en su eséenario-de'conéolidécién y por

4ltimo se tiene en cuenva todo tipo de legislacibén ¥
noermativa tocante a este tipo de instalaciones.

La red de energia eléctrica se compondra de las

siguientes partes:

Acometida general: P gfﬁﬁgaun transformador -

— “ﬂ_\“
existente en la pa ﬁ@“@%z@@éﬁ ge 5;?%0 de actuacién
\ \_t%m

vy denominado ET-FV-Ra

trifésica con conducko

Red subterrénea de hedia tensidn: Desde la ET -

mentada parte nuestra red subterranea é 20 KV de Ten-

sién Nominal y SO HZ. Loé cables de dicha red se inte

rrumpen en los sucesivosg|centros de transformaciédn.
El trazado se realiza de suerte que conexione to

dos los centros de transformacidn por zonas de aceras,



A
i
i
|
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1
l,
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|
i
i
i
b
B
l |
,
|
l |
i

‘Adem&s ha de allmentar ern baj -gﬁﬁgdﬁ“unagpfﬁnta %é—

- truibles.

La 1ongitud total de este tendido es de 6.250 me

tros con émpalmes cada 300 metros a basé‘dé botellas

*

con armadura metédlica y. resinas aisladoras: El cable

2

P " .
es un conductor tripolgr de aluminioc y 150 mm™. de -

tensidn nominal 15/25 Kﬁ, Eprotenax. La te@sién nomi,-
nal para toda suerte de}célculo es 20 KV, esto eé, en
tre 18 de tensifén minimg y 22 de tensién maxima segun
las normas de 1la compaﬁia suministradora.

El tendido se realizaré bajo las aceras en una -
zanja de 0,50 metros de‘ancho vy 1,0 metros He profun-
didad., u
|

, r Y )
Los centros de transformacion: Seran d@ tres ti-

pos; el tipo 1 ¥ el'tipé 3 serén.subterréneés. La es-

tacidn tipo 1 cuenta con cinco celdas ¥ dos cabinas -

de transformador. La.estﬁcién tipo 3 cuentafcon seis
celdas y dos cabinas de %ransformador. En aﬁbos casos
una de las cabinas quedaré COMmo reserva.:

- La estacidn de supe£f1c1e, tipo 2, tiengwcomo ob
aﬂgggggﬁiPrE‘uc

jeto la alimentacidn en baja ten51onﬂ€i“

tor de agua potable con un con,sufﬁ’é “%gt-a\ﬂ?\%w ;3@6)0'%
WN

}S'

13

600 m@ﬂﬁgprﬂﬁi

puradora con capacldad para tratsa:

\vaié@

: \o8
- un consumo de 120 KVAS. Por ult%&%ﬁ?%i,prﬁﬁggj’;; ali

!
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forma01on 100allzados en esa area por nece81dades fu
turas de ampliacién.

El nGmero total de .transformadores

Tipo 1 250 KVAS | 7 S
iy
Tipo- 3 250 KVAS 1 4%

- Tipo 2 2500 XVAS ﬁ 1

NS
Las estaciones deaaran previsto una ampllaclon

en el trafo 22 con flex1b111dad para cualqu1era qQue
sea la potencia instalada y el numero de salidas en
baja tensidn que se‘preqisen. Estas ampliaciones de-
vendran con la puesta e& servicios de las Urbaniza--
ciones Interiores correspondientes a los poiigonos -
de actuacién. | |

L} . .t

El alumbrado publlcg constituye red 1nde0end1en

te de la que en su dia sg instale de baja tensién. -

Parte de cada cuadro de A P. corresnond&eﬁf&&gzﬂ -

ﬁﬁ
respectivos centros de trans 5 ﬂggzuﬁqﬁmﬁsggﬁgges
DE £ N ‘
irén al exterior de la esta01 n(f?ans@ﬁ&&agora%
, por

La red de alumbrado: puoll o

tubo de 100 mm. de plést:co rig %%Mﬁﬂ@ HPAPi S co-—-

rrugado; |
El tendido ird bajo,las zonas verdes laterales

a la calzada y en caso dé uso con destino a aparca--

4
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-

miento los ftubos de pléstig

e

de fibrocemento embutidos en hormlgon, cosa esta que

sucederad de idéntica forma en los cruces de calzada.
El nivel de iluminacién eg de 12 luxeé para la -
calzada y en les vias la solucién adoptada .scn bacu—-
los de 8 metros de altu%a y brazo de 1,5 m, Las lumi-
narias son PHILIPS tipo! HSRP-483, con equipo reductor
de consumo para el alumErado total y de mediz noche.

Las léamparas serén de vapor de sodlo de alta pre

sién PHILIPS tipo 3CN 150 W. En las zonas aaardlnadas
se instala un alumbrado{indirecto a base de'provecto-
res y luminarias adecuadas, del tipo espec1al HPC pa=-
ra tal menester. E

I

La red de telefonia consta de dos nlveles de ac-
tuacidn: el l° es convertlr en subterrines la red que
actualmente cruga la flnFa de Norte a Sur en la dlrec
cibén de 1la Carretera de Jandla. Elloe se*r aliza 1nata
lando &4 canallza01ones derﬂlomﬁwsﬁﬂﬁgqg?imetro PVC ¥

uanu\“ ARIAB

arquetas tipo D, nor allzadas T
futuro es la proyecci n, en plangqﬁ&el razago actual

.‘. * i\‘ﬁ\ase/
Desde. estas cagas\HTstrLeui aras varte la red de

distribucidn gue da acometlda a cada pollgono de ac--

tuac1on Esta red esta compuesta por dos canallza01o—
nes de PVC de 110 milimetros de dlametro ¥y arquetas -

cada 100 metros aprox1madamente. =1 trazado es coinci

|
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-dente de formg asintdtica con 1ig rzd de distribucis
de agua potable.
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Larar
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en sesion 48 L——
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. ento d¢ £ 16 aprobal
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. Sénchez, a peticién de D. Gregorio'

Redactado por el Ingenieroc def

)
Plan‘Parcial .de. Cafiada del Rio. l
|

. Es objeto de este anexo la modificacidén o .en su caso .correccidn
1
del Documento presentado para su tramitacién a tenor de lo dispuesto

en el acuerdo de aprobacicdn inicial del precitado Plan acontecida el

12 de Marzo de 1.983. i

Punto 1¢ .-

Caminos D. José- Franc1scoSHenr1quez

BTt

Pérez Alonso, en relaciqn con el -

" En la pdgina 141 donde se establece : "los.poligonos donde se lo-

| . '
calizan las cesiones obligatorias y gratuitas de equipo y el 10% del -

aprovechamlento medio, serdn obJeté de un Estudio de Detalle y Proyec-

to de Urbanizacidn interior en 1gual forma que el resto de los poligo-

|
nos", ha de afiadirse textualmente

dispuesto en el pérrafb segundo de|

Punto 22 -,-

"obviamente sin perjuicio de lo -

la base novena".

En la pdgina 142 donde dice et

apa o subetapas, debe debir poligo-

no o ‘grupo de poligonos y donde diée terrenos objeto de cesidn obliga-

|
toria, debe ponerse entre paréntesi

. PR . N
dadas o peatonales piblicas interig

PuntO 3 .«

i

s (zonas verdes y zonas viarias ro-

res al poligono),

En la pdgina 143 se ha de supﬁimir el primer pdrrafo incluido en

el epigrafe "Garantia del exacto cumplimiento de los comprohisos” remi

tiendo la temdtica tratada a Io diﬁpuesto-en las bases reguladoras del
I

|
Concurso, '

Y




Punto 49 -

ST
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4.1.-

4.2,

Aclaratorio %{,ﬂwﬂ‘ P

Los aparcamientos vienen exigidos segin las Ordenanzas al Pro
yecto edificatorio_dan&olcobertura bastante a esta problemdti
ca én‘lo que hace a aparcamientos privados. En ‘cuanto a los
aparcamientos pdblicos, la baja ocupacién del Proyecto, asi -
como la posibilidad recoglda en el Plan General y.en las Orde
nanzas del Plan Parc1al de destinar el 50% de la zona verde -
lateral a aparcamlentos, descarta la posibilidad de que exis-
ta problemas de aparca%ientos de este tipon

Los servicios de. limpieza'y ‘recogida de basura en el interreg

. no que va desde la crea01on del estado de necesidad a la asun

L El Ayuntamiento de

de __.,

cidn del. Servicio.por parte del Ayuntamiento, se realizardn -

de forma convenc;onalsggunprescr1pc1ones,=d1rectrices y en -
- - I

. . 3 . i .
.su caso Ordenanzas formuladas .por el-Ayuntamiento.

Fdo:_Jos_

daleglado n° §66 e e 3

.!”"'e“*"““’ T
i

i ‘f““U TEN
- F Ig«'{ng’u‘ L}q

|
P4 jara,|en gsesidén de_szm

P4 )ara, a

FAAJUJ;S de 19£i£ acordé aprobarfggJChé%“

el presente documento.
de 19 E;;é

d b S
°{ELs éﬁETARIo

!

o A -



