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AYUNTAMIENTO DE PAJARA OFICINA TECNICA

MODIFICACION PUNTUAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION URBANA DEL MUNICIPIO DE PAJARA,
REORDENACION DEL ENTORNO DE LA TENENCIA DE

ALCALDIA Y POLICIA LOCAL DE MORRO JABLE.

DOCUMENTO REFORMADO

MEMORIA

1.- ANTECEDENTES:

S

1.1.- El Ayuntamiento — Pleno de Pajara, en sesién celebrada el dia 30 de

diciembre de 1.993, acordd aprobar provisionalmente el Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion Urbana del Término Municipal, habiéndose tomado
conocimiento de dicho documento por la Consejeria de Politica Territorial, con fecha 2
de febrero de 1.995 (B.O.C.n° 28 de 6 de marzo de 1.995), y quedando definitivamente
aprobado por dicho Organismo como Revisiéon del Plan General, con fecha 16 de
diciembre de 1.998 (B.O.C. de 3 de septiembre de 1.999).

No obstante, contra el acuerdo de aprobacion definitiva de dicho Texto
Refundido del Plan General de Ordenacioén Urbana, se interpusieron sendos recursos
contencioso administrativos, que dan lugar a las sentencias eliminatorias de 26 de abril
de 1994, 19 de julio de 2002 y 10 de febrero de 2003, por la que se falla anular el
citado acuerdo de la CUMAC, de 16 de diciembre de 1998. Segun estas sentencias el
Plan General vigente seria el aprobado provisionalmente por el Pleno Municipal de
este Ayuntamiento, con fecha 14 de noviembre de 1989, que se considera aprobado
por silencio administrativo positivo. Con fecha 2 de febrero de 2004 la Comisién de
Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias adopto el acuerdo de tener
por anulado juridicamente el acuerdo de esta misma Comisién, de fecha 16 de
diciembre de 1998, por el que se aprobd definitivamente la revisién del Plan General

de Ordenaciéon Urbana de Pajara, que debe entenderse aprobado por silencio

Rpbrante en el expediente
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por dicha Comisién al Texto aprobado provisionalmente por el Ayuntamiento de
Pajara.

La ordenacién establecida por el citado documento aprobado provisionalmente
en 1989, puede observarse en los planos de ordenaciéon del Suelo Urbano de Morro
Jable, de usos pormenorizados (B-5-14-4- a y b), emplazamiento dotacional (B-5-14-3-
a y b) y alineaciones y rasantes, parcelaciones y tipologia viaria (B-5-14-5- a y b), que

se adjuntan al presente documento como Anexo |.

El Plan General de Ordenacion aprobado provisionalmente el 14 de noviembre
de 1989, y definitivamente por silencio administrativo positivo, se considera
actualmente en vigor al estar sus Normas Urbanisticas publicadas en el Boletin Oficial
de la Provincia de Las Palmas n° 82, de 22 de junio de 2007, asi como el acuerdo de
aprobacién definitiva en el mismo B.O.P. y en el B.O.C. n®° 212 de fecha 3 de
noviembre de 2004.

1.2.- El Ayuntamiento de Pajara comenzé el tramite de modificaciéon puntual del
Plan General de Ordenacion del Municipio en lo referente a la regulacién de usos de
transporte, con el objeto de posibilitar el aprovechamiento del subsuelo de los Parques
y Jardines de uso Publico, de forma genérica en todos los espacios libres del Término
Municipal.

Dicha modificacion fue informada desfavorablemente por la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, por varias cuestiones.

Con la presente modificacion se pretende conseguir un objetivo similar a la
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Tenencia de Alcaldia de Morro Jable y la calle San Migug

1.3.- Actuaimente el TR del Plan General dd Ordenacién del

sido objeto de adaptacion basica a la Ley 1/20

comenzado el tramite de la Revision del Planeamier
Avance en el afio 2002, para la adaptacién plena a la referida Ley, asi como al Plan
Insular, y a las Directrices de Ordenacién General y del Turismo. En sesién de 23 de

mayo de 2003, con modificaciones posteriores de fecha 30 de quio de 2004 y 18 de

la aprobacion Provisional del documento.




1.4.- Por acuerdo del Pleno Municipal de fecha 26 de mayo de 2006, fue
aprobada inicialmente la Modificacion puntual del Texto Refundido del Plan
General de Ordenacion urbana del municipio de Pajara, reordenacion del
entforno de la Tenencia de Alcaldia y Policia Local de Morro Jable.
Posteriormente, tras completar el plazo de exposicion publica y el tramite de
colaboracién interadministrativa de acuerdo con la Legislacion de aplicacion,
fue aprobado provisionalmente el documento por el Pleno Municipal de fecha 10

de noviembre de 2006.

En vista del dictamen de la Ponencia Técnica Oriental, devolviendo el
expediente de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién Urbana del
municipio de Pajara, reordenacion del entorno de la tenencia de alcaldia y policia
local de Morro Jable, y de los informes técnicos y juridicos emitidos sobre este
expediente, se redacta el presente documento modificado, para recoger las
exigencias de los técnicos de la Viceconsejeria de Ordenacion Territori

expresadas en los informes a los que se ha hecho referencia.

2.- AUTOR DEL ENCARGO:

promueve de oficio por el Ayuntamiento de Pajara.

3.- OBJETO:

El objeto de la presente Modificaciéon del Planeamiento es solucionar el grave
problema de estacionamiento que existe en el centro del casco histérico de Morro
Jable, asi como la renovacién de los equipamientos publicos existentes en el entorno
de la Tenencia de Alcaldia de Morro Jable.

Para ello, la intencién municipal es modificar la ordenacién del actual poligono

n® 20, manteniendo la superficie de Sistemas Generales existentes y reorganizando el
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de acogida a los nuevos edificios que se proponen en la zona, aglutinando en una

Unica parcela todos los diferentes usos que se proponen. Al mismo tiempo, se

propone habilitar dicha parcela para albergar tres plantas de aparcamiento bajo

rasante, utilizando los espacios libres publicos peatonales y area ajardinada. Para dar

mejor solucién al problema de aparcamiento, en base a las conclusiones del

estudio de movilidad realizado,

se incluye en la modificacién una nueva

delimitacion de espacio publico, de viario y parques y jardines, entorno a la calle

San Miguel, para su posible utilizacion como aparcamiento publico bajo rasante,

General.

Se plantean los siguientes objetivos:

-Dotar al centro de Morro Jable de la posibilidad de realizar dos actuamd\r)gs/rd(e] P\
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aparcamiento bajo rasante con capacidad suficiente como para paliar el
problema de estacionamiento de la zona central del nucleo urbano vy liberar
parcialmente el espacio publico de la ocupacién por los vehiculos estacionados

en superficie, potenciando los recorridos peatonales.
-Mejorar las condiciones de habitabilidad urbana de las zonas de actuacion.

-Reordenar los equipamientos publicos existentes en la zona del entorno de la
tenencia de alcaldia, para dar la posibilidad de renovar las edificaciones
actuales manteniendo los Sistemas Generales definidos en el Pan General y

complementandolos con nuevas posibilidades de equipamiento publico.

-Reorganizar el trafico rodado y peatonal del centro de Morro Jable para dar
viabilidad a la ubicacién de los aparcamientos subterraneos y regular el acceso

a los nuevos Equipamientos.

-Crear en superficie un espacio abierto con cualidades de Plaza publica
equipada, que sirva de acogida a los nuevos equipamientos y se convierta en
centro de vida social de Morro Jable.
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-Concretar la ubicacion de las dependencias de la Policia Local con unas
dimensiones apropiadas y en una situacion estratégica respecto al resto del
ambito que sirve, y con una relaciéon directa con las vias principales de
comunicacion. Esta edificacion serviria ademas momentaneamente para

albergar los servicios municipales que se veran afectados por las obras de

b
r
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Entorno de la Tenencia de Alcaldia y Policia Local, entorno del Poligono n° 33 y zona
de aparcamiento en la calle San Miguel. La ordenacion pormenocrizada actualmente
vigente del casco histérico de Morro Jable se puede observar en los planos de

informacion del Anexo |.

En la documentacion del Anexo Ill puede observarse la situacion y delimitacion
exacta de las zonas del nlcleo de Morro Jable donde se interviene.
Las calles afectadas son:

- En el entorno de la Tenencia de alcaldia:

. Cogisifp de Qrdenaci rg46:la APROBACION DEFI-
¢/ de Nuestra Sefiora del Carmen, ¢/ Drago, ¢/ La@égrﬁﬂﬂﬂﬂ%{ga%gqong\fm@ i
y Peatonal Atlantida. e Ca'l”ii‘:ﬁf:limfif.,;“ 28 Faimas da G.C.

- En el entorno del poligono n°® 33: . 26 FEB 2009 r 07 JUN 2009

¢/ Mascona. o

- También se delimita una zona de actuacion g

El Casco histérico de Morro Jable, de caracter residencial no turistico, se
encuentra en continuacion con varios sectores de suelo urbano. Hacia el Norte con la
ampliacidén del Barranco del Ciervo, también residencial no turistico, que se incorporé
al documento del PGOU de 1995 como suelo urbano, Area de Planeamiento
Diferenciado APD-5, y que actualmente esta en avanzado estado de consoclidacion,
aunque en el documento del PGO que se considera vigente, de 1989, figura como
suelo Urbanizable. Al Este, el suelo urbano de Morro Jable se continta con el Sector
de suelo urbano residencial turistico, de Solana del Matorral y Stella Canaris, que se

configuran como suelos turisticos, combinando en el primero de ellos usos

11




residenciales. Al Oeste el casco de Morro Jable se continta con el Puerto de Morro
Jable y el suelo urbano industrial, y en colindancia con éste se sitla un gran sector de

suelo Urbanizable Programado Residencial — Turistico, aun sin desarrollar.
5.- JUSTIFICACION DE LA PROPUESTA REALIZADA:
5.1.- Justificacion del Interés Publico, conveniencia y oportunidad:
Interés Publico:

La modificacidon propuesta viene motivada, principalmente, por la necesidad
perentoria de solucionar el problema de aparcamiento en la zona central del casco
urbano de Morro Jable, y al mismo tiempo, renovar y reordenar las edificaciones del
equipamiento publico del entorno de la tenencia de alcaldia de Morro Jable, que
actualmente no se adaptan a las necesidades municipales ni a los fines para los que

se realizaron.

El crecimiento poblacional del nucleo de Morrg Jable, el término municipal y

) ) . La Comision de Ordenacit, do la APR
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Segun los datos del documento de Informac;m/‘wm
Revision del Plan General, la poblaciéon de derecho jdel NL_1 e Mofr #‘% 1
pasado de 2.493 habitantes en el afio 1996 a 5.229 en enero de 2002 on un

crecimiento medio anual de un 18 %. En la actualidad, segun datos del Padrén

municipal, el nimero de habitantes se ha mantenido estable en la zona del casco
historico de Morro Jable, pero ha crecido en los ambitos colindantes, ampliacion de
Morro Jable y Solana del Matorral hasta los 2.759 una y 2.018 otra, sin contar con un
gran numero de poblaciéon de hecho, que no figura en los padrones municipales, pero
gue reside y trabaja en la zona por temporadas, y el gran numero de turistas,
nacionales y extranjeros que ocupan viviendas por temporadas, situadas dentro del

casco, en régimen de alquiler.

La ocupacion del suelo por la edificaciéon dentro del casco urbang;ég?ﬁﬁél’: u(\
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el mercado de nuevo suelo edificable en las zonas préximas.



DILIGENCIA- Para hacer

constar

que e presente

deoumento, cbrante en el expediente 372006 U, fue
aprobado provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento
de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.

EnF’a;erz acueramdaZUJE 1 o '

estacionamiento por la estrechez de su viario, agravado por el hecho de qu

edificaciones disponen de aparcamiento bajo rasante, al desarrollarse en sol

TN
reducida dimensién, exentos, segun la normativa municipal, de la obligaci ($e \r /
\L

v

.
o 1%

es dBauiF

disponer plazas en el interior de la parcela. Este problema se acentla en la zona\e selies

cuestion por contener un foco de atraccién importante de transito de personas, pues
se acumulan diversos equipamientos publicos municipales, asi como en la Calle
Nuestra Sefiora del Carmen, se concentran numerosos locales comerciales

concurridos y varias sucursales bancarias

La corporacion municipal se plantea la necesidad de, por un lado, dar la
posibilidad de construccién de aparcamientos subterraneos en zonas céntricas del
casco de Morro Jable, y por otro, renovar las edificaciones de la tenencia de alcaldia y
la Policia Local. La intervencién que se plantea hace necesario redefinir los viales que

la rodean, y realizar un estudio de movilidad dando soluciones a la circulacién rodada.

La reordenacion y renovacion de los equipamientos publicos afectados

viene justificada por la obsoleta distribucion realizada en el TR del Plan Genperal de

1989, que actualmente se encuentra desfasada y no $e.adap 3 dilasdemandas rgala:

B, 5us fecha: Jmias de G.C.
del casco de Morro Jable, ni a las infraestructuras red I%%éﬂiﬁea—aems éﬂn : e,c esarroi{aaasa'ﬁ“—
a lo largo del tiempo. 16 FEB 2003 g 01 JUN 7009

La Pomision de Orden cion acordd Ia APROBACION DEFI-
f nie expediente

A nivel de equipamientos publicos en la zona qe’m s

en consideracion unicamente el casco histérico, ya que dado el grado de consoh&acmn
de la Ampliacion del Barranco del ciervo y el caracter residencial de las dos zonas
hacen que deban considerarse de forma conjunta. Las necesidades planteadas por la

corporacion respecto a los equipamientos publicos existentes son:

- Principalmente la necesidad a cubrir con la Modificacion Puntual es la de
aparcamiento de vehiculos, eliminando en la medida de lo posible el
negativo impacto visual de los mismos en la via publica. Dicha necesidad
viene pormenorizadamente justificada en el Estudio de Movilidad incluido

en la presente memoria.

- En segundo lugar, la realizacion de un edificio destinado a Tenencia de

alcaldia con un caracter institucional y una capacidad adaptada a las

13



necesidades reales, aumentando la edificacion destinada a este uso en

detrimento de |la edificacion asistencial.

Adaptacion de la superficie de equipamiento Asistencial a las
necesidades reales de la zona, cuya funcién se encuentra cubierta con el
Centro de Salud existente, de la ampliacion de Morro Jable, (definido como
Sistema General por el Plan) y la casa de la Juventud y el Centro de
Mayores existentes al otro lado del Barranco del Ciervo, que aun
encontrandose en una parcela definida por el Plan como Sistema General
Socio cultural, podrian considerarse de un caracter Socio-asistencial, en la
linea de definicién de las categorias de equipamiento publico que realiza la
Revision del Plan General en tramitacion. La dedicacion de los 9.200 m? de
Sistema General Socio cultural existente al otro lado del barranco a
servicios socio-asistenciales, justifican mas si cabe la decision de reducir el
uso asistencial en la zona de la tenencia de alcaldia, en beneficio del
espacio libre publico y el uso administrativo. En cualquier caso, se ha
mantenido una superficie de 200 m? de uso Asistencial, reubicando su
situacién dentro del casco de Morro Jable, junto a las nuevas dependencias
de la Policia Local, para dar cobertura a las necesidades que puedan
plantearse para albergar el Centro de Atencién de Drogodependientes.
Dicho equipamiento por su caracter menor y reducida superficie no se
considera que produzca una demanda excepcional de aparcamiento,
existiendo en todo caso un aparcamiento publico en la manzana colindante,
asociado al centro comercial existente. Asimismo, con las actuaciones de

aparcamiento bajo rasante que se pretenden realizar con la presente

Modificacion Puntual, se dara cobertura a QQmﬁﬂﬁﬁmamrcammtmgﬁsAmOm DEFL
el Territorin y Medio Ambiente MITIVA del prasent )
g@c:ﬂ&ﬁ% Gpmmpmadse observarse 8 5.C.

iz c——

toda la zona central del casco de Morro J

es de reducida dimensién, encontrandose lel aaanl:%ngﬁwtﬁﬁpr puést@ en el
subsuelo de la calle San Miguel a escasos ZOEmmmﬁqulpamlmww
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Asistencial.
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- Por otro lado se plantea la necesidad de reubicar las dependencias de la
Policia Local, en una edificacion con las dimensiones y situacién
estratégica respecto a las vias de comunicacion principal. Siguiendo este
objetivo, la modificacién propuesta delimita un equipamiento publico y de
uso Infraestructuras y Servicios Publicos de Proteccién Ciudadana, dentro
del poligono 33. Dentro de dicho poligono existe ya una edificacion de
propiedad municipal, encontrandose actualmente en obras de

acondicionamiento.

La actuacion que se pretende no modifica aprovechamiento edificatorio
alguno, no afecta a los Sistemas Generales existentes, pues mantiene la superficie
y ubicacion de los mismos y tampoco a dotaciones ptblicas, Unicamente redefine y
ordena Viarios Publicos, Equipamientos Publicos y Parques y Jardines, para crear un
espacio publico nuevo, adaptado a las necesidades actuales de la poblacion y a la
realidad de un espacio urbano concreto dentro del nucleo de Morro Jable y al futuro

planteado en la Revision del Plan General en tramitacion.

En consecuencia, la no alteracién del modelo establecido ni de los Sistemas
Generales existentes determina que el procedimiento aqui no es el de revision sino el
de Modificacion Puntual. Por tanto, en esta linea, pese a que como se razona no se
afecta a dotaciones publicas, la posible afeccién a las mismos no seria inconveniente
alguno para que desde la fecha de publicacion del acuerdo (13 de noviembre g_g_
2004), hasta la aprobacion inicial del documento (26 de mayo de 200
transcurrido mas de un afio (Art. 46 del TRLOTCENC)

Conveniencia y oportunidad:

Municipio de Pajara ha sido anulado juridicamente por la Comision de Ordenacion del

Territorio y Medio Ambiente de Canarias, poniendo en vigor el documento aprobado

provisionalmente en el afio 1989. El Plan General se eng Wu.dﬂmmn n‘ﬁ:ﬂéﬁ‘aéfo’ﬁ’"mﬂéb‘riﬁ‘tﬁ' PR

fase de revisidn, cuyo trdmite de aprobacion se comenzo“ﬂéﬁ“ér*‘é&}%&%%’ﬁé‘l"anB‘TZBGQ prasente expediente

anarias, en sesion latFalmas a G.C.
contando hasta la fecha, Unicamente, con una aprobacign irficial en mayo de 2003 con
26 FEB 7009 E ¢ 01 JUN Z009

e L» n-.a..mam—m«ame.,nuj

dos modificaciones de ésta, en julio de 2004 y abril de 2Q07.

En vista de la situacién del marco juridico y de o




U‘

y adaptacion del Plan Insular, y a |a espera del resto de Directrices de Ordenacién,
parece claro que el tramite de aprobacion definitiva de la Revision del Plan General del
Municipio, puede alargarse en demasia dejando sin solucién diversas cuestiones que,
aunqgue no tienen un caracter relevante en la ordenacién, estan pendientes de solucién

desde hace ya demasiado tiempo.

En este marco, dada la urgencia de dar viabilidad urbanistica a una
intervencion de evidente Interés General, que viene demandando el casco urbano
de Morro Jable desde hace afios, se plantea la presente Modificacion Puntual de un
documento de planeamiento del afio 1989, que ha cobrado vigencia sobrevenidamente
(y que actualmente se encuentra obsoleto en muchos aspectos), como Unica forma de

garantizar la legalidad de la nueva ordenacién que se pretende.

Se entiende como Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacién
Urbana, de acuerdo con el Art. 46 del TRLOTCENC, aquella alteracién de los
elementos o determinaciones concretas contenidas en el planeamiento, que
puedan realizarse sin contemplar la globalidad del plan, por no afectar a
aspectos sustanciales configuradores de las caracteristicas basicas de la

ordenacion.

La actuacién planteada entendemos que se adapta a estos requisitos,
pues aungue en la zona de actuaciéon existen parcelas destinadas a Sistemas

Generales, éstos no se alteran ni en su dimensién ni en su ubicacidn,

integrandolos en la nueva manzana que se propadne' paraibtderarila zonaddeAFA0BACION DEF:
del Territorio y Medio Ambiente  WTIVA del presents expedients

Tenencia. Por tanto, en el presente caso no pﬁéﬂéﬂswhﬂﬁbﬁﬁe alterd‘dla ie G.C.

e e e B e Ao e P,

ninguno de los Sistemas Generales establecidos por el ?Igang@gg;er?l m ningun 7{]@9——'

otro elemento de su ordenacién estructural. e

Tampoco puede decirse que la actuacién pretend'da afeqf"a dé:k:eléones“
publicas, segun la definicion de las mismas contenida en el anexo de
definiciones del Referido TR, pues el planeamiento vigente no diferencia entre
equipamiento y dotacion, tal como se definen ambos conceptos en el TR. Asi,
dadas las caracteristicas de los espacios publicos afectados por la modificacion,

podemos entender que estamos modificando parcelas de EQUIPAM!ENTO“"(I;-

PUBLICO, Asistencial, Servicios de Infraestructuras urbanas, y creag’d‘o un (‘:a'f
?“" ‘f‘:/ 3

nuevo EQUIPAMIENTO PUBLICO de Servicios de Proteccion Ciud dana,{qy‘_-' s S

ademas especificando la POSIBILIDAD de construccion bajo rasantg en iﬂé_au{ 5
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documento, obrante en el expediente X2008 U, fus

aprcbado provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento

da Péjara, en sesion de 15/Dic/2008

En Pgjara, a3 defebre

situarse, en parte, bajo zonas de parques y jardines publicos.

La Ley del territorio no impone ningun estandar minimo para la defmlcmn de I6§
equipamientos y dotaciones necesarios en suelo urbano consolidado, no existiendo
aun las Normas Técnicas de Planeamiento Urbanistico a las que se remite la
legislacion canaria. El Reglamento de Planeamiento de 1978, que se configura como
normativa estatal de caracter supletorio, especifica que los Planes Generales de
Ordenacion estableceran el “emplazamiento reservado para templos, centros
docentes, publicos o privados, asistenciales y sanitarios y demas servicios de interés
publico y social que formen parte del equipo urbano comunitario, en proporcién
adecuada a las necesidades colectivas y a las caracteristicas socio-econdmicas
de la poblacién”. Dichas necesidades colectivas y caracteristicas socioeconémicas
han sido tenidas en cuenta por el PGO y la Modificacién Puntual propuesta y han sido
justificadas en el documento de Modificacion Puntual y ratificadas por el Pleno

Municipal como érgano representante de los intereses colectivos de la poblacién.

Segun el articulo 154.4 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, la
modificacion del Plan General de Ordenacion Urbana puede alterar las
determinaciones del Plan, incluso cuando dicha alteracién lleve consigo cambios

aislados en la clasificacion o calificacion del suelo.

Por otro lado, el articulo 46.5 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por
el que se aprueba el texto refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de
Canarias y Espacios Naturales de Canarias, atribuye a la C.O.T.M.A.C. la competencia
para la aprobacion definitiva de las modificaciones de los instrumentos de ordenacién

en los casos en que las alteraciones afecten a zonas verdes o espacios libres en ellos

\\l\'

previstos, o cuando se incremente el volumen edififaBIE A& faidreAcina MGG ABIGER oA DiF:.

delTPrmtra Medio Ambiente I\Iﬂluf ol pr
propuesta afecta a zonas verdes, aumentando L@Caﬁy;},'e |Q}Q,n£eech mi ‘,é”:

R

mejorando sus caracteristicas, por lo que podria consid arais§ P&%Edbc‘ c:on ed refﬁndﬁ g_—l

articulo.

1

|
IR

gris-ee s Cultnsion

No obstante, se considera también de aplicaeié ;

1,
2/2004, de 28 de mayo que modifica la disposicion transitoria segunda del Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios

Naturales de Canarias, aprobado por Decreto Legislativo [Comunidad Auténoma de
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Canarias] 1/2000, de 8 de mayo, que queda redactada en los términos siguientes, en
su punto sexto, “En tanto se produce la adaptaciéon del planeamiento, seran
admisibles las revisiones parciales y modificaciones puntuales de las Normas
Subsidiarias Municipales y de los restantes instrumentos de planeamiento,
vigentes a la entrada en vigor del presente Texto Refundido, siempre que tales
revisiones y modificaciones sean no sustanciales respecto del modelo territorial
fijado en dicho planeamiento y se acredite expresamente el interés publico de la

revision parcial o modificacion, asi como su conveniencia y oportunidad”.

Se considera a raiz de lo expuesto y la propia documentacion de la
modificacién, que esta plenamente justificado el interés publico de la propuesta, asi

como la conveniencia y oportunidad de la misma.

5.2.- Justificacion del cumplimiento de las Directrices de Ordenacion del
Territorio.

El presente documento se considera como Modificacién Puntual de un Plan
General no adaptado ni al TRLTCENC, ni a la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que
se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del
Turismo de Canarias. Por tanto, no se considera pertinente adaptar el documento de
Modificacion Puntual a las Directrices de Ordenacion.

La disposicion Transitoria 32.4 de la referida ley, en referencia a la adaptacion

de los instrumentos de ordenacion, establece textualmente; “hasta la plena adaptacion

de los instrumentos de ordenacion insular y general sdlo se permitiran modificaciones

adaptacién, ni siquiera parcial, a las Directrices de (

Por tanto, no procede en este momento hacer

Documento de Estrategia exigido por las Directrices.

En cualquier caso, la intervencién que se plantea esta en sintonia con los

objetivos marcados por las Directrices de Ordenacién General

Para Wcus o presgle

i, 3nie en él"ékﬂe Bnte 32008 U/Aue

pootfs gﬁm nie por acuerdo del Ayuntaiento
Byérie 13@\...’2305

n e A
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DILIGENCIA- Para hacer constar gque e presente
documenta, obrante en el expsdiente 32006 U, fus
aprobado provisionalmente por acuerdo dsl Ayuntamiento
te Péjara, en sesion de 15/Dic2008.
En Pajara, a 3 de fst

El Secrata

5.3.- Informacion urbanistica.

5.3.1.- Descripcion del area concreta objeto de actuacion. _
El ambito objeto de la modificacién es el Casco Urbano Histdrico de

segun puede observarse en los planos de andlisis que figuran en el Anexo lll. La
superficie a la que se ha circunscrito la actuacién es de 9.400 m? en la zona de la
Tenencia de Alcaldia (1) y 5.300 m® en la zona del poligono 33 (2). Ademas, se sefiala
una nueva zona para la posible utilizacién del subsuelo con 3 plantas bajo rasante,
dentro del marco de las actuaciones para potenciar la dotacion de aparcamiento bajo
rasante del nucleo de Morro Jable (3).

i La Comision de Ordenacion ‘*émiggﬂgyggmg

¢ del Territorio y Medio Ambiente  NITIVA delpresents expevs .
¢ de Canarias, en sesin de fecha: Las Palmas 3z G.C.
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DILIGENCIA- Para hacer constar gue e presente
documentc, obrante en ef expedisnte 32006 U, fue
aprobado provisionalmenie por acusrdo del Ayuntamiento

La ordenacién del ambito, actualmente vigente, viene definida en los

usos pormenorizados (B-5-14-4- a y b), emplazamiento dotacional (B-5-14-3
alineaciones y rasantes, parcelaciones y tipologia viaria (B-5-14-5- a y 5‘-,Lnrq‘ue""Se‘-‘
adjuntan al presente documento como Anexo |. Hay que indicar que, en los p;l’a\/no,§ge -'
usos del suelo, existe un error material de trama en el poligono n® 20 de la
parcelacion, que se corrige en el plano de Emplazamiento dotacional, donde queda

claro el uso dotacional de dicho poligono.

En el siguiente cuadro se especifican las parcelas y superficies que especifica

el Plan General vigente para las diferentes zonas afectadas por la intervencion:

ZONA TENENCIA DE ALCALDIA (1)

Usos SUPERFCIE DE PARCELA
EQUIPAMIENTO PUBLICO ,

SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS URBANAS 530 m?
ASISTENCIAL 705 m?

SERVICIOS PUBLICOS DE PROTECCION CIUDADANA

SISTEMAS GENERALES
SG-6.2.1- ADMINISTRATIVO(SG. 2.1 segun memoria del PGO), 310 m?
SG-5.1 - SOCIOCULTURAL 800 m*
PARQUES Y JARDINES 920 m?
VIARIOS PUBLICOS 6.135 m?
SUPERFICIE DE ACTUACION 9.400 m*

ZONA POLIGONO 33 (2)

Usos SUPERFCIE DE PARCELA
RESIDENCIAL
SUPERFICIE PARCELA 5.000 m?
EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL T —8.000 T -
del Terrjtario y Medio Ambiente  MITIVA dal n[ﬁ‘seﬂl,‘. expediphte
VIARIOS PUBLICOS de Canafias, en Sesian 06 fechagQQ m>2ias Faimas 42 6.C.,
SUPERFICIE DE ACTUACION T FEB7009 5 30p h2l JUN 7009
e o S
e Ma 06 15 Gomeion
ZONA CALLE SAN MIGUEL (3) ! CP WY .
UsoSs — CELA"
\
VIARIOS PUBLICOS 1.110 m?
PARQUES Y JARDINES 1.560 m*
SUPERFICIE TOTAL 2.670 m?




DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente

doct U‘nﬁ‘ﬂ.ﬂ cbranl- en el expsdien

N\ P

zona para que, de acuerdo con lo exigido por el Art. 9.2.58, el Plan General recojasde. >+

forma expresa la posibilidad del uso del subsuelo de los parques y jardines publicos

ubicados en el entorno de la calle San Miguel.

Dentro del ambito de la Modificacién Puntual se ubican, seguin puede verse en
el cuadro, dos Sistemas Generales, Sistema General SG-2.1 Administrativo (310 m?) y
Sistema General SG-5.1 Socio Cultural, (800 m? de un total de 10.000 m?. La
denominacion en plano SG 6.2.1, se corresponde realmente con el SG 2.1 definido en

la memoria del PGO.

Sobre las parcelas actuales de dichos SG, se encuentran dos edificios
existentes, incluso antes de la elaboracién del documento del Plan General de 1989,
donde se situan actualmente la policia local, la tenencia de alcaldia, el centro cultural y
diversas dependencias municipales que han sufrido multiples modificaciones de usos
a lo largo del tiempo, segun las necesidades municipales, y cuyos usos actuales no se
corresponden con los previstos en planeamiento. Estos edificios se encuentran
obsoletos en cuanto a funcionalidad, equipamiento y superficie para albergar éstas
dependencias de forma eficiente, siendo intenciéon del Ayuntamiento, desde hace
tiempo, la renovacion de estos equipamientos de un modo funcional, para lo que se

hace necesaria la presente modificacion de planeamiento.

El SG-6.2.1, (SG 2.1 segln la memoria del PGO) de 310 m? albergaba, en
principio la Tenencia de Alcaldia, y aloja en la actualidad a la Policia Local.

Del SG-5.1., Socio Cultural, solo se incluye, en una de las manzanas donde se
interviene, en superficie de 800 m? de los 10.000 m? de superficie total de este
Sistema General, cuyo resto se encuentra en la gran franja dotacional situada en el
margen este de barranco del Ciervo, entre éste y la carretera FV-2. Dicha zona no esta
afectada por la presente modificacién de planeamiento. Actualmente la tenencia de
alcaldia se sitla en esta manzana, de 800 m? junto al centro cultural y otras

dependencias y oficinas municipales, habiéndose realizado en el resto de Ia Pparcela

-] JKUUC U fue

asignada al SG de 9.200 m?, al otro lado del barrando dpﬁmmemmfﬁl, de,MéW;@jﬁif‘ﬂfﬂﬁﬁﬁe

.48 Falmas ds G.C.

la Casa de la Juventud, la guarderia y el Mercado Munf&fgLias. en sesitn de facha:

26 FEB 2009 | 5 01 JUN 2009




Los planos de ordenacion del TR del Plan General que se considera vigente,
segun se puede observar, parten de una cartografia obsoleta y no se adaptan en
muchos casos a la realidad concreta de edificaciones y trazados viarios de esta zona
del casco de Morro Jable (y de muchas otras partes del municipio), habiéndose
ejecutado con variaciones que, aun no sustanciales, hay que corregir. Por ejemplo, el
cruce rodado de doble sentido del barranco del Ciervo por la calle Drago, que viene
utiizandose desde hace mas de 15 afios, aparece en planeamiento como una
pasarela peatonal.

No obstante, la modificacion que se plantea utilizara dicha cartografia
corrigiendo unicamente la ordenacion que se pretende realizar, aunque como base de
estudio se ha utilizado el documento de Revisiéon del Plan General en tramitacién, y

cartografia y ortoimagenes recientes facilitadas por Grafcan.

Actualmente las vias principales de circulacién en el interior del casco de Morro
Jable vienen marcadas por el flujo circulatorio que entra y sale del casco, por las tres
Unicas entradas; Rotonda del Rayén que inicia la Avenida de Jandia, Rotonda de la
Ampliacion de Morro Jable o Barranco del Ciervo, que inicia la Avenida de la
Constitucién, e interseccién de la FV-2 con la Avenida del Faro. A partir de estos tres
accesos al casco la circulacion se distribuye por las tres vias mencionadas,
conectadas por la Calle de Nuestra Sefiora del Carmen en sentido ascendente, La
calle Senador Velazquez Cabrera en sentido descendente y alternativamente por la

calle Gambuesas al este y San Buenaventura al norte. La actuacién, a nivel viario

o ” BACION DEF!-
plantea la peatonalizacion de la calle Nuestra Se odr:?'fl E%?f,-ljls?, ' dm rg{;s ,Jggflﬁ Snte axpadiante
Laurel a la Avenida de Jandia, desviando el trafid d‘eéfrrﬁtipaffd&‘ﬂﬂdéso de'si'dhaﬁ'éidfs_—c-—

Avenida de Jandia, por la calle Gambuesas y reorga 1|zaqu 8l Ftﬁaflmgdé toda(]d 26ha/009

entorno a la Tenencia de Alcaldia y Policia Local.

o m—u.ﬂ-
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Como se ha indicado anteriormente, se encuentra aprobada’ mncualmente la
Revision del Plan General de Ordenacién Urbana del municipio, complementada con
el Avance, en cuyo documento se incluye un amplio estudio de la situacién actual del

municipio y al que se remite el presente documento, para completar la informacion

urbanistica. El citado documento de Revisién plantea la divisién del municipio en Areas




red viaria y plano de alturas de la edificacion de Morro Jable.

5.3.2.- Descripcion del ambito afectado por la modificacién.

Segun se ha indicado la modificacion se sitla en el ambito del Casco Histérico

de Morro Jable, claramente delimitado entre la carretera de interés regional FV-2 y el

mar, el cual se encuentra atravesado por el Barranco del Ciervo que divide el casco en

dos. Este es el nucleo residencial mas importante de la zona sur de la isla y en donde

coexisten la vida residencial permanente y la vida turistica, entremezclando usos,

servicios y flujos de circulacion rodada y peatonal.

Los equipamientos y dotaciones locales y generales en el suelo urbano de las

zonas de influencia de Morro Jable se resumen en el siguiente cuadro:

MORRO JABLE CASCO SUPERFICIE m*
Espacios libres verde publico 67.500
Servicios e infraestructuras 3.890
Educativo 13.920
Deportivo 21.000
Religioso 1.520
Socio-cultural 10.000
Administrativo 310
Asistencial 708
TOTAL 118.845
viario 151.090
Superficie total del sector 440.700
Densidad maxima viv/ha 49,40
Densidad maxima h/ha 197:98

o7 - 7 Consion dg Ordenacion
Poblacion prevista | del Territorio y Medio Ambiente
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e Canarias, en sesion de fecha:
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PUERTO MORRO JABLE INDUSTRIAL

SUPERFICIE m*®

Zonas Verdes 9.000
Equipamiento infraestructuras 10.000
TOTAL 19.000
viario 17.000
Superficie total del sector 90.000

Densidad maxima viv/ha

Densidad maxima h/ha

AMPLIACION DE MORRO JABLE SUPERFICIE m*
Zonas Verdes 34.867
Docente-Cultural 29.793
Deportivo 20.000
Mercado municipal SG-3.1 15.000
Clinica Basica SG-6.1 Asistencial : 8.658
Intercambiador de guaguas : qg:h f;munu y Medio Ambiente Nﬂmlﬁ;;:saesn?ﬁﬁpeugm 0.000
TOTAL e Ww] 118.318

Superficie total del sector

UTIUNI0S ¢ 240.00

‘Densidad maxima viv/ha _ ;47,40
Densidad maxima h/ha ge 2 189,60
Poblacién prevista / )  4.550

SOLANA DEL MATORRAL

SUPERFICIE m?

Parques y jardines 16.240
Socio-cultural 8.800
Comercial 9.600
TOTAL 34.640
viario 90.838
Superficie total del sector 371.160
Densidad maxima viv/ha ﬁ;\.‘,x\l" e 06\‘1‘ 7,75
Densidad méaxima h/ha :.5 ey 1?’%,18
Poblacién prevista z T 5.135
>
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STELLA CANARIS SUPERFICIE m?
Parques y jardines 26.630
Docente-Cultural 12.550
Comercial 6.960
Socio-cultural 7.120
TOTAL 53.260
viario 107.444
Superficie total del sector 320.840
Densidad maxima viv/ha 21,11
Densidad maxima h/ha 113,11
Poblacién prevista 2.258
LA CORNISA (TR PGOU 98) SUPERFICIE m?
Parques y jardines 8.420
Varios 12.630
TOTAL de:'er:}i;?lf.l?ll ‘Wedio Arsbients NITIVA del‘p'aii?ecggcfii?;e 21.050
viario ““;"F';‘“‘ B Tt rm-ﬁ?i‘i R 12.641
Superficie total del sector g 16 FEB 2009 U T JUN 7003 84.200
Densidad maxima viv/ha Ly “‘“T_;*g’“ o1t E— 17,93
Densidad maxima h/ha 3 Aagdna/a%o o3 mtnman——\‘b 71,73
Poblacion prevista B — 505

Como se puede observar, tanto el nlcleo de Morro Jable casco y el resto de

ambitos limitrofes que se encuentran en continuacion, disponen de un buen nivel de
dotaciones y equipamientos, equilibrandose entre las diversas zonas. Unicamente
cabe sefalar, como dato complementario, la escasez de terreno destinado a parques y
jardines en el centro del casco histérico de Morro Jable, pues la gran mayoria de Ia
superficie destinada a espacios libres en este ambito se encuentra en zonas poco
aprovechables, como proteccion de las carreteras y del cauce del Barranco del Ciervo.

Asimismo cabe sefalar que el actual TR del PGOU, no concreta una ubicacién
para las dependencias de la Policia Local, que actualmente ocupan una edificacién
destinada en planeamiento a la Tenencia de Alcaldia, siendo% je este
equipamiento publico necesita una ubicacién concreta, donde se ‘uedan deé%a}mllar
unas instalaciones completas y bien dotadas y en una ubicaci n’estr@téglca eri la

Zona.
DILIGENCH
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5.4.- Descripcion de la solucién propuesta.

Plan General que se concreta en TRES actuaciones:

DILIGENCIA- Para hacer constar que € presante

documento, cbrante &

aprobado provisionalg !1‘ ?‘ 3 hyniamiento
da Péjara, en se / o )

1) Se reordena la zona de la Tenencia de Alcaldia creando una manzana que

aglutine en su interior los diferentes usos y Sistemas Generales previstos

en el Plan General vigente, junto a los espacios libres con cualificacion de

plaza publica, que se ordenan dentro de dicha parcela con las superficies

gue se indican en el cuadro adjunto, segun puede observarse en el plano

de detalle y ordenacién de volumenes de la propuesta. Se ha dejado fuera

de la parcela que configura la gran rn@%&fﬂ’ﬁ'ﬁ'&lﬁ %‘iﬁt‘fﬁ%h def N ,‘B:

infraestructuras urbanas, cuya edificag

inviable técnica y econémicamente su pust

coste que supondria.

IsFis i

%@Agujm DEF)-

asente expei-wate

'aniene? farisert
tudanEﬂJnttﬁﬂ esproﬂo‘rulwmaﬁﬂé ‘

W

_ La &acr f&l’m f‘ﬁ 'e.a Lwnls;

) Ange r{@rﬁ@ﬂ?ﬁ“"—-—-—-ﬁ___}
ZONA TENENCIA DE ALCALDIA (1)
usos PLAN EDIFIC. NUEVA NUEVA
VIGENTE VIGENTE | SUPERFCIE | EDIFIC.
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS URBANAS 530 m? 1 m?/m? 370 m? 3 m?/m?
NUEVA PARCELA
ADMINISTRATIVO 180 m 3 m%/m?
CENTRO INTEGRADO 180 m 2 m?/m?
SERVICIOS PUBLICOS DE
PROTECCION CIUDADANA
ASISTENCIAL 705 m? 1 m¥/m?
SISTEMAS GENERALES
SG-6.2.1- ADMINISTRATIVO 310 m? 1 m¥/m? 310 m? 3 m?%/m?
SG-5.1 - SOCIOCULTURAL 800 m? 1 m¥/m? 800 m? 2 m%/m?
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 3.380 m?
ZONA AJARDINADA 920 m? Min1.000 m?
SUPERFICIE TOTAL DE LA NUEVA PARCELA 4.850 m*
RESTO DE VIARIOS PUBLICOS 6.135 m? 4.180 m?
SUPERFICIE DE ACTUACION 9.400 m? 9.400 m*

Las edificabilidades indicadas no suponen aprovechamiento lucrativo al ser de equipamiento publico y

Sistemas Generales.
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DILIGENCIA- Para hacer constar que e presanle
documento, obrante ap mdents 32006 U, fus

eprobads provisir el Ayuntamiento
de Pajara, en splil & P

Pl fgbrer

F D\

7 %‘Elswetanfgane‘ 1 g

2D, (80P 8766 auf2007) o\

Por requerimiento de los técnicos de la Consejeria
Ambiente y Ordenacién Territorial se ha cambiado el planté

inicial de la intervencion en la zona de la Tenencia de

se incluyen los diferentes usos especificados en el cuadro, entre los
que se encuentran los dos Sistemas Generales, que como puede
observarse en el plano de detalle de ordenacién de alineaciones,
rasantes y ordenacién de volumenes de la parcela, se mantienen en la
misma ubicacién y con la misma superficie que disponian
originalmente, dandose por cumplido el requisito de no alterar con la
Modificacion Puntual ningtin elemento de la Ordenacién Estructural

del Plan General que se modifica.

Dentro de la parcela se asigna una zona para desarrollar conjuntamente
el Sistema General Administrativo con otros equipamientos
administrativos, asignandole una superficie edificable de 3 m%m? y tres
plantas de altura, en consonancia con las edificaciones existentes en la

zona, se ha ensanchado el fondo de este volumen de edificacion con

respecto a la calle nuestra Sefiora de| Cartmeni coneekiobjeta.ae PON@RAEON Der-
o . . del Territario y Madic Ambiente  NITIVA el presents expediente
edificacion en mayor relacién con el espatiodibresgenerago entre la RICRE;C.

[ P SR 05 i B et

edificacién y el cauce del Barranco gel ,leplbo;gjam?‘}la do%QIliﬂ)apllﬁ§

desarrollar una edificacion singular.

Se asigna dentro de la parcela uf
Sociocultural, en un Centro Integrado que permita un uso sociocultural
diversificado en funcién de las necesidades municipales que se planteen,
compatibilizando el uso comercial complementario, para lo que se
incrementa en 180 m?, la superficie de suelo donde se desarrollara la
edificacion. Este volumen de edificacion se plantea con una altura de dos
plantas y una edificabilidad de 2 m®m?® permitiendo asi un mayor
soleamiento del espacio publico que se genera entre la edificacién y el

cauce del Barranco del Ciervo.
De la parcela de Equipamiento Asistencial de 705 m? de superficie,

actualmente tan sélo unos 200 m? se venian utilizando para actividades que

podrian denominarse asistenciales, como es el Centro de Atencion a
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DILIGENCIA- Para hacer constar cus & presenle
documento, obrante en &l expadients 32006 U, fue
aprobado provisionalmente por acuerds del Ayuntamiento
de Péjara, en swnn da 15/0ic/200)

consideracién que la reduccion de Ia superflr:le de este tlp\d%ET»*\ /
equipamiento no merma los servicios que se prestan actualmente, que s‘e ~~~~~~ “/
trasladaran al poligono n° 33, y considerando ademas que con la existencia
préxima del S.G.6.1 Sanitario, de 8.658 m? (al otro lado de la rotonda que
conecta Morro Jable con su ampliacién en el Bco. del Ciervo) y los
equipamientos socio asistenciales existentes en la parcela S.G. 5.1. (al otro
lado del Barranco del Ciervo), la demanda de este tipo de eguipamiento se
considera sobradamente cubierta, superando el estandar de 0,5 m? de
suelo por cama, marcado por el Plan General para equipamiento Asistencial
para nueveos Planes Parciales. Para los 13.300 habitantes de los ambitos de
Morro Jable y la ampliacion de Morro Jable, tan solo serian necesarios,
utilizando dicho estandar, 6.650 m? de uso asistencial, disponiendo en la
Modificacién Puntual propuesta 8.658 m? del S.G.6.1 Sanitario de la
ampliacién del Barranco del Ciervo y los 200 m® de los que se venia

disponiendo realmente, reubicados en el Poligono 33.

La parcela destinada a equipamiento de infraestructuras de servicios
publicos se ha delimitado de forma independiente a la gran manzana,
reduciendo su dimension, respecto de la contemplada por el Plan vigente,
para adaptarla a la superficie de parcela que realmente se destina a este
uso, que se encuentra ocupada por el edificio que alberga las instalaciones
y dependencias de la compafia telefonica. Esta reduccién de superficie ya
se habia realizado de hecho desde la construccidn del edificio, disponiendo
la parcela catastral de una superficie de 370 m? y por tanto la modificacién
propuesta no supone una reduccion de et ates
adaptacion del planeamiento a las neecﬁéjmm Fnsbbmnﬁﬁ'f’eagna"'ﬁ“e’ﬂ@é“
contando con una superficie de 3.730 m en el total de casco urbano de ¥

16 FEBM f 01JUN 2009 !

Morro Jable.

i S e :m::‘.--j

La parcela destinada a Parg
anteriormente se configuraba en una franja de unos 10/m. de ancho junto al
Barranco, con una superficie de 920 m?, se ha transformado ahora en una
gran superficie destinada a plaza publica que debera estar ajardinada en

una superficie de al menos 1.000 m% La superficie de espacios libres de
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viario y plaza publica pasa de los 6.135 m® iniciales a 6.560 m?
incrementandose ligeramente por la reestructuracién de los usos de

equipamiento publico.

Bajo la nueva parcela que se crea se establece la posibilidad de realizar
un aparcamiento publico de 3 plantas bajo rasante. Segun el estudio de

movilidad realizado la capacidad optima de este aparcamiento seria

teniendo acceso por la calle Drago y salida por la calle Laurel.

La Comisidn de
del Territorio y Mafio Ambiente
de Canarias, en susion ge fscha;

TIVA def presents Dxpn tiente
493 vabnas:dsdh.

e A

SECCIONES DE LA CALLE DEL CARMENA LA AI{F&JE@BD&&A INTE%V‘FWIO[J\IQ

.,\,,,,._K,_J

R 57 S

2) La actuacién que se pretende sup
precedente, el traslado de las instalaciones de la Policia Local y el CAD, a
un nuevo emplazamiento, que ya estaba previsto desde hace tiempo, en
unas dependencias municipales a la entrada del Casco de Morro Jable, en
el Poligono 33. Actualmente dicho poligono es de uso residencial, con uso
compatible de Equipamiento Publico e Institucional. Se plantea especificar
usos concretos de equipamiento publico e institucional en una superficie de
650 m% uno de Infraestructura y Servicios Publicos de Proteccién
Ciudadana con una superficie de 450 m® y otro destinado a equipamiento
Asistencial en una superficie de 200 m?, manteniendo la edificabilidad y
ordenanza asignada inicialmente por el Plan para el poligono 33, con lo que
no se varia la edificabilidad inicial. El poligono en cuestion se encuentra

desarrollado por la edificacién, segun un proyecto con licencia concedida
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ZONA POLIGONO 33 (2)

antes del plan vigente, de acuerdo con la ordenanza que era de aplicacion
del PGO de 1983, no siendo la intencién municipal el variar la configuracion
actual de la misma, conservando la edificacion existente tal cual se
encuentra configurada actualmente en cuanto a servidumbre de luces,
usos, pasos y servicios. El area delimitada para el nuevo equipamiento
publico se encuentra edificada actualmente, segun el proyecto de ejecucién
que desarrollé la edificacién sobre el Poligono 33, consumiendo una
superficie edificable lucrativa de 650 m? con una planta de altura y un
so6tano de garaje para la disposicion de las plazas de aparcamiento
necesarias para los usos planteados, esta edificacion se esta
acondicionando en la actualidad para los usos previstos en la presente
modificacién puntual.

Por tanto, en este poligono la actuacion unicamente concreta usos

dentro del poligono n° 33, compatibles con la ordenanza A-1 de aplicacion.

La actuacién no pretende modificar la ordenanza de aplicacién del
poligono, unicamente pretende asignar a una parte concreta del mismo, un
uso que es compatible en la ordenanza vigente, el cual se quiere asignar
especificamente en esa parte del poligono, asegurando que esa superficie
de suelo (650 m2) sera, mientras el plan esté vigente, para el equipamiento
publico asignado. No se estima necesario reconsiderar ni justificar el
cumplimiento del aprovechamiento, uso o altura de la edificacion existente
en todo el poligono, porque no se varia ningln parametro, ni se pretende
segregar la parcela.

La actuacién en esta zona incluye la calle colindante, ¢/ Mascona, como via

rodada, que ocupa una superfcie de 300 m? para recoger en el

e Ve IGHIDSRIRcPalmente Meosesidentes, por esta zona.
del Territerio v Medie Ambiente  RITIVA del presente expediente
de Canarias, &0 susibn e fscha: s Pamas de G.C.
e T __,.___.._._.-
“ 26 FEB 2009 ‘: . 01 JUN 2008
| e et TAana 6 18 Comision
Angel

uUsos

PLAN EDIFICAB
VIGENTE VIGENTE

NUEVAS
SUPERFCIES

NUEVA
EDIFCAB.
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RESIDENCIAL/COMERCIAL 5.000 m? Segun 4.350 m? Segln
COMPATIBLE ordenanza Al ordenanza Al
SERVICIOS PUBLICOS DE 450 m* Seguin
PROTECCION CIUDADANA ordenanza Al
ASISTENCIAL 200 m* Segln
ordenanza Al
VIARIOS PUBLICOS 300 m? 300 m?
SUPERFICIE DE ACTUACION 5.300 m? 8.000 m? 5.300 m? 8.000 m?

3) Se introduce en el planteamiento inicial de la Modificacion Puntual, y en

complemento con la actuacion de dotacién de aparcamientos subterraneos
de la zona central del casco de Morro Jable, la posibilidad de utilizacion del
subsuelo de una zona de parques y jardines y viario publico, para la
realizacidn de un aparcamiento publico de 3 plantas bajo rasante con una
capacidad aproximada de 120 vehiculos. La necesidad de aparcamientos
en la zona esta debidamente justificada en el estudio de movilidad incluido

en el presente documento, siendo posible con el incremento propuesto

eliminar aparcamientos en superficie pdi CompIaliEriasiealles nam Miguglon ner.

y San Juan. La densidad de trafico poten i N0G.C

aérﬁﬁ%aes mlt:’v}_ fcdth
se vera incrementada sensiblemente por Iifa? %d?ﬁa 9a arcén'ﬁem%y, é

mucho menos supondra un colapso en |as vias del nucle

e, .

Dado que los estudios preliminares del terrene-
ha planteado la ocupacion de una tercera planta bajo rasante en la calle
San Miguel, siendo interesante para la viabilizar la inversion aumentar el
numero de unidades de aparcamiento. Incrementar el nimero de plantas
bajo rasante ocupadas no supone una modificacién sustancial del
documento, no influye ambiental ni técnicamente en la solucion ya
propuesta, y el limite de 75 plazas de aparcamiento establecido para esta
zona, se planted inicialmente como minimo, no existiendo inconveniente
para que sea mayor. La densidad de frafico potencial de ésta zona es
limitada y no se vera incrementada sustanc:almentempor la “fa%;lrdad de
aparcamiento, y ni mucho menos supondra un cglapso @1 las Qas del
nucleo. La necesidad de mas plazas de aparcamsen;’i en T‘* z&ha del asco

DILIGENSla- Para hacsr.zn.. : Je o preser
umums"tﬁr unrz}\‘\; en el qxpscisﬂe 2008 U, iR
a1 !E e 7 d -
, 8 s f‘ - "
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DILIGENCIA- Para hacer consiar que & presente
documente, cbrante en el expediente 32008 U, fue
aprobado provisionalments por acuerdo del Ayuntamiento
de Péjara, en sesion de 15/Dic/2008

En Pajara, & 3 ce febraro de 2008,

de Morro Jable esta ya justificada en el estudio de movilidad, ade
ser evidente.

N S
Esta actuacion en la calle San Miguel supone la modiﬂcacié&xiqel Yy,
acondicionamiento de una zona verde existente, que no tiene ningln v | @}Yj}‘;/
medioambiental significativo, mas alla del propio valor de las especies
existentes, que en cualquier caso seran transplantadas en la zona o la
imagen urbana que ofrece el conjunto, que se pretende mejorar con la
actuacién propuesta. Actualmente esa zona ajardinada no dispone de uso
por su excesiva pendiente hacia el barranco (casi 100%), estando ocupada
por las especies vegetales de forma aleatoria segun se fueron plantando en
su dia en diferentes fases inconexas de ajardinamiento municipal. El
conjunto de la zona, cambiara con la futura actuacion que se plantee, con el
objetivo de lograr un espacio bien acondicionado, aprovechable para el
disfrute de las personas, con un entorno urbano de calidad y manteniendo
la superficie de parques y jardines existente, adaptada al aprovechamiento
del subsuelo, para lo que se proponen las logicas y proporcionales medidas
correctoras que se indican en los apartados correspondientes de éste

documento.

acordd 12 APROBACION DEF!-

isi ¥ isignde Ordenacion e
Las decisiones de ordenacidn q‘IBdféﬁ%%g%ﬁedmmmdo “W@T‘;ZF‘%U@ pct.me..
: 3garnag csion de fecha:  has PaImAs T8 0o
urbano y deberan estar en consonpHGE N EoH e actér 'y SO{?'{[\{?Q
Y

competencia municipal, de ajardinamignt

suelo urbano consolidado.

Se propone como medidas complemen

normativa de la Modificacion Puntual, |a restriccion de muantener la rasante
actual de la calle San Miguel sin realizar plataformas que supongan reducir
las condiciones de accesibilidad del entorno, asi como mantener el mismo
numero o mayor de especies vegetales de gran porte en el entorno
inmediato entre las calles San Miguel y San Juan, que con el proyecto de
peatonalizacidon que se esta desarrollando en la zona conformaran un

espacio publico peatonal con ajardinamiento, bien acondicionado.

Actualmente se esta realizando por el Cabildo Insular un proyecto de
acondicionamiento de este espacio que ocupa la calle San Juan, el cauce
del barranco y la calle San Miguel, que implica el encauzamiento de parte
del barranco, aprovechando para el uso publico su superficie, y que implica

la transformacion del espacio ajardinado del que se esta hablando para
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renovar pavimento, mobiliario, ajardinamientos y que se vera completado
con los proyectos que desarrollen el aparcamiento subterraneo. Las
condiciones del espacio libre, tras las obras que se acondicionamiento,
mejoraran sustancialmente, al hacerlo realmente aprovechable para el
transito peatonal y el uso y disfrute de las personas. La vegetacion no tiene
por que desaparecer, sino reubicarse con los medios técnicos necesarios
para conservar los unicos valores que ahora tiene y mejorarlos.

La forma de vida y las costumbres del habitante de Morro Jable y los
turistas que lo visitan cada dia, nada tienen que ver con las de ciudades o
entornos urbanos de otras islas mas densamente pobladas. La ubicacién

elegida para el aparcamiento es la que hace viable eliminar de la imagen

acmd’-\

gue sirve para dotar de aparcamiento d

\
supone el paseo maritimo, la playa

antiguo de Morro Jable.

La dotacién de aparcamiento hay que feal arlg_;lgﬁmasr
donde se demanda, si las densidades de {trafi i

Morro Jable, las densidades de trafico indic
incluido en el documento, lo permiten, por lo que no hay justificacién para
llevar el aparcamiento mas lejos, con mayores perjuicios y destrozos en los
pocos espacios libres utiles y equipados que dispone Morro Jable, o
hipotecando potencialidades futuras. Lievar este aparcamiento mas lejos no
serviria a los usuarios de la playa y de la zona de restauracion, llevaria a
los visitantes lejos del foco principal de atraccion turistica del paseo
maritimo. La soluciéon planteada de aparcamientos subterraneos hay que
entenderla en conjunto de los dos planteados, uno en el foco de atraccién

turistica y otro, mas destinado a los residentes y al centro administrativo.

ZONA CALLE SAN MIGUEL (3)

ante
58'\\“ esce( s

wﬁgsen@e aﬂ‘ﬂ&é?ﬁﬁ Gues ¢

!

F i\
%B é}fﬁ redumdo Cﬁi‘ﬂ
LEFEB 1009 . :
. i

usos NUEVAS NUEVA PLAN EDIFICAB
SUPERFCIES | EDIFCAB. | VIGENTE VIGENTE
VIARIOS PUBLICOS 1.110 m? -- 1.110 m? -
PARQUES Y JARDINES 1.560 m* -- 1.560.m*. -
: ‘\‘\,"_\l ] (_‘ S
SUPERFICIE TOTAL 2.670 m? -- JR2w70m? €5 -
SN
La actuacion a nivel viario plantea, ademéas de lasj tres .a’{it‘“g‘giones' la
peatonalizacion de la calle Nuestra Sefiora del Carmen, desdg la cafle."‘l;’aur la
= k
DILIGENCIA.- r;,’,@;sr constar que e presentg
decumente, obrafle expadients 321 U, jde
SRR Gy
EnFa;araa
El Secreta 33

La Jefa del Servigio,
Faa M* Maontsepral Fleis Hemera -
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Avenida de Jandia, desviando el trafico principal de acceso desde la Avenida de
Jandia, por la calle Gambuesas, dando prioridad de circulacién rodada al cruce del
barranco de la Calle Drago e integrando el Tramo de la Avenida de la Constitucion,
desde la calle Drago a la calle Laurel, dentro de la nueva plaza. La actuacion que se
plantea posibilita la peatonalizacién de ese tramo de la calle de Nuestra Sefiora del
Carmen y parte del la calle Senador Velazquez Cabrera, un tramo de la calle Laurel, y
la creacion de una plaza publica en lo que es la Parte Final de la Avenida de La

Constitucién, entre los nuevos edificios de equipamiento y el Barranco del Ciervo.

La ordenacién definitiva se plasma en los planos de ordenacion que se incluyen

) an"a“‘(ﬁ séa«sw 2% p) Asim

a“ﬂ!\:\5

en la documentacion graflca del estudio de movil d‘ad‘reahz%% 1@natece! rgﬂeja

propuesta de jerarquia viaria y circulacién rodada y peatonal

A continuacién se indica el estudio comparafive=*@#e~Tas superficies vy

edificabilidades que permite el Plan General vigente y la propuesta de modificacién:

USOS Y SUPERFICIES DE SUELO PLAN EDIFICAB NUEVAS NUEVA
VIGENTE VIGENTE SUPERF. EDIFCAB.
EQUIPAMIENTO PUBLICO
SERVICIOS E INFRAESTRUCTURAS 530 m* 530 m* 370 m? 1.110 m?
URBANAS
ASISTENCIAL 705 m? 705 m? 200 m* Segln
ordenanza Al
ADMINISTRATIVO 180 m? 540 m*
CENTRO INTEGRADO 180 m? 360 m?
SERVICIOS PUBLICOS PROTECCION 450 m? Segun
CIUDADANA ordenanza Al
RESIDENCIAL 5.000 m? 8.000 m* 4,350 m? Segun
ordenanza Al ordenanza Al

SISTEMAS GENERALES

SG-6.2.1- ADMINISTRATIVO 310 m? 930 m* 310 m* 930 m’
SG-5.1 - SOCIOCULTURAL 800 m* 800 m? 800 m? 1.600 m*
PARQUES Y JARDINE’S 2.480 m’ 2.560 m?
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS 7.545 m? 7.970 m?
(VIARIOS) PO s 0
AN &

SUPERFICIE DE ACTUACION 17.370 m® A 17.320 m® ¥ %

LA

If ﬁ" o ‘}‘\ :
Las edificabilidades indicadas no suponen aprovechamiento lucrativo al ser de eqt}fpamtento p'uq ico y
Sistemas Generales, salvo las destinadas a usos residenciales. DILIGENCIAY Para hacer . mr:;,a o prosents)

documents, Sbrarke_en el expéderte 32005 U, f
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5.5.- Justificacion de la no alteracion del modelo establecido.

La intervencion que se plantea afecta a un ambito concreto dentro dekTgrmm?
municipal, y se ajusta en todo momento al modelo de ordenacion establecido én\e}pﬁi ?\\" 4‘//
del Plan General de Ordenacién Urbana que se considera vigente. No se varia 1a =
clasificacién de suelo, ubicandose la modificacion en suelo Urbano. Asimismo, la
reordenacion propuesta se ajusta a los usos globales planteados por el Plan vigente,
modificando Unicamente la delimitacién de unas parcelas de uso de equipamiento
publico concretas dentro del ambito de Morro Jable casco Histérico, cuya conveniencia
se ha justificado en los puntos precedentes, para adecuar la ordenaciéon a las
necesidades actuales. Los Sistemas Generales incluidos en el ambito de Ia
Modificacion Puntual no se modifican, manteniéndose su superficie y ubicacién
inicial, inicamente se adaptan sus alineaciones y se complementan con otros
usos de equipamiento segun las necesidades planteadas. Como se ha explicado

anteriormente, en la actualidad las edificaciones y los usos existentes en dichos

m!s\“

respetar las previsiones del Plan General vigehte Eéﬁ“guam?}bﬂaa’e S dos Sﬁh@m@s

e C,aua’\(‘S e

16F
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Canarias, y en muchos aspectos no se adapta a la realidd existente en el municipio,
manejando criterios y politicas de intervencién obsoletas, con el transcurso de los
anos, por lo que va a ser modificado en breve por la Revisién del Plan general que se
encuentra en tramitacion, la cual replantea la definicién de los diferentes usos del
suelo, el planteamiento de los Sistemas Generales, los Sistemas Locales vy
Equipamientos Estructurantes, adaptando la clasificacion del suelo a la legislacion
vigente, DL 1/2000, de 8 de mayo, Directrices de Ordenacion General y Del Turismo y

Plan Insular de Ordenacion.

Tambien hay que tener en especial consideraciéon el motivo de necesidad
urgente, por el que se realiza |la presente modificacion, que daria viabilidad urbanistica
a una intervencion de Interés General, meditada durante hace ya varios afios y que no
se considera conveniente, ni necesario, dilatar hasta la aprobacién definitiva de la

Revision del Plan General.
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5.6.- Incidencias sobre valores historico artisticos.

arqueologlco en la zona, a efectos del cumplimiento de la LEY 4/1999, de 15 -de

marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias..
No obstante, a la hora de la ejecucion de los trabajos de excavacién se debera
prestar especial atencidn a la posible existencia de restos arqueolégicos o

paleontolégicos en la zona, debiendo, en su caso, comunicar su existencia a la

autoridad competente y paralizar los trabajos, segu

referida Ley. de Canarias, en sesion de fecha: .08 Palin

6.- ESTUDIO DE MOVILIDAD.

s 9 e B A B
P

La propuesta de modificacidn puntual del pi
una zona muy concreta y localizada, hace necesario un analisis de la circulacion
rodada y peatonal del Casco Urbano de Morro Jable en su conjunto, pues se esta
planteando situar dos aparcamientos bajo rasante, uno de ellos de grandes
dimensiones, que va a modificar y condicionar en gran medida la circulacion de

vehiculos y personas, una vez que sean materializadas sus previsiones.

El estudio de la movilidad de una zona como Morro Jable debera prestar
atencion no sélo a los flujos circulatorios tipicos de un casco urbano convencional, sino
también a los derivados del caracter turistico de a zona, determinando las zonas de
atraccion y la jerarquia de estas, teniendo también especial atenciéon al transito

peatonal.

6.1.- Transporte publico.

Actualmente existen en funcionamiento tres lineas de transporte urbano en
guagua, que sirven al nucleo de Morro Jable. Dichas lineas tienen unos horarios fijos
los domingos y festivos cada 30 minutos, espaciandose los dias laborables a 12
salidas de terminal diarias por cada una de las tres lineas. Las tres lineas, tienen un
recorrido similar por el interior del casco y conectan éste con la ampliacion de Morro
Jable, Solana del Matorral, hasta Esquinzo, Las tres tienen un recorrido de unos 330

Km. diarios, con 11 expediciones diarias de ida y vuelta y un recorrido de unos 30 Km,
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transportando entre 16.000 y 18.000 viajeros al mes, 530 y 600 al dia, cada una de las
lineas, segun los datos facilitados por la compafiia concesionaria de la prestacién del

servicio municipal de Transporte Urbano de Viajeros del Ayuntamiento de Pajara.

El inicio del servicio se realizd en el afio 2002 de forma intermitente, hasta que

se ajustaron los recorridos y frecuencia a las necesidades y posibilidades del
Ayuntamiento y la empresa concesionaria del servicio. Ac EEBCION DEFI
La Comision de Grdenan ﬂg”d nte expediente
Qﬁemmmmmst&smmﬁ Hét&ﬂP‘{fS R 6.,

as, en ‘i‘calﬁn de fecha: . b ‘

de las tres lineas son casi coincidentes a su paso pqr d%?a"a" no ge Morro Jaltf)qle "
26 " F B 109 i

B
i‘. m—l

transporte cada vez mas utilizado, tanto por resid

o |

y pueden observarse en el plano de transporte publigo.

Otro transporte publico, con més cobertura

cuenta actualmente con 63 licencias en el municipio de Péjara Yy Cuyo servicio es de
uso frecuente tanto del turista como del residente. Existen dentro del nucleo dos
paradas, situadas una cerca de la tenencia de alcaldia, en la Avenida de la
Constitucion y otra, principal en la calle San Juan, préxima al paseo maritimo y donde

se situan las dependencias de apoyo al servicio.
Actualmente se encuentra en construccidon la estacion de guaguas, e
intercambiador de transportes, situada en la Ampliaciéon de Morro Jable, hacia la parte

alta del Barranco del Ciervo, donde se ubicara, tanto la terminal de guaguas como la

transporte publico.

6.2.- Transporte privado.

El dnico dato oficial a nivel municipal que podemos manejar en eN{f‘efﬁ
estudio es el censo de vehiculos en el Municipio de Péjara, que segln datos facilif
por la Policia Local es de casi 8.000 unidades, dadas de alta en el impuesto de
circulacibn Municipal. A este dato hay que sumar la gran cantidad de vehiculos que
provienen de otros municipios que circulan permanentemente, los que provienen de
otras islas, los vehiculos de transporte de mercancias y una gran cantidad de
vehiculos de alquiler.

Como datos de partida, a nivel general, se hace referencia a los contenidos en
el Anuario estadistico de Fuerteventura publicados por el Cabildo insular para toda la
isla del afio 2004, que utiliza como fuente de datos el ISTAC:
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Parque de vehiculos de Fuerteventura en el afio 2003.

SERV | SERV TAXI| GRAN ALQUILER |AUTO

PRIV. | PUBLICO TURISMO ESCUELA (S
ANTIGUA 3976 |85 25 |2 1442 0 £
BETANCURIA 479 |4 2 0 28 0 6 \\r;’f‘ E TF\\“&:{Q
LAOLIVA | 7742 |119 410 1529 11 95  |9567
PAJARA 7636 [108 69 |0 1411 4 66 9294
PT. ROSARIO | 17262 | 664 80 |1 Tr9 18 183 18987
TUINEJE 6869 | 346 28 |0 302 52 145 7738
TOTAL 43964 | 1326 240 |3 5511 85 5563 51683

El dato mas significativo que se puede observar de estos datos es la gran
cantidad de vehiculos de alquiler que existen en los municipios turisticos como P3jara,
Antigua y La Oliva, llegando en el primero a un 19 % del total, estos datos son del afio
2003, con lo que siguiendo la progresion de este servicio, y el creci

DWQ ef\acion acordd a APR
turistica experimentado en los ultimos afios en [a zofta'f a%ﬂ emlmlraiztuglw?qa

del Temm BinAS

una mayor pfOpormon. de Canarias, eu S:-S‘ nde ’facha [" Las e
7 6 FEB 1009 ! 01 JUN 1009

i.
Evolucion del numero de turismos en la isla. i L L‘H e

{ ez ATGMAR s
32000 GF ; SBne 34 ﬁ nan__
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28000 b e e ant e st i S AT e e i iyl e

26000 | TR = b,

24000 |t et s

22000

20000

afio 5;B afo 89 afic 2000 afio 2001 afio 2002 afio 2003
Segun los datos del afio 2003 y siguiendo la evolucidn légica, nos
encontrariamos en el afio 2006 con un parque de vehiculos en la isla de algo menos

de 60.000 vehiculos de los que en torno a los 35.000 serian turismos.

El dato mas significativo en cuanto a la intensidad de circulacién de vehiculos
que manejamos en el presente estudio es el IMD (indice Medio Diario), facilitado por la
Seccion de Carreteras del Cabildo Insular, y que determina el nimero de vehiculos

que pasan al dia por un punto determinado. La estacién mas préxima al nucleo de
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Morro Jable es la ubicada en la Avenida del Saladar, que arroja los siguientes datos,
desde el afio 2000.

14000
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2000 2001 2002 2003 2004 2005

La Avenida del Saladar es la denominacidon municipal al tramo urbano de la
Carretera de Interés General FV-2 a su paso por Solana del Matorral. Esta es la Unica
via de acceso rodado al casco de Morro Jable desde el resto de la isla, existiendo
ademas una unica aportacion mas de transito de vehiculos, proveniente del trafico
maritimo desde el Puerto de Morro Jable, situado al oeste del casco.

Los datos del Transito de vehiculos provenientes b i d
de (irgenats MR BEL Y e da L.
puerto, se resumen en la siguiente tabla dbtenidy,dek N‘l\‘ﬁtp estadi&ties Sde~

del Tern

Fuerteventura publicado por el Cabildo insular elaﬁba‘?ﬂﬁ@ -qU"’ ut:l[ a cc‘.‘in}p'{fuéﬁté)@e
datos al Area de Puertos de la Consejeria de Infraest ctlnfbéE%“rans rteayu\h'.' iaTaCs
NAVIERA ARMAS e Gl

Afio 2000 Afio 2001 110 2™

PASAJEROS 173658 159669 99941 7 116849 110449
MOTOS 0 5 141 164 156
COCHES 44011 41585 20718 24167 23102
GUAGUAS 0 24 Fis 93 86
FURGONES 4417 4113 3946 4604 4343
CAMIONES 1458 1310 1552 1872 1776
PLATAFORMAS | 240 238 822 963 906
JET FOIL

Afio 2000 Afio 2001 Afo 2002 | Afo 2003 | Afo 2004
PASAJEROS |62869 87415 76768 8066,’5‘ @%95%9“2

A8 6‘&
El flujo de vehiculos proveniente del Puerto tiene una /?éma d-;écaa aproxlmada

de menos de 100 vehiculos, de los que aproximadamente § de&a m ad no. ccede
al casco de Morro Jable. o
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realizado un estudio de campo, en colaboracion con la Policia Local, de caracter
exhaustivo, dado los medios de que se disponen y la entidad de la zona de estudio,
contabilizando los vehiculos que acceden al casco histérico por cada una de los tres
accesos. Esto nos da una idea de los flujos de trafico externos e internos del nucleo

urbano.

De los 11.500 vehiculos que se considera que actualmente circulan
diariamente por la estacién de Solana del Matorral, unos 10.000 continGian su recorrido
hasta el casco de Morro Jable, de los cuales soélo accederian dentro del casco
historico unos 8.600, dividiendose el resto entre el acceso a la ampliaciéon de Morro
Jable y el acceso directo al Puerto y al Poligono Industrial de Los Atolladeros y en
menor medida a la pista de Cofete y el Puertito de la Cruz. Entre las tres entradas al
casco la mayoria de los vehiculos opta por |a rotonda de la Avenida de Jandia que es
la primera entrada que se encuentra y la que ofrece un acceso mas directo hasta el
centro del casco, se podria cuantificar el transito medio diario por este acceso en unos

6.000 vehiculos, un 60 % del total. Un porcentaje mucho menor, accederia por la

condlt:lones d
..... ) 11 JUN %{}9

% k
| vﬂj
WSS

municipio, y el resto de la isla, el transporte de mercancias que viene del resto de

localidades de la isla y el flujo de residentes que se trasladan diariamente, hacia las
zonas de trabajo, ocio y servicio. El acceso secundario seria el situado en la rotonda
del Barranco del Ciervo, que aglutinaria un transito mas relacionado con el uso
residencial y de servicio, que se desarrolla en la ampliacion de Morro Jable, este
acceso dispone de una rotonda partida que actualmente necesita el control del trafico
por agentes de la policia municipal, al ser complicada la sefializacién viaria y solaparse
el transito rodado con el peatonal en las horas punta. Esta rotonda se encuentra en
este afio 2006 en obras de mejora, realizadas por el Cabildo Insular, y que incluyen un

paso peatonal subterraneo.
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Dentro del estudio de los desplazamientos de vehiculos h y q e‘ prbstar'

atencion a los desplazamientos internos, que se suman con los externi{s!a1 Iiegando a
alcanzar una cifra aproximada de 2.000, contabilizando los que se reallzan entre Ia
zona casco y la ampliacion de Morro Jable y el poligono industrial. Dadas las
caracteristicas del casco urbano, con fuertes pendientes, y la poca entidad y facilidad
de los recorridos peatonales actuales, o alternativos como carriles de circulacion de
bicicletas, la poblacion residente utiliza como costumbre el vehiculo privado en
desplazamientos cortos de menos de 1 km. Siendo estos aproximadamente el 50 % de
los desplazamientos contabilizados en el interior del casco, llegando a contabilizarse
en hora punta una intensidad de trafico por la calles Nuestra Sefiora del Carmen de
hasta 250 vehiculos a la hora. Esta tendencia se ha visto reducida en los ultimos afios
dada la saturacion de vehiculos estacionados en las horas punta y la imposibilidad de

aparcar el coche en la zona central.

Las horas punta de circulacion coinciden con el horario comercial y de oficina

' éhkﬁ'ldh gn 55¥

16 FEB T

que existen en la zona, que pueden ser de diversas caracteristicas y cualidades. En el
plano correspondiente se ha diferenciado entre tres tipos de focalizacion:

Administrativa y servicios, Comercial y Turistico.

El foco turistico se concentra en los complejos existentes con acceso desde el
interior del casco, asi como el paseo maritimo de la costa y en menor medida los
miradores existentes en los acantilados de la parte alta, el foco principal es el paseo

maritimo cuyo trafico es peatonal.

El foco comercial es uno de los mas importantes, y que genera un gran nimero
de desplazamientos diarios en horas punta. Se concentra fundamentalmente en el
centro comercial existente en la calle de Buena Vista, en los locales de las calles
Nuestra Sefiora del Carmen y Senador Velazquez Cabrera, parte final de la Avenida
de Jandia y Paseo Maritimo.
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A nivel administrativo y social el foco fundamental es el que forma el

Tenencia de Alcaldia, la Policia Local y el Centro Cultural, que es sobre 'I que’%ﬁ;ﬁ

plantea la Modificacion de Planeamiento, y el motivo de la gran densidad d { ico

existente el la mencionada calle, asi como en la calle Senador Velazquez Cabrera {Se—--
un caracter mas secundario nos encontramos con el foco que generan otros servicios
publicos como correos, las dependencias portuarias al oeste, y los centros culturales
los colegios publicos y diversas dotaciones existentes en el margen este del Barranco
del Ciervo, también considerando el flujo de caracter mucho mas intermitente que

genera la iglesia, el campo de futbol y el terrero de lucha.

6.3.- Analisis del aparcamiento en el interior del casco de Morro Jable,

zona centro.

En los planos de informacién se ha plasmado el analisis del trazado viario del
casco de Morro Jable, jerarquia viaria, anchos de via, aparcamientos existentes en
calzada y en edificios de caracter privado, aportandose datos exhaustivos de la zona
de afeccion del casco de Morro Jable, donde se plantea la modificacion del
Planeamiento. De los datos obtenidos se constata la carencia actual de
estacionamiento de la zona, tanto en horas punta como en periodos diurnos y
nocturnos. El numero de plazas existentes bajo rasante en parcela privada, en la zona

objeto de analisis, es de unas 450, y la capacidad actual del aparcamiento en la via

publica de unas 1.200 unidades, en el entorno analizado que puede observarse en | SE

ACION

planos del estudio de movilidad, existiendo actualmente aparcaT 1gnto pm*{t{il‘%n,ak mewel"e“‘e
L (;Dm\sm“ bients ¥ 55 68

gque ocupa una parcela de equipamiento pub nqg?mnwm‘g Qﬁ%e;@apacldad dg“”""_\
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g 100 |
| dia, existiendo gram

aproximadamente 120 plazas.

La ocupaciéon de estas plazas es constante a lp lafgo cPe

movilidad durante la mafana y la tarde, coincidiendo co

Las calles son por lo general, en la zona central del margen ceste del Barranco
del Ciervo estrechas, con aceras con dimensiones inferiores a 1,40 m, minimo
recomendable segun el reglamento de accesibilidad canario. Las calles principales de
circulacion Norte y Sur; Nuestra Sefiora del Carmen y Senador Velazquez Cabrera,
aun estrechas, disponen de aparcamiento en bateria con el objeto de aprovechar
mayor superficie de aparcamiento en detrimento del transito peatonal y dejando una
plataforma de circulacién estrecha de menos de 3,50 m, que dificulta el transito de

vehiculos de tamafio mayor a un turismo convencional, creando problemas de
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circulacién en horario de carga y descarga, servicios frecuentes dado el caracter

comercial de estas calles.

Un aspecto a afiadir al estudio realizado es la acumulacién de demanda de
estacionamiento en la zona de la calle San Miguel, donde comienza el paseo maritimo
de Morro Jable y se concentra un mayor nimero de bares y restaurantes, siendo uno
de los focos de atraccidon de vehiculos procedentes de puntos de otros puntos del
municipio y que se consolida como un punto de partida del transito peatonal por el
paseo maritimo, asi como de acceso a la playa de Morro Jable. Es por tanto necesario

el dar la posibilidad de acondicionar un aparcamiento publico bajo rasante que libere la

ocupacion de la superficie y aumente la dotacion actual de estacionamiento. P ZeN TO \_
DILIGE} %arx hacer consta’

rante en a szparhln

W U, fue

6.4.- Conclusiones respecto al estudio de la movilidad.

casco urbano de Morro Jable, la peatonalizaciéon de parte de las vias actuales y la

necesidad de mayor dotacion de aparcamiento en la zona del Paseo Maritimo:
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equipamientos publicos y zonas comerciales de |

calle San Miguel.

-Congestion del trafico en las vias principa
correcta y comoda circulacion peatonal.

-Dificultades de acceso de vehiculos de servicio de carga y descarga que
abastecen a los locales comerciales de las calles principales del casco.

-Uso abusivo del vehiculo privado en desplazamientos internos y externos, en

comparacion con el transporte publico.
-Contaminacidon ambiental y acustica en las zonas saturadas. Impacto

desfavorable para la imagen urbana de la acumulacién de vehiculos aparcados en la

via publica, en perjuicio de la imagen de la ciudad de cara al visitante.
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Como solucion que posibilite paliar las cuestiones indicadas, se pla h_
actuaciones:

< /e
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- La creaciéon de un aparcamiento publico bajo rasante, que dote‘.al CQ%GSA’

historico de Morro Jable de plazas de aparcamiento suficientes para liberar e aho de

A/
estacionamiento en la via publica, ampliando la superficie de aceras en lau F\\" 4

Nuestra Sefiora del Carmen y Senador Velazquez Cabrera, y permtta la
peatonalizacion de las vias mas cercanas al paseo maritimo y la calle Nuestra Sefiora
del Carmen, desde la Avenida de Jandia hasta la calle Laurel.

El numero de plazas que se pretende eliminar de la via publica, con la
peatonalizacion y la sustitucion del estacionamiento en bateria por el lineal es
aproximadamente de unas 150, por lo que el nimero minimo que se debe plantear en
el aparcamiento bajo rasante serian alrededor de las 300 plazas, con un minimo de

275, para ganar en dotacién un minimo de 130 unidades respecto la situacion actual.

- La delimitacion de una zona de posible ocupacion bajo rasante bajo la calle
San Miguel y bajo el area de Parques y Jardines publicos colindante, que posibilite Ia
construcciéon de un aparcamiento de 3 plantas bajo rasante y de una capacidad
minima de 75 plazas, reduciendo la ocupacion de estacionamiento en superficie que

ahora se cifra en 30 plazas, a unas 15 plazas de posible regulacién y uso restringido.

7.- CONTENIDO AMBIENTAL ESPECIFICO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL. CUMPLIMIENTO DEL DECRETO 35/1995, DE 24 DE FEBRERO, POR

EL QUE SE APRUEBA EL REGLAMENTO DE CONTENIDO AMBIENTAL DE LOS
INSTRUMENTOS DE PLANEAMIENTO:

PROBACION DEF

acordo 13 A ot qusnvme

Nm\ A el prese
st

Ordenacion

nte
deﬂe:munﬂy Medin Ambie

La Comision d&

i de fecha -
El presente documento de planeamiento Imlﬁ:ﬁﬂ” C-on ﬁuntual del
del Plan General de Ordenacién Urbana del Mynicipi jar ue‘{se cons@gra.j
' = ey
vigente por silencio administrativo positivo, docunjente-aprehEdo, prewsio %ﬁé‘ﬁf‘q 5

e por

el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que s"_rua el Reglamento de
contenido ambiental de los instrumentos de planeamiento, por lo que dicho documento
de Plan General vigente no esta adaptado al referido Reglamento. En el Decreto de
aprobacion del mismo se establece, en su disposicién transitoria primera, punto 4, que
los instrumentos de planeamiento municipal vigentes a su entrada en vigor, deberan
adaptarse a sus determinaciones en la primera revisiéon de los mismos. Por tanto, la

presente modificacién de planeamiento no es el instrumento que pueda adaptar el
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Plan General al Decreto 35/95, sino que Unicamente debera contener la
documentacién minima que exige el Decreto segun las caracteristicas de la

Modificacion Puntual que se plantea.

La revision del Plan General se encuentra en estos momentos en tramitacién
segun se ha indicado en los apartados precedentes, disponiendo de un extenso
contenido ambiental en referencia a todo el territorio municipal. Dicho contenido se
considera como complemento al presente documento de modificacién puntual,
teniendo siempre en consideracidon que la presente modificacion se plantea por

razones de urgencia. Asi se utiliza como complemento al presente documento la

- Informacion y diagnostico ambiental. s "
-Memoria de los estudios Ambientales del Medio Fisico.

-Panoramicas de la zona de Morro Jable.

La presente modificacién Puntual tendra en consideracion, a nivel general
contenido ambiental del documento de revision del Plan General, estableciendo
principalmente determinaciones para el suelo urbano al que se circunscribe la

modificacion, siguiendo lo establecido en el Art. 7 del Decreto 35/95, de 24 de febrero.

En un principio, y dado el caracter de Modificacion Puntual de un documento no
adaptado al Decreto 35/95, se tomé como suficiente la referencia al contenido

ambiental de la revision del Plan General, aportada como anexo al documento,

1 -,)r |lm\i .

meiéﬁéﬁ‘é"g e&p@d o del amblto eI

- de Ca“dﬂﬂ ‘H

?sstﬁ@ 188 Itern&rvas y Ia
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evaluacion de los efectos de determinados planes y programas sobre el medio
ambiente, asi como el Decreto 55/2006, por el que se aprueba el reglamento de
procedimientos de los instrumentos de ordenacion del sistema de planeamiento de
canarias. En cumplimiento de la referida legislacién, por oficio del alcalde de fecha 22
de mayo de 2006 (RE 22 de mayo), previamente a la aprobacioén inicial del documento,

se solicitd la emision de informe en tramite de consulta a la Consejeria de Medio
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Ambiente y Ordenacion territorial del Gobierno de Canarias, respecto a la exclusién del
procedimiento de evaluacidén ambiental del presente documento de modificacion
puntual, que ahora se vuelve a solicitar, aclarando que, como se viene exponiendo en
todo el documento y se analiza en la informacién ambiental, la modificacion propuesta
no pone en riesgo el cauce del barranco del Ciervo, ni tampoco implica un aumento de

la edificabilidad y alturas previstas en el Plan General que se modifica.

7.1.- Determinaciones relativas a las medidas de proteccién del medio
ambiente, conservacion de la naturaleza y defensa del paisaje, elementos

naturales y conjuntos urbanos e histéricos.

De acuerdo con las caracteristicas del presente documento de Modificacion
Puntual, se da cumplimiento en este apartado especifico a la documentacién minima
exigida por el Art. 10 del Decreto 35/95.

El contenido ambiental del planeamiento y el nivel de profundizacién del
estudio de sus efectos ambientales dependeran de su finalidad, escala y ambito de

aplicacion, de acuerdo con lo que se establece en el Reglamento, siendo preciso, en

cada nivel de planeamiento, incorporar exclusivamente los analisis y medida

correspondientes a las determinaciones propias del instrum - pat e
Lo Comision “b‘;% e\mmente 15 L‘JE' D'.F a

de \Termunﬂ V
as, B

7.1.1.- Justificacion, en su caso, del

asumido por el instrumento de planeamiento,

dentro del suelo urbano de Morro Jable, por lo que los valores naturéles de la zona se
encuentran completamente alterados por el proceso de transformacién del suelo
urbano, siendo el grado de consolidacion practicamente total, de acuerdo con las
previsiones del Planeamiento General.

Como contenido ambiental especifico asumido por la modificacion se deberia
contemplar Unicamente el referido al suelo urbano donde se ubica, no considerandose
necesario la realizacion de un inventario ambiental exhaustivo, ni definir unidades
ambientalmente homogéneas. Tampoco se estima necesario incidir explicitamente en
determinaciones de caracter general al tratarse la modificacién puntt}a{*’@ U 3 muy
concreta y reducida del territorio. /w - \

Segun se ha expresado en el apartado precedente, que s 5§-asun;.}e;r één:lo propi
el contenido ambiental del documento de Revision del Plan Ger}ieral daf',@? ienaci
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aprobado pmvlsmna imenie pol
ds Péjare, en sesion de J540

7.1.2.- Informacién urbanistica orientada especificamente a la red

del plan. Inventario Ambiental.

7.1.2.1- Caracteristicas geolégicas y geomorfolégicas del terr

con especial atencién a los procesos geomorfolégicos que pud!esen""

inducir riesgos, y a la determinacion de areas con interés desde el punto

de vista de su conservacion.

No se considera necesario hacer referencia a dichas caracteristicas del
territorio. Unicamente se indica, en referencia a la zona de Morro Jable donde se ubica
la Modificacién Puntual. Esta localidad se encuentra en una zona de materiales de
formaciones sedimentarias plio-cuaternarias, encontrandonos con una plataforma
costera fosil del transito Mioceno-Plioceno, que por movimientos tecténicos
diferenciales se elevan en la zona de Morro Jable de 10 a 55 metros. Los depésitos
asociados estan constituidos por conglomerados y areniscas de escasa potencia, con
incrustaciones calcareas. En la zona mas préxima al cauce del barranco del ciervo la
plataforma mencionada se encuentra completamente cubierta por aluviones vy

colusiones, procedentes de la erosién, tipicos de los fondos de valles y barrancos.

No se detectan en la zona procesos geomorfologicos que pudiesen inducir

| Me i
gjecucion de cualquier obra para valorar cof d@ﬁé&‘i‘%fqase[asﬂ &8 a‘
' g o

|bIeB afechSQ

considerar.

7.1.2.2.- Caracteristicas climaticz

factores del clima que tengan mayor i

usos al suelo.

La Modificacion Puntual que se pretende no varia los usos del suelo
considerados en el Plan General que se modifica, Unicamente se readaptan los ya
considerados para el suelo urbano donde unicamente se interviene.

Como aspectos climaticos generales de Fuerteventura, cabe indicar que por su escasa
altitud (cota maxima 807 m), no alcanza al menos de manera importante la cota de
inversion del alisio por lo que la presencia del mar de nubes se produce de manera
ocasional en el Macizo de Jandia cuando el alisio se encuentra reforzado,

especialmente en los meses de verano.
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DILIGENCIA- Para hacer constar que & presente
documenta, cbrante en el expsdiente 32005 U, fue
aprobado provisionalmente por acuerdo del Ayuntamiento
de Pajara, en sesion de 15/0ic/2008

En Pajare, 2 3 de febrer ce 2008

factores climaticos de primera magnitud: el viento casi constante que asola la |sla,
gjerciendo una fuerte acciéon desecante; y la elevada insolacion del territorio, que llega
a superar las 2.800 horas anuales. El papel de ambos factores sobre la
evapotranspiracion es muy relevante.

El Régimen termico, junto con la precipitaciéon, es el parametro mas representativo de
las caracteristicas climaticas de una zona. La mayor parte de los fenémenos fisicos,
como la evaporacién o condensacion, dependen directamente de la temperatura del
aire. Las temperaturas medias anuales estan en torno a los 20°C, presentando una
fuerte oscilacidn diaria, que contrasta con la escasa oscilacién anual. Enero es el mes

mas frio, con medias entorno a los 16 °C; siendo agosto el mes mas calido con medlas

TEircunsté ﬁ@ 9
i \bn e Orde R el DE
' %eﬁ%ﬁ\&a
anas

'@?ﬂg‘ﬁano el ﬂi&r’t’iddb'

. B Shalh

emperatiras upereq ﬁuﬁ&nﬂ@g
16 FEBIN |

el dia los 40 °C.

En cuanto al Régimen pluviométrico, en F

anuales en Morro Jable oscilan alrededor de los 90 mm.tos datos de interés son por
ejemplo los 65,1mm registrados en Ugan y los aproximadamente 165 mm registrados
en la zona de Vega Rio Palmas. En las zonas mas altas del municipio se estima que
oscilan entre los 200-250 mm (estribaciones meridionales del Macizo de Betancuria

y en el Macizo de Jandia). Junto a su escasez, cabe destacar la irregularidad y
torrencialidad que generalmente caracteriza a las lluvias en la isla. Periodos muy
secos, a veces de varios afos, suelen secundar afios especialmente lluviosos, aungque
estas lluvias suelen ser fruto de tormentas ocasionales, de muy escasa duracién, por
lo que buena parte del agua caida se pierde por escorrentia. Esta escorrentia es el
condicionante mas importante a tener en consideracion en la Modificacién Puntual
propuesta, pues se esta interviniendo en suelos colindantes con el cauce del barranco
del Ciervo que parte al nucleo de Morro Jable por la mitad.

La humedad relativa juega también un importante papel en ambientes

insulares, debido a la proximidad del mar y a los fuertes contrastes existentes entre el
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dia y la noche, por una parte, y entre la zona inmediata a la costa (litoral) y los valles
interiores, por otra. Son frecuentes los amaneceres humedos, con una humedad
relativa que supera el 75 %, para pasar a las horas del mediodia a cifras inferiores al
50 %.

7.1.2.3- Rasgos generales del funcionamiento del ciclo
hidrolégico.

Las caracteristicas fundamentales de hidrologia han sido estudiadas y pueden
consultarse en el Plan Insular de Ordenacion del Territorio de Fuerteventura y el Plan
Integral de Calidad Ambiental del municipio. Como datos especificos de la zona donde
se interviene cave sefialar que no se ha constatado la existencia de recursos hidricos
subterraneos a una profundidad menor de 10 metros, por lo que no se prevé
afecciones de nivel freatico en las intervenciones planteadas en subsuelo. No
obstante, para cada intervencién deberan ser realizados los estudios geotécnicos
precisos, para contrarrestar las posibles afecciones del nivel freatico.

Como se ha indicado ya en reiteradas ocasiones, el cauce del Barranco del

Ciervo se encuentra correctamente canalizado, habiéndose estudiado su cuenca vy

capacidad de aportacién en el apartado correspondiente de medida

\rdenation
las nuevas areas de suelo urbano en sus ento oa;ambl@ $mmente

gel Territorid Y facha:

e Canarias. B el s “"mn s
7.1.2.4.- Caracteristicas edaficas. 76 FEB LJ‘J‘:E
El tipo de suelo donde se plantea la /
subsuelo se considera, segun se indica en el plak suelos del ‘contenido ambiental
de la revision del Plan general en tramitacion, es de Asociacién de calcisoles haplicos
y fluvisoles, precedentes de la dinamica erosiva y la acumulacién de sedimentos. No

se considera que exista ningun interés en la conservacion de los mimos.

§IGENCIA— " or consiab \anal presente
umenta, , obl el exedinte 2008 U, fue
4 -aprobado acuerdo daf Ayuntamientc
! q-UsF‘ajara 5 c/2008. f

o

.b"ﬂ
7.1.2.5.- Caracteristicas de la vegetacion.
La vegetacion existente actualmente en las zonas objeto de actuacién ha sido

introducida en diversas fases de ajardinamiento municipal, no disponiendo en ningin

caso valores naturales autéctonos de interés. ElI documento de informacién vy
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diagnostico ambiental de la Revisién del Plan General no hace mencién en el apartado
correspondiente a flora y vegetacion, a valores de interés en la zona de Morro Jable, a
aparte de la zona del saladar de Solana del Matorral, que se encuentra alejado de la

zona de actuacion de la Modificacion, en otro ambito distinto.

La zona arbolada y ajardinada existente en los margenes del barranco, esta
compuesta principalmente por pinos marinos (Pinus Pinaster) y Buganvillas
(Bougainvillea sp.), asi como en la zona de jardines del lateral de la calle San Miguel,
por varias palmeras Phoenis canariensis y Ph. Dactylifera, Laureles de indias y

buganvillas.

7.1.2.6.- Caracteristicas de la fauna.

Dado el caracter de suelo urbano de la zona de actuacién no se ha

la presencia de ninguna especie protegida.

7.1.2.7.- Determinacion de la calidad visual del paisaje,

No se estima procedente la delimitacion de unidades que presenten interes
para su conservacién, por el reducido ambito de actuacién y el caracter de suelo
Urbano del ambito. No obstante, cabe sefialar el interés del espacio urbano de la zona
proxima del cauce del barranco del ciervo, que actualmente cuenta con zonas verdes
ajardinadas y aglutina diversos espacios libres urbanos. Con la modificacion puntual

que se pretende, a parte de paliar la necesidad de aparcamiento bajo rasante y

renovar equipamientos publicos, se intenta mejorar y cualificar la calldad del esp >
ia M’?OBA

libre urbano, a través de los futuros proyectos que d @q@mw !

. de\Taim
de Cananes, = o

7.1.2.8.- Caracteristicas del| p nmo?\% m}gr mtecﬁoh'r\@g m}g
arqueoldgico.

No hay constancia de la existencia de restos arqu
actuacioén, que se realiza sobre terrenos altamente antropizados. En cualquier caso, si
durante la ejecucién de obras se encontrasen evidencias de la existencia de restos
arqueolégicos, se estara a lo dispuesto en el Art. 70 de la Ley 4/1999, de 15 de marzo,

de Patrimonio Historico de Canarias.
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7.1.2.9.- Categorias de proteccion, relativas a los espacios

naturales protegidos y areas de sensibilidad ecolégica.

No existen Espacios Naturales Protegidos, ni dreas de sensibilidad ecologica,
dentro de la zona de actuacion, encontrandose el Parque Natural de Jandia a una
distancia de unos 400 metros de la zona de actuacién, con una diferencia de cota de
unos 100 metros. Por tanto, la Modificacidon Puntual que se pretende no afecta a
dichas categorias de proteccién.

Actualmente se encuentra aprobado definitivamente el Plan Rector de Uso y
Gestion del Parque Natural de Jandia, al cual se remite el presente documento, en
cuanto a la informacién ambiental y consideraciones ambientales de dicho espacio

natural.

Fuerteventura, (Decreto 2/2002, de 11 de enero).

7.1.2.10.- Usos actuales del suelo.

: - 0
En el punto 5.3 de la presente memoria se especifican claramente lo$:
suelo actuales de la zona de actuacion.

7.1.2.11.- Tipologia y localizaciéon de impactos ambientales existentes en
la etapa previa a la redaccién del plan.

Los impactos ambientales existentes en la zona de actuacién planteada dentro
del casco urbano de Morro Jable se pueden concretar facilmente, no siendo
procedente, dado el grado de especificidad de la Modificacién Propuesta, entrar a
valorar impactos ambientales que no tengan incidencia directa en la zona de

actuacion:

- El impacto ambiental mas importante que tiene la zona del casco urpax > deie
asle BA
TEin08Mo n%ammﬁf“;f‘
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precipitaciones de todo el valle que comienza en la cumbre del Pico de la
Zarza y delimitado por el Cuchillo del Ciervo al oeste y la Solana del Ciervo
al Este.

7.1.3.- Diagnéstico ambiental del ambito territorial ordenado.

}\
El diagnostico ambiental del ambito territorial ordenado exigid

de la Ley es como su propio nombre indica referente al ambito territoria Qpllcale 8
escalas mas amplias de ordenacion dentro de los planes. Al igual que Ios amsﬁ%
ambientales, criterios y la evaluacién de las consecuencias ambientales de las
determinaciones de la Modificacién Puntual, estan explicadas en las propias
determinaciones del suelo urbano del presente documento. En cualquier caso se
especifican las siguientes cuestiones fundamentales respecto a lo que afecta a las

determinaciones propuestas.

7.1.3.1.-Caracteristicas de la problematica ambiental existente en la

etapa previa a la redaccidn del plan.

Como se ha indicado la zona donde se actua es urbana consolidada, por lo que
no presenta valores ambientales de relevancia. En el punto anterior se localizaron los
dos impactos ambientales a considerar existentes en la etapa previa a la redaccién de
la Modificacién del Plan.

Asociados al uso urbano del suelo se derivan impactos como la contaminacién
del aire por la combustién procedente de vehiculos, contaminacién acustica, residuos
y vertidos propios del uso residencial y comercial y todos los impactos procedentes de
la ocupacién del suelo por la edificacion, aunque en un grado controlado pues la

densidad edificatoria del conjunto no es excesiva, al disponer las edificaciones de tres

plantas de altura maxima, aunque la ocupacién de suelo si se puede consi B o
Opue\§‘ - ’:‘a§:@ &Ewu\wme
Sision ge 0 i Liis

88 m)ét&@“?%b{zco afaver'&éd =

elevada. Entre los objetivos de la Modificacién de plane
paliar el impacto visual de los vehiculos estaciona

zonas peatonales y espacios libres

compatibilizacién de la ordenacion urbana con la ca J
teniendo en consideracién las avenidas maximas de agua en épocas de lluvia.
Actualmente el cauce se encuentra perfectamente canalizado, delimitado por dos

muros de hormigén armado, hormigdn ciclépeo y mamposteria de piedra, existiendo
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sean muy escasas y suelan ser fruto de tormentas ocasionales, de muy \Es‘qasa

varios cruces del mismo con puentes de obra de fabrica, incluso se encuentra

caracteristicas climaticas de la peninsula de Jandia, hacen que las precipi

duracién, por lo que buena parte del agua caida se pierde por escorrentia, que\eLeBe r;"‘:‘ 4
ser correctamente encauzada. En el apartado 7.2.1 se especifican las consideraciones

realizadas y los calculos del caudal de avenida del barranco.

7.1.3.2.- Definicién de las limitaciones de uso derivadas de algin

parametro ambiental.

Como limitaciéon de uso se especifica la necesidad de respetar el cauce del
Barranco del Ciervo, asi como todos los condicionantes y limitaciones sean
especificados por el Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura, en la autorizacién
correspondiente.

Asimismo se limita el uso del subsuelo a lo especificado en la ordenacion
propuesta, teniendo en consideracién el nivel freatico de cada zona, para no afectar
en ningun caso al mismo, tomando las medidas necesarias al plantear los concretos

proyectos de edificacion.

7.1.3.3.- Dinamica de transformacion del territorio y diagnosis de
potencialidad, con referencia a la calidad para la conservacion, valor

cultural y capacidad de uso de cada unidad ambiental definida.

Por el reducido ambito de actuacion y el caracter de suelo Urbano del ambito,
no se considera necesario ni procedente hacer mencion a transformaciones en el
territorio. Tampoco se ha estimado procedente la delimitacion de unidades
ambientales que presenten interés cultural o para su conservacion. A nivel local, la
transformacion del nucleo de Morro Jable ha sido notable, desde el pueblo pesquero

inicial, hasta conformarse como un nucleo residencial permanente con una expansion

continua, pero controlada por lo abrupto del terreno, desde la desemboc

barranco del Ciervo, donde comenz6 a consolidarse.el-easgaantiguo, m Aa\(a@&iﬂaﬂ%ﬁg-?me
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antiguo mas cercano a la costa, el cual debera de ser objeto de estudio en actéia ion'és]'z‘!'
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posteriores, que perfectamente pueden ser compatibles con las intervenciones
puntuales propuestas en el presente documento.

La zona de actuacién esta siendo objeto de estudio por la Revision del Plan
General, asi como ha sido objeto de |a redaccién de un estudio del Nucleo Turistico de
Morro jable, dirigido a la formulacidon de Programas de Desarrollo de actuaciones
ejemplares de rehabilitacion, donde queda patente la necesidad de actuaciones a

favor de la paeatonalizacién del casco, asi como la necesidad de dar soluciones al

problema del estacionamiento en las zonas centrales.

7.1.4.- Objetivos ambientales y criterios generales relativos a Ila
proteccién y mejora del patrimonio natural y cultural, y justificacion de la
adaptacion del instrumento de planeamiento a los objetivos ambientales que

establezcan para el mismo, en su caso, las directrices o el planeamiento
territorial de ambito superior.

Como llevamos indicando a lo largo de la justificacion del contenido ambiental,
la Modificacion Puntual propuesta, por su reducido ambito y su concrecion especifica
en puntos muy determinados del casco urbano de Morro Jable, no presenta un
alcance suficiente para plantear criterios generales y objetivos ambientales para
realizar mejoras o plantear protecciones del patrimonio natural y cultural.

Unicamente cabe indicar objetivos y criterios ambientales concretos para la

zona de actuacion como son:

- La mejora de la calidad ambiental del espacio urbano y su habitabilidad
urbana.

- La consecucion de mayor tranquilidad publica en materia de ruidos, olores,
vibraciones, emisiones luminosas.

- La reduccién de la ocupacion de la superficie de suelo de espacios libres por
el estacionamiento de vehiculos.

- La potenciacién de las vias peatonales y la creacion
libres publicos cualificados.
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En Péjara 23 defe

no se considera necesario ni oportuno profundizar en la adaptacién a las Directri

Ordenacién. S
La disposicidon Transitoria 32.4 de la Ley 19/2003 de Directrices, en referencia a

la adaptacion de los instrumentos de ordenacién, establece textualmente; “hasta la

plena adaptacion de los instrumentos de ordenacion insular y general sélo se

permitiran modificaciones. Igualmente, de forma justificada, se admitiran las revisiones

que tengan por objeto la adaptaciéon parcial de sus determinaciones.”. De la

interpretacion de dicha disposicién se entiende como posible la modificaciéon puntual

planteada, sin necesidad de adaptaciéon, ni siquiera parcial, a las Directrices de

Ordenacion General y del Turismo.

En cualquier caso, la intervencién que se plantea estd en sintonia con los
objetivos marcados por las Directrices de Ordenacién General en cuanto a la
cualificacion del suelo urbano, propuesta en la Directriz 74, y se encuentra integrada
con la propuesta de la Revisidén del Plan General que actualmente se encuentra en
tramitacion.

El Plan Insular como Planeamiento territorial de rango superior no establece
objetivos ambientales para el suelo urbano. Tampoco la Modificacion Puntual
propuesta afecta a equipamientos insulares y la zona de actuacién se encuentra fuera
de la delimitacion de las zonas aptas para el uso turistico delimitadas por el Plan

Insular Turistico.

7.1.5.- Evaluacion de las consecuencias ambientales de las
determinaciones del plan:

La Lmnisidn da Urdenacidn acordd fa APROBACION DEFI-
7.1.5.1.- Identificacién de las |[dgtEfHinaLIGHES el it )
ﬂaﬂas en semn e echa aimas de G.C
potencialmente generadoras de impactos: oo

\ s ]

55



|.- El impacto ambiental mas significativo de las determinaciones propuestas en
la modificacion puntual propuesta se producira durante la ejecucién material de las
propuestas realizadas; demolicion de edificaciones existentes no adaptadas a la nueva
ordenacion y perturbaciones ambientales derivadas de la ejecucion de obras de

urbanizacion y edificacion, emision de polvo en suspension, ruidos y vibraciones.

Il.- También se considera como impacto ambiental a considerar, la eliminacion
de varias especies vegetales comunes existentes en las zonas de actuacién, que no
obstante seran preferiblemente conservadas o trasplantadas y sustituidas por un
nuevo ajardinamiento, segun los proyectos de ejecucion que se redacten, cumpliendo

los condicionantes ambientales expuestos a continuacion.

lll.- Debe tenerse en cuenta a nivel de impactos generados por la nueva
ordenacion planteada la creacién del nuevo equipamiento en el poligono n°® 33, que
generara un nuevo transito de vehiculos y personas hacia dichos servicios. En esta
zona crea una superficie de 200 m? de uso Asistencial, para dar cobertura a las
necesidades que puedan plantearse para albergar el Centro de Atenciéon de
Drogodependientes, junto a las nuevas dependencias de la Policia Local. El uso
asistencial planteado por su caracter menor y reducida superficie no se considera que
produzca una demanda excepcional de aparcamiento, existiendo en todo caso un
aparcamiento publico en la manzana colindante, asociado al centro comercial
existente. Asimismo, con las actuaciones de aparcamiento bajo rasante que se
pretenden realizar con la presente Modificacion Puntual, se dara cobertura a la
demanda de aparcamiento en toda la zona central del casco de Morro Jable, que

como puede observarse es de reducida dimension, encontrandose el aparcamiento

193
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Por el reducido ambito de actuacion y el caracter de suelo Urbano del a

no se considerd necesaria ni procedente la delimitacién de unidades ambiental

que se refiere este apartado.

Segun lo que se ha venido exponiendo en todo el documento se considera}‘qia(_e

las nuevas determinaciones de la Modificacion Puntual se adecuan y mejoran ta:

calidad ambiental del ambito de suelo urbano donde se insertan liberando la imagen
antiestética del vehiculo aglomerado en la via publica y creando espacios abiertos
equipados con un ajardinamiento suficiente y compatible con el aparcamiento
subterraneo bajo rasante, con lo que se mejorara ostensiblemente las condiciones

ambientales del espacio publico urbano.

La intervencién planteada mejorara también las condiciones del cauce del
Barranco del Ciervo, al condicionar la ejecucion de las obras que desarrollen la
ordenacién propuesta, a la revision y consideracién del tratamiento del cauce
existente, poniendo el mismo en relacién mas directa con los nuevos espacios
publicos.

7.1.5.3.- Analisis y justificacion de las alternativas seleccionadas
para la clasificacién urbanistica, expresando sus efectos diferenciales
sobre el medio ambiente y su grado de adecuaciéon a los criterios y

objetivos ambientales definidos.

En cuanto a la justificacion de las alternativas, la Ley exige el analisis y
justificacion de las alternativas seleccionadas para la clasificacion urbanistica y en Ia
presente Modificacion Puntual no se realiza clasificacion de suelo, sino una

modificacion de la ordenacion pormenorizada. En cualquier caso para las

o *a Comisién de Ordenaci grrk\la,APR cu‘m DEFI-
modificaciones propuestas se contemplaron en la fas&.RreMiR dnila: re ac,;:“g :

de Canarias, en 5&si n de fecha:
documento diversas alternativas, que fueron rapid .rlw uwu}.uém por

con las caracteristicas necesarias en funcion de las|necesiddded’ pillhte

-La intervencion a efectos de la reestructuracion -M

podria tener infinitas alternativas, pero es la planteada la que tecnlcamen‘te se ha”
considerado mas adaptada a las necesidades planteadas, segun las justificaciones
expuestas a lo largo del documento. La reubicacién de las dependencias de la Policia
Local y el Centro de atencién a drogodependientes no presenta tampoco otra

alternativa logica posible, al ser una localizacion propuesta por dicho cuerpo y ser la



Unica edificacion existente de propiedad municipal con caracteristicas adecuadas.
Plantear su ubicacion en la zona de equipamientos al este del Barranco del Ciervo
supondria la sustitucién de alguno de los usos de las edificaciones actuales, que son
necesarias para el servicio publico y ubicar estos servicios fuera del casco de Morro
Jable, por ejemplo en la ampliacién del barranco del ciervo, donde la corporacién
dispone de terrenos de propiedad municipal, se descarté al suponer el alejamiento de
un servicio que debe de ser visible y representativo para la seguridad del nucleo
histérico de Morro Jable. También se valord la posibilidad volver a ubicar todos los
equipamientos en la actuacién entorno a la tenencia de alcaldia, pero se desechd la
opcién al plantear dicha intervencién con un caracter publico abierto y cualificado, en
un entorno con potencialidad peatonal, no adecuado al espacio y facilidad de
movimiento y acceso que necesita un equipamiento de servicios de proteccion
ciudadana. El uso asistencial, se consideré que deberia desvincularse del nuevo

espacio publico, siendo conveniente asociarlo a las dependencias de la policia local.

-En cuanto a la ubicacion de las actuaciones de aparcamiento bajo rasante se

valoraron las siguientes alternativas:

1.- Actuar bajo el subsuelo de la Plaza Tagoror, al norte de la actuacion
planteada en el entorno de la Tenencia de Alcaldia, pero se desechd al ser un espacio
libre ya equipado, siendo la intencién municipal el crear en esa zona un Sistema
General de Centro Dotacional Integrado con la aprobacién de la Revisiéon del Plan
General en tramitacion.

2.- Actuacion bajo la plaza de los ganaderos, que se desecho por estar
alejada del centro del casco.

3.- Actuacién en la zona de equipamientos en el lado este del barranco del
ciervo. Que se desechd por su lejania y estar completamente ocupado por la
edificacién de equipamientos y dotaciones que se pretenden conservar,

4.- La mejor opcién valorada es la contemplada en la medificacién puntual, que
se situa en una zona céntrica y se solapa con la intencion municipal de renovar los

equipamientos del entorno.
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propuesta respeta el trazado y disposicion actual de la canalizacién del Barranco

existente, siendo ademas una de las premisas fundamentales, para el desarrollo de las

actuaciones planteadas en la Modificacion propuesta, la compatibilizacién de los

proyectos que desarrollen la edificacion con la canalizacion existente del barranco,

reforzando ésta si fuese necesario, debiendo ser supervisadas y autorizadas las

propuestas por el Consejo Insular de Aguas de Fy e@éﬁ%m@ﬁbmmedeﬁﬁ%%ém%m"’ BEF!.
N EaiEat s e

correctoras se exige que junto con los proyectos
mantenimiento y limpieza del cauce del barranco,

gue se consideren necesarias para la seguridad
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4
gue la valoracion del impacto negativo sobre el cauce del Barranco e@ :"
SIGNIFICATIVO durante el transcurso de las obras que desarrollen la I\floiﬂcacleet"ar"r
Puntual y NADA SIGNIFICATIVO una vez desarrollada la misma.

-Perturbaciones durante el transcurso de las obras: En el punto 7.2 se
especifican las determinaciones ambientales para el suelo urbano, estableciendo
medidas correctoras de los posibles impactos negativos, tanto durante el transcurso de
las obras, que deberan realizarse segun los proyectos especificos que desarrollen la
ordenacién propuesta, como en su fase operativa. Por tanto, si se cumplen dichas
medidas el impacto sera reducido considerablemente, considerandose POCO
SIGNIFICATIVO.

-Respecto a la eliminacion, trasplante y sustitucion de las especies
vegetales comunes en las zonas ajardinadas existentes: dado el escaso valor
floristico de dichas especies, y las medidas propuestas para su conservacién, y mejora
se considera una valoracion del impacto POCO SIGNIFICATIVO.

-Respecto a la creacion de los nuevos equipamientos en el poligono 33: El
uso asistencial planteado por su caracter menor y reducida superficie no se considera
gue produzca una demanda excepcional de aparcamiento, existiendo en todo caso un
aparcamiento publico en la manzana colindante, asociado al centro comercial
existente. Asimismo, con las actuaciones de aparcamiento bajo rasante que se
pretenden realizar con la presente Modificacion Puntual, se dara cobertura a la
demanda de aparcamiento en toda la zona central del casco de Morro Jable, que
como puede observarse es de reducida dimensién, en '
a Comision de Ordenacion acordd la APROBACION DEF!
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7.1.5.5.- Descripcion y justificacion del conjunto de medidas
ambientales protectoras y correctoras contenidas en el propio
instrumento de planeamiento o remitidas al planeamiento de desarrollo,
incluyendo la justificacion del cumplimiento de las medidas correctoras

que, en su caso, establezca el planeamiento territorial de ambito superior.
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No se considera que el planeamiento territorial de ambito superior
ninguna medida correctora que pueda incidir directamente sobre la

Puntual propuesta.

concrecién, dentro de un suelo urbano ya consolidado, no se considera necesario
establecer medidas protectoras y correctoras mas alld de las contempladas en el
punto 7.2, donde se describen y justifican las determinaciones ambientales protectoras
para el suelo urbano, estableciendo medidas correctoras de los posibles impactos
negativos, tanto durante el transcurso de las obras, que deberan realizarse segln los
proyectos especificos que desarrollen la ordenacién propuesta, como en su fase

operativa.

7.2.- Determinaciones para el suelo urbano.

7.2.1.- Medidas de integracion de las nuevas areas de suelo urbano en sus

entornos ambientales.

La Modificacion Puntual que se plantea no incluye nuevas areas de suelo
urbano, sino que reordena un area ya existente. La intervencion propone la renovacién

de las edificaciones existentes con una nueva ordenacion de volumenes en torno al
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El condicionante ambiental mas importante que tiene la propuesta es la
existencia del cauce del Barranco del Ciervo, y el tratamiento del mismo,
compatibilizando la construccion del aparcamiento subterraneo con la canalizaciéon de
barranco existente conservando en la media de lo posible los arboles existentes en los
margenes del barranco, teniendo en consideracion las avenidas maximas de agua en
épocas de lluvia. Actualmente el cauce se encuentra perfectamente canalizado,
delimitado por dos muros de hormigoén, existiendo varios cruces del mismo con
puentes de obra de fabrica, incluso aguas abajo se encuentra cubierto por una plaza

publica.
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) . AN
El 99 % del afio el cauce del Barranco del Ciervo permanece §eco
obstante, en épocas de fuertes precipitaciones puede llevar un caudal cofide

presentando riesgos de inundaciones. i

Como medida de proteccién se plantea conservar la canalizacién del barranco

existente, incluso reforzando el actual muro de hormigon en los puntos que el proyecto

técnico que desarrolle las obras de urbanizacién, considere necesario.

La intervencion propuesta en el entorno de la actual tenencia de alcaldia
plantea la integracién del cauce del barranco dentro del nuevo espacio publico,
eliminando la franja de zona verde de separacion existente actualmente entre el cauce
y el viario publico, para integrarla con los nuevos espacios libres creados entrono a los
volumenes de edificacion propuestos. La superficies de zonas ajardinadas se
conservaran y aumentaran condicionando la intervencion que se desarrolle a la

disposicién de al menos 1.000 m? de zonas ajardinadas.

En la zona de la calle san Miguel se debera respetar la superficie de zonas
ajardinadas, pudiendo plantear su redistribucion parcial, segin el proyecto que

finalmente se desarrolle.

En todo caso se deberan tomar las medidas necesarias para transplantar los
ejemplares que merezcan la pena de la linea arbolada existente en el margen del
barranco, compuesta por pinos marinos (Pinus Pinaster) y Buganvillas (Bougainvillea
sp.), que se puede observar en |a foto. Dichas especies son tipicamente utilizadas en
la zona, y de gran resistencia, por lo que no sé %ﬁfﬁmmmﬁo tﬁméfiﬁfgﬁﬁeﬁze
especiales para su conservacion. de Canarias, en sesitn de fecha: L m‘{nas de G.C.
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El o

Inicialmente se empezd a ejecutar el movimiento de tierras correspondiente a
un proyecto de aparcamiento subterraneo que afectaba Unicamente al viario publico de
la Avenida de la Constitucién, entre la Calle Drago y la calle Laurel, y en menor
medida a la franja ajardinada cercana al Barranco del Ciervo. La actuacién que ahora
se pretende ocuparia estos terrenos mas las parcelas donde se ubica la Tenencia de
Alcaldia, la Policia Local y el Centro cultural. La zona de actuacién, por tanto se
encuentra ya alterada, presentando la imagen de deterioro que puede observarse en
la foto.

La presente modificacion del Plan General, al igual que la intervencién que se
plantee finalmente en el pertinente proyecto técnico que desarrolle las obras de la
nueva ordenacién, debera de contar con la autorizacién del Consejo Insular de Aguas
de Fuerteventura, en el caso de afectar a la zona de servidumbre de proteccién del

Barranco del Ciervo.

A modo indicativo se adjunta el esquema grafico de la cuenca aportadora del
Barranco del Ciervo y el célculo del caudal de maxima avenida para un periodo de
retorno de 500 afios, segun la Instruccion 5.2-1C, donde se puede observar que la obra
de fabrica existente en el puente que cruza el barranco por la calle Drago, y la
canalizacion existente aguas abajo, cumplen sobradamente con las dimensiones
suficientes como para evacuar el caudal aportado con seguridad, siempre y cuando

sean realizadas las correspondientes obras de mantenimiento del cauce.

La Culmis_iﬁn de Grdenacion acurdd la APROBACION DEF!-
del Term__nno y Medio Ambiente  WITIVA del prasente expediante
de Canarias, an sesion de fecha: .25 Patmas de G.C.
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Calculo del caudal de avenida de un barranco

Instruccidén 5.2-IC

Superficie de la cuenca (A) Has 579,42
Longitud del cauce (L) km 53
Gota en cabecera (C1) m 600

ta de desaglie (C2) m 0
Hrecipitacion méxima diaria (Pd) 114,5
Hendiente media del cauce (J) m/m 0,1132]
Sociente (I1/1d) seglin zona isla 9
Zona Norte (8) y zona Sur (9)

Incognitas

Tiempo de concentracion (t=horas) 1,612
Intensidad media diaria (Id) mm/h 4771
Intensidad media de precipitacion(lt) mm/h 32 799
correspondiente al periodo de retorno '
Umbral de escorrentia (Po) mm (BUSCAR) 24
Coeficiente de escorrentia 0,4210
Caudal de maxima avenida (Q) m3/seg 31,93

Q=(CH*A/K)*1.2

x )
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DATOS

Calculo de la capacidad de desagiie del marco

Caracteristicas de la mitad del marco

DATOS

Ancho del marco (L) m 13,4

Alto del marco (L) m 2:5

Resguardo minimo recomendado (r) m 0,5

Capacidad de desagiie (Manning)

Area de la seccion (S) m2 26,80
erimetro de la seccion (P) m 17.4
adio hidraulico (Rh) m 1,54
ota a la entrada m 1.5

ta a la salida m 0,3
ongitud del marco m 25
endiente de la linea de energia (J) m/m 0,0480
oeficiente de rugosidad (K) tabla 4.1 60
oeficiente de conversion (U) tabla 4.2 1

Caudal desaguado por la obra de fabrica

Q=V*5=5*(R lev 2/3)*(J elev0,5)*U (m3/s)

469,85

La Comision de Ordenzcign acordd la APROBACION DEFI-
del Territorio y Medio Ambientc  [TiVA del presente expediente
de Canarias, en sesion dc f2ha: a5 Palmas de G.C.
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La imagen urbana respecto a la calle Nuestra Sefiora del Carmen mantiene su
configuracién de fachadas, al mantenerse las alineaciones existentes, no obstante, los
nuevos edificios se abriran en mayor medida a la plaza publica creada entre éstos y el

cauce del barranco del Ciervo, bajo la que se situa el aparcamiento subterraneo.

Se modifica la disposicidn de las aceras de la calle de Nuestra Sefiora del
Carmen y la calle Diputado Manuel Velazquez Cabrera, al liberarse un gran numero de
vehiculos estacionados, y sustituirse el aparcamiento en bateria por el lineal. Asi se
pasa de una acera de menos de un metro a disponer de aceras de dos metros, carril
de tres y medio y linea de aparcamiento de dos y medio, para un total de ancho de
calle entre fachadas de entorno a 10 metros.

Con la intervencién que se plantea se pretende mejorar el espacio publico,
liberando la imagen antiestética del vehiculo aglomerado en la via publica y creando
un gran espacio abierto equipado que guarde un ajardinamiento suficiente compatible
con el aparcamiento subterrdaneo bajo rasante, con lo que se mejorara
ostensiblemente las condiciones ambientales del espacio publico. Los arboles
existentes actualmente en la zona mas proxima a los edificios existentes, seran
trasplantados a una nueva ubicacion dentro de las zonas verdes del casco de Morro
Jable. La especie principal es el Laurel de Indias, cuya resistencia permite el
trasplantado siguiendo unas medidas basicas, e incluso pueden utilizarse esquejes y
acodos aéreos para la multiplicacién de la planta en otras zonas verdes del municipio.

Esta especie no es compatible con edificacion subterranea, incluso con zonas

oo
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pavimentadas cercanas, pues sus raices pueden peTUREAT:ARANIENT V.7, FS
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estructuras subterraneas, por lo que no se considerd EotEHiEAK 4l ConsarVaglipesers exerente
dentro del a zona de actuacion, proponiéndose su fraslad T‘ungmﬁbmicacigﬁhh:iggf
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caso de considerarse necesario su trasplante, debera ser realizado con garantias de
seguridad y conservacion, de acuerdo con la legislacién vigente (ORDEN 24.03.06 DE
MEDIDAS SOBRE LAS PALMERAS CANARIAS).

En cualquier caso las actuaciones que replanteen en los c Sgi ondientes
= : \\((, O o
proyectos que desarrollen la ordenacion propuesta, deberan contémiplar un

actuacién sobre las areas ajardinadas existentes. que describiré@rmeqﬁ;' zada

para la realizacién de los trabajos.
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7.2.2.- Medidas correctoras necesarias para conseguir la habitabilidad
urbana y de tranquilidad publica en materia de ruido, olores, vibraciones,

emisiones luminosas y eliminacién de residuos.

Las medidas correctoras que se proponen en el presente documento
constituyen los limites normativos a las actuaciones que se desarrollen en los
respectivos proyectos que desarrollen las obras, tanto de urbanizacion de la zona,
como de edificacion de los distintos edificios que se planteen y deberan ser objeto de
publicacién conjuntamente con la normativa de la presente Modificacion Puntual.

De forma previa se hace mencién a la conveniencia de desarrollar las
actuaciones planteadas con un proyecto unitario para cada una de ellas, que
desarrolle la edificacion de una forma global e integrando los distintos equipamientos

con el espacio publico de una manera conjunta.
De forma especifica se establecen las siguientes medidas correctoras:

A.- Debera respetarse la canalizacidén del barranco existente, incluso
reforzando la actual obra de fabrica en los puntos que el proyecto técnico que
desarrolle las obras de urbanizacién, considere necesario. Debera de realizarse junto
con cada proyecto que desarrolle las previsiones de la modificacion Puntual
Propuesta, un plan de mantenimiento y limpieza del cauce del barranco, donde se

establezcan las medidas que se consideren necesarias para la seguridad de la

evacuacion de las aguas de lluvia. En todo caso deb

T2 Comsion da Ordenacian o - Tz C T BAcion DEF!
. it ente expethente

del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura 3?:165:1?331 E?Ern’?émacmn qupéllam 546 G.L.

pretenda ejecutar. Las obras que se realicen atendergn g lo establec:ldo ipor: eIUA1rt U1M2£UDS

de Decreto 86/2002, por el que se aprueba el Reg]amento Eel E’?omlmo Put;hco

Hidraulico. Asimismo, se deberan realizar los estudios de e fidae-pew fasion

garanticen la conservacion de la canalizacion existentg. <~

B.- Las actuaciones que se planteen en desarrollo de la ordenacion propuesta
deberan de incluir un Plan de actuacion sobre las areas ajardinadas existentes,

con la siguiente regulacion:

- Contendra un inventario de las especies existentes,
precisan ser transplantadas, determinando en ese caso el punto

a utilizar, un programa de trabajo y descripcion de los cuida

acer cm!u&k ;}iprsssnle

garantizar la seguridad del ejemplar. DILGENGIA- P4
documento, chrar | expadishls 3008 U, fue
aprobado provision acuerdo dei Aantammin
de Pajara, agrs‘e;}:_:n :?%fb& j
e 5 .
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DILIGENGIA- Para hacer constar que gpfeﬂnt()
documents, cbrante en el expediente Y200 U fue
aprobada provisicnalmente por acusrdo del Ayuntamiento
de Pajara, en sesion de 15/0iz/2008,
En Péjare, 2 3 de febrergde 2009,
£l Secretaric Geng;

i N
- Se debera justificar el cumplimiento de toda la reglamentacion vigente enj; 41,\}\‘
materia, en concreto, confirmada la existencia de la especie Phoenix Ca\nauriensi?f‘:J ? ' ‘, "E
menos en la zona de la calle San Miguel, se debera de justificar el cumplimiento de pﬁ‘% ’ /j
Orden de 24 marzo 20086, por la que se Declara la existencia de la plaga producida pi';d o ‘;ff

palmeras y se establecen medidas fitosanitarias para su erradicacién y control, asi
como la Orden de 20 de febrero de 1991, sobre protecciéon de especies de la flora
bascular silvestre de la Comunidad Auténoma de Canarias.

- El punto de destino de las especies existentes sera lo mas proximo posible a
su ubicacion actual, debiendose conservar en lo posible la masa arbolada de los
margenes del Barranco del Ciervo.

- El Plan debera describir los trabajos a realizar, su valoracion econémica y
contener un estudio de seguridad y salud que describa los medios necesarios en cada
casoy las medidas a disponer.

C.- Debera respetarse y ser justificado en los proyectos técnicos pertinentes el
cumplimiento de la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de
barreras fisicas y de la comunicacion, asi como su Reglamento de desarrollo,
Decreto 227/1997, de 18 de septiembre. Debera tenerse en consideracion las
pendientes del terreno y no realizar cambios bruscos de nivel entre las plataformas

horizontales que se planteen.

D.- La actuacion y proyecto de desarrollo que se plantee deberan tener en
consideracion la Ley 37/2003 de 17 de Noviembre, del Ruido, y los reglamentos de

desarrollo posterior de la misma. En todo caso no se podran superar los umbrales de

molestias fijados por las normas urbanisticas del Plan Genasalipadagbiiso INdusidkosacion oern
del Territario y Medic Ambiente  fuitiva

! | del presente expediente
de Canarias, en sesion de fecha:

Las Faimas de G.C.

E.- Las actividades que se planteen en degarrg Ilozdf &?Eiofﬁrﬁ?nhdé? Br?%ﬁs}ﬁg

cumpliran las siguientes condiciones:

e - e e

- Evitaran producir incomodidades que i

alterando las condiciones de salubridad e higiene y el equilibrio ambiental.

- Los titulares de la actividad tendran obligacion de reducir las cargas
contaminantes emitidas, utilizando para ello la mejor tecnologia existente y
previendo sus costes y mantenimiento.

- El control de la Administracion se debera realizar previamente a la

autorizacién de cualquier uso, tramitando en su caso el oportuno
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funcionamiento antes de conceder la licencia de uso o actividad. \ J o f.-"
En el medio ambiente exterior, con excepcion del ruido procedehte rh‘ah\‘\_
trafico, no se podran producir ruidos que sobrepasen los niveles |nd|cados a
continuacion : 50 dBA durante el dia (8 a 22 h.) y 30 dBA durante Noche
(22a8h.)

No se admite ninguna vibracion que sea detectada sin instrumentos en los
lugares donde sea posible el transito peatonal. Para su correccion se
dispondran bancadas antivibratorias independientes de la estructura del
edificio y del suelo del local donde se situen todos aquellos elementos que
originen vibraciones, asi como los apoyos elasticos para la fijacion a
paramentos.

Desde los lugares de observacién predominante como por ejemplo la
carretera general FV-2 o los miradores existentes, no podra ser visible
ningun deslumbramiento directo o reflejado de fuente luminosa de gran
intensidad.

No se permitira la emisién de ningun tipo de cenizas, polvo, humos,
vapores, gases, ni otras formas de contaminacion que puedan causar
dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o vegetal o a los
bienes inmuebles, o alteren las condiciones de limpieza exigibles en el
entorno urbano y natural.

Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante
no podra ser evacuado en ningun caso libremente al exterior, sino que
debera hacerlo a través de conductos o chimeneas que se ajusten a la
reglamentaciones sectoriales de aplica .li)PITIlgr m;ﬂ mmﬁg ‘?u.svﬂffs?ﬁ*é,'?fﬂ?f'e?feﬂiﬁe
podran superarse los niveles ma’ximcsmta_[g@_lglgg&gd@fadmnoentn_,_ edetl,
~gases, estando éstos siempre controlados cen detegieres adecuadesi@ '

cada posible emision. I -w T
S~ a  |La Secregaria de 1 Comigidn
Las condiciones técnicas del apargamientf &b mplir

estrictamente con el Cdédigo Técnico testo de
reglamentacion que sea de aplicacion en el momento que se redacten los
proyectos técnicos correspondientes. Asimismo deberan cumplirse las
condiciones del uso de garaje y servicios del automévil incluidas en el
Apartado 1 de la Secciéon 112 del capitulo 2 del Titulo 9° de las Normas
Urbanisticas del TR del Plan General de Ordenacion Urbana de Pajara. Asi

como las referidas al uso industrial que sean de aplicacion.
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- En el garaje bajo rasante, la ventilacion natural o forzada sera pr% 5
‘ ]

/

e #

con suficiente amplitud para impedir la acumulacién de humos 0,
nocivos, en proporciones superiores a las admitidas por la norma%\zé}ge o /
hara por patios o chimeneas exclusivas para este uso, estancas\,\'\""éogzﬂ""f
seccion uniforme a lo largo de todo su trazado, construidas con elementos,
resistentes al fuego, que sobrepasaran un metro la altura maxima de
cualquier construccion situada a menos de 8 m de dicha chimenea. Si
desembocan en lugares de uso o acceso al publico, tendran una altura
minima desde la superficie pisable de 250 cm. Para ventilacién natural se
dispondra de 0,5 m2 de seccion de chimenea por cada 200 m2 de
superficie del local.

- El nivel minimo de iluminacién sera de 15 lux entre plazas y de 50 lux en el
acceso.En iluminacién permanente sera necesario el cumplimiento del
Reglamento de Baja Tension.

- Se entiende por ventilacion forzada a aquel conjunto de elementos que
garanticen un barrido completo de los locales, con una capacidad minima
de seis renovaciones por hora y cuyas bocas de aspiracion estén
dispuestas de forma que existan al menos dos bocas de proyeccion vertical
sobre el suelo por cada 200 m2.

- Se efectuara la instalacion de deteccion de CO en sistema de
accionamiento automatico de los ventiladores. Los detectores seran los
establecidos por la Norma UNE correspondiente y se instalaran en los.
puntos mas desfavorablemente ventilados.

- Podra autorizarse la ventilacién de las plantas sobre rasante a través de
huecos en fachada a calle, siempre que sus dimensiones y situacion
garanticen el nivel de ventilacién adecuado. En cualquier caso, estos

huecos distaran como minimo 4 m. de las fincas colindantes.

F.- En el proyecto de urbanizacién y edificacion que desarrolle el area debera
respetarse el acondicionamiento de las zonas destinadas a parques y jardines
publicos, con una superficie vegetal de al menos el 50% con un espesor suficiente

para la plantacion de especies vegetales autoctonas.adecuadas,. garantizando la

La Comision de Ordenacion acordd 1a APROBACION DEF-

seguridad de la solucion técnica propuesta a largg plkagoitorio y Medio Ambiente 9714 dal prasente expeoiente
de Canarias, en sesion de fecha: a5 Paimas da G.C.
16 FEB 2009 v 01 JUN 2009
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7.2.3.- Medidas minimizadoras de los efectos ambientales producidos

durante la fase de ejecucion de las edificaciones y obras.

La zona de actuacién se encuentra en un punto centrai del casco urbano de
Morro Jable, muy concurrido actualmente, por lo que se considera necesario
establecer unas medidas practicas para hacer compatible la ejecucidon de las obras
con la vida normal del nucleo urbano. Asi durante la fase de ejecucién de las obras
gue desarrollen la nueva ordenacién planteada se debera garantizar el cumplimiento
de las siguientes medidas en orden a la contencion de los efectos perjudiciales que
pudieran causarse:

A.- Los proyectos que desarrollen las obras de urbanizacién y edificacion
deberan disponer de un estudio de las medidas correctoras y minimizadoras de
los efectos ambientales de la obra, que debera prestar especial atencién a los
puntos indicados en este apartado y el precedente.

B.- Cualquier obra que se plantee debera contar con Estudio de Seguridad y
Salud en la categoria que corresponda de acuerdo con el Real Decreto 1627/1997, de
24 de octubre, por el que se establecen Disposiciones Minimas de Seguridad y de
Salud en las Obras de Construccion.

C.- La zona ocupada por las obras debera ser vallada convenientemente con
elementos opacos de una altura mayor de 2 metros. Los accesos, tanto rodados como

peatonales deberan estar convenientemente sefializados y restringido el acceso
La Comision de Ordenacion agordd 1a APROBACION DEF!:

. Tewi Megdio Ambien ir r\”fi"fx iel presente expediente
D.- Las obras que afecten a las especies \é'ﬁégﬁ%‘ %@Q&né{ ol aﬂbﬁg 4ese 6.C.

istentes deberan disponer de un plan de actuaci ue descr Ias edida
existentes deberan disponer un p ?5 e vﬂa d‘n1 %ca ﬁﬂﬁ

necesarias para garantizar el correcto trasplantado ge las espemes ern‘hnando |os

e lmarmmmare
RN -

puntos de destino y las medidas de conservacion pefti

ib

E.- Las emisiones de polvo asociadas a |as
los movimientos de tierra para acondicionar el emplazamiento, explanaciones a
distintos niveles y a la apertura de zanjas deberan ser eficazmente corregidas
mediante el riego de las superficies expuestas.

La utilizacién de agua se dosificara adecuadamente para adaptarse a las
condiciones ambientales existentes en cada momento, debiéndose regar como minimo
tres veces al dia, antes de cada jornada de trabajo, a las cuatro hor

de polve en suspension.

e por acuerdo dal Ayuntamiento,
de Pajara, en seskip de ji/2008
C = Fém 0e 2009, " v
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funcionamiento de los equipos moviles que intervienen en las obras: se velarq po e

4
correcto funcionamiento de los motores de la maquinaria, y se evitara su permanencga
en funcionamiento de modo innecesario.

Se tomaran las medidas necesarias para evitar que durante las obras se
produzcan vertidos accidentales de aceites y/o gasoil, (maquinaria de obras) que
puedan contaminar las aguas superficiales, subterraneas y al substrato natural.

En caso de ocurrencia de vertido accidental se procedera, con caracter
inmediato y por parte de gestor autorizado, a su retirada junto con el sustrato que haya
guedado impregnado, y a su posterior traslado a vertedero autorizado.

En todo momento se evitara afectar al espacio exterior al estrictamente
delimitado por las acciones proyectadas. Se velara especialmente el no invadir con
acopios de tierras o materiales, y el transito de vehiculos y maquinaria para la
realizacion de las obras se realizara a través de las vias existentes, evitando el trafico
o la estancia sobre areas externas a la superficie delimitada por el correspondiente
proyecto.

G.- La intervencién planteada supone la demolicion de varias edificaciones
existentes, para lo cual deberan de ser redactados y presentados los correspondientes
proyectos de demolicion, firmados por técnico competente, de acuerdo con el Art. 2. 4.
12 del TR del PGOU del municipio. La demolicién debera ser con medios mecanicos y
controlada en todo momento, evitando interferir en edificaciones colindantes, debiendo
tomar las medidas de seguridad oportunas.

H.- Cualquier residuo generado por obras de mantenimiento, reposicion o
limpieza de las instalaciones que no pueda incorporarse a la normal dinamica de
gestion de Residuos Urbanos, sera trasladado a vertedero autorizado especifico.

En el caso de residuos de materiales de construccion, asfalto, etc. Que habran
de ser trasladados a vertedero de residuos soélidos inertes. En el caso de terrenos con
posibilidad de reutilizacion como suelo vegetal se_depositara en depdsito. autorizada

e 150
jara, 2 3 de febraro ds 2002

}\RF.:I Secreiaric Gang

2 ; ., La Comisjon de Ordenacion 300
para su posterior incorporacién a la capa superficiah k@8 anresiduos

finca especializada en la elaboraciéon del compost|orgdnidd jitral ser rfemtdiﬁadtﬁﬂ
posteriormente.

En general, para la gestion y evacuacig

relacionado tanto con la fase de obras como de la operatlva de las instalaciones, se

estarda a lo especificado por la normativa especifica en vigor en todo momento,
guedando a cargo de la Concejalia de Medio Ambiente del Ayuntamiento de Pajara el

T3
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generados por las labores de acondicionamiento|dé é—zenaeoaegiran pasérvé i




DILIGENCIA- Pare hacer constar qus & presante
documento, cbrante en el expediente 32006 U, fue
aprobado provisionalmente por acuerds dsl Ayuntamiento
de Pajera, en sesion de 1 a'D\,QUOB

de dicha legislacion.

Se extremara el cuidado en la manipulacion de aceites lubricantes, thr‘grullcicfsf‘k:j /
etc., evitando en todo momento la ocurrencia de vertido accidental. Si por\cé(,gsaﬁ x;z.\ 4
fortuitas se produgiese algln accidente que ocasione la liberacion de acéites”
combustibles, o de cualquier otro residuo liquido, se procedera de inmediato a
comunicarlo a empresa autorizada para que procesa a la recogida de estos vertidos y
los transporte a un vertedero autorizado los reside.

l.- Al inicio de las obras el Contratista presentara un Programa de Trabajo y
los planos correspondientes que recojan apropiada y pormenorizadamente los
meétodos, la secuencia y temporizacion de los trabajos a realizar. En este Programa se
especificara la ubicacion de los acopios de tierras y tierra vegetal temporales, los
depésitos de sobrantes, las instalaciones y edificaciones de obra, el parque de
magquinaria, los almacenes de materiales, aceites y combustibles, las dreas destinadas
a limpieza de vehiculos u otro tipo de estructuras y los sistemas de depuracion de
aguas residuales.

No se afectara a mas superficie de la necesaria durante el desarrollo de las
obras, por lo que al inicio de las mismas se debera delimitar con la mayor exactitud
posible el area maxima de superficie a ocupar.

J.- El proyecto o proyectos que desarrollen la edificacion y la urbanizacién
deberan contener un estudio de la propuesta de reordenaciéon de la circulacion
durante la ejecucion de las obras que valore las alternativas existentes.

K.- No podran realizarse obras ruidosas o que produzcan vibraciones,
entre las 22:00 y las 08:00.

L- Antes del inicio de las obras deberd solicitarseoinfemme dg,l0$ SeNICIO8:r.
_ det Territorio y Medig Ambi i ol pres :
municipales y compafias suministradoras, ace’@éLag.mg: el g”é’%&‘é infrae St" Cfﬁreﬁg” .

que pudieran ser afectadas por los trabajgs a2 rezaéjzar debn‘ndézse valor?rﬂgi |

mﬂromlsron en e

e o TR

medidas y obras provisionales necesarias para garantizar Fa n

correcto funcionamiento de los mismos.

Andela Séncilez Aleman
/ { :
8.- SISTEMA DE ACTUACION Y DESCRIPCION DE PROPIETARIOS

AFECTADOS.

El suelo donde se sitia la actuacion propuesta tiene actualmente la
consideracion de Urbano en el Plan General que se considera vigente, disponiendo de
cualidades suficientes para ser considerado como Consolidado en cumplimiento con el
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Art. 50 y 51 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias
y Espacios Naturales de Canarias, DL 1/2000 del 8 de mayo. Por tanto, no procede
delimitar una Unidad de Actuacion, maxime cuando la totalidad del suelo afectado por
la actuacion, a excepcién de la parcela de propiedad de Telefénica cuya ordenacién no
se modifica, es de propiedad publica y esta destinada completamente a equipamientos
y espacios publicos. Asi pues, las obras que desarrollen la urbanizacidon que se
plantea se trataran como Obras Publicas Ordinarias, siendo de aplicacion el Art. 145
de la Ley sobre Actuaciones urbanisticas aisladas.

Asimismo las obras de edificacion que desarrollen los equipamientos
planteados se podran ejecutar directamente con proyectos de edificacion, sin
necesidad de realizar Estudio de Detalle, al estar completamente definida la
ordenacion de las alineaciones y rasantes de la edificacion, en el plano de ordenacion
correspondiente, asi como definidos los volimenes de edificacion resultantes de la
ordenacion.

Se recomienda el desarrollo de la nueva urbanizacién y edificacién de una

forma conjunta, mediante la redaccién de un Unido proyeGitcteenend que realicezdsacion DEF-

T . iy . deiTerrimrti.Medm enin  WITIVA do) presy nhaxuenente
definicion de la edificacion y el espacio urbano cqry.dna;.v! SI0R hha sﬁgwen O;. g 5.C

ordenacion establecida en la presente modificacion del glangamiento. i P
JOFEBZ003 | ¢+ 01 JUN 2009
Los propietarios afectados por la presente rrlggm;;a,gm_mﬁntualw sonwlas_.mm
’»’“ \ & 1o GG 19 WON s
siguientes:
PARCELA CATASTRAL |PROPIETARIO TSUPE
3830001ES6033S AYUNTAMIENTO DE PAJARA 762 m’
3830101ES6033S TELEFONICA ESPANA, S.A. 372 m*
3830102ES6033S AYUNTAMIENTO DE PAJARA 494 m*
3830103ES6033S AYUNTAMIENTO DE PAJARA 762 m?
Viario publico AYUNTAMIENTO DE PAJARA 7.010 m*
TOTAL 9.400 m?

La parcela perteneciente a Telefénica Espafia se respeta en su configuracién

actual dentro de la Modificacion Puntual, debiéndose reestructurar la parcelacion del

suelo de la zona de actuacién mediante alguno de los sistemas establecidos en el

o] P -'! .{3 g 8 prege
parques y Jardines Publicos, siendo de titularidad municipal. et "l”‘mi?; i.’,'; e e
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9.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO Y PROGRAMACION TEMPORAL.

El Art. 42 del Reglamento de Planeamiento establece que el estudio econdmico
financiero del Plan General contendra la evaluacién econémica de la ejecucion de las
obras de urbanizacion correspondientes a las actuaciones que, en su caso, se hayan
programado para el suelo urbano, asi como la determinacion del caracter publico o
privado de las inversiones a realizar para la ejecucion de las previsiones del Plan
General, con suficiente especificacion de las obras y servicios que se atribuyen al
sector publico y privado e indicacién, en el primer caso, de los Organismos ©

Entidades Publicas que asumen el importe de |a inversién.

La presente modificacion del planeamiento supone la ejecucién de obras de

urbanizacion y edificacion de equipamientos pu TR AL

Ay ou e

promocién publica, correspondiente en este caso al gigp i Ay
El estudio realizado de costes de urbaniza |or:JTr edificacion, |

\. Pahi

5] como Tos™
26 FEB 2008

acordd la APROBACION DEFL
Arggsente expetente
s B.L.

de”
JUN 2009
las medidas asociadas al cumplimiento del Reglamentd de Contenido Ambnental éje los

! roenrae e E

La Se ﬂ.frn

Instrumentos de Planeamiento, se resume en el siguiente

Ar)gei ..'ml LT T —

CONCEPTO SUPERFICIE PRECIO UNITARIO | TOTAL €
Urbanizacion 3.700 m® 30 €/ m? 111.000
Demolicién de 12.000 m® 7€/ m° 84.000
edificaciones
Aparcamientos 275 x 30 =8.250 320 €/m* 2.640.000
subterraneos m?

nueva planta
Equipamiento 1.100 m? 650 €/m* 715.000
administrativo nueva planta
Equipamiento  cetro 1.800 m® 700 €/m? 1.260.000
integrado nueva planta
Equipamiento 1.000 m* 500€/m? 500.000
poligono 33 acondicionamiento

de local

Plan mantenimiento y 20.000
conservacion del
cauce Bco. Ciervo
Plan de actuacion 15.000
sobre las areas
ajardinadas existentes
TOTAL 5.345. OOO% i

213




10.- NUEVOS PARAMETROS Y DESCRIPCION DE
SUSTITUTIVA DEL DOCUMENTO DEL TEXTO REFUNDIDO

LA DOCUMENTACION
DEL PLAN GENERAL.

Segun la modificacion propuesta las dotaciones y equipamientos en el suelo

urbano del Casco Histérico de Morro Jable quedarian con la

siguiente cuantificacion,

gue se recoge en la nueva ficha del area de desarrollo del Plan General que se aporta

en el anexo V.

MORRO JABLE CASCO SUPERFICIE m*
Espacios libres superficie verde. 67.580
Servicios e infraestructuras 3.730
Educativo 13.920
Deportivo 21.000
Religioso 1.520
Socio-cultural (S.G. 5.1.) 10.000
Administrativo (S.G. 6.2.1) (SG. 2.1 segiin memoria del PGO), 310
Administrativo 180
Asistencial 200
Centro integrado 180
Servicios Publicos de Proteccion Ciudadana 450
TOTAL Aok s o U
viario de gk i Sus1on gde Techa: [as Pajmas 62 G.L. 151.515
Superficie total del sector i 26 FEB 2009 ! 01 JUN 2003 440.700
Densidad méxima viviha | e e ey 49,40
Densidad maxima h/ha ' Angé,a Snchbz Algman > 197,98
Poblacién prevista ' 8.725

Asimismo en dicho anexo IV se incluyen los nuevos p

lanos de ordenacion del

casco histérico de Morro Jable, después de la presente Modificacion Puntual:
- PLANO B-5-14-4-A USOS PORMENORIZADOS.
- PLANO B-5-14-4-B USOS PORMENORIZADOS.
- PLANO B-5-14-5-A ALINEACIONES, RASANTES PARCELACIONES

Y TIPOLOGIA VIARIA.

- PLANO B-5-14-5-B ALINEACIONES, RASANTES PARCELA

Y TIPOLOGIA VIARIA.

- PLANO B-5-14-3-A EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL.
- PLANO B-5-14-3-B EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL.

214



215

DILIGENCIA- Para hacer constar que e prasents
documento, obrante en el expediente 372008 U, fus
aprobado provisionalmente por acuarda de! Ayuntamientc
de Péjarz, en sesion de 15/0ic/2008 e

G BT

11.- NORMATIVA DE LA ORDENACION PROPUESTA.

O s
d M(: %
C]O?ét 1 | 'fi

el plano de Detalle de asignacion de usos y ordenacion de volumenes, incluléﬁ %q la

A continuacién se indica la normativa basica especifica de la ordena ?
Modificacion Puntual propuesta, que se complementa con los planos de ord

rA\*
presente Modificacion Puntual. Asimismo, |la presente normativa se complementa® can

las Normas Urbanisticas de caracter general del Plan General vigente. La ordenacion
de las superficies de suelo resultantes en la zona de la tenencia de Alcaldia, se
enmarcan dentro del tipo de ordenacién de edificacién con alineacién a calle, cuyas
alineaciones y rasantes se definen pormenorizadamente en el plano de Detalle de

asignacién de usos y ordenacién de volumenes, incluido en la presente Modificacion

Puntual.
11.1.- CUADRO DE USOS E INTENSIDADES
Usos Superficie | Superficie | Plantas | Altura | Ocupacion
de Suelo | Edificable Cornisa | maxima

EQUIPAMIENTO
PUBLICO
SERVICIOS E 370 m? 1.110 m? 3 10,50 m 100%
INFRAESTRUCTURAS
URBANAS ’ ’ ) )
ASISTENCIAL 200 m? SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN

ORD. Al ORD. A1 | ORD. Al | ORD. Al
ADMINISTRATIVO 180 m? 540 m* 3 10,50 m 100%
CENTRO INTEGRADO 180 m* 360 m’ 2. 7,00 m 100%
SERVICIOS PUBLICOS 450 m? SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN
PROTECCION ORD. A1 ORD. A1 | ORD. Al | ORD. Al
CIUDADANA
RESIDENCIAL 4,350 m? SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN

ORD. Al ORD. Al | ORD. Al | ORD. Al
SISTEMAS
GENERALES
SG-6.2.1- 310 m? 930 m* 3 10,50 m 100%
ADMINISTRATIVO
SG-5.1 - 800 m? 1.600 m? 2 7m 100%
SOCIOCULTURAL

La Comigion de Orde; _ acordila AR ROBACION DEFI-

ESPACIOS LIBRES 7.970 m? - del Territodio y Medio 2 (YA del presente expediente
PGBLICOS (VIARIOS) de Canaria , Bil sesion r; | 3§Af‘;1ima..'s de G.C.
S AROUES ¥ HEFEB R0 TIUN 2009
JARDINES * ——l _L,.,w: »
Tenencia de alcaldia 1.000 m? - -3 ___flaa Sy atPRCERSHeTR-Cotinon
Calle san Miguel 1.560 m? = 3 . %Zﬂ ~—firlg efﬁgég&eg Alet
SUPERFICIE DE 17.370 m* 17.370 m?
ACTUACION
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* Se permite expresamente la utilizacion del subsuelo de los pargues y
jardines indicados para el acondicionamiento de aparcamientos subterraneos,
con la intensidad indicada en el cuadro para cada zona. La superficie indicada
es minima para el ajardinamiento de cada zona y podra repartirse segun el
concreto proyecto de edificacion dentro de los espacios libres publicos a

acondicionar.

\J

O
<° %
11.2.- CONDICIONES DE LA EDIFICACION: s

chrante en g expedients 32008 U, fue
rovisional verco del Ayu
en sesion 8 .

S

A.- Parcela unica zona tenencia de alcaldia:

s ici la: 4. ? NG
Superficie de parcela: 4.850 m N L

- Distribucion interior de usos y voliumenes sobre rasante:

o Superficie de espacios libres: 3.380 m?, de los cuales al menos
1.000 m* deben de acondicionarse como espacios ajardinados
cualificados.

= Se admitira la colocacion de rampas de acceso, salidas de
peatones e instalaciones necesarias, integradas dentro del
espacio publico con un plan de conjunto unitario.

= |Las rasantes del terreno deberan de adaptarse a la
pendiente  existente, pudiendo crear plataformas
horizontales, cumpliendo en todo momento con el
Reglamento Canario de Accesibilidad y Supresion de
Barreras Fisicas y de la Comunicacion.

* En el proyecto que desarrolle el aparcamiento bajo rasante
debera respetarse el acondicionamiento de las zonas

destinadas a pargues y jardines publicos, con una superficie

vegetal de al menos & S0%GRNUMSERESOr suficiente:Rana ner.

. .del Territorio y Medio Ambiepte.  NiTiva del presente expesiente
la plantacion de espetigsvegetalas, autestonas adﬁguéd@ﬁ%

- et

garantizando la segurigad de jaﬁ ﬂggm@jecn{caﬁgro%%%? aE
largo plazo. | m_._j

gitiigdn

¥
Lo gt a5 T b oo

<
o Superficie de SG. 6.2.1 admint
memoria del PGO), y 180 m® de usos administrativos

complementarios.

9

f?‘ Para hacer constar cue:"és}‘prssante



DILIGENCIA- Para hacer constar gue & presenie

» Alineacién: las que se indican en los planos
correspondientes B-5-14-5-A’ y B, y se concretan en el plano
de “Ordenacion detallada de los usos, alineaciones, rasantes

y ordenaciéon de volumenes del area en torno a la tenencia

de alcaldia”, incluido en la presente Modificacion Puntual.,
con retranqueo maximo de 7 m. desde la calle El Carmen y
desde la Plaza publica.

= Rasantes: las que se indican en los planos correspondientes
B-5-14-5-A’ y B', y se concretan en el plano de Detalle de
asignacion de usos y ordenacion de volumenes, incluido en
la presente Modificacion Puntual.

= Linea de edificacién: Debera coincidir con la alineacion o

retranquearse en las fachadas indicadas anteriormente.

= Superficie ocupable: 490 m?. | La Comision de Ordensciir -
del Territario y Madio Ambiento
= Fondo edificable: No se estable@esnarias, en sasion de 1

¢ 1z APROBACION DEFI-
igl prasanta expediente
. Las Palmas de G.C,

ram i i — g PR

= Coeficiente de ocupacion: 100%. | 75 ¢gp 2054 ;- 01 JUN 2009

= Edificabilidad: 3 m?/m?. S I e

= Altura de linea de cornisa: 10,60 m. , - _qc‘l:.ﬂomlmn

= Altura en plantas: 3 plantas. e S el =

= Qcupacién bajo rasante: Se permite hasta 3 plantas de
ocupacién bajo rasante para uso de aparcamiento o usos

complementarios a los principales.

o Superficie de SG. 5.1 socio-cultural 800 m®* y 180 m® de uso de
Centro Integrado complementario.

= Alineacion: las que se indican en los planos
correspondientes B-5-14-5-A’ y B', y se concretan en el plano
de “Ordenacion detallada de los usos, alineaciones, rasantes
y ordenacion de volumenes del area en torno a la tenencia
de alcaldia”, incluido en la presente Modificacién Puntual.

= Rasantes: las que se indican en los planos correspondientes
B-5-14-5-A’ y B’, y se concretan en el plano de Detalle de
asignacion de usos y ordenacioén de volumenes, incluido en
la presente Modificacién Puntual.

= Linea de edificacion: Debera coincidir con la alineacion
marcada en el plano de detalle de la Medificacion Puntual.

= Superficie ocupable: 880 m®.

80
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DILIGENCIA- Para hacer constar gue & prasante
documento, obrante en g AKERERSS Y2008 U, fue
aprobado provisionalmentS iy § "

* Fondo edificable: No se establece.
= Coeficiente de ocupacion: 100%.

= Edificabilidad: 2 m*/m?.

= Altura de linea de cornisa: 7,00 m.

= Altura en plantas: 2 plantas.
Distribucién interior de usos y volumenes bajo rasante:

= Se permite hasta 3 plantas de ocupacidn bajo rasante para
uso de aparcamiento o usos complementarios a los
principales sobre rasante. Se admitira la colocaciéon de
rampas de acceso, salidas de peatones e instalaciones

necesarias, integradas dentro del espacio publico con un

plan de conjunto unitario.%

B.- Poligono 33: \§
Superficie total: 5.000 \
Ordenanza: A-1 de la nisticas del Plan General vigente.

Distribucién interio imenes:

o Superficie de u residencial/comercial y compatibles: Segun
ordenanza A1.

o Superficie de Equipamiento Publico de Servicios de Proteccion
Ciudadana 450 m* y 200 m? de uso de Equipamiento Asistencial,
con la delimitacién indicada en los planos de ordenacién B-5-14-5-A’

y B’. Segun ordenanza A1

C.- Entorno delimitado en la calle San Miguel:

Se mantiene la ordenacién establecida por le Plan General vigente,
admitiéndose el uso de aparcamiento bajo rasante con tres plantas, bajo el
ambito delimitado.

Las rasantes del terreno terminado, sobre el aparcamiento subterraneo,
deberan de adaptarse a la pendiente actual de la calle San Miguel,

81



cumpliendo en todo momento con el Reglamento Canario de Accesibilidad
y Supresién de Barreras Fisicas y de la Comunicacién.

- Se admitira la colocacién de rampas de acceso de vehiculos, salidas de
peatones e instalaciones necesarias, integradas dentro del espacio publico
con un proyecto de conjunto unitario.

- En el proyecto que desarrolle el aparcamiento bajo rasante debera
respetarse el acondicionamiento de las zonas destinadas a pargues vy
jardines publicos, con una superficie vegetal de al menos el 50%, con un
espesor suficiente para la plantacién de especies vegetales autdctonas
adecuadas, garantizando la seguridad de la solucién técnica propuesta a
largo plazo.

- Deberan mantenerse en el entorno, pudiendo trasplantarse, en caso
necesario siempre dentro del entorno inmediato, los arboles y palmeras de
gran porte existentes.

11.3.- MEDIDAS CORRECTORAS

La normativa de la presente Modificacion Puntual incluye las Medidas
correctoras definidas en los apartados 7.2.2 y 7.2.3 del documento, que constituyen
los limites normativos a las actuaciones que se desarrollen en los respectivos
proyectos que definan las obras, tanto de urbanizacion de la zona, como de edificacion

de los distintos edificios que se planteen, y deberan ser objeto de publicacion

@\?’N TO(.

LR

conjuntamente con la normativa de la presente Modificacién Puntual.

é:?.-c‘am hacer constar gue d\rassnta
52 si¥expsdients 32006 U, fue

Pajara a 10 de diciembre de 2008. g

ndez Munoz.

La Comision de Ordenacion i ta APROBACION GEFL
del Territorio y Medio Ambiente  RITVilA del presente expediente
de Canarias, en sesidn de fecha: i GBE

16 FEB 2009 E
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DILGENCIA.- Para hacer constar gue €l presenie documento, obrante  DILIGENCIA.- Para hacer constar que la presente fotocopia ha sido
en el expediente 32006 U, fue anrubada pr:msnnahneme por  cofejada y concuerda fiimente con su ongmat

1. DOCUMENTACION GRAFI

La Comisign dg Ordenagign  <cardo f2 APROBACION DEFL
del Territorio y Medio Ambignte  RiTivA del Dresente expediente

de Canarias, en assion defecha: s Paimas ds G.C.
26 FEB 2009 01 JUN 2009

e la Cumisidn
s? _ AdgefaSindhez Aleman

rj
+
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento, obrante DILIGENCIA.- Pzra hacer constar que la presente b@up‘%a‘ﬁdo
en el expediente 32006 U, ue aprobado provisionaimente por colejada y concuerda fielmente con su oniginal,
acuerda del Ayuntamiento de P&jera, en sesion de 15/Dic/2008. /-‘""--F- :a.J de febrero de 2008.

Sycretgio General,
BOPAY 4 007)

En Pgjara, a3 de febrero de 2000,
i neral,

PLANOS DE INFORMACION DEL TR PGO VIGENTE

- PLANO B-5-14-4-A USOS PORMENORIZADOS

- PLANO B-5-14-4-B USOS PORMENCRIZADOS

- PLANO B-5-14-5-A ALINEACIONES, RASANTES PARCELACIONES
Y TIPOLOGIA VIARIA.

- PLANO B-5-14-5-B ALINEACIONES, RASANTES PARCELACIONES
Y TIPOLOGIA VIARIA.

- PLANO B-5-14-3-A EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL

- PLANO B-5-14-3-B EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL

La Comision de Ordenacign  acordé i APROBACIGN DEFI-
del Terrst_nnn y Meq;n Amblgnte  NITiVA del presente expeciente
de Canarias, en sesién de facha: L.as Paimas de 4.0,

26 FEB 2000 |+ 01 JUN 2083 i

A==5 La Secrétags deﬁla ébmisib:‘n

Angg’;a'Sénch z Alemédn—




DILIGENCIA - Para hacer constar que el prmeme documenm obrante  DILIGENCIA- Para hacer constar que la presente folocopia ha sido

en el expediente /2006 U, fue

acuerdo dei Ayuntam:enm de Pé;a:a. Bﬂ sesnbn r!e 15!0@2003

-SUH MORRO JABLE.

-SUT SOLANA MATORRAL.

-SUT STELLA CANARIS.

-PERI| PUERTO DE MORRO JABLE.

-SUP-3 AMPLIACION DE MORRO JABLE.

L. ision de Ordenacidn

1ario y Madio Ambiente
as, en sesion de fecha:

acordd la APROBACION DEFI-
NITIVA del presente expediente
Las Paimas de G.C.

01 JUN 2009

P —— s s o e 8

imente par jada y concusrda ﬁdmente con su original.
X Byl de febrera de 2009.
fipeneral,
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DILIGENCIA - Para hacer constar que el presenle documento, obrante  DILIGENCIA.- Para hacer conslar que Ia presente fotocopia ha S0

en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmenie por cotejada y cancuerda fieimente con su original.

acuerda def Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008. En Pajara, a 3 de febrerc de 2009.

En Pjara, 33 de febra’c de 2008, =] Secrelan General,

SITUACION CLAVE PLANG SUPE EE ARE@.‘ V4

Morro Jable SUH. B-514 p\?;//«'”
) \‘-.-,.W

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

APROVECHAMIENTO 218134 m2  EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 0,494 m2/m2

SUPERFICIE VIARIO: 151.090 m2 )

SUPERFICIE EQUIPO: 53100 m2

SUPERFICIE VERDE: 67.500 m2

SUPERFICIE - A2 Bi Ot ¢z Do B2 TOTAL

DESTINADA o L _ o _

A CADA ZONA 42.800 8580 17.400 . 7.130 9L000_  2.100 169.018

EDIFICABILIDAD Az B1 . C1 Gz D2 Ez . TOTAL

EN ZONA 115560 2.574 15390 14260 68250 2.100 218.134 |

DENSIDAD MAXIMA VIV/HA: - 494

DENSIDAD MAXIMA H/HA: W8 . abe on we s

POBLACION PREVISTA: 8725‘ S5 4

SISTEMA DE GESTION

T (ST I

INSTRUMENTO DE DESARROLL;O Rioy
PLAZO MAXIMO DE EJECUCIGN- i esp

; ﬁ@"aﬁdﬁr@é ‘a 1.000 s aboss Bedbf-
c1one% se denominaran aisia-
) 2009 E ! 01 JUN z009

OBJETIVOS GENERALES: Sl

Gl U@%%\%a |a APROBACION DEf!-
lo Ambiente  NITIVA de! prasente expedignte

Consolidar la edificacién y la infraestructura en Morro Jable. Reorden
viaria.

3 cspac:cs libres y trama

CRI TERIOS BASICOS DEMORFOLOGIAY ESTRUCTURA URBANA:

- MEDIO EN QUE SE INSERTA: Miargenes Barranco del Ciervo.
- ESTRUCTURA DE INTEGRACION: Canalizacién Barranco y borde Carretera General.
- MORFOLOGIA URBANA: Nicleo residencial permanente de edificacién alineada a calle.

ADSCRIPCION SISTEMAS GENERALES AL AREA: | j/

CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE:
CLAVE: ' DENOMINACION: SUPERFICIE: :

CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: A
SUPERFICIE TOTAL: APROVECHAMIENTO TOTAL EN UA/M2

>

iNOTAZ El aprovechamiento o la edificabiiidad viene siempre referido a usos lucrativos _'

- e = - =N
S R R RO RO OEOFTECOETCCECTERITIRTARD A D

e e . w w W w2 R W P W



DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento, obrante DILIGENCIA.- Para hacer consiar que la presente fotocopia ha sido
en el expediente 3/2006 U, lue apmbado provisionalmente por colgjada y concuerda fieimente con su original.

acuerdo def Ayuntamiento d Pa

N "7‘"- N adV

SITGACION CLAVE PLANO CLAE;@% SUPERFICIE %gy
Solana Matorral S.UT. B-513 Urbano 360300

'“-nv.

CUADRO DE CARACTERISTICAS:

APROVECHAMIENTO: 173,679 m2 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 0,478
SUPERFICIE VIARIO: 78,883 m2

SUPERFICIE EQUIPO: 17.960 m2

SUPERFICIE VERDE: 26.660 m2

SUPERFICIE o B1 B2 F1  TOTAL
DESTINADA : _
ACADAZONA - 28621 44900 148218 21.739
EDIFICABILIDAD , Bi B2 F1 TOTAL
EN ' s ‘ : '
ZONA : 858 44900 118.574 172,060

DENSIDAD MAXIMA VIV/HA: 47,75
DENSIDAD MAXIMA H/HA: 159,18
CAMAS TURISTICAS PREVISTAS: 5.735

SISTEMA DE GESTION:

. S,
INSTRUMENTO DE DESARROLLO# (Ha_yecto dé Hirbamzacitn. < ﬁ// % e mrvobi ] {
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION: @ prongas |

gsesian de 15/Dic/2008. En Pa]aa, a 3 de’ fabrem de 2009.

SISTEMA DE ACTUACION: Coope ?

T8 =T

| ProviETO T e m .—.mcmjwaaa ON oEFY
il B -_re *ug {emwr 5N'TIVA del presefite bxpedient
: 215.C.

ol ¢
e -‘\.‘\..1!3: g0 T4 kﬁ
/\ !

ST o dY
- S "[[}ﬁg""'“‘“*?"ﬁ%w—iﬂ[lﬁ

OBJETIVOS GENERALES:

B . SRR NGCUE ae !a oms;r
- Reordenar un 4rea masificada por la construccion turistita. L.;

- Dotar al aiicleo de todos los servicios urbanisticos de los jque | -\ i _- lege 0 AppEgttan@dn insderin—

cuadas condiciones. 7 [

7

CRITERIOS BASICOS DE MORFOLOGIA Y ESTRUCTURA URBANA:

-MEDIO EN QUE SE INSERTA: Playa del Matorral
- ESTRUCTURA DE INTEGRACION: Se pretende transformar la actual carretera general en una

rambla arbolada y completar los servicios urbanos, equipo y zonas verdes, ademds de instalar una
avenida.

| - MORFOLOGIA URBANA: Complejos turisticos de gran densidad.

AD$CRIPCION SISTEMAS GENERALES AL AREA:

CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE:
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE:
CLAVE: DENOMINACION: - SUPERFICIE:

SUPERFICIE TOTAL: APROVECHAMIENTO TOTAL EN U.A/M2

AW
[NOTA: El aprovechamiento © la edificabilidad viene siempre referido a usos lucrativos J




DILIGENCIA. - Para hacer constar que el presente documento, obrante DILIGENCIA.- Para hacer consiar que la presente folocopia ha sido

en el expedienie 32006 U, fue aprubado provisionaimenie por jada y cancuerda fieimente con su original,
scuerda del Ayuntamiento de Pé B2 RRSR510N de 15/Dic/2008. En Pajara, a 3 de fehrem de 2009. P
g £l Secraierk i 2 3 1

AREAS DE DESARRO

. Th y \ <
SITUACION CLAVE PLANO c&iﬁiﬁ% SUPERFICIE AMETP
Stella Canaris S.UT. B-5.12 Urbano 320.840 —
CUADRO DE CARACTERISTICAS
APROVECHAMIENTO: 74316 m2 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 0,412
SUPERFICIE VIARIO: 107.444 m2
SUPERFICIE EQUIPO: 26.630 m2
SUPERFICIE VERDE: 26380 m2
SUPERFICIE R F1_ B1 D1 TOTAL
DESTINADA '

A CADA ZONA S 39280 93330 27776 . = 160386
EDIFICABILIDAD ; Fi B1 D1 TOTAL \
EN . .
ZONA _ 3TAZE, CAlsrde Ordéhatseh acmda@'faﬁ'ﬁémmj‘ CEFL |
' . : geT TemiTora v MaEtin Amiente— NTetpre pents

DENSIDAD MAXIMA VIV/HA: | 25,11 de Canarias, er ssin de fecha:  Las Paimas de G.G.
DENSIDAD MAXIMA B/HA: . 7038 {0
CAMAS TURISTICAS PREVISTAS: 22.58 26 FEB 2009 : | 01 JUN 2003

_" N T @ de 15 Comision
SISTEMA DE GESTION: ' ATHE | % .

“gig?  Angsla Edhchpe Maman_— |

INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Proyecto de Uﬂ?amzacmu complementano
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION: Dos afigs: I prgRente A7 L
| SISTEMA DE ACTUACION: Compensaci . : :

LU SCINPPI {

o

OBJETIVOS GENERALES:  °

- Area consolidada en mas de dos tercios por la edl_ﬁcaczon.,
tructura. J

CRITERIOS BASICOS DE MORFOLOGIAY ESTRUCTURA URBANA: -

Los existentes, pendiente solo de enlazar la urbanizacion con la carretera general a través de una
interseccidn.

ADSCRIPCION SISTEMAS GENERALES AL AREA:

CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: . ;
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: N
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE:

SUPERFICIE TOTAL: APROVECHAMIENTO TOTAL EN U.A/M2

[NOTA: £l aprovecharmiento o la edificabilidad viene siempre referido a usas lucrativos




DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente documento, obrante  DILIGENCIA- Para hacer constar que la presente folocopia ha sido

en e expedientz 32006 U, fue aprobado provisionalmente por colejada y concuerda fielmente con su ungmaL
En Pajara, 33 de feby

acuerdo del Ayuntamien ion de 15/Dic/2008.

En 2009.
re%am@
: (BOP 87 de (4

La Jefa del Bgnvic

AREAS DE DESARROLLQDEL PLAN GENERAL

. 5 \t/
y V.o T

SITUACION CLAVE PLANO CLASED LO  SUPERFICIE AREA “p===
Puerto M Jable PERI-1 B-5.14 Urbano 90.000
CUADRO DE CARACTERISTICAS
APROVECHAMIENTO: 54000m2  EDIFICABILIDAD COMERCIAL: 0,6000m2/m2
SUPERFICIE VIARIO: 17.000 m2 E INDUSTRIAL
SUPERFICIE EQUIPO: 10.000 m2
SUPERFICIE VERDE: 9.000 m2
SUPERFICIE > 5 ' - G TOTAL
DESTINADA SR '
A CADA ZONA . FETpa S 54.000 54.000

‘ e C o . G TOTAL
EDIFICABILIDAD EN ZONA: | ‘ _

54.000 54.000

DENSIDAD MAXIMA VIV/HA: JElpresente cocumanio fue aprobads |
DENSIDAD MAXIMA H/HA: -4 - i1 _[’?)k:isiona!m nt {M?; Ayuntamie
CAMAS TURISTICAS PREVISTAS* A mesidn de _‘iﬁ M]\J ’Hﬁ SRR
SISTEMA DE GESTION: ‘v‘af = D ~—~-__J
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: "P{an’Es ity Proyeoits G Ekisagion def

cién.

PLAZ0O MAXIMO DE EJECUCION: Ocho afios.
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacion.

NITIVA del presente expedi
_Las Palmas de G.C.

01 JUN 2009

&1
doe

OBJETIVOS GENERALES: PPN n S

- Dotar al puerto comercial y pesquero de Morro Jable-de-los-séfviei

cionamiento (terminal de pasajeros, lonjas, instalaciones de produccidn de agua, ete.)

o

i -

S

XL ;a i u'ﬁlgaén

ooy

CRITERIOS BASICOS DE MORFOLOGIA Y ESTRUCTURA URBANA:

- MEDIO EN QUE SE INSERTA: Desembocadura del barranco de los Atolladeros.

- ESTRUCTURA: Via de acceso al puerto y Avenida Maritima.
- MORFOLOGIA URBANA: Industrial de servicios.

ADSCRIPCION SISTEMAS GENERALES AL AREA:

CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: /
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: "
CLAVE: DENOMINACION: -SUPERFICIE: /
SUPERFICIE TOTAL: APROVECHAMIENTO TOTAL EN U.A/M2

F\'OTA: El aprovechamiento o la edificabilidad viene siempre referido a usos lucratives.
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DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presenie documenrn obrante DILJGEMC!A. Para hacer constar g e Ia pre.senle folocopia ha sido

s 4
.AREAS DE DE L PLAN GENERAL \LET \i\y
SITUACION CLAVE PLANO \@ SUPERFICIE AREA
Ampliacién casco SUP-3 B-621 Ur ado 240.000
de Morro Jable

CUADRO DE CARACTERISTICAS

APROVECHAMIENTO: 113.760 m2 EDIFICABILIDAD RESIDENCIAL: 0,4740 m2/m2
APROYECHAMIENTO MEDIO EN U.A/m2: (,1639

APROYECHAMIENTO SECTOR EN U.A.: 39346

APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS SECTOR EN U.A/m2: 35411

APROVECHAMIENTO AYUNTAMIENTO SECTOR EN U.A/m2: 3.935
APROVECHAMIENTO PROPIETARIOS SISTEMAS GEN'ERALES ADSCRITOS AL SECTOR
EN UA/m2: Ninguno R

SUPERFICIE ' ST A1 A3 B2 - C1  TOTAL |
DESTINADA C o .
A CADA ZONA _ S 7|- 38400 9600 19200 28.800 96.000 . -
_ 5 § A3 B2  C1 TOTAL
'EDIFICABILIDAD EN ZONA: :
IR LI 7200. 19200 25.920 113.760

{ Cipr o

.‘i Crovi s B s

j / AhNOY. ges
INSTRUMENTO DE DESARROLLO: Plan Parcial y Proytf:gqgncﬁf;s mﬁ'ﬁ“"ﬂmdn 2 APROBACIGH 15; il
PLAZO MAXIMO DE EJECUCION: Ocho afos. del Teffiorigfy Me iente nHTI\;A del presente exjegionte |
SISTEMA DE ACTUACION: Expropiacién de Canagias,farfsdsion do fecha: Las Pamas d GE. |
' - (age 1 rm !
OBJETIVOS GENERALES: 2 Eﬁ %8 268 | 1 01 JUN 7009 i
R A G F X . “ﬂ'
- Pretende este sector completar el suelo apto para la edificacion £t 1as pr ehaasE0: . ;
Morro Jable por su lado de expansién hacia el Barranca de! Ciervo: . l i
. Angela Ban bHEE Aterms {
> S Fie o

- |

CRITERIOS BASICOS DE MORFOLOGIA Y ESTRUCTURA URBANA:

- MEDIO EN QUE SE INSERTA: Valle del Ciervo
- ESTRUCTURA DE INTEGRACION: A partir de la actual carretera GC-640.

- MORFOLOGIA URBANA: Se propone que la mé&xima densidad de edificacion se coloque con fa-
chadaala rambla

- £
ADSCRIPCION SISTEMAS GENERALES Al ARFA: M
. \ ‘
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE:
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE;
CLAVE: DENOMINACION: SUPERFICIE: }

I SUPERFICIE TOTAL: APROVECHAMIENTO TOTAL EN U.A/M2:

LAY}

|NOTA: B aprovechamiento o la edificabilidad viene siempre referido a usos lucrativos 1 |




DILIGENCIA.- Para hacer constar que ef presente documento, obrante  DILIGENCIA.- Para hacer
constar que |2 presente fotocopia hi
en el expediente 3[2005 U, Afue aprohado provisionalmente por cotejadayemcuema fielmente con su ungugal S
Siarace Pee, 15/Dic/2008. fEraad fehferndemﬂg

TG, 234

- FOTO AEREA GRAFCAN.
- PLANO DEL CALLEJERO MUNICIPAL.

- PLANO DE SITUACION DEL AREA OBJETO DE LA MODIFICACION
PUNTUAL.

- ACCEOS DESDE LA CARRETERA FV2.

- FOCOS DE ATRACCION.

- ANCHOS DE CALLE.

- ZONAS DE ESTACIONAMIENTO EXISTENTES.

_ CONCENTRACION DE LA DEMANDA DE ESTACIONAMIENTO.

_ RED DE TRANSPORTE PUBLICO.

- JERARQUIA VIARIA.

_ PLANO DE PROPUESTA DE JERARQUIA VIARIA Y SENTIDOS DE
CIRCULACION.

La Ca_misidn de Ordenacion
del Terrn:nnu y Madio Ambiente
de Canarias, en sasitn de facha:

1

acordd la APROBACION DEr:. |
NITIVA del presente expemEm j
Las Palmas da G.C, i

i}
26 FEB zasag éouuw 2009
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Urbanizacion
PUERTO JABLE

Edificio

Portuario

cﬁcg:mwam%w:
PUERTO JANDIA
{2° fose

PLAND ie:

24-A

ESCALA:

172500

FECHA:

FEBRERO-OCTURRE
2003

SITUACION:

MORRQ JABLE

PROYECTO:

CALLEJERD MUNICIPAL
(REVISION 2003)

DELINEACION:

DOMINGO SUAREZ RAMOS
DAVID ALVAREZ MARTINEZ

OFICINA

TECNICA
JUNICIPAL

AYUNTAMIENTO
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ded§/Dic/2008.

En Pajara, a 3 de febrero de 2009.
El Secretario Genera,
047 Jul/2
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3.500

\\

e"n_tej \

Escala:
DEFA\

“H03-04-2006 | 1 :

)

expad
G

erge

2

ESTUDIO DE MOVILIDA

Morro Jable T.M. de Péjara.

Situacion:
Fecha:

acordé la APRO
NITIVA del pres
Las Palmas
aia de la Cornigign |

En Pajara, a 3 de febrero de 2009.

o N La Secr

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente documento, obrante
26 FEB 2009 : 01JUN Zﬂuk\

en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por

acuerdo del Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.

La Comision de Ordenacin
del Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de facha:

la Carretera FV-2. /1 /

Accesos al Casco desde

Deineante: Antonio Jorge Me

Proyecto:
Plano:

DB

-

P A J A R A Amuitecto: José M. Fernandez :‘
Fuerteventura. Conarias)

(

AYUNTAMIENTO

TRAMO URBANO

CARRETERA FV-2

INTERES REGIONAL

ACCESO ROTONDA
_AMPLIACION MORRO

Regional

S

re

Tramo Urbano.

B Carretera Inte
I] Accesos.

ACCESO ROTONDA
Avda. JANDIA

ACCESO
Avda. DEL FARO




OFICINA || [

S | ESTUDIO DE MOVILIDAD

S| MUNICIPAL

. Administrativo,Social y Servicios.

I Turistico.

Plano: Situacion:

. Comercial. o Morro Jable T.M. de Pajara.
AYUNTAMIENTO||| Focos de Atraccion,, =T
PAJAR ! l34}4—2006 1: 3.500
DE EQUIPO REDACTOR: TR # N ;_‘ Plano N°
P A J A R A Amitecto: JOsEé M. Fernandez Mu"_loz'_ N°® 2.327)
(Fuerteventuro. Canarigs) | [ | petesme: Antonio Jorge MeliGn A E

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.
En Pajara, a 3 de febrero de 2009.
El Secretario General,
P.D. (BOP 87 de 04/Jul/2007 )
La Jefa d icio,

Fdo. M® Fleitas Herrera.

\

La Comision de Ordenacion acordd la APROBACION DEFI-
del Territorio y Medio Ambiente  NITIVA del presente expedien \
de Canarias, en sesion de fecha: Las Palmas de G. 5 )

16 FEB 2009




I >12 Metros.

P A J A R A Arquitecto; José M. Fernandez Muﬁto_

(Fuerteventura, Can(}rios) Delineante: Antonio Jorge Melian

N® 2.327) 03

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Ayuntamiento de Péajara, en sesion de 15/Dic/2008.
En Péjara, a 3 de febrero de 2009. .
El Secretario General,
P.D. (BOP 87 de D4/Jul/2007 )
La Jefa de| icio,

ﬁl 7 X T\/@) 8> | OFICINA || £
" <6 Metros. %= by |V 645
| N\ B =3d reewc ||| ESTUDIO DE MOVILIDA
. | 6-8 Metros. A v | MUNICIPAL
| 8 = 10 Metros. - :::arrc:rjable T.M. de P3jara.
| AUTAIENTO| - Anchos de Callesy , =~
I © | 10 - 12 Metros. [/ llps-0-2008 | 1 : 3500
| DE EQUIPO REDACTOR: ' i§ j Plano N°
|
:
|

Fdo. M Monts leitas Herrera.

La Comision de Ordenacion acordd la APROBA

misi ON DEF-
del Territorio y Medio Ambiente  KITIVA del presente eyped nza‘
de Canarias, en sesion de fecha: L.as Palmas de G i)

s

!
26 FEB 2009 H 0 1 JUN 2009




" Aparcamientos en Linea.

.~ Aparcamientos en Bateria.

- Parada de Taxis.

B Aparcamientos Privados en Edificios.

. Aparcamientos Provisionales.

| OFICINA
: TECNICA
< | MUNICIPAL

Proyecto:

ESTUDIO DE MOVILIDAD

AYUNTAMIENTO

DB
PAIARA

(Fuerteventura. Canarios)

Plano:

Situacion:

Morro Jable T.M. de Péjara.

Areas de Aparcamleptf). [re  [eean

I [1o3-04-2006 | 1 : 3.500
EQUIPO REDACTOR: : 71 A Plano N°
aruitecto: Jos& M. Ferndndez Myfjoz [f€d ] N° 2.327)

petineante: Antonio Jorge Meli

2

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.

EnPéajara, a3 de febrero de 2009.

El Secretario General,

de Canarias, en sesidn de fecha:

del Territorio y Medio Ambiente  NITIVA del presente e

La Comision de Ordenation  acords Ia APROBACION b ]\
Las Paimas da G.C.

I
26 FEB 2008 l 01 JUN 2009 \

La Secrgraria de la Comisidn

iente |\
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I Transporte Publico.
Parada de Guguas.

)

S | oFiCiNg
o 1 TECNICA
cus® | MUNICIPAL

AYUNTAMIENTO

DE
PAJARA

(Fuerteventura. Canarias)

Proyecto:

ESTUDIO DE MOVILIDAD”

Plano:

Situacion:
7 Morro Jable T.M. de P3jara.

Fecha: Escala:
03-04-2006 | 1 : 3.500

Transporte Puby@

L

EQUIPO REDACTOR:

Amuitecto: JOSE M. Fernandez Mufo

pelineante: ANtonic Jorge Melign T‘&J

Plano N°®

Tl. N? 2.327)
hez

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.
En Pajara, a 3 de febrero de 2009.
El SecretarioGeneral,

La Comision de Ordenacion acordd la APROBACION DEFI
del Territorio y Madio Ambiente  NITIVA dal presente expediente
de Canerias, en sesion de fecha: .as Paimas de G.C.

!
26 FEB 2009 ! 01 JUN 2009




Carretera de Interés Regional FV-2.
Vias de Circulacién Principal.
Vias de Circulaciéon Secundaria.

Vias Peatonales.
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Proyecto:

ESTUDIO DE MOVILIDAG *°

AYUNTAMIENTO

DE
PAJARA

(Fuerteventura. Conarios)

Plano: Situacion:
Morro Jable T.M. de Péjara.

[03—04—2006 1: 3500

Jerarquia Viar_if_’_ o

Plano N°

' 'N" 2.327) 07
-

EQUIPC REDACTOR:

Amuitecto: José M. Fernandez Muffo7 ||(

N\

Detineante: Antonio Jorge Melign/ M

DILIGENCIA: Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por
acuerdo del Ayuntamiento de Pajara, en sesion de 15/Dic/2008.
En Pajara, a 3 de febrero de 2009.
El Secretario General,

La Comisién de Ordenacion acordd la APROBACION D. Fl-
del Territorio y Medio Ambiente  NITIVA del presente expedignte
de Canarias, &n sesitn de fecha: .68 Pabmas de G.C.

|
16 FEB 2003 E 0 1 JUN 2009

=06 18 Lomision
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Situacion:

ESTUDIO DE MOVILIDAD

Plano:
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Propuesta Jerarquia Viaria

y Sentidos de Circulacigi

EQUIPO REDACTOR:

pelineante: ANtonio Jorge Meli

P A J A R A Amuitecto: José M. Ferndndez Mu'é}’

| [|AYUNTAMIENTO

e

| (Fuerteventuro. Canorios)

B Carretera de Interés Regional FV-2.

_ Vias de Circulacién Principal.

. Vias de Circulacién Secundaria.

DILIGENCIA- Para hacer constar que el presente documento, obrante
en el expediente 3/2006 U, fue aprobado provisionalmente por

acuerdo del Ayuntamiento de Péjara, en sesion de 15/Dic/2008.
En Pajara, a 3 de febrero de 2009.

as Peatonales.
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en el expe:ﬁeme 3/2006 U, fue aprobado prowsmnafmente por
acuerdo del Ayunlam.enm de Pjara, en sesﬁn de 15/MDic/2008.

PLANO DE DESCRPCION DETALLADA DE LA PROPUESTA.
FICHA DEL SUH MORRO JABLE MODIFICADA.

PLANO B-5-14-4-A" USOS PORMENORIZADOS.

PLANO B-5-14-4-B" USOS PORMENORIZADOS.

PLANO B-5-14-5-A" ALINEACIONES,RASANTES PARCELACIONES
Y TIPOLOGIA VIARIA.

PLANO B-5-14-5-B” ALINEACIONES, RASANTES PARCELACIONES
Y TIPOLOGIA VIARIA.

PLANO B-5-14-3-A" EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL.
PLANO B-5-14-3-B" EMPLAZAMIENTO DOTACIONAL.

La Comisidn de Ordenacion acordd la APROBACION DEL

del Territorio y Medio Ambiente  NITIVA del presente expediente
de Canarias, en sesion de fecha: L.as Palmas ds 6.C.

_ , i
16 FEB 2008 ' | 01 JUN 003
!

La Secr tarla de la Cormigidn






