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MEM ORIA

1.- ANTECEDENTES

El 10 de Marzo de 1979, las Sociedades Mercantiles VINAMAR y
HERBANIA S.A,, propietarias de las 200 hectdreas del Barranco de Vinamar,
solicitaron del Ayuntamiento de Péjara, la incorporacién al proceso de urbaniza-
¢i6n de la citada zona, clasificada de Suelo Urbanizable No Programado por el

Plan General Municipal de Ordenacion, en aquellos momentos en vigor.

El Ayuntamiento de Pdjara, al amparo del articulo 215.2 del Reglamento
de Gestién Urbanfstica, asume la citada iniciativa erigiéndose en Promotor del
correspondiente PROGRAMA DE ACTUACION URBANISTICA (PAU),
PLAN PARCIAL (PP) y PROYECTO DE URBANIZACION (PU) “LAS
GAVIOTAS”. Instrumentos de planeamientos que fueron aprobados inicialmente

en la sesién extraordinaria de 9 de Agosta de 1979.

En el mismo acto municipal fueron aprobadas las BASES para el Con-
curso Pitblico cuyo objetivo era la ejecucidn del Programa y Plan Parcial citado,

de acuerdo con el proyecto de urbanizacién redactado al efecto.
El12 de Mayo de 1980 se aprueba definitivamente el PAU y PP por la
entonces COMISION PROVINCIAL DE URBANISM O de la Provincia de Las

Palmas,

Una vez obtenida la aprobacién definitiva de los Instrumentos de Planca-
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miento citados, el Ayuntamiento de Pdjara, cumplimentado el expediente admi-
nistrativo del referido Concurso Piblico, acuerda adjudicar el mismo a las Socie-
dades VINAMAR y HERBANIA S.A., anteriormente citadas, el 27 de
Septiembre de 1980,

La coyuntura econémica del momento hizo, por el momento, inviable la
ejecucion. Por lo que el Ayuntamiento, previo acuerdo con las adjudicatarias
decide aplazar la ejecucién del mismo, hasta que el momento econémico fuera
mds propicio. Por ello €] 28 de Abril de 1984 adopt la resolucién por la que se
acordaba: a) Resolver por mutio disenso el Contrato de ejecucién del PAU “Las
Gaviotas”; b) Declarar, en consecuencia, la inoperatividad momentdnea del PAU

“Las Gaviotas”,

No obstante lo anterior, el 28 de Noviembre de 1986 las empresas
citadas, en escrito dirigido al Ayuntamiento de Pdjara al amparo del Plan de Etapas
del PAU y en el articulo 227.3 del Reglamento de Gestién Urbanistica, solicitan
la renovacién de las adjudicaciones del PAU y PP y se levante la suspensién

temporal de la ejecucién acordada.

Ante esta situacién, el Ayuntamiento de Péjara, instado por las nuevas
circunstancias socio-econdmicas existentes en la zona, promueve la REVISION
DEL PAU “Las Gaviotas”, reduciendo sensiblemente ¢l dmbito de actuacién y
alzando la suspensién de la ejecucién de los mencionados instraumentos urbanfs-
ticos. Sin que todo ello mediatizara Ja REVISION del Plan General Municipal, en

aquellos momentos en estudio. :

Tramitado pues la REVISION DEL PAU y PP “Las Gaviotas” se

obtiene la aprobacién definitiva, el 23 de Febrero de 1988.

Con posterioridad, el 20 de Agosto de 1990 se aprucba la REVISION
DEL PLAN GENERAL MUNICIPAL, condicionando la referida aprobacién a

la realizacion de una serie de rectificaciones que deberdn plasmarse en el corres-

DILIGENCIA - Para hacer coristar.que el presente
documento ha sido aprobado’ définitivamente por el
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mayo de 1995, - . ey 70 A
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pondiente Texto Refundido.

TEXTO REFUNDIDO que ha sido informado favorablemente por Ia
CUMAC con fecha 29 de Julio de 1994y tomado conocimiento por el EXCMO.
SR. CONSEJERO DE POLITICA TERRITORIAL, segtin Orden Departamental
de fecha 2 de Febrero de 1995,

El citado Texto de Revisién del Plan General, consolida la clasificacién
del drea de Revisién del PAU y PP citado, ddndole la categorfa de SUELO
URBANO como Area de Planeamiento Diferenciado con el ordinal 1 (APD-
1).

En desarrollo pues del Planeamiento en vigor, se tramita el presente

Proyecto de ESTUDIO DE DETALLE DEL POLIGONO C-5.

2.- INFORMACION URBANISTICA

2.1. ORDENACION PREVISTA EN EL PLAN PARCIAL APROBADO Y
RECOGIDA ENEL P.G.0.U.

En lo que se refiere al poligono C-5, la ordenacidn global prevista y
diferida su realizaci6n al correspondiente Estudio de Detalle, se concreta en

el cuadro siguiente:

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presenie
documenio ha sido aprobado definitivamente por ef
Ayuntamiento-Pleno de Pafara en sesicn de 23 de
mayo de 1995.

EnPajaraa 3 de mayo de 2013.
La Segrétaria Gefieral Acctal,,
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DILIGENCIA - Para hacer coastar que el presente)

| documento ha sldo aprobado definifivamente por el
‘ Ayuntamierdo-Pleno de Pajara en sesion de 23 de
mayo de 1995, '

En Péjara a 3 de mayp de 2013,

La Secrefaria.Génefal Acktal,,
PD (BOP n° 54 de 25104/20413)
/LaJefa de Setvicio
Fdo. M Montserfat Flz:t‘;is Herérra.
USC RESIDENCIAL-TURISTICO VIARIO i
SUPERFICIE PUBLICO -
SUPERFICIE EDIFICAB, INTRAPOLIGONG
PARCELA
(m2) (m2) {m2)
90,389 71.889 63.944 8.200 10.200

Distribuyéndose la edificabilidad Residencial-Turistica en las tipolo-

gfas y con los pardmetros urbanisticos siguientes:

SUPERFICIE | SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD { OCUPACION
TIPOLOGIA PARCELA | EDIFICABLE MAXIMA | PLANTAS
EDIFICATORIA MAXIMAS
(m2) m2) (m2/m2) @)
s(’gl")“'INTENS'VA 56.211 56.211 1,00 50 3
f’E(I)ENSWA - 15.466 7.733 0,50 50 2

3.- PROPUESTA DE ORDENACION. ZONIFICACION Y PARCELARIO

Se formula el presente Estudio de Detalle, con la finalidad establecida

en el Artfculo 65 del Reglamento de Planeamiento en su apartado ¢). Esto es,

establecer la ordenacién interior de las voldmenes edificatorios especificados en

el Plan Parcial, y dotar de las vias intrapoligonos necesarias para asegurar la

conexién, con el resto de la estructura del Plan Parcial, de las nuevas 4reas nacidas

fruto de aquella ordenacion.

Ademds, en el presente proyecto, se ha ubicado las dreas extrapoligonos,

y anexas al mismo, de acuerdo con la ordenacién establecida en el Plan Parcial,

incluido la zona a ocupar por el futuro Bulevard-peatonal de borde maritimo.

En cuanto se refiere a 1a zona verde piiblica de estas dreas extrapoligonos,
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se ha corregido el error que a nuestro entender existfa en la grafia del Plan Parcial.
En efecto 1as'31.647 m2 que segiin el cuadro n° 4 de la Revisién del Plan Parcial,
deberdn existir para asf completar los 76.357 m2 que de esta calificacién contem-
plael Plan, no se corresponde con las “tramadas™ en la zonificacién (Plano 3.1.4.).
Entendemos que ha sido un error en la plasmacién grifica, que deberfa extenderse
por todo ¢l borde del poligono a costa de una zona libre que por otra parte no se

computa en el resurnen numeérico del Plan.

La ordenacién planteada consiste en esencia en la distribucién del volu-
men previsto en cuatro parcelas, Tres de ellas con la tipologia edificatoria de
SEMIIINTENSIVA y toda la EXTENSIVA-I en una cuarta parcela.

En Ia ubicacién zonal de las mismas, ha primordiado, evidentemente, las

vistas al mar como verdadero polo de atraccién,

Las cuatro parcelas que se generan como consecuencia de la ordenacién
interior descrita, estdn dotadas de un acceso rodado que conecta tanto con el resto
de la estructura viaria del Plan como con la GC-640 a través de la glorieta del

enlace de'la urbanizacion con, la carretera general citada.

Este vial de penctracién dispone de una seccién tipo de 18 metros,
constituidos por: dos aceras de 1,50 metros cada una; dos franjas para aparcamien-
tos en baterfa de 4,00 metros cada una y una calzada de rodadura de 7,00 metros.
Termina esta via en una glorieta giratoria de 33 metros de didmetro exterior y una

isleta interior de 11 metros.

La seccién tipo citada permite la disposicién en baterfa de 238 aparca-
mientos para vehiculos, lo que unido a los 50 dispuestos en el Enlace hace Ia suma

de 288 aparcamientos para el Poligono extra-parcelas.

Se ha dispuesto, a partir de la linea de deslinde aprobado provisionalmen-

star que el presente
fipiivamente por e
r-gsion de 23 de

PAgina &
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"~ en la Ley de Costas en vigor,

Asi mismo se ha previsto, en la ordenacién planteada, las zonas de

servidumbre de 25 metros a ambas margenes del Sistema General Viario SV-1
(Carretera General GC-640 de Gran Tarajal a Morro Jable) y de 12 metros de los

ramales del Enlace previsto.

Elresultado numérico de la ordenacién establecida tanto para el Poligono

Cs como su zona anexa exfrapoligono, se puede resumir en el siguiente cuadro:

ESTUDIO DE DETALLE DEL POLIGONG C-5
DEL PLAN PARCIAL "LAS GAVIOTAS"

DILIGENCIA.- Para hacer constar que el presente
documento ha sido aprobado definitivamente por el
Ayuntamiento-Pleno de Pajara en sesion de 23 de
mayo de 1995,

 EnPajara a3 de mayo de 2013.
*LaSecretaria Gg_ne'r Acctal,,
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puede observar en la hoja de planos 2.2.1.

A

El resultado gréifico de la zonificacién y del parcelario establecido, se =

Los datos numéricos para el replanteo de la zonificacién planteada se
pueden observar en Ia hoja de planos 2.2.2. de “REPLANTEQ”.

4.- INSTRUMENTOS DE EJECUCION

Como Instrumento de Ejecucién de las obras contempladas en la presente

ordenacién, se realizard el Proyecto de Urbanizacién complementaria interior al

Poligono, que podr4 incluirse en el Proyecto Bésico de Edificacién de todo el

Poligono, y los Proyectos de Ejecucién de aquellos elementos infraestructurales

generales que no estén inclufdos en el Proyecto de Urbanizaci6n.

Puerto del Rosario, Febrero de 1.995

El Ingenig:p fiutor del Proyecto
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