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CAPITULO I. DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 1.

Objeto

1.

El Plan de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad del sector turistico
de Caleta de Fuste, en adelante, Plan de Modernizacion, tiene como objeto viabilizar la
renovaciéon urbana, la especializacion de usos, asi como las actuaciones de
recualificacion, mejora, rehabilitacion, renovacion y sustitucion de los establecimientos

turisticos, regulando los procesos de recualificacion de los nucleos.

La finalidad de este Plan de Modernizacion es desarrollar el modelo turistico del destino
y ofrecer cobertura a nuevas actuaciones publicas y privadas definidas en el articulo
3.1, 3.2 y 3.3 de esta Normativa.

3. Con caracter especifico, el siguiente Plan de Modernizacién tiene como objeto:

a) Evitar y, en su caso, reconducir la residencializacion de las areas turisticas, apostando

por una ciudad turistica con calidad e identidad, mediante la especializacion de usos en la

totalidad del ambito de actuacion, distinguiendo suelos con uso turistico y suelos con uso

residencial, de conformidad con lo dispuesto en el articulo 25 de la ley 2/2013, segun se

recoge en el Plano “0.2 Especializacién de usos”.

b) La renovacion urbana mediante:

I. Intervenciones publicas de mejora y recualificacién del viario y de los espacios

libres existentes, y recualificacion y mejora de los espacios libres publicos.

Il. Intervenciones privadas de renovacion, incremento, mejora y cualificacion de los
Establecimientos Turisticos de alojamiento y complementarios, y en Areas
Comerciales, segun se recoge en el fichero urbanistico de esta Normativa relativo a las

intervenciones en el espacio privado.



lll.  Mejorar la imagen del nucleo turistico consolidado, fundamentada en las

singularidades del nucleo, asi como lograr unos servicios publicos satisfactorios.

IV.  Estimular el desarrollo de la cultura empresarial.

Articulo 2. Ambito de Actuacion

1. El &mbito de actuacién del presente Plan de Modernizacion queda definido en el Plano “O-

1.1. Ambito de actuacion”.

2. Territorialmente, el dmbito de actuacion abarca el suelo urbano que se encuentra dentro del
ambito de estudio, tratandose del suelo origen del ndcleo turistico desde la costa hasta la
cima de Montafia Blanca. El suelo urbano engloba las Urbanizaciones Caleta de Fuste, El
Castillo, Anexo a Caleta de Fuste y Anexo a El Castillo. Asimismo, dentro del suelo urbano,

se encuentra el Sector 9, ubicado al sur del ambito de actuacion.

3. Por otra parte, el ambito de actuacion recoge un sector de suelo urbanizable: El Sector 3,
actualmente desarrollado, se trata de un sector en el que se han realizado las cesiones de

suelo publico a favor del Ayuntamiento.

4. Finalmente, se encuentra dentro del ambito de actuacibn un suelo urbanizable no
sectorizado, ubicado al norte del &mbito de actuacion. Se trata de un suelo desclasificado por

el PIOF, como suelo rdstico comun.

Articulo 3. Alcance y vigencia

1. El Plan de Modernizacion sera de aplicacién a las actuaciones, publicas y privadas, que
conlleven rehabilitacion, renovacion, sustitucion, con o sin traslado, mejora o incremento de

la competitividad del sector turistico, tanto de alojamiento como de los servicios e



infraestructuras turisticas, asi como a las operaciones que impulsen la modernizacion y
mejora de la planta de alojamiento turistico y complementaria, y aquéllas que contribuyan a

la especializacion del uso turistico, en el @&mbito de actuacion definido en el articulo anterior.
Dentro de las actuaciones publicas, se encuentran:

a) Actuaciones en el viario.

b) Actuaciones en el Espacio Libre.
Dentro de las actuaciones privadas:

a) Actuaciones en los establecimientos de alojamiento.

b) Actuaciones en los equipamientos complementarios.

El presente Plan de Modernizacién establece determinaciones tendentes a la especializacién
de usos turistico o residencial con caracter exclusivo, evitando la coexistencia de ambos
usos en la misma parcela; en consecuencia sera de aplicaciéon a las actuaciones destinadas

a dicha especializacion.

El Plan de Modernizacién es un instrumento de ordenacion urbanistica que complementa y,
en su caso, sustituye las determinaciones urbanisticas vigentes, modificando en su ambito
de actuacién, y en todo aquello que lo contradiga, las determinaciones contenidas en el
planeamiento vigente y legitimando los actos de ejecucién y usos del suelo, que sean
conformes a la ordenacion que establece. Todo ello, con objeto de viabilizar la renovacion
urbana y edificatoria en los términos sefialados en la Ley 2/2013 de 29 de mayo, de

renovacion y modernizacion turistica de Canarias

El presente Plan es inmediatamente ejecutivo una vez haya entrado en vigor, con arreglo a

lo dispuesto legalmente, y su vigencia sera indefinida.



7. Durante la vigencia de este Plan se podra llevar a cabo, en su ambito territorial de aplicacion,

cualquier actuacién de las sefialadas en los apartados 1 y 2 de este articulo que no requiera

una alteracion de las determinaciones contenidas en el mismo. Para las propuestas de

actuaciones que si requieran esa alteracion, o cuando asi se recoja expresamente, se

debera proceder a su modificacion o revision.

Articulo 4. Documentacion

1. El Plan de Modernizacion esta integrado por los siguientes documentos:

a)

b)

d)

f)
9)

h)

Tomo |. Memoria. Anexo_ | Célculo de los aprovechamientos y cesiones de suelo

dotacional
Tomo Il. Normativa y Fichero Urbanistico. Anexo_ Il Condiciones Estéticas
Tomo lll. Planos

Tomo |V. Estudio Economico_Financiero. Anexo_ | Propuesta de valoraciones.
Célculo del Valor de Repercusion de Suelo en el Plan de Modernizacion, mejora e
incremento de la competitividad. Anexo Il_ Propuesta de valoraciones de parcelas

con cambio de dominio.

Tomo V. Informe de Sostenibilidad Ambiental
Tomo VI. Memoria Ambiental

Anexo VII: Estudio de Movilidad Urbana (EMU)

Anexo VIII: Certificado Acuerdo Plenario Municipal (clasificacion de suelo)



Articulo 5. Interpretacién y jerarquia de normas

1. Los distintos documentos del Plan de Modernizacién integran una unidad coherente, cuyas
determinaciones deberan aplicarse partiendo del sentido de las palabras y graficos en orden
al mejor cumplimiento de los objetivos generales del Plan y teniendo en cuenta la realidad
social del momento en que se apliquen. Los Planos de Ordenacion son expresion grafica de
los preceptos susceptibles de ello. Sus simbolos literales o numéricos tienen pleno contenido
normativo por su relacién con los documentos escritos, asi como los trazos o tramas en ellos
utilizados. Sin embargo, no debe pretenderse deducir de éstos Ultimos (trazos o tramas)

precisiones superiores al error admisible por razon de la escala.

2. En todo caso, se considerara siempre una jerarquia de fuentes interpretativas en el siguiente

orden:

a) Descripcion grafica o cuantificacibn expresa en forma escrita, Normativa, Fichero
Urbanistico y Memoria, prevaleciendo en todo caso las determinaciones de la Normativa
y Fichero Urbanistico sobre las de la Memoria. (La Normativa siempre tendra primacia

sobre lo dispuesto en los demas textos escritos y planimetria).
b) Planos.
c) Criterios generales de planeamiento.

d) Si apareciesen contradicciones gréaficas entre planos de diferente escala, se estara a lo
gue determinase el plano de escala mas cercana a la realidad. Si se dieran
contradicciones entre mediciones sobre plano y sobre la realidad, prevaleceran estas

tltimas.

3. Si a pesar de la aplicacion de los criterios interpretativos del apartado anterior subsistiese
imprecisioén o contradiccion en las determinaciones del Plan de Modernizacion, se tramitaran

los instrumentos aclaratorios necesarios.



CAPITULO IIl. REGIMEN DE USOS

Articulo 6. Régimen de usos

1. En todo el ambito de este Plan de Modernizacion, a cualquier actuacion de las
sefaladas en el articulo 3.1, 3.2 y 3.3 de esta Normativa, se le aplicara el régimen que
se establece a continuacion respecto a los usos turistico, residencial, terciario,
dotacional, equipamiento y espacio libre, asi como el régimen de usos especificos en
las Urbanizaciones “El Castillo “ y “Caleta de Fuste”, con el fin de homogeneizarlos en
el ambito del presente Plan de Modernizacién, manteniéndose para el resto de usos los

regulados en el planeamiento vigente.

2. La calificacion de las distintas parcelas se regira con arreglo a lo dispuesto en el
planeamiento municipal vigente, excepto en aquellas parcelas a las que se asighan
otros usos caracteristicos, conforme se determina el Fichero Urbanistico contenido en

el presente Plan.

3. Las condiciones de aplicacién de los usos establecidos para cada zona por el
planeamiento municipal vigente se mantienen en el ambito de actuacion del presente

Plan, con las modificaciones que se introducen en el mismo.

Articulo 7. Tipificacion de usos

1. Los tipos de usos se establecen en consideracion a la idoneidad para su

localizacién en relacidn con los otros usos y el area donde se implantan.

2. A los efectos de las presentes normas del Plan de Modernizacién, se establece la

siguiente clasificacion:

a) Uso caracteristico: Es aquel uso caracteristico o dominante de implantacion mayoritaria

en la parcela o edificacion concreta, teniendo la consideracién de uso de implantacion



prioritaria en éstas, pudiendo servir de referencia para las condiciones de implantacion
de otros usos admisibles en base a la fijacion de una fraccion, relacién o porcentaje de

7

él.

b) Uso compatible: Son aquellos que se pueden implantar en cualquier parcela o

edificacion concreta, en coexistencia con el uso caracteristico, sin perder ninguno de
ambos su caracter o los efectos que les son propios. La compatibilidad de un uso
respecto al caracteristico no implica su libre implantacion, sino Unicamente la aceptacion
de que su presencia puede ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacion obligue
a sefalar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcion de determinados
parametros de uso caracteristico. Este Plan impulsa la aceptacion de aquellos usos
compatibles con el fin de una adecuacién diferenciada de los espacios correspondiente

al modelo turistico propuesto.
Distinguimos:

I.  Uso compatible condicionado. Entendiendo por tal, aquél sujeto a restricciones
de superficie y/o edificabilidad en lo que a su compatibilidad con el uso

caracteristico se refiere.

I. Uso compatible no condicionado: Entendiendo por tal, aquél no sujeto a
restricciones de superficie y/o edificabilidad en lo que a su compatibilidad con

el uso caracteristico se refiere.

c) Uso consolidado: Se entiende por uso consolidado, el uso existente en una parcela o

edificacién que se hubiere erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones
administrativas exigibles, en su caso, en el momento de su implantaciéon y, que por
motivos de legalidad sobrevenida, entre los que se consideraran la alteracion de los
pardmetros urbanisticos bésicos de uso o edificabilidad, resultaren disconformes,
aunque no necesariamente incompatibles, con las nuevas determinaciones de

aplicacion. Con caracter general, se admitirdn cuantas obras de consolidacion,



rehabilitacion o remodelacion sean necesarias para mantener y alargar la vida atil del
inmueble, sin perjuicio de lo dispuesto en el apartado 3 del articulo 15 de esta

Normativa.

Las edificaciones a las que les sea de aplicacién el régimen juridico de consolidacion se
regiran por lo dispuesto en el articulo 44-bis del TRLOTENC.

d) Uso prohibido: Es todo uso cuya implantacién se considera incompatible con el uso
caracteristico en el &mbito espacial en el que se pretenda implantar.

Articulo 8. Clases de usos

A efectos de este Plan de Modernizacién, se clasifican los siguientes usos, manteniéndose
como validos los regulados por el planeamiento municipal vigente que no se contemplen a
continuacioén, regulandose cada uno de estos usos en las distintas zonas que conforman el

ambito del Plan de Modernizacion de Caleta de Fuste.

Articulo 9. Uso Residencial
1. Eluso residencial es el que sirve para proporcionar alojamiento a las personas.
2. Se entenderd por vivienda toda residencia destinada al alojamiento de personas que

conforman un ndcleo, con los comportamientos habituales de las familias, tengan o no

relacion de parentesco.
3. Segun su organizacion en la parcela, se distinguen las siguientes categorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar aislada: Comprende el programa maximo que sea
necesario para la familia, incluyendo despachos o estudios de profesionales liberales,

asi como las instalaciones de recreo familiar que puedan estar unidas a la vivienda.



b) Vivienda en edificacion unifamiliar agrupada: Se permitiré la edificacién de viviendas
unifamiliares agrupadas en una sola parcela, siempre que el proyecto de todas ellas

constituya una unidad de disefio.

Podran distribuirse en parcela comun, en parcelas individuales, superiores o iguales a la

minima e, incluso, en parcelas individuales con parte inseparable de una zona comun.

c) Vivienda en edificacion colectiva: Comprende un conjunto de viviendas en un edificio
y parcela coman, de forma que participen de accesos, estructura e instalaciones
comunes en el interior del propio edificio. Se permitird el uso de la vivienda para

despachos o estudios de profesiones liberales.

Articulo 10. Uso Turistico

1. El uso turistico es aquél que tiene como fin la prestacién a visitantes, que se alojan
temporalmente sin constituir cambio de residencia y con fines vacacionales y de ocio, de
servicios de alojamiento, de actividades recreativas y otros complementarios. Tendran la
consideracion de establecimientos turisticos tanto los establecimientos de alojamiento, en
sus distintas modalidades y categorias, definidos en la normativa sectorial, como los de

equipamiento turistico complementario.

2. El uso turistico se admitira exclusivamente cuando cumpla con los requisitos previstos en la
legislacion turistica canaria para su desarrollo, asi como cuando se cuente con la pertinente
autorizacion para el desarrollo de las actividades calificadas como turisticas, segun lo
establecido en la Ley 7/1995, de 6 de abril, de Ordenacion del Turismo de Canarias y
cuantas normas complementarias y de desarrollo sean de aplicacion, ademas de con la

calificacion concedida por la Administracion competente.



3. Establecimiento turistico de alojamiento: El inmueble, conjunto de inmuebles o la parte de
los mismos que, junto a sus bienes muebles, constituye una unidad funcional y de
comercializacion autbnoma, cuya explotacién corresponde a una Unica empresa que oferta
servicios de alojamiento con fines turisticos, acompafiados o0 no de otros servicios

complementarios.
Los establecimientos turisticos de alojamiento se clasifican en las siguientes modalidades:

a) Hotelera: Se trata de los establecimientos turisticos de alojamiento que ofrecen los

servicios de alojamiento y alimentacion.

Esta modalidad comprende la siguiente tipologia dentro del area de actuacion del
presente Plan de Modernizacion:

I.  Hotel: El establecimiento comercial que, bajo unidad econémica de
explotacién, ofrece alojamiento y alimentacion, con o sin otros servicios
complementarios, de acuerdo con su categoria; ocupa la totalidad o
parte independizada de un inmueble, constituyendo sus dependencias
un todo homogéneo con entradas y, en su caso, ascensores, escaleras,
otras dotaciones de uso exclusivo del establecimiento y, redne los
requisitos técnicos y de equipamiento establecidos en la legislacion

sectorial en materia de ordenacion hotelera.

b) Extrahotelera: Comprende los establecimientos turisticos de alojamiento que ofrecen

servicio de alojamiento acompafiado o no de otros servicios complementarios.

La modalidad extrahotelera integra los siguientes tipos de establecimientos dentro

del ambito de actuaciéon del Plan de Modernizacion:

. Apartamento: El establecimiento extrahotelero compuesto por

unidades de alojamiento dotadas del equipamiento e instalaciones



necesarias para la conservaciébn, manipulacibn y consumo de

alimentos.

IIl.  Villa: El establecimiento extrahotelero compuesto por una o0 varias
unidades de alojamiento de tipologia edificatoria aislada, dotado de
zonas verdes de uso privativo y del equipamiento e instalaciones
necesarias para la conservaciébn, manipulacibn y consumo de
alimentos. Dentro de este tipo de establecimiento, en el &mbito de
Caleta de Fuste, se delimitan ambitos susceptibles de ser destinados a

la edificacion de “Villas de Gran Calidad”, entendiendo como tales

aquéllas que pueden acogerse a incrementos de edificabilidad si
cumplen los pardmetros urbanisticos y edificatorios especificamente
dispuestos para esta modalidad especifica de villas, definidos en el

articulo 20.3.2 apdo. | de la presente Normativa.

4. Equipamiento turistico complementario: El conjunto de edificios, instalaciones y locales y
con aprovechamiento lucrativo que proporcionan servicios complementarios al alojamiento
turistico. Usualmente, integran los dedicados a usos y actividades de espectaculo, ocio y
esparcimiento, actividades deportivas-turisticas, congresos y convenciones y similares,
entendiendo por este Ultimo cualquiera de los definidos en esta Normativa siempre que dé

servicio al uso turistico.

5. Salvo prohibicién o limitacion expresa de este Plan de Modernizacién o legislacién sectorial
aplicable, en los establecimientos turisticos de alojamiento se admitirdn como
complementarios todos los usos relacionados con la actividad turistica complementaria
siempre que se acredite la vinculacion de dichos usos al servicio del establecimiento turistico
de alojamiento en el que se desarrolle, sin poder desvincular, en ningun caso, los

establecimientos de alojamiento con los elementos de oferta complementaria.



6. En los establecimientos turisticos de alojamiento extrahoteleros, se podran autorizar los usos
relacionados con la actividad turistica complementaria, siempre que se acredite la
vinculacién de dichos usos al servicio del establecimiento turistico de alojamiento en el que
se desarrollen, sin poder desvincular, en ningan caso, los establecimientos de alojamiento de

los elementos de oferta complementaria.

Articulo 11. Uso Terciario

1. El uso terciario tiene por finalidad la prestacion de servicios adscritos a los sectores
economicos del comercio y la hosteleria y restauracion (salvo las actividades recreativas y
de alojamiento turistico), asi como la prestacion de servicios en locales de oficina, como los
de asesoria, gestion, intermediacion, asesoramiento o similares, incluyendo los llamados

servicios personales y las actividades especificas de almacenaje.
2. Los usos terciarios se dividen en las siguientes categorias:

a) Comercial

b) Hosteleria

¢) Recreativo — Ocio

d) Oficinas
3. Comercial

a) Destinado a la prestacién de servicios al publico, tales como comercio al pormenor en
sus distintas formas, informacion, administracion, gestion, actividades de intermediacion
financiera u otras, seguros, actividades relacionadas con la compra y venta de
alimentos, géneros, bienes muebles o mercancias que se realiza en locales

acondicionados al efecto, independientemente de que la actividad esté sujeta a



concesion administrativa o regimenes especiales, etc. También forman parte de los usos
comerciales, los locales donde se prestan servicios personales al publico de frecuencia

usual y que no se engloban dentro del grupo de oficinas.

b) De conformidad con lo establecido en el articulo 14 del Decreto legislativo 1/2012, de
21 de abril, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién de la
Actividad Comercial de Canarias y reguladora de la licencia comercial, tendran la
consideracion de Establecimientos Comerciales los locales edificados y las
construcciones e instalaciones fijas y permanentes, cubiertas o sin cubrir, exteriores o
interiores a una edificacion, con o sin escaparates, en los que se desarrolla
profesionalmente una actividad comercial, sea ésta realizada por personas fisicas o
juridicas, publicas o privadas, que actuen por cuenta propia o ajena, dirigida a poner a
disposicién de los consumidores y usuarios bienes, productos o mercancias, asi como
determinados servicios susceptibles de trafico mercantil (articulo 3, Decreto legislativo
1/2012, de 21 de abril).

c) En el ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacién los establecimientos

comerciales definidos anteriormente se integran en las siguientes tipologias:

I. Locales comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en un

establecimiento comercial independiente de dimension no superior a mil
doscientos cincuenta metros cuadrados (1.250 m?) de superficie de venta en
comercios alimentarios y no alimentarios.

II. Agrupacién comercial: cuando en un mismo espacio se integran varios

establecimientos comerciales en la modalidad de locales comerciales, con acceso
a instalaciones comunes en forma de galerias o integradas en un unico edificio
independiente.

lll. Grandes establecimientos comerciales: se definen como tales aquellos
con superficie util de exposicion y venta igual o superior a 1250 m?2. en

esta categoria se incluyen tanto las grandes firmas comerciales de



venta de muebles, maquinas, ferreteria, automoviles, etc., como los
hipermercados, entendidos como aquellos comercios unitarios en los
gue, bajo un régimen de autoservicio, se vende un amplio surtido de

productos con marcado predominio de los alimentarios.

IV. Centros comerciales: unidad comercial constituida por el conjunto de

establecimientos comerciales situados en un mismo recinto, vinculados
entre si por una planificacion, gestiébn, promocién y administracion
comun en los que se ejerzan las actividades de forma empresarial
independiente y, en los que puedan existir, en su caso, como uso
complementario, establecimientos dedicados a actividades de ocio,

restauracion u otras.

Estaran sujetos a necesaria obtenciéon de licencia comercial para el
desarrollo de su actividad los centros comerciales en los que la
superficie util de venta de los establecimientos comerciales integrados

en ellos sea superior a 6.000 mz,

d) Con caracter general, los edificios, locales e instalaciones destinadas al desarrollo de
actividades comerciales se regirdn de acuerdo a la normativa sectorial vigente en el
momento de la solicitud de licencia de apertura y, en especial, en todo lo que hace
referencia a dotacién de servicios, limitacién de alturas, circulacién interior, seguridad,
niveles de emisién de ruidos y vibraciones; asi como a la Ley 7/2011, de 5 de abril, de
actividades clasificadas y espectaculos publicos y otras medidas administrativas
complementarias y al Decreto 219/1994 de 28 de octubre, sobre Criterios Generales de
Equipamiento Comercial en Canarias, 0 aquéllas que las modifiquen o sustituyan.
Asimismo, la edificacion se debera adaptar a las necesidades funcionales, al paisaje y a

la morfologia urbana de la zona en que se ubica.



e) A efectos de la autorizacion de licencia comercial, hasta tanto se aprueben los Planes
Territoriales Especiales de Grandes Equipamientos Comerciales, previstos en el articulo
54 del Decreto Legislativo 1/2012, de 21 de abril, por el que se aprueba el Texto
Refundido de las Leyes de Ordenacion de la Actividad Comercial de Canarias y
reguladora de la licencia comercial (en adelante, TRLOAC) la concesion de licencia
comercial habra de llevarse a cabo conforme a las determinaciones o criterios

establecidos en el apartado 3 del articulo 43 de dicho texto normativo.
4. Hosteleria

a) En esta categoria se adscribe aquella actividad turistica de restauracion que se
desarrolla en establecimientos abiertos al publico y que consiste en ofrecer,
habitualmente y mediante precio, servicio de comidas y bebidas para su consumo en el
mismo local, independientemente de que esta actividad se desarrolle de forma principal

0 como complemento de otras relacionadas con el alojamiento, ocio o esparcimiento.

En base a la regulacion establecida en el Decreto 90/2010, de 22 de julio,
donde se regula la actividad turistica de restauracion y los establecimientos,
también se consideraran como parte de los establecimientos de restauracion las

areas anexas a los mismos, tales como terrazas, jardines y similares.
b) En este uso se podran desarrollar las siguientes tipologias:

l. Quioscos Vv terrazas: cuando el consumo se realiza al aire libre o en

espacios cubiertos conformados por estructuras ligeras y facilmente

desmontables.

II.  Bar-cafeteria: aquel establecimiento que sirve, ininterrumpidamente
durante el horario de apertura, bebidas acompafiadas o no de comidas,
de elaboracioén rapida, precocinada o sencilla, para su consumicion rapida

en el propio establecimiento o para reparto a domicilio. Se consideraran



5. Recreativo-ocio

incluidos en este grupo los establecimientos que tengan sistemas de
autoservicio de comidas y bebidas, asi como todos aquellos que no estén

incluidos en el grupo de restaurantes.

Restaurantes: Aquel establecimiento que dispone de cocina debidamente

equipada y zona destinada a comedor, con la finalidad de servir al
publico, mediante precio, comidas y bebidas para ser consumidas en el
propio local. En el desarrollo de su actividad, ofrecerdn basicamente
almuerzos y cenas de elaboracion compleja, aunque podran ofrecer
cualquier otro servicio que de forma habitual se preste en los bares-
cafeterias; e incluso podran prestar el servicio de venta de comidas y

bebidas para llevar y servicio a domicilio.

a) Se considera como uso recreativo, aquél que comprende las actividades ligadas a la

vida de relacion, acompafiadas, en ocasiones, de espectaculos, tales como café

concierto, discotecas, salas de fiesta y baile, clubs nocturnos, casinos, salas de juego

recreativos, bingos y otros locales en los que se practiquen juegos de azar.

b) Los recintos y locales que hayan de destinarse a usos recreativos, cumplirdn con los

requisitos y condiciones del Real Decreto 2816/82, de 29 de agosto, del Reglamento

General de Policia de Espectaculos Publicos y Actividades Recreativas, y demas

normativas sectoriales que le afecten, o aquéllas que las sustituyan, asi como lo

establecido en las correspondientes Ordenanzas Municipales.

6. Oficinas

a) Se adscriben los espacios en que se realizan actividades cuya funcion principal es la

prestacion de servicios administrativos, técnicos, financieros, de informacién y otros

anélogos, mediante la gestion y transmision de informacion.



b) No se incluiran en el uso de oficinas los espacios con tales fines que se integren en otro
uso caracteristico del cual dependen (tales como, oficinas en los espacios comerciales,
establecimientos turisticos, etc.); tampoco se incluiran los locales administrativos de
titularidad puablica que pertenezcan a la categoria dotacional correspondiente. Dicho uso

se podra desarrollar como:

I.  Servicios de la Administracién: que son aquéllas en las que el servicio es

prestado por la Administracién del Estado, en todos sus niveles.

II.  Oficinas privadas: cuando es una entidad privada la que presta el

servicio.

[ll.  Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por

el titular en su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas.
c) Segun el prestatario del servicio, se distinguiran:
I.  Oficinas privadas: cuando es una entidad privada quien presta el servicio.

II.  Despachos profesionales domésticos: cuando el servicio es prestado por

el titular en su propia vivienda, utilizando alguna de sus piezas.

Articulo 12. Uso Dotacional

1. Con caracter general, se considera “uso dotacional” el destinado a proveer a los ciudadanos
de servicios que hagan posible su educacion, su bienestar y su salud, asi como los que

proporcionan el enriquecimiento cultural y social propios de la vida urbana.

2. Los usos dotacionales podran implantarse como equipamientos o dotaciones de acuerdo a la

siguiente definicion:



A. Dotacioén

Dotacién, propiamente dicha. Es la categoria comprensiva de los usos y servicios publicos,
con el suelo y las construcciones e instalaciones correspondientes y a cargo de la
Administracion competente, que el planeamiento no incluya dentro de la categoria de

sistema general. Los bienes inmuebles tendran la condicion de dominio publico.
B. Equipamiento

La categoria comprensiva de los usos de indole colectiva o general, cuya implantacion
requiera construcciones, con sus correspondientes instalaciones, de uso abierto al publico o
de utilidad comunitaria o circulos indeterminados de personas. Pueden ser tanto de
iniciativa y titularidad publica como privada, con aprovechamiento lucrativo. Cuando la
iniciativa y titularidad sean publicas, el bien inmueble tiene la consideracion de bien

patrimonial.

3. A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y, en su caso, de las condiciones

particulares del establecimiento, se distinguen las siguientes clases de usos dotacionales:

1. Transportes y comunicaciones: Constituyen los espacios sobre los que se
desarrollan los movimientos de las personas y los vehiculos, asi como su

estacionamiento.

2. Servicios e infraestructuras: Son usos de infraestructuras los de categoria
comprensiva de servicios publicos, basicos para la vida colectiva, junto con el
suelo y las infraestructuras y construcciones y sus correspondientes instalaciones,
que requiera su establecimiento. Se compone de las redes de energia eléctrica; de
abastecimiento, depoésito, pozos, saneamiento e hidraulicas; asi mismo, se
incluyen las infraestructuras portuarias, estaciones de transporte y estaciones de
servicio y de telecomunicaciones y otros, necesarios para el desarrollo del resto de

los usos.



Segun el articulo 34.3 de la Ley 9/2014, de 9 de mayo, General de
Telecomunicaciones, los instrumentos de planificacién territorial o urbanistica
deberdn recoger las necesidades de redes publicas de comunicaciones
electrénicas y garantizaran la no discriminacién entre los operadores y el
mantenimiento de condiciones de competencia efectiva en el sector. El acceso a
las canalizaciones por parte de los operadores debe realizarse en condiciones de

igualdad y transparencia y con coste proporcional al uso, en caso de establecerse.

3. Servicios urbanos: Cuando la dotacion se destina a la provision de alguno de los

siguientes servicios:

i.  Mercado de abastos y centros de comercio basico: mediante los que se
proveen productos de alimentacion y otros de caracter basico para el

abastecimiento de la poblacion.

ii.  Servicios de la Administracion: mediante los que se desarrollan las tareas

de gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles.

iii. Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios que
salvaguarden las personas y los bienes (bomberos, policia y similares) vy,
en general, todas las instalaciones para la provisién de servicios a los

ciudadanos, incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

4. Educacion: Comprende la formacion intelectual de las personas mediante la
ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias, las ensefianzas no

regladas y la investigacion.

5. Cultura: Engloba la conservaciéon y transmision de conocimiento (bibliotecas,

museos, jardines botanicos...).



6. Ocio: Implica el fomento del ocio enriquecedor y el recreo de las personas
mediante actividades con primacia de su caracter cultural, tales como teatro, cine,

espectaculos deportivos, etc.

7. Salud: Comprende la prestacion de asistencia médica y servicios quirdrgicos, en
régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen las que se prestan en

despachos profesionales.

8. Deporte: Cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la practica

deportiva de los ciudadanos y el desarrollo de su cultura fisica.

9. Religioso: Integra la celebracién de los distintos cultos.

Articulo 13. Uso Espacio Libre

1. Se considera como uso Espacio Libre aquél que se destina al recreo, esparcimiento,
salubridad y reposo al aire libre de la poblacion y a mejorar las condiciones ambientales de
los espacios urbanos; a proteger y aislar las vias de alta densidad de tréfico; al desarrollo de
juegos y de actividades de relacion; y, en general, a mejorar las condiciones ambientales del

medio urbano.

En los Espacios Libres objeto de intervencion del presente Plan de Modernizacion, se podran
llevar a cabo las obras y edificaciones que expresamente se contemplen en las fichas del
sistema de espacios libres contenidas en el Fichero Urbanistico de las Intervenciones en el

espacio publico de esta Normativa.

Las instalaciones de estos espacios seran las especificas previstas en la Ordenacién y

desarrollo de los Proyectos correspondientes.

2. En la totalidad de los Espacios Libres podran autorizarse, si el Ayuntamiento lo considera

conveniente, las instalaciones de kioscos de refrescos, periédicos, servicios publicos propios



del espacio libre (tales como aseos, etc) o aquellos usos publicos, tales como cabinas

telefonicas, depdsitos de agua, ademas de aquellos usos compatibles previstos en las fichas

de ordenacién de las intervenciones publicas.

a) Se incluyen las siguientes categorias diferenciadas:

V1.

Parque urbano y &reas recreativas: corresponde a las dotaciones destinadas,

fundamentalmente, al ocio, al reposo y a mejorar la salubridad ambiental en el

sistema urbano.

Plazas: corresponde a las areas o espacios urbanizados con zonas ajardinadas
de mediana o pequefia dimension insertados en la trama urbana, destinados al
disfrute de la poblacion. Podran incluir areas de juegos y zonas de

aparcamientos en superficie.

Parque: corresponde a las areas o espacios con grandes zonas ajardinadas y
arbolado destinadas al recreo y ornato. Podran incluir areas de juegos y zonas
de aparcamientos en superficie, asi como zonas destinadas a la practica de

deporte al aire libre.

Area de juegos: corresponde a aquellas areas acondicionadas para el recreo de

los nifios y equipadas con elementos adecuados a la funcién que han de

desempefiar. Podran incluir zonas de aparcamientos en superficie.

Zonas verdes y areas ajardinadas: corresponde a las areas ajardinadas con

acondicionamiento vegetal ligero, en ocasiones, con zonas para el reposo de
los peatones, destinadas al acompafiamiento del viario, a la defensa ambiental

y al incremento del valor paisajistico de los bordes urbanos.

Areas peatonales: corresponde con las areas pavimentadas y ligeramente

ajardinadas destinadas al paseo del peatdn, pudiendo incluir areas de descanso



ylo esparcimiento. Deberan tener una superficie superior a 1.000 m2 en la que

se pueda inscribir una circunferencia de 30 m de diametro.

Este tipo de é&reas exclusivas para el peatén, no permiten el transito de
vehiculos aunque se mantendra la seccion suficiente y sin obstaculos para el
acceso de vehiculos en situaciones especiales, como es el caso de los servicios
urbanos, de emergencias 0 acceso a garajes preexistentes. En estas vias, el
material del suelo sera continuo, no habra diferenciacion entre aceras y
calzada, la prioridad es siempre para el peatén y habra un mayor protagonismo

de la vegetacién y el mobiliario urbano.

VIl.  Miradores: es la instalacion que tiene por finalidad facilitar el disfrute del medio

natural y del paisaje mediante elementos construidos.

3. Con caracter expreso, en la parcela 23, destinada a Espacio Libre, ubicada en la

Urbanizacién Caleta de Fuste, se prohibe cualquier tipo de edificacion.
4. Condiciones de uso del aparcamiento bajo rasante:

a) Se permitird el uso de aparcamientos bajo rasante en la totalidad de los espacios

libres.

b) Se permitira el 100% de la ocupacion de la parcela.

Articulo 14. Red viaria

1. Se trata de los espacios de dominio y uso publico destinados al transito de vehiculos, medios
de transporte colectivo y peatones en la trama urbana, asi como al estacionamiento de

vehiculos. Dentro de este uso se distinguen las siguientes categorias:



A. Viario: Aquellos espacios de la via publica dedicados a la circulacion de personas y
vehiculos y al estacionamiento de estos Udltimos, asi como sus elementos
funcionales.

B. Aparcamientos publicos en superficie: Se trata de aquel espacio destinado al
estacionamiento de vehiculos. Dentro de esta tipologia de infraestructura

encontramos tres modalidades:

1. Aparcamientos en vias rodadas: Deberdn ser prioritariamente en linea,

disponiendo de aparcamientos reservados para minusvalidos, siguiendo la

normativa vigente en este sentido.

2. Aparcamientos en vias de prioridad peatonal (Rodonales): Donde se ampliara el

espacio destinado a vehiculos para personas con movilidad reducida, de forma
que haya tres (3) plazas de aparcamiento de uso exclusivo para minusvalidos por

cada sesenta (60) plazas de aparcamiento.

3. Bolsas de aparcamientos: Favoreceran la intermodalidad entre el vehiculo privado

y el transporte sostenible, ya que, ademas de disponer de aparcamientos para
vehiculos y vehiculos de minusvalidos, seguin lo establecido en la legislacién

sectorial vigente, se incorporara como minimo un aparcamiento para bicicletas.

C. Vias con prioridad peatonal (Rodonales): En este tipo de vias la circulacion de los
vehiculos, peatones y ciclistas, estd permitida con unas reglas de prioridad muy
estrictas; en estas vias, la prioridad de circulacion es siempre de los peatones sobre
cualquier otro medio de desplazamiento, y las bicicletas tendran prioridad sobre los

vehiculos.

La maxima velocidad permitida sera de 20km/hora y los vehiculos s6lo pueden

estacionar en las areas designadas por marcas viales o sefiales verticales. La



plataforma de la calle es Unica y al mismo nivel y se utilizardn pavimentos que

favorezcan la movilidad de los usuarios no motorizados.

El ancho de los carriles de circulacion de los vehiculos tendra un minimo de 2,75
metros. No se dispondra de elementos fisicos que limiten los movimientos de los
peatones, sin embargo, si se podra instalar bolardos o mobiliario urbano con el
objetivo de delimitar el espacio de circulacion de los vehiculos y, de esta manera,
proteger un espacio exclusivo para el peatdn, evitando que éste pueda ser utilizado

por los vehiculos.

Se resaltaran las entradas a este tipo de vias con una sefial de velocidad maxima
permitida de 20 Km/hora y prioridad peatonal, que actie como puerta de aviso para
que los conductores se percaten del cambio de régimen de prioridad y velocidad

adaptando su forma de conducir a la nueva via.

D. Vias peatonales: Este tipo de vias son exclusivas para el peaton y, por tanto, esta
prohibido el trdnsito de vehiculos motorizados, aunque se mantendra la seccién
suficiente y sin obstaculos para el acceso de vehiculos en situaciones especiales,
como es el caso de los servicios urbanos, de emergencias 0 acceso a garajes
preexistentes. En estas vias, el material del suelo sera continuo, no habré
diferenciacién entre aceras y calzada y la prioridad sera siempre para el peatén y

habra un mayor protagonismo de la vegetacion y el mobiliario urbano.

Articulo 15.  Especializacién de usos en el ambito de actuacion

1. En el ambito del Plan de Modernizacion de Caleta de Fuste se persigue la separacion de los
usos turistico y residencial en zonas claramente delimitadas, de modo que se alcance una
especializacion del espacio, de acuerdo con la Ley 2/2013, de 29 de mayo (art.25), mediante

la exclusion de la implantacion de ambos usos en una misma parcela y la primacia del uso



turistico de alojamiento sobre el residencial (art.23 Ley 2/2013, de 29 de mayo), cuya

justificacion viene determinada en la Memoria de este Plan (Tomo I).

A aquellas parcelas con uso residencial que se encuentren dentro del area especializada con
uso turistico (segun el Plano O.1.2 ) les sera de aplicacién el régimen establecido en el
articulo 44-bis del TRLOTENC, quedando como uso consolidado el residencial siempre y
cuando se hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o autorizaciones
administrativas exigibles. No obstante, y con caracter especifico, el presente Plan permite
ejecutar en aquellas viviendas que se encuentren en dicho régimen de consolidacion las
obras necesarias para alargar la vida util de la edificacién o aquéllas que tengan por objeto
patrimonializar la edificabilidad, siéndoles de aplicacion la normativa vigente al amparo del

planeamiento de base que les dio cobertura.

Tal y como se expone en el documento de Memoria, se establecen una serie de criterios que
definen la especializacién de usos Yy determinan la localizaciéon de los usos residencial y
turistico teniendo en cuenta, por un lado, criterios territoriales y, por otro, el uso efectivo del

suelo o la cercania a equipamientos deportivos como Campos de Golf.
Se distinguen las siguientes zonas de uso turistico:

La franja costera del &mbito, situada al este de la carretera de interés regional FV-2,
caracterizada por ser un importante ligamen con puntos de interés tales como, la playa,
equipamientos de ocio, zonas de deportes nauticos o elementos de interés cultural repartidos

a lo largo de toda la costa.

Hacia el interior del ambito y al oeste de la via FV-2, la franja intermedia de las
Urbanizaciones Anexo a Caleta de Fuste y Caleta de Fuste, en la que ya existe como uso

predominante el turistico.

La zona mas alta de la Urbanizacion Caleta de Fuste, un enclave privilegiado sobre

Montafia Blanca con excelentes vistas hacia la costa, los campos de golf y el paisaje, natural



del interior de Antigua, lo que posibilita una oferta turistica diferenciada de la del resto del

nucleo.

Los Sectores 3y 9, que suponen un importante atractivo para el nacleo debido a los campos
de golf ubicados en ellos en pos de favorecer la oferta turistica tanto hotelera como
extrahotelera de la méxima calidad relacionada con este uso deportivo. En estos sectores, se
implanta el uso turistico en aquellas manzanas con tipologia unifamiliar aislada que estén
totalmente rodeadas del equipamiento deportivo del campo de golf, asi como en las
manzanas actualmente sin edificar que se encuentren en contacto con las citadas parcelas
de equipamiento deportivo. Las parcelas hoteleras de ambos sectores mantienen su actual

uso turistico.

Dentro de la zona de uso turistico se delimita un ambito de especializacion que permita el
uso turistico extrahotelero en la modalidad de villas, en las zonas anteriormente sefaladas
(franja intermedia de la Urbanizacion Caleta de Fuste y en las manzanas de los Sectores 3y
9, que contaran con uso turistico). Este ambito comprendera, ademas, las manzanas de la

Urbanizacién Caleta de Fuste con tipologia Extensiva Dispersa Grado | y Grado II.

Para las zonas definidas en los apartados anteriormente mencionados, especializados con
uso turistico exclusivo, se establecen como usos autorizados (caracteristicos, compatibles y
consolidados) y prohibidos los establecidos en el Plan General de Ordenacion de Antigua,
con las definiciones establecidas en el “Capitulo Il. Régimen de usos” de esta Normativa;

estando prohibido el uso residencial.
Se distinguen la siguientes zonas de uso residencial:

Franja superior situada en la ladera de Montafia Blanca, entre la zona turistica de la franja

intermedia y la zona mas alta de la Urbanizacion Caleta de Fuste.



B. Sectores 3y 9, en las manzanas perimetrales donde ya existe este uso en la actualidad, asi
como en aquellas parcelas sin edificar que no estan en contacto directo con el equipamiento

deportivo (campo de golf).

Para las zonas definidas en los apartados anteriormente mencionados, especializados
con uso residencial exclusivo, se establecen como usos autorizados (caracteristicos,
compatibles y consolidados) y prohibidos los establecidos en el Plan General de
Ordenacion de Antigua y con las definiciones establecidas en el “Capitulo Il. Régimen de

usos” de esta Normativa; estando el uso turistico prohibido en todas sus modalidades.

7. La especializacion de usos aparece reflejada en el Plano “O.2 Especializacion de usos”.



CAPITULO Illl. PARAMETROS DE ORDENACION

Articulo 16. Parametros de ordenacion

1.

3.

En el ambito de actuacién de este Plan de Modernizacién, a cualquier actuacion de las
senaladas en el articulo 3.1 y 3.2 de esta Normativa, se le aplicaran los parametros de
ordenacién que se detallan en los siguientes articulos, sin perjuicio de la limitacion
derivada, en su caso, de la aplicacion de los parametros y condiciones particulares que
este Plan de Modernizacién establece para cada una de las actuaciones recogidas en

el Fichero Urbanistico contenido en el mismo.

El Plan de Modernizacién establece para cada una de las actuaciones recogidas en el
Fichero Urbanistico cambios en sus parametros de ordenacion necesarios para llevar a

cabo la renovacion urbana en la que estan incluidas.

A las parcelas especializadas con uso residencial exclusivo les seran de aplicacién
unicamente los articulos 7, 9, 17, 18, 22.1, 27, 28, 29 y 30 establecidos en el Capitulo

Il de esta Normativa.

Articulo 17 Actuaciones Edificatorias

1.

Dentro del ambito de actuaciéon del Plan de Modernizacioén, tendran la consideracion de
ACTUACIONES EDIFICATORIAS, contempladas en el articulo 7.2 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo
7/2015, de 30 de octubre, aquéllas que tengan por objeto cumplir con el deber de
conservar y rehabilitar los inmuebles e instalaciones en las condiciones de
habitabilidad, seguridad, salubridad, accesibilidad, ornato publico y funcionalidad
requeridas para el uso efectivo establecido por el Plan de Modernizacién, asi como las
actuaciones de nueva edificacion y sustitucion de la edificacion existente, siempre y
cuando no se acojan a los incrementos de edificabilidad y cambios de uso establecidos

en este Plan.



2. Las actuaciones de transformacion urbanistica y edificatorias que se lleven a cabo en el
ambito de este Plan, que no se instituyan en actuacién de dotacién por no acogerse a
incrementos, ocupacién o cambios de uso o0, por no localizarse en una de las areas
homogéneas, se regularan por las determinaciones establecidas por esta Normativa, salvo
en lo relativo a los incentivos y al cumplimiento de los deberes referidos a las actuaciones de

dotacion.

Articulo 18.  Accesibilidad universal y eficiencia energética

1. Por motivos de accesibilidad, de conformidad con el articulo 10.3 de la Ley 8/2013, de
Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion Urbana, se podran ocupar las superficies de
espacios libres o de dominio publico que resulten indispensables para la instalacién de
ascensores u otros elementos, asi como las superficies comunes de uso privativo, tales
como vestibulos, descansillos, sobrecubiertas, voladizos y soportales, tanto si se ubican en
el suelo como en el subsuelo o en el vuelo, cuando no resulte viable, técnica o
econOmicamente, ninguna otra solucion para garantizar la accesibilidad universal y siempre
gue se asegure la funcionalidad de los espacios libres, dotaciones publicas y demas
elementos del dominio publico, sin que computen a efectos del volumen edificable, ni de

distancias minimas a linderos, otras edificaciones o a la via publica o alineaciones.

2. Asimismo, tampoco computaran aquellos espacios que requieran la realizacion de obras que
consigan reducir, al menos, en un 30%, la demanda energética anual de calefacciéon o

refrigeracion del edificio y que consistan en:

a) La instalacion de aislamiento térmico o fachadas ventiladas por el exterior del edificio o

el cerramiento o acristalamiento de las terrazas ya techadas.

b) La instalacion de dispositivos biocliméaticos adosados a las fachadas o cubiertas.



c) La realizacion de las obras y la implantacién de las instalaciones necesarias para la
centralizacion o dotacién de instalaciones energéticas comunes y de captadores solares
u otras fuentes de energia renovables, en las fachadas o cubiertas, cuando consigan
reducir el consumo anual de energia primaria no renovable del edificio, al menos, en un
30%.

d) La realizacién de obras en zonas comunes o viviendas que logren reducir, al menos, en

un 30%, el consumo de agua en el conjunto del edificio.

Articulo 19.  Incremento de edificabilidad, ocupacién y cambio de uso del Plan de Modernizacion

Las actuaciones definidas en el articulo 3.1 y 3.2 de esta Normativa, se enmarcan dentro del
Ambito de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion turistica y vienen delimitadas en el
Plano de Intervenciones en espacio publico (O.4) y en el Plano de Intervenciones en el
espacio privado (0.5); en los que se distinguen intervenciones en el espacio privado e

intervenciones en el espacio publico, cuya descripcion se dispone en los articulos siguientes.
1. Tipos de intervenciones propuestas:

Las actuaciones definidas en el articulo 3.1 y 3.2 de esta Normativa se enmarcan dentro del
Ambito de Rehabilitacion, Regeneracion y Renovacion turistica delimitado en el Plano “O-1
Ambito de Actuaciéon”’, en el que se distinguen intervenciones en el espacio privado e

intervenciones en el espacio publico, cuya descripciéon se dispone en los articulos siguientes.

Articulo 20. Intervenciones en el espacio privado

1. Las intervenciones en el espacio privado se incluyen en las areas homogéneas definidas en
esta Normativa y delimitadas en el Plano “O.5 Intervenciones en espacio privado”, en funcién

de su objeto y finalidad.



2. A los efectos de este Plan de Modernizacion, se entiende por Areas Homogéneas los

recintos interiores de un nlcleo urbano diferenciado, caracterizados por tener un grado

suficiente de homogeneidad en cuanto a su configuracion, usos y edificaciones, englobando

parcelas a las que por sus caracteristicas tipoldgicas, localizacion o circunstancias

urbanisticas, se aplican los mismos parametros, pudiendo ser tratadas unitariamente, y en

cuyo interior podran delimitarse actuaciones de transformacion urbanistica — de urbanizacién

o0 dotacion — y actuaciones edificatorias, segun su objeto.

3. En este Plan se delimitan las siguientes Areas Homogéneas:

1.- Area Homogénea de Establecimientos Turisticos Alojativos (Hoteleros y Extrahoteleros),

AHET-1, cuyo ambito de actuacion estd delimitado en el Plano de Ordenacion “O.5

Intervenciones en espacio privado”.

El objeto de este area es la recualificacion del ambito turistico de Caleta de Fuste y
la contribucién al cumplimiento de los estandares turisticos exigidos por la
normativa sectorial de aplicacién, concretamente, los dispuestos en el Decreto
142/2010 de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad
Turistica de Alojamiento y se modifica el Decreto 10/2001 de 22 de enero, por el
que se regulan los estandares turisticos; ademas de incentivar la renovacion de los
establecimientos turisticos existentes, asi como los que se edifiquen con la entrada
en vigor del presente Plan; para lo cual se establece un incremento de
edificabilidad de un maximo de 0,33 m2c/m2s sobre la edificabilidad vigente, no
pudiendo ésta ser materializada mediante el incremento de altura en la edificacion,
sino en ocupacion de la parcela, para lo cual se establecen los incrementos de

ocupacion correspondientes.

Las actuaciones que se lleven a cabo en la zona de servidumbre de proteccién
deberan estar sujetas a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas,

debiendo ubicarse fuera de la servidumbre de proteccion, siéndole de aplicacion lo



regulado en el Titulo Il de la Ley de Costas, debiendo contar en todo caso con la

autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

En cualquier caso, las edificaciones e instalaciones existentes quedaran sujetas al
régimen establecido en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas,
pudiéndose solamente realizar obras de reparacion, mejora, consolidacion y
modernizacion siempre que no impliguen aumento de volumen, altura ni superficie

de las construcciones existentes.

Esto mismo debera tenerse en cuenta para los establecimientos susceptibles de
renovacion edificatoria, que se encuentran afectados por la servidumbre de

proteccion.

2.- Area Homogénea de Establecimientos Turisticos (Extrahoteleros Villas de Gran Calidad),

AHET-2, cuyo ambito de actuacién se delimita en el Plano “O.5 Intervenciones en espacio

privado”.

El objeto de este incremento es que las edificaciones y parcelas situadas en los
Sectores 3y 9, con tipologia edificatoria “unifamiliar aislada”, en contacto directo
con los campos de golf del ambito, puedan reconvertirse o construir villas
caracterizadas de “gran calidad” por ostentar determinadas caracteristicas, tanto
arquitectonicas como de caracter estético, que serviran de atractivo a turistas que
optan por la excelencia y calidad Optimas a la hora de elegir sus destinos
vacacionales; para ello se incrementa la edificabilidad de todas aquellas
edificaciones turisticas que se renueven, asi como de las parcelas sin edificar
calificadas con uso turistico y destinadas, segun lo dispuesto en el presente Plan
de Modernizacion, a la implantaciéon de Villas de Gran Calidad. Dicho incremento
se establece en un maximo de 0,3 m2c/m2s, respecto a la establecida por el
planeamiento vigente. Estas “Villas de Gran Calidad” deben cumplir con los

siguientes parametros:



Parametros “Villas de Gran Calidad”

Uso caracteristico Turistico

Terciario (Comercial, hosteleria, recreativo-ocio)

Uso compatible . . :
pat Dotacional (Equipamiento)

Uso prohibido Residencial
Superficie de parcela >500m?
Ocupacion <40%

Aumento de un 0,3m2c/ms sobre la edificabilidad

Eefiiczlanieee) i con respecto al PGO vigente

Ndmero méaximo de plantas 3 (10,30 m.)
Piscina 3m2 de lamina de agua por unidad de alojamiento
Espacio libre privativo 15m2 por plaza de alojamiento
Retranqueo =2 m. alindero

En las edificaciones y parcelas en las que se pretendan implantar Villas de Gran
Calidad se debera destinar un minimo del 5% y un maximo del 10% de su
edificabilidad total al establecimiento de equipamientos complementarios si se
trata de complejos extrahoteleros de entre 10 y 40 villas; y un minimo del 5% de
la edificabilidad si se trata de complejos extrahoteleros de 40 villas 0 mas.

Las actuaciones que se lleven a cabo en la zona de servidumbre de proteccion
deberan estar sujetas a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas,
debiendo ubicarse fuera de la servidumbre de proteccion, siéndole de aplicacion
lo regulado en el Titulo 1l de la Ley de Costas, debiendo contar en todo caso con

la autorizacién del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

En cualquier caso, las edificaciones e instalaciones existentes quedaran sujetas
al régimen establecido en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas,
pudiéndose solamente realizar obras de reparacion, mejora, consolidaciéon vy
modernizacion siempre que no impliqguen aumento de volumen, altura ni

superficie de las construcciones existentes.




V. Esto mismo debera tenerse en cuenta para los establecimientos susceptibles de
renovacion edificatoria, que se encuentran afectados por la servidumbre de

proteccion.

3.- Area Homogénea de Equipamientos Comerciales, AHEC, cuyo ambito de actuacion se

delimita en el Plano “O.5 Intervenciones en espacio privado”.

I. Tiene como finalidad la recualificacién de los equipamientos comerciales y la de las
parcelas calificadas con uso comercial en el presente Plan, asi como contribuir al
cumplimiento de la ordenanza comercial con los pardmetros que el presente Plan
le asigna, segun la urbanizacion en la que se encuentre. Para ello, se incrementa
la edificabilidad de los equipamientos comerciales existentes, asi como de las
parcelas calificadas en el presente Plan como de uso comercial en un méaximo de
0,3 m2c/m2s, no pudiendo ésta ser materializada mediante el incremento del

namero de plantas.



PARAMETROS ORDENANZAS DEL EQUIPAMIENTO COMERCIAL DE CALETA DE FUSTE

SUELO URBANO

Planta baja: sin retranqueos a lindero frontal-
limite de la parcela (fachada
principal)+(ocupacion de los 4 primeros metros
por las terrazas de los locales comerciales o
min.=4m a lindero frontal (edificacion dentro de

28.02.07)

URB CALETA DE FUSTE maéx. 1,3 2 pl (8m) 65 la parcela).
URB ANEXO AL . .
Min = 3m. a linderos laterales y testero
CASTILLO e
(edificacion dentro de la parcela)
Planta alta: min = 4m. a lindero frontal y
min=3m. a linderos laterales y testero
(edificacion dentro de parcela)
Planta baja: min 1m. a lindero frontal-limite de
la parcela (fachada principal) + Ocupacién de
los 3 primeros metros por las terrazas de los
locales comerciales 6 min=4m a lindero frontal
URBANIZACION ) (edificacion dentro de la parcela).
EL CASTILLO max. 1,1 2pl(8m.) 65 Min = 3m. a linderos laterales y testero
(edificacion dentro de la parcela).
Planta Alta: min = 4m. a lindero frontal y min =
3m. a linderos laterales y testero (edificacion
dentro de la parcela)
Planta Baja: Sin retranqueos a lindero frontal-
limite de la parcela (fachada principal) +
Ocupacion de los 4 primeros metros por las
URBANIZACION ANEXO méax. 0.8 1pl. 0 4m 75 terrazas de los locales comerciales 6 min = 4m
DE CALETA DE FUSTE o ’ ’ a lindero frontal (edificacion dentro de la
parcela).
Min = 3m. a linderos laterales y testero
(edificacion dentro de la parcela).
SECTOR 3 PP .
FUERTEVENTURA méx. P1:1,08 | PLISplolrm | o) gg) by 39 2m. a linderos / 3m. a SGV
max. P2: 0,5 P2: 2pl 0 10m
GOLF
SECTOR 9 PP LAS
SALINAS (s/mod. puntual max. 1,6 8 pl (28m) 80 1m. alinderos




4.

5.

Il. Las actuaciones que se lleven a cabo en la zona de servidumbre de proteccion
deberdn estar sujetas a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas,
debiendo ubicarse fuera de la servidumbre de proteccion, siéndole de aplicacién lo
regulado en el Titulo Il de la Ley de Costas, debiendo contar en todo caso con la

autorizacion del érgano competente de la Comunidad Auténoma.

lll. En cualquier caso, las edificaciones e instalaciones existentes quedaran sujetas al
régimen establecido en la Disposicion transitoria cuarta de la Ley de Costas,
pudiéndose solamente realizar obras de reparacion, mejora, consolidaciéon y
modernizacion siempre que no impliguen aumento de volumen, altura ni superficie

de las construcciones existentes.

IV. Esto mismo deberd tenerse en cuenta para los establecimientos comerciales
susceptibles de renovacion edificatoria, que se encuentran afectados por la

servidumbre de proteccion.

Las Areas Homogéneas definidas en este Plan se desarrollaran mediante Actuaciones de
Dotaciéon siempre que dichas actuaciones conlleven incremento de edificabilidad o cambio
de uso que conlleve a su vez un aumento del aprovechamiento lucrativo. Cada actuacion de
dotacién se concretara en un unico proyecto conformando una unidad de gestién que se
podrd desarrollar de forma independiente, mediante la suscripcion de los oportunos

convenios de gestién y ejecucién para viabilizar el objeto de la actuacion.

A los efectos del presente Plan, se entiende por Incremento de edificabilidad el aumento de
la superficie edificable de una parcela, respecto a la del planeamiento vigente, como
consecuencia de la aplicacion de los parametros relativos al incremento del coeficiente de
edificabilidad y ocupacion, separacion a linderos, altura de la edificacion, etc., establecidos

por este Plan de Modernizacion.

Respecto a las Actuaciones Privadas descritas en los epigrafes anteriores, no se

computaran, en el calculo de la edificabilidad maxima, las superficies bajo rasante,



destinadas a usos comerciales, unidades alojativas, asi como aquellas con
aprovechamiento lucrativo, que se hubieren erigido o iniciado con arreglo a los titulos o
autorizaciones administrativas exigibles en el momento de su implantacion. No
obstante, cualquier modificacion respecto al uso anteriormente descrito que conlleve la
implantacion de nuevos usos comerciales, unidades alojativas o cualquier otro con
aprovechamiento lucrativo en las plantas bajo rasante, que al amparo de este Plan
pudieran desarrollarse, computaran a los efectos del calculo de la edificabilidad
maxima, asi como del abono de las plusvalias y cumplimiento de los deberes

establecidos en el presente Plan de Modernizacién, que dicho incremento conlleve.

Articulo 21. Intervenciones en el espacio publico

1.

2.

Este Plan de Modernizacion recoge como actuaciones de iniciativa publica las
contempladas en el Plano “Intervenciones en el espacio publico”. A todas ellas, les
seran de aplicacion las determinaciones que se establecen en este articulo, asi como
los parametros de las fichas de cada tipo de actuacion contenidas en el Fichero

Urbanistico.

El Fichero de intervenciones contiene fotomontajes que son meramente orientativos,
mostrando el concepto de la actuacidbn que se pretende recrear. Dicho caracter
orientativo se hace extensivo, respecto al tratamiento del sistema viario, para las vias

de jerarquia similar a las representadas.

A los efectos de lo dispuesto en el articulo 7 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y
Rehabilitacion Urbana, aprobado por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de
octubre, se considera a la totalidad de intervenciones sobre el espacio publico incluidas
en el presente Plan de Modernizacion, como actuaciones de transformacion

urbanistica.

Dentro de las intervenciones en el espacio publico, se definen:

a) Sistema de Movilidad



b) Sistema de Cohesion — Espacio Libre y Equipamiento Publico

c) Sistema Costero

d) Sistemas de Actividad e Identidad

INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO

CODIGO Sistema de Movilidad
IV-01 Vias de Segundo Orden
IV-02 Vias de Prioridad Peatonal
IV-03 Repavimentacién de calzadas
IV-04 Repavimentacién de aceras
IV-05 Carril bici propuesto
CODIGO Sistema de Cohesidn — Espacio Libre y Equipamiento Publico
IC-01 Actuacion de transformacion de los espacios aledafios a la via FV-2
IC-01.1 Intervencion paisajistica “Land Art”
IC-01.2 Espacio Cultural
IC-01.3 Acondicionamiento de los pasos a distinto nivel
IC-01.4 Espacio Polivalente
IC-01.5 Peatonal Orchilla
CODIGO Sistema Costero
IC-02 Actuacion integral en la costa
IC-02.1 Recualificacion del paseo maritimo
IC-02.2 Espacio libre frente al mar
IC-02.3 Aparcamientos polivalentes
IC-02.4 Ruta cultural
IC-02.5 Nuevo tramo de paseo maritimo como intervencion paisajistica
CODIGO Sistema de Actividad e Identidad
IAI-01 Aparcamiento — mirador en Montafia Blanca
IAI-02 Equipamiento turistico complementario
IAI-03 Peatonal Alcalde Juan Ramén Soto Morales y Espacio comercial
IAI-04 Espacio libre - aparcamiento junto al Centro Comercial El Castillo




3. Las intervenciones en el espacio publico de mejora y acondicionamiento de paseos
maritimos existentes, asi como la construccidon de nuevos paseos o intervenciones en el
sistema viario y espacios libres, que se encuentran afectadas por la servidumbre de
proteccion, deberan estar sujetas al régimen establecido en el Titulo Il de la Ley de Costas,
debiendo contar en todo caso con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad

Autéonoma.

Articulo 22.  Deberes del promotor

1. Correspondera a los promotores, sin perjuicio de los demas deberes legales, costear y, en su
caso, ejecutar todas las obras de urbanizacion indispensables en la actuacion
correspondiente, asi como las infraestructuras de conexion con las redes generales de
servicios y las de ampliacién y reforzamiento de las existentes fuera de la actuacion que ésta
demande por su dimensién y caracteristicas especificas, sin perjuicio del derecho a
reintegrarse de los gastos de instalacion de las redes de servicios con cargo a sus empresas

prestadoras, en los términos establecidos en la legislacion aplicable.

2. Cada una de las actuaciones que se ejecuten con arreglo a las determinaciones de este
Plan, que constituyan actuacion de dotacion, requeriran la presentaciéon de un proyecto de
ejecucion unico que garantice la plena rehabilitacién e integracion del establecimiento en el
medio urbano. La unidad minima susceptible de constituir una Actuacién de Dotacién para
las Areas Homogéneas de Establecimientos Turisticos Alojativos (Hoteleros vy
Extrahoteleros), AHET-1; asi como, el Area Homogénea de Establecimientos Turisticos
(Extrahoteleros _ Villas de Gran Calidad), AHET-2; y el Area Homogénea de Equipamientos
Comerciales, AHEC, sera la totalidad de la parcela, no permitiéndose que las unidades que

conforman dicha parcela puedan desarrollarse de forma independiente.

3. Las actuaciones de dotacion que se ejecuten al amparo de este Plan de Modernizacion

conllevan, ademas, los siguientes deberes:



a)

b)

Ceder obligatoriamente al Ayuntamiento, en concepto de recuperacion de plusvalias, el
suelo libre de cargas de urbanizacién correspondiente al porcentaje de la edificabilidad
media ponderada de la actuacion o del dmbito superior de referencia en que ésa se

incluya, y, que se materializara atendiendo sélo al incremento de edificabilidad media

ponderada que en su caso resulte. Todo ello, de conformidad con lo dispuesto en el

articulo 11.5 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica
de Canarias 0 aquélla que la sustituya. Dicha cesién, cuya valoraciéon sera practicada
por los servicios municipales, podra cumplirse mediante el pago de su equivalente en
metalico, con la finalidad de costear las actuaciones publicas previstas en este Plan, o
pasara a integrarse en el patrimonio publico de suelo, con destino preferente a

actuaciones de rehabilitacion o de regeneracion y renovacion urbanas.

Entregar al Ayuntamiento el suelo destinado a dotaciones publicas relacionado con el
reajuste de su proporcion, mediante la entrega del suelo propiamente dicho o la entrega
de superficie edificada o edificabilidad no lucrativa en un complejo inmobiliario situado
dentro del ambito de la actuacion de dotacion, o la sustitucion de la entrega de suelo por

su valor en metalico.

Respecto a la cesion de suelo dispuesta en el parrafo anterior, se establece, con
caracter general, la sustitucién de la entrega de suelo por su valor en metalico, aplicando
un coeficiente de metros cuadrados de suelo dotacional por cada unidad de
aprovechamiento (uda) que se incremente, de acuerdo a lo fijado en el Estudio
Econdémico Financiero y en las Fichas anexas a esta Normativa. La monetizacion de la
proporcion en metros cuadrados de suelo que corresponde ceder en cada actuacion de
dotacidon que se ejecute conforme al presente Plan, se destinara al Patrimonio Publico
del suelo, de acuerdo a los articulos 232 y siguientes del Reglamento de Gestién del
Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 183/2004, de 21 de
diciembre, preferentemente, a las actuaciones publicas contenidas en este Plan, en

aplicacion del articulo 233.3.i, del mismo Reglamento.



c) No se tendra la obligacion de proceder al abono de las citadas plusvalias ni a la cesién
de suelo dotacional en las actuaciones desarrolladas en parcelas en las que se acredite
gue la edificabilidad existente coincide con el proyecto con respecto al que se obtuvo la
licencia de obra original, aunque dicha edificabilidad supere la establecida en el
planeamiento vigente, en cuyo caso, Unicamente le corresponde cumplir los deberes de
cesion establecidos en los apartados anteriores a) y b) relativos al aprovechamiento
correspondiente derivado del incremento de edificabilidad que exceda de la citada
licencia o, en su caso, por la valoracion urbanistica que resulte de la cuantificacién del

incremento de aprovechamiento resultante del cambio de uso.

Articulo 23. Materializacion de los incrementos de la edificabilidad

1. En el céalculo de edificabilidad maxima se computaran las superficies destinadas a usos de

alojamiento y usos comerciales existentes bajo rasante.

2. En caso de que el incremento de edificabilidad permitido por este Plan suponga un aumento
global del niumero de plazas de alojamiento, se estara al cumplimiento del TRLOTC,

exigiéndose un minimo de 5 m#/plaza de espacios libres.

3. A efectos del calculo de las citadas plusvalias, se computaran los incrementos de

aprovechamiento bajo rasante.

4. En parcelas que se encuentren en manzanas que tengan linderos opuestos con rasantes a
distinto nivel, podra ser destinada la totalidad de los niveles y plantas resultantes sobre el
nivel inferior a cualquiera de los usos permitidos segun la ficha de aplicacion, computdndose
la superficie construida sobre rasante de la parcela con respecto a la via o paseo del nivel
inferior, salvo la parte que, hasta un maximo 50%, sea destinada a aparcamientos y no

exceda mas de un metro sobre la rasante del nivel superior.



5. En los establecimientos turisticos de alojamiento se permitiran plantas bajo rasante que
cumplan las condiciones de habitabilidad y del Cédigo Técnico de la Edificacién, o norma
gue lo sustituya. Esta planta podr4 destinarse a usos complementarios, no computando a

efectos del célculo de la altura de la edificacién y nUmero de plantas.

Articulo 24. Uso y ocupacién en suelo y subsuelo

1. En los so6tanos y semisétanos definidos en el planeamiento municipal vigente, ademas de los
usos permitidos en dicho Plan General, para las actuaciones sefialadas en el articulo 3.1 y
3.2 de esta Normativa, se permitiran los siguientes:

a) En los establecimientos turisticos de alojamiento: Se permitira el uso de alojamiento en
las condiciones establecidas en el articulo 9, gimnasios, salas de rehabilitacion, spa,
saunas y similares, discotecas, bares, restaurantes, cocinas, lavanderias y otras
instalaciones internas propias de los establecimientos, asi como cualquier otro uso

ligado a la actividad turistica complementaria.

b) En las parcelas en las que se desarrolle el uso terciario se permitira la instalacion de

cocinas.

c) En las parcelas de equipamientos turisticos complementarios se permitiran los usos
caracteristicos y compatibles (condicionados o no condicionados), tales como,

recreativos, comerciales, etc.

2. La superficie y proyeccion en planta de los sétanos podra ocupar el 100% de la parcela. En
los semisétanos, se tendran que respetar las condiciones de retranqueo, alineaciones y
linderos especificadas por este Plan de Modernizacion en el Fichero Urbanistico y, en todo lo

no previsto expresamente por el presente Plan, sera de aplicacion el planeamiento vigente.

3. No habra limite de plantas de s6tano aunque no se especifique en las fichas urbanisticas.



Articulo 25.

Articulo 26.

Articulo 27.

Retranqueos

Los retranqueos a considerar en el presente Plan seran los dispuestos en el Plan General de
Ordenacion de Antigua, salvo las excepciones que con caracter expreso se recogen en el
Fichero Urbanistico.

Estandar de densidad de parcelas

1. A las actuaciones sefialadas en el articulo 3.1 de la presente Normativa, dentro del Area

Homogénea de Establecimientos Turisticos Alojativos (AHET-1 y AHET-2), les seran de
aplicacion los incentivos en materia de densidad de parcela contemplados en la Ley 2/2013 o

en la legislacion que la sustituya.

Las parcelas y edificaciones que con arreglo al presente Plan de Modernizacion se
reconviertan al uso turistico, asi como aquellas edificaciones de nueva implantacién, deberan
cumplir con el estandar de densidad establecido en el Decreto 10/2001, de 22 de enero, por

el que se regulan los estandares turisticos, concretamente 60 m2/plaza.

Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccién del dominio publico

maritimo terrestre

1. En los terrenos colindantes con el dominio publico maritimo terrestre se respetaran las

prescripciones sefialadas por la Ley 22/1988, de 28 de julio, de Costas, maodificada por la
Ley 2/2013, de Proteccién y uso sostenible del litoral y su reglamento de desarrollo,
aprobado mediante Real Decreto 876/2014, de 10 de octubre, con especial atencion a las

zonas de servidumbre de proteccién del dominio publico maritimo terrestre. Se deberan



cumplir con las determinaciones dispuestas en la legislacién y reglamentos vigentes que

resulten de aplicacion, en particular, lo relativo a los vertidos de aguas residuales urbanas.

La utilizacion del dominio publico maritimo-terrestre se regulara segun lo especificado en el
Titulo Il de la Ley de Costas. En cualquier caso, las actuaciones que se pretendan llevar a
cabo en dichos terrenos de dominio publico deberdn contar con el correspondiente titulo

habilitante.

Los usos en la zona de servidumbre de proteccidbn se ajustaran a lo dispuesto en los
articulos 24 y 25 de la Ley de Costas, debiendo contar los usos permitidos en esta zona, con
la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Se debera garantizar el respeto de las servidumbres de transito y acceso al mar establecidas
en los articulos 27 y 28 de la Ley de Costas, respectivamente, y el cumplimiento de las
condiciones sefaladas en el articulo 30 de dicha Ley, para la zona de influencia.

Las obras e instalaciones existentes en el ambito de actuacién del presente Plan de
Modernizacién, que a la entrada en vigor de la Ley de Costas, se hallen situadas en zona de
dominio publico o de servidumbre, se regularan por lo especificado en la Disposicién

transitoria cuarta de la Ley de Costas.

Las instalaciones de la red de saneamiento deberan cumplir las condiciones sefialadas en el

articulo 44.6 de la Ley de Costas y concordantes de su Reglamento.

Las actuaciones edificatorias que se propongan en la zona de servidumbre de proteccion
deberan estar sujetas a lo dispuesto en el articulo 25 de la Ley de Costas, debiendo ubicarse
fuera de la servidumbre de proteccion, siéndole de aplicacion lo regulado en el Titulo Il de la
Ley de Costas, debiendo contar en todo caso con la autorizacion del 6rgano competente de

la Comunidad Auténoma.

Ante cualquier desajuste en la representacion de las lineas del Dominio Publico Maritimo

Terrestre, Servidumbres de Transito y Proteccion, prevaleceran los datos de los planos de



deslinde sobre los reflejados en este Plan de Modernizacion, Mejora e Incremento de la

Competitividad.

Articulo 28. Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio publico

hidraulico

En los terrenos colindantes a las zonas que afectan a los cauces, zonas de policia y zonas
de servidumbre, las actuaciones que se realicen se ajustaran a lo establecido en la Ley
12/1990, de 26 de julio, de Aguas de Canarias y el Decreto 86/2002, de 2 de julio, por el que
se aprueba el Reglamento del Dominio Publico Hidraulico de Canarias, asi como en la
planificacion hidrolégica insular, pudiendo requerir del previo otorgamiento de autorizaciéon o

concesion por parte del Consejo Insular de Aguas de Fuerteventura.

Articulo 29.  Afeccidn Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento

1. Todas las actuaciones, tanto de indole publica como privada, que se desarrollen al amparo
del presente Plan de Modernizacion, que afecten a las areas objeto de proteccion, tales
como zonas de dominio publico, servidumbre y afecciéon, asi como a la linea limite de la
edificacion, de la carretera de interés regional FV-2 habran de observar lo dispuesto en los
articulos 24 y siguientes de la Ley 9/1991, de Carreteras Canarias y su Reglamento
(Reglamento de Carreteras Canarias aprobado por Decreto 131/1995, de 11 de mayo).

2. De acuerdo con el articulo 48 de la citada Ley, el otorgamiento de licencias para usos y
obras en las zonas de dominio publico de servidumbre y de afeccién de los tramos de esta
carretera a su paso por el nucleo de Caleta de Fuste compete al Ayuntamiento de Antigua,

previo informe preceptivo del Gobierno de Canarias como titular de la carretera.



Articulo 30.

1.

Dominio Publico Aeroportuario y sus Afecciones

Afecciones genéricas

Las construcciones e instalaciones, asi como cualquier otra actuacion que se contemple en
el ambito del PMMIC, incluidos todos sus elementos (como antenas, pararrayos, chimeneas,
equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos), asi
como cualquier otro afiadido sobre tales construcciones, asi como los medios mecanicos
necesarios para su construccion (gruas, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes,
antenas, aerogeneradores incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o
via férrea, no pueden vulnerar las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de
Fuerteventura, que vienen representadas en el plano de servidumbres aeronauticas del Plan
de Modernizacién, Mejora e Incremento de la Competitividad de Caleta de Fuste, salvo que
guede acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72, en su actual redaccién. La ejecucién de cualquier construccion, instalacion (postes,
antenas, aerogeneradores-incluidas las palas-, medios necesarios para la construccion
(incluidas tas gruas de construccion y similares)) o plantacién, requerira acuerdo favorable
previo de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), conforme a los articulos 30 y 31
del Decreto 584/72 modificado por Real Decreto 297/2013. Excepcionalmente, conforme al
articulo 33 del Decreto 584/1972 modificado por Real Decreto 297/2013, podran ser
autorizadas las construcciones de edificaciones o instalaciones cuando, aun superandose los
limites establecidos por las servidumbres aeronauticas, quede acreditado, a juicio de la
Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se compromete la seguridad, ni queda
afectada de modo significativo la regularidad de las operaciones de las aeronaves o que se
trata de un supuesto de apantallamiento. A tales efectos, los promotores de nuevas

actuaciones podran presentar un Estudio Aeronautico de Seguridad.



2. Cualquier emisor radioeléctrico u otro tipo de dispositivo que pudiera dar origen a radiaciones
electromagnéticas perturbadoras del normal funcionamiento de las instalaciones
radioeléctricas aeronauticas, aun no vulnerando las superficies limitadoras de obstaculos,
requerira de la correspondiente autorizacién de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea,
conforme lo previsto en el Articulo 16 del Decreto 584/72 de servidumbres aeronauticas.
Dado que las servidumbres aeronauticas constituyen limitaciones legales al derecho de
propiedad en razéon de la funcién social de ésta, la resolucién que a tales efectos se
evacuase solo podra generar algun derecho a indemnizaciéon cuando afecte a derechos ya

patrimonializados.

3. En las Zonas de Seguridad de las instalaciones radioeléctricas para la Navegacion Aérea se
prohibe cualquier construccién o modificacién temporal o permanente de la constitucion del
terreno, de su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo
consentimiento de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA) de acuerdo con el Articulo

15, apartado b), del decreto 584/1972 de servidumbres aeronduticas en su actual redaccion.

4. En el plano anexo a los planos de ordenacién “Afecciones Aeronauticas y acusticas” del
presente Plan de Modernizacién, se representan las lineas de nivel de las superficies
limitadoras de las Servidumbres Aeronauticas del Aeropuerto de Fuerteventura que afectan a
dicho ambito, las cuales determinan las alturas (respecto al nivel del mar) que no debe
sobrepasar ninguna construccién (incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos,
chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates
decorativos, etc.), modificaciones del terreno u objeto fijo (postes, antenas, aerogeneradores
incluidas sus palas, carteles, etc.), asi como el galibo de viario o via férrea salvo que quede
acreditado, a juicio de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA), que no se
compromete la seguridad ni queda afectada de modo significativo la regularidad de las
operaciones de las aeronaves, de acuerdo con las excepciones contempladas en el Decreto
584/72, en su actual redaccion. En el mencionado plano se representan mediante un

tramado las zonas en las que el propio terreno vulnera dichas servidumbres.



5. En el supuesto de que alguna edificacion o parcela se encuentre afectada por
servidumbres aeronauticas, debera hacerse constar mediante anotacion en el
correspondiente Registro de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el
articulo 65 del Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre y en el Real Decreto 1093/1997,
la afeccion por servidumbres aeronauticas en los términos siguientes: “ Esta finca se
encuentra incluida en la Zona de Servidumbres Aeronauticas correspondientes al
Aeropuerto de Fuerteventura, encontrandose sometida a eventuales sobrevuelos de
aeronaves a baja altura, como consecuencia de su proximidad a las instalaciones
aeroportuarias y de su ubicacion bajo las trayectorias de las maniobras de las
aeronaves que operan en el referido Aeropuerto, por lo que la realizacién de
edificaciones, instalaciones o plantaciones en la misma no podra superar un ningun

caso las alturas resultantes de la aplicacion de dichas servidumbre.”

Afecciones especificas

6. En los terrenos afectados por las curvas is6fonas Leq dia = 60 dB(A) ni Leq noche = 50
dB(A), con caracter general, no son compatibles los usos residenciales o los

dotacionales educativos o sanitarios.

7. En caso de implantar construcciones dentro de zonas afectadas por la huella de ruido,
ademas de corresponder a usos compatibles con dicha afeccién, habran de estar
convenientemente insonorizadas para cumplir con los requisitos de aislamiento
acustico establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del
C.T.E., que establece unos niveles Leq de inmisién de ruido aéreo, no corriendo el
gestor aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los costes de la insonorizacién.
Igualmente, debe hacerse constar, mediante anotacién en el correspondiente Registro
de la Propiedad de conformidad con lo dispuesto en el articulo 65 del Texto Refundido
de la Ley de Suelo y Rehabilitacion Urbana, aprobado por RDL 7/2015, de 30 de
octubre y en el RD 1093/1997, la afeccidén sonora en los términos siguientes: “Esta
finca se encuentra en una zona sometida a un nivel de afeccion sonora producida

por el sobrevuelo de aeronaves, procedentes de las maniobras de las aeronaves



10.

gue operan en el Aeropuerto de Fuerteventura, de Leq dia > 60 dB(A) Leq noche > 50 dB(A)
(Nivel sonoro continuo expresado en decibelios escala A, correspondiente a la misma
cantidad de energia que el ruido real variable considerado, en un punto determinado, durante

todo el periodo diurno o nocturno)"

En los &mbitos clasificados como Suelo Urbano Consolidado afectados por la huella sonora,
no son compatibles las modificaciones urbanisticas que supongan un aumento del nimero
de personas afectadas para los usos residenciales ni los dotacionales educativos o
sanitarios, siendo ademas necesaria, como condicién para la concesiéon de licencias a las
construcciones (como viviendas, etc.) en la zona afectada, su insonorizacién para cumplir
con los requisitos de aislamiento acustico establecidos en el documento basico DB-HR
Proteccion frente a! ruido del C.T.E., no corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de

Fomento con los costes de la insonorizacion.

En los ambitos clasificados como Suelo Urbano No Consolidado afectados por la huella
sonora, no son compatibles las modificaciones urbanisticas que supongan un incremento del
namero de personas afectadas para los usos residenciales ni los dotacionales educativos o
sanitarios, siendo ademas necesaria, como condicibn para su consolidacion, la
insonorizacion de las construcciones para cumplir con los requisitos de aislamiento acustico
establecidos en el documento basico DB-HR Proteccion frente al ruido del C.T.E., no
corriendo el gestor aeroportuario ni el Ministerio de Fomento con los costes de la

insonorizacion.

En los &mbitos clasificados como Suelo Urbanizable afectados por la huella sonora, no son

compatibles los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios.



CAPITULO IV. MEDIDAS AMBIENTALES

MEDIDAS AMBIENTALES GENERICAS

Articulo 31. Medidas genéricas de proteccion ambiental

1. Eficiencia energética

a)

b)

d)

En el disefio de edificios se tendra que favorecer la eficiencia energética, para lo que se
recomienda el uso de sistemas de iluminacion y de aislamiento térmico que favorezcan
un consumo bajo de energia. Se fomentaran los elementos que favorezcan la
iluminacién natural, teniendo en cuenta las condiciones bioclimaticas del entorno, asi

como la introduccién de elementos de sombra en las fachadas mas soleadas.

Se recomienda la instalacion de paneles solares térmicos para la produccién de agua
caliente sanitaria, tanto en edificios puUblicos como privados, debiendo justificar su no

instalacion.

En el alumbrado publico se deberan utilizar lamparas y luminarias de maxima eficiencia
energética y luminica y se disefiaran siguiendo criterios de ahorro energético,
priorizando las alimentadas por paneles fotovoltaicos instalados sobre las mismas y/o

dispositivos de iluminacién de bajo consumo energético (LED).

Se tendrda que incorporar vegetacion como elemento que regule la temperatura y

humedad de los edificios y del entorno urbano.

2. Eficiencia en el consumo de agua

a)

Los alimentadores y grifos de los aparatos sanitarios de uso publico dispondran de

mecanismos de ahorro en el consumo de agua.



b)

d)

Se tendran que implantar, en parques y jardines, sistemas de riego de alto rendimiento,
gue conlleven la minimizacién de la aspersién, empleandose, en su caso, sistemas de
riego por exudacion o goteo, usando, siempre que sea posible, aguas regeneradas o

aguas grises 0, en su defecto, agua de abasto.

En el caso de necesidad de baldeo de los viales interiores se empleara el sistema a alta
presién, con una mayor eficacia en el resultado y disminuciéon del consumo de agua,
utilizando, siempre gque sea posible, aguas regeneradas o aguas grises o, en su defecto,

agua de abasto.

Los parques y jardines tendrdn minimas exigencias de agua, con especies arbdreas y
arbustivas adaptadas a las caracteristicas climaticas existentes.

La implantacion o renovacion de zonas verdes publicas, asi como de zonas verdes
privativas (especialmente en zonas ajardinadas de instalaciones turisticas) conllevara
que los sistemas de riego dispongan de conexién con la red de reutilizacion existente (o
prevean el punto de conexién para el caso de que dicha red no exista) aun en el exterior
de la parcela a regar. Podra exceptuarse de la obligacion de conexion sélo a aquellas
zonas en las que el destino de aguas del riego (‘uso del agua previsto’, segun la
legislacion de reutilizacion de aguas depuradas) exija una calidad de agua regenerada

gue sea mas exigente que la calidad servida a través de la red de utilizacion.

3. Medidas para la gestion de residuos y aguas residuales

a)

b)

En ningan caso se verteran aguas residuales al sistema hidroldgico local, quedando

prohibidos los vertidos directos sobre el terreno.

Se tendr& que prever la evacuacion y conduccion de aguas pluviales, dimensionandose
con la amplitud suficiente y siguiendo estrictamente los criterios técnicos y normas
aplicables. Se habra de controlar la escorrentia superficial con un disefio de vertientes

que evite la concentracion de las aguas en las zonas mas deprimidas topogréaficamente.



c)

d)

)

h)

Previa a la Declaracion Responsable para la obtencion de la primera utilizacion y
ocupacion de edificaciones e instalaciones se debera acreditar la conexién de las

mismas a las redes de abastecimiento y saneamiento.

Los proyectos de obra deberdn prever la recogida y transporte de todas las aguas
residuales hasta su vertido a los colectores generales de saneamiento.

Si se prevén elementos de depuracion previos al vertido a la red municipal, las
instalaciones deberan ser proyectadas por un técnico competente de acuerdo con la
normativa vigente y revisadas por el titular del servicio de saneamiento, que

inspeccionara y controlara las mismas.

Los escombros y residuos inertes generados durante la fase de obras y ejecucion, seran
conducidos a vertederos de inertes controlados y legalizados. El proyecto de la obra
contendra expresamente un apartado dedicado a definir la naturaleza y volumen de los
excesos de excavacion que puedan ser generados en la fase de ejecucion,

especificandose el destino del vertido de esas tierras.

Los promotores de las actuaciones estaran obligados a poner a disposicion del
Ayuntamiento los residuos en las condiciones higiénicas mas idbéneas, con el fin de

evitar malos olores y derrames.

Todas las areas de nuevo crecimiento contemplaran la recogida selectiva de envases,

papel-carton, vidrio y materia organica.

Los puntos singulares de la red de saneamiento dentro de la trama urbana que puedan
generar malos olores con cierta frecuencia, deben disponer de sistemas de
desodorizacion y su correspondiente mantenimiento, en su caso. Se deberan
acondicionar los espacios destinados al estacionamiento y operaciones de

mantenimiento de maquinaria de obras, con objeto de evitar vertidos contaminantes. Se



vigilard especialmente que la gestion de grasas, aceites y otros residuos contaminantes

se realice conforme sefala la legislacion vigente.

Tendra preferencia el uso de materiales alternativos al PVC en todo elemento

constructivo (tuberias, aislamientos, mecanismos, etc.).

4. Contaminacion atmosférica

a)

b)

Las emisiones de contaminantes a la atmdsfera, cualquiera que sea su naturaleza, no

podran rebasar los niveles maximos de emisién establecidos en la normativa vigente.
Se potenciard el uso de la bicicleta y de vehiculos que funcionen con energias limpias.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucién del Plan de Modernizacion, se deberan
observar las siguientes medidas:

- En aquellas zonas donde exista trasiego de vehiculos y maquinaria y, en
concreto, durante los movimientos de tierra, se administraran riegos frecuentes

mediante camiones cisternas.

- Se procedera a estabilizar los depoésitos de materiales que deban conservarse
para rellenos, con el fin de aminorar la dispersion de particulas sélidas. Esta
estabilizacion se logrard mediante riegos o recubrimiento con plasticos,

preferiblemente.

- Se recomienda la instalacion de pantallas protectoras contra el viento en las

zonas de carga y descarga y transporte de material.

- Los vehiculos de transporte de tierra y escombros o materiales pulverulentos u
otros que puedan ensuciar carreteras y vias publicas estaran dotados de redes

antipolvo y toldos adecuados.



5. Contaminacion acustica y vibratoria

a)

b)

d)

Se evitara que se superen los umbrales establecidos en las zonas destinadas a cada
uso, con objeto de que los niveles sonoros generados no supongan la aparicion de

problemas ambientales en las &reas turisticas y residenciales.

No se permitird el anclaje de maquinaria y de los soportes de la misma o cualquier
elemento movil en las paredes medianeras, techos o forjados de separacion entre
locales y viviendas, o usos asimilables a éste. Se instalaran los amortiguadores y otro
tipo de elementos adecuados si fuera preciso.

Tras la puesta en marcha de un proyecto, se recomienda realizar un estudio acustico de
la zona para determinar si es necesaria la aplicacion de medidas adicionales para la
mitigacion de la intensidad sonora en los establecimientos turisticos o en las viviendas
mAas expuestas a este tipo de contaminacion, segun la legislacion vigente. Dicho estudio
debe prestar especial atencién a las posibles afecciones derivadas de la proximidad al

aeropuerto.

Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacion, se deberan

observar las siguientes medidas:

- Control del horario de trafico de vehiculos de transporte empleados en la
construccién, asi como del uso de todo tipo de maquinaria. No deberan
producirse ruidos de maquinaria de obra y vehiculos de este tipo de transporte

en horario nocturno (22h a 8h).

- Evitar la contaminacion acustica derivada del transito de maquinarias de obra. Se
recomienda la instalacion de pantallas artificiales que eviten la propagacion del

ruido hacia las zonas turisticas o residenciales.



6. Contaminacién luminica
a) Se procurard regular la intensidad luminica mediante sistemas automaticos de control.

b) Las luminarias se adaptaran a los pardmetros establecidos en la Reserva Starlight.

Articulo 32. Medidas para la topografia del terreno, red hidrica, sustrato y suelo

1. Evitar en lo posible la formacién de desmontes y taludes, adaptando las edificaciones a la
pendiente existente. En caso contrario, procurar:

a) Taludes tendidos de superficie ondulada.
b) Bancales en los desmontes en que se puedan plantear.

2. Los proyectos de obras de urbanizacion y/o edificacion deben incluir medidas para evitar (o
corregir, en su caso) problemas de inundacién o anegamiento de sectores de la trama
urbana a los que afecten, evitando/corrigiendo asi problemas de anegamiento por deficiente

disefio/ejecucion.

3. Donde fuere necesario, se deberan adoptar medidas de control de la erosién del suelo

(barreras, disminucién de carcavas, abancalamientos, cavado de zanjas, terrazas...).

4. Durante la fase de obras, ligada a la ejecucion del Plan de Modernizacién, se deberan

observar las siguientes medidas:

a) Las obras de ejecucion del Plan deberan realizarse dentro del ambito de actuacion. En
el caso contrario, se tendra que justificar obligatoriamente la necesidad de ocupacion de

terrenos circundantes.

b) Minimizar dentro de lo posible las variaciones bruscas de la topografia del terreno para

evitar el efecto barrera como consecuencia de la ejecucion de las obras.



d)

9)

h)

La topografia resultante de las obras debera cumplir en cualquier caso tres objetivos

principales:

- integrarse armoniosamente en el paisaje circundante.
- facilitar el drenaje del agua superficial.

- ser estructuralmente estable y acorde con el entorno.

Las obras que conlleven movimientos de tierra en terrenos con pendientes superiores al
15% o que afecten a un volumen alto de terreno, deben garantizar la ausencia de

impacto negativo sobre la estabilidad o erosionabilidad de los suelos circundantes.

Durante las obras, el material de acopio y transito se acumulard en puntos previamente

seleccionados, donde el deterioro medioambiental sea minimo.

Evitar la compactacion del suelo seleccionando, en lo posible, maquinaria ligera y

evitando el transito o aparcamiento de vehiculos en las zonas no disefiadas al efecto.

En los casos en los que los movimientos de tierra den lugar al mantenimiento de
grandes superficies expuestas o taludes se tomaran las medidas oportunas, como la
revegetacion, para evitar los procesos erosivos. En este sentido, la revegetacion debera

evitar la disposicion regular y alineada de las plantulas.

Disminucién de las pendientes de los taludes originados, asi como su longitud, como

mecanismo para evitar la erosioén por aceleracién de la escorrentia superficial.

Garantizar la no afeccion al volumen y calidad de las aguas superficiales y subterraneas

de los acuiferos locales, como consecuencia de la ejecucion de obras.



Articulo 33.

Articulo 34.

Medidas para la vegetacion y la fauna

1. Enlas intervenciones de mejora de los viarios, los arboles y especies de interés afectables

por las nuevas obras se conservaran siempre que sea posible, adaptando las caracteristicas
del proyecto a este fin. En caso de no ser asi, se trasplantardn garantizando un manejo que

facilite su supervivencia o se plantaran nuevos ejemplares.

En caso de que se tengan que desplazar pies arbéreos o arbustivos se hara, dentro del
ambito de actuacién, por personal técnico cualificado. Asimismo, también se deberan
preparar, previamente al arranque, las zonas donde vayan a ser trasplantados, debiéndose

realizar durante la parada vegetativa.

Se evitardn las molestias a la fauna asociada al éambito de actuacién, con especial
precaucion en las intervenciones localizadas proximas a las areas de interés faunistico

(situadas todas ellas en el litoral).

Se exigira que durante el transcurso de cualquier obra los troncos del arbolado que pudieran
guedar afectados estén dotados, hasta una altura minima de 2 m, de un adecuado

recubrimiento que impida su lesién o deterioro.

Medidas para el patrimonio cultural

1. Se debera garantizar el adecuado estudio y conservacién de todos los materiales de interés

arqueoldgico, etnogréafico e histérico que pudieran verse afectados durante las distintas

actuaciones previstas.



Articulo 35.

Medidas para la mejora del paisaje

1. Resolver mediante espacios ajardinados los contactos entre los suelos urbanos y los suelos

rasticos colindantes, creando un borde de diez metros para la regeneracion ambiental y

paisajistica.

2. Las edificaciones en Suelo Urbano habran de adaptarse, en lo béasico, al ambiente en que

estuvieran situadas y, a tal efecto:

a)

b)

Las obras de nueva edificacion deberan proyectarse tomando en consideracion la
topografia del terreno, la vegetacion existente, la posicion del terreno respecto a
cornisas, hitos u otros elementos visuales (disposicion y orientacién de los edificios en
lo que respecta a su percepcion visual desde las vias perimetrales, los accesos y los
puntos mas frecuentes e importantes de contemplacion), el impacto visual de la
construccion proyectada sobre el medio que la rodea y el perfil de la zona, su incidencia
en términos de soleamiento y ventilacibn de las construcciones de las fincas
colindantes. Asi mismo, en via publica, su relaciébn con ésta, la adecuacién de la
solucion formal a la tipologia y materiales del area, y demas parametros definidores de

su integracién en el &mbito.

En los supuestos en que la singularidad de la solucién formal o el tamafio de la
edificacion asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra exigir, como documentacion
complementaria del proyecto de edificacién, la aportacion de analisis de impacto sobre
el entorno, con empleo de documentos graficos del conjunto de los espacios publicos a
gue las construcciones proyectadas dieren frente y otros aspectos desde los lugares

que permitieren su vista.

En toda edificacién y construccion se debera procurar una integracion paisajistica de los
paramentos exteriores mediante un cromatismo adecuado o mimético con el entorno,
evitando emplear materiales reflectantes que pudieran incidir en una mayor apreciacion

visual de las mismas.



d) Cuando una edificacion sea objeto de una obra que afecte a su fachada y se encuentre
contigua o flanqueada por edificaciones objeto de proteccion individualizada, se
adecuara la composicion de la nueva fachada a las preexistentes, armonizando las
lineas fijas de referencia de la composicién (cornisa, aleros, impostas, vuelos, zécalos,

recercados, etc.) entre la nueva edificacién y las colindantes.

e) En todo caso, salvo en soluciones de reconocida singularidad, los ritmos y proporciéon
entre los huecos y macizos en la composicién de las fachadas, deberan adecuarse en
funcioén de las caracteristicas tipolégicas de la edificacién, del entorno y especificas de

las edificaciones catalogadas, si su presencia y proximidad lo impusiere.

f) En las obras en los edificios que afecten a la planta baja, ésta debera armonizar con el
resto de la fachada, debiéndose a tal efecto incluir sus alzados en el proyecto del

edificio y ejecutarse conjuntamente con él.

g) En edificios en que se hubieran realizado cerramientos anarquicos se podra requerir

para la adecuacién de las mismas a una solucion de disefio unitario.

h) En lo posible se procedera a la mejora de la envolvente del edificio mediante cubierta
de zonas ajardinadas, que ademas de mejorar el impacto visual favorece el confort

ambiental y la calidad paisajistica.

3. En las intervenciones en los parques, jardines, plazas, rotondas, paseos maritimos y
espacios libres publicos, deben contemplarse las siguientes medidas de integracion

ambiental:

a) Las zonas verdes se adecuaran para la estancia y paseo de las personas, basando su

acondicionamiento en razones estéticas y conteniendo arbolado y especies vegetales.

b) Los jardines deberan dedicar al menos un 30 % de su superficie a zona arbolada capaz
de dar sombra en verano y/o ajardinada, frente a la que se acondicione mediante

urbanizacion.



d)

e)

9)

h)

Para el ajardinamiento mediante alcorques, se debera contemplar al menos un alcorque
por cada 9 m de via y éstos deberan ser lo suficientemente amplios como para

garantizar la supervivencia de la plantacion en su mayor desarrollo.

Las obras en los espacios publicos en general no comportaran la desaparicion de
ningun arbol, salvo cuando sea indispensable por no existir alternativas, en cuyo caso

se procurara afectar a los ejemplares de menor edad y porte.

Toda pérdida o deterioro no autorizado del arbolado de las vias o espacios publicos
debera ser repuesta a cargo del responsable, sin perjuicio de las sanciones a que ello
diera lugar. La sustitucion se hara por especies de igual o parecido porte que la
desaparecida o deteriorada.

Los parques infantiles contardn con areas arboladas y ajardinadas de aislamiento y
defensa de la red viaria, areas con mobiliario para juegos infantiles e islas de estancia

para el reposo y recreo pasivo.

La eleccion del mobiliario urbano (bancos, papeleras, luminarias, etc.) se hara

buscando su integracién en el paisaje.

Los elementos de sombra a implantar en los paseos maritimos, en ningln caso podran
afectar significativamente a la servidumbre visual de las edificaciones colindantes. Asi
mismo, no podran interferir en la visién del espacio litoral desde el propio paseo, ni

interrumpir la transitabilidad, en mas de un tercio de la seccion transversal del mismo.

Los elementos singulares que cumplan el objetivo de hito / nodo en rotondas, deberan

tener en cuenta ademas las siguientes determinaciones:

e La volumetria de los elementos no podra ocupar mas de un 15%, en el caso de que

el rea de intervencion sea un cruce, y de un 60% en el caso de que el area de

intervencidn sea Unicamente la rotonda.



o Preferentemente, los materiales a utilizar deberan favorecer la integracion
volumétrica del elemento mediante el uso de transparencias o reflexién del paisaje
circundante.

j) La altura del elemento serd la establecida de manera genérica para todo cuerpo
volumétrico de nueva introduccion, salvo que justificadamente sea imprescindible

superarla de manera puntual.

k) Las labores de ajardinamiento y revegetacion se realizaran en la medida de lo posible
utilizando especies autoctonas de la zona, pudiéndose también utilizar otras exdticas
adaptadas a las caracteristicas ambientales existentes y frecuentes en el entorno. De
entre ellas, se recomienda realizar las labores de ajardinamiento utilizando

preferentemente las siguientes:

Listado de especies autdctonas o endémicas canarias preferentes para jardines, parterres y zonas de borde
del ambito litoral o de interior
| Nombreckentfco | Nombrecomin | Pote |
Convolvulus floridus Guaydil Arbustivo Escasa
Euphorbia regis-jubae Tabaiba amarga Arbustivo
Echium famarae Tajinaste Arbustivo
Sideritis pumila Salviarisco Arbustivo
Pulicaria burchardii Pulicaria majorera Arbustivo
Bupleurum handiense Anis de Jandia Arbustivo
Asteriscus sericeus Jorja Subarbustivo-tapizante
Convolvulus massoni Liana trepadora Trepadora
Tamarix canariensis Tarajal Arbéreo
Phoenix canariensis Palmera canaria Arboreo
Plocama pendula Balo Arbéreo




Articulo 36.

Listado de especies autéctonas o endémicas canarias preferentes para jardines, parterres y zonas de borde
del &mbito de interior

Nombre cientifico Nombre comun Porte
Euphorbia balsamifera Tabaiba dulce Arbustivo
Euphorbia canariensis Cardon Arbustivo

Pistacia atlantica Almacigo Arbéreo

Olea europaea Acebuche Arbéreo

) En el caso de que las plantas propuestas para el ambito de interior se incluyan en la
zona costera, se deberan adaptar las condiciones edéficas para evitar condiciones

haléfilas.

m) En el caso de que se opte por especies al6ctonas, éstas han de adecuarse al piso
biocliméatico en el que nos encontramos, facilitando de este modo la reduccion del

consumo de agua para su riego.

Medidas para la mejora de la movilidad y la accesibilidad

1. Siempre que sea posible, se procurara liberar espacio viario para ser usado por los vehiculos

del transporte colectivo.

2. Se deberan establecer medidas encaminadas a reducir la intensidad y velocidad de los

vehiculos, con el fin de conciliar los entornos en los que existe una interaccién entre

personas y automoviles.

3. Se fomentard una red de aparcamientos estratégicos: aparcamientos en periferia o

disuasorios con disponibilidad de transporte colectivos eficiente.




Articulo 37.

Medidas para integrar los nuevos crecimientos edificatorios, equipamientos e

infraestructuras

1. Se adaptaran las formas al medio, proyectando estructuras que provoquen el minimo corte

visual, de manera que las actuaciones resulten integradas en el entorno, con el fin de
garantizar la menor incidencia en el medio de la infraestructura viaria y los volimenes a
edificar. Se ordenaran los volumenes de las edificaciones en relacion con las caracteristicas
del terreno y del paisaje circundante, tanto urbano como rural, con el establecimiento de
criterios para su disposicién y orientacion en lo que respecta a su percepcion visual desde
las vias perimetrales, los accesos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la mejor
disposicién de vistas de unos edificios sobre otros, y del conjunto hacia los panoramas

exteriores.

Se evitaran todo tipo de instalaciones aéreas de suministro de servicios publicos. La nueva
instalacion y la sustitucibn o ampliacion de redes de servicios, se efectuard siempre
mediante canalizacion subterrdnea. Esto afecta, en particular, a las redes de energia
eléctrica y de telecomunicacién, aunque sean de baja, media y alta tension o de servicio

supramunicipal.

Los desmontes o terraplenes que fuesen necesarios ejecutar por causa de la topografia no
deberan alterar el paisaje, para lo cual recibiran un tratamiento superficial que incluya

medidas de repoblacién o plantacién.

Por las caracteristicas del clima, las aceras deberdn acompafiarse en lo posible de
alineaciones de arboles. Se plantaran de forma que conserven la guia principal, con tronco
recto, con tutores y protecciones que aseguren su enraizamiento y crecimiento en los
primeros afos. Se recomienda que los alcorques vayan protegidos con rejillas, a ser posible
de fundicion, con un area circular central libre de suficiente didmetro para facilitar el

crecimiento transversal del tronco.



5. Las superficies de ocupacion temporal por obras deben restaurarse inmediatamente después
de dejar de ser funcionales, antes de la entrada en funcionamiento de crecimientos
edificatorios, equipamientos e infraestructuras. Este hecho debe quedar definido en el

calendario de trabajo de las obras.

6. El disefio de las instalaciones asociadas a las infraestructuras viarias han de adecuarse
estéticamente al paisaje del entorno, adoptando en el disefio, formas, materiales, texturas y

colores propios del lugar.

7. Las servidumbres provocadas en el interior de los espacios libres por el trazado de
infraestructuras deberdn ser resueltas de forma que su tratamiento y disefio no origine

impacto visual y se acomode a la configuracion formal del conjunto.

8. La afeccion paisajistica debida a la presencia de viales puede ser aminorada mediante la
plantacidn de setos arbustivos y pies arboreos o arbustivos a cada lado del vial.

Articulo 38. Medidas correctoras a introducir en los instrumentos de desarrollo o, en su caso, en los

proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas vinculadas al Plan

1. Los instrumentos de desarrollo o los proyectos de las actuaciones urbanisticas aisladas, a
través de los cuales se podran materializar las propuestas contenidas en el Plan, deberan
cumplir con las medidas recogidas en los apartados 7.2 y 7.3 del Informe de Sostenibilidad
Ambiental. En todo caso, se debera asegurar el correcto tratamiento ambiental y paisajistico

de la zona de actuacion que incluird, entre otros, los siguientes aspectos:

a) Analisis de las areas afectadas por la ejecucion de las obras o por actuaciones
complementarias de éstas, tales como instalaciones auxiliares, vertederos o
escombreras, zonas de extraccion y depdsito, red de drenaje de aguas de escorrentia,
accesos Yy vias abiertas para las obras y carreteras publicas utilizadas por la maquinaria

pesada.



b)

d)

e)

Los materiales de préstamo habrdn de proceder de explotaciones debidamente

legalizadas.

Intervenciones a realizar en las é&reas afectadas para conseguir la integracion
paisajistica de la actuacion y recuperacion de zonas deterioradas, dedicando una
especial atencion a aspectos tales como nueva red drenaje de las escorrentias y

descripcion detallada de los métodos de implantacion de especies vegetales.

Un inventario detallado de la vegetacion existente en caso de que afecten a especies
arbustivas, subarbustivas o arboreas. Ello servira para que se respete al maximo su

conservacion.

Un analisis de la incidencia paisajistica del lugar en que se identifiquen sus limites
visuales desde los puntos de contemplacion mas frecuentes, las vistas desde o hacia el
sitio a intervenir, las siluetas caracteristicas, asi como los elementos importantes en

cuanto a rasgos del area, puntos focales, arbolado y edificios existentes.



CAPITULO V. EJECUCION DEL PLAN DE MODERNIZACION

Articulo 39. Convenios

1.

En todo el ambito de este Plan de Modernizacion, cualquier Actuacion de Dotacion de
las amparadas por el mismo, que se lleve a cabo, requerira, como requisito
indispensable, la previa firma de un Convenio de gestion y ejecucion entre el

Ayuntamiento pertinente y el titular o titulares de la parcela a que afecte la actuacion.

En dicho Convenio deberan reflejarse, como minimo, el incremento de edificabilidad,
ocupacion, separacion a linderos y cambio de uso, asi como todos los aspectos
establecidos en esta Normativa, relativos a la obligacion del pago de las plusvalias, su
valoracién y el compromiso del Ayuntamiento de destinarlas al fin establecido, asi como
lo relativo a los plazos de ejecucion, que se recogen en el articulo siguiente, y todos los
aspectos que el Texto Refundido de la Ley de Suelo y Rehabilitacién Urbana, aprobado
por Real Decreto Legislativo 7/2015, de 30 de octubre, regula para la ejecucién y

gestion de las actuaciones de transformacion urbanistica.

El Convenio de gestion y ejecucion debera suscribirse en el momento de la

presentacién del proyecto de ejecucion, renovacién y/o rehabilitacion.

Articulo 40. Plazos de ejecucion

Los proyectos que tengan la consideracién de Actuaciones de Dotacion de las definidas en

el presente Plan de Modernizacién, deberan llevarse a cabo de conformidad con los plazos

establecidos en el articulo 16.2 a) y b) del Reglamento de gestién y ejecucién del sistema

de planeamiento de Canarias, aprobado por el Decreto 183/2004, de 21 de diciembre.



Articulo 41.  Organo y forma de gestion

El Ayuntamiento de Antigua asumira la gestion del Plan de Modernizacion de Caleta de
Fuste, encargandose de su gestién y ejecucion, de forma directa o, en su caso, mediante el
organo que se designe al efecto.



CAPITULO VI. MODIFICACIONES DEL PLANEAMIENTO

Articulo 42. Planeamiento vigente en el municipio de Antigua

El municipio de Antigua se rige conforme a las estipulaciones urbanisticas previstas en el
PGO del mismo, aprobado por Orden de 10 de noviembre de 2000 (BOC n°. 158, de 4 de
diciembre del 2000), el cual aboga, en el &mbito turistico, por la reducciéon del nimero total
de camas, la recuperacion de plusvalias que el ordenamiento juridico permite en el proceso
urbanizador, la mejora de la calidad de la ordenacion y de la oferta... dando lugar a un sector

turistico mas competitivo y sostenible.

Los suelos urbanos y urbanizables, con uso turistico, regulados en el PGO que se incluyen
en el ambito de actuacion del presente Plan de Modernizacién se encuentran:

a) Suelo urbanizable programado:

1. Sector 3. Cuenta con su propio Plan Parcial, que habiendo sido aprobado por
primera vez en 1991 ha sufrido diversas modificaciones. Asi, en el afio 1993 se
produce un nuevo deslinde de la zona maritimo terrestre que altera las
condiciones de bordes del Sector; en 1999 se declara como Bien de Interés
Cultural una parte del mismo; en el afio 2000 se aprueba definitivamente la
llamada “Revisién del Plan Parcial del Sector 3", que determinara el

planeamiento vigente en la actualidad en este Sector.
b) Suelo urbano:

1. Anexo al Castillo y Anexo a Caleta de Fuste: El PGO establece los criterios

basicos para su regulacion (“Condiciones Particulares en Areas de Suelo

Urbano-Turistico Consolidado por la Edificacion”).

2. Caleta de Fuste: Esta desarrollado por el denominado “Plan Especial Castillo

de La Caleta de Fustes”.



El PGO lo recoge, junto con El Castillo y Montafia del Dinero, como un area de
planeamiento diferenciado, disponiendo expresamente que, con caracter
general, se aplicaran las Ordenanzas del Plan Especial de Ordenacion Caleta
de Fuste siempre que no contradigan las normas particulares aplicables a la

Zona.

3. El Castillo: Cuenta con su propio Plan Especial, que se denomina “Plan
Especial de Ordenacién Urbana El Castillo”. Como ya apuntdbamos en el
parrafo anterior, el PGO lo recoge como area de planeamiento diferenciado,
estableciendo que, con caracter general, seran de aplicacion las ordenanzas
del citado Plan Especial siempre que no contradigan las normas particulares

aplicables a la zona.

4. Sector 9: Desarrollado mediante el Plan Parcial Las Salinas, adquirié la
clasificacion de suelo urbano en 2006 tras la aprobacion definitiva por parte de
la COTMAC de la madificacion que devino de la suscripcion del Convenio
Urbanistico entre el Cabildo Insular de Fuerteventura, el Ayuntamiento de
Antigua y la Sociedad, entonces propietaria del suelo, “Ramiterra” en el afo
2005.

c) Suelo urbanizable no programado: Si bien el PGO clasifica este suelo de titularidad
municipal anexo a Caleta de Fuste como “suelo urbanizable no programado” el PIO de
Fuerteventura (art.83, apartado C) dispone que, los suelos urbanizables no programados
que no cuenten con Plan Parcial aprobado se reclasifican como suelo rustico, en este

caso, con la categoria de Comun.



Articulo 43.  Alteraciones del planeamiento vigente

Este Plan de Modernizacién modifica las determinaciones del planeamiento vigente, sobre
cualquier actuacion de las reguladas en esta Normativa, asi como en el Fichero Urbanistico
de Intervenciones en espacio publico y privado, sustituyéndolas por las establecidas en el

presente Plan.

1. Alteraciones al planeamiento territorial: Plan Insular de Ordenacion de Fuerteventura

En el presente Plan se adapta y amplia la zona turistica del Plan Insular de Ordenacién en
su extremo oeste haciéndolo coincidir con el suelo urbano correspondiente a la Urbanizacién
de Caleta de Fuste, comprendiendo éste el suelo desde la Costa hasta la cima de Montafa
Blanca. La ampliacién, contigua a la actual zona turistica en su extremo oeste, consiste en
una ampliaciéon de borde, incluyéndose la cima de la citada montafa, trataindose éste de un

suelo urbanizado y en parte edificado.
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Nuevo ambito de la Zona Turistica de Caleta de Fuste-Nuevo Horizonte.



2. Alteraciones al Planeamiento Urbanistico:

Las superficies de las parcelas que se modifican parcialmente son meramente orientativas,
concretandose éstas en el momento de la ejecucion de cada proyecto mediante la

realizacién de un levantamiento topogréfico, si se considera preciso.

a) Clasificacion de Suelo de titularidad municipal anexo a Caleta de Fuste

Esta pieza de suelo clasificada en el Plan General de Ordenacién de Antigua como
“suelo urbanizable no programado” pasa a clasificarse a tenor del presente Plan
como Suelo Rdastico con las categorias de Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y de Equipamientos y Suelo Rustico de Proteccion Territorial, en el
que se instalara un Equipamiento Turistico Complementario tal y como viene

definido en la presente Normativa.

b) Alteraciones derivadas de la especializacion de usos

Como consecuencia de la especializacion de usos establecida por el presente Plan
de Modernizacion, las parcelas y/o manzanas que se recogen en la siguiente
imagen pasan a tener un uso exclusivo turistico, con las determinaciones
establecidas respecto a los usos caracteristicos, compatibles, consolidados y

prohibidos dispuestos en el articulo 15.5 de la presente Normativa.



Parcelas que pasan a tener uso exclusivo turistico



Asimismo, las parcelas y/o manzanas que se recogen en la siguiente imagen,
pasan a tener un uso exclusivo residencial, con las determinaciones establecidas

respecto a los usos caracteristicos, compatibles, consolidados y prohibidos
dispuestos en el articulo 15.6 de la presente Normativa.

Parcelas que pasan a tener uso exclusivo residencial



Alteraciones derivadas del cambio de uso

. Cambio de uso de residencial a comercial:

Se modifica el uso de la Unica parcela actualmente residencial, pasando a tener un uso
comercial en la Avenida Alcalde Juan Ramén Soto Morales, calle con mayor

concentracion de actividad comercial de toda la zona de Caleta de Fuste.

II. Cambio de uso de aparcamiento a espacio libre:

Como consecuencia de la intervencién publica “IAl-04 Espacio libre — aparcamiento junto
al Centro Comercial El Castillo”, se altera el uso en una parcela que se sitia en lo que
es actualmente una bolsa de aparcamiento, junto al Centro Comercial ElI Castillo,
convirtiéndose esta parcela en un espacio libre sobre rasante con aparcamiento bajo

rasante.




d) Aumento del porcentaje de uso de los equipamientos complementarios, modalidad local

comercial en parcelas de uso turistico:

Se establece un maximo del 10% de la edificabilidad de la parcela, siempre que la
superficie de la parcela sea mayor o igual a 1.500 m2c., pudiéndose implantar en planta
baja, s6tano o0 semis6tano en parcelas edificadas. Aquellas parcelas de nueva
construccién tendran este aumento del porcentaje de un 10% siempre y cuando se
ajusten a la normativa establecida para equipamientos complementarios, modalidad

comercial.
Las ordenanzas de aplicacion son las siguientes, segun la zona en la que se encuentre:

I.  Anexo El Castillo:
- Semi-intensiva grado Il
Il.  El Castillo:
- Ciudad Jardin
Ill.  Caleta de Fuste
- Extensiva dispersa grado |
- Extensiva dispersa grado |l
- Semi-intensiva agrupada
IV.  Anexo Caleta de Fuste:
- Extensiva grado |

- Extensiva grado I



e) Uso comercial complementario no sujeto a restricciones de edificabilidad.

El uso comercial complementario, en su modalidad de local comercial en
planta baja, no estara sujeto a restriccion de porcentajes en aquellas parcelas
gue den frente a las vias Avenida Juan Ramoén Soto Morales, Alcalde
Francisco Berriel Jordan, Alcalde Juan Evora Suarez y el tramo de la via

peatonal Alcalde Santiago Garcia Urquia.

En el caso de que el equipamiento complementario de la parcela turistica, dé
frente a la Avenida Alcalde Juan Ramén Soto Morales, cuya seccién
mayoritariamente es de 18m, se establece un retranqueo frontal a la via de
1m.

Ortofoto de las vias sin restriccion de porcentaje de uso comercial

Parametros ordenanza comercial

Los pardmetros de la tipologia comercial son los recogidos en la ficha

correspondiente al Area Homogénea de Equipamientos Comerciales (AHEC).



Articulo 44. Incorporacion de las modificaciones en los instrumentos de ordenacion

En consonancia con lo establecido en la Disposicién Adicional Novena de la Ley 14/2014, de
26 de diciembre, de Armonizacién y Simplificacion en materia de Proteccion del Territorio y
de los Recursos Naturales, el planeamiento general deberd incorporar las nuevas
determinaciones establecidas en este Plan de Modernizacién, en la primera revision general

o de la ordenacién pormenorizada que se efecttie del mismo.



DISPOSICION TRANSITORIA UNICA. Aplicacion de los estandares de densidad en los establecimientos
turisticos de alojamiento susceptibles de acogerse a los incentivos de densidad de parcela del articulo 12 de

la Ley 2/2013.

En el caso de que el articulo 12 de la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y
modernizacion turistica de Canarias fuera modificado por otra disposicion normativa que
remitiera al planeamiento urbanistico la fijacion del estandar de densidad aplicable, se
aplicard con caracter transitorio lo dispuesto en el contenido de dicho articulo el cual se

reproduce a continuacion:

“La aplicacion del estandar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de
alojamiento sometidos a proyectos de renovacion edificatoria se regira por las siguientes
reglas:

a) Aguellos cuya licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de
abril, de Ordenacién del Turismo de Canarias, cuya renovacion en la misma parcela suponga
mejora en la categoria pero sin aumento en el nimero de plazas ni de edificabilidad, les sera
de aplicacion, con el fin de fomentar la renovacién y cualificacion de la oferta existente, el
estandar de densidad del suelo turistico en el momento de autorizarse el establecimiento o,
si resultase mas favorable, a juicio del interesado, la vigente al momento de autorizarse la

renovacion.

b) Aquellos establecimientos con licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de dicha
ley, cuya renovacion comporte mayor nimero de plazas o incremento de su superficie
edificada, tendrdn derecho a una reduccién del estandar de densidad de suelo turistico
vigente, que se ponderara por el planeamiento urbanistico o, en su caso, por el plan de
modernizacion, mejora e incremento de la competitividad, para cada urbanizacién, nacleo
turistico o area de referencia mediante coeficientes definidos en funciéon de los siguientes

criterios limitativos:

I.  Establecimientos con un estandar actual superior a 60 metros cuadrados por

plaza. Se aplicaria como limite minimo esta cifra.



Il.  Establecimientos con un estandar actual comprendido entre 50 y 60 metros
cuadrados por plaza. Se admitiria como limite minimo la de 50 metros

cuadrados por plaza.

Ill.  Establecimientos con un estandar actual inferior a 50 metros cuadrados por

plaza. No se admitiria aumentar el nimero de plazas actuales.

El incremento de plazas total estara condicionado a su vez, por la realidad morfolégica de los
alojamientos, valores medios de densidad turistica, superficie de espacios libres y oferta

complementaria y demas factores propios de la zona, urbanizacion o area de actuacion.

c) Los estandares de densidad de suelo turistico podrdn computarse conjuntamente para
varias parcelas aledafias que se agrupen a tales efectos, siempre que se delimite con
claridad la superficie no edificable de uso comun asignada al cumplimiento del estandar, de
lo que quedara constancia en el Registro General Turistico.

d) ElI cumplimiento de los demas estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por
la normativa sectorial sera obligatorio para todos los establecimientos renovados, en funcion
de la categoria que ostenten tras el proceso de renovacion, sin perjuicio de que el
cumplimiento de determinadas dimensiones puedan ser objeto de dispensa en casos

justificados, de acuerdo con lo previsto en la normativa turistica.”

A la entrada en vigor del instrumento de planeamiento a que hace mencion el apartado

anterior, el contenido dispuesto en dicho apartado dejara de tener efecto.
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SISTEMA DISENO VIARIO
1. Sistemade disefio de viario

Para dotar de una mayor flexibilidad y eficacia al Plan, se reflexiona sobre la realidad de la trama
urbana y viaria del nacleo de Caleta de Fuste. Trabajar con heterogeneidad, en lugar de obviarla,
permite una definicién del espacio urbano méas dindmica y con mdultiples posibilidades.

Para ello se plantea el disefio del viario como un sistema operativo mas que como un disefio cerrado,

como una estrategia mas que una composicion.

Atendiendo a este planteamiento, la seccién del viario se sistematiza de modo que sus dimensiones y

composicion se puedan obtener, para cada caso, teniendo en cuenta los siguientes datos:

1. Tipo de via, segun la categorizacién establecida en el plan (plano O.3 Propuesta de
movilidad).

2. Parametros ambientales de flujos y relacién con el entorno urbano.

El sistema presta especial atencion a los mencionados parametros ambientales, para que la via
responda no solo a las necesidades de la circulacion de personas, bicicletas y vehiculos sino que

también integre el ambito espacial donde discurre la via.

Para ello se tienen en cuenta los usos y los tipos de cerramientos de las parcelas que se sitlan en torno
al tramo de via donde se aplica la sistematizacion. Asi, el ancho de la acera serd mayor si el
cerramiento es impermeable o semipermeable, donde la percepcion visual del entorno esta mas
limitada, y podr4 ser un ancho de acera menor en el caso de parcelas sin cerramiento o con
cerramientos resueltos con vegetacion, que proporcionan una mayor amplitud a la percepcién visual de
la calle. Otro condicionante para determinar el ancho de la acera seré la existencia de uso comercial en
el tramo que se esta disefiando, ya que aqui la acera se convierte en un elemento urbano con funciones

adicionales a la circulacion de peatones.

Cabe traer a colacion, una descripcion de los diferentes tipos de cerramientos identificados en el nacleo,

ya que los mismos seran uno de los condicionantes para la dimensién de la acera:



Impermeable: Son aquellos cerramientos que no permiten la relacion visual o espacial entre el
exterior y el interior de las parcelas, por su alta o total opacidad. Se incluyen en este grupo los
muros Y las fachadas alineadas a viario.

Semipermeable-Sistema Mixto: Este tipo de cerramiento tamiza la relacion entre lo publico y lo
privado mediante algun tipo de filtro, ya sean rejas, celosias o vallas con bajo porcentaje de
huecos. Se incluyen en esta categoria los cerramientos impermeables tipo muro, que se
combinen en su parte superior con un cerramiento permeable.

Permeable: Formado por elementos delimitadores que debido a su escasa altura o poca
presencia permiten la continuidad visual y espacial. Esta categoria comprende las barandillas,
las mallas, las vallas con alto porcentaje de huecos y los muretes.

Sin cerramiento: Aplicable a aquellas parcelas sin barreras fisicas entre el espacio publico y el
privado.

Vegetacion: El cerramiento de parcela estd constituido por una jardinera bordeada,
normalmente, por un murete de escasa entidad, que contara con vegetacion en mayor o menor

cantidad.

___mmm cerramiento impermeable

percepcion espacial

‘ ampliada del espacio

y— acera __ JL calzada Ju acera _f urbano



2. Proceso generador de la seccion viaria

La seccion de cada tramo de via, entendiendo como tal el que corresponde a una manzana, se

obtendra siguiendo los siguientes pasos:

1. Utilizacién de la tabla de doble entrada para obtencién de la seccién minima.

= Se entra a la tabla con el dato tipo de via y caracter unidireccional o bidireccional (véase plano
de 0.3 Propuesta de movilidad) al cual corresponden unos determinados flujos (de vehiculos,

bicicletas y personas).

Con ello se obtienen los parametros formales de nimero y ancho de carriles y la existencia o no
de carril bici.

= El segundo dato de entrada es la relacién con el entorno que circunda la via.
Se debe entrar dos veces (excepto en peatonales) para definir las dos aceras de cada calle.
2. Se tendra en cuenta todo lo reflejado en las tablas de parametros definidos en el punto 3.

3. En el caso en que el ancho total real de la seccién de la via sea superior a la seccion minima

obtenida, se deben seguir los siguientes pasos:

= Aumentar el ancho de las aceras o de la banda para equipamiento, afadiendo bandas
vegetales, espacios de estancia y ensanchamientos en los accesos a dotaciones o
equipamientos segun las necesidades y el criterio del “disefiador de viario” (ver apartado 3.5
Ancho de aceras y elementos urbanisticos de la via).

* Afadir bandas para aparcamiento en un lado de la calzada o en ambos. Segun las necesidades
se dispondran de espacios para paradas de guaguas y zonas de carga y descarga. (ver

apartado 3.3 Ancho aparcamiento).
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* Carril bici segun plano de movilidad 0.3

** La banda lineal de aparcamiento se ubicara en todos aquellos tramos de via en los
que el ancho lo permita, tras situar las bandas de calzada, carril bici (si procede) y
acera.

TABLA DE DOBLE ENTRADA PARA LA OBTENCION DE LA SECCION MINIMA



3. Parametros para el disefio del viario

3.1 NUmero de carriles

El numero de carriles dependera del caracter unidireccional o bidireccional de la via, ya que el nimero

de carriles en el ambito de estudio se limita a uno por sentido.

Namero de carriles
Unidireccional Bidireccional
Estructurante - 2
1° orden 1 2
2° orden 1 2
3° orden 1 2
3.2 Ancho de carriles

El ancho variara en funcion del orden de la via.

Ancho carril
Estructurante 3,50
1° orden 3,50
2° orden 3,00
3° orden 3,00
Prioridad peatonal Plataforma Unica

3.3 Ancho aparcamiento

En las vias se podran colocar bandas de aparcamiento a ambos lados de la calzada, a un solo lado o
en ninguno, en funcién de las caracteristicas geométricas existentes en cada via. El aparcamiento sera

exclusivamente en linea.

Si existiese algun caso en el que la seccion viaria fuese insuficiente siempre predominaran las

infraestructuras peatonales antes que las zonas para el aparcamiento.



Estructurante No tienen aparcamiento
1° orden > 2,20
2° orden >2,20
3° orden >2,20
Prioridad peatonal 22,20

En el caso de que se decida instalar en alguna de las calles una zona para la carga y descarga tendra

gue tener las siguientes dimensiones minimas en funcion del tipo de vehiculo:

Longitud minima (m)

Ancho minimo (m)

Vehiculo industrial ligero

5,70

2,50

Vehiculo industrial pesado

9,00

3,00

Las paradas de transporte publico en el interior del nlcleo tendran las siguientes dimensiones:

Longitud minima (m)

Ancho minimo (m)

Guaguas de 15 m 24,00 3,00
Guaguas de 12 m 21,00 3,00
Guaguas de 10 m 19,00 3,00
Guaguas de 8 m 17,00 3,00

Taxis 5,00 por vehiculo 2,20




3.4 Ancho carril bici

Ancho carril bici
Unidireccional Bidireccional
Estructurante 1,50 2,00
1° orden 1,50 2,00
2° orden Ancho propio de la calzada (coexistencia vehiculos y bicicletas)
3° orden Ancho propio de la calzada (coexistencia vehiculos y bicicletas)
Prioridad peatonal 1,50 2,00
Vias peatonales 1,50 2,00

El carril bici se situara en la plataforma de la acera, en el lado exterior de la misma. El correspondiente

al paseo maritimo, se ubicard en el borde mas alejado de la costa.

35 Ancho de aceras y elementos urbanisticos de la via
Ancho minimo libre de obstaculos
Relacion con el Usos distinto al comercial
entorno ) ) Cerramiento .
. Sin cerramiento o con . ) Uso comercial
predominante en . Cerramiento permeable impermeable o
vegetacion )
el tramo semipermeable
Estructurante 3,00 - - -
1° orden 1,50 1,80 21,80 1,50 + 1,50
2° orden 1,50 1,80 21,80 1,50 + 1,50
3° orden 1,50 1,80 21,80 -
Prioridad o i B ) 3
Plataforma Unica, el peatén puede utilizar todo el espacio de la via

peatonal

En el caso de que en el entorno de la via exista el uso comercial se distinguirdn dos bandas dentro del

ancho de la acera, una de paso de 1,50 m, y otra para el uso comercial (terrazas) también de 1,50 m.



Como minimo en una de las aceras se incorporard, una banda equipada, en el que se instalaran el
mobiliario urbano que especifica la tabla que se encuentra a continuacion. Esta franja no puede invadir

el ancho minimo previsto en el apartado anterior.

Banda equipada
Minima Banda verde Banda adicional
Dimension o Minimo + 1,50
0,50 (m) Minima + 0,50 (m)
(m)
Conte-
Elemen- Parada
. . Luminari Papeler Sefializa | Vegeta- Aparca- Teléfono | Seméafor nedores
Espacio/via i ) Banco to de B de
a a ciéon cién bicis buzones oros soterra-
sombra guagua
dos
Estructurante ] [ ] [ [ [
1° orden [ ] [ [ ] [ [ [ [
2° orden [ ] [ ] [ ]
3° orden [ ] [ [ ] [
Prioridad
n ] n ] n n ]
peatonal
Peatonal [ ] [ [ ] ] n n n

e Las vias peatonales no tendrdn normalmente escaleras u otras barreras urbanisticas que

impidan la circulacién de las personas con movilidad reducida.

e Se podran utilizar setos lineales o alcorques, en el caso de estos Ultimos estaran enrasados al

mismo nivel que el pavimento.

e Se evitara la instalacion de bordillos realzados que supongan un impedimento para la correcta

circulacion de peatones y bicicletas.

e En caso de utilizacibn de contenedores ordinarios se hara prioritariamente acondicionando
zonas en la banda de aparcamiento, si existiese. En caso contrario, se dispondrian en el

espacio correspondiente a la acera, en una zona a nivel de la calzada y convenientemente



acondicionada para albergar los distintos contenedores de reciclaje, sin invadir la dimension

minima de paso de 1,50 m.

3.6 Vias peatonales

En sendas sélo peatonales el ancho minimo sera de 3 metros. En el caso del paseo maritimo este

ancho minimo sera de 6 metros.

3.7 Accesibilidad

Todos los itinerarios peatonales cumpliran con la Ley 8/1995, de 6 de abril, de accesibilidad y supresiéon

de barreras fisicas y de la comunicacion.

3.8 Velocidades méaximas permitidas

e Vias estructurantes: 50km/h
e Vias de 1° orden: 40 km/h
e Vias de 2° orden: 30 km/h
e Vias de 3° orden: 20 km/h

e Vias con prioridad peatonal: 20 km/h
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Intervenciones en espacio publico
FICHERO URBANISTICO

IV-01 Vias de Segundo Orden
IV-02 Vias de Prioridad Peatonal
IV-03 Repavimentacién de calzadas
IV-04 Repavimentacion de aceras
IV-05 Carril bici propuesto

IC-01.1 Intervencion paisajistica “Land Art”

IC-01.2 Espacio Cultural

IC-01.3 Acondicionamiento de los pasos a distinto nivel
IC-01.4 Espacio Polivalente

IC-01.5 Peatonal Orchilla

IC-02.1 Recualificaciéon del paseo maritimo
IC-02.2 Espacio libre publico frente al mar
IC-02.3 Aparcamientos polivalentes
IC-02.4 Ruta cultural
IC-02.5 Nuevo tramo de paseo maritimo como intervencion paisajistica
.~ SISTEMADEACTWIDADEIDENTIDAD
IAI-01 Aparcamiento — mirador en Montafa Blanca
IAI-02 Equipamiento turistico complementario
IAI-03 Peatonal Alcalde Juan Ramoén Soto Morales y Espacio comercial

IAl-04 Espacio libre - aparcamiento junto al Centro Comercial El Castillo
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Intervencion en vias de segundo orden IV-01
FICHERO URBANISTICO
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INTERVENCIONES EN VIAS DE SEGUNDO ORDEN

C/Acebuche, C/Ayoze, C/Barrilla, C/Bentejui, C/Calle del Golf, C/
Cardon, C/Cosco, C/Doramas, C/El Espino, C/El Greco, C/Hespérides,
C/Hubara, C/José de Rivera, C/La Levadia, C/Los Olivos, C/Luz de
Mafasca, C/Mimo, C/Relinchon, C/Salvador Dali, C/San Buenaventura,
C/San Roque, C/Sotavento, C/Tabaiba (tramo sur), C/Tamonante, C/
Tibiabin, C/Tunera, C/Turmero, C/Virgen de Guadalupe, C/Virgen
de la Caridad del Cobre, C/Virgen del Carmen, via de acceso al pico
Montafia Blanca (depdsito), via de acceso a Las Lomas, CF 52, CF
53, CF 54, CF 55, CF 56, CF 74, CF 91, CF 115, CF 117, CF 121. C/
Aulaga, C/Barlovento, C/Calle del Sol, C/Erbania, C/lslas Canarias, C/
Jardines de Ayose, C/Jardines de Guize, C/La Luna, C/La Maresia, C/
Las Afortunadas, C/Los Volcanes, C/Pitera, C/Savila, C/Tabaiba (tramo
norte), C/Tindaya, C/Verol, CF 127; vias de acceso a: Atalaya Park y
Miramar, Residencial Altavista, urbanizacién Las Cascadas, campo de
golf Salinas de Antigua (CF 124) y Hotel Geranios Suites.
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Via de segundo orden Grupo de vias, que parten de las de primer orden, dando acceso rodado a las edificaciones de la trama urbana. Las medidas que se proponen tienen el

objetivo de reducir la intensidad y velocidad de los vehiculos hasta conseguir hacerlos plenamente compatibles con las actividades que se desarrollan en
el viario. Para ello se plantea el templado del trafico con la ejecucion de pasos para peatones sobrelevados tipo badén trapezoidal y el cambio de sefali-
zacion. El tréfico rodado se segrega del peatonal, con calzada de Unico o doble sentido y, como minimo, aceras para los peatones. El resto de elementos

de la seccién se determinaran segun el proceso generador de la seccion viaria que se desarrolla en el Fichero Urbanistico.

?. PARAMETROS DE DIMENSIONADO

% N° de carriles N° de carriles bici N° bandas aparcamiento Banda equipada minima Banda Verde Aceras

%\ 162 Co;)g:(s;:g csiaeg(-iavsgli;;g;s y Segun sistema Segun sistema Segun sistema 2

; DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)

'g Carriles Carril bici Banda de aparcamiento Banda equipada minima Banda verde Acera
3,00 Ancho propio de la calzada 22,20 0,50 +0,50 Segun sistema

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan

PARAMETROS DE DISENO

CARRILES CARRIL BICI VEGETACION BANDA EQUIPADA ACERA EDIFICACION
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Pavimento continuo:
Asfalto
Hormigon

Pavimento discontinuo:
Adoquin

Prefabricado de hormigén

Baldosa hidraulica

Banda de separacion entre

calzada y aparcamiento:
Adoquin

B %
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Pavimento continuo
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa

Especies autoctonas o
endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

MOBILIARIO URBANO

Material Gnico:
Prefabricado de hormigén
Hormigon “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigon
Baldosa hidraulica
Ceramica
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INTERVENCIONES EN ViAS DE PRIORIDAD PEATONAL

Avenida de Las Marismas (fondos de saco)

C/ Alcalde Francisco Berriel Jordan

C/ Alcalde Juan Evora Suéarez

C/ Alcalde Santiago Garcia Urquia

C/ Maestro Juan Cabrera Cabrera

C/ Manuel Velazquez Cabrera

Av. del Castillo (desde la glorieta de acceso al puerto)

Intervencion en vias de prioridad peatonal IV-02
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Via con prioridad peatonal

N° de carriles

Carriles

C0-Al NQIONIAESLNI

Plataforma unica

Vias que se localizan en la banda cercana al borde litoral y en los alrededores de la zona comercial. En estas zonas la prioridad de circulacién es siempre
de los peatones sobre cualquier otro medio de desplazamiento, y las bicicletas tendran prioridad sobre los vehiculos. La plataforma de la calle es Unica
y al mismo nivel, utilizando pavimentos que favorezcan la movilidad de las redes no motorizadas. Mejoran la estética del entorno y se resalta el caracter
peatonal del area, mejorando la calidad estancial e incrementando la competitividad de los espacios adyacentes.

N° de carriles bici

Segun plano 0.3

Carril bici
1,50 6 2,00

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

N° bandas aparcamiento

Segun sistema

Banda equipada minima

Segun sistema

DIMENSIONES GENERALES MINIMAS (m)

Banda de aparcamiento
22,20

Banda equipada minima
0,50

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan

PARAMETROS DE DISENO

CARRILES
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Pavimento continuo:
Asfalto
Hormigon

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica

Banda de separacion entre
calzada y aparcamiento:
Adoquin
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CARRIL BICI

Pavimento continuo
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa

VEGETACION

Especies autoctonas o
endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

BANDA EQUIPADA

elapew
felsw
oouel|q
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MOBILIARIO URBANO

Material Gnico:
Prefabricado de hormigén
Hormigon “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

Banda Verde Aceras
Segun sistema 2
Banda verde Acera
+0,50 Segun sistema
ACERA EDIFICACION

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

¢ 8T Tve

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigon
Baldosa hidraulica
Ceramica




Intervencion de repavimentacion de calzada IV-03
FICHERO URBANISTICO
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INTERVENCION DE REPAVIMENTACION DE CALZADAS

Se propone actuar de manera generalizada en todo aquel viario que se encuentra en estado regular o malo, para asi mejorar la transitabilidad, comodidad y seguridad de los
vehiculos. En esta actuacion se propone una repavimentacion regularizando el firme de las vias. Esta repavimentacion consistira en la utilizacion de una mezcla bituminosa en
caliente continua en la capa de rodadura para una intensidad de trafico media-alta.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan.
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Intervencion de repavimentacion de aceras V-04
DETERMINACIONES DE ORDENACION
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INTERVENCION DE REPAVIMENTACION DE ACERAS

Se propone actuar en aquellos itinerarios peatonales que presenten un estado de conservaciéon malo o regular, o se encuentren sin acabar, con la finalidad de mejorar la seguridad y
transitabilidad, facilitando la movilidad de los peatones.

El pavimento seleccionado debe ser antideslizante en seco y mojado, duro, regular, compacto y resistente. Su textura, relieve e instalacion deben permitir el desplazamiento de los
peatones sin tropiezos, por lo que deben de estar correctamente fijados, sin cejas ni resaltes entre piezas.

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan.
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Intervencion Carril Bici propuesto 1V-05
FICHERO URBANISTICO
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TRATAMIENTO CARRIL BICI EXISTENTE
CARRIL BICI PROPUESTO

INTERVENCION CARRIL BICI PROPUESTO

Se proponen nuevos carriles bicis que conecten con el ya existente, de manera que se consiga una red ciclable integrada y completa, que conecte los puntos de interés y convierta
a la bicicleta en un medio de transporte rapido, seguro y respetuoso con el medio ambiente.

A esta red ciclable se incorporaran aparcamientos para bicicletas, paneles informativos que orienten y guien a los usuarios de este medio de desplazamiento.
MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan.
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La cercania del aeropuerto es una oportunidad Gnica para la promocion
del nucleo. Con una actuacion visible desde el aire se pretende que la
vista de Caleta de Fuste desde el avion, sea el primer paisaje-vivencia
del turista a su llegada a Fuerteventura.

Se plantea la utilizacién de los recursos del “Land Art”, corriente del arte
contemporaneo hibrido entre la escultura y la arquitectura del paisaje
que utiliza el marco y los materiales de la naturaleza, cuya finalidad es
producir emociones plasticas en el turista-observador que se enfrenta al
arido paisaje de la isla.

Mediante unaintervencion paisajisticay respetuosaconlas preexistencias
medioambientales, se permitira incrementar la calidad de este espacio
como escenario turistico. Esta intervencion pone en relacion los grandes
espacios publicos que se encuentran en los espacios aledafios de la FV-
2. La actuacion consistira en la repeticion de un elemento equipado y
sus variaciones que albergaran actividades en su interior actuando como
elementos de sombra, pequefios kioscos, zonas de juegos, etc. Este
elemento se coloca siguiendo un patrén consiguiendo un nuevo paisaje
superpuesto al existente, comportandose como elemento atractor y
causando expectacion al visitante desde el aire. Para que la vision de
esta intervencién no sea una experiencia efimera y Unicamente visible
desde el aire, se propone un punto de observacion en el espacio libre
situado en Montafia Blanca (IAI-01 Aparcamiento — mirador).

Se establece con caracter normativo que ninguno de los elementos
equipados ni sus volados, puedan situarse sobre las franjas de 25
metros a ambos lados de la carretera FV-2 correspondientes a su zona
de dominio publico, servidumbre y afeccion.
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Intervencion paisajistica “Land Art” 1C-01.1
FICHERO URBANISTICO

1C-01.2 Espacio Cultural
Espacio libre

IC-01.4 Espacio Polivalente

OAI_I.V_LNEIIHO 0103A04dd

sosn



Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Intervencion paisajistica “Land Art”
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Los elementos de esta intervencion se sitlan en los espacios publicos aledafios a la FV-2, superponiéndose a las siguientes
intervenciones: Espacio Cultural (IC-01.2), Espacio Polivalente (IC-01.4).

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberéan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
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Intervencion paisajistica “Land Art” 1C-01.1
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

T'T0-OI NOIONIAHALNI

El elemento equipado original es un parasol que proporciona sombra en las diferentes
areas de estancia y recorridos con los que cuentan los espacios libres. Bajo algunos de
ellos se sittan graderios que pueden acoger eventos.

Otros usos posibles de estos elementos, afiadiéndoles mobiliario urbano seran zonas de
merendero, aparcamiento para bicicletas y juegos de nifios.

Algunos de estos elementos cambian de altura para convertirse en plataformas que pue-
den acoger escenarios para eventos o estar a nivel de la rasante y ser simplemente pa-
vimentos.

Las variantes de dicho elemento definiran pequefias edificaciones, que acogeran diversos
USOS como quioscos, cajas de escalera y ascensor para los aparcamientos subterraneos.
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La intervencion se desarrolla en dos parcelas
actualmente calificadas como zona verde, y una
parcela calificada como equipamiento comunitario e
institucional.

Dicha intervencion unifica dichas parcelas para
albergar el uso dotacional y espacio libre, ademas
de aparcamiento bajo rasante. Este Ultimo sera de
gran importancia debido a la cercania de la zona
comercial actuando como bolsa de estancia para los
vehiculos.

Se propone una intervencion con una o0 varias
edificaciones que albergaran el uso dotacional y
zonas espacio libre con diferentes materiales que
integren lo natural con lo artificial.

Si la intervencién afectara a las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccién, asi como a la
linea limite de edificacion de la FV-2, se estara a lo
dispuesto en la Ley 9/1991 y el Decreto 131/1995, de
11 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

Espacio Cultural IC-01.2
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Situado en el acceso norte del niicleo en contacto con la FV-2, la avenida Alcalde Juan Ramén Soto Morales y la calle Alcalde Marcial Sanchez Velazquez

Uso pormenorizado

Caracteristico
Espacio libre
Dotacional

Compatible
Aparcamiento
(bajo rasante)

IC-01.2

Z¢'T0-O1 NOIONIAHALNI

Retranqueo a vial

Igual a la altura de la edificacion

Edificabilidad
0,20 m2c/m2s

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Ocupacion
20 %

Retranqueo a linderos

Igual a la altura de la edificacion

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante rasante
2 7,50 m

Ne° plantas max bajo
rasante
Sin limite

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO

N

NOIDVZITVIH3LVIN

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

NOIOVZITVYINHO4

VEGETACION

Especies autéctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

ooue|q
eiopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Gnico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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En el nicleo de Caleta de Fuste la conexion entre
los margenes de la carretera FV-2 se resuelve
principalmente con pasos a distinto nivel, que se han
convertido en espacios hostiles y poco atractivos, ya
gue no se encuentran debidamente acondicionados.
Sin embargo, son vitales para dar continuidad a los
recorridos peatonales transversales a dicha via.

Es esencial pensar en ellos como espacios libres
publicos imprescindibles para la conectividad
dentro de la zona turistica. Por eso se propone la
recualificacion de los cuatro pasos subterraneos
existentes, potenciandolos su capacidad como nexo
de unioén entre los fragmentos de trama que se han
creado por la barrera que supone la FV-2.

La intervencion se basa en suavizar los bordes
mediante vegetacion y el tratamiento de los
paramentos e iluminacién, huyendo de los
convencionales pasos a nivel. Dotandolos de
elementos urbanos propios que supongan un
contraste intencionado, se creardn espacios
agradables y seguros.

Si la intervencion afectara a las zonas de dominio
publico, servidumbre y afecciéon, asi como a la
linea limite de edificacién de la FV-2, se estara a lo
dispuesto enlaLey 9/1991y el Decreto 131/1995, de
11 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

Acondicionamiento de pasos a distinto nivel IC-01.3
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION
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_ Existen cuatro pasos en la FV-2 ubicados de norte a sur. El primero en el cruce de la mencionada carretera con el Peatonal Orchilla, el segundo y tercero

conectando el campo de golf Fuerteventura Golf con la zona de expansion hotelera y el cuarto en la zona del sector 9.

Uso pormenorizado

Caracteristico
Espacio libre
(area peatonal)

IC-01.3

Retranqueo a vial

Compatible

Edificabilidad

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Ocupacion

Retranqueo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre
rasante

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante

Ne° plantas max bajo
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

VEGETACION

Especies autéctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

ooue|q
eiopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Gnico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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Este gran espacio libre discontinuo se encuentra en
las inmediaciones de la interseccion del Peatonal
Orchilla con la carretera FV-2, un lugar de gran
potencial para el nacleo.

La importante extension de este espacio y su
mencionada discontinuidad permite que el mismo
pueda albergar diferentes usos. El principal sera
el de espacio libre, en el que se ubicara un gran
parque urbano de referencia a nivel insular, con una
superficie ajardinada orientativa del 50%.

Ademas se implementa una plataforma polivalente
que sirva de soporte para el desarrollo de distintas
actividades comerciales y de ocio, capaz de acoger
usos compatibles relacionados con la actividad al
aire libre, como la celebracion del mercadillo.

Si la intervencion afectara a las zonas de dominio
publico, servidumbre y afeccion, asi como a la
linea limite de edificacion de la FV-2, se estara a lo
dispuesto en laLey 9/1991 y el Decreto 131/1995, de
11 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.

Espacio Polivalente IC-01.4
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Situado entre la FV-2, su interseccion con Peatonal Orchilla y la avenida Virgen de La Pefia

Uso pormenorizado

Caracteristico
Espacio libre
Dotacional (mercadillo)

Compatible
Aparcamiento
(bajo rasante)

IC-01.4

7' T0-O1 NOIONIAH3LNI

Retranqueo a vial

Igual a la altura de la edificacion

Edificabilidad
0,03 m2c/m2s

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Ocupacion
3%

Retranqueo a linderos

Igual a la altura de la edificacion

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre
rasante
1 4,00 m

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante

Ne° plantas max bajo
rasante
Sin limite

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO

N
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PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

NOIOVZITVYINHO4

VEGETACION

Especies autéctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

3
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ZONAS DE JUEGO SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Gnico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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Turistico

Compras  Turistico

Peatonal Orchilla IC-01

5

FICHERO URBANISTICO

El peatonal Orchilla es el principal eje transversal que vertebra el nacleo, recoge los
flujos peatonales de gran parte de los establecimientos turisticos, y conecta la playa
del Castillo con la parte media del ambito de estudio.

La propuesta incluye, ademas de la recualificacion del tramo existente, la continuacion
de este itinerario peatonal hasta la zona mas alta del ntcleo, Montafia Blanca. Este lugar
presenta unas vistas inmejorables de la costa y del interior del municipio de Antigua. Es
una zona con un gran potencial que en la actualidad se encuentra desaprovechado.
Con la continuacion de este peatonal se reforzara la movilidad peatonal mejorando
la conexion y la relacion entre la costa y la montafia, cohesionando el territorio y
favoreciendo la movilidad sostenible.

El Peatonal Orchilla es considerado como un espacio libre publico de caracter
longitudinal. Este itinerario se completa con los espacios libres que se encuentran en
contacto, originando dilataciones en el recorrido que crearan zonas de estancia.

Se propone revitalizar este lugar de relacion mediante el uso del color, potenciandolo
y aportandole un caracter propio. Se estableceran tramos que suponen puntos de
encuentro diferenciados, que orienten al turista.

Si la intervencion afectara a las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion,
asi como a la linea limite de edificacién de la FV-2, se estara a lo dispuesto en la Ley
9/1991 y el Decreto 131/1995, de 11 de mayo por el que se aprueba el Reglamento de
Carreteras de Canarias.
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Eventos Compras Ocio Mar y nautica
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Principal eje transversal que vertebra el ntcleo y conecta la playa del Castillo con la zona alta del ambito de estudio

Uso pormenorizado

Caracteristico
Espacio libre
(area peatonal)

Compatible

IC-01.5

G'T0-OI NOIONIAHILNI

Retranqueo a vial

Edificabilidad

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Ocupacion

Retranqueo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre
rasante

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante

Ne° plantas max bajo
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO
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PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

NOIDVZITVIH31LVIN

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

NOIOVZITVYINHO4

VEGETACION

Especies autdctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

MOBILIARIO URBANO

Material Gnico:
Prefabricado de hormigén
Hormigon “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

Material:
Pintura/vinilo
Textil
Prefabricado de hormigén
Metal
Madera

Pavimento:
Caucho
Arena

G8T ¢E¢ ¢S¢

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y
horizontales

Material Unico:
Pintura
Vinilo
Metal
Madera
PVC
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Peatonal Orchilla IC-01.5
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FICHERO URBANISTICO

IMAGEN ACTUAL




SISTEMA COSTERO

-

INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO




Fotografia cedida por Grupo Barceld



Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Actuacion integral en la costa

El Paseo Maritimo resuelve el limite del espacio urbano en su encuentro con la costa. Esta
situacion intermedia entre lo urbano y el paisaje costero implica una solucién Unica que debe ser
capaz de adaptarse a las diferentes circunstancias que suceden a lo largo de todo su recorrido.
Se propone una actuacion integral que dote de continuidad al paseo con la seccién suficiente
para incorporar zonas de transito peatonal, de estancia y carril bici, solventando la transicion
con el espacio privado y fomentando la integracion de los espacios publicos colindantes. Se
pretende conseguir una imagen unitaria donde el contacto con el litoral se convierta en un
potente atractivo turistico.

Recualificacion del paseo maritimo

Espacio libre frente al mar

Aparcamientos polivalentes

Ruta Cultural

Nuevo tramo de paseo maritimo como intervencién paisajistica

NOIOVNLIS 3d ONV'ld
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La intervencion busca una mejora integral del paseo
maritimo. Para ello, se incrementara el confort y
accesibilidad para todos los usuarios, incluyendo
medios de transportes alternativos.

Debera tenerse en cuenta que las actuaciones
que se proponen deberan estar sujetas al régimen
establecido en el Titulo Il de la Ley de Costas,
debiendo contar en todo caso con la autorizacion del
o6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

Recualificacion del paseo marftimo 1C-02.1
FICHERO URBANISTICO

g9 ONVHL

NOIDD3S

VINV1d

IVNLOV NIOVII

OAILVLINIIHO OL03A0Hd 3d NIDVINI



Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

En el tramo de seccion B se propone recualificacién del mismo. Los elementos de la seccion se determinaran segun el Proceso generador de la secciéon
viaria que se desarrolla en el Fichero Urbanistico.

Recualificacion del paseo maritimo

?. PARAMETROS DE DIMENSIONADO
m
2 Ne carriles bici Banda verde Banda equipada minima Plataforma peatonal
E 1 1 1 Continua
)
%
5 Carril bici Banda verde Banda equipada minima Plataforma
Q 2,00m Variable 0,50 cm 5,30 m
[N
MEDIDAS AMBIENTALES
Se evitara en la medida de lo posible el desarrollo del rea de equipamiento sobre los espacios ajardinados.
Se respetaran en la medida de lo posible los individuos de Phoenix ssp. y Cocos ssp.
Las actuaciones deberan usar elementos de calidad y cromatismos que en ningun caso disminuyan la “Alta” calidad visual que ya posee el entorno.
PARAMETROS DE DISENO
CARRILES CARRIL BICI VEGETACION BANDA EQUIPADA ACERA EDIFICACION

<
>
m
Y
>
[
N
5 S N
o B = B
z & g 3 = § ®

e &g & 3 & &

S ) L 8 S S

NOIDVZITVINHOL

Pavimento continuo
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa

Pavimento continuo:
Asfalto
Hormigon

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica

Banda de separacion entre
calzada y aparcamiento:
Adoquin
Bt
|1 H i

Especies autoctonas o
endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

MOBILIARIO URBANO

Material Gnico:
Prefabricado de hormigén
Hormigon “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigon
Baldosa hidraulica
Ceramica
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A pesar de situarse en un lugar privilegiado en
contacto con la Playa del Castillo, actualmente
en este espacio libre sélo existen recorridos
pavimentados con hormigén que lo cruzan o que
sirven de acceso a las edificaciones colindantes.

Con la intervencion se pretende crear un punto
de contacto entre lo urbano y el paseo maritimo,
con usos terciarios compatibles, de modo que se
convierta en un lugar de gran vitalidad urbana que
ponga en valor dicho espacio publico.

Se plantea un espacio abierto, de estancia y
encuentro social, para diferentes actividades y
eventos. Ademéas servira de mirador sobre la
mencionada playa potenciando su atractivo turistico
y fomentando la interaccion social.

Debera tenerse en cuenta que las actuaciones
gue se proponen deberan estar sujetas al régimen
establecido en el Titulo Il de la Ley de Costas,
debiendo contar en todo caso con la autorizacion del
6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

OLN3IINVZVIdINT 3A ONV1d

Espacio libre frente al mar 1C-02.2
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Situado junto a la Playa del Castillo, con acceso desde la rotonda final de la calle Savila

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Uso pormenorizado

Caracteristico

1C-02.2 Espacio libre

¢'20-O1 NOIONIAYALNI

Retranqueo a vial

Igual a la altura de la edificacion

Compatible
Terciario hosteleria
(Quioscos y terrazas)

Edificabilidad
0,3 m2c/m2s

Ocupacion
3%

Retranqueo a linderos

Igual a la altura de la edificacion

N° Plantas max. sobre
rasante rasante
1 4,00 m

Volumen y forma de la edificacion

Ne° plantas max bajo
rasante

Altura max respecto a

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Igual a la altura de la edificacion

MEDIDAS AMBIENTALES
Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO
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PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

NOIDVZITYINHOL
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VEGETACION

Especies autéctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

ooue|q
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[elow

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Gnico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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En la actualidad existen bolsas de
aparcamientos situadas en varios enclaves
privilegiados desde el punto de vista
paisajistico y ambiental. Al estar dedicados
exclusivamente a los vehiculos supone una
pérdida de la calidad de un espacio que,
por su proximidad a la playa y conexion
con el paseo maritimo, podria desarrollar
otras funciones, ademas de ser un area de
oportunidad.

La propuesta pretende colonizar todas
aquellas bolsas de aparcamiento que estan
en contacto directo con el paseo, ya que
ejercen la funcién de acceso a las playas,
acondicionandolos de modo que sirvan
de soporte para el desarrollo de distintas
actividades. Se plantea transformarlos en
espacios polivalentes, donde el peatén
tenga prioridad, permitiendo alternar el uso
de aparcamiento con el de espacio libre
publico.

Se propone un disefio atractivo, que mejore
la calidad del espacio actual, en el que se
pueda albergar multiples y variados usos sin
perder su uso inicial.

Debera tenerse en cuenta que las
actuaciones que se proponen deberan estar
sujetas al régimen establecido en el Titulo
Il de la Ley de Costas, debiendo contar en
todo caso con la autorizacion del 6rgano
competente de la Comunidad Auténoma.

Aparcamientos polivalentes 1C-02.3
FICHERO URBANISTICO

______ 2.4.3. Aparcamiento
polivalente

2.4 4. Aparcamiento
polivalente

2.4.5. Aparcamiento
polivalente

e 2.4.6. Aparcamiento
polivalente

- - 24.1. Aparcamiento

- 2.4.2. Aparcamiento
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Bolsas de aparcamiento situados en el tramo final de la calle Aulaga, acceso a Hotel Geranios Suites y fondos de saco de la Avenida de las Marismas

Uso pormenorizado
Caracteristico Compatible
1C-02.3 Aparcamiento Via peatonal

€720-O1 NOIONIAYTLNI

Retranqueo a vial

PARAMETROS DE DIMENSIONADO
Intensidad de la edificacion
Edificabilidad

N° Plantas max. sobre
rasante

Ocupacion

Retranqueo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

Volumen y forma de la edificacion

Ne° plantas max bajo
rasante

Altura max respecto a
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan

PARAMETROS DE DISENO

NOIDVZITVI431LVIN

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigon “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica
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VEGETACION
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Especies autéctonas o
endémicas:
Convolvulus floridus

Euphorbia regis-jubae Piedra Material:
Argyranthemum frutescens Metal Pintura/vinilo
Echium decaisnei Textil

Echium onosmifolium Posible combinacién con

Asteriscus sericeus madera Metal

Limonium sventenii Madera

Tamarix canariensis

Phoenix canariensis Pavimento:

Plocama pendula Caucho
Arena

ZONAS DE JUEGO

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

Prefabricado de hormigén

ooue|q
eiopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y
horizontales

Material Gnico:
Pintura
Vinilo
Metal
Madera
PVC




Ruta Cultural IC-02.4
FICHERO URBANISTICO
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Ruta Cultural

iiiiiiiiiiiiiiiiiiiii l Inicio de la Ruta Cultural. TORRE SAN BUENAVENTURA
Inclusion de panel informativo sobre el Castillo

YACIMIENTO PALEONTOLOGICO DE LA GUIRRA (ZONA 1)
ffffffffffffffffffffff l Inclusion de panel informativo sobre el yacimiento y sobre especies de Interés
floristico y faunistico

p— “NIDO DE AMETRALLADORA” O BUNKER
Inclusién de panel informativo sobre el binker o “nido de ametralladora”

YACIMIENTO PALEONTOLOGICO DE LA GUIRRA (ZONA 1)
7777777777777777777777777 l Inclusion de panel informativo sobre el yacimiento y sobre especies de interés
floristico y faunistico

l HORNOS DE CAL DE LA GUIRRA
Inclusion de panel informativo sobre los Hornos de Cal

YACIMIENTO PALEONTOLOGICO DE LA GUIRRA (ZONA 2)
,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, l Inclusion de panel informativo sobre el yacimiento y sobre especies de interés
floristico y faunistico

,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,,, J| Fin de la Ruta Cultural. LAS SALINAS DEL CARMEN




Intervenciones en espacio publico

DETERMINACIONES DE ORDENACION
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Ruta Cultural

+

CALETA DE FUSTE

Suma Experiencias

Existen en el ambito de actuacién determinados elementos culturales que presentan una notable relevancia a nivel insular, los cuales apor-
tan a Caleta de Fuste un potencial atractivo el cual redunda en la oferta cultural, y por ende, de la oferta turistica complementaria.

A este respecto, a lo largo del paseo maritimo encontramos los siguientes Bienes de Interés Cultural (BIC) de: la Torre de San Buenaventura,
el Yacimiento Paleontolégico de La Guirra y los Hornos de Cal de La Guirra; ademas de otros elementos del Patrimonio Cultural, como son
los “Nidos de ametralladoras”. A su vez el BIC de las Salinas del Carmen esta proximo al ambito de actuacion, de manera que el nuevo tramo
del paseo maritimo (intervencién 1C-02.5) permitira que dicho BIC quede conectado.

Se propone una ruta turistica cultural a través del paseo maritimo como un nuevo atractivo turistico diferenciador. Se incorporaran a lo largo
de todo el recorrido, una serie de paneles informativos sobre los elementos de interés ambiental y cultural, cumpliendo asi con el articulo 27
de la Ley 4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, sobre la sefializacion de los mismos.

En base a este mismo articulo, los simbolos iconograficos seran comunes para cada categoria de Bien de Interés Cultural, ostentando una
simbologia comun a todo el patrimonio histérico de canarias. Del mismo modo, se distinguiran los “nidos de ametralladora“ o binkeres.

La ruta estard guiada mediante la inclusion de dichos paneles informativos sefialando las caracteristicas relevantes y de interés de cada
elemento.

La intervencién, a modo de estrategia y como idea, propone el acondicionamiento, la conservacion y el alumbrado de dichos elementos cul-
turales. Ademas se plantea un centro de interpretacion, que exponga didacticamente la historia y otros aspectos concretos de los elementos
culturales dispersos a través de la misma. Se propone como posible lugar para albergar este centro el almacén de los Hornos de Cal de La
Guirra, en el que la tematica fundamental sera la explotacion de la cal, ya que no existe en Fuerteventura ningin centro o museo destinado
a tal actividad; y en el que se incluirian ademas, explicaciones sobre todos los demas elementos de la ruta.

Deberé tenerse en cuenta que las actuaciones que se proponen deberan estar sujetas al régimen establecido en el Titulo Il de la Ley de
Costas, debiendo contar en todo caso con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

MEDIDAS AMBIENTALES
Se deberéan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan

Caleta o8 Fusie i—=

CALETADE FUSTE
VIVE TU EXPERIENCIA

=8 | £

_ Zona Nido de ametralladora

paleontolégica Bunker

CALETADE FUSTE
VIVE TU EXPERIENCIA

Monumento
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Nuevo tramo de paseo maritimo como intervencion paisajistica IC-02.5
FICHERO URBANISTICO
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Tramo paseo maritimo

wessss  Propuesta de continuacion de paseo maritimo
= — = Dominio piblico maritimo terrestre
Servidumbre de fransito

— — = Servidumbre de proteccion



Intervenciones en espacio publico

DETERMINACIONES DE ORDENACION

G'20-O1 NOIDONIAYTLNI

Nuevo tramo de paseo maritimo
como intervencion paisajistica

De modo estratégico se plantea la continuidad del paseo maritimo de Caleta de Fuste hasta las Salinas del Carmen, incluyendo este
importante polo de atraccion en los recorridos peatonales del turista. El Plan de Modernizacion desarrollara el tramo incluido en el ambito de
actuacion que supone 1.140 m de recorrido peatonal, sirviendo de tramo final a la ruta cultural. El paseo maritimo se situara en servidumbre
de trénsito siempre que sea posible, pudiendo ocupar servidumbre de proteccion en caso de necesidad, por motivos ambientales.

La intervencién tendra en cuenta tanto la funcion de conexién como la de espacio de encuentro con lo natural. Su materializacion sera mas
una intervencion paisajistica, que una obra constructiva, ofreciendo a su vez una imagen atractiva y reconocible, en la que el contacto con
la costa, en estado natural, sea su principal premisa.

Serda una intervencion respetuosa con el medio, mediante un sistema constructivo que requiera el minimo impacto en su ejecucién sobre el
medio natural y que consecuentemente se pueda desmontar.

Debera tenerse en cuenta que las actuaciones que se proponen deberan estar sujetas al régimen establecido en el Titulo 1l de la Ley de
Costas, debiendo contar en todo caso con la autorizacion del 6rgano competente de la Comunidad Auténoma.

MEDIDAS AMBIENTALES
El color del hormigonado debera suponer una mimetizacion con el sustrato aledaio.
La intervencion se habra de llevar a cabo mediante una cimentacion ligera (geomallas o similares).
En caso de afectar a individuos de interés floristico estés deberan ser trasplantados en zonas contiguas a la intervencion.
En ningln caso se implantaran farolas o luminarias mediante soportes verticales.
La iluminacion debera ser a ras de suelo y su angulo de inclinacion inferior a 70°.
La intervencion habréa de considerar la desembocadura de barranco a fin de mitigar los posibles riesgos que puedan derivarse.
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INTERVENCIONES EN ESPACIO PUBLICO: SISTEMA DE ACTIVIDAD E IDENTIDAD
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El presente plan propone crear una nueva centralidad turistica
en Montafia Blanca, con una doble funcién: dotar de identidad al
nucleo y producir la sinergia necesaria para la regeneracion de este
entorno degradado. El potencial de este enclave es su ubicacion,
a unos 200 metros sobre el nivel del mar, desde donde se observa
la costa, el paisaje interior de Antigua, Caleta de Fuste e incluso el
aeropuerto de Fuerteventura.

Este enclave integra espacio libre publico con un mirador (situado
en la presente intervencion) que pongan en valor el paisaje Unico
de Fuerteventura, ademas de la implantacion del uso turistico, que
ofrezca nuevas experiencias y potencie este elemento de identidad
de Caleta de Fuste: una montafia junto al mar.

Esta intervencion se ubica en la cara norte de la mencionada
Montafia Blanca, con lo cual goza de unas vistas espectaculares.
Los actuales usos de aparcamiento y espacio libre existentes en la
parcelase conservarany reordenaran, de modo que dichos espacios
funcionen como miradores para el disfrute de los visitantes.

Este espacio libre ademas de poseer las vistas propias de Montafia
Blanca sobre el entorno, es el punto de observacion idéneo para
la visualizacién de la Intervencién Paisajistica IC-01.1. Cobra asi
fuerza la idea del “Land Art” al poderse observar dicha intervencion
desde un punto en altura en el propio nicleo y no Unicamente
desde el avion.

Aparcamiento-mirador en Montana Blanca |AI-01
FICHERO URBANISTICO
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Aparcamiento situado al norte de la zona mas alta de Montafia Blanca, en contacto con la calle Telde

Uso pormenorizado

Caracteristico
Aparcamiento

Compatible
1AI-01

TO-1VI NOIONIAY3LNI

Retranqueo a vial

Espacio libre (mirador)

Edificabilidad
0,03 m2c/m2s

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Ocupacion
3%

Retranqueo a linderos

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre
rasante
1

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante
4,00 m

Ne° plantas max bajo
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Dominio Maritimo Terrestre

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
PARAMETROS DE DISENO

s
_|
m
)
>
—
N
>
Q
O
p4

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

NOIDVZITYINHOL
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VEGETACION

Especies aut6ctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula
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MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

oouelq
rIopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Unico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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Equipamiento turistico complementario I1AI-02
FICHERO URBANISTICO

Esta parcela de titularidad municipal se clasifica y categoriza como Suelo Rustico de Proteccion de
Infraestructuras y como Suelo Rustico de Proteccion Territorial, para asi dar cabida a futuros equipamientos
turisticos y complementar la oferta turistica de Caleta de Fuste.

En esta zona se prevé ubicar equipamientos, tratandose siempre de usos complementarios al turistico,
fundamentalmente destinados al ocio y al deporte, por ejemplo, centros de alto rendimiento deportivos,
parques tematicos, etc.

Si la intervencion afectara a las zonas de dominio publico, servidumbre y afeccion, asi como a la linea
limite de edificacion de la FV-2, se estara a lo dispuesto en la Ley 9/1991 y el Decreto 131/1995, de 11
de mayo por el que se aprueba el Reglamento de Carreteras de Canarias, asi como a cualquier otra
normativa sectorial que le fuese de aplicacion

Equipamiento de ocio y deportivo / Espacios Libres

Espacios libres

Huella de ruido actual (+ desfavorable / nocturna 50db)

Cota 47 del terreno (Afeccion de la Superficie horizontal interna)

Servidumbre aeronautica que determina la altura maxima que no debe sobrepasar ninguna construccion (incluidas antenas,
pararrayos, chimeneas, equipos de aire acondicionado, cajas de ascensores y escaleras, carteles, remates decorativos, etc.),
modificaciones del terreno u objetos fijos (postes, antenas, carteles, etc.), asi como el gélibo de los vehiculos (salvo excepciones
contempladas en los articulos 7° y 9° del Decreto 584/72, sobre Sevidumbres Aeronauticas).

La finalidad de esta superficie es la proteccién de las maniobras de aproximacion en vuelo visual de las aeronaves.

MEDIDAS AMBIENTALES

Los volumenes constructivos deberan separarse, al menos 5 metros, respecto al cerramiento de la parcela colindante con suelo rustico,
dejandose una zona de retranqueo que podria ser considerada como una superficie libre de construccion, que debe ser ajardinada.

D Huella de ruido previsible (+ desfavorable / nocturna 50db)

El cerramiento de parcela debera realizarse con materiales y cromatismo que permitan su integracion paisajistica.

Perimetralmente al area de actuacion es preceptivo contemplar una franja destinada al ajardinamiento, preferentemente arbéreo, con
objeto de crear un apantallamiento o camuflaje vegetal que contribuya a integrar las formas de las edificaciones respecto al suelo
rastico colindante.

Se debe observar un control de los materiales constructivos a emplear, evitando los reflectantes que pudieran incidir en una mayor
apreciacion visual de las instalaciones.

Las construcciones deberan estar realizadas con materiales ligeros y prefabricados, que ayuden a aminorar el efecto volumétrico del
edificio.

La iluminacién exterior a instalar ha de ser la imprescindible y estar constituida por luces indirectas que no enfoquen directamente al
cielo.

Se deberan tener en cuenta las barranqueras existentes con el fin de mitigar riesgos.
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

20-IVI NOIONIAHALNI

_ Suelo situado al norte del nicleo al oeste de la FV-2 y en contacto con la zona turistica

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

Categorias Uso pormenorizado
Caracteristico Prohibido
1A1-02 S.R.PILE. ~ Dotacional. Residencial -
SR.PT Equipamiento de Ocio y Terciario. Industrial.
Deportivo. Dotacional educativo o
Espacio libre. sanitario

Retranqueo a vial

25 metros respecto a la FV-2

Edificabilidad
0,10 m2c/m2s

Ocupacion
10%

20.000m?2

Retranqueo a linderos

Igual a la altura de la edificacion

Parcela minima

Volumen y forma de la edificacion

N° Plantas max. sobre
rasante
Segun afecciones

Altura max respecto a
rasante
Segun afecciones

Ne° plantas méax bajo
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccion

PARAMETR

NOIDVZITVIYILVYIN

NOIDVZITYINHOL

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

SR e

VEGETACION

Especies aut6ctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

3
E) o =
2 3 g 3
@ @ 3 Q
= E,' o [e}
S 2 o =

MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

ooue|q
eiopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Gnico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena
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Peatonal Alcalde Juan Ramdén Soto Morales y Espacio Comercial IAI-03
FICHERO URBANISTICO

OAILVLINIIHO OLO3A0Hd 3d NOIDD3S A VINV1d

TVNLOV NIDOVAI

e =

Se propone crear un espacio comercial abierto, que incluye
la zona de mayor concentracion de centros comerciales del
nacleo, en el que el peatdn sea el protagonista.

La intervencion transforma la Avenida Alcalde Juan Ramon
Soto Morales en espacio peatonal, convirtiéndola en una
plataforma en la que puedan convivir diferentes actividades.
Se pretende que dicha intervencion sea capaz de generar una
renovacion urbana que se haga extensiva alos establecimientos
comerciales, que en muchos casos se encuentran obsoletos.

OAILLVIN3IHO OlijEIAOE:Id 3d NIOVINI
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

€0-1VI NOION3IAHALNI

_ Tramo inicial de la avenida Alcalde Juan Ramoén Soto Morales, hasta la calle Manuel Velazquez Cabrera, tramo de la calle Alcalde Francisco Berriel Jordan

entre calles Manuel Velazquez Cabrera y Maestro Juan Cabrera Cabrera y tramo final de la calle Alcalde Juan Evora Suéarez hasta el paseo maritimo.

Cadigo Uso pormenorizado
Caracteristico Compatible
1AI-03 Via peatonal -

Retranqueo a vial

PARAMETROS DE DIMENSIONADO
Intensidad de la edificacion
Edificabilidad

Ocupacion

Retranqueo a linderos

N° Plantas max. sobre
rasante

Volumen y forma de la edificacion

N° plantas max bajo
rasante

Altura max respecto a
rasante

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

MEDIDAS AMBIENTALES

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan
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NOIOVZITVYINHO4

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormig6n “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

Che ST A

PARAMETROS DE DISENO

rlOpRW
[elow
ooue|q

Yy

uobiwo

VEGETACION MOBILIARIO URBANO
Especies aut6ctonas o Material Gnico:
endémicas: Prefabricado de hormigén
Convolvulus floridus Hormigén “in situ”
Euphorbia regis-jubae Piedra
Argyranthemum frutescens Metal

Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

madera

Posible combinacién con

felsw

ZONAS DE JUEGO

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

ooue|q
rIOpRW

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y

horizontales

Material:

Pintura/vinilo Material Unico:

Textil Pintura

Prefabricado de hormigén Vinilo

Metal Metal

Madera Madera

PVC

Pavimento:

Caucho

Arena




NOIDVNLIS 3d ONV1d

La intervencion se sitla en lo que es actualmente una bolsa de
aparcamiento, junto al Centro Comercial El Castillo, con una situacion
privilegiada en el corazon del nicleo turistico, dando servicio tanto a la
playa del Castillo como a los comercios que lo circundan. Su uso actual
obvia el potencial de este lugar.

La intervenciéon busca la conversion de este espacio en una plaza
publica con aparcamiento subterrdneo, aumentando asi los espacios
libres publicos existentes en la zona cercana a la playa del Castillo.

La intervencién generara un nuevo lugar de relacién que revitalizara el
area, proponiendo zonas de espacio libre y quioscos para uso terciario.

Espacio Libre-Aparcamiento junto al C.C .EI Castillo 1AI-04
FICHERO URBANISTICO

OAILVINIIMO O1DIAOH 3d VINVId

IVNLOV NIOVINI
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Intervenciones en espacio publico
DETERMINACIONES DE ORDENACION

_ Actual explanada de aparcamiento situada junto a la Avenida del Castillo y centro comercial del mismo nombre

PARAMETROS DE DIMENSIONADO

Intensidad de la edificacion

70-IV1 NOIDNIAYTILNI

NOIDVZITVIY31LVYIN

NOIDVZITVINHOS

Uso pormenorizado

Caracteristico
Espacio libre

Compatible
Terciario hosteleria

I1AI-04

Retranqueo a vial

Igual a la altura de la edificacion

Aparcamiento (bajo rasante)

Edificabilidad
0,03 m2c/m2s

Ocupacion
3%

Retranqueo a linderos

Igual a la altura de la edificacion

MEDIDAS AMBIENTALES

N° Plantas max. sobre
rasante

Volumen y forma de la edificacion

Altura max respecto a
rasante

1 4,00 m

Ne° plantas max bajo
rasante
Sin limite

Retranqueo respecto de la linea de Servidumbre de Proteccién

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el capitulo IV de la Normativa del presente Plan

PAVIMENTO RECORRIDOS PAVIMENTO ESTANCIAS

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado
Arena

Pavimiento continuo:
Hormigén “in situ”
Mezcla bituminosa
Suelo blando compactado

Pavimento discontinuo:
Adoquin
Prefabricado de hormigén
Baldosa hidraulica
Ceramica

VEGETACION

Especies autéctonas o

endémicas:
Convolvulus floridus
Euphorbia regis-jubae
Argyranthemum frutescens
Echium decaisnei
Echium onosmifolium
Asteriscus sericeus
Limonium sventenii
Tamarix canariensis
Phoenix canariensis
Plocama pendula

PARAMETROS DE DISENO

=

- S

3 5] 3
o] = Q
5 8 S

MOBILIARIO URBANO

Material Unico:
Prefabricado de hormigén
Hormigén “in situ”

Piedra
Metal

Posible combinacién con
madera

ZONAS DE JUEGO

Preferentemente integradas
en paramentos horizontales

Material:
Pintura/vinilo
Textil
Prefabricado de hormigén
Metal
Madera

Pavimento:
Caucho
Arena

ooue|q
riopRW
[elow

SENALIZACION

Preferentemente integrada
en paramentos verticales y
horizontales

Material Gnico:
Pintura
Vinilo
Metal
Madera
PVC
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Intervenciones privadas
TOMO II: FICHERO URBANISTICO

SVYAVAI4dd SINOIONIAESLNI 3d ONVId

Area homogénea de establecimientos turisticos
(hoteleros y extrahoteleros) AHET-1

Area homogénea de establecimientos turisticos
(extrahoteleros-villas de gran calidad) AHET-2

Area homogénea de equipamientos comerciales
AHEC

Afecciones Sectoriales: zona de seguridad de
las servidumbres radioeléctricas

Huella de ruido previsible 55db
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Areas homogéneas AHET-1
TOMO II: FICHERO URBANISTICO

i A | Area homogénea de establecimientos
| n ? turisticos (hoteleros y extrahoteleros)

Fa | AHET-1

e \ 7 Ademas del cumplimiento de los estandares
| 4 turisticos, la principal limitacion existente, a la
horade acometerlarecualificaciéndelosnucleos
turisticos, consiste en que, en muchos de los
casos, el planeamiento urbanistico vigente no se
encuentra adaptado a la legislacion urbanistica,
teniendo una antigliedad considerable, por lo
que la edificabilidad permitida no responde
a las necesidades actuales y, lo que es mas
importante, no contiene la flexibilidad necesaria
para llevar a cabo la necesaria rehabilitacion y
mejora de los ambitos de actuacion. Por ello
se ha realizado un analisis del aumento de
edificabilidad necesaria que, sin comprometer
la calidad del entorno y su imagen, sea factible
para la materializacion de los proyectos de
sustitucion, rehabilitaciéon y reforma de las
edificaciones e infraestructuras turisticas.
En la presente drea homogénea se incrementa
la edificabilidad de todas aquellas edificaciones
turisticas que se renueven, asi como de las
parcelas, sin edificar calificadas con uso
turistico segun lo dispuesto en el presente Plan
de Modernizacion. El objeto de este area es la
recualificacion del ambito turistico de Caleta de
Fuste y la contribucién al cumplimiento de los
estandares turisticos exigidos por la hormativa
sectorial de aplicacion, concretamente, el
Decreto 142/2010; ademas de incentivar la
renovacion de los establecimientos turisticos
existentes, asi como los que se edifiquen con la
entrada en vigor del presente Plan; para lo cual
se establece un incremento de edificabilidad
de un maximo de 0,33 m?c/m?s sobre la
edificabilidad vigente, no pudiendo ésta ser
materializada mediante el incremento de altura
en la edificacion.

vNLOV OavLis3



Intervenciones privadas
DETERMINACIONES DE ORDENACION

Grado Il 0,63

1pl. 63,5m.

> -
] PARAMETROS
>
I
g CONDICIONES PARTICULARES
S TIPOLOGIA EDIF (m?c/m?s) ALTURA (m) OCUPACION (%)
%-
3; Publico-residencial (intensiva) 1,63 3 pl. (10m) 60
E Ciudad jardin (semi intensiva grado Il) 1,63 2 pl. (7m) 60
Grado | 0,63 1pl. 64m. 50
Extensiva dispersa
Grado I 0,58 1pl. 64m. 45
Extensiva agrupada Grado I 0,78 Parc H.2: 6% ezgilf'. (t')oZaT;an 3pt. 0 10m. 50
Grado I 1,045 3 pl. 6 10m. Hotel 40
Intensiva 2 pl. 6 7m. resto
semi-exenta 4
Grado I 1,045 3 pl. 6 10m. Hotel 40
2 pl. 6 7m. resto
Semi-intensiva agrupada 1,045 2pl. 6 7m, 60

50

Extensiva
Grado llI 0,58

Geado | it 0288

1pl. 6 3,5m.

45

Poligono 16.A 0,499 1pl. 40
Semi-intensiva

Poligono 16.B 0,592 1 pl. 40
Campo de Golf Hotel 0,367 4 pl. 13,7

El resto de tipologias del ambito se regiran por los parametros establecidos en el PGO

CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES

Computo de cesiones por incremento de aprovechamiento

El porcentaje de cesion al Ayuntamiento para recuperacion de plusvalias
sera el establecido por la legislacién autonémica

AFECCIONES SECTORIALES

MEDIDAS CORRECTORAS

En la medida de lo posible en las zonas de afeccion limitrofe con Habitat de interés comunitario se
deberan resolver mediante areas ajardinadas con especies potenciales de la zona.

La edificacion debera separarse, al menos 5 metros, respecto a la alineacion oficial situada sobre el
limite de la parcela colindante con suelo rustico, dejandose una zona de retranqueo que podria ser
considerada como una superficie libre de edificacion, que debe ser ajardinada con especies floristicas
potenciales de la zona.

Evitar el “efecto balcén” sobre el cantil costero y en las areas con panoramica situadas a cotas
elevadas. En este sentido se aconseja retranquear las edificaciones mediante la implantacién de un
corredor verde o paseo peatonal ajardinado, siempre con especies floristicas potenciales de la zona.

Elacabado de fachadas se realizara con materiales ligeros, que ayuden a aminorar el efecto volumétrico
del edificio en la medida de lo posible.

Deberan tenerse en cuenta los siguientes articulos de la Normativa del Plan:

- Art. 27 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del
dominio publico maritimo terrestre.

- Art. 28 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del
dominio publico hidraulico.

- Art. 29 Afeccion Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento.

- Art. 30 Dominio Publico Aeroportuario y sus Afecciones.
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VNLOV Oavis3

Area homogénea AHET-2
TOMO II: FICHERO URBANISTICO

Area homogénea de establecimientos
turisticos (extrahoteleros-villas de gran
calidad)

AHET-2

Dentro de los sectores de reciente desarrollo,
PP Fuerteventura Golf y Las Salinas,
correspondientes a los sectores 3 y 9,
respectivamente, y relacionados con los campos
de golf existentes, se pretende potenciar una
oferta turistica vinculada al deporte, el paisaje
y el mar, bajo la modalidad de establecimientos
turisticos extrahoteleros y tipologia de “Villa de
Gran Calidad”, apostando por una nueva oferta
de turismo inexistente en el nucleo de Caleta
de Fuste
En la presente area homogénea se incrementa
la edificabilidad en todas aquellas edificaciones
turisticas que se renueven, asi como en las
parcelas sin edificar calificadas con uso turistico
y destinadas, segun lo dispuesto en el presente
Plan de Modernizacién, a la implantacion de
“Villas de Gran Calidad”. La finalidad de este
incremento es que las edificaciones y parcelas
con tipologia edificatoria “unifamiliar aislada”,
en contacto directo con los campos de golf del
ambito, puedan respectivamente, convertirse
o construir “Villas de Gran Calidad” por
presentar determinadas caracteristicas, tanto
arquitectonicas como de caracter estético, que
ofrezcan un valor afadido al turista que optan
por la excelencia y calidad 6ptima a la hora de
elegir sus destinos vacacionales.
Con lo planteado anteriormente, y teniendo
en cuenta que la instauracion de este tipo
de establecimiento, demanda el aumento de
unos requerimientos minimos de superficie
util de las estancias, asi como de las zonas
exteriores y de esparcimiento y la mejora
de los requisitos técnicos y equipamientos
minimos, se establece, para ambos sectores,
un incremento maximo de 0,3 m?c/m?s sobre el
coeficiente de edificabilidad vigente dispuesto
por el Plan General de Ordenacion, en todas
aquellas parcelas cuya finalidad sea la de
implantar establecimientos extrahoteleros de
lujo, concretamente denominadas en el PMM,
como “Villas de Gran Calidad”.



Intervenciones privadas
DETERMINACIONES DE ORDENACION

PARAMETROS

34y

% PARAMETROS DE VILLA DE “GRAN CALIDAD"
S USO CARACTERISTICO Turistico
T Comaril Hoslrn a0
FE; USO PROHIBIDO Residencial
5 SUPERFICIE DE PARCELA (m?) > 500
OCUPACION (%) <40

EDIFICABILIDAD TOTAL

Aumento de un 0,3 m?c/m?s sobre la edificabilidad con respecto al PGO vigente

NUMERO MAXIMO DE PLANTAS (m2c/m?s)

3 (10,30m)

PISCINA

3m? de lamina de agua por unidad de alojamiento

ESPACIO LIBRE PRIVATIVO

15m? por plaza de alojamiento

RETRANQUEO (m) > 2 alinderos
ESQUEMAS
acera acera acera
via via
acera acera
o~
e i P S
1 1 | |
1 1 1 |
1 |
L2 parcela minima: 500m? :.L L2 L2, L2
1 1 | |
1 1 | |
| superficie susceptible de ser | } }
| ocupada por la edificacion | : |
1 1 |
: ! i piscina :
1
i retranqueos minimos : I |
| | | ELp: 15m?/ua ,
s ~
™
=]
—
2P| \ 3P|

CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES

Cdmputo de cesiones por incremento de aprovechamiento

El porcentaje de cesién al Ayuntamiento para recuperacion de plusvalias
sera el establecido por la legislacién autonémica

MEDIDAS CORRECTORAS

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el
capitulo IV de la Normativa del presente Plan.

AFECCIONES SECTORIALES

Deberan tenerse en cuenta los siguientes articulos de la Normativa del Plan:

- Art. 27 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo terrestre.

- Art. 28 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio publico
hidraulico.

- Art. 29 Afeccion Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento.
- Art. 30 Dominio Publico Aeroportuario y sus Afecciones.
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Area homogénea AHEC
TOMO II: FICHERO URBANISTICO

| ) | Area homogénea de equipamientos
‘ ya i comerciales AHEC
) \ i Laciudadturisticanosolose nutre delalojamiento
e \ | turistico, sino también de las actividades
i ‘\ j terciarias, en general, y del comercio (66% del
) ‘\ [ uso terciario en el ambito de actuacion), en
Vi \ i - particular, junto a un sistema de espacios libres,
S ) J dotaciones y equipamientos complementarios
bien estructurado, acondicionado y de calidad.
Intervenir sélo en los establecimientos turisticos,
‘ obviando el estado actual de conservacion
- de los establecimientos comerciales, es
~~_ un error atenuante para el desarrollo de la
modernizacién y dinamizacion del nucleo
turistico de Caleta de Fuste. En consecuencia,
desde el presente PMM, se pretende poner en
alza y fomentar la renovacion y recualificacion
de los equipamientos comerciales.
Esta area homogénea, teniendo como finalidad
la recualificacion de los equipamientos
comerciales, incrementa la edificabilidad de
los establecimientos turisticos comerciales
existentes, asi como de las parcelas calificadas
en el PGO con uso comercial. Dicho incremento
se establece en un maximo de 0,3 m?c/m?3s, no
pudiendo ésta ser materializada mediante el
incremento de altura en la edificacion. El objeto
de éste, ademas de incentivar la renovacion
de los establecimientos turisticos comerciales
existentes, asi como los que se edifiquen
vy con la entrada en vigor del presente Plan, es
» recualificar las zonas comerciales en el ambito
turistico de Caleta de Fuste asi como cumplir
con la ordenanza comercial con los parametros
que el presente Plan le asigna, segun la
urbanizacién en la que se encuentre.
Si atendemos al estado de conservacion de
los centros comerciales, segun la valoracion
pormenorizada realizada en la fase de
diagnostico de los centros comerciales
existentes en el nucleo, se ha detectado un
grado de obsolescencia elevado, donde casi
la totalidad tiene una antigliedad superior o
_ igual a los 10 afos, de los cuales, el 33% tiene
i (A ' una edad entre los 15 y 23 afios, mientras que
s " A 4 un 26,66 % superior o igual a los 24 afos. El
estado de conservacion de los establecimientos
en las franjas de antigliedad, entre los 15y 23
afos y superiores o iguales a los 24 afos, es
decadente, con una imagen global de abandono
y deterioro.

VNLOV Oavis3



Intervenciones privadas
DETERMINACIONES DE ORDENACION

s -
= PARAMETROS
>
T
g CONDICIONES PARTICULARES
8 ZONIFICACION PLANEAMIENTO EDIF (m?c/m?3s) ALTURA (m) OCUPACION (%) RETRANQUEO (m)
E‘ Vigente 1 2 pl (7,5m) s./ resto de pardmetros min. altura de la edificacion
m
> SUELO URBANO Planta baja: Sin retranqueos a lindero frontal-limite de la parcela (fachada principal) + ocupacién de los 4
E URB CALETA DE FUSTE primeros metros por las terrazas de los locales comerciales o min.=4m a lindero frontal (edificacion dentro de
g URB ANEXO AL CASTILLO Ordenacion PMM max. 1,3 2 pl (8m) 65 la parcela).
Min=3m. a linderos laterales y testero (edificacién dentro de la parcela)
Planta alta: min=4m. a lindero frontal y min=3m. a linderos laterales y testero (edificaciéon dentro de parcela)
Vigente 0,8 2 pl (7m.) 60 min=4m. a linderos
Planta baja: min 1m. a lindero frontal-limite de la parcela (fachada principal) + Ocupacién de los 3 primeros
URBANIZACION metros por las terrazas de los locales comerciales 6 min=4m a lindero frontal (edificacion dentro de la
EL CASTILLO ” . parcela).
Ordenacion PMM max. 1,1 2pl(8m) 65 Min=3m. a linderos laterales y testero (edificacién dentro de la parcela).
Planta Alta: min=4m. a lindero frontal y min= 3m. a linderos laterales y testero (edificacion dentro de la
parcela)
Vigente 0,5 1pl. 0 3,5m. 50 min= a la altura de la edificacion
URBANIZACION ANEXO DE F_’Ianta Bajat: Sin retrlanczueos a Iitr;dTro Ifrontla\l-limi’(e de_ Izla pa’rce!a (iacha?adprinc;ipalt) T(O(cj;_t;_paci_c’;n ge Iosg
CALETA DE FUSTE . primeros metros por las terrazas de los locales comerciales 6 min=4m a lindero frontal (edificacion dentro de
Ordenacion PMM max. 0,8 1pl. 0 4m. 75 la parcela).
min=3m. a linderos laterales y testero (edificacién dentro de la parcela).
Vigente P1:0,78/P2:0,2 P1:78,8/P2: 20
SECTOR 3 PP ) P1:1-3pl 0 17m/ 2m. a linderos / 3m. a SGV
FUERTEVENTURAGOLF | Ordenacion PMM | MaX- P1: 1,08/ p2: 2p1 0 10m P1.85/P2:30 : :
max. P2: 0,5
SECTOR 9 PP LAS SALINAS Vigente 1.3 70 ,
8 pl (28m) 1m. a linderos
(s/mod. puntual 28.02.07) Ordenacion PMM max. 1,6 80
ESQUEMAS
SUELO URBANO i URB. EL CASTILLO URB. ANEXO CALETA DE FUSTE
TERRAZAS PB: TIPOAY B TERRAZAS PB: TIPOAY B TERRAZAS PB: TIPOAY B
TERRAZAS PA: TIPOAY B
Planta y seccién tipo Planta y seccion tipo Planta y seccion tipo
4 4 L3 | 3
N PA local
2 plantas PA o] 2 plantas ocal ] 1 planta
<
m] | | N local ﬁ “ | | rB local |y ml PB local | Ty

CUMPLIMIENTO DE LOS DEBERES

Computo de cesiones por incremento de aprovechamiento

AFECCIONES SECTORIALES

Deberan tenerse en cuenta los siguientes articulos de la Normativa del Plan:

- Art. 27 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccion del dominio publico
maritimo terrestre.

- Art. 28 Determinaciones en las zonas de servidumbre de proteccidon del dominio publico
hidraulico.

- Art. 29 Afeccién Ley 9/1991, de Carreteras de Canarias y su Reglamento.
- Art. 30 Dominio Publico Aeroportuario y sus Afecciones.

El porcentaje de cesion al Ayuntamiento para recuperacion de plusvalias
sera el establecido por la legislacion autonémica

MEDIDAS CORRECTORAS

Se deberan aplicar las medidas correctoras genéricas que se detallan en el
capitulo 1V de la Normativa del presente Plan.
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