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1. DIAGNOSTICO AMBIENTAL

El diagnostico ambiental resulta del chequeo realizado a cada una de las variables ambientales en la
fase de analisis previo. Su objetivo es valorar el estado del sistema territorial, de los problemas que le
afectan y del aprovechamiento de sus potencialidades, con el fin de poder tomar decisiones sobre su
trayectoria. En este sentido, el diagnéstico ambiental se estructura en 3 etapas, secuenciales y
estrechamente vinculadas entre si: un diagnéstico descriptivo, un diagnostico de la problematica
ambiental y un diagnéstico de la capacidad de uso del territorio.

Entre estas etapas, cobra especial significacion la primera, ya que el diagndstico descriptivo supone la
delimitacion y la caracterizacion de unidades ambientales, que constituyen la unidad territorial de
referencia que se toma para realizar las valoraciones de las restantes etapas. Asimismo, el diagndstico
descriptivo se aborda de una forma mas global, estableciéndose para el conjunto del ambito de
referencia territorial del Plan, mientras que las restantes etapas se circunscriben al ambito de actuacion,
por ser éste el que puede presentar las propuestas de intervencion. Este procedimiento garantiza que el
entorno proximo al ambito de actuacién, también se encuentre perfectamente caracterizado desde el
punto de vista de su funcionamiento territorial (por la delimitacion de sus unidades ambientales), lo que
resulta imprescindible al plantearse intervenciones periféricas o de borde en el ambito de actuacion.

11 Diagndstico descriptivo: Unidades ambientales

A modo de interpretacion de la informacion recogida en el analisis ambiental, y por tanto, como reflejo
de la realidad territorial, se ha generado una delimitacion de unidades ambientales a partir de una
diferenciacion inicial, en el @&mbito de referencia territorial del Plan, del espacio edificado y del soporte
territorial, que son los principales sistemas que lo organizan.

Aspectos metodolégicos

En el proceso de definicion, caracterizacién y delimitacion de las unidades ambientales se combina el
estudio de los elementos del paisaje existentes, el de su estructura interna, o sistema de organizacion
que lo identifica, y el de su dindmica, incorporando en algunos casos las claves de su transformacion
temporal. En general, estos elementos pueden ser de cardcter abibtico, bidtico y antrépico, dandose
diversas interrelaciones entre ellos. En este sentido se considera de especial relevancia la estructura
gue presentan, es decir, cudles son los dominantes, cuales son sus niveles de organizacion y qué
elemento o elementos estructuran cada unidad. Ello se puede traducir en una clasificacion de las
unidades resultantes segun la dominancia de sus elementos estructurales:
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Elementos, estructura y dinamica (Método de Bovet y Ribas).

Esta metodologia establece categorias teniendo en cuenta el predominio de elementos

Al aplicar este método de definicion de unidades ambientales en el ambito de referencia, se puede
apreciar la predominancia de elementos antropicos sobre el resto de tipologias, lo cual es consecuencia
del alto porcentaje del territorio que se encuentra transformado por la edificacion y por las

infraestructuras en la actualidad.
Clasificacion de las unidades ambientales:

Como se ha expuesto, se considera que el ambito de estudio se encuentra formado por dos grandes
sistemas o tipologias de unidades: por un lado las “unidades del espacio edificado” y por otro las
“unidades del soporte territorial”. Ambos sistemas se subdividen en distintos soportes, que a su vez se

subdividen en subsistemas, resultando los siguientes:

A. Espacio edificado: compone un espacio en el que la dominancia de los elementos antrépicos,
representados principalmente por las edificaciones, condiciona el funcionamiento y la dindmica del
mismo.

Al. Area urbano-turistica: son aquellas areas en las que se conjugan las actividades turisticas y
urbanas en general, caracterizandose por una morfologia fisica y una funcionalidad propia.
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A\

A2. Frente urbano litoral: es el corredor, construido o no, que constituye el transito entre el espacio
netamente urbano y el litoral no ocupado.

B. Soporte territorial: son aquellas zonas constituidas por el soporte funcional (ejes o areas del espacio
urbano que articulan la funcionalidad del mismo y suelos intersticiales) y el soporte natural (zonas con
dominio de elementos bioticos y abioticos).

B1l.. Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana: constituyen unidades ambientales
de caracter lineal y zonal, que estdn conformadas por los grandes ejes y &areas que articulan la
funcionalidad del espacio urbano, canalizando los flujos principales y presentando una intensa
localizacion de actividades.

B2. Areas periurbanas de transformacion: son aquellos sectores que, pudiendo registrar algiin elemento
de interés ambiental, presentan un relativo grado de transformacién territorial y estan destinados a
colmatar la trama urbana.

A

B3. Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales: son aquellos ambitos
escasamente transformados, que presentan unas caracteristicas o valores ambientales dignos de
preservacion, constituyendo el contrapunto natural al medio urbano construido.

@

B4. Franja litoral: se trata del corredor litoral no transformado.
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Del mismo modo, cada subsistema se ve afectado por las interrelaciones de un gran numero de
procesos y elementos. Y son estas relaciones las que dan sentido y definen los limites de las unidades
ambientales caracterizadas.

Exposicion de resultados

Unidades del espacio edificado (A)

A.1 Area urbano-turistica

Para la delimitacion de las unidades del &rea urbano-turistica, se han tenido en cuenta los siguientes
criterios: usos del suelo urbano, tipologia edificatoria, relacidbn espacio construido-espacio libre o
ajardinado y situacion de borde urbano.

A1.1 Area residencial con tipologia en hilera y nivel de ajardinamiento moderado en borde urbano
A1.2 Area residencial con tipologia edificatoria en hilera y nivel de ajardinamiento bajo
Al.3 Espacio de uso terciario con tipologia en edificacién horizontal en estado de abandono

Al.4 Area residencial con tipologia en edificacion cerrada y nivel de ajardinamiento moderado en borde
urbano

Al1.5 Ambito turistico con tipologia en edificacién horizontal y nivel de ajardinamiento bajo en borde
urbano

A1.6 Ambito turistico residencializado con tipologia en edificacion horizontal y nivel de ajardinamiento
bajo en borde urbano

Al.7 Espacio de uso terciario con tipologia en edificacién horizontal
A1.8 Area residencial con tipologia en edificacion cerrada y nivel de ajardinamiento bajo
A1.9 Ambito turistico residencializado con edificacion cerrada y nivel de ajardinamiento bajo

A1.10 Area residencial con tipologia en edificacion horizontal y nivel de ajardinamiento moderado en
borde urbano

Al1.11 Espacio de uso terciario con tipologia en edificacion cerrada
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A.1.12 Espacio de uso comunitario con nivel de ajardinamiento moderado

A1.13 Ambito turistico con edificacion cerrada y nivel de ajardinamiento bajo

A1.14 Ambito turistico con edificacion en hilera y nivel de ajardinamiento bajo

A1.15 Ambito turistico con edificacion cerrada en estado de abandono

A1.16 Area residencial con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento bajo
Al1.17 Infraestructura de transporte con nivel de ajardinamiento bajo

A1.18 Ambito turistico con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento alto

A1.19 Ambito turistico con tipologia en edificacion horizontal y nivel de ajardinamiento moderado
A1.20 Espacio de uso terciario con tipologia en edificacion aislada

A1.21 Ambito turistico residencializado con edificacion en hilera y nivel de ajardinamiento bajo
A.1.22 Espacio de uso comunitario con nivel de ajardinamiento alto

A.1.23 Espacio de uso comunitario con nivel de ajardinamiento bajo

Al.24 Espacio de uso terciario en edificacion singular

A1.25 Area residencial con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento moderado
A1.26 Infraestructura de telecomunicaciones en edificacion aislada

A1.27 Ambito turistico con edificacion agrupada y nivel de ajardinamiento alto

A1.28 Ambito turistico con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento bajo
A1.29 Ambito turistico con edificacion en hilera y nivel de ajardinamiento alto

A.1.30 Espacio de uso comunitario en obras

A.1.31 Area residencial con tipologia en edificacion agrupada y nivel de ajardinamiento bajo en borde

urbano

A1.32 Area residencial con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento bajo en borde

urbano
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A1.33 Infraestructura hidraulica escasamente integrada en borde urbano
Al.34 Edificacion auxiliar en borde urbano

A1.35 Area residencial con tipologia en edificacion agrupada y nivel de ajardinamiento alto en borde
urbano

A1.36 Area residencial con edificacion aterrazada y nivel de ajardinamiento bajo en borde urbano
A1.37 Obras escasamente integradas en estado de abandono

A1.38 Area residencial con tipologia edificatoria en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento alto en
borde urbano

A1.39 Ambito turistico con tipologia en edificacion horizontal y espacio de uso terciario

A1.40 Ambito turistico con edificacion cerrada y nivel de ajardinamiento alto

Al.41 Parcelas sin usos especificos, pero intersticiales o de borde en el ambito urbano-turistico
Al1.42 Parcela con dotacién deportiva

A1.43 Area de uso industrial con tipologia en edificacion aislada en borde urbano

Al.44 Infraestructura hidraulica con nivel de ajardinamiento alto

A1.45 Area de uso industrial con tipologia en edificacion aislada en borde urbano con anexos vallados
A1.46 Infraestructura de canalizacion de cauce de barranco de Orden 4

A1.47 Infraestructura de telecomunicaciones sobre cima de cono volcanico escasamente integrada
A.2 Frente urbano-litoral

Para la delimitacién de las unidades del frente urbano litoral, se han tenido en cuenta los siguientes
criterios: usos del suelo urbano, tipologia edificatoria, caracteristicas del corredor o del eje de conexion
litoral y relacion espacio construido-espacio libre o ajardinado.

A2.1 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria cerrada y nivel de ajardinamiento bajo

A2.2 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en edificacion agrupada y nivel de
ajardinamiento alto
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A2.3 Area residencial en franja litoral con tipologia edificatoria en edificacion aislada y nivel de
ajardinamiento moderado

A2.4 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en edificacion en hilera y nivel de
ajardinamiento alto

A2.5 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en bloque abierto y nivel de
ajardinamiento alto

A2.6 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en bloque abierto y nivel de
ajardinamiento moderado

A2.7 Infraestructura portuaria
A2.8 Edificacion o edificaciones singulares con valor cultural en franja litoral

A2.9 Espacio de uso terciario en franja litoral con edificacion agrupada y nivel de ajardinamiento
moderado

A2.10 Infraestructura de transporte en franja litoral con nivel de ajardinamiento bajo

A2.11 Espacio de uso comunitario en franja litoral con nivel de ajardinamiento alto

A2.12 Espacio de uso terciario en la franja litoral con nivel de ajardinamiento alto

A2.13 Parcela con dotacién deportiva en la franja litoral

A2.14 Espacio de uso terciario en franja litoral en edificacion aislada

A2.15 Infraestructura hidraulica en franja litoral con nivel de ajardinamiento bajo

A2.16 Infraestructura de telecomunicaciones en franja litoral con nivel de ajardinamiento bajo

A2.17 Espacio de uso comunitario en franja litoral con nivel de ajardinamiento bajo
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Imagenes de unidades ambientales del subsistema Frente urbano-litoral
1.1.2 Unidades del soporte territorial (B)

B.1 Grandes ejes de conectividad y elementos de la trama urbana
Para la delimitacion de las unidades de los grandes ejes de conectividad y elementos de la trama
urbana, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: jerarquia de los ejes viarios (autovia, carretera
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comarcal, calle, etc.), tipologia de los elementos de la trama urbana (parques, espacios libres, campos

de golf, etc.), y presencia de vegetacion.

B1.1 Campo de golf

B1.2 Paseo maritimo con area ajardinada y carril bici

B1.3 Paseo maritimo con carril bici

B1.4 Paseo maritimo en zona de playa

B1.5 Escollera

B1.6 Escollera con uso terciario en edificacion singular

B1.7 Calle peatonal vertebradora del ambito urbano-turistico con espacios libres ajardinados

B1.8 Autovia con ajardinamiento y carril bici

B1.9 Calle con seccibn trasversal media con ajardinamientos anexos en cono volcanico

B1.10 Calle con seccion trasversal reducida bajo ladera de elevada pendiente

B1.11 Calle con seccién trasversal reducida atravesada por barranquera

B1.12 Calle con seccion trasversal amplia con ajardinamientos anexos conectora entre ambito litoral y
montafia

B1.13 Calle con seccibn trasversal amplia con ajardinamientos anexos
B1.14 Calle con seccion trasversal media con palmeras (Phoenix ssp.) y zonas ajardinas

B1.15 Avenida con seccion trasversal media y calle paralela con seccidn trasversal reducida con zona
ajardinada de separacion y zonas arboladas

B1.16 Avenida con seccién trasversal media
B1.17 Calle peatonal
B1.18 Calle con seccion trasversal media en ambito comercial

B1.19 Calle con seccidn trasversal reducida en a&mbito residencial-turistico
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B.2 Areas periurbanas de transformacion

Para la delimitacion de las unidades de las areas periurbanas de transformacion, se ha tenido en cuenta
el nivel de antropizacion que presentan, ya que desde un punto de vista ambiental su funcionamiento se
asemeja o asemejo mas a las areas naturales.

B2.1 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacion alto y tramos de cauce de barranco
B2.2 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacion bajo

B2.3 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacion alto

B2.4 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacién medio

B2.5 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacién medio y pendiente elevada

B.3 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales

Para la delimitacion de las unidades de los grandes ejes ambientales y de dominio de elementos
naturales, se han tenido en cuenta los siguientes criterios: Caracteristicas fisicas (barrancos, laderas,
etc.), valores ambientales en presencia y nivel de antropizacion.

B3.1 Eje ambiental en ladera de pendiente suave sobre suelos de Calcids-Fluvents con vegetacion de
Saladares y elementos con valor cultural

B3.2 Eje ambiental con presencia de vegetacién de Saladares en zona de playa de arena

B3.3 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de
cantos

B3.4 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares y vegetacion del
cinturén haléfilo costero en zona de playa de cantos

B3.5 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares y matorral de sustitucién en zona de
playa de cantos

B3.6 Eje ambiental en cauce de barranco con matorral de sustitucion y agua superficial ocasional

B3.7 Eje ambiental en cauce de barranco en zona de elevada pendiente y obras que acentuan los
riesgos

B3.8 Eje ambiental sobre ladera de pendiente acentuada en cono volcanico con matorral de sustitucion
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B3.9 Piroclastos asociados a centros de emision en cono volcanico con matorral de sustitucion con nivel
de antropizacion alto

B3.10 Cono volcanico con matorral de sustitucion y nivel de antropizacioén alto
B.4 Grandes ejes ambientales y unidades con dominio de elementos naturales en el litoral

Para la delimitacion de las unidades de la franja litoral, se han tenido en cuenta los siguientes criterios:
caracteristicas fisicas (playa, cantil,etc.) y nivel de antropizacion que presentan.

B4.1 Cantil con nivel de antropizacion alto y vegetacion del cinturon haléfilo costero
B4.2 Playa de arena con nivel de antropizacion alto

B4.3 Playa de cantos con nivel de antropizacién bajo y vegetacién del cinturén haléfilo costero

Conclusiones

La disposicién en el territorio de las unidades presenta dos variantes, se da el caso de que una misma
unidad (por ejemplo la Al1.41) se encuentra distribuida de manera irregular en el area de estudio (en
varios poligonos), mientras que en otros casos las unidades se presentan en un solo poligono.

Mediante la caracterizacion de las distintas unidades ambientales, el diagnéstico descriptivo permite
interpretar el funcionamiento del ambito, de manera que sirve para conocer cémo es y como funciona.
Esto supone, en la posterior fase de ordenacién, establecer propuestas diferenciadas y ajustadas a las
distintas realidades del espacio considerado.

De los resultados obtenidos en este diagnostico descriptivo, se puede afirmar que el &mbito de estudio
del Plan posee un caracter eminentemente urbano, donde un grupo de unidades ambientales, las
pertenecientes al espacio edificado, cobran un papel relevante y mayoritario en cuanto a la cantidad de
territorio que ocupan. Tras este soporte le siguen a una distancia considerable las unidades del soporte
funcional y las del soporte natural:
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fSoporte
edificado

ESoporte
funcional

HSoporte
natural

Relacion porcentual de las Unidades Ambientales segln soporte en relacion a la globalidad. Elaboracion propia

Edificado

Edificado

Area urbano-turistica (A1)

47

Edificado

Edificado

Frente urbano-litoral (A2)

17

Territorial

Funcional

Grandes ejes de conectividad y
elementos de la trama urbana
(B1)

19

Territorial

Natural

Areas periurbanas de
transformacion (B2)

Territorial

Natural

Grandes ejes ambientales y
unidades con dominio de
elementos naturales (B3)

10

Territorial

Natural

Grandes ejes ambientales y
unidades con dominio de
elementos naturales en el litoral
(B4)

Numero de unidades segln sistema, soporte y subsistema. Elaboracion propia
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El andlisis del espacio edificado ha generado un resultado de 64 unidades ambientales, cifra bastante
elevada que nos muestra de lo heterogéneo de dicho &mbito en relacion principalmente a usos y
tipologias, entre otros factores. En relacion a las tipologias no destaca ninguna sobre el resto, y las mas
frecuentes son las edificaciones agrupadas, en hilera y aisladas; del mismo modo pasa con los usos,
pudiendo inferir pocas agrupaciones zonales, prevaleciendo la mixticidad de usos.

Si atendemos a las diferencias entre los subsistemas de este soporte, es visible una notable diferencia
entre el litoral y el interior. Al igual que sucede en muchos ambitos turisticos, frente a la linea de costa
encontramos una mayor homogeneidad, tanto en tipologias (propias de hoteles), usos (terciarios
principalmente), asi como una correcta relacion entre edificaciones, espacios libres y areas ajardinadas.
Del mismo modo sucede con la calidad visual existente entre uno y otro, siendo en muchos casos
mayor en el litoral.

Con respecto al soporte funcional, el resultado ha sido la division en 24 unidades. Se caracteriza por
la presencia de un gran eje de conectividad del trafico rodado, la autovia FV-2, y otro peatonal que
atraviesa practicamente todo el ambito de estudio en la parte de Caleta de Fuste-Montafia del dinero,
gue destaca positivamente (aln en obras en el dltimo tramo), ya que favorece la descongestién del
trafico; en contraposicion también destacan algunas vias con una amplia seccién trasversal o con mal
estado de conservacion.

En dltima instancia, el soporte natural, donde en los ambitos periurbanos destaca la elevada presencia
de impactos en los mismos, sin embargo, los ejes ambientales con dominio de elementos naturales
presentan una notable relevancia en funcion de la riqueza natural y cultural que albergan, las cuales
aportan a Caleta de Fuste un atractivo cuya mayor potenciacion supondria multitud de beneficios para
todo el &mbito.

1.2 Diagnéstico de la probleméatica ambiental

[5

gesplan

El tratamiento de los problemas ambientales existentes va a tener como eje fundamental el
reconocimiento de los diferentes desequilibrios producidos por la presencia humana en el espacio
turistico y natural, que vienen a tener su impronta espacial en un conjunto de impactos ambientales y
visuales que, globalmente, en Caleta de Fuste no alcanzan una significativa dimension territorial.

Los cambios que ha experimentado el paisaje costero de Caleta de Fuste a lo largo de su historia se
deben a la sucesion de unos ritmos de ocupacion del territorio muy diferentes, los cuales, han generado
una serie de probleméaticas. Aunque, la problematica actual emana, principalmente, por el rapido
crecimiento poblacional que tuvo lugar en dicha costa, tras la implantacion de los usos turisticos.
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Por tanto, este apartado se centralizard en la degradacién ambiental del entorno comprendido en el
andlisis del presente PMM desarrollado en Caleta de Fuste. Se entendera la degradacion, como una
referencia a escenarios donde se producen situaciones indeseables, puede ser considerada como
impactos ambientales o visuales, variando tanto en el espacio como en el tiempo. En principio se
relacionan como sefiales del territorio insatisfactorias desde el punto de vista de la percepcién
ecoldgica, paisajistica o en la adecuaciéon del uso del suelo, que quedan reflejadas por la ausencia de
vegetacion acorde con el entorno, por la explotacién de los recursos naturales por encima de su tasa de
renovacion, la presencia de contaminaciones de diverso tipo o por el uso discordante del territorio, entre
otras situaciones.

Aspectos metodoldgicos

Como se ha sefialado con anterioridad, este diagnéstico toma como referente de valoracion las
unidades ambientales caracterizadas para el ambito de actuacién, por lo que la valoracion de la
problematica existente estara siempre referida a dichas unidades.

En este sentido, una vez detectados en la fase de analisis los impactos ambientales existentes, se han
identificado los diferentes problemas dominantes que contribuyen al detrimento de la calidad ambiental,
dando como resultado el siguiente listado de unidades en relacién con su problemética:

a. Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras.
Impactos derivados de las infraestructuras
Unidades con dominio de problematica relacionada con las edificaciones, construcciones y obras.
Impactos derivados de las edificaciones, construcciones y obras

b. Unidades con dominio de problematica relacionada con espacios libres publicos.
Impactos derivados de los elementos de los espacios libres publicos

c. Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado.
Impactos sobre el espacio no ocupado

d. Unidades con dominio de problemética relacionada con la contaminacion ambiental.

Impactos indicadores de contaminacién ambiental
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Exposicion de resultados

A continuacién se hace una descripcién de la problematica ligada a cada uno de estos conjuntos de
unidades:

1.- Unidades con dominio de problematica relacionada con las infraestructuras

Estas unidades conllevan una problematica propia de la realizacién e implantacion de infraestructuras
sin previa ordenacion y gestion de la demanda y, corresponde a viarios y mobiliario o equipamiento
estructurarte implantados de forma cadtica, y en muchos casos obsoletos que no se adeclan a las
demandas poblacionales y estéticas de los ambientes turisticos, tales como secciones de viarios
excesivas que presentan dificultades para el transito peatonal, asi como repercusiones negativas en la
calidad atmosférica. Otras calles presentan unas caracteristicas estéticas de conservacion que se
alejan de una situacion éptima, en las que la ausencia de vegetacion o el inexistente mantenimiento de
la misma; asi como la percepcién de malos olores y la degradacion del entorno (por mobiliario
deteriorado, presencia de residuos sélidos urbanos, etc.) se suman al escaso tratamiento paisajistico
gue se ha empleado sobre los mismos.

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados
con:

Red de infraestructuras viarias:
- Mal estado de conservacion del firme
- Mal estado de conservacion de las aceras
- Vias con excesiva seccion transversal
- Deficiencias en las zonas peatonales y/o accesos a minusvalidos
- Falta de continuidad de carril bici
- Falta de sefalizacion del carril bici
- Falta de continuidad del paseo maritimo

Red de telecomunicaciones y alumbrado:
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- Concentracién inadecuada de luminarias
- Deficiencia de luminarias
- Tipologia inadecuada de luminarias
- Antenas que generan un notable impacto
- Torre de alta tension

Red de saneamiento:

- Elementos del saneamiento en mal estado de conservacion

En cuanto a la red de infraestructuras viarias podemos detectar varios problemas que pueden suponer
un riesgo para los usuarios que transitan la zona, como el mal estado de conservacion del firme y el mal
estado de conservacion de las aceras.

El en el caso del mal estado del firme, vemos que se encuentra en mal estado sobre todo en los
Aptos. Broncemar Beach (unidad Al1.19), calle La Maresia (unidad A1.25), calle Espino, avda Virgen de
la Pefa y Virgen de Guadalupe (unidad A1.27), calle Luz de Mafasca y calle San Isidro (unidad A1.28),
calle San Francisco y calle Virgen del Carmen (unidad Al1.29), Bungalows Tahona Garden (unidad
Al1.5), avda. Quinta y calle Orchilla (unidad B1.12) y la avda. del Castillo (unidad B1.14).

En cuanto al mal estado de las aceras, destacamos las que se encuentran en peor estado de
conservacion las aceras de la calle Espino, Tunera, avda. Virgen de la Pefia, calle Virgen de Guadalupe
y calle Virgen del Cobre (unidad Al1.27), avda. del Castillo (unidad A.1.23 y B1.15), calle Acebuche,
Barrilla, Cardon y Cosco (unidad A1.29), calle Savila (unidad A2.10) y calle Juan Ramo6n Soto Morales
(unidad B1.19).

El tercer lugar, sefialar la problemética que supone las vias con escasa seccidn transversal.
Podemos encontrar que estas vias son avda. del Castillo (unidad B1.15), calle Juan Ramén Soto
Morales (unidad B.19) y calle El Castillo (unidad Al1.14).

Un peligro para el transeunte también supone las numerosas deficiencias en las zonas peatonales
y/o accesos a minusvalidos, pues se observa la necesidad de transitar con las sillas de ruedas por el
firme y no por la acera, debido a la no existencia de accesos a las mismas. Esta probleméatica se
observa en las siguientes unidades, calle El Castillo (unidad Al1.14, B1.15 y unidad A2.5), calle José
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Franchy Roca (unidad A2.1), calle Maestro Juan Cabrera (unidad B1.18), proximidades Depuradora de
Aguas Casas de La Guirra (unidad B3.6) y Paseo Maritimo Promenade (unidad B4.2).

Otro problema que cabe resefar es la falta de continuidad de carril bici y la falta de sefializacion del
carril bici en el ambito de estudio.

En el caso del primero lo encontramos en calle José Franchy Roca (unidad A2.1) y en el Paseo
Maritimo de Caleta de Fuste (unidad B1.2), y en el caso del segundo, se haya también en el Paseo
Maritimo de Caleta de Fuste (unidad B1.3).

En cuanto a la falta de continuidad del paseo maritimo, aparece en dos zonas, Castillo de Caleta de
Fuste (unidad A2.17) y en la misma zona hasta la Escollera (unidad A2.7).

Otra problematica de gran importancia es la de la red de telecomunicaciones y alumbrado, puesto que
sus impactos se extienden por todo el &mbito de estudio y se dividen en:

En cuanto a la concentracion inadecuada de luminarias, cabe resefar las de la calle A. Francisco
Berriel Jordan (unidad B.17), Paseo Maritimo de Caleta de Fuste (unidad B1.3) y Paseo Maritimo de la
zona de La Guirra (unidad B1.4).

Unicamente en una zona encontramos deficiencias luminarias resefiables, en la avda. del Castillo
(unidad A2.2).

Uno de los problemas que mas se advierten en el ambito, pues se repite a lo largo del recorrido, es la
tipologia inadecuada de luminarias, como ejemplo calle Barilla (unidad A1.29), avda. Salinas de la
Antigua (unidad A1.32), calle del Golf (unidad A1.40), calle el Castillo (unidad Al1.5 y unidad A1.10),
calle Jose Franchy Roca (unidad A2.1), avda. Virgen de La Antigua (unidad A.1.23), calle Los Molinos
(unidad A1.31), calle Manuel Cabrera Cabrera (unidad Al.14), calle Francisco Berriel Jordan (unidad
Al1.15), calle Las Cascadas Golf (unidad A1.16), calle La Maresia (unidad A1.25), calle Espino, Tuneray
Relinchon (unidad A1.27), calle Virgen del Carmen (unidad A1.28) o Centro Comercial Atlantico (unidad
A2.11) entre otros.

Respecto a las antenas que generan un notable impacto, se observa esta problematica en la
Depuradora de Aguas de Antigua (unidad A1.33) y en las antenas de la Montafia Blanca de Abajo
(unidad A1.47).

Se encuentra una torre de alta tension en la urbanizacion Villas Montafia Mar (unidad B2.4), lo cual
provoca un impacto visual y ambiental notable.
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En cuanto a la red de saneamiento, solo se observa un problema, que hace referencia a los elementos
del saneamiento en mal estado de conservacién, éstos se hallan de manera mas visible en calle
Verol y calle Pitera (unidad Al1.14), Castillo de Caleta de Fuste zona hasta la Escollera (unidad A2.7) y
paseo de la Orchilla (unidad B1.7).

Por lo demas, este tipo de problematica relacionada con las infraestructuras, se detecta especialmente,
en unidades ambientales ubicadas en nuUcleos urbanos, en este sentido, se detecta una asociacion
directa entre unidades con esta tipologia de problematica y la residencializacién de las mismas, lo cual
denota el abandono de la gestion administrativa de las infraestructuras.

2.- Unidades con dominio de problematica relacionada con las edificaciones, construcciones y
obras:

Caleta de Fuste es un nucleo que presenta una estructura preferentemente lineal, localizandose las
edificaciones alineadas y concentradas al borde costero y a la carreteras de la Autovia FV-2, y a
algunas pistas 0 antiguas vias desarrollandose la maxima densidad edificatoria en los cruces de
caminos mientras que en la entrada del ndcleo y en el borde costero se localiza el abandono de
materiales de obras que causan un grave deterioro de la imagen turistica.

Las edificaciones y construcciones que dominan en este ndcleo, al margen de los usos terciarios y
turisticos, son las residenciales; tanto las de primera como las de segunda residencia. Los impactos
paisajisticos de este tipo de edificado derivan mas por su alta densidad constructiva y la masificacion de
dichos edificios, ademas de las tipologias constructivas que caracterizan las implantaciones menos
recientes (mayor numero de plantas, con un lamentable estado de conservaciéon y con disefios
obsoletos y modelos menos integrados en el paisaje costero).

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados
con:

- Mal estado de conservacion general

- Exceso volumétrico

- Tipologia arquitecténica inadecuada

- Elementos sobresalientes en la cornisa y/o fachada

- Tipologia inadecuada de vallado

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

22



}
3

Y | II
Gobterno 190 CAITA DL RN

Flar cdex Modermizacion, Mejora e incrermernlo de la cormpelliviclac

- Obras en estado de abandono

Se observa principalmente, en algunos complejos turisticos, ejemplos concretos de algunas
edificaciones en muy mal estado de conservacion. En este sentido, son muy destacables como en la
calle Juan Ramoén Soto Morales, Tenencia Alcaldia y la edificacidn esquina calle Castillo con calle A.
Francisco Berriel Jordan (unidad Al.11), complejo hotelero en la Avda. José Franchy Roca (unidad
Al.3), complejo de Apartamentos (unidad Al.4) y Bungalows la Tahona Garden SA (unidad Al1.5)

Esta problematica también es destacable en algunos centros comerciales de la zona, los cuales
presentan un estado de conservacion y un tratamiento de fachadas inadecuado, como el Centro
Comercial Monte Castillo (unidad A1.11).

En algunos casos, el exceso volumétrico de estas edificaciones es el elemento que altera el paisaje,
como por ejemplo en el edificio en la esquina calle Castillo con calle A. Francisco Berriel Jordan
(unidad Al1.11), Broncemar Beach (unidad Al1.7), Millenium Property World y Suit Hotel Castillo San
Jorge & Antigua (unidad A2.1), Hotel Elba Carlota y Hotel Elba Sara (unidad A2.5) y el Centro Comercial
Atlantico (unidad A2.14) entre otros, actuando ademdas como pantalla visual que impide al peatén la
contemplacién de elementos significativos como el mar.

En cuanto a la tipologia arquitectonica inadecuada entre la calle Verol y calle Pitera (unidad A1.14) y
los Apartamentos Castillo Beach Club (unidad A1.33) y las edificaciones existentes en la Avenida Angel
Jové (unidad A1.45) y en la urbanizacion Castillo (unidad A1.47).

En otros casos las edificaciones presentan una cantidad de elementos sobresalientes de las
cornisas muy numerosa, lo cual es mayoritariamente identificable en zonas con alto grado de
residencializacién, donde cada propietario ha efectuado el tratamiento de fachadas y cornisas de
distinta manera, dando como consecuencia un efecto visual cadtico de estas edificaciones, como
ejemplo destacan los Apto. Broncemar Beach (unidad A1.19), Apartamentos en avda. Virgen de la Pefia
y Virgen de Guadalupe (unidad Al.27), Bungalows Fuertesol y Club Caleta Dorada (Al1.29),
Apartamentos calle San Roque-calle San Isidro (unidad A1.19) y urbanizacion Villas Montafia Mar
(unidad Al.1) entre otros.
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Edificaciones con elementos sobresalientes en la cornisa en la calle Luz de Mafasca

En menor medida pero igual de importante debido al impacto visual, asi como la peligrosidad que
conlleva un uso de un vallado inadecuado encontramos a destacar, una en las proximidades del
complejo de Apartamentos de la unidad Al.4, en los Apartamentos la Tahona Garden (unidad Al.5),
Apartamentos Castillo Beach Club (unidad A1.33), edificacién entre zona en obras y calle Los Molinos
(unidad A.1.38) y los Apartamentos La Luna (unidad Al1.15).

De toda la problemética, uno de los repartidos por todo el &mbito es el de las zonas en obras en
estado de abandono, lo que genera un negativo impacto visual y por encontrarse en abandono un
impacto ambiental considerable, como ejemplo la zona en obras proxima calle Los Molinos (unidad
A.1.37), los Apartamentos La Luna (unidad A1.15), zona en obras préximas Juan Ramén Soto Morales
(unidad A1.2) y proximidades Apartamentos Castillo Beach (unidad A1.27).

De manera general y por su caracter turistico, se puede afirmar que esta tipologia de problemas es
muy significativa en el &mbito considerado, implantdndose en el territorio casi como un continuo de
unidades ambientales con algun elemento que denota la problematica visual de las edificaciones
existentes.

3.- Unidades con dominio de problemaética relacionada con espacios libres publicos

Esta es una de la probleméatica mas significativa que se ha detectado en el ambito, puesto que supone
una de las demandas poblacionales mas solicitadas tanto por los residentes, como por los turistas,
solicitando la solvencia de la falta de mantenimiento o el desuso de algunas zonas verdes privadas y
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los espacios libres, se concentran en jardines que se trataron hace afios y hoy dia carecen de
mantenimiento, siendo utilizadas como jardineras de escaso valor y falta de un adecuado tratamiento de
revegetacion, principalmente arbolado). Otro aspecto problematico detectado en los espacios libres es
el desaprovechamiento del espacio, es decir, existen espacios que reunen las condiciones adecuadas
para llevar a cabo determinados usos en ellos y en la actualidad no se esta aprovechando ese
potencial. Ademas existen algunos espacios libres tratados recientemente cuya funcionalidad y confort
ambiental se ven afectados por la falta de mobiliario o la falta de conectividad.

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados
con:

- Degradacién del mobiliario urbano (papeleras, barandillas, luminarias, etc.)
- Inexistente o insuficiente mantenimiento de zonas ajardinadas

En lo que respecta a los espacios libres publicos, la problematica detectada es aplicable a todo el
ambito de estudio por la escasez del cuidado de los espacios libres.

Se han detectado problemas relacionados con el mobiliario urbano existente, con su mal estado y
degradacion, ya que en algunos casos no sélo tienen una trascendencia visual negativa, sino también
ambiental, pudiendo destacar las zonas en obras préximas a la avda. Angel Jové (unidad A.1.12), la
zona en obras de Juan Ramoén Soto Morales (unidad A1.13), en los Apto. Castillo Beach (unidad A1.27),
entre la calle San Roque y San Buenaventura (unidad A1.39) y en la calle José Franchy Roca (unidad
A2.1).

De manera general en los espacios libres publicos la problematica mas significativa que se ha
detectado pasa por la falta de mantenimiento o el desuso de algunos espacios libres, en especial
aquellas areas ajardinadas que se trataron hace afios y hoy dia carecen de mantenimiento.

Destacan, pues se extienden por todo el ambito, la avda. del Castillo, proxima a la FV-2 (unidad
A.1.22), las zonas en obras préximas a la avda. Angel Jové (unidad A.1.12), entre calle Ajican y avda.
del Castillo (unidad A.1.23), calle La Maresia (unidad Al1.25), Apartamentos Castillo Beach y calle
Espino (unidad A1.27), en las calles Mimo, Cosco y Barrilla (unidad A1.29), en el paseo maritimo de la
zona de La Guirra (unidad A2.17), avda. Virgen de La Antigua (B1.12) y avda. Virgen de La Pefa
(unidad B1.13).

Estos problemas en los espacios libres genera un desaprovechamiento del mismo, ya que, existen
espacios que reunen las condiciones adecuadas para llevar a cabo determinados usos en ellos y en la
actualidad por falta de mantenimiento no se esta aprovechando ese potencial.
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Ademas existen algunos espacios libres cuya funcionalidad y confort ambiental se ven afectados por la
falta de mobiliario o la falta de cuidado de los mismos.

4.- Unidades con dominio de problematica relacionada con el espacio no ocupado

La presencia de la problematica de espacios no definidos en unidades ambientales se debe a los vacios
existentes entre las areas fronterizas de los entornos urbanos, a solares no desarrollados, siendo éstos
utilizados como aparcamientos no reglados o/y a desniveles o accidentes topograficos que no han sido
adecuados a los entornos urbanos generando el olvido y abandono de deberes urbanisticos de estas
piezas territoriales.

Estos espacios no ocupados, suponen problemas de salubridad publicos y visuales, puesto que
rompen la dinAmica estética del entorno urbano presentando una disposicién cadtica de sus elementos,
entre los que destacan los ya mencionados entornos periféricos.

Ademas, estas areas sin uso suelen ser susceptibles de contener problemas ambientales sinérgicos,
como por ejemplo la presencia de vertidos sélidos o liquidos, los cuales pueden producir particulas de
contaminacion atmosférica e infiltraciones contaminantes en el subsuelo. Este problema es agravado
por la falta de infraestructuras y saneamiento publico que se dan en estas unidades, sobre todo en las
épocas pluviales, las cuales pueden sufrir inundaciones y escorrentias esporadicas.

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados
con:

- Parcelas con escasa integracion paisajistica

- Taludes

- Movimientos de tierra y/o escombreras

- Escasa integracion visual del borde urbano con respecto al medio no ocupado
- Restos de aridos

La presencia de unidades ambientales relacionadas con espacio no ocupado, en el area diagnosticada,
se limita a primero, las parcelas con escasa integracion paisajistica ya sea por el estado en el que
se encuentran o porque visualmente no encajan con el medio, como por ejemplo la urbanizacion Las
Cascadas (unidad Al1.16), avda. del Castillo (unidad Al1.20), calle Erbania y calle Jardines de Guize
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(unidad A1.35), zona en obras proxima a calle la Levadia (unidad Al.41) y cercanias a la Depuradora
de Aguas de Casas de la Guirra (unidad A2.15).

Parcela con escasa integracion paisajistica contigua a la via peatonal Alcalde Santiago Garcia Urquia

En segundo lugar destaca la presencia de taludes entre las calles Cosco y Batrrilla (unidad A1.29),
numerosos en las zonas en obras y escombreras en las cercanias del Barranco Miraflor y la
urbanizacion Las Cascadas (unidad B2.3) y en la urbanizacion Castillo (unidad B3.7).

El tercer problema son los movimientos de tierra y las escombreras, estas Ultimas si estdn muy
presentes en el d&mbito de estudio, como en las proximidades de los Apartamentos Castillo Beach
(unidad A1.33), zona en obras préxima a la calle la Levadia (unidad Al1.41), la zona de Las Corcobadas
(unidad B.3.3), las zonas en obras entre la calle Mimo y la avda. Virgen de la Pefa (unidad B2.1), zona
en obras avda. Angel Jové (unidad B2.4), urbanizacién Castillo 3 Fase F — Calle Tibiabin (unidad B2.5),
urbanizacion el Castillo 3 Fase K (unidad B3.10) y en la urbanizacion Castillo 3 Fase 0 (unidad B3.7).

El cuarto problema hace referencia a la escasa integracion visual del borde urbano con respecto al
medio no ocupado, ya que no existe una homogeneidad desde que terminan las construcciones en el
limite urbano a donde comienza la parte no ocupada del ambito de estudio, destacando la calle Erbania
y calle Jardines de Guize (unidad A1.35), zona en obras proxima a la calle la Levadia (unidad A1.41),
las zonas en obras entre la calle Mimo y la avda. Virgen de la Pefa (unidad B2.1), zona en obras em la
avda. Angel Jové (unidad B2.4) y la urbanizacion Castillo 3 Fase F — calle Tibiabin (unidad B2.5).

Por ultimo el quinto problema que se encuentra, es el de los restos de aridos, menos presente pero
también cabe mencionar por el dafio ambiental que supone, encontrandose en dos puntos, en la zona
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en obras proxima a la calle Levadia (unidad Al1.41) y en la zona no ocupada cercana a los
Apartamentos Holidays Home (unidad A.17).

5.- Unidades con dominio de problemética relacionada con la contaminacion ambiental

Caleta de Fuste fue un nucleo tradicional, hasta la década de los 80, numerosas edificaciones turisticas
de reconocido prestigio internacional, daban empleo a gran parte de la poblacién, esto fue justificacién
para el consumo de mucha parte del territorio de esta cala natural. Pero, actualmente, estos usos
turisticos y comerciales causan muchos impactos ambientales, los cuales conjuntamente suponen una
grave problemética ambiental para el medio costero y marino y en la degradacion ambiental y visual del
nucleo costero-turistico de Caleta de Fuste.

La costa estd surcada por numerosos vertidos de procedencia no precisa, es decir, vertidos no
registrados y fuera de todo tipo de control.

Los problemas ambientales mas relevantes que se han detectado en este apartado estan relacionados
con:

Contaminacion olfativa:
- Percepcién constante de malos olores
Contaminacion visual:
- Concentraciéon luminica excesiva por carteleria
- Edificacién y/o elemento que genera un notable impacto visual
- Pintadas urbanas en patrimonio cultural
Contaminacion por vertidos:
- Residuos solidos urbanos
- Residuos sélidos urbanos en patrimonio cultural
- Vertidos liquidos

- Contenedor de residuos liquidos

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

28



3
¢

. | \Il
Gobterno 190 CAITA D ISTE

Flar cdex Modermizacion, Mejora e incrermernlo de la cormpelliviclac

- Vertidos tierra-mar

Como contaminacion olfativa destacamos cuatro puntos relevantes con malos olores constantes, que
hace desagradable el entorno. El primero en la zona El Castillo, en la zona en obras proxima a la calle
Juan Ramoén Soto Morales (unidad A1.13), el segundo proxima a los Apartamentos Castillo Beach Park
(unidad A1.33), el tercero cerca del Centro Comercial El Castillo (unidad A1.39) y por ultimo en la zona
Las Marismas (unidad B1.4).

En cuanto a contaminacién visual, uno de los mas importantes es la concentracion luminica por
excesiva carteleria en la zona comercial del &rea central de El Castillo (unidad A1.11) y en la estacion
de servicio de la zona de La Guirra (unidad Al1.24).

También hay una edificacién que genera un notable impacto visual, y se encuentra préxima a la avda.
Angel Jové (unidad A1.45).

Pintadas urbanas destacamos sobre todo una, puesto que se encuentra en la zona costera de la
Guirra (unidad A2.8).

Por su parte, en cuanto a la contaminacion por vertidos, se observa que los residuos soélidos se
encuentran representados principalmente por escombreras producidas por las obras en las
infraestructuras viarias y los trabajos de construcciéon en algunos complejos turisticos y en las parcelas
sin edificar (unidad B3.9), zonas en obras entre el Barranco Miraflor y Campo de Golf (unidad B2.3) y
también en la Montafia Blanca de Abajo (unidad B3.10).

Residuos sdlidos urbanos en el solar junto a la Avda. Virgen de la Pefia
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La localizacién de los problemas de este tipo suele coincidir con las del espacio no ocupado, ya que
como se ha explicado anteriormente, estas unidades suelen contener en su interior una presencia de
vertidos notables.

En cuanto a los residuos solidos urbanos referidos al patrimonio cultural, los encontramos en la
unidad A2.8, concretamente en el interior del los Hornos de cal de La Guirra, por lo que su relevancia
agrava la problemaética.

Finalmente, los vertidos liquidos se localizan preferentemente en aquellas zonas con redes de
saneamiento muy degradadas y obsoletas como la Depuradora de Aguas de Casas de la Guirra (unidad
B3.6). Donde se detectan vertidos liquidos, generalmente también se generan malos olores o
contaminacién del suelo. Ademas, produce la degradacion de las comunidades vegetales y faunisticas
presentes, dado que los vertidos alteran las condiciones naturales del medio, bien por la contaminacion
de suelo, bien porque restringen algun factor determinante para el desarrollo de las mismas.

Encontramos también un contenedor de residuos liquidos, en la zona de la Escollera cercana al
Castillo de Caleta de Fuste (unidad A2.7).

En cuanto a los vertidos tierra-mar aparecen sobre todo en el Paseo Maritimo de Caleta de Fuste
(unidad B4.1) y en las cercanias de los Hornos de Cal y Casas de La Guirra (unidad B3.5).

6. Unidades con dominio de problematica relacionada con la funcionalidad urbana y la
accesibilidad

Una de las principales probleméticas derivadas de la red viaria, es la ocupacién permanente y
destruccion del territorio. La eliminaciéon del suelo, por la ejecucion de infraestructuras y construcciones,
implica la desaparicion de la vegetacion natural de esa zona.

Las carreteras, como elementos primordiales de la expansion urbana, destruyen los sistemas naturales
y dificultan los flujos ecoldgicos, lo que se ve agravado en el caso de vias que ocupan y consumen una
mayor proporcion del territorio de la que realmente necesitan, asi como el mal estado en el que se
encuentra el firme provocando no sélo un notable impacto visual, sino también que pueda poner en
peligro a los vehiculos que circulan por la misma. Por ejemplo, en los Apartamentos Broncemar Beach
(unidad A1.19), calle La Maresia (unidad Al1.25), calle Espino, avda. Virgen de la Pefia y Virgen de
Guadalupe (unidad A1.27), calle Luz de Mafasca y calle San Isidro (unidad A1.28), calle San Francisco
y calle Virgen del Carmen (unidad Al1.29), Bungalows Tahona Garden (unidad Al.5), avda. Quinta y
calle Orchilla (unidad B1.12) y la avda. del Castillo (unidad B1.14).
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Lo mismo sucede con el mal estado en las aceras. Esto facilita que los transelntes presenten un bajo
confort ambiental, asi como la peligrosidad que supone transitar por dichas aceras tanto por el peaton
como por los minusvalidos teniendo que ir por el firme debido a la degradacién en la que se encuentran
dichas aceras. Notable es el caso de las calle Espino, Tunera, avda. Virgen de la Pefia, calle Virgen de
Guadalupe y calle Virgen del Cobre (unidad Al1.27), avda. del Castillo (unidad A.1.23 y B1.15), calle
Acebuche, Barrilla, Cardén y Cosco (unidad Al1.29), calle Savila (unidad A2.10) y calle Juan Ramon
Soto Morales (unidad B.19).

Por otro lado, los carriles bici, poseen un efecto directo y significativo sobre la percepcion. De tal modo,
la discontinuidad de estos elementos en determinados puntos, puede generar incertidumbre y malestar
en los usuarios.

Este problema se detecta, principalmente, en los dmbitos del Paseo Maritimo de Caleta de Fuste
(unidad B1.2), y en Paseo Maritimo de Caleta de Fuste (unidad B1.3).

La falta de continuidad del paseo maritimo provoca tanto en residentes como en turistas una notable
disfuncion paisajistica, lo que acarrea un bajo nivel de confortabilidad, apareciendo en dos zonas,
Castillo de Caleta de Fuste (unidad A2.17) y en la misma zona hasta la Escollera (unidad A2.7).

En la zona del a&mbito de actuacion, se puede destacar la presencia de problemas asociados a la
accesibilidad, presentandose algunos puntos con accesos a las playas en mal estado o incluso dandose
la inexistencia de éstos. Por lo que estas deficiencias en las zonas peatonales y/o accesos a
minusvalidos suponen un peligro para el transelnte. Esta problematica se observa en las siguientes
unidades, calle El Castillo (unidad Al1.14, B1.15 y unidad A2.5), calle José Franchy Roca (unidad A2.1),
calle Maestro Juan Cabrera (unidad B1.18), proximidades Depuradora de Aguas Casas de La Guirra
(unidad B3.6) y Paseo Maritimo de la zona de la Guirra (unidad B4.2).

Sefalar la probleméatica que supone las vias con escasa seccién transversal, ya que se caracterizan
generalmente por su peligrosidad, como por ejemplo la avda. del Castillo (unidad B1.15), calle Juan
Ramén Soto Morales (unidad B.19) y calle El Castillo (unidad Al.14).

1.3 Capacidad de uso

[5
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El diagnéstico de la capacidad de uso del territorio supone su valoracién en funcion de su mérito para
ser conservado, asi como de sus posibilidades para ser aprovechado. En este sentido, se estructura a
partir de tres diagndsticos especificos: calidad para la conservacion, limitaciones de uso y
potencialidades. En dltima instancia, la definicion de las potencialidades del territorio tienen una
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vinculacion directa con los otros dos diagnésticos sectoriales y determina, a la postre, las posibilidades
de actuacion que se materializan en la estrategia del Plan.

Al igual que sucedia con el diagnéstico de la problematica ambiental, los diagndsticos sectoriales que
definen la capacidad de uso, toman como referente de valoracion territorial las unidades ambientales
caracterizadas para el ambito de actuacién del Plan.

Diagnéstico de calidad parala conservacion

Definidas las unidades ambientales a través de las caracteristicas méas relevantes, es pertinente evaluar
sus cualidades para la conservacién con el fin de evitar y/o reducir los efectos negativos sobre las
mismas. La representacion espacial de este valor indica dénde se localizan los elementos territoriales
mas importantes que deben conservarse, restringiendo, en lo posible, las actividades mas agresivas
hacia zonas menos valiosas.

Aspectos metodoldgicos

Se ha determinado, mediante la utilizacién de distintas tecnologias de informacién geogréfica, una
propuesta metodolégica de valoracién indirecta, que sea valida para la tipologia del ambito de estudio y
gue a su vez agilice el proceso.

Esta metodologia se fundamenta en el diagnostico del territorio mediante los aspectos estudiados en la
etapa de analisis, que concurren en las unidades ambientales previamente establecidas y adaptadas al
ambito de actuacion. Asi, para la valoracion de la calidad se tienen en cuenta, para las unidades del
espacio edificado y del soporte funcional, los siguientes criterios de valoracion: la calidad de la
biodiversidad, la calidad visual del paisaje y la calidad del patrimonio cultural; mientras que para las
unidades del soporte natural, se consideran los siguientes: el valor ecoldgico, el valor paisajistico y el
valor cientifico-cultural.

Los resultados finales de la calidad para la conservacion, obtenidos de la aplicacién de los distintos
algoritmos, se han clasificado atendiendo a la siguiente escala de valores:

Valores comprendidos entre 4,01 y 5: Muy Alta
Valores comprendidos entre 3,01y 4: Alta
Valores comprendidos entre 2,01 y 3: Media

Valores comprendidos entre 1,01y 2: Baja
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Valores comprendidos entre 0 y 1: Muy Baja

1. Calidad parala conservacion del espacio edificado y del soporte funcional:

Es necesario valorar las unidades ambientales en relacion al potencial urbano-turistico y a las
expectativas de calidad ambiental a que aspira la sociedad. Por ello, se ha disefiado la siguiente
férmula de valoracién ponderada, con la que se consigue cuantificar la incidencia de los distintos
elementos territoriales, en funcion de su relevancia para el establecimiento de la calidad para la
conservacion del &mbito:

(Cbio * 2) + (Cpai * 8) + (Cpcul * 4)

14

Donde:

CC = Calidad para la Conservacién

Cbio = Calidad de la biodiversidad

Cpai = Calidad visual del paisaje

Cpcul = Calidad del patrimonio cultural

2/ 8/ 4 = Coeficientes de ponderacion

14 = Sumatoria de coeficientes de ponderacién

Los criterios de valoracion utilizados para evaluar las distintas variables son los siguientes:

a. Calidad de la biodiversidad

La valoracion de esta variable se ha realizado teniendo en cuenta: las caracteristicas de las areas con
vegetacion y la presencia de areas de interés floristico y/o faunistico. Para ello, se ha aplicado la
siguiente ecuacion de media ponderada:
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(Cveg * 8) + (Ai " 4)

Cbio =
12

Donde:
Cbio = Calidad de la biodiversidad
Cveg = Caracteristicas de las areas con vegetacion
Ai = Presencia de areas de interés floristico y/o faunistico
8 / 4 = Coeficientes de ponderacion
12 = Sumatoria de coeficientes de ponderacién
Las categorias de valoracion utilizadas son las siguientes:
a.l. Caracteristicas de las areas con vegetacion
- Valor 0: Ausencia en la unidad de areas con vegetacion
- Valor 1: La unidad presenta un nivel bajo de ajardinamiento
- Valor 3: La unidad presenta un nivel moderado de ajardinamiento
- Valor 5: La unidad presenta un nivel alto de ajardinamiento
a.2. Presencia de areas de interés floristico y/o faunistico
- Valor 0: Ausencia en la unidad de areas de interés floristico y faunistico
- Valor 3: Presencia en la unidad de un area de interés floristico o de un area de interés faunistico
- Valor 5: Presencia en la unidad de un area de interés floristico y de un area de interés faunistico
b. Calidad visual del paisaje

Se han tomado los valores obtenidos del analisis de la calidad visual del paisaje y se han reclasificado
atendiendo a la siguiente valoracion:

- Valor 1: Unidades con calidad visual del paisaje muy baja y baja
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- Valor 3: Unidades con calidad visual del paisaje moderada
- Valor 5: Unidades con calidad visual del paisaje muy alta y alta
c. Calidad del patrimonio cultural

Para la obtencibn de este valor se ha tenido en cuenta la presencia de bienes patrimoniales
(arqueoldgicos, arquitectonicos y/o etnograficos) y/o de figuras de proteccibn como Bienes de Interés
Cultural (BIC); estableciéndose las siguientes categorias de valoracion:

- Valor 0: Ausencia en la unidad de elementos pertenecientes al patrimonio cultural

- Valor 1: Presencia en la unidad de al menos 1 elemento con interés militar y/o arqueoldgico y/o
etnografico (Hornos de Cal)

- Valor 3: Presencia en la unidad de al menos 2 elemento con interés militar y/o arqueoldgico y/o
etnografico (Hornos de Cal).

- Valor 5: Presencia en la unidad de al menos 1 BIC (Bien de interés cultural)

2. Calidad para la conservacién de las unidades del soporte natural:

Teniendo en cuenta que cada unidad es el resultado de la conjuncion de caracteristicas y procesos
diversos, su valor puede considerarse como la consecuencia de varias dimensiones. En este sentido, la
calidad para la conservacién de cada unidad resultara de la consideracién conjunta, mediante la
aplicacion de una media aritmética, de los siguientes factores de evaluacion: el valor ecolégico, el valor
paisajistico y el valor cientifico-cultural.

X VE + X VP + X VCC

3

Donde:
CC = Calidad para la conservacion
XVE = Promedio del valor ecol6gico

XVP = Promedio del valor paisajistico
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XVCC = Promedio del valor cientifico-cultural

Tales factores de evaluacion son basicamente de caracter cualitativo, por lo que se hace necesario
aplicar criterios de valor ampliamente aceptados y contrastados, asi como utilizar escalas jerarquicas
que proporcionan rangos de valor simples. Para ello, se ha adaptado y conjugado la metodologia
propuesta en "Ordenacion Territorial" (Gomez Orea, 2001) y las dimensiones, criterios y escalas de
valor del diagnéstico ambiental del Plan Territorial Especial de Ordenacién Turistica Insular de Gran
Canaria. Fase de Avance (Cabildo de Gran Canaria, 2006).

Por tanto, tal como se ha dicho y se evidencia en la formula expresada, los datos de los anteriores
factores de evaluacion son el resultado de una media aritmética previa, obtenida de la aplicacién de la
siguiente escala de valores a una serie de criterios especificos:

- Valor nulo =0 (En lo que respecta a la evaluacion paisajistica no se ha tenido en cuenta el valor
nulo, dado que todo paisaje, por muy degradado que se encuentre, es susceptible de contener
cierto valor).

- Muy bajo=1
- Bajo=2

- Medio =3

- Alto=4

- Muyalto=5

Los criterios especificos valorados conforme a la anterior escala, para cada factor de evaluacién, son
los siguientes:

a. Para obtener el valor ecolégico se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

« Condiciones ambientales. Estado ambiental de las condiciones atmosféricas, suelos, acuifero, asi
como cualquier otro parametro que condicione el soporte a las comunidades dependientes de los
mismos en un sector determinado.

« Caracteristicas geomorfoloégicas. Se valora la importancia, espectacularidad, rareza o
abundancia de las caracteristicas litoldgicas y geomorfoldgicas que dan caracter a un sector y son a su
vez el soporte de unas comunidades especificas de unos ambientes muy determinados.
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* Abundancia de flora. Abundancia de los elementos que configuren la cubierta vegetal del sector.
Refiriéndose a especies propias o caracteristicas de ese piso vegetal en un ecosistema natural.

 Diversidad de flora. Riqueza especifica de elementos vegetales en la unidad, refiriéndolo a otro
ecosistema tipo de las mismas caracteristicas del estudio.

« Abundancia de fauna. Se valora la riqueza de individuos de las diferentes especias observadas en
la zona.

» Diversidad de fauna. Riqueza especifica que presenta la fauna habitual de la zona.

» Especies raras o en peligro de extincion. Abundancia y diversidad de especies raras o en
peligro, asi como aquellas que estan incluidas en alguna normativa legal de proteccion.

e Zonas de nidificacién. Se valora con la maxima puntuacién la existencia de areas de nidificacién
de especies de interés para la avifauna autoctona.

 Floray fauna introducida. Se valora positivamente la inexistencia de elementos introducidos que
compitan o desplacen las comunidades caracteristicas del lugar.

 Capacidad de regeneracion. Capacidad que posee una zona de recuperar de manera natural sus
poblaciones iniciales.

b. Para obtener el valor paisajistico se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

e Singularidad. Se valora la rareza o excepcionalidad de una zona y sus componentes, refiriéndose
generalmente a paisajes Unicos en su género.

 Variabilidad. Diversidad y/o riqueza de elementos que configuran el paisaje, tanto los
geomorfolégicos como las masas vegetales o presencia de laminas de agua o cualquier otro elemento
destacable en el mismo, valordndose més aquellos paisajes con fuertes contrastes para el observador.

* Representatividad. Califica a un sector o zona por ser un exponente claro de los paisajes tipicos
de un lugar o una tipologia determinada, mostrdndose en él claramente las caracteristicas definitorias
de la clase paisajistica a que pertenece.

* Valor estético. Se valoran caracteristicas como cromatismo, formas destacables o llamativas,
texturas, etc., desde un punto de vista puramente estético. Es sin duda el aspecto mas dificil de valorar
debido a la subjetividad de las caracteristicas, ya que podra variar la estimacion segun los gustos del
observador.
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+ Estado de conservaciéon. La carencia de intervenciones o elementos extrafios al paisaje
revalorizaran una zona desde el punto de vista natural o rural, por lo que se valorara negativamente la
presencia de cualquier elemento antrépico discordante o intervenciones modificadoras del paisaje.

c. Para obtener el valor cientifico-cultural se han tenido en cuenta los siguientes criterios:

» Patrimonio. La existencia de elementos patrimoniales, tanto desde el punto de vista arquitectonico
como de yacimientos arqueoldgicos, asi como de cualquier otro elemento patrimonial de cualquier
naturaleza.

* Usos tradicionales del suelo. La existencia de cualquier uso tradicional del suelo y en especial
cultivos tradicionales que se desarrollan en el ambito de actuacion, los cuales aunque en muchos casos
sean poco productivos o rentables, son una muestra viva de costumbres y etnografia.

 Capacidad de uso didactico, ludico o deportivo. Capacidad de un sector para ser aprovechado
como zona didactica por los exponentes que posee o como lugar de ocio tanto desde el punto de vista
lidico como deportivo.

Exposicion de resultados

Mediante los resultados obtenidos a través de analisis anterior podemos constatar que en el espacio
edificado y funcional existen un numero muy elevado de unidades con una calidad para la conservacion
"Muy Baja", practicamente la mitad de las unidades (49%) no posee ningun elemento con valor cultural,
ningun &rea de interés floristico y/o faunistico, un porcentaje bajo o nulo de ajardinamiento (que ademas
en muchas de las unidades dichas zonas presentan un escaso o nulo mantenimiento) y ademas una
baja o0 muy baja calidad visual, de modo que los dos valores mas repetidos en este andlisis han sido el
0,57 y el 0,67, ambos valores que se encuentran en el rango de muy baja calidad para la conservacion.

El siguiente resultado mas repetido es el de "Alta" calidad para la conservacion (23%), esto se debe
principalmente a la alta calidad visual y al elevado porcentaje de area ajardinada que encontramos
numerosas unidades, sobre todo en edificaciones turisticas del ambito litoral y en urbanizaciones
residenciales recientes de los campos de golf y de la Montafia del Dinero.

En relacion a la calidad para la conservacién "Baja" (16%), se da principalmente en unidades con
calidad visual moderada o baja, nivel de ajardinamiento moderado o bajo, pero que carecen de areas de
interés faunisticas y floristicas, asi como de elementos del patrimonio cultural. Le sigue muy de cerca la
calidad para la conservaciéon "Moderada", con un 11% de los resultados, que han sido obtenidos a
consecuencia de unidades que en la mayoria de los casos presentan una alta o muy alta calidad visual
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y un nivel de ajardinamiento moderado o alto. En ultimo lugar encontramos la unidad ambiental con
"Muy Alta" calidad para la conservacion, que para este soporte corresponde a la unidad "A2.8
Edificacion o edificaciones singulares con valor cultural en franja litoral a unidad", relativa a la Torre de
San Buenaventura y a los Hornos de Cal de La Guirra.

Muy Baja
23% B Baja

B Moderada

49%

Alta

@ Muy Alta

Relacioén porcentual de la Calidad para la Conservacion en el Soporte Edificado y en el Soporte Funcional. Elaboracion propia

En el soporte natural es necesario destacar la inclusion de las unidades de las areas periurbanas de
transformacién, puesto que su funcionamiento y caracterizacion poseen, en este caso, las variables
propias de este soporte, como pueden ser los llanos pedregosos con matorral de sustitucién. Tras el
analisis de los diferentes indicadores de la calidad para la conservacion se obtienen unos resultados
dispares en cuanto a subsistemas, concentrando los dos subsistemas de unidades con dominio de
elementos naturales los valores altos y muy altos, mientras que el subsistema del area periurbana de
transformacién concentra los valores moderados, bajos y sobre todo muy bajos.

Mediante este apartado se puede apreciar la importancia de grandes ejes ambientales, cuyos valores
ecoldgicos, paisajisticos y culturales son de notable consideracion. Las unidades con "Muy Alta" calidad
para la conservacion (28%) aglutinan practicamente todos las variables positivas concernientes a la
calidad para la conservacién, tanto en relacion al valor ecolégico (singularidad geomorfolégica,
abundancia de la flora, diversidad de la flora, abundancia de la fauna, diversidad de la fauna y especies
raras) como en relacion al valor paisajistico (singularidad, variabilidad, representatividad y valor
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estético). En ellas encontramos las areas de interés geoldgico y geomorfoldgico, las areas de interés
faunistico y floristico y gran parte de los principales elementos del patrimonio cultural, entre los que
destaca el BIC (Bien de interés cultural) del yacimiento paleontologico de la Guirra. Las encontramos en
las zonas de la Caletilla del Espino, la Caleta de la Guirra, entre las Corcobadas y la Playa del Castillo
(ocupando un pequefio sector de la misma) y tras el Paseo Maritimo, desde La Punta del Bajo hasta el
fin del area de estudio en el sector norte, en el barranco de La Cruzada.

En contraposicion a estos valores positivos, las areas con una "Muy Baja" calidad para la conservacion
representan al igual que el caso anterior el 28% de los resultados, tratandose de areas con matorral de
sustitucién con una alta presion antropica, en las que encontramos numerosos impactos ambientales,
de modo que la variable positiva de representatividad que les otorga pertenecer al paisaje predominante
de Fuerteventura (Matorral de algoaera) queda en un segundo plano, o en ocasiones inapreciable,
debido a la elevada problemética ambiental. Se observan estas unidades junto al Barranco de La
Cruzada (al limite del borde urbano de la zona del Castillo), en parte de las laderas de la Montafia del
Dinero, entre la calle Ayoze y la Avda. Virgen de la Pefia y en varios sectores en torno a dicho cono
volcéanico.

Los siguientes resultados de calidad para la conservacion mas obtenidos han sido los de "Baja" y
"Moderada", con un 19% corresponden también a zonas de matorral de sustitucion, pero con un nivel
menor de degradacion que no condiciona tanto sus valores de representatividad y estética paisajistica,
encontrando incluso en varias unidades elementos del patrimonio cultural (yacimiento arqueolégico en
la unidad "B2.5 Area periurbana de transformacién con nivel de antropizacion medio y pendiente
elevada" y patrimonio militar en la unidad "B2.2 Area periurbana de transformacién con nivel de
antropizacion bajo"). Encontramos estas unidades en los espacios intersticiales entre la zona del campo
de golf y Caleta de Fuste, entre la autovia FV-2 y la Caletilla del Espino, asi como en algunos sectores
de las laderas y la cima de la Montafia del Dinero.

En dltimo lugar encontramos las unidades con una "Alta" calidad para la conservacion, siendo este
grupo el menor en cuanto a porcentaje de totales (6%), concerniente s6lo a las dos playas que
representan la unidad "B4.2 Playa de arena con nivel de antropizacion alto", donde variables como
caracteristicas geomorfolégicas (se incluyen en las areas de interés geologico y geomorfoldgico),
variabilidad, representatividad y estética paisajistica le confieren dicho valor, se trata de la Playa del
Castillo y la playa de Las Marismas.
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' Muy Baja
EBaja

mModerada

[T Alta

B Muy Alta

Relacion porcentual de la Calidad para la Conservacion en el Soporte Natural. Elaboracién propia

Imagenes de unidades con "Alta" o "Muy Alta" calidad para la conservacion
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1.3.2 Diagnoéstico de limitaciones de uso

Para este Plan, las limitaciones de uso derivadas de las condiciones ambientales estan relacionadas
con la concurrencia, en determinados puntos del territorio, de un cierto nimero de recursos o0
limitaciones fisicas (paisajes singulares, elementos singulares de la flora y la fauna, los valores
patrimoniales, etc.), que determinaran el grado de restricciones para el desarrollo de usos y actividades
asociadas al turismo, que impliguen una transformacion sustancial de las condiciones del sistema
natural o del patrimonio cultural existente.

Aspectos metodolédgicos
Para conocer tales restricciones al uso turistico, los criterios utilizados son los siguientes:
- Limitaciones de uso derivadas de la calidad paisajistica "Muy Alta".

- Limitaciones de uso derivadas de la singularidad de los elementos biéticos y de la "Alta" o "Muy
Alta" calidad para la conservacion de los elementos naturales.

- Limitaciones de usos derivadas de la pendiente del terreno, considerando como una limitacion
aquellas unidades que sobrepasan 35° de pendiente en mas del 50% de su superficie y/o existe
probabilidad de riesgos de avenidas, desprendimientos o deslizamientos.

- Limitaciones de uso derivadas de la existencia de elementos culturales con valores de
patrimonio histérico, ya sean arqueolégicos, paleontol6gicos, arquitectonicos o etnograficos.

Limitaciones de uso derivadas de la calidad paisajistica "Muy Alta".

El paisaje resulta ser una componente generalista que engloba en si valores de elementos naturales y
antropicos, aunque suelen predominar, en el caso del ambito del Plan, los de caracter antrépico. Su
valoracion entrafia las dificultades propias de una variable poco ponderable cuantitativamente, sin
embargo, una correcta evaluacion de la calidad visual del paisaje puede dar orientaciones de uso
positivas para la planificacion y, en todo caso, puede indicar los lugares mas sensibles ante cualquier
actuacion en el territorio, es por ello que para una correcta evaluacion de las limitaciones de usos se
han seleccionado sélo aquellas unidades con "Muy Alta" calidad visual del paisaje, siendo las siguientes
en el &mbito del presente Plan:

A1.18 Ambito turistico con tipologia en edificacion aislada y nivel de ajardinamiento alto
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A2.2 Ambito turistico en franja litoral con tipologia edificatoria en edificacion agrupada y nivel de
ajardinamiento alto

A2.8 Edificacién o edificaciones singulares con valor cultural en franja litoral
A2.11 Espacio de uso comunitario en franja litoral con nivel de ajardinamiento alto
B1.4 Paseo maritimo en zona de playa

B3.1 Eje ambiental en ladera de pendiente suave sobre suelos de Calcids-Fluvents con vegetacion de
Saladares y elementos con valor cultural.

B3.2 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de arena

B3.3 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de
cantos

Entre los principales elementos de la calidad visual ponderados, a las unidades anteriores les ha
otorgado la mayor ponderacion aspectos como: formas del relieve con un alto contraste visual, paisaje
vegetal con tonalidades y formas propias de especies autéctonas, proporcion adecuada del
ajardinamiento con contrastes significativos entre diferentes estratos vegetales (buen estado de
conservacion y presencia de especies autoctonas), existencia de una Unica tipologia edificatoria,
materiales que aportan calidad estética y no rompen con la tipologia del entorno, etc.

Limitaciones de uso derivadas de la singularidad de los elementos biéticos y de la "Alta" o "Muy
Alta" calidad para la conservacién de los elementos naturales.

El estudio de las caracteristicas faunisticas y floristicas revela una moderada presencia de las mismas
en el paisaje urbano. Ademas, subsiste la conveniencia, motivada en algunos casos por cuestiones
legales o vinculantes, de que se genere un marco de limitaciones espaciales para determinados
ambitos a partir de su catalogacién como areas de interés ecoldgico de cara a la conservacion.

Por tanto, a efectos de este marco, a continuacion se citan las zonas en las que se limitan los usos
sobre las mismas, en razén de su interés por la presencia de vegetacion o de fauna cuya preservacion
se plantea como un factor limitante para determinadas actuaciones antrépicas en el territorio:

B3.1 Eje ambiental en ladera de pendiente suave sobre suelos de Calcids-Fluvents con vegetaciéon de
Saladares y elementos con valor cultural

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

43



3

Gobierno
de Canarias

[5

gesplan

&

i

| \II
CALTA DL FISTE

Flar cdex Modermizacion, Mejora e incrermernlo de la cormpelliviclac

B3.2 Eje ambiental con presencia de vegetacién de Saladares en zona de playa de arena

B3.3 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de
cantos

B3.4 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares y vegetacion del
cinturon haldéfilo costero en zona de playa de cantos

B3.5 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares y matorral de sustituciéon en zona de
playa de cantos

B3.6 Eje ambiental en cauce de barranco con matorral de sustitucion y agua superficial ocasional
B4.1 Cantil con nivel de antropizacion alto y vegetacion del cinturon haléfilo costero

B4.2 Playa de arena con nivel de antropizacion alto

B4.3 Playa de cantos con nivel de antropizacién bajo y vegetacién del cinturén haléfilo costero

Las unidades anteriores agrupan practicamente todas las variables positivas concernientes a la calidad
para la conservacion, tanto en relacién al valor ecolégico, como al paisajistico y cultural. En ellas se
encuentran las areas de interés geoldgico y geomorfoldgico, las areas de interés faunistico y floristico y
gran parte de los principales elementos del patrimonio cultural, entre los que destaca el BIC (Bien de
interés cultural) del yacimiento paleontolégico de la Guirra.

Limitaciones de uso derivadas de la pendiente del terreno, considerando como una limitacion
aquellas unidades que sobrepasan 35° de pendiente en mas del 50% de su superficie y/o existe
probabilidad de riesgos de avenidas, desprendimientos o deslizamientos.

En primer lugar es necesario destacar que la unidad ambiental "B3.7 Eje ambiental en cauce de
barranco en zona de elevada pendiente y obras que acentldan los riesgos" ha de tenerse en cuenta por
la necesidad de acabar las obras que se estan realizando sobre la misma, puesto que agravan la
magnitud del riesgo de avenidas y del riesgo de desprendimientos y/o deslizamientos, teniendo en
cuenta la necesidad de establecer actuaciones encaminadas a mitigar dichos riesgos mediante
canalizaciones y demas elementos de proteccion. Por lo tanto las limitaciones de uso a este respecto
estan provocadas por la ausencia de dichas actuaciones.
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Del mismo modo se han incluido en este apartado unidades ambientales del ambito de estudio que
presentan una pendiente del terreno que en ocasiones supera los 35° de inclinacion, asi como las
demas zonas con riesgo de desprendimientos y/o deslizamientos.

En el &mbito de estudio del presente Plan las unidades con dichas limitaciones son las siguientes:
B1.10 Calle con seccion trasversal reducida bajo ladera de elevada pendiente

B1.11 Calle con seccidn trasversal reducida atravesada por barranquera

B2.5 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacién medio y pendiente elevada

B3.7 Eje ambiental en cauce de barranco en zona de elevada pendiente y obras que acentuan los
riesgos

B3.8 Eje ambiental sobre ladera de pendiente acentuada en cono volcanico con matorral de sustitucion

B3.9 Piroclastos asociados a centros de emision en cono volcanico con matorral de sustitucion con nivel
de antropizacion alto

B3.10 Cono volcanico con matorral de sustitucién y nivel de antropizacion alto

Limitaciones de uso derivadas de la existencia de elementos culturales con valores de
patrimonio histérico, ya sean arqueol6gicos, paleontoldgicos, arquitecténicos o etnograficos.

Esta limitacién se corresponde con las unidades ambientales que poseen en su interior elementos con
interés arqueoldgico, paleontoldgico, etnogréafico o arquitecténico. Para la elaboracion del Patrimonio
Cultural se han consultado los distintos catalogos y la carta disponible a nivel municipal e insular, asi
como el trabajo de campo realizado para la elaboracién del presente Plan; es necesario destacar que
algunas fuentes se encuentran en proceso de actualizacién, por lo que su aprobacion podria modificar
los resultados expuestos en este apartado.

Todos los lugares con valores patrimoniales del ambito diagnosticado, forman parte del interés
paisajistico y de la cultura del pueblo, por eso deben ser mantenidos por las administraciones
competentes en las debidas condiciones de estética y de conservacién. Por tanto presentan limitaciones
en la realizacion de obra en ellos o cerca de su ambito, que no corresponda a su rehabilitacion o a su
integracién paisajistica. El uso de estos lugares con interés cultural queda limitado al cientifico,
educativo, cultural y turistico-divulgativo, debiendo ser protegidos en la medida necesaria en caso de
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gue se dé otro uso actualmente en ellos. En el &mbito de actuacion de este Plan, se localizan las
siguientes unidades con elementos culturales en su interior:

A2.8 Edificacién o edificaciones singulares con valor cultural en franja litoral
B2.2 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacion bajo
B2.5 Area periurbana de transformacion con nivel de antropizacién medio y pendiente elevada

B3.1 Eje ambiental en ladera de pendiente suave sobre suelos de Calcids-Fluvents con vegetacion de
Saladares y elementos con valor cultural

B3.2 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de arena

B3.3 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de
cantos

B3.4 Eje ambiental con valores culturales y presencia de vegetacién de Saladares y vegetacion del
cinturon haldéfilo costero en zona de playa de cantos

B3.5 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares y matorral de sustitucién en zona de
playa de cantos

En cuanto a los resultados de las limitaciones de uso en comparaciéon con el total de unidades
ambientales del ambito de estudio apreciamos que practicamente la mitad de las unidades carecen de
limitaciones de uso (49%), en cuanto a las unidades con limitaciones de uso los resultados porcentuales
son bastante equitativos, tal y como se muestra en el siguiente grafico:
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Limitacionesde uso derivadas de la existencia de elementos
culturales con valoresde patrimonio histérico, ya sean
arqueoldgicos, paleontol 6gicos, arquitecténicos o etnograficos

B Limitacionesde uso derivadas de la singularidad de los elementos
biédticosy dela"Alta" o "Muy Alta" calidad parala conservacion de
los elementos naturales

B Unidadessin limitaciones

Limitacionesde uso derivadas de la calidad paisajistica "Muy
Alta".

B Limitacionesde uso derivadas de lapendientedel terreno,
considerando como una limitacion aquellas unidades que
sobrepasan 35° de pendiente en méas del 50% de su superficie y/lo
existe probabilidad de riesgos de avenidas, desprendimientos o
deslizamientos

Relacion porcentual entre las limitaciones de usos y las unidades ambientales. Elaboracion propia

Diagndstico de potencialidades

Se entiende como tal diagnéstico, la evaluacion o estimacion de las unidades ambientales para acoger
determinadas actividades, que repercutiendo de manera efectiva sobre el desarrollo econémico del
ambito, no impliqguen o tengan como resultado una modificacién negativa del entorno. En otras palabras,
la potencialidad se define como el conjunto de elementos positivos para la 6ptima utilizacion del
territorio, en este caso, desde el punto de vista turistico.

Aspectos metodoldgicos

Las unidades ambientales del ambito de actuacion se han organizado, atendiendo al potencial que
presentan, en estos cuatro grandes grupos:

Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad. Son aquellas que
constituyen unidades ambientales con una estructura capaz de resistir las actividades propias de los
grandes ejes y areas que articulan el espacio urbano-turistico (recepcion, canalizacion y distribuciéon de
flujos).
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Unidades con potencial para la reconversion de usos y mejora de espacios libres publicos. Son
aquellas areas destinadas a colmatar la trama urbana y aquellos espacios libres publicos que presenten
deficiencias de habitabilidad que afecten de manera extrema al confort ambiental de los mismos.

Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados. Areas
con valores patrimoniales, naturales, de capacidad de acogida y/o de oportunidad de localizacién, que
en la actualidad se encuentran en desuso y que su puesta en valor influiria positivamente en el
desarrollo socio-econdémico del entorno.

Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de areas
comerciales. El caracter urbano-turistico que posee el &mbito de estudio, hace que las distintas &reas
comerciales existentes sean pieza clave en el funcionamiento socioeconémico de la zona, mostrandose
como elementos imprescindibles de la oferta turistica complementaria. Teniendo esto en cuenta, se
identifica en estas areas la potencialidad que poseen para ser correctamente tratadas, en cuanto a la
gestion de los residuos que se generan en ellas y en cuanto a la estética que presentan sus elementos
estructurales.

Unidades con potencial para la mejora de la accesibilidad y funcionalidad

Las unidades que se constituyen como vertebradoras de los flujos poblacionales que se generan en el
ambito de estudio, son las siguientes: las Avenidas del Castillo (unidad B1.15) y de la Virgen de la Pefia
(B1.13), las calles Telde (B1.9) y Pablo Picasso (B.1.12), el Paseo Peatonal de La Orchilla (B1.7) y la
Autovia FV-2 (B1.8), las calles Alcalde Juan Ramén Soto Morales (B1.18) y Maestro Juan Cabrera
Cabrera (B1.19) y las unidades relativas al paseo maritimo actual (B1.3, B1.2, B1.4).

Avda. del Castillo en el tramo préximo al muelle, donde se aprecia un mal estado de conservacion del firme
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En estas unidades o través de ellas se accede a los principales entes que conforman el funcionamiento
del ambito (turisticos, comerciales, residenciales, comunitarios y naturales), de manera que todos estos
elementos del soporte funcional son susceptibles de mejorar sus conexiones, de homogeneizar los
elementos del mobiliario urbano (papeleras, luminarias, elementos de sombra, zonas ajardinadas, etc.),
de mejorar visualmente el espacio viario mediante la revitalizacion de zonas verdes y de ampliar la red
de carril bici y de calles peatonales, con el fin de mejorar el funcionamiento y la calidad estética de todo
el area de estudio.

De las unidades anteriormente mencionadas la que ha sufrido recientes remodelaciones que se
consideran adecuadas es la calle Alcalde Juan Ramoén Soto Morales (unidad B1.18), que podria servir
de ejemplo para el resto de ejes de comunicacion, y que aun asi posee potencialidad para otras
actuaciones que continien mejorando su funcionalidad, sobre todo en actuaciones que favorezcan y
gue potencien el comercio.

Por otro lado se encuentran unidades que no conforman ejes de conectividad actualmente pero que
poseen un elevado potencial para ello, destacando la unidad "B3.7 Eje ambiental en cauce de barranco
en zona de elevada pendiente y obras que acentlan los riesgos”, que se encuentra en obras y cuya
finalizacién supondria la vertebracion completa del eje litoral-montafia mediante una calle peatonal que
descongestione el trafico rodado y permita cumplir con uno de los objetivos principales de las areas
urbanas: la reduccion de los problemas derivados del trafico rodado y de la escasez de aparcamientos.
La culminacién de las obras en esta unidad ademas de potenciar la accesibilidad supondria la reduccién
de los riesgos agravados por dichas obras, mencionados en anteriores apartados.

En las unidades "A2.17 Espacio de uso comunitario en franja litoral con nivel de ajardinamiento bajo",
"B3.2 Eje ambiental con presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de arena" y "B3.3 Eje
ambiental con valores culturales y presencia de vegetacion de Saladares en zona de playa de cantos" el
potencial seria de especial relevancia, puesto que supondria la continuidad del paseo maritimo. En las
unidades B3.2 y B3.3 hay que tener en cuenta que las obras para ello ya se estan llevando a cabo, aln
con la consideracion de que se trata de las zonas con mayores valores naturales y culturales. En base a
esta continuacion del paseo existe la posibilidad de crear un itinerario interpretativo de lugares con
interés cultural y de biodiversidad, mediante el cual se potenciara la utilizacion de los recursos naturales
e histérico-artisticos presentes casi de manera continua a lo largo de todo la linea de costa del &mbito
de estudio.

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

49



«n
Gobierno
de Canarias

1) \II
CAITA DL ST

Flar cdex Modermizacion, Mejora e incrermernlo de la cormpelliviclac

Falta de continuidad del paseo maritimo en la zona del muelle
Unidades con potencial para lareconversion de usos y mejora de espacios libres publicos

En relacion a los espacios publicos existen varias unidades ambientales que albergan espacios libres
publicos, donde la carencia de areas estanciales, la baja homogeneidad de mobiliario y pavimentos, la
presencia significativa de edificaciones con una mala calidad estética, la falta de mantenimiento de
ajardinamientos, la presencia de residuos sélidos urbanos y la intensa degradacion de algunos de sus
elementos, hacen necesaria una actuacién urgente sobre la mayoria de los espacios publicos
existentes, con lo que se facilitaria la recualificacion y la mejora de muchos de ellos. Estas unidades
serian la A1.12, A1.22, A1.30, A1.23y A2.17,B1.7 y B1.17.

Espacio libre publico con degradacion del mobiliario urbano en la plaza de la calle Manuel Velazquez Cabrera (izquierda) y espacio libre con
falta de mantenimiento de areas ajardinadas entre la Autovia FV-2 y la Calle Maestro Juan Cabrera Cabrera (derecha)
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En relacién a las unidades relativas al soporte edificado, determinadas edificaciones residenciales
poseen una potencialidad para las mejoras estructurales, paisajisticas y econdémicas del &mbito de
estudio, en base a ello se han establecido como potencial para la reconversion de usos todas aquellas
unidades residenciales con tipologias en edificacion aislada, debido a su alta calidad visual del paisaje,
estas unidades serian: A1.16, A1.25, A1.28, A2.3, A1.32 y A1.38.

Otras unidades que poseen especial trascendencia debido a su dimension, a su proximidad a las
principales areas receptoras y de canalizacion de flujos, asi como al enorme potencial que poseen para
acoger nuevos usos turisticos, comunitarios o terciarios son los solares (Al.41), que actualmente
manifiestan la presencia de residuos soélidos urbanos, vallados inadecuados y otros impactos relativos a
los espacios no ocupados. La activacién de un vacio urbano es siempre una oportunidad para la ciudad
turistica, por lo que se hace necesaria una intervencién que reconvierta los usos actuales y/o reduzcan
el impacto que generan estas parcelas sobre la calidad estética del ambito. Otras unidades con igual
potencial y con similar problematica son las unidades A1.30, A2.10, B2.1, B2.3y B2.5.

En este momento, la carencia de espacios estanciales, la baja homogeneidad de mobiliario y
pavimentos, la presencia significativa de edificaciones con una mala calidad estética, la falta de
mantenimientos de ajardinamientos, la presencia de vertidos y la intensa degradaciéon de algunos de
sus elementos, hacen necesaria una actuacion urgente sobre la mayoria de los espacios publicos
existentes, con lo que se facilitaria la recualificacion y la mejora de muchos de éstos.

Unidades con potencial para el aprovechamiento de recursos territoriales infrautilizados

Las unidades del litoral se muestran como las unidades ambientales con mayores recursos viables para
la oferta de actividades complementarias para el sector turistico. En relacién a ello las unidades
ambientales relativas a determinados elementos culturales y los ejes ambientales con dominio de
elementos naturales, presentan una notable relevancia en funcién de la riqueza natural y cultural que
albergan, las cuales aportan a Caleta de Fuste un atractivo cuya mayor potenciacion supondria multitud
de beneficios para todo el ambito. En relaciéon a esta premisa las unidades que cuentan con esta
potencialidad serian aquellas que albergan elementos culturales y naturales de relevancia,
encontrandose de manera conjunta en muchas unidades, tal y como sucede en la costa entre la Playa
del Castillo y La Punta de La Hondura, al final del &mbito de estudio, estas serian las unidades B3.1,
B3.2, B3.3, B3.4 y B3.5, que poseen una alta o0 muy alta calidad para la conservacion y una elevada
problematica ambiental.

Otras unidades como la B2.2 y B2.5 poseen potencial para estos aprovechamientos porque cuentan
con un elemento del patrimonio militar y del patrimonio arqueolbgico respectivamente, ademas de
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calidades visuales moderada y baja y una problematica ambiental moderada; del mismo modo sucede
con la unidad A2.8, donde se encuentran los BIC de la Torre de San Buenaventura y donde la
probleméatica ambiental es claramente visible, haciendo imprescindible actuaciones y actividades
encaminadas a la preservacion y difusion de dos de los principales BIC de la isla de Fuerteventura.
Otras unidades en las que destacan elementos pictoricos relevantes, son las unidades A2.7 y B1.8, que
aun careciendo de elementos del patrimonio cultural oficial, poseen otros que merecen igual
consideracion.

Otras unidades con valores naturales (areas de interés faunistico y/o floristico y areas de interés
geoldgico y geomorfolégico) unido a una elevada problemética derivada principalmente de los residuos
sélidos urbanos y los vertidos tierra-mar; ademas de su atractivo turistico, pone de manifiesto una
relativa necesidad de determinadas actuaciones en las unidades B3.6, B4.1, B4.2 y B4.3, encaminadas
a seguir potenciando la actividad turistica.

Las unidades del paseo maritimo y las escolleras de la zona de las Marismas se muestran como
unidades ambientales de usos comunitarios y terciarios con edificaciones singulares y por tanto, con
recursos viables para la oferta de actividades complementarias para el sector turistico, se trata por tanto
de las unidades B1.2, B1.3, B1.4 y B1.5.

Los espacios de uso terciario y comunitario que se encuentran repartidos a través del ambito de
estudio, de manera que en la franja litoral se corresponde con las unidades A2.9, A2.13, A2.14, en la
zona de la Avda. del Castillo con las unidades A1.20, A1.12, A1.11. A1.22, en la calle Juan Ramén Soto
Morales y su entorno (unidades Al.3, Al.11, A1.42, Al1.12), en la zona del Centro Comercial Monte
Castillo (unidades Al1.11, A1.22, A1.23, A1.24, A1.39) y en la zona de La Guirra y el Campo de Golf en
las unidades A1.12, A2.14, A1.20 y A1.24. Muchas de estas unidades han quedado obsoletas o carecen
de la tipologia y el tratamiento de conservacion adecuado, por lo tanto es necesario generar medidas
gue permitan revitalizar y revalorizar estos espacios y otros de similares caracteristicas, facilitando el
acceso a los mismos, renovando las instalaciones y mejorando la calidad estética, tanto para el
aprovechamiento actual como, fundamentalmente, en previsién de una futura demanda por el aumento
de la actividad turistica en el entorno.

En base a la premisa anterior encontramos que las unidades relativas a solares (Al1.41) que se
encuentran distribuidas por todo el ambito de estudio podrian servir, entre otras cosas, para aumentar
los usos comunitarios y terciarios necesarios para una diversificacion de la oferta turistica
complementaria y otros usos turisticos. Estas unidades presentan una considerable problemética que
requieren de actuaciones encaminadas a mitigar este hecho, sobre todo al tratarse de un ambito
turistico.
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Unidades con potencial para la mejora de tratamiento estético y gestion de residuos de areas
comerciales

Diversas unidades ambientales del &mbito de estudio, albergan en su interior zonas comerciales de
distintas tipologias. Algunas de estas areas, presentan en la actualidad un estado de conservacién y un
tratamiento de fachadas inadecuado, lo cual aporta un valor negativo que va en detrimento de la calidad
del paisaje de la zona, entre los que destaca el centro comercial en estado de abandono en la calle
Franchy Roca (A1.3).

Ademas se detecta en ellas la potencialidad para ofrecer un mejor servicio al turista, mediante la
renovacion o adecuacion del tratamiento estético general, favoreciendo asi, tanto la calidad visual de las
propias areas comerciales, como sinérgicamente las de su entorno, por tanto el resto de unidades con
dicha potencialidad serian A1.7, A1.11, A1.20, A1.24, A1.39, A2.9, A2.12 y A2.14.

Centro comercial en estado de abandono en la calle Franchy Roca (izquierda) y centro comercial en mal estado de conservacion en la calle
Juan Ramoén Soto Morales (derecha)

Suelen localizarse en estas zonas comerciales, lugares concretos destinados a albergar los distintos
contenedores de residuos segun sus tipologias. Dicha localizacion suele producir una concentracion
excesiva de residuos, generando a su vez la presencia de malos olores en su entorno, lo cual, es un
aspecto muy negativo para el usuario de la zona comercial.

La solucion, y consecuentemente la potencialidad que se detecta, pasa por la correcta ubicacion de
estos lugares destinados a la acumulacién de residuos en zonas aisladas de los propios centros
comerciales, evitando asi que el usuario pueda transitar por ellas o por sus inmediaciones.
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Grosso modo, con actuaciones de mejora estética de las edificaciones y de reubicacion de lugares
destinados a la acumulacién de residuos en estas areas comerciales, se puede conseguir un
incremento notable de la calidad del servicio de oferta complementaria que ofrece el ambito de
actuacion.

En relacion al diagnéstico de potencialidades, en el ambito de estudio los resultados porcentuales
segun el tipo de potencialidad que presentan las unidades son los siguientes:

12%

Unidades con potencial parala
mejoradelaaccesibilidad y
funcionalidad

mUnidadescon potencial parala
reconversién de usosy mejorade
espacioslibres publicos

mUnidadescon potencial para el
aprovechamiento de recursos
territoriales infrautilizad os

Unidadescon potencial parala
mejorade tratamiento estéticoy
gestién deresiduos de areas
comerciales
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2. DIAGNOSTICO SOCIOECONOMICO

2.1 Diagndstico poblacional: Carga poblacional a efectos de los analisis de movilidad

El estudio del crecimiento poblacional, se analiza desde una perspectiva geo demografica, a través del
estudio de las interrelaciones existentes entre un conjunto de individuos y el territorio que habitan.

La carga poblacional permite acercar a la carga demografica “real” de los territorios con un nivel de
desagregacion municipal. La carga de poblacion da la posibilidad de comparar la informacion de
diferentes territorios, independientemente de que su ubicacion sea litoral o interior o que su actividad
principal sea turistica, industrial o agricola. Este dato no sélo ofrece la potencial capacidad demografica
de un territorio sino que informa de la poblacion real en un momento dado, dato imprescindible a la hora
de determinar, regular y dimensionar el nimero de instalaciones y servicios que se prestan no sélo a los
ciudadanos ‘“residentes” sino también a todas aquellas personas que por diferentes motivos
(vacaciones, trabajo, estudios, etc.) permanezcan en un territorio de manera temporal sin residir
permanentemente en él. Ademas, al haber sido calculado tomando como materia prima datos oficiales
de publicacion periddica, permite hacer proyecciones.

Para la estimacién de la proyeccién demogréfica futura del municipio, se han de tener en cuenta los
siguientes aspectos conceptuales:

- Carga poblacional. La carga poblacional se refiere al conjunto de personas que, potencialmente,
son usuarias de los servicios locales, asi como destinatarias de las regulaciones del
planeamiento propuesto. Esta carga poblacional se compone a su vez de:

- Poblacién de derecho (o residente): se corresponde con la poblacién con residencia permanente
en el municipio.

- Poblacion equivalente (o flotante o no residente): se corresponde con la poblacién que, no
teniendo la residencia, es usuaria de los servicios locales de manera continuada®.

! Hasta el afio 2001, el Censo Demografico del INE incluia los datos de poblacién de derecho (la residente, con
independencia de si en el momento censal se encontraba presente o ausente) y de poblacién de hecho (los
residentes presentes y transeuntes). A partir del Censo del afio 2001, el INE sustituyo el concepto de “poblacion
de hecho”; por un nuevo concepto de “poblacion vinculada” con el fin de subsanar errores e interpretaciones
equivocas que el término de poblacion de hecho producia.
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- Proyeccion demogréfica. Se corresponde con la estimacion de la evolucion futura de una
poblacion local, siempre a partir de criterios metodoldgicos y andlisis geo demogréficos previos.
Esta proyeccion se realiza para la estimacion futura de la carga poblacional.

Los andlisis geo demograficos estan dirigidos a la estimacion de estos componentes de la carga
poblacional local. En este caso, para su célculo, se parte de las siguientes hipotesis:

- Para la estimacion de la poblacion de derecho, se utilizan previsiones del comportamiento futuro
de la poblacion segun previsiones de comportamiento de natalidad, mortalidad y migraciones
segun el ISTAC.

- Para la estimacion de la poblacién equivalente o no residente, se utilizaran los datos relativos a
la “poblacion vinculada”. La “poblacién vinculada”, tiene como objetivo estimar la poblacion que
aun no residiendo, también utiliza un determinado territorio y se define como el conjunto de
personas censales, que no teniendo residencia habitual en el municipio, tienen algun tipo de
vinculacion habitual, ya sea porque trabajan, estudian o tienen una segunda vivienda en el
territorio de referencia y que utilizan con cierta frecuencia?.

De este modo, a partir de los datos de la poblacién residente y de la poblacion equivalente o no
residente, se puede hallar la CARGA POBLACIONAL que, de manera efectiva, soporta el municipio de
Antigua.

Para poder operar con ambas poblaciones, en primer lugar, hay que hacer comparables ambas
magnitudes, ya que la primera se refiere a aquellas cuya vinculacion es permanente (365 dias al afio) y
la segunda se refiere a los individuos que no tienen permanencia habitual en el municipio (menos de
365 dias). Para ello, se hace necesario realizar una transformacion de la “poblacién vinculada” en
“poblacion equivalente”, dato que sumado a la poblacién residente permite obtener la carga poblacional
real del municipio; la cual sirve de referencia para conocer las demandas de suelo y de servicios.

En resumen, para el calculo de la carga poblacional del municipio de Antigua y la proyecciéon
demogréafica se requieren datos relativos a la poblacién de derecho, la poblacién vinculada y la
poblacién equivalente.

2 Definiciones Censales Basicas. INE 2001
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2.1.1 Poblacion de derecho o residente

Padrén municipal

Como se ha indicado, el concepto de poblacion de derecho o residente se equipara a los datos
correspondientes al Padrén Municipal.

Poblacién Variacion

de derecho anual
2000 4.821
2001 5.722 18,7%
2002 6.543 14,3%
2003 6.587 0,7%
2004 6.853 4,0%
2005 7.578 10,6%
2006 8.206 8,3%
2007 9.204 12,2%
2008 9.715 5,6%
2009 10.371 6,8%
2010 10.458 0,8%
2011 10.600 1,4%
2012 11.172 5,4%

Proyeccién demogréfica de la poblacién residente

La proyeccion de la poblacion de derecho se realiza a partir de las estimaciones que realiza el ISTAC.
Asi se obtienen la siguiente proyeccién municipal, para el periodo de referencia 2013-2019.

Poblacién Variacion

de derecho Anual
2011 10.600
2012 11.172 2,5%
2013 11.441 2,4%
2014 11.711 2,4%
2015 11.987 2,4%
2016 12.268 2,3%
2017 12.555 2,3%
2018 12.849 2,3%
2019 13.145 2,3%
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2.1.2  Poblacién no residente
Para la estimacion de la poblacion no residente del municipio, se utilizan los conceptos anteriormente
indicados de poblacién equivalente y poblacion turista.

Poblacion Equivalente

La poblacion equivalente se corresponde con el nimero de personas de la poblacion vinculada que, por
las caracteristicas de su vinculacién al municipio, equivalen a personas residentes de manera
permanente en el municipio. Este indicador supone una transformacion de la poblaciéon vinculada en
poblacion residente permanente.

De esta forma, las distintas opciones de vinculacién con el municipio determinan unos niveles de
permanencia diferentes, que han de ser tenidos en cuenta para la estimacion de la poblacion
equivalente total.

Partiendo de la clasificacion de la poblacion vinculada que realiza el INE, se incluyen dentro de la
poblacién vinculada los siguientes grupos:

- Poblacién que no reside pero que estudia en el municipio
- Poblacién que no reside pero trabaja en el municipio
- Poblacién que no reside, pero tiene una segunda residencia en uso

Para el ultimo afio publicado, los grupos sociodemogréaficos que integran la poblacion vinculada no
turistica se corresponde con las poblaciones que se indican en el cuadro adjunto, segun el Censo de
Poblacion y Vivienda del afio 2001:

Poblacién vinculada NO TURISTICA. Antigua 2001
Personas que TRABAJAN pero que no residen 997
Personas que ESTUDIAN pero que no residen 36
Personas con SEGUNDA RESIDENCIA 484

Total | 1.517

A partir de estas definiciones de los grupos sociodemograficos que integran la poblacién vinculada, se
pueden establecer las equivalencias que se indican a continuacion:
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- La poblacion que trabaja y que no es residente: tendria una permanencia anual en el municipio
del 65,48% del afio, referida a un periodo de 11 meses de trabajo al afio, descontando el mes de
vacaciones laborales.

- La poblacion que estudia y que no es residente: tendria una permanencia en el municipio del
53,58% del afio, referida a un periodo de permanencia de 9 meses, descontando los 3 meses de
vacaciones educativas.

- La poblacién que tiene segunda residencia en el municipio: tendria una permanencia anual del
27,63% del afo, correspondientes a diversos conceptos, como son un periodo de 2 meses al
afio de vacaciones, verano y otros periodos, un promedio de 2 fines de semana al mes, durante
los meses restantes, ademéas de algunos dias al afio de estancia en el municipio por diversos
motivos®.

Equivalencias de la poblacion vinculada (dias)

Permanencia

NCEPT Di. | afi .
CONC = 1as al ano anual (% 365 dias)

Poblacién que TRABAJA pero no reside

11 meses (47,8 semanas), 5 dias a la semana \ 239 \ 65,48%
Poblacién que ESTUDIA pero no reside

9 meses (39,11 semanas), 5 dias alasemana | 19554 | 53,57%
SEGUNDA RESIDENCIA pero que no reside
2 meses al afio (verano, vacaciones) 60,85 16,67%
2 fines de semana al mes, 10 meses al afio 40 10,96%
Subtotal 100,85 27,63%

La aplicacion de estas proporciones de permanencia anual permite establecer la proporcién entre la
poblacion equivalente y la poblacion vinculada, a partir de las equivalencias de los distintos grupos
sociodemogréficos que las integran, segun se indica en el cuadro siguiente:

% Bajo el concepto de “Poblacién que tiene segunda residencia” se integran los efectos de incremento poblacional
qgue generarian diversos proyectos de infraestructuras publicas y mejoras de los espacios publicos que estan
previstos o en construccion en la actualidad. Estas inversiones actian como un atractivo para personas no
residentes en el municipio pero que desean disfrutar cierta parte del afio en el mismo. A éstos, se afiaden los
efectos positivos sobre la actividad econémica local, con similares repercusiones poblacionales.
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Porque Porque Porque tiene una segunda
Total . . . . . .
trabaja alli estudia alli vivienda alli
Poblacién Vincul fio 2001 (INE
oblacién Vincu ad_a afio 2001 (INE) no 1517 997 36 484
turista
Permanencia Anual 65,48% 53,58% 27,63%
Poblacién Equivalente 806 653 19 134
(Poblgcmn Equwalen.te / Poblacion 53.12%
Vinculada no turista) en %

En conclusion, se obtiene que la poblacion equivalente supone un promedio del 53,12% de la poblacion
vinculada no residente. De manera complementaria, si se aplica sobre la proporcién entre la poblaciéon
vinculada y la poblacion residente segun el Censo para el afio 2001 (5.519 habitantes residentes), se
estima igualmente que la proporcion entre la poblacién vinculada y la poblacion residente (o poblacién
de derecho) es del 27,49%.

Poblacioén turista

El aspecto mas importante a tener en cuenta a la hora de hacer el estudio demografico para un
municipio principalmente turistico como es Antigua es la cantidad de turistas que hay en el municipio

diariamente.

El célculo de la poblacién turistica se ha obtenido por medio de los datos del numero total de plazas de
alojamiento existentes en el municipio y con el grado de ocupacion de los establecimientos turisticos,
para asi poder hacer una aproximacion del numero de visitantes que conviven en la zona.

Plazas ofertadas

indice ocupacion por plaza

Hoteleras | Extrahoteleras Hoteleras | Extrahoteleras
2009 5.454 6.565 2009 52,28% 24,59%
2010 5.587 6.367 2010 59,07% 36,08%
2011 5.587 6.367 2011 71,96% 38,18%
2012 5.587 6.340 2012 73,41% 34,18%

Poblacién turistica
Hoteleras | Extrahoteleras Total
2009 2.851 1.614 4.466
2010 3.300 2.297 5.597
2011 4.020 2.431 6.451
2012 4101 2.167 6.268
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Sin embargo, para obtener un dato mas aproximado de las infraestructuras necesarias en el municipio,
hay que tener en cuenta que éstas deben estar preparadas para afrontar un 100% de ocupacion de los
establecimientos turisticos, por lo que la poblacion turista seria igual al nUmero de plazas existentes.

En el presente documento, se tendrd en cuenta los datos de poblacion turista media que existe en
Antigua, ya que no dard una mayor informacién sobre el nUmero de personas media que transitan por el

ambito.

Carga poblacional

A partir de los datos obtenidos sobre las caracteristicas de la poblacion vinculada y la poblacién
equivalente de Antigua en los ultimos afios, se puede estimar la carga poblacional que puede soportar

el municipio.

- Poblacion vinculada no residente = 27,49% de la poblacion de derecho

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

Poblacién
Poblacién vinculada
de derecho no

residente
2000 4.821 1.181
2001 5.722 1.401
2002 6.543 1.602
2003 6.587 1.613
2004 6.853 1.678
2005 7.578 1.856
2006 8.206 2.010
2007 9.204 2.254
2008 9.715 2.379
2009 10.371 2.540
2010 10.458 2.561
2011 10.600 2.596
2012 11.172 2.736
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- Poblacion equivalente no turistica = 53,12% de la poblacién vinculada no residente

Poblacién .,
., . Poblacién
Poblacién vinculada .
equivalente
de derecho no .
. no turistica
residente

2000 4.821 1.181 627
2001 5.722 1.401 744
2002 6.543 1.602 851
2003 6.587 1.613 857
2004 6.853 1.678 892
2005 7.578 1.856 986
2006 8.206 2.010 1.068
2007 9.204 2.254 1.197
2008 9.715 2.379 1.264
2009 10.371 2.540 1.349
2010 10.458 2.561 1.360
2011 10.600 2.596 1.379
2012 11.172 2.736 1.453

- Poblacidn turistica (solo se disponen de datos de los afios 2009, 2010, 2011 y 2012)

Poblacién
turistica
2009 4.466
2010 5.597
2011 6.451
2012 6.268

- Poblacion equivalente = Poblacion turistica + Poblacion equivalente no turistica

LT Poblacién

Poblacion vinculada . Poblacion Poblacion
equivalente . .

de derecho no . turistica equivalente

. no turistica

residente

2009 10.371 2.540 1.349 4.466 5.815
2010 10.458 2.561 1.360 5.597 6.958
2011 10.600 2.596 1.379 6.451 7.830
2012 11.172 2.736 1.453 6.268 7.722
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- Carga poblacional = Poblacién de derecho + Poblacion equivalente

e Poblacion
Poblacién vinculada . Poblacién Poblacién Carga
equivalente . . -
de derecho no . turistica equivalente | poblacional
. no turistica
residente
2009 10.371 2.540 1.349 4.466 5.815 16.186
2010 10.458 2.561 1.360 5.597 6.958 17.416
2011 10.600 2.596 1.379 6.451 7.830 18.430
2012 11.172 2.736 1.453 6.268 7.722 18.894

Por lo tanto, la Carga Poblacional que soporta el municipio de Antigua en el afio 2012 es de 18.894
habitantes, que es un 69,12% mas que la poblacién que esta censada en el municipio.

2.2 Aspectos generales de Antigua, Caleta de Fuste

Se parte del supuesto que el turismo en los destinos funciona como un sistema o como una totalidad
organizada compuesta de diferentes elementos (oferta, demanda, sistema de gobierno, etc.). Cuando el
funcionamiento del sistema no esta acorde con las expectativas de la demanda y de la comunidad
receptora, entonces es necesario hacer planificacion. El siguiente supuesto parte de la idea de que la
planificacion local del turismo es imprescindible para lograr los objetivos de desarrollo de los destinos y
mejorar la calidad de vida de la gente que vive alli, a través de un proceso de dinamizacién e inversion
publica y privada en la actividad. En otras palabras, el destino (oferta) tiene que organizarse de acuerdo
a los intereses y expectativas de la demanda para que el sistema turistico “funcione” arménicamente.

2.2.1 Problemética

Caleta de Fuste cuenta con una zona comercial degradada y no acorde con las exigencias actuales de
los turistas. Algunos de los factores que han influido a esta degradacion son, la progresiva
residencializacion de la zona, por lo que la oferta tiende a orientarse a la poblaciéon residente y no a la
turistica, o la falta de una imagen comun del ndcleo turistico que identifique el destino.

La escasa variedad de oferta complementaria adecuada al turista provoca que éstos no tengan
incentivos para salir de los complejos en los que estan alojados. Debido a esto, existe un aumento de la
demanda del “todo incluido”.

[5
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2.2.2 Potencialidades

Los elementos atractores de la zona necesitan ser potenciados con una estrategia especifica para cada
una de ellas que realmente cumpla el objetivo de dinamizacion.

1. Zona comercial: Peatonalizacion, ampliacion de aceras y creacion de carril bici e identificacion de
aparcamientos para promover el comercio local.

2. Las Playas: Implantaciébn de mobiliario urbano adecuado, homogéneo y atractivo. Creacion de
sefalética y carteles informativos acorde con la imagen de la zona que ayuden a orientar y situar al
turista, asi como la dotacién de servicios en las mismas.

3. Oferta gastronémica: Creacién de rutas teméticas y/o de degustacion.

4. Cercania al aeropuerto: Consolidacion como base de pasajeros de transito y potenciaciéon como
punto céntrico de la isla.

5. Los campos de golf: Potenciar la practica de este deporte con la creacion de tiendas
especializadas y con la creacion de minigolf y escuelas de golf para la captacion de futuros clientes.

6. Puerto deportivo: Promover rutas para avistar delfines y el cementerio de barcos, asi como las
diferentes ofertas de actividades deportivas nauticas.

Para llevar a cabo las diferentes actuaciones es fundamental la cooperacién empresarial. Esta puede
ser definida como un conjunto de acuerdos entre empresas para compartir recursos, capacidades o
actividades con el propésito del mutuo aprendizaje y la mejora de la posicion competitiva.

Los motivos para una cooperacion empresarial pueden ser:
- Reducir riesgos y costes econémicos,

- Aprovechar la complementariedad de los recursos, habilidades o experiencias de las empresas
asociadas.

Entre las ventajas que se obtienen, incrementan las capacidades y competencias de los asociados, sin
necesidad de incorporar o desarrollar nuevos recursos y/o habilidades.

Por otra parte, uno de los principales inconvenientes es la pérdida de autonomia en las estrategias
empresariales.

Pueden existir diferentes tipologias de cooperacion empresarial:

[5

gesP|an MEMORIA DE DIAGNOSTICO



3
y

| | II
Gobierno . {0 CALITA DE TI9T!

Plan de Modemizacion, Mejora e incrermento de la competitividad

- Cooperacion tecnolégica: a través de este acuerdo de cooperacién, se pretende obtener una
tecnologia ya sea de proceso o de producto.

- Cooperacion en el aprovisionamiento: el aprovisionamiento es un factor fundamental para la
competitividad de la empresa, obtener el suministro en condiciones 6ptimas de calidad, tiempo y
coste supone una importante ventaja para la empresa frente a sus competidoras. La decision
estratégica de alcanzar un acuerdo de cooperacidn en este ambito con los proveedores supone
un importante avance para el logro de la mejora de la competitividad.

- Cooperacion en la produccién: debido a la falta de capacidad productiva instalada, rigideces
en los propios sistemas productivos o a la especializacién, cada vez es mas frecuente que las
empresas subcontraten parte de su produccion.

- Cooperacion en el marketing: crear una imagen de marca, un nombre comercial,... €s costoso
y dificil, por tanto, en muchos casos esto es soOlo accesible a las grandes empresas o a
empresas muy especializadas. En este sentido, la cooperacion entre pequefios productores
puede facilitar el crear una imagen de marca, una mayor presencia en el exterior o ayudar a
destacar el origen regional de un determinado producto.

- Cooperacion para la comercializacién: muchas veces la introduccién de productos en nuevos
mercados supone un grado importante de dificultad para las pequefias empresas, que tendrian
gue dedicar a ello grandes recursos no disponibles. En este sentido, la cooperacion entre varias
empresas puede suponer una suma de recursos e intereses que permitan la comercializacion en
otros mercados o abrir nuevos canales de venta. En otros casos, a través de la cooperacién, se
plantea simplemente el intercambio de productos entre empresas que, teniendo distintas
ubicaciones geogréficas, se comprometen a la comercializacion en sus respectivos mercados.

- Cooperacion en el servicio post-venta: Este tipo de acuerdos se deben bien a la lejania entre
el fabricante y el cliente, por lo intensivo de la mano de obra que requiere el servicio y los altos
costes de desplazamiento o por el coste que supone crear una red propia de atencion al cliente.
En estos casos, a través de la cooperacion se solventan estas carencias y se mantiene la
eficiencia en el servicio al cliente.

Se hace necesario, avanzar en la creaciéon de un modelo nuevo y dinamico de flujos de cooperacion
entre los diferentes agentes publicos y privados implicados en la renovacion y modernizacion.

[5
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Conceptos:

Diferenciacion

- Innovacion
- Calidad
- Rentabilidad
- Energias Renovables
- Gestion de Residuos
- Consenso entre los diferentes agentes
- Coordinacién y racionalizacion de los recursos
Tareas a desarrollar por los agentes en Cooperacion:
- Aumento de la calidad de los servicios turisticos del destino
- Aumento, diversificacién y mejora de la oferta complementaria
- Mejora del medio urbano y natural
- Ampliacién y mejora de los espacios de uso publico
- Puesta en valor de recursos turisticos
- Creacion de nuevos productos

- Sensibilizacién e implicacion en una cultura de la calidad.

2.2.3 Tipologia de los turistas

Los datos que se muestran a continuacion representan algunas de las caracteristicas del perfil del
turista en Caleta de Fuste. El objetivo es determinar el tipo de turista para poder elaborar estrategias de
actuacion acorde con las demanda del destino.

La fuente de los datos es el Instituto Canario de Estadistica (ISTAC).
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Pernoctaciones
Pernoctaciones segln nacionalidad. Aflo 2012
Canarias
Resto de Espafia
Otros paises
Suecia
Holanda
Gran Bretafia !
Dinamarca
Bélgica
Alemania
r ”
0 10.000  20.000 30.000 40.000 50.000  60.000
Hotelero W Extrahotelero
En establecimientos hoteleros de Caleta de Fuste, el 43,8% de las pernoctaciones son de turistas
britanicos, y en los extrahoteleros este porcentaje se incrementa hasta el 49,0%. El resto de las
nacionalidades se distribuyen tal y como se muestran en los gréficos siguientes:
Pernoctaciones hoteleras. Afio 2012
0,5%
4,9% 1.2%
B Alemania
= Bélgica
= Dinamarca
Gran Bretafia
B Holanda
B Suecia
43.8% Otros paises
B Resto de Espafia
Canarias
— J—
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Pernoctaciones extrahoteleras. Afio 2012

0,3%

11,7% 2.1%

B Alemania
Bélgica
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Holanda

Suecia

Otros paises
® Resto de Espafia

49,0% .
Canarias

Analizando el afio 2012 en la zona de estudio, se observa que los meses con mayor nimero de
pernoctaciones son los de julio y agosto, provocado principalmente por la llegada de turistas nacionales,
gue eligen Canarias como destino turistico para sus vacaciones de verano. Por otro lado, los meses de
abril a julio son los que presentan un menor nimero de pernoctaciones, coincidiendo con el final de la
temporada alta del archipiélago.

Pernoctaciones. Afio 2012
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Estancia Media

Esta variable es una aproximacion al numero de dias que, por término medio, los viajeros permanecen
en los establecimientos y se calcula como cociente entre las pernoctaciones y el nimero de viajeros.

Durante los Ultimos cuatro afios, la estancia media de los turistas en Caleta de Fuste ha sido de siete
dias y medio. En los establecimientos hoteleros la media de estos afios ha sido de siete dias, mientras
gue para los establecimientos extrahoteleros fue de casi ocho dias.

Estancia media

8,60
8,40

8,20 .\

8.0 \l\

789 —___——=a
7,60 ;7

7,40
7,20
7,00
6,80
6,60

2009 2010 2011 2012
Hotelero === Extrahotelero
En el gréfico anterior se observa como la tendencia a alojarse en establecimientos extrahoteleros es

decreciente, mientras que la del hotelero es ascendente. Esto es debido a que los turistas son cada vez
mas exigentes y prefieren alojarse en establecimientos con mayor calidad.

Tal y como muestra el gréfico siguiente, los meses preferido por los turistas para alojarse un mayor
numero de noche son los meses de invierno.
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Estancia media. Aflo 2012
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Segun nacionalidades, los que mas alargan sus estancias en establecimientos hoteleros son los
daneses, y los que menos, los canarios. Mientras que son los alemanes y los belgas los que se alojan
durante méas tiempo en los establecimientos extrahoteleros.

Estancia media. Aflo 2012
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indice de ocupacion

Como muestran los siguientes datos, la ocupacion hotelera y extrahotelera ha aumentado en los ultimos
afos, siendo mayor en los establecimientos hoteleros.

indice de ocupacion
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Al igual que ocurria con las pernoctaciones, los meses de verano son los que presenta mayor grado de
ocupacion.

indice de ocupacion. Afio 2012
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2.2.4 Ingresos y rentabilidad (ADR y RevPAR)

En este apartado se analizan los ingresos y rentabilidades de los complejos turisticos de la zona.
Ingresos

En el afio 2012, Caleta de Fuste obtuvo unos ingresos de 52.258.133€ provenientes de
establecimientos turisticos, lo que supone un 15,5% menos que en el afio 2009.

Ingresos totales

61.875.998 .
20.408.360 55 558133
46.918.441 .I -I
2009 2010 2011 2012

La siguiente grafica muestra la evolucion de los ingresos medios mensuales segun el tipo de
alojamiento:

Ingresos
4.500.000
4.000.000
3.500.000
3.000.000
2.500.000
2.000.000
1.500.000 1./.—\.
1.000.000 O—
500.000
0

2009 2010 2011 2012

Hotelero === Extrahotelero
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En 2012, el 72,99% de los ingresos provinieron de los establecimientos hoteleros, y el 26,01% de los
extrahoteleros (en el afio 2009 la distribucion llegé a ser del 81,72% frente al 18,22%).

De los ingresos hoteleros, el 72,64% son de establecimientos de 4 y 5 estrellas, mientras que la mayor
parte de los ingresos extrahoteleros son de los complejos de baja categoria.

Ingresos hoteleros Ingresos extrahoteleros

18,82%

W 1,2, 3 Estrellas W 1,2, 3 Estrellas

4,5 Estrellas 4,5 Estrellas

72,64%

Para poder hacer una comparativa entre los ingresos hoteleros y los extrahoteleros, primero hay que
homogeneizar la muestra dividiendo el ingreso medio mensual entre el numero medio de
establecimientos abiertos:

-5
gesplan

Ingreso medio mensual

Hoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 4.217.082 | 2.793.763 | 3.239.589 | 3.179.473
1, 2, 3 Estrellas 981.248 720.422 958.574 | 869.913
4, 5 Estrellas 3.235.834 | 2.073.341 | 2.281.015| 2.309.560

Extrahoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 939.251 | 1.116.107 | 1.461.108|1.175.371
1, 2 Llaves 616.917 902.139 | 1.227.650| 954.177
3, 4,5 Llaves 322.334 213.968 233.458 | 221.194

Numero de establecimientos abiertos

Hoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 10 10 10 10
1, 2, 3 Estrellas 5 5 5 5
4, 5 Estrellas 5 5 5 5

Extrahoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 18 17 17 17
1, 2 Llaves 16 14 14 14
3,4, 5 Llaves 2 3 3 3
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Ingreso medio por establecimientos

Hoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 421.708 279.376 323.959 | 317.947
1, 2, 3 Estrellas 196.250 144.084 191.715| 173.983
4,5 Estrellas 647.167 414.668 456.203 | 461.912

Extrahoteleros 2009 2010 2011 2012
TOTAL CATEGORIAS 53.165 65.653 85.948 69.480
1, 2 Llaves 39.588 64.439 87.689 68.564
3, 4,5 Llaves 154.720 71.323 77.819 73.731

Por lo tanto, se puede concluir que en Caleta de Fuste, cada hotel obtiene un ingreso medio mensual de
317.947€, mientra que el ingreso medio de un establecimiento extrahotelero es de 69.480€.

La distribucién de los ingresos segun la categoria del establecimiento viene reflejada en el siguiente
gréfico:

Ingreso medio por establecimiento. Aflo 2012

500.000
450.000
400.000
350.000
300.000
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50.000
0

Hoteleros

W Extrahoteleros

\
)

1, 2, 3 Estrellas 4, 5 Estrellas

La mayor parte de los ingresos hoteleros provienen de los de mayor categoria. Sin embargo, la
diferencia entre los ingresos de establecimientos extrahoteleros de diferentes categorias es minima.
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ADR y RevPAR

Como ya se habl6 en la memoria de informacion del este Plan de Modernizacion, los indicadores ADR y
RevPAR son los mas representativos para poder analizar la rentabilidad de los establecimientos

hoteleros y extrahotelero.

- ADR (Average Daily Rate o Tarifa Media Diaria por habitacion): es la tarifa media por habitacion

mensual.

- RevPAR (Revenue per Available Room o Ingresos por Habitacidon Disponible): son los ingresos

medios por habitacién disponible.

El siguiente grafico muestra los resultados del ADR y del RevPAR para el afio 2012:

ADR y RevPAR. Afio 2012
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ADR Hotelero ==@==RevPAR Hotelero === ADR Extrahotelero RevPAR Extrahotelero

Se observa como el comportamiento del ADR hotelero y el RevPAR hotelero es mads homogéneo que

los del extrahotelero (cuando uno disminuye, el otro también).
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El los graficos anteriores, se observa como la diferencia, entre la tarifa media mensual y los ingresos
medios mensuales, es menor en los establecimientos hoteleros que en los extrahoteleros. Esto significa
que la repercusion del precio en los ingresos no es tan eficiente como en los hoteles.

Probleméatica y potencialidades

Una vez analizado la problematica, potencialidades, el perfil del turista y los ingresos y rentabilidades de
los establecimientos turisticos para Caleta de Fuste, se pueden obtener algunas conclusiones para
optimizar el objetivo final del Plan de Modernizacién y Mejora.

- Debido al aumento de poblacién residente, en gran parte por la nacionalizacibn de algunos
turistas (concretamente el 45,4% de la poblacién de derecho del municipio de Antigua son de
nacionalidad extranjera), ha habido un progresivo cambio para satisfacer a la demanda local
cuyas preferencias y necesidades no son las mismas que la de los turistas. Por lo tanto, para
una zona como la de Caleta de Fuste hay que potenciar y priorizar actuaciones en el &mbito
turistico, para asi poder crear atractivos en la zona que hagan que los visitantes del ndcleo no
sélo se queden con lo que le ofrezcan en los “todo incluido”.

- Para potenciar los atractivos que posee el nacleo de una forma rapida y efectiva, es fundamental
el asociacionismo. Con la cooperaciéon empresarial se podra reducir los costes de las
actuaciones asi como el riesgo de las mismas.

- Dichas actuaciones deben de ir enfocadas teniendo en cuenta el perfil del turista que visitan la
zona, asi como sus preferencias y habitos.
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3. DIAGNOSTICO URBANISTICO

El diagnéstico debe ser una herramienta de trabajo, que ahonde en la complejidad del territorio y en la
realidad urbana, para seleccionar aquellos escenarios significativos del nicleo turistico. El estudio de
esos escenarios debe revertir en un conocimiento profundo de las necesidades y potencialidades del
nucleo.

Este apartado de diagndstico urbanistico, sin caracter normativo, pretende extraer mediante un analisis
previo elaborado con la informacion descrita en la Memoria de Informacion, aquellos aspectos que
generan un problema para el 6ptimo funcionamiento del nucleo turistico y determinar aquellos
gue, por su potencial, podrian considerarse idoneos para la mejora del mismo.

El analisis de las caracteristicas del nucleo con una perspectiva critica, deriva en la deteccién de una
problematica y de unas potencialidades del nucleo, que ayudan a establecer una serie de acciones
dirigidas a definir una estrategia encaminada, principalmente, a la mejora de Caleta de Fuste como
nucleo turistico, con el fin de aumentar su competitividad mediante la consolidacion de un producto
turistico mas atractivo para el visitante.

Cabe traer a colacion lo que las Directrices de Ordenacion del Turismo establecen con respecto al
modelo urbano: “La calidad del espacio urbano constituye un requisito basico del modelo. Ello supone la
adecuacion cuidadosa a las necesidades de lo que se ha dado en llamar ciudades del ocio, un espacio
ordenado, atractivo, limpio, claro, seguro. En su definicion territorial tienen que jugar un papel
fundamental los equipamientos, la dotacién de espacios libres, los itinerarios peatonales continuos, el
arbolado, la facil legibilidad del espacio, con la presencia de hitos orientadores e identificadores del
mismo, la correcta resolucion del entorno de los centros comerciales y su abastecimiento, la calidad y
homogeneidad de la sefializacion y la carteleria, la limpieza o la seguridad ciudadana. En suma, los
elementos que pueden hacer atractivo el lugar y deseable la experiencia turistica.”

Playa de El Castillo
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3.1 Anadlisis previo

Ahondar en la realidad con una mirada critica, sin dar por sentado las problematicas y potencialidades
del nucleo turistico, es la premisa de este analisis previo.

Este andlisis se organiza en cuatro grandes bloques:

Morfologia urbana, analiza la forma del nucleo.

Morfologia de la edificacion, muestra la percepcion del nacleo urbano.

- Identidad urbana, examina las particularidades que definen el nucleo.

Planeamiento, analiza los principales instrumentos que afectan al nucleo.
De los cuales se extrae posteriormente:

- La problematica, recoge los problemas que se detectan tras el estudio de la morfologia urbana
y de la edificacion.

- Las potencialidades, recoge aquellas que se vislumbran en los apartados anteriores.

3.1.1 Morfologia urbana

La morfologia urbana es el aspecto externo de un nucleo, su forma. Su estudio pretende comprender la
estructura que subyace en dicho nucleo urbano, su formacion y transformacion. Es decir, el patrén de
los elementos que la componen.

Estos elementos derivan de los procesos socio-espaciales desarrollados en la ciudad durante sus afios
de existencia y evolucion. Se estudiaran a partir de:

- El emplazamiento y la situacion, es decir, tanto por el medio fisico en el que se asienta, como
por su posicion respecto a su entorno geografico-social.

- Latrama, que queda conformada por lo construido y los espacios libres. El trazado de la trama
determina el esquema del plano del nucleo urbano.

- Los sistemas de usos, que en definitiva establecen las diferentes utilizaciones del espacio
urbano y las relaciones funcionales que se construyen en el nucleo.

[5
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De una forma global, la morfologia urbana es el modo en que cada nlcleo se organiza internamente
para dar respuesta a las demandas funcionales que tienen sus habitantes y/o visitantes. Es un proceso
dinamico que va transformandose con la evolucion de la ciudad, con los cambios que se producen en el
tiempo.

3.1.1.1 Emplazamiento y situacion

Caleta de Fuste se desarrolla en la zona costera del municipio de Antigua. Su emplazamiento queda
condicionado por la orientacion de la franja costera que funciona como abrigo natural.

Mt~ . e = e
'-\.-' o~ ﬁ_‘q:_; —

- EVREE
MORRO JABLE -

T .
4 STA DE ANTIGUA-
EVO HORIZONTE

Situacion del ambito de estudio

El ambito de estudio se sitla en la zona centro-este de la isla de Fuerteventura. Puede considerarse un
punto medio entre las dos zonas turisticas de mayor influencia en la isla: Corralejo, a 45 Km, y Morro
Jable a 76 Km.
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Esta caracteristica que, en un principio, puede pensarse como un factor positivo, puede dar lugar a un
alejamiento de la masa de turistas hacia los polos que suponen Corralejo y Morro Jable - Costa Calma.

CORRALEJO

AEROPUERTO - PUERTO

CALETA DE FUSTE DEL ROSARIO

MORRO JABLE COSTA CALMA

Esquema de la polaridad entre los nicleos turisticos mas importantes de Fuerteventura

Por otro lado, Caleta de Fuste es el nicleo turistico de Fuerteventura mas cercano al aeropuerto (7 Km)
y a la capital de la isla, Puerto del Rosario (22 Km).

En este contexto, asimismo cabe sefalar el pueblo de Antigua (18 Km), que aunque no crea una fuerte
influencia en el entorno del ambito de estudio, funciona como complemento al mismo.

Vista general del ambito de estudio
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3.1.1.2 Trama urbana

Con el auge e implementacién del turismo en la isla de Fuerteventura, a finales de los afios 70,
comienzan a trazarse las primeras urbanizaciones en Caleta de Fuste. Asi, se aprueban para el area
comprendida entre las Salinas del Carmen, el Castillo de Caleta de Fuste y el limite con el municipio de
Puerto de Rosario, diez planes especiales turisticos. De estos, el Plan especial del Castillo Caleta de
Fuste, se aprob6 en el afio 1973, comenzando a continuacion las obras de urbanizacion y la
construccion de apartamentos y bungalows (Zonas 1y 4). En 1980 se construyo el puerto del Castillo, el
primero y Unico de la isla con uso deportivo.

Zona 8

Zona 4

Zona 3 Zona 2 Zona 1

Zona7

Zona S Zona 6

Zonas del ambito de estudio

El Plan General, aprobado en 1981, recoge como suelo turistico-residencial, clasificando como urbano
los planes de “Castillo de Caleta de Fustes” y “El Castillo”.

En el documento de Revision del Plan General de Ordenacion, aprobada en 1991, se categoriza el
suelo urbanizable programado, estableciéndose nueve sectores, seis de ellos de uso residencial-
turistico. De éstos, se aprobaron el sector 3 “Fuerteventura Golf” y el sector 9 “Las Salinas” (Zona 5y
6), con la obligatoriedad de ejecutar al mismo tiempo que las obras, sendos campos de golf de 18 hoyos
y destinar un minimo de superficie edificable a uso turistico en hoteles de categoria minima de cuatro o

[5
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cinco estrellas. Estos dos sectores se encuentran desarrollados y ejecutados y son actualmente suelos
urbanos consolidados.
Origenes del ncleo de Caleta de Fuste. Fuente: Panoramio
- El trazado de latrama

La ausencia de un Unico plan que estructure y organice todo el crecimiento, unido a la escasa o nula
relacion entre los distintos planes especiales, ha tenido como consecuencia la fragmentacion del
nucleo.

— —
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Para una mejor comprension de la estructura del &mbito de estudio, se ha realizado un esquema en el
que se sintetiza la situacion urbana de Caleta de Fuste. La inconexion de los diferentes planes
especiales ha conllevado la aparicion de bordes sin colmatar, areas diferenciadas que no interactdan
espacialmente ni organizativamente y, por lo tanto, discontinuidades en el trazado de la trama. Estas
discontinuidades se traducen en grandes areas sin urbanizar y sin uso.

Las discontinuidades en el trazado de la trama y la inconexién de los planes especiales, han llevado
a la creacion de diferentes zonas con particularidades en su funcionamiento y en su articulacién con el
resto del nucleo. Se sintetizan por ello, en el siguiente esquema, seis Islas:

Isla

. Centro de isla relevante en el nicleo

“°
%\5" Centro de isla

Peatonal

Red ciclable
—  Eje estructurante de isla
— V-2 Caracter insular

O Rotonda de interseccion

H Colision, discontinuidad urbana

Esquema morfoldgico de “islas” que refleja la discontinuidad en el trazado de la trama en el nicleo
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o Isla 1: Posee el caracter de centro del nacleo turistico. En ella se encuentra la playa del
Castillo, el puerto deportivo y una gran oferta turistica complementaria.

Se organiza, tanto su sistema viario como edificaciones, en torno a la linea de costa.

Se puede diferenciar un Centro de la Isla 1. Este corresponderia al espacio conformado
por el C.C. El Castillo y el C.C. Bronce Mar. Es un lugar de referencia para todo el
nacleo, pues acoge gran afluencia de turistas gracias, principalmente, a la cercania a la
playa y a su oferta de ocio nocturno.

o0 lIsla 2: Zona turistica situada al oeste de la carretera FV-2. Estructurada por el peatonal
Orchilla y por un viario circundante, que da acceso a los diferentes establecimientos. Se
detecta un centro de isla conformado por el C.C. Montecastillo, aunque debido al estado
de obsolescencia del mismo no posee la suficiente capacidad de poder de atraccion.

Eje estructurante
"1 calles secundarias “costilla”

™1 Columna vertebral: Paseo Orchilla

B Centro de la isla: C.C Montecastillo

La estructura de esta isla es muy caracteristica, asemejandose su forma a una columna
vertebral y sus costillas. Consta de un eje principal que circunscribe a toda la isla y de
calles de segundo orden (“costillas”) las cuales se ramifican desde este eje principal,
adentrandose en la trama, dando acceso a los establecimientos turisticos. Consiste en
calles que culminan en fondos de saco, quedando todas ellas unidas por el peatonal
Orchilla (“‘comuna vertebral”). Se trata de un esquema intencionado, adaptado a la
topografia, estableciendo una diferenciacion entre el transito rodado y el peatonal. Las
calles que conforman las “costillas” poseen una escala confortable y acorde con las
edificaciones del entorno.

B
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Calle de segundo orden

o Isla 3: Zonaresidencial. Su disefio se adapta al relieve de la Montafia Blanca de Abajo,
distinguiéndose una estructura organica que se adecua al terreno. Cabe sefialar que
existe un gran nimero de urbanizaciones en construccion, lo que establece una situacion
especial en cuanto a escena urbana (punto 3.1.2.1 Escena urbana). Junto a la Isla 5B, es
la que mayor aislamiento sufre, debido, tanto a la distancia que existe con la Isla 1, como
a la inexistencia de centros de islas que las dote de interés. La isla 3 no cuenta con
espacios libres publicos, dotaciones ni establecimientos comerciales, de caracter
residencial o turistico.

PSS EEEEEEEEEEE " Vista de la Isla 3
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Isla 4: Acoge el mayor nimero de centros comerciales del nucleo, siendo por ello un
area de referencia para todo el nicleo. Se caracteriza por un sistema viario especifico,
conformado por cuatro calles principales.

Aun no existiendo una discontinuidad en la trama entre la isla 4 y la isla 1, se percibe
una discontinuidad urbana, generada por una fractura en la seccién y acentuada con un
desdoblamiento de la via.

Desdoblamiento de la via. Calles Alcalde Juan Evora Desnivel que crea una discontinuidad urbana acentuada
Suérez y Avenida del Castillo — Calle Ajican por la franja vegetal que actia como barrera visual

Isla 5A-5B: Se corresponde con las urbanizaciones que acogen los campos de golf. Se
trata de zonas con fuerte caracter introvertido, de uso principalmente residencial, a
excepcion del centro de la isla 5A, donde se ubica el Hotel Elba Palace Golf. El
funcionamiento de estas zonas gira en torno a las instalaciones deportivas.

La distribucion de las manzanas residenciales entorno a los campos de golf,
conformando mayoritariamente urbanizaciones independientes, hace que se encuentren
a una gran distancias unas de otras e imposibilita un recorrido peatonal entre las
distintas agrupaciones. El campo de golf, que fisicamente une las manzanas
residenciales, supone una barrera para posibles recorridos peatonales, debido a que
posee un vallado en todo su perimetro.
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Manzana residencial independiente
Centro de isla
Campo de golf

— Eje estructurante de isla

rrveres  DESCONEXION

Esquema Isla 5A: El campo de golf se presenta como unién fisica y barrera simultaneamente

o Isla 6: Es la zona més reciente del &mbito de estudio, formada por la edificacion de tres
grandes hoteles y el Centro Comercial Atlantico, el cual conforma el centro de la presente
isla.

Los ejes estructurantes de cada una de las islas, mediante sus enganches a la carretera FV-2,
conforman el Unico nexo de union fisico entre las diferentes zonas.

La dualidad de la FV-2 es muy representativa en el nucleo, pues funciona simultdneamente como eje de
unidon y barrera. Su cardcter insular conlleva un disefio discordante, claramente, con su contexto
inmediato. Determina un limite fisico entre los ambitos Este y Oeste del nucleo, dificultando la
integracion urbana del conjunto. Esta dualidad se acentia en las Islas 1y 2.

Dicha via FV-2, acoge el tramo de red ciclable de mayor continuidad y longitud del ambito de estudio, lo
gue acentua la calidad de conector de los diferentes ejes estructurantes.

El elemento de unidon més distintivo de Caleta de Fuste, son las vias peatonales, las cuales son:

- El peatonal Orchilla: es un eje peatonal que estructura toda la Isla 2 y discurre hasta la Isla 1
intersecando con el paseo maritimo. En su encuentro con la FV-2, el cruce se resuelve mediante
un nivel peatonal subterraneo. La fisionomia de esta calle es de gran importancia en el ambito
de estudio, detallandose en el apartado 3.1.1.3 Sistemas de usos.

- El paseo maritimo: une las Islas de la franja costera 1 y 4. Actualmente esta en desarrollo su
continuidad hacia la Isla 6.
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- Ocupacién

La Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacién y modernizacion turistica de Canarias, en su articulo 11,
recoge las condiciones para que, en caso de renovacion edificatoria de un establecimiento turistico de
alojamiento, se otorguen incentivos de edificabilidad. En el apartado 2 de dicho articulo, apunta que
“S6lo podran admitirse incrementos de edificabilidad cuando no tenga como consecuencia el
incumplimiento de los estdndares de equipamiento de los establecimientos turisticos de alojamiento
establecidos en la normativa sectorial. La ocupacion de la parcela no podra ser superior al 40%,
estando prohibidos los incrementos cuando la vigente sea superior a dicho indice”.

En el ambito de estudio, el 93% de las parcelas edificadas tiene menos de un 40% de ocupacion. El
7% restante corresponde, principalmente, a las parcelas de la Zona 4 (Plan Especial El Castillo), de
uso residencial y turistico. Fuera de esta zona 4, son parcelas residenciales aquellas que superan el
40% de ocupacion, a excepcion de la parcela correspondiente al Hotel Los Geranios Suites.

B
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- Los bordes urbanos

El estudio de los bordes del ambito de estudio, como espacio fisico, conlleva a la reflexibn sobre
algunos procesos como la expansion, la densificacion de los centros, la creacion o consolidacion de
nuevas centralidades, la articulacién con areas rurales o el paisaje anexo, asi como la relacion con otros
territorios de la isla.

Desde un punto de vista teodrico, el urbanismo ha definido a lo largo de la historia diferentes tipos de
bordes para las ciudades.

- Antes del siglo XIX, los bordes se configuraron como un simbolo de seguridad. La idea definida
por las politicas y el planeamiento era contener la ciudad, desmarcarla de lo rural.

- En el siglo XIX, las ciudades industriales y el crecimiento ligado a los procesos de migracion del
campo a la ciudad, hicieron que los bordes dejaran de ser una linea bien definida. Surge una
ciudad informal que se desarrolla en los bordes de la ciudad planeada.

- Enlos afios 40 del siglo XX, con el auge del planeamiento de las ciudades se planea una fusion
entre la ciudad y las areas rurales conexas mediante un cinturén verde.

- Otro modelo de desarrollo es el de la expansion urbana en zonas anteriormente rurales con un
alto valor ambiental. Son ciudades asociadas a la naturaleza. Generalmente estos espacios
cuentan con poca oferta de infraestructuras o equipamientos. La idea de borde se diluye.

Teniendo en cuenta la escala del nucleo de Caleta de Fuste, y una vez estudiada la casuistica de
bordes a nivel tedrico, a continuacion se analizara y profundizarda el del ambito de estudio.

Para poder determinar los bordes del ambito de estudio, y entendiendo el borde como el espacio que
rodea a un centro cualquiera, se ha establecido un area de influencia de aquellos dos centros que se
consideran que tienen relevancia a nivel de ndcleo en Caleta de Fuste (ver punto 3.1.1.2 Trama
urbana). Asi se genera una franja de borde que tiene contacto con el suelo rastico.
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Frahja de borde

Franja de borde urbano delimitada por el area de influencia de los centros y el suelo rastico

Estudiando la fisonomia de esta franja, se deriva que corresponden principalmente a las areas
residenciales, también las ligadas a los campos de golf, y a zonas verdes en proyecto. Se localizan
los problemas de la ciudad tedrica asociada a la naturaleza, ya que esta franja esta desprovista de
equipamientos e infraestructuras potentes.

Se puede interpretar que, en el proceso de urbanizacion de estas areas, se produjo una expansion
urbana introvertida, desde el punto de vista funcional, que obvi6 la existencia de un centro urbano que
congregaba el atractivo del ambito.

Otra caracteristica de la franja de borde del ambito de estudio es el estado inacabado de muchas de
sus construcciones y urbanizaciones, asi como la no ocupacibn de muchas otras edificaciones.
Ademas de que, en el proceso de urbanizacién, se denota una falta de reflexion en la definicién del

"
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contacto con el suelo rustico y el paisaje que éste ofrece. Una consecuencia de ello son las
numerosas calles que aparecen como terminaciones de las urbanizaciones.

e Teminacion terreno natural
= Teminacion calle

wes Teminacion arbolado

mm T2minacion zona en obras
mm Teminacion muro

—— Eje estructurante de isla

m— V-2 Caracter insular

Esquema del tipo terminacién de la urbanizacion del ambito de estudio

A modo de conclusién decir que se ha de reflexionar sobre el borde del nicleo turistico, pues se
presenta como espacio donde explorar. Posiblemente, el espacio publico sea una herramienta capaz de
absorber las diferencias, entre lo urbano y lo rural. Ademas, la condicién del espacio publico como
medio colectivo tiene la potencialidad de revertir una situacion de espacio de limite y diferenciacién, en
una condicién de espacio de insercion y continuidad.

5
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Terminacion mediante arbolado Terminacion terreno natural

Terminacién arbolado-calle Terminacién mediante muro

Terminacion mediante calle Terminacion zona en obras
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3.1.1.3 Sistemas de usos

Para comprender la Morfologia Urbana de la ciudad y su territorio ésta se desglosa en cuatro sistemas,
el viario, espacios libres, dotaciones y uso turistico y residencial. Son los grandes conjuntos de
relaciones que configuran el soporte o tejido urbano. Por tanto, se entiende la Morfologia Urbana como
el sustrato geométrico-espacial y funcional que da sustento a la vida urbana.

- Sistemaviario

La estructura y morfologia urbana deriva, directamente, de la evolucion historica del nucleo a partir del
primer emplazamiento. Dentro de la estructura urbana del nicleo, el sistema viario de la misma ocupa
un lugar importante, ya que, en funcion de los diferentes tipos de vias existentes, de su estado y de las
comunicaciones, tanto internas como externas, se produce una adecuada actividad urbana.

En la Estructura Urbana, la relacion de zonas predominantes se da a través del sistema vial.

El sistema viario de Caleta de Fuste, al estar interrumpido por la FV-2 (de alta capacidad), esta
fisicamente dividido en dos zonas, lo que implica un desarrollo ramificado, aunque unido por una trama
central que conecta las zonas 1, 2 y 3, mediante el peatonal Orchilla en las zonas 2 y 3, y unido a la
Avenida del Castillo en la zona 1. Por tanto, a pesar estar dividido por la FV-2, existe una conectividad
entre las diferentes zonas del nlcleo. No obstante, la trama se encuentra ramificada con terminaciones
en fondo de saco, por lo que la continuidad general del nacleo en la zona 2 es defectuosa, dificultando
la movilidad.

La zona 4, es quiza, la més destacable por tener una estructura diferente a la del resto del nucleo, lo
gue hace que la movilidad entre la zona 1 y 4 sea mas complicada.

Sin embargo, el trazado proyectado de la variante para la FV-2 por el exterior del nicleo, supondra una
importante mejora en la accesibilidad del nicleo y en la conexién de las zonas del mismo, uniéndolo y
permitiendo una mejor relaciéon entre las dos zonas.
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= Fy=2

—_ Trama wviaria nicleo
Paseo peatonalPaseo maritime

Red cclable

Plano esquematico sistema viario

El paseo maritimo es una via peatonal que une todas las zonas por la costa y se encuentra
interrumpido en la zona del puerto, estando actualmente programado para dar continuidad a la trama.

El carril bici posee una seccion bidireccional, suponiendo una clara oportunidad de conexion en el
nucleo, no obstante se encuentra inconexo y con obstaculos.
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El peatonal Orchilla es una franja, que discurre como columna vertebral en las zonas 1y 2 y separa la
trama urbana, permitiendo una conexion peatonal hasta la costa, facilitando la continuidad y relaciones
directas entre el peaton y el paseo maritimo. El peatonal, que a la vez es un espacio libre de caracter
longitudinal, es un todo continuo estructurante que enlaza las diferentes zonas propiciando el
desplazamiento del ciudadano de la parta alta del nucleo hacia el paseo maritimo y viceversa. Se
considera pues, un elemento fundamental en el ndcleo y, por lo tanto, la actuacion y potenciacion sobre
el mismo es clave en la planificacion e intervencion para convertirlo en un lugar estratégico de
comunicacion para el desarrollo del nucleo, resaltando las verdaderas cualidades que tiene y
encontrando asi puntos de esponjamiento y espacios relevantes de calidad.

Peatonal Orchilla estructurante
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- El sistema de los espacios libres

En el Plan General de Ordenacidén de Antigua, existen varias areas calificadas como zonas verdes, no
habiéndose desarrollado un gran nimero de estos espacios, por lo que no se consideran en el cbmputo
de superficie a efectos précticos.

Como se ha desarrollado en el punto 6.3 Espacios libres publicos de la Memoria de Informacién, los
espacios libres de Caleta de Fuste, que se pueden en la actualidad disfrutar como tal, son:

Cadigo Espacio libre Area (m?)

1 Parque Infantil Junto AP. Caleta Garden 2.076,1

2 Parque Infantil y Plaza junto C.C Los Arcos 1.613,17

3 Zona Ajardinada entre C/ Alcalde Juan Evora Suérez y Avd. del Castillo 5.019,67
45,6 Zonas ajardinadas entre C/Alcalde Juan Evora Suéarez y FV-2 5.813,07
7 Zona ajardinada paseo maritimo/Hotel Barcel6 Club El Castillo 5.602,53

8 Plaza Junto C.C Happy Center 903,31

9 Plaza de la C/Manuel Velazquez Cabrera 24551

10 Plaza C.C Atlantico 15.411,77
Total 38.894,72

Célculo déficit/exceso de espacios libres publicos con estandar idoneo

Por otra parte, analizando el plano de diagndstico D.2.6 Espacios libres, se puede concretar que Caleta
de Fuste dispondria del espacio libre publico necesario con la adecuacion del espacio libre no tratado y
con la apertura de aquellos que actualmente tienen un uso privado.

La planificacion de los espacios libres publicos debe tener en cuenta el acceso y disfrute para todos los
ciudadanos, y principalmente, que conllevan un conjunto de funciones sociales (dialogo, relacion,
cohesién, comercio, recreacion, libertad, seguridad, productividad) y funciones ecolégicas
(saneamiento, paisajismo, regulacion del clima, sostenibilidad). Estas funciones se pueden materializar
mediante elementos estéticos (materia, linea, volumen, plano, espacio, color, luz, perspectiva,
composicion y textura) y funcionales (continuidad, enlace, coherencia, variedad, distribucion y
contenido, articulacion). (“Técnicas de recuperacion del espacio publico en el urbanismo moderno”,
Augusto Cesar Pinto Carrillo).

La calidad y equipamiento de un espacio libre influye en la predisposicién a usarlo como tal. Para que
los espacios libres no se conviertan en zonas residuales que adornan el ndcleo es preciso plantear en
ellos un uso y acondicionarlo. Asi una zona ajardinada, puede funcionar como area de descanso o
recreo si se dota del mobiliario adecuado, cualificando la red de espacios libres.
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El ndcleo cuenta con recorridos peatonales y ciclables que lo estructuran, tanto en la direccion paralela
a la costa como en la direccion perpendicular a la misma. Aunque esta malla asienta las bases para la
conexion de los espacios libres “posibles”, la no ejecucién, u ocupacion de los mismos, imposibilita
percibir un sistema de espacios libres integrado, que facilite recorridos y conecte aquellas areas
disfrutables para los ciudadanos.

Los espacios libres publicos que se pueden disfrutar en el ambito de estudio, se localizan
principalmente en la zona 4 (PE El Castillo). Se encuentran estructurados entorno a las avenidas
Alcalde Juan Ramén Soto Morales y Alcalde Juan Evora Suérez, completando la zona comercial. Fuera
de esta zona se localiza la plaza del C.C. Atlantico Fuerteventura.

Los espacios descritos de la zona 4, no conforman un conjunto conexo. Se describen como fragmentos
urbanos que carecen de continuidad peatonal y calidad estética. Los espacios libres de las zonas 3, 4, 5
y 6 son zonas ajardinadas sin contenido o no tratados, perdiendo totalmente su funcién social. En
cuanto a las areas de juegos infantiles (1 y 2), presentan barreras, vallas y muros, perdiendo su
condicion de abierto y de libre acceso.

En el ndcleo no existe una distribucién equitativa de espacio libre publico. Especialmente, las zonas 2 y
3 no cuentan con espacio para relacionarse. El peatonal Orchilla, que estructura estas zonas, es
potencialmente un eje de relacion social, de paseo y encuentro pero no goza de elementos funcionales
gue lo acondicionen como tal.

Peatonal Orchilla

Para comprender de forma global el conjunto de espacios libres del nlcleo, se realiza un esquema de la
distribucion de los mismos y las distancias (en linea recta) entre ellos. Esto facilita la vision propositiva,
teniendo en cuenta que un espacio libre debe estar a una distancia-tiempo minima para vencer la
distancia psicologica y que, de lo contrario, no facilita su uso.

5
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- Las dotaciones y equipamientos

Las dotaciones y equipamientos, son espacios imprescindibles para el buen funcionamiento del
nacleo urbano y la estructura social. Sirven para proveer a los ciudadanos de las instalaciones
necesarias para su educacion, enriquecimiento cultural, salud, etc.

Las dotaciones y equipamientos publicos existentes en Caleta de Fuste se encuentran dispersos en el
nucleo, siendo la policia local, la zona deportiva-rocodromo y el recinto ferial los presentes en el ambito
de estudio. Cabe destacar el rocédromo, el cual se encuentra en buen estado de conservacion.

_B—
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En el ambito de estudio, y como consecuencia del fendmeno de residencializacién de algunas zonas, se
produce un aumento de la necesidad de dotaciones y equipamientos, por lo que se hace ineludible un
aumento de dotaciones escolares, sanitarias, administrativas, deportivas, asistenciales y de suelo para
emplazar servicios publicos, inexistentes en la actualidad en el nucleo.

S iy : — sy
s AN 2 R |

Rocédromo y Recinto ferial

En cuanto a los equipamientos privados, el nicleo cuenta con un puerto deportivo ademas de un spa 'y
complejo deportivo, campos de golf y otros.

- Uso turistico y residencial. La residencializacién

El PGO de Antigua establece para cada parcela un uso caracteristico, siendo este el que “caracteriza la
ordenacion de un ambito o la utilizacion de una parcela, por ser dominante y de implantacion
mayoritaria en el area territorial que se considere”. A su vez, incluye en el uso residencial los hoteles,
apartahoteles, conjuntos de apartamentos y, en general, cualquier otra edificacion similar, destinada a
uso turistico-residencial. Por ello, la principal causa que ha provocado que en el nicleo exista una
mezcla tan clara de los usos residencial-turistico, es la propia normativa urbanistica municipal.

El uso comercial aparece como uso complementario al uso caracteristico, limitando en la mayoria de las
parcelas un porcentaje maximo de la edificabilidad y situandolo en planta baja o sétano.

Segun la Memoria de las Directrices de Ordenacion del Turismo, en su punto lll, articulo 3.3 El Modelo
Urbano, para obtener un espacio urbano atractivo que aporte una experiencia turistica deseable se
debe evitar el uso mixto: “Para conseguir este fin, resulta igualmente necesario abordar la mezcla de
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usos en las areas turisticas consolidadas. La afeccidén entre los usos turistico y residencial tienen su
origen basicamente en los diferentes habitos, horarios, actitudes y necesidades de los residentes y los
visitantes y en el uso diferente que ambos colectivos hacen tanto del espacio edificado como del
espacio urbano; pero también en la reiterada experiencia de la utilizacion turistica irregular de las
edificaciones destinadas a uso residencial, fuera del control y la garantia de calidad y servicio que
constituyen el objetivo de la regulacién turistica. Por unas y otras razones, las Directrices consideran
gue se debe evitar el uso mixto, por el deterioro que la situacion causa en la oferta turistica, revisando
los instrumentos de planeamiento que permitan ambos usos en un mismo ambito o sector, con el fin de
especializar integramente los espacios en uno u otro destino.”

En el caso de que existan areas en las que se encuentren consolidados ambos usos, como ocurre en
Caleta de Fuste, las Directrices de Ordenacion del Turismo establecen que el planeamiento tendr&
entre sus objetivos deslindarlos y, en su caso, ordenar el proceso de transformacién hacia la
especializacion, primando el mantenimiento del uso turistico de alojamiento sobre el residencial,
sobre todo en las areas que el planeamiento considere las mas idéneas para el alojamiento turistico.
Correspondiendo al planeamiento insular la definicion de las condiciones de compatibilidad entre ambos
usos.

El PIOT de Fuerteventura de 2001, en su ordenacion turistica de 2003, establece que: “Los
instrumentos de planeamiento, al asignar usos pormenarizados deberan aclarar taxativamente si en una
parcela es posible la implantacion de un uso de alojamiento turistico o de un uso residencial no
destinado a explotacion turistica, no admitiéndose la posibilidad de que se puedan implantar,
alternativamente, uno u otro. A tal fin, no podran definirse calificaciones que determinen como
admisibles ambos usos, debiendo las mismas determinar como admisibles sélo uno de ellos y declarar
prohibido el otro, sin que puedan coexistir en una misma manzana.”

Es significativo resaltar que las Directrices de Ordenacion del Turismo establecen que las zonas
especializadas en el uso residencial dentro un espacio turistico, asi como los diferentes usos que se
desarrollen en su interior, deben cumplir los mismos estdndares de densidad y calidad de la edificacion
turistica. De esta forma, se pretende conseguir que la parte residencial tenga la misma calidad que la
parte turistica, y ambas se integren en un mismo paisaje urbano, sin disonancias. En el caso de Caleta
de Fuste existen zonas en las que se mezclan establecimientos turisticos, en buen estado de
conservacién, con edificaciones residenciales en un peor estado, afectando negativamente a la imagen
del paisaje urbano y a la calidad del destino.
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Estableciendo una relacion entre el uso residencial y turistico, se observa que el residencial
predomina frente al turistico, siendo el porcentaje de residencial mayor que la suma del area
destinada a todos los usos turisticos juntos.

USO PORMENORIZADO Area (m?) Porcentaje (%)

Turistico Residencializado 60.132,64 3,70
Turistico Extrahotelero no regularizado 62.932,74 3,87
Turistico Extrahotelero 269.614,16 16,57
Turistico Hotelero 241.693,04 14,85
Residencial (unifamiliar y plurifamiliar) 992.707,72 61,01

Total 1.627.080,30 100,00

0

i Sy 3.87%

Turistico Residencializado
B Turistico Extrahotelero no regularizado
m Turistico Extrahotelero
61,01% B Turistico Hotelero

Residencial

Relacién usos residencial y turistico en el area de estudio

- Laresidencializacion

La residencializacion es la pérdida incontrolada del uso/caracter turistico de los establecimientos de
alojamiento, en favor del uso residencial. Implica que complejos, principalmente extrahoteleros, que han
guedado fuera del mercado turistico, ubicados en entornos claves turisticos, sean destinados a uso de
vivienda o alquileres, conjuntamente a la explotacion de complejos turisticos.

5
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Se puede reconocer la residencializacion como un indicador de la obsolescencia de la zona
turistica. La reconversion de la planta de alojamiento turistico en viviendas minimas conlleva una
pérdida de atractivo y de competitividad del destino.

Apartamentos turisticos residencializados Apartamentos turisticos residencializados en venta y/o alquiler

Extrapolando la residencializacion al carécter general del nucleo turistico, y para aplicar una nueva
perspectiva, se hace interesante considerar el modelo de desarrollo turistico de los ultimos afios, de
marcado caracter inmobiliario y ligado a un crecimiento descontrolado de la urbanizacion y la actividad
constructiva.

Un ejemplo que concierne a Caleta de Fuste, son las urbanizaciones residenciales vinculadas a campos
de golf, es decir, el campo de golf se presenta como reclamo turistico, pero se liga a una promocion de
viviendas y no a una atractiva oferta de establecimientos turisticos. Hay que remarcar que la tipologia
ofertada es la de villa, que es compatible con el uso turistico, pero aparecen desligadas de los servicios
de los establecimientos turisticos.

En Caleta de Fuste, esta casuistica aparece en los dos campos de golf existentes, aunque en el campo
Fuerteventura Golf, existe un establecimiento hotelero (Elba Palace Golf, 5 estrellas lujo) ligado
principalmente al uso deportivo. Esta instalacion hotelera, dota a la zona de una excelente calidad y
revitaliza el campo de golf como un fuerte atractivo turistico.
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Hotel Elba Palace Golf Viviendas no ocupadas del campo de golf

3.1.1.4 Flujos y recorridos

Conocer las dindmicas de movimiento de los turistas y las intensidades de flujo en los recorridos que se
establecen dentro del ambito es, sin duda, uno de los mejores indicadores de las potencialidades, o en
su defecto, de la problematica de un nucleo.

Cbémo se puede observar en el esquema que a continuacién se muestra, en Caleta de Fuste se generan
principalmente 4 recorridos peatonales (y/o ciclables). Hay que sefialar que en este andlisis no se han
tenido en cuenta los recorridos en transporte privado o publico ya que se estudian detalladamente en el
Estudio de Movilidad del Plan.

- Recorrido principal hacia la zona 1 y Playa del Castillo. No sélo por su alta concentracion de
oferta complementaria y por acoger a la principal playa del &mbito de estudio, sino también por
su caracter historico, la zona 1 se concibe como el Centro. Posee un caracter espacial que
subyace a la formacion del nucleo que hace que el centro sea considerado un lugar, un
escenario.

- Alazona 1 acceden los turistas, principalmente desde la zona 2 en la que se ubican humerosos
establecimientos de alojamiento pero no posee una atractiva oferta complementaria.

- Sefalar que existe flujo de turistas que se alojan en la zona 6 y realizan traslados a la zona 1, ya
sea por preferencia de la Playa del Castillo y/o por la oferta complementaria.

P —
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- Recorrido aleatorio en el paseo maritimo. Es un recorrido que se realiza en ambos sentidos,
ligado a una actividad recreativa, el paseo. Posee humerosos puntos de entrada, pues cada
establecimiento hotelero, que limita con el paseo, facilita un acceso al mismo. El principal flujo
de turistas, se produce en la desembocadura del peatonal Orchilla en el paseo maritimo.

- Recorrido puntual hacia las Salinas del Carmen. Se recoge este flujo, principalmente
realizado en bicicleta, ya que supone la deteccion de un atractivo turistico en las inmediaciones
del ambito de estudio.

- Recorrido direccional Hoteles zona 6 — Playa de Las Marismas. Aglutina a los turistas que se
desplazan desde los grandes hoteles situados en la zona 6 a la Playa de Las Marismas.

S
j‘v

O“P\a

| Salinas del Carmen
A | Isla o zona

. Centro de isla relevante en el ntcleo

| Centro de isla

| 4« Flujo peatonal

Esquema de los recorridos y flujos peatonales
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3.1.2 Morfologia de la edificacion

3.1.2.1 Escena urbana

La escena urbana de un nucleo, la componen los espacios donde se desarrolla la vida cotidiana de los
habitantes y/o visitantes del mismo. Es el conjunto de espacios y lugares que conforman la imagen
urbana cotidiana de Caleta de Fuste. La escena urbana, estd representada tanto por los elementos
calificadores del espacio urbano, como por los elementos distorsionadores, que provocan que ciertas
zonas pierdan el encanto o la cualidad para ser usados cotidianamente.

La estrategia de regeneracion urbana, debe servir para abordar un conjunto diverso de areas
deterioradas o conjuntos homogéneos en mal estado, promoviendo acciones de rehabilitacion integrada
estratégicas de tipo diverso, incluso en espacios muy consolidados pero con disfunciones y
envejecimiento claros. Destacar que de cara a la imagen general del nicleo, es importante establecer
un control sobre la obsolescencia de los establecimientos turisticos mediante procesos de regeneracion
y mantenimiento, con el objetivo, entre otros, de mantener un escenario urbano atractivo.

- Edificaciéon

El estado de conservacion de la edificacién, asi como la antigliedad, alturas, formas de la misma y uso,
conforman una parte del aspecto de conjunto que ha de tener el nicleo, influyendo en la calidad del
destino y en la percepcion del mismo por el turista.

En cuanto a la conservacién de las edificaciones, destacar que son los establecimientos de alojamiento
los que presentan un mejor estado de conservacion de la edificacion, aunque dentro de éstos, los
hoteleros poseen una mejor imagen y mantenimiento que los extrahoteleros. Por otro lado, y ligado al
fendmeno de la residencializacion, las residencias que aparecen en el nlcleo son las que peor estado
de conservacién presentan. A su vez y como consecuencia de la coyuntura econémica actual, aparecen
en el ndcleo diversas construcciones en estado de abandono, o en proceso de construccion sin finalizar.

En cuanto a las zonas del ambito de estudio, en la zona 1, en los alrededores de la Playa de El Castillo,
los edificios, en su mayoria turisticos, presentan un buen estado de conservacion. En la zona 2
aparece un caso de abandono de un complejo de alojamiento turistico, y al ser los establecimientos
presentes en su mayoria extrahoteleros, el estado de conservacion que presentan los edificios, es en
la gran mayoria regular, siendo necesario un mejor mantenimiento de los mismos. A su vez, existen
construcciones sin finalizar y conjuntos residenciales, los cuales necesitan un mantenimiento y
conservaciéon mas adecuado.

[5
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Edificios en construccién abandonados

En la zona 3, en la ladera de Montafia Blanca de Abajo, aparecen edificios en estado de abandono
durante la construccién, y promociones de viviendas acabadas pero en desuso, por lo que, el aspecto
general de la zona es malo, siendo una de las zonas mas degradadas dentro del ndcleo. La totalidad de
las edificaciones son de caracter residencial, ayudando esto a que su aspecto general sea de

abandono y mala conservacion.

Edificios en construccién abandonados

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

111



3

Gobierno
de Canarias

11 \Il
CAITA DTN

Plan de Modemizacion, Mejora e incremento de la competitividad

En la zona 4, se ha producido una gran residencializacién y existe una mezcla de edificios de uso
residencial y turistico. Predominan las edificaciones residenciales y el estado de conservacion es
regular en la gran mayoria de los establecimientos turisticos, siendo necesario un mejor mantenimiento
y conservacion de los mismos, tanto en las edificaciones residenciales como en las turisticas.

Edificios turisticos residencializados

En la zona 5, el planeamiento proyecta desde sus origenes, la implantacion de viviendas,
encontrandose en la actualidad muchas de ellas desocupadas y, por lo tanto, en un estado de
conservacion regular.

Edificaciones desocupadas en la zona 5
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En la zona 6 las edificaciones presentan un nivel de conservacion bueno, al tratarse de edificios de uso
hotelero y comercial, siendo esta zona la que mejor conservacion presenta dentro del nicleo.

Edificaciones en la zona 6

La tipologia edificatoria predominante en el ndcleo es la aislada que principalmente se asocia al uso
residencial, presentandose fundamentalmente en las zonas 1, 2 y 5. La tipologia de edificacion
agrupada se concentra en las zonas 1, 2 y 3 asociadas mayormente a establecimientos turisticos
extrahoteleros y residenciales. Ademas, los grandes hoteles representan la tipologia de bloque abierto,
en exclusiva, éstos se encuentran en las zonas 1, 4 y 6 primordialmente.

El tejido urbano de Caleta de Fuste se caracteriza por la presencia predominante de edificaciones de
baja altura. Sin embargo, aunque de forma minoritaria, aparecen edificaciones de mayor altura. Por lo
general, la altura de la edificacion va vinculada al tipo de explotacion turistica ofertada. De este modo, la
presencia de oferta extrahotelera de baja densidad, determina en gran medida un tejido urbano de baja
altura.

En el ambito de estudio, predominan las edificaciones de una y dos plantas, encontrando solo alturas
mayores en las zonas 1, 4 y 6, en las cuales se localizan la mayoria de los establecimientos hoteleros
del area, siendo la proporcion de edificios que superan esa altura del 1,3%.

La mayoria de los hoteles se encuentran en la franja costera, que ligado a su altura forman una barrera
visual impidiendo el contacto visual hacia el mar. Esto sucede principalmente en la zona 6, en la que
los hoteles se encuentran formando un cerramiento continuo frente a la FV-2. Lo mismo ocurre en la
franja costera de la zona 4, donde la situacién de varios hoteles genera el mismo fenémeno.

B
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- Espacio publico

El espacio publico -la calle, los parques, las plazas, la playa, los edificios publicos, etc.- es un lugar de
relacion, de contacto entre la gente, de vida urbana. Ademas, su principal funcion es la de articular,
estructurar y ordenar las actividades y usos de un lugar. Todos los usos se relacionan a través del
espacio publico.

Por lo tanto, el buen funcionamiento de un lugar es inherente a la legibilidad de su espacio publico.

Asi, lo inmediato es plantear qué hace que un espacio publico se legible. De partida, y en la casuistica
del ambito turistico, hay que considerar que, en la mayoria de los casos, el turista no tiene un
conocimiento previo del nicleo de destino. La llegada, el reconocimiento y adaptacion al lugar se realiza
en un tiempo muy corto. Para comprimir ese proceso y conseguir una rapida adaptacion al lugar es
primordial la facilidad con que sus partes se pueden reconocer y organizar en un esquema coherente.
Cuanto mas claro sea ese esquema, mas facilmente elaboraran los turistas una lectura del lugar y el
recordatorio del mismo. Aqui entran en juego la estructura del viario, la sefalética, la conectividad entre
los diferentes polos de atraccion turistica, la conexion visual con mar, su disefio claro y homogéneo etc.

En los ndcleos costeros, como es Caleta de Fuste, es muy importante la visualizacién del mar para
orientarse cuando paseas por las calles, y la conexion de éstas con la costa. En el &mbito de estudio
existen varias conexiones de la trama urbana con el paseo maritimo. De entre todas ellas destacan las
correspondientes al peatonal Orchilla y calle Alcalde Juan Evora Suéarez. Estas destacan porque tiene
una mayor continuidad y son capaces de enlazar varias zonas dentro del ambito de estudio. Son
potentes conexiones fisicas y visuales con el mar. El resto, exclusivamente accesos al mar, se limitan a
conectar los establecimientos de alojamiento turistico con el mar y, ademas, poseen un caracter mas
privativo.

Calles de acceso al mar que conectan los establecimientos de alojamiento turistico con el paseo maritimo
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Principales conexiones fisicas y visuales con el mar: Peatonal Orchilla y calle Alcalde Juan Evora Suérez. Imagen cedida por Grupo Barcelo

A continuacién se muestra un plano que recoge todas las bajadas al mar existentes junto a las dos
principales conexiones representadas en la fotografia anterior.

Estas dos conexiones cobran mayor importancia por su longitud ya que no se detienen en las
inmediaciones de las edificaciones mas cercanas a la costa. Aun asi, podrian tener una mayor
continuidad hasta extenderse a las partes mas altas del ambito.
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Otro factor determinante en las sensaciones que el espacio publico trasmite al paseante, al turista en el
caso de Caleta de Fuste, es la escala de la calle. Aqui entra en juego, tanto la fisonomia de la calle
como la tipologia de las edificaciones.

En el ambito de estudio, la relacién entre el ancho de la calle y la altura de las edificaciones da como
resultado una seccion amplia. A diferencia de otros lugares, no existe una sensacién de excesiva
densidad o compactacion de lo construido. Sino que el espacio urbano es esponjado y amable.

Secciones de diferentes calles del ambito de estudio

_B—

gesplan MEMORIA DE DIAGNOSTICO 117



3

. | \Il
GeCanrias 4 CALTA DU T

Plan de Modemizacion, Mejora e incrermento de la competitividad

3.1.2.2 Planta de alojamiento turistico

La obsolescencia de los espacios y establecimientos turisticos es un problema grave de los destinos
turisticos, y en algunos casos, la degradacién del entorno y el paisaje urbano se acompafia de cambios
de uso de las plazas turisticas a usos residenciales.

Sin duda, en Caleta de Fuste, se aprecia un cambio de uso de algunos establecimientos turisticos a
residenciales, lo que conlleva un riesgo de crecimiento a largo plazo del modelo turistico residencial-
vacacional, disminuyendo ademas notablemente la calidad del escenario urbano del nucleo e influyendo
directamente a la calidad del destino. La excesiva proliferacion de segundas residencias y la falta de
gestion adecuada de las mismas hacen que la calidad en el entorno de los establecimientos turisticos,
disminuya.

Asimismo, se aprecia un desequilibrio en el desarrollo turistico desde la costa al interior, notandose la
degradacién de los establecimientos turisticos y la oferta complementaria segun se alejan de la costa.
Se observa que la planta hotelera se sitla preferentemente cercana a la costa. En la zona 1, se percibe,
gue el entorno y los espacios libres, asi como la oferta complementaria, cuenta con una mayor
conservacion y por tanto proporciona mayor calidad al establecimiento turistico.

Antigledad y deterioro van de la mano, ya que la necesidad de reforma es exponencial a los afios que
posee el establecimiento turistico, si bien, la antigiiedad de los inmuebles no implica necesariamente su
obsolescencia y viceversa. En Caleta de Fuste la planta de alojamiento hotelera es considerablemente
nueva, no superando ningun establecimiento hotelero los 10 afios de antigliedad. En cuanto a la planta
extrahotelera se observa que la mayoria de los establecimientos no superan los 20 afios de antigiiedad.

<10 afios
B20-30 afios
B10-20 afios
m>30 aflos

Antigiedad de establecimientos turisticos extrahoteleros
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Casi un 12% de las plazas de alojamiento (tanto extrahoteleras como hoteleras) del nldcleo se
concentran en hoteles de 5 Estrellas Lujo (18,2% de los hoteles), con un total de 654 plazas, lo que
contribuye a la calidad del destino turistico de Caleta de Fuste.

A pesar de que la oferta de establecimiento extrahotelero sea predominante, las plazas de alojamiento
de la oferta hotelera y extrahotelera se equiparan considerablemente, habiendo un 53,6% de plazas
extrahoteleras y un 46,4% de plazas hoteleras.

En cuanto a la categoria de la oferta, la oferta extrahotelera posee una calidad media-baja, donde
predominan establecimientos de una y dos llaves. A su vez, los hoteles apuestan por categorias de
mayor calidad, con una categoria media-alta.

- Estandares turisticos

Los estandares turisticos tienen por objeto fijar unos limites razonables al crecimiento y ocupacion del
suelo, garantizando el desarrollo de una estructura turistica sostenible para lograr una oferta de mayor
calidad, respetuosa con el medio ambiente, el territorio y el patrimonio arquitecténico del Archipiélago.

El Decreto 10/2001, de 22 de enero, por el que se regulan los estandares turisticos establece el
estandar de densidad de uso turistico, determinando la reserva minima de parcela neta necesaria para
la construccion de cada plaza de alojamiento turistico, asi como del equipamiento complementario con
el que ha de contar.

Destacar que la mitad de los establecimientos de Caleta de Fuste son anteriores al citado Decreto, por
lo que en su momento de construccién no eran exigibles los citados estandares.

- Estandar de densidad de uso turistico

El estandar de densidad de uso turistico lo debe fijar el planeamiento. En Fuerteventura el Plan Insular
de Ordenacion establece como densidad minima de uso turistico 60 metros cuadrados por plaza a su
entrada en vigor en febrero del 2003, especificando que todo aquel que no alcance esta cifra quedaria
fuera de ordenacién, solo permitiéndose obras destinadas exclusivamente a las reformas necesarias
para alcanzar las categorias minimas establecidas en el mismo. Mientras que, para los establecimientos
de nueva creacién, se impuso, para la zona de Caleta de Fuste, una densidad minima de 90 metros
cuadrados por plaza.

El Decreto 10/2001, de 22 de enero, aplicable a todo el suelo en el que el planeamiento permita el uso
turistico (cualquiera que sea su clasificacion u otros usos compatibles), establece la relacion de 60 m?
de superficie de parcela neta por plaza de alojamiento, para garantizar un correcto disefio del
establecimiento turistico.
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Por otro lado, la Ley 2/2013, de 29 de mayo, de renovacion y modernizacion turistica de Canarias, en su
articulo 12, en relacion a los incentivos en materia de densidad de parcela, establece que la aplicacion
del estdndar minimo de densidad del suelo turistico a los establecimientos de alojamiento sometidos a
proyectos de renovacion edificatoria se regira por las siguientes reglas:

“a) Aquellos cuya licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de la Ley 7/1995, de 6 de abril, de
Ordenacion del Turismo de Canarias, cuya renovacién en la misma parcela suponga mejora en la
categoria pero sin aumento en el nimero de plazas ni de edificabilidad, les sera de aplicacién, con el fin
de fomentar la renovacion y cualificacion de la oferta existente, el estandar de densidad del suelo
turistico en el momento de autorizarse el establecimiento o, si resultase mas favorable, a juicio del
interesado, la vigente al momento de autorizarse la renovacion.

b) Aquellos establecimientos con licencia de apertura, anterior a la entrada en vigor de dicha ley, cuya
renovacion comporte mayor nimero de plazas o incremento de su superficie edificada, tendran derecho
a una reduccién del estdandar de densidad de suelo turistico vigente, que se ponderara por el
planeamiento urbanistico o, en su caso, por el plan de modernizaciébn, mejora e incremento de la
competitividad, para cada urbanizacién, ndcleo turistico o area de referencia mediante coeficientes
definidos en funcién de los siguientes criterios limitativos:

|. Establecimientos con un estandar actual superior a 60 metros cuadrados por plaza. Se aplicaria como
limite minimo esta cifra.

Il. Establecimientos con un estandar actual comprendido entre 50 y 60 metros cuadrados por plaza. Se
admitiria como limite minimo la de 50 metros cuadrados por plaza.

lll. Establecimientos con un estandar actual inferior a 50 metros cuadrados por plaza. No se admitiria
aumentar el numero de plazas actuales.

El incremento de plazas total estarA condicionado a su vez, por la realidad morfolégica de los
alojamientos, valores medios de densidad turistica, superficie de espacios libres y oferta
complementaria y demas factores propios de la zona, urbanizacién o area de actuacion.

c) Los estandares de densidad de suelo turistico podran computarse conjuntamente para varias
parcelas aledafias que se agrupen a tales efectos, siempre que se delimite con claridad la superficie no
edificable de uso comun asignada al cumplimiento del estandar, de lo que quedara constancia en el
Registro General Turistico.

d) El cumplimiento de los demas estandares de equipamiento y dotaciones establecidos por la
normativa sectorial serd obligatorio para todos los establecimientos renovados, en funcion de la
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categoria que ostenten tras el proceso de renovacion, sin perjuicio de que el cumplimiento de
determinadas dimensiones puedan ser objeto de dispensa en casos justificados, de acuerdo con lo
previsto en la normativa turistica.”

A su vez, la Ley 7/1995 en su articulo 35, estdndares relativos a la urbanizacién turistica, en el apartado
1 establece que “El planeamiento municipal definird la densidad méaxima admisible en las parcelas
destinadas a alojamiento turistico, mediante un estandar minimo de metros cuadrados de solar por
plaza de alojamiento, que, para los establecimientos de nueva implantacién, podré oscilar entre 50 y 60
m? por plaza, con arreglo a las circunstancias de dimensién y densidad globales de la urbanizacién,
apreciadas conforme a los criterios que reglamentariamente se determinen”.

Se ha de tener en cuenta que, en Caleta de Fuste, existen 8 establecimientos que iniciaron su actividad
antes de la publicacion de la Ley 7/1995, y que, dados los datos obtenidos, sélo 7 de los 30 (23,3%)
establecimientos del niicleo pueden considerarse dentro de ordenacién, ya que superan los 60 m? por
plaza. Por otro lado, s6lo uno de los establecimientos supera los 90 m? por plaza exigidos por el PIOF
para los nuevos establecimientos y la totalidad de los establecimientos hoteleros son posteriores al afio
2001, afo de probacién del Decreto 10/2001, de 22 de enero.

No obstante, los instrumentos de planeamiento podran reducir el estandar minimo de densidad hasta 50
metros cuadrados de superficie minima de parcela neta por plaza en nucleos turisticos sujetos a
operaciones de rehabilitacién, cuando el estandar de densidad existente sea inferior a esta cifra. Con
esta cifra el nimero de establecimientos cuyo rango oscila entre los 50-60 m? por plaza serian un total
de siete en el nacleo.

De esto se extrae que, solo la mitad de los establecimientos de Caleta de Fuste tienen un estandar de
densidad superior a los 50 m? establecidos por la ley.

A continuacion se expone una tabla con la densidad de plazas de alojamiento para Caleta de Fuste:
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Densidad de plazas de alojamiento

Plazas de
alojamiento

Plazas de Unidades
alojamiento en alojamiento |
explotacion (pl) (ud)

Nombre establecimiento turistico

ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

BARCELO FUERTEVENTURA THALASSO |
RISCO DORADO '
CASTILLO SAN JORGE
GERANIOS SUITES
COSTACALETA
BRONCEMAR BEACH
ELBA SARA
LA CASITA
ELBA PALACE GOLF
|SHERATON FTV GOLF
ELBA CARLOTA
ESTABLECIMIENTOS
EXTRAHOTELEROS
CALETA DORADA
CALETAAMARILLA
CALETA GARDEN
PUERTO CALETA
CASTILLO BEACH PUERTO
CA

B e B e W b

-

0?NNI\)|NN'C-P

ETA
CAY BEACH VILLAS CALETA |
BARCELD PUERTCCARTILLO:
LAS VILLITAS
FUERTEVENTURA BEACH CLUB
FUERTESOL

LA TAHONA GARDEN
CASTILLO PLAYA

BARCELO CLUB EL CASTILLO
LA LUNA

CASTILLO BEACH VISTAS
CASTILLO BEACH PARK

L R LR L E R e PR

La densidad media entre la superficie total de las parcelas y el nimero de plazas es de 47,19 m? por
plaza. Considerando Caleta de Fuste como nucleo susceptible de estar sujeto a operaciones de
rehabilitacién, se puede considerar como densidad de referencia 50 m? de parcela por plaza de
alojamiento para la evaluacion de este estandar.
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12

10

Hoteleros Extrahoteleros

Densidad superior a 50m2/pl ® Densidad inferior a 50 m2/pl

NUmero de establecimientos con densidad de plazas superior e inferior a 50m?

De esta grafica se extrae que, en el ambito de estudio, superan el umbral minimo exigido 4 de los 11
(36,3%) establecimientos hoteleros y 11 de los 19 (57,9%) establecimientos extrahoteleros.

- Estandares de equipamiento complementario

Los establecimientos turisticos de alojamiento deberan contar con los siguientes equipamientos
minimos de aparcamiento privado, andenes para la recepcion de autocares y turismos, y una superficie
minima de zonas ajardinadas y zonas recreativas o deportivas.

o Estandar de aparcamientos privados

Los establecimientos deben proveer aparcamiento privado de turismos en una proporcién de una plaza
por cada tres unidades de alojamiento, los cuales deberan situarse en el subsuelo o al aire libre,
siempre y cuando estén dotados de una barrera vegetal arbolada y umbraculos que minimicen el
impacto ambiental. Dentro de las zonas destinadas a aparcamiento, se realizard la oportuna reserva de
plazas en beneficio de personas con movilidad reducida, en los términos establecidos en la normativa
sobre accesibilidad y supresidn de barreras fisicas y de la comunicacion.

Se permite que hasta un 80% de las plazas de aparcamiento pueda ubicarse en aparcamientos
concertados que no se encuentren en un radio superior a 200 metros.

Los establecimientos de Caleta de Fuste se encuentran en la siguiente situacion al respecto:
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Aparcamientos (Estandar segin Decreto 142/2010)

Unidades
Nombre establecimiento turistico alojamiento
(ud)

ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

BARCELO FUERTEVENTURA THALASSO - NO CUMPLE
RISCO DORADO - NO CUMPLE
CASTILLO SAN JORGE - NO CUMPLE
GERANIOS SUITES | - CUMPLE

COSTA CALETA | - NO CUMPLE
BRONCEMAR BEACH - NO CUMPLE
ELBA SARA | - NO CUMPLE
LA CASITA - NO CUMPLE
ELBA PALACE GOLF - CUMPLE

SHERATON FTV GOLF - NO CUMPLE
ELBA CARLOTA - NO CUMPLE

ESTABLECIMIENTOS

EXTRAHOTELEROS
CALETA DORADA | - NO CUMPLE
CALETAAMARILLA - NO CUMPLE
CALETA GARDEN - NO CUMPLE
PUERTO CALETA - NO CUMPLE
CASTILLO BEACH PUERTO NO CUMPLE
CASTILLO BEACH CLUB - NO CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETA - NO CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETAI | - NO CUMPLE
BARCELO PUERTO CASTILLO - NO CUMPLE
LAS VILLITAS - NO CUMPLE
FUERTEVENTURA BEACH CLUB - NO CUMPLE
FUERTESOL NO CUMPLE
VILLA FLORIDA . NO CUMPLE
LA TAHONA GARDEN - NO CUMPLE
CASTILLO PLAYA - NO CUMPLE
BARCELO CLUB EL CASTILLO - CUMPLE
LA LUNA | - NO CUMPLE

CASTILLO BEACH VISTAS - NO CUMPLE
CASTILLO BEACH PARK - NO CUMPLE
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S6lo un 10% de los mismos cumplen con este estandar y mas de la mitad de ellos no aportan ningun
dato de plaza de aparcamiento.

20
18
16
14
12
10

oON DO

Hoteleros Extrahoteleros

Cumple = No cumple

Establecimientos que cumplen el estandar de aparcamientos

Segun el estdndar, los establecimientos deberian acoger 1.570 plazas de aparcamiento privado,
actualmente solo poseen 477 plazas. Esto significa que la via publica debe absorber 1.093 plazas mas.

o Estandar de andenes

Se exige que existan andenes situados dentro del recinto de la parcela, aptos para resolver la llegada y
recepcion de, al menos, un autocar y un turismo simultaneos, debiendo quedar resuelto el trafico interno
y Su conexion con la red viaria publica. Para los establecimientos turisticos de menos de 100 plazas de
alojamiento, asi como para los establecimientos turisticos existentes, que por imposibilidad técnica no
pudieran cumplir este requisito, se podra reducir este indice de simultaneidad.
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Darsenas para autobuses (Estandar segun Decreto
142/2010)

Nombre establecimiento turistico

ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

BARCELO FUERTEVENTURA THALASSO i . NO PROCEDE CUMPLE
RISCO DORADOC S NO CUMPLE
CASTILLO SAN JORGE si NO CUMPLE
GERANIOS SUITES NO NO CUMPLE
COSTA CALETA si NO CUMPLE
BRONCEMAR BEACH si NO CUMPLE
ELBA SARA ‘ si NO CUMPLE
LA CASITA NO NO CUMPLE
ELBA PALACE GOLF | s NO CUMPLE
SHERATON FTV GOLF i NO PROCEDE CUMPLE
ELBA CARLOTA NO NO CUMPLE
ESTABLECIMIENTOS
EXTRAHOTELEROS
CALETA DORADA _ si NO CUMPLE
CALETAAMARILLA si NO CUMPLE
CALETA GARDEN si NO CUMPLE
PUERTO CALETA _ NO NO CUMPLE
CASTILLO BEACH PUERTO NO NO CUMPLE
CASTILLO BEACH CLUB NO NO CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETA NO NO CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETA | NO NO CUMPLE
BARCELO PUERTO CASTILLO NO NO CUMPLE
LAS VILLITAS NO NO CUMPLE
FUERTEVENTURA BEACH CLUB NO NO CUMPLE
FUERTESOL ‘ NO NO CUMPLE
VILLA FLORIDA NO NO CUMPLE
LA TAHONA GARDEN ‘ NO NO CUMPLE
CASTILLO PLAYA NO NO CUMPLE
BARCELQ CLUB EL CASTILLO i NO PROCEDE CUMPLE
LA LUNA NO NO CUMPLE
CASTILLO BEACH VISTAS 5 NO CUMPLE
CASTILLO BEACH PARK si NO CUMPLE

En la modalidad hotelera cumplen sélo dos (18%) de los 11 establecimientos presentes en el area de
estudio, subiendo el porcentaje al 54,55% si se tienen en cuenta las darsenas presentes en la via
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publica. Este dato es importante que se cumpla especialmente en establecimientos hoteleros, pues
éstos recién guaguas con gran cantidad de turistas.

La modalidad extrahotelera, principalmente por la antigiiedad de su planta de alojamiento, incumple
este requisito (95%), con un solo establecimiento que posee darsena dentro de la propia parcela.

18
16
14
12
10

o N b~ O @

Hoteleros Extrahoteleros

Cumple ®No cumple (anden en viario) ®No cumple

Cumplimiento del estandar de darsenas para autobuses

o Estandar de zonas ajardinadas

La superficie minima exigida es de 9 metros cuadrados de parcela por plaza de alojamiento destinada a
zonas ajardinadas. De la misma, 2 metros cuadrados podran destinarse a zonas deportivas o
recreativas.

La situacion de los establecimientos es la siguiente:
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rdinadas + 2m2/pl destinadas a

Nombre establecimiento turistico

ESTABLECIMIENTOS HOTELEROS

BARCELO FUERTEVENTURA THALASSO 8.316 CUMPLE
RISCO DORADC ' 8 NO CUMPLE
CASTILLO SAN JORGE NO CUMPLE
GERANIOS SUITES 404 CUMPLE
COSTA CALETA 5.319 NO CUMPLE
BRONCEMAR. BEACH 38, NO CUMPLE
ELBA SARA 4,788 CUMPLE
LA CASITA NO CUMPLE
ELBA PALACE GCLF CUMPLE

SHERATON FTV GOLF 4.788 CUMPLE
ELBA CARLOTA 5.228 CUMPLE

ESTABLECIMIENTOS

EXTRAHOTELEROS
CALETA DORADA 4,185 CUMPLE
CALETAAMARILLA 25 CUMPLE
CALETA GARDEN 4,734 NO CUMPLE
PUERTO CALETA 538 NO CUMPLE
CASTILLC BEACH PUERTC els CUMPLE
CASTILLO BEACH CLUB 5.184 CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETA 3.474 CUMPLE
CAY BEACH VILLAS CALETAI 539 CUMPLE
BARCELO PUERTO CASTILLO ; CUMPLE
LAS VILLITAS 396 CUMPLE
FUERTEVENTURA BEACH CLUB )
FUERTESOL { CUMPLE
VILLA FLORIDA 3.2€ NO CUMPLE
LA TAHONA GARDEN { NO CUMPLE
CASTILLO PLAYA 16 NO CUMPLE
BARCELO CLUB EL CASTILLOC 395 CUMPLE
LA LUNA 3.429 NO CUMPLE

CASTILLC BEACH VISTAS 304 CUMPLE
CASTILLO BEACH PARK ' 4 CUMPLE
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14
12
10

o N M O

Hoteleros Extrahoteleros

Cumple ®No cumple
Cumplimiento del estandar de zonas ajardinadas, deportivas y recreativas

o Conclusiones

El resumen de la situacion en cuanto a estandares turisticos de los establecimientos de alojamiento en
Caleta de Fuste es la que sigue:

_B—

gesplan MEMORIA DE DIAGNOSTICO 129



«n
Gobierno
de Canarias

B
gesplan

CALTA D

11 \Il
[ FISTE

Plan de Modemizacion, Mejora e incrermento de la competitividad

Nombre establecimiento turistico

Categoria (n°
estrellas)

Plazas de
alojamiento

(autorizadas o en

tramite) (pl)

Unidades

alojamiento

(ud)

RESUMEN DEL

CUMPLIMIENTO DE

LOS ESTANDARES
TURISTICOS

HOO1  |BARCELO FUERTEVENTURA THALASSO 4 924 462
HOD2  |RISCO DORADO 3 319 109
HO03 CASTILLO SAN JORGE 3 851 245
HOD4  |GERANIOS SUITES 4 449 222
HOO05 COSTA CALETA 3 591 308
HOOE  |BRONCEMAR BEACH 3 508 252
HOO7  |ELBASARA 4 532 266
HOOB  |LACASITA 1 34 17
HOD9  |ELBAPALACE GOLF 5 (lujo) 122 60
HO10  |SHERATON FTV GOLF 5 (lujo) 532 264
HO11  |ELBACARLOTA 4 692 346
EX01  |CALETA DORADA 3 465 155
EX02  |CALETAAMARILLA 2 225 75
EX03  |CALETA GARDEN 2 526 197
EX04  |PUERTO CALETA 2 282 94
EX05  |CASTILLO BEACH PUERTO 2 14 38
EX06  |CASTILLO BEACH CLUB 2 576 184
EX07  |CAY BEACH VILLAS CALETA 3 386 122
EX08 CAY BEACH VILLAS CALETA | 3 171 57
EX09  |BARCELO PUERTO CASTILLO 3 64 31
EX10 LAS VILLITAS 3 44 8
EX11  |FUERTEVENTURABEACH CLUB 1 329 101
EX12  |FUERTESOL 1 330 10
EX13  |VILLA FLORIDA 3 363 121
EX14  |LATAHONA GARDEN 2 330 10
EX15  |CASTILLO PLAYA 1 240 80
EX16  |BARCELO CLUB EL CASTILLO 4 1.155 381
EX17  |LALUNA 2 381 119
EX18 CASTILLO BEACH VISTAS 2 256 B84
EX19  |CASTILLO BEACH PARK 2 273 91
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Destacar que en el ndcleo no cumple ninguno de los estandares exigidos el 36,67% de los
establecimientos. A su vez, cumplen un estandar el 46,67%, de los cuales el 85,71% de éstos
corresponde a la modalidad extrahotelera.

Por otro lado, los establecimientos que cumplen dos estandares se reducen al 13,33% del total de los
del conjunto. Tan solo el 3,33% cumple tres de los estandares exigidos.
14
12

10

Hoteleros Extrahoteleros

uNo cumple ningln = Cumple 1 Cumple 2 Cumple 3

Cumplimiento de los estandares de los establecimientos turisticos

Es destacable, en el analisis realizado, el alto cumplimiento en cuanto a espacios ajardinados, ya que
de cara a la percepcion del turista y su disfrute durante su estancia es muy influyente. En el polo
opuesto se encuentra la escasa dotacién de aparcamiento privado para los visitantes, obligando a los
mismos a estacionar en la via publica.

De todos los estandares, puede considerarse como prioritario el de densidad de plazas de alojamiento.
Del mismo sobresale la diferencia entre la densidad media del niicleo de 47,19 m? por plaza frente a la
establecida para la zona por el Plan Insular de Ordenacién de Fuerteventura, de 90 metros cuadrados
por plaza, siendo la real la mitad de la reglamentaria.
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3.1.2.3 Oferta comercial y de ocio

La oferta comercial, en el &mbito de estudio, estd dominada por 15 centros comerciales,
concentrandose el 73% de los mismos en la zona 4 (11 centros comerciales). En torno a los cuales han
surgido, en planta baja y sétano de establecimiento turistico, locales comerciales vinculados a la calle.

7% 13%

Zonal
BZona 2
BZona 4

Zona 6

Distribucion de centros comerciales por zonas en Caleta de Fuste

De los 11 centros comerciales concentrados en la zona 4, dos se encuentran en estado de abondo. El
C.C. Castillo Plaza, a pesar de ser un centro comercial de reciente construccion (afio 2006), el estado
de conservacion y limpieza que presenta es malo, encontrandose el 80% de sus locales cerrados. A su
vez, el C.C. Amuley Mar, también de reciente construccién (2006) presenta las mismas caracteristicas.
A pesar de presentar un disefio actualizado y homogéneo, la ausencia de actividad en el mismo
proporciona a esta zona un aspecto de abandono.

Centros comerciales Castillo Plaza y Amuley Mar
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En la zona 4, se encuentran los centros comerciales, C.C. Just 4, C.C. La Polca y C.C. Las Olas, los
cuales tienen el 50% de sus locales sin actividad. Todos son pequefios centros y constan de pocos
locales. El estado de conservacion de C.C. Just 4 y C.C. Las Olas es bueno y su construccion no es
antigua (principios de la presente década). Por el contrario, el C.C. La Polca, construido en el afio 1989,
tiene un mantenimiento deficiente.

Centros comerciales Just 4, La Polca y Las Olas

Los centros comerciales C.C. Castillo Centro, C.C. Los Arcos, C.C. Anexo Los Arcos y C.C. Happy
Center, igualmente ubicados en la zona 4, y de antigiiedad mayor de 15 afios, presentan un estado de
conservacion regular-malo, y el promedio de locales comerciales cerrados de los mismos es entorno al
25%. Esto es debido, en gran medida, a la composicion y disefio de los mismos, en los cuales los
locales comerciales se abren a la calle directamente o al interior de los mismos.

Centros comerciales Castillo Centro, Los Arcos y Happy Center
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Asimismo, el C.C. La Cupula y el C.C. Caleta Amigos (afio de construccién,1998), ambos con un estado
de conservacion regular, no presentan locales cerrados.

Centros comerciales La Cupula y Caleta Amigos

Las zonas 2 y 6 cuentan, cada una, con un solo un centro comercial. Siendo el C.C. Atlantico
Fuerteventura, situado en la zona 6, uno de los mas recientes (afio 2003), junto a los grandes hoteles y
campos de golf. Al ser relativamente nuevo, mantiene un aspecto renovado y un estado de
conservacion bueno, aunque un 24% de sus locales se encuentran cerrados. Por otro lado, el C.C.
Montecastillo (zona 2), tiene un estado de conservacion regular y su organizacion es laberintica, fue
construido en 1991.

Centros comerciales Atlantico Fuerteventura y Montecastillo

Por otro lado, en la zona 1, se localizan dos centros comerciales, el C.C. El Castillo y el C.C. Broncemar
Beach, de los cuales cabe destacar que se encuentran proximos y se complementan. El C.C. El Castillo
(construido en 1979), es el mas emblematico de la zona, su oferta es variada y su estado de
conservacion es bueno. ElI C.C. Broncemar, construido en 2003, también tiene un estado de
conservacién bueno.
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Centros comerciales El Castillo y Broncemar

Centros Comerciales

Montecastillo 2 26 23,08%
El Castillo 1 45 2,22%

Broncemar Beach 1 0,00%

La Polca 4 50,00%

Las Olas 4 50,00%

Castillo Plaza 4 10 80,00%

Castillo Centro 4 18 27,78% regular regular

Anexo Los Arcos 4 5 20,00% regular regular 1990
Los Arcos 4 18 27,78% 1997
La Clpula 4 6 0,00%

Happy Center 4 14 35,71%

Amuley Mar 4 100,00%

Caleta Amigos 4 0,00% m

Just 4 4 8 50,00%

ét:z;tel;\:/c;ntura 6 a1 24,39%

Tabla resumen del estado de los Centros Comerciales

De la anterior tabla se extrae que el estado de conservacion del exterior de los centros comerciales se
distribuye a partes iguales por los rangos de bueno, regular y malo, siendo para todos del 33%. A su
vez, para el estado de conservacion interior el rango varia ligeramente, siendo el de mayor peso el
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estado regular con un 40% de los centros comerciales, seguido del estado bueno con un 33%. Por otro
lado, la limpieza en los mismos se distribuye entre el estado bueno, con un 54%, y el malo con un 33%.

BBueno BBueno
40% " Regular " Regular
EMalo BEMalo
Estado de conservacion interior de los centros comerciales Estado de conservacion exterior de los centros comerciales

BEBueno
"Regular
BEMalo

‘

Limpieza de los centros comerciales
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De los problemas detectados en los centros comerciales cabe destacar: la falta de servicios comunes
(especialmente aseos para minusvalidos) y existencia de numerosas barreras arquitecténicas que
dificultan el acceso y/o recorrido de las personas con movilidad reducida, asi como el tratamiento y la
conservacion de las zonas comunes, invasion de los espacios comunes con exposicion de mercancia,
la mala orientacion y sefialética, falta de una imagen comun y homogénea que caracterice al centro
comercial por la ausencia de normas sobre la disposicion y disefio de la carteleria. Una caracteristica
comun a casi todos los centros comerciales es la escasa relacion con el entorno urbano proximo,
debido a que el desarrollo de los mismos se realiza hacia el interior, pudiéndose apreciar que en los
casos en que se establece esta relacion, el funcionamiento del centro comercial es mejor, como en el
caso de El Castillo, que aunque tenga mas de 30 afios de antigiiedad es uno de los centros comerciales
con mas afluencia y actividad.

Hay que puntualizar que muchos de los problemas detectados en el andlisis se deben a la antigliedad
de estos centros comerciales y a la falta de actuaciones relevantes de reforma desde su apertura, ya
que el 67% de los centros tienen una edad comprendida entre 10 y 20 afios, el 20 % tiene entre 20 y 30
afos y sélo un 7% tiene mas de 30 afios.

0-10 Afos
®10-20 Afios
m20-30 Afios

> 30 afios

Antigiedad de los centros comerciales

Por lo tanto, muchos de los problemas que afectan a la oferta comercial establecida en dichos centros
comerciales, se reflejan en numerosos negocios repartidos por el nicleo, especialmente la falta de una
imagen de calidad.

B
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A pesar de que el mercadillo no se considera un centro comercial, es importante dentro de la oferta
comercial de Caleta de Fuste, ya que atrae a humerosos turistas y residentes. Se instala una vez por
semana en una parcela no edificada y acondicionada, situada en la zona 2 del ambito de estudio.
Carece de zona habilitada para aparcamiento, asi como de cualquier otro servicio asociado.

Explanada destinada al Mercadillo de Caleta de Fuste entre la FV-2 y la calle Virgen de la Pefia

En relaciéon a la oferta de ocio nocturno en los centros comerciales se reduce a 6 establecimientos,
entre discotecas y pubs, situados, en su mayor parte, en la zona 4 del ambito de estudio. A su vez, se
localizan 4 establecimientos dedicados a la realizacion de excursiones y actividades y 3 al alquiler de
vehiculos. Por otro lado, existen pocos establecimientos dedicados a los deportes nauticos,
localizandose uno de buceo y pesca de altura en el muelle y una escuela de windsurf en la playa de El
Castillo. El puerto deportivo cuanta con 99 amarres para embarcaciones de recreo.

Otro aspecto relevante en Caleta de Fuste, es la existencia de dos campos de golf de 18 hoyos, lo cual
afianza el producto turistico de golf.

Asimismo, la oferta de hosteleria y restauracion estd mayoritariamente presente en los centros
comerciales, existiendo 32 restaurantes y 32 bares. Ademas de aquellos locales comerciales en los
bajos y sétanos de los edificios contiguos a los centros comerciales y los existentes en los
establecimientos de alojamiento turistico.

El resto de la oferta de ocio que se localiza en el nicleo se establece generalmente en los
establecimientos de alojamiento turistico o sus inmediaciones.

e et
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3.1.3 Identidad urbana

La identidad urbana se compone de un conjunto de circunstancias y particularidades que define la
esencia de un lugar y lo caracteriza frente a los demas.

La busqueda de una identidad y su gestion, es uno de los ejes fundamentales de la planificacién
urbana, por lo que es necesario conocerla en profundidad para poder modificarla, desarrollarla o
respaldarla.

Uno de los aspectos basicos de la identidad de un lugar, es la imagen “corporativa”. Esta consta de un
conjunto de cualidades que le son atribuidas, y que generan la imagen con la que el lugar es
percibido. Entre otros aspectos, son de gran importancia su nombre, su historia y evolucion, su
ubicacioén, su clima, sus valores naturales, su caracter y escala cromética, su poblacion e influencia
forAnea y cualquier otra caracteristica que lo hagan diferente a los demas.

A modo de resefia historica, mencionar que el origen del nucleo de Caleta de Fuste viene marcado por
la utilizacion de la ensenada existente como puerto natural, constatado documentalmente hacia finales
del siglo XVI. Seria el ingeniero Leonardo Torriani en su obra “Descripcién e historia del reino de las
Islas Canarias” quien primero la denominaria Caletta de Fustas. Hacia finales del XVII y principios del
XVIII registraba un movimiento importante, lo cual justifico la construccién de una torre defensiva. Sin
embargo, hasta después del ataque de los piratas ingleses en 1740, no se llevé a cabo la obra. La
Torre de San Buenaventura seria inaugurada en 1743.

Plano de Fuerteventura. Fuente: “Descripcion e historia del reino de las Islas Canarias” Leonardo Torriani

5
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En relacion al asunto de la identidad del nucleo, se debe sefalar que es basico que ésta sea lo
suficientemente clara. La multiplicidad de nombres existentes en la actualidad en Caleta de Fuste
supone un grave problema y un impedimento para el posicionamiento del nicleo.

El nombre con el cual es posible referirse al nucleo varia segun las fuentes consultadas. Las
posibilidades son las siguientes:

1.

w

o

Caleta de Fuste: Es el nombre actualmente mas utilizado y el que se usa en la pagina web oficial del
nucleo y del Ayuntamiento de Antigua.

Caleta de Fustes: Es el nombre originario del nlcleo, como ya se ha comentado, y el utilizado por
documentos oficiales como el P.G.O. y el P.1.O., ademas de que mudltiples paginas web hacen
referencia al ndcleo de este modo.

Castillo-Caleta de Fuste: Este nombre es el utilizado en la sefializacion de carreteras.

Castillo o El Castillo: Esta es una de las denominaciones cominmente utilizada, debido a la
asociacion del Castillo de San Buenaventura con el lugar. A este nombre hace referencia la tan
consultada pagina web Wikipedia, como nombre secundario, ademas de que el callejero turistico
existente en el Visor de GRAFCAN, llama asi a la zona situada al oeste de la FV-2. Mencionar
también que la pagina de Facebook del nucleo se denomina “Caleta de Fuste (El Castillo)”

Costa Caleta: Es el nombre menos empleado. Sélo se cita en algunas paginas de internet, aunque
el hecho de que exista un hotel con dicho nombre, refuerza su uso. La pagina web de Wikipedia
también hace referencia a €l como nombre alternativo.

W=l
- by&?~§ o
L

aleta Corcha

Il 1‘){3 /

fa del Espino

a de Fustes

uelle Deportiverigstie de Fuste
Punta del Bajo

Plano de ordenacion insular del PIO de Fuerteventura
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Pagina web oficial del nicleo Sefializacion de Carreteras

'i Busca personas, lugares y cosas

i Pi 25g &]
g

El Castillo

Caleta de Fuste (El Castillo) -
Fuerteventura.

[ A 2198 personas les gusta esta pagina - 55 personas estian ha
| de esto

T 7.

£

] .q,,_-gﬁ.‘Jl - .
Qg

EWa

Sitio web de noticias /medios
The best way to know Fuerteventura is if you are able to speak Spanish. Sign up

for a free trial lesson at www.spanishviaonline.com

Callejero turistico GRAFCAN Péagina de Facebook
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3.1.3.1 Valores naturales

Sus erosionados paisajes y mas de ciento cincuenta kildbmetros de playas son las principales
caracteristicas del medio natural de la isla de Fuerteventura.

Fuerteventura cuenta con un extenso patrimonio natural. Desde el punto de vista geologico, es la isla
mas antigua del archipiélago canario y uno de los observatorios geopaleontolégicos mas importantes
del mundo. Cuenta con trece Espacios Naturales Protegidos y una amplia gama de ecosistemas,
hébitats costeros y medio marino. La isla es un destino turistico sostenible de referencia, en el que la
conservacion de los valores naturales y las tradiciones conviven con el desarrollo turistico.

Reserva de la Biosfera

En el aflo 1970 La Organizacion de las Naciones Unidas para la Educacion, la Ciencia y la Cultura
(UNESCO) inici6 el Programa Hombre y Biosfera, cuyo objetivo es hacer compatible la conservacién
con el uso sostenible de los recursos naturales y el mantenimiento de los valores culturales.

El rico patrimonio natural, cultural, paisajistico, geolégico y medio marino de Fuerteventura la hicieron,
en el afo 2009, acreedora del titulo de Reserva de la Biosfera. Dicha reserva se ha zonificado al
amparo de las figuras de proteccién ya existentes, como la Red Canaria de Espacios Naturales
Protegidos y Red Natura 2000, y cumple con las siguientes funciones basicas:

o0 Conservacion de los paisajes, los ecosistemas, las especies y la variacion genética.

o Desarrollo que integre el progreso humano y econdmico con la conservacion del medio,
la cultura y las tradiciones.

0 Apoyo logistico: las actividades de demostracién, educacion, capacitacion, investigacion
y observacion permanente sobre conservacion y desarrollo sostenible.

- Reserva Starlight

En sintonia con la filosofia de la Red Mundial de Reservas de la Biosfera, y para promover la proteccion
de la calidad del cielo nocturno como patrimonio de la Humanidad, el Centro de Patrimonio Mundial de
la UNESCO, conjuntamente con el Instituto Astrofisico de Canarias (IAC), la International Astronomical
Union (IAU) y otros organismos, ha desarrollado el concepto de Reserva Starlight. Esta responde a una
campafa internacional que apuesta por la conservacion del medio natural, el aumento de la eficiencia
energética y la lucha contra la contaminacion luminica.
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La iniciativa se formalizé a partir de la Celebracién de la Conferencia Internacional en Defensa de la
Calidad del Cielo Nocturno y el Derecho a la Observacion de las Estrellas, celebrado en La Palma en
abril de 2007. Es de relevancia que Canarias es uno de los territorios pioneros en el mundo en
salvaguardar sus cielos, cuya regulacion se recoge en la “Ley 31/1988, de 31 de octubre, sobre
Proteccion de la Calidad Astrondmica de los Observatorios del Instituto de Astrofisica de Canarias”.

El 13 de Julio de 2008, el Pleno del Cabildo Insular de Fuerteventura, en sesién extraordinaria inicio los
pasos para aplicar el concepto de Reserva Starlight al ambito de la isla de Fuerteventura, tomando los
acuerdos de:

 Adoptar los principios de la Declaracion en Defensa del Cielo Nocturno y el Derecho a la Luz de las
Estrellas.

 Desarrollar e iniciar los trabajos necesarios para declaracion e implantacién del concepto Reserva
Starlight en Fuerteventura.

En meses posteriores, el resto de los ayuntamientos de la isla adoptan la Declaracion y el inicio del
proceso de Reserva Starlight. De esta forma, el Cabildo de Fuerteventura y la emergente Reserva de la
Biosfera, se postulan para convertir a Fuerteventura en uno de los primeros territorios del planeta, junto
a Lake Tekapo (Nueva Zelanda) y La Palma, en aplicar los principios de esta innovadora figura.

Con el objetivo de la Certificacion Startlight la Reserva de la Biosfera de Fuerteventura, en calidad de
miembro afiliado de la Organizacibn Mundial del Turismo, ha iniciado los pasos a seguir para la
Certificacion Startlight. Hasta el momento la isla de Fuerteventura ha cumplimentado la primera parte
del proceso, consistente en la informacion, preinscripcion y admisién en el proceso de auditoria,
guedando pendientes la auditoria y la obtencién del certificado.

Es destacable, como esta declaracién apuesta por un nuevo producto turistico de minimo impacto y
comprometido con el medio ambiente, basado en la observacion del firmamento y los fenébmenos de la
noche, abriendo posibilidades de cooperacion entre los distintos actores turisticos, las comunidades
locales y las instituciones cientificas.
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Simulacion de la contaminacion luminica. Fuente: Iniciativa Starlight

Para que el municipio de Antigua, y por afadidura Caleta de Fuste, entren a formar parte de las
Ciudades y Municipios Starlight debe comprometerse a:

o Promover y poner en practica innovaciones en iluminacion exterior, con el objetivo de
aumentar la eficiencia energética como minimo en un 20%, y reducir la contaminacion
luminica al menos en un 40%.

o Aplicar ordenanzas, reglamentos o leyes sobre iluminacion responsable con la calidad
del cielo nocturno. Promover planes de iluminacion sostenibles y respetuosos de la
calidad del cielo nocturno y la eficiencia energética coincidentes con los Planes de
Accion de los firmantes del Pacto.
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o Difundir y recomendar tecnologias de iluminacion eco-eficientes e innovadoras,
desarrollar acciones de difusion y capacitacién dirigidas a la poblacion local, y a los
responsables de la iluminacion exterior.

o Difundir la Guia Practica para la Illuminaciébn Exterior entre las principales partes
interesadas y las autoridades locales.

o0 Promover un premio anual Ciudades Starlight que reconozca las mejores practicas y las
acciones llevadas a cabo por los municipios.

- Red Natura 2000 e IBAs

Los instrumentos de proteccién del territorio canario y sus recursos naturales son la Ley 12/1994 de
Espacios Naturales Protegidos y la Directiva 92/43 CEE que delimita los espacios incluido en Red
Natura 2000. Como ya se ha comentado, Fuerteventura cuenta con trece Espacios Naturales
Protegidos, y seis Zonas de Especial Proteccion de Aves.

En el ambito de estudio de Caleta de Fuste, se encuentran diferentes tipos de Habitats de la Red
Natura 2000:

0 Vegetacion anual pionera sobre desechos marinos acumulados
o0 Acantilados con vegetacion de las costas marcaronésicas.

o Dunas fijas con vegetacion herbacea.

0 Arbustedas, tarajales o tarayales y espinares.

Los tres primeros se ubican en una estrecha franja litoral de ambos campos de golf y en la costa mas al
norte del nucleo. Sin embargo, el Gltimo se ubica principalmente en una gran extension, parte de la cual
esta ocupada en la actualidad por los hoteles Sheraton Fuerteventura Golf y Elba Carlota.

Existe, ademas, otra figura que son las IBAs (Important Bird Area), declaradas por la organizacion
internacional SEO/Bird Life., que aunque no son espacios protegidos estrictamente, son lugares de
importancia para la conservacion de especies de avifauna amenazadas y sirven de base para facilitar
las declaracion de las ZEPAs.

El IBA “Cuchillete de Buenavista - Barranco de la Torre - Los Alares” ocupa la totalidad del SUP-
Sector 9 P.P. Las Salinas y la parte sur y costera del SUP-Sector 3 P.P. Fuerteventura Golf de Caleta
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de Fuste. En su parte baja cuenta con llanuras pedregosas y acantilados costeros. En esta zona, existe
presencia de diferentes tipos de lagartos, conejos, erizos y ardillas morunas, pero su importancia radica
en la gran variedad de aves que habitan en la zona, incluyendo especies endémicas, aves acuaticas
migratorias e invernantes.

Delimitacién del IBA “Cuchillete de Buenavista —Barranco de la Torre — Los Alares”. Fuente: SEO/BirdLife
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Habitats (Directiva 92/43/CEE)
I.B.A (Important Bird Area)

1. Vegetacion anual pionera sobre
desechos marino acumulados
(COD.UE1210)

2. Acantilados con vegetacion de
las costas macaronésicas
(COD.UE1250)

3. Dunas fijas con vegetacion
herbacea (dunas grises)
(COD.UE2133)

4. Arbustedas, tarajales o tarayales
y espinares (COD.UE92DO)

5. 1.B.A. 340 Cuchillete de
Buenavista - barranco de la Torre —
Los Alares

[5
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3.1.3.2 Paisaje y simbolos urbanos

El paisaje urbano es uno de los elementos del medio ambiente urbano, que ejercen influencia en la
calidad de vida de aquellos que habitan la ciudad. Los elementos que integran el paisaje urbano son los
espacios publicos, los espacios libres (edificables 0 no) y ciertas construcciones, especialmente la
gue integran el patrimonio cultural.

Los hitos y espacios singulares que constituyen este paisaje, forman parte de la identidad urbana,
ya que responden a la conciencia cultural y estética de los habitantes y visitantes de la ciudad, y
cumplen, ademas, una funcién simbdlica en nuestros nucleos.

- El Castillo de San Buenaventura

El Castillo de San Buenaventura es la primera edificacién de Caleta de Fuste. Esta construccion del
siglo XVIII, fue construida para la defensa de los ataques piratas ingleses, siendo el edificio mas
caracteristico, hasta el punto de que el nucleo es conocido como “Castillo” sobre todo entre la poblacién
residente.

Mas alla de su interés patrimonial, Caleta de Fuste no tuvo como origen un nudcleo histérico tradicional y
sus edificaciones més antiguas datan de finales de los afios setenta, por lo que el Castillo es su
simbolo urbano por excelencia.

Este monumento, declarado BIC desde 1949, se encuentra actualmente en rehabilitacion.

Castillo de San Buenaventura y entorno
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- Playa del Castillo

La playa del Castillo se encuentra en una ensenada natural, con forma de herradura y orientada al sur,
convirtiéndola en una de las playas mas protegidas del oleaje y el viento de toda Fuerteventura.

Es una playa eminentemente familiar por su seguridad para el bafio y su tranquilidad. Este uso convive
con la practica de deportes como el voley-playa, para el que existen zonas acondicionadas. La
ausencia de oleaje, hace que esta playa sea ideal para la iniciacién a los deportes nauticos, por lo que
existen escuelas de windsurf y buceo en sus inmediaciones.

La mayor problematica que presenta la playa es la perdida de arena, con la consecuente necesidad de
renovacion de la misma.

No cabe duda de que la playa del Castillo es el centro neuralgico del nacleo, no sélo por ser el mayor
atractivo natural de la zona, sino porque en su entorno se sitla el Castillo de San Buenaventura, el
puerto deportivo y varios de los mayores establecimientos turisticos del nicleo.

Vista de la playa del Castillo desde el puerto deportivo

_B—
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- Montafa Blanca de Abajo

La colina que domina el nucleo urbano de Caleta de Fuste, llamada Montafia Blanca de Abajo, tiene
una altura de 194 metros.

Desde su cima, a la que se accede por las calles Telde y Artemi, se tienen unas estupendas vistas de
toda la zona, llegando a divisarse el aeropuerto y la capital, Puerto del Rosario.

Su principal problemética radica en la cantidad de parcelas vacias, sin construir 0 con obras
inacabadas, con el consiguiente aspecto de abandono que ello conlleva.

Vista lateral de Montafia Blanca de Abajo

- Playade Las Marismas

Esta playa artificial fue construida en desarrollo del Plan Parcial Fuerteventura Golf. Se sitla junto a
tres de los mayores hoteles del nucleo y el C.C. Atlantico.

Es una playa protegida del oleaje, gracias al arrecife que la delimita, y se caracteriza por configurarse
en tres pequenas calas separadas por islotes artificiales. El mayor de ellos cuenta con un chiringuito
al cual se puede acceder por medio de pasarelas.

B
gesplan

Playa de Las Marismas
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- Paisaje artificial: los campos de golf
Los campos de golf se extienden sobre la [lanura costera situada al sur del nucleo.

Su trama urbana es totalmente distinta a la del resto del nacleo de Caleta de Fuste. Al oeste de la
carretera FV-2, se compone de grandes manzanas con formas organicas que se introducen o rodean a
los respectivos campos de golf. La edificacion es del tipo vivienda unifamiliar aislada, principalmente, de
una o dos alturas. En el lado opuesto de la mencionada carretera, existen cuatro grandes parcelas con
edificaciones en bloque abierto de mas de tres plantas, lo cual supone una barrera visual hacia la
costa.

Este paisaje artificial, es la primera imagen que se percibe al entrar al nacleo desde el sur. En conjunto,
los dos campos de golf, suponen la mayor superficie verde de laisla, lo cual crea un fuerte contraste
con el paisaje natural que lo rodea.

Campo de golf Fuerteventura Golf.

B
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3.1.3.3 Patrimonio

Articulo 2 de la Ley

de Patrimonio
Historico de
Canarias:

“El patrimonio
histérico de
Canarias esta

constituido por los
bienes muebles e
inmuebles que
tengan interés
histdrico,
arquitectonico,
artistico,
arqueoldgico,
etnografico,
paleontolégico,
cientifico o técnico.

También forman
parte del patrimonio
histérico canario los
bienes inmateriales
de la cultura popular
y tradicional y las
particularidades
linguisticas del
espafiol hablado en
Canarias.”

El patrimonio cultural esta constituido por bienes materiales e inmateriales, que testimonian la forma
de vida tradicionales y su evolucién a lo largo de los siglos. El patrimonio es una expresién de la
identidad urbana, uno de los rasgos que hace a un lugar singular y lo distingue de los demas.

Existe un marco juridico y una cobertura legal que garantiza la conservacion y proteccion del Patrimonio
Cultural, cuya finalidad es la de evitar su desaparicién o destruccion. En el caso de las islas, es la Ley
4/1999, de 15 de marzo, de Patrimonio Histérico de Canarias, la que establece los mecanismos para
la proteccion, conservacion y un régimen juridico especial para el Patrimonio Cultural.

La puesta en valor de los lugares patrimoniales, permite considerarlos como un atractivo turistico
mas de los ofertados por un nucleo.

Del mismo modo, a través del turismo se podria lograr una activacion del patrimonio, una mayor
conciencia sobre su importancia, la necesidad de proteccion y conservacion, asi como generar recursos
economicos para la proteccion y gestion del mismo.

Se debe sefialar que en los Ultimos afios se estd experimentando un auge del turismo cultural,
relacionado con un usuario turistico que busca nuevos productos, que se alejen del turismo de masas,
como son conocer la naturaleza y acercarse a otras culturas.

Si bien, es complicado que el patrimonio cultural pueda competir con los atractivos naturales de otros
lugares de Fuerteventura, Caleta de Fuste es el Gnico nucleo turistico que cuenta con cuatro
monumentos declarados BIC (Bien de Interés Cultural) en su delimitacién y entorno cercano.

El patrimonio arquitecténico de Caleta de Fuste y su entorno estd compuesto por tres importantes
ejemplos de arquitectura civil: el Castillo de San Buenaventura, los Hornos de cal de La Guirra y las
Salinas del Carmen, y un yacimiento paleontoldgico de gran interés cientifico, el de La Guirra.

5
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Situacion de los BICs de Caleta de Fuste y su entorno
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DELIMITACION BIC
ZONA DE PROTECCION BIC

1. Castillo de San Buenaventura
2. Conjunto de hornos de cal de La Guirra

3. Salinas del Carmen

4. Yacimiento paleontolégico de La Guirra:

4.1. Las Marismas y Las Corcovadas
4.2. Caleta de La Guirra

4.3. Punta de la Hondura
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- Patrimonio arquitecténico

La definicion de monumento arquitecténico, explica que son aquellos bienes que constituyen
realizaciones arquitecténicas o de ingenieria u obras singulares de escultura, siempre que sobresalgan
por su valor arquitecténico, técnico, histérico, artistico, cientifico o social.

Las obras arquitectonicas del patrimonio en Caleta de Fuste, revelan la evolucion que ha sufrido el
nucleo a lo largo de la historia. La mas antigua, el Castillo de San Buenaventura, se construy6 para
proteger el comercio que se producia al abrigo de su puerto natural. Los otros dos monumentos, las
Salinas del Carmen y los Hornos de cal de La Guirra, estan intimamente relacionados con el desarrollo
economico de la isla y por afiadidura del nucleo. Durante todo este desarrollo, nunca existio un nudcleo
residencial en Caleta de Fuste.

- Patrimonio paleontoldgico

Se define como zona paleontoldgica aquel lugar que contiene vestigios fosilizados o restos de interés
cientifico.

En Caleta de Fuste existe un yacimiento con tres afloramientos de gran interés a nivel cientifico, pues
este tipo de depositos permite la investigacion de una época de la historia en la que el clima era
diferente.

A continuacion se expone la descripcién de los diferentes BIC’s del nicleo turistico y su entorno.

Conjunto de Hornos de cal de La Guirra

B
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1. CASTILLO DE SAN BUENAVENTURA (CASTILLO DE FUSTE, TORRE DE SAN BUENAVENTURA O CALETA DE FUSTE)
CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERIZACION Arquitecténica

SITUACION Parcela de los apartamentos Barcel6 Club El
Castillo.
Av. del Castillo s/n.
Caleta de Fuste.
T.M. Antigua
REFERENCIA CATASTRAL 2016035FS1421N0O001RP

PROTECCION
ESTADO Declarado
FIGURA DE PROTECCION BIC
CATEGORIA Monumento
DECLARACION Decreto de 22 de abril de 1949, Ministerio de

Educaciéon Nacional (B.O.E 5/5/1949) sobre
proteccion de los castillos espafioles.

DESCRIPCION

Hasta el siglo XVIII, la isla de Fuerteventura permanecié desprovista de
fortificaciones que la protegieran frente a los ataques enemigos. Se debié a la
iniciativa del Comandante General Andrés Benito y Pignatelli, acabar con esa
tradicional indefensién. De esta forma, correspondié al Ingeniero Claudio de
L’Isle proyectar y dirigir el castillo que se alzaria en La Caleta De Fuste. Lo dot6
de planta circular y dos pisos con béveda sostenida por un grueso pilar en el
centro. En la explanada de la parte superior se encontraba una garita, un
comun y un aljibe para almacenar agua.
La escalera de entrada esta realizada en canteria y sobre ella se apoya el
puente levadizo.
Por Real Orden de 20 de julio de 1871 se dispuso entregar esta Torre, asi
como la del Tostdn, a Hacienda.

Fuente: Proyecto CODEPA
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2. CONJUNTO DE HORNOS DE CAL DE LA GUIRRA
CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERIZACION Arquitecténica

SITUACION Paseo maritimo, zona litoral del P.P.
Fuerteventura Golf.
Caleta de Fuste.
T.M. Antigua
REFERENCIA CATASTRAL 1403805FS1410S0001TB

PROTECCION
ESTADO Declarado
FIGURA DE PROTECCION BIC

CATEGORIA Monumento
DECLARACION Decreto 78/1999, de 6 de mayo de 1999

DESCRIPCION

La explotacion de la cal en Fuerteventura, se remonta al siglo XVII. Sin
embargo, fue entre finales del siglo XIX y primera mitad del XX, cuando se
construyé un gran numero de hornos de cal, principalmente en las zonas
costeras, como es el caso de los de La Guirra.
El conjunto se sitia en la desembocadura del Barranco de Miraflor y esta
compuesto por tres hornos, un almacén, una caseta-vivienda y un aljibe de
unos 300 metros cubicos de capacidad.
Los hornos son de tipologia circular, troncoconica escalonada, con grandes
paredes de mamposteria de dos o tres metros de espesor. Constan de una
camara cilindrica o “cuba” y de una hornilla. La carga se realiza por la cuba
colocando capas alternas de piedra y carbon sobre un emparrillado hasta llenar e ; !
el horno. Acto seguido se prende fuego. H .l i
El primer horno es el de mayores dimensiones. Dispone de tres bocas con una E
escalera Unica de acceso. En la plataforma superior se eleva un mastil que
permitia una mayor rapidez en la carga. El segundo cuerpo es probablemente
el mas antiguo. Se compone de dos bocas y de una gran rampa.
Anexo a él hay habitaciones y corrales que acogian a los caleros y al ganado
que le proporcionaba sustento. El horno mas préximo al mar es también el mas
pequefio.
Los productos que se obtienen en los hornos de cal son la cal de cuchara,
utilizada para enfoscar, y la cal de albeo, empleada para enyesar. o
Fuente: Proyecto CODEPA o
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3. SALINAS DEL CARMEN
CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERIZACION Arquitecténica

SITUACION Poligono 22. Parcela 50. La Torre.
Salinas del Carmen.
T.M. Antigua
REFERENCIA CATASTRAL 35003A022000500000TE

PROTECCION
ESTADO Declarado
FIGURA DE PROTECCION BIC

CATEGORIA Monumento
DECLARACION Decreto 108/2002, de 26 de julio de 2002

DESCRIPCION

Las Salinas de El Carmen son las Unicas que se conservan en la isla.
Proceden de las antiguas Salinas de La Hondurilla, construidas
aproximadamente en 1800. Después de algunas ampliaciones alcanzan su
estado actual hacia 1910, ocupando una totalidad de 28.320 mZ.
Originariamente eran de barro, forrdndose de piedra en la década de los
cuarenta para aumentar la eficacia de las instalaciones.
El sistema de captacién es directo: las mareas llenan las salinas a través del
bufadero o saltadero del que parte un canal que conduce el agua a los
cocederos. La sal, una vez cristalizada, se sacaba, amontonaba y almacenaba
hasta su transporte.
En la actualidad las Salinas de ElI Carmen cuentan con un centro de
interpretacion (el Museo de la Sal), tienda y restaurante.

Fuente: Proyecto CODEPA
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4. YACIMIENTO PALEONTOLOGICO DE LA GUIRRA
CARACTERISTICAS GENERALES

CARACTERIZACION Zona paleontolégica

SITUACION Zona 1: litoral del S.U.P. Sector 2 Caleta de

Fuste.

Zonas 2y 3: litoral del P.P. Las Salinas.

Caleta de Fuste.

T.M. Antigua

REFERENCIA CATASTRAL Zona 1: 1711006FS1411S0001YF

1711008FS1411S0001QF
1711006FS1411S0001YF

Zona 2: 1095007FS1319N0001EX

Zona 3: 0994702FS1309S0001AE
0992902FS1309S00010E

PROTECCION
ESTADO Declarado
FIGURA DE PROTECCION BIC

CATEGORIA Monumento
DECLARACION Decreto 34/2005, de 8 de marzo

DESCRIPCION

Este yacimiento paleontoldgico constituye un importante afloramiento en el que
se constata la existencia de depésitos marinos pleistocenos, con una edad de
135.000 afios y holocenos con una edad de 5.000 afios.
Esta constituido por tres afloramientos, uno situado al norte de la Caleta de La
Guirra, en las zonas denominadas Las Marismas y Las Corcovadas (zona 1),
otro situado en la Caleta de La Guirra (zona 2) y el tercero en la zona
denominada Punta de La Hondura (zona 3).
El gran interés que tienen estos yacimientos es fundamentalmente a nivel
cientifico, ya que este tipo de depdsitos permiten la investigacion
paleobiogeogréfica y paleoambiental de una época de la historia de nuestro
planeta (hace 100-130.000 afios) en la que el clima de la Tierra era diferente.
Ademads, se da la circunstancia de que en las Islas Canarias orientales han
guedado los testimonios mas significativos de esa época en esta parte del
Atlantico Nororiental, pues en la vecina costa africana no aparecen y, segin
algunos autores, en La Guirra se encuentra uno de los cortes mas completos.
La estatigrafia en esta zona abarca toda la secuencia de las oscilaciones
paleoclimaticas de los dltimos 130.000 afios de la historia de la Tierra." :
Fuente: Proyecto CODEPA &
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3.1.3.4 Destino de golf

La isla de Fuerteventura cuenta en la actualidad con cuatro campos de golf, dos de ellos en el nicleo de
Caleta de Fuste. La creciente oferta en campos, su privilegiado entorno y su favorable clima que
permite practicar este deporte durante todo el afio, hace que la isla se esté posicionando como destino
de turismo de golf.

Caleta de Fuste, posee dos campos de golf, Fuerteventura Golf Club y Salinas de Antigua Golf Club,
ambos de 18 hoyos que, con una situacién privilegiada junto al mar, suponen un interesante atractivo
para este tipo de turismo. Ambos campos se ubican en sendos resorts, que combinan el deporte del golf
con oferta de alojamiento hotelera y explotacién de extrahotelera no reglada.

- Fuerteventura Golf Club

Fuerteventura Golf Club es el primer campo de golf de 18 hoyos de Fuerteventura. Se construyé en el
afo 2002 y fue disefiado por el reputado disefiador Juan Catarineu. Se encuentra en el resort del mismo
nombre y cuenta con unos 400.000 m? entre superficie verde, islas, lagos, palmeras y una cuidada
vegetacion.

En el campo se sitia la Casa Club, en el Hotel Elba Palace Golf, ademas de otros servicios como
cafeteria, restaurantes, canchas de tenis y paddle, gimnasio, piscina y tienda especializada con alquiler
de equipamientos.

- Salinas de Antigua Golf Club

Este campo de golf tiene una superficie aproximada de 460.000 m?. El disefio del campo lo conforman
lomas y dunas que protegen del viento, zonas de arena y cuatro lagos, y fue realizado por el Bicampedn
del Mundo Manolo Pifiero, en el afio 2006.

El campo se encuentra rodeado del resort homénimo, formado por diversas agrupaciones de villas y
viviendas colectivas. La Casa Club, cafeteria, restaurante y tienda especializada con servicios de
alquiler, complementan la oferta de servicios.

B
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Campo de golf de Salinas de Antigua
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Planeamiento

Los instrumentos de planeamiento, en su capacidad de ordenacién, introducen medidas que
condicionan la conformacion del territorio.

Algunos de estos condicionantes pueden ser de gran relevancia a la hora de la planificacion turistica.
Se recogen las tres mas influyentes en el &mbito de estudio: la mixticidad de uso turistico y residencial
del PGO de Antigua, la Ley de Costas y las Servidumbres aeronduticas.

e

Avién sobrevolando Caleta de Fuste

3.1.4.1 Uso mixto

El planeamiento urbanistico de Caleta de Fuste no prevé una separacion de los usos residencial y
turistico. Establece el uso residencial para todas aquellas parcelas con edificaciones que sirven para
proporcionar alojamiento, incluyendo en este uso las modalidades de hotel, apartahotel, conjuntos de
apartamentos y otras destinadas a uso turistico-residencial.

Haciendo un analisis en profundidad de los usos autorizados por el planeamiento en el &mbito de
estudio, se confirma que éste permite la mezcla de usos en la casi totalidad de las parcelas, no
habiendo una diferenciacion entre las parcelas turisticas y las residenciales. Cinco parcelas en todo el
ambito de estudio son especificamente turisticas ya que solo se permite el uso de Hotel o apartahotel.
Estas son donde, actualmente estan ubicados los hoteles Risco Dorado, San Jorge en la zona 1; y los
hoteles Elba Sara, Elba Carlota y Sheraton Fuerteventura Golf en la zona 6.

Debido a que las necesidades del residente y las del turista son diferentes, y en ocasiones contrarias,
se hace necesario diferenciar las zonas de uso predominante turistico y las de uso residencial.
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3.1.4.2 Afecciones sectoriales

- Afecciones en materia de costas
Al analizar el litoral de Caleta de Fuste, se aprecian dos areas diferenciadas:

o0 La clasificada como suelo urbano segun el PGO, previo a la entrada en vigor de la Ley
de Costas, (Planes Especiales turisticos Caleta de fuste, El Castillo, Anexo El Castillo y
Anexo Caleta de Fuste), y cuya servidumbre de proteccion es de 20 metros.

0 La correspondiente a los suelos no clasificados como urbanos, a la entrada en vigor de la
Ley de Costas (28 de julio de 1988), cuya servidumbre de proteccién se eleva a 100
metros, y que corresponde a los urbanizables programados SUP-Sector 3 P.P.
Fuerteventura Golf, SUP-Sector 9 P.P. Las Salinas y SUP-Sector 2 Caleta de Fuste.

Puesto que la Ley de Costas prohibe expresamente, en la servidumbre de proteccion las
edificaciones destinadas a residencia o habitacién, (no permite la construccién de viviendas,
apartamentos u hoteles de ningun tipo, excepto autorizaciones excepcionales por razones de utilidad
publica que se localicen en zonas correspondientes a tramos de costa que no constituyan playa, ni
zonas humedas u otros ambitos de especial proteccién), los Unicos incumplimientos (grafiados con
borde rojo en el plano D.2.5 Afecciones en materia de costas y patrimonio) que se dan en suelo
urbano, en cuanto a la servidumbre de proteccién, se dan en la zona de la playa del Castillo y en el
paseo maritimo. En el caso de la servidumbre de transito, que debe mantenerse permanentemente
libre para el paso publico peatonal y para los vehiculos de vigilancia y salvamento (salvo en espacios
especialmente protegidos), existen Unicamente dos edificaciones que interrumpen su continuidad
(reflejadas en amarillo con borde rojo en el siguiente plano), una perteneciente al Barcel6 Club el
Castillo y el “restaurante Frasquita“, situado en las cercanias del Hotel Los Geranios. Ambas
edificaciones se construyeron previamente a la promulgacion de dicha Ley.

En el caso de los suelos urbanizables, los cuales son de reciente desarrollo, no existen mas de dos
edificaciones en la servidumbre de proteccion, con uso distinto al de habitacién, por lo que no se
produce incumplimiento de la Ley de Costas.

- Afecciones en materia de patrimonio

La Unica problematica en cuanto a los Bienes de Interés Cultural existentes en Caleta de Fuste, se da
en el entorno del Castillo de San Buenaventura, cuyos cien metros de zona de proteccién se ven
afectados por parte de las instalaciones del establecimiento turistico Barcel6 Club El Castillo.
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- Afecciones aeronauticas

El aeropuerto de Fuerteventura, situado a 7 km de Caleta de Fuste, grava a la totalidad del ambito de
estudio con diferentes servidumbres.

Las servidumbres aeronauticas, (véase plano 1.2.3 Afecciones sectoriales) son reguladas en el
Decreto 548/1972, y determinan las alturas respecto al nivel del mar que no debe sobrepasar ninguna
construccion, incluidos todos sus elementos como antenas, pararrayos, chimeneas, equipos de aire
acondicionado, cajas de ascensores, carteles, remates decorativos, etc., modificaciones del terreno u
objeto fijo (postes, antenas, carteles, etc.).

Cabe destacar la vulneracion, en este caso, del propio territorio de dichas servidumbres que supone
Montafia Blanca de Abajo, y por afiadidura, cualquier construccion existente en ella.

Se debe tener en cuenta que, debido a las servidumbres aeronduticas, para la ejecucion de cualquier
construccion y la instalacion de los necesarios medios auxiliares (incluidas las grtas de construccion y
similares), se requerira resolucion favorable de la Agencia Estatal de Seguridad Aérea (AESA).

En las inmediaciones del barranco Valle de Miraflor y al sur del hotel Elba Sara, existe una instalacion
radioeléctrica para la navegacion aérea. En la zona de seguridad de esta instalaciéon, se ha de tener en
cuenta que esta prohibido cualquier construccién o modificacion temporal o permanente del terreno, de
su superficie o de los elementos que sobre ella se encuentren, sin previo consentimiento de la
mencionada Agencia Estatal de Seguridad Aérea.

-

L B e L T T r L L

|3Ian

Imagen: Google Earth. Esquema de afeccion radioeléctrica: Elaboracion propia
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En lo referido a las afecciones aeronduticas por ruido, el @mbito de estudio también esté afectado por
la servidumbre acustica del aeropuerto de Fuerteventura.

Segun la Ley 37/2003 del Ruido, en la zona de afeccidn existen restricciones para determinados usos
del suelo, actividades, instalaciones o edificaciones. Dichas restricciones estan destinadas a conseguir
la compatibilidad del funcionamiento de los mismos con el de la infraestructura de transporte
correspondiente (el aeropuerto en nuestro caso).

Tratandose de un area urbanizada existente, la Ley establece como objetivo de calidad acustica para el
ruido, la no superacion de los siguientes valores:

indices de ruido

p a Ld Le Ln
TIPO DE AREA ACUSTICA
(7:00 a (19:00 a (23:00 a
19:00) 23:00) 7:00)
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso sanitario, docente y cultural 60 60 50

gue requiera una especial proteccion contra la contaminacién acustica
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso residencial. 65 65 55
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso terciario distinto del

contemplado en c). 0 0 65
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso recreativo y de espectaculos. 73 73 63
Sectores del territorio con predominio de suelo de uso industrial 75 75 65
Sectores del territorio afectados a sistemas generales de infraestructuras de Sin Sin Sin
transporte, u otros equipamientos publicos que los reclamen. determinar determinar determinar

Tabla A de objetivos de calidad acuUstica para ruido aplicables a areas urbanizadas existentes, de la Ley 37/2003, del Ruido

La huella de ruido del aeropuerto del periodo nocturno, se superpone al ambito de estudio en una
franja situada al oeste de la FV-2 (véase plano |.2.3 Afecciones sectoriales).

La curva is6fona que afecta a Caleta de Fuste alcanza un nivel de presion sonora (Ln) en el periodo
noche (de 23:00 a 7:00, hora local) de 55-60 dB.

En esta zona de suelo urbano consolidado, afectada por la huella sonora, el planeamiento no debera
considerar compatibles las modificaciones urbanisticas que supongan un aumento del numero de
personas afectadas para los usos residenciales ni los dotacionales educativos o sanitarios, poniendo
como condicién para la concesion de licencias a las construcciones su insonorizacion conforme al
documento basico DB-HR Proteccidn frente al ruido del C.T.E..
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Problemaéatica del ntcleo

1. Morfologia urbana

La discontinuidad en el trazado de la trama derivado de la inconexién de los diferentes planes
especiales, traducidas en éareas sin urbanizar y sin uso. Dejando estructurado el &mbito de
estudio en areas inconexas con funcionamiento y caracteristicas propias.

No existe un nucleo residencial de origen y tradicional.

Excesiva centralizacion de flujos y usos en la zona 1. Esta zona aglutina mayoritariamente la
oferta complementaria del &mbito de estudio y ademas se sitla en torno a la Playa del Castillo
gue actlia como gran atractivo turistico.

La conexién con la costa es uno de los problemas a resolver, excepto por el peatonal Orchilla
no existen recorridos que conecten las distintas areas con el mar.

La carretera insular FV-2 se presenta como una barrera, un limite fisico, entre la parte Este y
Oeste del nucleo, dificultando la integracion urbana del conjunto.

Las éareas mas alejadas a los centros estdn desprovista de equipamientos e
infraestructuras potentes, ademas de presentar un estado inacabado de muchas de sus
construcciones y urbanizaciones, asi como la no ocupacidon de muchas otras edificaciones

En el proceso de urbanizacion, se denota una falta de reflexién en la definicion del contacto
con el suelo rastico y el paisaje que éste ofrece. Una consecuencia de ello son las numerosas
calles que aparecen como terminaciones de las urbanizaciones.

La zona 5, correspondiente a los campos de golf, presenta una trama urbana inconexa vy
hermética.

Déficit de dotaciones y equipamientos. Los existentes se aglutinan en la zona 1.

Déficit de espacios libres acondicionados, y con una distribucion en el nlcleo poco
equitativa. Algunos de éstos tienen actualmente un uso privado o tienen el acceso restringido.
Por otro lado, existe una gran extension de suelo destinado por planeamiento a espacio libre
pero no se encuentran ejecutados ni acondicionados. La no ejecucion, u ocupacion, imposibilita
percibir un sistema de espacios libres continto, que facilite recorridos y conecte aquellas areas
disfrutables para los ciudadanos.
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El peatonal Orchilla, que estructura las zonas 1 y 2, es potencialmente un eje de relacién
social, de paseo y encuentro pero no goza de elementos funcionales que lo acondicionen
como tal.

Residencializacion, que conlleva problemas de mezcla de usos, pérdida de plazas de
alojamiento y de calidad del potencial turistico, ya que existen necesidades propias de los
residentes.

Promociones inmobiliarias residenciales ligadas a un atractivo turistico. Excesiva
proliferacion de segundas residencias y falta de gestion adecuada de las mismas, con la
consiguiente pérdida de atractivo y competitividad del destino. Este fendmeno lleva a la
pérdida de plazas de alojamiento y la bajada de calidad del destino.

El recorrido del carril bici es discontinuo y ademas no conecta puntos de interés dentro del
nucleo.

La polaridad que ejercen los principales nucleos turisticos de Fuerteventura (Corralejoy Morro
Jable — Costa Calma), propicia un alejamiento de las masas de turistas de Caleta de Fuste
gue se sitla en el centro de la isla.

2. Morfologia de la edificacion

Aspecto deteriorado de la edificacion y en general estado descuidado por falta de
mantenimiento, principalmente de las zonas ajardinadas, tanto de los complejos como de las
vias publicas. Especialmente en las zonas mas alejadas de los ejes principales y de la zona
costera.

Mobiliario urbano deteriorado y desigual.

Planta de alojamiento turistico obsoleta, fundamentalmente en los establecimientos
extrahoteleros, y con falta de mantenimiento.

Desequilibrio en el desarrollo turistico desde la costa al interior, notandose la degradacion de
los establecimientos turisticos y la oferta complementaria segun se alejan de la costa.

Incumplimiento de los estandares turisticos, principalmente los referidos al aparcamiento
privado de turismos y a los andenes situados dentro del recinto de la parcela. Un tercio de los
establecimientos no cumple ningun estandar.
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Centros Comerciales obsoletos, alta presencia de locales sin actividad, existencia de
numerosas barreras arquitectonicas que dificultan el acceso y/o recorrido de las personas con
movilidad reducida y falta de una imagen comun y homogénea. A su vez, presentan escasa
variedad de la oferta de ocio.

Concentracién de los centros comerciales en una zona especifica del nucleo, conlleva la falta
de oferta comercial en otras zonas del nucleo.

. ldentidad urbana

La multiplicidad de nombres existentes en la actualidad en Caleta de Fuste supone un grave
problema y un impedimento para el posicionamiento del nucleo.

Existencia de valores naturales y patrimoniales que no se conservan ni se explotan como
atractivos turisticos.

No existen grandes atractivos naturales como en otros nucleos turisticos de Fuerteventura.

4. Planeamiento

La normativa urbanistica municipal, permite la mezcla de usos en la casi totalidad de las
parcelas, por lo que no existe una diferenciacion entre las parcelas turisticas y las
residenciales.

Las necesidades del residente y las del turista son diferentes, y en ocasiones contrarias, y por
ello se hace necesario diferenciar las zonas de uso predominante turistico y las de uso
residencial. Ademas existen zonas en las que se mezclan establecimientos turisticos, en buen
estado de conservacién, con edificaciones residenciales en un peor estado, afectando
negativamente a la imagen del paisaje urbano y a la calidad del destino.
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Potencialidades del nlcleo

1. Morfologia urbana

El ndcleo de Caleta de Fuste es un nlcleo de reciente creacion (afios 80) pensado para el
turismo.

Se diferencia un centro del nucleo, en la zona 1, corresponderia al espacio conformado por el
C.C. EIl Castillo y el C.C. Bronce Mar. Lugar de referencia para todo el ndcleo, ya que acoge
gran afluencia de turistas gracias, sobre todo, a la cercania a la playa de El Castillo y su oferta
de ocio nocturno.

La carretera insular FV-2 posee la calidad de conector de los diferentes ejes estructurantes de
cada una de las zonas detectadas en el &mbito de estudio.

Peatonal Orchilla'y paseo maritimo principales elementos de union peatonales de Caleta
de Fuste.

La trama urbana de la zona alta (zonas 2 y 3) adaptada a la topografia y de facil lectura para
el turista.

El nacleo tiene una trama urbana esponjada, sin excesiva compacidad de lo construido. Sélo el
7% de las parcelas supera el 40% de ocupacion.

Limite con suelo rural, espacio donde explorar.
El carril bici es bidireccional y supone una clara oportunidad de conexién en el nicleo.

El peatonal Orchilla es la columna vertebral de las zonas 1 y 2 permitiendo una conexion
peatonal hasta la costa, facilitando la continuidad y relaciones directas entre el peaton y el paseo
maritimo.

El nicleo cuenta con un superavit de superficie clasificada como espacio libre, aunque
actualmente un 77,14% se encuentra sin tratar ni acondicionar para que puedan ser disfrutados
como tal.

El ndcleo cuenta con uno de los 5 puertos deportivos de la isla. Los otros son el de
Corralejo, Morro Jable, Gran Tarajal y Puerto del Rosario, en los cuales conviven la actividad
deportiva con el transito de mercancias o de transito de pasajeros. Esta caracteristica dota de un
caracter mas amable al puerto de Caleta de Fuste.
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2. Morfologia de la edificacion

En el ambito de estudio, la relacion entre el ancho de la calle y la altura de las edificaciones da
como resultado una seccion amplia. A diferencia de otros lugares, no existe una sensaciéon de
excesiva densidad o compactacion de lo construido. Sino que el espacio urbano es esponjado
y amable.

Los jardines y alrededores de los establecimientos de grandes grupos de explotacién
turistica, principalmente en la zona 1, presentan un excelente estado de conservacion.

En el nucleo se sitian 2 de los 3 hoteles de 5 estrellas gran lujo de la isla de Fuerteventura.

La concentracion de los centros comerciales en las zonas 1 y 4 es susceptible de generar una
zona de comercios de mayor calidad. Ademés existe una amplia oferta de restauracion en la
zona.

3. ldentidad urbana

Caleta de Fuste es el nucleo turistico de Fuerteventura mas cercano al aeropuerto (7 Km) y a
la capital de la isla, Puerto del Rosario (22 Km). Punto intermedio entre Corralejo y Morro
Jable — Costa Calma.

La cercania al Pueblo de Antigua da la oportunidad de promocionar su patrimonio
arquitectonico (molinos, caserios...), como los tres espacios naturales protegidos
presentes en el municipio: Monumento Natural del Malpais Grande, Monumento Natural de
Cuchillos de Vigan y Monumento Natural de Caldera de Gairia.

Presencia especies floristicas y faunisticas de gran interés reconocidas en el Habitat de la
directiva 92/43/CEE y por la designacion del IBA “Cuchillete de Buenavista - Barranco de la
Torre - Los Alares”.

Existen dos playas en el ndcleo: Playa del Castillo: una de las menos ventosas de
Fuerteventura, familiar, iniciacibn a los deportes nauticos y Playa de las marismas: que
presenta unas islas artificiales con quiosco.

Caleta de Fuste cuenta con cuatro monumentos declarados BIC (Bien de Interés Cultural) en
su delimitacién y entorno cercano: Castillo de San Buenaventura, Hornos de Cal de la Guirra,
Yacimiento paleontolégico de la Guirra y las Salinas del Carmen. El Castillo de San
Buenaventura se puede considerar un simbolo urbano para el nucleo.
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- Posibilidad de entrar a formar parte de la Reserva Starlight (observatorio del cielo nocturno),
apoyando a la isla de Fuerteventura en el proceso para su desighacién como tal.

- Desde la cima de Montafia Blanca de Abajo se tienen unas estupendas vistas de toda la zona,
llegando a divisarse el aeropuerto y Puerto del Rosario

- El ambito de estudio cuenta con dos campos de golf de 18 hoyos. El 50% de los campos de
golf de la isla de Fuerteventura estan situados en Caleta de Fuste, lo que posiciona al nucleo
como destino de golf.

4. Planeamiento

- Cercania al aeropuerto.

Establecimientos susceptibles de renovacién edificatoria

El diagndstico de los establecimientos susceptibles de renovacion y modernizacion edificatoria se ha
centrado en los alojamientos turisticos hoteleros y extrahoteleros, asi como en los centros comerciales
dentro del uso terciario. Si bien, los pardmetros considerados como fundamentales para establecer un
rango de prioridad en la renovacion edificatoria y modernizacion de sus instalaciones son la antigiiedad
(afio de construccion del establecimiento) y el estado general actual de conservacién de los mismos,
también se ha valorado como factores a tener cuenta e incidir en la renovacion turistica del nucleo de
Caleta de Fuste, el cumplimiento de las condiciones funcionales y la dotacién de los elementos
accesibles mas determinantes recogidos en el Documento Basico SUA Seguridad de Utilizacién vy
Accesibilidad del Cadigo Técnico de la Edificacién (CTE) y los Estandares Turisticos segun el Decreto
142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento, en el caso de los establecimientos turisticos.

A continuacién se detallan los establecimientos en explotacién activa del nlcleo de Caleta de Fuste, asi
como su afio de construccion (AC) y la categoria (CT) que disfrutan segun la regularizacion
administrativa correspondiente:
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COD | EXTRAHOTELERO AC CT COD | HOTELERO AC CT
EX01 | Caleta Dorada 1.995 | 3E HOO01 | Barcel6 Fuerteventura Thalasso 2.003 | 4E
EX02 | Caleta Amarilla 1.996 | 2LL HOO02 | Risco Dorado 2.005 | 3E
EXO03 | Caleta Garden 2.008 | 2LL HOO03 | Castillo San Jorge 2.005 | 3E
EX04 | Puerto Caleta 1.995 | 2LL HOO04 | Geranios Suites 2.007 | 4E
EXO05 | Castillo Beach Puerto 1.998 | 2LL HOO05 | Costa Caleta 2.007 | 3E
EX06 | Castillo Beach Club 2.007 | 2LL HOO06 | Broncemar Beach 2.008 | 3E
EX07 | Cay Beach Villas Caleta 1.982 | 3E HOO07 | Elba Sara 2.004 | 4E
EX08 | Cay Beach Villas Caleta | 1.982 | 3E HOO08 | La Casita 2.013 | 1E
EX09 | Barcelé Puerto Castillo 2.010 | 3E HOQ9 | Elba Palace Golf 2.004 | 5EL
EX10 | Las Villitas 2.012 | 3E HO10 | Sheraton Fuerteventura Golf 2.007 | 5EL
EX11 | Fuerteventura Beach Club 2.012 | 1LL HO11 | Elba Carlota Beach & Golf & Convention 2.007 | 4E
EX12 | Fuertesol 1.989 | 1LL
EX13 | Villa Florida 1.991 | 3E
EX14 | La Tahona Garden 1.994 | 2LL
EX15 | Castillo Playa 1.989 | 1LL
EX16 | Barcel6 Castillo B. Resort 1.982 | 4E
EX17 | LaLuna 1.991 | 2LL
EX18 | Castillo Beach Vistas 2.007 | 2LL
EX19 | Castillo Beach Park 2.007 | 2LL

En cuanto a la categoria de los establecimientos se refiere, los complejos hoteleros predominantes son
de tres y cuatro estrellas (73%), existiendo también dos hoteles de cinco estrellas gran lujo (18%) y un
hotel de una estrella. La oferta extrahotelera presenta una categoria similar, sobresaliendo en namero,
los complejos de 1 y 2 llaves, con un 63%, los de tres estrellas con un 32%, y un establecimiento de
cuatro estrellas. Se deriva, por tanto, que la oferta extrahotelera predominante es de categoria media-
baja, mientras que la hotelera media-alta.

La oferta comercial estd dominada por 15 centros comerciales, contando como tales las edificaciones
con ordenanza y tipologia comercial y, ademas, las edificaciones de uso comercial dentro de parcelas
turisticas o residenciales en las que se permite un porcentaje de dicho uso, y que de forma secundaria
han surgido en torno a los centros comerciales, en planta baja y so6tano, tratandose de locales
comerciales vinculados a la calle. El uso comercial es el mas extenso, alcanzando el 66% de la
superficie destinada a uso terciario. Se especifican en la siguiente relacion:
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COD | COMERCIAL AC

CCO01 | Montecastilllo (2.991)
CC02 | El Castillo (2.979)
CC03 | Broncemar (2.003)
CC04 | La Polca (1.989)
CCO05 | Las Olas (2.001)
CCO06 | Castillo Plaza (2.002)
CCO07 | Castillo Centro (1.996)
CC08 | Anexo Los Arcos (1.990)
CC09 | Los Arcos (2.997)
CC10 | La Cuapula (1.998)
CC11 | Happy Center (1.990)
CC12 | Amuley (2.006)
CC13 | Caleta de Amigos (2.998)
CC14 | Just4 (2.002)
CC15 | Atlantico (2.003)

Antigledad y Estado

Para el estudio de la antigiiedad de los establecimientos susceptibles de renovacion y modernizacion
edificatoria, se ha establecido un baremo de cuatro franjas temporales acorde a la fecha de
construccion del inmueble y a la necesidad imperiosa de contemplar, en primer lugar, aquellos
establecimientos mas antiguos y asi, sucesivamente, hasta los mas recientes. En cuanto a las
consideraciones relevantes, como son el estado de conservacion de la estructura y las instalaciones de
suministros, se ha estableciendo como edad minima a considerar, los diez afios:

= ANTIGUEDAD = 24 ANOS [Establecimientos construidos antes del afio 1.990]
= ANTIGUEDAD DE 15 A 23 ANOS [Entre los afios 1.999 y 1.991]
= ANTIGUEDAD DE 10 A 14 ANOS [Entre los afios 2.000 y 2.004]

= ANTIGUEDAD < 9 ANOS [Entre los afios 2.005 y 2.014]

5
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La construccion de los primeros establecimientos turisticos se produce en el afo 1.977, siendo
regularizados en 1.982 como alojamientos turisticos. Aparecen asi, los primeros establecimientos
extrahoteleros como son los apartamentos Cay Beach y Barceld Castillo Beach. Es el inicio del
crecimiento del ndcleo turistico, teniendo los primeros establecimientos, hoy en dia, mas de 35 afios de
antigledad. La progresién constructiva en los afios siguientes es constante, notdndose una bajada
entre los afios 1.997 y 2.005. Sin embargo, es en el afio 2.003 cuando aparece el primer hotel del
nucleo turistico que da pie a la construccion de otros establecimientos hoteleros, desarrollandose la
mayoria, cercanos a la costa.

El crecimiento edificatorio se desarrolla desde la proliferacion de los primeros asentamientos de manera
progresiva y dispersa cerca de la costa, en la zona norte del nucleo, hasta ir colmatando, con direccion
este-oeste, el resto del territorio de la franja correspondiente a los planes especiales de Caleta de Fuste
y El Castillo. Finalmente, la evolucion edificatoria prospera hacia los sectores mas al sur del ambito,
siendo uso exclusivo turistico y comercial.

Para la evaluacion del estado de conservacion de los establecimientos, se ha determinado tres niveles
de posibles intervenciones en la renovacién y modernizacién edificatoria en funcién de la apreciacién
ocular de desperfectos, dafios o deterioro que atafien al conjunto de los mismos. De modo que a mayor
namero de afecciones, mas deficiente es el estado del establecimiento y, por tanto, de mas
intervenciones requerira en la renovacion.

Los tres niveles que se establecen son:

= MALO
= REGULAR
= BUENO

Las consideraciones de evaluacién se han fijado desde la mas trascendental hasta la de menor
repercusion en la estabilidad y funcionamiento de los establecimientos:

= Dafios en la estructura portante y las redes de las instalaciones de los suministros.
= Deterioro de las fachadas exteriores e interiores, asi como pavimentos, techos y cubiertas.
» Estado de accesos, comunicacion vertical, escaleras, rampas e itinerarios peatonales.

= Deterioro de los materiales en los acabados y/o remates constructivos.
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» Estado de las instalaciones de uso complementario (gimnasio, spa, pistas deportivas, zonas de
juego infantil, mini-golf, etc).

= Estado de las zonas comunes, bafios, piscinas y espacios reservados para las hamacas.

= Deterioro del mobiliario, cerramiento de parcela de cara a la via publica y ajardinamiento.

Para establecer el criterio del estado de conservacion de las edificaciones se ha tenido en cuenta las
observaciones anteriormente citadas, de forma que se considera un estado “malo” cuando, de forma
general, se aprecian labores de mantenimiento y conservacion escasas; “regular” cuando se
distinguen zonas o elementos con falta de mantenimiento y conservacion y; “bueno” cuando las
labores de mantenimiento y conservacion se realiza con frecuencia y a su debido tiempo, resultando
una imagen global del establecimiento de calidad y garantias en la seguridad, higiene, confort y
salubridad de la edificacion.

Segun la informacién aportada por los establecimientos, once de ellos han realizado alguna obra en sus
instalaciones, mientras que, del resto no se obtienen datos.

Se ha constituido un listado, segun el uso del establecimiento, vinculando la antigiiedad de la
edificacion con el estado de conservacion de los mismos. Para contribuir en un resultado mas
fehaciente, se ha valorado de forma independiente, el estado actual exterior e interior de la edificacion,
de modo que si los estados difieren se afiade repetidamente en la casilla correspondiente sefialando
EXTERIOR o INTERIOR, mientras que si el estado exterior actual coincide con el interior, sélo
aparecera una vez, haciendo mencion a todo el edificio:
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ANTIGUEDAD [< 9 ANOS] [2005-2014]

ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS

BUENO

REGULAR

HO02-RISCO DORADO

HOO03-CASTILLO SAN JORGE

HO04-GERANIOS SUITE

HOO05-COSTA CALETA

HOO06-BRONCEMAR BEACH

HOO08-LA CASITA

HO10-SHERATON F. GOLF

0N~ [W|IN (P

HO11-ELBA CARLOTAB. G. & C.

ANTIGUEDAD [10-14 ANOS] [2000-2004]

ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS

BUENO

REGULAR

HO01-BARCELO F. THALASSO

N

HOO7-ELBA SARA

HOO09-ELBA PALACE GOLF
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Uso turistico de alojamiento, modalidad extrahotelera:

ANTIGUEDAD [15-23 ANOS] [1999-1991]

ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS

BUENO REGULAR
1 EX06-CASTILLO BEACH CLUB
2 EX10-LAS VILLITAS
EX11-FUERTEVENTURA
3 BEACH CLUB
4 EX18-CASTILLO BEACH VISTAS
5 EX19-CASTILLO BEACH PARK
ANTIGUEDAD [> 24 ANOS] [$1990]
ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
BUENO REGULAR
1 EX01-CALETA DORADA
EX02-CALETA AMARILLA EX02-CALETA AMARILLA
2 I_INTERIOR |_EXTERIOR
3 EX03-CALETA GARDEN
4 EX04-PUERTO CALETA
EX05-CASTILLO BEACH EX05-CASTILLO BEACH
5 PUERTO_INTERIOR PUERTO_EXTERIOR
6| | EX07-CAY BEACH VILLAS CALETA
7| | EX08-CAY BEACH VILLAS CALETA |
8| |EX09-BARCELO PUERTO CASTILLO
9 EX12-FUERTESOL
10 EX13-VILLA FLORIDA
11| |EX14-LA TAHONA GARDEN
12| |EX15-CASTILLO PLAYA
13| |EX16-BARCELO CASTILLO B. RESORT
14| |EX17-LA LUNA (EN OBRAS)

G
gesplan
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Uso comercial

ANTIGUEDAD [< 9 ANOS] [2005-2014]
ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS

BUENO REGULAR
\ 1 | CC12 AMULEY_EXTERIOR CC12 AMULEY INTERIOR
ANTIGUEDAD [10-14 ANOS] [2000-2004]
ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
BUENO REGULAR
1| |CCO02 EL CASTILLO (B) EXTERIOR |CCO02 EL CASTILLO (B) INTERIOR
2| | CC03 BRONCEMAR_INTERIOR CC03 BRONCEMAR_EXTERIOR
3| | CCO05LAS OLAS
4 CCO6CASTILLO PLAZA
5| |CC14JUST4
6| |CC15ATLANTICO
ANTIGUEDAD [15-23 ANOS] [1999-1991]
ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
BUENO REGULAR
1 CCO1 MONTECASTILLO_EXTERIOR I(\:/I((:)?\IITEC ASTILLO INTERIOR
2 CCO07 CASTILLO CENTRO
3 CCO09 LOS ARCOS
4 CC10 LA CUPULA_INTERIOR CC10 LA CUPULA_EXTERIOR
CC13 CALETA DE CC13 CALETA DE
5| | AMIGOS_EXTERIOR AMIGOS_INTERIOR
ANTIGUEDAD [> 24 ANOS] [£1990]
ESTADO DE LOS ESTABLECIMIENTOS
BUENO REGULAR
1 CCO02 EL CASTILLO (A)
2 CCO04 LA POLCA_INTERIOR CC04 LA POLCA_EXTERIOR
3 CC08 ANEXO LOS ARCOS
4 CC11 HAPPY CENTER

B
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De esta relacion antigiiedad-estado, se concluye que el alojamiento turistico hotelero, en su totalidad,
es de reciente construccion, sélo tres establecimientos superan los 10 afios de antigliedad, situandose
su ejecucion entre los afios 2.000 y 2.004; el resto se engloba en la franja de construccion entre los
afios 2.005 y 2.014. Con el alojamiento turistico extrahotelero ocurre todo lo contrario que el hotelero,
donde la generalidad de los establecimientos tiene una antigiiedad superior a los 15 afos, y un
porcentaje elevado, el 73%, superior o igual a los 24 afios, esto es, construidos antes del afio 1.990.
Este hecho, aunque muchos de los establecimientos han realizado obras de mantenimiento, juega un
papel en beneficio de la obsolescencia y en detrimento de la modernizacién de los alojamientos
turisticos del nucleo de Caleta de Fuste y, méxime, si aplicamos los parametros, de obligado
cumplimiento, de accesibilidad y estandares turisticos, de relativa aprobacion (2010). Se puede
generalizar que el estado de conservacion de los establecimientos hoteleros es bueno y el de los
extrahoteleros regular.

Con respecto a los centros comerciales también se ha detectado un grado de obsolescencia elevado,
donde casi la totalidad, a excepcion del CC Amuley, que sin embargo presenta un estado de
conservacién malo-regular, tiene una antigiiedad superior o igual a los 10 afios, de los cuales el 33%
tiene una edad entre los 15 y 23 afios, mientras que un 26,66 % superior o igual a los 24 afios.
Excluyendo el CC Castillo Playa, el cual se ha valorado con un estado global de mantenimiento por
debajo de los minimos, es decir, malo, los que se sitdan en la franja de los 10 y 14 afios de antigiedad
coinciden con un estado de conservacién bueno; solo partes de dos de estos establecimientos se
encuentran en un estado regular (CC Castillo y CC Broncemar). El estado de conservacion de los
establecimientos en las franjas de antigiedad entre los 15 y 23 afios y superiores o iguales a los 24
afios, es decadente, con una imagen global de abandono y deterioro, especialmente el CC Los Arcos y
el CC Happy Center.

Accesibilidad y Estandares Turisticos

Con el fin de incentivar la renovaciéon y modernizacion edificatoria en el ndcleo turistico de Caleta de
Fuste, se ha valorado el cumplimiento de las condiciones funcionales y la dotacién de los elementos
accesibles méas determinantes recogidos en el Documento Basico SUA Seguridad de Utilizacion y
Accesibilidad del Codigo Técnico de la Edificacion (CTE) y los estandares turisticos segun el Decreto
142/2010, de 4 de octubre, por el que se aprueba el Reglamento de la Actividad Turistica de
Alojamiento, en el caso de los establecimientos turisticos.

Dentro del nuevo marco normativo para la correcta evaluacion y peritaciéon de las condiciones de
accesibilidad en los edificios, tanto existentes como los de nueva planta, al margen de las
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modificaciones del CTE y la entrada en vigor en septiembre de 2010 del DB SUA, mencionado con
anterioridad, se debe prestar atencion a la Ley 8/2013, de 26 de junio, de rehabilitacion, regeneracion y
renovacién urbana y al Real Decreto legislativo 1/2013, de 29 de noviembre, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley General de derechos de las personas con discapacidad y de su inclusion
social, la cual establece la obligatoriedad de adecuar las condiciones basicas de accesibilidad de los
edificios existentes en lo que sea susceptible de ajustes razonables en los plazos y términos que se
establezca reglamentariamente siendo la fecha tope de cumplimiento el 4 de diciembre de 2017.

La accesibilidad es facilitar el acceso y la utilizaciéon no discriminatoria, independiente y segura de los
edificios a las personas con discapacidad y, por tanto, se ha de cumplir una serie de condiciones
funcionales y de dotacién de elementos accesibles. Para el uso comercial, l6gicamente, sélo se ha
tenido en cuenta las consideraciones funcionales de accesibilidad del edificio.

Condiciones funcionales evaluadas:

= Acceso de entrada [AE]: itinerario accesible que comunique el exterior del edificio, ya sea desde
un espacio interno de la parcela o directamente desde la via publica, con la entrada principal del
edificio.

= Comunicacién vertical [CV] o accesibilidad entre plantas del edificio: itinerario accesible entre
plantas (ascensor, rampa).

= Acceso a zonas comunes [ZC] o accesibilidad en las plantas del edificio: itinerario accesible que
comunique, en cada planta, el acceso accesible a ella con las zonas de uso publico, con todo
origen de evacuacion de las zonas de uso privado y con los elementos accesibles (aparcamiento
y servicios higiénicos accesibles, etc).

Dotacién de elementos accesibles (S6lo en alojamientos turisticos):

= Alojamientos accesibles [AA]: se establecera en funcién del nimero total de alojamientos que
cada establecimiento disponga.

= Aparcamientos accesibles [PA]: plazas de aparcamientos accesibles.

» Piscinas, Servicios higiénicos accesibles, Mobiliario fijo y Mecanismos: este tipo de dotaciones
no se ha considerado en la evaluacion del estado actual de las edificaciones del uso turistico en
el cumplimiento de los pardmetros exigidos por el Documento Basico SAU 9 del CTE, creyendo
oportuno y de fundamental relevancia, encausar el estudio en los alojamientos y aparcamientos
accesibles, elementos que suponen una prioridad y un grado de intervencion mayor en la
renovacion.

MEMORIA DE DIAGNOSTICO

184



3

Gobierno
de Canarias

[5

gesplan

i

l| \Il
CALTA DI

Plan de Modemizacion, Mejora e incrermento de la cormg \etmvm 1A

“Los estandares turisticos se refieren al equipamiento minimo con el que deberan contar los establecimientos
turisticos de alojamiento, dirigidos a la simplificacién y racionalizacidn de los requisitos exigibles con el objeto de
crear el procedimiento adecuado para que la actividad turistica de alojamiento alcance un mejor posicionamiento
en el mercado internacional turistico, con las cotas de calidad demandadas, pero también con una mayor
capacidad de adaptacién a nuevos productos o estrategias de comercializacién”. (Disposiciones generales
Decreto 142/2010).

Con esto, la atencién de la evaluacion se ha centrado en los siguientes equipamientos:

» Plazas de Aparcamientos [PP]: aparcamiento privado de turismos con la oportuna reserva de
plazas en beneficio de personas con movilidad reducida, a la que hace referencia la normativa
de accesibilidad, anteriormente mencionada.

» Andén para guaguas [AG]: superficie situada dentro del recinto de la parcela del establecimiento,
apta para resolver la llegada y recepcion de guaguas y turismos.

» Zonas ajardinadas, deportivas o recreativas [ZA]: superficie minima dentro de la parcela del
establecimiento que debera destinarse a zonas ajardinadas, deportivas y/o recreativas.

El resultado de la evaluacién en el cumplimiento de la normativa, en cuanto a accesibilidad y estandares
turisticos de equipamiento, se ha concentrado en una tabla informativa con el objetivo de tener una
vision global de la deficiencia y tenue implantacion de los elementos exigidos en los establecimientos
susceptibles de renovacién y modernizacion edificatoria del nicleo de Caleta de Fuste. Para ello se ha
establecido los siguientes valores de cumplimiento:

CUMPLE TODOS LOS PARAMETROS
ACCESIBILIDAD MO CUMPLE ALGUNO
i HO CUMPLE NINGUNO

. , CUMPLE TODOS LOS E STANDARES
ﬁ E STANDARES NO CUMPLE ALGUNO

MO CUMPLE NINGUNO
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Uso turistico de alojamiento, modalidad hotelera:

ACCESIBILIDAD

Acceso Entrada| AE
Comunicacion Vertical| CV
Acceso Zonas Comunes| ZC
Alojamiento Accesible| AA
Aparcamient0 Accesible| PA

Cumple todos
No cumple alguno
Na cumple ninguno

11 \Il
[ FISTE

CALTA D

ESTANDARES TURISTICOS

PP |Plazas Aparcamientos
AG |Andén Guaguas

7A Zonas Ajardinadas
Deportivas o Recreativas

Cumple todos
No cumple alguno
No cumple ninguno

) ]
NO CUMPLE (5 TURISTICO HOTELERO “ NO CUMPLE

HO01-BARCELO F. THALASSO

PA HO02-RISCO DORADO

HO03-CASTILLO SAN JORGE
HO04-GERANIOS SUITE

PA HOO05-COSTA CALETA

PA HO0&-BERONCEMAR BEACH

AA+PA HOO07-ELBA SARA
HOO08-LA CASITA
HOO09-ELBA PALACE GOLF

HO10-SHERATON F. GOLF

AE+CV+ZC+PA

PA

_B—
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Uso turistico de alojamiento, modalidad extrahotelera:

ACCESIBILIDAD

Acceso Entrada| AE
Comunicacion Vertical| CV
Acceso Zonas Comunes| ZC
Alojamiento Accesible| AA
Aparcamient0 Accesible| PA

Cumple todos
No cumple alguno
No cumple ninguno

ESTANDARES TURISTICOS

PP

AG

ZA

Plazas Aparcamientos
Andén Guaguas

Zonas Ajardinadas
Deportivas o Recreativas

Cumple todos
No cumple alguno
No cumple ninguno

. .
NO CUMPLE TURISTICO EXTRAHOTELERO “ NO CUMPLE

EX01-CALETA DORADA
ZC+AA+PA EX02-CALETA AMARILLAI
PA EX03-CALETA GARDEN
CV+ZIC+AA+PA EX04-PUERTO CALETA
AA+PA EX05-CASTILLO BEACH PUERTO
AA+PA EX06-CASTILLO BEACH CLUE
AA EX07-CAY BEACH VILLAS CALETA
AA EX08-CAY BEEACH VILLAS CALETAI

EX09-BARCELO PUERTO CASTILLO
EX10-LAS VILLITAS
EX11-FUERTEVENTURA BEACH CLUB

AE (p>10%)+CV+AA+PA

AAT+PA

AATPA EX12-FUERTESOL
AA+PA EX13-VILLA FLORIDA
CV+AA+PA EX14-LA TAHONA GARDEN
AA EX15-CASTILLO PLAYA
EX16-BARCELO CASTILLO B. RESORT
AA+PA EX17-LA LUNA
AA+PA (Exterior) EX18-CASTILLO BEACH VISTAS

AA EX19-CASTILLO BEACH PARK
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Uso comercial:

ACCESIBILIDAD

Acceso Entrada| AE
Comunicacion Vertical| CV
Acceso Zonas Comunes| ZC

Cumple todos
No cumple alguno
Na cumple ninguno

NO CUMPFLE CENTRO COMERCIAL

AE+CV+ZC CCO01 MONTECASTILLO

AE (P>10%)+CV CCO02 EL CASTILLO
CC03 BRONCEMAR
CCO04 LAPOLCA
CCO05 LAS OLAS
CCOBCASTILLO PLAZA
AE+CV+ZC CCO07 CASTILLO CENTRO
cv CC08 ANEXO LOS ARCOS
cV CC039 LOS ARCOS
AE+CV+ZC €C10 LA CUPULA
AE+CV+ZC CC11 HAPPY CENTER
AE (P>10%) CC12 AMULEY
CV CC13 CALETA DE AMIGOS
AE (P>10%)+CV+ZC CC14 JUST 4
CC15 ATLANTICO

Si bien, los parametros de accesibilidad y los estandares turisticos de equipamiento son conceptos
relativamente nuevos en cuanto a la aplicacién y el cumplimiento de los mismos, el estudio del
alojamiento turistico y los centros comerciales de Caleta de Fuste revela, de forma generalizada, un
borroso y delicado intento de implantacion, especialmente en las edificaciones de reciente construccion,
los establecimientos hoteleros. La antigliedad, en cuanto a los términos de accesibilidad y estandares
turisticos se refiere, es un dato muy sintomatico, ya que se alude a edificios existentes, donde implantar
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una serie de necesidades que impera en el actual marco normativo, asi como en la demanda de mercado
y el posicionamiento turistico, obliga a una serie de intervenciones constructivas, y en muchas ocasiones,
a reformas integrales.

En cuanto a accesibilidad, el argumento mencionado anteriormente tiene su transcripcion con mayor
rotundidad en la deficiencia de dotaciones accesibles (alojamientos y aparcamientos adaptados y/o
accesibles) de los establecimientos turisticos extrahoteleros y las condiciones funcionales de los centros
comerciales (accesos de entrada y a zonas comunes, comunicaciones verticales e itinerario accesible en
una misma planta). Muy pocos edificios cumplen con todos los pardmetros de accesibilidad: 4 hoteleros,
1 extrahoterlero y 5 centros comerciales. También, en un nimero sorprendentemente bajo, son pocos los
establecimientos que no cumplen con todos los parametros: 1 hotelero, 2 extrahoteleros y ningln centro
comercial. La tonica es la falta de implantacion de una o varias condiciones de accesibilidad estudiadas.

En cuanto a los estandares turisticos de equipamiento, sélo un establecimiento (Barcel6 Castillo Beach
Resort) cumple con todos los estandares minimos exigidos, mientras que 5 establecimientos hoteleros y
6 extrahoteleros (el 36,66% del alojamiento turistico activo) no cumplen con ninguno de los estandares
minimos. El incumplimiento de plazas de aparcamiento privado y/o la existencia de andén para guaguas
son los casos que mas se dan en las edificaciones, teniendo en cuenta, positivamente hablando, que
todos estos establecimientos cumplen con el estandar de zonas ajardinadas, deportivas y recreativas.

En definitiva, el cumplimiento de la accesibilidad y los estandares turisticos de equipamiento no son una
necesidad prioritaria como puede ser el estado de conservacion de las edificaciones e instalaciones, pero
si son un impulso a la rehabilitacién, regeneraciéon y renovacion urbana, asi como un estimulo al
desarrollo de la ciudad turistica mas sostenible, moderna y accesible, teniendo en cuenta, que tienen un
caracter de obligatoriedad en el marco normativo actual.
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4. DIAGNOSTICO DE LAS INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS

4.1

[5

gesplan

Red de saneamiento y pluviales

Dada la falta de informacién de la red de saneamiento y pluviales dentro del nucleo turistico, se ha
utilizado la informacién publicada por el Cabildo de Fuerteventura para realizar el diagnéstico de la
misma, en la que se exponen los problemas generales que suelen tener este tipo de infraestructura y
gue probablemente también se reproduzcan en la red de saneamiento de Caleta de Fuste.

Segun informacion del Cabildo Insular, las urbanizaciones turisticas y hoteles tienen normalmente, sus
propias redes y sistemas de depuracion, con reutilizacion de aguas residuales en la mayoria de los
casos. No obstante, existen urbanizaciones que aun mantienen el sistema de fosas sépticas.

En general, las poblaciones del sector de la costa mas resguardado del viento disponen, o estan
proximas a disponer, de redes de saneamiento. Estas infraestructuras se han desarrollado casi
exclusivamente por el crecimiento del fendmeno turistico, estando ausente en otras areas de la isla.

En general, las redes de los nicleos mas importantes son unitarias, recibiendo las aguas negras y las
pluviales en el mismo colector.

Uno de los principales problemas detectados en cuanto a la infraestructura de saneamiento de
Fuerteventura, es la escasa informacién de la que se dispone en cuanto al funcionamiento de esta red,
por lo que no se pueden realizar analisis zonales que permitan detectar déficits. Por ello, los
ayuntamientos solamente proceden a las ampliaciones de la red demandadas por los crecimientos de
los nucleos, sin atender adecuadamente los necesarios incrementos de la capacidad infraestructural
gue esos mismos crecimientos demandan sobre las redes ya existentes. Asi pues, resolver esta falta de
informacion ha de ser uno de los objetivos prioritarios, para posteriormente, efectuar los estudios y
obras necesarias de modo que el nivel de servicio prestado sea el adecuado a lo que la sociedad vaya
demandando.

Otra de las caracteristicas mas significativas es la separacion casi absoluta entre las redes municipales
y las redes privadas de las zonas turisticas. Cuando esta separacion viene motivada por la propia
ubicacién de los nucleos turisticos resulta légica; no asi, cuando coexisten dentro de un mismo espacio
urbano. Muchos de los nudcleos turisticos, y los grandes hoteles, han tenido que resolver sus problemas
de saneamiento, y abastecimiento, independientemente de las redes municipales.
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4.2 Red alumbrado publico

A continuacion se citan los distintos problemas detectados en la red de alumbrado publico de Caleta de
Fuste:

- Mala iluminacion de los viales y aceras

Un 20% de las calles presentan una mala iluminacién, este hecho repercute directamente sobre la
seguridad vial, aumentando con ello el riesgo de accidentes.

- Ausencia de alumbrado publico

Algunas vias no tienen alumbrado publico, sin embargo otras vias tienen instaladas las farolas pero
estas no se encienden por la noche, este hecho se repite mayoritariamente en la parte alta del nucleo,
en la zona de Montafa Blanca.

- La&mparas inoperativas

Se ha detectado una carencia en el servicio de mantenimiento del alumbrado publico, ya que
aproximadamente el 20% de las luminarias instaladas estan fundidas, lo que provoca que algunos
tramos de via se queden en total oscuridad.

Otro fallo que se ha detectado es que algunas luminarias se encienden y se apagan constantemente,
estan continuamente parpadeando, proporcionando una iluminacioén irregular a la via.

- Interferencia con la vegetacion y los arboles

Gran cantidad de calles cuentan con arboleda y vegetacién. El problema que se produce es que debido
a la falta de mantenimiento (poda) generalmente de las palmeras, estas impiden que la luz emitida por
las farolas llegue correctamente al viario y aceras, provocando una mala iluminacién de la calle.

- Dificultad de la movilidad no motorizada

Generalmente las farolas se instalan en las aceras destinadas al transito peatonal. Este hecho provoca
que el ancho libre de la acera se reduzca, dificultando la movilidad peatonal y no cumpliendo con la ley
de accesibilidad para personas de movilidad reducida.

[5
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- Mal estado de conservacion

Algunas farolas en su estructura general presenta un mal estado de conservacion, incluso existen
farolas que les falta algunas de sus piezas o que no estan correctamente instaladas, ya que su posicion
no es totalmente vertical.

Se ha detectado arquetas del alumbrado publico en mal estado.

Seguidamente se muestran unas fotografias en las que se reflejan las carencias de la red de alumbrado
publico anteriormente expuestos.

Deficiencias en el alumbrado publico. Estado actual. Elaboracién propia.

4.3 Infraestructura de gestion de residuos

Un somero analisis de la situacion de la recogida de residuos en el ambito de estudio pone de relieve
las siguiente problematica.

- Déficit y ausencia de contenedores de reciclaje.

E___.
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Se ha detectado un indice bajo de contenedores de reciclaje, incluso existen zonas como la de Montafia
Blanca en las que sélo existe un contenedor de reciclaje de vidrio, careciendo de contenedores de
papel-carton y envases ligeros.

Existe una insuficiente dotacion de contenedores de reciclaje por habitantes.
- Excesivas distancia de los contenedores respecto de las viviendas.

Algunas calles carecen por completo de recogida de residuos, provocando que los habitantes tengan
gue recorrer distancias superiores a los 400 metros. Este suceso se produce sobre todo en la parte alta
del nucleo turistico.

- Mala imagen del entorno.

Algunos contenedores presentan un mal estado conservacion, con grietas y roturas en su estructura.
Con colores y rétulos desgastados.

- Mal olor y falta de limpieza.

Algunos contenedores se encuentran sucios, generando malos olores en sus proximidades. Propiciando
una mala imagen del nucleo.

- Vertidos incontrolados.

En algunas zonas, sobre todo en parcelas vacias se encuentran bolsas, restos de podas, voluminosos,
escombros e incluso materiales de obras de construccion, creando una especie de vertedero
incontrolado. Estas zonas perjudican seriamente la imagen del nacleo turistico.

Informacion y sefialética

El principal problema que se ha detectado en la sefalizacion vial en Caleta de Fuste, tiene que ver
directamente con su estado de conservacion, ya que un namero importante de sefiales verticales
presentan un estado de conservacién malo. Estas sefiales se encuentran oxidadas, desgastadas y han
perdido el efecto autoreflectante, se podria afirmar que estan obsoletas.

Algunas sefales verticales han recibido golpes por lo que su posicién original ha sido modificado,
encontrando sefales torcidas y en las que el panel informativo se encuentra roto e incluso en algunos
casos arrancado.
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Respecto a las marcas viales existen zonas en que este tipo de sefializacién se encuentra desgastada y
no se visualizan correctamente. Este hecho esta ligado sobre todo a las vias rodadas que presentan un

pavimento en malas condiciones.
Destacar que existen calles que no cuentan con sefializacion horizontal.

Todos estos hechos provocan que la seguridad en las vias disminuya.

Sefiales verticales en mal estado de conservacion. Estado actual. Elaboracion propia
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Serializacion informativa

El principal problema detectado en el ambito de estudio es que un numero importante de sefales
informativas presentan un estado malo de conservacion. Un gran nimero estdn desgastadas y han
perdidos su colores originales.

Estos paneles informativos en algunos casos se encuentran mal orientados, probablemente a
consecuencia de impactos que han recibido y muchos de ellos se encuentran cuarteados.

Sefiales de informacion en mal estado de conservacion. Estado actual. Elaboracién propia
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Aunque el andlisis DAFO fue desarrollado como instrumento al servicio de la gestibn empresarial, ha
mostrado su utilidad en los procesos de planificacion estratégica territorial y sectorial.

La utiidad de este instrumento se basa en que nos permite descubrir de una manera simple y
estructurada la situacién de una organizacion, de un territorio o de una propuesta, facilitando la eleccién
de las acciones méas adecuadas para resolver las cuestiones y los problemas identificados a través de
la informacion y andlisis.

El objetivo final es determinar las ventajas competitivas y la estrategia genérica que se debe emplear,
en funcion de las caracteristicas propias y de las del ambiente.

Antes de tomar cualquier decision estratégica, es imprescindible realizar una diagnosis de la situacion.
El analisis DAFO es un método sencillo y eficaz con el que decidir la estrategia a seguir para resolver
los problemas detectados en el diagnostico: consolidando las fortalezas, minimizando las
debilidades, aprovechando las ventajas de las oportunidades, y eliminando o reduciendo las amenazas.

Fortalezas: o puntos fuertes, son las capacidades, recursos, posiciones alcanzadas v,
consecuentemente, ventajas competitivas que deben y pueden servir para aprovechar las
oportunidades.

= Debilidades: también llamadas puntos débiles, son aquellos aspectos que limitan o reducen el
desarrollo efectivo de la estrategia y deben, por tanto, ser controladas y superadas.

Oportunidades: es todo aquello que pueda suponer una ventaja competitiva.

= Amenazas: se define como toda fuerza del entorno que puede impedir la implantacion de una
estrategia, incrementar los riesgos de la misma o reducir su efectividad.

A partir de estas consideraciones y tras el andlisis realizado se establece la siguiente matriz de DAFO
para el ambito de estudio:
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Situacion Analisis DAFO Sociedad
Situacion de centralidad. Cercania al aeropuerto y capital rtaleza Tranquilidad: turismo familiar y de la "Edad de oro”
Alejamiento de los principales nucleos turisticos y espacios naturales de la isla bilidad - Mala accesibilidad en general
Facil conexion con el resto de la isla y con el exterior, por el aeropuerto ortunidad ™ Envejecimiento de la poblacién europea
Posibilidad de convertirse en un nucleo “dormitorio” sélo para pernoctar enaza N Problematica para el turismo de la “edad de oro” y familiar por
Cercania a Antigua: pueblo monumental Aumento de la poblacién residente (nacionalizacion de extranjeros)
No existe un nucleo tradicional en el nicleo - - Residencializacion
Turismo cultural R N2 Necesidades propias de los residentes. Degradacién de la calidad del nicleo turistico
Necesidad de un transporte entre ambos nucleos. Turismo minoritario N

Movilidad

Carretera FV-2: conector de usos y flujos

La FV-2 como barrera fisica: velocidades elevadas y escasa permeabilidad para otras conexiones

Futuro proyecto de dotar de carcter urbano a la via y desdoblamiento
Aislamiento de zonas. Contaminacion acustica y emisiones. Riesgo de colisiones y atropellos

Peatonal Orchilla: conector de usos y flujos desde Montafia blanca hasta la costa
Unico conector peatonal con la costa, el resto no tienen entidad ni son funcionales
Creacion una red peatonal

Favorece el uso del vehiculo privado

(4 [

Orografia del nucleo de suaves pendientes
Grandes distancias a recorrer

Fomentar los desplazamientos a pie y en bici
Favorecer el uso del vehiculo privado

L

Mini tren turistico en el interior del nicleo

Escasa cobertura de transporte publico colectivo en el interior del nicleo

Mejora de la movilidad interior del ntcleo y conexién entre zonas con el mini tren
Favorecer el uso del vehiculo privado

<1

Adecuado sistema de transporte interurbano

Transporte publico colectivo: sélo opera en la FV-2 y altos precios

Mejorar la movilidad con aumento de la frecuencia de paso y de las paradas
Favorecer el uso del vehiculo privado

<Ol

Existe una parada preferente
Situacién poco céntrica y no esta actualmente operativa

-

Posibilidad de mejorar la intermodalidad entre las distintas redes de transporte

Bajos niveles de congestion de trafico.

Contaminacién acustica y emsiones por alto uso del transporte privado

Cambio en la seccion de las calles y mejora de redes de movilidad peatonal y ciclista
Favorecer el uso del vehiculo privado

4 [

Topografia y clima que favorecen el uso de la bicicleta. Uso frecuente en paises de origen
Falta de continuidad en la red ciclable, con tramos aislados e inconexos

Alternativa a la movilidad motorizada

Favorecer el uso del vehiculo privado

No existen graves problemas de aparcamiento en zonas de la periferia

Excesiva presion por parte del aparcamiento y carga y descarga en la zona comercial y playa
Posible recrganizacién de las zonas de aparcamiento y creaciéon de aparcamiento disuasorio
Aumento de los aparcamientos ilegales y disminucion de la seguridad vial

Entorno de grandes hoteles y playas adecuadamente adaptadas personas de movilidad reducida

Deficiente accesibilidad en el resto de zonas
Mejora de la accesibilidad con obras de pequefias entidad
Problematica para el nicho de turismo de la “edad de oro”

€1

] GRS X €1

<21

N CEX
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Planeamiento

Uso mixto
El PMM puede separar usos
Incumplimiento de las Directrices de Turismo

€

Identidad urbana

Multiplicidad de nombres del nucleo, que genera confusion
Consolidar el nombre “Caleta de Fuste” a través del PMM
Dificultad para el posicionamiento del nucleo turistico

Valores naturales

Fuerteventura: Reserva de la Biosfera y Reserva Starlight
Existencia de valores naturales que no se conservan ni explotan como atractivos turisticos

Apoyo y adhesion del municipio a la Reserva Starlight de Fuerteventura:Observatorio del cielo
No existe ninguna zona en el ambito que forme parte de la Reserva de la Biosfera

Habitat de la directiva 92/43/CEE y otras especies floristicas y faunisticas protegidas
Degradacion de las diferentes areas de interés floristico y faunistico

Diversificacion de la oferta turistica. Turismo cientifico y de observacién de flora y fauna
Pérdida de las especies protegidas

IBA en el ambito, con especies de avifauna protegidas

No esta declarado oficialmente como ZEPA

Diversificacion de la oferta turistica. Turismo cientifico y de observacion de aves
Pérdida de las especies protegidas

Playa del Castillo: una de las menos ventosas de la isla. Playa familiar y segura
Perdida de arena

Potencial como playa para iniciacién en deportes acuaticos, por su seguridad
Existen playas con mayor atractivo en otros lugares de Fuerteventura

Patrimonio

Importancia a nivel insular de los Bienes de Interés Cultural (BICs)
Falta de mantenimiento, impactos negativos, falta de sefializacién y obras
Puesta en valor, conservacion y explotacién como atractivo turistico

<21

Incompatibilidad con futuros crecimientos en zonas de proteccion

Afecciones

Servidumbre de transito de costas, practicamente libre
= Solo 2 edificaciones que interrumpen la servidumbre de transito
Aap Posibilidad de dotar de continuidad al paseo maritimo

Cercania al aeropuerto

Afecciones aeronadticas

Futuros crecimientos del aeropuerto: aumento de viajeros
Futuros crecimientos del aeropuerto: mayor suelo afectado

<1



Morfologia urbana

Discontinuidad: estructura en “islas” inconexas con funcionamiento auténomo
Gran extension de suelo estratégico entre las zonas
Aislamiento de las distintas zonas, imagen fragmentaria

Reciente creacion, afios 80

No existe nucleo de origen o tradicional. Es un lugar que no forma parte de la memoria popular
Pensado para el turismo

Falta de identidad, de lo tradicional

Zona ceéntrica en relacion con la playa del Castillo
Excesiva centralizacién de usos y flujos en la zona 1
Creacion de nuevas centralidades

Decadencia de las zonas que no se usan

Parcelas con la urbanizacién ya ejecutada, a falta de proyecto
Urbanizacién inacabada y edificaciones desocupadas

Vacios urbanos como espacios de oportunidad

Deterioro de la imagen del nucleo

Falta de reflexién en el contacto con el suelo rustico y el paisaje
Oportunidad de actuacion en el borde
Deterioro de la imagen del nucleo

Esponjamiento por bajo % de ocupacion
Alto consumo de suelo

Posibilita la renovacion segun la Ley 2/2013

Trama urbana de la zona alta: adaptada a la topografia y de facil lectura para el turista
Trama de los campos de golf: inconexa y hermeética. Resto de ella, compleja y menos intuitiva

Sistema de usos

Superavit calificado como espacio libre

Déficit de espacios libres acondicionados y distribucién no funcional
Oportunidad en la gran superficie de espacio libre sin tratar
Deterioro de la imagen del nicleo en caso de que no se ejecuten

Déficit de equipamientos y dotaciones (como nucleo turistico)
Existencia de suelo estratégico
Dependencia de los existentes en otros nucleos

Déficit y mal estado general de las infraestructuras

Mejora y aumento de vida (til con obras obras de mantenimiento
Sustitucion, con la consecuente inversion que ello conlleva
Campos de golf

Tipologia de vivienda unifamiliar aislada

RN RN RN RN

=N CEX o BN =X

el

Promociones inmobiliarias residenciales ligadas a campos de golf. Escasa oferta alojativa especializada €2

Cambio de uso a turistico factible ya que la tipologia es de villas
Pérdida de potencial turistico

Ambos campos de golf forman la mayor superficie verde de la isla

No es una actividad sostenible ambientalmente en un territorio como el de Fuerteventura
Paisaje artificial

Deterioro de la imagen en caso de que no se mantengan adecuadamente (flora aloctona)

Turismo de golf: exclusivo y de alto poder adquisitivo
Turismo de golf: minoritario

Clima ideal para la practica del golf durante todo el afio
Competidores de Fuerteventura como destino de golf

€

<21
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Morfologia de la edificacion

Edificaciones de no mas de 30 afios

Aspecto general descuidado y obsoleto de |a edificacion
Oportunidad de cambio de imagen global del nticleo
Alto coste

Espacio publico esponjado y de escala amable, con secciones amplias
Mobiliario urbano desigual, deteriorado y mal ubicado

Renovacién, homogeneizacién y dotacién de identidad al espacio puablico
Gran inversién por degradacién del mobiliario urbano

Establecimientos de alojamiento

Antigledad: hoteleros, menos de 10 afios. Extrahoteleros, 80% menos de 20 afios
Planta de alojamiento obsoleta

Incentivos por renovacion de planes de modernizacion y Ley de Renovacion
Perdida de competitividad del nucleo turistico

Conservacion de la planta de alojamiento proporcional a su proximidad a la costa
Degradacién de la planta de alojamiento proporcional a su distancia a la costa
Delimitacién del uso turistico en la zona mas cercana a la costa

Decandencia de la imagen del nucleo y pérdida de plazas de alojamiento

Incumplimiento de estandares
Incentivos por renovacion de planes de modernizacion y Ley de Renovacion
Perdida de calidad en los establecimientos alojativos

Dos de los tres hoteles de 5 estrellas Gran Lujo de la isla estan en el nucleo
El nucleo no oferta los servicios que demanda este tipo de turismo

Atraer a turismo de alto estanding

Nicho de turismo minoritario

Oferta complementaria

Numerosa oferta de restauracién y bares

Oferta de ocio escasa

Ampliacion de la oferta a la inicacion en deportes nauticos

Posibilidad de convertirse en un nucleo “dormitorio” sélo para pernoctar

Gran numero de centros comerciales

Obsoletos, gran nimero de locales vacios, imagen no homogénea y no adaptados
Implantacion de una zona comercial y sistemas de cooperacién empresarial
Riesgo de zonas sin oferta complementaria alguna por excesiva concentracion

Degradacion de la zona comercial, no acorde con las exigencias del turista
Existencia de locales y centros comerciales vacios
Aumento de la demanda de “todo incluido”

Conservacion de la oferta complementaria proporcional a su distancia a la costa
Degradacion de la oferta complementaria proporcional a su distancia a la costa
Zona comercial en relacién con la costa

Riesgo de zonas sin oferta complementaria alguna por excesiva concentracion

Puerto deportivo: actividades acuaticas y excursiones
No se aprovecha todo su potencial
Creacion de un transporte maritimo

Islotes artificiales de la playa de las Marismas, uno de ellos con un chiringuito
Segundo islote sin acceso acondicionado
Oferta complementaria singular y de calidad
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