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2.1.- REGULACION ACTUAL.

A) NORMAS SUBSIDIARIAS DE PLANEAMIENTO DE LA OLIVA, apartado 2.1 del
Titulo II, relativo a la “Distribucién del Suelo Apto para Urbanizar” Suelo Apto para
urbanizar en Nucleos Turisticos y Residenciales (Cuadro I) Suelo Apto para Urbanizar
en Planes Parciales o Especiales Aprobados (Cuadro III}. Se adjunta copia de los
referidos cuadros.

B) PLAN PARCIAL SAU-6 MONTANA ROJA, con un uso exclusivamente turistico,
resultandole de aplicaciéon al mismo las siguientes ordenanzas particulares:

1. EDIFICACION HOTELERA

1.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS .Es de aplicacién esta normativa en las areas
senaladas para residencial hotelera en el plano de zonificacién, (parcela RH1, RH2 Y
RH3). Su tipologia edificatoria, corresponde a edificacién destinada para uso especifico
y obligatorio de hotel de 4 o 5 estrellas.

1.2. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles en el ambito de la zona todas las obras

en los edificios y obras de nueva planta cuya edificacion queda regulada en las Normas
Subsidiarias.

1.3. PARCELA MINIMA Y FORMA DE PARCELA: A fin de regular el planeamiento
posterior se establece como superficie minima de parcela la que resulte de aplicar las
condicicnes de ocupacion en planta y retranqueos de la edificacién respecto a linderos.

1.4. SEPARACION A LINDEROS: La separacion minima a linderos sera igual a la
altura de la edificacion, en cualquier punto de ésta.

1.5. RETRANQUEOS: La separacién entre 1a linea de edificacian de la fachada vy Ia
alineacion exterior publica serd de 1,5 x altura de edificacidn. Las zonas con las
calificaciones: RH-1, RH-2 (Hotelero), en la parte sobre la que recae la servidumbre de
proteccion, cumplirdn lo dispuesto en la vigente Ley de Costas y especialmente lo
referente a los articulos 24 y 25 de la citada Ley.

1.6. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES DE UNA MISMA PARCELA: En

edificaciones con dos fachadas opuestas, |la separacidn entre ellaso'srgg,g'agigp@h &rlmi?t!tura

de la mayor de ellas. L, Comisicn de DIBE ° 1 ias. en sesion
' y Medio Ambiente dj{ N
0

AA-ELT \
. techa ITIVA de
1.7. COEFICIENTE DE OCUPACION: La ocupaci§immadrite st totalidad de Ia

superficie construida en planta baja, incluyéndose porchesMély dr'ﬁ | co
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pdencadanspancelanovvendrd dado por la ocupacion maxima de la parcela,
WERIENdo los retranqueos y separaciones a linderos fijadas anteriormente, dicho
coeficiente no podra exceder del 25% de la superficie de la parcela. Esta ocupacion no
podra superarse ni en planta sobre rasante, ni en plantas bajo rasantes. En el computo

de ocupacion se consideran excluidos los patios abiertos o cerrados no cubiertos.

1.8. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: En el computo de la superficie
edificable se incluye la totalidad de los espacios edificados, con independencia de su
destino y situados por encima de Ia rasante, incluidos los cuerpos volados en caso de
estar cublertos, de estar cerrados por uno de sus lados computaran el 50% y de estar
cerrados en dos o tres de sus lados el 100%. Computara la edificacion realizada bajo ia
rasante cuando los sotanos y semisdtanos no estén destinados 3 aparcamiento o a los
usos hoteleros adecuados y que no sean locales vivideros (habitaciones, apartamentos
0 viviendas). Computara la edificacién realizada bajo rasante, con independencia del
Uso a que se destine, en los semisdtanos en los que en la fachada a la calle o espacio
libre publico el plano inferior del forjado de techo de los mismos sobresalga mas de
1,20 m. de la rasante de calle o del terreno circundante libre publico. La edificabilidad
se establece para cada parcela segln cuadro adjunto (superficies y edificabilidad).

1.9. COTA DE NIVELACION: A efectos de medicidén de altura se establece como
cota de nivelacién la rasante de la calle en el punto medioc del lindero frontal.

1.10. ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS: El valor de la altura de |
cornisa se establece en un méximo de 15 m. La edificacién no podra superar una altura
sobre rasante de tres plantas y media, considerandose como planta los semisodtanos

cuyo forjado de techo tenga su cara inferior a la altura sobre |a rasante de calle o
terreno publico circundante establecida en 1.8.

1.11. ALTURA LIBRE: En funcidon de las condiciones propias del uso, con un
minimo absoluto de 2,70 m. para la totalidad de Ia unidad alojativa y las zonas de uso
general y 2,50 m., en el resto de dependencias auxiliares y de servicio. En locales

de uso publico ( restaurantes, bares, salones, etc.) se seguird lo establecido por |a
Normativa vigente en cada caso, asi como la general para hoteles

1.12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS: Se aplicara la normativa vigente
sobre establecimientos hoteleros, tanto General como Local o Autondmica,
especialmente el Decreto del Gobierno de Canarias 149/86 del 27 de octubre 1.986,
mas el anexo del 17 de noviembre del mismo afio , €l decreto 165/89 de Requisitos

Minimos de Infraestructura Turistica, y especialmente la Ley 7/1.995 de
Ordenacion del Turismo en Canarias.

1.13. CONDICIONES ESTETICAS: La composicién, materiales de fachada Y
tratamientos de los mismos seran establecidos en los proyectos de edificacion.

Deberan cumplir lo establecido en el Apartado I, punto 9 “Condiciones generales de

estetica”. L. C;qrnisir!' n de Ordenacidn det 1err|1qi .
y Medio Amiiente de Canarias, en sesion

de fecha ég_,{,{.—@-?-
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a) Servicios terciarios. No se consideran, salvo los necesarios para un
correcto servicio hotelero y los contemplados en la Ley de Ordenacién del
Turismo en Canarias ya mencionada.

b) Industria. Solamente se admite la industria hotelera con todos SUS
servicios entre los que se incluyen pequefios talleres de reparaciones al servicio
del hotel siempre y cuando se atengan a lo dispuesto en el reglamento de
Actividades Molesta, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 15 de Marzo de 1963 y
Decreto 2183/1968 de 16 de agosto.

c) Aparcamientos. Como minimo, una plaza por cada 130 m2 de edificacion,
segun decreto 165/89 de Requisitos minimos de Infraestructura Turistica, dentro
de cada parcela, computando su superficie a efectos de la edificabilidad, si se
realiza por encima de la rasante y es cubierta.

1.15. USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados.

2. EDIFICACION RESIDENCIAL

2,1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Es de aplicacion esta normativa en el drea
senalada para Residencial Municipal en el plano de zonificacion, (parcela RM),
aplicandose en general la Ordenacién para zona intensiva, grado II de las N.N.S.S., con
las condiciones que se especifican mas adelante. Su tipologia edificatoria, corresponde
a edificios de vivienda, en hilera o adosada en régimen de promocién conjunta dentro

de la parcela municipal. Su uso caracteristico es el residencial publico para vivienda en
la parcela municipal.

2.2. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles en el ambito de la zona todas las

obras en los edificios y obras de nueva edificacidn reguladas en las Normas
Subsidiarias.

2.3. PARCELA MINIMA Y FORMA DE PARCELA: A fin de regular el
planeamiento posterior se establece como superficie minima de parcela cuatro mil m?2
en la parcela municipal, y la forma de parcela permitira inscribir en la misma un circulo
de diametro igual o superior a 30 m. Se prohiben las segregaciones de parcelas con
postertoridad a las aprobadas en el proyecto de compensacion.

2.4. SEPARACION A LINDEROS: La separacion minima a linderos laterales
sera de cinco metros.

2.5. RETRANQUEOS: La separacién minima entre la linea de edificacion de la
fachada sera de 6 metros a la alineacién de la calle principal y de 5 metros en las

restante, si existen. L 2 Comnisién de Ordenacién del Territario

y Medio Amiiente __ri __9en S€SiIoN
2.6. SEPARACION ENTRE EDIFICACIONES DE uﬁﬁ:ﬁlmiﬁ% BB
edificios con dos fachadas opuestas, Ia separacion minima safasch SxgRdients. e

Las Palmas de G.C. o274

El Secragarsic ¢olz Comision
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\ E I_PN'IT DE OCUPACION: La ocupacidtft&ithhghes ideapada por
la plattd baja Hi::Ffte*’ﬁ’c?i edincio mcluidos porches cubiertos. El coeficiente de ocupacién
de cada parcela vendrd dado por la ocupacidn maxima de la parcela menos los
retranqueos y separaciones a linderos fijadas anteriormente, no pudiendo exceder del
25%. Esta ocupacion no podra superarse ni en planta sobre rasante, ni en plantas bajo

rasantes. En el computo de ocupacion se consideran excluidos los patios abiertos o
cerrados no cubiertos.

S e——

2.8. COEFICIENTE DE EDIFICABILIDAD: En el computo de la superficie
edificable se incluye la totalidad de los espacios edificados, con independencia de su
destino y situados por encima de la rasante, incluidos los cuerpos volados en caso de

estar cubiertos, de estar cerrados por uno de sus lados computaran el 50'/0 y de estar
cerrados en dos o tres de sus lados el 100%.

Computara la edificacion realizada bajo la rasante cuando los sétanos vy
semisotanos no esté destinados a aparcamiento o a alguna de las instalaciones para el

servicio exclusivo del edificio (calefaccion, cuartos de basuras, de contadores,
trasteros, centros de transformacion, etc.).

Computara la edificacién realizada bajo rasante, con independencia del uso a que
se destine, en los semisdtanos en los que en la fachada a la calle o espacio libre
publico o privado, el plano inferior del forjado de techo de los mismos sobresalga mas
de 1,20 m de la rasante de calle o del terreno circundante, computandose a tal efecto,

un fondo de 5 m. a medir desde la linea de fachada en todos los puntos en que se dé
tal situacion.

La edificabilidad se establece para cada parcela segun el cuadro adjunto en plano
de zonificacion y en este documento. La edificabilidad complementaria se destinara a
dotar de servicios e infraestructuras (tales como areas comerciales, restaurantes, etc.)
no pudiéndose destinar a uso de alojamiento.

2.9. COTA DE NIVELACION: A efectos de medicidon de altura se establece
como cota de nivelacidn la rasante de |a calle en el punto medio del lindero frontal.

2.10. ALTURA MAXIMA Y NUMERO DE PLANTAS: El valor de la altura de la
cornisa se establece en un maximo de 7 m. La edificacion no podréd superar una altura
sobre rasante de dos plantas, considerandose como planta los semisétanos cuyo

forjado de techo tenga su cara interior a una altura sobre rasante del terreno igual o
superior a 1,20 m.

2.11. ALTURA LIBRE: En funcidn de las condiciones propias del uso, con unos
minimos absolutos de 2,60 m. para habitaciones vivideras y 2,40 m. en dependencias
de servicios tales como aseo, cocinas, pasillos, armarios, etc. y 2,25 m. en garajes.

2.12. CONDICIONES COMPLEMENTARIAS: Para las ghras-de muevasplantaila.
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=z271 3 MEGONDIGIONESTESTETICAS: La composicion, mate
tratamientos de los mismos seran establecidos en los proyectos de edificacion.
Deberan cumplir lo establecido en el Apartado I, punto 9 “Condiciones generales de
estética”.

2.14. USOS COMPATIBLES Y LOCALIZACION

a) Servicios terciarios. En edificios residenciales no se admiten despachos

profesionales. Estos s6lo se podran incluir en edificios aislados formando parte
de los equipamientos complementarios.

b) Industria. Se admiten locales comerciales y talieres, éstos Ultimos bien de
mantenimiento o como produccion a artesanal y oficios artisticos siempre y
cuando se atengan a lo dispuesto en el reglamento de Actividades Molestas,

Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 15 de Marzo de 1963 y Decreto 2183/1968
de 16 de agosto.

C) Aparcamientos. Como minimo una plaza por vivienda.

2.15. USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados.

3. COMERCIAL

3.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Pertenece a esta zona las areas

senaladas para comercial en el plano de zonificacidon (parcela EC). El uso caracteristico
es el comercial en la categoria de local o agrupacién comercial.

3.2. PARCELA MINIMA Y FORMA DE PARCELA: La correspondiente a la
dibujada en la documentacion graficas bajo el nombre EC.

3.3. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles todos los tipos de obras sefialadas
en las normas subsidiarias.

3.4. RETRANQUEOS: Minimo de cuatro metros a cualguier lindero.

3.5. EDIFICABILIDAD : La edificabilidad neta para cada parcela es la sefalada
en el plano de zonificacion.

3.6. ALTURA DE LOS EDIFICIOS: La altura maxima de la edificacién no podra
exceder de siete metros y medio (7,5 m.) a la linea de cornisa ni de 2 plantas. Los
semisotanos en los que la cara superior del forjado del techo tenga respecto a la
rasante del terreno una altura superior a uno con veinte (1,20 m.) metros, se
consideran plantas sobre rasantes a todos los efectos. L, Comisién de Ordenacion del Terrtofic

y Medio Amiiente de ,?32;351 en sesion

3.7. ALTURA DE PISOS: Correspondera a la actividﬁdﬁ%?geéaooﬁtaw DEFINITIVA del

presente expediente. _ _
Las Paimas de G.C J?‘ A
Ei Sacretario de fa Comision
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~3.8. WSOSCOMPATIBLES Y LOCALIZACION: Se admite el uso de oficinas,
salas de reunidn, etc., ligados a la presentacion del correspondiente servicio comercial,

cultural, deportivo, recreativo, etc., en el mismo edificio del comercio o en edificios
independientes.

3.9. USOS PROHIBIDOS: Los no especificados.

4. EQUIPAMIENTO RECREATIVO COMPLEMENTARIO

4.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Pertenecen a esta zona las dreas
senaladas para equipamiento recreativo complementario privado en el plano de
zonificacion y en el cuadro adjunto a este documento.

Su uso caracteristico es el de equipamiento de ocio y recreativo, destinado a
recalificar la oferta turistica del sector en el caso de la parcela ERC1, y a servir de

banda de amortiguacion (ZA/ERC2 y ZA/ERC4) y borde de transicidon en el caso de
ZA/ERCS3.

4.2. OBRAS ADMISIBLES: La disposicion de {a zona y su cierto interés
paisajistico la hacen ideal para que constituya una banda de amortiguacién entre la
futura zona de uso urbano y el Pargue Natural, garantizando de esta forma una cierta
proteccion sobre el mismo. En consecuencia se recomienda que sea un espacio libre
con tendencia a un aprovechamiento recreativo, siendo un sector ideal para desarrollar
zonas verdes (siempre siguiendo la tonica de la vegetacién potencial y apropiada con el
ambiente y paisaje del sector), lugares de paseo o un aprovechamiento de senderismo,
asi como otros deportes relacionados con la naturaleza, (Bicicleta de montafa,

equitacion, etc.), siempre y cuando se tracen itinerarios claros e integrados en el
entorno.

En este sentido se aconseja el aprovechamiento de la antigua pista existente
para el desarrollo de dichos deportes de caballos o bicicleta, asi como los senderos
existentes para el paseo o senderismo. La zona ademas soportaria perfectamente un
sector de esparcimiento en el extremo occidental de la parcela, sirviendo ademas como
mirador o punto panoramico del espacio que se desarrolla hasta la costa. Dicho
mirador o0 zona de servicios debera adaptarse a las caracteristicas del sector, debiendo

emplearse para su ejecucion materiales del lugar, asi como para la remodelacion de
caminos y senderos.

4.3. SEPARACION A LINDEROS: La separacion entre el plano de fachada
considerado y el lindero correspondiente no podra ser inferior a tres (3 m.) metros.

4.4. RETRANQUEOS: La separacion entre la linea de fachada considerada y la
alineacion exterior publica sera como minimo de cuatro (4 m.) metros. La zona con la
calificacion: ZA/ERC4 (Zona de Amortiguacion Recreativo Complementario), en la parte
sobre la que recae la servidumbre de proteccion, cumplira"-d&'::ﬂ‘i E;Uéﬁ?egﬁ‘%”@i fente
Ley de Costas y especialmente lo referente a los articulos 233»,23‘5; &a Eita aa'lf’%%w&eijfﬁg

acordd 12 APRCBACION DEFINITIVA das
presenie expediente.
Las Paimas de G.C. 7

Ei Secretario da fa Comisién
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57 PARCELA MINIMA Y FORMA DE PARCEEE ' establece como indivisible
las consignadas en el plano de zonificacion, como ERC1, ZA/ERC2, ZA/ERC3 y ZA/ERC4

4.6. EDIFICABILIDAD: La edificabilidad neta de cada parcela es la sefialada en
el plano de zonificacion y en el cuadro adjunto.

4.7. ALTURA DE LOS EDIFICIOS: La altura maxima de la edificacién, no podra
exceder de cuatro metros (4 m.) a la linea de cornisa ni de 1 planta con las siguientes
excepciones: En la parcela ERC1, la altura maxima permitida sera de siete metros Y
medio (7,5 m.) a la linea de cornisa y de 2 plantas y en el caso de usos deportivo,
parque acuatico, etc. Y todos aquellos usos que precisen instalaciones especiales, |a
altura permitida serd la necesaria para su correcto uso y disfrute, en todo el ambito de
la Ordenanza. Los semisétanos en los que la cara superior de! forjado del techo, tenga
respecto a la rasante del terreno una altura superior a uno con veinte metros 1,20 m.),
se consideraran plantas sobre rasante a todos los efectos.

4.8. ALTURA DE PISOS: Correspondera a la actividad a desarrollar.

4.9. USOS COMPATIBLES Y LOCALIZACION: Se admite el uso de oficinas,
salas de reunion, etc., en el mismo edificio o instalacién o en edificios independientes.

4.10. USOS PROHIBIDOS: Los no especificados y en especial el de vivienda o
alojamiento no -ligado intrinsecamente al correspondiente equipamiento.

5. EQUIPAMIENTO DE GUARDERIA Y PREESCOLAR

5.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Pertenece a esta zona el area sefalada

para equipamiento de guarderia en el plano de zonificacién. (parcela EDG) . Su uso
caracteristico es el de Centros de Preescolar y Guarderia.

5.2. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles todo tipo de obras sefialadas en las
Normas Subsidiarias para este uso.

5.3. CONDICIONES DE PARCELACION: FE equipamiento de guarderia
corresponde a una parcela unica, situada préxima a la zona deportiva. Tanto la forma
como las dimensiones de la parcela figuran en el plano de zonificacidn.

5.4. SEPARACION A LINDEROS: La separacién entre el plano de la fachada
considerado y el lindero correspondiente no podra ser inferior a tres (3) metros.

5.5. RETRANQUEOS: La separacion entre la linea de edificacidn y la alineacidn
exterior publica sera de cuatro (4) metros.

i ion del Terrilono
>.6. EDIFICABILIDAD: Para la guarderia se estabﬁggm&gﬂﬁ%%ﬂﬁaﬂ seeta
trescientos setenta y dos metros cuadrados (372 m?) Y 20)-
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>.8. ALTURA DE PISOS: Correspondera a la actividad a desarrollar no pudiendo
ser inferior a 2,60 m,

5.9. USOS COMPATIBLES: No tiene usos compatibles.

2.10. USOS PROHIBIDOS: Todos los no especificados.

6. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

6.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Pertenece a esta zona el area sehalada
para equipamiento deportivo en el plano de zonificacion (parcelas PD y EDR

6.2. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles todo tipo de obras sefaladas en las
Normas Subsidiarias para este uso.

6.3. SEPARACION A LINDEROS: La separacion entre el plano de fachada
considerado y el lindero correspondientes no podra ser inferior a tres (3 m.) metros.

6.4. RETRANQUEOS: La separacion entre la linea de la construccién y la
alineacion. exterior publica sera de cuatro {4 m.) metros.

6.5. EDIFICABILIDAD: Se establece la edificabilidad neta consignada en el
cuadro resumen de la Memoria y en el Plano de Zonificacion.

6.6. ALTURA DE LAS CONSTRUCCIONES: Correspondera a la actividad
deportiva a desarrollar al aire libre. La altura maxima de la edificacién (edificios,

tribunas, pistas y valles protectoras) hasta una altura maxima de dos metros y medio
(2,5 m.).

6.7. USOS COMPATIBLES: Los ligados a la actividad deportiva al aire libre, Y a
la recreativa y de ocio.

6.8. USOS PROHIBIDOS: Los no especificados anteriormente

7. EQUIPAMIENTO SOCIAL

7.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Pertenece a esta zona el drea sefialada
para Social en el Plano de zonificacion (parcela ES).

7.2. OBRAS ADMISIBLES: Son admisibles todos ldafﬁmw %ﬂ%?@;';géﬁiggg;
e Canariss.
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7.3. RETRANQUEOS: Se establece un valor miniFﬁB‘ %‘*r%tﬁ*ﬁ#@mwd@ cuatro
metros (4 m.) a la linea de fachada.

7.4. SEPARACION A LINDEROS; La separacion minima a cualquier lindero
sera como minimo de tres (3 m.) metros.

7.5. EDIFICABILIDAD: Se establece la edificabilidad neta consignada en el
cuadro resumen de la Memoria y en el Plano de Zonificacidn.

7.6. ALTURA DE LOS EDIFICIOS: La altura maxima de la edificacién no podra
exceder de siete metros y medio (7,5 m.) a la linea de cornisa ni de 2 plantas. Los
semisotanos en los que la cara superior del forjado del techo, tenga respecto a la
rasante del terreno una altura superior a uno con veinte metros (1,20 m.), se
consideran plantas sobre rasantes a todos los efectos.

7.7. ALTURA DE PISOS: Correspondera a la actividad a desarrollar, no
pudiendo ser inferior a 2,70 m.

7.8. USOS COMPATIBLES: Se admite el uso de oficinas para servicios publicos
y el docente especializado en temas de interés general y especial.

7.9. USOS PROHIBIDOS: Los no especificados.

8. ESPACIOS LIBRES

8.1. AMBITO Y CARACTERISTICAS: Corresponde a los espacios de dominio vy
uso publico dedicados a parque o zona de recreo y juego de nifios, sefialados en el
plano de zonificacion, asi como las parcelas destinadas a servicios de infraestructura de
la urbanizacion (AJ1, AJ2, AJ3, AJ4,ELL, A) N1, AIN2, SUl y SUZ2). Su uso
caracteristico es el de jardines areas de juegos de nifios y servicios de la urbanizacion.
En las areas de juego de nifios se dispondran elementos estéticos para juegos, fosos de
arena, etc. La parcela destinada a servicios de infraestructura tendrd la edificabilidad
precisa para aquellas instalaciones que sean necesarias. Las zonas con las siguientes
calificaciones: ELL (Espacio Libre litoral), AIN2 (Juego de Nifios), SU (Servicios
Urbanizacion) y ZA/ERC4 (Zona de Amortiguacion Recreativo Complementario), en la
parte sobre la que recae la servidumbre de proteccién, cumplirédn lo dispuesto en la

vigente Ley de Costas y especialmente lo referente a los articulos 24 , 25 y 27 de la
Citada Ley.

Dichas Ordenanzas son de aplicacién a los siguientes sectores:

L3 Comisién de Ordenacion del Terntono
y Medio Ambiente de Canari_g}s_, en sesion

de fecha é{%--lsz 2,
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asignan al sector un use mixto turistico-residencial, resultdndole de aplicacién al mismo
las siguientes ordenanzas particulares:

ZONA RESIDENCIAL EXTENSIVA

Definicion.- Corresponde a las zonas de caracter Residencial de menor
admisibilidad de edificacion, segln la zonificacion establecida en la Ordenacién, y con
las siguientes condiciones:

Se distinguen en tres grados: Extensiva I, Extensiva II y Extensiva III.

Condiciones de parcela.- No se establece una dimensién minima para la
parcela, pues estas seran las que resulten de los proyectos de Parcelacién 6
Reparcelacion correspondientes, los cuales, en cualquier caso, deberdn cumplir las
especificaciones de los articulos 1.4 y 1.12 de las presentes ordenanzas que dicen:

1.4.- Los terrenos dispondran de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, se obtendrd |a
calificacion de solar, con arreglo al art. 82 de la vigente Ley del Suelo. Se debe
entender el art. 82, en lo que se refiere al acceso rodado en el sentido mas amplio,
esto es que se permite el afrontamiento de la parcela con via publica peatonal, siempre
que con ello se garantice la funcionalidad del uso, y se asegure el enlace con las redes
de infraestructura de todos los servicios.

1.12.- Los proyectos de parcelacidn tendran por objeto la divisidn del suelo
ordenado en el interior de los poligonos de actuacién, en lotes de terreno o parcelas
para su edificacion o su destino a los fines especificos derivados de la ordenacidn:
cuando la edificacion no se realice por promocion Unica. El dmbito serd como minimo
sobre cada modulo de promocion y el contenido de los proyectos de parcelacion se
ajustaran a las siguientes reglas:

a) Relacion o cuantificacién de volimenes para cada médulo de promocion o
parcela que se deriva del correspondiente estudio de detalle.

b) Los proyectos de parcelacién constaran como minimo de memoria y planos
Justificativos, recogiendo los criterios y determinaciones del Plan: de relacién
de parcelas con sus superficies; de cédulas urbanisticas de todas las parcelas
de acuerdo con la Ley del Suelo y de relaciéon o cuantificacidon de volimenes
derivados del correspondiente Estudio de Detalle.)

Condiciones de posicion de la edificacion de la parcela.- Se regira por las

condiciones generales establecidas, concretdndose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Separacion a linderos: la separacién a linderos de todos los planos de
fachada, sera como minimo de 4,00 mts.

b) Patios separados entre cuerpos de la edificacién. Se regird por las condiciones
generales establecidas, pudiendo desarrollarse la edificacion dentro de una misma

parcela, en varios cuerpos, quedando libre la disposicion de la,misma @heneieranitea,
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superior a 5,00 mts.

Condiciones de ocupacién de la parcela.- Se regird por las condiciones
generales establecidas, concretandose para esta zona, las siguientes determinaciones:
a) Coeficiente de Ocupacion.- Se establece como coeficiente de ocupacién para
los distintos grados, los siguientes: Extensiva I, 50%, quedando el resto de
la parcela como zona libre de ocupacidn privada o comunal.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.- Se regird por las
condiciones generales establecidas, concretdndose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Coeficiente de edificabilidad.- E| coeficiente de edificabilidad neto de las
parcelas, son: Extensiva I, 0,50 m2/m2. No computardn como superficies
edificables, aquellas superficies destinadas a instalaciones obligadas para el
uso principal a que se destine el edificio, cocina, lavanderia, almacenes,
servicios tecnicos, etc., siempre que estén situados en sotano o semisétano
y el uso a que se destine sea Hotel o Aparthotel.

b) En el conjunto de la superficie edificada por planta, quedan excluidos los
soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios
Interiores de parcela que no estén cubiertos, permitiéndose, sin que
computen, salvo prohibicion expresa de la normativa de uso o la particular de
la zona, las cubriciones con claraboyas o lucernarios traslicidos, siempre gue
estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre, entre los muros del patio y el elemento de cubricién, que permitan una
superficie minima de ventilacion superior a un 20% a la del patio.

c) Salvo que la normativa particular de la zona o uso indiquen lo contrario, se
exceptuan de la superficie edificada por planta, los cuartos de basuras,
contadores y otros analogos que son de instalacidn obligada para el uso
principal a que se destine el edificio.

d) Las terrazas que estén cerradas por tres de sus lados Y, para conseguirlo, se
hayan utilizado cerramientos ajenos a los pardmetros exteriores del edificio,
computaran el 50% de su superficie. Si ademds estdn cubiertas por
elementos no didfanos, computaran el 100%, aunque los tres lados sean
parametros propios del edificio.

Las terrazas que estén cerradas por dos de sus lados solamente, no
computaran, salvo que estén cubiertas por elementos no diafanos, en cuyo
casc computaran el 25%.

No se considerara cerrado, aquellos lados cuyo cerramiento no sobrepase los
0,75 mts de altura.

e) Los semisotanos en general, no computaran, salvo que se destinen al uso
caracteristico, de estar permitido, en Cuyo caso, computaran el 100%. En
caso de destinarse al uso compatible, de estar permitido, computaran el

Q :
>0%, - L . Comisién de Ordenacion ugt e
En caso de que el uso caracteristico de la zona,seaicemenciat,ca LravsR- el

%. de fecha SO# A -
>0 acorad |a APROE%ION%EFINWWA ae

nresente expediente.
{ as Palmas de G.C.sg? ?"‘*
Ei Sgcretario de la Comision

Pagina 23 de 74




DILIGENCIA; Lg Pongo yo, el Secratarlo, par
' » pora hacer
O constar que el prasente documento ft.lopaprohn?u

. Provisionalmente mediante Acy rdo Plenart
Ayuntamientode  La Ofiva,s 26 ge VLXALO de i‘é“éf c{a'

La Oliva =

£l Setrytario,

: | ]
- _gmétah@s?ﬂéﬁmg@ﬁ%ral no computahgs ,,“ aclon” con su ubicacion
=~ altimétrica en referencia a la edificacion, ant ﬁ‘f@*é’ﬂﬂmﬂﬁﬁﬁiﬁ;ﬂestiname
al uso caracteristico, de estar permitido, computarén el 100%. En caso de
destinarse al uso compatible no computaran.
En caso de que el uso caracteristico de la zona sea el comercial, los sdtanos
no computaran, y si se destinan a los usos autorizados, en otro caso,

computan el 100%.

Construcciones por encima de la altura maxima.-

1.- Por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse, con caracter

general, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir, respecto a un plano
trazado desde el borde superior del forjado de la ultima planta, en fachadas Y
patios, con una inclinacién méxima de 45 grados sexagesimales.

b) Los remates de cajas de escaleras, depdsitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura total de 250 ¢m sobre |a altura de la cornisa.

¢) Ademas de las anteriores, se podra admitir la construccién de barandillas y
antepechos, que no podran rebasar en mas de 150 cm de la altura de |a
cornisa.

2.- Por encima de la altura méxima total que se determine, no podra admitirse

construccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacién o evacuacién de humos y acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento, determinen
las normas tecnoldgicas de la edificacién del MOPU, vy en su defecto el buen
hacer constructivo.

Altura libre de piso.- Es |a distancia vertical entre |a cara superior del
pavimento terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta, o del falso techo si lo hubiera.

Salvo determinacion contraria de las normas particulares de cada zona, la
altura libre de cada planta, serd como minimo, igual o mayor de 2,5 mts. v
menor de 3,5 mts, salvo que se destine a espacios comunes 0 de uso colectivo
del edificio (si en algin caso se aumentase en alguna zona del edificio esta
altura, se contabilizarad su superficie dos veces en el conjunto de la superficie
edificada correspondiente, si pasase de 7,5 mts, se computara el triple).

Planta.- Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrolar en ella una actividad.

Se considera los siguientes tipos de plantas, en funcion de su posicidn en
el edificio:

a) Sotano. Se entenderd por sétano el espacio que pueda construirse
debajo de la planta baja.

La altura libre, no sera inferior a 225 cm. salvo el caso de garajes.

b) Semisotano. Se entenderd por semisotano, el espacio que pueda
construirse debajo de la planta mas bajasomiatie diieaoorde faosopor
encima de la cota de referencia no sea si\F@igAMK jag - AREESION
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~uso, con minimo absoluto de 225 cm para la altura libre, salvo el caso
de garajes en semisdtanos.

Los semisotanos en cuya cara superior de forjado de techo se
encuentren a distancia mayor de 120 ¢cm, medidos desde |a rasante de
la acera, se consideraran a todos los efectos plantas sobre rasantes,
ello sin perjuicio de mayores limitaciones que se establezcan en la
normativa particular de cada zona.

Condiciones generales de volumen y forma de la edificacién.- Se regira
por las condiciones generales establecidas, concretandose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Cota de origen de referencia.- Se tomara como cota de origen, para la
medicién de la altura de la edificacion, la cota de nivelacién de la
planta baja, tal como se define en el art. 2.6.4. de las condiciones
generales, que dice:

1.- Se define en el planeamiento como concepto para servir
de origen en la medicibn de la altura de la edificacion,
considerandose como tal, la cota de nivelacién de planta baja, que
se tomara como cota 0.

2.- Los criterios para establecer la cota de referencia, se
detallan en las normas particulares de las zonas en gue se aplica.
Cuando por las necesidades de la edificacién, o por las
caracteristicas del terreno en que se asienta deba escalonarse |a
planta baja, la medicion de alturas se realizaréd de forma
independiente en cada una de las plataformas que la compongan,
sin que dicho escalonamiento de la planta baja, pueda traducirse en
exceso de altura, en todo caso, cualquier punto del perimetro de
esta planta baja, nunca estara ni @ menos de 1,5 mts, ni a mas de
1,20mts sobre la cota natural del terreno.

b) Altura de la edificacién.- La altura maxima de cornisa (Que es la que se
mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado, que forma el
techo de la ultima planta, con el plano de la fachada de! edificio) de la
edificacion, medida desde la cota de origen vy referencia, para los
distintos grados, son las siguientes:

Extensiva I.- 2 plantas (7,50 mts)

Tipologia de la edificacion.- La edificacién en cualquier parcela sera
aislada en el interior de la parcela, segln la definicién establecida en
las condiciones generales de las presentes ordenanzas.

Condiciones de uso.- Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretandose para esta zona las siguientes determinaciones:

a) Uso autorizado.- Como uso caracteristico de la zona, s&sstabiece el

uso residencial en todos sus tipos (se enlt&p s To [0 m/{g‘g&qg- b el
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CABRERA MONTELONGO

so turistico-residencial),
segun |lo establecido en las condiciones generales.
El uso comercial, para este grado, es el siguiente:
Extensiva I.- Diez por ciento (10%) de la edificabilidad total de la
parcela.
No se permitird en so6tanos o semisétanos el uso residencial.

ZONA RESIDENCIAL INTENSIVA

Definicion.- Comprende las zonas de cardcter residencial de admisibilidad
medida de edificacién, segun la zonificacion establecida en la ordenacion, y con las
siguientes condiciones:

Condiciones de parcela.- No se establece una dimensién minima para
la parcela, pues estas serdn las que resulten de los proyectos de Parcelacion ¢
Reparcelacion correspondientes, los cuales, en cualquier caso, deberan cumplir las
especificaciones de los articulos 1.4 y 1.12 de las ordenanzas antes transcritos.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.- Se regira por las
condiciones generales establecidas, concretandose para esta zona las siguientes
determinaciones:
a) Coeficiente de edificabilidad.- El coeficiente de edificabilidad neto de |a
parcela, se establece en 1 m2/m?2.
No computaran como superficie edificable, aquellas superficies destinadas a
instalaciones obligadas para el uso principal a que se destine el edificio, cocinas,
lavanderias, almacenes, servicios técnicos, etc., siempre que estén situados en
sotanos o semisotanos.

b) En el conjunto de la superficie edificada por planta, quedan excluidos los
soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios
Interiores de parcela que no estén cubiertos, permitiéndose, sin que
computen, salvo prohibicidon expresa de la normativa de uso o la particular de
la zona, las cubriciones con claraboyas o lucernarios traslicidos, siempre que
estos elementos dejen un espacio perimetral desprovisto de cualquier tipo de
cierre, entre los muros del patio y el elemento de cubricién, que permitan una
superficie minima de ventilacion superior a un 20% a la del patio.

Salvo que la normativa particular de la zona o uso indiqguen lo contrario, se
exceptuan de la superficie edificada por planta, 10s cuartos de basuras,
contadores y otros andlogos que son de instalacién obligada para el uso
principal a que se destine el edificio.

Las terrazas que estén cerradas por tres de sus lados y, para consegquirlo, se
hayan utilizado cerramientos ajenos a los pardmetros exteriores del edificio,
computaran el 50% de su superficie. Si ademds estan cubiertas por
elementos no didfanos, computaran el 100%, aungue. J;@ﬁ)rmmlwb%:ggﬁn
parametros propios del edificio. YL;ﬁediu Amgente de;{ cEné}ﬂg- €
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computaran, salvo que estén cubiertas por elementos no didfanos, en cuyo
caso computaran el 25%.

No se considerara cerrado, aquellos lados cuyo cerramiento no sobrepase los
0,75 mts de altura.

Los semisotanos en general, no computarédn, salvo que se destinen al uso
caracteristico, de estar permitido, en cuyo caso, computaran el 100%. En
caso de destinarse al uso compatible, de estar permitido, computardn el
50%.

En caso de que el uso caracteristico de la zona sea comercial, computaran el
50%.

Los soOtanos, en general no computardn, en relacién con su ubicacidn
altimeétrica en referencia a la edificacién, Unicamente en el caso de destinarse
al uso caracteristico, de estar permitido, computaran el 100%. En caso de
destinarse al uso compatible no computaran.

En caso de que el uso caracteristico de la zona sea el comercial, los sétanos
no computaran, y si se destinan a los usos autorizados, en otro caso,
computan el 100%.

Construcciones por encima de la altura maxima.-

1.- Por encima de la altura mdxima de cornisa, podran admitirse, con caracter

general, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podrén sobresalir, respecto a un planc
trazado desde el borde superior del forjado de la Ultima planta, en fachadas y
patios, con una inclinacion maxima de 45 grados sexagesimales.

b) Los remates de cajas de escaleras, depésitos y otras instalaciones, que no
podran sobrepasar una altura total de 250 cm. sobre la altura de la cornisa.

c) Ademas de las anteriores, se podra admitir la construccién de barandillas y
antepechos, que no podran rebasar en mas de 150 cm. de la altura de la
cornisa.

Z.- Por encima de la altura maxima total que se determine, no podréd admitirse

construccion alguna, excepto:

a) Las chimeneas de ventilacion o evacuaciéon de humos y acondicionamiento de
aire, con las alturas que en orden a su correcto funcionamiento, determinen

las normas tecnoldgicas de la edificacion del MOPU, y en su defecto el buen
hacer constructivo.

Altura libre de piso.- Es la distancia vertical entre la cara superior del
pavimento terminado de una planta y la cara inferior del forjado de techo de la
misma planta, o del falso techo si lo hubiera.

Salvo determinacion contraria de las normas particulares de cada zona, la
altura libre de cada planta, serd como minimo, igual o mayor de 2,5 mts. v
menor de 3,5 mts, salvo que se destine a espacios comunes o de uso colectivo
del edificio (si en algun caso se aumentase en alguna zona del edificio esta
altura, se contabilizara su superficie dos veces eni eloeamjuntdrddeacien fufitcie
edificada correspondiente, si pasase de 7,5 mts, se t¥ ﬁﬂ@g@'@ /rzqugbaf

BACI

e fe .
:cmdb jla A N DEFINITIVA det

presente expediente. _
_as Paimas de G.C. .,,7 9’
El Sacretario da la Comisidn

Pagina 27 de 74




i_ e 7

DILIGENCIA: Lu pongo yo, el Secrelario, para hacer
consiar que el presente documento fue sprobado

cer prnvlalonalmanE ediante Acueydo Plenario de fecha.
ara ha w La Oliva, a

de :L«L Qde 2,00
. nao yo, ' -
D|LIGE.NG|A.L|B b 9 Y documento ﬁf: 32 rocha. El tario,
constar que € P Acuando Plenar
imciaimente medianto ABE Lo nde 2o

olva,8 2% % .
g BV I fio, Ayuntamiento de

o/ S La Oliva

Sl e Entiante Mow RS DELA Gassgna Mowrmameg

w7 Planta.- FEs toda superficie horizontal practicable y cubierta,
acondicionada para desarrollar en ella una actividad.

Se considera los siguientes tipos de plantas, en funcién de su posicion en
el edificio:

a) Sotano. Se entenderd por sotano el espacio que pueda construirse
debajo de la planta baja.

La altura libre, no sera inferior a 225 c¢cm. salvo el caso de garajes.

b) Semisotano. Se entenderd por semisétano, el espacio que pueda
construirse debajo de la planta mas baja y cuyo hueco de luces por
encima de la cota de referencia no sea superior nunca a 1,20 mts.

La altura libre exigible serd en funcion de las condiciones propias del
uso, con minimo absoluto de 225 c¢cm para la altura libre, salvo el caso
de garajes en semisdtanos.

Los semisotanos en cuya cara superior de forjado de techo se
encuentren a distancia mayor de 120 cm, medidos desde la rasante de
la acera, se consideraran a todos los efectos plantas sobre rasantes,

ello sin perjuicio de mayores limitaciones que se establezcan en la
normativa particular de cada zona.

Condiciones de volumen y forma de la edificaciéon.- Se regira por las

condiciones generales establecidas, concretdndose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Cota de origen de referencia.- Se tomard como cota de origen, para la
medicion de la altura de la edificacion, la cota de nivelacién de la planta baja,
tal como se define en el art. 2.6.4. de las condiciones generales, que dice:

1.- Se define en el planeamiento como concepto para servir de
origen en la medicién de la aitura de la edificacion, considerandose como
tal, la cota de nivelacién de planta baja, que se tomara como cota 0.

2.- Los criterios para establecer la cota de referencia, se detallan en
las normas particulares de las zonas en que se aplica. Cuando por las
necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que
se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicidon de alturas se
realizara de forma independiente en cada una de las plataformas que la
compongan, sin que dicho escalonamiento de la planta baja, pueda
traducirse en exceso de altura, en todo caso, cualquier punto del
perimetro de esta planta baja, nunca estard ni a menos de 1,5 mts, ni a
mas de 1,20 mts. sobre la cota natural del terreno.

b) Altura de la edificacion.- La altura maxima de cornisa (Que es la que se mide
hasta la interseccion de la cara inferior del forjado, que forma el techo de la
ultima planta, con el plano de la fachada del edificio) de la edificacion, se fija
en cinco plantas, medida desde la cota de origen y referencia, de manera que
la altura total de la edificacién, segin la definicién establecida en las

condiciones generales, no sobrepasara en ningln caso los 17,00 mts, _
L, Comisi¢n de Ordenacion ael lerritono
y Medio Amuiente de Canarias, en sesion

fecha A6 - |
::;Emdb la A ROB.{E;ION CEFINITIVA del

presante expediente. B
Las Paimas de G.C. J '?'
Ei Sacietaric de ia Comision




I
. |
- - - I

DILIGENCIA: La pongo

¢t quo el pregen fecha. DILIGENCIA: La po yo, 8l Secretario, pars hacer
ft?lrr;ti:t?mta?ﬂa mgdlanta Acuordo Plenario de -

' hacor
o, ¢l Secrefano, para
tz documento fue aprobado

consiar que e presente documento fue aprobado
provisionalmeante mediante Acyerdo Plenario de fecha,
Ayumamienmde' ,Lg Oliva, & 2@ de \WXA O de 7,00

La Oliva i

R Pietin Peilifks MONTELONGO \e&2/

c) Tipologia de la edificacién.- La edificacion erf Caama AMstrbelarserd aislada en
el interior de la parcela, segun la definicién establecida en las condiciones
generales de las presentes ordenanzas.

Ls Oliva,8 2.2 de r-'ir:ﬂa Tl

L0

Condiciones de uso.- Se regira por las condiciones generales establecidas,

concretandose para esta zona las siguientes determinaciones:

a) Uso autorizado.- Como uso caracteristico de la zona, se establece el uso
residencial en todos sus tipos, sin exclusiones.

En planta baja, sotano o semisdtano, se permitird como uso compatible con
el residencial, el uso comercial, integrado en el mismo edificio, 0 en edificios
aislados para actividades que no estén calificadas como insalubres, nocivas Y
peligrosas, conforme determina el decreto 2414/61 de 30 de noviembre Yy
disposiciones complementarias. El grado de permisibilidad del uso comercial,
sera del 20% de la edificabilidad total de la parcela.

No se permitira en sétanos o semisotanos el uso residencial.

ZONA RESIDENCIAL SEMI-INTENSIVA

Definicién.- Corresponde a las zonas de cardcter Residencial de admisibilidad

media de edificacion, segun la zonificacion establecida en la Ordenacién, y con las
siguientes condiciones:

Condiciones de parcela.- No se establece una dimensién minima para la
parcela, pues estas seran las que resulten de los proyectos de Parcelacién 6
Reparcelacion correspondientes, los cuales, en cualquier caso, deberan cumplir las
especificaciones de los articulos 1.4 y 1.12 de las presentes ordenanzas que dicen:

1.4.- Los terrenos dispondran de acceso rodado, abastecimiento de agua,
evacuacion de aguas residuales y suministro de energia eléctrica, se obtendra la
calificacion de solar, con arreglo al art. 82 de la vigente Ley del Suelo. Se debe
entender el art. 82, en lo que se refiere al acceso rodado en el sentido mas amplio,
esto es que se permite el afrontamiento de la parcela con via publica peatonal, siempre

que con ello se garantice la funcionalidad del uso, y se asegure el enlace con las redes
de infraestructura de todos los servicios.

1.12.- Los proyectos de parcelacién tendran por objeto la divisidon del suelo
ordenado en el interior de los poligonos de actuacién, en lotes de terreno o parcelas
para su edificacidon o su destino a los fines especificos derivados de Ia ordenacion;
cuando la edificacion no se realice por promocion Unica. El dmbito serd como minimo
sobre cada modulo de promocion y el contenido de los proyectos de parcelacién se
ajustaran a las siguientes reglas:

a) Relacion o cuantificacion de voliumenes para cada mddulo de promocién o

parcela que se deriva del correspondiente estudio de detalie.

b) Los proyectos de parcelacién constaran como Wﬁ,‘é@ﬂ;e%urn E}-ﬂj'éﬁremn&}l@rjt?s
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Condiciones de posicion de la edificacion de la parcela.- Se regird por las
condiciones generales establecidas, se regird para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Separacion a linderos: la separacién de la edificacion a linderos frontales sera
como minimo la altura de la edificacién en cada punto (minimo 5,00 mts) y la
mitad de la altura (minimo 3,00 mts) al resto de los linderos.

b) Separacion entre edificios. La separacién entre edificios, tanto si estan en una
misma parcela, como en parcelas colindantes, sera siempre superior a la
suma de las alturas totales de ambos.

C) Patios separados entre cuerpos de la edificacion. Cuando el proyecto contiene
varios cuerpos de edificacion con una misma unidad de disefio, la separacién
minima entre ellos serd superior una vez y media, la altura total del mas alto.

Condiciones de ocupaciéon de la parcela.- Se regird por las condiciones
generales establecidas, concretandose para esta zona, las siguientes determinaciones:
a) Coeficiente de Ocupacién.- Se establece como coeficiente de ocupacion el

50%, quedando el resto de la parcela como zona libre de ocupacion privada o
comunal.

Condiciones de edificabilidad y aprovechamiento.- Se regira por las
condiciones generales establecidas, concretandose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Coeficiente de edificabilidad.- El coeficiente de edificabilidad neto de |as
parcelas se establece en 0,6 m2/m2. No computardn como superficies
edificables, aquellas superficies destinadas a instalaciones obligadas para el
uso principal a que se destine el edificio, cocina, lavanderia, almacenes,
servicios tecnicos, etc., siempre que estén situados en sétano o semisétano.

Condiciones generales de volumen y forma de la edificacién.- Se regira
por las condiciones generales establecidas, concretandose para esta zona las siguientes
determinaciones:

a) Cota de origen y referencia.- Se tomara como cota de origen, para la
medicion de la altura de la edificacion, la cota de nivelacién de |a
planta baja, tal como se define en el art. 2.6.4. de las condiciones
generales, que dice:

1.- Se define en el planeamiento como concepto para servir de
origen en la medicion de la altura de la edificacién, considerandose como
tal, la cota de nivelacién de planta baja, que se tomard como cota 0.

2.- Los criterios para establecer la cota de referencia, se detallan en
las normas particulares de las zonas en que se aplica. Cuando por las
necesidades de la edificacion, o por las caracteristicas del terreno en que
se asienta deba escalonarse la planta baja, la medicién de alturas se
realizara de forma independiente en cada UNAdiesitaseataformiasregiingola
compongan, sin que dicho escalonamientoMdd AavealaffS2 R " Hii8da
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O caso, cualquier punto del

perimetro de esta planta baja, nunca estard ni a menos de 1,5 mts, ni a

mas de 1,20 mts sobre la cota natural de! terreno.

b) Altura de la edificacion.- La altura maxima de cornisa (que es la que se
mide hasta la interseccion de la cara inferior del forjado, que forma el
techo de la ultima planta, con el plano de la fachada del edificio) de la
edificacion, medida desde la cota de origen y referencia, se fija en tres
plantas, de manera que la altura total de la edificacion no sobrepasara
en ningun caso los 10,00 mts. Pudiendo desarrollarse el 5% de [a
edificabilidad total en un maximo de cinco plantas o 17,00 mts.
Tipologia de la edificacion.- La edificacién en cualquier parcela serd
aislada en el interior de la parcela, segin la definicion establecida en
las condiciones generales de las presentes ordenanzas.

Condiciones de uso.- Se regird por las condiciones generales establecidas,
concretandose para esta zona las siguientes determinaciones:

a) Uso autorizado.- Como uso caracteristico de la zona, se establece el uso

residencial en todos sus tipos sin exclusiones (se entenderd incluido en este uso
el de hoteles, aparthoteles, conjuntos apartamentales ¥, en general, cualquier
otra edificacion similar, destinada a uso turistico-residencial), segun o
establecido en las condiciones generales.
En planta baja, sotano o semisétano, se permitird como uso compatible con el
residencial, el uso comercial, integrado en el mismo edificio o en edificios
aislados, para actividades que no estén calificadas como insalubres, nocivas o
peligrosas, conforme determina el decreto 2414/61 de 30 de noviembre Y
disposiciones complementarias. El grado de permisibilidad del uso comercial,
sera del 20 % de la edificabilidad total de la parcela.

No se permitira en sétano o semisdtano el uso residencial.

Dichas Ordenanzas resultan de aplicacion a los diferentes poligonos en la forma
que se refleja en el siguiente cuadro:

L » Comisitn de Qrdenacitn del Territario
y Medio Ambiente de Canarias, en sesidn
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2.3.- REGULACION MODIFICADA

-----

2.2.1) SAU 6

Como consecuencia de la presente modificacion el sector de suelo
SAU-6, pasa a ser clasificado como Suelo Rustico Especialmente Protegido
ZA-SREP-ZONA A del Plan Insular de Ordepacién de Fuerteventura,
aprobado por Decreto 159/2001, de 23 de lulio, sobre subsanacién de las
deficiencias no sustanciales del Plan Insular de Ordenacién de
Fuerteventura, resuitandole de aplicacion las siguientes determinaciones:

Articulo 97. DV: Sin perjuicio de las normas particulares para cada
tipo de zona y categoria de Suelo Rustico, que mds adelante se desarrollen,
con caracter general se establecen las siguientes normas:

A) Accesos: No se permitiré la apertura de nuevas carreteras, pistas o
caminos con caracter general, potencidndose los existentes en la red actual,

salvo que fuesen declarados de utilidad publica o interés social, 0 estén
previstos en el Plan Insular.

B) Edificacion: Toda edificaciéon en Suelo Rustico, de cualquier categoria, se
ajustara a tipologias tradicionales, asi como composicion, materiales,
colores y texturas. En todas las categorias de suelo ristico se permite la
rehabilitacion del patrimonio arquitecténico tradicional. Si se destina a
turismo rural se permite su ampliacion en un 50% de su superficie. Si su
uUso es de vivienda familiar se permite su ampliacion hasta alcanzar un

maximo total de viviendas de 40 M2 por miembro de a unidad familiar,
Sobre los métodos compositivos:

Las viviendas se adaptarédn a la seccién del terreno, evitando los
movimientos de tierra que alteren bruscamente /a orografia, aprovechando
bancales, y no existirdn elementos que violenten la naturalidad del terreno.

Se situaran siempre al abrigo de los vientos y con la mejor orientacion
posible del lugar. En ordenaciones en ladera, la disposicion de la edificacién

dara lugar a miradores, plazas y espacios libres que garanticen la apertura
visual hacia el mar o el paisaje abierto.

Las edificaciones serdn de volimenes sencillos y sobrios, con modulos

yuxtapuestos, agregandose a partir de un elemento principal que ordene e/
conjunto.

Las plantas de las edificaciones serdn en general detg'éa?fé?#ﬁﬁe?emsﬁamrmrm
(rectangulos, cuadros, 1/4) y se compondrén de esqueinas d "B%fz%?rﬁ“ sesion
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Las cubiertas seran planas o inclinadas a dos o cuatro aguas, con pendiente
uniforme menor de 30° y sin quiebros en los faldones.

C) Parcelacion: No podran realizarse parcelaciones o segregaciones que den
lugar a fincas o parcelas de dimensiones inferiores a las establecidas
legalmente como Unidades Minimas de Cultivo ni a las sefaladas como
parcelas minimas a los efectos edificatorios por el Plan Insular, se haran
respetando las estructuras agricolas existentes, siendo los muros y
trastones de gavias, canos, puentes de caminos y estos mismos referencia
obligada para establecer futuras parcelaciones o segregaciones.

D) Situacion de las edificaciones: Las construcciones © instalaciones
deberan cumplir, en cuanto a su situacion, las siguientes condiciones:

Tener una pendiente de terreno inferior al 20 %. En ningun caso las
construcciones e instalaciones podran apoyarse sobre un terreno soportado

por un talud de mas de 5 metros de altura y que produzca un corte en el
terreno de mas de 3,5 metros.

E) Usos: No se permitiran, otros usos que los previstos en este Plan Insular,
y aquellos de caracter excepcional recogidos en el articulo 9 de la Ley
5/1987 de SR, si bien éstos sdlo podran autorizarse en el SRC (zona C) -en
sus distintas categorias, y SRPBb gquedando expresamente prohibidos en los
Suelos Protegidos -SREP y SRA- (zonas A y Ba) en sus distintos niveles,
salvo que una norma particular lo permita, de forma especifica.

Los usos basicos y sus compatibilidades quedan en todo caso recogidos en

el cuadro "Matriz de Capacidad de acogida de usos y actividades" gue se
inserta en las siguientes paginas:

Articulo 98. Dv. En el suelo rustico en todas sus categorias, solo

podran realizarse planes especiales entre cuyos objetivos se contemplan los
de mejora del medio natural/rural, proteccion del paisaje, equipamiento e

infraestructuras y, en su caso, objetivos andlogos. Se exceptia de este
supuesto el Suelo Rustico para asentamientos rurales.

Normas particulares.

Articulo 99. Dv. De conformidad con lo expuesto en las normas
generales, y atendiendo de forma combinada, las normas que afectan al
Suelo Rustico en sus distintas categorias y a los tipos de z nas a gue se

refiere el PORN, se establecen las siguientes normas M"w 3@,%@%%’&?55&3

i u - F ) * E F
una de las zonas/areas delimitadas cuyas caracteristigashy categorias qu?&:}}?"
' o
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presents expediente.
i_as Paimas de G.C-..? 9"0 ;

Ei Secretaric de [2 Comision
Pagina 34 de 74

Terttorn
en sesién

1{-07




' haoer tario, para hacet
ClA: La poRgo Yo, e! Searstario, pard _ @ Secretario,
consar auo o proceie cocimorto o bt BN owcenci: Lo o e e ot
Iniciaimente mediante Acuordo Plenario constar q ) ,gg enat’d o

25 de w‘mﬂ m . _ruulﬁiﬂﬂﬂlmﬂnlﬂ me
- _ Vﬂ- El Sacl'ataﬂ{). P La Oliva, 8 6

Ayuntamiento de

| La Oliva

- NTELONGO _ “SREtIRM CABRERA: MONTREON
compreﬁﬁén" "'}‘H’U%’ﬁ%ﬂr%ﬁ E‘é‘nsul?arse en las fichas resumen de zonificacion del
PORN.

Articulo 100. Dv. ZA SREP Zona A. Suelo Rustico
Especialmente Protegido:

No se permitiran procesos de urbanizacién o edificacion, sin perjuicio de las
excepciones contempladas en la Ley 12/1994. Expresamente se contemplan
como excepciones los supuestos de los ntcleos de Ajuy, Puertito de la Cruz,
Betancuria y Vega de Rio Palma. En estos supuestos los Planes Rectores de
Uso y Gestion delimitaran el ambito de los nicleos como zonas de uso
especial segun el articulo 31.f) de la Ley 12/1994. Tal delimitacién se
ajustara a los limites actuales de los nucleos, con un margen de ampliacion
no superior al 50% de su superficie actual, para permitir la ubicacion de
instalaciones, equipamientos y demas elementos necesarios para garantizar
/a adecuada calidad de vida de sus habitantes y del acceso a los servicios
basicos de cualquier comunidad.

Actividades a mantener usos agropecuarios compatibles con los objetivos de
conservacion.

Podran autorizarse ampliaciones, rehabilitaciones, renovaciones de
Instaiaciones anexas a las explotaciones y nuevas instalaciones en zonas de
uso tradicional agropecuario dentro de espacios naturales protegidos
necesitando, en el ultimo supuesto, informe Ffavorable del 0rgano
competente de/ Gobierno de Canarias, sobre compatibilidad de la nueva
instalacion con las caracteristicas del espacio protegido, conforme a lo que
establece el articulo 25.3 de la Ley 12/1994, ademds las construcciones
vinculadas a las explotaciones ganaderas deberdn cumplir estrictamente las
normas sectoriales (Agricultura, Sanidad) y las especificas de edificacién
suelo rustico del PIOF; los Planes Rectores de Usos y Gestion definiran las
zonas excluidas para estas actividades.

Actividades a potenciar: conservacion activa, densificacion vy

enriquecimiento de las estirpes principales, actividades cientifico-culturales,
excursionismo y contemplacion.

Se fomentaran los usos recreativos, compatibles con los objetivos de
conservacion que no precisen de infraestructuras de servicios especificas.

Actividades sometidas a limitaciones especificas: ganaderia extensiva,
reforestaciones, ampliaciones de explotaciones agrarias, actividades
atractivas, ocio y recreacién (recreo concentrado, caza), autovias vy
carreteras pistas forestales, lineas subterrdneas, energias alternativas,

camping e instalaciones puntuales. L . Comigi¢n de Ordenacion del Territong
vy Medic Ambiente de Canarias, en sesion
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Actividades wbidas: circulacion con vehiculOs&u#terreno, vivienda
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Q de

2.2.2.- SAU-PA-2 MODFICACION PUNTUAL DEL PPEO DE LAS
570 HAS.

Como consecuencia de la presente modificacién planteada, a los poligonos
de uso residencial ubicados en dicho sector le resultan de aplicacion las
siguientes determinaciones:

POLIGONOS DE USO RESIDENCIAL: P-3, P-8, P-9, P-10, P-12 y P-
i8.1.

DEFINICION DEL USO RESIDENCIAL.

El uso residencial es el que tiene como fin proporcionar alojamiento
permanente & las personas, en régimen de propiedad y/o alquiler,
comprendiendo la actividad propia de vivienda y entendiendo ésta como el
espacio edificado compuesto por estancias y dotado de los servicios
suficientes para permitir la vida cotidiana de las personas que lo habiten.

Se distinguen dos Tipologias para los Poligonos P-3, P-8, P-9, P-10 y P-12
que sera la siguiente:  Ciudad Jardin Aislada y Ciudad Jardin Agrupada,
con las siguientes caracteristicas:

CIUDAD JARDIN AISLADA:

. Tipologia: Vivienda unifamiliar Aislada.
. Parcela minima: 500 m?.
. Uso: Residencial unifamiliar.
. N® maximo de viviendas: 1 vivienda por cada 120 m=2 computables.
. Superficie construida minima por vivienda: 100 m? Utiles y/o 120 m?
construidos computables.
. Superficie maxima edificable:
» P-3: 17.500 m? (n® maximo de viviendas: 146).
= P-9: 39.469 m? (n® maximo de viviendas: 329).
= P-10 22.219 m? (n°® méaximo de viviendas: 185).
= P-12: 18.000 m? (n® maximo de viviendas: 150).
. Ocupacion: 30%, pudiéndose en todas las parcelas aumentar |a
ocupacion en sétano en un 10% de la superficie de parcela.
. Altura: 7,00 m / 2 plantas. o o
. . s L2 Comigitn de Ordenacién gel Terniong
. Retranqueo de la edificacion: vy Medic Ambiente de Canarias, en sesion

5 m. a via de titularidad pﬂbllca de fecha 0-4 _.-0:?-
3 m. a resto de linderos. acordd ia APROBACION DEFINITIVA del

presente expediente. +
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= 1,5 veces la altura de la edificacidn mas altd=

10.5e admite adosar a los linderos laterales construcciones auxiliares
(garajes, depositos, cuartos de herramientas, depositos, instalaciones,
etc.) siempre que estén comprendidas dentro de la ocupacion vy
edificabilidad permitidas, no superen la altura maxima de 2,70 m vy la
longitud total de adosamiento sea inferior a 10 m.

11.Podran adosarse dos viviendas siempre que se proyecten y construyan
simultaneamente, no dejen muros al descubierto y cumplan el resto de
los parametros, disponiendo cada parcela de jardin frontal, lateral y
trasero. |

12.Habra de destinarse a jardin como minimo el 30% de |a superficie de la
parcela. Se habra de disponer un arbol de porte, adecuado al clima de I3
zona, por cada 150 m? de parcela.

CIUDAD JARDIN AGRUPADA:

. Tipologia: Viviendas adosadas y/o agrupadas.
Parcela minima: 10.000 mZs.
Uso: Residencial unifamiliar agrupada.
Superficie minima por vivienda: 100 m? Utiles y/o 120 m?c construidos
computables.
Superficie maxima edificable: .
* P-3: 17.500 m* (n® méximo de viviendas: 146).
* P-9: 39.469 m? (n® maximo de viviendas: 329).
* P-10 22.219 m* (n® méximo de viviendas: 185).
* P-12:18.000 m? (n°® maximo de viviendas: 150).
Ocupacion: 40%, pudiéndose en todas las parcelas aumentar la
ocupacion en sétano en un 10% de la superficie de parcela.
. Altura: 7,00m / 2 plantas.
Retranqueos de ia edificacion:
5 m a via de titularidad publica.
5 m a resto de linderos.
9. La ejecucion del proyecto podra ser por fases.
10.La superficie de parcela no vinculable directamente a cada vivienda
(espacio libre comun), serd superior al 30% de la manzana. Se habra de
disponer un arbol de porte por cada 150 m? de parcela.
11.La longitud maxima de fachada que alcanzan los cuerpos edificados sera
menor de 40 metros v el ancho menor de 15,00 m.
12.La suzperﬁcie edificable maxima de cada cuerpo serd menor de 1.000
m-c.
13.No se utilizard edificacién escalonada.
14.La distancia entre dos fachadas longitudinales sera igual o superior a 8
m, ¥ entre testeros iguai o superior a 5 m.
15.Habra de destinarse a jardin como minimo el 30% de la superficie de la

arcela. Se habra de disponer un arbol de portanmpam aadEeBSO FrZegiere
EarCE|a- y ' D:J Medio Ambiente de Canatiag, en Sesion
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Con la categoria de uso Residencial, so6lo se admiten como compatibies l0s
siguientes usos:
= Despacho profesional.
= Talleres domesticos o artesanales.
= Dotaciones Publicas y equipamientos privados cuya naturaleza,
funcion y actividades a desarrollar sean compatibles con el uso
principal de Residencia Unifamiliar.
= El uso complementario de garaje y almacén se admite en la planta
baja y en las de sdtano, asi como en los espacios no edificados.

Para los poligonos P-8 (Parcelas P-8.1 y P-8.2 y Subparcelas P-8.1.1 y P-
8.1.2) y P-18.1, se tendran los Usos y Tipologias existentes en el propio
Plan Parcial y que son las siguientes:

POLIGONO P-8

Este Poligono quedara dividido en varias parcelas segun se recoge en 10s
diversos Convenios Urbanisticos firmados de la siguiente manera: La
Parcela P-8.1, que a su vez se divide en dos subparcelas, la P-8.1.1 y la P-
8.1.2, con las edificabilidades iniciales del Poligono P-8, pero concentradas
en la mitad del mismo (Parcela P-8.1); vy la Parcela P-8.2, que es en la que
se materializan las edificabilidades trasladadas del Plan Parcial SAU-6
(Montana Roja), segun figura en otro de ios Convenios Urbanisticos
firmados y que se acompanan como anexos.

Las Ordenanzas de cada una de las parcelas resultantes quedan de la
siguiente manera:

PARCELA P-8.1

La Parcela P-8.1, se subdivide a su vez en dos subparcelas, denominadas
como P-8.1.1 y P-8.1.2 y las ordenanzas de cada una de ellas es la
siguiente:

SUBPARCELA P-8.1.1

. Tipologia: Intensiva.

. Uso Autorizado: Residencial en todos sus tipos y un maximo del 20% de
Comercial.

N

3. Superficie de la Parcela: 32.439 m?=2.

4. Aprovechamiento: 0,647 m2/m=2, -
5. Superficie edificable: 21.000 m2, L, Comisién de Ordenacion delg::;:;;;
6. N° maximo de viviendas: 175. ¢ Medio Ambientedecajigﬂ}

7. Altura maxima: 3 plantas / 10,20 m. de fecha SR ACION DEFINITIVA de!
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Con la categoria de uso Residencial, solo se admiten como compatibles los
siguientes usos:

= Despacho profesional.

» Talleres domeésticos o artesanales.

» Dotaciones Puablicas y equipamientos privados cuya naturaleza,
funcion y actividades a desarrollar sean compatibles con el uso
principal de Residencia Unifamiliar.

« FEl uso complementario de garaje y almacén se admite en la planta
baja y en las de s6tano, asi como en los espacios no edificados.

Para los poligonos P-8 (Parcelas P-8.1 y P-8, 7'y Subgarcelas P-8.1.1 y P-
8.1.2) y P-18.1, se tendran los Usos y Tipélogias.existentes en el propio
Plan Parcial y que son las siguientes: D,

POLIGONO P-8

Este Poligono quedard dividido ey’ varigs?)
diversos Convenios Urbanisticg§ firmad
Parcela P-8.1, que a su vez sg’divig
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en la mitad del mismo (Pafcela P-8.14; E‘ﬁl‘gf ela P-8.2, que es en la que

tsfadadas Ael Plan Parcial SAU-6
pade lgs Convenios Urbanisticos

se materializan las egdfricahjlidades
(Montana Roja), seg(n .ﬁ'

> ]

BISA

._"_"':ﬁ:;'i-
vide & su vez en dos subparcelas, denominadas
'y |5 ordenanzas de cada una de ellas es la

. Tipologia: Int! a.

Uso Autorizado: Residencial en todos sus tipos y un maximo del 20% de
Comercial.

Superficie de la Parcela: 32.439 m=2,

. Aprovechamiento: 0,647 m2/m2,

Superficie edificable: 21.000 m?=,

N° maximo de viviendas: 175.

Altura maxima: 3 plantas / 10,20 m.

Ocupacion maxima: 50%.

N =

™ N O U R W
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. Superficie construida minima por vivienda: 10 ﬁﬁ?‘g‘mifé“smwg‘WFﬂzc

construidos computables.

SUBPARCELA P-8.1.2

. Tipologia: Extensiva I.

Uso Autorizado: Residencial en todos sus tipos y un maximo del 10% de
Comercial.

Superficie de Parcela: 32.439 m=2,

Aprovechamiento: 0,688 mz2/m-=.

Superficie edificable: 23.705 m2,

N° maximo de viviendas: 270.

Altura maxima: 2 plantas/ 7,50 m.

Superficie construida minima por wwenda 100 m? Utiles y/o 120 m?c
construidos computables.

PARCELA P-8.2

. Tipologia: Intensiva.

Uso Autorizado: Residencial en todos sus tipos y un maximo del 10% de
Comercial.

. Superficie de Parcela: 64.878 m“.

Aprovechamiento: 0,857 m2/m-=2,

Superficie edificabie: 55.626 m=2,

NO maximo de viviendas: 392.

Altura maxima: 3 plantas / 10,20 m.

Superficie construida minima por vivienda: 100 m2 (tiles y/o 120 m2c
construidos computables.

PARCELA P-18.1

1. Tipologia: Intensiva y Extensiva I.

2. Parcela: 25.385 m=.

3. Uso Autorizado: Residencial.
a. Se permite un 20% de comercial en el Residencial Intensivo.
b. y un 10% de comercial en el Residencial Extensivo I.

4. Edificabilidad: 0,4033 m2/m?=2,

5. Superficie edificable:
a. Intensiva: 6.815 m=2, L Comisitn de Ordenacion del Territorio
b. Extensiva I: 3.424,70 m?Z2, y Medio Ammentedecananas en sesion

0 AV i - de fecha
°. R ?a}(r;rt';?];i;ws'indas' acordo la APF@BACION EFINITIVA e
' Aok . presente expediente.
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. Tipologia: Intensiva.

. Superficie de Parcela: 6
. Aprovechamiento: 0,8
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SUBPARCELA P-8.1.2

. Tipologia: Extensiva I.

Uso Autorizado: Residencial en todos sus tipos y un maximo del 10% de
Comercial.

Superficie de Parcela: 32.439 m?2.
Aprovechamiento: 0,688 m2/m:2,
Superficie edificable: 23.705 m=2,
N° maximo de viviendas: 270.

Ocupacion maxima: 50%.
Superficie construida minima por vivienda#
construidos computables.

PARCELA P-8.2

Uso Autorizado: Residencial
Comercial. |

. . RS
Superficie edificable; 5.2;6 M<E
NO maximo de viviéndas: 392,

k)

.l
L
T
“Jﬁ F 4
% :
1" ' L
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§ ] 1
A 3
3 L gnel 2L
1a

1. Tipologi’;\fhtsns""?a y ExXtensiva I.
2. Parcela: 25.385 mz.f,
3. Uso Autorizada:‘ﬁesidencial.
a. Se permite un 20% de comercial en el Residencial Intensivo.
b. vy un 10% de comercial en el Residencial Extensivo 1.
. Edificabilidad: 0,4033 m2/m?Z2,
. Superficie edificable:
a. Intensiva: 6.815 m=<.
b. ExtensivaI: 3.424,70 m=2,
6. NO maximo de viviendas:
a. Intensiva: 5/.
b. Extensiva I: 29.

o b
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POLIGONO P-15

N b

1. Tipologia: Intensiva y Extensiva I.
2.
3. Uso Autorizado: Turistico (Hotel o Apartotel).

. Edificabilidad: 0,4492 m2/m?2,
. Superficie edlftcable

. Altura de la edificacién: L3 Comisit de Oreenacion dse‘;::;ﬁ
a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m. y Medio "‘"‘""‘”“dﬁcanma
b. Extensiva I, 2plantas/7,00 m. ’;i;f:g ia APRC EAGS{N DEFINITIVA del
. Ocupacion: | presente expediente. 29~ 9
a. Intensiva: 10% minimo. Las Paimas de G.C.
b. Extensiva I: 20% minimo.
. Retranqueos:
a. Intensiva: |
e  Alinderos: 1,5 x altura de la edificacidn (m|n 8,00 m).
e Aresto de linderos: altura de la edificaciéon (min. 5,00 m).
s Entre edificios: Altura H + Altura H’.
b. Extensiva:
e A linderos: min. 4,00 m.
. El nimero de plazas alojativas se tendra que adaptar a los estandares

| Ayuntamiento de

La Oliva

7. Altura de la edificacion:
a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m.
b. Extensiva I, 2plantas/7,50 m.
8. Ocupacion:
a. Intensiva: 10% minimo.
b. Extensiva I: 20% minimo.
9. Retranqueos:

a. Intensiva:
¢ A linderos frontales: 1,5 x altura de la edificacion (min. 8,00
m). |

» A resto de linderos: altura de la edificacion (min. 5,00 m).
e Entre edificios: Altura H + Altura H'.
b. Extensiva I:
¢ Alinderos: min. 4,00 m.-
10.Superficie construida minima por vivienda: 100 m2 dtiles y/o 120 m2c
construidos computables.

PARCELAS DE USO TURISTICO: P-15, P-17.

Parcela: 118.632 m?.

a. Se permite un 20% de comercial en el Residencial Intensivo.
b. y un 10% de comercial en el Residencial Extensivo 1.
¢. El numero maximo de plazas alo_]atwas sera de 1.522.

a. Intensiva: 29.312 m?=.
b. Extensiva I: 23.983 m=2.

establecidos en el planeamiento insular que le sea de aplicacion.
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7. Altura de la edificacion:
a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m.
b. Extensiva I, 2plantas/7,50 m.
8. Ocupacion:
a. Intensiva: 10% minimo.
b. Extensiva I: 20% minimo.
9. Retranqueos:
a. Intensiva:
* A linderos frontales: 1,5 x altura de la edificaciéon (min.
8,00 m).
* Aresto de linderos: altura de la edificacién (min. 5,00 m).
» Entre edificios: Altura H + Altura H'.
b. Extensiva I:
» Alinderos: min. 4,00 m.
10.5uperficie construida minima por vivienda: 100 m2 Utiles v/o 120
m<c construidos computables.

POLIGONO P-15

. Tipologia: Intensiva y Extensivaeitim., <

Parcela: 118.632 m?.
Uso Autorizado: Turistico ii,% '
a. Se permite un 2Rk

: '.h..‘,. o
4. Edificabilidad: 0,4492 402 St
5. Superficie edificablegm, SR

. Altura de la edificacion:
a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m.
b. Extensiva I, 2plantas/7,00 m.
Ocupacion:
a. Intensiva: 10% minimo.
b. Extensiva I: 20% minimo.
8. Retranqueos:

a. Intensiva:
* Alinderos: 1,5 x altura de la edificacién (min. 8,00 m).
* Arresto de linderos: altura de la edificaciéon (min. 5,00 m).
e Entre edificios: Altura H + Altura H".

b. Extensiva:
e Alinderos: min. 4,00 m.
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POLIGONO P-17

1. Tipologia: Intensiva y Extensiva I.
2. Parcela: 60.350 m=.
3. Uso Autorizado: Turistico (Hotel o Apartotel).
a. Se permite un 20% de comercial en el Residencial Intensivo.
b. y un 10% de comercial en el Residencial Extensivo I.
. El numero maximo de plazas alojativas sera de 774.
. Edificabilidad: 0,4492 m2/mz2,
. Superficie edificable:
c. Intensiva: 17.621 m?2,
d. Extensiva I: 9.488 m2,
. Altura de |a edificacion:
- a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m.
b. Extensiva I, 2plantas/7,00 m.
. Ocupacion;
a. Intensiva: 10% minimo.
b. Extensiva I: 20% minimo.
. Retranqueos: |
a. Intensiva:
 Alinderos: 1,5 x altura de la edificacién {(min. 8,00 m).
* Aresto de linderos: altura de la edificacién (min. 5,00 m).
» Entre edificios: Altura H + Altura H’.
b. Extensiva I:
e Alinderos: min. 4,00 m.
. Bl ndmero de plazas alojativas se tendra que adaptar a los estdndares
establecidos en el planeamiento insular que le sea de aplicacion.

POLIGONO 5 - PARCELA 1 (C-1)

* La Parcela C-1 (también llamada P-5.1, dentro del Poligono P-5) ha

sido cedida al Ayuntamiento de La Oliva, por el Promotor de los
Poligonos P-15 y P-17, en cumplimiento del Convenio Urbanistico
suscrito (ver el segundo de los convenios aportados).
El Ayuntamiento de La Oliva, usara esta parcela para poder trasladar
los aprovechamientos de varias parcelas de la zona de Bristol, en el
Casco Urbano de Corralejo, a esta zona de Geafond, segun se ha
explicado en la argumentacion de la conveniencia de esta Modificacidn
Puntual de las Normas Subsidiarias Municipales.

* Las Ordenanzas de esta parcela, quedan de la siguiente manera:

1. Tipologia: Abierta.
2. Parcela: 17.920 m* (de los 26.470 iniciales m?, ya que 8.550 m? son
anadidos al Parque Urbano existente en el Poligono: Eaﬁmi@ar@g@m;@rm_imﬁﬂ

los Espacios Libres del Plan Parcial en om2/hab., dgmﬁ@éwm&mmnd&d&n sesidn

. o _ echa — -~
edl.ﬂcablhd ad del mismo). acords Iz A‘él@:ﬂﬁ{gﬁg E‘})l;_-FINITIVA del
Aresente sxpediante

as Palmas de GG 0. ?'_““ Mﬁ

El Secretar T L5 et
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el Secretarie, pATH haoet w

DILIGENC!A: La pongo Yo, aprobado

sente documanto fue
constar que el predenacumdu Plenario de fecha. : | Secretario, para hacer
’ ILIGENCIA: La pongo yo, '
Iniclaimento medigitj'a - 2Cyle 2D Eunstﬂf que el presente documento fue aprobado

El Secretario, Ayuntamiento de provisionalmente mediants Acugrdo Plenario de fecha.

. 0 de 2,00%
La Oliva 2 G 2

. , . . ROSA DELIA CApRERA Mente:
1. Tipologia: Intensiva y Extensiva I. A ADRIRA MewTeianag

2. Parcela: 60.350 mz,
3. Uso Autorizado: Turistico (Hotel o Apartotel).
a. Se permite un 20% de comercial en el Residencial Intensivo.
b. ¥y un 10% de comercial en el Residencial Extensivo I.
. Edificabilidad: 0,4492 m2/mz2.
. Superficie edificable:
C. Intensiva: 17.621 m?2,
d. Extensiva I: 9.488 mz2.
. Altura de la edificacién:
a. Intensiva, 5 plantas/17,00 m.
b. Extensiva I, 2plantas/7,00 m.
. Ocupacion:
a. Intensiva: 10% minifig%g,
D. Extensiva I: 20% minige. Sa,,
Retranqueos: P, g, LA
a. Intensiva:
. yolwaltofande la edificacion (min. 8,00 m).
Ros Fattira de la edificacién (min. 5,00 m).
' { + Altura H".
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» |a Parcela C-1 (tarnién llamada P-5.1, dentro del Poligono P-5) ha
sido cedida al Ayuntamiento de La Oliva, por el Promotor de los
Poligonos P-15 y P-17, en cumplimiento del Convenio Urbanistico
suscrito (ver el segundo de los convenios aportados).
El Ayuntamiento de La Oliva, usara esta parcela para poder trasladar
los aprovechamientos de varias parcelas de la zona de Bristol, en el
Casco Urbano de Corralejo, a esta zona de Geafond, segln se ha
explicado en la argumentacién de la conveniencia de esta
Modificacion Puntuai de las Normas Subsidiarias Municipales.

* Las Ordenanzas de est3 parcela, quedan de Ia siguiente manera:

. Tipologia: Abierta.
Parcela: 17.920 m* (de los 26.470 iniciales m?, ya que 8.550 m? son
anadidos al Parque Urbano existente en e! Poligono P-5, para aumentar

los Espacios Libres del Plan Parcial en om2/hab., debido al aumento de Ia
edificabilidad del mismo).

. Ocupaciéon: Maximo 70%.
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Ocupacion: Maximo 70%.
Edificabilidad: 0,993 m?*/m-.
Superficie edificable: 17.798 mz2.
Retranqueos: 5 m a linderos y 1,5 x H entre edificios (siendo “H", |a
altura de la mayor de las edificaciones).
. Altura maxima: 10,00 m / 3 plantas.

Uso caracteristico: Residencial colectivo.
Uso compatible: Se permite el uso comercial en planta baja con una
superficie edificable £ 10% de la superficie total.

10.Al ser el uso previo a esta Revisidon el de Comercial, no se fija el nimero
maximo de viviendas, al no serle de aplicaciéon la Directriz Transitoria

Primera 6, ya que el uso previo de la parcela no era ni turistica ni
residencial.

Las superficies edificables y aprovechamientos de cada Poligono o

Subpoligono, asi como el uso caracteristico de los mismos viene
definida en el cuadro del Anexo VIII.

L« comisién de Ordenacidr; del Territqrio
y Medio Ambiente de Canarias, en sestan

fecha - A’{{ -
giordﬁ la A‘F%—%BA ION QEZ-NITWJA del

presente expediente. _ ]
l.as Palmas de G.G.‘.?Q Of"ﬂ C?

Et Sacretario de ta Comision
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al Secretario, paca hacer

DILIGENCIA: La pongs YO,

ta fue aprobado
. tar que el presente documen o de fecha.
: ngo yo, ! Secreterln, para hacer w cons a mediante Acyprdo Plenatio 06
E:!I;-;IsGtéErNELE: :Iﬂ ;ﬁgsgntg documonto fue apruba:ﬂ provisionalment Eﬂc;znd m‘ﬁ% de 2,00%
iniclaimente mediante Acuerdo Plenario de iecha. O | SaSatario,

La Olva,a 2D de acande Z2eod .
yons El Secre .
' " L Ayuntamiento de

_ LaOliva

L /Ee54 BRria Cannpna Mﬁm;am}o

dificabilidad: 0,993 m*/m?.

5. Superficie edificable: 17.798 m2.

6. Retranqueos: 5 m a linderos y 1,5 x H entre edificios (siendo “H”, la
altura de la mayor de las edificaciones).

7. Altura maxima: 10,00 m / gq;u antas.

8. Uso caracteristico: Residencidhcotestivo

9. Uso compatible: Se pepfhitencigugocomercial en planta baja con una
superficie edificable < 10%}deNpstiperficie total.

R
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