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CAPITULO |

1. INTRODUCCION.-

1.1. Objeto y contenido.

El presente documento tiene por objeto la redaccion del Plan Parcial SAU
PSR-5, definido como suelo apto para urbanizar en las Normas Subsidiarias del
Planeamiento del Municipio de La Oliva, provincia de Las Palmas, Isla de
Fuerteventura.

1.2. Naturaleza del documento.

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacion, segun se
estipula en el art. 13 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, y en el
cap. 5° del Reglamento de Planeamiento de la Ley del Suelo.

Este Plan Parcial de Ordenacién se redacta a partir de las Normas
Subsidiarias del Planeamiento del Municipio de La Oliva, provincia de Las Palmas, y
de acuerdo con sus determinaciones.

1.3. Entidad promotora.

El presente Plan Parcial se redacta por encargo de Don PEDRO BARROSO
MORENO, en nombre y representacion de la Sociedad TEGECOVI S.A., segun poder
que se acompaiia, asi como documentos de propiedad de los terrenos.

1.4. Delimitacién del area de planeamiento.

Se trata de unos terrenos que forman parte del sector de suelo apto para
urbanizar denominado como SAU PSR-5, tal como figura en la documentacién graftca
y escrita de las Normas, y cuya propiedad ha decidido llevar a cabo la ordenacion del
sector referido.

En base a estas consideraciones, el area de planeamiento tiene los siguientes
limites:

Norte.- Suelo Rustico de Proteccion (SRPA-13 y SRPE-1).

Sur.- Con Suelo Rustico de Proteccién (SRPA-12) y Suelo Rustico comun.

Este.- Con Autovia de Corralejo a Puerto del Rosario (actual carretera a La
Oliva).

Oeste.- Suelo Rustico comun.

Por la propia clasificaciéon del sector como suel
necesidad de redactar un Plan Parcial para su desarrolio dentrd del grazo de un anq
a partir de la aprobacion definitiva de las Normas Subs:dlarias del 24-12 99 !
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CAPITULO |
1. INTRODUCCION .-

1.1. Objeto y contenido.

1.2. Naturaleza del documento.

El presente documento constituye un Plan Parcial de Ordenacién, segun se
estipula en el art. 13 de la Ley sobre Régimen del Suelo y Ordenacion Urbana, y en el
cap. 5° del Reglamento de Planeamiento de |3 Ley del Suelo.

-

1.4. Delimitacién del 4rea d“eﬁb'laneamiento.

sector referido.

En base a estas consideraciones, el grea de planeamiento tiene los siguientes
limites:

Norte.- Suelo Rustico de Proteccion (SRPA-13 Yy SRPE-1).

Sur.- Con Suelo Rustico de Proteccién (SRPA-12) y Suelo Rustico comun.

Este.- Con Autovia de Corralejo a Puerto del Rosario (actual carretera g La
Oliva).

Oeste.- Suelo Rustico comun.

1.5. Justificacion de la procedencia de sy formulacion.

necesidad de redactar un Plan Parcial para su desarrollo, dentro del plag
a partir de la aprobacién definitiva de las Normas Subsidiarias del 24-12-
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De esta forma, y tal como se especifica en las N.N.S.S. (texto refundido) se
elabora el Plan Parcial presente con las caracteristicas que se definen a
continuacion.

2. ANTECEDENTES.

2.1. Situacion del planeamiento y proceso de tramitacién.

La situaciéon del Planeamiento que afecta al sector objeto del presente Plan
Parcial es el siguiente:

Normas Subsidiarias del Planeamiento: En la actualidad el Municipio de La
Oliva tie_‘r?e aprobadas definitivamente dichas Normas con fecha 24 de diciembre de
1.999." |

. .
2.2. Directrices de planeamiento que afectan al sector SAU PSR-5.

Por todo lo anteriormente expuesto las directrices de planeamiento que
afectan al sector SAU PSR-5 y aplicables al area de actuacién son las siguientes:

- Clase de suelo: Apto para urbanizar (Residencial de Servicios).
- Figura de Planeamiento: Plan Parcial

- Sistema de actuacién: compensacion. (1)

- Superficie total actuacion: 771.800 m2
- Actuacién minima segun N.N.S.S: 25 has.
- Edificabilidades:
- Edificabilidad bruta maxima: 0,25 m2/m2
- Superficie edificable (0,25 x 771.800): 192.950 m2

- Céalculo de equipamientos s/Ley del suelo y N.N.S.S.:
Para calcular las supérficies de edificacion de los distintos equipamientos del

Plan Parcial aplicando lo establecido en el Reglamento de Planeamiento de la Ley del
Suelo:

Se estima ous SRR EANSAREs e 1700
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- Dotaciones (s/Ley del Suelo)

a) Equipamiento Escolar
EGB -10x1.700=17.000 m2

4 i;amisian ge Ordenacion de! Territoro y t,dggga béeg\te
fe Cananas en sesibn de fecha ()

Q
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Equivalente a 1 EGB 5.000 m2 1.130m2
Equivalente a1 EGB de 22 U 12.000 m2 3.108 m2
TOTALES 17.000 m2 4.238 m2
b) Guarderia 2 x 1.700 3.400 m2 (No.Vx=,8448)
1.437 m2
¢) Parque deportivo
8 x 1.700 13.600 m2 500 m2
d) Equipamiento Comercial
3 m2/const. x 1.700 (1) 5.100 m2 5.100 m2
e) Equipamiento Social
6 m2/const. x 1.700 @) 10.200 m2 10.200 m2
(1) edif. 1 m2/m2
f) Espacios libres:
Jardines 55.129 m2
Area Juego nifios 22.051 m2
Total (10% s/771.800) ' 77.180 m2
TOTAL DOTACIONES 126.480 m2 21.475 m2
g) Plazas aparcamiento = 1.700 (superficie: 850)
h) Cesién Municipal por Aprovechamiento Medio.
Superficie construida total:
0,25 x771.800 = 192.950 m2
Superficie en usos no lucrativos:
Suelo Edif.
. 77.180 m2
Centros Docentes: Guarderia ................. SAUDMZ e s 1.437 m2
EGB ....oormmmmmesmmnmmanssns 17180 M2, 4.238 m2
Parque Deportivo .........ccoccvvvieiiieee 13.600 m2
Equipamiento Social .............cccceeeeeil, 10.200 m2
OB con s s 121.380 m2

| VISADO alosefectostegamentrc
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anejas a la red viaria el 50% de las residenciales (850 plagas
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Superficie en usos lucrativos:

Equipamiento Comercial e, 5.100mM2 .
Residencial + Viales.................___ 645.320m2................

TOtAceeee 650.420 ma2................. 176.575 m2

Cesién de A.M. (Aprovechamiento medio, cesién al Ayuntamiento)

10% s/ 176.575 m2 = 17.658 m2 Comercial:510 m2

................................................................................................. 17.148 m2
Resumen de superficies:
Usos no lucrativos:
Suelo Edif.

SEL oo e 77.180 m2

C.D. Guarderia.............ocoooo 3.400m2......o.o 1.437 m2
S A————— s o v 4238 m2
E. Deportivo.............cooooveero 13.600 m2..................._ 500 m2
E. Social.........ooooirmoe 10200 m2.................. 10.200 m2
CesioN AM. ....cooomvvee 24000 m2................_ 17.658 m2
TOtal e, 145.380 m2.................. 34.033 m2

Usos lucrativos:

E. Comercial................coooom 5100 m2..............._ 5.100 m2
Residencial..............ccoooo.o 651.320m2........... 154.327 m2
1. - N—— 626.420 m2................. 158.917 m2

Superficie total sector: 145.380 + 626.420 = 771.800 m2

- Plazas de aparcamiento.

(1/100 m2. edificacion).

Si calculamos Ia edificabilidad bruta del sector:
771.800 x 0,25 = 192.950 m2.

Saldrian 1.930 plazas de aparcamiento, de las cyales se prevén en superficie

V!S;wg Ol ‘
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Superficie en usos lucrativos:

Equipamiento Comercial ... S100m2........... 5.100 m2
‘ Residencial + Viales........ 645320 m2........ . 171.475 m2
TOt@l 650.420 m2......... 176.575 m2

Cesién de A.M. (Aprovechamiento medio, cesién al Ayuntamiento)

10% s/ 176.575 m2 = 17.658 m2 Comercial:510 m2
.................................................................................................. 17.148 m2

Resumen de superficies:

Usos no lucrativos:

Suelo Edif.
SEL oo ssisissmmmmessscsiangons e 77.180 m2
C.D. Guarderia............ ! 3.400 m2
BB, s ivtissssssmmmmensm 17.000 m2,__......
E. Deportivo 13800.m2 5.
E. Social -10.200 m2
Cesién AM 24.000 m2.
Total........ooovvve 45.380 m2....

Usos lucrativos:

3 ——

€. Comerdial......ouio s 5.100m2........... 4,580 m2
Residencial...................~"""" 651.320 m2..... . 154.327 m2
TOtAL vt 626.420 m2........... 158.917 m2

Superficie total sector: 145.380 + 626.420 = 771..800 m2

- - Plazas de aparcamiento.
(17100 m2. edificacion).
Si calculamos |a edificabilidad bruta del sector;
771.800 x 0,25 = 192.950 m2.

Saldrian 1.930 plazas de aparcamiento, de las cuales se preven en superficie
anejas a la red viaria el 50% de las residenciales (850 plazas)
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- Red viaria.
establezca en la elaboracién del Plan Parcial, ajustandose, no obstante, a las
directrices de las Normas Municipales.

- Sistema de espacios libres:

Segun el Reglamento de Planeamiento se establecen dos tipos: 1) jardines y
2) areas para juego de nifios, con los siguientes porcentajes:

- Jardines: 15 m2/viv.
- A. J. de nifos: 6 m2/iv..

El sistema de Espacios libres debera ser como minimo el 10% del area de
actuacion = 77.180 m2.

A.J.denifios (6 x1.700) = .....cooeieiiieeeeeeeeees e 10.200 m2
Jardines (15X 1.700 ) = ..o 25.500 m2
Total = .. 35.700 m2
Luego se considera la superficie de:.............ccoovevoenn... 77.180 m2

3. INFORMACION URBANISTICA.

3.1. Situacion.
Los terrenos objeto del presente Plan Parcial de Ordenacién estan situados en
el Término Municipal de La Oliva, provincia de Las Palmas, situados en una finca

destinada a usos agricolas con anterioridad, actualmente abandonada, y lindando
con la carretera de Corralejo a La Oliva, en el paraje denominado de Huriamen.

3.2. Superficie.
La superficie total del Area de intervencion, es de 771.800 m2.
3.3. Caracteristicas naturales del territorio.

Las principales caracteristicas del terreno se recogen a continuacién.

3.3.1. Topografia.

- : f i el At
En términos generales el area del SAU PS| '%5:.,5,%§ngm€r?{g_.
horizontal, con pendientes que oscilan del 2% al 6% entre<los ILri‘iifes’LNgfgfé“;g*j/(ﬁ@ur."
desde la parte mas elevada en la zona Norte del segtor hasta 12 hondondda-de|
Combrillo, préxima al lindero Sur. ¢ 54p Tee ey
290,

!
s el .
Eizrins Past
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- Red viaria.

No se exigen otros condicionantes que los que resulten del trazado que se
éstablezca en la elaboracion del Plan Parcial, ajustandose, no obstante, a las
directrices de las Normas Municipales.

- Sistema de espacios libres:

Segun el Reglamento de Planeamiento se establecen dos tipos: 1) jardines y
2) areas para juego de nifios, con los siguientes porcentajes:

- Jardines: 15 m2/viv.
- A. J. de nifos: 6 m2/viv..

El sistema de Espacios libres debera ser como minimo el 10% del area de
actuacion = 77.180 m2.

Pl B IRBEL B R ATO0 )} & L uiiinnmm v i 10.200 m2
Jardines (15 x1.700 ) = ... 25500 m2
B = | O RO R 35.700 m2
Luego se considera la superficie de:............cccccooeviiii . 77.180 m2
e, €
3. INFORMACION URBANISTICA ot %

3.1. Situacion. | g

Los terrenos objeto del present‘e Plan Parcnal de Ordenacmrl estan sﬂuados en
el Término Municipal de La Oliva, ptovincia de: Las Palmas. de"GramBanaria, situados
en una finca destinada a usos agricolas con antenondad actualmente abandonada y

lindando con la carretera de Corralejo-aLa Oliva, en el paraje denominado de
Huriamen.

3.2. Superficie.

La superficie total del Area de intervencion, es de 771.800 m2.

3.3. Caracteristicas naturales del territorio.

Las principales caracteristicas del terreno se recogen a continuacion.

3.3.1. Topografia.

En términos generales el area del SAU PSR:5.es-sensiblemente, OS |

horizontal, con pendientes que oscilan del 2% al 6% entre Io% Uimites' Norte y.Sur;:

desde la parte mas elevada en la zona Norte del sector haa’ta Ia _hondonada del (ANAR

Combirillo, proxima al lindero Sur.

%;.




Proyecto va Comisién de Urdenacion de! Territorig y MedioAgesienics A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura  dg Canarias, 2n sesion de fecha U g AB

, R.
acordd la APROBACION OEFINITIVA del presentez
expediente.

3.3.2. Geologia.

La naturaleza geolégicide ~gsientesim
Plan Parcial, estd constituida por suelos arcillosos sobre rocas asélticas,
encontrandose estas Ultimas a profundidades de uno a cinco metros, y algunas
formaciones superficiales de malpais degradado en el extremo Sureste de Ia
actuacion.

3.3.3. Geotécnia.

Los terrenos por sus caracteristicas fisicas y mecanicas pueden ser
clasificados como de condiciones constructivas favorables, con valores de carga
admisibles entre 2 y 4 Kg/em2., e incluso Superiores en las zonas de roca mas
superficial.

Sdlo se prevén condiciones desfavorables en cuanto a excavacién en
escasas areas del terreno, por la naturaleza del subsuelo, de considerable dureza.

3.3.4. Vegetacion.
La totalidad del area de intervencion esta constituida por zona de
pastos, con ausencia total de arbolado, y matorral escaso constituido por aulagas y

otras especies autdctonas.

3.4. Usosy edificaciones existentes.

En épocas anteriores estas tierras se han dedicado a la agricultura y al’

pastoreo. En la actualidad, tal como se aprecia en el plano, la totalidad del terreno se
dedica a pastos para ganado cabrio, no existiendo edificaciones.

3.5. Infraestructuras existentes.

3.5.1. Red viaria,

En la actualidad el acceso a la unidad de actuacion se realiza por la

Carretera de La Oliva a Corralejo, Cuya conversién a Autovia de Corralejo a Puerto
Rosario se prevé en las Normas Subsidiarias. El trazado definitivo de esta autovia se
encuentra en estudio previo.

3.5.2. Infraestructuras basicas.

Dado que la finca estaba dedicada al pasto de ganado cabrio, los
servicios existentes en el interior de la unidad de actuacion son practicamente nulos,
para el uso al que se va a destinar.

El tratamiento de los diferentes servicios se resuelve como sigue:

El suministro de agua potable se realizara conectafndo con-la red de

suministro de agua a Corralejo, bien de la Planta Potabilizadora [ ‘ﬂel:L:CQns’_c_)’r'cio_ dJeRal (AKARIA

Aguas. 'R
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El abastecimiento de energiaLa
subestacion de transformacién propiedad de
Compariia Eléctrica que se adjunta en anexo - ——

La evacuacion de aguas residuales se establece desde la red de
alcantarillado hasta la estacion depuradora prevista por el Ayuntamiento y gue se
sitla en las proximidades de este sector segun se especifica en la documentacion
grafica.

3.6. Propiedad del suelo.

Este Plan Parcial de Ordenacién esta integrado por una finca perteneciente a
TEGECOVI S.A. y consiste en Ia parcela del poligono del Plano Catastral.

Las descripciones y circunstancias registrales de estas fincas asi como de Ia
segregacion y las fincas resultantes se detallan conforme se expresa en. esta
memoria, con el plano y en los titulos aportados.

3.7. Afecciones.
3.7.1. Vias pecuarias.

Segln la informacion recogida en la Consejeria de Agricultura y
Ganaderia de la Comunidad de Canarias avalada por el certificado que se adjunta en
anexo 1, no existen vias pecuarias que afecten a este sector.

4. ANALISIS DE RELACION CON EL ENTORNO.
4.1. Relacion con la estructura de las Normas Subsidiarias.

Este Sector se articula a ambos lados de la proyectada Autovia de Corralejo a
Puerto del Rosario, con un vial de penetracién a la zona Qeste Y un paso subterraneo
de comunicacion Oeste-Este, como cumplimento a las indicaciones marcadas
respecto a la futura autovia y respetando las distancias minimas entre los distintos
enlaces. _

4.2. Sintesis de condicionantes y oportunidades.
4.2.1. Medio fisico.

Dada la topografia de los terrenos el medio fisico no constituye un
condicionante fundamental para su desarrollo.

Igualmente la naturaleza del subsuelo no produce limitacién alguna en
Cuanto a espacio a ocupar por la edificacién, como no sea I posible limitacién de
sotanos en alguna zona por las razones expuestas en 3.3.3.

4.2.2. Edificaciones.

No existen edificaciones en el &rea de actuacion. .
‘] ."—.:;,,‘-;","
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4.2.3. Infraestructuras. expeq

Solamente el apoyo en los n Lo STST 2Nt de la
interseccion con la Autovia, constituye L icion iy
Bajo rasante a realizar de conexitmen

el
zonas QOeste-Este.
5. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE ORDENACION.

En este apartado se formulan los objetivos y criterios que han servido de base
para el planeamiento de la ordenacion, siguiendo los criterios de desarrollo de las
Normas Subsidiarias de La Oliva para los terrenos de este sector.

Este nuevo nucleo de desarrolio esta principalmente orientado a la insercién
prioritaria de viviendas de tipo social medio, con adecuados equipamientos y la
infraestructura necesaria para los fines previstos en las Normas Subsidiarias, tal
como se define con la clasificacién de SAU-PSR 5.

5.1. Metas previstas.

Formulacién clara del conjunto de la estructura y de los elementos que Ia
componen, de forma que se pueda alcanzar |a localizacion adecuada de los
elementos comunes o publicos, y de los privados.

Creacion del equipamiento comunitario anejo al eje viario principal y alo largo
de los viales secundarios.

5.2. Directrices de gestion.

Al ser una promocién a desarrollar de manera global, no existe mas
condicionante que aconseje una fragmentabilidad, que el conseguir por zonas la
realizacién de la infraestructura basica, a fin de obtener licencia de edificacion,
dejando la infraestructura complementaria para su realizacion conjunta con la
edificacion.

Se ha cuidado dar a los espacios de gestién publica una cierta independencia,
ya que su ejecucion pudiera no coincidir en el tiempo con el resto del sector.

5.3. Criterios de la estructura.

Al existir en el area de actuacion dos zonas bien diferenciadas separadas por
la actual carretera, se proyecta la urbanizacion dando mayor importancia a la mas
extensa (zona QOeste), donde iran la mayor parte de las areas dotacionales y
residenciales. Se reserva la zona Este para residencial unifamiliar y emplazamiento
de espacios libres.

A partir de las citadas metas formuladas para la estructura general, se
plantean los siguientes objetivos para cada uno de los usos que contempla la
ordenacion. :

- Uso residencial: Alrededor de los viales secundarios,.y.terciarios se prevé la-
Creacion de diversas manzanas, todas ellas previstas para edificacién unifamiliar. En
V- :
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todos los viales se proyectan aparcamientos gis
para atender la normativa resefiada en 2.2. Fi

La parcela de cesién municipal por
paralelo a la valla Oeste y proximo a lass

- Uso dotacional: Las parcelas destinadas a este uso se situan
aproximadamente en el centro del area de actuacién, cercanas a los viales de
penetracion y en los extremos Norte y Sur convenientemente emplazadas para dar
servicio a las zonas residenciales Y anejas a areas ajardinadas.

- Espacios libres: Su ubicacién responde a que su utilizacién sea posible
tanto desde el uso dotacional como desde el residencial. E| area reservada para
recreo y juego nifios, se sitGa contigua al equipamiento de guarderia y en zonas
equidistantes respecto a las distintas areas residenciales. El terreno dedicado a
equipamiento escolar (EGB) es auténomo.

5.4. Criterios de tratamiento de Ia urbanizaciéon con los terrenos
colindantes.

Los limites Oeste y Norte del sector estan definidos por una cerca o ‘pared” de
piedra. Dichas paredes de mamposteria en seco, estan protegidas por las
disposiciones medioambientales del Ayuntamiento de la Oliva, por lo que no deben
en ningun caso derribarse.

Por estas razones se considera aconsejable, para dar uniformidad y
coherencia al conjunto de la ordenacion, continuar con una cerca igual en los limites
Este y Sur del sector, con Ia excepcion de los limites que coinciden con Ia carretera
existente.

6. PROGRAMA DE NECESIDADES.

En este apartado se cuantifican las necesidades de suelo y asignacion de
edificabilidad para cada uno de los usos que se contemplan en el presente Plan
Parcial a partir de Ia Ley del Suelo, Reglamento de Planeamiento y de las
determinaciones de las Normas Subsidiarias.

6.1. Reserva de suelo ( en m2 )-

Zona N.1.-

Residencial

- Naturaleza del terreno:........................ Uso y dominio Privados
- Superficie (Plan Parcial):........................__ 444673.00 m2
- Superficie de edificacion: ... " 154335.00 m2

- Observaciones: La tipologia sera de edificacién en dos Yy media plantas con
espacios libres ajardinados entre los edificios, con una ocupacién de suelo de 0,30%
de parcela neta.

Zona N.2.-

Comercial
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- Superficie (Reglamento y Normas): El Reglamento de Planeamiento no hace
determinaciones en cuanto a suelo, sélo a edificabilidad.

- Superficie de edificacion: .................... .2 Camisign de Ordenacion U?W g Amotente
- Observaciones: dotacion de caracter lectativepAva Se 0
Cesion acordé la APROBACION DESHBH\A del presente
expediente

Zona N.3.-

Equipamiento social

- Naturaleza del terreno:............................... Cesion de suelo

- Superficie (Plan Parcial):............................... 9036,46 m2

- Superficie (Reglamente y N.N.S.S.)....No hay determinaciones en cuanto a
suelo, solo en cuanto a edificabilidad.

- Superficie de edificacion............................._ 10.200,00 m2

Zona N.4.-

Equipamiento docente

- Naturaleza del terreno:................................. Cesion de suelo
- Observaciones: Segun la Ley del Suelo, este equipamiento se divide en dos
subzonas.

Zona N.4.1.-
USO8 e e 2 E.G.B. 8 + 22 unidades.
- Superficie del terreno: (Plan FAI] o, - s 19.794 m2
- Superficie de edificacion: (M° Educacion)............o.ooo... 4.230 m2

Zona N.4.2.-

-Uso e Guarderia infantil
- Superficie del terreno: (Plan Parcial)..............cccooooo 3.400 m2

- Superficie de edificacién:
(segun normativa M° de Educacion sobre
Y TS e cessm s s 58305 e msnesseamesmsastiee ek e sap et 1.437 m2

Zona N.5.-

Residencial Municipal. (Cesién por Aprovechamiento Medio)

- Naturaleza del terreno.............................._ Cesion de suelo

- Superficie (Plan Parcial)....................cccooo 24858 m2 )

- Supeficie edificable (10% Aprovechamiento medio): L ——T
(Reglamento) .............................. 10% s/171.483 m2 qmms“é’ﬁ m2

- Superficie edificable (Plan Parcial) .............................. 197148 m2

-Usoresidencial...............oocooo oo L17.148 m2
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Zona N.6.-

Zonas verdes y espacios libres.

- Naturaleza del terreno:..................._.. Cesion del suelo
- Superficie (Plan s 77180 m2
- Superficie (Reglamento Yy N.N.S.S):

JAIEINESI= occoovi s smsessesenmsssessasinn e e 54539 m2

Areas de juego nifios= ... .. 22641 m2.

- Observaciones: Las areas de recreo y juego de nifios quedan integradas en
las zonas verdes con ubicacion preferente junto a equipamiento de guarderia.

de caracter privado que pueden afiadirse segun art. 10.2 del anexo de
reglamento de planeamiento serian 18m2 * 1700 viv = 30600.

Por tanto, la superficie de Zonas verdes y espacios libres total del plan seria:
77180 + 30600 = 107780m2

Zona N.7.-

Equipamiento deportivo.
- Naturaleza del terreno:.................... Cesidn del suelo.
- Superficie (Plan -1 ) N———— 13.920,88 m2
- Superficie edificable:
No hay determinaciones en Reglamento de Planeamiento ni N.N.S.S (Plan
Parcial) 500 m2
Zona N.8.-
Red viaria.
- Se compone de las distintas vias de primer orden (penetracion), secundarias
y terciarias, de ejecucion privada.
YD it e s st 105016 m2
Zona N.8.1.-

Aparcamientos de superficie.

- Naturaleza del terreno:......... ... Cesién. Uso y dominio publico.

...................................................................... Ejecucién privada.

- n°de plazas (Plan Parcial)..........oooocoii 1.700
- n° de plazas (Reglamento y N.N.S.S): 50% del total de plazas.

50% S/M.700 = beoLERDE S 850

- Observaciones: Plazas de aparcamiento anejas a*;‘;la Red viaria, un 2% de
ellas son plazas para minusvalidos (17). Su superficie quedalincluida en Ia de viales.

§ VISADO o los efecios § b adtsd
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Zona N.9.-

Servicios de urbanizacion.

- Naturaleza del terreno............................. Cesion. Uso y dominio publico

................................................... restringido. Ejecucién privada.
= SUPEIMICIE: .o 6.895 m2
Zona N.10.-

Proteccién de la carretera.

- Naturaleza del terreno.............c.ccccuee..... Cesion. Uso y dominio publico
...................................... Reserva para infraestructura (autovia).
o 1oL o= R ————————————— 50480 m2

TOTAL AREA DE ACTUACION
= Slpeficie:Plan Parcial)....coo o immmmssimims i 771.800 m2
6.2. Asignacion de edificabilidades.

Usos no lucrativos:

Equipamiento Social, Deportivo y Docente: ...............c..c.ccoo..... 16.367 m2
Usos lucrativos: (90% Aprovechamiento Medio)

RESSNEE] Sadal. .o comvamimmmemmmmmr e s 154.335 m2
COMETCIAL....ouiiiiiiiii e 5100 m2
TEITAL. sovmscsansammoninssmssmsme: s s G S S s 175802m2

Residencial Municipal (A.M.):

(cesidon 10% Aprovechamiento Medio)...............cccccooooviei.. 17.148 m2
ReSIAENCIAL ... e 17.148 m2
TOTAL AREA DE ACTUACION ..o 192.950 m2

Siendo por tanto la edificabilidad bruta para usos lucrativos de 154335 m2 vy
de 192.950 m2 la total del area de actuacion. Las edificabilidades sobre superficie
edificable, son las siguientes para cada uso:

- Residencial: (incluido el municipal por A.M.) 171.483 m2, que sobre metro
cuadrado de parcela neta (469531 m2) representa 0,365 m2/m2.

- Comercial: 5100 m2, que sobre metro cuadrado de parcela neta (16.549 m2)
representa 0,308 m2/m2

La edificabilidad bruta del sector es de 192.950 m2 sopre una superficie bruta-

de 771.800 m2. Lo que representa 0,25 m2/m2, siendo esté edlflcabllsdad la fuada NARIA

por las N.N.S.S.
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- Residencial: 2,5 plantas
- Comercial: 2 plantas.

- Deportivo: 1 planta.
6.3. Calculo del aprovechamiento medio del sector.

La superficie lucrativa bruta del area de actuacion es de 461222 m2 es decir,
deduciendo de la superficie bruta total, la ocupada por las cesiones (no lucrativa).

La edificabilidad para usos lucrativos es de 159435 m2, deduciendo de la
edificabilidad total del area de actuacion, la edificabilidad de usos no lucrativos de
cesion.

Por tanto, el aprovechamiento medio del sector para usos lucrativos es de
0,346 m2/m2.

La cesion de 10% de este aprovechamiento seria en metros cuadrados
edificables de 17.148 m2

Esta cesién, previo acuerdo entre Ia propiedad y el Ayuntamiento sobre
24858m2.

6.4. Plazas de aparcamiento.

El Reglamento de Planeamiento establece la prevision de una plaza de
aparcamiento cada 100 m2 de construccion.

Como tenemos 192.950 m2 construibles, hay que prever 1.930 plazas de
aparcamiento de las que pertenecen a:

a) Edificacion residencial = 171.483 m2
1 plaza/100 m2 = 1.715
b) Edificacion dotacional = 21467 m2

1 plaza /100 m2 = 215

Plazas interiores a parcela residencial ... 970
Plazas interiores a areas de equipamiento ... . 110
Plazas anejas alared viaria ... 850
Total prews:on ................... 1930

Se han situado en red viaria hasta 850 plazas, de Iasi%qUe un:2% (17 plazas)
Se reservan para minusvalidos. R , ;
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se reservan para minusvalidos. 3

6.5. NUmero de viviendas.

El presente Plan Parcial no fija un numero determinado de viviendas, debido a
su caracter residencial, que segun la Ley del Suelo (100 m2/vivienda) es de 1.700 (
considerando la edificacion residencial ).

Las tipologias que se adopten dependeran de la Normativa general y local en
cuanto a establecimientos y construcciones residenciales y dentro de este marco a
las fluctuaciones de mercado.

Por tanto, Unicamente se fija una densidad maxima de 60 viv/Ha.

7. DOTACION DE SERVICIOS.

7.1. Red viaria.
7.1.1 Calles y accesos.

Hemos de distinguir las siguientes vias segun su anchura y
cometido:

- Via de acceso (12).- Es la via de penetracion y acceso a la zona
QOeste desde la conexidén con la nueva autovia, terminando en una plaza circular de
reparto del viario secundario.

Su amplitud esta fijada en 27 metros con un perfil transversal
formado por aceras de 2,00 metros de anchura, por la que transcurre una circulacién
peatonal, una zona de servicio (parada de transporte publico), de 2.5 metros, calzada
de dos carriles de 7,00 m. en cada sentido, de circulacién de vehiculos de 14 metros
en total de anchura y una mediana de separacién de 4,00 metros de anchura.

- Via principal (1).- Se proyecta con un ancho de 22 metros, aceras
de 25 y 2 metros respectivamente, con aparcamiento en linea en uno de los
lados,calzada de dos carriles de 7,00 m en cada sentido separados por una mediana
de un metro.

- Viario secundario (7).- Esta previsto para la distribucion del trafico
en toda la zona de equipamientos situados al Norte de la actuacion. El ancho es de
19 metros, con aceras de 2 y 2.5m, asi como aparcamientos de 5 y 2,5m de ancho
respectivamente. La calzada es de dos direcciones con una dimensién total de 7
metros.

-Viario secundario (2,8).-El ancho de los viales es de 16 metros,
siendo una acera de 2.5m continua y variando la opuesta segun tenga incorporada--o
no aparacamientos en bateria. La calzada para coches es de 7. metros, en doble
direccidn.
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- Viario secundario (2,3,4,5,6,10) Istjz+&trahdhoide loswialegach.de

aparcamiento en linea incorporado o ne: e~ rRalY. en
doble direccion.

Con todo lo descrito queda garantizado el acceso y la circulacion de
vehiculos y peatones, con unas densidades de circulacién aceptables.

7.2. Red de agua.
7.2.1. Abatecimiento de agua.

El abastecimiento de agua potable al drea de actuacién se realiza
desde la toma que se efectuara desde las redes de los Sectores SAU-2 y SAU PA-2,
que se surten del agua procedente de la potabilizadora (Sociedad de Suministros de
agua La Oliva) 6 del Consorcio de Aguas de Fuerteventura.,

El trazado de la red corresponde al tipo de malla. Se ha elegido este
sistema como mas idéneo para que en caso de averias o reparaciones, puedan
aislarse tramos sin afectar al resto de manera importante, para lo cual se situaran las
necesarias valvulas de compuerta. Alojadas en sus correspondientes arquetas
registrables.

Se instalaran también los dispositivos de seguridad necesarios,
ventosas, desagues, etc., colocados en los puntos mas idéneos de acuerdo con las
cotas topogréaficas de la explanacién definitiva del terreno.

Todo ello habra de ser calculado y dimensionado en el Proyecto de
Urbanizacion, correspondiente, y de acuerdo con la Normativa vigente.

7.2.2. Red contra incendios.

Se preven una serie de hidrantes, los cuales estaran conectados a
la red de abastecimiento mediante una conduccion independiente para cada uno,
estando a lo dispuesto por la Norma NBE-CPI-96, en lo relativo al dimensionado de
esta red.

7.2.3. Criterios generales de calculo.

El dimensionado de la red se hard sobre la base de 200
litros/habitante/dia, con velocidades maxima de 2,25 m/sg. en la redes de distribucion
y minima de 0,6 m/sg., y segin las condiciones generales establecidas en las
Normas Subsidiarias.

Respecto a los tipos de acometidas, arquetas, tuberias, etc. se

estara a lo dispuesto por las Normas Tecnoldgicas y Normativa particular aplicable en
cada caso.
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7.3.1. Descripcién.

Debido al tipo de ordenacién y a la ubicacién del Sector, se proyecta
una red de alcantarillado separada por la autovia en las dos zonas de la actuacion.
Se disefia una red separativa de tal manera que las aguas residuales negras de la
zona Oeste se canalicen hacia dos estaciones depuradoras, las situadas una préxima
al lindero Norte, en la cota mas baja, y la otra situada en el lindero Sur, también en la
cota inferior del terreno, mediante dos correspondientes colectores. En la zona Este
se sitlua una tercera estacién depuradora también en la cota mas baja.

Todas estas depuradoras llevaran anejo un depésito para las aguas
depuradas, que seran empleadas posteriormente para el riego. Los sobrantes se
verteran en los barrancos situados al Norte, Sur y Este del Sector. Las pluviales seran
conducidas provisionalmente hacia el barranco existente en el valle de La Oliva.

Se preveran pozos de registro en los cambios de alineacion,
pendiente y encuentro de conductos Y en ningun caso la separacién entre pozos
superara los 50 mts.

En la cabecera de los ramales que recoge el saneamiento de las
edificaciones, donde se instalaran camaras de descarga automatica que realizaran la
limpieza de los conductos,

La red de evacuacién de aguas pluviales se realizara a través de
absorvederos en la red viaria situados como maximo cada 50 mts. a tresbolillo en
ambos lados de las calles.

7.3.2. Criterios generales de calculo.

Para el célculo y dimensionamiento de la redes de evacuacion, asj
como los tipos de tuberias, pozos, etc. se tendran en cuenta las condiciones
generales dadas por las Normas Tecnolégicas y la Normativa particular aplicable en
cada caso.

7.4. Depuracién y red de riego.
7.4.1. Descripcion.

La depuracién de aguas llevada a cabo en las estaciones
depuradoras deja la posibilidad de que las aguas depuradas se utilicen para riego.
Bien utilizando aguas depuradas o del Consorcio, se empleara un grupo de bombeo
suficiente, para alcanzar una presién minima en la red de riego adecuada para el
calculo y dimensionamiento segun las Normas Tecnoldgicas NTE - IFR. :

Para el riego de calles se instalaran bocad™ y[iego 'y aspersores

para el riego de zonas ajardinadas.
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Al comienzo de la red se insta
distribuidor servira como maximo a 12 boca i

En general el calculo y dimensionamiento de la red de riego se
realizara de acuerdo con las Normas Tecnolégicas NTE - IFR y la Normativa
particular aplicable en cada caso.

El calculo y dimensionamiento del sistema de depuracion se ajustara
igualmente a las Normas Tecnoldgicas NTE - ISD y Normativa particular aplicable en
cada caso.

7.5. Red de distribucién de energia eléctrica.
7.5.1. Red de media tensién.

La red de media tensién sera de tipo subterraneo y constara de una
linea de 20 Kv propiedad de UNELCO segun acuerdo adjunto en capitulo IV del
presente documento, y que llega hasta los terrenos objeto del presente Plan Parcial.

7.5.2. Centros de transformacion.

En el lugar indicado en planos se instalaran trece centros de
transformacion para el suministro de las diversas parcelas y para el alumbrado
publico, que se encargaran de transformar |a energia recibida en M.T. a 20 Kv. en
B.T. a 380/220 V. Estos centros estaran homologados por Unelco, se ubicaran
locales independientes y seran del tipo enterrado o se disefiaran de forma que no
rompan con la estética de su entorno.

7.5.3. Red de baja tensién.

La red de canalizacion subterranea, estara disefiada con un numero
de seccionamientos adecuados para que la localizacién de averias sea lo mas
sencilla posible. Dichos seccionamientos se conseguiran por medio de armarios
situados préximos a las edificaciones, que serviran al mismo tiempo para alimentar a
estos.

La tensién de servicio sera de 230 v. entre fases y de 220 v. entre
cada una de las tres fases y el neutro.

La frecuencia sera de 50 periodos por segundo.

7.6. Alumbrado publico.
fc
El objeto es dotar de alumbrado los espacios de Eiu.sg_ _publico’ del' drea’ de'll!
actuacion con el fin de conseguir unos niveles suficientes di ilt’;im‘inaqic’)n.-
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Se desarrolla mediante filas de luminkiisRs 56

alineados a lo largo de las vias rodadas, calles yBéune

La tensién de servicio a utilizar 6573 de 380 v—e 20
Cada una de las tres fases y el neutro. La frecuencia sera de~50 periodos por
segundo.

Para el disefio y calculo de Ia instalacion, asi como el tipo de farolas,
luminarias, etc. se seguirdn las determinaciones de las Normas Tecnolégicas vy la
Normativa particular aplicable en cada caso.

7.7. Red de telefonia.

La red de telefonia se realizara a partir de una conduccion general proxima al
terreno, y se proyecta enterrada dentro del area de actuacion asi como las restantes
conducciones, segun acuerdo con la CTNE, adjunto en capitulo IV.

El disefio y calculo de la red se realizara de acuerdo con la Normativa vigente
aplicable en cada caso y Ia particular de la CTNE.

7.8. Red de television.

La red de television se realizara a partir de una conduccién general que
saliendo de los cuartos de distribucién, que se situaran estratégicamente, tal como se
detalla en plano y de las que partira una red enterrada recorriendo todo el area de
actuacion y segun disefio y calculo que se realizara siguiendo la normativa vigente de
Infraestructuras comunes de telecomunicaciones (ICT).

8. SISTEMA DE ACTUACION.

Al ser un Plan Parcial de iniciativa particular, su ejecucién se llevara a cabo
por el sistema de compensacion en virtud de |a preferencia expresada en el art. 152
- del Reglamento de Gestion Urbanistica.

Al pertenecer todos los terrenos del area de actuacién a un unico propietario,
queda exceptuada la constitucién de Junta de Compensacién, segun el apartado 3
del articulo 157 del Reglamento de Gestion, aunque debera formular Proyecto de
Compensacion, segun el articulo 173 y 174 del citado Reglamento.
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NORMAS URBANISTICAS

Corresponde estas Normas al presente area de actuacién incluida en el sector
de suelo apto para urbanizar SAU PSR-5 destinada para ser ocupada por tipologias
de edificacion residencial, con sus correspondientes dotaciones de equipamientos
comunitarios.

Apartado |.- GENERALIDADES Y TERMINOLOGIA DE CONCEPTOS.

Son de aplicacion las contenidas en las Normas Generales de uso, edificacion
y urbanizacién dadas para el desarrollo del suelo apto para urbanizar, en las Normas
Subsidiarias del Municipio de La QOliva, en su titulo V.

1. CONDICIONES GENERALES DE LA PARCELA.

1.1. Definicién.

Son las condiciones que debe cumplir una parcela para poder ser edificable.

Se entiende por parcela la superficie de terreno deslindada como unidad
predial y registrable.

1.2. Aplicacioén.

Las condiciones de parcela son de aplicaciéon para obras de nueva edificacion
y se sefialan en el régimen correspondiente al uso a que se destina y en la regulacion
de la zona.

1.3. Relacién entre edificacién y parcela.

1 ) Toda edificacién estard indisolublemente vinculada a una parcela,

circunstancia ésta que quedara debidamente registrada con el sefialamiento de la
edificabilidad u otras condiciones urbanisticas bajo las que se hubiera edificado.

2 ) La segregacion de fincas en que existiera edificacion, debera hacerse con

indicacion de la parte de la edificabilidad que le corresponda ségun el planeamients’ /A |

ya consumida por construcciones. Si la totalidad de la fedificabilidad restuviera
agotada, sera posible la segregacion, pero debera realizarsejuna anotacion registral
]
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en que se haga constar que la finca segregata,
destinarse a espacio libre.

‘ 1.4. Agrupacion o segregacién de parcelas.

Podra realizarse la agrupacion con parcelas colindantes de analogas
caracteristicas de uso, siendo la aplicacion a la superficie resultante, la ordenanza
particular de la zona.

Podra disponerse en ella cualquier nimero de cuerpos de edificacion
independientes, siempre que las Ordenanzas especificas de la zona, no las limite.

La segregacién o subdivisién de parcelas podra realizarse, siempre que las
parcelas resultantes de tal segregacion, cumpla con las superficies minimas
establecidas en cada ordenanza especifica de la zona en que se ubique,y estén
dotadas de acceso publico rodado.

Regira para las parcelas resultantes de tales segregaciones, las ordenanzas
particulares o especificas de la zona en cuestién.

Los retranqueos y separacién a linderos seran los mismos que especifican la
Ordenanza particular de la zona, pero referido a los nuevos linderos.

1.5. Linderos.

Se entendera por linderos las lineas perimetrales que delimitan una parcela y
la distingue de sus colindantes: que en el caso de lindar con una calle o viario, aquél
sera el borde de ésta, una vez replanteada la misma segun su tipologia. En el caso
de lindar con un peatonal, el lindero es el borde de eéste adyacente a la parcela.

Cabe distinguir los tipos de linderos siguientes:

a) Lindero frontal: es el que delimita la parcela con una via publica, bien sea
rodado o peatonal, al que da frente; son linderos laterales los restantes, llamandose
testero el lindero opuesto geométricamente al frontal.

b) Cuando las parcelas linden con mas de una via publica, tendran
consideracion de lindero frontal todas ellas, aunque se entendera como frente de
parcela aquel lindero frontal en que se haya proyectado el acceso a la parcela. En
caso de cumplimentar lo anterior varios linderos. el frente de parcela sera aquel que
esté circundando por la via de mayor jerarquia por su tipologia.

En el caso de un vial frente a un peatonal, es obvio, que predominara aquél.

El Ayuntamiento podra exigir al propietario de una pargeta-el-amojonamiento yC 1

sefialamiento de sus linderos cuando sea necesario por motives Urbanisticos.
€35 "
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1.6. Superficie de Ia parcela.

Se entiende por superficie de parcela la dimension de I3 Broy SleR Horizontal

del area, comprendida dentro de los linderos de la misma.

1.7. Parcela minima.

Las Ordenanzas particulares de cada Zona, fijaran la parcela minima y el
criterio para considerar una parcela como indivisible.

Las Parcelas seran en general, en principio, las que se establezcan en el
Plano parcelario, pero siempre sometido g las posibilidades de segregacion vy
agrupacion que se establece en estas Ordenanzas. .

2. CONDICIONES DE POSICION DEL EDIFICIO EN LA PARCELA.

2.1. Definicion.

2.3. Elementos de referencia.

Son el conjunto de variables respecto a Jas que se determina la posicién del
edificio y las partes de |a construccion determinantes Para fijar su emplazamiento.
Pueden ser referencias planimétricas, altimétricas o propias del edificio.

2.4. Referencias Planimétricas de Ia parcela.

Sirven para determinar |a posicion de la proyeccion horizontal del edificio. Se
emplean en las presentes ordenanzas las siguientes:

a) Linderos: definidos en el punto 1.5, ﬁnTﬁg
b) Alineacién exterior publica: es Ia linea senalada por eliplaneamiento Paracp i CAHARIA
establecer el limite que separa los suelos destinados a viales o espacios libres de uso
publico de las parcelas edificables. En |as parcelas ya edificadas “se considerarg
Qbr ‘.1:=!.5n%i;.__»‘£g§




Proyecto va Comisién de Ordenacibn del Territoo y MeTieoabybbA
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura de Canarias, en sesion de focha

_ , R,
acordo la APROBACION DEFINITIVA del presentzenm
expediente

como tal la linea marcada por la interseccioldBelFaia
fachada del edificio, en su caso, con el terreno. El Secreturiides

¢) Alineacion interior o privada: z a que sefataeFprameardienis:
‘establecer la separacién entre la superficie susceptible de ser ocupada por

edificacion y el espacio libre de la parcela.

d) Alineacion virtual en planta superior: es la linea que sefiala el planeamiento
para establecer la posicion de la fachada del edificio en plantas por encima de la
baja.

2.5. Referencias altimétricas del terreno.

Sirven para determinar la proyeccion vertical del arranque del edificio desde el
terreno, asi como para realizar la medicion de sus alturas, las presentes ordenanzas
emplean las siguientes referencias:

a) Rasante: es la linea que sefala el planeamiento, como perfil longitudinal de
las vias publicas.

Por rasante de la edificacion, se tomara la cota del bordillo en el punto medio
del frente de parcela.

Aquellas parcelas en cuya delimitacion entre dos linderos frontales opuestos
entre si, y cuyas rasantes estén situadas a distinto nivel, la altura maxima de la
edificacion no sobrepasara, en ningun punto, a la superficie definida por las dos
lineas de altura maxima de cada alineacion, permitida por la Ordenanza de cada
zona.

En el caso de parcelas delimitadas por un lindero lateral y estén ambas
situadas a distintos niveles, se aplicara lo anteriormente expuesto, sustituyendo en el
lindero lateral la linea de rasante por la linea de cota natural del terreno.

En el caso de parcelas en las que se realice la construccion escalonada, sélo
podra sobresalir sobre la rasante, tomando ésta en el punto indicado en la
Ordenanza particular de la zona, de tal manera que, cualquier vertical en cualquier
punto atravesard a la edificacion en el nimero de plantas igual o menor que la
permitida por la Ordenanza particular de la zona, hasta la cota de referencia.

b) Cota natural del terreno: es la altitud relativa de cada punto del terreno
antes de ejecutar la obra urbanizadora. '

c¢) Cota de nivelacion: es la altitud que sirve com
referencia para la ejecucion de la urbanizacién y medicion de &%&Eﬁa :

DGan

4 DE GRAN CANARIA |

VISADO o los efectos Reglamentarios

29



» .
Proyecto a Comisién de Ordenacion del Territorio 0y Mediebmboyis A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura de Canarias en 3esidn de fecha g ABR ﬂm

acordo ia APROBACION DEFINI
e NITIVA del presente

2.6. Referencias de la edificacion.

Se consideraran las referencias de edificacion, las que & -cof - se
exponen:

a) Cerramiento: cerco situado sobre los linderos que delimita la parcela.

El cerramiento de las parcelas, si se pretende, se realizara con muros no mas
altos de 1,20 metros, en los lindes con los espacios publicos. En la zona de
barlovento de las parcelas, y a modo de cortavientos, se puede disponer sobre aquél,
elementos diafanos hasta una altura total méxima de 2,60 metros.

b) Plano de fachada: Plano o planos verticales que, por encima del terreno,
separan el espacio edificado, conteniendo en su interior todos los elementos
constructivos del alzado del edificio, excepcion hasta de los salientes permitidos
respecto a las alineaciones, de los aleros y cornisas.

¢) Linea de edificacion: Intersecciéon de la fachada de la planta baja del
edificio con el terreno.

2.7. Posicion de la edificacién respecto a la alineacion.

1.- Respecto a las alineaciones, la edificacion podra estar en alguna de estas
situaciones:

a) En linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento son coincidentes
con la alineacion.

b) Fuera de linea: Cuando la linea de edificacion o el cerramiento es exterior a
la alineacion.

2.- Salvo los vuelos o salientes de la fachada, que expresamente se autoricen

en estas ordenanzas, ninguna parte ni elemento de la edificacion, sobre el terreno o
subterranea, podra quedar fuera de linea respecto a la alineacién exterior.

2.8. Separacion a linderos.

1 ) La separacién a los linderos es la distancia al lindero de referencia mas
proximo desde cada punto del plano de fachada, medida sobre una recta
perpendicular a aquél.

En la ordenanza particular de cada zona se estableder:

separacion a linderos. No se permitird pues, ningun voiadiioz uera de la: Imea dev ol

separacion a linderos.

2 ) En aquellos casos en que las ordenanzas estableann dIStIﬂtOS valores de

la separacion entre la edificacién a los linderos laterales y el testeroy yciandd:pom {a'?r"-":“. §
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2.9. Retranqueos.

Es la anchura de la fra linea de

edificacion y la alineacién exterior publica.

Puede darse como valor fijo obligatorio o como valor minimo. El retranqueo se
medira en la forma determinada para la separacion de lindero.

2.10. Separacion entre linderos.

1) La separacion entre linderos es la dimension de la distancia que separa
sus fachadas. Cuando se establezcan en las Ordenanzas de la zona se habra de
cumplir, tanto si estan las construcciones en la misma parcela como en parcelas
colindantes o separadas por vias u otros espacios publicos.

2 ) Se entiende que un edificio estd separado de otros una dimension dada,
cuando existe una banda libre en su perimetro que, en todos los puntos de la
proyeccion horizontal de la fachada, mida aquella dimensién como minimo sobre
cualquier linea recta que pase por el.

2.11. Patios y separacién de cuerpos de edificacion.

Se permitiran patios interiores (limitados por cuerpos de edificacion) segun se
exprese en la Ordenanzas particulares, siempre que en ellas pueda inscribirse un
cilindro circular recto, cuyo diametro sea igual o mayor que 1/3 (un tercio) de la
distancia entre el nivel de la planta mas baja y el techo de la mas alta de las que
tenga luces a él. En todo caso este diametro sera mayor que tres (3) metros.

La edificacion podra desarrollarse en varios cuerpos, siempre que se respete
la separacion entre ellos que se establezca en las Ordenanzas particulares de las
zonas.

Se permitiran patios abiertos a fachada con un ancho minimo de tres metros y
una profundidad méxima de tres metros y minima de dos metros.

prectitin
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2.12. Fondo edificable.

.

Es el parametro que se establece en el planeamiento, que sefala, cuantitativa
y no graficamente, la posiciéon en la que debe situarse la fachada interior de un
edificio, mediante la expresion de la distancia entre cada punto de ésta y la alineacién
exterior, medida perpendicularmente a ésta.

3. CONDICIONES DE OCUPACION DE LA PARCELA POR LA EDIFICACION.

3.1. Definicion.

Las condiciones de ocupacion son las que precisan la superficie de parcela
que pueda ser ocupada por edificacion, y la que debe permanecer libre de
construcciones.

3.2. Aplicacion.

1 ) Las condiciones de ocupaciéon que se sefalan para determinar la
ocupacion de la parcela por la edificacién, son de aplicacion para las obras de nueva
edificacion y para las obras que supongan nuevas ocupaciones de suelo, y son
establecidas para cada parcela segun la normativa propia del uso a que se destine y
de la zona en que esté situada.

2 ) Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se
sefialan en los articulos siguientes.
3.3. Ocupacion o superficie ocupada.

1.- Es la superficie ‘comprendida dentro del perimetro formado por la
proyeccién de los planos de fachada sobre un plano horizontal.

2.- En las zonas en que se admiten patios de parcela, la superficie de los
mismos se descontara de la superficie ocupada.

3.- La ocupacion sera necesariamente igual o inferior a los valores de la
superficie edificable fijadas en estas ordenanzas para cada zona.

T

3.4. Superficie ocupable. r’m”’"

1.- Se entiende por superficie ocupable, la superficie de pé Xi'édiﬁcable,

susceptible de ser ocupada por la edificacion.

,,,,,,,
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2.- Su cuantia puede sefalarse:

a) Indirectamente, €omo-conjuncion de r RAsIEIoN
siendo entonces coincidente con el area de movimiento.

b) Directamente, mediante la asignacién de un coeficiente de
ocupacion.

3.- A los efectos del establecimiento de las condiciones de ocupacién se
distingue la ocupacion de las plantas sobre rasante, y los de la edificacién
subterranea.

4.- Las construcciones enteramente subterraneas podran ocupar en el
subsuelo, los espacios correspondientes a retranqueos o separacion a linderos, salvo
en los casos en que las condiciones particulares exijan que dichos retranqueos sean
zonas ajardinadas.

3.5. Coeficientes de ocupacion.

1.- Se entiende por coeficiente de ocupacion, la relacion entre la superficie
ocupable y la superficie de la parcela edificable.

2.- Su sefialamiento se establece como porcentaje de la superficie de parcela
edificable que puede ser ocupada.

3.- El coeficiente de ocupacion se establece como ocupacién maxima; si de la
conjuncién de este parametro con otras derivaciones de las condiciones de posicion
se concluyere una ocupacion menor, sera esta valor el que sea de aplicacion.

3.6. Superficie libre de parcela.

Es el area resultante de aplicar la condicién de ocupacién de la parcela en la
que no se puede edificar, salvo que la normativa particular de las zonas, senale las
excepciones pertinentes.

4. CONDICIONES GENERALES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

4.1. Definicion.

Las condiciones de edificabilidad y aprovechamiento son las condiciones que
acotan la dimensién de las edificaciones que pueden levantarse en una parcela, y
concretan el contenido del derecho de propiedad.

4.2, Aplicacién.

1.- Las condiciones que se sefialan para determinar’la edificabilidad -y

aprovechamiento, son de aplicacion para todas las obras de nueva edificacion y para
las que se ejecuten en los edificios que supongan capacidad |para alterar la cantidad
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2.- Para su aplicacion se utilizaran los parametros de referencia que se
sefialan en los articulos siguientes.

4.3. Superficie edificada por planta.

1.- Superficie edificada por planta es la comprendida entre los limites
exteriores de cada una de las plantas de edificacion.

2.- En el conjunto de la superficie edificada por planta, quedan excluidos los
soportales, los pasajes de acceso a espacios libres publicos, los patios interiores de
parcela que no estén cubiertos, permitiéndose, salvo prohibicion expresa de la
normativa de uso o la particular de la zona, las cubriciones con claraboyas y
lucernarios traslicidos, siempre que estos elementos dejen un espacio perimetral
desprovisto de cualquier tipo de cierre, entre los muros del patio y el elemento de
cubricion, que permita una superficie minima de ventilacion superior en un 20% a la
del patio.

3.- Salvo que la normativa particular de la zona o uso indiquen lo contrario, se
exceptiian de la superficie edificada por planta, los cuartos de basuras, contadores y
otros analogos que son de instalacion obligada para el uso principal a que se destine
el edificio.

4.- Las terrazas que estén cerradas por tres de sus lados y, para conseguirlo,
se hayan utilizado cerramientos ajenos a los paramentos exteriores del edificio,
computaran el 50% de su superficie. Si ademas estan cubiertas por elementos no
diafanos computaran el 100%, aunque los tres lados serén paramentos propios del
edificio.

Las terrazas que estén cerradas por dos de sus lados solamente, no
computaran, salvo que estén cubiertas por elementos no diafanos, en cuyo caso
computaran el 50%.

~ No se considerara cerrado aquellos lados cuyo cerramiento no sobrepase los
0,75 metros de altura.

5.- Los semisétanos computaran en un 50% cuando sus huecos de luces
sobrepasen 1,20 metros sobre el nivel de la rasante de la edificacion, definida en el
punto 2.5.

4.4. Superficie total edificada.

Es la suma de las superficies edificadas de cada una de las plantas que
componen el edificio.
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4.5. Superficie atil.

= Q«I\
‘superior util de una planta o del edificio, la suma de las superficies utiles de los
locales que lo integran.

2.- La medicién de la superficie util se hara siempre a cara interior de
paramentos terminados.

4.6. Superficie edificable.

1.- Es el valor que senala el planeamiento para limitar la superficie edificada
total que puede construirse en una parcela o un area, en su caso.

2.- Su dimensién puede ser sefialada por el planeamiento mediante los
siguientes medios:

a) La conjuncién de las determinaciones de posicion, forma y
volumen de la parcela.

b) El coeficiente de edificabilidad.

3.- Las ordenanzas particulares de cada zona fijara la superficie, que como
maximo podra edificarse en cada zona, mediante el coeficiente de edificabilidad.

4.7. Coeficiente de edificabilidad.

1.- El coeficiente de edificabilidad es la relacién entre la superficie total
edificable y la superficie de la proyeccion horizontal de referencia.

2.- Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la superficie total de una
zona, poligono o unidad de actuacién, incluyendo, tanto las parcelas edificables como
los suelos que han de quedar libres y de cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: cuando el coeficiente de edificabilidad se
expresa como relacion entre la superficie total edificable y la superficie neta
edificable, entendiendo por tal la de la parcela edificable o en su caso, la superficie
de la zona, poligono o unidad de actuacion de la que se ha deducido la superficie de
espacios libres y Sistemas Generales. l

3.- La determinacién del coeficiente de edificabilidad se’.entiende como el
sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de este parametro
con otros derivados de las condiciones de posicion, ocupacion, forma Y, v%iumen se
concluyera una superficie total edificable menor, sera esteieﬂﬁé_ _que.sea-de
aplicacién.
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5. CONDICIONES GENERALES DE VOLUMEN.Y FO

5.1. Definicion.

Las condiciones de volumen y forma, son las que definen la organizacion de
los volumenes y la forma de las construcciones.

Se establece mediante los parametros contenidos en este capitulo.
5.2. Aplicacién.

Las condiciones de volumen y forma de los edificios son aplicables a las obras
de nueva edificacion y a las que se ejecuten en edificios que alteren las
caracteristicas que en este capitulo se sefialan y son establecidas para cada parcela
segun la normativa propia del uso a que se destine y de la zona en que se situe.

5.3. Solido capaz.

Es el volumen, definido por el planeamiento, dentro del cual debe inscribirse la
edificacién que sobresalga del terreno.

5.4. Cota de origen y referencia.

1.- Se define en el planeamiento para servir de origen en la medicion de la
altura, considerandose como tal la cota de nivelacién de planta baja, que se tomara
como cota cero (+ 0,00).

2.- Los criterios para establecer la cota de referencia, se detallan en las
normas particulares de las zonas en que se aplica. Cuando por las necesidades de la
edificacién, o por las caracteristicas del terreno en que se asienta deba escalonarse
la planta baja, la medicion de alturas se realizaré de forma independiente en cada
una de las plataformas que la compongan, sin que dicho escalonamiento de la planta
baja pueda traducirse en exceso de altura. En todo caso, cualquier punto del
perimetro de esta planta baja, nunca estara ni a menos de 1,50 metros, ni a mas de
1,20 metros sobre la rasante de edificacion.

5.5. Altura de la edificacién.

La superficie edificada se podra desarrollar en una o varias plantas, segun se
indique en las Ordenanzas particulares de cada zona. Las plantas de un edificio se

mediran por el nimero mayor de niveles o pisos utilizables que corte la vertical en...

cualquier punto del mismo. Se excluyen los niveles de traster‘és 0 de instalaciones “CT0w &

propias del edificio, situados bajo cubierta o en sétano. .
l‘.‘
La Ordenanza particular de cada zona fijara la altura maxima de la edificacion
en cada zona. Para su medicion, se utilizaran los parametros siguientes:
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1.- Altura en unidades métricas.

Es la altura del edificio en untdades— didas er
que determinen las condiciones de la zona, hasta cualquiera de los siguie

elementos, y en funcion de ellos, sera:

a) Altura de cornisa: que es la que se mide hasta la interseccién de
la cara inferior del forjado, que forma el techo de la ultima planta, con el plano de la
fachada del edificio.

b) Altura de coronacion: que es la que se mide hasta el nivel del
plano superior de los petos de proteccion de la cubierta.

¢) Altura total: que es la que se mide hasta la cumbrera mas alta del
edificio.

2.- Altura en nimero de plantas.

Es el numero de plantas por encima de la cota de origen y
referencia, incluida la planta baja. '

Cuando se establezca la altura en dos unidades de medicion,
numero de plantas y unidades métricas, ambas habran de respetarse a la vez como
maximas admisibles.

5.6. Construcciones por encima de la altura maxima

1.- Por encima de la altura maxima de cornisa, podran admitirse con caracter
general, las siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta, que no podran sobresalir, respecto
a un plano trazado desde el borde superior del forjado de la lltima planta en
fachadas y patios, con una inclinacién maxima de 45 grados sexagesimales.

b) Los remates de cajas de escaleras, depdsitos y otras
instalaciones, que no podran sobrepasar una altura total de 250 cm. de altura de la
cornisa, ni ocupar mas del 10% de la planta de cubierta. Deberan quedar por debajo
del plano de la vertiente de cubierta (parrafo a).

2.- Ademas de las anteriores, se podra admitir la construccion de barandillas y
antepechos que no podran rebasar en mas de 150 cm. de la altura de la cornisa.

a) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos vy
acondicionamiento de aire, con las alturas, que en orden a su correcto
funcionamiento, determinen las Normas Tecnolégicas de la Edificacion del MOPU, y
en su defecto del buen hacer constructivo.
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5.7. Altura del piso.

Se entiende por altura del piso, la distancia vertic
de los forjados de dos plantas consecutivas.

5.8. Altura libre de piso.

Es la distancia vertical entre la cara superior del pavimento terminado de una
planta, y la cara inferior del forjado del techo de la misma planta, o del falso techo, si
“to hubiere.- o - ' - &

Salvo determinacion contraria en las normas particulares de cada zona, la
altura libre de cada planta sera como minimo, mayor de 2,50 y-menos de -3 50 metros
(si en algin caso se aumentase en alguna zona del edificio esta altura, se
contabilizara su superficie dos veces en el conjunto de la superficie edificada
correspondiente, si pasase de 7,50 metros, se computara el triple).

5.9. Cota de planta de piso.

Es la distancia vertical, medida entre Ia cota de origen y referencia de la planta
baja, y la cara superior del forjado de la planta a la cual se refiera la medicion,

5.10. Planta.

1.- Es toda superficie horizontal practicable y cubierta, acondicionada para
desarrollar en ella una actividad. =

Se consideran los siguientes tipos de plantas, en funcién de su posiciéon en el
edificio:

a) Sotano: se entendera por sétano el espacio que ‘pueda — -
construirse debajo de la planta baja, utilizable para los usos autorizados y situado
todo por debajo de la rasante de la edificacion. S

La altura libre, no sera inferior a 225 cm. Salvo el caso de garajes.

b) Semisétano: se entendera por semisotano el espacio que pueda
construirse debajo de la planta mas baja, utilizable para los usos autorizados y.el

hueco de luces por encima de la rasante de la edificacién no supere nunca 1,20
metros. 21

N

| M RAMARLA
La altura libre exigible sera en funcion de las condiciones propias QEHDRIA

uso, con minimo absoluto de 225 cm. para la altura libre, sa vo el'caso de garajésien
semisoétano.

| Ll RGUIUIRIGHIIULT 3
Los semisétanos cuya cara superior del forjado—de—techo—gs&=""
encuentre a distancia mayor de 120 cm., medidos desde la rasante de la acera, se
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consideraran a todos los efectos plantas sobre rasantes, ello sin perjuicio de mayores
limitaciones que se establezcan en la normativa particular de cada zona. En ningun
caso, en los sotanos y semisotanos se permitird el uso residencial. '

‘ ¢) Planta Baja: planta que en mas de un 50% de su superficie
edificada es coincidente con la cota de referencia del edificio.

d) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta
baja. El valor libre de planta de piso se determinara en funcién del uso y de las
condiciones particulares de la zona. 1a Comisidn de Ordenacin det Territorio y Medio Ambientc

de Canarias. en sesion de feca 09 ABR. 2001

e) Bajo cubierta: Espacio étiprendides etitie darparasuperamdel
forjado de la ultima planta y la cara inferiofxphgidus elementos constructjvos de la
cubierta inclinada. Las Paifa : s
El ! '

5.11. Tipologias edificatorias.

En general consideraremos las siguientes definiciones de tipologias
edificatorias:

a) Edificacién aislada, la que esta exenta en el interior de la
parcela, sin que ninguno de sus planos de fachadas esté en contacto con las
propiedades colindantes.

b) Edificacién entre medianerias, la que estando construida en
una unica parcela, tiene lineas de edificacion coincidentes, al menos, con los linderos
laterales.

¢) Edificacién agrupada en hilera, la variante de construccion
entre medianerias, cuando la edificacion se destina a usos residenciales en la
proporcién entre nimero de viviendas y numero de parcela.

d) Edificacién pareada: es una tipologia edificatoria en la que las

construcciones cumplen la condicién de medianerias, en un Unico lindero comdn, y la
de edificacién aislada en las restantes.

6. CONDICIONES GENERALES DE USO.
6.1. Definicion.

Son las condiciones a las que han de sujetarse las dlferentes actividades.para—
poder desarrollar obras en los lugares que para ello tenga dlspt,:e{sto las Normas QUITEG VS &
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6.2. Aplicacién.

1.- Las condiciones generales de los usos edificables seran de aplicacién en
la forma y circunstancias que para cada una de ellas se establece.

2.-No seran de aplicacion a los usos existentes, salvo que en ellos se hagan
obras que afectaran a los elementos o parametros que particularmente se regulan en
este titulo.

3.- En todo caso deberan satisfacer la normativa supramunicipal que les fuere
de aplicacién.

6.3. Tipificacién de los usos.

En razdn de la correspondencia entre los distintos usos y por relacién a su
posible implantacion en el territorio, se tipifican los usos con arreglo a los siguientes
criterios:

a) Uso caracteristico: es aquél que caracteriza la ordenacion de un
ambito o la utilizacion de una parcela, por ser dominante y de implantacion
mayoritaria en el area territorial que se considere.

b) Usos compatibles: son aquellos que se pueden implantar en un
ambito territorial de cualquier magnitud en coexistencia con el uso caracteristico, sin
perder ninguno de ambos su caracter o los efectos que les son propios. La
compatibilidad de un uso respecto al caracteristico, no implica su libre implantacién
dentro del mismo ambito territorial, sino Unicamente la aceptacién de que se
presencia puede ser simultanea, sin perjuicio de que esa interrelacién obligue a
senalar restricciones en la intensidad del uso compatible en funcién de determinados
parametros del uso caracteristico.

Los usos compatibles pueden ser:

- Condicionados
- No condicionados

Son condicionados los usos cuya implantacion viene delimitada por
condiciones derivadas del desarrollo de la ordenacién por cldusulas locacionales
dentro de un ambito o por cumplimiento de relaciones especificas respecto a
determinados parametros del uso caracteristico. '

Son usos no condicionados los que para su implantacion requieren

solo el cumplimiento de su regulacién especifica, de las condiciones ‘de
compatibilidad de usos y de los umbrales de control de molestias.
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c¢) Usos prohibidos son aquellos que impiden las Normas o las
Ordenanzas de los presentes Planes Parciales o Especiales, por imposibilitar la
consecucion de los objetivos de la ordenacion de un ambito territorial.
‘ También son usos prohibidos aquellos que, aun no estando
especificamente vedados, resultan incompatibles con los usos permitidos, aunque se
les someta a restricciones en la intensidad de forma de uso.

Tienen la consideracion de usos prohibidos, en todo caso, los asi
conceptuados en las disposiciones generales vigentes en materia de seguridad,
salubridad, moralidad o tranquilidad. La Comisién de Ordenacion de Territorio y #edio Amoiens.

de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR. 2001

En el territorio, dentro del aémbito ABRORAS I NODTRSITIBLRMGRAIS S
autorizaran los usos que a continuacion se expaem, siendo las normas i
las que, para cada zona, fije el uso que le colrespR
El

6.3.1. Uso residencig
Es el que sirve para proporcionar alojamiento a las personas.

Se entendera por vivienda, en general, toda residencia destinada al
alojamiento de personas que conforman un nacleo, con los comportamientos
habituales de las familias, tengan o no relacion de parentesco.

Segun su organizacion, en la parcela se distinguen las siguientes
categorias:

a) Vivienda en edificacion unifamiliar aislada.

Comprende el programa maximo que sea necesario para la familia,
incluyendo despachos, estudios de profesionales liberales, asi como las instalaciones
de recreo familiar que puedan estar unidas a la vivienda.

La edificacion constituird una unidad de disefio. Si se incluye en el
programa de vivienda un garaje, este se disefiara conjuntamente con el resto del
edificio.

b) Vivienda en edificacion unifamiliar agrupada.
Se permitira la edificacion de viviendas unifamiliares agrupadas en

una sola parcela, siempre que el proyecto de todas ellas constituya una unidad de
disefio.

Podran distribuirse en parcela comun, en parcelas individuales =
superiores o iguales a la minima, e incluso en parcelas individuales con partea |
inseparable de una zona comun.

La disposicién de la edificacion queda libre al mejor criterio de |
disefio, siempre que se cumplan las restantes normas de las presentes Ordenanzas. ‘
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Comprende un conjdnte—de—vivi 0.
comun, de forma que participen de accesos, estructura e instalaciones comunes en el
interior del propio edificio.

Se entenderad incluido en este uso, los hoteles, aparthoteles,
conjuntos apartamentales y, en general, cualquier otra edificacion similar, destinada a
uso turistico-residencial.

Se permitira el uso de la vivienda para despachos o estudios de
profesionales liberales y las viviendas pareadas.

6.3.2. Uso comercial.

Es el que tiene por finalidad la prestacion de servicios al publico,
tales como comercio al pormenor en sus distintas formas, informacion,
administracion, gestion, actividades de intermediacién financiera u otras, seguros,
etc, y en general, todas las edificaciones que desarrollan actividades
complementarias al uso residencial.

A los efectos de su pormenorizacion en el espacio y el
establecimiento de las condiciones particulares se distinguen las siguientes clases:

A) Comercio: Cuando el servicio se destina a suministrar
mercancias al publico mediante ventas al pormenor, venta de comidas y bebidas para
consumo en el local, o a prestar servicios a los particulares. ‘

Se entiende que comprende el comercio al pormenor del epigrafe 64
de la Clasificacion Nacional de Actividades Econdmicas (CNAE), los restaurantes,
bares y cafeterias, incluidas en el epigrafe 65, a excepcion del apartado 652 y los
servicios personales del epigrafe 97 y cuantas actividades cumpliesen funciones
similares.

A los efectos de pormenorizacién en el espacio y el establecimiento
de condiciones particulares, se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: Cuando la actividad comercial tiene lugar en un
establecimiento independiente, de dimensidon no superior a 750 m2 de superficie de
venta en comercios alimentarios y 2.500 m2 en los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: Cuando en un mismo espacio se integran
varias firmas comerciales con acceso a instalaciones comunes, en forma de galerias,
centros y complejos comerciales. :

tiene lugar en establecimientos que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan
dimensiones superiores a los 750 m2 de superficie de venta en el comercio
alimentario y 2.500 m2 en los no alimentarios.
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¢) Grandes superficies comerciales: Cuando la actividad comerciall
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Segun el caracter de los bienes con
clases de comercios:

1. Comercio no alimentario: Cuando se trafica con mercancias alimentarias €
proporcion de al menos 35% de su superficie de venta, o supere los 1.000 m2 si se
integra en un establecimiento de la categoria c) entre las que cabe distinguir:

1.- Establecimientos con sistemas de venta tradicional.

2 .- Establecimientos con sistemas de venta en autoservicio, puede ser:
2.1. Autoservicio: Hasta 125 m2 de superficie.
2.2. Superservicios: De mas de 125 m2 hasta 400 m2 de venta.

2.3. Supermercados: De mas de 400 m2 hasta 750 m2 de venta.

3.- Economatos y cooperativas consumo, principalmente dedicadas a la
alimentacion. '

1l. Comercio no alimentario: Cuando su actividad exclusiva o principal es el trafico de
mercancias no alimentarias. A su vez puede ser:

1.- Establecimiento por secciones: grandes almacenes o galerias.

2.- Economatos o cooperativas de consumo con predominio de articulos no
alimentarios.

3.- Establecimientos especializados, cualquiera que sea su sistema de ventas.

B) Oficinas: Cuando el servicio corresponda a las actividades
terciarias que se dirigen como funcién principal a prestar servicios administrativos,
técnicos, financieros, de informacién u otros, realizados basicamente a partir del
manejo y transmision de informacién, bien a las empresas o a los particulares, sean
estos de caracter publico o privado. Se incluyen en esta categoria actividades puras
de oficina, asi como funciones de esta naturaleza asociadas a otras actividades
principales no de oficina (industria, construccién o servicios) que consumen un
espacio propio de caracter publico, como las de la Administracion Central, Regional o
Local y sus organismos autbnomos.

Segun el prestatario del servicio, se distinguiran:

a) Servicios de la Administracion: que son aquellas en las que el
servicio es prestado por la Administraciéon del Estado en todos sus niveles.
servicio.

¢) Despachos profesionales domésticos: cuando el serviciores
prestado por el titular en su propia vivienda, utilizando algunas de sus piezas.

b) Oficinas privadas: cuando es una entidad privada la que presta. g |
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C) Salas de reunién: Cuando el servicio esta destinado a
actividades ligadas a |a vida de relacién, acomparnadas, en ocasiones, de
espectaculos, discotecas, salas de fiesta y baile, clubes nocturnos, casinos, salas de
juego recreativos, bingos y otros locales en qQue se practiquen juegos de azar
Comprende el epigrafe 652 y 965 del C.N.A.E. Y cuantos otros cumplieran funciones

analogas. L Comisitn de Ordenacign de! Territerio y Medio Ambign;.
de Canarias e, 388i6n de fech )
En todo caso deberan cmnalquggﬂgﬁk%gﬁéﬁ%ﬁ%tgm13!
Reglamento General de Policia de Espectagglas Rublicos y Recreativas. g
Las Palmas™ys 3.
6.3.3. Uso dotacional. Bl Secretarin

Es el que sirve paraprovee ehag
haga posible su educacion, su enriquecimiento cultural, su salud™y
bienestar, y a proporcionar los servicios tanto de caracter administrativo como de
abastecimiento o infraestructurales.

A los efectos de su pormenorizacién en el espacio y, en su caso, del
establecimiento de condiciones particulares, se distinguen las siguientes clases de
dotaciones:

a) Equipamiento: Cuando la dotacion se destina a proveer alguna
de las siguientes prestaciones sociales:

a) Educacién: que comprende la formacion intelectual de las
personas mediante la ensefianza dentro de cualquier nivel reglado, las guarderias,
las ensefianzas no regladas (centros de idiomas, academias, etc.) y la investigacion.

b) Cultura: que comprende Ia conservacion y transmision del
conocimiento (bibliotecas, museos, salas de exposicion, jardines botanicos)

¢) Ocio: que comprende el fomento del ocio enriquecedor y el recreo
de las personas mediante actividades con primacia de sy caracter cultura, tales como
teatro, cinematégrafo, espectaculos deportivos, etc,

d) Salud: que comprende la prestacion de asistencia médica y
servicios quirdrgicos, en régimen ambulatorio o con hospitalizacién. Se excluyen las
que se prestan en despachos profesionales.

e) Bienestar social- que comprende la prestacion de asistencia no
especificamente sanitaria 3 las personas, mediante servicios sociales.

f) Deporte: cuando se destinan a la dotacion de instalaciones para la
practica del deporte de los ciudadanos y al desarrollo de su cultura fisica.

9) Religioso: que comprende la celebracion de los diferentes cultos; -
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b) Servicios urbanos: cuando Ta~do e, @ FpISvision
de alguno de los siguientes servicios; ' s

a) Mercado de abastos y centros de comercio basico: mediante los
que se proveen productos de alimentaciéon y otros de caracter basico para el
abastecimiento de la poblacion.

b) Servicio de la administracién: mediante los que se desarrollan las
tareas de la gestion de los asuntos del Estado en todos sus niveles.

c) Otros servicios urbanos: mediante los que se cubren los servicios
que salvaguarden las personas y los bienes (bomberos, policia y similares), se
mantiene el estado de los espacios publicos (cantones de limpieza y similares) y en
general, todas las instalaciones para la provision de servicios a los ciudadanos,
incluso los surtidores de combustible para los vehiculos.

c¢) Servicios infraestructurales: cuando la dotacién se destina a la
provision de servicios vinculados a las infraestructurales como suministro de agua o
energia, saneamiento, telefonia, etc...

Las ordenanzas particulares de cada zona, podran sefalar la
exclusividad de alguno de estos usos.

6.3.4. Sistemas de espacios libres.

Comprende los espacios de uso publico, como parques y jardines,
viario de circulacion rodada y peatonal, etc.. '

Las instalaciones de estos espacios seran las especificas previstas
en la Ordenacion y desarrollo en los Proyectos correspondientes.

En estas zonas podran autorizarse, si el Ayuntamiento lo considera
conveniente, las instalaciones de kioscos de refrescos, periodicos, etc.., o aquellos
usos publicos tales como cabinas telefonicas, depobsitos de agua, efc...

Dentro de este uso cabe distinguir:

a) Areas verdes publicas.

b) Plazas y parques ajardinados de expansién y zona de recreo.
¢) Pasos peatonales.

d) Aparcamientos publicos de superficie.

e) Viales de circulacion rodada.

7. CONDICIONES GENERALES DE HIGIENE DE LOS EDIFICIPS.‘.

7.1. Condiciones de calidad e higiene.

" - SAD) & Yoe aterdns E’. m
Las que se establecen para garantizar la salubridad de'los edificios,“ademas .
de la calidad en la construccion.
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7.2. Aislamiento térmico y acustico.

‘ Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de aislamiento t
acustico previstas en las Normas Basicas de la edificacién vigente.

7.3. Pieza habitable.

Se entiende por pieza habitable toda aquella en Ia que se desarrollen
actividades de estancia, reposo o trabajo. Toda pieza habitable ha de disponer de
ventilacion natural. Se admitira sélo la ventilacién forzada en piezas no habitables,
tales como aseos, bafios, despensas, trasteros y garajes. Asimismo, toda pieza
habitable ha de contar con luz natural. Todas las piezas habitables destinadas a
estancias de personas dispondran de los medios necesarios ‘que permitan su
oscurecimiento temporal frente a la luz exterior. :

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustion o
gases, dispondran de conductos independientes para su eliminacién.

7.4. Viviendas.

1.- Se cumplira lo establecido en el Decreto 47/1.991 (BOC 19-3-91) 6 las
siguientes condiciones: (*)

a) Todas las viviendas de nueva construccién habran de ser exteriores, para lo
cual al menos una pieza habitable tendra huecos a fachada o espacio abierto. Las
piezas cuyos huecos abran a patios se admitiran siempre que éstos cumplan las
condiciones senaladas en 1.5.2.11.

b) El programa minimo de una vivienda sera: una estancia-comedor, un
dormitorio doble, un armario ropero, un cuarto de aseo y una cocina, vestibulo o
pasillo de acceso o reparto. Las piezas seran independientes entre si mediante
puertas.

¢) El dimensionamiento minimo para las distintas piezas de una vivienda seran
los siguientes:

1) Estancia: 12 m2 de superficie util. Circulo inscribible de 2,50 m
de diametro. Si es estancia comedor la superficie Util serd de 14 m2. (*) Siempre
primara la condiciéon mas exigente.

2,30 m. de diametro. '  C =CT0S ;_,t
i : ;
. B

3 ) Dormitorio sencillo: 7 m2 de superficie til. Circulo inscribible de
2 m. de diametro.

2 ) Dormitorio doble: 10 m2 de superficie util. Circulo inscribible de ..

@ i

4 ) Armario ropero: 0,90 m2. Profundidad minima 0,60 m2.
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§) Cocina: 6 m2. En su perimetro, el lado menor tendra 1,60 m. Si

es cocina-comedor la superficie Util sera de 8 %oﬁﬁﬁ’&égméﬁ@fﬁﬂ%@"@rﬂ&%ﬁedB]Am”;eq-
i THOTIO'Y Meaio Ambienie
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minimo de inodoro, lavabo y bafiera o plato de duch@aS

7) Vestibulo: 1,40 m2. Lado menor 1

8 ) Pasillo: Tendra una anchura minima de 0,85 m.

9 ) Tendederos: Se instalara un tendedero por vivienda, de 3 m2.
Podra ser colectivo, situado en Ia terraza general, 0 anejo a Ia vivienda como terraza
individual. En cualquier caso los tendederos estaran limitados por un sistema de
proteccion visual que evite la visién de la ropa tendida desde el exterior.

d) La ventilacion de todas las piezas habitables se realizara, bien mediante
huecos practicables abiertos a fachadas O a patios, o bien forzada mediante sistemas
artificiales de ventilacion debidamente homologados con capacidad suficiente
proporcionada al volumen de aire a renovar.

€) Los huecos de ventilacion e iluminacién natural deberan tener una
superficie minima de 1/6 parte de Ia superficie en planta. La superficie practicable en
los huecos de cada local sera del 50% de la superficie de dichos huecos.

f) Todas las viviendas (colectivas o unifamiliares) estaran dotadas de las
siguientes instalaciones minimas:

- Suministro de agua fria y caliente.
- Energia eléctrica.
- Evacuacion de agua residuales.

El calculo, dimensionamiento y ejecucion de estas dotaciones, se ajustaran a
lo establecido por las Normas Tecnologicas Espariolas emitidas por el Ministerio de
Obras Publicas y Urbanismo.

7.5. Usos terciarios: Comercio Y pequena industria, oficinas y dotacional.
a) Comercio y pequena industria.

Los locales destinados a establecimientos comerciales para venta al
por menor tendran una superficie minima de 18 m?2 Yy s€ autorizaran en plantas bajas
0 semisétanos de los edificios. Su altura libre de suelo a techo no sera menor de 2,80
m. Cuando la superficie del local exceda de 35 m2 debera dotarse el local de
ventilacion forzada.

Para el uso de los semisétanos comerciales, estos habran de estar
precedidos de un patio inglés de acceso a un nivel inferior en 10 cm. al piso del local.
Dicho patio tendrd un ancho minimo de 3m. y sobre el mismo no debers situarse
ningun cuerpo volado. Su acceso se realizara mediante escaleras que conecten

directamente con el exterior (acera de la calle o vial, zona ajardinada, etc.), con un
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numero maximo de 9 peldanos, siendo €p

En la planta baja—se ofizaran g -
dos accesos a cailes o espacios libres. chhos accesos, asi como los pasajes tendran
una anchura libre de 3,5 m.

Sdlo se autorizaran grandes supermercados de alimentacion y
productos domésticos con uso exclusivo comercial en edificios exentos, con una
altura maxima de 2 plantas, retranqueados un minimo de 4 m. de linderos a parcelas
o a viales colindantes. La altura libre de cada planta, de suelo a techo, no serd menor
de 3,5 m.

Dentro del uso comercial se admite el uso de pequena industria
artesanal y de talleres de reparacion siempre que cumplan con lo establecido en el
Decreto 2412/61 sobre Actividades Molestas, Insalubres y Peligrosas.

Cuando un edificio sera exclusivamente destinado al uso comercial
y de pequefa industria, debera ser exento y con retranqueos de 4 m. a linderos y
viales.

Todos los locales comerciales dispondran de los siguientes servicios
sanitarios: hasta 200 m2 un lavabo y un retrete inodoro. Cada 100 m2 mas o fraccion,
se afadirg otro lavabo y otro inodoro, con separacion de sexos. Cuando el local se
destine a bar, restaurante o establecimiento similar, a cada inodoro se afadira un
urinario en el aseo de hombres, y siempre habra separacidén de sexos, para lo cual
seran necesarios servicios minimos de dos lavabos y dos inodoros, uno de ellos con
urinario adicional, con cualquier superficie en este tipo de local.

b) Oficinas y edificios dotacionales.
Se admite el uso de oficinas en las plantas baja y primera de los
edificios, ajustandose a las condiciones de comercio o vivienda, respectivamente, con

las siguientes excepciones:

Las escaleras de acceso a la planta de oficinas tendran un ancho
minimo de 1,20 m.

Los pasillos de acceso a las oficinas tendran un ancho minimo de 2

Los aseos seran analogos a los de uso comercial.

Los edificios de uso dotacional se regiran por ias condiciones

particulares que exija la legislacion especifica en cada caso (uso sanitario, educative,

espectaculos publicos, etc.) De no existir dicha Normativa, se aplicaran las siguientes
condiciones: ‘

1 ) Para salas de reunién con uso cultural, religioso, deportivo y de

ocio se exigira la edificacion en edificios exentos, con retranqueos de 4 m. a Ilnderos |

maximo de dos plantas, y altura maxima de 7m.
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Se exceptian de esta dltima limitacién [os campanarios o
campaniles de iglesias que podran alcanzar hasta sy coronacion la altura de 20 m.

2 ) Para oficinas administrativas, asj como locales de servicios
urbanos (limpieza, policia, bomberos, etc.) valdran las condiciones para oficinas y
locales comerciales, adaptandose en Casos excepcionales a la necesidad especifica
de cada servicio aunque sea necesario cambiar alguna condicion.
~d Lomisitn de Orcenacion det Territorio y Medio Ambienie
En cuaiquier caso, la altura maxima %aqggﬁgjp%m%t%ge 2 a
plantasy 7 m., con retranqueos de 4 m. g linderos. acorad ia APROBACION DEFINITIVA del ore ¢ %gm
2xpediente
3 ) Todos los edificios de Usos tergiapgspichers:
siguientes instalaciones minimas:

- Suministro de agua fria y calie

- Energia eléctrica.

- Evacuacion de aguas residuales.

- Acondicionamiento de aire (siempre que Ia superficie de los
huecos de ventilacion natural sea inferior a 1/5 de I3 superficie del local en planta.

Estas instalaciones se calcularan y ejecutaran de acuerdo con las
Normas Tecnoldgicas Espariolas emitidas por el MOPU.

8. CONDICIONES DE SEGURIDAD DE LOS EDIFICIOS.

Condiciones de seguridad son las que imponen con el propdsito de garantizar
la integridad fisica de |as personas.

8.1. Accesos,

metros.

~ Los edificios tendran una puerta de entrada desde e| espacio exterior cuya
anchura, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a1,30m. ysuy
altura sera igual o mayora 2,10 m.

8.2, Escaleras.

No se admites escaleras de uso publico sin juz natural y ventilacion, salvo.los.,
tramos situados bajo rasante y las interiores a locales S
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Tanto en un caso como en otro, contaran goy

‘ 8.3. Prevencién de incendios.

Las construcciones deberan cumplir las condiciones establecidas en la NBE-
CPI-96 y cuantas estuvieran vigentes en Ia materia.

8.4. Supresién de barreras arquitecténicas,

En todos los edificios se aplicara el decreto sobre supresion de barreras
arquitecténicas.

2 8 CONDICIQNES GENERALES DE ESTETICA

El diserio de los edificios, serd libre, conforme a los criterios del Proyectista,
sin embargo, debera atenerse a las condiciones especificas, paisajisticas y climaticas
de la zona; por esta razén, se establecen Ias siguientes condiciones:

9.1.

No se permitiran en los exteriores de los edificios, colores que supongan notas
discordantes en |a armonia caracteristica del medio. Pueden permitirse colores
siempre que sean aplicaciones de pintura

a) en tonos suaves
b) aprobados previamente por los servicios municipales correspondientes.

9.2.

No se permitiran los depositos elevados de agua, los aeromotores y otros
elementos analogos que desvirtten el caracter estético arquitectdnico del edificio.

Pueden permitirse mediante autorizacion expresa siempre y cuando vayan
debidamente ocultos o armoénicamente integrados en la edificacion.

9.3.

Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas exteriorés, tendran que-...
cerrarse con muros, celosias de madera o cristal de 2,20 m. de altura 'y’ toda®’s §
presentaran un acabado acorde con e| resto de la edificacion. ]
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9.4,

Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamientode airedey: Yecion
de humos o extractores, podran sobresalir mas de 20 c¢m. del plano de fachada
exterior.

9.5.

El saliente maximo de cornisas y aleros sobre alineacion exterior no excedera
de 70 cm. salvo mayor limitacién en ia normativa particular de cada zona.

9.6.

Los toldos moviles estaran, en todos sus puntos, incluso los de estructura, a
una altura minima sobre la rasante de |a acera de 2,25 m. y su saliente serg inferior al
90% de la anchura de I3 acera, sin sobrepasar los 2,50 m.

9.7.

Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente maximo
respecto a ésta de 10 cm., un ancho inferior a 90 cm. y un largo de 1,20 m.

9.8.

Los banderines luminosos iran situados a una altura no inferior a 3 m. sobre Ia
rasante de la calle o terreno.

9.9,

Los materiaies a emplear en fachadas podran ser:

a) enfoscados, pintados posteriormente.
b) revestimientos de piedra natural del pais.
¢) Mamposteria o silleria del mismo tipo de piedra del pais.

No se permitiran en ningdn caso muros de fachadas de fabrica de ladrillo visto
ceramico o hidradlico, ni molduras o recercados de este material. Tampoco se
permitiran fabricas de bloques de hormigén sin revestir. '

Las medianerias deberan revestirse al menos con enfoscados ligeros pintadqs_,'w,,,‘ ,é
en el mismo color que las fachadas en e caso en que no queden permanentemente |
vistas. Cuando se de esta circunstancia, deberan tratarse con la'misma calidad y
materiales que la fachada principal. i

s,
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9.10.
Se prohibiran los techos de fi

9.11.

En patios o jardines que contengan corrales, palomeras, galleneros, etc.,
estos quedaran perfectamente cerrados mediante paredes o petos que los oculten de
las vistas exteriores.

10. CONDICIONES GENERALES DE CONSERVACION
Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado.
Se prohibe el vertido simple en vertederos incontrolados.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléctrica,
telefonica, etc..., se hardn por tendido subterraneo y para ellas, asi como para la
instalacion de estaciones transformadoras y de impulsién que fuera preciso colocar,
se establecen las correspondientes servidumbres sobre los elementos declarados
comunes y a favor del titular urbanizador o persona natural o juridica que la
sustituyere en el suministro de estos servicios, siendo a cargo de los mismos, la
conservacion de dichas redes distribuidoras.

Por lo tanto, los propietarios de las parcelas quedan obligados a permitir el
paso a las mismas de los servicios comunes para urbanizacién de la zona, sin
perjuicio de las indemnizaciones correspondientes si las hubiere.

Apartado II.- REGIMEN URBANISTICO DEL SUELO.

Es de aplicacion el contenido en las Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de

La Oliva, en las que se califica el SAU PSR-5 como suelo apto para urbanizar, siendo

la calificacion del suelo con expresion de sus directrices urbanisticas las contenidas
en el Cuadro | de las Ordenanzas de dichas N.N.S.S.

Apartado lll.- NORMAS PARTICULARES DE CADA ZONA.
ZONA |. EDIFICACION RESIDENCIAL
1.1. Ambito y caracteristicas.

Comprende esta zona las dreas definidas en el plano onificaciébn como
RU y RM. Su uso caracteristico es el residencial unrfammar A etec;tos"aE'aphcag;ton_

de las condiciones particulares de la edificacién se disting uen doS:grac 0s: semi--""

intensiva grado A y semi-intensiva grado B. w Ea»‘,!.qﬁ'-;:z{,d‘;;_ i
Semi-intensivo grado A: residencial unifamiliar aisla Pareada UL
Semi-intensivo grado B: residencial unifamiliar aisla ‘ féat«ia Q agrupada
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Se prohibiran los techos de fibrocemento ondulado visto o material similar.
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En patios o jardines que contengan corraies, paiomeras, gaiieneros, etc.,
estos quedaran perfectamente cerrados mediante paredes o petos que i0s ocuiten de
las vistas exteriores.

Se prohibe el vertido de basuras ai aicantariiiado.
Se prohibe ei vertido simpie en veriederos incontrolados.

Las redes de abastécimiento de agua, saneamiento, energia eiéctrica,
teiefénica, etc..., se haran por tendido subterréneo y para ellas, asi como para la
instaiacion de estaciones transformadoras y de mpuiSiénQHe--fﬂuera"ﬁré*Cfé:O”A§6T5C§£, ¥
se establecen ias correspondient%? servidumbres :
comunes y a favor dei titular urban
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conservacion de dichas redes distribuidoras. - '

_persona naturai o juridica ‘que ia
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Por io tanto, fos propietarios de las_parceias-quedan-obiigados & parmitr el
paso a ias mismas de ios servicios comunes para urbanizacion de ia zona, sin
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PEfjuicio de las indemnizaciones coirespondientes si las hubiere.
Apartado ii.- REGIMEN URBAN

Es de aplicacion el contenido en ias Normas Subsidiarias del Ayuntamiento de
La Oiiva, en ias que se califica el SAU PSR-5 como suelo apto para urbanizar, siendo
la caiificacion del suelo con expresidn de sus directrices urbanisticas las cointenidas
en el Cuadro i de las Ordenanzas de dichas N.N.S.S.

Apartado iii.- NOR

ZONA | DE EDIFICACION RESIDENCIAL

e

1.1. Ambito y caracteristicas.
Siguiendo ei criterio de ias Ordenanzas de ias N.N.S.S, se apiicaran en |

general las ordenanzas particulares de edificacion semiﬁntensiva grado .ii,, con. . |
aigunas variantes (que se especifican en 1.4 y 1.5) en ias pafcelas residenciaies. Eaitind

w
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1.2. Parcela minima.

Semi-intensiva grado A: 200 m2
Semi-intensiva grado B: 100 m2

1.3. Condiciones de posicién de la edificacién en la parcela.
Se regiran por las condiciones generales establecidas.

1.4. Ocupacién de la parcela.
Se establece en grado A y B la ocupacién maxima de 40%

1.5. Retranqueos.

Semi-intensivo grado A: se retranquearan h/2 con respecto a alineacién
exterior, siendo h la altura a comisa de la fachada mas préxima a la alineacién.
Se permite una separacién de h/2 a linderos, pudiendo ser de h/3 en caso de
paramentos ciegos. Se permite el adosamiento a uno de los linderos en el caso de
edificacién pareada o cuando se actie conjuntamente en dos o mas parcelas, en
solucién de proyecto unitario.

Semi-intensivo grado B: se retranquearan h/2. con respecto a alineacion
exterior, siendo h la altura a comisa de |a fachada més préxima a la alineacion.
Se permite el adosamiento a linderos laterales.

En ambos grados, se admiten en contacto con los linderos, elementos de edificacién
de caracter omamental o de cubricién tipo marquesinas o pérgolas.

1.6. Tratamiento del suelo de |a parcela libre de edificacion.

Semi-intesivo grado A Yy B: se aplicaran las condiciones generalés. La
superficie del suelo libre ajardinado sera como minimo el 20% de la superficie libre de
parcela. Se permiten aparcamientos en superficie hasta un 30% de ocupacion de la
parcela.

1.7. Cerramiento de parcela.

Semi-intensivo grado A y B: se aplicaran las condiciones generales,
limitandose la altura del cerramiento a 75 cm.

1.8. Patios y separacién de cuerpos edificados.

Semi-intensivo grado A y B: se permitiran patios interiores siempre que se
cumplan las condiciones generales. T

1.9. Superficie edificable.

Se fijan los siguientes coeficientes maximos por parcela neta:
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1.2. Parcela minima.
Semi-intensiva grado II: 200 m2
1.3. Condiciones de posicién de la edificacioén en la parcela.

Se regiran por las condiciones generales establecidas.

1.4. Ocupacién de la parcela.

La edificacion puede OCupar como maximo, el 35% de |a parcela en simi-
intensiva grado |I.

1.5. Retranqueos.

Las edificaciones en semi-intensiva grado I, se retranquearan h/2. con
respecto a alineacion y a linderos, siendo h la altura a cornisa de la fachada mas
desfavorable.

1.6. Tratamiento del suelo de Ia parcela libre de edificacién.

Se aplicaran las condiciones generales. La superficie del suelo libre sera

gjardinado, permitiéndose aparcamientos en superficie hasta un 30%_de-eeupacion
de la parcela. I ’

1.7. Cerramientg de:
1 E

Se aplicaran las ¢ondiciones generales. | Lo BN B

1.8. Patios y separﬂ'ciéh--de'C'U'éfﬁbswE&fficados.

Se permitiran patios interiores siempre que se cumplan las condiciones
generales.

1.9. Superficie edificable.

Se fijan los siguientes coeficientes maximos por parcela neta:

- Semi-intensiva grado Il -
Residencial: 1,05 m2/m2

P T P
1.10. Altura de la edificacion. § Lol A
La altura méaxima de la edificacion se fija en 2 y % 'plantas y 10 m. en.uso
residencial. :
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Semi-intensivo grado A y B: 0.80 m2/m2
1.10. Altura de la edificacién.

En ambos grados la altura méxima de la edificacién se fija en 2 y Y2 plantas o
10 m de altura de comisa.

1.11. Condiciones ‘de uso.

Se regirdn por las condiciones generales, concertandose para esta zona las
siguientes determinaciones:

- Semi-intensiva grado A: se permite el uso de vivienda unifamiliar aislada o

pareada.
- Semi-intensiva grado B: se permite el uso de vivienda unifamiliar aislada,

pareada o agrupada.
1.12. Usos compatibles y su localizacién.

a) Servicios terciarios.

Se admiten los despachos profesionales domésticos.

Se admite el uso comercial, integrado en el mismo edificio o en
edificio aislado en un méaximo del 20% de la edificabilidad total de la parcela, en la
semi-intensiva grado A y B, y siempre que no se instalen actividades calificadas como
molestas, insalubres, nocivas o peligrosas.

Se admite el uso dotacional social de caracter privado.

b) Industria.

e

Se admite el taller doméstico como produccién artesanal y oficios
artisticos siempre y cuando se atenga a lo dispuesto en el Reglamento de
Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas de 15 de Marzo de 1963 y
Decreto 2.183/1.968 de 16 de agosto.

¢) Aparcamiento.

Como minimo una plaza por vivienda dentro de cada parcela,
computando su superficie a efectos de la edificabilidad si se realiza por encima de la
rasante y esta constituida por cerramientos y techos ciegos.

1.13. Usos prohibidos.

Todos los no especificados.

1.14. Condiciones higiénicas.




Proyecto

Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura

Tegecovi, S.A.

1.11. Condiciones de uso.

Se regiran por las condiciones generales, concertandose para esta zona las
Siguientes determinaciones:
- Semi-intensiva grado Il.- Se permite el uso de vivienda unifamiliar aislada o
agrupada y vivienda colectiva, asi como el uso hotelero.

1.12. Usos compatibles y su localizacion.

a) Servicios terciarios.

En edificio de viviendas se admiten los despachos profesionales
domeésticos.

Se admite el uso comercial,
edificio aislado en un maximo del 20%
semi-intensiva grado |,

integrado en el mismo edificio o en
de la edificabilidad total de |a parcela, en la
molestas, insalubres, no

y siempre que no se instalen actividades calificadas como
civas o peligrosas.

Se admite el uso dotacional social de caracter privado.
b) Industria.

Se admite el taller doméstico como
artisticos siempre y cuando se atenga a

Actividades Molestas, Insalubres, Noc

produccién artesanal y oficios
Decreto 2.183/1.968 de 16 de afg”é's:f
4

lo dispuesto en el Reglamento_de,
ivas y Peligrosas-de—15- de Marzo. de 1 963, y

c) Aparcamiento,
Como minimo! una’

_ plaza por vivienda dentro de cada parcela,
computando su superficie a efectos de la edificabilidad-si-serealiza por encima de la

rasante y esta constituida por cerramientos y techo permanentes.

1.13. Usos prohibidos.

Todos los no especificados.

1.14. Condiciones higiénicas.

Se aplicaran las condiciones generales

1.15. Condiciones de seguridad.

Se aplicaran las condiciones generales
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Se aplicaran las condiciones generales.

\a Comis:’én de Ordenacion de Territorio y Medip Ambiente
de Canarizs. en sesion de fecha () ABR 0
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1.15. Condiciones de seguridad. expediente.

Se aplicaran las condiciones generales

1.16. Condiciones de estética.

Se aplicaran las condiciones generales.
ZONA 2. COMERCIAL Y SOCIAL

2.1. Ambito y caracteristicas.

Pertenecen a estas zonas las areas sefialadas para Comercial y Social-
Asistencial en el plano de zonificacién (EC Y ES).

Los usos caracteristicos son los que define para ambas zonas la Ley del
Suelo. El uso comercial puede ser en locales independientes, agrupaciones
comerciales y grandes superficies.

Se aplicara la ordenacion de edificaciones establecida en las Normas
Subsidiarias con las variantes especificadas en los apartados siguientes:

2.2, Obras admisibles.

Son admisibles todos los tipos de obras sefialadas en las Ordenanzas de las
Normas Subsidiarias.

2.3. Retranqueos.

Se establece un retranqueo minimo de 4 m. a calle e igual a la altura de la
edificacion a restantes linderos.

2.4, Edificabilidad.

La edificabilidad maxima es de 1,173 m2 edificados por cada m2 de suelo en
parcela neta, :

2.5. Ocupacioén.
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Se admite como ocupacion maxima ei 60% de ia parceia.
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2.6. Altura de los edificios.

La altura maxima de la edificacién no podrs exceder de 7 m. a la linea de
comnisa ni de 2 plantas.

Los semisétanos en los que la cara superior del forjado del techo tenga
respecto a la rasante del terreno una altura superior a 1,20 M., se consideran plantas
sobre rasante a todos los efectos.

2.7. Altura de pisos.

Corresponders a la actividad a desarrollar.

2.8. Usos compatibles y localizacién,

Se admite el uso de oficinas, salas de reunion, etc., ligados a Ia prestacion del
correspondiente servicio comercial, en el mismo edificio del comercio o0 en edificio
independiente.

2.9. Usos prohibidos.

Los no especificados.

ZONA 3. EQUIPAMIENTO DOCENTE.

3.1. Ambito y caracteristicas.

Pertenece a esta zona las areas sefialadas Para equipamiento de guarderia y
E.G.B. en el plano de zonificacion como EDG y ED.

El uso caracteristico es el educativo.

3.2. Obras admisibles.

Son admisibles todo tipo de obras sefialadas en las Normas Subsidiarias, para
este uso.

3.3. Condiciones de parcelacién.

Tanto la forma como las dimensiones de las parcelas figuran en el plano de
zonificacion, e ——
COLEGIO D p o

SrCE ARGUITECT o {

"\.;_" AR £y

ne = CAl VARIAS
SEARTAGION P oo
L._).Am.nffu.!h DE bﬁi::: (A!\i'ﬁf'%

3.4. Separacién a linderos.
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Correspondera a ia actividad a desarroiiar.

o

2.8. Usos compatibies y iocaiizacion.

Se admite ei uso de o ICIﬂaS saias de I'BUFIIOH eic. llg os a ia presrauon del
2 g o ol im

coirespondiente seivicio comercial, en el mismo edificio del comercio o en &aificio
epenmente.
2.9. Usos pronibidos.

Los no especificados.

3.1. Ambito y caracteristicas.

Pertenece a esta zona ias areas sefiaiadas para equipamiento de guarderia y

E.G.B. en ei plano de zonificacion.
El uso caracteristico es el de B = -
3.2. Obras admisibies. : j
Son admisibies todo tipo de ooras senalaoas en ias Normas Suos.mnanas pafa -
este uso. ; i i ety
3.3. Condiciones de parceiacion ' .

Ei equipamiento de E.G.B. y ia guarderia corresponden a ias dos
denominadas ED y EDG.

anto ia forma como ias dimensiones de ias parceias figuran en ei piano de

Separacion a linderos.

La separacion entre el plano de fachada considerado y ei lindero
corresponmeme no podra ser inferior a ia mitad de ia aitura de cornisa dei edificio,
COn un minimo de 3 m.

—

3.5. Retranqueos

de 4 m.

L4y
<
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La separacién entre el plano de fachada considerado y el lindero
correspondiente no podra ser inferior a la mitad de la altura de comisa del edificio,
con un minimo de 3 m.

3.5. Retranqueos.

La separacion entre la linea de edificacion y la alineacion exterior publica, sera
ded4m.

3.6. Edificabilidad.

Para la guarderia se establece la edificabilidad neta de 0,43 m2 de edificacion
por m2 de suelo y para el E.G.B. de 0,22 m2 de edificacion por m2 de suelo.

Esta edificabilidad podra superarse si al variar los médulos escolares hubiera
necesidad de ellos, siempre de acuerdo con la Normativa del Ministerio de
Educacion.

3.7. Altura de los edificios.

La altura maxima de la edificaciéon sobre 3%%@?’%@@d%%ﬁiﬁwgéﬁé*@ww@mm

antas 1 ol o caoriea de 7M. qnanés. en sesion de fecha
B acordt la APROBACION DEFINTIVA do ke 4001

!)-., BHE-
La% Palmas de G

3.8. Altura de pisos.

Correspondera a la actividad a desarrolla

3.9. Usos compatibles y localizacién.

Al ser equipamientos educativos en edificio exclusivo, contara con una
superficie anexa a |a red viaria capaz para la espera, carga y descarga de (1) autobus
por cada 250 plazas escolares o fraccion superior a 125.

3.10. Usos prohibidos.

Todos los no especificados.

ZONA 4. EQUIPAMIENTO DEPORTIVO.

4.1. Ambito y caracteristicas.

Pertenece a esta zona el area sefialada para equip tiva.en el

plano de zonificacion como ED. Su uso caracteristico es el deporit ‘thoé‘fggUlTECTOSh
T T £ "l‘f‘ \-' jAS |
AN pe GRAN CANARIA

2 E ,:'!!f

i PR S

4.2. Obras admisibles.

{
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3.6. Edificabilidad.
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Esta edificabilidad podra superarse si ai variar ios moduios escoiares hubiera
necesidad de eiios, siempre de acuerdo con la Normativa dei Ministerio de
Educacion.

3.7. Aitura de ios edificios.
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Correspondera a ia actividad a desarroiiar

~ 8

Usos compatibies y iocaiizacion.

(3

Al ser equlpamlemos educativos en edificio exciusivo, contara con una
- ] IJ\

superficie anexa a la red viaria capaz para la espera, carga y descarga de (1) autobis
por cada 25 plazas escolares o fraccion superior a 125.

n‘n

. Usos prohibidos. e

Todos ios no especificadps. f i [ AL dd

4.1. Ambito y caracteristicas.

Bertenece a esta zona ei drea sefalada para equipamiento deportivo en ei
piano de zonificacion. Su uso caracteristico es ei deportivo.

Son admisibies todo tipo de obras sefiaiadas en ias Normas Subsidiarias para
este uso. Asimismo se permmran jas obras necesarias para Elr:L 1mptanta010n dei
Centro de transformacion de energia elecirica. | =
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o
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Son admisibles todo tipo de obras sefialadas en las Normas Subsidiarias para
este uso. Asimismo se permitirdn las obras necesarias para la implantacion del
Centro de transformacion de energia eléctrica.

La Gomisién de Ordenacion de! Teriterio y Medio Ambienie
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR,

acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
expediente.
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4.3. Separacion a linderos.

__________ i B e d P ol ¥ P T, .. o " [ o = (R
Ld bCPdldblUll el [~ pia 10 Qe rdulidud COrsiaeidyuao y el Hnriaeio
‘correspondiente no podra ser inferior a ia aitura de ia edificacion con un minimo de 3
m.
4.4. Retranqueos.
La separacion entre la linea de la edificaciéon y la alineacion exterior ptiblica
serade 4 m.

4.5. Edificabiiidad.
Se establece una edificabilidad maxima de 500 m2

A AL o e Bmm o A3
L0 ALUNA Ue 10D CSUNIGius.

Ja

Correspondera a ia actividad a desarroiiar en una soia pianta.

La altura maxima de ia edificacion podra sobrepasarse con tribunas, frontones
y vaiias protectoras, hasta una aitura maxima de 6,5 m.

Los iigados a la actividad deportiva.

4.8. Usos prohibidos.

Los no especificadoienieﬁor‘rﬁ“éﬁféf —

5.1. Ambito y caracteristicas.

Corresponde a ios espacios de dominio y uso pL’lbiico dedicados a parque o
e recreo y Juego oe nifios, sefialados en ei piano de zonificacion. Su ‘uso

N
O
3
Q.

6. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

-~ o e~ f

6.1. Definicion. ]

Son ias que se imponen para ja dotacion de los .distintos servicios:

pa'v"r‘er itacion, ajardiﬂamiemu fiobiliario urbano, SEﬁalizaCiGi‘l ab tt—:Cil‘l‘!iemU e
g ua potabie, red de riego, red de saneamiento, red de
ectri

ca y aiumprado.
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4.3. Separacion a linderos.

La separacion entre el plano de fachada considerado y el lindero
correspondiente no podra ser inferior a la altura de la edificacion con un minimo de 3
m.

4.4. Retranqueos.

La separacién entre la linea de la edificacion y la alineacién exterior publica
sera de 4 m.

4.5. Edificabilidad.

Se establece una edificabilidad maxima de 500 m2

4.6. Altura de los edificios.

Corresponderé a la actividad a desarrollar en una sola planta.

La altura maxima de la edificaciéon podra sobrepasarse con tribunas, frontones
y vallas protectoras, hasta una altura maxima de 6,5 m.

ca Comisitn de Ordenacion del Tertorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecha U 9 ABR, 001
Los ligados a la actividad deportiva. acordo fa APROBACION DEFINITIVA del preser%e

4.7. Usos compatibles.

4.8. Usos prohibidos.

Los no especificados anteriormente.

5. ESPACIOS LIBRES.

5.1. Ambito y caracteristicas.

Corresponde a los espacios de dominio y uso publico dedicados a parque 0
zona de recreo y juego de nifios, sefialados en el plano de zonificacion como AJ,
AJN, SU y ZPC. Su uso caracteristico es el de jardines.

6. CONDICIONES DE LA URBANIZACION.

6.1. Definicion. P T
YULEGIO DE ARQUITECTOS |
) " }l-,;“ > = a .\,‘ ’ 0 ml--\..l t -

Son las que se imponen para la dotacion deSicjs;%;,d@ﬁ?ﬁt&};‘seﬂsgpsﬁzF
. - ; . . . Py Yifa v PRERALALLG [T GOAY SAN A ¥
pavimentacién, ajardinamiento, mobiliario urbano, sefializaciony abastecimientode it |

agua potable, red de riego, red de saneamiento, red de distribucion de.enérgia {

eléctrica y alumbrado. o
SAGT s b, or s

PoYAnyU 80T afasine Parlimaniae
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6.2. Normativa.
‘ Las distintas obras se realizardan de acuerdo a los Reglamentos vigentes,
Normativa Municipal, Normas de las Compafias Suministradoras y Normas
Tecnoldgicas.

6.3. Mantenimiento de la urbanizacion.

El de todos los espacios libres y la red viaria, correra a cargo de una Entidad

de Conservacion constituida al efecto y cuyo plazo de actuaciéon sera indefinido a
partir de la recepcion provisional de las obras de Urbanismo.

—
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SOCIAL SOCIAL PUBLICO 10200 1,128.818 80 9036 2.1 7 1/2h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
» |EQUIPAMIENTO - EC EQUIPAMIENTO 18549 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
COMERCIAL COMERCIAL PRIVADO/CESION 5100 * 0,3081757 28 16549 247 1/2 h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
o |SEMI- 8 "M RESIDENCIAL 24858 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA MUNICIPAL CESION 17148 0.68 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RU1  |RESIDENCIAL 32065 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 15545 0,48 i) 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
> |SEMI- A Ruz  |RESIDENCIAL 12433 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 4134 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR QCUPACION
5 |SEMI- A Rus  |RESIDENCIAL i0s 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 16327 0,3325 35 200 25 | 10 |SEPUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RUs  |RESIDENCIAL — 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0.3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
> |SEMI- A RU5  |RESIDENCIAL 25808 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8611 0,3325 35 200 25 | 10 |SEPUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
> [SEMI- A RUs | RESIDENCIAL 14311 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NC SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 4758 0.3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A Ru7  |RESIDENCIAL 33627 4M ALINAGIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 11181 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RUB  |RESIDENCIAL 27822 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE _
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDC| LIMITADA POR OCUPACION
> |SEMI- A Rug  |RESIDENCIAL P 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADC 7304 0.3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RU10 |RESIDENCIAL P 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5  |SEMI- A Ru1j |RESIDENCIAL 21542 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 7163 03325 35 200 25 | 10 | st PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR QCUPACION
5 |SEMI- P Ru1z |RESIDENCIAL o 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE _
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 5830 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIC ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RU13 |RESIDENCIAL 27184 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 9039 0.3325 35 200 2.5 | 10 | sE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
> [SEMI- A RUi4 |RESIDENCIAL 22026 4N ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8987 0.41 35 200 2,5 | 10 | sE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO|  LIMITADA POR OCUPACION
o [SEMI- A RUts |RESIDENCIAL 26043 4M ALINACIONY 3M LINDERCS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8859 0.3325 o ) 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO AGUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 |SEMI- A RU1S |RESIDENCIAL 26975 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE _
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8969 06.3325 |35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDG| LIMITADA POR OCUPACION

*NOTA : DOTACION DE CARACTER LUGRATIVO PRIVADO: 4580m?2
CESION: 510m2
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TURA SEPARACION A LINDEROS SUPERFICIE EDIFICADA
ORDENANZA ZONIFICACION SUPERFICIE OCUPACION [ PARCELA AL’
FIcA PARCELA ERRIGABILIRAD MINIMA | MAXIMA Y RETRANQUEOS POR PLANTA
Usoy CARACTER SUPERFICIE | COEFICIENTE
ZONA TIPO GRADO | PARCE
k2 DESTINO Y DOMINIO EDIFICABLE | EDIF. TOTAL
o m2 m2 m2/m2 % m2 PL.l m %
SISTEMA DE ~ ESPACIO LIBRE
5 |EsPACIOS LIBRES AL ARDINES PUBLICO ey
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
S |espacios LIBRES - AJZ | ARDINES PUBLICO Seer
SISTEMA DE _ ESPACIO LIBRE
- ESPACIOS LIBRES e JARDINES PUBLICO taBag
SISTEMA DE 3 ESPACIO LIBRE
5 |EspAcios LIBRES A4 | ARDINES PUBLICO L
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
5 |EsPAcios LIBRES ; AJS | JARDINES PUBLICO 3409
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
5 ESPACIOS LIBRES ) AlG JARDINES PUBLICO e
SISTEMA DE R ESPACIO LIBRE
5  |espAcios LIBRES A7 | ARDINES PUBLICO e
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
S |EsPAcios LIBRES - AINT | JARDINES PUBLICO &9
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
5 |ESPACIOS LIBRES - AINZ | JARDINES PUBLICO i
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
5 |EsPAciOs LIBRES - AIN3 | ARDINES PUBLICO bk
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
. ESPACIOS LIBRES ) Akt JARDINES PUBLICO 11t
SISTEMA DE ESPACIO LIBRE
= ESPACIOS LIBRES ) e JARDINES PUBLICO s
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICO
5 |Espacios LIBRES ; SUT  uRBANIZACION | RESTRINGIDO 2350 LA PROPIA DE LAS INSTALAGIONES
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICO
5 |espacios LiBRES - SU2Z 1URBANIZACION | RESTRINGIDO 2535 e st
SISTEMA DE SERVICIOS PUBLICO
5 |espacios LiBresS - SU3  lURBANIZACION |  RESTRINGIDO AR s
5 SISTEMA DE u 7PC PROTECCION RESERVA 50480
ESPACIOS LIBRES CARRETERA INFRAESTRUCTURA
a3 EQUIPAMIENTO R EDG E. DOCENTE 3400 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
DOCENTE GUARDERIA PUBLICO 1437 0.42 30 3400 2 7 1/2h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
3 EQUIPAMIENTO R ED E. DOCENTE 19794 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
DOCENTE E.G.B. PUBLICO 4230 0.21 30 19794 2 7 1/2 h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
4 EQUIPAMIENTO B PD EQUIPAMIENTO 13921 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
DEPORTIVO DEPORTIVO PUBLICO 500 0.04 3.6 13920 q a5 1/2 h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
5 EQUIPAMIENTO R ES EQUIPAMIENTO 5038 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
SOCIAL PUBLICO 10200 1,17 60 9036 2 7 1/2h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
5 EQUIPAMIENTO R EC EQUIPAMIENTO 16549 4M. A ALINEACION NO SE ESTABLECE
COMERCIAL COMERCIAL PRIVADO/CESION 5100 " 0,28 28 16549 2 7 1/2h EDIF. A LINDEROS (MIN 3) LIMITADA POR OCUPACION
5 I RM RESIDENCIAL 24858 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA MUNICIPAL CESION 17148 0,69 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDERCS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 I RUA RESIDENCIAL 39965 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 15545 0,48 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDD| LIMITADA POR OCUPACION
> i RUZ2 RESIDENCIAL 12433 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE )
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 4134 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 M RU3 RESIDENCIAL 49103 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE i
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 16327 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROCS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 I RU4 RESIDENCIAL 37822 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDERCS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR CCUPACION
5 I RUS RESIDENCIAL 25808 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8611 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 I RUB RESIDENCIAL 14311 4M ALINACIONY 3M LINDERCS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 4758 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO] LIMITADA POR OCUPACION
5 i RU7 RESIDENCIAL 23627 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 11181 0,3325 5 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 i RUS RESIDENCIAL 37820 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO|  LIMITADA POR CCUPACION
2 I RU9 RESIDENCIAL 21968 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 7304 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 i RU10 RESIDENCIAL 37892 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 12576 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIC ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 I RU11 RESIDENCIAL 21542 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 7163 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 I RUA2 RESIDENCIAL 16932 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NG SE ESTABLECE )
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 5630 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIC ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
2 i RUA3 RESIDENCIAL 27184 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 9039 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 i RU14 RESIDENCIAL 25026 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO BO87 0,41 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION
5 i RU1S RESIDENCIAL 26043 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO 8959 0,3325 35 200 25 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIC ACUERDO| _LIMITADA POR OCUPACION
2 I RU16 RESIDENCIAL 26975 4M ALINACIONY 3M LINDEROS NO SE ESTABLECE
INTENSIVA UNIFAMILIAR PRIVADO B969 0,3325 35 200 2,5 | 10 | SE PUEDE ADOSAR A LINDEROS PREVIO ACUERDO| LIMITADA POR OCUPACION

CESION: 510m2

*NOTA : DOTACION DE CARACTER LUCRATIVO PRIVADO: 4590m2
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Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura do Canarias. en SGSiﬁﬂ de fecha U g ABR‘ q“m
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
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PLAN DE ETAPAS-PLAZOS Y GARANTIAS
1. PLAN DE ETAPAS.

Se sigue el criterio establecido en las N.N.S.S,, (Texto Refundido) en lo
referente a la division en etapas de cada Plan Parcial.

Tanto la urbanizaciébn como aquellas dotaciones de equipamientos
Comunitarios que han de correr a cargo del promotor, esta previsto realizarlas en tres
etapas bien diferenciadas de 2 afos cada una, segun plano correspondiente.

La primera etapa constara de las obras de infraestructuras en la parte principal
de ia zona Oeste, incluidos viales y todos los servicios y desarrolio de las redes, asi
como la estacion depuradora (ver plano). Esta primera etapa también admite la
posible edificacion de las parcelas residenciales y de equipamientos anejas a las
calles que se ejecuten, siempre que queda completada la urbanizacion y servicios
que afecten a dicha edificacion.

La segunda etapa contemplara la ejecucion del resto de los viales, y areas
residenciales de la zona Oeste con la infraestructura, servicios y equipamientos
correspondientes.

La tercera etapa contempia ja ejecucion de los viales, infraestructura y
servicios de la zona Este, ¥y la edificacion de las correspondientes parcelas
residenciales y de equipamientos.

Se reserva 1 mes de imprevistos para cada etapa, y, finaimente, otros 6
meses para solicitar las correspondientes licencias de edificacion hasta cumplimentar
los 72 meses previstos en total, para el comienzo de las Ultimas obras de edificacion.

2. PLAZOS.

En este apartado se inciuyen aquelios piazos maximos que han de fijarse en
virtud de la Ley 4/1.984 Art. 3.F y N.N.S.S. de La Qiiva.
s L COL EGIO D £ oM T
Presentacion del Proyecto, Estatutos y Bases de Actu%%}n:igm nes desde la- o
aprobacion definitiva del Pian Parcial. é (3 RCACION DE £2 B i

i
f
|
} VISADO a fos efectos Reglo
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Proyecto Tegecovi, S.A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Carralejo. La Oliva. Fuerteventura

Constitucion de la Junta de Compensacion: 15 dias desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Estatutos y Bases de Actuacion.

‘ Presentacion del Proyecto de Compensacion: 1 mes desde la constitucion de
la Junta de Compensacion.

Presentacién de Proyecto de Urbanizacion: 6 meses desde la aprobacion
definitiva del Plan Parcial.

Terminacion de las Obras de Urbanizacion: 72 meses desde la aprobacion
definitiva del Proyecto de Urbanizacion. '

Solicitud de la recepcion provisional: 2 meses desde la aprobacion definitiva
del Proyecto de Urbanizacion.

Iniciacion de la edificacién: la edificacion correspondiente a cada etapa se
iniciara mediante la solicitud en regla de la correspondiente licencia antes del plazo
de 6 meses de terminada la urbanizacion de cada etapa.

La construccion de edificios destinados a dotaciones comunitarias: aquellos
que han de ser iniciativa particular se iniciaran dentro de los 72 meses a contar de la
aprobacién definitiva del Proyecto de Urbanizacion.

3. GARANTIA.

Por tratarse de una promocion privada, se fija la garantia del 6% del coste de
la Urbanizacion que establece la Ley del Suelo.

_a Comisién de Ordenacion de! Territorio y Medio Amoiente
de Canarias. en sesion de fecha h 9 ABR. 2001
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente

expediente. e
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Proyecto Tegecovi, S.A.

Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura
CAPITULO IV
COMPROMISOS DE COMPANIAS SUMINISTRADORAS.

Quedan asegurados tales compromisos, por las cartas enviadas al Promotor,
solicitadas a peticion del mismo, adjuntandose copias de las mismas, como anexos a

la presente memoria.

La Comisin de Ordenacion del Territorio y Medio AMDIEnte
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR %9“1
“acordd 1a APROBACION DEFINITIVA del prese

expediente.
\Las Palmas de G




Proyecto Tegecovi, S.A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura

La Comisitn de Ordenacion del Territorio y Medio AmGIERic
de Canarias, an sesion de fecha 0 9 ABR. 2001
2c0rd6 1a APROBACION DEFINITIVA del presente

expediente.

ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO.

1. PREVISION INGRESOS.

El objeto de la propiedad del SAU PSR-5, es que una vez aprobado
definitivamente el Plan Parcial formulado, se lleve a cabo la ejecucion de la
edificacion residencial que corresponde a ambos propietarios, deduciendo el 10% del
aprovechamiento medio que se asigna al propio Ayuntamiento, asi como la
edificacién de la superficie destinada a equipamientos con toda la infraestructura
urbanistica necesaria para su desarrollo.

Las fuentes de financiacion previstas son las propias con las que cuenta la
entidad promotora y las que se deriven de |a comercializacion de las viviendas una
vez aprobado definitivamente el Plan Parcial, incluyendo, si procede, en dichas
fuentes la constitucion de un préstamo hipotecario a constituir sobre cada vivienda
que se determinara en dicho momento por razones obvias, ya que dicha
comercializacion por imperativo legal no puede efectuarse si no es una vez aprobado
el mencionado Plan Parcial y realizadas las obras de urbanizacion, a menos que se
autorice la ejecucion de estas Ultimas en forma simultanea con la edificacion.

2. PREVISION COSTES DE URBANIZACION

En este apartado se incluye el costo de la implantacion de los servicios y
ejecucion economica de las obras de urbanizacion, asi como la financiaciéon a cargo
de la Entidad Promotora de las obras de los sistemas generales e infraestructuras
basicas interiores al sector SAU PSR-5, realizandose en los mismos plazos que el
resto de la Urbanizacion y de acuerdo al Plan de etapas. Se incluyen los costos de
las obras exteriores al sector, necesaria para dar servicio a este, y que seran por
cuenta de la Entidad Promotora.
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Proyecto La Comisién de Ordenacion dei Territorio Y Med,i% P‘mbzﬁ'nie
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura de Canarias. n sesion de fecha [] 9 Kﬁﬁ’ 1
acordd 'a APROBACION DEFINITIVA del presente

CONCEPTO
10, EXPIANAGIONES .....cvvcvecuvemisrssescussessisansnssees 169.487.280 ...ecoeeeeeeeeeeeieeireaiens 12,20
20 Viales de S.G. ... 365645 440.......cnmpamnvawss 25,60
30 Viales |QCAIES .........coiticiisimmmsmsmmnissiissmansass A PO 2 s s 23,38
4°. Red de riego € hidratantes...............ccoveeenens A1 A B0, oo sttty 2,96
5° Abastecimiento de agua........ccoeeviieniieinnnnes BA.739.848 ... 5,02
6% SANSAMIENIY i oo cociiamwsummrarannnnassmsass ssibiisndsss e BB TT2.436......nneessmsivsisvivsaies 6,39
7°. Alumbrado pUBCO. ..o e s . 7,31
8°. Red de energia eléctrica............cccoooieiinnien 128 0BT 028 ..cne mns i asapeeseamas 9,22
g°. Instalaciones deportivas........cccceveeiinininininniees L7 2861888 v cvmwoimmvnnensmmmasensns 412
10°. Ajardinamiento y complementos .................. B2 PO A20 . cnrsns sisisaismsmvessvin 3,80

Total Ejecucion Material.............cc..... 1.389.240.000......cccc00meemsensmmmannans 100,00
112, G.G. ¥ Bl siisimmmnaness 15% . vsssmigamie 208.386.000
12°. Honorarios facultativos.......... oo 39.593.300

Total presupuesto obras1.637.219.300

Garantia 6% a depositar en el Ayuntamiento

e LA OlIVA .ot 98.233.158

Prevision incremento

sobre presupuesto................... V6. wuremr s 69.462.000
TOTAL PRESUPUESTO .. .cccociiininnnen 1.804.914.458

PLAN DE INVERSIONES PARA LAS OBRAS DE URBANIZACION

Se prevé una duracién de 72 meses para la realizacion de la Urbanizacion, a
partir de la obtencion de la correspondiente licencia.

Se invertira el 25% en los primeros 24 meses y el 75% durante los 48 meses
siguientes, conforme al Plan de Etapas que se recoge en la presente memoria y de

acuerdo con la prevision de los costes de urbanizacion sefialado en el apartado
anterior.

Esta memoria consta de 64 hojas:

Pedro Palmero Cabezas ~ Samuel Torres de Carvalho Alfonso'Gomez:Gil Caviro ool

e Tl =
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Proyecto Tegecovi, S.A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura

L& Comisibn de Ordenacion de! Territorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecna 0 3 ABR. 2001
acordé la APROBACION DEFINITIVA del presente

INDICE DE PLANOS

PLANOS DE INFORMACION:

1.1 Situacion y superficie.

1.2 Topografico.

1.3 Hipsométrico.

1.4 Clinométrico.

1.5 Catastral.

1.6 Usos, edificaciones y vegetacion existente.

|.7.A Afecciones infraestructuras existentes.

7.8 Afecciones infraestructuras en estudio.

8. A Ordenacién prevista en las N.N.S.S. (Red viaria).

18.B Ordenacion prevista en las N.N.S.S. (Red de abastecimiento de aguas).

|.8.C Ordenacion prevista en las N.N.S.S. (Red eléctrica).




Proyecto Tegecovi, S.A.

Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura

PLANOS DE PROYECTO: .2 Comisitn de Ordenacion del Territorio y Medio Ambien,

P.1  Zonificacion. gsorcc:f?ﬁn?ﬁf en sesion de fecha {] 9 ABR. 7 &
a PROBACION DEFINITIVA del presente

P 1.A Zonificacion, superficie y edificabilidad.

P.2 Red viaria.

P2’ Red viaria con futura autovia.

P.2.A Perfiles longitudinales.

P.2.B Perfiles longitudinales.

P.2.C Perfiles transversales.

P.2.D Alineacion y rasantes.

P.3 Red de abastecimiento de agua e hidrantes.

P4 Red de evacuacion de aguas residuales.

P5 Red de evacuacion de aguas pluviales.

P.6 Red de riego.

P.7 Red de abastecimiento de energia eléctrica.

P.8 Red de alumbrado exterior.

P.9 Red de telefonia.

P.10 Red de television.

P.11 Plan de etapas.
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iciéin de Oraenacion del Teriter io Ambiente
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ANEXO A LA MEMORIA

1. Justificacion de la necesidad o conveniencia de la urbanizacion.

El presente Plan se desarrolla en el marco de las previsiones de las Normas
Subsidiarias de Planeamiento del Ayuntamiento de La QOliva en cuanto al Suelo Apto
para Urbanizar y las determinaciones del articulo 13.1 de la Ley sobre Régimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, capitulo 50 del Reglamento de Planeamiento. Dichas
Normas Subsidiarias clasificaran los terrenos objeto de actuacién como el sector
PSR-5 de Suelo Apto para urbanizar dentro de las previsiones de crecimiento urbano
del Municipio; por tanto, las propias Normas Subsidiarias justifican y posibilitan la
conveniencia del desarrollo de la urbanizacién de dichos terrenos a través del
presente Plan Parcial y consecuentes figuras de planeamiento.

2. Relacion de propietarios afectados.

Tal como se especifica en el apartado 1.3 de la memoria, la propiedad de los terrenos
afectados por el presente Plan Parcial, corresponde en su totalidad a la sociedad
TEGECOVI S.A., representada por D. Pedro Barroso Moreno.

3. Modos de ejecucion de las obras de urbanizacion y sistema de actuacién.

Todas las obras relativas a la urbanizaciéon e implantacion de los servicios, se
realizaran de acuerdo al Plan Parcial y Proyecto de Urbanizacién y tendran una
duracion de setenta y dos meses a partir de la obtenciéon de la correspondiente
licencia, y conforme a las Normas Tecnolégicas y Normativa General y Local vigente
y a las directrices dadas por las Normas Subsidiarias del Municipio.

Las inversiones se realizaran de acuerdo con la previsién de los costes de
Urbanizacién sefialados en la memoria.

El sistema de actuacion sera por Compensacion, estableciéndose la preceptiva Junta
de Compensacién, con su correspondiente Proyecto de Compensacion y el
establecimiento de sus Bases y Estatutos.

4. Compromisos a establecer entre el urbanizador y el ayuntamiento y los
futuros propietarios.

Las obras de ejecucion de la urbanizacion e implantacion de los servicios tendran
plazo de 72 meses a partir de la obtencion de la preceptiva licencia, tal como se dice
en el apartado anterior.

Los edificios destinados a dotaciones comunitarias de la urbanizacion no incluidas
entre las obligaciones generales impuestas por la Ley, como es el caso del
equipamiento comercial, se construiran en la 17 y 22 etapas seéun el Plan de Etapas
del presente Plan Parcial. } &= voon g
La conservacién y mantenimiento de la urbanizacion correré a ¢aro“de una Entidad
de Conservacion constituida a tal efecto y cuyo plazo de actuac}ién sera indefinido a
partir de la recepcidn provisional de las obras de urbanizacion. | VISADL los efacios Reqlc
Con el fin de asegurar el cumplimiento de los compromisos, obligacienes-y-deberes’
asumidos por el promotor, se constituye una garantia del seis por ciento del importe
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Proyecto Tegecovi, S.A.
Plan Parcial SAU PSR 5. Corralejo. La Oliva. Fuerteventura

de la implantacion de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion segun el
estudio econémico financiero.

Dicha garantia se presta mediante aval bancario remitido al Ayuntamiento.

Las fuentes de financiacién previstas son las propias con las que cuenta la propiedad
y‘las que se deriven de la comercializacion de las viviendas, incluyendo en dichas
fuentes la constitucidn de un préstamo hipotecario a constituir sobre cada vivienda a
determinar en su momento.

=== -

va Comisifin de Ordenacion del Territorio y Medio Ambienie
de Canarias. en sesion de fecha 0 8 ABR. 2001
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
expediente.

QT

VISADO a los efecios Re
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COMERCIAL AYOZE S.A
PRIMERO DE MAYO N.30
35600 PUERTO DEL ROSARIO

CONSORCIO DE AGUA
APDO.CORREOS 104
FPUERTO DEL ROSARIO

Puerto de Rosario, 11 de octubre de 1.991

Muy sres.nuestros.:

A efectos de completar la documentacién ne
cesaria para la ejecucidn de plan parcial de unos terrenos
de nuestra propiedad sito en la carretera de Corralejo-Villa
verde segun plan de situacidn que se adjunta, necesitamos que
por esta empresa que se nos informe mediante carta o certifi-
caciovn al respecto de que estarian dispuestos a abastecernos
de agua para los terrenos citados.

Sin otro particular, le saluda atentamente

Fdo.D.Jose J.Cabrera S.




La Comisian de Ordenacion del Teriterio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR. 2001
acord6 la APROBACION DEFINITIVA del presente

COMERCIAL AYOZE 5.A
PRIMERO DE MAYO N.30
35600 PUERTO DEL ROSARIO

iy e m e a4

v .
UiNG LY v niis s g

ALFONSO XIII
PUERTO DEL ROSARIO

Puerto de Rosario, 02 de Octubre de 1991

Muy sres.nuestros.:

A efecto de completar la documentaciodn
necesaria para la ejecucién del plan parcial de uno terre-
nos de nuestra propiedad sito en Villaverde segin plan de
situacidén que se adjunta ,necesitamos que por esa empresa
que se nos informe mediante carta o certificacién al respec
to de que estarian dispuestos a suministrarnos energia elec
trica para los terrenos citados.

El tendido de alta tensién cruza los
terrenos a que aludimos.

Sin otro particular,le saluda atentamen
be.

Fdo.D.Jose J.Cabrera S.




L Comisién de Ordenacion det Teriiono y Medio AmDienic

de Canarias &n sesion de fecha () § ABR. 2001
acordo la APROBACION DEFINITIVA del preserite

COMERCIAL AYOIE S.A
PRIMERO DE MAYD N.30
35600 PUERTO DEL ROSARIO

TELEFONICA S.A
TRIANA 30
ARRECIFE

Puerto de Rosario, 11 de octubre de 1.9%91

Muy sres.nuestros.:

A efectos de completar la documentacidn ne
cesaria para la ejecuciodn de plan parcial de unos terrenos
de nuestra propiedad sito en la carretera de Corralejo—-Villa
verde segun plan de situacidn que se adjunta, necesitamos que
por esta empresa que se nos informe mediante carta o certifi-
cacion al respecto de gque estarian dispuestos a instalarnos
la dine=a telefonica para los terrenos citads.

Sin otro particular, le saluda atentamente

Co
#fFdd.D.Jose J, rera S.

142
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La Comisin de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente

de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR. 2001

——— (S0 T APROBACION DEFINITIVA del presente
Sovo

NUMERO MIL OQUINIENTOS SETENTA Y OCHO.

En PUERTO DEL ROSARIO, mi residencia, a treinta de
Diciembre de mil novecientos ochenta y siete.

ANTE MI, IGNACIO DIAZ DE AGUILAR DE ROIS, Notario del
Ilustre Colegio de Las Palmas,

\ COMPARECEN

Los esposes: DON JUAN TADEO CABRERA CABRERA y DONA DO~
IORES SANTANA QUINTERO, mayores de edad, comerciantes,.
cesados en regimen de separacion de bienes, vecines de

Puerto del Rosarieo, con domicilieo en 1la calle -Primero de

Mayo, 30, con D.N.I. numeros 42.589.05 y 42.691.654, -

respectivamente.
DON JOSE JUAN TADEO CABRERA SANTANA, mayor de edad,
industrial, casado, vecino de Puerto del Rosario, cen dami-
cilio en la calle Fernandez Castaneyra, 4, quinto, A, con

. D.N.I. mumero 41.972.C27.

Datos personales manifestados por los cemparecientes. —

GRS e e

INTERVIENEN: a) Los esposes comparecientes, en su propio

nombre y derecho.

b) Y Don Jose Juan Tadeo Cabrera Santana, en nombre y
representacion, como Administrador Unico, de 1la Entidad
Mercantil "COMERCIAL AYUZE, 3.A.", domiciliada en la calle
Pricere .= bayd, awwerd 30, pripero, de Puertd del Rosario,

Coris - - . 2Iinido, en escritura aus.—izads
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por el Notarie de esta Plaza, Don Juan Ignacio Ruiz Frutes,
el 5 de Junio de 1.987, con 21 numero 612 de Protocolo.
Tnserita en el Registra Mernentil Ae 1a Pravincia, en el
Folieo T2 del Tomo 563 General de Sociedades, numero 354 de
la Seécion Tercera, Hoja numero 6.127, Inscripcion Primera.

Consta su nombramiento en la propia escritura constitu-
cional, en la que se le conceden las facultades del Articu—
lo 24 de los Estatutos Sociales, del cual transcribo los
siguientes particulares:

"ARTICULO VEINTICUATRO.—~ La direccion, administracien, el
uso de la firma social y la representacion de la Sociedad,
sera ostentada por el Administradeor Unice, o por dos manceo-
munados ¢© por dos solidaries o por el Consejo de Adminis—-

'tracion, que representara a la Sociedad en todos les asun—

tos relativos al giro o trafice de 1a misma, obligandola
con sus actes y contratos, sin otras limitaciones que las
impuestas por estos Estatutos, por la Ley o 1las que pueda
imponer la Junta General. A titulo no limitativo, sino
simplemente enunciativo, se senalan como facultades de tal
competencia, las siguientes: ... i) Comprar ... bienes

inmuebles ...".

En lo amitido ne hay nada que limite, suspenda, modifique
o en forma alguna restrinja lo inserto, asegurandome el

compareciente que dichas facultades no 1le han sido revoca-
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La Comisiéin de Ordenacion del Terrttorio y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR, 2001
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CLASE 85 =

das, suspensas ¢ limitadas y que no ha variado la capacidad

Juridica de la Entidad que representa.

Tienen, a mi juicio, segun intervienen, 1la capacidad

oL . wa

i legal necesaria para esta escritura de COMPRAVENTA, y al

efecto,
- EXPONEN

I.- Den Juan Tadee Cabrera Cabrera y Dona Dolores Santana
Quintere, manifiestan que son duenos, por mitades e iguales
partes indivisas, de la siguiente finca:

L e a L

RUSTICA: Cinco sextas partes de un troze de terrene en
MASCONA CAPELLANIA, en el termine municipal de Ia QOliva,
que Linda: Naciente, carretera a Cerralejo y terrenos de la
empresa FLACASA, S.A.; al Norte, con otros terrenes de les
Fibras Duras y aguas vertientes de dichas calderas; Ponien-
te, cen pared del coto del Conde de la Vega Grande; y Sur,
herederos de Don Marcial Vinely Ravelo. Mide noventa y ocho
hectareas, noventa y tres areas, cincuenta y una cen-

tiareas,

VAIOR: TRES MILLONES DE PESETAS  (3.000.000,00

de Pesetas),

TITULO: Peor adjudicacion de la Seciedad legal de ganan-

ciales en escritura de Capitulaciones atrimoniales

7 g ?

Division Adjudicacion de la lociedad == 2 ‘mnancia-
y

- -itdrizada por el =
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que 1los vendedores declaran reeibidas cen anterioridad a

este acto, otorgando la mas eficaz carta de pago.

TERCERA: Ia fineé se vende en el concepto de libre de
cargas y gravamenes y al ceorriente en el pago de contribu-
ciones e impuestos.

CUARTA: Todos los gastos que se eoriginen por el presente
otorgamiento, seran de cuenta de la parte compradora.
OTORGAMIENTO

Hago las reservas y advertencias legales, en especial las
de caracter fiscal y prioritariamente las del Articulc; 70
del Reglamento del Impuesto de Transmisiones Patrimoniales

¥y Actes Juridicos Documentades.

Leida esta escritura a los comparecientes, PoT 8su elec—
cion, previa advertencia y renuncia de su derecho a: hacerlo

por si y enterados de su contenido, la aprueban y firman. -

AUTORIZACION

De 10 cual, de conocerles y de todo 1o contenido en este
instrumento publico, en la parte pertinente, extendido en
tres folios de clase octava, serie OI, numeros 5526467, -

5527949, y el del presente, Yo, el Notario, doy f&., _____

Estan las fimmas de los sefiores camparecientes., ----
Signado:I.D.A.R. Rubricado Y sellado. ————ee-a- -

ES PRIMERA I79IA DE SU ORIGINAL QUE OBRA =N MI ZROMXNCDLD
SINERAL  TDRe T S INSTRUMENTOS PUBL NS, DONDZ

1 _a omision de Ordenacion del Tenitorio y Medio Ambienic

09 ABR. 2001
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por el Notario de esta Plaza, Don Juan Ignacio Ruiz Frutos,

el 5 de Junio de 1.987. con 21 mmero 612 de Protocolo.

m’i“’;‘a ﬁ*‘,’m m ' 4 :.-J: T i=

Tnserita en el Registrd Meraentil Az 1a Pravincia, en el

1

Folio 72 del Tomo 563 General de Sociedades, numero 354 de
la Seccién Tercera, Hoja numere 6.127, Inscripcion Primera.

Consta su nombramiento en la propia escritura constitu—
cional, en la que se le conceden las facultades del Articu—
lo 24 de los Estatutos Sociales, del cual transcribo los

oGl A A
1 . !

siguientes particulares:

"ARTICULO VEINTICUATRO.— La direccien, administracion, el
uso de la firma secial y 1la representacion de la Sociedad,
sera ostentada por el Administrador Unice, o por dos manco- J
mnados © por dos solidarios o per el Consejo de Adminis— . -

tracion, que representara a la Sociedad en todos los asun—

| 41l 3

tos relatives al giro o trafico de la misma, obligandola
con sus actes y contratos, sin otras limitaciones que las
impuestas por estos Estatutos, por la Iey o las que pueda
imponer la Junta General. A titulo no limitativo, sino =
simplemente enunciativo, se senalan como facultades de tal
coupetencia, las siguientes: ... i) Comprar ... bienes

inmuebles ...".

En lo amitido no hay nada que limite, suspenda, modifique
© en forma alguna restrinja lo inserto, asegurandome el

compareciente que diches facultades no 1le han sido revoce-
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elevacién a piblico de acuerdos sociales autorizazdes el
8 de Septiembre ie 1.988 por el Wotario de este Puerto
Don Ignacio Dizz de Aguilar de R0is, en el tomo 369 -
1ibro 96 de Lz "Ziva, folio 196 finca mimero 3,251 ——o
inscripeién I2.-Puesta nots de afeceidn &l pzco del -

Pusvto del Ngocaaio & 24 de uctupre de 1.988, -~
!

EL REGIstADp?; I

Fdo.Luis Vicente Guilarte Martin-Calero

La Comisién de Ordenacion de! ?err'r'tfno 6M§d'3\ Aamﬁne% 0
rias. en sesion de fecha ‘
gieﬁ:??a APROBACION DEFINITIVA del presente

axpediente.
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Ignacio Ruiz Frutos, el 17 de Septiembre de 1.985, . con el

ool v

numero 860 de Protocolo.

INSCRIPCION: Tomo 266; Libre 62 del Ayuntamiento de Ia
Oliva; Feolio 119; Finca numere 3.251; Inscripcien Cuarta. -
CARGAS: Libre de ellas, segun aseguran, por 1o que les

hago 1a advertencia del Articulo 175 del Reglamento No-
tarial.

POSESION: La parte transmitente declara bajo pena de fal-
sedad que la finca transmij:ida no esta arrendada ni cedida -
en aparceria y que no ha hecho uso en los seis anos an-
teriores del derecho recenocido en el Articule 26, punto 1

de la Iey de Arrendamientos Rustices de 31 de Diciembre de
1.980.

IT.- Los cemparecientes, segun intervienen, formalizan 1a

e TR R

presente escritura, cen arregle a las siguientes,-

ESTTPULACIONES

PRIMERA: Den Juan Tadeo Cabrera Cabrera y Dona Dolores
Santana Quintero, VENDEN el plene dominio de 1las cince
sextas partes de la finca descrita anteriormente, con cuan~ :
to le sea accesorio y dependiente, a la Entidad Mercantil
"COMERCIAL AYOZE, S.A.", que COMPRA, representada en este

acto per Don Jese Juan Tadeo Cabrera Santana.

SEGUNDA: El precio de esta cempraventa es la cantidad que

comd VALOR figura al final de la descripcion de la finca, A

SR
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La Comision de Oraenacion del Territorio y Medio Ambienie.
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR, 2(ip8-
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
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Juan Jguacie Ruiz Frutos

Notariu

del Ylustrs Coleaio Notarial 3¢ Las Palnas

Muerte aei Rosarie “Fuerteventura)
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ANOTADA. Y PARA A ENTIDAD MERCANTIL "OOMERCIAL AYOZE,
S.A.", LA EXPIDO EN TRES FOLIOS DE CLASE OCTAVA, SERIE
OI, NUMEROS 5526468, 5528000, Y EL DEL PRESENTE, EN PUERTO
DEL ROSARIO, EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENIO. DOY FE.
Sobrerraspado: 72, 2000. Vala. Reitero f&.
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La Comisibn de Ordenacion de! Terrtorio H‘Aedio Ambienic
de Canarias en sesion de fecha

acord6 ia APROBACION DEFINITIVA del presente
A Rhe | :

TG

NUMERO  SEISCIENTOS DCCE.

En PUERTO DEL ROSARIO, mi residencia, a cinco de Junio

de mil novecientos ochenta y siete.

ANTE MI: JUAN IGWACIO RUIZ FRUTOS, Notario del Ilustre

Colegico de Las Palmas,

- COMPARECEN
DON RODRIGO CAERERA SANTANA, meyor de edad, Controlador,

casado en regimen de separacién de bienes con Dofla Lidia

Esther L&pez Yanez, vecino de Puerto del Rosario, con
domicilio en la calle Primero de Mayo, con Documento Nacio-

nal de Identidad, numero 42.880.052, de,K nacionalddad

s
D

1}
e
h}
D
[0}
bt
fu

“\;‘:SMGARITA ROSA CABRERA SANTANA, mayor de edad, sus
lal 8, de npacionaiilaj espanoia, casada en regimen de

paracion de bienes con Don Ricardo Garcia Ruiz, vecina de
Pierto del Rosario, con domicilio en  Edificio Nortysur,

con D.N.I. numero 42.752.024.

DON LUIS MARIANO CAERERA SANTANA, mayor de edad, emplea~
1o, soltero, de nacionaiidad espanola, vecino de Puerto del

Rosario, con damiciiio en la calle Primero de Mayo, con

D.i.1. numero 42.881.499.
DON JOSE JUAN TADEO CABRERA SANTANA, mayor e edad, in-
IS, 33e¢iy 2z regimen de separacion - tizpes 2on

Tiriraez, de naciona_

9 ABR. 2001
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TADEO, S.A.", representada en este acto por Don Jose Juan
Tadeo Cabrera Santana, han convenido constituir una Come

pania Mercantil Anonima, y lo llevan a efecto por esta es=

critura, con sujecion a las siguientes,

CLAUSULAS

PRIMERA: Don Rodrigo, Dona Margarita Rosa y Don lais
Mariano Cabrera Sahtana, y la Entidad Mercantil "COMERCIAL
JUAN TADEO, S.A.", representada en este acto por Don Jose
Juan Tadeo Cabrera Santana, constituyen una Compania
Mercantil de nacionalidad espanola, que da principio a sus
operaciones en el dia de hoy, ¥y queise—denominara "COMER=
CIAL AYOZE, S.A.", y se regira por unos Estatutos, que fire
mados por los comparecientes, me hacen entrega de 1los
mismos, resaltando que van extendidos en diez folios de
clase octava, serie 0G, numeros 7808931, T808933, 7808935,
7808937, 7808939, 7808941, 7808943, 7808945, 7808947 y
7808949, que dejo unidos a esta matriz, para que forme

parte de la misma, e insertar en las copias que de esta se

expidan.

SEGUNDA: Ei capital social es de SEIS MILLONES DE PESE=
TAS, representaio por SEISCIENTAS ACCIONES ai portador ie
DIEZ MIL PESETAS, le vaior nominai caja una, numeralas
Jorreiativamente de. 0 ai  seiscientos, ambos inc.usive,

3353"itag y  desemboiz=lcz o
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CLASE 82

La adquisicién, y enajenacién de bienes muebles e inmue-
bles, construccién y explotacién de Immuebles, Camplejos
Urbanisticos, turisticos, hoteles y Btpmasde hoste-
leria, -

CUARTA: La socieded de nacionalidad espanola tiene sa do-
micilio en la calle Primero de Meyo, numero 30, Primero, de

S ~pastto del Rosario, termino municipael del mismo nombre, el
caal podra ser cambiajo cuando convenga, previo cumplimienw
\.to de las disposiciones legaies pertinentes, asi como esta-
biecer sucursaies, agencias o delegaciones donde padiera

convenirle., ww

QUINTA: DESIGNACION DE ADMINISTRADOR UNICO.

Don Rodrigo, Dona Margarita Rosa y Don Iuis Mariano
Cabrera Santana, y ia Entidad Mercantil "COMERCIAL JUAN
TADEO, S.A.", representaja en este acto por Don Jose Juan
Tadeo Cebrerz Szntana y con la asistencia jei mismo, se
constitiyezn e Janta General, cuya ceicbracion azceptan, gor

Fahgis Ay 12eigpan ADMINISTRADCY =~ 220 2. 12 &
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vecino de Puerto deli Rosario, con domicilio en la calle
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/INTERVIENEN: En su propio nombre y derecho, haciendolo
bon Jose Juan Tadeo Cabrera Santéna, ademas de por si, como
vimandatario verbal de la Entided Mercantil "COMERCIAL JUAN
&'ADED, S.A.", de duracion indefinida, domiciliada en la
calle Fernandez Castaneyra, pnumero 4, de Puerto del Roe
sario, termino municipel del mismo nombre, constituida en
escritura autorizada por el Notario de esta Plﬁza, Don
/{Ignacio Diaz de Aguilar de Rois, el 10 de Marzo de 1.987,
con el numero 279 de Protocolo. Pendiente de inscripcion en

el Registro Mercantii.

Advierto-y¢, el Notario, que la eficacia de esta escrie
tura queda supeditada a la ratificacion de la miam& JRPS”
rarte de la Junta General. Hecha esta advertencia, insise
ten, por razones de urgencia en el otorgamiento de la pre=

sente escritura.

Tienen, & mi juicio, segun intervienen, la capacidad le=
£al necesaria para esta escritura de CONSTITUCION DE COMPAs
NIA MERCANTIL ANONIMA, y a tal efecto,
EXPONEN

I.~- Don Rodrigo, Dona Margarita Rosa ¥ Don Luis Mariano
Cabrera Santana, y ia ZEntidad Mercantil "COMERCIAL JUAN
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fundadores en la forma siguiente:;

TM AT T ams W ATTRITMA YT T e
NON  PATDTAA M4 DDTDA QAR s vy RCR2El8 TLENG BRI FATIW N

JOCIONES,; mmgrelas SovielsSiveucuts Jei nuamero uno  ai
ciento cincuenta, ambos inclusive, por un valor de UN
MILLON QUINIENTAS MIL PESETAS.

DONA MARGARITA ROSA CAERERA SANTANA, suscribe CIENTO CIN=

CUENTA ACCIONES, numeradas correlativamente del ciento cine
Cuenta y uno al trescientos, ambos inclusive, por un valor
de UN MILLON QUINIENTAS MIL PESETAS.

DON IUIS MARIANO CABRERA SANTANA, suscribe CIENTO CIN-

CUENTA ACCIONES, numeradas correlativamente del trescientos
o al cuatrocientos cincuenta, ambos inclusive, por un
valor de UN MILION QUINIENTAS MII, PESETAS.

LA ENTIDAD MERCANTIL "COMERCIAL JUAN TADEO, S.A.", reprew
Sentada en este acto por Don Jose Juan Tadeo Cabrera Santam

ha, suscribe CIENTO CINCUENTA ACCIONES, numeradas correlas-
tivamente del numero cuatroczientos cincuenta y uno al seis~

Clentos, amboe inclusive, por un valor de UN MILION QUI=-
NIENTAS MIL PESETAS.

La aportacion en metalico ha sido desembolsaia e ingresa-

da en efectivo en la Caja Sociai de la Sociedad antes de

este acto.

TERCERA: la Sociedad tiene por objeto:

s |
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ESTATUTOS DE LA ENTIDAD MERCANTIL DENOMINADA
"COMERCIAL AYOZE, S.A."
I .- DENOMINACION, OEJETO, DOMICILIO Y DURACION.

ARTICULO PRIMERO.- Con el nombre de "COMERCIAL AYOZE,
S.A:", se constituye una Sociedad Anonima, qué se regira
por los presentes ESTATUTOS y, en su defecto, por las dis-
posiciones de 1la Ley de Regimen Juridico de las Soiledades

Anonimas, de 17 de Julio de 1.91, sus disposiciones

P A

q':mplementariasy'danas-de general ‘aplicéciont: -
| ARTICULO ‘SEGUNDO.~ Ia-Sociedad tiene porGbjeto, la - _' -
adquisicién, y enajenacién de bienes muebles e inmuebles,
construccién y explotacién de Immuebles, Camplejos
Urbanisticos, turisticos, hoteles y PErpresas de hoste-

ARTICULO TERCERO.- 1a Sociedad tiene nacionalidad espano-
ia, y su domicilio se fija en la calle Primero de Mayo,
numero 30, primero, ds Puerto 421 Rosario, termino munici~
pei dei mismo nombre, pudieadc ser trasiadado a cugliquier
otro puato del territorio nnci-nal y 2stabiecer sucursales,
agencias © deliezaciines. - - ~isma poblacion o en otra



a DON JOSE JUAN TADEO CAERERA SANTANA, cuyos datos personas
ies figuran en ia comparecencia de esta escritura, en guien
delegan permanentemente, pera Qque paeda ejercitar ias
faqgltades que le corresponden segun el Articalo 24 de les

Fstatutos Seciaies. e

El desigpado, aqui presente, acepta el cargo y promete
cumplirle fielmente, manifestando que no le afecta ninguna
de las prohibiciones o incompatibilidades eefablecidat;en
la Iey de 26 de Diciembre de 1.983 o en cualquier otra dig=

posicien legal. -
Se otorga poder a favor de DON JOSE JUAN TADEO CAERERA

SANTANA, para que comparezca ante Notarie y otorgue las es=
orituras de rectificacion o modificacien estatutaria o de
constitucion de la Sociedad, que sean necesaries en Su cae

so, para la definitiva inscripcion de la Sociedal en el Re=

gistro Mercantil.

SEXTA: Los comparecientes jeclaran que con la depomina-
sion dada & la Socielsl agui constituida po existe ningana
otra, 1o que acreditan con el correspondiente Certificado
jei Registro General ie Socielajes, que se acompenara & la

primera copia de esta escritura. eezcs

OTCRCAMTENTC oese

Hago las reservas y advertencias legales, en especial las

de caracter fiscal, asi como las de la ley de 26 de Diciem~

e spman D 3
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parto de las ganancias sociales y en el patrimonio resul-

tante de la liquidacien.

b) Ei derecho preferente de suscripcion en la emision de

nuevas accicnes.

c) El de esistir y votar en las Juntes Generales, para 1o

cual, cada accion conferira un vete.

ARTICULO OCTAVO.- Los titulos representatives de las ac—

ciones se extenderan en los libros talonarios y seran ins-

critas en un libre que llevara al efecto la Seciedad, en el
que se anotaran las sucesivas transmisiongs, asi como los
derechos reales constituides sobre las mismas'y “expresaran
las circunstancias exigidas por las leyes y las restriccio-

nes estatutarias a la libre transmieibilidad de las mismas.

~Ieg/tituios estaran numerados correlativamente, y conten-

\dran los requisitos exigidos por el articulo 43 de la ley

de Sociedades Anonimas, pudiendo utilizarse el procedimien—
to que regula el Decreto de 21 de Febrero de 1.958, sobre

impresion de firmas.

Las acciones jue pose cada socio pedran resumirse en un
extracto de inscripcion nominal, que contendra las de ana-

iogas coaaiciones, se extenderan tambien en libros taio-

nariece nuneva_cz correlativamente y contendra iguaies sotos
wegaiaes oo antirizacion que las acciov:nesns.
- .i21tras 20 se e S

B
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bre de 1.983, sobre la prohibicion & Jesempenar cargos en
la presente compania a las personas comprendidas en ella. =

Leida esta escritura y los estatutos incorporados a 1la
misma por mi el Notario, a los comparecientes, por su elecs
cion, previa advertencia y renuncia de su derecho a hacerlo
por si, y enterados de su contenido, la aprueban y firman.=

/ AUTORTZACION

.-/ De lo cual, de conocerles y de tedo lo contenido en este
instrumento publico, en la parte pertinente, extendido en
cuatro folios de clase octava, serie 0G, numeros 7811423,.
7811425, 7811427, y el del presente, yo, el Notario, doy

fe.,. = @ —————— _

. _Estan las firmas de los sefiores camparecientes. -—--—-
Signado: J. Ruiz F. Rubricado y sellado. --————————o

3;,- -------------- DOCOMENTO UNIDQ  =——————m—mm—memew

067811430
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que fueron tomados, cuya aprobacion se efectusra con arre—

glo a lo dispuesto en el articule 62 de la Iey de Socie-

dades Anonimas. Tomo elio sin perjuicio de los dereches de

separacien y de 1las accienes de mp.@nacim de acuerdeos

que, a los accmmstas, concede la Iey.
ARTICULO CATORCE.- Las Juntas Generales podran ser ordi-

narias o extréordina:;ias Y habrazi de sei- convocadas per el

Organo de Administracion.

ARTICULO QUINCE.- Ia Junta General Ordinaria se celebrara
anua.mente de*m'o de 1los sels prmeros meses de cada
ejercicio, para censurar la g,estlon social, aprobar, en su
caso, la Memoria, Balance y Cuenta de _Perdidas y Ganancias
del ejercicio antericr, resolver soi)re la distribucion de

‘-’“————q
beneficios y temer los zeouerdos sobre los demas asuntos que

@nsten en el orden 3el dia de su convocatoria.
ARTICULO DIECISEIS.- Todz Junta que no sea 1a prevista en
el Articulo anterior tendra la consideracion de Junta

General Extraordinaria.

ARTICULO DIECISIETE.- Las Juntas Generales Extraordi-
narias se convocaran y celebraran cuando 1o estime conve-
niente a io0g infereses scciales el Organo de Administracion
© cuande 1o solicite por escrito un numero de socios yue

Fepres=nm', S IS=as, 3
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22172 parte de. capitai cessTlol-
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ARTICULO CUARTO.- La Sociedad tendra una duracion indefi-

nida,y dara comienzo a sus operaciones desde 1la fecha de iz

escritura de constitucion.

ii.— CAPITAL SOCIAL, ACCIONES, ACCIONISTAS, OBLIGACIONES

U _OTROS TITULOS.

ARTICULO QUINTO.- EiI capital secial es de SEIS MILLONES
DE PESETAS, representado por SEISCIENTAS ACCIONES al porta—
dor, de pIEz MIL PESETAS de valor nominal, cada una, .nu-
meradas correlativamente del uno al seiscientes inclusives,

totalmente suscritas y desembolsadas.

ARTICULO SEXTO.- Las acciones son indivisibles y 1a So-

ciedad no reconocera mas que a un solo propietario per cada

titulc.

En io0s casos condominio, usufructe ¢ prenda de acciones
se estara a 10 establecido en los articulos 4C, 41 y 42 de

ia ley de 17 de Julio de 1.951.

ARTICULO SEPTIMO.- La accion confiere a su titular legi-
timo ia condicien de socio, cen los derechos y deberes que
ile son inherentes, conforme a 1o prevenido en estos Esta-

tutes y, ie atribuye por tanto, entre otrcs, 1os siguientes

derechos:

a) El de participar, en la debida vrovorcion, en el re-

ekl
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Administradores o al Consejo de Administracion.

El silenéio de los accienistas, se interpretara en el
sentide de que remuncian a su derecho. Fn este caso. 1las
acciones tambien podran ser adquirides por la Seciedad, a
la que se recenocen las mismas facultades subsidiarimente,
dentre dei plazo«de quince dies hebiles a contar del si-
guiente al del vencimiente del termino a que se refiere el
perrafo anterior, para amortizarias, ya sea con cargo a

reservas libres, ya con cargo al capital 5001al prev1o

acuerdo de reduccion del mismo.

A falta de conformidad sobre el precio de las acciones,
se estimara como tal, el que les asigne un perito, elegide
e Hgggun acuerdc o, si tal acuerdo no se i0gra, por tres
perifos designadcs, uno por cada parte Y ei tercero por el

\,

Juez.

La decision de lios peritos, adcptada por simplie mayorias,

sera obligatoria para ambas partes, teniendose como precio

de las acciones el resultante de aquelia estimacion.

Despues de aque 1os titulos hayan gide ofrecidos en 1a
forma prevista, y, no habiendo sido transmitidos o adquiri-
dos, total ¢ parciaimente, el accionista que haya aechc 1a
Produssia e enajenacion o transmision, quedar: . 1ibertay
TRIZ U TAETATLIT L08 TitWA0s o Rmroazss L oan #anp e dh

1145 alurales como k. L. o= e ——

o DE

wmf%z%

RN (e Urden22ion Je‘ rl?@
farias en sesion de

ra APROBACION DEFINITWA del preseme

C




las acciones, Se entregaran resguardos provisionaies, con

128 nirouna*enniaa avicidsa mar al ertimio 43 de la lev de

Sociedades ancaizol.

ARTICULO DECIMO.- Las acciones son enajenables y transmi-

sibles por todos los medios admitidos en Derecho.
ARTICULO ONCE.- Sera libre la transmision de 1as acciones

de socie a secio.
En los demas casos existira un derecho de preferente ad-

quisicion a faver de los restantes accionistas,. en propor-

cion al numero de acciones y valor neminal de las mismas, -

de que cada uno sea titular.

Para su efectividad, el accionista que desee transmitir

todas o algunas de sus acciones, 10 comunicara, mediante
oferta irrevocable, al Administradéf Unico, a los Adminis-
tradores o al Censejo de Administracion, quien, en el plaze
de quince dias, dara trasiado de la comunicacion a teodos
los accionistas de 1 Socieded, expresando la serie y
numero de las acciones que hayan de ser transmitidas y el

precie y cendiciones en que se pretenda efectuar la trans-

mision.

Dentro de 1los quince dias siguientes a 1la fecha en que
reciban tal netificacion, los accionistas podran hacer uso
del dereche de preferente adguisicieon que este articuio ies

concede, comunicandoin asi ai Administrador Unico, a 1io0s

-



BE BT

P2

"'-]

el

-

- de Canarias. en sesion de fecha

: APHOBACION Dlij t-m?/%@l

3 B
LT T S A e

CLASE 83 ~ '~

con los mismos requisitos de publicidad que la primera,
dentro de los quince dias siguientes a ia fecha de la Junta

no celebrada y con ocho de antelacion a la fecha de la reu-

nien.

ARTICULO DIECINUEVE.~ Las Juntas Generales, Ordinaries vy

Extracrdinarias, quedaran validamente constituidas, en pri-

mera convocateria, cuande concurran a ellas la mayoria de

los secios, o cualqulera que sea el numero de estos si los

concurrentes representan, por lo menos, la mitad del capi-
tal desembolsado. En segunda convecateria, sera valida la
constitucion de ias Juntas, cualquiera que sea el numero de

socios concurrentes a las mismas.

No cbstante, pera que la Junta Genersi Ordinaria o Ik~

t:fffﬁinaria, pueda acordar validarente ia emision de obli-
gaciones, el eumento ¢ 1la disminucier del capital, 1la
¥fansfbrm901on, ia fusion o la disolucion de la Sociedad,

Y, en genersal,

cualquier medificacicn de los Estatutes

Sociaies, habran de concurrir a elia, en primera convoca-
toria, ias dos terceres partes del capitei desembolsado, y,
en sesunda convocatoria, bastars iz rerresentacion de 1a

Titad del capitel deseubolsads.

SOUTTUIL VRINTE.- Prdren ssistir o “<w Shatas eners.es
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lebraria dentro de ics treinta dias siguientes a 1la fecha
en que se hubiese requerido notariaimente ai Organo de
Administracion, para coavocaria Yy en e. orden aei daia se

incluiran necesariamente 10 asuntos que hubieren sido ob—

jeto de ia seliicitud.
- Las Juntas Generales Extraordinarias tendran competencia
YATA CUiOCEr tUdos 1US aswivus yue liguwioa sl i Gaed dol

dia, el cusl se determinara por el Organo de Administra-

cien. _

ARTICULO DIECIOCHO.- Las Juntes Generaies, Ordinarias o
Extraordinarias, seran convocadas por el Crgané de Adminis~-
tracion, mediante anuncio publicado en el Boletin Oficial
del Estado y en uno de ios diarios de mayor circulacion de
la Previncia, por 10 menos quince dias antes de ia fecha
fijada para su ceiebracicn. I anuncieo expresara ia fecha,
la horz y ei lugar de la reunion, en primera convocstoria,
y todos 10s asuntocs gque han de tratarse. Fedra asimismo,
hacerse constar ia fecha, 1a hora y ei luxai’, en 108 que,
si procediera, se reunira la Junta ea segunda convocatoria.

Debiendo mediar eantre iz primera y 1a segunda reunion, ua

piazo de veinticuatro horas por 1¢ mencs.
Si Ila Junta Generali, debidamente convocada, no se cele-
brara en pricera convecatoria, ni se hubiese previsto en ey

anuncio, 1la fecha de la segunda, debera esta ser anunciada

N
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la Junta. Cuzlquiera que se el numero de ias sesiones en
que se celebre la Junta, se considerara unica, levantandose

una sola acta para todas las sesiones.

Las Juntas Generales, Ordinarias o Extrasordinarias, seran
presidides por uno de los Administradores, y en su defecto,
por el accionista que elijan en cada caso los socios asis-
tentes a la reunion. El Presidente de la Junta estara asis-
tido por un Secretario, due sera el que ostente este cargo
en el Conseje de Administracion y, en su defecto, sera Se-
cretario de la Junta General, el socio que elijan en cada

casc 10s socios asistentes a la reunion.

Antes de entrar en el orden del dia, el Presidente, asis~

\\\\‘tido del Secretario, formera le lista de los asistentes =

1z Junta Genersl, exoresando el caracter o representacion

de cada wwe y el numerc de acciones propias o ajenas con

que concurran. Al final de la lista se determinara el nu~'

mero de accionistas presentes o representados, asi come el
importe del capital desembolsado sobre aquellas acciones. -
Los acuerdcs se adoptaran por mayoria de votes, presentes

O representaccr.

L1 acta de a2 Junta poare ser aprchude por la gropia Jun-
ta = continureior e haberse celiebradc es*ta, ¥, en £ -
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51 ia cwoave oo _ugar oo adjudicacion para pago. ha
de verificarse con 1la carga para el cesionario, de ser
ofrecida al Administrador Unico, a 10s Administradcres ¢ ai
Consejo de Administracion, a2 1los fines antes expresados,
observandose los mismos piazos, procedimiento y forma de
fijar el precio de las scciones establecidas en los parra-

fos anteriores.

las transmisiones mortis-causa no estaran afectadas por
restriccion de ninguna clase y se regiran por las normas

del Decreto Civil.

III.- ADMINISTRACION, REPRESENTACION Y GOBIERNO DE LA SO~

CIEDAD.

ARTICULO DOCE.- Son organcs de ia Seciedad:
1) 1 Junta General de Accionistes. ————

2) El Administrader Unice o varios Administradores, con
un maxime de dos soiidarios, © el Consejo de Administra-

cion, si se acerdase constituirio.

Seccion priwera: DL IA JULTA GENERAL.

ARTICULO TRECE.- La Juata Cenerai, legaimente constitui-
da, organo supremo de la Sociedad, representa a todos 10s
accionistas, y 10s acuerdos tomados por ella con observan—
cia de estos Estatutos y de 1a ley, son obligatorios para
todos 108 accicnistas, incluso los disidentes y ausentes a

partir de 1a fecha de aprobacion del acta de la Junta en
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cuanto estabiecen las leyes en esta clase de procedimien-

tos.

k) Formar los inventarios, balances y cuentas que deban
ser sometidas a la Junta General y presentar anualrente la
Memoria del resultado del ejercicie anterior, prcponiendo,

en su caso, la distribucion de beneficios, amortizaciones y

constitucion de fondos de reserva que estime convenientes.-

1) Resolver las dudas que surjan en la interpretacion de
estos Estatutes y suplir provisionalmente sus omisiones,
dando cuenta a la Junta General para que ella acuerde lo
que estime oportunc. Mientras la Junta Generali no estime lo

contrario, se considerara que estas resoluciones constitu-

yen perte integrante de lcs Estatutos.

TTEJTY, en el =le-cicis 4e las anteriores facuitades, otor-

- =t oL g

gar  firmar cuznteos doccumentos publicos o privados que

}6eren precisos, 21i como otorgar poderes, cediendo todas o
alguas de sus faculiades, saivo las indelegzbles.

ARTICULO VEINTICINCO.- 21 Consejo de Administracion, en
Su cast, se cormpcuzire de tres miembros comec minime y  diez

come maximo, 1% cu2.e3 seran nombrados por :a Juata

e T T i g - i B S -
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Juata, rnayan <fectuzac ei deposito de las acciones en la

forma rrevista en la convocatoria. Tambien wedran asistir 2

l2z Juntas Gensrales con voz v sin voto, loc Airestareg v

demas tecaicos de ia empresa y todas aguellas personas que
tengén interes en 1la buena marcha de los asuntos sociaes.

Igualmente podran asistir a las Juntas, con voz y sin voto,

los gerentes y administraderes, queno sean accionistas., —

ARTICULO VEINTIUNO.- Tedo accionista que tenga derecho de

asistencia cenforme al articulo anterior, pedra hacerse re-

presentar en la Junta General, por medio de otra persona,
aunque esta no sea accionista. No sera licita la represen-
tacion conferida a una persona juridica, ni la otorgada a
las persc¢nas individuaies que aquella)haya'designado expre—
samente como representantes suyos para la Junta de que se
trate. la representacion debera conferirse por escrito Yy

con caracter especial para cada Junta.

ARTICULO VEINTILOS.- Las Juntas Generales, Ordinarias o -

Extraordinarias, se celebraran en la localidad donde ia
Sociedad tenga su domicilio, el dia senalado en ia convoca-

toria, pudiendo ser prorrogadas sus sesiones uno o mas diss

consecutives.

Esta prorroga podra acordarse por el Organc de Adminis-
tracion, o a peticion ae un numero de sccios que represen—

ten ia cuarta parte del capital desembolsado, presente eon
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# mos Autonomicos, Organismos Publicos, Sociedades y particu-

é *  lares y el uso de la firma sociai.

¢ b) Administrar los bienes sociaies y disponer y ejecutar

‘ todo lo que se refiera ai trafico normal de la Sociedad,

: atendido su objeto y, en esﬁecial, celebrar contratos de

5 adquisicion y enajenacion comprendidos en el objeto sociai,

; y enajenar, vender, permutar, constituir hipoteca mobi-

f iiaria y prenda sin desplazamientoe, sobre todos los bienes

! muebles de 1a Sociedad y adquirir de igual forma otros nue-

vos, todo elio con la finalidad de dar mayor agilided a la
g marcha de la Sociedad.

¢c) Cobrar credites y cantidades, incluse de entidades es-
tatales y, en generali, de las Delegaciones del Ministerio

de Hacienda, Diputaciones, Aruntamientos y, en general, de

cuaiquier Organisme Publico, v rvazar deudas.
\ d) Admitir y despedir eupieadcs y fijar remuneraciones. -
e) Operar con toda clase Ge Zzncos, inciuse con el Banco

de Espana, Banco Hipotecario de Espana, Banco de Credito a
ia Coastruccion y {=23as de Asncrros, entidades de credito,

sociedades y wparticulares, anriendo a nomkre de ia Socie-

2]

dad, cuentas corrisstes o ce 2raaite y iibretas-de-snorre,  Toarne b
con 1as zondiciones v .aran<ia~. incluso prendarias o hinoe

recari = e, CLavtalien, s log fondas v ogredifas
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otro por lia uminoria.
El acta aprobada =2 cuziguiera de estas dos formas teadra
Tuerze ejecutiva a partir de 1a fecha de su aprobacien. —
ARTICULO VEINTIRIS.— o abstantg i¢ dispuesto ea ios
articulos anteriores, l1a Junta se entendera convocada y

quedara validamente constituida para tratar cualquier asun-

vO Slémpre que este preseate tode ei.capital desembolsado y
los asistentes acepten por unanimidad la celebracion de ia

Junta.

r

Seccion Segunda: DEL CONSEJO DE ADMINISTRACION, DEL
ADMINTISTRADOR UNICO O ADI:INISTRADORES.

ARTICULO VEINTICUATRC.- Ia direccion, administracion, el
usc de la firma social y ia representacion de la Sociedad,
séra- ostentada por el Administrader Unico, o por dos
mancomunaddS PET § rqaﬁgeggigﬁmﬁﬁﬂ§?}ﬁﬁﬁ?ﬁ&%@%sentara a ia
Sociedad en todos ics asuntos relatives al giro o trafice
de ia misma, obligandoia con sus actos y contratos, sin
otras limitaciones que 1ias lnpuestas por estos Estatutos,
por la ley o 1ss que pueda imponer la Junta Generei. A
titulo no limitativo, sinc simplemente enunciativo, se se-
na.an Corc facuitades ae tal competencia, las siguientes: -

a) Ia representvacica de ia Scciedad, Judiciai y extraju~
diciaimente, ante ics sueces, Tribunaies, Fuacionarios Pu=~

blicos, Autcridades, Ccrrcrzcicnes, Diputaciones, Organis-
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VI.— COMPEIM\CIA JURISDICCIONAL.

ARTICULO TREINTA Y TRES.- Todas ias cuestiones o contro-
versias que surjan entre 10s socios comeo teles, © entre
estos y 1a Sociedad, seran dirimidas con :a:rreglo a las nor-
mas que estabiece la ley de Arbitraje de derecho Privade y
demas disposiciones vigentes sobre esta materia.

Puertc del Rosario, a cinco de Junio de mil novecientos

ochenta y siete.

Estan las -firmas de Don Rodriguez Cabrera Santana, Dofia
Margarita Rosa Cabrera Santana, Don Luis Ma.riano: ‘C;a'brera
Santana, y don Jose Juan Tadeo Cabrera Santana. ——————
- NOTA: El mismo dia de su oto:gmﬁtle.m';c;,"ngmito al Registro

General de Sociedades el parte correspondiente. Doy fe.

J. Ruiz. Rubricado. -- : E—

ES PRIMERA COPIA DE SU ORIGINAL QUE OBRA EN MI PROTOCOLO
GENERAL CORRIENTE DE INSTRUMENTOS PUBLICOS, DONDE QUEDA
ANOTADA. Y PARA LA ENTIDAD MERCANTIL "“COMERCIAL AYOZE,
S.A.", LA EXPIDO EN CATORCE FOLIOS DE CLASE OCTAVA, SERIE
OG, NUMEROS 7811424, 7811426, 7811428, 7811430, 7808932,
7808934, 7808936, 7808938, 7808940, 7808942, 7808944,
7808946, 7808948, Y EL DEL PRESENTE, EN PUERTO DEL ROSARIO,
EL MISMO DIA DE SU OTORGAMIENTO. DOY FE.]— Entre - lineas

0 por el Consejo de Administraciodn. vale. Relt%ro fe.
Sobrerraspado: DIEZ. Vale. Reitero fe. Sobrerr:5054cc de=-
sl ] Sepag asvaﬁcﬁ_a. Vale. Reitero 24—, = - ==

-
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INSCRITO el precedente documento al folio 72 del Tomo 563 General
de Sociedades, nfimero 354 de la Seccidn 32, Hoja nmero 6127 e =
inseripeibén 12; en unidén de escritura de Ratificacibn otorgada en
puerto del Rosario el seis de Octubre de mil novecientos ochenta

y siete ante el Notario Don Juan Igriacio Rulz Frutos, = s i iw = e !

—

23 de Noviembre de 1987,

EL REGISTRADCR MERCANTIL.=

Fdo.: Francisco de A. Ferns "-Jrl’g ¥.
uez
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seatados. OJe entendera valiidamente coastituido cuando cen-

curran al mismo, presentes o representados, 1la mitad mas

uno de sus miembros.

ARTICULQ VEINTINUEVE.- Ei Consejo de Administracion, una
vez creado, designara, entre sus miembros, un Preéidente y
un  Secretario; gue tambien podran ser designados por la
Junta General celebrada en el acto de Censtitucien de la

Seciedad.

Correspondera ali Presidente: Presidir las Juntas, formar

con exr Secretario ia lista de asistentes, dirigir los de=~
bates, estimar cuando 108 asuntos han sido suficientemente
discutides y someterios a votacioa, poner el Visto Bueno,
ea 1as certiricaciones expedidas por ei JSecretario, ¥y

cuaiesguiera otras astrivuciones que se 1le confieran por la

Ley/o estos Estatutos.

orrespondera a. decretaric: Asistir ai Presidente, dar

fe de ios acuerdos edoptadeos, iievar 10s 1ibros de actes de
la Junta General y dei Consejo, expedir certificaciones con
e1 vistc Zuenc ael rresiuveante, y cuaiquiera otras atribu-

ciones que ie sean reccnocicag tambian por 1a ey © estos

Zstatutca.
ARTICULO TRFINTA.- Todas 1as facuitades que lezsl v
estatutariareate fcorresrondes 51 Orecne de Administracoios,

Segun uraonss wro ot sienm de a3 resgervag ‘an MmismeiitnE

Lphtye v

e



ministerio de ia ley seran deiegabies en Consejeros, sean ©
a0 accionistas, i0s cuaucs, <G €1 Caracter j cencuinacion
de Censejeros-Delegados, ejerceran las funciones que el
Conseje les atribuya. ILa delegacion permanente de alguﬁa
facultad, requerira para su vaiidez el veto favorable, ére-

sentes 0 reprecentades,  de Tas dne fterceras rortes de los

componentes del Consejo.
El Organe de Administracion, bajo su responsabilided,

pedra cenferir poderes a favor de terceras personas, cuyas

facultades se mediran por la escritura de peder.
IV.— EJERCICIO SOCIAL, EATANCE, CUENTAS Y CENSURA.

ARTICULO TREINTA Y UNO.- El ejercicio economico de la
Sociedad comenzara el primer dia de cada anc, Y terminara
el treinta y uno de Diciembre dei mismo anc. Por excepcion
el primer ejercicio comprendera la fraccion de ano desde l1a

fecha de censtitucion de la €compania hasta ei treinta y unc

de Diciembre dei mismc anc.
fn cuante a ia rendicion ce cuentas, inveatario, baiance

y distribucion de benericios se estara a Lo dispuesto en ia

LeY.

V.- DISOLUCION Y LIQUIDACICN Di LA SOCIEDAD.

ARTICULO THEINTA Y U0s.- Serza causzs de disclucicn de 13

Scciedad las previstes en la ley, CUY0S [TECE[T0S Ze aplii-

caran al periodo de iiguicacion.
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ek NOTA SIMPLE INFORMATIVA
d g e Es ) )
b %-3, f Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple -
B w8 Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
., s s ; ., Gl P » Y& q
% 4 Prog asd Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segin dispone el
m art. 225 de la Ley Hipotecaria. .
: Pag.® 1

REGISTRO DE LA PROPIEDAD N© 1 DE PUERTO DEL RO
DON JOSE MANUEIL MUNOZ RONCERO

N+T.F.— 15:902.659 =E.
¢/ Secundino Alonso,75. Pto. del Rosari

Isla de Fuerteventura

LAS PALMAS

Solicitante D./Dfia. GRUPO DE D I Qaomisitn de Ordenacion de: Territerio y Medio Ambieric
n _de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR. 90
D ATOS  Dabrdd la APROBACIONDEFINPIVE o presenie
expediente
Las

i,

“unicipio: OLIVA (LA)
—aturaleza de la finca: RUSTICA

Paraje: MASCONA
Nombre: CAPELLANIA
superficie TeErreénd :w:w=: s : Ha

LINDETEROGOGS :
Norte: con terrenos de Fibras Duras y aguas vertientes de las calderas
volcdnicas. : -
Sur: finca de los herederos de Dofia Sebastiana del Castillo, hoy

herederos de Don Marcial Vifioly Ravelo. ' _

Este: camino que va a Corralejo y tierras de los herederos de Don
Cristébal Manrique de Lara, hoy carretera a Corralejo y tierras de
Piacasa SA.
Oeste: finca de los herederos de Don Pedro Manrique de Lara, hoy pared
del Coto del Conde de la Vega Grande. '

DESCRIPCION DE LA FINCA :
“USTICA: trozo de terreno en "Mascona", "Capellania", con una fanegada
\Je terreno engaviado y setenta y una fanegas con un celemin y dos
uartillos a pastos de tercera clase, equivalentes a noventa y ocho
hectareas, noventa y tres 4reas y cincuenta y una centidreas, o sea,
novecientos ochenta y nueve mil trescientos cincuenta y un metros
y cuadrados, situado en el término de La Oliva. :

|FIF | g =

—rcopeTTa] TIRTIONIAGC por el Colegio de Registradores,

ombr e Ti1 4wl a7 Dni/Cif Tomo Libr Fol Alta
1 7
INFRARENTA SA A35032010 164 36 SQ 2
1/6 del Pleno Dominio con cardcter Privativo ’

COMERCIAL AYOZFE SA 3a9 96 196 5
5/6 del Pleno NDominio con carédcter Privativo '

CARGAS DE LA FINCA: 3251.0

|l
I\
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2 NOTA SIMPLE INFORMATIVA

KOTA:
1998,
inforedticas para la consulta individualizada de persomas fisicas o juridicas, iacluso expresando la fuente de

iamcién.

= £ Para informacién de consumidores se hace constar que la manifestacién de los libros por esta Nota Simple
Mpccot oY Informativa se hace con los efectos que expresa el art. 332 del Reglamento Hipotecario, ya que sélo la
% b Certificacién acredita, en perjuicio de tercero, la libertad o gravamen de los bienes inmuebles, segun dispone el
@ propisd
art. 225 de la Ley Hipotecaria.
Pag.: 2
223 Ptas: Arancel no: 4
3.14 Euros

PUERTO DEL  ROSARTO, 28 de-Julio de 1999,
’ Antes de la apertura del diario.

Conforme .2 la [Instroccién de la Direccidn General de los Registros y del Motariado de diecisiete de Febrero de
se prohibe la incorporacidn de los datos que constan en 2 presente Nota Simple Inforaativa a ficheros o bases

va Comision de Uraenacion ae: lemionc y Medic AMoiens.
de Canarias. en sesion de fechz 0 9 ABR. 2qp1

acordd la APROBACION DEFINITIVA del presente
expedlente

‘ Al ﬂéqm

I T







NOVECIENTOS NOVENTA Y NUEVE.

La Comisibn de Ordenacion de: Territorio y Medio Amoienie
de Canarias, en sesior de fecha 0 9 ABR

acordd la APROBACION DEFINITIVA del preser%
expediente. .

EN ~FUERTEVENTURA ~ A TREINTA

REUNIDOS

De una parte: DON JOSE JUAN CABRERA SANTAI\IA, mayor de edad vecino de

Puerto del Rosario, con domicilio en la calle Teniente Duran, nimero 4, ¥ prov;sto de
'documento nac1ona1 de 1dent1dad numero 41, 972 027 : :

L= —.'.‘- . ,

Y de otra parte DON PEDRO BARROSO MORENO mayor de edad vecino de
Madrid, con domicilio en la calle Serrano, numero 76 y con documento nac:1ona1 de
identidad niimero 3.746.386 P. = o e BB

INTERVIENEN

El primero, a nombre y representacxon de la mercantil Comercial Ayose, S.A., en su
calidad de Administrador Unico, constando su nombramiento en la Escntura
constitucional otorgada ante el Notario de Puerto del Rosario, D. Juan Ignacio Ruiz
Frutos, el cinco de junio de 1987, bajo el numero 612 de su protocolo, € inscrito en el
Registro Mercantil de la Provincia al folio 72 del tomo 563 general de somedades

_numero 354 de la seccion Y hO_]a nimero 6127 1nscnp01on l‘I

& 4 el segundo en su cahdad de Conse_]ero Delegado de la. compa.ma Tegecovn, S A,
.cargo para el que fue elegido en escritura otorgada ante el Notario de Madrid D. Igna01o :

Maldonado Ramos, el dia 16 de julio de 1997, bajo el nimero 1517 de su Protocolo, e
inscrita en el Registro Mercantll de Madrid al tomo 6848 folio 185, seccion 8, hO_]a

-‘-:M—l 11523 mscnpcwn s

Am‘oas paﬂes en la representacxon que ostentan, - §€ reconocen mutua' y _reciproca
capacidad legal suficiente para llevar a cabo el presente contrato y al efecto

EXPONEN
I "Comercial Ayose, S.A. es propietaria de la siguiente finca:

RUSTICA: Cinco sextas partes de un trozo de terreno en MASCONA CAPELLANIA,
en el Termino Municipal de La Oliva, que linda: Naciente, carretera a Corralejo y
terrenos de la Empresa Placasa, S.A.; al Norte, con otros terrenos de las Fibras Duras y
aguas vertientes de dichas calderas; Pomente con pared del coto del Conde de la Vega
Grande; y Sur, Herederos de D. Marcxal Vinoly Ravelo. Mide NOVENTA Y OCHO
(98) hectareas, NOVENTA Y TRES (93) éareas, y CINCUENTA Y UNA (51)

centiareas.

TITULO: Por compraventa otorgada ante el Notario de Puerto del Rosario D. Ignacio
Diaz de Aguilar de Rois, el 30 de diciembre de 1987, con el nimiero 1578 de su
protocolo.

VICARND » lae of






INSCRIPCION: Inscrita en el Registro de la Propiedad Namero Uno de Puerto del
Rosario, al Tomo 369, libro 96 del Ayuntamiento de La Olive, folio 196, finca 3251,
{nscripcion 5%

CARGAS lere de toda carga y gravamenes

oL - La ﬁnca descrita en el exp051t1vo a.ntenor forma parte del PIan Parcial SAU
PSR-5, aprobado por la ‘Comisién de Ordenacion del Territorio y.Medio
. Ambiente de Cananas el 15 de Juho de 1 L@ﬂm'a@lﬁﬁﬂﬁﬂﬁ‘nﬂbﬁ@ﬂﬂdﬁaﬁbdpmmmu
s1gu1ente N ~«,- de Canarias. 21 sesion de fecha 0.9 ABR
. e . acardo ia, APROBACION DEFJNITNA del presente

Superﬁc:e total de actuacnon 771 800 mZ
Edificabilidad bruta mixima: 0,25 m2/m2.
Superficie total edificable: 192.950 m2." ~ "~

Usos no lucrativos: 121.380 m2. :

Usos lucrativos: Superficie comercial: 5. 100 m2 o 5

Superficie Residencial: 645.320 m2, de los cuales, edlﬁcables 171 475 m2, que
deduciendo la de los usos no lucrativos de cesion es de 158.917 m2, por tanto el
aprovechamxento es de 0,3336 m2/m2.

Al ser un Plan Parcial de iniciativa particular, su ejecucion se llevara a cabo por el
sistema de compensacion en virtud de la preferencia expresada en el articulo 152 del
‘Reglamento de Gest:on Urbamstxca, quedando exceptuada la constltucmn de la Junta de
'compensaczon - : : Loy gwesnn :

De la finca descnta en el exp051t1vo I de este contrato tan s6lo es objeto excluswo de
éste, la superfic1e que comprende el referido Plan Parcial, no siendo por tanto, objeto de
regulacion ni obligacion de este contrato el resto de la repetida finca, que a efectos de
delimitacién, como se ha dicho, se acompaiia el plano del Plan Parcial SAU PSR-5, y, 2
mayor abundamiento, se limita por el Norte, con muro que la separa de la finca que es
propiedad de Infrarrenta, S.A. por ser titular indivisa de la sexta parte restante.

II1. Con fecha 2 de agosto de 1999, fue notificado al llustrisimo Sefior Alcalde
Presidente del Ayuntamiento de La Oliva (Fuerteventura) el acuerdo adoptado
por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en
sesion celebrada el 29 de julio de 1999, de SUSPENSION, al amparo de lo
previsto en articulo 132.3 B del Reglamento de Planeamiento la aprobacion
definitiva de las Normas Subsidiarias de Planeamiento de La Oliva en el sector
SAU PSRS.

IV. Tegecovi, S.A. esta interesada en el desarrollo urbanistico y constructivo de la
mencionada finca, por lo que ha llegado a un acuerdo con Comercial Ayose,
S.A., para que ésta proceda a la transmision de la misma a favor de Tegecovi,
S.A., con todas sus condiciones administrativas, cobrandose-dicha transmision
con parte de los inmuebles que se edifiquen en el futuro, lo que llevan a efecto
segun las siguientes loc efactos
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La Comision de Oreenzion dei Termitono y Medio Ambienie
de Canarias en sesion de fecha ,
acords 'a APROBACION DEFINITIVA cgie|%§e§'er@eﬂﬂ 1
expediente

a

< ESTIPULAC
PRIMERA..- Objeto.

El objeto del presente contrato es el compromiéo por parte _&e Cémeréial Ayoée, S.A. de
ceder parte de la finca descrita en el expositivo I de este contrato, con las limitaciones
‘contempladas -en el expositivo 11, a favor de Tegecovi, S.A., para que ésta proceda a la
‘elaboracion de un proyecto de edificacion y desarrollo de los tan nombrados terrenos,
‘asi como, el pago'e especies de dicha transmision.en el sistema que a continuacion se

T AL R E <.vh F s mamm e T i o
du-a; ; SRR RS R e AR s R R e T e e

i

%

SEGUNDA. .- Proyecto. R VIR
El SAU PSR 5 ser4 desarrollado conforme al Proyecto redactado por el Arquitecto Don
Pedro Palmero Cabezas -que serd presentado :ante el Ayuntamiento_ de :La .Oliva
Fuerteventura para su aprobacion definitiva, -quedando -obligada Tegecovi, S.A. en
obtener cuantas licencias o autorizaciones sean necesarias al efecto, de cualquier tipo, y
ante todos los organismos competentes, corriendo por su cuenta igualmente cuantos
costes se devenguen por la obtencién de tales autorizaciones o licencias, sin limitacion

‘de ninghn tipo. = & &7

Se acompafia al presente contrato como anexo nimero I, QUe forma paﬁe iﬁseparable
del mismo, el anteproyecto o Proyecto basico de edificacion redactado por D. Pedro

-'P_élméro Cabezas. s

T RO
el i

TERCERA .- Precio en esi)acies.

‘Ambas partes ‘dcuerdan ‘que en ‘pago del “compromiso -de transmision -futura que
‘mediante este contrato se verifica, Tegecovi S.A. construiré a su costa sobre las parcelas
que Comercial Ayose, S.A. decida libremente 'y sin limitacion de ningln tipo, un
namero de viviendas cuyos metros cuadrados netos sean igual al TRECE POR CIENTO
(13%) del total de metros que se construyan sobre la totalidad de la parcela tantas veces
repetida, y que se describe en los expositivos I y II de este contrato; 13 % que se
entiende del neto resultante del Proyecto de Edificacion de Don Pedro Palmero Cabezas
y que sea aprobado de forma definitiva por el Ayuntamiento de La Oliva
(Fuerteventura). Se entiende como construccion de tales metros, ademas de la propia
edificacion de las mismas, el de su urbanizacién y de todos los servicios necesarios
hasta la obtencién de la Licencia de Primera Ocupacién; corriendo todos los gastos
inherentes a tal fin por cuenta exclusiva de Tegecovi, S.A.

En el caso de que por modificaciones futuras del planeamiento, o bien por necesidades
de mercado, o por cualquier otra causa el total de metros construibles se incrementara o
disminuyera, el nimero de metros que le corresponderian a Comercial Ayose, S.A. se
incrementaria o disminuiria en la misma proporcion, dado que el pago del precio de la
finca que en el futuro se transmitiré, como se ha dicho, esta fijado en proporcion al total
de metros que se pueden edificar y no a un precio concreto y determinado.






a Comisibn de Ordenacion del Teriterio y Medio Amb‘sente

1 Canarias, en sesion de fecha 0 9 A n?eﬂm
icordd fa APROBACION DEFINITIVA del prese

A Jos efectos de determinar el sistema por el que Comercial Ayose S. A eleglra sus
metros cuadrados representados en wwendas se pacta el &gmente sistema; -

4 Cuando Tegecow 8 A comience a ediﬁcar una zona, manzana o etapa del total del
"Plan, ‘previamente debera requerlr fehacientemente a Comercial Ayose, S.A., para
ique ésta, en el plazo maximo de veinte dias desde el requerimiento, elija a su entera

voluntad un total de viviendas y parcelas que sumen el total de metros cuadrados
que supongan en esa zona, manzana o etapa un trece por ciento (13%) del total de
metros cuadrados a construir. b PN

2. En ese momento, ‘en un plazo no superior a 10 dias, Tegecovi, S.A."proceder a
inscribir en el'Registro de la ‘Propiedad correspondiente las parcelas .que haya
elegido Comercial Ayose, S. A, libre de ca_rgas y gravamenes y con la declaraclon
de le‘lSlon y obra nueva en constmocxon : G B W S

% Postenormente Tegecov; S A. procedcra a la edlﬁcamon del total de v1v1endas
construyendo las correspondientes a Comercial Ayose, S.A. en la misma proporcnon
y en el mismo tlempo que el resto

4. -Una vez ﬁnahzada la construcmon, y obtemda la Llcenma de anera Ocupacmn
las repetidas viviendas de Comercial Ayose, S.A. se le entregaran con ratificacién
de la escritura de obra nueva y division honzontal y con ]as correspondlentes
licencias. 3 Prg. 3l LA

5. Enel caso de que Comercial Ayose, S.A., en el plazo sefialado de 20 dias no ehgwra
las viviendas y parcelas que le corresponden, Tegecow S.A. eligirad a favor de
Comercial Ayose, S.A. las refendas viviendas, con el mismo sistema sefialado en los
parrafos anteriores. B :

6. Una vez entregadas las viviendas a Comercial Ayose, S.A. por Tegecovi, S.A, ésta
podré, como luego se dird, modificar el importe del Aval entregado en su mornento
reduciéndolo por un importe igual al resultado de aplicar el al tanto por ciento de
metros cuadrados de viviendas construidas sobre el total que le corresponden a
Comercial Ayose, S.A. al importe del aval ascendente a SETECIENTOS
MILLONES (700.000.000) de pesetas.

CUARTA..- Elevacion a piblico.

Comercial Ayose, S.Ay Tegecovi, S.A, a requerimiento de cualquiera de ellas,
elevaran a publico el compromiso suscrito medlante este documento, una vez se que s¢
obtenga la recalificacion de los terrenos con la aprobacxon de la Comisién de
Ordenamon del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, asi como con la obtencion del
resto de requisitos administrativos necesarios, tanto licencias como autorizaciones, o..s
debiéndose obtener igualmente y con anterioridad a dicho elevacion a piblico,-la-
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Ayose, S.A.

La Comision de Ordenacion de Temtcrio y Hﬂdio Ambienie
de Canaries. en sesion de fecha 001
acordd la APROBACION DEFINITIVA del presentg
expediente

En el acto del otorgamiento de escritura de elevacion a publico del presente contrato de

compromiso de transmision futura, y un mismo acto, se deberan verificar los siguientes
extremos:

‘Escritura Piblica en la E;ué setransnutxrala propxedad y po.'ses'i'é'n delos terrenos a
:Tegecovi,-S.A, objeto del presente contrato, excepto la parcela RU .9, .quien podré

desde ese mismo momento disponer.de los mismos otorgando escrituras de Obra

© Nueva y Divisién Horizontal, Agrupacién, Segregacién, Hipoteca y todos aquellos

documentos publicos o privados que fueran necesarios para llevar adelante el objeto

- -del presente contrato, y del futuro que se suscriba, contemplando en dicha escritura °

todos los términos aoordados en el presente contrato.

Escnrura Pubhca en Ia que se parcelara en tantas parcelas como oorrespondan, la
parcela RU 9 a favor de Comermal Ayose S.A.

Tegecow S A entregara a Comermal Ayose S A-en el mismo acto dela ﬁrma de
las anteriores escrituras, un aval expedido por entidad financiera de reconocido
~prestigio o Entidad Asegurados, por importe de SETECIENTOS MILLONES DE
PESETAS aval que se regulara enla s1gulente estlpulacmn .

Tegecow S A. entregara a Comerczal Ayose S A. ]a cantldad de CINCUENTA

'MILLONES DE PESETAS (50 000. 000) en el mismo acto

Hasta tanto no se cumplan los antenores I’equlSI‘I:OS €Omo no podxa ser de otra forma la
propiedad y posesién de la finca descrita en el expositivo I de este contrato la seguira
ostentando Comercial Ayose, S.A_; autorizando exclusivamente a Tegecovi, S.A. para
que pueda verificar los sxgulentes actos:

1.

Presentarse ante eI Excmo. Ayuntamiento de La Oliva, como promotor del plan
parcial referido, presentando cuantas solicitudes sean necesarias.

Realizar los planos topograficos que sean necesarios en la referida finca objeto del
presente contrato.

Colocar en la mencionada finca cuantas banderolas o carteleria sea necesaria a los
efectos de marketing de la promocién.

QUINTA .- Aval

El aval que Tegecovi, S.A. entregard a Comercial Ayose, S.A. en el mismo acto de la '

firma de la escritura de transmisién de los terrenos, tendra las siguientes
particularidades:

Su importe sera de SETECIENTOS MILLONES DE PESETAS (700.000.000),
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-a Comision de Ordenacion de! lerritenio y Medio Ambienie
de Canarias, en sesion de fecha 0 9 ABR.
acordo Ia APROBACION DEFINITIVA del presen%

e Sera emitido por entidad financierg
domicilio social en Espafia.

e Debera ser cobrable a primer requerimiento a favor de Comercial Ayose, S.A. sin
- tener que demostrar-o acreditar causa alguna, mas que temporal.- T

e Su condicionado debera quedar limitado a que en el plazo de seis afios desde su
" otorgamiento deberan estar terminadas y con licencia de primera .ocupacion las
‘viviendas -que supongan ‘el 13% -de ‘metros ‘cuadrados que le corresponden a
5, o ‘Comercial -Ayose, S.A. >Tal “circunstancia :se - acreditara -en . cuanto..a su
.mcumphmlento mediante el levantamiento de un acta de presencia de un Notario, \r

con emision de fotografias al respecto, que unido al acta de requerimiento que se
‘otorgue al Banco avalista da:a Iugar al cobro mmedlato de la menclonada cantldad

e Tegecovi, S. A podra solxc;tar la dlsmlnumon sucesiva del 1mporte del aval en las
siguientes circunstancias: — . : , ;

e Debera hacerlo mediante requerimiento notarial a Comercial Ayuse, S.A. por el
que se acredite la finalizacion .parcial de obra de las viviendas que se
compromete a construir en -favor de Comercial Ayuse,-S.A., mediante el
‘acompafiamiento de certificaciones parciales o finales de obras donde conste ¢l
tanto por ciento de viviendas acabadas y entregadas del total de viviendas que
componen el total del Plan, certificaciones que deberan “igualmente ‘venir
‘suscritas por un arquitecto nombrado ‘al efecto por Comercial -Ayuse, S.A. En
definitiva, a efectos de ‘comprensién de la ‘presente clausula, se ‘aclara en el
siguiente sentido: Si a Comercial Ayose, S.A. le correspondieran como pago en
especie un total de 100 viviendas, y se le hubieran entregado definitivamente 10,
Tegecovi podra requerirla para que Ie reduzca el aval en un 10%, esto e, setenta
millones de pesetas. - hul he -

e Las disminuciones no podran verificarse con antemondad al transcurso de dos
afios desde el otorgamiento del mismo.

e Para cualquier sustitucion o disminucidn de los referidos avales, Tegecovi, S.A.
debera entregar un aval por la diferencia entre el sustituido y la obra certificada
y terminada tal como se ha acordado més arriba, o lo que es lo mismo, siguiendo
el ejemplo sefialado en los parrafos -anteriores, deberia entregar un aval por
seiscientos treinta millones de pesetas.

SEXTA.- Viviendas del precio en especie.

Tegecovi, S.A. irad construyendo las viviendas correspondientes al 13% del neto
resultante del Proyecto de Edificacién de Don Pedro Palmero Cabezas, a Comercial
Ayose, S.A., seglin vayan siendo ejecutadas el resto de las wvxendas\ que componen el
SAU PSR 5 de tal manera que Comercial Ayose, S.A. tenga tem{ma’das en la imisma i
proporcién sus viviendas con referencia al resto de las viviendas jcorrespondientes al |
pago del precio, esto es, en las mismas fechas y al menos en la nusma‘zfﬁﬂém&ion it fepiomentario \
resto de las viviendas que componen el SAU PSR 5. iR
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-idénticas al del resto de Ias viviena que i, S.A. YA O e ATT SR 5

va Comisién de Ordenacion: de: Territorio y Medio Ambien;:
de Canarias, en sesion de fecha

3cordt Ia APROBACION DEFINTIA §e& %ﬂa@en?eﬂm

'xpedsente

Las calidades de materiales y construect

SEPTIMA Cargas de las wwendas

Tegecovx S A entregara a Comercxal Ayose S A las v1v1endas senaladas como pago
de la transmisidn, ‘libres de cargas y gravamenes no pudlendo en nmgun €aso :ser
hipotecadas ni-gravadas total ‘o, parcialmente por Tegecow S.A m s:qulera en el
momento del otorgarmento de Ia obra nueva en construccmu 5 e sogta

S =

PR

OCTAVA Impuestos de la transrmsxon

Tegecow S A debera pagar- el 4 5% del IGIC correspondxente al sue!o - que se
valora en SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESETAS (750 000. 000)
en el momento de la ﬁnna de la escntura pubhoa de tIansrmsmn S B

Asi mismo Comercml Ayose S A debera pagar el 4 5% del LG1C correspondlente al
13% de los metros cuadrados construidos que le corresponden, objeto del pago - que se

valora en SETECIENTOS CINCUENTA MILLONES DE PESETAS (750 000 000) -
en el momento dela firma de la repetlda escntura publica. . ° S

El Impuesto de Plusvaha se hqmdara con aneglo ala Ley v:gente

NOVENA Urbamzamon y Edlficacwn

“Todos los gastos de urbanizacién y edificacién, anteproyecto, proyecto, honorarios de

arquitecto y aparejador, licencias, ‘obras de ejecucion, escritura de obra nueva y division
horizontal, agrupacion, segregacion, hipoteca, Registros, y demas actos necesarios para
la conclusion del presente contrato seran por cuenta y riesgo de Tegecovi, S.A., que
debera ir haciendo frente a los mismos seglin vayan siendo necesarios para el desarrollo
del objeto del presente contrato.

DECIMA.— Obras.

Tegecovi, S.A. debera realizar a su costa todas las obras que sean necesarias para llevar
adelante el anteproyecto y proyecto definitivo del arquitecto Don Pedro Palmero
Cabeza, que se acompafia como anexo inseparable del presente documento.

El inico responsable de las calidades de materiales, asi como de la responsabilidad civil
que pudiera existir por la ejecucidon de las obras anteriormente relatadas es Tegecovi,
S.A. y la Direccién Facultativa, exonerando de forma expresa de cualquier
responsabilidad a Comercial Ayose, S.A.

UNDECIMA.- Modificacion de la personalidad.







DUODECIMA.- Penalizacion.

En el caso de que por cualquier circunstancia, Tegecovi, S.A. no cumpliera con lo que
aqui se estipula, en especial el desarrollo edificativo y urbanistico a que aqui,se
compromete, dard lugar a la resolucion del presente contrato, pudiendo Comercial
-Ayose, S.A. optar por la exigencia del cumplimiento del contrato, sin menoscabo de
ademas proceder igualmente a la-ejecucion de los -avales que obren en su poder,
haciendo suya la obra ejecutada en las parcelas de su propiedad y que mas arriba se han
seflalado, no debiendo proceder a devolucion de cantidad alguna a favor de Tegecovi,
S.A., ni siquiera los cincuenta millones que recibir4 en su momento.

En el caso de que una vez obtenidas las licencias y requisitos administrativos, asi como -

cumplidas por Tegcovi, S.A. las demas condiciones meritadas en la estipulacion cuarta,
Comercial Ayose, S.A. no llevara a efecto la elevacion a plblico que 'se pacta en la
misma estipulacion, Tegecovi, S.A. podra reclamar a Comercial Ayose, S.A. todas las
cantidades que hubiese desembolsado en el desarrollo del proyecto objeto del presente
contrato. S A & E 4 o . I :

DECIMOTERCERA - Sometimiento.
En caso de duda, discrepancia o incumplimiento del presente contrato.ambas partes de

mutuo acuerdo con renuncia expresa a cualquier fuero que pudiera corresponderles se
someten a los Juzgados y Tribunales de Fuerteventura: ;- = =« .x « oo i g notig ., -

Y en prueba de conformidad, firman el presente contrato por duplicado, -asi como los
planos que se acompaiian, llevéndose cada parte un ejemplar. EERI S S

La Camisiéndé Oraena&oﬂ dei Termitorio QM%L AYOSE, S.A.
de Canarias. en sesion de fechs ﬂ?

ACOrdo la APROBACION DEFINITIVA

expediente
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