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1.1. VIGENCIA

del Mun1c1p10 de Ln 011va QP-- |

trarén en vlgur ddsde Iaggbcha.;ﬁi :
de publicacidn de. Bu aprnb

St cidn definitiva en e1 Bolgt;n s
| | Oficial de la Cumunldad ﬁufﬂno ;

ma de Canarias o desde que - i
; iranacurra el piazo estableci-

bn en ol Ordensmiento Juridico

pars que puedan: entenderse -
aprobadas por silencio adminis

trativo positivo.

Su vigencia sera indefi
nida sin perjuicio de las modi
ficaciones o revisiones a que
sean sometidas conforme a la '

normativa apricable.

1.2, ETECT10S

le entrada en vigor de

las Normes Subsidiariss compor
tara:

8) Que su contenido es pdblico,
pudiendo cualquier persona o
entidad recabar informacidn
escrita sobre su contenido.

b) Que las previsiones de las -
Normas son ejecutivas, pu -- ‘
diendo emprenderse las reali
zaciones de los proyectos y
obras que Las Normas determi




torias tanto para{él Ayunta ..

=

miento y demds organismos -
publicos, como para los psar

ticulares.. o L

. :
% -

\
d) Que las Normas, son de apli
" cacidn preyalente‘ a cualquier
: ntrP planeamiento de rango

inferior.

« 2.= INSTRUMENTOS DE oRpENACIUN

Las Normas: Subsidiarias de

La Oliva puedan deéarrull§rse, en -
cuanto a nrﬁanaciéh se refiere, por
"las siguienles figuras de planmea -

miento:

a) Planea Parciales,ique orde-
narédn el suelo clasificado

como apto para la urbaniza-
cién, '

b) Planes [epeciales de Refor-
me Interior, que ordenaran
de manera detallads el sue-

lo urbano, conforme a las -
determinaciones de las pro-

plas Normas.

c) Estudios de detalle, que -
complemsntaréan las determi-

feran obliga,
R e : "":‘
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mas o los Planes kspecis ¥ ..
ge Ref__om_,a ._:quj;,_e‘giq{; e

Suelo clasificado direota »-.
S . A T

mente como urbano y_,.']rb..s"‘Pilg‘- ‘1\\\ |

nes Parciales para” el suelo ...
4 3 L e SEC A
: . apto para la urbagizacim T
. . " 1 ‘ w Pt POy,
- ‘.i - "y ‘#J_i
i * A I,

1 ; L LU
' ; | d) Normas especisles de F?QQQE*QEHJ

cién, que ordendran cual * = i
/ | - quier clase de ?uelb 8 los
1 | . éaloa afectoé del articulo
?B.J del Reglamento de Pls-

neamiento Urbanistico.

e) Ordenanzas Especiales, que
' reguleran aspectos comple -
menlarios del planeamiento.

f) Registro de bienes catblogg_

qns.

Todas vy céda‘una de es-
| - | y tas figures de plaéeamiento -
‘/ | cpnﬁendrén lJas determinaciones
y documentos exigibles por 1la
legislacion del suelo, vigente
en e] momento de su redaccion,

3.~ INSTRUMENTOS DE GESTION

Toda actuacién urbanistica de-
ejecucion de pleneamiento, ys sea -

en suelo urbeno o en suelo apto pa-
ra urbanizer, exigiran le previa de

limitecién de un poligonoc o unidad
de sctuacién, asf{ como la fijacion

o r
EETLL SR T R e
., T . T P "
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cién salvo que las agfuactoqfs seanﬁ-
it "1, o B | il
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Si la delimitacién de la unidad

:

de dcfuaclﬁn ﬁﬁ éétUblggitﬁﬁiflhlda -

en las presentes Normashfios~Planv1

Parciales podran llevar e cabo su;ﬂui
limitacidon, siguiendo el proceﬂamlen;ﬂ
to previsto en el articulo fi?%? 1
la Ley del Suelo. Igual regla se apLyl
cara para la determlnHCJUn del;alsbd-
ma de actuaciodn (cumpen5391on,'cnbpe—
racion o expropiacion) si el mismo no
estuviese fijado en las propias Nor -

mas.

PROYECTOS
PROYECTO DE URBANIZACION

Los proyectos de urbanizacion -
tendran por objeto la definicidn téc-
nica precisa para la realizacion de -
las obras de implantacidén de los ser-
viclos urbanisticos y contendran la -
documentacion que sefiala el articulo
69 del Reglamento de Planeamiento "Ur-
banistico. El procedimiento de aproba
cidn sera el establecido en los arti-
culos 43 al 64 de Reglamento de Pla -
neamiento Urbanistico, a menos que -
por su reducida 1importancia puedan -
tramitarse como proyectos de obras.

Todo provecto de urbanizacidn,
de 1niciativa privada ha de garanti -
zar su ejecucion mediante la constitu
cion de una fianza o aval en el Ayun-
tamiento, siendo su cuantia = -

del 6 por ciento del presupues-
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to, tanto si el referlduiprnypctp cuﬁ
prende la ‘tot#lidad! dsl Qollguno comu o
si se refiere a una primera Eta éeﬂ!'
giun se establece en el art1cgln‘ﬁ6 -
del Reglamento de Planeam1epbo Urga«f_ "}-,a
nistico, antes de la aprnbanlun ditﬁh Pi+
nitiva del Plan Parcial. No hﬁﬂran ad

mitirse a tramite aquellos Prhypttﬂs vp

L

-hi-l -

A
que se refieran a superficies 1nTEt1n

res a las establecidas en el Plan de

Etapas del Plan Parcial para cada una

de estas.

En cada Proyecto de Urbanizacion
se especificaran las soluciones elegl
das para la dotacion de la necesarla
infraestructura, equipamientos y ser-
vicios basicos (energia eléctrica, do
tacién de agua, saneamiento, conexian
con el Sistema General viario, etc.),
tanto s1 son dependientes de las re -
des generales publicas o privadas. En
cada caso dichas soluciones deberan -

. estar debidamente documentadas y valo

radas, incluyéndose en los correspon-

dientes presupuestos de obra.




2.

BELINEE P 'tl' “t : "
¢y rt'ﬁd‘L-" < A TR o (P

. o - ,
f 1‘. .1: | PR n!:f’]LE I - f} '.'_'h"'nl . .y ,"

PROYECTO DE EDIFICACION _
) "-""i"'*-‘-_i\., i‘.i_ . A
Los Proyectos de edificdcion Y

dispondran de una memotia descrip-

tiva y Juatxﬁ;gatiugﬂdqucgwﬁéhkzﬂ_
miento de la normativa urbanisti- "
Aabbi b

ca que le sea de aplicaq&ﬁq,‘ﬁ' -
presupuesto, incnrpuranﬁuVCUmpqtt~ L
anexo el plazo maximo de ejeed?ﬁr ‘;??
cion de las obras, dividido en ﬁgb '?f
riodos parciales de mouimiénto,de o

tierras, forjado de suelo de biﬁﬁf
ta baja y coronacion. Asimismo, -
se acompafiara la ficha técnica de
ls Unidad de Urbanismo, Cuestiona
rio estadistico, si fueren edifi-
caciones destinadas a viviendas,

y hojas de direccidn técnica de -

los técnicos titulados competemies.

Los proyectos de edificacion

comprende los siquientes tipos:

- Obras de nuevs planta

- Obras de conservacion y
mantenimiento

- Obras de consolidacion
y reparacion

- Obras de acondicionamien
to que a su vez pueden ser obras -
de acondicionamiento general (si -
afectan a mas del 50 % del edifi -
cio), obras de acondicionamiento -
parcial (si afectan a menos del 50
% del edificio) y obras de acondi-
cionamiento menores (si afectan a

uno solo de los locales de los edi

ficios y no alteran sus fachadas).




L]

algdho de los grupos anterlores, fad-F;3
afectan de forma puntual o, 11n1tada, e
al aspecto exterior del ed1f1C1n. q. - 1{

4.3. PROYECTO DE DEMOLICION | “ﬁ;h.

: MQ&;  ‘ﬂﬂéﬁ

Son aquellos que proyectan la

desaparicién total g parci%l de lo
edificado, y contendrén la' documen-
taciéon ordenada para determlnarse -
la necesidad o conveniencia de la -
destruccidén que se proyecta, acom -
pafiandose, en todo caso, testimonio

fotografico del edificio a demoler.

4.4. PROYECTOS DE ACTIVIDADES [ INSTALA-
CIONES

Son aquellos que tienen por ob
Jeto definir, total o pare1almente,
los elementos mecéanicos, 13 maquina
ria o las instaleciones que precisa
un local para permitir el ejecicio
de una actividad determina&a.rSe re
dactaran por facultativo competente,
segun sea la-rnglameptaciénltécnica
especifica que le sea de aplicacién‘
y contendran, como minimo, una Memo
ria descriptive.y justificativa, -
planos vy presupuesto. '

“
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\
La cnmpetenc1a munlclpai &M materin -

de 1nteruenc10n del uso del. aualn.ﬁlenp -
por finalidad comprobar la conformidad : da

las actuaciones proyectadas a la- leglsla - \

e .

cion y el planeamiento apllcable, Y q& su.*;x

caso, restablecer el ordenamiento vua?:(a- a¢ﬁ
”ﬂf '

do. O
‘1' oo

Esta intervencidn municipal. 3@T84erQ59.
e

ra a traves de los siguientes prociﬂiﬂwﬁ'-

tos:

r

A) Licencias Urbanisticas. Estan sujetas a
licencia urbanistica previa a los actos
relacionados en el articulo 1 de la Ley
3/1985 (BOCAC) N2 94. del 5-8 y los arti
culos 6 y 11 de la Ley 5/1987 del Go -
bierno de Canarias, y este requisito se
ra exigible a todo persona fisica o ju-
-ridica, publica o privada y afecta a -
bienes patrimoniales o de dominio publi
co, con la unica excepcion del propio -
Ayuntamiento interventor.

Las licencias urbanisticas comprenden

los siquientes tipos:

A.1. Licencia de parcelacidon, que con -
tendrd una Memoria justificativa,
planos del estado actual y de la -
parcelacion elaborada a escala mi-
nima de 1:1000 y propuesta de cédu
la urbanistica de cada parcelﬂ re-
sultante. La licencia de parcela -
cion autorizarada a deslindar, amojo

nar y amurallar.
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perezca la condl—
i J 11‘ ln'..qt ';;‘n ‘.
ar, o en otro cag.o,*'que-

se garentice el cumpl1mlento de ';ﬁ?\

las condiciones 1mpuestas por q* ”.;a
articulo 40 del Reglamehto de” q;s- T
tion,. ??' . f‘T;

P“:‘ . T
- Liquidacién y abono de laa tasas_ﬂﬁ#.
municipales por licencia. e

- Asunc16n de la direccidn faculta

tiva de lpe obras a realizar.

- Cuélquiﬂra otros requiéitns que
fueren exigibles.

Las licenciss de obras, unas vez
concedidas, pueden trasmitirse con
s0lo dar cuenta por escrito a) -
Ayuntamiento. Asimismo, las licen-
cias de obras de edificacién cadu-
caran si ee incumplieren las condi
ciones que le fueren impuestas, en
tre ellas, los plazos de inicio y

terminacién de las obras.

A.3. Licencis do actividades e jnstala-
ciones, que son aquellas'que se -
exlgen pars la nueva implantaciodn,
ampliacion o modificacidn de acti-
u1dades 0 instalaciones, sujetando
se el procedimiento de concesién s
los trémites que para cada csso se
exija.ﬂn funcidén de la materis 0
de la actividad.
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Con drreglo a las.coTHicioﬁéiﬁ*de '
o AR ,
las licencias de obras. fstani sy~

14
Adq

C Jetas a licencia de Oéhpqciﬁn 13.;3

L

primera utilizacidn de loé'tﬁlfi-;.
cios, la puesta en uso de las ins.
talaciones, la aperturs de ests -

blecimientos industriales o mer -

cantiles y las reformas de usos -,
preexistentes. |

B) Vigilancis en el cumplimiento de

los Planes de ordenacidn.

L]l Ayuntamiento de acuer-
do con los articulos 189 y 190 de
la Ley del] Suelo y. 175-3 y 225 -

del Reglamento de GCestidn Urbanig;

tica y demés disposiciones. concor

dantes, vigilara el exacto cumpli -*
. miento de los Planés de Ltapas vy
plazos de v jecucién de los mismos,
tanto en Planes Parciales, Espe -
Clales o Proyectos de Urbaniza -
cion. £n caso de incumplimiento -
por parte del promotor se podra -
utilizar Ja ejecucién forzozs y -
la vie de apremio pars exigir el
euhplimiantn de sus deberes al -

mismo ( Art, 223 de 13 Ley del -
SUEIU)i
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781/86 (W, 0.7, de 22, ab111.f36) nnafﬁ\.
culos 335 o 349, desde Pl.ﬂﬂmenln qun F)&
se apruchen por el Ayuntaﬁipnto#koﬂ 'ﬂ

Proyecton do Urbanizacion cnrrquap -

1

dientes a los Planes Par01alpq

v,
-

D) Establecimionlo de plazos y gafﬁﬁfihé

‘ de ejecucion,

£1 Munleipio regula, por medio de
estas Normaun, los plazos a que se ha -
de ajustar lua realizacinn de tanto los
documenlous do ardenacion urbana como -

; lag licencing e obras.

12) Garantias de ejecucion:

Las olopns en que se habra de di-

vidir 1ln ejecucion de las obras de ur-

banizacion tondran una duracion maxima

de 2 ainos cuada una.

. (1 plazo Lotal de ejecucion de 1A
actuacion sord como maximo de 4 afos,

' para las nctuanciones con superficie no

superior a %0 hectareas. Para las ac -

| tuaciones con superficie entre 50 y -

100 hectireas el plazo de ejecucidn no

superar loes 6 afios. Para los de super

ficie superior a 100 hectareas el pla-

zo maximo seph de 8 afios a partir de -

la aprobacidn del Plan Parcial.
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de dividir o] caosgto total de. kﬂ”ﬁ%ha

cion (incluidas exprnp1301unes; Qfate

generalon y ln Lotalidad. de las obra

qu;rn :?i
Q qpnu;

mas autdnomn posible a ﬁl&bl de 1nflaa -

UFbHﬂl?HlluH precisas) ppr el

etapns enblnblocidas. De fd%ma

tructurn y oguipamientos. *1L;-;;?3‘

CL "loun Porcial habra de presenlar-
se en el pluszao de 1 ano a partir de la -
aprobacion definitiva de las Normas Sub-
sidiarinae. 'l proyecto de urbanizacion -
habra de prowentarse antes de los 6 wme -
ses después du la aprobacidn definitiva
del Plan Parciul, comenzando los plazos
de la elapa dol Plan a partir del dia si
guiente de ta aprobacion definitiva del

proyecto de urbanizacion.

En log Planes Parciales que se re -
daclen en pollgonos de los sectores resi
denciales de servicios e industriales se
ampliard ol plazo de presentacion hasta
dos afiou, pour la naturaleza de sus usos,
dependientes de la evolucion de los sec-

tores turisticous.

El incumplimiento de cualquiera de
los plazos previstos en las presentes -
Normas, facultaréd a la Administracion ag
tuante & la modificacién o desclasifica-
cion de Jos terrenos sin derecho a indem

nizacidn,
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Las licencif

solicitarse' dnk

.,
de terminada lu urbWhizacién dé ﬁa Etapaﬂ-~\
u l,.|I"l-'q|. _!n
correspondinntn, & L
| '3 .r"'-' i, ‘i .., ‘..,l:"
. R ngﬁw, o
. = La3s licencing de obras det'edific on
‘. / "

no se concodorian ninu estan eq egecut1an J
las obras de urbanizacion que ﬂf&cben' iﬁf

~parcela sobroe la que se solicite la 11 cen-

cia, con los comliciones siguientes:

a) lales ubrau de urbanizacidn deberan
enlazar dichn parcela con los Sistemas Ge-
nerales en lua diuposicién viaria y de re -
des generalon uu evstablezca el Plan Par -

al corvespondicenle, asi como la unidon -
con lau arenn doulucionales (zonas verdes,

civico-escolur, ole,) del mismo.

b) lLLas obras de urbanizacidn aludidas -
mas arriba doboran estar terminadas en lo
que regpecto a movimientos de tierras, bor
dillos y base du culzadas a falta de capsa
de rodadura, con lus pasatubus correspon -
dientes, a Iln do evilar ulteriores leyan-
tamientos de caolsada. C]l estado de las -
obras de urbanizucion sera revisado y cer-
tificado por louw Servicios Técnicos munici
pales como triamile previo a la concesion -

de licencia.

.- Las licencine de primera ocupacion, aper

tura, cédulas de habitabilidad o cualquier

otro documenlo de la administrscidn, nota -
rial, atc. que pudiera permitir el uso de -
edificios, en ningun caso se emitirédn si no
estan completamente terminadas las obras de
Urbanizacion de acuerdo con el Proyecto co-

rrespondiente seg(n lo establecido en 4.1.,

asi como las de edificacion seqin 4.2..
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1.1. DIVISION DELSU NTRAZON DE" SUART1TUD
URBANISTICA PRIMARIA. L TR
s - J$
f‘{; \ o
Por su distinta p051c1qp y fq ;n

nalidad en la estructura generél y of &
E - . nica del terrltnrio, las Normas Sub51d1a ¢:

rias del Munic1pio de La Oliva d1v1d¢ el ¥

suelo' con 'arreglo a los siguientes crltg

rios:

1.1.1. Suelo urbﬂnui que cnmpfende las -
éreas historiceamente cénéolidadas
0 ahhallau que en ejecucidén de -
las Normas, lleguen a édquirir es
ta condicién en el futuro. En fun
cién a su ordenacion detalladas,
en el suelo urbano se distinguen

dos, cleses, 8 saber:

a) Suelo urbano comdn, que se Or-

dens y dessrrolla de manera di

recta porllas prnpiés Normas.

b) Areas de planeamiento parcisl
en vigor, que se caracterizan-

porque las propias Normas 1las
incorpora, con o sin modifica-
- cionee, ailas determinaciones
de planeamiento y gestion de
— ' suela urbdno en base a existir
. un pleneamiento anterior o en
cureo de aprobacién.
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Le roté :

Qipﬂn&{lh'qgf ;.
priacipio- ol -
suelo que se destina por. las Narmmesdr = -0

1.1.2. Suela. qrbﬂﬂi
% : | _ banizacidn,

al cre01m1entu ugbaplstlco futugp :

' .

del Mun1c1pin. Se divide en dos ca—

tegoriasi A R

> '
|

a) Suelo apto

con élanenmientb parciakien vi -,  »-~
W S .

, . | . -
E - _ | gqor, .caracterizado porque,

! . o
I para ;ls incorporacion al proceso
de urbanizuacidon con el planeamien

Lo de que disponen, estima nece-

saria su adaptacion a las direc-
trices ‘generales que dimanan de
las Normaes ya sea en ambito, ya
sea en ordenacién o ejecucién.

1

b) Suelo upto para la urbanizacién
en réqgimen caomun, que es aquel -

tipo de suelo que, reuniendo con

dJClDﬁeB para ilncorporarse al -
procean de urbanizacion, se de11
mita por las Normas en sectores

suficientes para ser desarrolla-

das mediante Planes Parciales -
"ex novo', |

Los Planes Parciales abarcaran -
pligonos de 2% Has. cnmﬁ-minimo,
excepto en los casos suficiente-
mente juestificados, como - -puedan-
ser laigxcapeional superficie re
ducida de los S.A.U. o terrenos

7 . residuales, = —
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bano.

we divide en las s}gdtéﬁt!a-

calogorias: PR Y
*y II - " ” Y '.,‘
rl L ] '

n)} Suelo ristica

oy
b) Suelo rdtico e
“ -

pocial proteccion ecaldgica..
- U e

L. SRR

c) Suolo rustico de es-

pecial proteccidn agricola.

d) Surlo rdstico en asentamien

l vy - rurales dispersos.

1.2. DIVISION DIl SUELO EN RAZON DE SU AP-
' TITUD URBANISTICA SECUNDARIA.

Las Normas mediante la califi-
cacion asignan unos cursos urbanisti-
cos concreluns a toda clase de suelo -
(usos globules) y especificamente al

suelo urbang (usos pormenorizados).

Los usos globales son los si -
guientos:

A) De caracter dotacional (comunica -
ciones y trasportes, parques -y jar
dines publicos, equipamientos y -
servicius e infraestructuras urba-
nas), Los usos de caracter dotacio
nal se ontlenden sin perjuicio de
su Litulaurldad piblica o privada.
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Los Jsbe potﬁ%n@rfz&ﬂoo«ﬁqn -

los siguientes PR

L o

Residencial, que es bl que gse -
destina a ulu_jamlento de J,%& per

sones. Se divide en.

- lntensiva EUE N

- Semi-intensiva grado I

- Semi-intensiva grado 11

- Semi-intensiva grado 11l
- Extensiva grado I
- Extensiva grado Il

- Extensiva grado 111

'Industrial, que es el destinado a

llevar a cabo operaciones, de ela-

boracidén, trasnsformaciones, repa-

racidn, almacenaje y distribucion

de productos.

.Se divide en:

- Zona industrial de fabricacion
y produccidn.

- Zona industrial de almacenaje
y distribucion.

- Zona industrial artessanal.

Tefciariu, que es el uso que tie-
ne por finalidad la prestacion de
servicios al piblico. Se divide -

ens

~- Comercial independiente

- Agrupacién comercisl
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de su uso especl-

fico, cada‘ﬁﬁrﬁeld tendPaCun Uso ta !
racteristico o dominante, que &s ei
de implantacion mayoritarila en_ el -

area territorial que se cons1dere,ﬁg

unos usos compatibles, cond1c1nna‘53

i
o no, que son los que se puaden im -

plantar limitadamente en un aqpltq -\

territorial concreto en coexistehcie *
con el uso caracteristico o dominan-
te y unos usos prohibidos, que Son -
aquellos que no se pueden implantar
en el ambito territorial que se sena

le, bajo ningin concepto.
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2. DISTRIBUCION-DE SUELO APTO PARA URBANLZAR .
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2.1. Constituye la mas interesanté dborﬁg
. :"1_‘::"- S e W Y
cidn de las Normas Sub$&idiarias 31 °

desarrollo del}l Munieipie, 'pbés regu-
la el terreno que ha de ughﬁﬁifafSeui
en el futuro. A -qkh

i '

Consideramos el aptd?@. #:31'.2.,_ﬁonde
se establecen dos cate "I_J;ias._;;‘ﬂtﬁ es
pecificar sus usos. Te;iqndo en chgﬁ;
ta éstos, la distribuc16§@QHl Suelq_”

Apto para Urbanizar queda cﬁmb”sigﬂé:

2.7.17. Suelo Apto para Urbanizar en NG-
cleos Turisticos y Residenciales.
Los diversos sectores se denominan -

S.A.U. (ver cuadro 1).

2.1.2. Suelo Apto para Urbanizar en NU
cleos de Servicios Residenciales o
"Industriales. Se denaminan SAU-PSR
o SAU-PSI. {(ver cuadro II)}.

Z.1.5. Suelo Apto para Urbanizar en Pla
nes Parciales o Especiales Aprobados
{(y no descalificados en funcion de -
su vigencia). Se denominan SAU-PA

(ver cuadro [I11).
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3.1. DEBERES GENERALES DE CDNSERUAC ON bE
L0S BIENES INMUEBLES e A
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" ¥

Los propletarios de 1‘: edlflpﬁ

ciones, urbanizaciones, tertenos em““«-qir

&

' - - [ ] B
‘L“,hl-‘l- -

instalaciones, deberan cunseruarlas .
en buen estado de segurldad,kgﬁkubrl- *'?
dad y ornato publico. Como regrh.geng

ral se establece gque en tanto las ur-

banizaciones de promocidn privada no
sean recibidas por el Ayuntamiento, -
su conservacion y mantenimiento corre
ra a cargo de las respectivas entida-

des promotoras.

Aun cuando no lo disponga expre
samente las presentes Normas ni ningu
no de sus instrumentos de su desarro-
llo, el Ayuntamiento, por motivo de -
interés estetico o turistico, con apo
yo en lo prevenido en el articulo 182

de la Ley del Suelo, podra ordenar 1la

ejecucion de obras de conservacion vy

reforma en los siguientes casos:
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a) Fachadas; vimibles: dagdg jasvia,
publica, ya sea por su mal es-
tado de conservacion, por exis .

. tencia de medianerias al descu | .

' 3
bierto, aunque las edificacio-¥% .’

LK
nes estan fuera de ordenacion.hIF

-

k!

b) Jardines o© espécios libres par

ticulares que sean visibles -

desde la via publica.

c) Inmuebles catalogados como de -
interés historico-artistico, en
la parte de conservacion que coO

rresponda a los particulares.

d) Vallado de solares, en las con-
diciones que se establezcan, -
. asi como el tratamiento de las

syperficies de las mismas, ell-

minando desniveles que puedan -
causar accidentes o protegiendo

cavidades 0 pozos.
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3.2. EXCEPCIONES AL DEBER, GENERAL DE C@NSBR .
n VACION. DECLARACION DE RUINA.. ., . .

1 ' _ : .
d |-' ! i} ' ‘_I f : ' ‘ 1

Prucedera la declarac1on del

% S0 2
estado ru1nnsu de las ed1f1cac1ones -
.,
sl estas se encontrasen 1nmer$as en - .

»

los supuestos del numero 2 del articu
lo 183 de la Ley del Suelm. -

.-1-;';' ,"
o

Se considerard qué un edifi- :
v, ' :

cio sufre dafio no reparable™téenica - - .
L 4 y

mente por los medios normales, cuando”

su reparacién implique la construccion

de elementos estructurales de exten -
sion superior a un tercio de la tota-

lidad de los mismos.

Se entendera que la repara -
cion de un edificio es superior al 50
% de su valor actual, cuando las uni-
dades de obra a reponer alcancen di -
cho porcentaje, aplicando al valor ob
jetivo del bien un coeficiente de de-
preciacion calculado a través de for-

mulas matematicas.

Las declaraciones de estado

de ruina de un edificio o parte del -
mismo comportard la asuncion por el
propietario de la obligacidn forzosa

de demolicion total o parcial de la -
edificacion, previa la incoacion del
correspondiente expediente contradic-

torio.
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modelo de desarrollg

1.2. ELEMENTOS DE LOS SISTEMAS GENERALES

Los sistemas generales del Muni-

cipio de La Oliva son los siquientes:

- Red viaria

- Red de transporte

- Espacios libres y zonas verdes
-'Equipamiento comunlitario

- Servicios urbanos

- Infraestructura

1.53. REGULACION DE LOS SISTEMAS GENERALES

Cada uno de los usos y condiciones
a que se vinculan los elementos de los
sistemas generales, incluyendo las de
ejecucion, se describen en los aparta -

dos siquientes:
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£l 51stema genera de comu

. nicaciones que sy -nyad&s es -
;'\
el que se recog 9 3P
* : . %CD
. de ordenacion g-lp tig s ‘
i ! .
g la red viaris EPE n. -
. y local) vy elt;frtu e‘;tq:f
. =1 y deportivo de 53 /f -
B puerto deportivo JWIREE®S (Puer
| to Ventura) y el puerto pesque-
ro y deportivo de E]1 Cotillo.

1.3.1.1. Sistema General Viario.-

1.3.1.1.1. Tipos de viales.-

La red viaria comprende tres
. tipos de viales, grafiados en el
plano 3P en el que se establecen

sus trazados aproximados y dimen-

siones minimas:

12)A1 - Autovia.-

Su trezado sigue el de la carrete

ra de Puerto Rosario a Corralejo
hasta el limite del sector SAU 6,
donde se desvia hacia el Noroeste
hasta llegar al cruce de lLajares,
donde sique el trazado de la ca -

rretera de La 0Oliva a Corralejo.

il
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autovias. ’J

22)A2 - Via de traficc 5&[;“%‘
i

Se siguen los traza

35 ex
en la actualidad. SuS\
cas y normativa seran

bles a las carreteras de la red na

cionsl.

32)A3 - Via de trafico medio.-

Se siquen trazados existentes, ex-
cepto en los tramos Corralejo-Maja
nicho, €1 Cotillo-Mascona y £l Co-
tillo-Tindaya, de nueva creacion,

pero apoyandose sus trazados en -
los de caminos actualmente me jora-
dos y utilizados para el trafico

rodado. Sus caracteristicas y nor-
mativa aplicable son asimilables a

las carreteras de red provincial o

local.

1.3.1.1.2. Normativa aplicable.-

Sera de aplicacion la Ley Terri

torial de Carreteras 9/91, de 8 de
mayo de 1.991, complementandose en

su caso con l1la Ley de Carreteras -

22 b)
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del Estado 25/1988 .y, 31, Eeglamentn
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de 1.984. D B30 comin 0.

1.3.1.1.3. TituFeddsd 99 Oéveenasdrih. -

S los dif t m‘*ﬁ
eqin los diferentes

/ftr s
construidos o proyect FI#H@&

ridad es:

Via A-1= Consejeria de Obras Publlc

da y Aguas del Goblerﬁo g'e Canar.ra
b

Via A-2= Consejeria de Obras Pab A

do Insular, o Ayuntamiento de La 0Ol1

va.

Via A-3= Cabildo lInsular y Ayuntamiento de lLa
Oliva. En los sectores SAU 1, SAU 11
SAU 12, SAU 13, SAU 9 y SAU 8, s1 -
bien la titularidad por cesidn ulte-
rior serd del Ayuntamiento de La 0Oli
va, la ejecucion de los viales se -

realizaréd mediante convenio entre el

Ayuntamiento y las propiedades de di

chos terrenos.

1.3.1.2. Sistema general de puertos.-

Se incluye en el sistema general

de comunicaciones porque, si bien s¢é

lo esta previsto, el puerto de Corra

lejo como estacidén maritima de 1li -
neas de navegacion que enlazan con
Puerto del Rosario y Lanzarote, 1los
puertos deportivos de £l Cotillo y -
La Oliva (Puerto Ventura) podran ser
puntos de unidén de lineas turisticas

y de recreo.

22 c)
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Apéndice de 1.984,
22/1.988.

siones segin establece la vigente
Ley de Costas 22/1.988 de 28 de ju

lio.

1.3.2. Sistema General de Espacios Libres.-

'‘E)l sistema general de espacios

libres esta constituido por:

a) Las superficies destinadas di-

rectamente por las Normas Subsi -

diarias a parques y jardines pu -
blicos en suelo urbano, y por una
superficie equivalente al 10% de
los sectores del suelo apto para

la urbanizacion.




22 .e})
{_‘fﬁ".* ' k L "
v CeManocdsll enh roidiro) ol

'y . \
4] L L L T STE F3Y eY o IR *b BﬁfTE-j;dan

| ' D'I btal' e L
e 2 Wi 0 g erel

"Th) ‘Pas SOperpiaLtI(LesindRales s { ppggéneas
de edificacién al apgiﬁgn_,,ﬁ,r} c3da Hrdenan
za de suelo dotaci}p@lﬂjgﬁiaqigbfl por
CentAls g PHPAK N 8F. TeITer

L |
-y .
.,...-'"'—I:-'- ':‘h
Ll ."‘ b 1

c) Los suelos rusticos

pargques y parajes natu
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1.3.3.1. El1 sistema general de gquipa -

miento estd constituido por:

a) El equipamiento comunitario especifico-
que fijan directamente las propias Normas-

en suelo urbano.

b) El1 equipamiento comunitario que resulte
de aplicar a los planes parciales las su -
perficies establecidas por la Ley del Sue-
lo y Reglamento de Planeamiento Urbanisti-

CoO.
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c) Los equ1pyn(t}rg.8 J‘Imt]l s F"'lﬂ

”Hma? 3’1‘,%1 aartlculo 10 de ﬂllF)tU
del Reglamento ‘1'g?1ﬁg§j gnto para

suelo urbanizable sg/4 fgpeq~ ain
en los sectores t Eﬁfﬁcnq e .\>\;U

los jardines y un *\5-9': e
to social, debien 4
desarrollo del Reglr
miento, distinguir espec enle -
los usos concrelos de reserva desl i
nados al uso cultural; recrealbivo y
de ocio tales como especlaculos, -
discotecas, cines, teatrus, gimna -
sios, saunas y salones de masajcs,

minigolf, piscina de recreo, holani

cos o0 salones de juego.

Estos éxcesos de equipamienlo
por encima de los minimos estable-
cidos por el anexo de Reglamento de
Planeamiento, art?. 10, podran ser
tanto publico como privado, debién-
dose hacer constar tal exlremo en

las determinaciones del Plan Parcial.

£l equipamiento relativo al -
sistema de centros docentes podera
acumularse a sistema de secrvicios
de interés piublico y social excep-
to los destinados a preescolar y -

guarderias.
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Planes ciales que desarrollen sec
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superficie o pﬁr%éjdgﬂblfﬁ"ﬁﬂﬁlh’ﬂeg
tioads 2D edlcekooder: equipdmipnto del

.o sistema de servicio de interés publi
‘e a ._‘. * . » .- - -t *--u; ,
R co y social, vy parqueﬁdﬁnﬁvlaudﬁﬂf -
.I"' . .l.'l._ - .1‘ H o, . ]
. . los sectores turistigosy’
L ks
e : "’ .
: Cuando en el ﬁﬁhitni
- , _ i . "
‘ | se hubileran EJECULH%K&H X
. 5

Gltimas fases de ejerucion al wgiu

-

dos campos de golfl, qﬁ6q3§§ﬂﬂg5ﬁ€jn

g oy
la implantacion de nuevos campos, - .

los sectores que tengan esta obliqga-
cion dentro de las presenles Normas
Subsidiarias, podran previa justili-
cacion fehaciénte destinar dicha su-
perficie de suelo a otro u olros -
equipamientos de ociov a lLravés de -
los correspondientes Planes Parcia -
les, sin que dicha ‘modificacion pue-
da suponer en ningun caso aumenlo de

edificabilidad o densidad residencial.,
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1.5. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PROPIE-

TARIOS DE TERRENO DESTINADOS A SISTE -
MAS GENERALES

Los propietarios de terrenos desti
nados a sistemas generales que, con -
arreglo a las Normas, estén adscritos-
a suelo urbanizable, seran compensados
cuando no se aplique la expropiacién, -
mediante la adjudicacidén de otros te -
rrenos en sectores y poligonos que ten
gan exceso de aprobechamiento respecto
al medio de esa clase de suelo. La su-
perficie de adjudicacidn serd la co -
rrespondiente al aprovechamiento re-
sultante de aplicar a los terrenos -
afectados el 85% del aprovechamiento -
global del suelo urbanizable o del sec
tor, si no fuere posible lo primero.

E procedimiento de ocupacién de tales-
terrenos por parte del Ayuntamiento se
ra el descrito en los articulos 53 y
54 del Reglamento de Gestidn Urbanisti

Cd.
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Cnnptltuye el s
ble aquellas areas de

bantzh\

¥ o gl
k...

nicipal que por sus co qic
rales, sus caracteristi ,amb1enkl/
O g

lea o0 paisajisticas, su va uc- | ;
tivo agropecuario o extractivo, su lo

calizacidén dentro del Municipio o ra-

zones aimilares deben ser mantenidas

al margen do los procesos de urbaniza

cién. Su delimitacidn general, a efec
tos de clasiflcacidn de suelo, es 1lo
que figurse on el planc 2 P sefiala-
do con el cdadigo SNU.

+1.2. CLASES DE SUCLD NO URBANIZABLE

El suolo no urbanizable se sub-
o divide en Lres zonas diferenciadas, -
con régimen juridico distinto y son:

a) Suelo crustico comdn:
que se refleja en el plano 2 P con
el cddigo S.R.C.

| . b) Suelo  -rdstico -
de proteécién -1Bgrupecuérid, refleja
do graficamente en el plann 2 P con .
el cédign 3 R P A.-

.-'_ . s . . _-1 Lo - , i C . . e .
' I » .. A |"_ ] {IEl'r . ) . :‘1’le
L 4 v, " : . ' L

‘l;iéfﬁ n) Suelo ristico’ T a Afi;#?;f
protgcctén 'ecologlca, refleJadn.fﬁfa";
graficamantn en el plano 2 P  con |

el cédign S R P E.
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graficamente en el R}ﬁﬂet; con o

"""i £ VA al
el codigo S .R.A.R.
e) Suelo rusti‘JOQE "ﬁf‘lhendfa el'\':héen

tamientosTyuchles e fle jade ﬂmd\ ld Plano1 P
con las siglas S.R.1.A.R.

Cualquiera que
el suelo no urbanizab
vechamiento urbanistic
ciones a la ed1flcac1nn Eat'ugn y-@ f
las transformaciones que sobrré~e 'lmpg

sieren las presentes normas o cualquie

ra otras que les fuere de aplicacion,-
no dardn derecho a indemnizacién, a me
nos que afecten al valor inicial que -
poseen por el rendimiento ridstico que-
le es consustancial o constituyere una

expropiacion forzosa o encublierta del

dominio.

Cuando se produjeren descubri -

mientos arqueoldgicos, paleontoldgicos,

minerologicos, histdoricos o culturales,
en areas cuyas determinaciones no re -

sulten adecuadas con aquellas, los te-

rrenos afectados quedaran sujetos a -

suspensidén cautelar de autorizaciones

o licencias, debiendo el Ayuntamiento
iniciar inmediatamente expediente de -
modificacidn del planeamiento que requ
le la nueva situacidn. La suspension -
se tramitara instruyendo el expediente
contemplado en el articulo 27 de la -
— Ley del Suelo, a menos que se siga el
procedimiento previsto en el articulo
2 de la Ley de Medidas Urgentes en ma-

teria de Urbanismo y de Proteccidon de
la Naturaleza.
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AR ali Stris,;

al suelo ruif 0o comu
qt’ dﬁm[wq i_an
RaloIF IRAT. B Iy ﬂmhm"d;al{alu s0lo se

permitiran aquellaq,gﬁﬂ¥$1qpciunes
. "f‘;]-.y _i ~
o instalaciones €§L A

nes o normas est eCcidas -"el -
o2 8%

Ministerio de Agr15§§£ el Go-

bierno de Canarias (Ley 5/198?, de

7 de abril). También podran reali-.

zarse las instalaciones vinculadas

a la ejecucion, entretenimiento vy
servicios de las obras publicas vy
sistemas generales siguiendo el -
procedimiento previsto en el arti-
culo 11 de la Ley 5/1.987 . pue-.
den autorizarse también edificacig
nes o instalaciones de utilidad pu
blica o interes social de emplaza-
miento necesario en el medio rural,
asi como.edificios aislados desti-

nados a viviendas familiares en 12'.

gares en los que no exista posibi-
lidad de formacion de nucleo de po
blacidn. Todas las citadas edifica
ciones seran dotadas de infraes -
tructura con cargo a propiedad 0
promotores, nunca con cargo a la -

Administracion.
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12) En uns finca matriz
st ronlicen obras de urbanizs-

viuh, aubdivioién do torrenos
-en Jotes o edificaciones en -
forma conjunta. | ‘

2%) Tengs uns distribu -
cibn, forma parcelaris y tipo-

logla edificatoria impropis pa
ran‘finan rOsticos,
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8) Condiciones de uso.

%e consideraran usos ca
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t racteristicos del suelo rdas
Lico comun los que englo -
. ben actividades de produccidn
agropecusaria, entendiendo por
tal |ls agricultura extensiva
en aecano o regadio, los cul-

tivoe experimentales o espe -

cialesa, la horticulturs o flo
ricultura a la intemperie o -

bajo invernadero, la cria y -

guarda de animales en régimen .
de enlabulacion o libre, la -
cria do especies piscicolas,

la ceza y la pesca.
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L 22) Los usos infrae
los de ejecucidén y man
los servicios publicos

ciones de servicios a la‘\carreterapz,
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32) Los usos gque fueren declara -
rados de utilidad publica ¢ interés -
social, asi como su necesidad de em -
plazamiento en el medio rural, una -
véz tramitado el expediente a que ha-
ce referencia el articulo 1l de-.la -
Ley 5/1.987.
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C) Condiciones de edific

este suelo rustico comdn

paodran construirse:

12) Edificaciones vinculadas a
la producecidn aqraria siempre -

que cumplan las sigquientes condi

claoneai

[} Casetas para almacenamiento -
de aperos de labranza con las si

guientes condiciones:

-Retranqueos: 6 metros a -

caminos y 4 metros a fincas co -

lindantes. .

-La superficie edificable
»

na auperara 60 m

-La altura maxima de sus -
s ”cerramiantns con planos vertics-
-53_ lqa aaré de 3 metros y el méxlmu
tntﬂl ﬂaré de ﬂ S0 metros.
s -
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Establos, granjas y criaderos deﬂgﬁfmalqisj LN
3 . h ph . ﬁ_l "'E
Pueden ocupar una superficie de 1§0% ! " ;q?
e £ K oy 'lr

se a menos de mil metros de cualguier nu-
cleo de poblacidn.

Viviendas agricolas y ganaderas. Cumpli -

ran las condiciones de retranqueos y la -
altura maxima prevista para los apartados
anteriores. La superficie construida por-
vivienda sera de 200 metros cuadrados, al
margen de las instalaciones proplamente -
agropecuarias que pudieran estar anexas O
contiguas, sin que en ningun caso ocupe -
el uso residencial agricola-ganadero mas-
del 20% de la parcela.

Viviendas familiares en las gue no exista

posibilidad de constituirse un nucleo de-

poblacidén. Se entendard que no existe po-
siblidad de constituirse un nucleo de po-
blacidn cuando en un circulo con centro -
en la vivienda proyectada y radio minimo
de 100 m. no existan ya mas de cuatro vi-
viendas.. En estos casos, se permitira la
construccidn de viviendas familiares con-

arreglo a las siguientes condiciones:
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- Garagu: una plaza de coche por vivienda.
V1) Edlficac{ones vinculadas al manteni-

miento de loe servicios de infraes -
tructura, Estas edificaciones cumpli

ran las siguientes condiciones:

- Pa;belﬂ minima: 3.000 m’

-~ Retraenqueos: minimo 8 ﬁetrna a
cuaslquier lindero.

- Edificabilidad: médximo 25 % de
superficie de la psarcels.

- Altura: méximo 4,5 metros en -
coronacién.
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VII) Edificaciones vinculadas @ activida-
des declaradaa de utiiidad publica e
interes social cuyo emplszamiento -
sea nacesario en el ‘medio rural. Cum
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fueren exigibles por ra2Nm. ﬂé;;\—‘

actividad.

edificaciones que se construyan en -
suelo no urbanizable comun se ajusta
ran, tanto en su emplazamiento, tipo
logia y materiales al paisaje natu -
ral del area, procurando causar el -
menor dafio posible al paisaje. Se -
proscribe el empleo. de materiales ex
teriores de colores vivos o que su -
pongan notas discordantes con la ar-
monia coloristica del medio. Se pro-
hibe también el empleo de materiales

brillantes o impropios del area en -

que se edifica.

Se prohiben los muros de bloques
de hormigon sin revestir. En las -

obras nuevas se exigira su revesti -
miento o encalado (éste provisional)
en un plazo no superior a tres meses
después de la terminacion de los pa-

ramentos exteriores. Tambien se pro-
hiben las cubiertas de fibrocemento
ondulado visto. En el caso de utili-

zacion de este material, se procede-
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l1.4.2. Condiciones generales aplicables al Sue.

lo rustico de proteccidn agropecuaria.

. En este tipo de suelo se permitiran-
exclusivamente aquellas construcciones -
destinadas a explotaciones agricolas. En

su consecuencia el Unico uso caracteris-

tico del suelo delimitado como no urba -
nizable de especial proteccidén agrope -

cuaria sera el que tenga relacidn con -

actividades agropecuarias, y las uUnicas-
edificaciones permitidas_son las contem-
pladas en los numeros I, II, III, vy IV.

del apartado C) del epigrafe anterior, -

en las mismas condiciones que alli se -

prevegn. Quedan expresamente prohibidos-

los restantes usos permitidos en el sue-

lo no urbanizable comun.

1.4.3. Condiciones generables aplicables al sue-
lo rustico de proteccidén ecoldgica.
Estos espacios, que como va ha que -
dado expuesto, se han delimitado en funcidn
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12) Se permitirdn las edificaciones -
vinculadas al mantenimiento del medio na-
tural y al de los servicios piblicos que-
tengan relacidn con el medio fisico.

22) Se permitird el uso de produccidn
agropecuaria limitado y siempre que es -
tas actividades no menoscaben la calidad-

del medio, objeto de proteccién.

32) Asimismo, se permitiri el ejerci-
Cio de actividades de ocio, recreo, ludi-
COs 0 culturales, siempre que se desarro-
llen al aire libre y previa autorizacidn-

del organismo competente. -

42) Se autorizard en este suelo de es
pecial proteccidén la instalacidn de cante

ras con las siguientes condiciones:

l.- Seran conseciones por un aiio Yy Sse exi-

gira la restitucidén paisajistica median-

te avales suficientes, si procediera.
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12 de enero de 1994, de
Urbanismo, por la
rdo de la Comision
mbiente de Cana-

mbre de 1993, que recli-

| padecido en la redac-
4 del apartado c)

CION de

186 RESOLU
én General de

la Direcci

rias de 23 de novie
el error matenia

eidn del apartado 1.4
(condiciones de edificacion) perteneciente
al Thulo IV de las Ordenanzas Urbanisticas

del Texto Refundido de las Normas Subst-
diarias de La Oliva (Fuerteventura }.
En ejecucion de la legislacién aplicable, por la
presente,

RESUELVO:

a insercién en el Boletin Oficial
Acuerdo de la Comision de Urba-
biente de Canarias de fecha 23
de noviembre de 1993, por el que se rectifica el
error material padecido en la redaccién del aparta-

do 1.4.4 del apartado C) (condiciones de edifica-
ci6n) perteneciente al Titulo IV de las Ordenanzas

Urbanisticas del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias del término municipal de La Oliva.

cuyo texto figura cOMO anexo.

Las Palmas de Gran Canaria, a 12 de enero de
1994.- El Director General de Urbanismo, Faus-

tino Garcfa Mérquez.
ANEXO

La Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente
de Canarias, en sesion celebrada el 23 de noviem-
bre de 1993, adoptd, entre OLros. el siguiente

Acuerdo:

Ordenar | de

Canarias del
nismo y Medio Am

tificar. a tenor de lo expuesto en el
30/1992. de 26 de noviem-
s Administraciones

Primero: rec
articulo 106.2 de la Ley

bre. de Régimen Juridico de la
Publicas y del Procedimiento Administrativo Co-

miin, el error matenal padecido en la redaccién del
apartado 1.4.4 del apartado ¢) (condiciones de edi-
ficacién) perteneciente al tituto TV de las Ordenan-
zas Urbanisticas del Texto Refundido de las Nor-
mas Subsidiarias del término municipal de La Oh-
va (Fuerteventura), que en adelante quedard redac-

tado del siguiente t€nor literal:

ORDENANZAS. TITULOIV.
| . REGIMEN DEL SUELO RUSTICO
| 4. CONDICIONES GENERALES

1 4.4. Condiciones generales aplicables al sue-
lo nistico en asentamientos dispersos. |

adl~iones de edificacion.

s usos estén com-

79 (ambos inclusi-
las

ones cuyo

tos 12y
drédn que ajustarse a

1) Las edificac

prendidos entre los pun
ve) del apartado B) ten
siguientes condiciones:

. Retranqueos: minimo de cuatro metros a

cualquier lindero.

Parcela minima: 1.000 m-.
. Niimero de plantas: una y media. medida
desde la rasante natural del terreno.

- Altura maxima de edificacion: siete metros.

_ Altura méxima de planta: 3.5 m.

. Altura minima de planta: 2.5 m.

- Ocupacién maxima de parcela: 25%.

- Edificabilidad nleta por parcela: 0.3 m=/m-=.

2% Los edificios dcstinados a usos defimdos
en el punto 5 del apartado B) tendran que ajustar-

se a las sigmentes condiciones:

. Parcela minima: 1.000 m-.

- Retranqueo: minimo de ocho metros a cual-

quier lindero.

- Numero de plantas. unay media, medids
desde la rasante natural del terreno. -

. Altura maxima de edificacion: siete metros.

- Ocupacion miixima de parcela: 20%.

- Edificabilidad neta por parcela: 0.5 me/m-.
. Autorizacién expresa para la actividad indus-
trial correspondiente.

o se publicard en
serd debidamente
Oliva y al Cabil-

undo: el presentc Acuerd
el Boletin Oficial de Canartas vy

notificado al Ayuntamiento de La
do Insular de Fuerteventura.

Seg

be interponer recurso
s. a partir de su
de dos

Contra este Acuerdo ca
el plazo de un me

debera venir acompafiado

ntra su desestimacic‘i‘

Ambiente de Canarias. y €O
contencioso-admi-

expresa cabe interponer recurso
nistrativo ante la Sala correspondiente del Tribunal

Superior de Justicia de Canarias. en el plazo de dos
meses a partir de la notificacion de la resolucion

. ésta fuera presunta. en el plazo de
de la interposicion del recurso de
d de lo dispuesto en el artfculo

reposicion, en virtu
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PR

3 .- Se realicen en lugares ocultcs a la¥

vista y nunca en montanas. se prohibe '1a ex-

0

cavacidén en conos voicanlcab 'Se ‘mantéendran-

las autorizaciones vigentes que cqyplahflqa:
puntos 1 y 2. C

. "N _

50) Se prohiben aperturas de V1iiﬁ#‘#mo—-

vimientos de tierra y obras que ng estén re-

lacionadas con el estudio y me;ara del med10j=

natural asi como usos nuevos no relaclonadaé

con este objeto, tolerando usos y edificacio
nes agricolas existentes, pero no permitien-

do su ampliacidn.

El resto de los usos estaran totalmente-

. prohibidos. Poc 45, = N o2/
{") . e ) “__ : !("
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l1.4.4. Cond1c19nes generales aplicables al suelo -

ristico en asentamientos rurales dispersos.

Es un hecho evidente que existen los ci-

tados nucleos rurales, que si bien tienen ca .

racteristicas de poblados, con sus nombres -

respectivos, por la dispersidn de sus edifi-

caciones y la inexistencia {por el momento)-
de la totalidad de infraestructura, no pue -
den calificarse de suelo urbanoc y seria muy-
dificil y complicado asimilarlos como suelo-

urbanizable, con la complejidad gue signifif

caria llevar a cabo planes parciales o espe-
ciales mediante compensacidén o cooperacién -

dado el numero elevado de propiedades.
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|71 (BDCQ 2,48,
de 17 de af 51387 godl ney Suelo, Rua-
capibﬂ-ﬁjl'ﬂ;wb!ﬁicqla 8,
apartadd'w): dauﬁlude,pqaﬂ Eﬁﬁpﬁamente a

"7 g8 01 FEB 1991

Asi lomﬁg B?'I%

1!,ill _
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tico, en c

este Lipo de asuntamientos ruralgs. y es-

tablece ln neceasidad de seﬁj{f} “las dn-
taciones y aeervicios m1niqaa Y rnnd101o-k

nes de edificnbilidad a 1he deQap*quedhr:
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X S
Los actunles niicleos runﬁlps en el Md
nicipio de Lau Dliva (con excepgidn de -

e TN

los cascos urbanos) son:

- La Oliva (excepto casco)
- Villaverdes

- Lajares

- E1 Roque

- Tindayn

- Vallebran

- La Caldereta

Asi pués, las condiciones generales -
para este tipo de suelo seran las si -

gulentes:

A) Condiciones de parcelacién. Se admiti
ré la parcelacion, con parcelas mini-
mas de 1.000 m?

Modiunte el sistema de coope-
r3016n, y an su defecto, del de -expro
¥
piaclén. se datermlnarén parcalaa pa- -

'ra uana dntaoionales (en el caso de -

que nn axiatﬂn anlualmente) Begun loaiﬁiﬁi;;
1minimna QUﬂ aatablxba\la Ley del Sue-ﬂﬁfﬁ;i;

lo para Quuln urbanu. S ¢F
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talmente las mlsmaa.

TN ) nl L 1a QYA o
B) Cond1c1onea de uso.- Se mantendranﬁig;i;a
o, S S
- usos habitualmente admitidos en .‘I‘Jos' f;u?lﬁ ~ "'f-_-,‘
. cleos actuales y que son los E%&uientes: ” 'E
' A . - A T
X 12) Residencial en viviendas family *
. v R
22) Comercial e industrlal en plantas ba '
.‘*'L;
- Jas, permitiéndose sélo pequﬁhg} ta-" !-*
: ! lleres arteaannles con las mismas -

condicionea exjistentes en los cascos
urbanos. No se admitiradn més de dos
locales por parcela. También se admi
te la instalacién de bares, restau -
rantes; cafeteriss y otros locales -
semejantes deetinados al sector de -
alimentacién, bien en venta de pro -
ductos badsicos, semielaborados o els
borados. Asimismo se admite en gene-
ral el uso comercial al por menor.

32) Usos infrﬁestructurales, de e jecucion
y mantenimjento de los servicios po-

blicos,
42) Usos dotacionnles y de equipamiento:

a) Docente
b) Cultural | .
c) Deportivo y esparc1m1entns LT ;%i
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e) Administtativ o
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Todos 163 uROB
tados se prohiben si cnmpq:@an satuacip—
nes y actlvidades que pudan ‘S€er mnlesta
nocivas y eupec1almente*ﬁa§ calirlgadns-u
| como peligroass para su antorng“; ﬁmunitg.
rio. Se prohibiran expreaamente aquellqﬁ
actividades que produzcan maluslnlnrté
humos 0 gasesn cuntamlnantea,'aéT-rnmn -
las ruidosas especialmente en horas noc-

turnas.

C) Condiciones de edificacion.-

12).- Las ediflficaciones cuyos usos estén
cﬁmprﬂndldos entre los puntos 12 y
42 (ambos inclusive) del apartado
B) tendran que ajustarse a las si-

guientea condiciones:

- Retranqueos: Minimo de 4 metros a

cunlquier lindero.
- Parcola minima: 1.000 m?
- Numero de plantas: Una’{/

- Altura méxima de paramentos verti
_Dhlan axteriores:-a_ _metrus.

41?3}fﬁltura méxima de Plﬂntﬂ-

r.
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'*ﬂ"?s; Altura minlma de plantﬂ-lu
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- Parcela minime:: 1. U

, B
iy

- Retranqueos mintmwo de ™8 me * 7

Lros a cualquiéﬁhgipgpr01 ;f'
- N2 de plantas: un;#;4*’;u.
- Altura maxima de edificacion:
3,5 m.
- {lcupacidén maxima de parce-
: lo: 20%.
- Ldificabilidad neta por -
pnrcela: 0,50 m?/m?
- Aulorizacidon expresa para
| la actividad industrial co
rrespondliente.
'38,- |ou cerramientos de parcela

cn todos los casos deberan -
realizarse en piedra volcani
cn en seco, del mismo tipo -
que la utilizada tradicional

mente para estos fines, corp

~_Nada con mnrtero de cal 0o ce .,
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E) Condiciones de adosam&rntq#
fPﬂdréﬂ

adosarse los edfelﬁlns de -
Y

de edificaciones

- por una de sus fachad By -
prescindiendo del;«'-:;,et:ganqueo i

exigible, mediante' adyerdp~"

establecido por escritura -
’ piblica entre los propieta-
riﬁﬂ de dichas pércelas, -
creéndose de esta forma 1la
correspondiente servidumbre

en ambas propiedades.
Solamente se admiti-
rd el adosamiento de dos -

edificios entre si.

F) Carages. Se exigiréd un gars
ge con un minimo de una pla
za de coche, de 25 m?, por
vivienday pﬁdiendo ser'descg

bierta, facilmente accesible. .
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de caracle

Se wmant®ndran las Cﬂndlrlﬁﬂﬂﬂﬂﬂﬂ& 3e
A

establecen puara nucleos rurayf«ﬁ Ell Wr‘l ‘ii’ﬁ%
con las siqulonles mod1f1caZTBBBS' :'iﬁ

SRR "{{
A) Condicionos de parcelacifin. - Léaggrceb ;’

minimn serd de : 3.000 mﬂﬁgﬂ P 'j

C) Condicionon de edlflcac1o;¥§§1w{“_f_ﬁ?r

"in,

- Ndmuero de plantas : Una y media (1,5).
- Edificabkilidad: 0,25 m2/m2.
- Ocupacién de parcela:25%.

D) Condiciones de estética.- Las edificacio

nes se ajunturan al estilo y carécter de
las populurces majoreras, con revocos pin
tados on lonus ocres u otros que se ase-
mejen a4 Jos existentes en casas anliguas,

con referencia a las mismas.

También we admitiran muros de mamposte
ria de piedra volcénica con el aparejo -

tradicional.

En generul se aplicaran las exclusiones
que se espucifican en 1.4.1. D), a las -
que se afadiran:

No se admiltiran carpinterias de huecos
exteriuren melLalicas ni de otro material

que no sean la madera vista o pinlada.

También se rechazaran los depdsitus,
tinglados, cobertizos y otros elementos
similarea que no vayan debidamente ocul-
tos para nbrna_fe fabrica.
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Se mantendran

que se eslablecen
rurales en 1,.4.4,

modificac IUHBE.
C) Condicivnes de edificacidn.-
12) Salo se permitird la edifica-

cidén en parcelas colindantes con

los caminos existentes.

22) Lo parcela minima seréd de -

3.000 m? con uns edificabilidad -

neta maxima de 0,20 m?/m?

32) La Lipoulogia de la edificacidn
serf lo Lraodicional popular majore
ra en una eaola planta.
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1.1. DEFINICION

Constitoyeh-al supla ugbenj
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diante la aprobacion de lqﬁigor
+ .~ pondientes planes parcialeg:ﬁ
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1.2. DERECHOS Y OBLIGACIONES DE LOS PRU
PIETARIOS

Hasta tanto no se aprueben
los correspondientes Planes Parcia
les y se ajuaien los declarados vi
gentes 8 las directrices basicas -
de las Normes para esta clase de -
suelo y se ejecuten las obras de -
urbanizacibén, no se podrén reali -
zar ningun acto edificatorio, sal-
vo las obras correspondientes 8 1la
infraestructura del territorio o a

los sietemas generales determinan-
tes del desarrollo urbano. Tambieén
se permitirén las obras provisiona
les a que 8o :afiere el articulo -
58.2 dE la qu del Sueln.+ti_5.
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v estaielassSHonogensizands en cage U1 Bl
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£ 1l
.l.' i‘; "'L 1"!' Fh -
o g i ' : :
-~ .‘!- e
i V-




>y

L T
'I'

| ' v oo ! -»
1.3. DESARRMELU“&EL*ﬁMELQ.URBANIZ&BLE‘ |
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El suelo urbanizpbié se degarrg’ - .
1lard mediante Planes Parcdialsd’ai i-
tuadns*&énff6~ﬂéﬁlnaﬂﬁéetuieanﬂeggmi

tados en los planos 1P y 2P, con’’ el

cédigo S.A.U.. Con 1la aprobqﬁiﬁn'débi”yﬂ\}

Plan Parcial y el Proyectozde Urbani

zacion correspondiente. Los propieta: ’;
rios afectados estan obligﬁﬁqs:"“ . "ip
Ei;'- | f;y
a) A ceder al Ayuntamiento des{a‘0li_, +°
va:

I) La superficie urbanizada de -

viales, parques y jardines pu-
blicos, zonas deportivas y de

recrec y expansion, centros -
culturales y docentes y los te
rrenos necesarios para la ins-
talacion de los restantes ser-
vicios pliblicos previstos en -
el Plan Parcial, todo ello en

condiciones de ser utilizados.

I1) E1 suelo edificable equivalen-

te al quince por ciento del apro

vechamiento medio del sector -

en que se encuentren los terre

nos.

b) Costeasr la urbanizacidén en los -
términos sefialados por los articulos
29, 60 y 61 del Reglamento de Ges -

tién Urbanistica.
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imponga por el currespoqﬂﬁqéug_.
te Plan Parc1al C

de los plazus que fij%\el -
Plan Parcial.

Cooperar al establecimiento

de los sistemas genersles y

de infreestructurs urbanisti

ca mediante los acuerdos de

caracter econdmico o de otro

se
establezcan en cadg €aso con

tipo de compensacién que

el Ayuntamiento de La Oliva,
el cual canslizara 1as ges
tiones para establecer di
chas obras infraestructura
les bien directamente o g

traves de los correspondien-

tee Organismos Insulares 0

del Gobiernoc de Canarias.

Los cénones, avales o compro
misoe & Que se. nbllgue la;'r'

proplednd no excederan en_el

fl' E- . ~ _.i"l '
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T e ____.-i
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1.32.17, Directrices para el degarrcllo de
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Planes Parciales.

e - -‘ﬂJai :'1. 1:'! ”t .
' . " - ' 5 B !-"‘1. *
Tanto el Suelo Apfo pa
nizar con Planeamiento Ps

vigor (denominado SAU PA

e

dro IIl y en los planos)i;éhmq;

Suelo Apto para Urbanizagygn T "
men comin {(denominado Shdﬁgﬁ;el - ‘}ﬁZ?
cuadro I y en los planos) se‘@_ﬁzﬁ.i?
tribuye en sectores, cada uno de -
los cuales tendrad asignado un uso
dominante y un uso secundario admi
tido. De esta forma se indica en -
los Cuadros I y 11l que se inclu -
yen en estas Ordenanzas. L1l uso do
minante sera, al menos del 60%

de cada area de actuacion.

1.3.1.1. Los distintos usos seran, los si-

gulentes:

a) Turistico: Hotelero, residencial
turistico (bungalows y villas en
régimen de aparthotel).

b) Residencial: vivienda unifamiliar
0 colectiva.

c) Deportivo: Instalaciones deporti

vas sin uso residencial.

En el desarrollo de los dis-
tintos Planes Parciales que pueden

elaborarse dentro de cads sector, -
habra que cumplir con las siquien -

tes exigencias minimas:
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1.5.1.2. Apoyo en los SlstemaS'Generale
FRPECINNFICIINTS ‘1 e N

E1 cotcedoh M AUd Ve ris igene-
ral sefialada en estas Normag dh&éra

' realizarse directamente dﬁtde cada ﬁﬂn
Plan Parcial, 1nc1uyendose En eJ mis’ LWE
mo, asi como en el Prnyea{o déé!ﬁ’a— ?
nizacién ulterior. Si el area de $c- f!
tuacion no tuviese acceso d{reﬁt?,i~lj’

v | :

S1 no a traves de otras areasw-sg="

exigird la autorizacion o acuerdo -

con la propiedad de estos Ultimos me
diante documento escrito que se in -
corporara al Plan Parcial.

Analogo procedimiento se sequi-
ra en lo referente a la infraestruc-
tura (redes eléctricas, suministro -
de agua y saneamiento).

No se admitiran a tramite aque-
llos Planes Parciales que no garanti
cen legalmente la referida conexiodn

con los Sistemas Generales.

1.3.17.3. Red viaria.-

Las condiciones minimas para el
trazado de la red viaria seran las -

siguientes:

12) ancho minimo de viales principa-

les y de acceso:25 m. (aceras de 3m)

22) ancho minimo de viales secunda -

rios: 12,5 m.(aceras de 2 m.)

_ 32) ancho minimo de viales terciarim'
10 m. (acerasdeISOm.) -
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42) pendjiénte Vowgilthdivew m én
' viales: 14. | ,qtr:%;i"ﬁ:u' “iNGe

52) Pendiente lnngitudinﬂ.&miﬂmmq r )
62) Aparcamientos §e,Fyies PActyREr H

. - f-.f‘__.-n-* E S ™
ficie: T e LT
e 2 5‘ o v g t\
. -_-'fh.d e “J . & »

ho minimo de plaza: 2/958%,80 m.e N\
~ ancho minimo de plaza: Z/J>x4,80 m. “u*\

- pasillo de circulacidn

f

' v, ’ . _ ‘" {Lli
1n',-allnedatle -
l' [

calle unidireccional: 3‘,!3{33 ms . ’f .}

- 1d. en calle bidirecciondle 4,50 m. d‘/f/
- Pasillo de circulacidn en E;igjfnf

s naad

en calle unidireccional: 5,00 m.

- Id. en calle bidireccional: 6,80 m.

- Pasillo de circulacion en espino
en calle unidireccional: 4,00 m.

- Id. en calle bidireccional: 5,00 m.

72) Pavimentacidon (exigencias minimas):
Sub-base y base granular y capa de
rodadura de aglomerado asfaltico ade
cuados a la intensidad de trafico pre
vista. Aceras de baldosa hidraulica
sobre solera de hormigon. Bordillos

de hormigon prefabricados.

82) Alumbrado pGblico:

Se reslizara garantizando una ilumina

cidn media minima de:
- 10 lJux en viales secundarios.

- 30 lux en viales principales y de

acceso.

- 40 lux en viales peatonales.

Las luminarias seran, como minimo de
baculos en viales principales y de -

acceso, y de farolas en viales. -
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secundarios. Tanto béaculos qom 2e 1 is 9 o)
'.J {4, LT

farolas han de ser hnmolngadas, de
acuerdo cgn)las. Norwas™ ﬁ’efhﬂ'l&‘faa E

cas vigentes.
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- altura minima de farola: 3,00

- altura minima de baculo: 4 2015& ‘; "

? ‘
Ajardinamientﬂ.— {. u :

l"-*
Se realizarad siguiendo los crite - .. Wt

rios de la normativa de Plantacio-
nes fForestales, en el titulo

de estas Normas 1 b):

- Un minimo de 30 arboles por Ha.

- Red de rieqo, con suministro de

agua dulce garantizado para -
8.000 1/dia por Ha.

Infraestructursa. -

a) Energia eléctrica: Suministros

minimos de potencia instalada en:

- 5.000 W/alojamiento (villa, bun
galows, vivienda). '

- 1.000 W/plaza hotelera {(minimo
de 100 Kw por establecimiento).

- 100 W/m? en edificios comercia-

les, y complementarios.

- 500 W/m? en guarderia infantil.

- 50 W/m? en edificios dotacionales.
- La red correspondiente al alum-
brado pdblico y resto de la red de
suministro general tendran la capa
cidad adecuada a la potencia pre -

vista segin las necesidades de las

instalaciones.
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b) Suministro de agua pﬂtable TR L

55 BESPTSY, YAL MRS
- Minimo de 250 l(persona/dia |
f“ﬂ; TR “i .J.t[;f,‘]jq5 'j

- Dep051t0 de ﬁgua de reserva

paz para el consumo total de la - :
actuacion del Plan Parcial dﬁmﬁn:' ?4~~hr
te dos dias sin aportaciéniéeulé' ':t‘;;_
red de]l Sistema General o, en su ﬁbu '
defecto, de la plants potab111ni
dora propia. \_

" I
LY
N\ -

‘;- 1 g +F :'

c) Evacuacion de aguas residuales.

Instalaciones minimas:

- Estacion depuradora capaz para
el tratamiento de aguas negras
(instalacion homologada).

- Estacidon de bombeo y depédsito
de agua depurada para rieqgo de zp
nas ajardinadas.

- Efluente de aguas sobrantes:

a) al mar mediante emisario sub
marino {(autorizado por la De
marcacion de Costas).

b) a barrancos (autorizado por
el Servicio Hidroldgico)

c) a pozos filtrantes.

d) Condiciones para todas las insta-
laciones:
- Las redes de distribucién, tan-
tod e agua potable, de riego, eléc
trica, telefénica, etc., deberan
ir enterradas, mediante conduccio-
nes estancas y protegidas adecuads
mente, y ser facilmente revisables,
realizdndose su tendido preferente

mente bajo las aceras.
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- lodas ellas deberan ajustarse a

las Normas Tecnolégiéﬁa,sk{je*lbﬁ?&f"ﬁ:t T 0l
de ab}ig4Hs " Famgdlimfatigero e 3

,f/' . | "
Edificabilidad complemenéﬁri;.—qﬂ;, !
- Con caracter general, para Pﬁéf?? :
los sectores cuyo uso dudﬁﬁﬁnte sea |
el turistico podra increméhé%rpe‘la f;
edificacion en un 20% para d:gbinag'r
la a uso complementario, no pudien-
do suponer en ningdn caso aumento

poblacional.

tquipamientos. -

Los equipamientos de los Planes Par

ciales estaran constituidos por:

a} £l equipamiento comunitario espe
cifico que fijan directamente las -

propias Normas en suelo urbano.

b) El equipamiento comunitario que
resulte de aplicar a los planes par
cials las superficies establecidas

por la Ley del Suelo y Reglamento

de Planeamiento Urbanistico.
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¢c) Los equipamientos m¥riimos esta ¢ 4,
blecidos en el artieula 10 del, ry 4§
anexo"8ei! ‘Regl amkmip 19 F 1

miento para suelo urbani

incrementaran en los sed%Brea tur
) i

risticos en un 50% el pprque‘i
portivo; en un 50% los %' d i APy

un 50% el equipamiento ".igl, de o
\ra' . b b ...r:i"
biendo este Gltimo, en desBrigifa, .v

distinquir especialmente los usos
concretos de reserva destinados -
al uso cultural; recreativo y de
ocio tales como espectaculos, dis
cotecas, cines, teatros, gimna -
sios, saunas y salones de masajes,
minigolf, piscina de recreo, bota

nicos o salones de juego.

Estos excesos de equipamlen-
to por encima de los minimos esta
blecidos por el anexo de Reglamen
to de Planeamiento, art2. 10, po-
drian ser tanto pGblico camo priva
do, debiéndose hacer constar tal

extremo en las determinacliones -
del Plan Parcial.

El equipamiento relativo al
sistema de centros docentes podra
acumularse a sistema de servicios
de interés publico y social excep
to los destinados a preescolar Yy

guarderias.
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Los campos “de goYf prila

Ij'-.

incluidos en la primera etaﬁarae

los Planes Parciales que d#%érrn__

llen sectores turisticos foaraq

computar su superficie o pdrte -

de servicio'de interés publico y
social, y parque deportivo de -

los sectores turisticos.

Cuando en el ambito munici-
pal hubieran ejecutado o estén -
en las ultimas fases de ejecu -
cion al menés dos campos de qgolf,
que desaconseje la implantacion
de nuevos campos, los sectores -
que tengan esta obligacion den -
tro de las presentes Narmas Sub-
sidiarias, podran previa justifi
cacion fehaciente destinar dicha
superficie de suelo a otro u -

otros equipamientos de oclo a -

través de los correspondientes -
Planes Parciales, sin que dicha

modificacion pueda suponer en -
ningdn caso aumento de edificabi

lidad o densidad residencial.
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1.3.1.8. Cundlﬁ}gnes para la déilmit‘acWﬁ‘uLJ

rf“ l’i' .:*
areas de actuacidn en 'PPoriesPagcia

].ES-_ .,-f'"l'_--':-l‘- |
*"P'" " . :"'1-_

w2

-
o
* pm

Solo podran admitirse équélfas -
areas de actuacion que,,hién por su

edificabilidad, bien pup su fjﬂma,

reunan las siguientes cﬁhdlclones - ﬁf
AN !

minimas: “R"?_. h:,’
Mﬂ

1.3.1.8.1. Uso dominante turistico.-

a)

b)

permitir la edificacion de:

a.1) Un hotel de 4 estrellas, con
150 habitaciones dobles.

a.2) Doscientos alojamientos dobles

(bungalows, villas, etc.)

a.3) Los equipamientos correspondlen

tes{publicos y privados) a la ante-

rior edificacion residencial.

Poder inscribir dentro de los li-
mites de dicha area un circulo de 250

m. de diametro(doscientos cincuenta metros )

1.3.1.8.2. Uso dominante residencial.-

a) Permitir la edificacion de trescien,

tas viviendas y los equipamientos nece

Sarlos.

b) Poder inscribir dentro de los limi-
tes de dicha area un circulo de .300-m,

(trescientos metros)
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-

LLas actuaciones en Planes Par-

g trient . 2 R ﬁinﬁﬂ
ciales seran en sectores SAU com -

gty

pletos, no permltlendoselia sdbﬁl-‘““
visiBh e ctuak tdneb 1@d*25 Rasd -

m* B
: que solo sera admisible enfaqug |
sectores SAU con usoO reildenc1al.
' " | 1.'{,"*&'*- ‘:
"l | ! """ 3. ,f}
1 - | . .-Iﬁ‘-'*_'-
" *;:a'
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REQUISI DS RAfA $OBES AR EN. -3 prisel
SUELO URBANIZABLE ﬁ R V.G 8l ( 17y

. " g L N ( ",‘-I'.,.I"‘ ”not
En el sue amzabyzgl.ﬂﬂ ,__..rmp' m) '
para Ja urbanizacién una uez aprobs
olr. 0 i
do el Plan Phrcia' et proytéemgﬂchg H

urbanizacién corraapondlente Yy cang-

-n¥

tituida la Junts de Cnmpensacaap en
los supuestos en que tal s1ste’p se

S . | apl:cable, podré edificarse coq.qnte

rioridad a que los terrenos estén Eg

cumplan lds sigufantes requ151tns.

a) Que hubiere gﬁnado firmezé} en via

administrati@a, el acto de aprobacion
del proyecto de repsrcelacién o de -

compensacidén, sl uno u otro fuese ne-
cesario.

\ b) hue la infraestructura bésica del

poligono ésté ejecutada en su totali-
dad. |

o c) Que en el escrito de'solicitpd de

. - licencia, el promotor se comprometa,
en cualquier.casn. a no utilizar ls -
construcciéon hasta tanto no esté con-
cluida la obra dﬁ urbanizaciﬁn'y'a es
tablecer tal condicion en las cesio
nes del derlgho dq prnpledad o de ,uso
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Se entenderé por infraé%tr_f@r; bé-- - E\X
sica la instalacién de los,"‘s.zigu.i#hstg : ' ..
| tes servicios en todo el dmbito J:ﬂl o
. . . la actuacion o en cada una de .sus ﬁL * '5?

etapas, conectadas can‘las redii”&mﬂﬁi:;fl
8§

teriores: .

TeFim r '
-
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- Explanacion 5 |
- daneamjento -

r

- Encintado de bordillos y ba-
Se del firme

- Red de distribucién de aguas

- Red de suministro de energia
eléctricas |

- Red de slumbrsado publico. -
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~1.5. EJECUCION D‘ﬁ' //

suelo aptu pnra urbanizar, a efec-
_ tos de locnlizaecién y denominacidn
8e divide en sectores..pt

-

e

onal. La delimifacion

t ] lel Reglamento de ion Urbanis-
ica. No padran delVfmitarse, den -
’ ro de un mismo segftoy, poligonos
quya diferencia apravechamiento
~ gntre sl, sean Fuperioreg al 15%,
A menos que eg/ esté a lo hstableci
g q0 en el arlfculo 37 del Radglamen-
.Jffﬂéﬂ' :Fﬂ? | tp de Gestjbn Urbanistica.
IR #;‘ ‘ La guperficie minima exigyda
mhﬂi eh este '
x . ‘T‘:’
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las determ1nac1nnes y documentos .nﬁa |

lados en el Capitulo V del T1tu1u P'ri I '}‘

mero del Reglamento de Planearipﬂtn~—&;~ | A

Urbanistico. A este fin, debetd" teﬂ%‘ﬁ:
se. en cuentat S |
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1.6.1. Memoria del Plan Parcial e _
La Memoria éel Plan; Par-
cial deberd considerar todos - °

{ps aspectos de la situacidn - |
éctual'que pudieran condicio - .
nar la ordenacién que se pro -
ponga y en todo caso:

a) Lea caracteristicas natura-

les del territorio (geolégicas,
geotérmicas, topogréficas, hi-
drolégicas, etc..) ‘

b) Los usos de los terrenos, -

las edificaciones'y las infra-
estructuras.

c) Le situacién de la propie -
dad del] suelo, incluso servi -
dumbrea, arrendamentns y utrns
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denacién mediante un';l:uadrn'

sintético que expreﬁqré l
siguientes extemos: *

...
"
-
L

- Superficie total delypector~~

“a

- Superficie de sistemss tehfé:#"j |
rales que sefiale las Normas 5
- Superficie de viario publi-
oo P

- Superficie de zonas verdes

- Superficie de parcelas de -
equipamiento

-~ Superficie objeto de cesijéon
obligatoria y gratuitas

- Superficie edificable J

- Superficie edificable por -
usos

- Edificabilidad bruta (apro-
vechamiento) |

- Altura méxima edificable so
bre y bajo rasante :_

- Dotacién de plazas de ests-
clonamiento y de garage
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eaeién un cada eta

............
-




{ﬂf' &Bvifg“ .J sb smmdmA

icie g s ?101"“)."
ue se adg |
pe L

:'Ekﬁpa L
B AN S R 1M

cﬁe.pd1f1q ble, ...

. 3p8, atendiendo alf - !

b6 afamtﬂg“&us, 1‘;?514;4..

,.--*;t:iﬁ .

el equipamiento vy zonas-ber
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; - '~ Grado de urbgnzza

? de cada etapa '; ;f
| = Duraelon manha ’ﬂﬁ;fca / -

i | da etapa. P

1.6.3. Estudio Econémicn-Financiero

del Plan Parcial, que conten
dré:

- Lea evaluacion econdmica de -

la ejecucién de las obras de
. - urbanizacidén y de la implanta-
cién de los servicios, expre -
sando su coste aproximado, in-
cluido e) valor de los. terre -
nos inicial y los honorarios -.
de prqyectos.

&

- La evaluacidén econdmica de -
la ejecucién de la edificacion

y de laa 1ndemnxzac1ones que, -
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para hacer cofistar qye el.presapte. do

~ sh stneidmA
eumento fue aprehado A en

sesion de fecha ‘07 ¥EB 1091 4 s et

siguientes: TN

- Delimitacién del §fea qe:,g Ny

neamiento y situacidn.en

to del territorio munlb‘qg__?_:dn_;:;,

ass Ly

- Ordenacidén bésics estéblecida

por las Normas paras el sector y

su entorno.

- Topografico, con curvas de;ni
vel metro a metro, e hipsométri
co, hidr&légicn y edafolégicé,
s1 fuere preciso para la me jor
interpretacidn del plano topo -
fréfico. .

- Ciclonométrico, diferenciando

pendientes segUn intervalos del

S5%.

- Geotérm}cu; diferenciando las
. ' areas en las que pueda haber' -
problemas de cimentaciédn.

- Catastral, que contendrs ls -
relacion actualizada de las fin
cas y de las cargas, sj las tu-
viere, precisendo linderos y ‘Su
perficies.

- De edificaciédn, usos, infraes
tructura y vegetacién existen -

tes, con expresidn de su estado
de conservacidn, capacidad vy al
tura.
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o h_ﬂ.
parg,pagpr consti
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ses1én ds. t-echﬂa
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Planué de Orde_.

Lns pls

ran, éome’ mi ﬁ; -s+sigu1bhtes“

i

a) Plano de znn1f1cac1un, que compren
derd la delimitacign de iaa 20 }4co-
rrespondientes a las d1stintas Aten- ° -

- sldades de los usos pnrmendrlzadns, -

l | 8l sistema de espacios 11bras 9 8 las”’

: reservas de suelo para dntac1ones y -

! centros de Bervicio, todo ello en re-
lacidn con )a red viarig.

b) Plano de los espacios publicos, -
qQue comprendera la definicidn geomé -
trica de espacios libres Y viario, di
ferenciando las areas segun su desti-

no y tratamiento, e incluyendo .perfi-

les longitudinales Yy transversales -
del viario.

c) Esquemas de las redes de servicio,

especificando el traszado de las redes

y galerias (abastecimiento de agua, -
riego e hidratantes contra incendios,
alcantarillado, energis eléctrica, -
slumbrado plUblico y teléfono).

d) Plano de ordenacién de volimenes -
edificables, viario inferior, parcela
cion y espacios libres privados, a me
. nos que el propio Plan se remita a un
instrumento de planeamiento complemen

tario que ordene los parémetros cita-
dos, acorde con las directrices que -

el propio Plan establezcas.
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. 61 presentse

f) Plang” de*Pealimit aqjén de. pol;go
nos de actuacidn y etapas de g
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FRTEE L cion. A S
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i
g) Plano de localizacién ;J!'e.lq,g’f !
Irrenos a ceder en conceptﬁwaé 10 ¢

i o
del aprovechamiento medio. ; 1#2H;
| ViR

'! L | ;.' ; a4 iR

;h) Plano de adecuscién a8 los Sis-

Lemas generales y redes infraes -
tructurales del Municipio.

. 1.6.6. Ordenanzas reguladoras de los Pla-
nes Parciales

Todas las ordenanzas de los
Planes Parcisles se redactaran con

arreglo a las siquientes directri-
ces:

a):USOS-

. ! No podran existir usos globales
Y pormenorizados distintos a8 -
los previstos, para suelo urbs-
no, que 8e calificaran en fuen-
cioén de les aptitudes secunda -
rias de los terrenos (epigrafe
1.2, del Titulo Sequndo del pre
sente Documento). En aquellos -
C8S08 en que existan—sectores -
de 'suelo urbanizable con planea
miento en vigor que prevean -
ua03'1ndompatibles con los sefia
lados en el referido epigrafe -
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b) Condiciones generales de la eﬂi-11

|I . \ - '
- " a . n

ficacion. | R 'J~

Las edificaciones previstas emn, -

‘. ‘ -.n.*i pe ' '
los Planes P;arcmles, e c% g
lll * .. "‘*"-.-

a' las condiciones generh}es de - T

las parcelas, posicion dgi}eg*f nxf,
| :} S5 adl

cio en la parcela, ncupac1nn'“de

| ' la parcelea por la edificacién, -

edificabilided, aprovechamiento,
volimen y forma de edificacién,-
se regiran por las mismas anmaé
genérasles que son de aplicacion.:
al suelo urbano (Epigrafe 1-5;
. de Titulo VI del-pre-

sente documento)

c) Condiciones generales de higiene.
iSe aplicaran’ las mismas que las

aplicables sl suelo urbano.

d) Condiciones generales de estéti-
ca.
Se splicarén las mismas queilas
aplicebles al suelo.urbano.

e) Condiciones generales de conserva

cion., '
v

Se apliceréan las mismas que las -

eplicables al suelu;urbano.

= | f) Condiciones generaips de protec -

cion. | |
Se aplicerén las mismas que las -

. fﬁ{ .

aplicables sl suelo urbano.
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cadaﬂé .
pueda hab111tar dentro del ‘marco
de usos autorizados paqa-suelo -
urbano, se fijaran "ex novo" ﬁor. "
lés propias Urdenanzqﬁldel P}an N
Parcial, teniendo en ;lcuent; ::ﬁﬂe
las Normas Subs1dlar1as han esta | /

ble01do para cads sector. Joa s Ege

LI ] I-I'

uUsos g}obales (dotacional y par-
ticulser), el aprovechamiento -

maximo bruto de edificabilidad y

la superficie de actuac1nn.

56lo se admite que, con ca
racter transitorio y en aquellos
sectores con planeamiento en vi-
gor, se legalicen los proyectos
ejecutadda, caso de resultar tec
nicamente imposible o juridica -
mente complicado la acomodacion
a las presentes normas, evitando
con ello los perjuicios que Su -
pondrie pars los propietarios la
tacita declaracidn de las cons -
trucciones en "fuera de ordena -
cién",'tal como prevé el articu-
lo 60 de la Ley del Suelo.

Condicionea de urbanizacion.

En los seetores de suelo -

cun/planeamlento en u1gur. se -
jmapaturé, en la medida de lo pn
gible, la trema y disefo de las
redes de infraestructuradss.
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tructuracién, se apllearﬁn las

condiciones fijadas eq el epi,
-f | : :
‘ | grafe 1.4. deln11tuﬂoiv- &
. t‘
Sexto.

i e

-

i) Condiciones de integracién con
los sistemas generales y ‘redes

w

infraestructurales.

Cada plan parcial deberj
redactarse teniendo en cuents -
los sistemas generales estable-
cidos en esteas Normas'y las re-
des infraestructurales, some -
tiendo las soluciones'propues -
tas, mediante el proyecto y es-

tudio técnico y financiero ade-

cuados a )a aprubac1nn del Muni
ciplo y demés organismos compe-

tentes. | '
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Constit{y€ suelo urbano los

terrenos que las Normas, de acuer _j_""

do con lo dispuesto en el a;ﬁicur 3$?

lo 78 de Ja Ley del Suelo_y'qg el
articulo 2 del Resl Decreﬁo Ley -

16/86, de 16 de Octubre iﬁcluye } .

€n esta, clase por encontrarse en

algunos de estos supuestos:

a) Por conter e] area delimitada
CONn acceso rodado, abastecimientq
de agua, evacyacién de aguas resi

duales y suministros de energia -
eléctrica,

b) Por estar comprendidas en areas

consolidadas por la edificacidén -
al menos en dos tercerss pertes -

de su superficie,

c) Los que en ejecucién directa o
indirecta de las Normas lleguen a
disponer de loe servicios urbanis

ticos relacionadoe en el apartado
a). | -

-

- *La dalimitabién de suelo ur f;

bano se contiene en los plands -
1Py 2P, cédigo S.U.

¢

.P-‘
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TARIOS DE SUELOD URBA

I-rir

¥
Los propletaf

incluidos en suelo urbano podran 71
ejercer las facultades relatxvas'Fu- N
él uso del suelo y a su edifica - . {'{;
c1nn con arreglo al contenido norig? ; Tﬂ
mal de su derecho de prUpledad es " '.!
tablec1dn en funcidn de las deter- ”;7
minaciones comunes de las Nnrmas yﬁ;TJ |
de lasipartJEulares que estas asig
ne e la zona en que este siﬁuada -
la finca correspondiente. En el -
ejercicio de tales Facultadés, los
propletarios de terreno de suelo -
drbano, tendrén derecho:
a) Al aprovechamiento urbanistico
que las Normas stribuyan a tales -
terrenés, sequn el area de ordena-
cién en que se encuentren situadas.
b} Al respecto equitativo de los - 3
beneficios y Eargaé del planeamien
to. |
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1.3.- DEBERES Y CARGAS DE LOS' PROPIETARIOS hY Y
DE SUEBLO ORBAND ‘¥ '+ . ¢ i 1 oy € g

. I My

X
Los..propjetarios de tergengs cla—

Y

s1ficados como urbanos estaran dbll -

. e

gados:
| IHI'11'.
a) A ceder gratuitamente al*Ayuntéﬂﬁtm

miento de La 0QOliva los terrdnos des -

tinados a viales, zonas verdes Y de - % -

mids dotaciones de cesién que se Yhclu-
vyan en el poligono o unidad de de ac-
tuacioén en gue se encuentran sus te -

ITEenos.

b) Costear la urbanizacidn en los tér
minos senalados en el articulo 59 y -
sigulientes del Reglamento de Gestidn

Urbanistica.

c) Edificar los solares en los plazos

senalados en la Ley del Suelo.

d) Mantener los terrenos y edificios-
en las debidas condiciones de seguri-

dad, salubridad y ornato.

63
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|.4.- ACTUACIONES EN AREAS REMITIDAS A

PLANEAMIENTO ULTERIOR

Hasta tanto no EStéﬂdeftyiéi_ '

vamente aprobados los EStudiééfab_ ;;

Detalle previstos en las- areas re-’

mitidas a planeamiento uiﬂe{id:j,ﬁ;’

por las Normas, no podran llevarse

a cabo las operaciones previstas -
en el Titulo III de la Ley del -
Suelo (ejecucidén) ni podran otor -
garse licencias. En caso de sub -
parcelacién las parcelas resultan-
tes habrian de presentar frente a -
viario publico establecido en las-

Normas.
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PARAMETRODS Y CONDICIC DE
“ogd

L **H'

En suelo urbano son edlflcab&ea .
las parcelas que cumplan las diguaen--'jﬁﬂ
tes condiciones generales vy las condi ; 3‘fﬁ

ciones particulsres que le sean de?h
" . .
aplicacibn: | | Y

=i

' i;-.‘! : . .

g 'l . ‘l ".
‘..i'-i‘l'l

1.5.1. CONDICIONES GENERALES DE LA PAR-
CELA |

1.9.1.1. Definicién

Son las condiciones qué
debe cumplir una parcels para -

poder ser edificable.

Se entiende por parcela
la superficie de terreno deslin
dada como unidad predial y re -
gistrable. |

1.5.1.2, Aplicacién

Las condiciones de par-
cela son de aplicacidn para -
obras de nueva edificscidn y se
sefialan en el régimen correspon
diente al uso s que se destina'
y en la regulacién de la zona.




g:;arha_c SFeongtyy. quy
B?gt_o ue gprobad
Mdé 1echa i"
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5133. Relaciodn 3diFicacidn
y parce

0 G ‘/

ré,indisnlublemente'vfﬁéﬁ-"

lada a una parcgla, cirg,~

. pla, cire,
cunstancia esta. que q -
ré debidamente registradh

con el sefialamientp ide 13

edificabilidad u otrgs~eofl

diciones urbanisticas bajo
las que se hubiera edifica
do.’

2.- La segregacién de fin-
cas en que existiera edifi
cacién, deberéd hacerse con
indicacion de la parte de
la edificabilidad que le -
corresponda segin el pla -
neamiento ya comnsumida por
construcciones. Si la tota
lidaed de la edificabilidad
estuviera sgotada, sera po
sible 'la segregacion, pero
deberé realizarse una ano-
tacién registral en que se
haga costar que la finca -
segregada no es edificable,
por lo que sdlo podra des-
tinaree a espacio libre.
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Podra realizarse la agru

N - TR N L S ORI A

pacion con parcelas coiln&an

tes de analogas, caracbﬁrlstl

L] ¢ b # N

cas de uso, slendn-ha aﬂllca

cion a lsa superfﬁple res

tante, la ordenark‘za pﬂ%ﬁ

lar de la zona. .
\

Podra disponerse en. Qlla.ﬁ?

,Ih

cualquier ndmero de cuerpﬁs

de edificacion independien -

tes, siempre que las Ordenan

zas especificas de la zona,

no las limite. .

La segregacidn o subdivi
sion de parcelss podra reali
zarse, siempre que las parce
las resultantes de tal segre

gacidén, cumpla con las super

ficies minimas establecidas
en cada ordenanza especifica

de la zona en que se ubique,

y estéen dotadas de acceso pu

blico, rodado.

Reqgiréd para las parcelas

resultantes de tales segrega

ciones, las ordenanzas parti

culares o especificas de la

zona en cuestion.

3 Qﬂll 1': ||". L T o s r “'\’\ "'ll}
s S ) FR, ¢ L 2l am |
beo, . .
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1. 5 1 a Aqrupac1on 0 segre ac1on de
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parcelas
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linderos seran los mi

!

"x . pecifican la Ordens

~Hh“_ﬂjufla z0na, ‘pero r

nuevos linderos.

1.5.1.5. Linderos : . :

i

Se entenderé por linderos las
lineas perimetrales que dellmltan
una parcela y la dastlngue de sus :

icollndantesr que en el caso de -

-lindar con una calle o viario, -

_aquel serd el borde de ésta, una
vez replanteads la.misma sequn su
tipologis. En 'e)l caso de lindar -
con un peatonsal, el lindero es el
‘borde de éste adyacente a la par-
cela. |

Cabe distinguir los tipos de -

linderos siguientesd:

. @) Lindero frontal, es el que de-

limita la parcela con una via

publica, bien sea rodado o pea

tonal, 8l que da frente; son -
linderos laterales los restan-
tes, llaméndose testero el lin ;
dero opuesto geométricamente - . e
al frontal, O .

b _I'l-: - I . -r . .- , i i r . . a

L . ..'1':' e . -. -4 " . . 1. L 1 ) i ._ - ’ . .

'.':.-"-‘ T - Fe : - ’
- - 5 " . - ,

e b) Cuandn lﬂs parcelas linden con' e 2
. L S A T *"":'J

'«L;mas de une via publlca, ten - LT

. T e

drén consideracién de lindero LTy

 _f?Onﬁa1_tndaB ellas, aunque se _
entenderéd como f:énte de parce | P
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1,9.1.6.

1.5.1.7,

- se establazcan'en el“Plana parcela- 3
rio, pero aiempre snmetldo 8 las po

- * .

N Dn.mzucu m:"ii? Ty
~para hace 6T qisg

rioe linderos, el frente de f.
parcela seréa aquel que esté -
circundando por la via de ma-
yor jerarquia por su tipolo -.

gia, !
|
|

En el caso 'de unryial -
frente a un peatonal es ob -

vio, que prednmlqara aquel.

El Ayuntamiento podri -
exigir al] propietario de una |
parcela el amojonamiento y se.
falamiento de sus linderos -
cuandﬁ 868 necesario por moti,

vos urbanisticos.

Superficiq de parcela

Se entiende por superfi
cle de parcela la dimensién -
de la proyeccion horizontal -
del érea, bnmprendiQp dentro

de los linderos de la misma.

Parcela minimsa

Las'0Ordenanzas particu-.

lares de cada zona, fijarén - -
la parcalaumln;ma y el cr1te—fjf . rf;ﬁgﬁ%;-
rio para cnna;derar'una parce . L
:ga cnmo 1ndiV151blf .f ;}3;,;
S 1 A_Aﬁ_‘ﬁaﬁ
| Laﬂ R&rcelasaseran en TR
‘!h R

| genera.l, on’ pr1nc1p,10, las que ﬁ

--|l-|1‘ I."-.'4 l' ‘:l..

51b111dﬂdaa de segregac16n Yy sgrupa - ) | ﬂf;éf
cién que se establece en estas Orde -

nanzas,
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1.5.2, CONDICIONES DE POSICIO)
LA PARCELA

1.5.2.1. Definicidn
. Las condiciones de posicidén
son las que determinan el empla-
zamiento de las construcciones i.

dentro de Jla parcela.

+ 1.5.2.2. Aplicacidn

| Las condiciones que .determi
nan- la posicidn de los edificios
dentro de las parcelas son de -
aplicacion, tanto en obras de -
nueva edificacidn como en aque -
llas obras que impliquen modifij-
cacidn de los parametros de pﬁsi

cion.

1.5.2.3. Elemehtos de referencia

- Son el conjunto de varia -
bles respecto a las que se deter
mina la posicidn del edificio :y
las partes de la construccién -
determinantes para fijar su em -
blazamiantn. Pueden ser referen-
cias planimétricas, alt;metrlcas
0 prapiaa del ed1f1c1a.
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];5.2.4. Referencias planimétyp

s . !
gu1entes. o :

a) Linderos: definidasg en el Art,
{ | 511151 ":"!:;-\

b) Alineacién exterior 0 publica:
es la linea sefalada por el -

planeamiento para establecer -

el limite que separa los suye -

los destinados a viales 0 espa

cios libres de uso publico de

considerard como ta] 1a lines
marcada por 1la interseccidn -
del cerramiento de ]a parcela
0 de la fachada de) edificio,

€n 8U caso, con e] terreno.

c) Alineacidn interior o privada:
es la linea que sefala el pla-
neamiénto para establecer lag -
separaciaon entre 1ls superflc.te -
susceptible de ser ocupada por'
edificacién y el espacio libre

” de la p&rcala. | | |




o o1 soﬂ"’f‘i'n :

La p0n3° 70 nte ad--

DILIaGtE;:g;: congtar que ol p"f-'-.“-.‘-.- -on

pal robado ‘< _ f :

to fueé apr

:?;ign de fecha 07 FEB 1?91 .
.. de 07 FEB j09 '.;

iﬂ”ﬁ“ﬁ%ﬁkc1@gl1ammﬁﬂiiﬁz

superior: es la
nala el planeg
tablecer la
chade del edificio en plantas

por encima de la baja.

' é) Edificios colindantes: son - -*
las construcciones aledaﬁas'm
del entorno, cuya existencia
puede condicionar la podicién

:

de los nuevos edificius,

1.5.2.5. Referencias sltimétricas del -

terreno

Sirven para determinar 1la
proyeccion vertical del arran
que del edificio desde el te-
rreno, asi como para realizar
la medicién de sus alturas, -
las presentes ordenanzas em -
plean las siquientes referen-

ciasg:

a) Rasante: es la linea'que -
sefiala el planeamiento, como
perfil longitudinal de las -
vias péblicas.

_Por resante de la'edificaf
cién, se tomarad la. cota del -~

‘bordillo en el punto med1n ﬁl?f:f

- del frenta dB parcela.;

Aquallas parcelas en cuya
delimitacidn entre dos linde-.

' ros frontalea‘opugétos‘gntrel
si, y cuyss rasantes esten -3
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gun puntd, a la super?ipiej f
definide por las dos lineas:- -
de altura maxima de chdar.L”;’“'
allneacion, permitida por:-;ﬁ

la Ordensnze de cada %2ona. :3;{
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En el caso de paréqlas “ f

delimitadas por un liﬁ&ﬁtﬁ}l,ﬁL, :
‘frontal y un lindero late =% =+~
ral vy éstén ambas situadas

a dlEtlntDS niveles, se apli

cara lo anteriormente. ex -

puesto, sustituyendo en el
lindero lateral la linea de
rasante por la linea de co-

ta natursl del terreno.

Enlel caso de pércelas
en las que se realice la -
‘construccion eséalnnada, S0
lo pudfﬁ sobresalir sobre -
la rasante, tomando ésta en
el punto indicado en él pa-

rrafo anterior, el nuUmero -

de plantes indicado en la -

Urdenanza particular de la

zona, de tal manera que, -

cualquier vertical en cual-

quier punto atravesaréd a la -

edificacién en el ndmero de . -
-plantas igual o menor que - §
**Ié'parﬁitida por Ia"ﬂrdenag 

.za particular de la zona, - -

hasta la nnta de referenc1a.
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c) Cota de n1uelac1nn. es la Bl;l%:d .
. ~ que sirve como cota = 0,000

_ ferencia para la ejecucion de"ga
urbanizacidn y medicidn de la al-

d o

turas.

» 1‘, L L
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1.5.2.6. Referencias de la edificacién

Se considerardn las referen-
cias de edificacién, las que a8 ' -

continuacién se exponen:

a) Cerramiento: cerco situado sobre

los linderps que delimita ls pa}—
‘cela,

M

£l cerramiento de las parce-
las, si se pretende, se realizafé
Con muros no mas altos de 1,20 me
tros, en los lindes con los espa-

cios publicos. En la zona de bar-

lovento de las pafcelas, y 8 modo
de cortavientos, se puede dispo -
ner sobre aquel, elementos diafa-

hnos hasts une sltura total maxima Y
de 2,60 metros. g: _ | _f”+

b) Plano_da fabhadﬁ: Pjann o plahos_
verticales que; pu£Jencima del -

terreno, separan el espacio edi- C




‘f‘ ‘::l 1 ‘f El Beor y
M fieado; contehiews nte- LG4
il wE )
Ly “wasy Jrior todos los cons - , .,
St .f: fo M
N, el /¢ tructivos del edifi-
.-"'- : N ;J - : r Yo
T c1n,ﬁexcepc1ol 3ata de los sa-}
o L™ ' R 'R _ -_*lrj
lzpntea permitidos respectn a -
las alineaciones, de los. aleros ™
y cornisas, h '
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Linea de ed1f1nac1on. Interseb-
cidn de la faehada de lh planta L4

.'-'f
baja del edificdio con el ter:eh W
| ! EERANNANE
no . J : :
; L

Posicidn de las edificacidén respec-

to a 1a 8linesacion.

.- Respecto 8 las alineaciones, -
la edificacidén podra estar en -

alguna de estas situaciones:

a) En linea: Cuando la linea de
edificacion o el cerramiento
son coincidentes con la ali-

neacion. *

b) Fuera de linea: Cuando la 1i

nea de edificacién o el ce ‘-

rramiento es exterior s la

alineaciodn.

2.- Salvo los vuelos o salientes
de la fachada, que expresa
mente se autoricen en estas
nrdananzas; ninguna ‘parte ni
alementu de la ed1f1cac1on,
aobra ﬂl terreno 0 subterra- BRI,

nen, pndré quedar fuera de'-
s 15 linua respecto a la 311 -
st naacibn exterlor.
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%”tamaﬂn del . espac1o llbre dé
la parcela{rﬂfh

I.r .1"*.‘.

L A ., |
desde cada punto deI plano - 'n\

de fachada, medldp subre una

recta perpendicular a. a_.i

En la ordenﬂhza.paffibu
lar de cada zona se estable-

cerd el valor minimo de: la -
separacion a linderus. No se.
permitira pues,'nlngun vola-
dizo fuera de la linea de se

paracioén a linderos.

"
-

£n aquellos casos en que las
ordenanzas establezcan dis -
tintos valores de la separa-;
cion entre la edificacidén a
los linderos laterales y el

testero, y cuando por 1la -
irregular forma de la parce-.
la sea dificil diferenciar -
cual es el testero, se medi-
ran las separaciones, de mo-
do que redunden en la mayor

distancia de 1la construccion
8 las de su entorna, y en la

mayor func1nna11dad y mayor

LS i# . . . _._ I-
al- . . -
a * b .

\

1
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r
n
’
i
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1.5.2.9. Retranqueos
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1.5.2.10,

r

-
-F'—.-

___..
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"I.

de terrenos 4

la linea de ed\fj agion } 1
alineacién exterlnr”publ;&

Puede darse como, valor rr-f
jo obligatnrao 0 cnmh ‘valor -
minimo, El retranqueo ée.m&qi
ré en la fnrma determinada pa

ra la aepdrac1on_de linderos.

Separacién:entre linderos

1. La separacién entre Jdinderos
es ls dimensién de la distan-?
cla que esepara sus fachadss.
Cuando se establezcan enh las
Ordenanzas de la zona se ha -
bra de cumplir, tanto si es -
tén las construcciones en la
misma parcela como en parce -
lag colindantes o separadas -

por vias u. otros espac1os pu-
blicos.

2. Se entiende que un edificin -
esta sepsrado de otros uns di .

. mensidn dada,'cuandn existe -
.Uﬂﬂ bandn llbre en su per:me—AJ
trn qua, en todns lns punta¢d21
-_3 e la proyecc1onﬂhuplzontalﬂ

+de la fachada,'m1dafaqulea

"-f‘*

f:g,dlmenaién como minlmo subre~:jgﬁﬂ
- cualquiar linea recta que pa- "

_* L
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1.5.2.12.
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Patios y separac1nn de cuerpos .de 'y il et

;1 i | : _ ., I3
edificacidn.- ARRTSTL IR SR Y 'Y

REATIAE S I AT Trlgﬁ
Se permltlran patlos 1nter10re3‘

u1'~.‘f "5 I
(llmltadus por cuerpos de ed1f1cac1on5
IR I ol W SR
seqin se exprese en las’ Urdenaniaé

particulares, siempre que e$.ellas -1?%3t
pueda inscribirse un c111ndro circu-
lar recto, cuyo diametro sea 1gu1£§p"
mayor que 1/3 (un tercio) ¢e la ﬂ13a
tancia entre el nivel de 14 blanta'- _
mas baja y el techo de la mas alta -  ~
de las que tenga luces a éel. En tddo.
caso este diametro sera mayor que -
tres (3) metros.

La edificacién podra desarrollar
se en varios cuerpos, slempre que Se
respete la separacion entre ellos que
se establezca en las Urdenanzas par-
ticulares de las zonas.

Se admiten patios abiertos a fa
chada con un ancho minimo de tres (3)
metros, una profundidad maxima de -
tres (3) metros y minima de 2 (2) me

tros.

Fondo edificable.-

Es el parametro que 1indica la -
posicidén en la que debe situarse la
fachada interior de un edificio, me-
diante la expresion de la distanclia
entre cada punto de esta y la alinea
cidén exterior, medida perpeondicular-

mente a esta.
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1.5.3.1., Definicidn.

it
4 -~ '
.

1

las condiciones de ocupgcidn
son las que precisan laﬁsuperfl -

cie de parcela que pueqh ser ocu_

i pada por edificacion, yxla qué‘ﬁe _;7
. T ) be permanecer libre de dgnstruc - ;if
- | | ciones. "~;ﬂ R

t

1.5.3.2., Aplicacion

1. Las éondicinnes dé ocupacion que
se sefialan para déterminar la ocy
pacigon de la parcela por la edifi
cacion, son de aplicacidn para -
las‘bbras de nueva edificacién vy
para las obras que supongan nue -
vas ocupaciones de suelo, y son -
establecidas para cada parcela se
gun la normativa propia del uso a
que se destine vy de la zona en -

que esté situada.

2. Para su splicacidn se utilizaran
los parametros de referencia que
se sefialan en los articulos si -

guientes,

1.5.3.3. Dcupﬁciﬁn 0 auperfibie ocupada

1. Es la auperficie_comprendida den-
tro del perimetro formado por la
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chada sobre un plano Worizpn -
tal de toda® 1as+zbhas Farjadas

de]l edificio. BRI B

"~

2. En las zonas en que sg .admiten

patios.de parcela, la superfi -

cie de los mismos se descontara :

de la superficie ocupada. ... -’

La ocupacién sera necesariamen--.

te iqual o inferior a los valo-"

res de la superficie edificable
fi jadas en estas Ordenanzas pa-

ra cada zona.

1.5.3.4. Superficie ocupable.

1.

Se entiende por superficle ocu-
pable, la superficie de parcela
edificable, susceptible de ser

ocupada por la edificacion.
Su cuantia puede sefialarse:

a) Indirectamente, como conjun-
cion de referencias de posi-
cion, siendo entonces coilncl
dente con el area de movi -

miento.

b) Directamente, mediante la -
asignacion de un coeficiente

de ocupacion.

)
.

. '1-.
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by
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5. A los efettdsvBeliostabletimien *© &
to de las condiciones :de ‘ocupa- * <.

cion se distingue la _oeupacion
de,lag_plqntas gpbrq‘gasangg,_y
los de la edificaciédn subterra-
nea. H*Hw

f;

4. Las construcciones Enteramgrte
subterraneas podréﬁincuﬁaﬁ§gﬁl-
el subsuelo, los espaéios co-
rrespondientes a retranqueos o
separacion de linderos, saluo‘s

en los casos que las condicio -

nes particulares exijan que di-
chos retranqueos sean zonas -

alrdinadas.
1.5.3.5. Coeficiente de ocupaciodn.

1. Se entiende por coeficiente de
ocupacion, la relacidn entre 1la
superficie ocupable y la super-
ficie de la parcela edificable.

2. Su senalamiento se establece co

mo porcentaje de la superficie
de parcela edificable que puede

ser ocupada.

5. &1 coeficiente de ocupacidn se
establece como ocupacidn maxima:
si1 de la conjuncion de este pa-
rametro con otras derivaciones

-de las condiciones de posicion
se concluyere una ocupacion me-
nor, sera este valor el que sea

de aplicacion,
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) de :aplicar la condicidn a&
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| . | salvo que la normatius-har-taqﬁ
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le las excepciones perti;fép_,. -
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CONDICIONES G
DAD Y APROVECH

1.5.4:1, Definicidn.

4
o

Las condjciones de édifica
bilidad y! aprovechamiento soh -
las cnndi&innés que acotan la
dimensidén de las edificaciones
que pueden levantarse en una -
parcela, y concretan el conteni

do del dereché de propiedad.

1.5.4.2, Aplicacién,

1. Las cnﬁdicinnes que se seha-
lan para determinar la edifi
cabilidad f aprovechamiento,
son de aplicacién para todas
las obras de nueva edifica -
cién y para las que se ejecu

ffen en los edificios que su-
pongen capsecidad para slte -
rar la centidad total edifi-

;R;cada. son ést#blecidas para

.\ 5".‘..,
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ra cada parc
va de’ ap11éb” da uso =
l a que se des r eh - © 9
* que se encuentreé la'parcela. - " (k!
. 2, Para su aplicacion se utilizarén
_ los parémetros de referen01a que
se sefialan en los artlcylos 51*;' y
! guientes. R
. ! I I ”

1,5:4.3. Superficie edificada pﬂr_pléntééuﬁ

1. Superficie edificada por planta

es la comprendida entre los limi
tes exteriores de cadas una de -

las plantas de la edificacidn.

Z. En el conjunto de la superficie
edificada por planta, quedan ex-
cluidoe los soportales, los pasa
jes de mcceso a espacios .libres
pﬁblicna,flos patios interiores
de parcela que no estén cubier -

tos, permitiéndose, salvo ﬁrnhi-

bicién expresa de la normativa -

de uso o la particular de la zo-
na, las cubriciones con clarﬁbo-
yas y lucernarios traslucidos, -
siempre que estos elementos de -
Jen un espacio perimetral despro
visto de cualquief tipo de cie -
..rre, entre los muros del patlo y
'.;el‘alamanto de cubr1c16n, que - -
::Permita una auperf1c1e minlma de ff;;;;i
'”Tvantilaciﬁn super1nr en un 20 #
o la dal patio.T_L:
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3. Salvé-que*2a Aotmativa -particular \
. . . vpoos 1 L& - 1.':";':'
de la zona o uso indiquen lo' don 4 <
trario, se except(an de 1% superfi '~ ' '°

cie edifigada por planta, los «cuar,
tos de basuras, contadores y cal -

deras, maquinaria de climatizacioan,

R/ 4
H_J"

L aamt

de ascensores y fosos de estos (l-

o

L]
™ o

timos. . bl
o

v :
=
4. Las terrazas que estén cerrada$ -
por tres de sus lados Yy, para cah;1,t_*
sequirlo, se hayan utilizado cerra
mientos ajenos a los paramentos ex
teriores del edificio, computaran
el 50% de su superficie. Si ade-
mds estan cubiertas por elementos
no diafanos computaran el 100%, -
aunque los tres lados sean paramen

tos propios del edificio.

Las terrazas que estén cerra
das por dos de sus lados solamente,
no computaran, salvo que estén cu-
biertas por elementos no diafanos,

en cuyo caso computaran el 50%. -

No se considerara cerrado -
aquellos lados cuyo cerramiento no
sobrepase los 0,75 metros de altu-

ra.

5. Los semisdotanos computaran en un -
100 % cuando sus huecos de luces
sobrepasen 1,20 metros sobre el ni
vel de la rasante de la edifica -

o

cion, definida en el articulo 1.5.2.5.
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1. Se entiende por superficie ut1f\dﬁ un

local, la cumprend1da'en el 1nter16r*“'
B _ de sus paramentos uert1cales, que es
? . directa utilizacion péra el uso a que
se destine. E£s superficie Gtil de una
planta o del edificio, la suma de las

superficies Utiles de los locales que

lo integran.

2, La medicidn de la superficie util se

hara siempre & cara interior de para-

mentos terminados.

1.5.4,6. Superficie edificable.

1. Es el valor que sefiala el planeamien-

to para limiter la superficie edifica

da total que puede construirse en una

parcela o un &rea, en su casoO.

2. Su dimensidén puede ser sefialada por -
el planeamiento mediante los siguien-

tes mediost'

a) La conjuncidn de las determ1n301n- —
nes de poaicién, forma Yy volimen - |
de la parcela. |
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b) El anﬂPHn‘ﬁ e ffl
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“zona fijard la superfi01+ que como

‘méximo podré ediffcarse en cads zaﬂ?‘“?

ila.i"

na, mediante el coeficiente de edi- Y
ficabilidad. . R

'1.5.4.7. Coefitiente de edificabilidad. .

o . | .
i. ) 'lq-. : ."'1ll

L
L

. F1 coeficiente de edificabilidad es

1a relaciéon entre la superficie to-
tal edificable y la superficie de -
la proyeccion horizontal de referen

. . tla.

2. Se distinquen dos formas de expre -

sar la edificabilidad.

a) Edificabilided bruta: cuando el
coeficiente de edificabilidad se

.expresa como relacion entre la

‘superficie totsl edificable y Ia

superficie total de una zona, po
ligono o unidad de actuacion, in
cluyendo, tanto las parcelas edi
ficables como los suelos que han
de quedar libres Y de cesidén -
obligatoria." ‘

b) Edificabilidad neta'-cuandu el -

| coeficiﬂntﬂ da ed1f1cab111dad seiy;u

lllllll

R .
1_,-"- .
r

expraaa coma r01901on entre_ la_ji
suparficie tutal edlflcable Yy 131?;
superficie nete edificable, en - o
tendiendn por tal ln de la parce;;;"'
la edifinablg n qn ‘su casn ' la =~

'''''
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. La determinacidn del cnefielente -

) de edificabilidad se entlende ;i| B

b~
como el sefislamiento dé yna e&l'

ficabilidad maxima; si ée la -
‘conjuncidn de este parametru J,Q'
con utrns derivadog de las con-
d1c1nnea de p051c1on, ocupacion,
formas vy uulumen, se concluyera

una superficie total edificable
menor, sera éste el valor que

sea de aplicacion.
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1.2.5.2.

1

.5.5.3,

jjfdo por el Planeamlentn, den-.
' Eitr° del cual debe 1nscr1b1r-_
fjise By edificacibn que sobre--

Definicion. |

Leg condiciones de wo-
limen y forma, son las _ que

definen la organizaciﬁnﬁﬂﬁ - v

log volimenes y la fnrﬁ?

lags construcciones. Y

h
l.

'Se establece medianf@ﬁl'

los parAmetros contenidos en

este capitulo.

Aplicacian.

Las condiciones de vo-
limen y forma de los edifi -
cios son aplicables a las -
obras de nueva edificacion y
a las que se ejecuten en edi

ficiose que alteren las carag

teristicas que en este capi-

‘tulo se senalan y son esta -

blecidas para cada parcela -
segin la normativa propia -
del uso a que se destine Y

de ls zona en que se situe.

S6lido cﬁpaz;

e Bl volumen, defini-.

1ﬁ;aalga del terreno.
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para aervlr de origen en la’
medicion de.la alturas, conei ..
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. _ de nivelacién de planta baJa,
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que se tomaréd como cgta cgrﬁm . !

; | (-' 0,00) Q.\ _ "‘;*
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2. Los criterlos para estable

cer la cota "de referenc1a,:-
se detallan en las normas -
particulsres de las zonas en
que 8e seplica. Cuando por -
las necesidades de 1la edifi-
cacidn, o por las caracteris
ticaes del terreno en que se
aﬁienlé deba escalonarse 1a
planta baja, la medicién. de
Blturas se realizara de for-
ma independiente en cads.uns

de las plataformss que la -

compongan, sin que dicho es-
calonamiento de la planta bg
ja pueds traducirse en exce-
B0 de sltura. £n todo caso, |
o cualquier punto del perime - [;.f.fg
) ' tro de esta planta baJa, nun . f
'?;ca eataré Ni-a menos de 1, 50 I Eiu_Af
;ﬂ}é,matrua. ni a mas de - 1,20 me-l | T:ﬂ;ié
.;jﬁitroa sobre la rasante de ed1 ;;L 1, ¥;
f"f'f'.:-ficaciﬁn. R ey b
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La superficie e
pndré deaarrollar e

i

riams plantas, segun se 1nd1que*
en las Ordenanzas partlculares ;

de cada zona. Las plantas.de -
, TN
un edificio se mediran gor el
| A
namero mayor de niveles 0 pi -

s0s utilizebles que corte la -
vertical en cualquier puntb -~
del mismo. Se excluyen'lns;ni-
veles de irssteros o de insta-
laciones propias del edificio,
situados bsjo cubierta o en sb

tano,

La Ordenanza particular de
cada zona fijara ls altura -
méximas de la edificacién en - ‘
cédﬂ zona. Para su medicién, -
se utilizarédn los parémetros -
sigquientes:

1. Altura en unidades métricas.

Es la sltura del edificio
en unidedes métricas, medidas
en la forme que determinen las
cundiéiunea de la zona, hasta
cualquiera de los: 51guzentes -
} e1emantna, y en: Func1nn de‘f};:~
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planta, con el ﬁlahawdé la e
fachada del edifiwcige: ~.© ! -

ma e

b} Alture de cnrnnaciénf“Que S
es la que se mide haqta el
nivel del plano superlur dé

; ' :L | los petos de protecciun de

' la cubietta, -

:

c) Altura total: que es la que

Be mide hasta la cumbrera -

més alta del edificin.:

2., Altura en numero de plantas.

Es el nimero de plantas -

por encima de la cota de.ori -

gen y referencia, incluida 13

, ' - planta baja.

: | Cuando se establezca ia al
turea en dos unidades de medi -

cién, nimero de plantas y uni-

dades métrices, ambas habran -

de respetarse a la vez.como -

maximas admisibles.

FRRTORC . 1.2.2.6., Cnnstruccionﬂa pur encama de la : aﬁvmﬁigéz*
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a) Las vertientes de 'la dubierta, - '+
P ) L, - v T
que no podran sobresalit, res-. s

. r

PECthéiun1bié%6“fféfado*désﬁe"=( i

el borde superior del -forjado ¢, P g

de la Gdltima planta .eh .fachadag .: -

y patios,..con .ung -inclinacidn
maxima de cuarenta y cinco (45) . .
grados sexagesimales. '

b} Los remates de cajas de escale
i;

y otras instal@ .
podran sﬁprepa—

ras, depositos

cigcnes, que no
sar una altura total de doscien
tos cincuenta (250) centiméirnés'
de la altura de la cornisa, ni

ocupar mas del 10% de la planta
de cubiertas. Deberan quedar -
por debajo del planc de vertien
tes de cubierta (segun parrafo

a).

Ademas de las anteriores, se podra
admitir la coenstruccidn de barandi
l1las y antepechos que no podran re
basar en mas de ciento cincuenta -
(150)

la cornisa. .

centimetros de la altura de

b) Las chimeneas de ventilacion o
de evacuacion de humos y acondl
cionamiento de aire, con las al
turas, que en orden a su correc
to funcionamiento, determinen -
las Normas Tecnopldgicas de la -
Edificacion del MOPU,

defecto del buen hacer construc

v en su -

f—

tivo.
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de pige; Ja distgneia. vartiv.- -
cal entre las carass superio-

res de los forjados de dos - . -~ -3

. plantas consecutivas. .

1.5.5.8. Altura Jibre de pisn;
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1 ' h :

Es la distancig verti -

cal entre la caras suberinr -
del pavimento terminado de -
una planta, y la cara infe -
rior de]l forjado de techo de
la misma planta,'o del falso
techo, si lo hubiere.

Salvo determinacién con:
traria en las'normas_particu-
lares de cada zona, la altura
libre de cada planta’ sera co-

_ mo minimo, mayor de 2,50 me -
tros y menor de 3,50;metrns -

(si en #lgin caso se aumenta-

se en alguna zona del edifi -

cio eﬁta Bltura, se contabili

zare su auperflc1e dos veces
- en el cnnjuntn de la superfl— | o
;fbia ﬂdificada cnrrespnndlente, | ;-:{f,
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Kl Secreruy

Es la distﬁncia .verticga}, .»

medlda entre lsa cota de orlgen y SO
2y EERL LT I L B

referenc1a de la” planta baJa, Y la LT
cara superior del forjado de la -

planta a la cual se reflera lp me- SN

. 3
dlClﬂn. 42“ e
l . " .1 ‘ f ‘ g

' ats ) AT
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Plan@é. . ; | ; .
; .

Es toda superficie ﬁurizuntal prac

ticable vy cubierté,-aéan&icinnada

para desarrollar en ella una acti-

vidads, . '

+

Se consideran 105 siguien
tes t1pns de plantas, en funcidén -

de su posiciodn en el edificio:

a) S6tano: se gntendéré por sotano
el espacio qde'puéda bdnstfuir-
se;debaju'dehla planta bﬂja,  -
.ut;11zable para los usos autori
zados y situado todo por debajo

de 13 rasante de la edificacion.

La altura libre, no sera
inferior a doscientos'veinticin
co (225) centimetros. Salvo el

caso de garajes.:

b) Sémisﬁtann' ‘se entendera por se
misétano el espac1n que pueds -
construirse debajo de la planta

maés baja, ufilizable para los
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usos ‘autprizage ‘hueco de ' "'

luces por\en®ipd He e ragante - ' ° &

de la edificacién no supere ... - . -

nunca 1,20 metros. . . =;. . .. & o

La-altura libre exigibie -
Sera en funclon de las condi -
ciones propias del uso, con mi {
nimo absoluto de dnsciéntﬁs¢ ' _;%
o . | veinticinco (225) cent;metrbﬂﬂlf
; ‘ ? '; . para la altura libre, Bﬁlvo el -

, caso de garajes en BEMISétaﬂDua o
{ . , S ¥

, L ‘r‘l
’ .

Los semis6tanos cuya ca-
ra supquor del forjado de te-

cho se ‘encuentre a distancia -
mayor Je ciento uéinte‘(120) -
centimetros, medidos desde la
rﬁsante de la acera, se consj-
deraran a todos los efectaos -
plantas sobre rasantes, ello -
sin perjuicio de mayores limj-
taciones que se establezcan en
la normativa particular de ca-
da zona’. En ningdn caso, en -
los sdotanos y semisétanos se

permitird el uso residencial.

c) Planta baja: plants Que en mas

de un cincuenta por ciento -

. (50%) de su superficie edifi-
cada es coincidente con la co-

ta de referencia del edificio.

d) Piso: planta situada por encij-
ma del forjado de techo de ]a
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P1so se detgnmana:aﬁaua'nn
en funcién del uso % de les i+, -

condiciones part1culares de la
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e) Bajo cubierta: espacio éumpren .
| dido entre la cara sup 1nrhf-¢
del forjado de la u1t119 planiré

- ta, y la cara 1nfer1or ae los
elementos construct:uns de 1af

cubierts 1ncllnada.

4

1. 5.5.11. Tipologias edificatorias.

. . £En general consideraremos -
las siguientes definiciones de ti
pologias ed1f1catnrlas.

a) Edificacién aislada, la que es
ta exenta en el interior de 1g
parcela, sin que ninguno de -

Ssus planns de 'fachadas esté en

cnntactn con las Propiedades .-
colindantes.

b) Edificacién entre medianerias,
la que estando construida en -
una Onica parcela, tiene li-
neas de edificacidn coinciden-

-tes, 8l menos, con los 11nde -
ros laterales.

c) Edificaciﬁn agrupada en hile -
re, la variante de construe -
cion entre medianer{as, cuando

la ed1f1c3c16n se destina a
usos residenciasles en la pro -
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pologia edlflcatorla en la

las construcciones cumplen |
condicidn de med1anerlaa en
unico linderpg comuan, ﬁa de,

edificacién aislada en las re
tantes.
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Son las condiciones a
las que han de sugetarse las

diferentes aEtJUIdEdES parain:;

4. ~

poder desarrollar obras en |
los lugarew que para eL}o - o

4

tenga dispuesto las Nurmasnw:

|

1.6.1.2. Aplicacidn.

1. Las condiciones generales de
.los usos edificables seran -
de aplicacidén en la forms y
circunstancias que para:cada
una de ellas se establece.

2. No seran de apliéacién a los
USOos existeﬁtes, salvo que -
en ellos se ‘hagan obras 'que
afectaran a los elementns 0
parametros que part1cularmen

te se regulan en este titulo.

J. En todo caso deberan satisfas
cer la normativa supramunici

pal que les fuere de aplica-~
cion.
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pondencia entre los distintos -
A . .
usos y por relecién a su posi‘- '}
, ble implantacidén en el territo- N
rio, se tipifican los usos con
P arreglo a los criterios argule%gv
§ .
' tes: “
X R ? 2
‘. e r . :’r'

RN -
; a) Uso caracteristico: es que]q“nan-

. . ' que caracteriza la ordenacién -
~de un ambito o la utilizacidén -
'de una parcels, por ser dominan
te y de implaﬁtacién maynrita -
. _ ria en el area territorial que

se considere.

b) Usos compatibles: son aquellos
. .que se pueden implantar en un
. ambito territorial de cualquier
magnitud en coexistencia con el

uso caracteristico, sin perder
:ningunu de ambos su caracter o
los efectos que les son propios.
La cnmpatibi]{dad de un uso res
pecto a8l caracteristico, no im-
plica su libre implantacidn den

tro del mismo ‘ambito territo -
rial, sino unfcamente la acepta

cién de que su presencia puede

ser simultanea, sin perjuicio -

de que esa interrelacidén sobli-

que a sefialar restricciones en
la intensidad del uso compati -
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Los usos cnmpatlbles

. ’ | E A el
! pueden ser:
- Condicionados o
- No condicionados:
- . _ ' .F:

Son condicionados ‘dgs
; , . Us0s cuya implantacidén viene -

idelimitada Por condiciores de-

o .

rivadas del desarrollo de la
‘ordensacién pof clausalas locag-
cionales dentro de un ambito o
por cumplimieﬁtu de relaciones
especificas respecto a determi
nados parémetfos del usn'carag

teristico.

Son usos no condicig-
nados los que para su implanta
‘cién requieren sélo el cumpli-
miento de su regulacion especi
fica, de las condiciones de -
compatibilidad de usos y de -
los umbrales de control de mo-

lestias.

c) Usos prohibidos son aquellos -
que impiden las Normas o las
Ordenanzas de los presentes -
Planes Parciales o Especiales,
por imposibilitar la consecy -
cién de los objetivos de )3 or
denacion de un éambito territo-

rial. -

-aF
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" d0s, reﬁﬂltin dhnuhpitibles- o
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que se les someta a restrlcclo' RN

nes en la intensidad o Fﬁrma " wy

N ) | | T1enen la cun51dera -

3 de uso.

- - Ra

cién de usos prohibidos, en- toJ~ e
; . ‘ | do caso, los asi conceptuados® - !
; : en Jas d1;pns1c10nes general -

les vigentes en materia de se-

guridad, salubridad, moralidad
o tranquilidad.

En el territorio, den
tro del ambito de las Normas,
sulamente:se autorizaran los -
USoS que a continuacidn se ex-
ponen, siendo las normas parti
a culares las que, paras cads zo-

na, fije el uso que le corres-

' ponda.

'1.6.1.h.1, Uso residencisal.

Es el que sirve pars
proporcionar alojamiento a las

personas.

Se entenderd por vi -
vienda, en general, toda resi-
dencia destinada al alojamien-
to de personas que conforman -
un nucleo, con los comporta -
mientos habituales de las fami
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Seglin su organizaocdién, .., . -
a par . B stinguen la '

. parcela. se dist;nggnul}gr
slguientes categorias: -

8) Vivienda en ed1f1c3c1on qnifaml .
; L3
liar aislada. \ *t@hn

. Az
Comprende el programa " |
maximo que ses necesarlu para - = .
la fam111a, 1nc1uyendo despa TN
chos, :estudios de profesionales

liberales, asi como las instala

ciones de recreo fam1llar que -

puedan estar unidas a la vivien
da.

La edificacidn consti-
tuird una unidad de Hiseﬁn., Si
se incluye en el programa de vi
vienda un garaje, este se dise-
farda conjuntamente con el resto
del edificio. |
b) Vivienda en edlflcaé1on unifami
liar agrupada.

Se permitird la edifi-
cacidn de viviendas uhifamilia—
res agrupadas en una sola parce
la, siempre que el proyecto de
todas ellas constituya una uni-
dad de disedio.

Podran distribuirse en
parcela comin, en parcelas indi
viduales superiores o iguales a
la minima, e incluso en parce -

las individuasles con parte inse

parable de una zona comdn.
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Vivienda en edificacién tolec .
tiva. 'Qi“

- H F
, Comprende un coAjun- 3 5
to de viviendas en un edify. - =~ .

c;o Y parcela, comin, de forma =~ =: "
que part1c1pen de accesos, eg
tructura e 1nstalac1nnes comy

nes en el interior del propio
edificio.

Se entenderad incluj-
do en este uso, los Hoteles, -
Aparthnteles,‘cnnjuntus apar-
tamentales y, en general, -
cualquier otra edificacidon si
milar, destinadas & uso turis-

tico-residencial.

Se perm}tiré el uso
de la vivienda para despachos
0 estudios de profesiones ]i-

berales y las viviendas parea
das.

1.6.1.4,2. Uso comercial.

Es el que tiene por -
finalidad ls prestacion de ser
vicios al pablico, tales éomn
comercio al pormenor en sus -

distintas formas, informacidn,
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- r—- - L. _r 2 - 3 ! =
, 104
N TR = S . -
- L1 - . m [} ' I F L]
N - ' . "o [




L]

SBS.‘LC)H (i vy
La Oll"b"& 2

'nn, gestlon, acti-
1ntermedlae10n flnan

~ t"l.,l-
iera U otras, seguros, etc., y.

‘en general, todas las” ‘edificg - '~
Clones ‘que desarrollan activida '
des cnmplementarias al uso resi

dencisgl.

A los efectos deiﬁu -
'pormenorlzac1nn en el espaczu Y
El establecimiento de 1las® cnndl
.clones particulares se d1s¢1n*-

. . . : L .
: : ' guen las siquientes clases: PN

A) Comercio: Cusndo el servicioc
se destina a8 suministrar mer
cancias al pdblico mediante
‘ventas al pormenor, venta de
comidas y bebidas pars consu
mo en el local, o 8 prestar

servicios a los particulares.

. | Se entiende que com -
prende el comercio 8] porme-
nor del epigrafe sesenta y -
cuatro (64) de la Clasificsa-
cidon Nacional de Actividades
Econdmicas (CNAE), los res -
taurantes, bares y cafete -
rias, incluidas en el epigra
fe sesenta y cinco (65), a -
excepcidén del apartado sei-
sientos cincuenta y dos (652)
y los servicios personales -
del epigrafe noventa y siete
(97) y cuantas actividades -

cumpliesen funciones simila-
res.

s o “ i




"r‘f""""‘

Y - e n
r-——-"_'--_______

Menorizacion en el espacip, y .-

nes partlculares, se distin -

guen las siguientes categorfas:

LN
A
r .

a) Local comercial: Buando .lg
actividad comercial tlehe -
lugar en un estableelmlanto
independiente, de dlmension

t PO superior a setecientos.-

cincuents (750) metros cua-

E_ T

drados de superf1c1e de ven
ta en cnmerc1ns 8limenta -
rios y dos mil quinientos -
(2.500) metros cuadrados en

108 no a8limentarios.

b) Agrupacién comercial: Cuan-
do en un mismo espécio se
integran varias firmass cg -
merciales con acceso a ins-
talaciones comunes, en for-
ma de galerias, centros y -

complejos comerciales.

c¢) Grandes superficies comer -
ciales: Cuando la actividad
comercial tiene lugar en es
tablecimientos que operan -
bajo una sola firma comer -
cial vy alcanzgn dimensiones
superiores a los setecjen -
tos cincuenta, (750) metros
cuadrados de superficie de
venta en el comercio alimen
tarip y dos mil quinientos
(2.500) metros cuadrados en
'los no slimentarios.

el establecimiento de cdndicinru_
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; IR -,;} I) Comercio alimentario: Cuando se
U U S0
el e s trafica con mercanCJas allmenta- o,
¢ -h\:_,:__._“ Lo
rias en una proporcidn de, al me
_ ' nos, treinta Yy cinco pop ciento- .
(35%) dq §u superficie de uenaf’* Y
| 0 supere los mil (1. 060) metros o

- cuadrados si se inteqgra. ea un es _5;‘
tablec1m1ento de la categorla cy

He e o om-

entre las que cabe distinquir:

* 1. Estaﬁlecimientos enﬁ sistemas

de venta tradicional.

2. Establecimientos con sistemas
de venta en autoservicios, -

puede ser:

2.1. Autoservicios: Hasté“ciql
. to veinticinco (125) me-
tros cuadrados de super-

. ficie.

2.2. Superservicios: De mas -

de ciento veinticinco -

(125) metros cuadrados -
hasta cuatrocientos (400)
metros cuadrados de ven

ta.

2.3. Supermercados: De mas -
-de cuatrocientos (400)
hasta setecientos cin -

Luenta (750) metros cua
dradns de venta.

e =




IT) Comercio no allmentarlo' Cuany- ..
do su actividad exclusivy ‘o

A su vez puede sér: :

1. Establecimiento por sec -

ciones: grandes almacenes
0 galerias.

2. Economatos g Cooperativas
de consumo con predominio

de articulos no alimenta-
rios,

3.'Estab1ecimientns especia-
lizados, cualquiers que -

S8 su sistema de ventas.,

Dficinas: Cuando el servicio co-
rresponda g las actividades ter-
ciarﬁas'que se dirigen como fun-
Cidén principal a prestar servi -
cios administratiuos, técnicos, -
financieros, de informacidén y -
otros, realizados basicamente g

partir del manejo y transmisidn

de informacién, bien a las empre

Sas 0 a los particulares, sean -
estos de caricter piblico o pri-

vado. Se_incluyen'en esta catego

Principal es e] traflco de -

mercancias no al;mentarlas.-

1Y u -"'I-."'!"
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I'lk BcE,*dda- puras de oficina, ..
¥ei codlo fdnciones. de: estg natol "¢

releza-dsociadas g utran'BCQiUiq-

dades Principales no de oficina . 1

(1ndustrla construc01on 0. servi
. .
cios) que consumen un espaclu e
Propio e 1ndependlente. As:mlsmoa
Se 1ncluyen oficinas de caxacter
Publico, como las de ]g AdminiS-;
= » | l ' 3!
tracidn Central, Regional " Lo - :

cal y SuS organismos autunémus.

Seqin el Prestatario’! del
Servicio, se d15t1ngu1ran'

a) Servicios de 1la Administra -

€idn: que son 8quellas en lag

que el serviciop €S prestado -

b) Uficinas Privadas: cuando es

una entldad Privada )g que -
Presta servicio.

Propia Vivienda, ut1llzandn -

algunas de gyus Piezas,

cion, acompafiadas, en ncasiones,
de €specticulos, tales como café

Concierto, discotecas, salas de

109




DILIGENCIA: LAa pongo yo, el Secretaria, -
para hacer constar que el presgnte do= eme ) B
cumento fue aprobaddz——-—-—-&——— “ofA’ | .

sesion de fecha .-017.

figsta y/baile 5 s ndEfUiﬁo%&’“"“‘””
c:sinus,‘ s de juego Tedres:u’ v s
t?ubs, AN90% y,otros locales.en IJ
que'se ﬁracthuen Juegos de aznr. _
Comprende los epigrafes sexﬂclen R
tos cincuenta y dos (652)¢y ﬁove

Clientos sesenta y cinco (965) ﬁff; L

E " del C.N.A.E. Y cuantos ntrqq_cqm E 5
plieran funciones anélogas;

| En todo caso deberan cum -
plir las eond1c1nne3 estableci -
das en el Reglamentn Gene:al de

"Policia de Espectéaculos Piblicos
Yy Recreatluns.

1.6.1.4.3. Uso dotacionsgl.

Es el que sirve para pro -
veer a los ciudadanos_dél equips -
‘miento que haga posible su educa -
cion, su enriquecimiento cultural
Su salud y, en fin, su blenestar, Yy

a9 proporcionar los servicios tanto

A los efectos de su porme-

+ Norizacion en el espacio Y, en su
caso, del establecimiento de condj-
cinn&s-particulares, Se distinguen

las siguientes clases de dotaciones:

A) Equipamiento: cuando la dotaciodn
se destina a proveer slguna de -

las siguientes prestaciones so -
Ciales:
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Egecadigh: que compresnde ba -

ormacidn intelectual de. - lgsg

~>rsonas mediante la enseﬁanr~

zZa dentro de cual?u1er Nivel

- [ ". i

regladn, las quarderias, 1lgs

trns de idiomas, academlas, -

etc) y la 'investigacién.

AN
Cultura: que cnmprende la™ con

servacion y trasmisidn del £0.

nocimiento (blbllotecas, mu -

Seosy salas de exp051c1on, -
Jardlnes botanlcns....)

Ocio: que comprende el fomen-

Salud: que comprende la pres-
tacidn de asistencia médica y
servicios qu1rurg1cos, en re-
gimen ambulatur1n 0 con hospi
talizacidon. Se excluyen las

quUe se prestan en despachos -
profesionsles,

Bienestar socia]: que compren

de la prestacién de asisten -

Cla no especificamente sanita

-
T
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_%-' | fr: . t . S geer —

Lt N f) Deporte: cuando se*destlnan 8
ot ' _la‘ﬂHfHEfbﬁ de 1nstainclnn sﬁjs

para la practica del depnrf;--

de los ciudadangs y al desa

rrollo de sy cultura Fi&ica.;'v

- " r

_ - g) Religioso: que eumprende la.f

-
celebracidn de los diferent®e

, | cultos. :

"'ll.:..nnn -'

B) Servicios urbanos- cuando la do-

de comercigp basico: mediante

los que se proveen productos

de alimentacidn Yy otros de ca

racter ‘bésico Para el abaste-

cimiento de 13 poblacidn.

b) Servicio de la administracidn:

mediante los qQue se desarro -

l1lan las tareas de la gestiodn

de los asuntos del £stado en
todos suys Niveles.

c) Otros servicios urbanos:
diante los que se cubren
Servicios que Salvaquarden

las personagmy los bienes
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yipolicim y simigg = . o
mantiene el estedo

Je los espacios publicos -, .. -
(cantones de llmpleza y si-
milares) y en general to -

;,H . R das las instalaciones pafaﬁ}

| la provisidn de Servicios a

los ciudadanes, inclugo le'ﬁ{h
surtidores de combustible '“ﬁr
para los vehiculos. '

) | |
] s

C) Servicios infraestructurales:-

ik & a

cuando la dotacién se destina
a la prnuisiﬁn de servicios -
vinculados a las infraestructg
rales como suministro deiagua
: 0 energia, saneamiento, telefo '

nia, etc...

Las ordenanzas particula-
res de cada zona, podran sefalar
la exclusividad de alquno de es -

tos usos.
1.6.1.4.4. Sistemas de espacios libres.

Comprende los espacios de
uso publico, como parques vy Jardi
nes, viario de circulacién rodads

y peatonal, ete....

Las instalaciones de es -
tos espacios 'seran las esbecifi -
cas previstas en la Ordenacién vy
desarrollo en los Proyectos co -

rrespondientes.

En estas zonas podrén au-
torizarse, si el Ayuntamiento 1}o

considera conveniente, las instg-
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COS tales como -cabings <+ ' ¢ '~ .. |
tElEfﬁﬂicasf;depﬁgith¢da sgus, . .. .
Etc'l'l . » ' ’:"";"m‘
SRS 3
Dentro de este uso cabe : )
. distinguir: | - “
- . - B t"‘*
- ' . p
8) Areas verdes publicas
; b) Plazas y Parques ajar- .
dinados de €Xpansion y zona de re>

creo,

c) Pasos peatonales. |

d) Aparcamientos publicos
de superficije.
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1.7.1. CONDICIONES GENERALES DE HABITABILPOAD!'E #. ( wc¢ .
HIGIENE DE LOS EDIFICIOS. A
I

R B . .- -

1.7.1%.1. Son condiciones de

| ottt e e |
habitabilidade "¢ "
higiene' las que se establecen para s
garantizar la salubridad de 'los - ., '~;i

edificios, ademas de 1la calﬁdad éﬁﬂf}

la construccion. 1.

1.7.1.2. Aislamiento téermico vy acﬁstico.; e

Las nuevas construcciones cumpli

ran las condiciones de aislamien
to térmico y aclstico previstas
en las Normas Basicas de la edi-

ficacion vigente.

1.7.1.3. Pieza habitable. Se entiende por
pieza habitable toda aquella en
la que se desarrollen activida -
des de estancia, reposo o traba-
jo. Toda pieza habitable ha de -
disponer de ventilacidén natural.

Se admitira sdlo la ventilacion

forzada en piezas no habitables,
tales como aseos, bafios, despen-
sas, trasteros y garajes. Asimis
mo, toda pieza habitable ha de -
contar con luz natural. Todas -
las piezas habitables destinadas
a estancias de personas dispon -
dran de los medios necesarios -
que permitan su oscurecimiento -
temporal frente a la luz exte -

ri1or.
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iLas cocinas, ﬁbi“ééhd”&ﬁﬁidﬁ?Efﬂﬁwik
oéra pleza donde se produzca- comlusi”'“*
tién o gases, dlgbondTﬂn de’ canduk{ b
tos independientes para“da elimina 3:.:.~.
cidn. AN T e
VI PI R
l1.7.1.4. Viviendas LAz Bee
l.- Se cumplira lo estableciao enwéLll _
Decreto 47/1.991 (BOC 19-3-91), & - - . *©
las siguientes cond1C1ones (*) . S
a} Todas las viviendas de nuéva coné :fb
truccidon habran de ser extéﬁlares pa-
ra lo cual al menos una piezdfhagigg;i”
ble tendra huecos a fachada o espacio
ablerto. Las piezas cuyos huecos abran
a patios se admitiran siempre que es-
tos cumplan las condicliones senaladas

en 1.5.2.11..

b) El1 programa minimo de una vivienda se-
ra: una estancia-comedor, un dormito-
rio doble, un armario ropero, un cuar-
to de aseo y una cocina, vestibulo o-
paslillo de acceso o reparto. Las pie-
zas seran independientes entre si me-

diante puertas.

c) El dimencicnamiento minimo para las -
distintas piezas de una vivienda seran

los siguientes:

l)Estancia:doce(l2) metros cua-
drados de superficie Util. Circulo -
inscribible de dos y medio (2,50m)me-
tros de diametro. Si es estancia-come-
dor la superficie atil sera de catorce

(14) metros cuadrados.

(*) Siempre primara la condicidn mas exigente.
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2) Dormitorio doble: Diez (10)
metros cuadradod ‘de superficdil utit.: 7

y

* hi‘l‘!".

dia-

Circulo inscribible de dod ‘hetros-
(2,30m.) treinta centimetros ‘de’

metro. -

5y D

(7) metros cuadrados de superfiéieifl

1

ncillo: Siete ;

"'-1-:

d?mitdfiﬁ se
util. Circulo inscribible de‘dné'(Z)

L .r.
.“m;ﬂ*

metros de diametro. ("
' g

m

4) Armario ropero: Noventa -
centimetros (0,90 m?) cuadrados. Pro

fundidad minima, sesenta (0,60 m’) -

centimetros.

Seis (6 m?) metros
el lado

un metro con sesenta

5) Cocina:

) cuadrados. En su perimetro,
menor tendra,

Si es coclna-

de

(1,60 m) centimetros.
comedor la superficie Util sera
ocho (8 m) metros cuadrados. Circu-
lo inscribible de dos (2 m) metros.
Dispondra de fregadero y tomas de -

corriente para electrodomesticos.

6) Cuarto de aseo: *Tres (3 m?)

metros cuadrados.

Lado menor, un me

tro veinte centimetros (1,20 m.:.

Dispondra como minimo de 1nodoro,

lavabo v bafiera o plato de ducha.

7, Vestibulo: cirento cuaren-

ta centimetros cuadrados.

1,40 m*

.ado menor. clento diez:

centimetros.

t 1.10 m"
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B8B) Pasillos: Tendran uﬁa_anchg,
ra minima de ochenta y cinco Eeniime—
tros (0,85 m.) "

9) Tendederos: Se iﬁsgalaré yn s
tendedero por vivienda, de tggﬁ metrqsﬁaf
cuadrados (3 m?). Podra ser calﬁciiyaff
situado en la terraza general, o anejo
a la vivienda como terraza individual.

En cualquier caso los tendederos esta-
ran limitados por un sistema de protec
cion visual que evite la visidon de 1la

ropa tendida desde el exterior.

La ventilacidn de todas las piezas ha-
bitables se realizara, bien mediante -
huecos practicables abiertos a fachadas
0 a patios, o bien forzada mediante -
sistemas artificiales de ventilacion -
debidamente homologados y con capaci -
dad suficiente proporcionada al volu -

men de alre a renovar.

Los huecos de ventilacion e iluminacian
natural deberan tener una superficie mi
nima de una sexta parte de la superfi -
cie en planta de cada local (1/6 pl...

La superficie practicable en los huecos
de cada local sera del cincuenta por -
ciento 50%: de 1a superficie de dichcs

huecos.
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f) Todas las viviendas (COLE¢L§V3$~P‘UnLP1
familiares)estaran dotadas de las si-

guientes instalaciones minimas:

- Suministro de agua fria w ca -

liente.
1 - - . T =
; 1y
- Energla electrica. . -Eﬂy? -]
1 . A ) 1,
- Evacuacion de aquas rediduales. | ﬁ*
+ ' . ‘t | e L{:ﬂ{"‘

El calculo, dimensionamiento vy ej%bdn oot
cicn de estas dotaciones, se ajusta -
ran a lo establecido por las Normas -
Tecnologicas Lspafolas emitidas por -
el Ministerio de Obras Publicas y Ur-

banismo.

1.7.17.5. Usos terciarios: Comercilio y pequena

industria, oficinas y dotacional.

a) Comercio y pequefia industria.-

Los locales destinados a establecimien
tos comerciales para venta al por me -
nor tendran una superficilie minima de -
dieciocho metros cuadrados (18 m?*) y -
se autorizaran en plantas bajas o semi
sotanos de los edificios. Su altura 11
bre de suelo a techo no sera menor de
dos metros con ochenta centimetros -
. 2,80 m.). Cuando la superficie del lo
cal exceda de treilnta v cinco metros -

cuadrados .35 m° debera aotarse el lo

cai de ventilacion forzada.
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Para el uso de lDS semlsutanos comer -
T AL D S O N

clales, estos habran de estar precedl
Ty -7 4 ;. . ¢, ¢ ,

dos de un patio inglés de accesﬁ ‘a -

! vy g
un nivel 1nferlur en diez cenﬁlmetrus

(0,10 m.) al dél'pisd del Yocal. 0% '~

cho patio tendré un ancho minimo de -

e

tres metros (3 m.) y sobre el'MiSmﬁ -
no debera situarse ningdn cuerpo uola
do. Su acceso se realizara medlantg*
escaleras que conecten directamente’™
con el exterior (acera de la’'galle o
vial, zona ajardinada, etc.), con un

M TIEEE B

nimero maximo de nueve (9) peldafos,

siendo estos de diecisiete centime --
tros de contrahuella maxima. E£E1 ancho
de las escaleras no sera inferior a -
un metro y medio (1,5 m.).

En planta baja se autorizaran galerias
comerclales conectando dos accesos a
calles o espacios libres. Dichos acce
sos, asi como los pasajes tendran una
anchura libre de tres metros y medio
(3,5 m.).

50lo se autorizaran grandes supermer-

cados de alimentacion vy *productos do-

mesticos con uso exclusivo comercial
en edificios exentos, con una altura
maxima de dos plantas, retranqueados
un minimo de cuatro metros (4 m.} de
los linderos a parcelas o a viales co
lindantes..La altura libre de cada -
planta, de suelo a techo, no sera me-

nor de tres metros v medio (3,5 m.).
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Dentro del 'Uso -comercial se admite el
uso de pequefia inmdustriavartéssnal "y . ..
de talleres de reparacion siempre que
cumplan con lo establecido gn.el; De -
creto 2&12/61,an;eu&c;;yiQaﬂqqﬁMolgg
tas, Insalubres vy Peligrosaé. | ::qf .
Cuando un edificio sea exclusivamente .'~,
destinado al uso comercial vy dgrpequg :
na industria, debera ser exentb y cqhhf;

BT,
retranqueos de 4 m. a linderos y via- -
les. |

(A

Todos los locales comerciales dispen- . .7

. ‘1--'. LY

dran de los sigquientes servicios sani
tarios: hasta doscientos metros cua -
drados (200 m?} un lavabo y un retre-
te 1nodoro. Cada cien metros cuadra -
dos (100 m?), mas o fraccidon, se afadi
ra otro lavabo y otro inodoro, con se
paracion de sexos. Luando el local se
destine a bar, restaurante o estable-
cimlento similar, a cada 1nodoro se -
afftadira un urinario en el aseo de hom
bres, vy siempre habra separacion de -
sexos, para lo cual seran necesarios

servicios minimos de dos lavabos v -
dos 1nodoros, uno de ellos con urina-
rio adicional, con cualquier superfi-

cie en este tipo de local.

Dficinas v edificios dotacionales.

5e admite el uso de oflcinas en las -
plantas baja v nrimera de los edifi -
z10s, 3justandose a las condicicnes -
de comerc:ic o vivienda, respectivamen

1

te, con las sigQuientes excepciones:
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Las escaleras de acceso a la plante de

oficinas tendrdm ‘un ancho minimo - de. ( "o

ciento veinte centimetros .(}],20 m.).
. b H 1 . 'y

Los pasillos de accesora;lasmpficgnasﬁ

tendran un. angho minimo de dos metros
- « N " . .-h‘ ;._.*_. .. .

(2 m.). l '
Los aseos seran analogos a los.de wuso

comercilal. .
e . o

Los edificios de uso dotacional se r§gy
i L ol
. - . a T n g .
giran por las condicilones particulares

que exija la legislacion especifica en
n ot §

cada caso {(uso sanitario, educativog.—.’

espectaculos piblicos, etc.) De no -
exlstir dicha Normativa, se aplicaran

las siguientes condiciones:

1) Para salas de reunion con usg
cultural, religioso, deportivo y de -
occip se exigira la edificacion en edi-
ficios exentos, con retranqueos de cua
tro metros (4 m.) a linderos, maximo -
de dos plantas, y!b altura maxima de -
siete metros (7 m.).

Se exceptiuan de esta UGltima limitacion
los campanarios o campaniles de 1gle -
sias que podran alcanzar hasta su coro

nacion la altura de veinte metros (20 m.

2) Para oficinas administrativas,
asi como locales de servicios urbanos
(limpieza, pelicia, bomberos, etc.) -
valdran las condiciones para oficinas
y lzctales comerciales, adaptandose en
cascs excepclonales a la necesidad es-
pecifica de cada servicio aungque sea -

necesarlio cambiar alguna condicion.

F.

-,

)

’
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£n cualquier caso, 1la alt&r&)méiimawvinJ S
en edificios 'exentos seph dé.dos -
plantas y siete metros (7 m.), con |

: retranqueos de cuatro metros (4 m.)

a linderos.

3) Todos los edificios de - >,

usos terciarios deberadan ir dotados
bt
de las siquientes instalaciones mi .-

N1Mas:
- Suministro de aqgua fria y ca
liente.
-~ Energia eléctrica.
. - Evacuacion de aguas residua-
les.

- Acondicionamiento de aire -
(siempre que la superficie de los hue
cos de ventilacion natural sea infe -
rior a un quinto (1/5) de la superfi-

cle del local en planta.

Estas instalaciones se calcularan y -

ejecutaran de acuerdo con las Normas

Tecnolodgicas Espafiolas emitidas por -
el MOPU.




1.7.1.6.1. En las zonas donde se_édmft

1.7.1.6.2. €1 uso hotelero se considera en - °*
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1.7.1.6. Uso hotelero, =" .l i+ " wul t & { ¥%,
J 1y
e el

P Fowd T Ly
usoc hotelero, las edificaciones des-

tinadas al mismo deébetan cumplir.con
las condiciones que se establecen en

el Decreto 149/1986 (BOC de 27 de -
octubre y 17 de noviembre de 1986).

" . [ ". I
g w, o %

las zonas de suelo urbano y apto pa-
ra urbanizar que se resefian en las -
Ordenanzas Particulares, con la si -

guiente limitacion:

Sé6lo se admiten Hoteles y Hote-
les-Apartamentos de 5 y 4 estrellas,
en aquellos sectores SAU donde el -
uso dominante es el turistico. 5e ad
miten en todas sus clases y catego -
rias en los sectores de uso dominan-

te residencial y en suelo urbano.

1.7.1.6.3. Los establecimientos clasificados

dentro del grupo primeroc, Hoteles,
(1A y 18) se situaran solamente en -
manzanas alsladas y deberan disponer
al menos de una piscina para uso de
los clientes, en todas sus categorias,
excepto en la de una estrella. La su
perficie de las piscinas sera en los
distintos establecimientos la s1 -

guiente:

- Cinco estrellas: Ciento seten
ta v cinco centimetros cuadrados (1,75

m®) por plaza. Minimo de seilscientos -

metros cuadrados (600 m?).
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Cuatro eatredlas Clentn cin~- . o
cuenta centimetros cuadradns (1, 50 m?) .-
por plaza. Minimo de qu1n%eqtns'me -t
tros cuadrados (500 m?). IR NI

- Tres estrellaé::fiéhfo'veinté :
centimetros cuadrados (1,20 m?) por -~
plaza. Minimo de cuatrocientos metros

cuadrados (400 m?).

ﬂm,

- Dos estrellas: Un metrm cuaqg
A

do (1 m?) por plaza. Mlﬁlmﬂnde treg -

cientos metros cuadrado (300 m?).

Todas las piscinas estaran dotadas de
un sistema homologado de depuracion -
continua de agua y cloracion de la -
misma, asi como de su mantenimiento,
vestuarios, aseos y restantes servl -
cio a los usuarios, con independencia

de los del hotel. !

1.7.1.6.4. Se incluyen en este apartado de usa
hotelero los apartamentos turisticos
que aun sin explotarse en regimen de '

_hotel, si habia que hacerlo en las mo

dalidades de bloque, conjunto o unil -

dad de conjuntos, seglin se especifica

en el Decreto 23/1989, de 15 de febre

ro, del Gobierno de Canarias. Este c1
tadg Decreto regularada la promocion, -
e jecucion v explotacion de este tipo

de construcciones turlsticas. ‘




