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GENCIA: La pongo yo,
2211:; hacer constar qué el pre‘sante
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gesion de fecha 07

PREAMBULO A LA:MEMggLéllva' a de

EB 1991
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.Al reslizar la elaborecidn de las
Normas Subsjdiarias del Ayuntamiento de
La Olivs, es necesario plantearse lo -
que pueae significar el desarrollo futu
ro de lé Isia de Fuerteuenturaien fun -
cién de los condicionantes econémicos -
de la misma; si queremos consiéerar se-
riamente las necesidades de ordenacién

de svelo.

Es evidenté que en toda la histo-
ria de la isla ninguna actividad agrico
la, ganéder;, industrial o comercial:ha
sido capsaz qe impulsar el crebimiento -
de aquella. Sclamente el turiéﬁo, en la
pasada décaaa Yy principalmente .en los -
dos o tres Ultimos afios y en la actuali
dad, se presenta como un aﬁténtico "mo-
tor del cambio" en la economia del Ar -
chipiélago en general y de Fuefieventu—

ra, muy acusadamente, en particular.

En ls Memoria de estas Normas se
estudia maés detalladamente el fendmeno
y la industria turistica, consecuencia -
de lo cual, la ordenacidn del territo.-

rio se apoya en cuatro pileres bésicos:
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. LIGENCIA: Lo vongoyo, el Secr. 0,
. ra hacer con..ar que el presente Jdo-
cumento fué aptobado : . en
sesion de fecha 67 FEB 1991 '
: va, 8 de . : de 1.9
Laold E1 sfex 30k |

12) Fuerteve

unas condiciones
climato aficas, paiss
jisticag, A < la h;cen la is
gara albergar el turis
mo del Archipiélago Csnario. E1 -~
Ayuntamiento de La Olive es, por -
su parfe, una de las zonas m&s in-
teresantes, desde el punto de vis-
ta turistico, de ls isla. Né se -

',puede ignorar este hecho: !
Lo

i22) En la ordenacién del territorio es

necesario preparar terreno apto pa
ra urbanizar suficiente paré aten-
der la creciente demanda de promo-
ciones turisticas, pero haciendolo
en tal forma que no se produzca ma
sificacidn, ni degradacién tanto -
del medio ambiente como de los pPro
. pios ssentamientos, a causa ‘de la
acumulacién de construcciones de -
baja calidad, al mismo tiempo que
se evite la especulacidén que inevi
: tablemente se crea pof falta de . -
suelo ordenado. En 1la ordenacidn -
que se proyecta se incluye la pre-
servacion del paisaje mediante las
oportunas y generosas reservas de

suelo.

32} Debe estudiarse y desarrollarse la
infraestructura adecuada al creci-
miento urbano, previendo la finan-

ciacién de la misma con cargo a -

(3)



. .
E )

C SV

i «NCIA: La pongo ¥0,. el Secretsl u,

p .

Lwacer constar que el presente .o~
cu.anLofuéaprobado en

gesion de fecha 07 FEB 1891

ha Oliva, a8

s aDSHFEBr98! tde Picos en la me

1 2% 1o'pos'ble. Una buena -

gua suficientes son obje-

tivos primordiales a conseguir.

i
1

Es fundamentsl el preservar, cui -

- dar y depurar las carsctéristicas

populares y tradicionaleé del Munj

" cipio. La propia morfologia de la

zona, en la que se pueden separar

. los antiguos poblados de las nue -

vas zonas turisticas (con la excep
cién de Corralejo y Cotillo) faci-
lita la posibilidad de mantener 9
potenciar la ausencia majorera de
los nOcleos del interior, asi como

rescatarla en lo posible en-los -

. dos puertos mencionados._A tal -

efecto se .incluye en estas Normas °

" un Plan de Reconstruccién y Rehabi
' litacién de Enclaves Histérico-Ar-'

tisticos.

Como complemento de lo expues
to anteriormente, y siguiendo el -
criterio de potenciar al maximo el
turismo de calidad, se prestard el

miximo de atencién y aliento, porT

parte del Municipio de La Oliva @

las promociones de campos de golf
e instalaciones hoteleras de alto
“standing", asi como & otras ini -

ciativas que, sin dafiar al paisaje



| IGENCIA: La pongo yo, el Secretuariu,
po1a hacer constar que el presente do-

cumentofueaprobaao } en
gesion de fecha 07 FEB 1991

ha Oliva, a de 07 FEB 1891 de 1.9

supuesto que estas Normas
consideran imprescindible habili -
tar suelo necesério para la parale
la construcciénide viviendas, des-
tinadas a la péﬁlacién de servi -

cios, que debegé crecer proporcio-

nalmente a la ﬂéalizacién de los -

nicleos turisticos.

Insistiendo en uno de los con
ceptos citados eh el apartado 22),
no serla p081ble la realizacion ni
de compleJos turisticos ni de vi -
viendss sociales si no existiera -
suelo barato, o al menos & un pre-
cio asequiblé a los promotores se-
rios. La escasez de suelo urbanizas
ble {(como ocurre'en estos momen -
tos) geners una especulacion desen
frenada que pone los precios ~ por
las nubes. Es por lo tanto necesa-
rio ordenar suelo suficiente parsa
que no se dispare su costo, contro
lando su evolucién mediante los me
canismos juridicos adecusdos. Con-
trol que, ademads, ejercerd el Muni
cipio en cuanto a la realizacién -
de la infraestructura general ‘con
cargo a la promocidn de nucleos ty

risticos.
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pa Oliva, @

(5?; /;‘fi i en la Comunidad Econdémica Europea,
Sl con las facilidades de todo orden -
N N ) éue esto supone tanté para’'el turis
S mo, como para las inversiones de c3
p1tal entre los pa1ses mlembros. Es,
pues, necesario prevér los instru -
Mentos necessrios para canallzar el
1nev1tab1e desarrnlle econom1co que
se derivera -del turismo hac1a las -
propias Islas Canarlas y sus gentes.
Dejar las cosss a med1o hacer puede
suponer una grave falts de previ -

sién que no podemos permitirnos.

(6.
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- 1.8 P que el prese e

de 1.9

Rectificaciones introducidas en Les Normas Sub-
¥

sidiariss como consecuencis del periodo de In -

formacidén Publica y las alegaciones presentgdas.-

Manteniendo el mismo eriterio:que se exbo-
ne en la presente Mémoria, se han estudiado, no -
obstante, las alegaciones.presentadaé en el perio
do de informacién puiblica, al considerar que mu -
chas de ellas aportaban ideas y conclusiones dig-
nas de tener en.éuenta.

Por ello se han rectificado los limites vy
configuraciones de algunos NlGcleos Rurales y de -
distintos sectores SAU, asi como coeficientes de
edificabilidad (siempre en 1ls térica de mentener
estos dentro de una baja densidad) con objeto de
facilitar y hacer operativa la promocidn de asen-
tamientos turisticos o residenciales estables, se
ha éuprimido alguno que incidia en Espacios Natu-
rales Protegidos, se han aumentado lés zonas de -
reserva ecoldgica y considerablemente mas las de
reserva agropecuaria, se han definido las areas -
de extraccion de &ridos y se ha modificado el tra

zado de varias carreteras, a fin de evitar cruces
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jorando la economia ae s

Por otra pérte, SE
de zonificacidén a escala 1:10.000, donde quedan
més exactamente delimitadas la distintas zonss
y se hs procuradb mejorar la superficiacién de
las mismas, dentro del margen de error que supo
ne el no disponer de una cartografia exacta.

’Finalmente, se- ha tratado con mayor ri -

‘gor le intervencion ° Mdnicipal en el uso deh

’suelo,,Con vistas 2 un mayor control sobre la

evolucgon de las promociones urbanisticas y la
ca]idad de las mismas, considerando unos mini ;
mos de;superficie de slojemientos turisticos vy
estudiando el deseado equilibrio entre los hote
leros y extrahoteleros. Por todo ello se han te
nido en cuenta los estandares que se establecen
en la legislacién de establecimientos turisti -

cos en Baleares (Ley "Cladera”) y el coeficien-

-te minimo suelo bruto/cams que se considera --

idéneo'pa:a mentener un turismo de calidad.
.También hay que hacer constancia de que
la actual Ley de Cosfas (que en la anterior re-

daccioén no se mencionaba explicitamente por es-

-tarse llevando a cabo su elaboracidon a la vez -

que estas Normas) se aplica y define al estar -

en plena vigencia.
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DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretari
pata hacer constar que 8l presente d

cumento fue aprolﬁq’dI?EB 901 . €

esion de fecha
:. Oliva, a de 07 FEB 1091 de 1.9
: " El gqcretario,

1. JUSTIFICACION

1.1. CONVENIENCIA.
L | |
La actividad humana, infinitamente. variada
en du génesis y en su resultado, sg des i-
pliega principalmente en un marco fisico;—
lim@tado, cual es el territorio mas o me -
é nos extenso sobre el quk se asientan y con
viven las comunidades ssciales, y natural-
'menpe, este fenomeno ingvitable, repercute
de manera diversa en el espacio territorial, _
configurandolo. Al mismo tiempo, la estruc
tura de ordenacién del territorio influye
en €1 comportamiento social del individuo,
hasta el punto de considerar esta influen-
cia.reciproca entre el espacio y el hombre
como el eje de la Historia. Al margen de -
val&raciones metafisicas los grupos socia-
les se catalogan en avanzados o retrasados
en funcién del grado de complejidad de su
trama territorial y hoy en dia, quienes go _
zan de mayores servicios materiales y, por
ende, de mas comodidades son precisamente
aquellos individuos que habitan en un en -
torno mas comple jo. '
Sin embargo, un fenémeno tan eviden
te preciso en nuestro pais de un largo pro

ceso de gestacion para que fuese reconoci-
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" .do a nivel legislsativo. Es cie
- .

‘el siglo pasado, con la promg
- Ley de Ensanche y Extensid

de 1892 y la Ley de Saneaj

terior de 18 de marzo de 75 se detectd la

necesidad:de la intervencién administrativa

en la ordénacién del territorio,'pero de -

una maneré tan localista que a los pecos -
;aﬁos se méstré insuficiente para afrontar y
t1tesolver los problemas urbanisticos mas ele
;mentales.‘La Ley de 12 de mayo de 1956 so -
‘bre Régimeén del Suelo y Ordenacioén Urbana,-

fue un intentd loable de instaurar en Espa-

fia una técnica Jlegislativa enémateria de ar
denacidn del territorio a 1la altura de los

paiseé méé modernos de Europa, pero la nuls

tradicién urbanistics del pueblo espafol, -
el"Boom” econémico, del turismo y de la cons
truccién de los afios sesenta y una visién le
gislativajestrecha de la politica de ordena-
cion del territorio asi como la evidente fal
ta de inmaginacién de los espafioles y su men
talidad inoperante especialmente de aquellos
que deberian tenerls, como MUEhos politicos

e intelecfuales, anquilosé el- proceso que es

ta Ley traté de poner en marcha.

Mejor suerte corria la Ley de 2 de ma
yo de 1975, refundida posteriormente por el
Decreto de 9 de abril de 1976, en primer lu-
gar porque cuando se publicd ya la gente es-
tabs empezando'a habituarse a las leyes de -
ordenacidn del Territorio nacional. Poco a

- poco los oOrganos administratives vinculados
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Comunidades Auténomas) se
tiendo en fiel reflejo de
que suegen en el.sené de

las eligié, en segundo lugar de 1956 empezd
a consolidarse, generando una conciencia sg
¢ial mas- procurada por el entorno natursl Yy
en tercer lugar, porque el legislador, de -

qna vez por todas, se percats de que la or-

denac1on de un terr:torlo nunca puede ser .~ -

garc1al 0 fracc1onada, sino global-e inte -
gradora Al terr1tor1o ha de darsele un tra
tamlento unitario en su diversidad y no puge
de produc1rse un divercio entre el suelo -
rustico y el urbano.iAmbos deben ser ordena
dos desde, 6pticas diferentes porque distin-
{as s0N SUsS aptitude$, perc el uno bascula

en torno al otro y viceversa.

En este contexto, se observa que en
jos Gltimos afios, concretamente en la region
canaria, el proceso planificar se ha ido ex
tendiendo a gran parte del territorio del -
archipiélago, con tendencia a extenderse &8
1a totalidad del mismo. A este fendémeno no
ha sido ajena Fuerteyentura que hoy por hoy
es la Isla que cuenta con un grado.de pla -
neamiento mas avanzado. De los seis munici-
pios en que administrativamente se divide -
Fuerteventura, dos (ééjara y Antigua) dispo
nen de Plan General én vigor desde hace unos
afios, otros dos (Puerto del Rosario y Tuing
je) cuentan, el primero con Plan General en
trémite de aprobacidén y el segundo con Nor-

mas Subsidiarias Municipales, pendientes de

(3para hacer constar que el preserite do~ -
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Wi A
A
tﬁa:ﬁ'ét_? 4
ria, con _una p?Piffiﬁ < : enLEEYHB“”‘ 3
a los 600 habitantes ' ¥ no” diepd

nen de un instrumento de planeamiento pro-

pio, pese a que este Ultimo Municjypio lo -
ha intentado en varias ocasionesf§in regul

£a
£

{3 *

tado positivo. E{;
De étro lado, conviene t;qﬁién re-‘
sefiar aqui 4ue este movimiento pla%ifipa,u'
dor no se détiene en la barrera municib;Tf;.
sino que'inéluso ha trascehdido a nivel in
sular y regional. Prueba dﬁ ello nos lo -
dan los ?lanes Insulares gque se estan re -
dactando para las islas de Fuerteventura,
Lanzarote y el Hierro y los proyectos de
Ley de Eépacios Naturales 8 proteger y de
Ordenacidn del Territorio de la Comunidad
Autdnoma de Canarias que se encuentran en
este momento en trémite de aprobacion por

el Parlamento.

Como es obvio, un ﬂunicipin como -
Ls Oliva, de mas de 350 kilbémetros cuadra-
dos de superficie, una poblacidén de hecho
que ronda los 5.834 habitantes y una indus
tria turistica de aproximadamente 5000 pla
zas en la actualidad, no debe permanecer -
al margep de esta corriente planificadora,
tanto porque si no se dota de un instrumen
to de planeamiento a nivel general, orga -
nismos supramunicipales le:impondran un mo
delo de crecimiento, como porque la fuerte
demanda de suelo urbsno, obliga al Ayunta-
miento a proveerse de un régimen juridico

que haga frente con garantias de éxito, al

reto.
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1.2.1. £1 fendmeno

No:se si mucha
mente cuenta de la importancia qu'Hggene ef .
! turismo para la economia de aquelioé&gqﬁ&aS' :
0 regiones que no pueden contar‘cbn ot;ggii'
; fuentes de ingresos. Tal es el caso de Espa
fia en general y de Las Cansariss eﬁ particu-
lar. Paises como Inglaterra o Alemsnia que
cuentan con una mineria poderosa,;o Francia
y Holandaé con una agricultura y ganaderia
especializadas y un svelo fecundo, tienen -
necesariaﬁente que ser prodsperas y ricas a
poco que sepan aprovechar tales dones natu-

rales.

. Pero Espsfia es un pais con muchas -
montafias y cordillerss, unas vastgs y &ri -
das mesetss de -duro clima y una mineria re-
lativamente pobre si se la compara con la -
de los paises antes aludidos. Hay, si, alqu
nas regiones fértiles o favorecidas por ya-
cimientos mineralés de importsncia. Pero -~
son sélo una pequefis parte del territorio vy
el tener que subvenir con su produccién al
resto del pais pobremente dotado hace cre-
cer egoismos y envidias entre unas regiones
y otras, éin, por otra parte, poder elevar

lo suficiente el nivel general) de riqueza.

Sin embargo €spafia estd dotada, por

su situacion geogrdfica a orillas del Medi-
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?ﬁéikﬁﬁ.'de costas de una pofibf it g
:dﬁda en este siglo XK-?'ﬁU: ¢ AR

’ paises pueden compartir: el turysmo. u '

El turismo, que en pYrdporcidn éfEf , :

ciente, & medida que-aumenta el nivei{?ﬁ : E#“ -f}
vida de los paises de Europs y Norte “é_- ,% ,"j
rica y se facilitan las comunicacioneé,‘ . -

- siente la necesidad de compensar con va-- :_:l“;é”

: céciones.de sol y playsas lé climatologia

adversa en sus territorios; donde los in

' viernos son largos, frios y lluviosos, -

No en valde la soleada cuenca mediterré-.

! nes, ademés de ser la cuns de la civili-.

§zaciﬁn, fue el iman que strajo a lo lar-

go de la . Historia @ tantas y tantas inva

: siones de los pueblos del Norte, que po-

' siblemente sofiaban con una soleada tie -

rra de promision.

El turismo no es pués pasajero, - -

_como dicen algunos, no sabemos porque, -

-pi un capricho de ricos, ni .une moda que -

se lleva unos afios y después desaparece.
" No, .es un hecho popular ancestral, sdlo

. que antes se hacia con lanzas, espadas y °

carros de qQuerra y ahora se hace con di-

visas y camaras fotograficas. Puede te -

. ner oscilaciones, por razones politicas

.o econdmicas, pero al final siempre vuel

ve por sus fueros.

En lo que afects directamente a -
fanarias, la cuestidn se radicaliza al -
maximo. La economia (y la riqueza gene - -
ral) del archipiélago, desde sus comien- '

20s histéricos ha sido muy pobre, casi -
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"orchilla", cabras Y v..
sustituyd mas tarde poj

tabaco, tomates, frut

Productos mas. Pero todo _eh peq

cals (las escasas tierras cultjv :é no
dan para mas). Incluso la posible hbun-_i y
dancia de la produccién pesquera quedh*-u,w#
muy lejos de la peninsula y comp;tlendof
con las flotas de alli, leo que la hace :

inviable.

Por lo tanto, para que Cananlas.

Prosperase, es decir, para alcanzar ‘un

nivel de vida sumilar al de otros pai -
ses habia que inventar un nuevo elemen-
to de explotacién y produccién. Este - .

elemento ya ha gparecido : es el turis-

mo.

Este turismo que en los paises

del Norte; como deciamos antes, busca -

sol y playss, puede encontrarlos a lo -

largo de todo el afio en el Arch1p1elago
Canario. Repitamoslo: todo el afio. Cuan
do las costas de Mediterraneo sufren el
frio invernal, no tan duro como las del
Atléntico norte, pero frio al fin y al
cabo, en Canarias se puede, en genersl,
seguir disfrutando del mar y del sol. -
Es el Onico lugar de Luropa con clima -
tropical, y esto lo saben perfectamente
las agencias turisticas, que cada vez -
en mayeor insistencia buscan alojamien -

tos para sus clientes.

i
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plotacién turistica se hace desordenads -
.

mente, esiel de destru1r el filén, seEéa;_ ':;

la fuente.de r1queza y: .dejar las cosas -
peor que antes. ‘Por eso es necesario ana-
lizar tanto lss caracteristicas de la de-
manda turistica, basandose en las expe --
riencias de otros paises ( como Suiza, por
ejemplo), asi. como los peligros que es ng
cesario eéitar. Este andlisis seria muy -

largo, pero procuraremos extractarlo

Las condiciones escenciales que -
exige el turismo, aparte del clima, el sol
y el mar (que es el atractivo fundamental

para venir a las Islas), son varias:

12) Un ambiente grato, de paz y -
tranquilidad, con posibilidades de diver-
sion y esparcimiento, 5 ser posible con -
aportaciones populares y folkloricas.' El
trato humano y la simpatia hacia el turis

ta son esenciales.

22) Seguridad y orden pdblico. La
delincuencia, en todas sus manifestacio -
nes, es el peor enemigo del turismo. Por
eso no existe turismo o es muy limitado en

en paises donde egs-evidente ese riesgo. -

n H

*a m,y b 3T

-"-'*E

. TLT )
"do su sofiada mina de oro AP
1nagotab1e filon de rlq- 7
sabe explotar adecuada
tir a esta regién espaficla en una de ' ‘?
miés présperas de nuestra comunidad. ;{i_;“i

La cuestién es: ; como hace ﬁm? : '-gi
Porque el riesqo que se corre, si 1Rk ex - %5«
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Esto sucede, por el momente, § ) :

32) Comodidad y eficacia ?’ia in .
fraestructura, tanto en comunicaciones oy
_ mo en todos los servicios, 1nc1u1dq'e1 i}': -
: personal de la hosteleria y el comercio, >

que debe estar preparado profesionalmente '";“,'

S

‘e u

parg hacer lo mas grata posible la estans e
t. .

‘ . t cia de los visitantes. ; :

' : P : 42) Belleza del entorno, limpiezs,
puléritud. El turista se siente repelido
ﬁor?lo feo, logsucio, lo abandonado y mi-
serable. Es imbrescindible, si se quiere
atraer al turismo, hacer que este se sien
ta rodeado por;una naturaleza sin agresipo
nbs, pof un paisaje distinto y original.
En Canarias se encuentran volcanes, mal -
paises, dunas y una flora diferente y ex-
trsordinaria. Debe mantenerse todo esto -
ihmaculado, con pueblos y ciudades ordeng

dos, calles cuidadas, hermosos jardines -

. _ : tropicales.

s2) Autenticidad popular e histé-
rica. No hay que limitarse a ofrecer al -
turismo solamente playas, sol y clima --
agradable. El verdadero turista valora -
también lo exdtico y peculiar del lugar -
que visita, su- historia, sus monumentos,

la arquitectura graciosa de sus viviendas

iglesias y ermitas, molinos.....

s De todo esto se deducen las natu-
rales consecuencias, que aplicadas en es-
te caso a Fuerteventura y mas concretamepn
te al Municipio de La 0Oliva vamos a tra -

tar de completar sucintamente.
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“—_—-8]l nimero mdximo de turistas posibles. -..

En el afio 1987 el incremento de visitanﬂfn

tes: en las islas Canarias fue alrec!gdor 'ﬁ‘i
del’ 25 % respecto al precedente. Erk.fe - ;™
brero de 1988, de més del 34 %. Que Yit-

mo @e incremento se puede prever?. Si
tendencia sigue aumentando pdralelamente
: 1? oferta de alojamientos,fes de supo-
ner- que en poco tiempo se duﬁlique o tri
plique la actual afluencia de turistas.

Entﬁnces, ¢puedé segquir asumentando inde-

finidamente?.

Evidentemente, no; £1 Municipio
de La Oliva tiene una limitacién de su -
perficie ocupable. Lo impurtante es el -
criterio a sequir para determinar ésta,o
dicho de otra manera, establecer las zo-
nas urbanizables, tanto las que se dedi-
qﬁen al desarrollo del turismo como las
que?alberguen a la poblacion, industria,
agrjcultura, etc., asi como las zonas de
finitivameﬁte no urbanizables o de reser

va especial.

Para ello debémos empezar por -

considerar estas Oltimas.
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.2.3. Territorio/no ur
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seran togdos aque-
5

En primer

llos que supongan preservar elfﬁaiséiﬁ%&
Volcanes, montafas, dunas, barihncos'zﬁ; -
torrenteras de especial caractet, malﬁhis

no degradado.y otros que contenggﬁ\@n-éé

p e

falddo interés paibajistico o ecolégico,
siempre que ese giado especial de inte-
rés de reserva prime sustancialmente so-
bre otros intereses econdmicos o -de sub-
sistencia. En otras palabras, y dicho de
forma clara: Un cono volcénico y su en -
torno de malgais deben preservarse a to-
da costa, desde luego. Pero otras zonas

residuales de malpais susceptibles de al
bergar importantes enclaves turisticos,

0 agropecuarios; etc., por supuesto - que
podran ser urbanizadas, con lss garantias
de adsptacion al paisaje que se sefialen

0 puedan exiqir por el Ayuntamiento.

En sedundo lugar los terrenos su
ceptibles de aprovechamiento agricols o
ganadero, que sunque no lo sean en el -
presente, éi{puedan dedicarse s estos fi
nes en el fufuro, asi como las necesa -
rias zonas industriales. £s de advertir

que son tradicionales y han sido fincas
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cultivables lés l1Yamad§
las que se cuentgn ent
Los Negrines, Egpinal
Cohgmbrillo, Arg

ros, La Costilla, del Coronel,

Cervantes, d%i

¢guin, Los Heﬂbde-
'de -l

Frasquita, del Podenco, de Tinoj &

etc. La mayor parte de ellas se réaer

varan para suelo agropecuarlo,

,
351 Eb

mo el hermoso ualle de La Oliva y los

de fenimoy y_F1napr-.|:Lre.l

. -d_ém
.‘gE1r%§o

&
P |
frf Sy

. " he BRI
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Por dltimo, las ciudades y pue

blos actuales, con sus ensanches pre-

vistos, que aunque puedan albergar al

gunos turistas amantes del ambiente -

popular, deben dedicsrse principalmen

te a la poblscidn autdctona y de ser-

vicios, preservando su caracter primi

genio.

;Deben considerarse los

terre-

nos restantes como aptos para ser ur-

banizsdos con destino al turismo?. No

necesariamente. Posiblemente convenga

mantener ‘otras zonas de reserva que -

puedan en el futuro dedicarse a los -

fines mencionados a ampliaciodn

de nd-

cleos urbanos.... o efectivamente ser

el cabo de uso turistico, si las cir-

cunstancias futuras asi lo aconse jaran.

Asi pués, introducimos este con

cepto de suelo no wurbanizable -

de reserva wurbanistica. Entonces -
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mo residenciales paka : 16n eﬁtabl— M
de servicios, zonas de equ1pam1entq§, eté! ;
.Oue cantidad de suelo puedé\551 _ “‘;
guarse a los dos tipos: urbanizable y ‘u.o ur ”\‘;r
banizable? Es evidente que cada demarcé vt
cidn geografica tendrd distintas proporcio
nes. En el Municipio de La Oliva, con sus
mas de 35.000 Has. extensss llanuras lito-
rales y ufia minoritaria superficie monta#o
sa y de réserva écolégica y égricola, la -
proporcidén de suelo urbanizable serd mas -
alto que en Betaﬁcuria, por ejemplo. En el
desarrollo de estas Normas procuraremos de

finirlo con la mayor exactitud.

1.2.4. Suelo urbanizable para desarrollo

turistico.-

Siguiendo . los criterios expuestos -
anteriormente, consideramos que los asenta
mientos turisticos deben cumplir las Si~

guientes condiciones:

12) Excluir la mesificacién. Para -
ello es imprescindible mantener coeficien-
tes brutos de edificabilidad inferiores a
0,20 m*/m?: (en los limites maéximos). Baja
densidad de plazss es sinonimo de turismo
de calidad.
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39) Evitar también la unipﬁimiQad y
, la monotonia de los conjuntos resi Eiél&sy,:
' que no deben dar la imagen de largas 55?353
ciones lin€ales de "casas baratas". Para -
ello es necesario dar variedad y movimiento
a las edificaciones, tanto en plahta como -

en altura._

ag).lntegrar la naturaleza en dichos
conjuhtos,{nd solo en las zonas verdes pu -
blicas sino en las privadas, exigiéndose -
unos minimos de plantacidén de especies arbg
reas y arbustivas, y por supuesto, garanti-

z3ndose la conservacidn de.las mismas.

52) Mantener una linea popular majo-
rera, dentro de la modernidad, en los edifi
cios. Para ello se estableceran unas condi-
ciones y supervision estéticas sobre todos
los proyectos que se presenten. El turista
tiene que darse cuenta, por su entorno, de
que esta enjFuerteventura, no en el Caribe,
en Marruecos o en burbujas estancas en Mar-

te.

Por descontado que estas directrices

generales se estableceran ANEMAS de las ha-

[FEadE ' |
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Con todo ello, y el desarrollﬁ paﬁm .
ralelo de sistemas generales generosos, *J._&
infraestructura adecusda debe propjciarse -
y desarrollarse un verdadero turiZ{h\Se < ",;??

* g

calidad. | I

1.2.5. Criterios generales.-

Ya adelantamos que el Municipio de
ta Oliva, junto con el de Pajara, alber -
gan en su térritorio un conjunto de pla -
yas de caraéteristicas insuperables y a -
su sombra se han ido consolidando dos pu-
jantes emporios turisticos tendentes a -
consolidarse y a expansionarse. Actualmen
te se explotan en ls Isla de Fuerteventu-
ra del orden de 20.000 camas, de las cua-
les un 48 % se emplazaran en Pajara y un
29 % en La Oliva. O sea, que el 77 % del
total de plazas turisticas de la Isla se
ubican en estos dos Municipios y segin -
los datos que obran en el informe de EDEI
CDNSULTORES‘S.A., suministrados directa -
mente por los Ayuntamientos, en estos mo-
mentos el a7}a7 %“ de las plazas en cons -
truccién'se ubican en Pajara y el 30,58 %
en La Dliva. Ello significa que el proce-
so de crecimiento de la industria turisti
ca en estos Municipios se ha estabilizado

y que en un futuro inmediato esa tenden -
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Este instrumento de planeamxento, - ¥
de cuya oportunidad y necesidad nad\g duqr‘ .
s6lo puede ser un Plan General de Ordeﬁn'mr”*
cién ¢ unas Normas Subsidiarias Municipa -
les,ry se ha optado por estas ultimas por

las siguientes razones:

‘ 1) El.Ayuntamiento de La Oliva, en
varias ocasiones, ha intentado contar con
unas ﬂormas Subsidiarias de Ambito Munici-
pafi, f si no lo ha conseguido ha sido por
problemas ajenos a su voluntad. Luego ésta
es una figura de planeamiento mas fami --
liar a los habitantes del término munici -
pal y, por Ende, sera asumida con menos es

tridencias.

11) La diferencia esencial entre un
Plan General y unas Normas Subsidiarias rg
side en que el primero precisa disponer de
un Prdérama de Actuacitn y de un Estudio -~
fconémico-Financiero riguroso y las segun-
das no, lo cual supone que_las Normas sean
mas m%nejables y operativas por el Ayunta-
miento, que cuenta con medios personales y
técnifos insuficientes para gestionar un -

Programa de Actuacion.
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cién administrativa se limitara a planifi-

N
car y a vigilar que se cumplan las . previ® : ;
: ’ s e -‘ Lol :
i siones de la planificacidén, pero nuinca LI S
. sustituir al sector privedo, a menog que 4 N
[ - N - ~

la gestién del planeamiento se centre en - .~

o

los nicleos habitados por poblacidn resi

13

: dente. . ;

Las razones expuesta%, sin ser ex -
haustivas, avalaﬁ el acierto-de La Corpora
cion a la hora dé-elegir como instrumento
d€ ordenacién integral de su territorio -
Las Normas Subsiaiarias de Planeamiento Mu
nicipal, en la varisnte que' regula el apar
tado b) del articulo 91 del reglamento de
Planeamiento. Es decir, que se pretende -
contar con un instrumento que clasifique y
ordene el suelo urbano, el suelo apto para

. la urbanizacién y el suelo no urbanizable.

Por tanto, si el momento es el opor
tuno y el medio és el adecuado, huelqga -

cualquier otro comentario al respecto.

1.3. CONTENIDO.

El contenido de Las Normas Subsidia
rias de Planeamiento de La Oliva abarcara,

como minimo:

a) Fines y objetivos de su promulgs
cidn, que no pueden ser otros que la regu-

lacion detallada del uso de los terrenos y
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didas de proteccxon del terr1to

'Q On\-"{; y del paisaje que son necesarias intro-
ducir para preservar determlnadas érea§QQ}l
procaso de desarrollo urbano, todo ello
tro del marco de categorlas de sué{o esta -
ble01do en el art. 91, b) del reglambnlo dé,,‘;
Plaﬁeamlento.

? | |
1 b) Ambito de lés-Normas Suﬂsidiarias,
que estd constituido por la jurisQicgién del

término municipal de La;OIiva.

c) Definicién del concepto de nicleo
de poblacion, a los eﬂebtos de lo dispuesto
en los articulos 85 y B6 de la Ley del Sue-
lo, teniendo en cuenta las carscteristicas
del'Municipio.y-la tradicién urbana de su -

puebo.

]

d) Criterios objetivos para delimi -
tar ‘el suelo urbano y el apto para la urba-

nizacion.

e) Normas Urbanisticas de caracter -
general (volimen, condiciones higénico-sani
tarias y estéticas de las construcciones, -

etc.) y particular.

f) Previsiones de equipamiento mini-

mo.
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ta de la situacién actual en el Ayunlamzen
to de La Oljva y de las directrices mas ur
gentes e inmediatas en el planeamiento de

su prdenacidn.

1.4.1. Géoqréfica.-

£1 T.M. de La Oliva se sitta en la
lsla de Fuéfteventura, en el extremo N. de
la misma, separado de ls vecina Isla de -
Lanzarote por el estrecho o Paso de la Bo-
caina. Formg parte de este término Munici-
pal la Isla de Lobos seﬁarada de la costa

majorera por el paso de E1 Rio,

Tiene una extension de 35.550 Has.,
(segdn INE) y linda al Sur con el término

Municipal de Puerto del Rosario.

$1.4.2. Geofisica.-

Su tppografia es variada, ya que -
junto a extensas llanuras o penillanuras,-
muestra accidentes orog}éficos importantes
a escala insular, como son los cuchillos -
montafiosos en las proximidades del limite
Sur del Término, donde se encuentran las -
alturas de La Muda (689 m), Morro de la Pi
la (460 m), las que limitan al Norte el ba
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ro del Puerco (283 m), sasi comél la

Escanfraga (531 m). \
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Otras for@aciones orogréficai:- L _ 4
de menor altura son las que bordeangig ' :
costa Oeste del Qureste de Cotillo, yi
con las alturas 48 Lta Costilla, Los Cgii . b
rraletes, La Blanca (308 m) y Montafia

i
Prieta. !

‘Independiéntemente aparecen los
conos volcanicos, algunos de majestuo-
so porte, y que son de Norte a Sur, -
Montafia la Manché, el Bayuyo y las Cél
Beras, (todos ellos en el Malpais del
Norte), Montafa Arena y su Malpais, -
Montafia Roja, Calderas Blancas, Monta-
fia Caima, Montafia Tindaya, Montafia Que

mada y otros menores.

- Existen alqunos valles, como el
de La Vega de La Oliva, El Combrillo y
Rosa de Chinchivite, Rosa Erqguida y Ro
sa de las Lagrimas y los pequefios de. -
Vallebron, La Caldereta, Fenimoy, Fima
paire, etc... y barrancos, como él de
las Pilas, al Norte de Montafia Roja o
el de Esquinzo, y Tebeto en la costaf—
Deste. También en esta costa se extiég
de una extensa llanura litbral hasta -
la cadéna de montafias y conos volcani-
cos resefiados y que se extiende desde
E) Cotillo al limite del Término en el -~

Jable de Jarubio.

- ‘. e
o -

.‘l.
L
Sl
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reske de La Oliva y de Cotillo, llanuras
con suelos arenosos, cementados 0 no, re-
cubriendo rocas uolcanlcas antlguas y fo;
maciones calizas de.naturaleza eollca o
capilar en depOSJtos aluviales, constltu-
yendo la mayor parte de las llanuras dbd
Término. Como. formaclones modernas estén
los conos volcanxcoé citados anteriormen-
te y que han dado orlgen 8 dluersas zonas
de Malpais, como el .de Las Calderas, Bayu
yo (el més importante, cuya erupcidn, re-
lativamente recienteé, gand al mar para la
Isla mas de 100 Kms?. ademas de la Isla; -
de Lobos, también de formacidn cqntempoié
nea), Malpais de Roja, Malpais de Arena vy

el de Montafa Quemada.

Teniendo en cuenta que el régimen
de lluvias de Fuerteventura es el de me -
nor indice del Archipiélago Canar1o, con
menos de 100 mm. a) 'afio y alto coeficien-
te de evaporacién por ser muy azotada -
por el viento debido.a su baja orografié,
las condiciones de su balance hidrolégico
Son muy pobres. En lo referente al T.M. -
de La Oliva, tan s6lo aparecen acuiferos
relativamente aprovechables en las zonas
de suelo tuaternario, especialmente en .-
la llanura que se extiende en Tindaya, La
Oliva y Lajares, donde existen algunos po

Z0s de escasa produccién de agua. En las

LR R L Y S
territorio de La Uliva‘e§t§ forfwﬁ

-. . ):\‘ f. “;f: ER
e S,rman los sistemas montaﬁosos al Su—_

..

*
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1.4.4 Climatologia.- , i T S oo

Las temperaturas de la Isla de fuer
teventura 8 lo largo del afio son, comq en
todo el archipieélago, considerablemenfe -
uniformes con osciléciones;entre 30 2 C. -
de maxims en verano a 12 e C. de minima en
invierno y medias de alrededor de 20 e C.
Sin embargo, en el T.M., la ausencia de -

. resguardo montafioso frente .8 los vientos -
dominantes, principalmente los aliceos del
N. y NE., y especialmente €n ls zona de -
£l Cotillo y en las grandes playas de Co -
rralejo, hace que el clima 'sea ligeramente
més fresco que en el resto ‘de la Isla. So-
lamente existen unas pequefias zonas res -
guardadas de estos vientos dominantes, co-
mo son las que se extienden al Sur de Mon-
tafa Roja y en los estrechos valles de Fe-
nimoy, Vallebron y La Caldereta.En las mon
tafias, los vientos suelen formar niebla -

que aportan algo mas de humedad.

Las temperaturas mas sltas coinciden
con los vientos del Sur y del Sureste, que

procedentes del cercano desierto del Saha-
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nes es muy pequena a le largg del ano, y
apenas incide en la cl1matologla del Tér

mlno- ." '.4. L -
£ A
Las lluvias son muy escasas, tal
Otomo se especifica anterlormentq y:la w
é4s intensas coinciden con los tamporj?
les de viento SW., en periodos de\§iempd o
. s."
muy breves, especialemente en los mesesuL»

"de invierno. '

: i

Excepcionalmente en estos Oltimos
meses se han producido abundantes llu -
vias a veces superiores s los 20 1t. por

m?.,, fendmeno inhabitual en esta isla.

1.4.5. Flora y fauna.-

La flora autdoctona consiste funda-
mentalmente en plantas herbaceas animales,
que surgen tras los cortos perioﬂos de -
lluvia y en plantas xeré6filas muy resis -
tentes a 1a sequia, como las abuﬁdantes -
aulagas, los salados y barrillas en las -
dunas y playas y otras especies ﬂe seme -
jantes carscteristicas como el sénecio Yy
la tabayba, que sé encuentran en las zo -

nas altas y de Malpais.

Apenas hay especies arbustibas, si
no escasas, y sus principales representan
tes son el tarajal y el laurel (laurisil-
va), que crecen en el fondo de barrancos

y en dunas.
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no existen.autdctonas. Los pocos‘atboles - ° ., °
b h

que se ven han.sido'plantadas pox lg ma-

b

no del hombre y son principa.‘iementa-—hi'-‘.‘l

gueras (muy resistentes), palmeras y al-

gunos almendros o frutales. Son ﬁé‘noti_:,

varias especies arbustivas, que mungue}

introducidas por el hombre, se héqfépli-
matado, haciéndose casi salvajes. Eﬁiﬁ? R
son los mimos o tontos (del género Nico~ — .
tins), que .se reproducen con gran rapi -
. : i dez y alcanzan gran porte en épocas r;ﬁmg
das, las‘piteras o plantas de henequén,
introdd&jdas en plantaciones, hoy abando
nadas vy ésilvestradas, y las opuntias o
chumberas, que forman a veces espesuras

en algunos barrancos.

En cuanto a la fauna, en lo que -
se refiere s la autéctona, existen deter
minadas especies de reptiles y aves, es-
pecificas de la Isla, que en esta zona -
Norte tiene un "habitat" muy adecuado e
cuatro zdnés bien delimitadas de T.M, de

. La Oliva, yt que son : Las Dunas y Arena-
les compactados al Sur de Corralejo; las
Arenas compactados y conjunto de colinas
y barrancos al Sureste del Cotillo y Su-
reste de Lajares; las zonas de Malpais -
de Las Calderss y Montafia Arena y la Is-
la de Lobos. Todas estas especies, gque
no se enumeran, deben ser objeto de espe

cial conservacidn.

Una parte muy importante de la -

fauna autoctona es la correspondiente a
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omatosis, comp en,ls deninsula,uy Ja
orniz, muy escasa.

Fstas especies, asi como lag’ - «

diesmadas en la actualidad por la
llas (recientemente llevadas a la Ysla

y. que han proliferado de manera.espé'fg .
cular) que comea y destruyen los hueuogﬁkl*'
eh los nidos. En realidad constituyen -

uba plaga de dificil extinsién.

Entre los animsles domésticos te
nemos fundamentélmente la cabra, en -
gran mayoria y a veces en estadoc semi -
salvaje, algunas ovejas, asnos, came --
llos y otras especies estabuladsas que

no se resefian.

[

aves en general y reptiles estén jﬁgddo -dﬁl
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inguna conclusién urbanisijga pugdér: R

ser valida si antes no se estu@?b en PRI 3}
. fundidad la realidad geograf1ca, ‘Histg éﬁ >
.-"

social, econdmica y juridica, sobfe la que ‘f}

se pretende actuar. Un conoc:mlen to. exacto,r‘r

de esta realidad determinars, de_alguna ;é

nera la propuesta de ordenacion éue se se-
'leccione por que se elegira precisamente -

en funcidén de la informacidén que,se obten-

ga y del diagnéstico que se elabora a tra-

ves de su anélisis.

2.1.- PLANEAMIENTD VIGENTE.

Al'amparo de la Ley del Suelo de 1956,
en el Municipio de La Oliva, como en otros
midchos municipios de este pais, se redacta-
ron y aprobsron numerosos planes especiales
de ordenpcidn turistica, figura étipica de
planeamiento que cobrd inusitado vigor a fi
nales de la década de los sesenta y princi-

pios de los setentas.

Es innecesario insistir en el caréac -
ter excesivo y afortunadamente optimista de
estos planes que, por supuesto, adolecian -
del defecto ya apuntado de concebir la orde
nacidon del territorio como algo aislado y
fragmentario donde la unidad eclipsaba al
conjunto. Cada uno de estos planes se consi
daraban independientemente y sus fines pre-

<A dominaban sobre cualesquiera otros. Técnica
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Ja crisis mund1a1 del safo 1973 fre

né radicalmente s’ agsarrblfo‘V paralzéﬂ*;

toda clase de actuaciones, en muapns ca--

El ﬁl .

505 afortunadamente, por entraﬁaﬁ una ex- a7
I '

cesiva masificacidon de las consﬁrbgc1 - E:EE
nes. Hoy en dia EXIStE también uh Jﬁayw; ij_,?
grado de concienciacién de los ent gi.ad— m,ﬁ;f.
ministrativos en partlcular y de la SQ‘"ﬂwf‘
ciedad en general, hacia el urbaniamo co '
mo fendmeno sociasl, ‘hasta llegar a la 51
tuacién actusl, dpnde algunos de estos -
planés especiales han fenecido por la -
inercia’de las cosas, o langidecen placi
damenite a ls espera de épocas mas favora
bles. Varios de ellos, en cambio, aln -.
con deficiencias han llegado a implantag
se, teniendo posibilidades de integrarse
en el proceso plenificador si se acomo -
dan a las dirqctrices generales que lsas

presentes nbrmas proyectan implantar.

" En orden al conocimiento pormenori
zado de la etapa urbanistica del Munici-
pio de La Dliva en ios afos sesenta y se
tenta, transcribimos a continuacién los
nombre y datos més sobresalientes de los
Planes fspeciales de Ordenacién vigentes
en el Municipio de La 0liva, por orden -

cronologico de aprobacién:

PLAN ESPECIAL “"CORRALEJD-PLAYA"

E) primitiva Plan contenias los si-
guvientes datos:




I Y R . . T

DILIGEW : La ﬁoﬁ‘g”bfmgni,segyemnw A
para ha CODS-‘ﬂrﬁwa‘%"&;ﬁgenli dNO‘._’ o
tumento fue aprobado Y T ep
sesion de fecha’ 07 Frp 1891 . . B
LaOliva /a' '"*de~ O 7.PEB myy ae.2.9 4r. v &
El Secretario, T

Plala Fusa S.A.
echa de—#probacién: 29-5-79£¢° " ..
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isidon Provincial de Urbanismoﬁﬂe - \\
Las Palmas, se supone. [, L. )
4) Sistema de ejecucién: seﬁ_ﬂéé‘co%t
ce. _ ;%"‘, : B :
5) Plazo de ejecucién: 15 aﬁaﬁaﬂhi- 'sz
vididos en tres etapas de 5 afios Eadé*quinﬂjf'

6) Superficie de actuacién:' 128,5 -
hectareas. }
'@ - 7) Edificabilidad total: 256.502 m?.
- B) Aprovechamiento medio: 0;199 m?/m?

- 9) Densidad:

a) 256.502 : 100 2.565 viviendas

b) 256.502

35 = 7,325 camas (1)

Densidad vivienda/hectérea= 19,951
as

, Densidad cama/ hectérea=,57,03

‘La densidad de este Plan es la méas ba
. Ja de cuantas se han examinado y la mas --
acorde con el modelo de urbanismo:que hoy -

se impone.

10) Zonas verdes: Se proyects una su-
perficie de 152.500 m® de zona verde y re -

creativa, lo que supone una media de 59,46-

2

m° de suelo verde por cada viviends, y

una . mecia cde 20,8% m? por cama.
Parece conveniente que se amplie la zona -
verde-hasta alcanzar la cifra de 200.000 m*

aproximadamente.

,{' (1) Sobre el calculo de nimero de camas en todos los
Planes Parciales aprobados, ver 5.1.
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hbara es\e fin 24.400 m*, super *
¢sta que no ¢ubfe las exigencias-
les. Ademis se engloba en este --"
apartado el usd comercial, por lo guer

hay que pensar incluso que el EqUiba}— s n

miento que se prevee no es publico, - RV %}'
. L ¢ F
: sino privado. Por tanto, ha de corre - 3§ _-Jf
i i . . ¥
: girse esta anomalia. - o

. 12) Zonificacién: Es valido lo -
! dicho con respécto al resto de los pla

; nes examinados.

13) Estado de Ejecucion: Una am-
plia fr?nja de:suelb, destinada a "ciu
dad jardin" se ha edificado, sobfe to-
do las barcelas colindantes con el mar.
Sin embargo, el proceso edificatorio -
no se ha acompafiado de las correspon -
dientes obras de infrasestructura, cons
tituyendo este punto el auténtico ta -
16n de Aquiles de esta urbanizacidén que
por sus caracteristicas, marca la pau-

' ta del desarrollo turistico del Munici

pic de La Oliva.

CONCLUSIONES. La densidad del an
tiguo Plan Corralejo-Playa es perfecta
mente asumible en estos momentos. Su -
superficie es también adecuada para de
sarrollar una urbanizacion turistica,-
pués no sobrepaga las diez mil camas.-

No obstante habran de aumentarse los -

- espacios destinados a zonas verdes y -

equipamientos comunitario.




BT T R

l SH
- L4
ABVICAY 0y

e “.I K B N st

v emeinodil)

T Liee Mg - L R R B TR AN

A

A
zra determ1

Wt

o nttltf‘
" de suelo ven

que

quiera implantar (suelo urbaniza-‘ .

ble o no urbanizable, en funciodn del mo-

delo de crecimiento por el que sf opth‘"&
Sin embargo, la nueva propuedad - 1

N

de Corralejo Playa hs redactado ung Rg -

forma de Plan Parcial, con las caracte

o
: risticas que se resefian a cont1nuac1on,y
que ya ha sido deflnltlvamente aprobado

pbr la Consejeria de Politica:Territo

rial del Gobierno de Canarias.

DILIGENCIA

para hecer

i

' 2ngo ya, el Secretario,
ns<ar que sl presente do-

cumento fue ¢ p;obado
sesion de fecha

07 Fr

en

LaOliva, a

07 FEB 798"
de 1,0

de
El Secretazio,



ULLIGENCIA: ;-

‘(30) para hacer COn uyeoelelpif'lal . 2y
] . CumentO{Q% e 1 ﬂéh rlegu&g.“o.
o sesum de fe@happ . en
IJ 1 "~ o ’-‘|Iml‘\ m m v A
801 va, de FEB
991 de a:0
PLAN ESPECIAL S LAGOS: A RN SRR
"‘r"ﬂl‘-\:""- ”
Paffa Ramireg
. :,7 4-1970
3) Organo que otorgo la apgpbac1on. .
Comisidon Provincial de Urbanismo. f&
4) Sistems de ejecucidn: éaidesF‘uﬁﬁ )
1o el %
noce. ST &}Ef .
5) Plazo de ejecucién: 15 ‘afips, di~

vididos en tres etapas de 5 afios céﬁg une., L.

:
hectargas.

-7) Edificabilidad total:

B8) Aprovechamiento medio:

9) Densidad:

al 213.403 : 100
by 213.403 :. 35

1

1

Densidad vivienda/hectarea:

Densidad cama/he

e PR

'6) Superficie de la actuacién: 48,39

213.403 m?
0,44 m*/m?

2.134 viviend.

6£.C97 rcamas.

44,10

ctidrea : 1258

10) Zona verde: Se destinan a zonas

verdes del orden de 98.400 m?

una media de 46,11 m? por vivienda,

una mecia ce 16,14 m?

1o que supone

y _

por cama. La cifrs,

que representa el 20 % del area de la actua-

cién, ain no siendo alta,

no cubre a satis -

faccidn las _exigencias de un planeamiento de

cierto standing, toda vez que se le ha agru-

pado la cifra de recreo,

otras finalidades.

11) 2onificacion:

hasta ahora.

que parece atender

Es valido lo dicho
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CONCLUSION: Por el hecho de esféé’en rea; Lt

lizacidn numerosas construcciones y.&;cehv«'J
cias concedidas sobre determinados sols -
res, se mantendrd la vigencia del Plan, -
exigiéndose la adaptacidn del mismo para ;
subsanar las carencias dotacionales.rese-
nadas, asi como la realizacién de las -

obras de urbanizacién e infraestructurs -

correspondientes.
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2) Fecha de obac10n de?ﬂﬁltlva. _ '\X
25-5-71 . {o %3 *;ﬁ§
3) Organo que otorgé la aﬁrbbag%aﬂkt
)
5 supone que la Comisidn Prov:ncial de Ur- . « °

banismo de Las Palmas. ";”"*l'l-f
4) Sistema de ejecucidn: No con%la;' i
5) Plazo de ejecucidn: 15 afos, .divi :
dido en seis etapas. Lo
6) Superficie de' la Actuac1on 389,47
hectareas. ) .
7) Edificabilidad total: ﬂ.20§.357 m?-
8) Aprovechamiento: 0,31 m?/m?
9) Densidad:

a) 1.207.357 = 100
b} 1.207.357 : 35

12.073 viviend.
34,496 camas.

Densidad vivienda/hectérea = 31

Densidad cama/hectirea= 89.

10) Zonas verdes: Se destina un ;24,6
% de la superficie, esto es 959.900 m?., a
Zonas verdes, lo que nos daria un promedio
de ajerdinamiento e 79,55 m? por vi-
vienda y 27,63 m? por cama, mds que sufi --
ciente para cumplir con los standares mini-

mos exigidos por la Ley del Suelo.

11) Equipamiento comunitario: Partien
do de la base de que los usos cuya nomenclsa
tura es la de "Recreativa”, "Escolar", "Asis
tencial","Administrativa y Ecle;;éstica" -
constituyen el terreno destinado a equipa -

miento, hemos de indicar que los célculos -



S LY

+GENCIA: LB3Bdngo yo. e1 Secretai .,

: nacer‘con_star que z1 presente do-
. -Nlo fué aprobadqo ™ 'Y . "”'*9 "’a'ﬁt’u

Ss510n de fecha 07FEB 99]

ka Oliva, del Q@?FE'!F gfu‘oyec&g fye arfw"dyjpoﬁ".deﬁa " A
joEdeSo5T a#iE & gvéilg1dos So)amente el - o}

cumplimient dex” b? del nbifero 1 st oa
del artic to de'Planea -~ wg,

miento dema de supepficie .

"x—"A ‘ﬁw %Q:ig T

amientos reservados_.-

con destino

que afadir los

pars templos, centros asfstenciales,jsani-' 'J_ﬁ,
tarios, etc., en los minimos establébidos
en el anexo de R.P. ' y: E
- 12) Aparcamlentos. No se proxeqtan
. ] : .
. o 13} Zon1ficac1on Sigue el modelQ - L
, R

: : imperante en la epoca, demasiado antiguo y
| desconectado del resto del plangamlento. -
En este punto debe tenderse a la uniformi-
dad de criterios en todo el Municipio, po-
niendo el acento en las intensidades, no -
en el destino final, que debe quedar al ar
; . bitrio de la iniciativa privada en lo rela

tivo al uso residencial.

14) Estado de ejecucion: Parece que
se ha ejecutado una parte de la infraes -

tructura. En cuanto a 1la edificacidén, nada

I . se ha ejecutado.

CONCLUSIDNES: E1 .3mbito del Plan, como to-
dos lo demas, ha de remodelarse € incluso

ha de prescindirse, si fuere necesario, de
la estructura actual en cuanto a la ordena

cién del terreno.

La clesificacion de suelo y su cuan
tificacién se determinard una vez se conoz
ca el diagnostico definitivo del Municipio

de La Oliva y los condicionantes que se es



(34)

e .

esario rebaj
ajar el aprovechamiento medio

‘Las deficiencias del Plan son 1
0s

) .
e

rén ada
ptarse a la nueva legislacidn

] Secretario,
presente do-
on

' JILIGENCIA: La pongoyo. e
para Bovel constarl que 6l
cumen&o;ueaprobado

sesiQndefecha

Lo ‘Comisién: de Urbanismo y Meo©
Ambiente de enerias, en sesidn de
fac o 04 Im 1990 acordé la
APR D34 THIN “DEFINITIVAY del pre-

senta ax e d vte.




DILIGENCIA: La pongo yo, el Secreturiy,
para hacer constar que el presente do-
.cumentofuqaprobado en
3651ondeieché ﬂ”' N oy

La 01 iva, a * FEB 1991 +de-1.9
ANORAMA TRES ISLAS." El cre 5?699'

1) Promotor: VAN
2) Fecha de apr

"de Urbanismo.

. 4) Sistema de ejecucidén: No consta.

5) Plazo de ejecuciéd' 10 afios, ems’
dos etapas.de 5 afios cada® uqa Z . naf‘.
6) Superficie de la actuac16n 26 63

i
hectareas., . -\: -

PR .
I

7) Superficie edlfzcable en m?
47.925. o

8) Aprovechamiento: 0,18 m?/m?.

9) Densidad:

a) 47.925 : 100 = 479 viviendas.
b) 47.925 : 35 1.269 camas.

Densidad vivienda/hectérea:17,99

+

Densidad cama/hectirea: 51,40

Vemos pués, que el aprovechamiento
de este Plan es bastante :azbnable Yy su su
perficie podria justificar ihcluso una ac-

tuacion urbanistica autdnoma.

10) Zonas verdes: Ha de complementar

se con un minimo de 12.000 m? de superficie.

11) Equipamiento comunitario: Prevé
una dotacion de 5.100 m?, insuficiente in -
cluso hasta para hacer un colegio de B uni-
dades. Esta superficie como minimo ha de -

cuvedruplicarse.

12} Zonificacidn: Adolece de los mis
mos defectos que el resto de los planes exs

minados.

L 3




13) Estado de ejecucién: Parece que

CONCLUSIDNES: E] Plan esta siendo remodela

do en estos momentos a fin de adaptarlo a

lo establecido por La Ley del Suelo, redu-
ciendo ligeramente el aprovechamiéntn me -
dio y completandc las carencias indicadas,
por lo que puede ser considerado en vali -
dez una vez tramitada la indicada Remodela
cion.

el Secretario,
LIGENCIA: La pongo yo. .
g:lara necer constar que el preseante do-

cumento fue aproba{cbob 5%%1 oR
do 18,

sesion de fech
Bcrg rl [ ] Jl

L.a0liva, &

le Comisién—de Urbenisme y Medio
Am.iente de Cenarias, en sesién de
fec.a 04 Ju. 1999 ecerdé Io

A®RDIAZION “DEFINITIVA” del pre-
5.1 axpadient

Las Paimes de G.C.




JILIGENCIA: Ls pongo yo, 61 Secretel.o,
(37) ara hacer constar que el presente do-

cumento fué aprobado ‘ en

sesion de fecha 07 FEB 1991 e

AaOliva, a . gq ‘da,:l.!a";ﬂ-,.kj
El eG'rth 1991» c M
PLAN ESPECIAL:“DUERR DEL.qlncnou,. sira :

20-6-1973.
3) Organe ,que otoﬁ

4 aprobacxon-

Comisién Prou1nc131 de Urb: 1smu ,yf .

b 8

4) Slstema de e3ecuc1onj No se’ cono”‘
ce. : ;

i

" k)
.
P

5) Plazo de eJecuc1on. 9 anq ,gn -

tres etapas de 3 afios cada una . ‘ﬁ‘ ' Y

; 6) éuperflcle de la acfuaolon. 24,2

hectéreas. * ‘ H‘_ﬁ M,ukf.
7) Edificabilidad total: 80.256 m?.
B) Aprovechamiento medib: 0,33 m*/m?,

9) Densidad:

a) 80.256 : 100
b) 80.256 : 35

802 viviendas
2.293 camas.

Densidad vivienda/hectarea: 33,14

Densidad cama/hectéres: 24,75

10) Zonas verdes: Se proyectan 26.200
m?. de zonés verdes, que representan un 10,83
% del érea.de la actuacion, correspondiendo
una media de 32, 67 m? por vivienda y 11,43 m?

por cama, claramente insuficiente.

11) Equipamiento comunitario: No se -
prevé. Ademas, no puede programarse como Aarea
recreativa la playa, pués esté;es un bien de
dominio piblico del que no puede disponer un

promotor particular.

12):Zonificaci6n: Se encuentra en el -

mismo caso que los anteriores planes.



13) Estado de ejecucidon: Nada.

CONCLUSIONES: E1 Plan debe ser ob-
jeto de Remodelacidn completa, reduciendo
su aprovechamiento medio Y complementando
el equipamiento y dotaciones de acuerdo -
con la legislacién vigente y 1o estableci

do por las Normas presentes.

IGFue & Tapene~ e el 'acretario,
g;r;;ﬂ T ~-ccente do
cumento lu: .. rcti09 FER 1991 en
S8esion de [o.iia .

La Oliva, a e 07 FEB 1991 do 1.0
E cretario,

lo Comisign de Urbagn;
Amuiente de Canarigs,
fecra 0% JuL ww

A% )34 JION “"OEFINITIVA*
$8:ia expe Jiente.

Las Palmas de G.C,

smo y Medio
en sesidn de
acordo .o
ael pre-




g IGENCIA: La pongo yo, el
2:a haces. conaa goy Secretario

ue el I
cumento Tué aprobadg ¥ esente d:- |
8esi6n de'fecha,- - QY. FEB 1y .

PLAN ESP{P]‘H”R@E& v"ﬂo:rFEB !991 de J, 9

. 1) Promotqr: Cos -'Oesté;-nq S _ ;

Comisidén Provincial dd Urbani Las Pal
mas.
» 4) Sistema de e Se desconoce
: 5) Plazo de ejecucion: 15 afios; “Mivi-
didos en tres etapas de 5 afos cada tﬁésri -
: 6) Superficie de. la actua¢idn: 13,41
hectéreas. : : Tl

PR

*7) Edificsbilidad totali- 42.405 0t
. 8) Aprovechamlento. 0,325 m*/m?
- 9) Densidad:

a) 42.403 : 100-_ 424 viviendas.

b) 42.403 : 351z 1.212 camas.

Densidad vivienda/hectarea': 31,62

Densidad cema/hectérea : 99,2

De lo expuésto se deduce, por un lado,
que la: superficie de la actuacidn es dificil
mente justificable a nivel ecoﬁémico y por -
otro lado, que pese a la gscasé superficie de’
la actuacidn, la densidad es relativamente ai'
ta. Por otra parte, es imﬁortaﬁte considerar
qQue se ha realizado una carretera de acceso,
asfaltada, desde Tindaya, cedida posteriormen

te al Municipio.

10) Zonas verdes: Se destinan a este -
fin 14.000 m*, por lo que corresponderia por
vivienda 33,02 m* y por cama 11,55 m?. Para -
adaptarse a la exigencia de la Ley del Suelo
esta dotacidén ha de multiplicarse como minimo

por dos.



{40) cumento fué aprobado
8e816n de fechsg g

ba Oliva, g de 07 rep 1991 de 1.9

El 98cretar:
11) Equipamiento copu itaraydQe

.

f8Lina nada més que. 10 ue no

re minimamente este tfi acio-

. 12) Zonificacién: Padece el mismo

mal que el resto de sus congéneres. Haph~

de impiantarse nuevos modelos de zonifi-

cacidn que ahuyenten la ambigiiedad deli-
berada y permita cierta flexibilidad en

.18 promocién, T t

' 13) Estado de ejecucién: [l desa-

rrollo - del Plan”es-inédito, segin parece

CONCLUSIONES: Pude justificarse -
esta actuacién si se amplia a un minimo
de 25 hectdreas. Por ello es necesario -
la Rembddelacidn y Ampliacidén del Plan, -
subsanando los defectos apuntados y redu

.ciendo el aprovechamiento medio.

la Comisién de Urbanismo y Medic
Ambiente de Canerias, en sesign

feCHQQ 1990 acordd
A )ACION “"DEFINITIVA” gel pre-
se.ii : :1ediante,

Las = 5.nas de G.C.

urio de Iqg Comisién,




DI : I
(41) LIGENCIA: La pongo yo, e} Secretar1o

para 'hae-er.oon,td
cumento fue K: rob:&g“%l Presenty dq..

; + Bos10mds fécha Qi gppiia e, -9
BaOriva,a g¢ 07 Fpp 199, ‘

. "
AN ESPECTAL GEAFoNBI Becibtarsq 23_"‘“
L S
1) Promotor: Gea Aa-r-ne
S.A tar -
2) Ffecha de aprf 1-9- 1973.

3) Organo que odorgé6 d&'s aprqbac;on.
Se éupone que la Comision Provincdeal de Ur
banismo de Las Palmas. No obstante este )
' to ha de acred1tarse documentalmente. g W*-g

- 4) S1stema de ejecucion: N&‘éonsta
: } Ha de seﬁalarse t B T meapm
{ . Y 5) Plazo de ejec;‘ucic'm: No consta.
' : o 6) Superficie de la actuacién: 570

hectareas. . ‘

7) Superficie edificable en M%.: -
1.560.812.

8) Aprovechamiento: 0,27 m?*/m?.

9) Densidad: . ,

a) 1.560.812 : 100 15.608 viviend

b) 1.560.812 : 35 44 .595 camas.
Densida viviends/hectérea: 27,39
Densida cama/hectarea : 78,24

La edificabilidad de este Plan, no -

_ siendo alto, se traduce en un nGmero impor-

( . ' " tante de csmas por la considerable superfi-
| cie de la actuacidén. No obstante, es $abido

que gran parte de esta superficie fué afec-

tada por la delimitacién del parque natural

de las Dunas de Corralejo, por lo que el -

andlisis dé los datos transcritos ha de rea

lizarse desde esta nueva dimensiodn.

Como consecuencia del establecimien-
to del citado Parque Natural, la zona situa
da al Oeste del mismo, denominada GEAFOND -
48 y 58 FASES, ha sido.objeto de un Proyec-
to de Remodelacidén del Plan, ya aprobado -

por la Consejeria de Politica Territorial



(42)
pa¥a hecer const

IGENCIA :-La. v yo, el Secretol .,
bIL p‘?ﬁtrae 23 p.rapent.e do-

cumentofueaptohaﬂqop en
ses1dndeofecha 07 FED. 1991 " U P
Gob1erh9 %% Earia.rlﬁ‘ddn € rgg 1‘?
5 .
el aprovechamiento me -
,21 m?*/m? ™
Con poster1or:dad E
del Plan se redactd un Prp
zacidn sobre una zona de 450.000 m? junto
al mar y se concedidé la licencia de cons -~ ;i
truccidén de un grupo de apartamentos, € Ngr + ;
parte realizados y en parte en procesor:.-;g‘.i;j“»’{‘. i
ejecucidn. Las obras se paralizaron'por de i
cisién del Cabilde Insular al e§tablecqrse ;?ke

el Parque Natural y su continuaé¢ién ha si=-

do ObJBtO de un pleito durante varios afos.

10) Zonas verdes: Las superficies -
destinadas a zonas verdes (1.199.119), re-
presenta el 21,03 % del area de la actua -
cidn, que ha de reputarse, en principio, -
suficiente. Cubre con creces las exigen --
cias minimas de 18 m? por cada 100 m? de
edificacién o en todo caso, un 10 % del -

darea de actuaciodn.

11) fquipasmiento comunitario: No -

existen datos que permitan realizar una -

evaluacién de este apartado de la ordena
cidén. Si bien la parcels destinada a zona

deportiva (730.300 m?) es mas que suficien

te para cubrir este aspecto del equipamien

to, no puede olvidarse que el concepto de
equipamiento abarca muchas mas facetas que
el puramente deportivo. Tampoco se puede -
averiguar si las dotaciones tendran carac-
ter piblico o privado y esto es esencial -

determinarlo.

L 4



0. 81 Secr:
,ILIGENCIA: Lapo ¥ resens . .-
(43). . soTa hacer constu. que 1D en

cumento fue aEIOPWFE o toed

‘ on de fec
semnvh ue-““'"FEB‘!!Gi d“'—'«“

2) Zon1f1cac1(m;|. Adoleﬂi SBCIOQ;%’S%bs A
e

i

3) Estado de Ejecucis

. rd .
ha sido 1nf1m0,,pero”
[

constituyen hoy por ho

: | portante del Municipio La Oliua, por

5'."
lo mernos en el nimero de camsas. ?or ,ﬁ;
' - otro lado, es bien sabido que unaxparte'

t

' ' de la superficie de este plan se iqS}p- |
y6 en el Parque Natural de las Dunas de. .. -
Corralejo y otra parte importante:de su '

éuperficie ha sido recientemente re-
modelada, como se ha dicho. Ello Justi-
fica el escaso desarrollo de la urbani-

zacibon proyectada.

Por otro lado, parece ser que ha

' sido dictada una sentencia del Tribunal
Supremo dando la razdn a la propieaad -

sobre la validez del Plan, en la zona -

donde se ha redactado el mencionado Pro

yecto de Urbanizacioén,

CONCLUSIONES: EY} Plan Parciasl Geafond

en si no es malo, salvo su superficie,

que paréce exagerada a la }luz de los -

nuevos criterios de ordenacidén que se

imponen en la Isla.

Es defendible una delimitacidn de
suelo urbano en el édrea consolidada por
la edificaci6n creandose asi un ndcleo -
de cierta entidad que cohesione las edi-

ficaciones actuales.




o, el Secretario,
(1) DILIGENCIA: Lapongo¥ys =o' . nte go-

para nacer constar que
Ty cument.o fue aprobado

éesion’““ u OM%&‘ 90}:'-9

PLAN Espgmha c’i}?‘é‘fl&"'m:n ' etartd. -

- RS

T YT A R

31-9-1973. - | _
3) Orgéno‘AGé'dfr;g:~ a aprobacién:

Comision Provincial de Urbanismo.

4) Superficie ‘de la actuac;on

10.859.203 n? equivalente a 1 085 93&Has.

5) Aprovechamlento med}o 0, 3i’§ n’/m?

6) Superficie edlflcabhenen M2
3.625.862. ' ol . e

7) Densidad: Tomando como béée;Ts;
parametros de 100 m? por vivienda y 35 m?

por cama, observamos:

a) 3.625.962 : 100
bY 3.625.962 : 35

103,599 camas.

Por lo tanto, el numero de vivien-
das y camas, esta muy por encima de lo -

que e]l propio Plan prevé. '

Densidad hectdrea/vivienda: 33,74

Densidad hectédrea/cama: 85,40

"Estes cifras son muy altas y serd
necesario reducirlas, toda vez que la -
densidad obtenida se ha calculado sobre
l1a superficie total de la actuacion y -
que si de esta superficie excluimos las
zonas sin aprovechamiento, concretamente
3.756.930 m?, el sprovechamiento medio -
de las areas residenciales se incrementa

ria, como minimo en un tercio.

3§.259‘viviend.

SR




(45) DILIGENCIA: La pongo yo, el Secretario,
"~ ‘paracitacer dons @ GALe. el pr)esejxtp do-

cumen;qfueaprobado

sesion de fecha™*. O FEB 198k rm &

idb11va, a de 07.FEB 991 gq 1.9
-".:dn; ~1rlv,E1' Gﬁqtprto'\' YA

) Zonificacidén y usgbiy Impers)la
L IR 3 ‘_h s (X it

i

PYE S

los conceptos. Seria pre erfbYe
zonificacién se réalizyl

des de aprovechamiento.

pensar que solo en las zonas hoteleras , ; B
se crearan plazas y que en el resto, d@?k :E
sistema de computo serd el habxtante; 27‘\ !
pués es evidente que hoy el condepio de q T.
plaza extrahotelera esta generalmeqte'-"f;::'

s s g, "

admltldo y se corresponde coni la reali-

\ dad turistica de la isla.

9) Zonas verdes pUblicas:-Cumple
minimamente -tanto con lo exigido por el
érticulo 4.5-1 del R.P. {18 m? por cada
100 m? de edificacidn residencial, sin
que en ningun caso sea inferior al 10 %
del drea de actuacién) pero no cumple -
con ‘lo dispuesto en el articulo 25.1.c.)
dél.mismo texto legal (5 m*® de suelo -
por cada habitante) ya que esta reserva
es independiente de la anterior y se in
tegra en la estructura general y organi
ca del territorio. Habria que afadir -
pués, del orden de 900.000 m? para que
los espacios libres y -zonas verdes fue-
ran suficientés con arreglo a la Ley -

del Suelo.

10) Equipamiento comunitario: In-
- suficiente a todas luces y deficientemen

te programado.



~¢cidn, que serian independj

(Q&LIGENQIAiLaﬁbng
cumenito fué’d IR !
-1 .sesion dedecha, 'O%F"FE.EBB‘%{ A
07 FEB 1 dod
% aQliva, a de do .
ba OM El 8gpiotario, 43

} .2 i,

11)AAB%55§hiéﬁfS§§'"

aparcamiento por cada 100

aparcamientos pidblices.. .

y I" b . - . .
12) Grado de ejecucibn: Sé:hpn prah ﬁ
sentado cuatro proyectos de urbanizacid X :

y varios de obra. Los Proyectos dﬁiu{bani
Tty

. ..
v

zacién corresponden ‘a los poligonos[ o= Ny

e )
' ) \._"T.o '_’.6

guientes:

12) papTARNETAS DEL SOL
29) PUERTO DE LA DLIVA
32) ISLAPLAN

42) VISTAPARK

12) fue aprobado y se ha res
lizado casi toda la urbaniza
cién y servicios y una gran

parte de la edificacidn pre-

vista.

En el 2¢), también aprobadg,’
estadn en marcha las ‘obras de
vrbanizacién y presentados -
en el Ayuntamiento sendos -
proyectos para la solicitud

de licencias de obrs; tam -
bién se ha solicitado de la
Jefatura de Costas la insta-
lacién de un puerto deporti-
vo, y obtenido la concesion

administrativa el 31-7-1980.

oyo, el Secretuill
., pata hacer cog‘g;:; Jue el presente d:;




LDILIGENCIA: (47JongA ¥O. el Sec etarig, o
para hacer constar, qde arpe oo roia e )

. | en

ento fue ap‘!{ODa&o'* IR TR P I R S LTI O
O@U(;mn de fecha -, 0'}FEB 1891 e v A
de m FEB 19139 1_0 Y
lsacrb’tar‘l.bih"u'. ; S SRR LA

L F R Y.

)

Ooliva, a

y tam -

proyecto en el Ayuﬁtamienghﬂ _
to. el i
. AN

oo

i €1 32), 1SLAPLAN, ha sidp .fll
. ‘..(

' presentado en el Ayunta -7
miento y esta pendiente de

aprobacion.

Todos los poligonos Eieneﬁ asigna
dos los distintos parémetros del Plan vi
gente, que, como ya se ha dicho, es alto.
Por ello y por convenio con el Municipio,
la propiedad ha decidido reducir los coe-
ficientes de edificabilidad, superficie -

construida y numero de plantas.

Asimismo se ha presehtado en el -
Ayuntamiento un proyecto de urbanizacién
sobre 22,15 Has., denominadb "Desarrollo
de Plan Parcial" y promovido por Golf y
Country Club,.para ordenar el poligono si
tusdo-entre las Montafias Escanfraga y Cai
ma. Este proyecto debera ser modificado -
para adaptarse a8 la delimitacion de las -
zonas SNUEPE referidas a émbas montafias,
y ajustarse a8 las condicionés que se esta

blecerédn en estas Normas.




1)y

CONCLUSIONES. La superficie del Plan eg - > «u
excesivamente ﬂmp};g y se Q% #elimiﬁﬂipt;
al azar, guizas respondiendo no a ggpdi -
ciones naturales, sino a cuestioqpﬁ' de

propiedad. Procede por tanto:

o A
=%

a) Mantener la clasificacién conéélidaﬁ .
des, con los proyectos de Urbanizaé&ﬁn;&i;;f“”
pero modificando el aprovechamiento y ?

la normativa que le es de aplicacidén. -

Segin lo ¢onvenido han de habilitarse -
también térrenos suficientes psra equi-

par y dotar de zonas verdes y espacios-
libres a las areas que se clasifiquen -

como urbanas.

b) En funcién del desarrollo general -
del Municipio y en las 4reas colindan -
tes con las consolidadas, podria clasi-
ficarse suelo urbanizable en cuantia su
ficiente para justificar ls formulacién
de tres Modificaciones de PlLan Parcial"
referentes a las zonas no afectadas por

los Proyedtos de Urbanizacidn.

1ario,
ye do-
o

| ] SecT®
La pong0 Yo\ resen




DILIGENCIA: La bongo yo, ¢l Se
(49) Para hacer constar que el

cuménto Bué,aﬂ;gt? do, -

sesién de fecha 07 FEB 1091~ o

. LaOliva, a "7 FEB 19t "ag yp
S El Secr‘atarlo. oo

LAN ESPECIAL "EL COHUHBRIEBO““ &?ﬁﬁ‘}--‘

CI‘t;LcaI'io,
Presentse do-
en

2) Fecha de aprobacidn: 25- 19—1 97& A“,\:

. 3} Organc que otorgd la aprObac1023 < ' %
C.P.U. TR ;;
4) Sistema de ejecucidn: se déscgaoce /i
; 5) Plazo de ejecucién: 15 angéam ¥:d;;ﬁf
6):Superficie de la actuaciodn: 54,71

Has.
7) [Edificabilidad total: 83.840 m?
8) Aprovechamiento medio: 0,155
9) Dénsidad:

'a) B3.840 : 100 83B viviendas

b) 83.840 : 35 2.395 camas.

Densidad vivienda/hectarea: 15,32

Densidad cama/hectérea: 43,73

£l Plan del "Cohombrillo" pues, mane.
ja un aprovecham;ento urbanistico mediang -

mente razonable.

10) Zonas verdes: La superficie desti
nada a este fin (84.600 m*) constituye alre-
dedor del 15% del 3res de actuacion, corres-
pondiendo una media de 100 m? por cada vi -
vienda y 35 m? por cama, cifras estas que po

demos considerar ajustadss. -
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11) Equipamiento comunitarig® Ng= =i +% Bt
cubre las exigencias ﬁfnimas. SumBndo "d <
los terrenos destinedbs-a segvidios 90-
blicos, reserva de culto, reserva esco- .
lar v deportiva, obtenemos lsa cifra dﬂ,.:'- “ ‘?%h
9.400 m?, esto es una:media'de 3,92 ﬁ‘i' ) . :ﬂ
p?r cama. . : g&*!ﬁ ;
! : T »
: 12) Zonificacidén: Sigue la padté“n . ,j
. L

del resto de los Planes Especiales del
. ! ; .
Co Municipio. S

13) Estado de ejecucidn: Nulo.

CONCLUSIONES: No exisie probﬁema para su
descalificacién total. Caso de que se op
te por clasificar como urbanizable, la -
ordenacidén que se proponga ha de crearse

"ex novo".

: o, el Secretarlo,
DILIGENCIA: La pongoy SeCTe e don
para hacer constar que el D : o0

i@ & do
umenLofueaproba 1
gesic’m de fecha 017 TF};?; '{gg.r
de FEB 199" 4o 1.9

iva, &
La 0Ol | g1 Secr .



(51)

TOTALES EN

Superficie
Superficie

Superficie

"'13181‘8 h'ﬂ[‘ﬂ_‘[ CO

LILIG
ENC1 4 ququswo., el S’eorétahc
Wuaento, tue-maprob TB&BOBBMQ-
8es10n dg fecha EB *’99' -, 4200
ha biivy, 4 ; TR
Lada 7FEL 19 do .9 °
st Bl's °}%.}%. d"‘.:1"".'9‘..
PLANES ESPECIALES APRD I B

R

+361,23 Has. o,
s !

total de edificachan?, 1 118 2Tt I L

total de actuaci

i

total de zonas verdes. ﬁ 768 Eﬂﬁun=

=
10

total de v1v1endas...........71 5&8.

N¢ totsl de camas......... cev...203.384.

'

.La superficie ordenada representa

alrededor de un 6,56 % de la superficie
del Municipio. '

La superficie de zonas verdes re-
presenta el 20,36 % de 1la superficie or-
denada, correspondiendo una media de --
66,64 m?* de suelo verde por vivienda, -
23,44 m* por cama.

CONCLUSIONES GENERALES PROVISIONALES RES
PECTO A ESTE EPIGRAFE.

2) E1 ndmero de camas debe reducirse den
tro de las posibilidades que autorice la
legislacién vigente. Esta reduccién se -
efectuarad por tres vias: 8) reduciendo la
superficie ordenada; b) rebsjando el -

1

aprovechamiento medio a aproximadamente
0,15 m*/m?, c) smpliando los terre

hos con destino a zonas verdes y equipa

miento comunitario.

i
N

[N
1

L]
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( pare hacer constar que el presente do-

‘cumento fué aprobad B 1891 en
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20) La reordenacidn de 198 ZoNAs ‘Jsti;-
t gy LN A L ', SR U T RN
‘cas del Municipio debe lleva 5 p Zapo:

a) Atendiendo al gradd de consoli-
dacidri’'de'la’ediFicatitn y/o urbs-

nizacion. e

' ) 3
b) Seleccionando aquellas anéqf -
que rednan mejores coddlblo#ti?geo .
graficas. L A.} |
h“. ) ) “_;.“': i

c) Orientdndose en la linea de que
lo normal es la clasificacidon de -
-suelo urbanizable y 1lo exbepcional
es ls clasificacién directa de sue
lo urbano, que sélo se reserva pa-

ra situaciones muy localizadas.

d) Que la planificacién que se eli
Jja no tiene por qué estar condicio
nada por la existente.

e) Que en los casos en que el gra-
do de incumplimiento de los Planes
Especiales es tan evidente y su -
inadecuacidn a la Ley del Suelo -
tan pélpable, el técnico redactor

dispone de uns gran liberted de mo

vimientos para remodelsarlos.



Lg Comisién de Urhanismo y Medi

facha O& i 1980

APROBATID N "D,
sente axpetiete,
Lais Mimm\ de G.C,

LA\

SUPERFICIE M’. EDIFICADOS | APROVECHAMIENTO LORRS PENS1DAD
ACTUACION Ha. | VERDES M? | VIV/Has. CASA/Has.
Rosa Miscoy 13,41 472 .403 0,325 m*/m? . 14,5300 31,62 -90,38
Geafondg 570 - 1560812 0,27 m/m? [1.199.119 | 27,39 78,24
f{;’anorama S L f
, 26,63 ; 2 /m? | ‘
ambiente de Candrigs, en aesion déres Islas ’ 87.925 - 0,18 n*/m 26-500 1 71540
atordd la T ;
aiTivaT ucl prétefia Herguids [1.085,92 3.625.862 0,33 m?/m? .207.067 | 33,74 95,40
Los Lagos 48,39 213.403 0,44 m*/m? 98.400 | 44,10 126
Bl Sedrefaptc de ia Lomisidn, u —
JERatANy dﬁ) tl Cohombrille} 54,71 83.840 0,15 m?/m? 84,600 15,32 43,78
Oasis Playa 389,47 ©.207.357 0,31 m?/m? 959.900 31 B9
ggeva del Dine 24,2 "80.7256 0,33 m*/m? 26.200 33,14 94,75
Corralejo |
Playa 128,5 - 256.502 0,19 m*/m? 152.500 19,96 517,05
TOTALES 2.341,23 7.118.360 0,30 m*/m’ .768.286 30,56 86,87

 LIGENCIA: Lapongovyo sl Secretario,

.ra hacer constar .o al presentes do-
Lcumento fue aprobaco en
sesion de fecha 07 reB 1991

ha Oliva, a de 07 rep 101 de l.@
' El Secretario,

DENSIDAD




a8l SeCreLuliiv,
[LIGENCIA: La pong. YO, .
l;jara hacer constar que el presente do

(53) ;umento fué aprobado en
sesion de fecha " FEBB- 1801 a0 1.0
SR : , de 7 FEB L °. )
#_hQum"g‘"‘ﬁi’gemtalmﬁ S
EXISTENTES

£

T
o
.

SE e e g e A,

E]l Municipio de L bpofnéidét i
infraestructura relativ | ST
no resuelve la totalidaé ‘Broblemnss ISy

d. cpnsolidados-

demandan. Es cierto que algunos servicigg’

estdn satisfactoriamente resuglto?;xﬁeno W "
otros andan muy lejos de cubrj:,rsg"'a_'-cofd‘:gﬁ. N
y medio plazo. £n cuanto al equipamient] 3
podemos asegurar que en los Gltiﬁos“aﬂ%s g
se han equipado parcialmente ia,p?éqti§a -4
totalidad de los ndcleos histéricos ﬂdi;ﬂﬁ*“ﬂy
nicipio, pero ain quedan areas socio-éultg

rales totalmente inéditas.

2.2.1 Infraestructura

A) Red viaria

La red viaria del Municipio de -
La Oliva lo integran las siguientes tramas
clasificadas en funcién de los organismos
administrativos de quienes dependen las c3a
rreteras y que tienen su reflejo gfafico -

en el plano 12 de informacion.

a) Carretera dependientes de la Con
sejeria de Obras Pidblicas del Gobierno de

Canarias:

- Carretera GC-600, de Puerto del
Rosario a Corralejo, pasando por los Estan-
cos Tetir, La Matilla, La Oliva y Villaver-
de. Por el término Municipal de La Oliva -

discurre la carretera en un tramo: de aproxi
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] madamente 23 Kms._Su anchura bs de 6 me- e

‘I‘u#‘ (X ’A
tros y su eétado de conservablon es’ bueno

RN N T

b) Carreteras dependiente§iyey Fa¥ -

bildo Insular.ﬂgﬁﬁugrlgxenggga:Q “

- Carretera GC v-600 1, pf‘La'- m'\

T, ‘.f“t

Oliva al Cotillo, pasando por LaJares Su’
" anchurs es de 4,5 m. y su longltyd es f&‘?

- aproximadamente 15 Kms. Su estado de ? fi
W 2

A .

servacidon es bueno.

-~ Carretera de Puerto del Rogaw‘

'.rlo A la interseccién de los hoteles "Tres
" Islas" y "Dliva Beach", por 1s costa de -;
sotavento. Su anchura es de 6 m. Yy su lon.

; gitud en el Municipio de La Oliva es de -
' 22 Kms. Su estado de conservacién es bue-
:.no. Esta carreters se caracteriza pPor que
fun tramo de ls misma discurre por el Par-‘

que Natural de las Dunas de Corralejo.

- Carretera de Lajares al cruce
con la carretera GC-600. Su snchura es de
5> m. y su longitud de 5 Kms. Sy estado de

conservaciodn es bueno.

"c) Carreteras dependientes del - -

Ayuntamiento de La Oliva:

- Carretera de Tindaya a la Ro-
sa de Miscoy. Su anchura es de 5 m. y -

~su longitud es de aproximadamente B Kms.

Y su estado de conservacién es budno. ‘o
DILIGENCIA: La pongo yo,. el Scretardo:
para haver constar que el presente

an
cumento fue aprobado
sesion de fec

LaQOliva, a



el Stcretar.v,
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01;8 hacer constar que el presente do

cun.ento fué aprobatd A ”""‘d‘l»‘ &8 - -
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e
La Oliva, @ - %“FEB 1091 de L :
El S-B@Eﬂ P4 de, 4a 011\;? 5 La‘-_ ,‘
Caldereta. Su angho es de 5 5 m. y su_ - ‘

longitud es dg en conseruada

Qallebron s ia .
Caldereta. Ancho de 5,5

m., 4 Kms. de largo y buen estado de con

servacion.

de La Oliva

A
- Cerretera de La (aldereta ﬁtﬂ’

la de Puerto del Rosario a quraigjo, 4,5
Kms. de largo, ancho de 5,5 ?. y.bueh.eg.

tado de conservacién. b

- Carretere de Corralejo a la
interseccidn con los hoteles -"Tres Islas"
y"0Oliva Beach", Su anchura es de 6 m., -
su longitud 'es de 5 Kms. y su estado de

conservacidn es regular.

- larretera de Tindaya » Valle
bron. Esta carretera es la misms gue la
de La Oliva a Tinojay, si bien se bifur-
ca antes de llegar a Ls Calde}eta, para
enlazar con Vallebron. Su snchura es de

> m., su longitud aproximada es de 5 Kms

Y su estado de conservacidon es bueno.

B) Red de abastecimiento de agua

En el Municipio de La Dliva -
existe una red principal de abastecimien
to de agua potable a la poblacion, depen
diente del Consorcioc Insular de Abasteci
miento de Agua a Fuerteventurs, en el -
que se integra el Ayuntemiento de La Cli
va, junto a cuatro Ayuntamientos mas y
Bl Cabildo Insular. Esta red parte de un
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16.000 m> y desde all Topd, teans

porta el agua & Corrafe
la tuberia es de 180

con fibrocemento y PVYC

- Su estado
servacion no es bueno y las pérdidas{de ‘-

-

dgua son considerables. ;.f. &

De esta red principal se bombéf
'agua a la Oljva y Caldereta, merced a \ 1§
estacion emplezada en Fimapaire., Esta :Qfm
Erla tiene un didmetro de 200 mm. de La 01i
va parten 2 comducciones, una 8 Tindaya, -
ﬁe 100 mm. de diametro y otra s Villaverde,
Lajares y Cotillo.

En el caserio de Vallebron se en-
cuentran unos pozos de los que se obtienen
un caudal de 2 litros por segundo. Dicho -
Eaudal se inéorpora a la red de distribu -
cidn mediante uns canalizscién de 63 mm. -
de didmetro que desenboca en la red del ba

rranco de La Herradura.

R nivel de nicleos, distinguiremos:

- La Oliva, cuyo ndcleo hasta ahora
se abastecia por lo general de agua produ-
cida en la planta potabilizadora de Puerto
del Rosario,.propiedad del Consorcio y que
se transportaba a este pueblo a traves de
camiones-cisternas que se abastecian de un

dep6sito sito en Corralejo.

La zona dispone de numerosos alji -

bes, que “en épocas de lluviass se constitu-

con - .

i
oY
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R aecret.a
yen en reserva para ‘anugl o ¥R
Esta fuente de abas K ha -+ v
sido la tradicion‘, de -+ G
que aun hoy mas del: B ivien -
das disponen de éljibe iptlares con
diferentes capacidades.
Sin embargo existe una red de abas "=
tecimiento de agua potable, que cruza to Lq

do el nicleo de La Dliva. Parte del'depd

sito - situado é@ Morro del Puerco, de "500

m> de capacidad y desde alli va al depé-

sitoide La Montaneta por el sistema de -
bombeo, siendo’ 1mpu}sada luego a Corrale
Jo.

Asimismo, en La Oliva existen dos
aljibes de propiedad municipal, una de -
ellas de 15 % é x 6 metros y otro de 10
metros de didmetro por 3,5 de profundi -
dad, destinado este Gltimo a bebedero de

ganados.

- Lajares, que también se abaste-
cia hasta shora a través del sistema tra
dicional de reCUgidé de aguas pluviales
en aljibes particulares. Ademas existe -
una aljibe propiedad &el Ayuntamiento de
15 x 22 x 6 metros. En la actualida se -
suministra el agua de la red del consor-
cio hasta un dépésito situado al Oeste -
del Poblado y una red interior de distri

bucidn.

r-‘\'

- o



<
-~
o=
4
0("

#
lk?furua‘?d

Y9, 81 BEC. On
NCT A LB L'Ur 2 ‘ . Lt S
(58) Ik ?J?r’;agl?atwmm“}d? Sadal LU L g en

ot auhant ok 1e§§§ ’6‘1‘ ﬁEé’ g4
) o

190100 59

- L '!,.‘ Jh

sesion 46
Y $ 3 B

'IEEB

- E1 Cotillo se abastece, pog"fo

a il
general, por el mismo sistema que '*E‘-i Roigﬁ ’v
que", es decir, combinando la recogida - & lg
de aguas pluviales en aljibes con el‘éu— *
ministro, de la misma red general del \\_ ;;ﬂw”‘

tonsorcio. Cuenta con dos dep051tos rec- ;
?angulares de 15 x 5 x 5y 20 k6 x'6 me

tros, respectivamente. i

- Uilla?erde se abastece del mis-
mo depdsito municipsl de la Montafieta de
Abajo y red,de'distribucién dql consor -
cio. '

- Tindaya se abastecia hasta hace

'poco a través del transporte de aguas en
camiones-cisternas desde el depdsito de
Corralejo. La zona dispone también de al
gunos pozos en el barranco de Esquinzo.
Sin embargo ya ha entrado en séruicio -
una red de abastecimiento de 100 mm. de
disdmetro que parte de La Dliva hasta un
depdsito sito en la falda de la Ventosi-
1la.

Vallebron dispone de aqua para su
abastecimiento, procedente de un pozo de
unos 60 metros ‘de profundidad, que pro -
porciona un caudal de Z litros por segun
do. De este pozo se suministra también -
el caserio de Caldereta y en épocas en -

que los modulos de Puerto del Rosario -

trabajan a bajo rendimiento, se abaste

cian parcialmente los hoteles de la zo
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Pte W
na turistica. También hay ag
del consorcio, con un depofh
da de 1la MaJada, qu? sum;-
bron y otro en la ladera
Vieja que surte a La Calderetas.

- Corralejo dispone para #u abas-ft;
tecimiento de agua potabilizada, §uﬁ1n;;t.A'
trada a través de una tuberia que'barte L

desde 1a misma plants potab1112adora .de e o

= e
Puerto del Rosarie hasta un deposito si-

to en Corraslejo, de 4.500 m> de capaci -
dad, del que se surte, no sélo 1la pobla-
cion del ndcleo, sino también los camio-
nes-cisternas que abastecen los restan -

tes barrios del Municipio.

- La zona turistica se sbastece -
con agua producida en la potabilizadora
de Puerto del Rosario, bien mediante el
transporte directo desde la planta a los
comple jos, bien mediante una red de dis-
tribucién que se suministra desde el de-

posito de Corralejo. ' |

La descripcion, grafica de la red
de .abastecimiento y depdsitos, se reco-

ge en el plano 10°1 de informaciodn.
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‘ En el Municipio de
existia hasta ahora practic-.:' ‘éd'dg" T
ssneamiento, réesblviéndose
de las aguas negras a través del_siaiema =
de pozos filtrantes. Sin embargo .en ls - _’ 5
actualidad se estd terminando dlpha red?™
a falta de la estac1on depurador?~_ :A*ﬂgu .

En La Ulzva también se ha; 1ﬁsta—
lado los colectores en el niacleo,pero 39“;_,‘*"‘
carece de fosa se?t1ca, o depuradora: -
por lo que La red no esta actualmente en

i

servicio.

En CorraJEJo estd en ejecucidn un
proyecto que dotara 8 todo el pueblo }de
saneamiento. £n principio, se prevee eva
cuar.las aguas neéras al mar, mediantk -
un emisario submarino, hasta tanto se -
construya la depuradora. En estos momen-
tos estd practicamente terminada la red

de alcantarillado.

£l Coﬁillo'tiehe una pequefa red
de saneamiento, estando prevista ls ins-

talacién de una planta depuradora.

Villaverde tiene instalada una -
red de colectores primarios, pero tampo-

co ha entrado en funcionamiento.

El resto de los nicleos carecen -

de red de saneamiento.

Sin embargo, existe un conjunto -
de depuradorés privadas, afectas a explo
taciones turisticas, que destinan el -
agua depurada al riego de jardines. Es -

tas depuradoras se localizan en el "Ho -
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las urbanizaciones de "Parque HolangéS"‘y |
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D) Red de energia

La central de prodi
gia eléctrica se ubica en to' del Rosa
rio, que a su vez estd conectada coh la -
central de Lanzarote a través de un cable
submarino que parte de Corralejo. Desde -
la central de Puerto del Rosario parte -
una linea de transporte de 60 K.v. hacia
Corralejo, y mediante un cable de 30 K.v,
enlaza con la isla de Lanzarote. Su traza
do es paralelo a 'la costa, a unos 4 kiléd-
metros del litoral.

También una linea de 20 K.v. que
pasando por Tindaya 1llega a La bliva y
después se bifurca, yendo un ramal a La-
Jares, E)l Roque y Cotillo y otro-a Villa
verde y La Oliva existe un ramsal de 10 -
K.v. que acomete a Vallebron. Asimismo -
desde La Oliva parte una linea que sumi-
nistra energia eléctrica a Calderets y -

continda hasta el Parque Holandes.

Todos los nicleos y caserios del
Municipio disponen de suministro de ener

gia eléctrica de bajs tensidén.
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La red d pﬁbliﬁﬁ

bastante deficiente en todo e] &“picj

p io. . f " '.‘;
El trazado de las redes deiala, v

| Vo
redes de baja, subestaciones y estacty e’
i
nes transformadoras se reflejan en el

: ~plano 9 1 de informacién, '

E) Red telefénica

€n la-actualidad existe un.tendi
do telefdnico aéreo que llega a todos -
los poblados del término municipal. Sin
embargo, el propésito del Municipio es
que todo el tendido sea subterréndo, -

por lo que no se refleja en planos de -

informacidn.

Hay que advertir que solamente -
existe tendido telefénico interior a -
distintos abonados en La Oliva, Villa -
verde, Corralejo y Lajares. En los de -
mas poblados s6lo existen dos o tres te

léfonos publicos.

F) Red de transportes piublicos -
por carretera

El servicio de transportes publi
cos de carretera esta donstituido por -

una linea atendida por autobuses que -



"El Rogque" y "Lajares". Deb%e€ La Oliva

ta Puerto del Rosario, haciendo parada .
en Tiﬁdaya. En sentido inverso, se rea-

liza e)] mismo trayecto a las 12,30 hrs

]
En cuanto a los autoturismos, -

existen en el Municipio de La Oliva 24
licencias atendidas bor dtros t?&tos ve
hiculos, que tienen paradas emplazadas

en el Cotillo, Villaverde, La Bliva, La
Jares, Tindaya, Vallebron, Corralejo y
la zona de los hoteles "Dliva Beqﬁh" y

"Tres Islas",

El trayecto de la lines de auto-
buses y el emplazamiento de las .paradas
de auvtoturismos, se describen grafica -

mente en el plano 'de informacidn.'

G) Red de transporte'marft}mo

En el Municipio de la 0Oliva exis
te solamente el Puerto de Corralejo, -
que depende administrativamenteldel Gru

Po de Puertos Menores del Gobierno de
Canariss.

a) Situacién:

El Puerto se encuentra situs-
do en la costa Nororiental de Fuerteven

tura, a escasos metrds del pueblo de Co
rralejo.

A

un dnico autobus inicia el trayecto has
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Es un Puerto bien

te a los vientos;?ominantes; pasicafiep

estd formado por un dique de escollers y

de un muelle de atraque en sy interior. e,
. - P,

. "i" o |' ‘ :.h%

c) Funciones: £ ' R\
e ' W ' “i
. [ * "1" : R
El Puerto de Corralejo desarro —}ﬁﬁi“» 4

h A ‘

1l actividades ngerciales, dEportiuqaf y' I

LS

pPesqueras. E£1 yso comercial est§ basadbxeni, .

- .

; uniservicio diario de un barco tipo Alisur’
o Ferry, que transporta Pasajeros, mercan-
cias y vehiculos entre Lanzarote y Fuefte-
ventura, en una frecuencia de 3 viajes dia

rios en ambos sentidos.,

El movimiento anual de Pasajeros se
sitda en torno 3 los 45.000. Existe tam . -
bieén una linea regular de Pasajeros que -
une fuerteventura con la Isla de Lobos, -
Con servicio diarjo. [} USC pesquero estj
liﬁitado 8 pequefias embarcaciones que fa -
enan en la plataformg costera de 1la isla,
Y Cuyas capturas se destinan ga) consumo lo
cal. E] puerto es usado también Por algu -
nas embarcaciones‘de Pesca de mediano tone
laje como lugar de recalada & invernaderg.
En cuanto 81 yso deportivo, el Puerto dis-
pPone en su darsena de dos pantalanes, que
Se ocupan mayoritariamente por embarcacijo-
nes deportivas Y POr embarcaciones de pes-

ca de la localidad.

Asimismo en e] Cotillo, existe un
refugio pesquero Para barcos Pequeifios, de-
Pendiendo sy utilizacién del estado de 1]j
mar. Este rejugio Carece de puestos de -
atraque, muelle, diques de Proteccién, ser

vicios, etc.., teniendo las embarcaciones
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,vumento fué ap ZPba o1
sesion de fe«C:ﬂ 7 FEB 1991

que varar en M Oliwe, a' A& . 07 FEY fopde 3.8
EL Sgovetanto, .

Lae descrlpCJDn graflc=
rq&

no 8 I de informacion.

2.2.2. Equipamiento comuniEaTib'_ GW“JE
. R : T
En estos momentos, la poblac:on d%w '
La Oliva cuenta con los' s1gu1entes equ1pg?x»
mientos. ; v 3“ - : —
A) Eqdipamiento cultural '

Al margen de los colegios de E.G.B.
en la jurisdiccion de La Ol;va exiéten -
tres centros culturales -de caracter priva
do, emplazados en Lé Uliua casco, Villa -
verde y Lajares. En Corralejo, Tindaya, -
Cotillo, Roque, Vallebron y Caldereta fun
cionan centros socio-culturales promovi -
dos y administrados por ‘el Ayuntamiento.
Hasta la fecha la rentabilidad social que
se le obtiene es minima; orienténdose su
utilizacion a actividades dé TECreoD y es-
parcimiento del vecindario, pero sin que
se constituyan potenciafmenie en el ger -

men de una auténtica cultura popular.

B) Equipamiento deportivo

En la actualidad existen campos de
lucha canaria en La Oliva, Lajares, Coti-
llo y Villaverde; campos-de:fﬁtbol en La
Oliva, Cotillo, Lajsres, Tindaya y Villa-
verde; pistés polidéportivaé abiertas en
Lajares, La Oliva, Villaverde y Corralejo

£l campo de fiOtbol de Corralejo es de nue

.

va construccion, con un jincipiente grade-
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LR
Tty

El estadd de consé

(X S

tas 1nstalac1nnes es bue

€) Equipamiento sd o
a¥e

En todo el Municipio de La ODliva -
so6lo existe un ambulatorlo, emplazado -
en Corralejo y uyn consultorio médico en
La Oliva.

ra sanitaria est3a constituida por un -

El resto de 1la infraestructJt'

Unico cementerJO, sito en La Oliva, y -
una farmacia, emplazada en CorraleJo -
El personal sanitario lo integra un ani
co médico, asistido por dos A.T.S. y un

farmaceutice.

D) Equipamiento administrativo

£l equipamiento adﬁiniétrativo -
esta constituido por las oficinas del -
Ayuntamiento, situadas en 13 cépital -
del Municipio, ademis de unas oficina my

nicipal en Corrale jo. No existen depen
dencias de la administracidn ihsular, -

autondmica o central.

E) Equipamiento religioéo

En La Oliva existen dos iglesias,
una antigua y tradicional en el casco de
La Oliva y otra nueva en Corralejo y -

ademés sendas ermitas en E] Roque, en el
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Lioliva,a "Tde <07 EBﬁgémja
L Cotillo, lelauerde,.hndayacﬁl: =.--.
Vallebron y Lajares, vinculadak /todes A

culto de la Iglesia Catdlica.
F) Equipamiento recrq

En cada pueblo existe UJE pla-w r , SN
za pdblica, destlnada principslmente a J& :
la celebracién de verbenas populares. :

t v -
-1 r

. e 4
‘ . Van L il
G)'Emplazamiento grafico y dimen-

sionado

La descripcidén grafica y el dimen
sionado de todo el equipamiento comunita
rio se reflgja en los planos 6 1 - 38 1

. ae informacidn.

2.2.3. Conclusiones provisionales

2.2.3.1.Infraestructura

Con caracter provisional podemos

concluir:

a) Que la infraestructura del
Municipio de La B8liva es insuficiente y

ademas estad infrautilizada.

b) Que sbélo la red de carrete

ras y la red de alta y baja tensidon cubren
minimamente las necesidades de la pobla -
cidn. En éambio la red de saneamiento, -
abastecimiento y comunicaciones y alumbra
do publico, precisan de una implantacidn

mas intensa.
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de 1la infraestrucy

ra denota.;a-aqﬁgqq;a,hw -
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ta vision de corffjunto y evisiones de, - ° . “\\

2.2,3.2. Equipamiento Comunitario

, v}

oy
.

En este apartado nos permitimos .. . w"
! concluir: } '
a) Que el equipamiento prima -
rio y tradicional, constituido por las
iglesias y las plazas satisface mediana-

mente las necesidades de 1la poblécién.

b) Que el equipamiento deporti
ub s6lo cubre las actividades deportivas
clesicas, como el fitbol y la lucha. En
este sentido destaca la ausencia de poli
deportivos mas o menos integrades, por -
lo que el déficit en este sector es con-
siderable, al encontrarnos con un abani-

co de posibilidades muy restringido.

c¢) El equipamiento socio-cultural
es rudimentario y de su utilizacién ape-
nas se obtiene provecho. Debe potenciar-
se la realizacidn de actividades cultura
les (bibliotecas, teatro popular, folklo

re, artesania, etc.)

d) El equipamiento sanitario -
es francamente insuficiente. Debe exis -
tir, como minimo, tres cementerios (uno
en £1 Roque - Cotillo, otro en Corralejo
y otro en La Oliva), dos farmacias (una

en Corralejo y otra en La Dliva - Villa-




verde} y otro consultorjop médico,

administrativo,

que
atiende a la poblacién de Lajares, €1
Roque y Cotillo.

e) En cuanto a equipamiento

POr lo menos debe ha-

bilitarse una tenencia de Alcaldia en

Corralejo que atiends los tramites

-

mas simples de 1la maquinaria burocra-

tica del Ayuntamiento,

evitande con -

ello traslados innecesarios de la po-

blacidn de este nicleo a La Oliva

(presentacién de instancias,

cion de certificados de residencia,

expedi -

etc..).

La Cemisisn
Ambiante de

1 Secretarto,
ENCIA: La pongoyo, © rio,
gziiehiacer constar gue el presente d:n
cumento fué aprobado

sesion de fecha 07 FEB 1991

LaOliva. a ' 1.FEB 1891

de 1.0

!
El

de Urbanismo Yy Medig

Canarias, en sesién de
04 Jui, wwy

acordé o
APR )3ACION “pEE

80111 3x yadiente.

INITIVA” de} pre-
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2.3. LEGISLACIDN ESPECIFICA.QUE JINCADA, .
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El 8¢fke !10.,

aquel cghjpnty/de de caracter sec- -
torial incide 1nd1rebtamen

te en 1k acion del territorio por =« w2
circunsdanpfas ajenas e inevitables al 'ngtf

propio planeamiento que se:propugnaadasde
el ambito municipal, corre;pund1e?do nop;;;ﬁhﬁf
malmente la ejecucién y cumplimiento de -
este paquete normativo s organismos suprs
munibipales. De ahi que, por la.naturale—
za de la materis que requlas, en los casos
€n que sea -aplicable la legislacién espe-
cifica nos hallaremos en presencia de lo
que, en técnica juridico—administfativa,

Se conoce con el nombre de "competencias

concurrentes".

2.2.2. Clases de legislaciones -
especificas

.Por razon de su objeto, y sin que
ello tenga barécter exhaustivo, podemos -
@segurar que las legislaciones sectoria -
les que afectan o pudieran afectar en un
momento dado 2 la isla de Fuerteventurs -
en general y al Municipio de La Oliva en

particular, son:

A} Carretersas

La legislacidén fundsmental en -

relacidn con las carreteras ests consti -
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tuida hgoy por hoy por la Lgy 25/&8 "
sobre capreteras, y par el Reglamento

Ciaoate *

L
Generald e Carreteras, aprobadb en- -
1.984. - “EE e

N A Y
Esta Ley distingue éntre carrete
ras estatales, cuya titularidad corres-

ponde al estado-aunque en la,Comunldad

b

Autonoma de Canarias, al no,exlstxr REL
des viarias de ambito supraﬂreg1ona -

se haya traspasado traspasadm¢las compe

tencias al Gobierno de Canarias-; carre,

teras provinciales, cuya tltularldad co
rresponde a8 la Provincia {en Canarias -
esta funcién es asumida por los Cabil -
dos Insulares, y locales, cuya titulari

dad corresponde a los Municipios.

Como es natural, segun sea 1a ca
tegoria de la carretera sera su titula-
ridad, lo que supone la aplicacion de -
un régimen juridico distinto. A nivel -
general podemos afirmar que toda carre-

tera necesariamente ha de contar con:

1) Zona de dominio publico,

que son lus terrenos ocupados por la ca

rretera propiamente dicha y una franja
de 3 metros de ancho a cada lado de la

carretera, medidos en horizontal y per-

pendicularmente al eje de la misma, des

de la arista exterior de la explanacion

salvo en las autopistas y autovias, don

de esta franja se amplia a 8 metros. -

También se considera zona de dominic pg

blico de las carreteras los elementos -

funcionales de éstas, como estaciones

T SOV
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buses, etc..
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I1) Zona dé_sqiyidpmbre! que
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radas.de suto-

3 ) . - A S S
estd constituida Bor dos franjas de te -

rreno a ambos lados de la carretera, de-

limitadas interiormente por las zonas de

dominio piblico y exteriormente por dos .

lineas paralelas a las%aristas exterio -
res de la explanacién.’ Su anchura seré .-
de B metros, medidos d%sde“las citadaé -
arisias, salvo en las bbtobistas y auto-
vias, dondefdicha anchura seré de 25 me-

tros.

111) Zona de afeccidn, que
consiste en dos franjas-de terreno a am-
bos lados de la carretera, delimitadas -
interiormenfe por la zona de servidumbre
y exteriormente por dos lineas paralelas
a lag aristas exteriores de la explana -
cidon, a una.distancia, de 100 metros en
autopistas o auvtovias, 50 metros en las
redes nacionales y 30 metros en las res-
tantes, medidas desde 435 citadas aris -

tas.

Las limitaciones de uso que impo-
nen las carreteras se reflejan en el si-

quiente cuadro:

DILIGENC!I

para hace
cumento fué aprobg

sesion de fecha

LaOliva, a

A- La pongoyo. el Secretario,
r constar gue el presente do-

do
b 7 FEB 1991

en
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Ag OlivaCMRETE&é\s 377 FEB 1981 . n

g El Sebretggiégg’ ’.do 1.9 JRL )

Redes Rgstantes + X dﬁﬁ
nacionales arrs}afas tovias’

- ol
Dominio piblico ~~ 3 m. M

Servidumbre 8 m.

Concepto '

Afeccion

L%?ea edlﬁlca— 25 m.
cion :

Lés actuaciones que se pueden llevar
a cabo por 1o0s particulares en cada uns de
las zonas definidas anteriormente vienen -
detalladas en los articulos 65 y siguientes
del Reglamento de Carreteras. Ellop signifi
ca que la legislacidén de carreteras, con ?
independencia de la normativa urbanistics
que pudiera dimanar de lss presentes Nor -
mas Subsidiarias, tendria caracter prefe -
rente, a menos que la carretera tuviers la
condicién de travesia, ‘en cuyo caso podris
aplicarse un regimen distinto. Toda obra -
de instalacién, ya sea fija, ya eventual,
que se pretende realizar en dichas zonas,é
aunque esten permitidas, requiere la auto-
rizacion previa del organismo de quién de-

penda la carretera.

A continuacién se recoge un cuadro
de las diversas actuaciones y limitaciones

aplicables a8 las carreteras:
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INFLUENEIA ﬂihga?gﬁﬁREIﬂRA
R T

P

CONCEPTO ZONA NO  EDIFICABLE ZONA EDIFICABLE .
Dominio pdblico  Servidumbre . Afecc1on e
Publicidad - Prohibido - - Prohibido - - Prohibido- -Prohibido
Cultivos y jardines-Permitido - - Permitido - -Permitide -- Permitigo
i fage
Plantacion de arbg Puede autori E BEEEEE. & 3K
lado. ,~Prohibido - - zarse - - Permitidéy rPerm1t18b
Lalificacidn de ;-Reserva de vial -Reserva de - Verde o n:v“(
suelo o verde vial o verde serva d' vial- diiasahie
G?rastose mmst;, I8 _ prohibido - - Prohibido - - Pueden auto- Permitido
uentos , etc ' : rizarse
tdificaciones  _permitido- - Permitido- - Permitido - - Permitide
existentes
Nuevos edificios -Prohibido - - Prohibido - - Prohibidc - - Permitido

Por tanto, las Norﬁas Subsidiarias
han de tenr en cuenta las anteriores li
mitaciones a efectos de delimitaciéon de
suelo y de edificaciodn.

b;euario’
w%ente do-

2 o _ TR - '
v ogEER g

ACTUACIONES ' PERMJIIDAS EN LAS ZONAS DE "™ °

y ot

Y

?
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1“8‘87 Aguas .1 Seg stex

La Legislacriéd

lizacion de.Jos”espuciy trofes_ a Jlos
cursos de agua es bast#e ¥ con -
aplicacién limitada en -rteuen-uqa,'dog

de no existen cursos continuos de agua

Sin embargo, tanto la nueva Ley de ngga
: e

T

Ly T

aplicable al territorio nacioﬁ§£ como el
proyecto de Ley de Aguas para 1b tomunl -
dad Aqtonoma de Canarias, al 1gual que LEW

anteri¥or legislacién (Ley de Aguas de 13
de junio de 1879 y el Rglamento de Poli -

cia de
bre de
neral,
de los

lo que

gencia

Aguas y sus Cauces de 14 de noviem
1958) establecen, con cardcter ge-
el caracter plOblico de los cauces

barrancos que désembocan en el mar,
supone la obligatoriedad de la exi

del deslinde administrativo en -

cuslquier actuacidn urbanistica que se -

pretenda acometer en terrenos hipotetica-

mente afectados por un barranco publico,

que serd realizado por el Servicio Hidrau

lico de la Consejeria de Obras Pablicas.

C) Costas

La Legislacidn basica en esta

materia es la siguiente:

- Ley 2B/1969, de 24 de abril

- Reglamento para la ejecucién
de la Ley 28/69

- Ley 7/1930, de 10 de marzo,
de proteccidén de las costas

espafiolas

(75) .. vsecretaric,
\,me\s 1 »“‘Lq‘p-aﬂtp ?iPa 3 p;i.,,;_-e,nte do-
TS Lval
para hju@,., ;‘tlhud)r ol ca, - 9P
a1 (‘T‘TL - s
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El Secre} me e
GeJBIAL
s : L
Sin {4, esta materia es de vi-. \,
al importancid.fara un Municipio como el =
: ' ey 1"

e la Oliva, con un litoral muv extensg .y
e
donde el tfurismo, en cuanto principal in -

dustrie del Municipio, y el cortejq de nd- .
. - i S »

cleos-de poblacidn que se desarrcllisn en - ..«
sus inmediscicnes, convergen haciez los li-

mites costeros. Por ello, es de tcdo punto
necesario ias celimitacion de la zzZnz mari-
timo terrecstr-e v de las zonas de -lzvas en

iplic, a cbjeto de oue no pue-

-~
(=]
Q
o
M
=)
C
o
-
™

da verse zclzpsezco su desarrollzc -cr este
tipo ce cuesticnes, a menudo hastz polémi-
cas v con rescluciones traumaticas de los

conflictos.

Por lo tanto, en estas Normas -
Subsidiarias se incluye la solicitud urgen
te a la Jefatura de Costas parz gue se de-
termine dichao deslinde maritimo-tecrestre
en aquellas zonas donde asdn no estuviers -

establecido.

Con la aprobacidn de la nueva
Ley de Costas y una vez fijado el citado
deslinde exactamente, a continuacion se
asumiran las servidumbres legales estable
cidas en dicha Ley, teniendo en cuenta es

-pecialmente los siguientes articulos:
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sesion de fecha 07 FEB 1991
ha Ollva a de 07 FEB 1gg1 de 1.9

““BEl'Secygetario,

23 1. L str@fﬁ' p‘otecc1on
recaerd sobre una zona tros hedi*
da tierra adentro des te cinte
rior de la rivers dek|mareg, Gim e

s

2. La extensidn de ests zona po

DILIdENJIA: La pongo yo, el-Secretarto,

cumentoriué aproebado., 4 - =Y 1 1

..

dré ser ampliada por la Administracién - .

LM

del Estado, de acuerdo con la de l& Cqmu e ool

!
. ) P iy bl
nidad Autdnoma v el Avuntamiento FErres—

pondiente, nNssta un maximo de otros FGD -

.
wly

metras, cuandc Sea NECesario paTra ssegu-==i e

rar lz efectividad de la servidumcre, en/
atencidén & lsg peculisridades del tramo -

de costs de gque se trate.

Art. 242, i. En lcs terrenos ceomc-endidos
en estz zons se podran realizar s:n nece-
sidad de autcrizacion cultives v plenta--
ciones sin perjuicio de lo establecico en

el articulo 27.

2. En los primeros 20 metros de
esta zona se podran depositar tempcralmen
te objetos o materisl arrojados &l mar vy
realizar operaciones de salvamento mariti .
mo; no podran llevarse a cabo €erramien--
tos, salvo en las condiciones que se de--
terminen reglamentariamente.

Los dafios que se ocasionen por/
las ocupaciones a gque se refiere el parra
fo anterior seran objeto de indemnizacidn
segun lo previsto en la Ley de Expropia--

cidén Forzosa.

B
*

«
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cacién de vias de transporte interurba ,rﬁ%
. - . . L e
nas v las de intensidad de tréfiCG:SU-J;;h; i
perior a la que se determine reglamenJ'""“‘
tarismente, asi como de sus areas de-- qu
servicio. ) ;;rf’

¢ Las actividades que 1wmpli
quen la destruccidn de vacimientos ce/
dridos.

g El tendido aséreo de li--
ness eléctricas de alta tensiédn.

e £l vertido de residuos s?
lidos, escombros y aguas Tesiduales -
sin depuracign.

f La publicidad a través de
carteles o vallas o por medios acusti-

cos o zsudiociisuales.

2. Con caracter ordinario, -
solo se permitiran en esta zona las --
obras, instalaciones V¥ actividades que,
por su naturaleza, no puedan tener -
otra ubicacién o presten servicios ne-
cesarigs o convenientes para el uso -
del domino publico maritimo-terrestre,
asi como las instalaclones deportivas/
descubiertas. en todo caso, la e jecu-
ci6n de terraplenes, desmontes o© tala/
de arboles deberan cumplir las condi--
ciones que se determinen reglamentarisa

mente para garantizar la proteccion --

del dominio publico.
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3. Excepcionalmente

acreditadas, el CODSEJO‘de k
dra autorizar las act1u1dah
ciones a aue se refieren las letras b
y ¢, del zpartsdo 1 de este articulo. /
En la misma forms podrdn ser autor:2é-- ‘"uh ' 1
dse les ecificaciones a que Se re.;ere/ ?it}% :
lz letras &. vy las instalaciones 1ncus:, |

trisles €n isS QueE no concurran los €% .
o
o it

quisitcs cel zpartado 2, que sean de €X
cepcicrzl imcortancis y Que, por T&zZa-
nes ecorémicae justificadas, sea CcCnve-
niente su ubicacidn en el litorel. sieRr
pre cue, en &nbos Casos, se locesliczen
en zcnes ce gervicumbre COrTEeSpCNCiEn=

tes & trercs ce costa que NO constitu-

e

ven gleve., ni zonas humedas u otrcs &0

bitcs ce especial proteccidn. Las &C-

[+}}

tuacicnes que se autoricen conforne
lo previstc en este apartado deberén /
scomcdsrse zl planeamiento urbanistico
que se apruebe porT las Administracio-

nes competentes. .

Art. 26. 1. Los usos permitidos en la
zona de servidumbre de proteccion esta
ran sujetos a sutorizacion de 13 Admi-
nistracion del Estado, que Sé€ otorga-
rédn con sujecion a lo dispuesto en 12
presente Ley, y €n las normas gque SE€

dicten, en su caso, de conformidad con
lo previsto en el articulo 22, pudien-
dose establecer las condiciones Queé se

estimen necesarias para la proteccion

del dominio pUblico.
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Y 4

ATt. 27. 1,
recseréd sobrs uns franja de 6 metres, - ;i3 B
. " medidos tierras adentro a partir del 1i-°

mite interior cde la ribera del mar. ks P

oL

ta zonz zs=-eri dejarse permanentemernce
expeditz cerz £l paso publico peatcnzal
v parz lcs iehiculos de vigilancis v

ssliz-en-c. s&ivc en espacios especleal-

mente CI-iEClCCS.

Z. £n lugares de transitc ci-

ficil celizcsso dicha anchura pocré -

y

amplierce en 1o que resulte necesaric,

hasts un méximo de 20 metros.

. 5. £sta zona podra ser OCupée-
da excepciornslmente por obras a reali - .
zar en el dominio pldblico maritimo-te -
rrestre. En tal caso se sustituira la
zona de seryidumbre por otra nueva en -
condiciones analogas, en la forma en
que se sefnale por la Administracidn del
Estado. También podra ser ocupada para

la ejecucidén de paseos maritimos.

;Art. 30. 1. La ordenacién territorial
Ly urbanistica sobre terrenos incluidos
en una zonsa, cuya anchura se determina-

ra en los instrumentos correspondientes
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e WY 2l E:_;.'.._
mf“§ que sera como minifo te 500 meth
tir del limite interior de la ri

mar, respetard la exigencias def

través de los siguientes critenios:/

a: En tramos con playa y_ébn _
acceso de trafice rodado, se preuergﬁ're f;ﬁ
serves ¢e suelc pasra aparcamientos &e “Ehf.éﬁx
culos en cuzntiz suficiente para gadranti -
zar el estzcicnarmiento fuera de 1z iﬁé@ de
servicumbre de transito. ' '”hg;gav

L. Lzs construcciones hzbrin de

zptzrce & ic establecido en 1z lecisla-

cign urbanisticz. Se debera evitzr iz for-

mzcién ce pentellas arquitectoniczs ¢ acu-
relezcién ce vclimenes, sin que, & estes -
efectcs. 1z censicdad de edificacién pueda
ser sufpericr & lz media del suelo urbaniza
ble prcgrermecz ¢ apto para urbanizzar en el
términc runicipsl respectivo.

Z. Peare el otorgamiento de las -
licencigs ¢e cbrs 0 uso que impliguen la -
rezlizescicén ce vertidos al dominio pUblico
maritimo-terrestre se requerira la previa

cbtencién cde vertido correspondiente.

Art. 44. 1. Los proyectos se formularan

conforme &l planeamiento que, en su caso,

desarrollen, v con sujecidn a las normas

generales, especificas y técnicas que

apruebe la Administracion competente en -
funcion del tipo de obra y de su emplaza-

miento.




Ssesiodn.de fecha

(77 e)
DILIGENCIR\A La PORE AR
para hacer constar que e
cumento fuc aprobfdo L. o

f,l Sgcrptar!,o 3 ;
presenta do- |
Sovh o ntppa ™A
07 FEB 1891

o)

LaQOliva, a . de,,OlFEB ]99‘! deL9¢.J 4..&' »
. Debgghﬁe f&@é% ﬁa agap;aplgn,

de las cobras al ento

- 0{’01‘"5“‘“$

0 en que se epcuen-

tren situadas y, en
RAERTES

ciz ce la obrs sobrfe

\’Jv

&

' "ﬁu-,\‘ .
3. Cuando el proyecto cop.enga 2 L

lg fre.lsl<n e actuaciones en el{fa: 0 -’
en le 227 teritimo-terrestre, ce:e;é cpm‘ o
cIencer Lr seticio basico de ls c;'éﬁica;m\;;"w
~-ttrel. reecido & ls unidad fisir-rifij-
Cé Ifzs1srs gotr cndiente y de lzs efec-
~tE = .&t szlcesciones previstacs.

-. “zrfe lz creacidn Tege-era-
cli- Ze zlzvzs se deberé consice-z- stig-
TlTsrlzT=-I=z lg o=zct 10n sobre l:zg terre
mZE® JTt.i-centss, leg supresidn o zts-~_zcidn
C.& SE.IZI7Z& .8 “encr agresion gl ertcrngl

5. .cs psseos maritimos se lcca-
llzeré- fiecsz ¢e ls ribtera del nme- v serén
grefecesnis~e~t2 -eatonsles.

z. Les instalaciones de trata-
mients ce acuss residuales se emplazaran -

fuera ce 1

m

ribers del mar y de los prime-
ros 20 metros de la zona de servicdumbre de
proteccion. \c se autorizara la instsla -
cidon de colectores paralelos a la costa -
dentro de la ribera del mar. En los prime-
ros 20 metros fuera de la ribera del mar -

se prohibiran los colectores paralelos.
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L P SN A
7. Los proyectos
declaracién expresa de que ‘
disposiciones de lesta .Ley..y |{de
mas generales y especificas -
ten para su desarrollo y aplicacién: o H\
. 3 "" “
DISPOSICION TRANSITORIA 42, ig v ;
' . 5
¥,
. Lzt obras-e instalacidnes, -
construices czn enterioridad a ls entrade

m
=]
-
[
al
[w)
]
N
m
(B

¢ presente Ley, sin ls zuto-

rizecidén ¢ ccncesién exigible con &srrecglo

& lz lecislzcién de costa entonces vigen-
te, serér cecclicdas cuando no procedz su

lecalizeciin por razones de interés publi

cece.

2. En las obras e instzlzcio -

izzdze conforme a lo previsto en

pertzec enterior, asi como en. lsas

censtruiceas ¢ gue puedan construirse =l -

8mpsro cde licencia municipal ¥y, cuando -
e

Ta exligitle, zutorizacidén de la Admi-

3
[
o
rr
L |
]

cidn cdel Estado otorgada en vigar -
de estz Leyv, que resulten contrariss a lo
establecido en la misma, se aplicaran las

siquientes reqlas:

a2’ Si ocupan terrenos de domi -

nio piblico maritimo-terrestre, serin de-

:molidas al evtinguirse la concesién.
[




£l

to de volumen, modernizacién ncre- :

mento de su valor de expropiscién, pew

?l
4??
ro si lss pequefas reparaciones que, -- ¥R

exijan la higiene, ornato y conserVéH
cién previa sutorizacion de la Admi - -
nistracién del Estado. Esta no se-
otorgaré si no se garantiza cuando -
sea necesario lz localizacidén alter-

nativa ce ls servidumbre.

¢} En el resto de la zonsz -
de servicurbre ce proteccidn y en los
términcs en que la misma se aplica =
las diferentes clases de suelo confor
me & lo estsblecido en la disposicidn
transitoria tercera, podrin realizar-
se, previa autorizacidn de 1la Adminis
tracion del Estsdo, obras de repara-
cién y mejora, siempre que no impli-
quen aumento de volumenes de las -

construcciones existentes y sin que

.1 Secretsric,
rnséhtq do-
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el incremento de valor quf

porten pueda ser tenido e

efectos expropiatorios. E
licidén total o parcial, las\nauwtvas cons N
trucciones deberan ajustarse 1ntégramenrﬁ

te a las disposiciones de esta Ley.

Asi mismo se cumplirad lo que
se establece en el resto del articulado
y Disposiciones Transitorias de la vi -

gente Ley de Costas.

D) Vias pecuarias

Se conocen como vias pecuarias
las vias utilizadas por el ganado trashu
mante. Pese a que en Fuenteventura el fg
nomenoc de la trashumancia practicamente
haidesaparecido (hasta hace unos afos -

I

i




Ledtae. - Lyt sUy wawecTBtario,
Para hav-~s o astar quo el presente do-

P8} 1o  proba © en
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fL{}
los ganaﬂos Ubﬁsnorte de

Tsle se- despla 3

en busca de pastos més/f Mo .cierto’ -

es que el sector gana}-

vo peso en la ecqnomia seqtor que,
de la estabu-,g
lacion. Por tanto, todsvia es dp aplica o

por supuesto, anda muy

cidon la legislacidn sobre vias: pecua:1g§,
constituidas por la Ley 22/74,: de 27.£Q9 o
nio y el Real Decreto 2876/78 de 3 de no —'g:f
viembre. Seglin el articulo 1 de lg Ley an:,;'
tes citeda, las vias pecuarias son blehes

de dominio piblico, destinadas principal -
mente al transito de ganados y comp tales
bienes son inalienables, aunque si pueden
cederse a las entidades locales, siempre -

que se destinen a actuaciones que contribu

yan a la mejora del sector agropecuario y

de las condiciones de vida de 1la poblacién

campesina.

La red de vias pecuariass estd cons-
tituida principalmente por veredas y cami-
nos de tierra.

| E) Parque Natural

En La actualidad existe en el
Municipio de La Oliva un Parque Natural de
clarado asi por Resl Decreto 3058/1982, de
15 de octubre. Esta gran &rea, que abarcs
una superficie de 2.936 hectareas, afects
8 lo que se denohina "Dunas de Corralejo e
Isla de Lobos" y se caracteriza porque en
su interior se encuentra un sistema dunsr
de gran valor paisajistico y cientifico, -
rodeado por formaciones volcénicas semi-al
teradas, extendiendo de norte & sur en el
extremo noreste de la isla en una franjs -
de més de dos kilometros de ancho. Ls isla

de Lobos constituye una unidad independien
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te, toda la unidad prp /i grsigtents -

una rica avifauna.

una’ Junta Rectora, dependiente dq ICONA, |
a la gue corresponde la gdminist ac1on -;{

del mlsmo. Es cierto que ‘el artlculp B.k
b) deﬁ real Decreto 3058/32 de 15 dg oc-
tubreg admite czerta compat1b111dad en ey it
tre e} otorgamlento del régimen de par - !
) que:natural y los usos permltldos por la
Leytdél Suelo en terrenos no urbaniza --
bleé,-pero también lo es .que estos usos
en suelo no urbanizable %on tan restrin-
gidos a nivel legal (articulo 85 y 86 de
la Ley del Suelo) y los trémites adminis
trativos son tan complejds que resulta -
pre?erible cataiogar estos bienes en fun
cién a la propia naturslezs que le con -
fiere'el Real Decreto antes citado, esto
es,‘como suelo no urbsnizable de especial
proteccidn ecol6giba, todo ello con inde
pendencia de que en su dis se redacte -
portel organismo aﬂministrador del par -
que el Plan especial de Proteccidn, que
definiréd de una vez por todas los usos -
permitidos y los usos prohibidos y se de
terminen las normas reglamentarias que -
salvaquarden los elementos naturales que
justificaran la declaracifén de parque ngz
tural, asi como su uso y disfrute por el

publico.
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F) Otros espacios protegldos '
LI . i .-." ‘_ l(:l-.':-\

En la actua propugng, .por4 i

el Gobierno de fanarfas {le, ap gbgﬁ*QQJde }g

de La Oliva se pre alificar,;,come Parg

jes Naturales de InteTes Nsciona fel "Mal*J
pais:de la Arena", "Tlndaya" y " pllebr&%ﬂ

Estas dreass ya han sido preselecc10nadas en
las presentes Normas como suelo de espeﬁ:al P

.
)

prot%ccnon, tal como se uara més adelante.

G) Suelo rastico

La Ley 5/87 de 7 de abr11 de 1987

sobre la ordenacidn urban15t1ca del suelo

1

rust;co de la Comunidad Autonoma de Cana

rias, establece la normativa epigrafiads,

aplicandose especificameﬁte por @stas Nor
mas lo establecido en el Capitulo I1I, arti
culo '8, tanto en lo que se refiere al suelo
rostico de protebcién como al de.los asenta
mientos rurales, que se aplica para determi
nar {a ordenacién de los denominados Nicleos

Rurales Dispersos.

e vn 6l wosretarlo,
., s presente do-
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2.4.1. Introduccié
En épocas preterltas, el qu1c1p10u‘
de La Dllua albergaba asentamientos poblgf%r
c1onales dependientes béasicamente de Jda - 3

agricultura y la ganaderla Y, en merior :mg e

b

dida de la pesca; sus auténticos nicleos”
histéricos (La Oliva casco, Villaverde, -
Tindaya, Lajares y Vallebéon) se emplézan
en el interior, en contacto directo con -
la tierrs fertil. Hoy, al igual que ha su
cedido con el resto de la‘poblacién de -
Fuerteventura, el sector primario tiene -
caracter residual, y sus habitantes, di -
recta e indirectamente, dependen economi-
camente de la industria tdristica. £1 Mu-
nicipio crece a expensas del fenémgno tu-
ristico y los nicleos forzados a expansio
narse son aquellos que estén préximos a -
la costa o, subsidiariamente, préximos' a
las 3reas de influencia turistica, tal f
como sucede con Corralejo y el Cotillo, -
que concebidos originariamente como pobls
dos marineros, distan mucho de su condi -
cidén fundacional, habiéndose convertido o
en trance de convertirse en pueblos dormi

torios y nldcleos de servicios.

La evelucidén histdrica de los fac-
tores socio-econdmicos nos confirma esta
apreciacion inicial, tal y como se demues

tra a continuacion.
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RTINS ]

ograficd del Muw.:- v

1987, pero que dqﬁ una.

idea bastante clara de aquel,

- ok
ya ?re 1& f:‘ . ?
variacién del Gltimo afio, aunque ksﬂpobla—; f;
cion ha crecido con51derablemente, RO, es , = ¥
especialmente significativa. '

1
' :

A) Poblacién de derecho por nucleos |

NUCLEDS ARDS

1960 1950 1960 1970 1981 1986
Corralejo 364 382 424 518 866 1.538
E1 Cotillo 128 123 {63 268 234 330
Lajares 294 286 319 228 357 412
La Oliva 545 541 628 455 -524 547
£1 Roque 62 60 - 73 64 '61 82 '
Tindaya 525 519 559 284 383 423
Vallebron 154 148 1:81 148 132 103
Villaverde 683 661 690 522 597 663
Caldereta 172 155 174 70 'a9 35
TOTAL
MUNICIPIQ 2.927  2.875 3.216 2.557 3.205  4.133
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NUCLEOS -

. 1940 1950 19ef [ 1 9/f/ 1981 . 1986
Corralejo 353 319 wb Y fs 1.401 ., 3,297
£1 Cotillo 126 114 14 268 J192 292
Lajares : ' _ 283 174 238 228 ':"..3.70 "i:.‘_faas
La Oliva 537 399 452 454 a1 536
£1 Roque 59 57 61 64 7ﬁ'x”"-“ﬁ2”'s
Tindaya. : 506 284 357 284 366 420
Vallebron 148 123 169 148 95 59 f
Villaverde 641 416 597 532 584 668 g
Calderéﬁa 168 78 153 70 35 35
TOTAL
MUNICIPIO 2.821  1.964 2.594 2.574  3.584  5.834

| ~
€) Evolucién poblados de hecho a ni-
vel insular

MUNICIPIOS AROS

1940 1950 1960 1970 1981 1986
Antigua 1.561  1.791 2.093 1.762 2.045 3,235
Betancuria 671 710 779 583 534 612
Pajara 1.332 1.722°  2.349 2.539  4.4271  8.072
Pto. Rosario 3.990  4.252 6.098 6.883  13.878  15.062
Tuine je 2.692  3.078 4.225 4.645  5.636  5.870

La Oliva 2.821  1.964 2.594 2.574 3.790 5.834

TOTAL ISLA  13.067 13.517  18.138  18.986  30.310  38.485
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Ao

Afio 14,53 %
Afio 14531085
Afio 1.970: ©O13,56 %,
Afio 1.981: 1§q,’,;3_1 %y
ARG 1.986: 19516 5

g i

£) Porcent’;aje de ipcremento démogr'_é

fico decenal a hivel insular
1 N

Afio 1.950 . con respecto a 1.940: 3,45 %

Afio 1.960 - " "M 1,950: 34.19 %
Afio 1,970 ® moM1.960F 4,68 %
Afio 1.981. " "T1.970: 59,65 %
Afio 1.986 " "™ 1.981: 26,98 %

F) Porcentaje de incremento demogra-
fico decenal a nivel municipal -

(poblacién de hecho)

Afo 1.950 ' con respecto a 1.940: -43,64 %

Afio 1.960 - " " " 1.950: 32,08 %
Ao 1.970 ™ " " 1.960: - 0,78 %
Afio 1.981 " mOm o 9.970: 47,25 %

Afio 1.986 " " " 1.981: 53,94 %

G) Conclusiones provisionales
De lo transcrito se infiere:

12} Que dentro. del Municipio de La
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15 ados, seguxdo dg.cer- = o

ca, po ot 110. Los nucleos del 1n-

terior \\ié4ndenla perder pob1301on o a

mantenexye en un crecimiento cero, tgdo - ~

io cual confirma la tesis expuesta £ﬁ - S

la introducci6n a este epigrafe, e@ el oyt S

fom A

sent1do de que el crecimiento demografl 3} 4
co, Y correlatlvamente, el economléq
social se vincula al lltoral (sector tu
ristico) en-detrimento del interior o

(sectnr agrlcoia ganadern).

22) Entre los afos cincuenta
y sesenta se produce en Le 0Oliva un des
censo poblacional, consecuencia del fe-
némeno emigratorio, que se refleja in -
cluso a niv@l insular (entre los afios
1.950 a 1.970), Fuerteventura apenas si
aumenta su censo poblacional), pero que
fue mucho més acusado en el término mu-

nicipal citado.

32) E1 despeque demogréfico -
se produce tanto a nivel municipal como
a nivel insular en los G0ltimos 15 safos,
mas acentuado en el Gltimo lustro en -
los Municipios de La Dliva y Pajara que
en el resto de 1ls isla. Este despegue -
es debido fundamentalmente al espectacu
lar incremento de la industria turisti-

ca en estos Municipios.



DULICHNGTA : 15

Iﬂ?ﬁualhﬁﬂﬂmrtnmnmsiduﬁiéﬁgs-«x fﬁ:?r
dunEmte Mg BPOOtr g . .
$E5L.60 de Teochn o

bapliva, & ;% Q7 FEB 1091

1ncrement

pafiol, que\trajg onsigo‘no s6lo la instE—- .
lacién del Tércio Don Juan de Austrfé'de -
"le Legi6én; sino también el retorno de my -
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2.4 3 Caracterlstlcas 500101dy1u~n

: cas de la poblacidn Municipal

‘A) Poblacidn poT sexos

| POBLACION DE . HECHO POBLACION DE DERECHD
AROS | owgreS  MUJERES C TOTAL HOMBRES ~ MUJERES  TOTAL
1950 942  1.022 1.964 1.439° 1.436  2.B75
1955 - 1.277  1.213 2.490 1.466 1.363  2.807
1960 131 1.283 2.594 1.662  1.554  3.216
1965 1.229 1.136 2.165 1.456°  1.357  2.813
1970 1.153  1.097  2.250 1.316 . 1.243  2.557
1975 1.794  1.671 - 3.465 .| 1.502 1.416  2.918
1981 1.907  1.677 3.584 1.692  1.513  3.205
1986 2.999  2.835 .83 2.161 1.972 4.133
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| EDADES HOMBRES MUJERES *ToTAL ¢ -
T e e TN e
De 0 a 5 afios 175 168 . 343
DE 6 a 10 afios 186 198, 384
De 11 a 15 afios 184 82 '366‘
De 16 8 20 afios ' 158 129 1 279,
De 21 8 25 sfos - 170 19 i . 23
De 26 a 30 afios ° 153 21 M o K
: De 31 a 35 afios ; - 138 14 }1l;252_ ) o
@ De 36 a 40 afios . 129 100 229
De 41 a 45 afos . 181 152 333
De 46 a 50 afios - 124 93 217
De 51 & 55 afios oo 3 el
De 55 a 60 afios ) 73 62 o135
De 61 a 65 afios 69 s 89
De 66 a 70 afios - * 53 41 94
Més de 71 afios 93 114 207
TOTALES 1.980 1.708 3.688

C) Distribucién de la poblacién por

. familias y viviendas en nucleos

NUCLEOS . 1970 1986
FAMILIAS VIVIENDAS FAMILIAS VIVIENDAS

Corralejo 110 192 428 808
El Cotillo 56 135 79 222
Lajares 54 105 102 208
Le Dliva 93 163 132 209
El Roque 17 - 45 26 60

- Tindays 69 104 108 156
Vallebron 34 40 27 46
Villsverde 110 156 152 225
Caldereta 18 37 12 33
TOTAL MUNICIPIOD 661 977 1.066 1.934

o
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a poblac10n mascullna,
~otras localzdades, supera
8 en mas de dos puntos. .
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22) Que la poblacapn menqyide

26 afios representa mas de dos q Qntos de 1s

poblacién total, si bien se obseﬁqa -un 1PVe'f“

descenso en el nimero de nac1m1entos"vn' Iam
pirdmide de edad que abarca la poblacign en
tre 0 a 5 afos, en comparacidn con la pira-
mide de edasd de personas entre § y 10 sfios,

y 11 y 15 afios, tendencia que obviamente se
consolidars en el futuro como consecuencis

del fenomeno general de descenso demografi-
co que se detects en los paises dessarrolla-

dos o en vias de desarrollo.

32) Que el ndmero de miembros
por familia se ha incrementado, lo que evi

dencia un mayor grado de hacinamiento.

42) Correlativamente también
ha aumentado el ndmero medio de habitantes
por vivienda en los GOltimos 15 afios, lo -
que nos induce a pensar que mucheas vivien-
das son habitadas por mas de una familig,
No olvidemos que un porcentaje alto de vij-
viendas son ocupadas por extranjeros y -
otro pbrcentaJe significative estan desha-
bitadas o destinadas a segundas residencias.
Ello sagn:f;ca que hacen falta més vivien-
das en el Municipio de La Oliva, pero vi -
viendas que sean accesibles g las economias

medias y bajas, como medidas para combatir

el hacinamiento, a la par que cubran las

o
<
>
§
N

»
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; A) Distribucién de 1la poblacién

i por sectores econdémicos y nﬁqleos?&a,
2

. considerando la poblacion aﬁtiva
: '.‘:.\ .

| ;
POBLACION ACTIVA - ARD 1.986 :

NUCLEDS TOTAL CONSTRUCCION ~ PESCA INDUSTRIA SERVICIDS AGRICULTURA

La Oliva 49 - 10 125'
193 . :
Tindays 43 , 1 48
139 . ' . :

Vallebron 17 17
46

Caldereta
17

Villaverde
237

Lajares
143

£l Roque
25

El Cotillo
25

Corralejo
639

TOTAL
MUNICIPID
1.529




bPongo yo, el Secr
- para hacer constar que Gl'pre\qe::ar;c}’
o] cumento fug qp.ﬂ,bm e : ® do-
i 8ési0n de récha . Wl e éa
PORCEN

SOBRE EL

NUCLEOS TOTAL

CONSTRUCCIONES

b

"PESCA  INDUSTRI

La Oliva

8,96 0,37
35,29
Tindaya 10,17 119 '
32,86 .
Vallebron 16,51 2,92
44,66
Calderets 14,29 2,86
48,58 .
Villaverde 7,55 -
35,75
Lajares 8,98 ;0,25
34,71 :
E1 Rogque 7,32 1,22- - 14,64 7,32
30,49 :
£l Cotillo 3,9% 11,82 0,61 20,00 --
36,37 ' '
Corralejo 3,06 ‘3,19 1,37 33,68- 0,26
41,55
TOTAL
MUNICIPIO
37,72 6,46 2,45 1,21 25,51 2,11
B) Distribucion de la poblacién docente
1) Poblacién censada, curso -
1986 - 1987

Préescolar: 165
E.G.B. 12 etapa:440
E.G.B. 28 etaps:256

Total E.G.B.: 696
- BIUCP': 18
- F.P.: 39

- Universidad: 17
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11) Plazss escolares en el
Municipio R o
NUCLEQS ' UNIDADES - ...~ .PLAZAS ALUMNGS
Cotillo 2 (escuelas unitserias) 50 .43
Lejares 2 (escuelas unitarias) 50 :f 58
Rogque - | - : - ;.' St
. Tindaya i 2 (escuelas unitarias) 50 v 53
Vallebron . 1 (escuela unitaria) 25 L 7. . _4fr
Villaverde i 2 (escuelas unitarias) 1501 . 96
Corralejo : 13 (Colegio) : 325 L 351 |
La Bliva - 11 (Colegio) : 275 253
TOTAL ' :
MUNICIPIO ~ 31 unidades 825 T 861
para h. Feonstar gque el Presente do-
CwnenL e 1. robado
BeS1G: - oL T i
n fenhia g FEB 1901 ~ N2 de plazas por habitante:

Ae@®rv. . 4
' de 1.9 ‘ _
© El cpglggigﬁblaza por cads 19,97 habitantes

- N2 de plazas por centro es-
colar:

0,9582 plaza por alumno

- N2 almunos de EGB por cada
100 habitantes:

20,84

- NQ alumnos de bup por cada
100 habitantes:
0,"&

- N® glumnos de FP por cada
- 100 habitsntes:
0,95

- N2 almnos universitarios
por cads 100 habitantes:
0,42
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ACTIVIDADES r
OTILLO LAJARES RESTU TOTALJ:P
Restaurantes 27 - ' 8 1 1 . T
Café-bares 32 1 3 4 5 WS,
Carpinterias 4 .- ; - - 1 5
Ferreterias 1 - ! - - 1 2
Cernicerias y ;
pescaderias 8 - 1 1 - 10
Art. de Regalo 8 - 1 2 - "
Tiendas de
comstibles 25 2 ) 3 2 4 36
Panaderias 2 - - 2 - 4
Tiendas de muebles 2 - - - - 2
Dulcerias-
confiterias 5 - 2 - - 7
Belleza 6 1 - - - 7
Joyerias 1 - - - - -
Peleterias-
zapaterias 1 - < 2 - 1
Renta-car 15 1 1 ] - 18
Bazares 3 - - - - 3
Vestidos 5 - - - 1 6
Bancos 1 - - - - 1
Servicio Vehiculos 1 1 - - - 2 -
Agencias de viajes 4 - - - - 4
Varios sin clasificar 24 1 4 2 - 3
TOTALES 175 7 23 15 13 233
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i i 12) Que el porcentaje de né:ij:
. blacion .activa en el Municip{p de La
Oliva es llgeramente superior s la -
. ' medlda nacional. De cada cien perso-

: o nas, trabaJan casi 38.

22) Que el sector predominan-
te es el sector servicios, como co -
rresponde a un Municipio eminéntemen
te turistico. De cada 38 personas -
que trabsjan por cads 100, 25,21 de-

penden del sector servicios de una

L

manera mds o menos directa, y si a

esto asfiadimos que el sector "cons

truccién" y el sector "pesca" sobre

. ' _ viven gracias al fendémeno turistico,
estamos en condiciones de afirmar -
que la economia olivense bascula en
torno a esta industria. La quiebra -

del sector supondris el caos.

32) Existe un ligero déficit

de plazas escolares y una incorrec

)

ta distribucidn de las existentes.

Por un lado, hay unidades masifica

- das y en algunos casos, como en Va -

llebrén, el sula estd infrautilizada.
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42) E1 porcentaje dg

iy

;}gﬁl K g?'%gﬂ,
ala nos

de EGB es normal, lo que VjAficy
un grado de escolarizacidf 4c
ble. Sin embargd,® Ya hed}
diantes en BUP, y FP y Uhive

estd muy por debsjo de la medig’qd- ” v
cional. Con ese promedio &p afumnos f?' A
en los niveles superiores ‘de la.en-ffﬁi

sefianza, los habitantes dé_La 0liva

tienen pocaé posibilidadeé«de copaf L ‘;-
puestos me jor retribuidos & de mayo

res responsabilidades.

52) Las actividades econdmi-
cas estan claramente decaniadas ha-
cia el sector "turismo". Apenas ex-
isten industrias de fabricacién y -
transformacién. De todos modos, es
significativo el namero de' comer -
cios abiertos al pdblico, la mayo -
ris de los cuales generén como mini

mo dos puestos de trabajos fijos.

2.4.5. Andlisis especifico

de la industria turistica a comien-
zos de 1988. E]1 nimero de plazas tu
risticas en explotacion eran las si

guientes:
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HOTELERAS \
Hotel Tres Islas 760 o
Hotel Oliva Beach 800 .

Aparf. Oliva Beach

Apart. Las Aqu,jas

Apart. Acusario

Apart. Pajaro

‘Apart. Los Barqueros

Apart. Hoplaco -

Apart. Villanueva
Apart. Club Bahia Jable
Apart. Bahia Club Corrslejo

Apart. Parque Paraiso

Aparf; Oceanis 96
Apart. Bristol Lake 380
Otros 220

TOTALES PRINCIPALES 1.560 2.372

TOTAL : 3.932

_ Este nomerc de plazas represen
ta el 31,45 % del total de plazas de
la:Isla, puesto que segdn estimacio -
nes de la Consejerfa de Turismo y Trans
portes del Gobierno de Canarias el -
censo de plazas, de Fuerteventuras es
de 12.500, aproximadamente {datos de
finales de 1987).

Sin embargo, siendo interesan-
te conocer el nuimero de plazas de ex-
plotacidén, quizd lo sea més saber el
nomero de plazas en construccion. Se-
gun los datos suministrados por el - -
Ayuntamiento de La Olive, en estos mo

mentos se estén construyendo una serie
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Jo68E#P el ordentde 2. 950’
plazas qub M cegrto v medils’ piazo se

al mercado, aunque se ~
e estas plazas , nﬁngu
c1rcunstancza que
_ egirse de 1nmed1‘to 80 a.na
de que se produzca un des‘qu111b£§;
_ébxsmal entre una oferta vy. la otra,

como esta sucediendo en otroe Muplc& L

¢:.

- pios de parecidas caracter1st1cas 58
de La Dllva. ; '

‘Esto puede remediarse en cuan

to se lleven a cabo los proyectos en

realizacién de dos hoteles de ocho -

cientas camas (seqin pareEe) en Par-

que Holandés, y cuyos planos informa

tivos ya han sido presentédos al' -

Ayuntamiento de La Oliva.

.Tal y como se observa en el -
plano 7 I de informaciéon la prac-
tica tetalidad de las plazes del Mu-
nicipio se emplazan en las inmeﬁia -
ciones‘'del Parque Natursl de Las Du-
nas de.Corralejo, 8l socsire de :-las
excelentes playas con que 1a Natura-
leza ha adornado esta zona. La Unica
excepcidén }la constituye la urbaniza-
cién “Parqde Holandés", ya que en El
Cotillo sélo se esté construyendo -
una minima parte de estas plazas.

A continuacion anslizaremos -
someramente el mercado turistico, dis

tinguiendo a efectos metodoldgicos:

A) Cualifitacion del parque de camas

turistices.-
Atendiendo al mimero de estrellas,

el Municipio. de’ Ls Oliva
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-
El ec:fé?géqwﬂmleras superlorga a dos, .,

estffellasepn un fuerte porcentaJégnﬁ
de de\ tres y cuatro estrellas,
s edia’ prdu1nc1al%$1-
quiers mo entaneamente, aunqub en un . 'zg
Pr&ximofuturo se pueda reduc1r. Sig | , k
emba¥go vy 8 pesar de que la tendenu*n; -

.H" P

tia a aumentar las plazas extrahote

leras es ev1dente, en generai Se man: .*‘%H
tiene también la calidad de estas- niﬂéﬂ
timas debido a la moderada ed1f1cab1

lidad de los comple jos de apartamen5

tos.

5i ‘tomamos como basé la anti-
guedad de las edificaciones, compro-
bamos que practicamente el 100 por -
100 del parque hotelero no tiene una

antiguedad superior a 15 afios.

Por lo tanto, y como resumén,
Podemos decir que el conjunto de ca-
mas hoteleras y extrahoteleras en La
Oliva ofrece un alto grado de cali -
dad.

B) Capacidad de alojamiento.-

No hay datos recieqtes de -
la entrada de turistas estd en fun --
cién del ndmero de plazas Hisponibles
Y que este ha aumentado entre 1986 -
(9.387 plazas) y 1987 (12.500) en un
33 %, por lo que es ldégico suponer -
que la entrada de turistas en el afio

actual se aproxime a ls cifra de -
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gesici de 1.9 ., A

,ia'Oiiva- a g1 Seck 3 m&ﬂ%ante, hay que tener -

en vuelos charte} -

derando la demanda de éste que h&is
te en estos momentos en Fuerteveﬁbmﬁ
ra, que es alta'y tiene la tenden -
cia clara a manienerse asi. La cues
tion e5'¢habria.aumentado la afluen
cia de turistes de haber existido -
mas plazas hoteleras? Creemos sin -

duda alguna que si.

No obstante, maneJaremos los
datos de que disponemos en este mo-
mento a partir del incremento de -

construccidén de plazas hotelerss.

Si en 1986 el numero de és.-
tas era de poco mas de 2.700, y a -
finales de 1987, de 3.932, esto re-
presenta un incremento anusl de més
de un 43 %. Pero si de las 2.950 en
construccidn més o menos avanzadss
se terminan algo mas de la mitad en
1989, teéendremos para finales de es-
te afio slrededor de 5.500, con lo -
que el porcentaje del 40 % se man -

tiene.

Ahora bien, como en estos mo
mentos el Ayuntamiento de La Oliva
tiene constanciea de estarse reali -

zando varios proyectos de nuevos -

da

. . . .. . n v
vien inada (repetimos) por - %3,
‘la capgc¥dad de alojamiento, consi- e

e
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£1800 plazas, y cuya realiza -

}a Oliva, ﬁ?g {ne 0s) qUédeahQa suponer cerca de

terminadsa en los proxi'
ifioa, :ademfe de otros ' hue

ente, no es aventurado suponqr -
fue el incremento del hU pueda&ple
verse al 50 % durante s1ete aﬁdg?ggg

nideros, a partir de 1989%

W -
Para calcular el nimerq de Vi

sitantes, y a pesar de que ls expe-
riencia actual sitls la ocupacién me
dia anual en més del B0 %, adoptare-
mos uns cifra mas conservadora, con-
siderando que cada plaza se ocupa du
rante 270 dias al sfio.

NUMERD ANUAL VISITANTES

AROS % INCREMENTO  CAPACIDAD ALOJATIVA  (ESTANCIA 270 DIAS)
1.987 an] - [FECHA REDACCION NDRMAS)

12) 1.988 . 40 5.504 106.164

20) 1.989 40 7.707 148.608

32) 1.990 - 50 11.560 208.089

42) 1.991 50 17.340 312.120

50) 1.992 50 26.010 468.180

62) 1.993 50 39.015 702.270

79) 1.994 50 58.523 1.053.405

82) 1.995

50 87.784 1.580.121
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sssien de fec? a“ ,7,FEB%ﬁStB cuadrp se deduce qqe _
k& Oliva, & 1995 la capacdd&ﬁode plazas de -
EL §§Eﬁﬁgh£°puede llegar a 87. 784 y’

ensual de v151tante5 osci

A

lmxentos diarios del ordén de lsﬁ#ds-_ y
diez a veinte mil person\s disdriass - :f
_ hac1a y desde el aeropuerfo.-ﬁstas -.f
i ‘ cifras pueden parecer altas deb1dr‘
. a : is escssa poblacion tur15t1c_a actual
de 'la isla, pero perfectampnte posi-
bleb, a causa del incremento impara-
ble: del turismo y del hechﬁ_de que -
la Isla de Fuerteventura, por ser la
de ﬁaynr extensidn, mayores y mejo -
res playas y también mayor posibili-
dad de asentsmientos turisticos del
' Archipiélago TIENE NECESARTAMENTE -
QUE EXPERIMENTAR UN DESARROLLO MUCHO
MAYOR QUE LAS RESTANTES.

. . Este es un hecho evidente.
. _ _ Fuerteventura tiene un coeficiente -
de futuro inmensamente mayor, por -
ejemplo, que Gran Canaria, por lo di
cho en el parrafo anterior. Gran Ca-
naris, que es una isla mas pequefia,
coﬁ:una reducida franja litoral, y -
una_superficie urbanizable de terce-

ra parte de la de Fuerteventura, an-

da en estos momentos alrededor de -
los dos millones y medio de visitan-
tes snuales (para 1.988) y doscien -

tas mil plazas hoteleras. No es,por
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ffistica de més  de} t¥iple -

al Grancanaria, es deciry--

de 608.000 plazss hoteleras. ‘u

Esta,

' o otra, eé'la pg:;
UlSan que .hay que adm1t1r para laq

3, N
presentes Normas SubsxdlarJaB de La i

Ullua y para todos los demas“*?nes -
N,

de Urbanizacion que se redacten Enggp»

ta'lsla. Considerar que va a haber me

nos turismo y menos demanda de plazas
hoteleras, menos desarrollo y menos -
necesidades de infraeétructura, es un

tremendo error que, a:la largs, costa

rs muy.caro. Error de imprevisién, -
mal endémico de los eépaﬁoles, que -
nos hace rectificar, corregir siempre
mal y tarde, las obras plOblicas y los

planeamientos de todo tipo

C) fstacionalidad turistica.-

Tomando como fuente de infor

macién la Consejeria de Turismo y -
Transportes hemos de indicar, en primer
lugar, que el mayor numero de entradas
de turismo extranjero . se prodﬁce en -
los meses de noviembre, diciembre y -
enero, y el mayor nimero de entradas -
de turismo nacional se produce en los
meses de verano, sin que ello suponga,

a la postre, diferencias sustanciales.

La pequefias bajadas de tirismo extran-
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das a su vez en varloh subtlpos.
S ”
Asi, distinguiremos: :

ST

12) Recursos naturales

-Playas
-Parques Naturales

-Paisajes

Estos recursos se refieren graficamen-

te en el plano 8 I de informacién.

22) Recursos Monumentales

~Conjuntos urbanos
-Arquitectura religiosa
-Arquitectura militar
-Arquitecturs civil

-Yacimientos arqueoloégicos

Estos recursos se recogen en los planos

de informacidn.

32) Recursos Tradicionales

~-Artesania
-Gastronomia
-Fiestas populares

-0Otros recursos.
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‘el Secratarid,
NCIA: La pongoYO. o=
D:‘;icr?acer constar que el presente denw--.-
P mento fué aprobado o

O son de fecha 07 FEB 1661 o
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haOliva, EL Secyptarkp, :

. En el Municipio de La .
Oliva §s s'iguientes playas:

.DENGMINACION LONGITUD ANCHURA VALOR o \"‘.\
El Bajo Almejillén ' 250\/ 18 Alto’ ,”{
E1 Barco 800 15 Alto - &
Majanicho 200 20 Medio o
E1 Hierro, 700 25 AMlto P
L4 Seba b 170 12 Bajo
El Rincc'mj 110 6 Bajisimo
Punto Blanco £ 100 12 Medio
Beatriz 350 18 Medio
£l Charcon 360 40 Alto
Los Charcos 1 100 70 Altisimo
Los Charcos 11 : 320 65 Altisimo
Los Charcos 111 - 220 50 Altisimo
£l Rio 450 70 Alto
La Barra ' 120 : 20 Alto
Chica ' 200 100 Alto
Martolin . 970 13 Medio
La Caleta 100 10 Bajo
E1 Castillo 790 35 Alto
Aljibe de la Cueva 630 30 Alto
Los Roquentes 150 18 Altisimo
Esquinzo 200 3 Medig
Tebeto 100 10 Medio
M8 Djaz 70 12 Medio
El Islote 90 20 Alto
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rralffjo & 1¢§}a. de Labes, y pe proyed-

ta pj fofiecmdn de Canarlqs, “deli-

Parajes Naturalea de Inte-

res onal el "Malpais de La Arema", Ly
Tindaya y Uallebron. . i’»’;“& K
; , vt " i
: S Fid
N g
. ' i .y, J
- 12-3. Paisajes Tee tlam

t : :
Destacdan los conos vol

canicos de Majanicho y el Boyuyo. Mop

tafia Arens, Montafia Roja, etc.

22-1. Conjuntos urbanos

Casco uiejo-del Cotillo.

22-2. Arquitecturs religiosa

Destacs la Iglesia de -
Nuestra sefiora de la Candelaria (0Oliya
casco), Ermita de Nuestra Sefiora de los
Dolores (Caldereta), Ermita de Nuestra
sefiora del Buen Viaje (Cotillo), Ermita
de San Antonio de Padua (Lajares), Ermi |
ta de Nuestra sefiora de la Caridad (Tipn |
daya), Ermita de San Pedro y San Juan - |
(Vallebron) y Ermita de San Vicente Fe- ‘
rrer (villaverde). Todos estos monumen-
to= estdn catalogados como monumentos -

histérico-artisticos Provinciales.
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La Oliva, & q

1901
_Jpataca la "Casa de Los

pstruccidén que data del
consta de 365 habltac1o
arado monumento h1stor1co
artisyico de caracter nacional por Or-
junio de 1979, sierdo-res |
taurada hace dos afios, y E1 "Castillo“*.:
del Rico Roque en E1 Cotillo, torre‘ %3‘
vigia qestlnada a la proteccidn de’ la

costa. ,

29- 4, ﬁrquitkctura civil

Aunqueies necesaria su
reconstruccién y rehabilitacidn, cita-
remos La casa del Ingles en La Oliva,
la casa Alta en Tindaya, otras muchas
viviendas y molinos antiguos en todo -
el Término, especialmente en Lajares,

El Roque, Villaverde y La Dliva.

29-5, Yacimientos arqueolégicos

. - Son dignos de resaltar
' y de proteger los grabados de la mon-

tafia de Tindaya, emplézados en una de

las zonas arqueoltgicas, mds ricas de

la Isls, y la Cueva de Villaverde, tu

.bo volcédnico de 163 metros de longi -

tud, encontréndose en sus slrededores

un yacimiento arqueologico prehispani

CcOo.

3%-1. Artesanis

Se realizan algunas la
bores artesanales, entre las que des-

tacan los "celados de Lajares",
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el Secretario,

Bam‘h
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ge 07FEB 1091 de 1.9 o
AarioJe-2.1. Los pl

cos de de toda la Isla -

en gen 'pucherd, queso
majore , ete., alifia -
dos coppo mojd y acompafiada de gofio. ‘:3

32.2.2. La cocina intef™
nacional, que estd hoy representada’.%™
en numerosos restaurantes de nuava -

creacioén, en algunos excelentemente.

2-2.3. Ll pescado fres
co, de las especies habitualmente cap
ﬁuradas en estas éguas, que es de ex-
traordinaris calidad Y puede ser pre-
parado -bien al estilo tradicional o -

en el de la moderna cocina.

32-3. Fiestas populares

Son dignas de rasaltar
la Fiesta de la Candelaria, que se ce
lebra en ta Oliva-casco el 2 de febre
ro y la fiesta del Carmen, que se ce-

lebra en Corralejo de 16 de julio.

39-4. Dtros recursos

La adecuacidon de deter
minados conjuntos .como el de La Casa
de los Coroneles, La Casa del Ingles,
La Casa Alta o el Castillo de Rico Ro
que para ser utilizados como sedes ar
tesanales, museos o centros cultura -
les que se descubriran més adelante,-
pueden ser centros de interés turisti

co.
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adelante se concfétarén, se "%
e todo el termlno munlclgai E
iva quede 01351f1c6do con, #rre )
glo a lo dispuesto en el articulo 93. 1 '_ﬁ
b}, delimiténdose el territorie, en sue -
lo urbano, suelo apto pars ;la urban1za

cién y suelo no urbanizable rastico.

Hay que advertir que dada la im -
precision que supone la medicidn sobre
la cartografias existente, las superfi-
cies que se indican en el plano 2 P -
son sdlo aproximadas, aunque las ionas
en que se divide el territorio en gene
ral han sido trazadas apoyandose en da
tos topogréficos vy fisicos.(paredes, -
caminos, etc) a fin de poder mas ade -

lante fijar sus areas con mayor exscti
tud.

+

3.1.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
3.7.7.1. CLASIFICACION DEL SUELOD

A) SUELO URBANO

a) Superficie. La superficie

de suelo que se delimita y clasifica -

como urbano asciende a 173 35 Has., tal
como se refleja en los planos N2 1 p y
2 P de ordenacion.
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na superf1c1e de’ 139 21 -
pucleos urpanos tur1st1cos,

nes. Parciales aprobados) que -

~

g :

'B) SUELD APTO PARA LA URBM&?
ZACION

L .
’

a) Superficie. La sy

perficie de suelo que se delimita -
como aﬁta para la urbanizacidn, as-
ciende a 2,595.20 Has., y cuya -
descripcién grafica se contempla en

el plano N2 1 P de ordenacién.

b) Iipos. Dentro del
suelo apto para la urbanizacién se
propone distinguir 'dos tipes: suelo
apto para la urbanizacién con Pilanes
Parciales aprobados sujetos a Reforma que-
abarca:una superficie total de ---

827,66 Has., y suelo apto pa-
ra la urbanizacién en régimen comin,
cuya superficie total se fija en -

1.767,54 Has . La justifica -
cion de esta divisién tipolégica -
del suelo apto para la urbanizacion
se recoge en el Titulo segundo, epi
grafe 1.1.2. del documento "Ordenan
zas" y su plasmacidon grafica se con
templa en el plano N2 1 P de ordena

cidn.
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a),Syperfigie. Se deli
pdr e usion como suelo no

niz e ura superficie de -
9.928,48 Has. y su desdr1pc10n -
grafica es la que se oﬁserv1 dts gl
plano N 1 P y 2 P de ordenac-iﬁ

“.
Y

b) Tipos. Se distingues’’
dentro del suelo no urbanizable cin
co tipos y categorias: suelo rusti-
co comin, suelo rustico de protec -
cidén agropecuaria (SRPA), suelo rus
tico de proteccién ecolidgica (SRPE),
suelo rustico en asentamientos rura
les dispersos (SRAR} y suelo rustico
de influencia en asentamientos rura
les (SRIAR). En este tipo de suelo -
se incluye un enclave de especiales
caracteristicas, SRARA.

La plasmaciaon grafica, -
con sus diversas tramas, de estas -
cinco categorias de suelo se refleja

en los planos de ordenacion 1P y 2P.

3.1.1.2. NORMATIVA APLICABLL

Las clases y tipologias de
suelos a que se refiere el apartado
anterior les serd de aplicacidn la
normativa especifica contemplada en
el documento Ordenanzas, tanto a ni-

vel general como a nivel particular.
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3J.1.2.1. USOS GLOBALES

. IO
s S Fl

Los usos globales son aplicables .

exclusivamente al suelo clasificado -

como urbano y al suelo apto para gae -
w
urbanizacion y se dividen en uspﬁﬁdb—

[ R

tacionales (sistemas de transporte vy
[ % ‘

comunicaciones, parques y }b ﬁxnes pu

R

blicos, equipamiento comunitarinuyﬂf-

servicios e infraestructuras) y usos

A

particulares (residencial y terciario).

3.1.2.2. SISTEMAS GENERALES DE CO
MUNICACIONES

El sistema general de comunicacio
nes que se proyecta es el que se reco-
ge en el plano 3 P de ordenacion, y lo
constituye la red viaria {(general, in-
sular y local) y el puerto comercial -

de Corralejo y el puerto deportivo de

Oliva.

3.1.2.3. SISTEMA GENERAL DE ESPA-
CI0S LIBRES

El sistema general de espacios 1i
bres estd constituido por:
a) las superficies destinadas direcla-
mente por las Normas Subsidiarias a -
parques y jardines plOblicos en suelo -
urbano, y por una superficie equivalen
te al 10% de los sectores del suelo ap

to para la urbanizacidn.
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b) las superficies que queden llbres

‘. S ”t&z
de edificacidn al apllcar, en cada or i
T3
denanza de suelo res1denc1al 0 ter01a

rio, el pbreerdtd @ de ‘ocupacién de.fe
rrenoc y que seran zanas ajardiﬁadas -
de caracter privado.

o b
c) Los suelos rlsticos de Q:otecéié i

los parques y parajes natuf%les.

-3.1.2.4. SISTEMA GENERAL DE EQU1L
PAMIENTO

3.1.2.4.1, E]l sistema general de

equipamiento estd constituido por:

a} El equipamiento comunitario es
pecifico que fijan directamente -
las propias Normas en suelo urba-

no.

b) E1 equipamiento comunitario que
resulte de aplicar a los planes -
parciales las superficies estable
cidas por la Ley del Suelo y Re -
glamento de Planeamiento Urbanis-

tico.
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c) qqg@am gnEps minimos esta
bleciéo en /el aktigulo 10 del anexo

del Raglaménto de Flaneamiento para.|
suelo urbanizable se incrementaran fN
en los sectores turisticos eggpn 50 -

L X
% el parque deportiuo;=en un'® UT -

g e @

los jardines y un SD“'El'Equipamien P
tc social, debiendo este ultlmo, af
desarrollo del Reglamento de Planea
miento, distinguir especialmente -
los usos concretos de reserva desci
nadas al uso cultural; recreativo y
de ccio tales como espectaculos, -
discotecas, cines, teatros, gimna -
sios, saunas y salones de masajes,
minignlf, piscina de recreo, botani

cos o salcnes de juego.

Fstos excesos de equipamiento
por encima de los minimos estable-
cidos por el anexo de Reglamento de
Planeamiento, art?2. 10, podran ser
tanto publico como privado, debien-
dose -scer constar tal extremo en

las Sotarminaciones del Plan Parcial.

£: equipamiento relativo al -
sistema Ze centros docentes podra
acumularse a sistema de serviclos
de :nterés pGblico v social excep-
t5 los destinados a preescolar v -

guarderias.
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Planes P que desarrollen sec ‘
I3 e M I:\i
tores t podran Cdmputar

sSu

gso de equipamiento del

sistem Servicio de lnteres publl ﬂﬁk

co y social, y parque dennrtluo ﬂe - :

los sectores turlstICOS.:; ’5&«5 i
Cuando en el émbito‘gunicipdl - s

se hubieran ejecutado o Pqtan en 1as
Gltimas fases de ejecucion ‘al ménos
dos campos de golf, que desacnnseje
la implantacién de nuevos campns, -
los sectores que tengan esta obliga-
cion dentro de las presentes Normas
Subsidiarias, podran previa justifi-
cacién fehaciente destinar dicha su-
perficie de suelo a otros u otros -
equipamientos de ocio a través de -
los correspondientes Planes Parcia -
les, sin que dicha modificacinon pue-
da suponer en ningln caso aumento de

edificabilidad o densidad residencial.
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o
A} CARACTERISTICAS DE KOS NUCLEOS x
- "y ~§
URBANOS HISTORICOS i _ W+ - o»
".‘:. l- | -, - . .}"
P Lo
P . .'“
. . ’
A-1) LA OLIVA L

a) Caracteristicas generales

- Superficie delimitada....69,18 Ha.

La edificabilidad, densidad de po
blacidén, nuimero de viviendas y demas
caracteristicas vendran dadas como -
consecuencia de aplicar las ordenan -
zas de suelo en cascos urbanos, segun
establece el Titulo IX de las Ordena-

zas de estas Normas Suabsidiarias.




b) Aptitud urbanistica

. primaria. El nucleo -

urbano de La Oliva se inclu
ye en la categoria de suelo
urbano, y por tanto, su-or-
denacidén se desarrolla.dé -
manera directa por la%-brol
pias Normas en lo relativo-
a zonificaciédn y usos péﬁmg
norizados de los usos globa

les permitidos.

c) Sistema de actuacidn

Cooperacidn y excepcional -

mente, expropiacidn.

d) pParcelacidn

En caso de subparce;
lacidn, las parcelas resul-
tantes habran de presentar-
a viario publico estableci-

do en las Normas presentes.
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LY

rficie dplimita—qﬁ
d 1,16 Ha. ) \

dad de poblacitn, sﬁpgrricies _—
edificables, equipnmiehtqs; etc.,

se ajustaran a lo establecido -

en el Titulo IX de las Ordenan-

zas de estas Normas.

b) Aptitud urbanistica -

primaria. El nucleo ur
banc de Corralejo se regira por

las propias Normas en lo relati
vo a usos pormenorizados de los
usos globales permitidos o por
' las delerminaciones del planea-
miento existente o en curso de

. aprobaciodn.

c) Sistema de actuacién -

de las areas de suelo

urbanc. El sistema pre
ferente de actuacion sera el de
cooperacidn y excepcionalemente

el de expropiacion.
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En las areas de gyalp.urbano co-

man,-del, nucleo de CorraleJo los

poligonos o unldades de acfua -

cién se tramitaran de-of1c10 o

a instancia de parte 1nteﬂpsada,

siempre que se cumplan las:cun-

diciones impuestas por el arti-

culo 117 de la Ley del Suelo vy
para su aprobacién ha de Bequir
se el procedimiento_preuisto en
el articulo 38 del Reglamento -

de Gestidn Urbanistica.

A-3) EL COTILLO

a) racteristicas genera

Ca
les.

- Superficie delimita-
da ....46,%8 Ha.

Las caracteristicas de
densidad de poblacién, edifica-
bilidad, superficies edifica -
bles y equipamientos, etc., se
estableceran seqgun las ordenan-
zas de suelo urbano, siguiendo
las directrices del Titulo IX
de las Ordenanzas de estas Nor-

mas Suabsidiarias.

[
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apargkﬁd A<1, ‘b)"de laletrs. A i

del igrafe 1.3.1.
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b
c)\Sistema de actuabién.'ﬂ
. LY - ..‘ ‘. .
e aplicara con caractaeyr gengéﬁu
ral el sistema de' cooperacién
' ~r . . [ T, « -
y excepcionalmente el de ‘®xpno i
. "r.“- nrd

.

pipcion.

i

d) Delimitaéiones poligo

gonales o unidades de

actuacion. En este -
punto es valido cuanto se ha -
expuesto en el correlativo pa-

ra el niocleo de La 0liva.
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. Cope N e
Jo PLAYA” (SAU- PA1)
) Canﬁct risticas generales o T ™,
.\‘/// ~ AN
4‘. - ’ T :

Se mantiene, en adﬁntn%ﬂrgﬁ-

perfirie, edificabiliblad, dendida

des, etc., la ordenaciﬁﬁ eslable-
cida por el Estudioc de Dgtal[e. -
aprobado definitivamente el 24 de

noviembre de 1.986.

. b) Aptitud urbanistica primaria. £l

nicleg urbano turistico de Corra

lejo Playa, se incluye en la ca-
tegoria de Planes Parciales en -
vigor habiendo aprobado definiti

vamente la Reforma del mismo.

c) Sistema de actuacidn: Se aplicara

con caracter general el sislema de
compensacion, a MeNns que expresa-
mente la Administracion acluanle

acuerde optar por otro sistema.
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Cardcterlisticas genegnles

dellm;tadn 253, 73 Ha
Edif "mbllldad qruta mm;ﬁua

m2/m? -ﬁ. _’e

Defsidad de poblnﬁfun 18,15 vtyVHav.
oblacidn total pr?hléta *,}500 hab .

- N2 maximo vivienda 4.600

-
Nﬂﬁ:\ﬁ-..,qﬂ

- Superficie residencial 1.458.253 m®
, - Edificabilidad superficie
residencisl 0,31 m?/n
- Superficie equipamiento 227.666 m?
- Edificabilidad equipamiento 0,36 m?
- Zonas verdes 578.846 m?

b) Aptitud urbanistica primaria. El

nucleo urbano turistico de Gea -

fond se incluye en la categnrié
de Planes Parciales en vigor cu-
ya Reforma también ha sido defi-

nitivamente aprobada.

c) Sistema de actuacién: Se aplica-

ra con caracter general el siste
ma de compensacidn, a menos que
por la Administracidon actuante -

se disponga otra cosa.

d) Delimitaciones poligonales. En -

este punto se estard s lo que -
disponga el planeamiento vigente
{Plan Geafond, 4% y 52 ElLapa) en

. el ambito del Aarea exclusivamentle.
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99‘Has“ (SAV PEY - e

"restante ﬁelidrigi
ario Pllan Geafond junfo-s¥™las
el Pr yecto de Urbgnfizacign de

s. aprobado cbn anter*nrl—
dad a la creacidn d?l Parqu‘ Na

tural de las Dunas ﬂp COFFﬂ|PJU

y con la LunstIUCC10n pnsteglpr
del hotel Oliva Beach y el gru-
po de apartamentos que lo flan-
quean. La construccidn fue pa-
ralizada por las autoridades in
sulares, siguiéndose un pleito

que fue al fin ganado por la ~
propiedad de los terrenos me -
diante sentencia favorable del

Tribunal Supremo. Finalmenle el
Parque Natural mantuvo el encla
ve de referencia con una super-
ficie perfectamente delimitada

que se respeta en estas Normas.
El Plan debe ser rectificado pa

ra ajustarse a las siquienles:

a) Caracteristicas generales

Se debera redactar un Plan
Especial en el plazo de 6 meses

de la entrada en vigor de las

playas, co;?oﬂiﬁadhhpotl“
A,

ey

g
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T i c :5?331011 e e
ngrmas, Ay Ko pEirdene. y esta-

b)

blezca cua lon/MP lﬁ”?ﬂb

veste de\la c reteqa,a51-€—
A
mo la armonizacion dg <o urBas

nizacidon ejecutada y la-que -

resta por urbanizar a st entér .+

no.

Aptitud urbanistica primaria:

c)

Ei Plan Especial, por estar
en zona de dunas, debera estu -
diarse la adecuacidn de sus edi
ficaciones al terreno, especial
mente en las Areas siluadas al
oeste de la carretera de Corra-
lejo a Puerto de!l Rosario, don-
de existen dunas vivas que ha -

brian de respetarse.

Sistema de actuacion:

d)

Se aplicara el sistema de -

compensacion.

Delimitacigones poligonales:

Se estableceran las que se
definan por la aplicacion de los

puntos b) y c).

.
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Este ndcleofform del‘P;ﬁh- . ‘:\\
S.A., Y
e septiemhré :Wb .

qrcial Pefia Erduida

robado con fecha 21
de 1973 y modificsa en 7 de noviem .
bre de 1978, con unos importantes cam '?;
bios estructurales exigidos pur.ej E s
nuevo trazado de la carretera. fn es-

te poligono se presentd Estudio de De

talle, aprobado con fecha 10-11-1989

y Proyecto de Urbanizacién, también -
aprobado. Asimismo se concedid licen-

cra municipal de Obras de Urbaniza -

cion.

a) Caracteristicas generales.-

- Superficie delimitada 57,10 Has.
- Resto de caracteristicas especificadas

en el Estudio de Detalle aprobado.

b) Aptitud urbanistica primaria. Fl nucleo

turistico de Ventursol se incluye en la
categoria de Planes Parciales aprobados
por formar parte del de Pefia Erquida vy
estar consolidado por la urbanizacidn y

edificacion.



d)

Delimitaciones poli qﬁ;les: Fn es e

te punto se ajuslara a lo que dis <~
ponga el Plan Pefa trquida en el

ambito del area exclusivamenle.
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R

Este ndEleefofma 'arle:d;lelan
Parcial Pefla Hepui Abito, S.A. -
aprobado en Techa 21 de ggpLiembrq - Y
de 1.973 y modificado en;i de nﬁﬁ}?ﬂ t
bre de 1.978, con unas variaciégé%ﬁ—
exigidas por la modificacién de la -
carretera. En el poligono dﬂontaﬁe_7
tas del Sol"” se presento Proyectg‘de
Urbanizacidon con fecha noviembre de
1.978, obra que se realizé en gran -
parte, asi como la construccion de -

la edificacion prevista.

a) Caracteristicas generales.

- Superficie delimitada 62,55 Has.
- Superficie edificada 112.590 M7,

- Edificabilidad bruta

maxima 0,18 m?*/m?
- Ndmero maximo habitantes 1.152.
- Superficie zonas verdes 4,45 Has.
- Superficie equipamiento _ 8.330 m?.

- Edificabilidad equipamiento 1,24 m*/m?
- NOimero maximo de plantas 2.

- Ocupacidn en planta 30%
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=% o -
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p:rwent.adﬂa e
FEB 1991 R

, . - ron
T#pt’i‘tud G@ p\ rlﬁ” El

G A X ot . DAY 4
nicleo tur stf&o 3 da Monta
fieta del/Sol se insduye ‘en 1a ca

tegoria de. PRa

1

bados pdr formar/part

s: Pajciales apro
del de'Pe *-.
star consdildado
por la ufbanyzacién y eﬁlflcac}pn.
)

Sistema de actuacidn: Sq apllca

fia Hergulida ¥y

ra con caracter general el sis-

o~

tema de compensacion.

Delimitaciones poligopnales: tn -

este punto se ajustara a lo que
disponga el Plan Pefia Herquida -
en el ambito del area exclusiva-

mente.
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nlzacion ap 4do en novlemhre .de . 0
1978. La urbanizacidn estd Pn;fhr—

de realizacion y diversos pf% =

yectos de edificacidn pre%entaduq

al Ayuntamiento y Jefatura de Cos-

"' tas.

.....

a) Caracteristicas generales.
i - Superficie delimitada 89,43 Has.
- Edificabilidad bruta
maxima 0,15 m?/m?

- Nimero maximo de plantas
{residencial) 2,5

- Niamero maximo de plantas
(hotelero) 3,5

. . : - Ocupacidon en planta 30%
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A "b} ’f}t ~urbanistica primarias £1.

rategorla de -

Plades Parcia es robados pnr.?

formar parteldel de Pefia Hergui-

da. star consclidado por

»
edifigacjdn, debera ser pbjeto -
M *

de remodelacidn puntual para -

adaptarlo a las caracterigticas
)

generales, respetandose lad i -

-
-,

cencias concedidas. S

c) Sistema de actuacidén: Se aplicara

el sistema de compensacion.

[

d) Delimitaciones poliqonales: Se -

atendrd a lo dispuesto por el -
Plan Pefia Herguida, con las va --

riantes indicadas en el punto b).

uerto de La Oliwa o L
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istico forma

na frguida y -
Urbanizadjon, sj
f“ ' -
h Iglin .t Lo
ace a qfrn. 1eu%%,_,.
po, ha sido presentado reriente

mente al Ayuntamiento. Su” consp
lidaciaon es relativamente pgéﬁ*f*”
importante, pero ya estan realli
zados n con obras en cursn va -
rios viales. Por esta rason, al
no haber sido presentado proyec
tos de edificacidn, ésta debe -
ajustarse a las candiciones que

se exponen a continuacidn:

a) Caracteristicas qenerales.

- Superficie delimitada 62,07 Has.
- Edificabilidad bruta maxima 0,15 m*/m?
" - NOmern maximo de plantas
{residencial) 2,5

- Nimero maximo de plantas

(hotelero) 3,5
- Ocupacidn en planta 30%
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AN ¥ o as el
plan se 1ncluye en

v

Planes Parc1ale§ LR
apro barte Hel dé Pb
fia Al no estar consolidado
por ledificdcidon, debera ser oGjetn -
de emodelacion paraéh.adaptar "
lo a las caracteristicas gdnerales E
respetandose las llcenc1as‘$onr9¢fc- o
das. Nl ,;'

¢) Sistema de actuacidn: Se aplfﬁafﬁ_el,'-

sistema de compensacion.

d) Delimitaciones poligonales: Se aten-

drad a lo dispuesto por el Plan Pefia
Herguida, con las variantes indica -

das en el punto b).



(130)

* [ 4 LIERS [ ' f
DALIG e v rsn P iond bl SetTuteRROy
Ay Cortar ocoe el presents do .
gﬁt]rrriv ST sovsdc i Q:;;‘ -
gea it Tl L e .

i 07 FEBM

tico eme jantes al
anterlor, si bjyen su Proyectof\ de
fue aprobado yaﬁbiém

en 1978 tan solo se ha realizado ¢

Urbanl)zacid

hi PRSI y

una calle y un edificid}wéstg fuaﬁ?ﬁ
ra de uso, y también se hnn'pféﬁkg
tado proyectos en el Ayuntamiento
pendientes de tramitacion por lo -
que puede considerarse consolidado

en parte.

a) Caracteristicas generales.

- Superficie delimitada 70,00 Has.
- Edificabilidad bruta maxima 0,15 m?/n?
- Nimero maximo de plantas
. {residencial) 2,9
- Nimero maximo de plantas

(hotelero) 3,9

~ Ocupacion en planta 30%




Py RS PR RS j ‘ S 5— ': v-ot IL@‘
D:ATE e SRS E ""”Tg' %0 do-
coUret :C-H ik e ' ©Ry
o 7 BEB 109 e
a0 B 07_FEB/199]‘ IR I AL R N
v s . e
b) Aptitud urbanistic pr AL T o
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aprobados por fofmar pafte del de - .
Pefia Hlerguida. A] no #slar (nﬁénli- ﬁy
dado por edificacheh, dehoré ser uh <

jeto de remodelacion puntuél pﬂtn

’ ¥
B
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adaptarlo a las atuttollntquv qﬂ?’ B
nerales, respelandose las ligepriag P
- -~ 1 . b n Tt ‘!.‘
concedidas. o e

-

c) Sistema de actuacidn: Se aplicard -

el sistema de compensacinn.

d) Delimitaciones poligonales: Se aten

drd a lo dispuesto por el Plan Pefin
Herguida, con las varianles indica-

das en el punto b).
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cacinnes urbanisticas sigujien- 'rf
tes: . LT

- -t

a) Caracteristicas generales.

. - Superficie de la actuacion 58,00 Has,
- Fdificabilidad bruta maxima 0,15 m?/m’
- Nimeruv maximo plantas R= 2/ H=z 3
- Ocupacion en planta 25%
- Sistema de actuacidn: compensacion
- Usos pormenorizados de caracler
obligatorio.
- Residencial: compaltible con ter-
ciario subdividido en intensiva,
semi-intensiva en grado J, grado

11 y gyrado 111.

- bquipamiento comunitario: con -
usos pormenorizados de docente-
cultural, asistencial, socio-cul
tural, deportivo y de esparci -
mientao, administralivo y comer-
cial general de abaslecimiento
en los slandares minimos que se
establecen en el Anexo al Reqla

mento de Planeamiento.
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- Se admitira iacion
!
-de, la superf B ambi-
to en la mg o ne-
cesite pa su reequipamien
2 :
to y con dastino afYy m ¢

h) Aptitud ucbanislica Rlearia. {EL“’

et
te nuclen se incluye en la cale-

goria de Planes Parciales aproba
dos por formar parte del de I'eiia
Erguida. Al no estar consolidado
por edificacidn, debera ser obje
to de remodelacion para adaplar-
- 1o a las caracteristicas gennra-

les.

c) Sistema de actuacidn. Se aplicara

el sistema de compensacion.

d) Delimitaciones poligonales. 5%c¢ -

atendra a lu dispuesko por el lan
Peia Ergquida, con las varianles -

indicadas en el plano b).
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Se aplicara la normativa dimanan-
te del Plan Especiil'de'bfdehécibﬁifg
ristica, aprobado definitivamente por
la Comisidén Provincial de Urbanismo -
con resolucién de 7 de abffl de 1970,
ampliando y adaptando su. superficie -
en la forma necesaria pard cumﬁi;; é.,§
con la areas dotacionalgs-gxibiaﬁs en ;
la Ley del Suelo, para 1% cual sera -
necesario presentar una mddi{igg&}ﬁni'

de Plan.

e e e

781‘225 Hak.
141,438 M2.
- Edificabilidad bruta maxima

0,29 m2/m2.

- Numero maximo habitantes 2.020.—

- Sistema de actuacidn: Compensacién.
et 7 " e =

Superficie de la actuacié1

- Superficie edificada

Se establece el plazo de un afoc para

la constitucién de la Junta de Compen-

sacidén. En caso negativo, el sistema
de actuacidn sera por cooperacién.

- Usos pormenorizados de caracter obli-
gatorio a considerar en la Modifica-

cidén del Plan.

Residencial, compatible con terciario
subdividido en semiintensiva en grado
II y grado III y extensiva en grados-
I, IT y III.




(133 b)

bh)

Se mantendrAd la linea de edifica-
cion v 30 m. del deslinde mariti-
mu-tcrrestre cstablecido, nsi co-
mo Jo ollura méxima de don plan -
tus en todo el sector de ciudad -

Jardin, (Ares A), y lns sectnores

residenciasles (2onas M).

- Urbanisme ]
M
.:'E:ente de Canan’as, en se:iénoc::
acurds |
%EFINIT!VA" cel pr:
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B-11) PLAN ESPECIAL "EL COHOMBRILLB" SAU (PSR} 3
- o - "f_“
Este Plan.sard ‘modificade.
adjudicandose caracter de residen,
cial unifamiliar de -tipe social,
para lo cual habra de ser comple-

tamente remodelado 'ajustandose 38 _
los siguientes condicionantes: A

- Superficie de actuacion: 54,71 Has. :
_ Edificabilidad bruta maxima 0,17~m’/m’;
- Superficie edificacién ~ 93.000 m? .

- NOomero maximo de viviendas - 465 -

- Numero maximo de habitantes 2;§b€q

_ Namero maximo de plantas 1,5
- Ocupacién en planta 25%

- Sistema de actuacién: compensacion
- Usos pormenorizados de caracter

obligatorio.

a) Residencial, compatible con tercia-
rio, exclusivamente en extensiva, -

grado III.

b) Equipamiento comunitario, coOn usSOS
pormenorizados de docente-cultural,
asistencial, socio-cultural, depor-
tivo y de esparcimiento, administra
tivo y comercial general de abaste-
cimiento en los standares minimos -
que se establecen en el Anexo al Re

glamento de Planeamiento.

fn otro caso, ha de proceder
se a modificar el planeamiento vigen

te para que se ejecute la actuacidn.
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SUELO APTO PARA URBANIZAR EN =
REGIMEN COMUN , -
LR IR R
_-;g,;a‘la'ﬁ__,' R < L ii
Se delimitan con suelo- .
,apto para la urbanizaciéﬂ'én N
régimen comin los secto#és T .'-}g
situados graficamente en los jf%f "}
4

planos n2s. 1P y 2P de ‘orde-

4

nacidn.

Estos sectores se desa-
rrollaran mediante Planes Par
ciales que se regirédn por las

siguientes directrices:
Criterios de ordenacidn:

Estandares y caracteris

ticas: ver cuadros I y II, vy
apt? 1.3.1.; Titulo V de las

Ordenanzas.
Distribucidn de las superficies

minimas delimitadas por zonas.-

t.a zonificacidn de los -
sectores en los Planes Parcia -
les correspondientes deben cum-
plir lo establecido en la Ley -
del Suelo y Reglamento de Pla -
neamiento vigentes con la excep
cion citada en 3.1.2.4.1. c) de

la presente Memoria.
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para Licw. 7 copstar qvﬂf“ e o
cumsn: o -+ cprobedo
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Ligs .a ujamieﬁtuv turislicos
no hoteleros (bungalows,¢chdlpts
adosados o alsladqs,‘otc ) debe -

ran tener una superficie runvtruf

da minima de 60 metros cuad:adﬂ

prbish

lLos edificios destinados @
hotel (clasificados oficialmente
como tales segiun la Normativa vi-
gente) tendran una superficie to-
tal construida equivalente al ni-
mero de habitaciones multiplicado

por 55 metros cuadrados.

42) S6lo se permitird la construccion
de apartamentos cuandu constitu-

yan una unidad de aparthotel.

592) Prevision de construcciones hole

leras.

Como minimo en las acluacio
nes urbanisticas de caracter Ltu-
ristico sera obligatorio prever -
la edificacidon de un hotel (cla-
sificado como minimo de cuatro es
trellas) en poligonos de superfi-
cie hasta 50 Has. En poligonos ma
yores se exigird un hotel de 1a -
misma categoria cada 30 Has. o -

fraccion.
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69) Previsiones pap ' G Bacian: de > . wl

servicios,
A

Se inclu aéctnrpq para
acoger la pob
m,a

.orcgntaJe,q!§ Len
dr4 cabida en Corralejo, Cotilla y« !

los ntcleos rurales dispersos. [ .~

aparte del qgra

~

Estos sectores se sitian en 70
nas proximas a la confluencia de -
las carreteras de La Oliva a Corra
lejo con la de Lajares y en la de
Corralejo a Puerto del Rosario, e
tal forma que se sitden aproximarda
mente en el centro de gravedad de

los principales nacleos turislicos.

Uno de Lales sectores es el an
tiguo Plan Turistico de "Fl Cohon-
brillo", que se reivindica como ur

banizacidn residencial de chalets

Todo ello se especifica en el

cuadro 1l1.
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sesiLon de ‘feche
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Se considera, pfectds de lograr

un planeamlenlo turlst'

de alta calldad‘ flJar
unidades y superficie fuidd-para alg
jamientos. Cstos ya h do resefiadus en
los apartamentos 3¢) 49) . En;]as uﬁjﬁeg
das de los poblados de servicips se exigd
rd un minimo de 60 metros cuad;b&qs y dos

*

dormitorios.

L

En resumen: las superriries.y n?
de dormitorios minimos exigibles en los -
proyectos de edificacidon seran los esta -
blecidos por el Decreto 23/1989 de 15 de
febrero (B.0.C.)} de la Consejeria de Tu -

rismo, y en cualquier caso:

e lu:?}' .rTEl‘J_': *-‘
lo-
ey i

°'r~ N

TIPG DE EDIFICACION SUP. MINIMA CONS- N¢ DE DORMITORILIOS

TRUIDA POR UNIDAD

a} 1. Chalet un-

(\L

galows, apart

ento

2. £studios (so-
lo se admite un

15% de estos por
conjunto residen
£l resto - 38 m? 1
seran los com -
prendidos en 1.)

cial.

— 45 m? 1

b) Hoteles (por ha-

bitacidn) 55 m? 1

c) Viviendas (por
unidad)

60 m? Z
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ca vigen!c, pudifndos o

rrespondiente vertlrnradu dw tﬂnllfﬂ;/
de calidad emitidao par oulqdud puhll—
ca o privada especializada v de garan
Lizada solvencia, si se vconsualerara -
opurtuno por la Corporacidn Hunicipal
como requisito previo para ecmiliy 14

cédula urhanistica o licencia de aper

Lura, usn, eto..

Determinaciones especilicas de ordenacion.

Todos los sectores leodran 1o -
bertad de ordenacion exceplo los s -

guienles:

a) SAU 1. Terreno de 50 llas. propie -
dad del Ayuntamienlo donde ésle
tiene en estudio un Plan Parcial -
para viviendas de PrOmOcIan muniel

pal.

b) SAY 4. En el Plan Parcial vorres -
pondiente se siluara Ia sona verde
al Deste de la carrelern de PLO. -
Rosario a Corralejo, compensanda -
su volumen edificabies en los e -

rrenos al bEsbte.

de alpe™
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3.1.4.1. Delerminacion de

3.1.4.1.1. Caleulto del porcenlaje de sueilo des

. N
tinado o ecdificacidom Luristien.

.

Segun la vigente Ley del Suelon y el
Reglamento de Planeamiento, on un Plan -
Parcial, es necesario eslablecer dolacio
nes de equipamiento comunitario.

El articulo 10 del anexo al Heglamen
to de Planeamiento fija los madulos mini-
mos de reserva para dichas dotacinnes, ecn
funcién del nimero de viviendas {1 jado
por el Plan Parcial o por cada 1000 metros
cuadrados de edilicacion residencial, si
dicho ndamero nn hubiese sido Tijado pov
el Plan.

fstas dotaciones minimas son lan 6i-

guientes:

a) Sistema de espacios libres de dominin
y uso publico:

2 suelon/vivionda)

a.1. Jardines (m

a.2. Areas de juego y tecren de niiios
(m? suelo/vivienda)

Esta reserva no podra ser inflervior ol

10% de la tulal superficie ordenada -

seqgOn punto 3 del art. 10 del Anevo.
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b.1. Preescolar y _ )
b.2. [.G.B. (M? suefo A ividhda)
b.3. B.UCHE MM 5if '

LY,

, i kY
lLas reservas res Les de aplicar A

PR

'_"‘l‘lu -
tros dada en el punto 2 dvl\dllltuln ho-

del Anexo. : o o

éstos modulos se nqrupnrﬁn en unidades o g
: ok
*

completas en funcidn de |; qumn ke

) Servicios de interés piblico v sacaial,

c.1. Parque deporliva {M? suelo/vivienda)
£.2. Equipamiento comercial (M? constirui
do/vivienda)

c.3. Lquipamienlto social (M? consl . /vaiw.)

d) Plazas de aparcamienln.

Cn un ndmero de 1 por ecada LG w? (e
edificacidn.
Segan el art. 7 del Anexo la superti-
. cie de aparcamienlo minima por plaza, no -
sera nunca inferior a 20 m?, admiliéndase
s0lo en siltuacidon al aitre tibre, aneja
la red viaria, un maxima del B0 por 100 -
del namero total de plazas previstas eno -
el Plan Parcial. Ln suelous residenciales
este 50 por 100 waximo se vefericra al nid-
mero de plazas correspondienles o vivien-
das.
La superflicie por vivienda se i ja

en 100 m? por unidad,
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nada, por lo qu aromnsg o1 1205,
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porcentajes d las correspag
A

. ' hY
dienbtes a los Joy o) owa
mos a suponer un an Pacveial i do "-?

S C i Stdn g
una superficie de an millen de ,nm‘.'ll'“,l‘f):: v 8

una edificabibidad media Opo calan Mo
W

mas) de 0,15 m?/m?, y calenlar ian sapes
B . « - ’ 4t ‘
Mlicies edificadasg.

FPIOEMPLO:

Superflicie T.000. 0 m?
Fdificabilidad = 0,1 w™ S’
Sup. ennsbruida - 10000 5’

NY viviendas

1,567

Esle namern de viviendas (en prime:
Fa aproximacion) se caleuta lenienrdo £
cuenta los porcendajes do edificabilidad
para viviendas y equipamienlos gue esta
blece laley del Suelo y su Reqglamealn

de Plancamienlo.

Ldificabilidadens:

- Guarderia y precscolar: 2 mPsuclofviv.- 7724
En cuanto o edificabhilidad se 1o

asignan 1,150 m* ronslraihles en Tancidn

de las recomendaciones del Ministerio do

tducacian, suponiendo un nimero e niiins

N
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DIMIGENCIA: lLa pongp o el Secre '
para hacer constar d 1 pr&!!eti'th ao-
cumento fué aprobado. .. ¢ = =, = T

sesion de fecha 7 FEB 1091 .t

en eﬂa(blli‘f‘a‘!“-(aj|iﬂ; Bogohuﬁlq Ju? v é i
cion, calculada EJ: B o .': ha .

CR L T I ¥

bilanles por viwvi

' £
SO B S I S 1 IR ATY O RY YAV LY AN 12-I_J.fn;$_"j
que corresponderAay ... de 24 .
unidades que ncuapa OO0 wm? . b enan :'w‘
. .
Lo a edilicabilidad un cenlry «de esle ‘3’
Lipo necesila 3.164 w’ s:m|l‘|||i;rf‘:-mumu‘.l.'u-,‘ :
ciones del Ministievio de cllnl..‘:.:,l.fuir'm.‘ ,
. ‘\I;‘\-‘ * '#.
Deportivo. - (RS

I a reserva en o de B om’ soclofviy o
10.896 m? al cuail le asiguamos ana el
ficabilidad baja que pudiera nere oo
0,03 m?/m?, que suponen 327 m? odilica

hles.

Comercial, -

La vreserva es de 3 m” conslruidos

por vivienda, que saponen 4. 086 w?

Sucial. -

Ia reserva es de 6 m” conglrnidan
por vivienda, gque suaponeo Bo1077 w?
150.000 m?= O0,8448Y « 3.0164 + U,240 + W5 60 iy

V=150.000 - 5.164 S 1A B L0 M.
0,8448 + 0,24+ 34+ 6+ 100
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Fabitieabibi utricl'v\.é."l(éegﬁ&t C Lod
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Luarderia y preesecolar o I T T

N Y R m’
Deporlivo " ' m?’
Comereial = 007 oWl
Social - .04 m
o :
+ 0% lucralivo e :':
NDeportiva B0% /520 " = 6y "
Social 0% s/ B0 ey ot
Tolbal Dolatvinnes 200,002 w’

Queda para resideneial:

150.000 - 20,8072 = 129198 w’

Ademas hay que coder ol H el apeo

vechamiento lTuverativa, guoe ens:

Residencial U VA I AT
Comercial - 007w
[ xceso de Deporlivo - Lot m?
[ xreso de sScial = .00 o
Tolal aprovech., lucrabivo 157,47 m'
Cenion del TR% 5/157,%67 = A e w?

l uego para alojamienlos 1w ialicos medan:

]29.198 - ¥Y3.73%6 = Pl nn s II|7
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NALES MIRA MR e " |
- e d
a) Jardimes.. . A k) N, 00 w?
b) 5.1.P y S... 16488 "w!
) L.G.Bo o N A . 1.16A|¢’%ﬂ
d) Guarderia...oeeeeeeeas ‘. i.tgﬂ_m? i
e) Aparuamientus.........:;. afiﬁ%g’”“ m’f
f) REd viaria...ee.eeoe.an.s i T*

20,802 @

NALES MINIMAS.

A) JardinesS ... ee s nnnnnnnnnnn. 100.000 m®
h) S.1.P y S... Deporlivo
Bm? x 1.3%,...... N.az7 m’

Comevcial
{coef. edif.:0,5%0 m?/m’

4.002

s e e g.004 w’
0,50
Social
(coef. edif.:0,40 m?/m*
s.uo4 L. 20,010 w?
0,40
C) LGBttt et et 13.6200 wm"
d) Guarderia........o.euoeeeenn. .10 m?

e) Aparcamientos (1.500x20x0,50). .. 15,0010 w?

f) Red viaria (100.000 x 0,12)..... 120,000 07

TOTAL 290,050 w?
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290.030 m? ~ (29%)

SUPERIL ICLIE PARCEL A ﬁFSIDINFJAlr

o %
709.970 m?® ~. (71% \\
e
4’ . ¥ , :q

;- f'h w

30) SUPLRIECLL TDICICACION RLSIDINCIAL - 44

‘.
”

g} EDIFICACION PARCIAIAS .. ... .. 115 067

42) PORCENTAJLS.

Sabre la ediflicacidir tolal brula
(150.000 w?) represenla 1a cdificacion

neta en parcelas residencialey

115.462 x 100/150.000 = =~ 7

Sobre la edificacion tolal brubta
(150.000 w?) representa Va edificacion

neta en areas dolacionales:

20.802 x 100/150.000 = 4%

Queda wna cdilicacion de 13,756 m?

(de cesion, no lturistica)

13.736 x 100/150.000 = ] 9%
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. ITLIGENOCTA: Lalponga o el Secretdrio,

,.omara,los CoTomdtarn v Wl RIUSEply do-

B A T o 5y : PR \

AILUR R SVIEITES ;!;:-ro'b::&o en
7TFEB 1891  oovund

Toaegien de fechia
s Le@ilva,e v-de /87 FEB'igof - @d 3R
.fﬁﬁdgim, P

- = e
115.462/43,5 = 2.6%4,2
o b : ..
ia parte proporeig tdificacion
dolacional por cama se AV dividjen-
do el total de.dicha ey goion pory el
s "y
n? de camas. i e
SRR A
3 2wt j
W
20.802/2.654,29 = 1,8 m’/rnmﬂg‘ ) s

Con lo que nos queda de cilra Final:

43,9 + 7,8 = 51,3 m?*/cama

A esta cifra se ha llegado conside
rando minimos en Areas y servirios dota-
cionales, que, logicamente deberan aumen
tarse al tratarse de planeamiento con [

nes turislticos de calidad.
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Fa lodas tas cilpen
se ha parlbaodo de sapoeg
conforiabilidad ¥ sefvi
conuntlaring., ffon abjelao
tdichos sorvirios o oun ol
yor ealidad, siguicndn oo 1-1‘:1 |Is‘r i
mAan artuales, ol Vooridne nm € e ;

viane en Lo Comunndad Aol doooma |I;' lf I

res, donde se eoxigen 60 om? lllr\ sue o

nelo por coma holelera, equivaleale e

aproximadament e o 20,000 w7 de sue g
brubo. Fomo quicra que o mayon ia de
las promociones de apavtamenlng 1o
sonoen regimen holetern, v o las eeslan
Pes deben manlener an slandaed alln
de calidad, con logs necesarvios soerg
cions, dobtaciones deportivan, olbe,, oo

aconse jable aumenlar la relacion oo

perficie construida saobre suolo hool oo

plaza hasla sesenla melbros coadradaos

(60 m?),

Asi pués, para el caleulo de
plazas burislicas oo ol Tdrming Maa
cipal de la Dliva, o Planes Monrea
les de Nrdenacidon se parlich on qoene

rat de 1a ¢cifra yva cilada e

60 m? superficie construida sobee snelo

brulo/cama.
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771988 degia Pomunidaf (Aoliama) de -

e
las Islas Haleares (L -
las Narmas Subsidiar -
miento de La Oliva, A

‘ RN

o . N \n

la Ley 7/1988 citada, eglableee

. . ‘ . * H

para camas turisbicas: 610w feamn Y9 '

(s e | e i ' .

auelo nelo de pareela edid icabhlind e ;

1o que eguivalce flenicndo cnoenenla ;

. » L
gue el suela neto es el i del shekg e
- J“‘

l)l‘lli,n) M L T

60 x 0,7 = B, 71 wm?/u’

i consideramos 60 o7 cama (5o
perficie consl ruida sobre suelo bhrato)
segan las NG de ba Oliva, oh! enemes

para suelo nelo:

Al % !l‘, Tozooaz, o owm’im’

Sequn las presentes Normas Subisi

diavias de ba Dlivaz:

1 _cama__/ 60 m? de supert icie conslrad

da_sobre_suelo _bruto

St o tomamos unn edil ieabi lichael e

Lipo medio, segin las presentes Nopman
= 0,15 m? de superficie cansbruida poer

m? de suela brulo

0,195 w? —w--vn- 1 m? suelo bhiato
60 m? - X
X = a0rn m? suerlo brulofcama
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400 x 0,7 = 280 m® suelo neto

TV e L

L A ]

Con 1a edificabilidad meQia pre-

vista en estas Normas se estima, pués,

mas del triple del suelo pQr“cama“%ue

la establecida por la “LeySClade:gﬁ@Q
\;'.k. R oL .. -‘,

LA LT
Esto supone que en MalIQPCa<se —ﬂefjf
utilizan unos standards de deﬁéidad:;J”"
de edificacidon muy superiores a los -
nuestros. Concretamente en las Normas
Subsidiarias de La Oliva se estable -

cen los siguientes coeficientes:
En sectores SAU
|

Superficie edificada = 2.961.117
Superficie SAU 17.550,80

- 0,168
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R[SIIIHN DE SUPERTICIES

L1 DEISTRABUE LUN-DE L5

SUWCL0 RUSTICD  DF
PROTECCION ECOLOGICA

SUPERIICTE Has.

e 4.760,20
2 e e e e 2018%,62
3 e e e e e 095,52
A i e 818,01
7 1.4531,77
P HU0,%Y
72 215,40
P 180,45
d e et e e 130,41
10 e e e, 118,62
1 in, e |
. . L 62,57
13 i e, 27,77
L 44,04 }
1 71,28 |
16 e e 87,80
1 %%, 04
L 148,12
|
TOTAL 11.965%,8% Has.
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S

e -
MOLLVW\WR";E%GG talio’“ A
T
PN ‘“ﬂ._l.
1 <5
2 e i e s e e h,4272 |
o
e ;,_“__L nzﬁ'
W
TOTAL )ﬁz 00 Has

4.1.3. SUELO RUSTICO  DE
PROTECCION AGROPFCUARIA

SRPA SHPTREIETL Has .
1T 109,00
(N 1.123,

y S 312,39
S 1,207,958
b e 361305
S 38,02
6 e h26, 20
T e '}&H 37
B e, 2009, 01}
S 590, 10
71 S 281,81
M 74,43
12 75,06
13 e 6,87
TOTAL 2Ty 38

4,377, 0

;-
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4.1.4.SUELOG 'RUSTICO EN ASENTAMIENTOS ot
RURALES - T veoL
(*) R T [V via Y,
£ \‘ t i
N 2 3 =t 1
EL ROQUE. .. eavrcecanns 105.00 Has.
LAJARES . s v evevnnnnnnnn 606,60 " g
; PR
VILLAVERDE-LA OLIVA... 742,39, " (@&
TINDAYA. v vnennennenns 545,44 . "
. . L
VALLEBRON..........-.. 179,37 .
et
LA CALDERETA...0veuuu.. 175,00 0 e
TOTAL 2.354,00 Has.
4.1.5. SUELO RUSTICO COMUN

10.061,16 Has.

4,1.6. TOTAL SUELO NO URBANIZABLE
32.511,90 Has.

{*) INCLUIDAS LAS SUPERFICIES DE LOS
SUELOS RUSTICOS DE INFLUENCIA.
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4.2. DISTRIBUCION DE SUELO URBANO:' -~ ..

Y 1}
’ DI N

[ ST
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4.2.1. NUCLEOS URBANOS HISTORICOS

LA OLIVA

CORRALEJO 61,17 Has%®
EL COTILLO 46,98 Hasi¥

T
.

\'.
" i
“ "
e

177,33 Has.
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4.3.'ﬁISTRIBUCrbN‘ﬁE’gdzLo APTO PARA
URBANIZAR (TURISMO-RESIDENCIAL).

..._‘.i

iy .

4.3.,1 SUELO APTO PARA URBANIZAR EN 3

4.3.3. TOTAL SUELO APTO PARA URBANIZAR
TURISTICO RESIDENCIAL

2.985,67 Has.

4,.3,4, SUELO APTO PARA URBANIZAR EN
SERVICIOS {RESIDENCIAL + INDUS-
TRIAL)

CUADRO IT...veeennnn 511,35 Has.

PLANES PARCIALES APROBADOS |
BT A -
O P . .‘.;
< S
oo S
CUADRO IIT..venvoncnnn 1.342,40 ‘Aas.
4.3.2. SUELO APTO PARA URBANIZAR COMUN
CUBADRO T.veueennnnn- 1.643,67 Has.
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4.4, RESUMEN .

TOTAL SUELO*N® AURBANIZABLE = 32.511,90 Has

Yo .
- TOTAL SUELO URBANO o= 177,33 Has
- TOTAL SUELO APTO PARA [ . o
i R
URBANIZAR (= 22985,67 Has
U A
Voo i ‘ ;':‘i
.‘ A h’;’_[..l
\'}k“ - L ‘ /.,/

SUP!ERFICIE MUNICIPIO 35.675,00 Has
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Plazos previstas éon’ dnl

Normas Subsidiavian. -

o eoF andalisis de | A4 il on I’I:um:}f,

Fapeciales aprohados exislenles co 8 Temi 1

ne Municipal de Ia UDilva, :nlhf‘:s;l:n*,ﬁl.h‘n e f
Ley det Sop J}
A0y T

.. P 5
lo, que exigia means soper e e, efbel ek’
RS e

daclados conforme a Ia anligop

. , A VL el
para usos comunilaryos, ol bieopo gue ge

proveclaban edilicions con moenos ool daed \
servivinsg, e ha caleotado ol ndmeca de pia
7as holeleras ronsideranda tan o nolo 35 m”
de superficie conslruida por camn (wver 2.7
Planeamienlo vigenbe- Tolales on Planes |y
peciales aprobados)

Por 1o lanto, 1o cifbra e camag _urt‘\l_i_:;
tas antes de redaclavse Ias Normas es ode:

205.834

Plazas previslas en las presenles NMormas

Substdiarias de Planeamionta, -

De los caadeos 1, 11 , v bos o gque
se oresedan las supeciicies conalroidas vy
las plazan holelevas, se oblicne para cnlag

Gllimas un total de:

. 71.123

Con 1o que puede comprobarse gue bao cedae
f o

cion, aleniendose a unos crilerios mans e

nen en el namero de camas s des

132.7114

E;"EJHO EE' ) ; “‘1 » ~r
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Proteccion dé’ las ™

do que se produce constantemcobnl y nﬂ’ﬁg
4 . - ~
guira produciendo en el futuro _,i'mnnrﬁ‘ﬁ‘“’n

en la carrelera aclual enlie Puecrtyp el

Rosario y Corralejo por la FnﬂIH}‘EUmn'—ﬂu

PR
cansecuencia del incremento de poblaeion

en ésle Gltimo nidcleo, conduce tnexora -
blemente a una degradacidon del ambiente

y ecosistemas de | as Dunas de Covrale jo.

Para evitar este deterioro, en las -
Normas se propone una solucidon consisten

te en dos decisiones complermentarias:

18) Desvio del trafico hacia Corrale
jo y Lajares-ILl Cotillo medianle ta anto
via que se traza por el Barranco de [ as
Pilas hasla el cruce a dislinlo nivel de
1a carretera de La Dliva a Corralejo con

la carretera a lajares, y se conlinua

haska Corralejo.

28) Cortar el trafico rodado en ia -
carrelera conliqua a las playas on una -
longitud de aproximadamente 1,5 Kms., on -
Lre las Playas de! Dormidera y la Playi-
ta del Poris. Con objelto de permilir el

acceso y disfrute por el publico de es-
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tas playas,¢Se‘bﬁeﬁ@‘]h'ubiéd&iéﬁ de

.aparcamientos al final de lo#'dod tra

mos de la actual carretera gque  se - -
mantendréan en uso, terminadas en fon

do de saco.

* L}

38) Los escombros procedpnies de

C sy - ¥
la demolicidon de los resefiados tea;’
' [

. ] . '
mos de carretera, que se vetifica -

ria una vez cerrada al trafico, pue-
den ser utilizadous, adecuadamente . -
combinados y compactados con roca -
volcanica, mediante el oportuno pro-
yecto elaborado por técnicos superio
res, para crear un espigon que permi
tiera consolidar las zonas de arena

y las'pequeﬁas playas al Sur de Pla-
ya Alzada, el Poris, etc. Sera, pués,
necesario llevar a cabo un estudio -
detallado de estas realizaciones, -
que pueden mejorér la utilizacion de
esta zona de costa tanto en lo mera-
mente deportivo como en su aspecto -
piscicola. A tal fin, se propone la
creacidén de un equipo de trabajo, en
el que intervendrian ingenieros, big
logos, etc., que pueda definir exac-
tamente la Optimsa situacidn de uno o
varios espiqones, la ejecucion de -

los mismos, etc..
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ras por el centro l1ﬂ7ﬁdu de lﬂ' mis .

.

mas, hace que el Lralfico "1‘n_(lmin s
. R . L ot
peligroso y conflictive, por to  que
se praponen las varianten que se ge-
fialan en Jos planaos correspondieont o,
y en las que se evilan las sonas mAs
pobladas y se dejan interseccinnes -

de mayor amplilud y visibilidad,

Nuevos accesos o Corrale jo. -

Se recoge la propuesta del Plan
Lspecial de Reforma lolerior en  ta
que se incluye una nueva via de ac-
ceso desde el repartlidor situado en
el comienzo de Corralejo Playa, o -
la altura del Campo de Tulbul VMicen
te Carrefio, hasta la nueva conligu-
racian del casco urbano, con facil
salida hacia la carretera proyecla-
da de Corralejo a Lajares por Maja-

nicho por otras vias secundarias.
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6.4. Nuevas carreleras y vi
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~
. ; u,
Se indican en los y 5,
. . K}
restantes de estas NarmAds v seran \
. . i.' t"‘!‘ L4 “
ohjeto, como las varianles antegfor- o
i LM C o
' . y ry “,: oy
menle citadas , de los oparlands - -
x

proyectos, que reflejaran las condi.
. ~ T R
ciones resefiadas en esias oiladag &

. Normas Subsidiarias de Plancamionl o,

6.5. Area dotacional deporliva.-

Se establece una sona deportiva
en las inmediaciones de Uorralejo -
que camprende el actual rampo de -
futbol y los terrenns adyacenles al
mismo, que se prelende dedicar o -
otras instalaciones deporlivas, co-

. mo pueden ser pistas polideportivas,
piscina municipal para compelicio -
nes, elc.. Fsta 7sona se clasiflicen
como Sistema General Dalacional cam
prendide en el seclor SAIL O D) v -

que habra de ser desarrollado  me -

diante un Gnico Plan parcial.
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. £l Municipio de La Oliva se ardena par

Liendo de tres miclecos turislicos primarios:

12) Corralejo
22) €] Cotillo
39) Pefia Herquida
Los dos primeros lo son "per se", por
su situacion geografica, su praximidad a
las mejores playas, su pailsaje y su empla-
zamiento en las llanuras lilorales, L1 1Ter
cero, por el hecho de haber sido creada ya
' mediante la iniciabtiva privada, por un -
. "planning” importante de realizaciones [a-
turas, entre las que destacan un puerto de
portivo y playas artiliciales de scncilla
creacion.

Estos tres nidcleros primarios se com -

plementan con otrous Lres nlcleons secundn -

rios que son:
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alrededor de 'a cala del miasmo
y se asienta sobre las zonag | |
|
malpais o ma_[p:ui:; residunl. Se |
b v T, . . .
en el Plan Parcinl de lasis P
o '3\
SOY [ L Faro de toston,- Proximo a b - L
Colillto pucde v o debe l‘!lll!:i(if‘l.‘ll"i‘.“ oo e ’
. . . ‘ A L R
un nucleo independicnle con caraeleriys Lay . .
4 LIS
Licas propiasg, tomando el (avo cown X
: : LA o |
punto de refervencin. ", ! |

62) Hariame.- Se considera Yo ureesio -
. - - " |
dad de creacion de rsbe nacieo basdnddo |

se e odns razones: .

a) La hondonada praoxima al cruee de on
rreleras es 1a mas idonea pars cong

truir un campn de qgolfl.

bl las ladernas de la Alalaya de Durin-
me vy ia Montain de lTa Tengun, junlao
at Pargue Naluareal ode das Danas, son
uno de fos punlos de vislias mas her

mosous de Tuertevenlura.

Enoel cenben aproximado de gravedad
de eslbos nOclens, se sildaan ol ros -
residenciales para la pohtacion  de

servicios y la indoslerin anuxiliar.
|
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cio se situara em estos nucleos inte-

riores.

& ol
ugii“_ ;
c) La prolongacion de este nicleo hacia 2
Montafia Roja en terrenos bordeando - S
el Parque Natural y enlazando con Tus=""
de Pefia Hergquida, son tambien apropia
dos para una ordenacion de baja densi

dad alrededor de otro campo de golf.

72) Tebeto.- Este nicleo, basado en la po
sibilidad de realizar una ordenacion de -
baja densidad (chalets unifamiliares) en
terrenos adyacentes al barranco de Tebeto,
en la costa de Tindaya, se estima como nu

cleo de un futuro desarraollo.
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Oliva no es tanto fijar un ndmeré(de'plazaS'

turisticas posibles, que sélo sd enum?rﬁn -

con el fin de estudiar la 1nfra§5truct&F§--

del Municipio, como de terminar can vision
L

realista el hecho cierto e ineludible de uﬁ,”

crecimiento constante del turismo en esla -

isla y prepararse para ello sin cicateria.

Por esta razon se estima que el ordenar sue

lo suficiente serd garantia para impedir lia
especulacion o por lo menos limitarla de un
modo razonable, y posibilitar la implanta -

cion de promociones turisticas dignas, que

de otro modo, como ha venido sucedienda en
los dltimos tiempos, huyen a otros lugares

con terrenos mas asequibles. Pero también -
se ha querido, fundamentalmente, orientar -
el desarrollo hacia la principal fuente de
vida econdémica en esta isla, que es el tu -
rismo, sin duda ninguna, con mucha diferen-

cia sobre las demas.

En el periodo de estudio de alegaciones
de estas Normas, y muy reciente y oportuna-
mente, ha aparecido un libro escrito por -

Carmelo Dominguez Hormiga, editado por la -

Caja de Canarias, en colaboraci6on con el Ca

bildo Insular y dentro del temario de Economisgs-




ares Litulado "Pohgt;nﬁs A

en fuerteventura". Por su intdrég gg rg

tas CONCLUSIONES. E1 autor d
libro realiza un’ admirable
fendmeno turistico "como ac
nomica, con margenes comerciades muy lu
crativos, es altamente positiva, maxime
si tenemos en cuenta que la actividad -
no se reduce a la venta de servicios es
trictamente turisticos sino que ademas

tira de un conjunto de sectores economi
cos-inversiones en construcecidn, infra-
estructura, equipamientos, servicious ge
nerales y una demanda de productos hete
rogéneos que hacen el efecto de multi -
plicador y acelerador de la economia en
su conjunto" (pag 47) por lo cual "debe
fomentarse y apoyarse" (pag 48) y consi
dera que no es un fenomeno coyuntural -
sino tendente a incrementarse, sefialan
do el peligro de que se exploie de mang
ra irracional. También considera el fe-
nomeno de la especulacion del terreno,

que "eleva artificialmente el coste uni
tario de la explotacidon turistica ---

haciéndola menos competitiva™, sefialan-
do una serie de medidas para evitarlo -
(avales, descalificaciones, etc.) (pag-
105 a 107). ‘

Méds adelante indica, agudamente, la
incidencia negativa, para el crecimiento

del turismo en Fuerteventura, de la ac -
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cion de los tdur-operad‘resr de las
las capitalinas {(pag.'1 ”émﬁag
go, posiblemente el juicig rtelro

sobre esta problematica viene . o b%-%@-i '
en la pagina 116, "d) falaas Llechos .del
crecimiento", donde la legi¥lacion vi -
gente pretendia "establecer minimos - €n

el ordenamiento... pero, nunca acotar -

su desarrollo" y afiade "se indica como

obvia la necesidad de establecer teéﬁos
v \ -
de crecimiento turistico insular cifra-

do en un namero de plazas. £l plantea 2

miento nos parece poco acertado. No_es

el ndmero de plazas el indicador adecua

do para medir cualitativa y cuantitati-

vamente el meijor crecimiento sectorial

y mucho menos si lo que tratamos de bus
car es el optimo desarrollo socioecond-
mico insular, teniendo siempre como cen
tro al hombre residente". En esta linea
de concepto se extiende en las paginas

117 y 118, donde establece un concepto

fundamental: "hace falta que las Corpo-
raciones insulares superen el plantea -
miento del falso techo y profundicen en
el anadlisis para éncontrar soluciones -
alternativas validas para la isla que -
puedan ser incorporadas al futuro Plan

Insular.

La Administracion Central y la Au-
tondmica deben buscar soluciones a cor-
to y medio plazo, a los déficits de in-

fraestructura, equipamientos y servi -
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Antes, desde las pagjjy . S f 9 re— v
sefia estos défFicits y la grayegnd derjég al
mismos con toda crudeza todu e 10 lo rg
sume en las Conclu51aﬁes, -
guientes), insistiendo en pagina 209 -
en que "el turismo de ﬁasas, como activi-

dad econémica... es positivo,... tira del
resto de los sectores econémjcéﬁ...., .nq
se trata de un fendmeno coyuntqral nn ﬂé
la explotacion de un recurso noﬂ;enuuahle
LY

Estas y otras constataciones hacen,
pese a algunos errores y omisiones, que -
el libro referido constituya un ejemplo -
de estudio serio del fendmeno turistico -

en Fuerteventura,

El equipo redactor de estas Normas -
Subsidiarias esta fundamentalmente de -
acuerdo con los razonamientos de Domin -
guez Hormiga, tal y como se expresa en -~
los primeros parrafos de estas CONCLUSIO-
NES, coincidentes con los de las Conclu -

sionps del libro citado.

Las Normas Subsidiarias de La Oliva
tratan firmemente de cultivar la gran -

fuente de riqueza que es el turismo,

El turismo, que si es masificado y

populachero puede degradar esta isla, si

l,’
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La Oliva, julio de 1.98H.-

Fdo. ALFONSO GOMEZ-GIL CAVIRO

Dr. ARQUITECTO,
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