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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

PLAN DE ETAPAS

5.0.- CONSIDERACIONES GENERALES

El Plan General de Ordenacion Urbana del Municipio de Antigua determina que
el Plan Parcial tiene dos etapas de tres afos.

El Plan de Etapas garantizara la puesta en servicio de las reservas de suelo
dotacional y los servicios de aguas, saneamiento, electricidad y viabilidad, de forma que
en ningun momento pueda producirse infradotacion de equipamiento o infraestructura.

Todos los aspectos concernientes a la urbanizacion principal, urbanizacion
complementaria (interior a las parcelas) y futuras construcciones se desarrollaran con

cargo a los promotores iniciales o a otros posteriormente interesados.

En el Anexo n® 2 de la Memoria se hace un programa detallado de la ejecucion
de las obras y de la cesion de los terrenos.

En funcion de lo exigido se proyectan dos etapas con una duracién maxima
de tres anos cada una, por lo que la duracion del Plan de Etapas sera de 6 anos.

A continuacion se expone el proceso de urbanizacion y edificacion a través de
las dos etapas de que consta el Plan.

5.1. PRIMERA ETAPA
5.1.1. Delimitacion

Comprende la superficie fijada en la hoja de planos 3.D.1. “Plan de
Etapas”.
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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

5.1.2. Duracion 13 MAR taag: Dor fe

\ BT
\, J

o T )
Se desarrollara en el plazo de tres afos, es decir 1°, 2° y 3* afo, & partide Jas—rm—, \
fecha de aprobacién del Proyecto de Urbanizacién. " \

5.1.3. Realizaciones y zonas que comprende

-

5.1.3.1. Obras de infraestructura, instalaciones y servicios

En esta primera etapa se ejecutara la interseccion de acceso a la
urbanizacion desde la carretera FV-02 que une el Aeropuerto con Pozo Negro. La

ubicacion se puede apreciar en el plano 3.D.1 del Plan de Etapas.

Las obras de construccion de la infraestructura de la urbanizacién, asi
como las instalaciones y servicios necesarios se ejecutaran en funcion de las
parcelas puestas en servicio en cada etapa y el equipamiento gue sera tedo en la

primera etapa.

Las medidas de gestion medioambientales tendran una gestion publica
por parte del Ayuntamiento de Antigua, asesorado por el organismo
Medioambiental que se le designe, que puede pertenecer al Cabildo Insular de
Fuerteventura o a la Viceconsejeria de Medio Ambiente. En el Proyecto de
Urbanizacion se recogera una partida independiente para financiar estos trabajos.

Los parametros objeto de control son:

a) Control de emision de particulas sdlidas. Se regaran los terraplenes y caminos

de tierra con agua.
b) Control de plantacion de vegetacion en zonas verdes libres y viales.
c) Restauracion y transporte de residuos y vertidos de la obra a vertedero

Las obras a ejecutar en la primera etapa son
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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

- Interseccion de acceso a la urbanizacion 100%

- Red viaria 75%

- Red de agua potable 75%

- Red de saneamiento 75% .
-Red de riego 75% k
- Red de telefonia 75%

- Potabilizadora para 525 m*/dia 100%

- Deposito de agua depurada 100%

- Depuradora . 100%

- Deposito de agua potable 100%

- Red de bombeo a depuradora 100%

- Red de Media Tensién 100%

- Red de Baja Tensién 75%

- Alumbrado Publico 75%

- Senalizacion y Jardineria 75%

- Medidas medicambientales 75%

5.1.3.2. Disponibilidad de edificacion

5.1.3.2.1. Residencial

-Parcela1: el 100%, que supone 7.626 m® edificables
- Parcela 3: el 100%, que supone 39.785 m? edificables
-Parcelad: el 100%, que supone 7.052 m? edificables
- Parcela 6 el 100%, que supone 16.093 m? edificables
-Parcela 8 el 100%, que supone 4.811 m? edificables
- Parcela 11. el 100%, que supone 2.639 m’ edificables

5.1.3.2.2. Equipamiento comunitario e institucional

Se podra ejecutar el siguiente equipamiento en al primera etapa:

- 100% del Poligono 9. deportivo, 2.753 m’ edificables

PLAN DE ETAPAS PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7 Pagina 3
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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

- 100% del Poligono 14, técnicas, 551 m? edificables

- 100% de la parcela 15 que comprende el 1.000 m” de la edificabilidad
asistencial

- 1.000 m’ de edificabilidad sanitario, y

-1.092 m® de edificabilidad administrativo.
5.1.3.2.3. Equipamiento lucrativo

Se ejecutara el 100% de la Parcela comercial P-2 con
8.400 m’ edificables.

27 AGD 100

(" 3 MR, 1998
r
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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Puerteventura)

5.2. SEGUNDA ETAPA

5.2.1. Delimitacion _

Comprende la superficie fijada en la hoja de planos 3,D.1. "Plan de Etapas".

=
]

5.2.2. Duracion
La duracion de esta segunda etapa, sera de tres afos, los correspondientes a
los afios 4°, 5°y 6° a contar desde la fecha de aprobacion del proyecto de urbanizacion

correspondiente.
5.2.3. Realizaciones y obras que comprende

5.2.3.1. Obras de infraestructura, instalaciones y servicios

Las obras a ejecutar en esta segunda etapa seran la totalidad de las

previstas en el proyecto de urbanizacion.

Las medidas de gestién medioambiental, asi como los parametros a

controlar seran los mismos que en la 12 Etapa.

- 100% de la red viaria

- 100% de la red de agua potable

- 100% de la red de agua y contraincendios

- 100% de la red de saneamiento

- 100% de la red de energia eléctrica y alumbrado publico
- 100% de la red de telefonia

- Potabilizadora para 725 m*/dia

- 100% de la sefializacion y jardineria
- Depésito de agua potable

- Deposito de agua de riego

- Bombeo a depuradora

- 100% de la depuradora

- 100% de medidas medioambientales

PLAN DE ETAPAS PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7~ Pagina 5
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RICARDO SANCHEZ HORMIGA Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Puerteventura)

5.2.3.2. Edificabilidad

Antigua, .

5.2.3.2.1. Residencial NI SECRETA
- 100% de la Parcela P-5, con una ediﬂcabilidad/de 8.922 m?

- 100% de la Parcela P-7, con una edificabilidad de 9.450 m?

- 100% de la Parcela P-10, con una edificabilidad de 6.591 m?

- 100% de la Parcela P-12, con una edificabilidad de 2.554 m?

- 100% de la Parcela [;-13, con una edificabilidad de 90977 m?

Puerto del Rosario, Mayo de 1.997
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario  (Fyerteventura)

ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

6.0.- INTRODUCCION ;
1998

‘ ~L

El Reglamento de Planeamiento establece, en sus articulos 55y 63, que e|,,.. o~
Plan Parcial debera contener un Estudlo Economico-Financiero que justifique el Coste, -

de las obras de urbanizacion y la |mplanta0|on de los diversos servicios. El estud1o
justificara su viabilidad econémica en funcién de los recursos y financiacion udel
promotor. Este Estudio Econémico-Financiero lo exige tambien el Plan Generalide
Antigua en su apartado 1.6.3. de las Normas Urbanisticas. \

L

6.1. - VALORACION DE LAS OBRAS

Para poder efectiar la valoracion de las obras se ha realizado una medicién
completa de los diversos capitulos necesarios para dotar de infraestructura a la
urbanizacion. Las obras comprenden la totalidad de la superficie del Plan Parcial.

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 1
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario  (Fuerteventura)

roaN PARCIAL SECTOR N° 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

CAPITULC I: RED VIARIA

1.01 M3 Desmonte todo tipo de terreno Antigua, ﬁ\ de ¥
S OB 16
Metro cibico de desmonte en cualquier tipo de terreno, con transporte de -
los productos sobrantes a terraplén o vertedero. _,//
22.114,00 661,_'66 14.617.354
1.02 M3 Terraplén o relleno <
-
Metro cidbico de terraplén o relleno con materiales procedentes del des- \
monte y de préstamos, incluso regado y compactado, totalmente acabado. \
13.268,00 411,09 5.453.148
03 M2 Pavimento asfalt. 10 cms. esp
Metro cuadrado de pavimento asfdltico compuesto per wuna capa de § cms.
de espesor de aglomerade en caliente tipo G-20 y una capa de aglomerado
en caliente tipo S-12 de 4 cms. de espesor, incluidos los correspon-
dientes riegos de imprimacién y adherencia, completamente terminado y
curado.
29.663,00 1.540,00 57.546.220
1.04 M3 Sub-base granular
Metro cibico de sub-base granular, extendida y compactada.
5.832,50 939,00 5.570.711
1.05 M2 Pavimento en aceras
Metro cuadrado de pavimento en aceras, incluso preparacién de la sub-
rasante, sub-cimiento, cimiento de hormigén, p.p. bordillo de extremo,
baldosas en acera, mortero de amarre Yy rejuntado, completamente termina-
do.
14.564,00 4.586,00 66.790.504
06 Ml Bordillo prefabri de hormigon
Metro lineal de bordillc prefabricade de hormigén, tipo A-1, en aceras e
isletas, colocado, incluso excavacién, cimiento, tacédn de refuerzo y re-
juntado, completamente terminado.
$::890,00 2.430,00 14.312.700
1.07 M2 Zona verde en red viaria
Metro cuadrado de zona verde en red viaria, formado por 20 cms. de tie-
rra vegetal, completamente terminado.
8.122,00 1.046,00 8.495.612
1.08 Ud Enlace de acceso Plan Parcial
Unidad de enlace de acceso al Plan Parcial desde la carretera FV-02, in-
cluso gorietas.
1,00 50.000.000,00 50.000.000
Suma el total CAPITULO I ........... o R22.STB6.249
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 2
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

1 .. PARCIAL SECTOR N°® 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA Pagina 2
Nim. Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud. Importe
CAPITULO Il: RED DE SANEAMIENTO / AGD 1”0
2.01 Ml Tubo hormigén ¢ 300 mm coloc. AR }993[ )
Metro lineal de tubo de hormigén centrifugado de ¢ 300 mm, incluso exca- \‘H-“__ZMAMJ
vacién, cimiento, anillade, relleno y su compactacidn, completamente
terminado.
2.510,00 4.54%,00 12.406.930
2.02 Ud Arqueta acometida saneamiento -
Unidad de arqueta de acometida saneamiento a parcelas, incluso tuberia
de saneamiento de ¢ 30 cms, con 15 m. de longitud a red general de sa-
neamiento y entronque, completamente cerminada.
1,00 52.877,00 52.877
2.03 Ud Pozo registro,
Unidad de pozo de registro (parte fija) totalmente acabada, incluso tapa
de fundicion y cerco.
47,00 40.291,00 1.893.877
2.04 Ud Caseta de impulsion
Unida de caseta de impulsién de aguas residuales a depuradora, completa-
mente terminado.
1,00 2.000.000,00 2.000.000
2.05 M1 Tuberia de impulsion ¢ 110mm.
Metro lineal de tuberia de polietileno de A/D de ¢ 110 mm y 6 atmésferas
en red de impulsion, incluso excavacién, colocacién, relleno Yy parte
proporcional de piezas especiales, totalmente acabada.
1.050,00 3.800,00 4.142.000
2.06 Ud Depuradora
Unidad de depuradora con capacidad para depurar 700 m3/dia.
1,00 70.000.000,00 70.000.000
Suma el total CAPITULO II ............... 90.495.484
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 3
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

£oAN PARCIAL SECTOR N° 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

Pagina 3
Ndm. Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud. Importe
CAPITULO III: RED DE AGUA POTABLE
3.01 Ml Tuberia A/D ¢ 110 mm y 6 atm
Metro lineal de tuberia de polietileno de A/D de ¢ 110 mm y 6 atmésferas
en red de agua potable vy riego, incluse excavacidn, colocacién, relleno
Yy parte proporcional de piezas especiales, totalmente acabada.
1.650,00 3.793,00 £.258.450
3.02 M1 Tuberia A/D ¢ 30 mm y 6 atm ~
Metro lineal de tuberia de polietileno de A/D de ¢ 90 mm y 6 atmésferas
en red de agua potable vy riego, inclusc excavacién, colocacién, relleno
Yy parte proporcional de piezas especiales, totalmente acabada.
860,00 2.864,00 2.463.040
3.03 Ud Argueta tipo B
Unidad de arqueta de registro tipo B, en derivacidén a poligonos, incluso
llave de cierre, accesorios, completamente terminada Y probada.
1,00 84.,936,00 54 336
3.04 Ud Arqueta tipo H
Unidad de arqueta de registro tipo H, para alojamiento de vilwvulas, ven-
tosas, etc..., inclusc valvularia y accesorios, completamente terminada
y cclocada.
14,00 23.355,00 1. 306,970
3.05 Ud Deposito regulador agua potab
Unidad de deposito regulador para agua potable con capacidad de 2000 m3.
1,00 15.000.000,00 15.000.000
3.06 Ud Desalinizadora de 700m3/dia
1,00 60.000.000,00 60.000.000
3.07 Ud Hidrantes contraincendios.
15,00 85.678,00 1.285.170
Suma el total CAPITULO III .............. 86.398.566
D1
o' ¥

Aotigue
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario  (Fuerteventura)

. .aN PARCIAL SECTOR N°® 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

CAPITULO IV: RED DE AGUA DE RIEGO

401

Ml Tuberia A/D ¢ 75 mm y 6 atm

Metro lineal de tuberia de polietileno de A/D de ¢ 90 mm y 6 atmésferas
en red de agua potable vy riego, incluso excavacién, colocacién, relleno
Yy parte proporcional de piezas especiales, totalmente acabada.

Ml Tuberia A/D ¢ 63 mm y 6 atm
Metro lineal de tuberia de polietileno de A/D de ¢ 63 mm y 6 atmdsferas
en red de agua potable y riego, incluso excavacién, colocacidn, rellenc
Y parte proporcional de piezas especiales, totalmente acabada,

Ud Arqueta tipo EA-P8 acomet.par

Unidad de arqueta tipo EA-P8, en derivacién a parcela, incluso llave de

cierre, accesorios, completamente terminada y probada.

Ud Arqueta tipo EA-P9 alojam.val

Unidad de arqueta tipo EA-P9, para alojamiento de vdlvulas, ventosas,
etc, incluso valvuleria y accesorios, completamente terminada y coloca-
da.

Ud Arqueta tipo 3, en boca riego

Unidad de arqueta de registro tipo 3, en boca de riego, incluso valwvula-

ria y accesorios, completamente terminada y colocada.

Ud Deposito regulador agua riego

Unidad de deposito regulador para agua de riego, con capacidad de 2000
m3.

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7
ECONOMICO-FINANCIERO T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA
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1.650,00 2.317,00
1.530,00 2.099,00
161,00 $3.558,00
19,00 74.716,00
14,00 68.478,00

1,00 15.000.000,00

Pagina 5
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

Fu.wd PARCIAL SECTOR N° 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

Designacidn Uds Longitud Anchura Altura Parciales

CAPITULO V: RED DE TELEFONIA

G

01

«02

.03

.04

.05

Ml 2 banco tubo en base 2.
Metro lineal de dos banco de tubos en base dos para instalacién de linea

telefénica, colocada con tuberia ¢ 110, bajo acera.

Ud Central de telefonia

Unidad de central de telefonia.

Ud Armario metdlico telefonia

Unidad de armario metdlico para cajas terminales y de distribucién tele-
fénica, completamente terminada.

Ud Arqueta de paso

Ud Caja de paso

Caja de paso de red subterranea en linea existente a red de la urbaniza-

cion, completamente terminada y probada.

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"
ECONOMICO-FINANCIERO T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA

2.500,00

1,00

1,00

5.085,00

1.500.000,00

61.741,00

35.478,00

300.000,00
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos
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t—aN PARCIAL SECTOR N°® 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

Designacidn Uds Longitud Anchura Altura Parciales

CAPITULO VI: RED SUBTERRANEA MEDIA TENSION

6.01 Ml Blogues proteccion cable

o

.02

.03

.04

5

.06

Metro lineal de blogues para proteccién mecdnica del cable.

Ml  Apert.y cierre zanja col.tubo

Metro lineal de apertura y cierre de zanja con colocacién de cuatro tu-
bos de 200 milimetros y posteior hormigonado de estqQs, en cruce de cal-
zada con retirada de escombros.

Ml Conductor unipolar de Al

Metro lineal de conductor unipolar de Aluminio con una seccidn de 150

mm2 de la serie 12/20 KV y tipoc DHV.
Ud Empalme unipolar

Unidad de empalme unipolar para el conductor anterior incluyendo acceso-

rios, marca Elastimold o similar totalmente confeccionado.

Ud Mano de obra corte

Ud de manoc de obra con corte programado conexionado a la linea existen-
ce

Ml Tendido conductor

Metro lineal de tendido de conductor.

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"
ECONOMICO-FINANCIERO T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA

2.100,00

60,00

7.200,00

21,00

7.200,00

Pagina &

Precio ud. Importe
450,00 945.000
3.500,00 210.000
1.320,00 9.504.000
48.641,00 1.021.4861
500.000,00 S00.000
400,00 2.880.000
............... 15.060.461

Lntigua, .
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)
« —aN PARCIAL SECTOR N°® 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA Pagina 7
Niam Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud. Importe
CAPITULO VII: CENTROS DE TRANSFORMACION
7.01 Ud Centro transformacién
Centro de Transformacidén prefab. tipo Preforma PF203 conteniendo: 1 ' Pur
equipo de cabina de corte al aire y que consta de 1 llegada de linea, 1 » 2 7 'ﬁ{:n 10r
1611 |
salida de linea y otras 2 de proteccién de transformador, todas ellas de O frt—esarta, - Dol k
una intensidad nominal de 630 A y con una proteccidén contra cortocircui- Vi il
Higua, {d A7 dn 10
tos a base de fusibles APR de 40 y 63 A respectivamente. Puentes de AT . R B3 T A 14 1)
con cables y conos difusores. Puente de BT. TermdSmefro de esfera inclu-
yendo cableado en el Cuadro de BT vy bobina de disparc. Cuadro de 1° au- 2
xilios. Cuadro de prescripciones. Tablero portafusibles. Placas de peli-
gro de muerte. Pértiga de salvamento. Alumb. interior Y pequefio mate-
p = i ‘
3,00 5.896.023,004 "17.688.069
7.02 Ud Cuadro de distribucién
Cuadro de distribucién en BT tipc Ormadis, con cuatro salidas y médulos
de ampliacidén equipados.
3,00 475.481,00 1.426-443
7.03 Ud Transformador de potencia
Unidad de transformador de potencia de 6§30 XVA a 20.000 + 2,5 + 5% /400
- 231 V. refrigerado en aceite y cumpliendo la Recomendacién Unesa
5.201-C, con termémetro de esfera.
3,00 874 .6%0,00 2.924.070
7.04 Ud Circuito de puesta a tierra
Unidad de circuito de puesta a tierra formada por 30 kilogramos de cable
de cobre de 50 mm2 y tres picas de acero cobreado cada circuito, inclu-
yendo la apertura de hoyos.
3,00 92.688,00 278.064
05 Ud PA Base asiento para C.Transf
Partida Alzada para base de asiento de Centro de Transformacién realiza-
da en hormigén y con un lecho de arena de 10 centimetros de espesor.
3,00 125.480,00 376.440
Suma el total CAPITULO WII .. ...:.0 0w 22.693.086
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR Ne° 7* Pagina 8
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Altura Parciales

CAPITULO VIII:

3.

.01

.02

.03

.04

Sk

06

07

REDES DE DISTRIBUCION DE B. T

Ml  Apert. y cierre zanja 0,6x1 m

Metro lineal de apertura de zanja de 0,6 metros de ancho por 1 de pro-

fundidad, incluyendo el cierre de zanja y la retirada de escombros.

Ml Apert.y cierre zanja 0,6x1,2m

~

Metro lineal de apertura y clerre de zanja
de

de 0,6 x 1,2 en cruce de ca-
lles con colocacién de cuatro tubos 160 y hormigonado de dichos tu-

bos, incluyendo el cierre de la zanja y la colocacién de la capa de ce-

mento, con retirada de escombros.

Ml Tuberia de 160 mm en PVC

Metro lineal de tuberia de 160 milimetros en PVC, incluyendo alambre,

totalmente instalado.

Ud Arguetas de 70x70 blogue horm

Unidad de grqueta de 70 x 70 centimetros construida con bloque de hormi-
gdén vibrado de 12 centimetros de espesor y con una tapa de hormigdén ar-

mado totalmente terminado.

Ud Armario de cambio seccidn

Unidad de armario de cambio de seccién y proteccidn para entrada y sali-
da de cables de hasta 3,5 x 150 mm2 con los correspondientes embarrados,
aisladores, fusibles generales, bornas de

conexién y placa de fondo,

constituidos por un Paninter BN-55 y otro PN-57.

Ud Armario de distribucién

Armarios de distribucién a poligono,
PN-55 con fondo,

modelo N-3 compuesto de 1 Paninter

embarrado con fusibles, miniter para contadores, placas

para los contadores y cableado.
Ud Obra civil hornacinas

Unidad de Obra Civil para creacién de las hornacinas envolventes de los

armarios citados.
Ud Toma de tierra

Unidad de toma de tierra con cable de cobre de 50 mm2 de seccién, prote-
gido con tubo de 156 mm2 de diadmetro incluyendo grapas de conexidn, cla-

vado y conexionado.

Suma y sigue
PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7*
T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA

ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO

3.460,00

20,00

7.650,00

114,00

4%, 00

73,00

.00

12,00

CAPITULO VIII

2..800.,00 S5.688.000
\

8.976, 00 807.840
850,00 6.502.500
12.000,00 1.368.000
86.342,00 4.230.758
87.564,00 6.392.172
25.000,00 1.650.000
15.250,00 183.000
............ 30.822.270

Pagina 9
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Nam Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud. Importe
---------------------------------------------------------------------------------- dFH-R-F ATt memmmmmm e .
Suma anteripr FAPITULO MILT %o S0 -30.822A279
27 AP0 «n
8.09 ML Conductor de 3,5x240 mm2 i T 1997
oy
Metro lineal de conductor de 3,5 * 240 mm2 en cobre, con aislamiento se- ~ G \ 9
€O, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal, para neutro del B —
conductor de 150 mm2. §
470,00 6.250,00 _+2.337.580
8.10 ML Conductor de 3,5x185 mm2 AN
-
Metro lineal de conductor de 3,5 *185 mm2 en cobre, con aislamiento se-
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal.
' 810,00 5. 4.495.500 f
11 Ml Conductor de 3,5x150 mm2
r').
Metro lineal de conductor de 3,5 * 150 mm2 en cobre, con aislamiento se- ”*EAMum;’)ﬁ
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal.
540,00 5.038,00 2.720.520
8.12 M1 Conductor de 3,5x120 mm2
Metro lineal de conductor de 3,5 *120 mm2 en cobre, con aislamiento se-
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal.
980,00 4.832,00 4.735.360
8.13 Ml Conductor de 3,5x35 mm2
Metro lineal de conductor de 3,5 * 95 mm2 en cobre, con aislamiento se-
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal, para neutro del
conductor de 95 mm2.
570,00 2.980,00 1.698.600
8.14 Ml Conductor de 3,5x70 mm2
Metro lineal de conductor de 3,5 * 70 mm2 en cobre, con aislamiento Se.
€0, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensidn nominal.
440,00 2.150,00 946 .000
8.15 M1 Conductor de 3,5x50 mm2
Metro lineal de conductor de 3,5 * 50 mm2 en cobre, con aislamiento se-
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensidn nominal.
740,00 1.875,00 1.387.500
8.16 Ml Cable plastigron de 3,5x35 mm
Metro lineal de cable plastigron de 3,5 * 35 mm, con envuelta de PVC de
0,6/1 XV de tensidén nominal.
240,00 1.350,00 324 .000
8.17 Ml Conductor cobre de 3,5x25 mm
Metro lineal de conductor de cobre de 3,5 * 25 milimetros con aislamien-
to PVC de 0,6/1 KV bajo tubo enterrado.
250,00 1.220,00 305.000
Suma y sigue CAPITULO VIII ............. 50.372.250

ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO

PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"

T.M.: ANTIGUA.

ISLA: FUERTEVENTURA

Pagina 10



Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

. wAN PARCIAL SECTOR N° 7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

Nim. Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales

Suma anterior CAPITULO VIII

8.18 Ml Tendido conductor

Metro lineal de tendido de conductor.

5.220,00
8.19 Ud PA de mano de obra
partida Alzada de manc de obra no incluida en las partidas anteriores.
~ 3,00
8.20 M1 Conductor de 3,5x16 mm2
Metro lineal de conductor de 3,5 * 16 mm2 en cobre, con aislamiento se-
co, con envuelta de PVC de 0,6/1 Kv de tensién nominal .
130,00

Suma el total CAPITULO VIII

400, 00

425,360,00

850,00

50392,

2.088.

1.276.

250

000

080

MAR. 1998

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"
ECONOMICO-FINANCIERO T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA
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Nim. Designacién Uuds Longitud Anchura Altura Parcialesj.,,, . Totales Precio ud. | Imporke;

CAPITULO IX: ALUMBRADO PUBLICO Aotigug,
9.01 M1 Cimentacidén de cuadro mando

Cimentacién de cuadro de mando proteccién, media y maniobra.

2,00 75.890, 00 151.780
9.02 Ml Canalizacidn bajo calzada
Metro lineal de canalizacién bajo calzada con dos Lubos de 100 milime-
tros.
180,00 2.280,00 410.400
.03 Ud Arquetas de 0,50 x 0,50 m
Unidad de Arquetas d= 0,50 * 0,50 metros con marco y tapa de fundicién,
tubo de 80 milimetrosde didmetro vy grado de proteccién 9, segin UNE-
20.324.
§2,00 11.672,00 1.073.824
9.04 Ml Canalizacién bajo acera
Metro lineal de canalizacién bajo acera con tubo de 80 milimecros, fle-
xible, grado de proteccidn 9.
5.450, 00 2.150,00 11.717.500
9.05 Ud Base cimentacién bédculo
Unidad base de cimentacién de bdculo de 0,60 * 0,60 * 0,8 metros, inclu-
yendo perncs de fijacién y material menor.
84,00 11.500,00 966.000
9.06 Ml Conductor cobre de 4x6 mm2
Metro lineal de conductor de cobre de 4 * & mm2 con aislamiento de BVC
de 0,6/1 KV mas 1 * & milimetro de 0,6/1 KV como conductor de protec-
cién.
5.120,00 591,00 3.025.920
3.07 M1 Conductor cobre 4x10 mm2
Metro lineal de conductor de cobre de 4 *10 mm2 con aislamiento de PVC
de 0,6/1 KV mas 1 * 6 milimetro de 0,6/1 KV como conductor de protec-
cién.
1.100,00 687,00 755.700
9.08 Ud Cuadro de mando y proteccién
Unidad de cuadro de mando, proteccidén y medida especificado y esquemati-
zado y constando de: 1 armaric poliester, 1 armario de contadores, 1 in-
terruptor automdtico 4*125 A, 1 interruptor diferencial 4+*40/300 mA, 1
célula foteelétrica, 1 conmutador rotative, 1 reloj horario doble cir-
cuito 2*15 A/250 V , 1 interruptor automitico 2+*16 A, 2 contadores de 4
X 50 A, 4 interruptores automidticos 4 * 25 A, cableado.
2,00 279.417,00 558.334
Suma y sigue CAPITULO IX ............... 13.659.958
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 12
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7 DEL PLAN GENERAL ANTIGUA

Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud.

9.0%

Ud Columna de 3,5 m de hierro

Suma anterior CAPITULO IX ...........

Unidad de columna de 12 metros de hierro fundido con una luminaria tipo

HRX 509de Philips o similar, con

equipo de 125 W AF, incluso l&mpara,1l5

metros de cable de 2,5 mm2, 4 bornas 10/16 , 1 base fusible, pernos, in-

cluso cableado.

Ud Red de tierra a base de picas

Red de tierras a base de picas de

84,00 157.192,00

2 metros de acero cobreado y cable de

cobre desnudo de 35 milimetros para obrener una resistencia total de di-

fusién de 15 Ohmios.

ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO

1,00 327.850,00

Suma el total CAPITULO IX ............

PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 13
T.M.. ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA
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Nim. Designacién Uds Longitud Anchura Altura Parciales Totales Precio ud. Importe

CAPITULO X: JARDINERIA Y SENALIZACION

10.01 M1 Pintura blanca reflexiva 10cm
metro lineal de pintura blanca reflexiva en sefializacién horizontal de

10cm. de ancho.

10.200,00 110,00 1.122.000
10.02 M2 Pintura en seflalizacién
Metro cuadrado de pintura aplicada en seflalizacién horizontal, en fle-
chas , palabras, cebras , pasos de peatones , etc..
120,00 2.250,00 270.000
10.03 Ud Placa circular ¢ 90 cms.
Unidad de placa reflexiva circular de ¢ 90 cms. incluso poste de susten-
tacién , completamente colocada.
6,00 29.500,00 177.000
10.04 Ud Sefial triangular 90cm
Unidad de placa reflexiva triangular de 90 cms. de lado, incluso poste
de sustentacién , completamente colocada.
10,00 29.560,00 295.600
10.05 Ud Placa octogonal STOP
Unidad de placa reflaxiva STOP ,incluso poste de sustentacién , comple-
tamente colocada.
5,00 31.000,00 155.000
10.06 M3 Mov. tierras en plantacién
2,500,00 1.250,00 3.125.000
10.07 Ud Arbol palmera canaria
150,00 38.000,00 5.700.000
10.08 Ud Plantacion palmera
150,00 2.500,00 375.000
10.09 Ud Plantacion laurel de indias
135,00 2.500,00 337.500
10.10 Ud Arbol laurel de indias
135,00 8.500,00 1.147.500
1u.11 Ud Arbol pinus canariensis
160,00 2.500,00 400.000
10.12 Ud Plantacién pinus canariensis.
160,00 2.867,00 458 .720
Suma el total CAPITULO X ................ 1%.563.320
UILICENCIA . by ; il
i nt neuerd: on el riahind
= |- &}
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27 460, 199,

PRESUPUESTO GENERATDL ! 3 PﬂA’?. 19518

DE EJECUCION MATERIAL

= E=E=E===s=======S===m== i
RESUMEN DE CAPITULOS
............................................................ e e L S A S S e e M S R S S m i e e

CAPITULO I REDC NIRRT oo i i s s s oies i e A R P R A9 WS 80 0 89 U5y s &% 222.786.249 37,05%
CAPITULO II RED DE SHENEBMIBETO v s s s s o moa g e 6% 408 05 &5 55 B o v v 90.495.484 15,05%
CAPITULO III REDDE AGHA: BOTEBEE w605 5% rhe. rom mnn e s se s 86.398.566 14,37%
CAPITULO IV RED DE AGUA DE RIBGD ‘v timionsn vir oir s eimisme s sin mim s s 5o 5 s o o s 39.477.264 6 57%
CAPITULO V RED DE TELEFONTA . ... ...ttt it ttean et e st e e e e e e e s 24.736.625 4,11%
CAPITULO VI RED SUBTERRANEA MEDIA TENSION. ... ..., 15.060.461 2,50%
CAPITULO VII CENTROS DE TRANSFORMACION . ...ttt it e e, 22.693.086 3,77%
CAPITULO VIII REDES DE ‘DISTRIBUSIGNTDE Bi "Tlunawsimss s aissmasstns st 15 6 6 5 e o 53.846.830 8,96%
CAPITULO IX ALUMBERDD BUBLICH ooimmmrmmmmmssrsmo i £ 0a 08 s i dien ou o & Bl e sms csr s 32.191.336 5,35%
CAPITULO X JARDINERTA ¥ SENALTZACION vt aim e s S e e vie em eoeoee e o o o 13,563,320 2,26%

TOTAL PRESUPUESTO GENERAL

DE EJECUCION MATERTAL. «\ cu v i o5 i s% 601.249.821

Asciende el presente Presupuesto de Ejecucidén Material, a la expresada

cantidad de SEISCIENTOS UN MILLONES DOSCIENTAS CUARENTA Y NUEVE MIL
OCHOCIENTAS VEINTIUNA pesetas.

Puerto del Rosario, Mayo de 1.997

El Ingeniero , autor del Proyecto

Fdo.: Ricardo Sanchez Hormi, Colegiado 5.764

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 15
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PILIGENUCIA: Para hacer o

P Ry B S0 PURT) BN ST @ GENERAL

DE EJECUCION POR CONTRATA

”~
~ Presupuesto de Ejecucidn Material.. .. .. .cevewes s eE s DL 249,821
16% de Gastos Generales, Fiscales,redondeo,etc............. .... 96.199.971
»
6% de beneficio Industrial....... ..o n i 36.074.989
SUMA v s 733.524.781
4,5% de I.G.1.C 33.008.615

por Contrata, a la
QUINIENTAS TREINTA
Puesrto del Rosario, Mayo de 1.997
El Ingeniero , autor d=l Proyecto
Fdo Ricardo sanchez Hormiga Colegiado 3.754
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 16
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6.2. COSTES TOTALES DEL PLAN PARCIAL

El Plan Parcial se desarrollara de acuerdo con lo especificado en el Plan
General de Antigua mediante dos etapas de tres afios cada una.

El importe de los gastos y la fecha en que se producen, Cuyo resumen se
adjunta en el cuadro del presente estudio, son los siguientes:

6.2.1. HONORARIOS DEL PLAN I;ARCIAL

Segun las tarifas vigentes, Real Decreto 3006/1978 de 1 de Diciem-
bre, los honorarios son:

H =4500 x Fa x Fp x S

siendo:
Fa = 539
Fp = 10,1
S = 35,00 Ha.
Luego:
H = 4500 x 539 x 10,1 x 3500 = 8574.143 Ptas

6.2.2. HONORARIOS DEL PROYECTO DE URBANIZACION

La estimacion de los honorarios en base al presupuesto estimado, y
segun las tarifas en vigor

_ Cu
H=P 100 X 0,7
Siendo:
Cu = 3,38
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 17
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0
1

€
1l

766.533.396 Ptas

18.136.180 Ptas

DILICEN

6.2.3. COSTE DE LA REALIZACION DE LAS OBRAS

Las obras tienen un plazo de ejecucion de 6 afos, dividido en dos

etapas, de tres (3) afios. El Plan General obliga a que la inversion en la’

primera etapa no sea inferior a la segunda etapa. Se supone que las obras
empezaran tres meses después de la aprobacién definitiva del Plan Parcial.
Este tiempo es el necesario para la aprobacion del Proyecto de Urbanizacion
y el inicic de las obras. I:as obras finalizaran en el segundo afo de I‘a_;—\
segunda etapa.

Los costes por trimestres son:

17 Anualidad: @%p?ﬂ
22 Anualidad Hp.-?jo-?f’f’
Faniad 1H=EI0
42 Anualidad: §J_7£?’l
5% Anualidad §%Wl
62 Anuahdad: §—1 740‘3?7

56.780.251.- Ptas.

42.585188 - Ptas.

42 585188 - Ptas.

21.292 594 - Ptas

21292 594 - Ptas.

21.292 594 - Ptas.

Las obras se ejecutaran en su dos terceras partes en la primera etapa.
El tercio restante, en la segunda etapa. Suponemos que el gasto en cada

afno de cada etapa es el mismo.

T.M.: ANTIGUA.

PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"

ISLA: FUERTEVENTURA
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6.2.4. HONORARIOS DE DIRECCION DE OBRA: ' HEERS } ApEoidCe par o

- Técnico superior:

e

193
H=Px 24 « 03 = 766533 396 :
= F &gy &M B BRI X
3.38 3
X Y5g X 03 = 7772.649 Ptas

- Técnico grado medio:

1,00 x 7.772.649 » = 7.649.350 Ptas

TOTAL 15.545.298 Ptas

COSTE TRIMESTRAL :

3.454 511

1% anualidad = ———— = 1151 504 - Ptas.
2% anualidad = %ﬂ = 863.628.- Ptas.
3% anualidad = ﬁ%ﬁ = 863.628 - Ptas.
47 gnualidad = 1?2#5- = 431.813.- Ptas.
5% anualidad = 2%25;—) = 431.813.- Ptas.
62 anualidad = @1—2—5—% = 431.813.- Ptas.

6.2.5. COSTES DE VENTA

Para los costes de venta, propaganda, comisiones . etc. se estima un
valor del 5% sobre los ingresos totales = 65.000.000 - Ptas

ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 19
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Antigua,

6.2.6. GASTOS GENERALES Y DE GESTION DEL PROMOTOR

(4
Se computan en este apartado todos los gastos generales de gestion

del promotor a lo largo de la actuacion, que constaran de ;

19) Construccion, mobiliario, equipamiento completo de una oficina en
el Plan Parcial = 5.000.000.- Ptas.

2°) Salarios y perscnal de oficina: administrador, secretaria, vigilante,
durante seis afios = 60.000.000.- Ptas

6.2.7. GASTOS DE MEDIDAS MEDIOAMBIENTALES

La mayor parte de los gastos de control medioambiental estan ya
presupuestados en las correspondientes unidades de obra que se ejecuta-
ran con el proyecto de urbanizacion. Asi por ejemplo, en los movimientos
de tierras, las unidades de desmonte y terraplén contemplan el refino de
taludes y el transporte de productos sobrantes a vertedero. Dentro del
Proyecto de Urbanizacion existe un documento, con presupuesto inde-
pendiente que es de obligado cumplimiento, nos referimos al Estudio de
Segundad e Higiene en el Trabajo, que controla las condiciones de salubri-
dad de los trabajadores en la obra.

Las medidas ambientales programadas son:
- Riego de los terraplenes y caminos
de tierras con agua, para evitar emi-

sién de particulas soélidas = 5.000.000.- Ptas.

- Control de plantacidn de vegetacion
en zonas verdes libres y viales

I

2.000.000.- Ptas.

- Restauracion, transporte de vertidos
y residucs de la obra a vertedero

5.000.000.- Ptas.

TOTAL = 13.000.000.- Ptas
~12.000.000 _ ‘
Coste trimestral: g = 500.000 Ptas/trimestre
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 20
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6.3. ESTIMACION DE LOS INGRESOS TOTALES DE LA PROMOCION ai-d9uo

6.3.1. INTRODUCCION

Para poder efectuar una estimacion de los ingresos totales tenemos
que las parcelas vendibles o promocionables por el promotor son:

6.3.2. ESTUDIO DE SUPERFICIES:
Vamos a agrupar las parcelas segun la zonificacion proyectada en el
Plan Parcial. A cada zonificacion le corresponde, logicamente, una edifica-
bilidad y una ocupacion, asi como un uso pormenorizado.

Tenemos:

1.- Intensiva Tipo A:

— o I —
a - SUPERFICIE
I SUPERFICIE
{ | (m ) (mz) I
B ] e - ,4_'
P-1 ' 400 ‘ 300
L o el .
P-3 ‘ 1.800 1.350
P-4 800 ! 600
T S—— . =SSl |
P-6 ‘ 800 | 600 |
‘, TOTAL | 3.800 | 2.850
ESTUDIO PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 21
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2.- Intensiva Tipo B:

1311

]

i

r—— I
— SUPERFICIE S is
(1) (m?)
ey 1.000 450
P3 1.000 450
I P4 2274 1.011 —
Ps o 1.000 450
P6 2.000 900
p.7 1000 50
P11 | 500 25 |
P12 | 1000 450 i
ez 2000 a0
. ToTaL 7 11747 5286
3.- Semiintensiva Tipo A:
— )
LGN . SUPERFICIE SR
i () (m?)
S - .
P-1 ; 9.630 6.876 :
ks ; 53.200 37.985 ‘
s _ 72 5.441 |
 ps _ | 20.438 14503 |
. toTAL ! 90.889 64.895 ]
PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 22

T.M.: ANTIGUA.

ISLA: FUERTEVENTURA



Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario  (Fugrteventura)

4.- Semiintensiva Tipo B:

SUPERFICIE
TS SUPERFICIE ey
1
() (m?) f
P-5 ‘ 12.120 70272
P-7 | 12.000 7.200
TOTAL 24.120 14.472
5.- Extensiva:
SUPERFICIE
POLIGOND ‘ sl EDIFICABLE
2
1 (m*) (m?)
P-10 | 16.825 6591 |
TOTAL ! 16.825 6.591
6.- Comercial:
— | PRI E S
| ' SUPERFICIE
| POLIGONO ‘ SUEERRIEE EDIFICABLE
i 2
| | g (m?)
P-2 5 8.400 8 400
S I S kil
j i 8.400 8.400

i TOTAL

6.3.3. ASIGNACION DEL VALOR AL TERRENO

Los valores dados a cada zonificacion dependen del uso permitido
dentro de cada uno de ellos, asi como de |a edificabilidad.

El valor maximo corresponde a la parcela Comercial y el minimo a la

Extensiva

Asi tenemos:

ESTUDIO
ECONOMICO-FINANCIERO
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- Comercial: ... ... .. . 15.000 Ptas/m?
- Intensiva Tipo A: ... ... .. 10.000 Ptas /m?
- Semiintensiva Tipo A: .. .. .. 9.500 Ptas/m?
- Semiintensiva Tipo B: .. .. .. 8.000 Ptas/m? x
- Intensiva Tipo B: .. ..., .. . 6.500 Ptas/m?
- Extensiva:>. ... .. .. ... .. 6.000 Ptas/m?

Los médulos corresponden a metro cuadrado de parcela neta. Se
suponen gue las ventas empiezan el primer trimestre de la primera etapa y
se mantienen proporcionalmente hasta el final de la ejecucién del Plan.

Para que el estudio sea conservador se estima que los modulos no
varian a lo largo de los seis afos de duracion del Plan.

6.3.4. INGRESOS TOTALES
Teniendo en cuenta el apartado anterior tenemos:
1°) Comercial:

8.400 m? x 15000 Ptas/m? = 126.000.000 - Ptas

2°) Intensiva Tipo A:

3.800 m? x 10.000 Ptas/m? . = 38.000.000 .- Ptas

3°) Intensiva Tipo B:

11.747 m? x 6.500 Ptas/m? = 76.355 000.- Ptas
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. . _ . : L ,
4°) Semiintensiva Tipo A: MAR 1998

90.889 m? x 9.500 Ptas/m? = 863.445.500 - Ptas

5°) Semiintensiva Tipo B:

24.120 m? x 8.000 Ptas/m? . =  192.960.000.- Ptas

6°) Extensiva:

16.825 m? x 6.000 Ptas/m? = 100.950.000.- Ptas

LIS 7 -1 N 1.397.711.000.- Ptas

Consideramos que las ventas se producen proporcionalmente duran-
te 24 trimestres, iniciandose el primer trimestre del segundo afo:

1.397.711.000 Pts _

S e 69.885.550 Pts/trimestre

6.4. CUADRO FINANCIERO CON SALDOS ACUMULADOS
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6.5. CONCLUSIONES

1°) La Sociedad ANTIGUA GESTION S.L. dispone de los terrenos donde se va a efectuar
el Plan Parcial. Se ha incluido en el Estudio Econdmico-Financiero el coste de
adjudicacion.

2°) Para el inicio de las obras es necesario recurrir a financiacion bancaria en el peor de
los casos. El inicio de las ventas en el segundo afo, y consecuentemente los
ingresos, iran reduciendo la necesidad de financiacion. El punto mas desfavorable
se produce en el cuarto trimestre con’un deficit maximo de 329.7 millones de pesetas.
Los gastos financieros totales, se estiman en 42.8 millones de pesetas.

3% Se ha considerado que los médulos de venta son constantes a lo largo de toda el
plan de etapas.

4°) Solo se ha tenido en cuenta la promocién y venta del terreno. no la construceion y
posterior venta de la edificacion.

5°) Como resultado final tenermos que el beneficio estimado después de seis afos
asciende a la cifra de 312.0 milones de pesetas.

Puerto del Rosario, Mayo de 1.997

Fdo.: Ricardo Sanchez Hormiga
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