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MEMORIA

1.A.- JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN
PARCIAL

MEMORIA

El presente Plan Parcial se redacta por iniciativa de la Sociedad Antigua
Gestion S.L., en virtud de lo previsto en el articulo 13 de la Ley Sobre Regimen del
Suelo y Ordenacion Urbana, de 9 de abril de 1976.

El Plan Parcial desarrolla el sector n® 7, de una superficie de 350.000 m?,
de suelo clasificado como Urbanizable Programado por el Plan General de Ordena-
cion Urbana del Ayuntamiento de Antigua.

En el afio 1987 el municipio de Antigua inicia la Revision del Plan General,
proceso que finaliza en 1991. El Plan General introduce por primera vez dos usos:
residencial e industrial. El uso industrial lo establece en tres sectores. el n° 5 y 6 en
las inmediaciones de los nucleos de Antigua y Triquivijate y el n® 7 en el entorno de
la zona turistica del Castillo de Caleta de Fustes.

Los sectores n® 5 y n° 6 se plantearon por la necesidad de suelo industrial
en los nucleos historicos y potenciar el desarrollo de las areas para no dejarlas
reducidas a pueblos dormitorios.

El sector n° 7 se implantd por la absoluta necesidad de suelo industrial, de
almacenamiento y de servicios en la zona turistica: Nuevo Horizonte - El Castillo. En
efecto desde el afio 1985 el desarrollo de esa parte de Antigua ha sido importantisimo
Se ha pasado de 1.000 camas en el afio 1986 a 10.000 en el afio 1997. El area de
Caleta de Fustes se ha convertido en el tercer destino turistico de la isla tras Jandia
y Corralejo, con la ventaja afiadida que ya tiene entidad propia

Ahora bien este nucleo se ha desarrollado partiendo de antiguos planes
especiales turisticos, todos ellos formulados al amparo de la Ley del Suelo de 1956.
El Plan General de Antigua de 1978 no previé ningun suelo donde se pudiesen ubicar
los necesarios servicios, industrias y almacenes de apoyo al desarrollo de la actividad
turistica.

Elsectorn®7, con una superficie de 350.000 m? y una edificabilidad maxima
de 115.500 m? cumple esa funcion. Su situacion es adecuada pues tiene un acceso
alacarretera FV-02 que une el Aeropuerto con El Castillo. Se encuentra a 2 kildmetros
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del Castillo y a 500 metros de Nuevo Horizonte. La topografia es idonea para la
€jecucion de la urbanizacion y las infraestructuras.

Tiene ademas un valor afadido como es su proximidad, 2 kilometros, al
Aeropuerto insular de Fuerteventura. Esto hace que las empresas que prestan
servicios en el aeropuerto puedan ubicarse en el sector n° 7.

La redaccion del Plan Parcial del Sector n® 7, se formula con sujecion

estricta a las determinaciones y documentos establecidos en el articulo 13 de Ia Ley
del Suelo y con el tramite previsto en el articulo 41 de dicho texto legal.

Autigua, 0§ H!&Rﬂ?ﬁ
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B. INFORMACION URBANISTICA

i L3 MAR. 1998,
1.B.1. ANALISIS DEL ENTORNO - LA ISLA DE FUERTEVENTURA

Al intentar cualquier Actuacion Urbanistica en el conj};.]’nto de la isla, es
necesario tratarla como una unidad y describir alguno qe sus aspectos y
caracteristicas mas dominantes. ,‘

Por sus 1.725 kilémetros cuadrados, es la segunda isla en extension entre
las Canarias. Se divide en dps partes claramente diferenciadas: el cuerpo
principal de la isla constituido en torno al macizo de Betancuria y la peninsula
de Jandia unida a aquel por el Istmo de la Pared.

La aridez de la isla es efecto de la baja altitud de su relieve, cuya maxima
elevacion es el Pico de La Zarza con 807 metros de altura. Durante siglos se
han desarrollado técnicas agricolas especiales para combatir la aridez y gracias
a ellas pueden obtenerse escasas cosechas de cereales y legumbres

Las condiciones climatologicas de Fuerteventura, que no han permitido
un autentico desarrollo de la agricultura y la ganaderia, hoy sin embargo pueden
ser las determinantes de su promocion econémica a través del turismo. La
perforacion de pozos ha permitido la obtencion de aguas muy salobres vy la
escasisima agua de lluvia se intenta recoger a través de aljibes y pequefios
embalses. De todos modos, una agricultura desarrollada requeriria la explota-
cion de los recursos de agua subterranea no salinizada.

Ademas ha de notarse el caracter salino del terreno que también actla
contra el impulso de la agricultura. Aunque la pesca y una escasa industria
artesana componen el resto de los recursos de la isla, el turismo se presenta
como la fuente principal de un posible desarrollo economico.

1.B.2. SITUACION GEOGRAFICA

Separada de Lanzarote por el estrecho de la Bocaina, Fuerteventura se
encuentra entre las coordenadas geograficas 28° 02’ y 28° 49 Norte y 13°
49" y 14° 31 Oeste, distando unos cien kilometros del litoral africano.

Con una densidad de 18 hab/km2 es la isla menos poblada del archipié-
lago, repartiendose sus 30185 habitantes entre los municipios de Antigua,
Betancuria, Tuineje, Pajara, La Oliva y Puerto del Rosario, capital administrativa,
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cuyo puerto y aeropuerto aseguran las comunicaciones con el resto del pais,
principalmente a través de Las Palmas, capital de la provincia.

1.B.3. EMPLAZAMIENTO DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA ACTUACION URBA-
NISTICA

Los terrenos objeto del Plan Parcial estan situados en el término municipal
de Antigua, emplazandose en la zona denominada Miraflor - El Matorral, que es
la zona Noroeste de Antigua, entre el limite con Puerto del Rosario y el nucleo
turistico del Castillo.

Los terrenos estan clasificados por el Plan General de Ordenacion Urbana
como Suelo Urbanizable Programado.

La superficie total del Plan Parcial es de 350.000 m? y se ubica entre los
PK-8,100 y PK-8.750 de la carretera FV-02 de Puerto del Rosario a Morro Jable.

La descripcion de los limites del sector es la siguiente: Por el Norte con D.
José Sanchez Viera. Por el Sur con Urbanizacion Caleta Blanca. Por el Este con
carretera local asfaltada y por el Oeste con Carretera FV-02

La distancia a Puerto del Rosario es de 8,10 Kilometros, 22,00 kildmetros
a Antigua, 2,5 kilometros a Caleta de Fustes, 2,00 kilometros al Aeropuerto
Insular y 1,00 kilometros a Nuevo Horizonte.

1.B.4. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS EN ORDEN A LOS FACTORES
NATURALES.

1.B.4.1. TOPOGRAFIA

Los terrenos objeto del Plan Parcial estan situados en la falda
de la ladera Norte de la Montana del Dinero. La cota maxima de esta
montafaes +61 metros. La altimetria del terreno oscila entre la cota +15
y la +40,00 metros, en una distancia media de 600 metros lo que nos da
una pendiente media del 4%.

El terreno tiene una topografia plana, es un tablero con una
pendiente media del 4% y desnivel y orientacion de Nordeste a Noroeste.

En su interior no existen lomas y no esta cruzado por ningun
barranco. El drenaje superficial del agua es bueno, evacuandose las
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aguas de escorrentia por la cuneta de la carretera FV-02 hasta el cercano
barranco de la Muley.

1.B.4.2. CLIMATOLOGIA

Ths iC »
AR +1i

HIDROLOGIA Y CLIMA:

La escasa altitud general de Fuerteventura justifica su extrema
aridez. Las precipitaciones anuales medias en la isla son del orden de
100 mm., con sequia casi absoluta entre los meses de Mayo a Agosto,
mientras que en los de Diciembre y Noviembre se registran la mitad de
las precipitaciones anuales. En las zonas altas de Betancuria y Jandia,
las precipitaciones alcanzan los 200 mm. de media anual.

Los vientos dominantes son del primer cuadrante, efecto de la
circulacion de los alisios en torno del anticiclén Atlantico. En invierno se
puede alternar dicha circulacién por otras, relacionadas con las pertur-
baciones de la zona templada.

Pese a su alta velocidad, la frecuencia de vientos realmente
fuertes es muy pequena; las velocidades entre 40 y 50 km /hora. tienen
una frecuencia del 1%. Aunque los vientos alisios, predominantemente
de direccion noroeste, no producen mucha nubosidad, la permeabilidad
de los materiales que integran el relieve de la isla, hace prever importan-
tes filtraciones capaces de alimentar corrientes subterraneas

Los nucleos de condensacion se encuentran en los macizos
de Betancuria y Jandia, en ellos, el agua se infiltra hasta constituir un
manto de agua basal. La salinidad en esta agua es tanto menor cuanto
mas cerca se halla de las montafias, teoria parcialmente demostrada por
los pozos existentes y que deberia confirmarse perforando en profundi-
dad.

Los intentos de almacenamiento de las aguas de lluvia, no han
dado buenos resultados por el caracter torrencial de los cursos, pero la
proliferacion de pequefios embalses favoreceria la infiltracion del agua
en la tierra, reduciendo los vertidos al mar.

La corriente maritima de Canarias transporta aguas proceden-
tes de latitudes septentrionales, dando lugar a que la temperatura del
mar se mantenga notablemente baja.

La influencia del continente africano, con el impropiamente
llamado Tiempo del Sur, es consecuencia del contraste entre la masa de
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los alisios que envuelve las islas y la que descansa en el Sahara, con
diferencias térmicas de 15° C. Es curioso que Fueﬁtegem%a ylgﬁarote
son las islas menos afectadas por esta influencia afritana, 'pes: er las
mas proximas al continente.

La humedad relativa del aire en la costa es del orden del 70%,
mantenida durante todo el afio y equivale a una himedad absoluta de
10 a 15 gramos por metro cubico. En la costa/de Fuerteventura se
registran unas 3.000 horas anuales de insolacionh con sélo 20 idas de
precipitacion.

1.B.4.3. GEOMORFOLOGIA -~
1.B.4.3.1. ESTUDIO GEOLOGICO

La isla de Fuerteventura se orienta al Noroeste-Su-
roeste como consecuencia de su conexion con los sistemas
orograficos norteafricanos. Las formaciones geolégicas primi-
tivas han sido sélo parcialmente modificadas por la actividad
volcanica posterior.

Morfologicamente, la isla de Fuerteventura esta
constituida por un cuerpo principal, prolongado en la penin-
sula de Jandia. Este cuerpo principal se divide de Norte a Sur
por una depresion que separa la parte oriental de |a occiden-
tal.

El macizo oriental, testimonia la primera estructura
de la isla como prolongacién de la orografia africana. En la
erosion ha configurado un relieve de colinas o mesetas de
escarpadas laderas, separadas por valles de fondos extensos
y planos.

El macizo occidental es consecuencia de una dislo-
cacion que orienta el conjunto paralelamente a la costa. En la
erosion ha sido mucho menos intensa que en el macizo
oriental.

La zona del Plan Parcial se encuentra en terrenos
del Cuaternario y Pleistoceno. Parte de ellos en basaltos
olivinicos de la Serie lll y el restante en caliche de la Serie Il

Los basaltos olivinicos de la Serie Ill son coladas
procedentes de la cercana Montafia del Dinero. Son basaltos
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olivinicos con iddingsitizacion muy ligera que desde el cerca-
no cono ovalado, con crater, en varios frentes dan un malpais
que desciende hasta al cercana costa. La colada presenta
caracter escoriaceo y en las proximidades del cono se obser-
van piroclastos gruesos.

Elencalichamiento de todos los materiales flotantes
se produce tras la emision de la Serie || debido a condiciones
climaticas favorables.

Formaciones volcanicas:

Podemos hacer una descripcién de la disposicién
de los materiales de abajo a arriba:

a) En la base, un predominio de cenizas, escorias y tobas a
veces estratificadas, atravesadas por numerosos diques.
El espesor visible medio es de 300 metros.

b) Sobre estos piroclastos y escorias, generalmente se en-
cuentra un nivel formado por una alternancia de coladas
de lavas y escorias, con diques menos nimeros y donde
ya la estratificacion es mas patente.

Las coladas son en general de potencia reduci-
da (un metro o menos). El espesor visible medio es de
150 metros.

Tras este conjunto existe una superficie de ero-
sidn, en la que se conserva a veces un potente paleosuelo
de 1 a 15 metros de proteccion.

c) La parte superior de la serie |, mas o menos desmontada
por la erosion, esta formada por coladas, a veces de varios
metros de potencia, de basaltos compactos con intercala-
ciones escoriaceas poco potentes. Los diques son aun
mas escasos. El espesor visible de las zonas centrales es
de unos 350 metros.

Formaciones sedimentarias: dentro de este apartado po-
demos distinguir:

a) Playas levantadas.- Podemos diferenciar, como en el
resto de Fuerteventura, dos restos de playas antiguas a
distinto nivel: una a 50 60 metros y otra a 10 metros.
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Las dunas fosiles quedan normalmente encima
de las playas de 50 metfos, y entonces suele haber un
nivel de conglomerados marinos, de gruesos cantos re-
dondeados y aplanados de basaltos horizontales, con
matriz calcarea. t3 MAR. 1998

b) Derrubios de ladera.- El proceso erosivo continuado que

diseco las formaciones de basaltos horizontales trajo,
como consecuencia la formacion de grandes y potentes
masas de derrubios de piedemonte que aparecen hoy en
las partes medias y bajas del escarpe septentrional y de
los flancos de las lomas radiales. Estan constituidas por
bloques y cantos basdlticos.

c¢) Caliches.- Se han formado durante todo el cuaternario

por evaporacion de aguas calcareas que ascienden por
capilosidad hasta la superficie en periodos climaticos se-
cos, forman costras continuas hasta de varios metros de
potencia, de calizas concrecionales que engloban los ma-
teriales sueltos superficiales y se infiltran por las fisuras,
contribuyendo a la fragmentacion de los materiales subya-
centes.

Se encuentran recubriendoc en amplias zonas
los materiales volcanicos, los derrubios de ladera y fondo
de valle y las formaciones edlicas; en las condiciones
climaticas actuales las costras de caliche tienden a desa-
parecer por erosion mecanica.

d) Depositos edlicos.- Es la formacion sedimentaria mas

importante en extension. Ocupa toda la zona NE que
forma la parte Sur del Istmo de La Pared, union de la
peninsula de Jandia con el resto de la isla. Se puede
diferenciar entre el jable antiguo cubierto por caliche y fijo
que forma resaltes de 20 metros sobre la playa de Jandia
y el jable moderno, constituido por arenas activas que
atraviesan el Istmo impulsadas por el viento desde la costa
occidental a la oriental formando dunas longitudinales.

El jable esta constituido por particulas calca-
reas que son en su mayor parte restos de microorganis-
mMOos marinos y granos sub-angulares de piroxeno, anfibol,
feldespato y matriz basaltica.
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Abundan extraordinariamente en estos deposi-
tos los caparazones de gasteropodos terrestres (Helix en
su mayoria) y nidos de Anthophora.

=

1.B.4.3.2. UNIDADES GEOMORFOLOGICAS DEL LITORAL

La isla de Fuerteventura es la mas alargada de todo
el archipielago, con una longitud méxima{de 100 km. entre
sus dos puntas extremas: Punta Tifiosa y Punta Jandia.

Formando parte fisiogréﬂcamenfe con Fuerteventu-
ra se encuentra la Isla de Lobos de la que ésta separada por
el Estrecho de La Bocaina.

La longitud de las costas de las islas de Fuerteven-
tura y Lobos es de algo mas de 340 km., predominando el
acantilado que supone el 49,7% de la longitud total. El resto
de las formaciones costeras, con la excepcion de las obras
artificiales, también tienen una importante participacion:
26,1% para costa baja rocosa y 23,4% para playas.

Como hemos citado anteriormente, el relieve de la
isla de Fuerteventura puede considerarse como maduro y ha
sido rejuvenecido ligeramente por las erupciones volcanicas
recientes y subrecientes y los movimientos custaticos cuater-
narios.

Desde el punto de vista morfologico, y para el ana-
lisis de las unidades geomorfolédgicas del litoral, se pueden
distinguir cinco unidades morfoestructurales:

1.- Morros y cuchillas centro-orientales

2.- Formaciones recientes

3.- Prolongaciéon del macizo de Betancuria
4 .- Macizo de Betancuria

5.- Peninsula de Jandia

Los morros y cuchillas centro-orientales son un
conjunto de montafas, sensiblemente paralelas entre si y
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perpendiculares a la costa, que dejan entre ellas valles mas
o0 menos profundos.

Estos morros se pueden considerar cgﬁ’iir?rreléts_@
erosivos de extensas mesetas horizontales de basaltos ‘que
han dado lugar a zonas mas escarpadas, segun la resistencia
diferencial a la erosion de las coladas.

Esta unidad desde el punto de vista de morfologia
litoral, se puede considerar dividida en dos subunidades:

A) Acantilados sur-orientales

-

B) Terraza costera oriental

La peninsula de Jandia, morfolégicamente, se
puede considerar formando parte de la unidad anterior, y
dentro de ella se puede distinguir;

C) Acantilados del Norte
D) Playas de Barlovento
E) Acantilados del Este
F) Acantilados del Sur
G) Playas de Sotavento

El Macizo de Betancuria es, como hemos dicho,
un conjunto de montafas sin crestas agudas, con aspecto
cupuliforme, y sin alineaciones que se orientan en una
determinada direccion, se considera que se trata de una
formacion basal sobre la que no se ha superpuesto nin-
guna formacion posterior. En la costa esta unidad da lugar
a una unica unidad:

H) Acantilados Occidentales

Al norte del macizo de Betancuria, se encuen-
tran un conjunto de montafas aisladas, con una similar
constitucién a la del macizo, que hemos denominado
Prolongacion Norte del macizo de Betancuria, cuya for-
macion costera aneja es:
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I) Terraza Costera Occidental

Completa este esquema, Ial‘. &r%ARnaH%or—
maciones recientes, debidas a erupeiones volcanicas de
hace menos de 5.000 afios, que formaran al Norte de Ia
isla un extenso malpais, quitando terrenos al mar.

Aunque la formacion costerP correspondiente
a este malpais es unica: costa baja rocosa en la zona mas
al este, la costa baja ha sido cubierta pdr arenas calcareas
de origen marino (jable) por lo que hemos diferenciado
dos unidades litorales: \,

~

J) Playas de Jable

o

1.B.4.4. REGIMEN DE VIENTOS

Como elemento climatico, el viento es uno de los factores mas
relevantes dentro de la climatologia de las Islas Canarias.

Su régimen se caracteriza por la presencia de vientos alisios
con componente N/ NE/NW.

El Unico observatorio permanente, antes de Los Estancos y
actualmente del Matorral, es el Aeropuerto de Fuerteventura que nos
proporciona los datos que a continuacion se exponen para su conse-
cuente estudio y conclusiones en base a las medidas mas repre-
sentativas, como son su velocidad y direccion.

FRECUENCIA _F-\.:-‘IEDIA DE LA VELOCIDAD DEL VIENTO EN %
VALORES MEDIOS PERIODO 1964 - 73
i Aeropueﬂo de Los Estancos (Fuerteventura)
0-5 6-28 29 -61 . 61
MES i
| km km/h km/h km/h
ENERO N R 59 27 0 |
FEBRERO a o 14 855 31 0
MARZO - i 4 41 55 0
M - - :_ £ 50 47 0
IVIAYO m_:‘_ N iiﬁ J: 9 . | 51 40 o 76777
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FRECUENCIA MENSUAL Y ANUAL DE LA DIRECCION DEL VIENTO EN: fay 14K
VALORES MEDIOS PERIODO 1964 - 73

Aeropuerto de Los Estancos (Fuerteventura)

- - DIRECCION e

) N [ NE | E | sE| s | sw/w [N Cama
ENERO 13 |22 |13 8 |8 a (|10 g |13
FEBRERO 8 |22 6 7 e |5 Mz |1z |
JULIO ) 46 2-65 11 0 0 0 2 | 10 4
AGOSTO ) 45 33 9 0 3 1 1 7 4
MEDIA 31 |26 |10 3 9 | 2 6 s |9

En el Anejo de Planos se puede observar la Rosa de Vientos
para los meses de Enero, Febrero, Julio y Agosto, la media anual y los
graficos conjuntos de Frecuencia y Velocidad, agrupados por trimestres.

Observando conjuntamente estos datos cabe destacar:

A) Que el viento mas fuerte se da en el verano con velocidades supe-
riores a los 29 km./h y con una frecuencia del 55%, superior al 40%
del valor medio.

B) Que los vientos reinantes son también vientos dominantes de com-
ponente Norte (NW, N y NE) y se presentan en un 66% de las
observaciones anuales. Esta dominancia es mas acusada durante
el verano, como resultado de la combinacion de los alisios con la
brisa costera del mar. Asi se tiene en el mes de Agosto, vientos del
Cuadrante Norte, en el 85% de las observaciones.

En cuanto a las velocidades, segun datos recogidos en las
MONTHIL y METEOROLOGICAL CHARTS OF THE ATLANTIC OCEAN
editados por HER MAJESTYS'S STATIONERY OFFICE, del Gobierno
Inglés, cuyo resumen, elaborado igualmente por la Direccion General de
Puertos y Costas del M.O.P.U., se exponen a continuacion y aparecen
reflejados graficamente en los Planos adjuntos a la presente Memoria.
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' REGIMEN DE VIENTOS EN LA ZONA MARITIMA DE IS IS4 Digqg

| LANZAROTE Y FUERTEVENTURA

1 s ‘ NE E SE S sw | w ‘ NW | Calma
1-3 1264 | 1286 | 412 | 279| 217 | 254| 295 | 4g6| 6o

s 1054 | 1171 | 147 | 020| o046| 076 f05| 342 | —
5-6 562 | 863| 037| 030| 062| 083 | (083| 09 | —

7 049 | 004 | — — = — I Y 004 | —

812 gt g — | = | =~ | — | N%— [=4

| TOTAL | 2050 | 3336 | 566 | 338 | 325 483 898 | — 6.91

Se comprueba que los vientos reinantes coinciden con los
dominantes y que los vientos fuertes de mas de 4 grados BEAUFORT,
es decir, velocidades superiores a los 16 nudos se tienen en el 19% de
las observaciones, de las cuales, el 84,5% corresponden a vientos del
cuadrante Norte.

El Tiempo Sur (Harmatan) o Viento de Levante de direccién E
y SE, producido cuando las masas de aire calido del Sahara son
obligados a desplazarse en fase anticiclonica, interrumpiendo en las Islas
en los niveles altos, para posteriormente descender, suponen en 9,04%
de las observaciones, y los W, SW que suponen un 8,96% de las
observaciones, se producen en otofio, como consecuencia de la irrup-
cion de los vientos frios del Sahara Central que desvian los alisios.
Ambos son de corta duracién y raramente superan los 16 nudos.

1.B.4.5. HIDROGEOLOGIA

La zona de actuacion del Plan Parcial no tiene ningun barranco
que la cruce. Al ser una ladera de la Montaria del Dinero y tener poca
altura, el agua de lluvia drena perfectamente por al cuneta izquierda de
la carretera FV-02 hasta el cercano barranco de la Muley. La suave
topografia, 4%, favorece el drenaje natural del agua.

1.B.4.6. TIPO DE SUELO

El suelo lo podemos estudiar desde varios puntos de vista.
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VISTA N°1: DESDE LA CARRETERA FV-02 EN
EL AEROPUERTO INSULAR

VISTA N°2: DESDE LA CARRETERA FV—-02
EL NORTE Y OESTE DE LA FINCA.
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VISTA N°5: DESDE LA URBANIZACION
NUEVO HORIZONTE.




VISTA N°2: DESDE LA CARRETERA FV-02
EL SUR Y ESTE/OESTE DE LA FINCA.

VISTA N°3: DESDE LA CARRETERA FV-02
EN LA GLORIETA DE NUEVOHORIZONTE.
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Ricardo Sanchez Homiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

horizontales frente a las verticales. Las lineas de borde difusos donde
no se distinguen bien los inicios y los finales.

La textura del grano es fina, con una densidad dispersa y un
grado de ordenacion y homogeneidad en la distribucién espacial. Las

irregularidades estan al azar y con poco contraste interno.

Finalmente podemos indicar que es un paisaje panoramico
sobre llanura.

1.B.4.8. VEGETACION

La vegetacion actual es escasa y pobre,
damentalmente por Aulagas (Lagunala arborescefis) y algunas gray‘
neas. La cobertura es muy baja ya que el terreno, por su cercania akmar
y por las caracteristicas del suelo, no ha sido utilizado nunca para cultivo.

endose fun-

1.B.4.9. FAUNA
En la zona se pueden encontrar aves como:
- Bisbita caminero (Anthus berthelotii)
- Alcaudon (Lamius excubitor)
- Abubilla (Upupa epops)

- Gorrion moruno (Passer hispanaliensis)

Cuervo (Covulix covax)
De mamiferos existen:

- Erizos (Eninaceus algirus)

- Ratones (Mus musculus)

- Musarafias (Crocilium canariensis)
Reptiles como:

- Lacerta atlantica (Galiotus)
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- Perenquen (Tarentola agustimentalis)

3 MAR. 15398 ™

1.B.4.10. ESTUDIO SOCIOECONOMICO

La economia del municipio de Anmmsada:‘ﬂa
osta

industria turistica. En efecto el turismo esta enclavado en la

nucleandose alrededor de la playa del Castillo de Caietgje}e’Fﬂ‘stes. En
la actualidad el numero de apartamentos y bungalows en servicio ascien-
de a 5.000 lo que nos da un numero aproximado de turistas de 10.000.

Existe un pequefio hotel de 17 habitaciones y cinco mas
grandes de 174 habitaciones. En estos momentos se estan construyendo
dos aparthoteles de 175 habitaciones y un hotel de 4 estrellas de 450
habitaciones.

Como se puede comprobar la actividad mas importante del
municipio es la turistica.

La agricultura de secano esta totalmente abandonada salvo
alguna plantacion en los nucleos de Antigua, Valles de Ortega y Triqui-
vijate. de caracter mas sentimental que econémico.

Existen algunas plantaciones de regadio fundamentaimente
tomates que estan ubicados en los margenes del barranco de Antigua -
La Torre

La poblacion de Antigua es de 2.857 habitantes.

La actividad industrial, de servicios o almacenamiento esta
concentrada en pequefia escala en el Plan Parcial industrial del casco
urbano de Antigua. Por tanto es necesario potenciar un Plan Parcial de
las caracteristicas del Sector n® 7, pues en ellas se podran ubicar
industrias, servicios e instalaciones que provocarian un diversificacion
de la demanda de empleo. De hecho existe un fuerte déficit de suelo en
la zona de Caleta de Fustes y las industrias y almacenes tienen que
ubicarse todos en Puerto del Rosario.

1.B.4.11. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO E HISTORICO

Se ha recorrido detenidamente el terreno y se ha consultado
los datos de la Carta Arqueologica de Fuerteventura, asi como el archivo
historico y no se ha encontrado nada que pudiera verse afectado por la
ejecucion del Plan Parcial.

MEMORIA PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 17
T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA



Ricardo Sanchez Homiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

V‘l;ﬁf'u‘;‘-

1.B.4.12. RELACIONES SOCIALES

En el ambito del Plan Parcial no existé ninguna vn\uenda/
edificacion. En la margen derecha de la carretera FV-02, frente al Plan
Parcial existe una vivienda unifamiliar y un bar-restaurante decarretera.
Los nucleos mas cercanos son El Matorral, a 1,5 kilometros, per‘cene—_;'!;
ciente a Puerto del Rosario y Nuevo Horizonte, a 1 kilometro, que es el i
municipio de Antigua. ]

Las relaciones sociales con la ejecucion del Plan Parcral'
modifican para mejor, pues se puede instalar en la nueva urbanizacion
los servicios, almacenes, etc., que actualmente estan en el suelo urbano
sefialado o que no se pueden instalar por falta de suelo adecuado.

Hay que destacar que las dotaciones publicas que se ceden al
Ayuntamiento de Antigua: deportiva, administrativa, social, sanitaria,
hacen posible que se puedan desarrollar nuevas actividades ademas de
las ya existentes en la zona del Castillo.

1.B.4.13. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PREEXISTENTES

Se ha realizado un estudio del ambito del Plan Parcial dando
como resultado los siguientes impactos ambientales:

a) Dentro del ambito del Plan Parcial existia una antigua vivienda,
conocida como la casa de Pancho Sarabia, con un cercado para el
ganado. Todo ello ha sido destruido hace algunos afios quedando
los restos esparcidos por el terreno. Se aprecia claramente el movi-
miento de tierras realizado. En el resto del terreno existen varias
pistas de tierra que se utilizan para acceder a los terrenos colindan-
tes.

b) Linea aérea telefénica que transcurre paralela al lindero Oeste del
Plan Parcial.

c) Linea subterranea de Media Tensién que transcurre por la margen
izquierda de la carretera FV-02.

d) La carretera FV-02 que une Puerto del Rosario con Morro Jable, con
una anchura de 10 metros, que es el limite Oeste del Plan. Esta
carretera tiene un trafico en la actualidad cercano a los 13.000
vehiculos/dia.
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1.B.4.14.

MEMORIA

Ingeniero de Caminos

. n MAR
e) Carretera local asfaltada de 6 metros de anchura,qué une 'el'Matorral
con Nuevo Horizonte. Es el limite Este del Plan.

f) En las inmediaciones del ambito se han ejecutado en los ar;c;ﬂ)/
principios de los 70, movimientos de tierras, pistas de tierra,-apertura

de calles, etc., que se pueden apreciar perfectamente en las fotos.
Todas estas obras tenian como fin distribuir y dividir el territorio en
multitud de parcelas para su posterior venta. Por el lindero Sur

aparece la urbanizacion Caleta de Blanca con las calles totalmente ;,y
trazadas. /4

AP
-~

-l

g) Como impacto importante tenemos el Aeropuerto Insular de Fuerte-
ventura pues los terrenos se encuentran muy proximos a él. De
hecho es una zona inadecuada para un asentamiento residencial por
el ruido producido por los aviones al aterrizar.

h) Como resumen de todo hay que indicar que la zona en su conjunto se
encuentra totalmente antropizada.

DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO

Este apartado esta muy relacionado con el anterior. Asi pode-
mos distinguir:

a) Dentro el ambito del Plan Parcial el terreno esta muy poco utilizado,
solamente existen las ruinas de la casa de Pancho Sarabia y el
antiguo corral de ganado. El resto, salvo un par de pistas de tierras,
esta sin tocar. Esto es debido fundamentalmente a que el tipo y
calidad del suelo es mala para cualquier actividad agricola o gana-
dera. Nunca se utilizo el terreno para nada. Si se puede apreciar en
las cercanias gavias que aun son utilizadas para uso agricola.

b) Hay dos aspectos que hay que resaltar y que influyen en el Plan: la
carretera FV-02 y el Aeropuerto.

La carretera FV-02, que une Puerto del Rosario con Morro
Jable, se ha convertido con sus 13.000 vehiculos/dia, en la de mas
circulacion de laisla de Fuerteventura. Desde la apertura de la nueva
carretera de Pozo Negro es la via que se utiliza para acceder al Sur
de la isla. Ademas es el eje de un nuevo corredor de desarrollo que
se inicia en el aeropuerto, continua por el Matorral, Nuevo Horizonte
y finaliza en la zona turistica del Castillo.
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La apertura de la nueva terminal de! Aeropua?rth. jwm,cs;‘]g%
la escasez de suelo donde ubicar las instalaciones y sefvicios que
demanda la actividad aeroportuaria y turistica, esta provocando una
fuerte presion sobre el suelo urbano del Matorral y del nucleo Nuevo
Horizonte - Ei Castillo. Por eso es necesario el desarrollo de este
Plan. 2) \

cuenta el entorno que se encuentra muy tocado por infraestructuras
existentes, antiguas actuaciones urbanisticas inacabadas y aigun\aé*/-
que se estan produciendo como vertederos semlclandestmos
estar ordenado el entorno.

~1
c¢) Por Gltimo no nos podemos limitar al ambito ordenado sin tener en. VI

~»

1.B.4.15. OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIENTALES REFERIDAS A LA
PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CULTURAL EN RELACION, EN SU CASO, CON LOS DEFINIDOS
PARA EL SECTOR DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

La Revision del Plan General de Antigua establece en su
Memoria y en sus Normas Urbanisticas cudles son las condiciones que
debe cumplir el suelo para detraerlo del proceso urbanizador, y por tanto
cuales son los suelos a proteger. Para ello dentro del suelo rustico se ha
clasificado como de proteccion una superficie de 13.912,91 Has. que
representa el 55% del suelo del municipio de Antigua.

El suelo clasificado como urbanizable programado no esta
incluido, como es obvio, dentro de un suelo a proteger y no esta inmerso
en los objetivos y criterios ambientales de proteccion y mejora del medio
natural establecidos por el Plan General.

1.B.5. INFRAESTRUCTURA, USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES
1.B.5.1. INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES A NIVEL INSULAR
A) ACCESOS Y COMUNICACIONES A NIVEL INSULAR:
A.1. ACCESOS AEREOS:
El unico aercpuerto existente en la isla abierto al trafico
comercial, se encuentra situado en el municipio de Puerto del
Rosario, a 5 kilémetros del casco urbano en el lugar denominado

Playa del Matorral. Recientemente se ha inaugurado una nueva
terminal, una pista de rodadura y una plataforma para aeronaves.
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Analizando la composicion del trafico se observa-un es-
pectacular crecimiento del trafico internacional, ya que en 1.974
apenas representaba el 10 % del total, y en el afo 17’99.5&;& IQQ
aproximaba porcentualmente al 80 %. N 78

El trafico nacional se realiza en vuelos regulares, mientras
que el trafico internacional se realiza en vuelos charter en su 100
%.

La evolucion de la demanda estima un crecimiento acul_;,r""'
mulativo del 3,5 % para el trafico interior y un 56 % paa:a*’él
internacional, estimando para el afio 2.000 un movimiento anual

de 3.000.000 de pasajeros.

El aeropuerto se puede considerar satisfactorio en cuanto
al campo de vuelos, tanto en la actualidad como en el futuro. La
plataforma de aeronaves es también suficiente. La terminal de
pasajeros, después de su puesta en servicio en abril de 1997, es
excelente con capacidad para la demanda actual y futura.

Enelplanc A V.1, del anexo V de la presente Memoria, se
puede observar la ubicacion del aeropuerto mencionado.

A.2. ACCESOS MARITIMOS:

En la isla existen tres puertos principales, Puerto del
Rosario, Gran Tarajal y Morro Jable, donde se desarrolla la
principal actividad portuaria de la isla. En la actualidad se esta
terminando la ejecucién de la ampliacion del puerto en Corralejo.

Las distancias existentes por carretera a los terrenos del
Plan Parcial son:

Puerto del Rosario .. ..... ... 8,00 km.
Gran Tarajal .. ....... . ... .. 36,00 km.
MorroJable ... ....... .. .. .. 78,00 km.
Cormralefor o : cvimas i i e e s 41,00 km.

En Puerto del Rosario es donde se desarrolla practica-
mente toda la actividad portuaria de la isla, tanto de mercancias
como de pasajeros, existiendo lineas diarias que lo comunican
con Arrecife de Lanzarote y Las Palmas preferentemente
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El puerto del Gran Tarajal se destina a trafico de mercan-

cias, sobre todo tomate, dado el caracter agricola de la parte suf

de la isla. Antigus

Otro puerto de comunicacién con Lanzarote es el de
Corralejo, en el municipio de La Oliva, en el que efectua el servicio
diariamente dos ferries, que permite el traslado de pasajeros y
coches de una isla a otra.

El puerto de Morro Jable, distante 78,00 kilometros, podra
en un futuro cumplir un papel mixto: deportivo, pesquero y ser el s

7

punto de union mas cercano para el trafico maritimo de p:
desde Las Palmas. —

En el plano A V.1, del anexo V de la presente Memoria,
puede observarse la ubicacion de la infraestructura portuaria,
comercial y deportiva, a nivel insular.

A.3. RED VIARIA INSULAR:

Historicamente la red viaria de la isla de Fuerteventura se
desarrollo formando un eje que partiendo de Corralejo llega a
Gran Tarajal por el interior de la isla uniendo los principales
nucleos, acercandose a la costa en Puerto del Rosario, y poste-
riormente desdoblarse en dos ramales: uno a Betancuria desde
Antiguay el otro partiendo de Tuineje a Pajara. De este eje parten
ramales hacia la costa.

Posteriormente el desarrollo turistico ha potenciado la
costa, propiciando la creacion de carreteras costeras, tales como
la que une Puerto del Rosaric con Corralejo, Puerto del Rosario
con Antigua por la costa y Gran Tarajal con Morro Jable. Como
se aprecia todas estas vias se encuentran enclavadas en la costa
oriental de la isla.

En el plano A-V.2, del anexo |l de la presente Memoria se
puede apreciar las caracteristicas de la red y su estado de
conservacion.

La Ley de Carretras de Canarias y el Reglamento que la
desarrolla han establecido una nueva denominacion de las ca-
rreteras. Asi tenemos que en la isla de Fuerteventura se han
considerado carreteras de interes regional el eje Corralejo - Morro
Jable, dividido en dos carreteras. La FV-01 que une Corralejo -
Puerto del Rosario por la costa y la FV-02, desde Puerto del
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Rosario a Morro Jable pasando por el Aeropuerto, los terrenos
del Plan Parcial y el Castillo. Esta carretera, &n gl o (o]
del Rosario - El Castillo es'la de mayor trafico de la i1sla’'con una
I.M.D. cercana a los 13.000 vehiculos.

A.4. TRANSPORTE PUBLICO A NIVEL INSULAR!

En el plano A-V.1, del anexo Il de la presente Memoria se
puede observar los itinerarios del transporte publico existente a
nivel insular.

B. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA:
Los recursos hidraulicos en la isla de Fuerteventura son
escasos, como en el resto del Archipiélago.

La gestion de los servicios hidraulicos de abastecimiento
de agua esta centralizada, en la casi totalidad de la isla, por un
organismo denominado Consorcio de Abastecimiento de Aguas de
Fuerteventura que engloba a los Ayuntamientos de Puerto del Ro-
sario, La Oliva, Antigua, Tuineje, Pajara y Betancuria.

La produccién de agua por sistemas no convencionales
(centros de produccion de agua potable a partir de agua del mar
mediante osmosis inversa o termocompresion) se encuentra locali-
zada en tres lugares:

Puerto del Rosario . ... ... . .. 1,296 Hm3/afno
Gran Tarajal ... .. . Ty 0,081 Hm3/afo
Morro Jable . . ... .. . .. . 0,081 Hm3/aro

arrojando un total de 1,458 Hm®/afio. La casi totalidad del
destino de esta agua es para el consumo doméstico e industrial.

El Consorcio tiene tres grandes redes denominadas norte,
que partiendo de Puerto del Rosario llega a Corralejo. La red sur que
partiendo de Puerto del Rosario llega a Gran Tarajal por el litoral. La
construccion de estas redes fue simultanea. Y por Gltimo la red centro
de reciente construccion gue partiendo también de Puerto del Rosa-
rio permite el servicio a todos los nucleos importantes del centro de
la isla.

MEMORIA PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N°7" Pagina 24
T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA



Ricardo Sanchez Homiga

MEMORIA

Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

Los recursos naturales son escasos, las precipitaciones
son minimas a lo largo del afio. Existen tres embalses;(dg clerta
importancia en la isla. Se encuentran parcialmente ategrath
que su capacidad esta muy disminuida. Cuando tiey '
es totalmente agricola. En la actualidad se estan o
largo de toda la isla presas secas o charcas para
de escorrentia. Su uso es también agricola.

strliyendo a lo

A\

Las aguas subterraneas son escasas, 't%r_jj,éndose me-
diante 700 pozos 4 Hm® al afio. Son en general agua : E'galinas con
alto contenido en carbonatos. En el plano A V.3, del Anexo V de la
presente Memoria se puede observar un esquema a nivel insular.

En la zona del Castillo la produccion y suministro de agua
corresponde a una empresa privada. El abastecimiento al Plan
Parcial del Sector N° 7 se producira por medio de una desalinizadora
que se instalara en la parcela para dotaciones técnicas.

C. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA:

El suministro de la energia eléctrica en la isla de Fuerte-
ventura esta en manos de la comparia UNELCO que tiene actual-
mente unas instalaciones bastante completas para garantizar el
suministro a toda la isla en el momento actual y la futura demanda.

En tiempos pretéritos la produccion se realizaba mediante
grupos de generacion autbnomaos, excepto en Morro Jable donde se
disponia de una pequefia central térmica, hoy fuera de uso y des-
montada.

La electrificacion es practicamente total en toda la isla. La
central esta instalada en Puerto del Rosario teniendo en la actualidad
una potencia de 29,62 Mw que permite la produccion de 60.650
Gwh/hora.

La distribucion se realiza desde la central de Las Salinas
desde donde parten sendas lineas de transporte de 20 kv y 66 Kv.
Una hacia el norte hasta Corralejo prolongandose mediante un cable
submarino hasta Lanzarote. La otra hacia el sur enlaza con la
subestacion de Gran Tarajal, continuando posteriormente hasta
Jandia llegando a la subestacion de Morro Jable.

De la central de Puerto del Rosario, también parten tres
lineas de media tensidén de 15 Kw, que suministran energia a distintos
puntos de la isla. En el plano AV.4 del anexo V de la presente
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.- RESIDUOS SOLIDOS:

Ingeniero de Caminos

Memoria, se puede observar las distintas redes de transporte a-nivel

insular. A 200 metros, en el lindero Este se encuéntra #Eg Ii’:iagaa
e ,

subterranea de Media Tension de UNELCO, que suministra
gia eléctrica al nucleo turistico de Nuevo Horiz<onte. Desde esta
linea se realizara la alimentacion al Plan Parcial.

Es importante considerar la gestién y elimi
duos solidos dada la importancia que pueden tene
vegetacion, fauna, paisaje, etc., es decir, en todo lo rela
el medio ambiente.

-

Actualmente en la isla se recogen las basuras y se vierten
en lugares proximos a los nucleos, con lo que conlleva esto en cuanto
a olores, humos, insectos, etc.

En el caso del Municipio que nos concierne, Antigua, el
Ayuntamiento tiene contratada con una empresa, la recogida y
transporte de basuras.

La recogida se realiza diariamente en los nucleos principa-
les y alternos en el resto del municipio.

El Cabildo de Fuerteventura buscando soluciones ha deci-
dido la instalacion de dos vertederos controlados, uno en Puerto del
Rosario en la Montafa de Zurita, y otro en el sur al este del Istmo de
La Pared para recogidas de basuras de Pajara y Tuineje. Antigua
vierte sus basuras en el vertedero de Zurita.

1.B.5.2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA

MEMORIA

ACTUACION

A) RED VIARIA A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION:

Como se indico el lindero Oeste del sector, es Ia carretera
FV-02, que une Puerto del Rosario con el Aeropuerto, El Castillo,
Gran Tarajal y Morro Jable.

Este Plan tiene un frente a esta carretera de 630,00 metros.
Elacceso esta previsto mediante un enlace a nivel tipo Pesa, es decir
con dos glorietas. El lindero Este del Plan es una carretera local
asfaltada de 6 metros de anchura que une el Matorral con la Urbani-
zacion Nuevo Horizonte.
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El esquema general de estructura de la red general y del
acceso se puede observar en el plano 2. A 2.

B) SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION:

Los servicios existentes en terrenos de la aétigacion se
concretan en: G

- Red general de transporte de energia electrica e\
propiedad de UNELCO, a una distancia de 200 &
donde se suministrara en media tension, por -‘}_\_ una red
subterranea. ETH

-

- Red de energia eléctrica de Media Tensién de 6 KV que transcurre
paralela a la carretera FV-02, propiedad de AENA, que suministra
energia a la radiobaliza del aeropuerto que se encuentra en las
proximidades de las Salinas del carmen

- Red de teléfonos, en la margen izquierda de la carretera GC-620.

Las redes citadas quedan reflejada graficamente en el
Plano 2.A.2. del presente Plan Parcial.

1.B.5.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

Eluso actual de los terrenos es de erial improductivo. No existe
ningun tipo de edificaciones. Anteriormente habia una casa, conocida
como de Pancho Sarabia, que servia de referencia a la zona, ademas
de un corral de ganado. Han sido totalmente destruidos y derribados por
el anterior propietario de la finca. Hoy solo quedan algunos restos.

1.B.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO

El area objeto del presente Plan Parcial se encuentra incluido en el Suelo
Urbanizable Programado por el Plan General de Ordenacion Urbana del Ayun-
tamiento de Antigua, como sectorn® 7.

Los terrenos objeto del Plan Parcial tienen un solo propietario’ la Sociedad
Antigua Gestion S L., con domicilio en la calle 23 de Mayo n® 14 de Puerto del
Rosario. Isla de Fuerteventura.
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1.C.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.C.1. CRITERIOS DE PLANEAMIENTO ESTABLECIDOS EN EL PLANGENERAL
MUNICIPAL

1.C.1.1. CRITERIOS.

1979, recogia, en lo referente al urbanismo turistico, las determlnamones
establecidas por los diferentes Planes Especiales que se redactaron con
anterioridad al Plan y que tenian en su mayoria, con honrosas excepcio-
nes, un claro caracter especulativo. El escaso desarrollo turistico del
municipio, reducido a la primera fase de la urbanizacién Caleta de Fuste,
se mantuvo hasta el afio 1984. En ese afio el boom edificatorio turistico,
generalizado a toda la Comunidad Canaria, alcanzé a Antigua y puso de
manifiesto las deficiencias del antiguo Plan General, que se pueden
resumir en:

- Altas edificabilidades

- Bajo equipamiento

- Escasez espacios libres y zonas verdes

- Disparidad de criterios y ordenanzas edificatorias
- Oferta de suelo obsoleta en sus usos

- Ausencia de suelo industrial.

El Ayuntamiento a la vista de todo lo anterior decidié la Revision
del Plan General fijando los siguientes criterios de actuacion:

1°) Corregir en suelo urbano turistico las delimitaciones de suelo Se
eliminan aquellas zonas poco o nada consolidadas asi como los de
reducidas aptitudes fisicas.

2°) Habilitar la categoria de suelo urbanizable programado. En el anterior
Plan General no existia esta clasificacion de suelo.
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1.€.1.2.

3% Aunar criterios de ordenacion, proscribiendo la dispersion de ntcleos

¥ promoviendo la integracion en unidades de actuacion&es@pqqmﬂcwl

y dependientes unas de otras.

4°) Se reducen los aprovechamientos. Se pretende fijar voltmenes en
numeros limitados y dependientes, no de la voluntad de los promo-
tores, sino del uso que se pueda designar a los terrenos previamente
definidos.

5°) Las ordenanzas se sistematizan y perfeccionan los conceptos técni-
oy . s h .z
cos relativos a la ejecucion de la urbanizacion y la edificacion.

S
6°) Se persigue introducir medidas de proteccion en orden a preservar

determinadas zonas del proceso de desarrollo urbano.
Este conjunto de medidas estan orientadas exclusivamente al

encauzamiento y al logro de una mejor oferta turistica, y @ un equilibrado
desarrollo del municipio de Antigua.

OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

El Ayuntamiento de Antigua habilitando suelo urbanizable pro-
gramado, categoria de suelo desconocida por el Plan General anterior,
busca entre sus objetivos, tal y como sefiala la memoria de la Revision

del Plan en su apartado 1.4, lo siguiente:

- Dilatar en el tiempo el crecimiento turistico al programarse el desarrollo
del suelo urbanizable programado en dos etapas de cuatro afios.

- Rescatar plusvalias para la comunidad.

- Distribuir equitativamente los beneficios y las cargas derivadas del
proceso urbanizador.

- Ejercer un control técnico y administrativo mas riguroso sobre las
futuras promociones.

- Mejorar la calidad en la oferta de las camas.
- Obtener una adecuada distribucion de usos.

- Busqueda del equilibrio entre la proteccion de los recursos autdctonos
y el desarrollo a ultranza.
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- Creacion de unas zonas industriales donde se puedan desarollar

actividades diferentes a las turisticas, aprovechando patajello lar
estratégica situacion geografica del municipio en la isla,

1.C.1.3. CONDICIONANTES TECNOLOGICAS DE PLANEAM_éNTO

-
<1

(
A) CONDICIONES TECNOLOGICAS DE LA ACTUI’EAI@N MINIMA:

M\
Una actuacion industrial debe asegurar, er%o caso, los
- S
servicios urbanos siguientes:
1. Dotacion regular de agua potable superior a los 20 m3 por hecta-
reasy dia, mediante potabilizacion de agua o tratamiento de aguas
procedentes de otras fuentes.

2. Dotacion energética para mantener una potencia instalada suficien-
te, mas la requerida por otras instalaciones especiales gue pueden
preverse (Potabilizacion, etc.)

3. Sistema de depuracion residual adecuado y autonoma para toda
la actuacion.

4. Cada plan parcial debe plantearse, en primer lugar, las posibilida-
des de las dotaciones anteriores y establecer las garantias técnicas
y econdmicas de las instalaciones que se consideren adecuadas
para este fin. Este requisito sera imprescindible y la adecuacion de
las instalaciones se determinara segun el criterio de la autoridad
urbanistica competente para la aprobaciéon definitiva del plan
correspondiente.

B) CONDICIONES TECNOLOGICAS DE USO:

Los asentamientos que pudieran programarse tendran ex-
clusivamente el caracter residencial o industrial, con usos recreativos
y residenciales de descanso. Se programaran conjuntamente con el
uso principal otros complementarios que seran:

1. Usos culturales, religiosos y educativos

2. Usos comerciales y de abastecimiento

3. Usos recreativos y deportivos
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4. Usos sanitarios
5. Usos para servicios infraestructurales

Servicios minimos:

1. Usos comerciales y de equipamiento segun fija e| Reglamento de
Planeamiento para los sectores industriales.

%

2. Servicio de transporte y comunicacion, segun las ﬁ‘écg;sj_g‘gdes
conforme el esquema de ordenacion del Plan, realizando las nece-
sarias obras infraestructurales para su conexion y acceso.

3. Servicios urbanos de agua, energia y alcantarillado y telefonia
adecuados, asegurando las dotaciones minimas sefaladas.

4. Preestablecimiento de los servicios de limpieza y basuras.
5. Se debera cumplir el Decreto 219/1994 de 28 de octubre por el que

se aprueban los Criterios Generales de Equipamiento Comercial
de Canarias.
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1.C.2. METODOLOGIA DE PLANEAMIENTO EN EL PLAN PARCIAL

MEMORIA

La ordenacion urbana del territorio a nivel de Planeamiento Parcial enrelacion
con su zona de influencia, ha sido producto de una Metodologia de S ELECCION

PRO-APTITUDES, iniciada con el Programa de Actuacion, segun

siguiente:

FASE DE INFORMACION:

ESTUDIOS PREVIOS: ;

1- GENERALIDADES

2- CARTOGRAFIA

3- TERRITORIO

4- CLIMATOLOGIA

5- HIDROLOGIA

6.- GEOLOGIA

7 - EDAFOLOGIA

8- ACTIVIDADES

- AGRICOLAS

-MINERAS

- INDUSTRIALES

9 - ECOLOGIA

10.- ESTUDIO SOCIO-ECONOMICO

11- PLANEAMIENTOS URBANISTICOS
ANTERIORES Y DE ORDEN SUPERIOR

12.- INFRAESTRUCTURAS

13.- POSIBILIDAD DE DOTACIONES
AGUA + ENERGIA

14.- DEMANDA TURISTICA POTENCIAL

15.- DEMANDA DE SERVICIOS

‘esquema

RECOGIDA Y
—4 ESTRUCTURACION

DE LA INFORMACION

ANALISIS

CONCLUSIONES

A 4

FASE DE APTITUDES

Y CONDICIONANTES
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FASE DE APTITUDES Y CONDICIONANTES: o de I 4R

CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL APTITUDES P?’K
.j‘:-"
ADMISIBILIDAD DE UTILIZACION ASENTAMIENTOS TUR | TICOS
1E
v &'\ o
“:'\_.CD,Q s
CONDICIONANTES DE APTITUD \H._f_:y

sJF

GRADO DE APTITUD TERRITORIAL

v

EVALUACION COMPARATIVA DE APTITUDES Y CONDICIONANTES

PLANO DE APTITUDES ADMISIBLES DEL TERRITORIO

v

DELIMITACION DE NUCLEOS

v

JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA

FASE DE PLANEAMIENTO PARCIAL

JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA

v

COMPROBACION DE LA IMPOSIBILIDAD DE PLANTEAR PREVISIONES FIRMES DEL

DESARROLLO URBANO DE LOS NUCLEOS

MEMORIA
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ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

|

PLAN ABIERTO PLAN CERRADO ‘
Incrementar la flexibilidad de las Ceidirse a las previsiones
previsiones en relacion con la deducidas del estudio
potencialidad fisica del territorio teodrico

AGOTAMIENTO DE LAS MINORIZACION DE LAS
POSIBILIDADES DE LA ACTUACION POSIBILIDADES, elimina
EN BASE A LA NORMATIVA posibles promociones

URBANISTICA VIGENTE turisticas

EFECTOS NEGATIVOS EVITANDO
LA COMPLEJIDAD
INFRAESTRUCTURAL
INCIDENCIA EN EL MEDIO

NATURAL
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PROPUESTA:

ADOPCION DEL PLAN CERRADO

[ <
- ZONAS DE PROMOCION CONDICIONADAS A EXTREMOS DE INTE-
RES GENERAL Y DE RENTABILIDAD DE INVERSIO ES (VIABILI-
DAD DEL PLAN)

\‘\-.

e

: ESTABLECIMIENTO DE ESTANDARES MAXIMOS DENTRO DE
LOS LIMITES DE ADMISIBILIDAD DEL USO DEL TERRITO-
RIO

- ORDENACION DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION TURISTICOS,
MEDIANTE LA JERARQUIZACION Y ESTRUCTURACION URBANA
DE LOS USOS, A DESARROLLAR SEGUN LA DEMANDA TURIS-
TICA.

La propuesta se refleja graficamente en el plano de ZONIFICACION
GENERAL.
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3 riar.1998,
1.C.3. SOLUCION ADOPTADA

1.C.3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

Existen una serie de condicionante que se han tenidoenc J
a la hora de proyectar la estructura y zonificacion del Plan Parci
desarrolla el Sector N° 7 del Plan General de Antigua. {

Veamos cada uno de ellos:
1°) El lindero Oeste del Plan es la carretera FV-02 que une Puerto de S
Rosario con Corralejo, pasando por la zona turistica del Castillo. Esta
carretera es la que soporta mayor trafico de la isla con una Intensidad
Media Diaria (IMD) de 13.00 vehiculos. La carretera es propiedad del
Cabildo Insular de Fuerteventura y ha sido acondicionada en el afio
1995y 1996. En la actualidad tiene una anchura de 10 metros. Esta
clasificada por al Ley de Carreteras de Canarias como carretera de
interés regional. Esto obliga a elegir una zona de servidumbre de 10

metros ya que el limite de Ia edificacion se sitia como minimo a 25
metros desde |a arista exterior de la explanacion.

2°) El lindero Este es una carretera local que une el nucleo del Matorral,
perteneciente a Puerto del Rosario con la urbanizacion turistica de
Nuevo Horizonte. La carretera tiene una anchura media de 6 metros.

3°) El Cabildo de Fuerteventura mando ejecutar el acondiconamiento de
la carretera FV-02 dotd al nucleo del Matorral y Nuevo Horizonte las
glorietas de acceso. La mas cercana es la glorieta de Nuevo Hori-
zonte que obliga a separar el acceso al Plan Parcial para cumplir las
distancias minimas que fija el Reglamento de Carreteras de Cana-
rias.

4°) Ellindero Sur del Sector N° 7 es un antiguo Plan Especial denominado
Caleta Blanca. Este suelo esta clasificado como urbano por el Plan
General de Antigua

S°) El lindero restante, es decir, el Norte, es suelo urbanizable no
programado, que se considera rustico mientras no se realice el
correspondiente PAU.

6°) Hay que destacar la buena topografia, que tiene el ambito, asi como
la ausencia de lomas, desniveles, edificaciones o cualquier condicio-
nante geotecnico que pudiera condicionar el proyecto.
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Teniendo en cuenta todo lo anterior y las determmacxog\eg QH‘ZR 99&
establece el Plan General de Antigua, se ha efectuado 1a distribucién
Planta que se puede apreciar en el plano 3-A.1. de Ordenacion_del
Territorio. P 8
El acceso a la urbanizacién se produce desde la carfféier'a
FV-02 en el punto kilométrico 8,100 aproximadamente. A una di{t'ancia
de 1.100 metros de la glorieta de acceso a Nuevo Horizonte y Trig uiﬁvijate.
La union se realiza mediante un enlace a distinto nivel del tipo Pesé que
consiste en dos glorietas a ambos lados de la carretera FV-02, umdas
por un ramal inferior a la carretera.

En la estructura del Plan se ha buscado una simetria que
permita una facil orientacién en su interior y una distribucion coherente
de los equipamientos, dotaciones y zonas verdes.

La glorieta del enlace situada en el interior del Plan Parcial sirve
de distribucion del trafico.

De ella parte una via de servicio paralela a la carretera FV-02
separada 15 metros por una zona de proteccioén de la carretera, Esta via
de servicio continua hasta el lindero Sur para permitir la comunicacion
con el Suelo Urbano de Caleta Blanca. Esta calle dispone de aparca-
mientos a ambos lados siendo mayor la zona mas cercana a la carretera.

Tomando como base esta calle de servicio se ha ido estructu-
rando el Plan Parcial. Los poligonos que se apoyan en ella tiene un fondo
de 140 metros para permitir parcelas con una profundidad de 70 metros.
En esta primera linea se pretende que las edificaciones sean de gran
calidad y que sirvan de atraccion, en si mismos, al Plan Parcial.

La calle posterior es paralela a 140 metros a la calle de servicio.
Esta calle tiene continuidad hasta los linderos Sur, con el suelo urbano
de Caleta Blanca y Norte, suelo urbanizable no programado por lo que
esta garantizada la continuidad sin en un futuro se desarrolla. En ambos
extremos de esta calle se han proyectado dos aparcamientos que
completan el numero existente en los viales hasta un total de 1.189.

Desde esta segunda calle, paralela a la calle de servicio, parten
dos vias transversales hasta la carretera local. La separacion de las
calles a los linderos Norte y Sur no es casual. Se ha pretendido dejar dos
franjas entre 80 y 100 metros de zona verde que separen las construc-
ciones del suelo no programado en el lindero Norte y de la Montafia del
Dinero en el suelo Sur. En ambos casos las superficies de las zonas
verdes garantizan una buena utilizacién del territorio para ese uso. Entre
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la zona verde y las calles se ha establecido una franja parcela de 50
metros. Las dos calles como se comprueba en & plano 3-A;1 acceden A}
la carretera local del Matorral a Nuevo Horizonte.

Por ultimo se ha proyectado una calle que une las dos anterio-

La zonificacion de los usos industriales se han establecido en
tres clases: Intensiva, Semiintensiva y Extensiva. La diferencia entre
ellas es basicamente en la edificabilidad en el caso de la intensiva y
semiintensiva. En el caso de la extensiva, se ha concentrado en el interior
del Plan, pues la edificacion permitida requiere grandes retranqueosy
superficies de parcela. ~

El uso Intensivo Tipo A, supone el 2,03% del total, tiene una
edificabilidad de 0,75 m%/m?. El uso Intensivo Tipo B asciende al 6,53%
del total, con una edificabilidad media de 0,45 m? El tamafio de la
parcela en ambos tipos oscila entre 300 y 500 metros. Estan situadas en
las esquinas de los Poligonos y se han proyectado para la posible
demanda de pequenas industrias o almacenes.

El uso semiintensivo es el mas abundante en el Plan Parcial.
Del tipo A tenemos el 48,49%. Con una edificabilidad de 0,714 m? y del
tipo B el 27,42% con una edificabilidad de 0,60 m%/m?.

La diferencia entre ambos esta en el tamario de las parcelas
que tienen en el caso de A un fondo de 70 metros y de 50 metros en el
A. En ambos casos se obliga a un retranqueo de 10 metros a viario o al
lindero opuesto al viario con eso se consigue una tipologia de naves de
1.000 m? 0 600 m?, segun sea del tipo A o B.

El uso extensivo, como se indicod anteriormente, se ha concen-
trado en el interior del Plan. Supone el 15,53% del Suelo industrial y su
edificabilidad es de 0,3917 m2/m?.

Las totalidad del suelo destinado a uso industrial en el Plan es
de 187.445 m2 que es el 53,56% de la totalidad.

El equipamiento de interés publico y social se ha concentrado
en su totalidad, con excepcion de la parcela para dotaciones técnicas,
gue se ha colocado en el lindero Nordeste por cuestiones de funciona-
miento de la infraestructura y la parcela comercial (8.400 mz) que se ha
proyectado en las inmediaciones del acceso a la urbanizacion.
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El equipamiento deportivo y social se ha proyectado en Iaﬁzqna]qgaf
central de la urbanizacion. El Parque deportivo tiene una superficie, de
27.531 m# que permite que el Ayuntamiento de Antigua pueda acemeter
grandes instalaciones. Enmarcado en el Equipamiento depor’tlvo se ha
dispuesto el equipamiento social (6.184 mz), distribuidos en Administra-
tivo (2.184 m?), Sanitario (2.000 m?) y Asistencial (2.000 m?).

|

El equipamiento publico es una pieza de union de las diversas

parcelas de uso industrial.

En la zonificacion establecida se ha cuidado gue en ningun
punto la futura edificacion supere la cota de la Montada del Dinero o de
las cercanas edificaciores de la urbanizacion Nuevo Horizonte.

1.C.3.2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

Los distintos usos del suelo se distribuyen conforme a la
zonificacion que se establece y que queda definido graficamente en el
plano 3.A.1. del Documento N° 3 del presente Proyecto

A) ZONA INDUSTRIAL:

La distribucion se realiza en funcion de la intensidad
edificatoria.

A-1) ZONA INTENSIVA:

Corresponde a la zona de mayor admisibilidad de la edifi-
cacion, segun la zonificacion establecida en la ordenacion.

El uso previsto es el de comercio en local comercial,
autoservicios, superservicios, oficinas, industrias y almacenes
Clase A.

Existen dos tipos de Intensiva, Tipo A con una edificabili-
dad de 0,75 m?/m? y la de Tipo B con una edificabilidad de 0,45
m?/m?
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 dificabilidad

Poligono Superficie '
P-1 400 m? f\ 300 m?
P-3 1.800 m? %? 1.350 m2
P-4 800 m? ‘\‘i;,__e__soo m2
P-6 800 m? 600 m2
LTOTAL 3.800 m? 2.850 m—z,

~

y la Intensiva Tipo B:

Poligono Superficie Edificabilidad
P-1 1.000 m? 450 m?
P-3 1.000 m? 450 m2
P-4 2.247_20m? 1.011 m2
P-5 1.000_20m? 450_20m2
P-6 2.000 m? 900 m2
P-7 1.000_20m? 450_20m2
P-11 1.000_20m? 450_20m2
P-12 1.000_20m? 450 _20m2
P-13 1.000_20m? 450_20m?2

|10TAL 12.247 m? 5.511_m?

B.2) ZONA SEMI-INTENSIVA

Corresponde a la zona de admisibilidad media de la edifi-
cacion, segun la zonificacién establecida en la Ordenacion.

Eluso previsto es el de comercio en agrupacion comercial,
supermercados, economatos, cooperativas, oficinas, industrias y
almacenes clase C.

Existen dos tipos de industria semiintensiva, la de tipo A
con una edificabilidad de 0,714 m2/m? y la de tipo B con una
edificabilidad de 0,60 m2/m?.
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

La distribucion de la de tipo A es la siguiente: | 5 .. 1

Poligono Superficie Edificabilidad
P-1 9.630 m? 76, SN
P-3 53.200 m? 3 5
P-4 7.621 m? 5‘2?5.;441 m2
P-6 20438 m? 1%14.503 m2

| TOTAL 90.889 m? ‘\\" 4.

y la del Tipo B:

Poligono Superficie Edificabilidad
P-5 14.120_20m? 8.472_20m2
P-7 15.000_20m? 9.000 m2
P-11 3.648_20m? 2.189_20m2
P-12 3.507_20m? 2.104_20m2
P-13 15.128_20m? 9.077_20m2

LTOTAL 51.403 m? 30.842 m?

B.3) ZONA EXTENSIVA:

Corresponde a la zona de admisibilidad menor de la
edificacion, segun la zonificacién establecida en la Ordenacion.

El uso previsto es el de comercial en grandes superficies,
industrial y de almacenamiento en las clase C.

La extension de esta zona en la ordenacion proyectada es
de 26.106 m? en una edificabilidad permisible maxima de 11.402

m?.
La poligonos donde se ubica esta zona son:
Poligono Superficie Edificabilidad
P-8 12.281 m? 4811 m?
P-10 16.825 m? 6.591 m?
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1 a
C) ZONA COMERCIAL: A3 MA

Comprende aquella zona donde se desarrollan actlwdades
de servicio publico con compraventa o permuta de mdrcanmas de
toda clase.

Se ha proyectado en el centro de |a actividad ydel equipa-
miento, de mayor acceso y aparcamiento.

La superficie de esta zona es de 8.400 m? con una edifica-
bilidad maxima de 8.400 m?. Su ubicacion es en el Poligono 2.

D) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Corresponde a aquella zona donde la actividad a desarro-
llar sea la exclusivamente deportiva: campo de fatbol, lucha, polide-
portivo, estadio, etc.
La extension prevista para este uso es de 27 531 m?2. con

una superficie edificable maxima de 2.753 m?. Su ubicacion es en el
Paligono n® g

E) EQUIPAMIENTO SOCIAL
E-1) EQUIPAMIENTO SANITARIO
Comprende la zona cuyo destino especifico es el que se
indica en el titulo del presente apartado: consultorio meédico,
farmacia, clinica, etc.
La superficie prevista para este uso es de 2.000 m? con
una edificabilidad de 1.000 m®. Su ubicacion es en el poligono
n* 15

E-2) EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Comprende la zona cuyo destino especifico es el de
guarderias, escuelas maternales, residencia de ancianos, etc.
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La superficie prevista para este uso es de 2.000 m2, con
una edificabilidad de 1.000 m?. Su ubicacién es en el poligono
n° 15, 13 A

ey,

ST

F

E-3) EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO V&858
/s
Con destino de la edificacion para actividadéé;administra-
tivas de administracion municipal, insular, autonémica o estatal
y establecimientos oficiales. \
La superficie prevista para este uso es de 2.1‘78‘4 m? con
una edificabilidad de 1.092 m?. Su ubicacién es en el poligono n°®

15. >

F) DOTACION PARA SERVICIOS TECNICOS
Se ha previsto esta parcela para instalar en ella todos los
servicios técnicos necesarios: depuradora, potabilizadora, deposi-

tos, impulsiones, etc.

La superficie prevista es de 2.756 m? con una edificabilidad
maxima de 551 m?. Su ubicacién es en la parcelan® 14,

G) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES, VIARIO Y APARCAMIENTOS

Comprende la zona del Plan Parcial reservada para jardi-
nes, viario rodado y peatonal y aparcamientos.

La superficie total de la zona es de 117.684 m?, segun el
siguiente desglose:

Jardines: .. .. . .. ... .. 47.835 m?
Resto espacios libres . ... . . 25622 m?
Viario rodado: ... .. ... . ... 29.864 m?
Aparcamientos: ... ... 14 363 m?
TOTEL: wmmvmss 755855 duim _ 11777684 mt
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1.C.4. SERVICIOS URBANOS

Antig } 5) :""
1.C.4.1. ESTRUCTURA VIARIA <1, 81 by S

1.C.4.1.1. Circulacién rodada
1.C.4.1.1.1. Trazado en planta i

La estructura del viario de lé-ordenacién
proyectada, esta constituida por tres tipb.s decalles
atendiendo a su funcionalidad: =
a) Vial de penetracion a la urbanizacion desde la

carretera FV-02 a la Urbanizacion. El acceso al
Plan Parcial se proyecta mediante un enlace
tipo Pesa con dos glorietas.

b) Viales de distribucién a toda la urbanizacion que
permitan el acceso a todas las parcelas, tal y
como refleja graficamente la hoja de planos
3.B.1. del presente Proyecto.

c) Vial de servicio, paralelo a la FV-02 y, permite
el acceso a las parcelas de primera fila. Este vial
parte directamente desde el enlace de acceso
a la urbanizacion.

Las secciones tipo, tal como las pode-
mos observar en |la hoja de planos 3.B.3. de tipo-
logia viaria, son las siguientes:

- Vial de penetracién constituido por una piata-
forma de 14 metros, distribuidos en una calzada
de 6 metros y dos aceras de 4,00 metros.

- Viales de distribuciéon, constituidos por una
plataforma de 14 metros, formada por dos ace-
ras de 1,5 metros de anchura, dos aparcamien-
tos de 2,5 metros y una calzada de 6 metros.

- Vial de servicio, que esta formado por una
plataforma de 17.00 metros, distribuido en dos
aceras de 15 metros, una calzada de 6,00
metros, un aparcamiento de 2.5 metros, lindan-
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do con las parcelas y aparcamientos de 5:50
metros mas cercano a la zona libre de la carre-
tera.

aparcamientos con una capacidad de 1 14 plazas.
En los viales se puede disponer de 1.075 plazas,
lo que arroja una cifra total de 1.189 ﬂ!%’éxas.
\!

Elarticulo 15 del Reglamento Bﬁé{@&"aﬂea—
miento establece 1 plaza por cada 100 m2“cons-
truidos lo que arroja una cifra de 1 .150 plazas, cifra
suficientemente cubierta por el Plan Parcial.

1.C.4.1.1.2. Trazado en alzado

Las pendientes longitudinales de las dis-
tintas calles que componen el viario asi como sus
acuerdos verticales, quedan detallados en la hoja
de planos N° 3.B.2. del documento N° 3yenlahoja
de planos N°3.B.1. se puede observar los puntos
notables del trazado en alzado, con indicacién del
sentido de la rasante.

1.C.4.2. RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA E HIDRANTE
CONTRAINCENDIOS

1.C.4.2.1. Red general de abastecimiento de agua potable.
Conduccién y distribucion

La red de abastecimiento de agua potable se plan-
tea en malla cerrada. La alimentacion de la red se realizara
a través de un depésito general de abastecimiento y regula-
cion, situado en la cota +40 metros, el cual a su vez se
alimentara a traves de |Ia desalinizadora que tendra que
ejecutarse en la parcela para dotaciones técnicas.

El esquema de la red se encuentra definida en Ia
hoja de planos N° 3.C.1. del Documento N° 3 del presente
Proyecto
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5 rouy, 1998

La red contraincendios se conectara ala red de
riego con un caudal minimo de 5 litros/segundo p ort
considerando un funcionamiento simultaneo e ,das de e‘h’as‘«,

Antigud

i/
La red en sus calculos y definicion eajustara alas
condiciones siguientes:

|
\
\

‘\

a) La dotacion para usos industriales sera efe 20 m3 por
hectarea y dia.

b) El dimensionamiento de la red se estudiara en sus dos
aspectos:

- Dimensionamiento hidraulico:

- Caudales necesarios en los distintos nudos obtenidos
a partir de la distribucion topografica de la poblacion.

- Se adoptara un caudal punta de 2,4 veces el caudal
medio.

- Se comprobara las presiones y velocidades en todos
los tramos, para las condiciones normales.

- Se comprobara asi mismo, las presiones y velocidades
para un catalogo de averias en ramales importantes,
que permitan conocer el comportamiento de la red en
estas condiciones excepcionales.

- Se procurara que la red sea capaz de suministrar agua
a las plantas bajas de todos los edificios, a pesar de
la existencia de alguna averia.

- Debera definirse la disposicion de todas las piezas
especiales de la red, justificandose su mision en el
conjunto, teniendo en cuenta las exigencias funciona-
les de la explotacion y la seguridad del servicio

Cada pieza o conjunto de piezas especiales
debera alojarse en una arqueta, con dimensiones que
permitan el acceso y maniobra de los distintos ele-
mentos.
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- Dimensionamiento estatico-resistente: :
L J e;'!.fjil":!]‘ ’9%!
Las tuberias de conducciones forzadas se
dimensionaran de acuerdo con el "Pliego de Prg ,_r_-i'éi?“r
ciones Técnicas Generales para Tuberias dfbééte-
cimiento de agua” teniendo en cuenta f é_;:’dés las
cargas, tanto internas como externas, glie”actien
sobre el tubo de servicio. (=
Sera, asi mismo, preceptivo el dim"'iopa-
miento mecanico de cada una de las obras o eStfucs -
turas proyectadas para la conduccién, a cuyo efecto
se consideran:

- Cargas permanentes: peso propio y cargas muertas.

- Las sobrecargas: de construccion, explotacion y
climaticas.

- Acciones indirectas: reolégicas, térmicas y sismicas,
€n su caso.

- Depésito:

Ademas de los estudios que a continuacion
se expresan se considerara el aspecto estético, en
especial en los depositos elevadores.

- Estudio funcional:

Fijado el volumen a almacenar y el respec-
tivo emplazamiento, se procedera a dimensionar el
deposito de acuerdo con criterios que establezcan la
maxima funcionalidad del conjunto, compatible con la
mas completa tipificacion posible de obras y mecanis-
mos.

Debiendo realizarse, con objeto de asegu-
rar una optima y funcional explotacién, un estudio
Justificativo especialmente en lo que se refiere a:

- Numero de compartimentos e interconexion entre
ellos.
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- Situacion o disefio de camara o.camaras de valvulas|? 10gg,
sefialandose tuberias de llegada, toma, desagley '
vertido.

- Galeria de vigilancia y drenaje.

- Ventilacion.

- Aislamiento térmico.

- Estanqueidad.
- Proteccién frente a contaminaciones.

A la salida de los depdsitos deberan dispo-
nerse medidores que permitan conocer el caudal ver-
tido.

- Célculos estatico-resistente:

El dimensionamiento estructural de los de-
positos se realizara teniendo en cuenta las siguien-
tes solicitacicnes:

-Lascargas permanentes: peso propio y cargas muer-
tas.

- Sobrecargas: de construccion, explotacion y clima-
ticas.

- Acciones indirectas: reologicas, térmicas y sismicas
en su caso.

La metodologia de calculo de secciones se
hara siguiendo las normas vigentes, segun el tipo de
material de que se trate; a este respecto se tendra
muy en cuenta la comprobacion a fisuracion, con el
fin de conseguir una correcta estanqueidad.

Sera preceptivo el calculo de las cimentacio-
nes, para lo cual se debera tener un adecuado cono-
cimiento de las caracteristicas del terreno, teniendo
en cuenta posibles fugas y su repercusion, nivel frea-
tico, etc..
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- Dimensionamiento: 11 HMAR. 193&
El dimensionamiento de los depositas regu-
ladores ha de ser tal que la reserva sea mininia de
tres idas. '
/

f
.

1.C.4.2.2. Desalinizadora

Dado que las plantas potabilizadoras de agua,
estan moduladas, y en la escala de modulacion se pé’sa de
300 m3/dia 4 400 m3/dia, se ha previsto instalar dos médulos
AQ-350 de 350 m%/dia de produccion cada uno, con lo que
el suministro quedara garantizado siempre con el minimo
consumo, en caso de averia de uno de los modulos, y en
régimen normal de funcionamiento su rendimiento y mante-
nimiento no sera forzado De otra parte estarian cubiertas
las necesidades de desarrollo por etapas.

La planta potabilizadora prevista es de |a empresa
AQUAPORT, y son cuatro unidades de destilacién ATVCDP,
cuyas caracteristicas nominales son:

MODELO: AQ - 350

CAPACIDAD - 350 m%/dia y modulo

CAPACIDAD TOTAL: 2 x 350 = 700 m°/ida

AGUA PRODUCIDA: salinidad maxima 500 ppm
TDS (solido disuelto total)

ALIMENTACION: 26 m3h de agua de 3,5% TDS

EVACUACION DE SALMUERA: 15,6 m3/ida con 6% TDS

RECIRCULACION 140 m*/h.

TEMPERATURA MINIMA DE

ALIMENTOS 15°C & 20°C

TEMPERATURA DEL PROCESO 36°C
DIMENSIONES DEL TANQUE:

Longitud . 85m.
Ancho 40m.
Alto 6,6 m.

DIMENSIONES MINIMAS
OBRACIVIL (14 x 7 x 9 m) x 2 modulos

El proceso de produccién de agua es el siguiente:
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El ATVCDP es una unidad de destilacion de-com- ~ ~bl

presion de vapor a temperatura ambiente de efecto umice, g
Los principales componentes de la planta son:

a) El evaporador-condensador (tanque principal)

b) El compresor centrifugo de vapor
c) Las bombas !

d) Los intercambiadores de calor de alimentacion.

El agua entrante fluye en primer lugar a través de
los intercambiadores de calor de alimentacion. Alli se calienta
a través de la descarga del producto y de los flujos de la
salmuera, recuperando asi el calor del proceso. Al dirigirse
hacia el evaporador de agua de alimentacion se calienta
adicionalmente, a la vez que se desairea en un condensador
auxiliar, que forma parte del sistema de remocion de aire

La alimentacion calentada y desaireada se mezcla
entonces con la salmuera del evaporador, en la succion de
la bomba de recirculacion volviéndose a descargar en el
evaporador a través de las toberas de rociado para formar
finas y continuas peliculas de agua sobre los tubos del
evaporador.

Como a través de su succion el compresor de vapor
establece una presion menor que la presion de equilibrio de
la pelicula de salmuera en los tubos, parte de la salmuera se
vaporiza instantaneamente. El vapor generado pasa a traves
de un desnebulizador para remover las gotitas arrastradas
de la etapa anterior, es comprimido por el compresor y se
descarga en los tubos a una presion que ahora resulta
levemente mas alta que la presion de equilibrio liquido-vapor.
Por lo tanto, el condensador de vapor cede su calor latente
de condensacion pasando por las paredes de los tubos, a la
salmuera que flota en el exterior. De este modo suministra el
calor latente requerido para evaporar una cantidad adicional
igual de salmuera.

La salmueray el condensado, que es producto libre
de sal, se extraen ambos por bombeo del evaporador-con-
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MEMORIA

densador utilizando bombas separadas. Al salir la salmuera
y el producto intercambian calor con la alimentacion entrante.

| mhg

. FIAT,
El aire y otros gases no condensables deben ex-

traerse continuamente del proceso. Se purgan del conden-
sador principal en forma de mezcla de aire y vapor que
primero se concentra en el condensador auxiliar condensan-
do parte de los vapores de agua y luego se descargan usando
la bomba de vacio, también produce el vacio inicial.

L

Se afade una pequefia dosis de inhit')‘"tq\?;*ze in-

crustaciones al agua de alimentacion para retardar &k epo--

sito de escamas en el evaporador. A fin de neutralizar la leve
acidez natural del agua producida, se aplica un tratamiento
quimico a la descarga del producto.

1.C.4.3. RED GENERAL DE SANEAMIENTO

1.C.4.3.1. Red General

El esquema de la red de saneamiento que se
plantea, figura en el hoja de planos N° 3.C.3. del Documento
N° 3 del presente Proyecto.

La red desemboca por gravedad en estaciones de
bombeo. Posteriormente se impulsa el agua a la depuradora,
mediante circuitos independientes.

El sistema de alcantarillado que se proyecta es de tipo
unitario.

La red en su dimensionamiento y definicion se
ajustara a las caracteristicas siguientes:

a) Caudales:

Comportara los dos aspectos principales: cau-
dales de aguas residuales y caudales pluviales. Deberan
estudiarse para distintas zonas las aportaciones de am-
bas procedencias.
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MEMORIA

a.1) Caudales de aguas residuales:

Se tomaran los mismos valores que para la
red de distribucion de agua potable.

a.2) Caudales de aguas pluviales:

Se determinara de acuerdo con las Normas
para la Redaccion de Proyectos de Saneamiento de
la Direccion General de Obras Hidraulicas.

b) Trazado en planta:

El trazado de la red discurrira en general por los
viales.

Se colocaran pozos de registro en todos los
cambios de direccion, tramos curvos o cambios de pen-
dientes.

Se proyectaran suficientes rejillas o imbornales
capaces de absorber las aguas de lluvias de la calzada y
también acometidas para las parcelas.

Las acometidas a la red y los imbornales se
efectuaran siempre a pozos de registro.

La separacion minima en horizontal a la red de
agua, ha de ser de 1,50 metros.

c) Trazado en alzado:

La situacion en alzado se proyectara a una
profundidad tal que asegure el drenaje de las edificacio-
nes normales y que impida todo riesgo de contaminacién
de las aguas de abastecimiento; el punto mas elevado
de la seccion no debe estar a menos de 1,20 metros por
debajo de la superficie del tramo y siempre por debajo de
la tuberia de la red de distribucion de agua.

Se sefialaran los puntos en los que no sea
posible satisfacer alguna de estas condiciones y se jus-
tificara la solucion adoptada.
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d) Conductos:

i

- No son admisibles conductos de diametro inferiora 0,30

metros. _ 1 3 mAR, 1998,
Antig\ et
- Se prescribe la perforacion de los conductos para la
ejecucion de las acometidas. S0

- Se dara una importancia fundamental a la im é‘rmeabi—
lidad de los conductos y de las juntas.

- Para el dimensionamiento se tendra en c‘&_enta las
exigencias de la explotacion y del funcionamiento hi-
draulico y estatico resistente.

- No se admitira, en ningln caso, la puesta en carga de
los colectores, debiendo proyectarse de forma que el
funcionamiento sea en lamina libre.

- La velocidad en cada tramo para el caudal de calculo
sera menor de 3 m/seg. y mayor de 0,60 m/seg. En
tramos cortos y en casos excepcionales de pendientes
fuertes, podran admitirse velocidades de hasta 6
m/seg. justificando las precauciones que se adoptan

- En el dimensionamientc estatico -resistente debera te-
nerse en cuenta el comportamiento de las secciones
para las solicitaciones:

- Sobrecarga de trafico

- Subpresién

- En cuanto a las tensiones y deformaciones admisibles
en el materal, a efectos de dimensionamiento, se
seguiran las normas vigentes.

e) Obras especiales

Deberan tenerse en cuenta las siguientes ob-
servaciones en su proyecto:
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/ ‘._Al‘rlll

1.- Pozos de registro:

Deben situarse a distancia maximade 50 m.
En todo caso como norma general se dispondran en
puntos singulares, tales como cambios de _alineacio-
nes, cambios de pendientes, etc... ),

2 - Camaras de descarga:

Ty -

Salvo que se prevea otro sistema para evi-
tarlas, se situaran en cabeza de ramales en las que
sean de temer sedimentaciones, bienpor reducida
pendiente o por escaso caudal previsible. Tendran
una capacidad minima de 0,60 m3.

3.- Aliviaderos de crecidas:

Excepcionalmente se instalaran en la red de
aliviaderos de crecidas que evacuan en el barranco
de La Muley.

1.C.4.3.2. Estaciones de impulsién

Se deberan estudiar los siguientes elementos:

- Pozo de bombeo o deposito regulador.

Se dimensionara teniendo en cuenta los criterios
de capacidad de regulacion y el tiempo maximo de estancia
a caudal minimo.

- Equipo de bombeo. Se definira el tipo de bomba recomen-
dable. EI numero y capacidad de cada una de las bombas,
se determinara teniendo en cuenta:

- Caudales de proyecto

- Tiempo méaximo de parada de la unidad menor

- Tiempo minimo de funcionamiento de cada unidad

- Unidades de reserva
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MEMORIA

1.C.4.3.3. Estacion depuradora
Aguas residuales: g3 i*ié«:\__

Para cada paso se realizara las oportunas-averi-
guaciones, segun las dotaciones necesarias.

Las aguas residuales se clasificaran con arreglo al
siguiente criterio (para eleccion de la depuradora):

a) Aguas residuales corrientes de W.C., cocinas, lavabos,
etc., de composicion similar a las domésticas (depuracion
mecanica y bioldgica) '

b) Aguas contaminadas con productos organicos e inorgani-
cos. Requieren tratamiento propio, o bien en depuradora
general, para posterior vertido a la red general.

El estudio de la depuracion de aguas, asi como el
de los sistemas de vertido de afluentes (pozos filtrantes o
salidas al mar) se tendra que ajustar a las especificaciones
del M.O.P. y a las N.T.E.-ISD/1.974. segun la descripcion
literal siguiente:

“Aireacion prolongada mediante turbinas”

Sistema de depuracion de aguas residuales esta consti-
tuido por:

- Camara de desbaste con limpieza mecanica. A la entra-
da de la camara, el agua residual pasa a través de una
reja inclinada que retiene los elementos mas gruesos.
La limpieza de esta reja sera manual.

-Elaguaresidual desbastada pasa a una camara formada
por dos redes en paralelo, una de ellas con limpieza
automatica de los residuos retenidos, quedando la otra
en reserva para caso de reparacion o mantenimiento
de la automatica. Los residuos se depositan sobre una
bandeja perforada a fin de que el agua extraida caiga
de nuevo en el canal que conduce el agua hacia el
arenero.,
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- El arenero recibo el agua procedente de la camara de
desbaste de limpieza, mecanica, la cual set’c&'ﬁcﬁlﬁ&
mediante compuertas hacia uno o dos canales-donde
se decantan las arenas.

Tanque de aireacion prolongada mediante turbinas. El
agua procedente del arenero llega a un tanque, donde hay
una turbina que agita el agua mediante giro de sus paletas
produciendo aireacion y manteniendo los lodos en movi-
miento. La aireacion mantiene una poblacion bacteriana
de tipo aerobio que metaboliza las sustancias organicas
presentes, reduciendolas a compuestos mas simples ino-
fensivos ¢ incorporandolos a su masa celular.

Asimismo favorece la coagulacion o floculacion
de las sustancias en suspension para su decantacién
posterior. Esta agua pasa a través de unos orificios a
media altura, a un tanque de decantacion, donde los lodos
caen al fondo y regresan al tanque de aireacion, mientras
el agua depurada rebosa y pasa a la camara de esterili-
zacion o a vertido, cuando esta no sea necesaria.

Parte de los lodos quedan retenidos, sin regre-
sar al tanque de aireacion, en una camara, de donde
pasan a los lechos de secado.

Lechos de secado. A través de una tuberia, los lodos
procedentes del tanque de aireacion prolongada se distri-
buyen entre los lechos de secado donde los lodos reposan
hasta su total desecacion.

Camaras de esterilizacion. Cuando las aguas procedentes
del tanque de aireacion hayan de verterse a cauces califi-
cados como protegidos o vigilados o al mar, en proximidad
de playa, pasaran previamente por una camara de esteri-
lizacion donde se complete su depuracion por tratamiento
quimico.
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1 3 gm. 1998 |
1.C.4.4. RED GENERAL DE RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIO

Distribucion:

Como se puede observar en la hoja de planos 3.C.2! del
Documento N° 3 del presente Proyecto, la red de riego se plantea a partir
de un deposito regulador ubicado en la zona que se indica y en la cota
+42, desde el que parte la red a todo el territorio de la actuacién por
gravedad y paralelo a la red de abastecimiento y en malla cerrada.

La red en sus célculos y definiciones se ajustara a las condi-
ciones impuestas en el apartado anterior, con la siguiente dotacion para
riego y otros usos: 0,5 litros/ida por m? de calle y para zona verde arazon

de 5 litros/dia por m?.

Depositos reguladores:

Se ajustaran a las condiciones impuestas en el apartado ante-
rior.

En cumplimiento de las Normas establecidas en el Plan Gene-
ral Municipal y de las dotaciones establecidas en los parrafos anteriores,
resulta pues, las siguientes dotaciones globales:

- Superficie de calles ... ... . 44.227 m?
- Superficie zonas verdes . . . . . 73.457 m?
Dotaciones:

- Dotacion industrial ... ... 700 m¥/dia
-Riegocalles .. ... ... .. . .. 22 m*/dia
- Riego zonas verdes . . .. .. . 367 m>/dia
TOTAL ..., 1.089 m¥/dia

Al proyectarse la utilizacion para riego de aguas depuradas de
Estacion Depuradora de doble efecto y de accion bioldgica por fangos
activados por aireacion, con un grado de D B.O. del 95%, destinada a
riego por aspersion de las zonas verdes, e irrigacion y limpieza de viales,
lo cual suministra volumen adicional de agua.
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La planta recupera aproximadamente el 90% del caudal de
abastecimiento, o sea:

*o

700 m3/dia x 0,90 = 630 m%/dia

el

El suministro realmente necesario seria en este caso para €l e

consumo de la poblacion de la actuacion urbana‘drdenada: Vi
Caudal a suministrar . ... .. . 700 m®/dia
Aguadepurada ............ 630 m>/dia

Los depésitog a instalar tendran por tanto las siguientes capa-
cidades:

Deposito de agua potable:

700 m¥dia x 3 = 2.100 m?
Depésito de agua depurada;

630 m¥dia x 3 = 1890m°

Con objeto de regar la zona libre de edificaciéon de las
parcelas, se colocaran conectadas a la red.

1.C.4.5. PARQUE DE LIMPIEZA - BASURAS

La recogida de basuras y su eliminacion, se resuelve incorpo-
randolo al servicio municipal de Antigua.

En el plano 3.C.6. se establece el itinerario de recogida, ubi-
cando en cada poligono la colocacién de los contenedores estancos,
donde se deposita la basura para su posterior recogida.

BASE DE CALCULO

-M? construidos ... ... ... .. 130.296
-Basurapor m? ... ... ... .. 30 g/dia

DIMENSIONAMIENTO

130.296 x 30 gramos /dia = 3.909 kg/dia
1544 kg/dia : 350 kg/m3 = .. 11,17 m>/dia
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1.C.4.6. RED GENERAL DE SUMINISTRO DE, ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO '3 MAR, 1998}

La alimentacion de energia a la citada parcelacion se realizara~.,
desde el punto fijado por la Companfia Suministradora y que corresponde
alalinea subterranea de enlace a un nucleo cercano mediante el tendido
de cable unipolar de 150 mm? de seccion con conductor de aluminio y
con un aislamiento de etileno propileno |, de la serie 12/20 kv.

Desde este punto se tendran dos cables para lograr que esta - _ '/‘"
linea quede intercaladg en el anillo existente. Para conseguirlo las_.._gigf,?;;)y
puntas se tenderan desde el conductor existente actualmente mediante
la realizacion de dos empalmes.

Este conductor finalizard en la E.T. n® 1, que ira dotada de dos
transformadores de 630 kva. Desde la E.T n° 1 saldra otra linea subte-
rranea con conductor unipolar de 150 mm2 con aislamiento en seco, y
que ira uniendo las distintas Estaciones Transformadoras.

Trazado:

Lalinea partira desde el punto de conexién citado, llegando
alaE.T n°1 lacualenlazardconlan®2 estaasuvezconlan®3
Desde esta se cerrara el circuito enlazando con el conductor existen-
te

La longitud total es de 2.400 metros y se efectuara el
tendido por zonas comunes, como se refleja en la hoja de planos
correspondiente.

Se ha efectuado el trazado de la misma de tal manera que
disponga de una doble alimentacién, para garantizar asi una conti-
nuidad en el servicio, a la par que facilita la operatividad de la
Compadia Suministradora.

1.C.4.6.1. Estaciones Transformadoras

Se construiran tres Estaciones Transformadoras,
cuyas caracteristicas principales son las que a continuacion
se indican:
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MEMORIA

Estacion Transformadora de obra civil superficie pj

con dos transformadores de 630 KVA, y con cuatro celdas
prefabricadas de Alta Tension. Las dos primeras con seg:g:_io-
nador interruptor y los correspondiente seccionadorég‘%e
puesta a tierra. Las restantes estaran dotadas de los corres-
pondientes ruptofisible de proteccidn de los transformadores.

1.C.4.6.2. Redes de Baja Tension

Desde los cuadros de Baja Tensiéon de cada Esta-
cion Transformadora saldran las lineas mediante conducto-

res unipolares de 0,6/1 Kv de tension nominal y con-:

secciones comprendidas entre 240 mm2 y 16 mm2 con
conductor de cobre, siendo su aislamiento a base de polieti-
leno reticulado PRC.

Estas lineas iran entubadas, mediante tubos de
PVC de 160 milimetros de diametro con arquetas cada 30
metros. Los tubos iran enterrados a una profundidad de 60
centimetros.

Desde el cuadro de Baja Tension de la Estacion
Transformadora n° 1 se atendera las necesidades de sumi-
nistro para las parcelas mas cercanas, la zona deportiva y la
parcela técnica, mediante la utilizacion de los conductores
resultantes de los calculos gue se detallan mas adelante.

Desde el cuadro de Baja Tension, de la Estacion
Transformadora n° 2 se atendera las necesidades de sumi-
nistro para las parcelas indicadas en el plano de Baja Ten-
sion, mediante linea de Baja Tension.

Desde el cuadro de Baja Tension de la estacion
Transformadora n® 3 se acometera a las parcelas indicadas
en el plano de Baja Tension area comercial e impulsiéon
mediante la utilizacion de los conductores resultantes de los
calculos que se detallan mas adelante.

1.C.4.6.3. Potencia

La potencia instalada para los servicios generales
y demanda de las parcelas equipamiento como ya veremos,
de:
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- Estacion Transformadora n® 1 2 x 630 KVA 'Z 7 AGO. 199;
- Estacion Transformadoran® 2 2icx 630 KVA;»;;UQ !1998

- Estacién Transformadora n® 3 2 x 630 KVA

1.C.4.6.4. Alumbrado publico

Se realizaran, segun los correspondientes niveles

de iluminacion. /4
ILUMINACION FACTOR
s UNIFORMIDAD
VIALES DE
PENETRACION 16 lux 0.4
VIALES DE
DISTRIBUIDORES 12 lux 03
VIALES DE
SERVICIO 16 lux 0.4
ZONAS VERDES 4y 2 lux 0.15

1.C.4.7. RED GENERAL DE TELEFONOS
El area que comprende la Actuacion Urbanistica esta atrave-
sada por la Red General de la Compainia Telefonica Nacional, existe red

en tendido aéreo paralela a la carretera FV-02.

La red que se plantea en el esquema del plano 3.C 4. es una
red ramificada subterranea con arreglo a los siguientes criterios:

- Paso de aérea a subterranea en los extremos del area de actuacion
- Linea distribuidora general ramificada

- Derivaciones de menor capacidad de las que se derivan los elementos
terminales de conexion

- Se preve una acometida por poligono de actuacién que servira a un
numero de pares en funcidn con la poblacién prevista

- Los terminales de conexion para los poligonos de actuacion seran
cuando menos cajas de conexidon o repartidores cubiertos de hasta
600 pares.
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1.D. DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

1.D.1. JUSTIFICACION DE CONTENIDO AMBIENTAL

El Plan Parcial se adapta a las exigencias del Decreto 35/1995 de 24
de Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental
de los instrumentos de Planeamiento que, segln avanza en su exposicion
de motivos, extiende al ambito del planeamiento de desarrollo la definicién
de contenido reglamentario de las medidas de proteccion ambiental, de tal
forma que en cada instrumento de planeamiento se analicen y justifiquen
ambientalmente las decisiones que le corresponde adoptar.

El Reglamento establece para los instrumentos de planeamiento
territorial unas determinaciones mas extensas, al ser estos instrumentos de
un rango superior y definir los usos y su ubicaciéon en el terreno. Los
instrumentos de desarrollo viene muy condicionados por el planeamiento
superior, y mas en el casc de proceder de un Plan General pues tiene
definido el ambito de actuacion, los usos y las ordenanzas que las regulan.

El presente Plan Parcial estudia detenidamente los aspectos resena-
dos en el articulo 13 del citado Reglamento que establece las determinacio-
nes, y lo hace a traves de la introduccion de la documentacion citada en el
articulo 14, que se inserta a lo largo de todo el proyecto, respondiendo esta
exposicion al apartado a) del parrafo 3 de tal precepto. A lo largo del examen
del Plan Parcial, y sobre todo de su Memoria, y con la guia indice del mismo,
se ird comprobando la definicidn precedente y se observara que se cumple
el desarrollo del Reglamento tantas veces citado.

Asi podemos indicar que el punto 14.3.b.) en su totalidad y 14.3.c.)y
14.3.d.) se encuentran perfectamente desarrolladas en el apartado 1.B 4.
de Informacién ambiental de la Memoria del presente Plan Parcial.

El apartado 14.3.e.) se encuentra desarrollado en el apartado 1.E. de
la presente Memoria.

El resto de las determinaciones del articulo 14, apartados 4, 5,6, 7y
8 se recogen en el Plan Parcial en los diversos apartados. Hay que hacer
mencion especial a los planos de informacion que se encuentran situados
a continuacion de los puntos que desarrolian, de tal forma que se puedan
consultar inmediatamente con el documento que se esta trabajando.
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7 AGO

1.D.2. IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION. EVALUACION DE IMPACTOS
1.0.2.1. POBLACION HUMANA
e Caracter genérico del impacto:

Beneficioso, tanto en fase de construccion como posterior-
mente la explotacion

e Tipo de accion de impacto:

~

Directo, habra ofertas de trabajo durante y depués de la
ejecucion.

Indirecto, sobre el nucleo turistico del Castillo, al poder
trasladarse los servicios que existen actualmente y ubicarse los que
se necesitan.

e Sinergia del impacto:

Actuaria, ademas, sobre la poblacion de fuera del munici-
pio. Se reduciria el indice de parados a nivel insular.

e Caracteristicas del impacto en el tiempo:
Temporal, para el sector de la construccion.
Permanente, para el resto de los sectores implicados.
e Caracteristicas espaciales del impacto:
De manera extensiva al resto de la isla.
e Reversibilidad:
El efecto sera reversible y recuperable, ya que al retornar
a la situacion anterior a la accion, en fase de ejecucién, no se
perjudicara a la poblacion existente, ya que los puestos de trabajo
que se abandonarian son similares a los demandados en la zona.
El efecto sera continuo en cuanto es previsible que aumen-

ten los puestos de trabajo segun se vayan edificando y radicando
empresas en el Plan.
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MEMORIA

Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

Dentro del concepto magnitud, lo consideramos moderado.

1.D.2.2. LA FAUNA
1°3 MAR. 1998,
El caracter general del impacto lo podemos-considerar adverso
(-), en el sentido que desapareceran del ambito algunas especies que
no soportan la presencia humana, tales como el perenquén. Pero se
desplazaran a un habitat similar colindante y con idénticas caracteristi-
cas.

Para el resto, de las especies existentes, el impacto sera
adverso durante el periodo de construccién pero despues de paso este
proceso volveran a colonizarlo, por lo que no seria perjudicial ni benefi-
cioso (+/-).

1.0.2.3. LAFLORA

La accion seria temporal y directa, localizada, reversible, recu-
perable y la valoracion del efecto de la accion: compatible.

1.D.2.4. LA VEGETACION

Sobre la escasa vegetacion existente, la accién seria directa.
Ni beneficiosa ni perjudicial (+/-), permanente en el tiempo, de manera
localizada, reversible, recuperable y de efecto compatible.

e La estructura y funcionamiento de ecosistemas presentes en el
area previsiblemente afectada:

Los ecosistemas presentes son muy pobres. No obstante
el area del ambito sin actuacion durante la fase de construccion, el
caracter generico del impacto seria adverso (-). El tipo de accién
indirecta. La caracteristica del impacto en el tiempo, tempora, y en
el espacio localizado. La probabilidad de ocurrencia: alta. Aunque
finalizada esta fase resultaria recuperable, reversible y de efecto
moderado.
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» P\T\ :
R, 9%

1.D.2.5. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO 9 wbR.

A

No existiendo referencia alguna a la zona, se desestima.

1.D.2.6. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

No existiendo referencia alguna en la zona, se desestima.

1.D.2.7. RELACIONES SOCIALES

Sobre todo en el nucleo turistico del Castillo, al poder trasla-
darse los servicios existentes en él, el efecto sera beneficioso (+), directo
y permanente. Extendiendo el efecto al ambito insular el efecto sera
acumulado, continuo y compatible.

1.D0.2.8. LA GEA

El proyecto no influira sobre la gea

1.0.2.9. HIDROGEOLOGIA

La poca entidad de la actuacion (350.000 mz), en un rectangulo
de 630 x 550 metros, en el que no existen barrancos y la escorrentia es
pequefa, acompanado de un terreno con una gran impermeabilidad
provoca que no se produzca ningun tipo de alteracion en el ciclo
hidrolégico.

En fase de explotacion las actividades a desarrollar no produ-
ciran vertidos.
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7 AGN
AUU

1.D.2.10. EL AIRE " J AR, 199§,

El proyecto no tendra influencia en el aire salvo en fase de
construccion, con la emision de polvo al ejecutarse las calles. /En el
proceso respectivo no se prevén afecciones pues lo que se pgétende
instalar en el Plan Parcial son almacenes y talleres. El efecto es: i;nfnimo‘
negativo, simple, permanente, reversible, recuperable. periédico y con-
tinuo. \»

\\ 3

NS TETR

1.D.2.11. EL CLIMA

No tendra efectos sobre el clima

1.D.2.12. EL PAISAJE

El paisaje en la zona se encuentra bastante modificado por las
edificaciones y la infraestructura existente.

La mayoria de las edificaciones tienen la altura maxima permi-
tida por el Plan y estan ubicadas en primera linea, en su lindero con la
carretera FV-02.

Las edificaciones posteriores tienen que cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas del Plan que fijan la ocupacion, altura,
materiales, etc. .

La influencia futura en el paisaje sera minima pues desde el
punto de vista Norte quedara integrado en el fondo de la edificacion de
la cercana urbanizacion de Nuevo Horizonte. Si el punto de vista es el
Sur, es decir desde el Castillo las edificaciones quedaran enmarcadas
en el fondo edificatorio del Matorral y el Aeropuerto.

1.D.2.13. EL SUELO

El suelo esta formado por caliche fundamentalmente, apenas
cubierta de tierra vegetal. Los movimientos de tierras para la ejecucion
de las calles son practicamente nulas pues la topografia es perfecta para
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la construccion. La ocupacion del suelo por parte de las futuras edifica-
ciones sera minima no previendose desmontes.

El efecto sera: minimo, negativo, permanente, simple, directo,

irreversible y recuperable.

1.D.2.14. SOBRE EL BIENESTAR HUMANO, CON ESPECIAL ATENCION A LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DE RUIDOS

Previamente vamos a efectuar la estimacion de sustancias,

energia y residuos liberados.

a) Ejecucidon del proyecto de urbanizaciéon y construccion de las

MEMORIA

edificaciones:

a-1) En este periodo constructivo los residuos que se producen son

los propios en toda la obra de construccion: tierras producto de
los desmontes y excavaciones, restos de hormigenes, de asfal-
tos, de bloques de hormigén, de tubos de saneamiento, de cables
de electricidad, tuberias de agua, pinturas, etc... Todos estos
residuos son inevitables, de una cuantia insignificante y perfec-
tamente controlables. La eliminacién esta reglada, tienen que ser
extraidos del lugar y llevados al vertedero insular existente a 10
km, en la Montafa de Zurita, en el término municipal de Puerto
del Rosario.

a-2) Para la ejecucién de las obras de urbanizacion y construccion

de las edificaciones no se produciran vertidos importantes. Los
posibles seran los procedentes de las excavaciones de los
movimientos de tierras en las calles. La topografia del terreno,
con una pendiente muy suave permite que las calles no tengan
grandes movimientos de tierras. La escasa tierra vegetal se
extendera en las zonas verdes de la urbanizacion.

a-3) La ejecucion de las obras de urbanizacion y construccion de

edificaciones son actividades que tienen que cumplir las leyes y
reglamentos sectoriales. Tienen sus horarios reglados y la ma-
quinaria utilizada debera cumplir las normas establecidas. La
actuacion esta enclavada en una zona donde existe poca edifi-
cacion y actividad humana, por lo que las futuras obras produci-
ran molestias a poca gente.
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argumento del punto anterior volvemos a destacar que la zona esta
bajo la influencia del Aeropuerto pues por su cercania se producen
los aterrizajes que producen ya ruidos. Y

La realizacion de las obras mejorara el bienestar de los
vecinos del Castillo al permitir que los servicios y almacenes que
actualmente estan en suelo urbano puedan trasladarse al Plan con
lo que bajara el trafico en los nucleos.

Por ultimo permite obtener al Ayuntamiento una cantidad
considerable de terreno destinado a equipamiento comunitario que
redundara en beneficio de la colectividad.

~

1.D.2.15. EFECTOS POSIBLES SOBRE LOS EQUILIBRIOS ECOLOGICOS
CON ESPECIAL ATENCION A LA INTRODUCCION O
FAVORECIMIENTO DE ESPECIES POTENCIALMENTE
PELIGROSAS.

Las obras de ejecucion y las actividades posteriores no produ-
ciran efectos sobre equilibrios ecolégicos. De hecho el Aeropuerto esta

en las cercanias y no se ha detectado ningun efecto negativo.

Es evidente que la naturaleza de proyecto no favorece la
existencia de especies potencialente peligrosas.

1.D0.2.16. EFECTOS SOBRE LOS USOS TRADICIONALES DEL SUELO
El suelo actualmente tiene un solo uso: erial improductivo.
Por tanto la actuacién no producira ningun efecto negativo

sobre los usos tradicionales, que fueron abandonados y sustituidos hace
muchos anos.
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1.D.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, EX-
PRESANDO SUS EFECTOS DIFERENCIALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE
Y JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUC\QN ADOPTADA EN RELA-
CION CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIEN-
TALES ESTABLECIDOS

El Ayuntamiento de Antigua inicié la Revision del Plan General en
1986, siendo aprobado el documento en 1989. En la Revision selincluia por
primera vez el Suelo Urbanizable Programado y concretamente tres secto-
res de uso industrial. Uno de ellos en las inmediaciones de Triquivijate, el
segundo en el nucleo urbano de Antigua y el tercero el Sector n°\7.

La Revision del Plan fij6 de dorma clara los linderos, superficies y
aprovechamiento del Plan. Por tanto no existen nucleos alternativos salvo
los referentes al disefio en planta de la estructura del Plan y a los diferentes
ubicaciones de las zonificaciones establecidas.

Como se puede comprobar en el plano adjunto se ha estudiado
multitud de soluciones, todos de acuerdo con las directrices del Plan General
hasta conseguir lo que se considera mas adecuada por la distribucién de
las parcelas de uso industrial, disefio de las calles y ubicacion del equipa-
miento comunitario y comercial.

1.D.4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS AMBIENTA.-
LES PROYECTADAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

En el Plan Parcial, en su documento n° 4, Normas Urbanisticas, se
especifican las condiciones generales de proteccion, las condiciones gene-
rales de uso y edificacion, las condiciones estéticas y las condiciones
provisionales que deben cumplir las edificaciones que se ejecutaran poste-
riormente en el Plan Parcial. Todas estas condiciones estan fijadas por el
Plan General del Ayuntamiento de Antigua. Estas medidas son todas
obligatorias, deberan cumplirse en el momento que se solicite la licencia
de construccion y la posterior licencia de apertura y con su imposicién se
pretende corregir o minimizar los usos establecidos en las Normas Urbanis-
ticas y los impactos producidos por las futuras edificaciones.

Se pueden distinguir:

1°) Fase de construccion
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1°) FASE DE CONSTRUCCION: I3 MAR, 1998

2°) Fase de explotacion

El proyecto es un Plan Parcial industrial que, una vez aprobado,

requiere previamente a su ejecucion que se redacte un proyecto de urbaniza-
cion que recoja y defina técnicamente todas las unidades de obra necesarias
para una correcta ejecucion y posterior funcionamiento.

Las medidas previstas en cada accién son:

a) Desbroce, desmonte, terraplén: En el Estudio Economico - Financiero

b)

c)

se indican las cantidades de terraplén y desmonte necesarios para
ejecutar las calles y obras de paso a distinto nivel. La actividad de
desmonte y terraplenado es la primera que se realiza hasta conseguir
que las calles queden a su cota. La ejecucion debera evitar el levanta-
miento de polvo tanto en el trabajo de las maquinas como en el transporte
de los materiales sobrantes. Es necesario que se produzca un constante
riego de las plataformas. Es importante cuidar los posibles vertederos de
las tierras sobrantes asi como de la capa vegetal que presumiblemente
se usara en los margenes de las carreteras para las plantaciones previs-
tas. Un estudio de los perfiles longitudinales de las calles, plano 3.8.2.,
permite comprobar que los desmontes y terraplenes no son importantes.

Red de drenaje: La red de drenaje canalizara las aguas de toda la
urbanizacion. Esta formada por las alcantarillas necesarias para conducir
el agua hasta el drenaje natural y por la red de aguas pluviales que
recogen todo el agua de las calles y parcelas. Su ejecucion no presenta
mayores problemas, ya que las redes subterraneas van ubicadas por
las plataformas de las calles. Deberan cuidarse los posibles vertidos de
hormigén.

Afirmado de calles, encintado y pavimentacion de aceras: Las calles
se pavimentaran con aglomerado en caliente en dos capas. El aglome-
rado proviene de una central de produccion y es transportado en camio-
nes con sus correspondientes protecciones. Su extendido es sencillo, no
produce mas problema que la eliminacion de los posibles restos, siempre
de pequefa cuantia. Los bordillos seran prefabricados de hormigén, y las
aceras seran pavimentadas con baldosa. Ambas operaciones no requie-
ren mayor control que el de los restos de mortero para las uniones y los
materiales de deshecho que no se utilicen. Una vez acabadas las unida-
des se procedera a su limpieza.
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d) Redes: Comprende la ejecucion de las redes de agu
riego, red de saneamiento, media tensién, baja tension X.alu_njt_)ga_do‘, s 18
publico. Todas estas instalaciones se ejecutaranfehterradas, salveas "

e)

pt 1
LA

farolas de alumbrado publico. En ninguno de los casos se preve que se
ejecuten obras fuera de lo normal por lo que creemos que no es necesario
disponer de medidas especiales de control.

Instalaciones: En la parcela destinada a servicios técnicos se ejecutara
la depuradora que constara de un proyecto de ejecucion que definira sus
caracteristicas, asi como de la desalinizadora. En esta parcela también
se ejecutaran las estaciones de bombeo de agua potable y depuradora
para los depositos, que se detallan en el apartado 1.C.

~

f) Jardineria: es una partida muy importante pues contempla la ejecucion

9

—

de una serie de zonas verdes perimetrales que tienen una doble funcion:
mejorar la zona y servir de amortiguacion al ruido provoceado por el trafico
actual de las carreteras. También se puede apreciar que Ias dos grandes
zonas verdes se han proyectado en los extremos de la actuacién para
garantizar manzana colchon con el suelo rustico y la urbanizacion Caleta
Blanca. Esta actividad debera tener un seguimiento especial por parte del
Ayuntamiento y obligar a que se cumpla de acuerdo con lo presupuestado
en el proyecto de urbanizacion. Deberia ser la primera partida a ejecutar
sobre todo en lo referente a las bandas laterales de Ias carreteras segun
la descripcion hecha en el apartado 2.1.

Edificaciones: Las edificaciones seran las que acogeran los almacenes
e industrias con los usos previstos en las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial. Los usos estan perfectamente fijados pero deberan cumplir las
siguientes condiciones:

g-1) Condiciones estéticas

El disefio de los edificios sera libre, conforme a los criterios del
Proyectista, sin embargo, debera atenerse a las condiciones especificas,
paisajisticas y climaticas de la zona; por esta razon, se establecen las
siguientes condiciones:

1.- No se permitiran en los exteriores de los edificios, colores que
supongan notas discordantes en la armonia caracteristica del
medio.

2.- No se permitiran los depésitos elevados de agua, los aeromotores
y otros elementos analogos.
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3.- Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas egtqriorés‘:‘ ;
tendran que cerrarse con muros, celosias de madera o cristal d
2,20 metros de altura y todas presentaran un acabado acor
el resto de la edificacion.

4 - Ninguna instalacion de refrigeracion, acondicionamiento de aire, _
evacuacion de humos o extractores, podra sobresalir mas de 20 7;’
centimetros del plano de fachada exterior. 7 4

bW

5.- Elsaliente maximo de cornisas y aleros sobre alineacion exterior
no excedera de 70 centimetros, salvo mayor limitacion en la nor-
mativa particular de cada zona.

.

6.- Los toldos moviles estaran, en todos sus puntos, incluso los de
estructura, a una altura minima sobre la rasante de la acera de 2,25
metros y su saliente sera inferior al 90% de la anchura de ia acera,
sin sobrepasar los 2,50 metros.

7.- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente
maximo respecto a ésta de 10 centimetros, un ancho inferior a 90
centimetros y un largo de 1,20 metros.

8.- Los banderines luminosos iran situados a una altura no inferior a
3 metros sobre |la rasante de la calle o terreno.

g-2) Condiciones generales de higiene de los edificios

1- Condiciones de calidad e higiene: Las que se establecen para
garantizar la salubridad de los edificios.

2.- Aislamiento térmico y acustico: Las nuevas construcciones cumpli-
ran las condiciones de aislamiento térmico y acustico previstas en las
Normas Basicas de la edificacion vigente.

3.- Pieza habitable: Se entiende por pieza habitable toda aguella en la que
se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo. Toda pieza
habitable ha de disponer de ventilacion natural. Se admitira solo Ia
ventilacion forzada en piezas no habitables, tales como asecs, bafos,
despensas, trasteros y garajes. Asimismo, toda pieza habitable ha de
contar con luz, ya sea solar o artificial. Ninguna pieza habitable podra
contar con un nivel de iluminacién artificial inferior a 50 lux, medidas
sobre un plano horizontal situado a 75 centimetros del suelo. Todas
las piezas habitables destinadas a estancias de personas dispondran
de los medios necesarios que permitan su oscurecimiento temporal
frente a la luz exterior.
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Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca com-

bustion o gases, dispondran de conductos independientes para su eumirga;\ 60 1047
: { HAUU, 1DJ]
cién.

s

g-3) Condiciones de seguridad de los edificios:

Condiciones de seguridad son las que se imponen con el proposito ' -
de garantizar la integridad fisica de las personas.

1.- Accesos: A toda edificacion debera accederse desde Ia via publica o

desde un espacio libre privado colindante directamente con la via MAS %

publica, sin que en este Ultimo caso la distancia a recorrer entre ja via

publica y la entrada.del edificio sea superior a 100 metros. \,,\f“ ET
N

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el espacio exterior
cuya anchura, salvo en el caso de viviendas unifamiliares, no sera inferior a
1,30 metros y su altur sera igual o mayor a 2,10 metros.

2.- Escaleras: Laanchura util de las escaleras de utilizacion por el publico
en general en edificios colectivos, no podra ser inferior a 1 metro, y
las de uso privado tendran una anchura minima de 60 centimetros.
Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de 16
peldanos, con una altura de fabrica igual o inferior a 18 centimetros
y una huella igual 0 mayor a 28 centimetros.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacion,
salvo los tramos situados bajo rasante y las interiores a locales.

Tanto en un caso como en otro, contaran con barandilla de seguridad.

3.- Prevencion de incendios: Las construcciones deberan cumplir las
condiciones establecidas en la Norma Basica de la Edificacion NBE-
CPI-82 y cuantas estuvieren vigentes en la materia.

2°) FASE DE EXPLOTACION

Como ya se indico el uso industrial de la zona es fundamentalmente de
almacenaje y transformacion, sin que puedan instalarse industrias que pro-
duzcan contaminacion ni agresién al medio. Corresponde al Ayuntamiento
con la concesion de licencias y al Cabildo Insular de Fuerteventura con la
autorizacion de actividades clasificadas el control del cumplimiento. No obs-
tante en el presente Estudio se fija la obligatoriedad de las siguientes condi-
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ciones que deberan cumplirse antes de la apertura de cualquier actividad

permitida en el Plan Parcial. AGD, |

a) Condiciones generales de conservacion { & a4
) g 4 ;.':r“ IS%}
Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado.
Se prohibe el vertido simple en vertederos incontrolados.

La urbanizacion dispondra de un servicio de limpieza, con medios
mecanicos y personal suficiente para garantizar las necesidades de la zona.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia eléct%r*i'c“é“,““’
telefonica, etc..., se haran por tendido subterraneo y para ellas, asi como
para la instalacion de estaciones transformadoras y de impulsion que fuera
preciso colocar, se establecen las correspondientes servidumbres sobre los
elementos declarados comunes y a favor del titular urbanizador o persona
natural o juridica que la sustituyere en el suministro de estos servicios, siendo
a cargo de los mismos, la conservacion de dichas redes distribuidoras.

Por lo tanto, los propietarios de las parcelas quedan obligados a
permitir el paso de las mismas de los servicios comunes para urbanizacion
de la zona, sin perjuicio de las indemnizaciones correspondientes si las
hubiere.

1.D.5. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION Y

MEMORIA

UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PLA-
NEAMIENTO, EN PARTICULAR SE JUSTIFICARA LA PROCEDENCIA DE LAS
AGUAS A EMPLEAR, ASi COMO LOS METODOS PREVISTOS PARA SU
CAPTACION, DEPURACION Y REUTILIZACION Y VERTIDO

En la fase de instalacion (ejecucion) del Plan Parcial, asi como en la
fase operativa, debido fundamentalmente a los usos permitidos en el Plan,
no se preve gue se elimine o se afecte ningun recurso natural de la zona.

Durante la ejecucion del proyecto, consistente en la ejecucion de las
obras de infraestructura, los materiales a utilizar estan perfectamente tipifi-
cados y normalizados: cemento, arena, agua, aridos, asfalto, tuberias,
cables, farolas, etc... La mayoria de estos materiales provienen del exterior
de la isla o bien de fabricas y canteras totalmente legalizadas y autorizadas
para suministrar los materiales.

Posteriormente la ejecucion de las edificaciones requiere materiales
que tendran una procedencia idéntica a la anterior
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Los usos previstos en las instalaciones no contemplan la utilizacién’

de recursos naturales del resto de la isla

3 FiAR. 1998,

El agua necesaria para la ejecucion de la urbanizacion y las edifica-,

ciones procedera de la red de agua propiedad del Consorcio Insular de
Aguas de Fuerteventura o de la Sociedad que abastece de agua a la zona
del Castillo. La produccion de agua para el Plan Parcial sera de desaliniza-
dora propia y se almacenara en un depdsito regulador de 2.000 m2.

La depuracion de las aguas residuales se realiza mediante una
depuradora de doble efecto y de accién biolégica por fangos actlvado <

AGO.

aireacion cuya descripcion se efectua en el apartado 1.C.4.3.3. de Ia

presente Memoria. .

La depuradora tiene una capacidad de 700 m>/dia con un grado de
D.B.O. del 85%.

El agua depurada se recogera en un deposito regulador situado en
la parcela destinada a dotaciones técnicas. El depésito tiene una capacidad
minima de 2.000 m*.

Desde el deposito parte la red de riego para todas las parcelasy zonas
verdes de la urbanizacion.
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1.E EXTENSION Y ENTIDAD DEL PLAN PARCIAL 13 MAR, 1998,
1.E.1. EXTENSION NN

El presente Plan Parcial que desarrolla el sector n® 7 del suelo
urbanizable programado del Plan General de Ordenacién Urbana del
Ayuntamiento de Antigua. La extension total del Plan Parcial es de un
trescientos cincuenta (350.000) metros cuadrados.

1.E.2. ENTIDAD URBANISTICA

El presente Plan Parcial constituye una unidad urbanistica que res-
ponde, en cuanto a la asignacion de dotaciones y equipamientos, a lo que
determina el Reglamento de Planeamiento para suelo industrial

Como se puede observar en el plano 3.A.1 de zonificacion y en el
plano2.A 2. de situacion en relacion con la estructura organica del municipio
de Antigua, el Plan Parcial se trata de una unidad urbanistica, que prevé
todas las reservas de suelo para dotaciones, de acuerdo con su magnitud
y que establece el articulo 10 del Anexo del Reglamento de Planeamiento
y determinaciones del Plan General, para suelo residencial.

Puerto del Rosario, Mayo de 1.997

Fdo.: Ricardo Sanchez Hormiga

MEMORIA PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 77
T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA






ANEXO N° |

CUADROS DE CARACTERISTICAS




ANEXO N°1 i

CUADROS DE CARACTERISTICAS o o

DISTRIBUCION DE AL SUPERFICIE DE LA ACTUACION oo
DISTRIBUCION Y ASIGNACION DE USOS GLOBALES ... s \
DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS oo |
A) DISTRIBUCION DE ESPACIOS DE USO PUBLICO Y VIALES ..o
B) DISTRIBUCION DEL SUELO INDUSTRIAL SEGUN INTENSIDADES Y. ;<1 /
EDIFICACION : B

C) DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD POR POLIGONOS ... 5

D) DISTRIBUCION DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E INSTITUCIONAL. . .. 6

D-1) DOTACION PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL . ... ... &

D-1.1.) PARQUE DEPORTIVO ... =R 6

D-1.2.) EQUIPAMIENTO COMERCIAL ... ... ... . e B

D-1-3-) EQUIPAMIENTO SOCIAL ..o T

D-2) DOTACION PARA SERVICIOS TECNICOS . ... ... i B
CUADRO COMPARATIVO ENTRE LOS MODULOS DE RESERVA ESTABLECIDOS

POR EL PLAN GENERAL Y LOS PROYECTADOS EN ELPLANPARCIAL . .. .. ... 9

ZONIFICACION 10



Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosaric (Puerteventura)

ANEXO N° 1

1.- DISTRIBUCION DE LA SUPERFICIE DE LA ACTUACION

CUADRO N° 1

e

EXTENSION | APROVECHAMIENTO | SUPERFICIE SUPERFICIE SL;EE'RF!@E;B
SECTOR LUCRATIVO EDIFICABLE EDIFICABLE EDIFICABLE
NE m2 m2/m?2 LUCRATIVA DOTACIONES TOTAL
PUBLICAS m2
7 350.000 0,33 115.000 14 796 130 296
ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7" Pagina 1

T.M.:ANTIGUA ISLA: FUERTEVENTURA



Ricardo Sanchez Hormiga

Ingeniero de Caminos
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2.- DISTRIBUCION Y ASIGNACION DE USOS GLOBALES

ANEXO N°1

CUADRO N° 2 y
s .7 J94R
- i .--‘.l{‘ I v.“.’-“
DENOMINACION RESERVA DE SUELO EDIFICABILIDAD
DEL USO % | m< m</m2 m<

SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES DE DOMINIO, USO PUBLICO Y VIALES
ESPACIOS z\\
LIBRES —|
DE DOMINIO Y 20,99 73.457 _g/-:-
USO PUBLICO * _; /
VIALES N/
RODADOS &
Y PEATONALES 12,64 44227
TOTAL PARCIAL 33,62 117.684
EQUIPAMIENTO DE INTERES PUBLICO Y
SOCIAL
PARQUE
DEPORTIVO 7.87 27.531 0.1000 2.753
EQUIPAMIENTO
COMERCIAL 2,40 8.400 1,0000 8.400
EQUIPAMIENTO
SOCIAL 1,77 6.184 0.5000 3.092
DOTACION
PARA
SERVICIOS 0,79 2.756 0.2000 551
TECNICOS
TOTAL PARCIAL 12,82 44 871 0,3297 14.796
INDUSTRIAL
INDUSTRIAL 53,56 187.445 06162 115.500
TOTAL PARCIAL 53,56 187.445 0,6162 115.500
TOTAL 100,00 350.000 0,3723 130.296
GENERAL

PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7"
T.M.:ANTIGUA ISLA: FUERTEVENTURA
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

3.- DISTRIBUCION DE USOS PORMENORIZADOS

A) DISTRIBUCION DE ESPACIOS LIBRES DE USO PUBLICO Y VIALES

1 3 MAR, 1998
CUADRO N° 3

uUsos ZONA SUPERFICIE
GLOBALES
ESPACIOS JARDINES . 47.835 |
LIBRES —
DE DOMINIO Y  [RESTO ESPACIOS
USO PUBLICO  |LIBRES 25.622

SUMA 73.457 —I

VIARIO RODADO 29.864
VIARIO APARCAMIENTOS 14.363

SUMA 44.227

SUMA TOTAL 117.684

N° de aparcamientos: en el viario se han definido 1.189 aparcamientos >

115.000

100 = 1.150, que fija el Reglamento de Planeamiento.

ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR Ne° 7" Pagina 3
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

B) DISTRIBUCION DEL SUELO INDUSTRIAL SEGUN INTENSIDADES Y EDIFICACION

199

CUADRO N° 4

EDIFICABILIDAD
SUPERFICIE | MEDIA | TOTAL
ZONA % DE TERRENO

(m?2) m2/m2 m2
INTENSIVA A 203 | 3.800 0.7500 2.850 /
SEMINTENSIVA A 48,49 90.889 0,7140 64.895 74
SEMIINTENSIVA B 27,42 51403 0,6000 30,842 =1
INTENSIVA B | 6,53 12 247 0.4500 5511 "
EXTENSIVA 1553 29.106 0,3917 11.402
TOTAL 100 187.445 0,6162 | 115.500

ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7" Pagina 4
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Ricardo Sanchez Hormiga

Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

C) DISTRIBUCION DE LA EDIFICABILIDAD INDUSTRIAL POR POLIGONOS

CUADRO N° 5
SUPERFICIE SUPERFICIE -SUPERFICIE |
SUPERFICIE | PARCELAS |EDIFICABILIDAD | EDIFICABLE | EDIFICABLE
POLIGONOS uso ZONIFICACION | POLIIGONOS PARCELAS | POLIGONOS
m2 m2/m2 m2 m2
1A 400 0.7500 300
P-1 INDUSTRIAL SIA 11.180 9.630 0.7140 6.876 V733
1B 1.000 0.4500 450
HA 1.800 0.7500 1.350
P-3 INDUSTRIAL SIA 56 000 53.200 0,7140 37.985 39785
13 1.000 0,4500 450
1A 800 0.7500 600
P-4 INDUSTRIAL SIA 10.668 7621 0,7140 5 441 7 052
g 2.247 0,4500 1011
SiB 14120 0.6000 8472
P-5 INDUSTRIAL
1B 15120 1.000 0.4500 450 8 922
HA 800 0,7500 600
P-6 INDUSTRIAL
SIA 23328 20438 0.7140 14 593 16 093
1B 2.000 0.4500 300
SIB 15.000 0.6000 9 000
P-7 INDUSTRIAL
B 16.000 1.000 0.4500 450 9 450
P-8 INDUSTRIAL EX 12.281 12 281 03317 4811 4 766
P-10 INDUSTRIAL EX 16 825 16.825 0.0000 6591 6 591
S8 3.648 0.6000 2.189
P-11 INDUSTRIAL
1B 4 648 1.000 0.4500 450 2639
SIB 3507 0,6000 2104
P-12 INDUSTRIAL
1B 4 507 1.000 0,4500 450 2 554
SiB 15.128 0,6000 9077
P-13 INDUSTRIAL
18 17.128 2.000 0,4500 900 9977
TOTALES 187.445 187.445 0,6162 115.500 115.500
ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7" Pagina 5
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Ricardo Sanchez Hormiga

Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

D) DISTRIBUCION DEL EQUIPAMIENTO COMUNITARIO E INSTITUCIONAL

D-1) DOTACION PARA SERVICIOS DE INTERES PUBLICO Y SOCIAL

D-1.1.) PARQUE DEPORTIVO

CUADRO N° 6

I 2 AR
1
J MAR. 1998
RESERVA DE SUPERFICIE RESERVA DE | EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
SUPERFICIE YOTAL SUPERFICIE ___EDIFICABLE |
TOTAL TOTAL f
ORDENADA ORDENADA
% m2 m2 m2/m2 m2 ’;'
a b axb=c d ~cx‘d;.,<==.e
e
LPARQUE DEPORTIVO 7.87 350 000 27.531 0.1 2.753
D-1.2.) EQUIPAMIENTO COMERCIAL
CUADRO N° 7
RESERVA DE SUPERFICIE RESERVA DE | EDIFICABILIDAD SUPERFICIE
SUPERFICIE TOTAL SUPERFICIE EDIFICABLE
TOTAL TOTAL
ORDENADA ORDENADA
% m2 m2 mZime me
a b axb=c d cxd=e¢e
[COMEROAL 2.4 350.000 8.400 1 8.400
ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 77 Pagina 6
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

D-1.3.) EQUIPAMIENTO SOCIAL

27 AGO. 1997

CUADRO N° 8

J

SANITARIO § T350000

ASISTENCIAL 0.57 350 000 2.000 0.50 1.000
ADMINISTRATIVO 0.63 350 000 2.184 0,50 1082
TOTAL 1.77 350,000 5 184 0.50 3.092
ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7" Pagina 7
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Ricardo Sanchez Hormiga

Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

D-2) DOTACION PARA SERVICIOS TECNICOS

ANEXO N°1

CUADRO N° 9
SUPERFICIE | EDIFICABILIDAD SUPEﬁFiCIE
TERRENO EDIFICABLE
% m/m? m?
a b axb=c¢
PARCELA PARA
. 2.756~ 0.2 551
SERVICIOS 'TECNICOS

PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7"
T.M.:ANTIGUA ISLA: FUERTEVENTURA
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Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

4.- CUADRO COMPARATIVO ENTRE LOS MODULOS DE RESERVA ESTABLECIDOS
POR EL PLAN GENERAL Y LOS PROYECTADOS EN EL PLAN PARCIAL

MODULOS DE RESERVA SUPERFICIE UBICACION REGIMEN
SEGUN SEGUN SEGUN SEGUN EN DE
PLAN GENERAL | PLAN PARCIAL | PLAN GENERAL |PLAN PARCIAL | PARCELAS TITULARIDAD
ESPACIOS LIBRES 10% STO 20,99% STO 35.000 m2 t 73.457 m2 t Cesion Ayuntamiento
PARQUE DEPORTIVO 2% STO 7.87% STO 7.000 m2 t 27531 m2 t P-9 Cesion Ayuntamiento
CENTRO COMERCIAL 1% STO 2.40% STO 3500 m2 t 8400 m2 t P-2 Privada
ADMINISTRATIVO 0,63% STO 2184 m? t P-15 Cesion Ayuntamiento
ASISTENCIAL 0,57% STO 2.000 m2 t P-15 Cesion Ayuntamiento
SANITARIO 0.57% STO 2.000 m2 t P-15 Cesién Ayuntamiento
TOTAL SOCIAL 1% STO 177% STO 3.500 m2 t 6184 m2 t P-15 Cesién Ayuntamiento
PARCELA PARA Privada
SERVICIOS TECNICOS 0,79% STO 2756 m2 t P-14
ANEXO N°1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7~ Pagina 9
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Ricardo Sanchez Hormiga

Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

5.- ZONIFICACION

3
SUPERFICIE | SUPERFICIE | COMERCIAL |EQUIPAMIENTO | APROVECHAMIENTO® ~¢SUE§RFIC
DENOMINACION INDUSTRIAL INSTITUCIONAL EDIFICABLE
m2 m2 m2 m2 m2/m2 m2
400 0,7500 300
P-1 11.180 9 630 - 0,7140 6.876
1.000 0,4500 450
P-2 8400 8.400 1.0000 8.400
1.800 0.7500 1.350
P-3 56.000 53.200 0,7140 37 985 SIA
1.000 . 0,4500 450 1B
800 0,7500 600 A
P-4 10 668 7.621 0.7140 5441 SIA
P 2247 0.4500 1.011 118
o} i R 14120 0.6000 8472 SIB
L 1.000 0.4500 450 [112]
| 800 0.7500 600 1A
G P& 23238 20 438 0.7140 14 593 SIA
O 2000 0.4500 900 1B
N & 2B 15 000 06000 9000 SIB
0] 1000 0.4500 450 1B
S P-8 12 281 12.281 0.3917 4811 EX
P-g 27 531 27 531 0.1000 2.753 DE
P-10 16.825 16.825 0.3917 6.591 EX
5 1 P 3 648 0.6000 2189 SiB
1.000 0.4500 450 B
Fan o 3.507 0.6000 2104 siB
1.000 04500 450 1B
5 i 138 15128 0.6000 9.077 SIB
2000 0,4500 900 1123
P-14 = 2756 0.2000 551 DT
2 000 0.5000 1.000 SA
P-15 6 184 e 2.000 0.5000 1.000 AS
2184 0.5000 1.092 AD
SISTEMA DE
ESPACIOS 73457 VAY)
LIBRES
VIALES Y
APARCAMIENTOS 44 227
SUMA TOTAL 350.000 187.445 8.400 44.871 0,3723 130.296 -
ANEXO N°®1 PLAN PARCIAL “SECTOR N° 7" Pagina 10
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ANEXO N° 2

CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 64 Y 46 DEL
REGLAMENTO DE PLANEAMIENTO

JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION
RELACION DE PROPIETARIOS .



Ricardo Sanchez Hormiga Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)
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CUMPLIMIENTO DE LOS ARTICULOS 64 Y 46 DEL REGLAME_I}I-HM,

1998
TO DE PLANEAMIENTO
El presente Anexo n° 2 se redacta en funcién de lo solicitado por los articulos
64 y 46 del Reglamento de Planeamiento.

1.- JUSTIFICACION DE LA NECESIDAD O LA CONVENIENCIA DE LA URBANIZACION

La Revisidn del Plan General de Antigua, con la introduccion por primera vez

de Suelo Urbanizable Programado, ha querido ordenar en el terreno tanto el crecimiento

turistico como la formacion de una zonas donde se pueden desarrollar actividades

complementarias a las generadas por la principal actividad econémica del municipio y la
isla.

Asi tenemos que de los siete sectores de SUP, cuatro son turisticos y los tres
restantes son industriales. Dos de ellos el n° 5 y n° 6 se encuentran ubicados en las
inmediaciones de los nucleos historicos de Antigua y Triquivijate. Su funcion es clara:
ofrecer suelo para las actividades comerciales e industriales que se quieran ubicar en el
interior de la isla

El Sector n° 7 se ha ubicado en el entorno del Castillo de Caleta de Fustes,
donde se ha producido el unico desarrollo turistico del municipio. Este nucleo ha tenido
su origen en antiguos planes especiales turisticos, basados todos ellos en la Ley del
Suelo de 1956. La zona carece totalmente de terreno donde se puedan establecer
servicios, almacenes e industrias complementarias y necesarias para la actividad turis-
tica.

La Revision del Plan General situé el sector industrial n° 7 en la margen
izquierda de la carretera FV-02 que une Puerto del Rosario con El Castillo. Se encuentra
a 1 kilometro de Nuevo Horizonte y a 2 kilémetros del Castillo. Ademas se encuentra en
las cercanias del Aeropuerto de Fuerteventura a menos de 3 kilémetros. Todas estas
caracteristicas, a las que se puede afadir un suelo facil de urbanizar con servicios de
energia electrica y telefono que cruzan su territorio, acompafado de la necesidad
imperiosa de la existencia de un suelo industrial en la zona justifican la necesidad de su
ejecucion.

ANEXO N° 2 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 1
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2.- RELACION DE PROPIETARIOS 3 f}'g‘,&,—--ﬁ‘%;
El presente Plan Parcial que desarrolla el Sector n® 7 del Plan Generaf/aé"

Antigua se ubica en terrenos propiedad en su totalidad de la Sociedad ANT BUA

GESTION S.L., con domicilio en la calle 23 de Mayo n® 14 de Puerto del Rosario. | Eé‘_de

Fuerteventura , y con C.|.F. B-35475383. g\

5

3.- MODO DE EJECUCION DE LAS OBRAS

Las obras de la urbanizacion principal que se definen en la memoria, en el plan
de etapas y en las ordenanzas del Plan Parcial, seran ejecutadas y sufragadas integra-
mente por los promotores del Plan Parcial, segun las Normas del Plan Parcial y
posteriores gue dictare la Junta de Compensacion

La forma y plazos de realizacion de la urbanizacion principal es la que figura
en el Plan de Etapas del Plan Parcial. Asi mismo los promotores soportaran integramente
todos los gastos de mantenimiento de los parques y jardines publicos, asi como de viales,
red general de alumbrado, redes generales de alcantarillado, de suministro de aguay
energia eléctrica segun determina el Plan Parcial hasta tanto sea entregada la Urbani-
zacion al Ayuntamiento de Antigua.

Una vez cedidos estos servicios al Ayuntamiento, se fijara un canon entre los
propietarios de las distintas parcelas en funcion del aprovechamiento urbanistico de cada
una de ellas, con el fin del mantenimiento y conservacion de dichos servicios, segun
acuerdo con el Ayuntamiento.

Los plazos para la ejecucion e implantacion de los servicios se ajustaran a lo
establecido en el plan de etapas del Plan Parcial.

4.- SISTEMA DE ACTUACION

El sistema de actuacion que se establece para el desarrollo del Plan Parcial
sera el de COMPENSACION, segun lo establecido por el Articulo 157 de la Ley del Suelo,
tal como detemina el Plan General.

ANEXO N° 2 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 2
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'1 2 mMaD 4
5.- COMPROMISOS ADQUIRIDOS POR EL PROMOTOR MAR, 4388;
Los promotores se obligan a la cesidn de los siguientes terrenos: !z”
¥
a) Terrenos destinados a viales publicos, rodados, f‘
peatonales y aparcamientos . . . . . . . 44.227 m? t
b) Terrenos destinados a espacios libres de dominio \\\\“"/
y uso publicos . . . ... ... . 73.457 m? ~——
c) Terrenos destinados a parque deportivo . . . 27.531 m?
d) Terrenos destinados a equipamiento sanitario 2.000 m?
e) Terrenos destinados a equipamiento asistencial 2.000 m?
f) Terrenos destinados a equipamiento administrativo 2.184 m?
g) Terrenos de cesion del 10% de aprovechamiento
medio. Con la siguiente distribucion:
g-1) Poligono P-5:
- Parcelatd . . . .. 1.000 m?
- Parcela 15 . 1.000 m?
Suma ... ... 2.000 m?
g-2) Poligono P-7:
- Parcela 14 1.000 m?
- Parcela 15 1.000 m?
- Parcela 16 . . . ... ... 1.000 m?
Suma . ..oww s 3.000 m?
g-3) Poligono P-8:
- Parcelat ... ... ... 2.700 m?
- Parcela 2 2.700 m?
- Parcela3d .. ... ... 2.700 m?
- Parcelad . . .. . 4.181 m?
Suma ... ... 12.281 m?

ANEXO N° 2

PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7"
T.M.: ANTIGUA. ISLA: FUERTEVENTURA
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B3

g-4) Poligono P-11:

-Parcela2 ... ... ... ... 500 m?
-Parcela3d . ... .. ... ... . 1.000-m?
-Parcelad ... ... ... ... 1.000 m?
-Parcela 5 ... ... .. ... .. 1.648 m?

Suma . ...... 4.148 m?

g-4) Poligono P-12:

-Parcela 1 ... . ... .. ... . 1.507 m?
-Parcelaz .. ... .. .. ... . 1.000 m?
- Parcela 3 .. .~ .. ... .. .. ~1.000 m?

Suma ....... 3.507 m?
TOTAL .. ..o i .. 176.335 m?

La ubicacion de estas cesiones se encuentran perfectamente grafiada en los
planos 3.A.1 (Zonificacion) y 3.A.2 (Parcelario) del presente Plan Parcial.

6.- OBLIGACIONES DE EJECUCION DE INFRAESTRUCTURA
Los promotores estan obligados a:
a) La construccion de la red viaria completa, de las redes de abastecimiento de agua
potable, agua de riego, saneamiento, energia eléctrica, alumbrado publico, teléfono

y demas servicios de infraestructura.

b) La construccion de las conexiones necesarias entre las redes sefialadas anteriormente
y las generales del territorio.

¢) La ejecucion de las instalaciones necesarias de potabilizacion y depuracion de agua
que asegure la autonomia de la actuacion.

d) La ejecucion de las obras correspondientes a las zonas verdes, tanto publico como
privados, incluyendo la plantacién de arbolado, jardines, etc...

e) La conexion de la red viaria del Plan Parcial con la FV-02 que une Puerto del Rosario
con El Castillo.

ANEXO N° 2 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 4
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"3 MAR- 1944
7.- GARANTIAS DE CUMPLIMIENTO ks e 19

Los promotores, ANTIGUA GESTION S.L., se comprometen a presentar aval
bancario por importe del 6% del coste que resulta para la implantacién de los servicios
y ejecucion de las obras de urbanizacion, segun evaluacion del propio Plan Parcial. El
aval formara parte del expediente del Plan Parcial.

8.- MEDIOS ECONOMICOS

Para el desarrollo del Plan Parcial, ANTIGUA GESTION S.L., disponen de la
propiedad de la finca, asi como de medios necesarios para el inicio de las obras. El resto
de la financiacién, tal y como se explica en el estudio econémico financiero, se lograra
mediante crédito bancario que es perfectamente asumible a lo largo de la promocion.

ANEXO N° 2 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 5
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CALCULO DEL APROVECHAMIENTO MEDIO 7T RRR g

Segun el Plan General del Municipio de Antigua el Sector n® 7 tiene un
aprovechamiento de:

9.818

350.000 x 0,0281

gy s

Teniendo en cuenta que al Ayuntamiento de Antigua le corresponde el 10% del
aprovechamiento medio del sector:

- Ayuntamiento:

9.818 x 0,10 = 982 UA.
- Propietarios del Sector:
9818 x 0,90 = 8.836 U.A.

La cesion se efectlia en la zona Z-2 con un coeficiente de homogeneizacion
de 0,08. Tenemos:

982 UA. 5 12.275 m? edificables

La zona Z-2 corresponde por su edificabilidad en el Plan Parcial a las zonas:
Intensiva Grado B, Semiintensiva Grado B y Extensiva.

Las cesiones se efecttan en:

Poligono P-5 Superficie Edificabilidad
- Parcela 14 1.000 600
- Parcela 15 1.000 600
ANEXO N° 3 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 1
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Puerto del Rosario (Fuerteventura)

Poligono P-7 Superficie Edificabilidad .
3 MAR. 1998
- Parcela 14 1.000 600 P
- Parcela 15 1.000 600
- Parcela 16 1,000 600
Poligono P-8 Superficie Edificabilidad
- Parcela 1 2.700 1.058
- Parcela 2 2.700 1.058
- Parcela 3 2.700 1.058
- Parcela 4 4.181 1.637
Poligono P-11 Superficie Edificabilidad
- Parcela 2 500 225
- Parcela 3 1.000 600
- Parcela 4 1.000 600
- Parcela 5 1.648 989
Poligono P-12 Superficie Edificabilidad
- Parcela 1 1.507 904
- Parcela 2 1.000 600
- Parcela 3 1.000 600
TOTAL 24.936 12.329
ANEXO N° 3 PLAN PARCIAL DEL "SECTOR N° 7" Pagina 2
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N® DIAS DE DISTINTAS TEMPERATURAS
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TEMPERATURA DEL AIRE EN "LOS ESTANCOS”
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)

(28 31" LATIDUD N. 13" 54" LONGITUD W.)
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VALOR MAXIMO DE LA TEMPERATURA MEDIA Tx EN °C.
= VALOR MINIMO DE LA TEMPERATURA MEDIA Tn EN °C.

HUMEDAD RELATIVA MEDIA EN "LOS ESTANCOS”
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)

o (28" 31" LATIDUD N. 13 54" LONGITUD W.)
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PRECIPITACION EN "LOS ESTANCOS”
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)
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QUE ES DE DIRECCION N.E. ¥ DICIEMBRE DE DIRECCION S.

EVAPORACION MEDIA DIARIA EN "LOS ESTANCOS”
AERODROMO DE FUERTEVENTURA (LAS PALMAS)
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N® DIAS DE NUBOSIDAD
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18 —
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N° DIAS DE NUBOSIDAD £ 1.6 OCTAVOS

N® DIAS DE NUBOSIDAD > 6.4 OCTAVOS

N* DIAS DE PRECIPITACION

DIAS

—

E F M A M J J A S O N D l MESES

@ N* DIAS DE PRECIPITACION £ 0.1 mm.
. N® DIAS DE PRECIPITACION > 0.1 mm.
I:I N® DIAS DE PRECIPITACION > 1.0 mm.

D N°® DIAS DE PRECIPITACION > 10.0 mm.



ANEXO V

SISTEMAS GENERALES Y DOTACIONES A
NIVEL INSULAR
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Inscrita en el Registro Mercantil de Fuerteventura, Folio 213, Tomo 13 General, Hoja [F-662 e Inscri~ion 12- C.LF B - 35475383

ANTIGUA GESTION| -G Li:o
ENTY
' = '. \‘Jl r - O.\ 'g § D= &Nl-’!:-ai[?AA
Direccién Comesrcial: C/ Virgen dei Qosarlo. 13 - Tel. y Fax: (9 W[ Lo s s
35600 Pto. del Rosario - Fuerteventura < 3 JUH. 1857

N2 ENTRADA

Puerto del Rosario a 192 de Junio de 1.2

SRES. UNELCO,S.A.
PUERTO DEL ROSARIO

ASUNTO: Rf.Plan Parcial
(FUERTEVENTURA) .

Muy Sres. mios:

Come irepresentants Tegal de ssta socisdad, ANTIGUA
GESTION,S.L., promotora un Plan Parcial an @) iérMWiu murmicipal de
Antigua (Fusrteventura), v para cumplic laz  normas iguntes da
alaboracidn dm\ Plan Parcial, s& rusga st iy$>:ﬂId; Una cac larac ién por
parte de UNELCO,S.A. donde : : Eif % vbad  de suministear
servicios de electricidad & ssle Secto SUP-ﬁ= cuandoe estos  sean

MeCegLar ias.,

Parra facilitar su labor se exponen los siguientes datos:

* Que mi representada es propietaria del 100% de los terrenos que
forman el Sector numero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de

Antigusa.

*¥ E1 Sector 7 de dicho Plan General tiene un superficie total de
350.000 m2 y se prevé que pueda tener una edificabilidad industrial en
Naves de 115.500 m2Z.

* E1 Plan Parcial de dicho poligono se estd completando y se presentaré
en el Ayuntamiento de Antigua en breve plazo.

S5in otro particular, les zaluda atentamente en calidad
de reprezentante de esta sociedad.

Antonio Vicenle fa Alonso



Inscrita en el Registro Mercantil de Fuerteventura, Folio 213, Tomo 13 General, Hoja IF-662 e Insce~cién 12 - C.LF B - 35475383

ANTIGUA GESTION, S.L.

Direccion Comercial: C/ Virgen del Rosario, 13 - Tel. y Fax: (928) 85 81 01
35600 Pto. del Rosario - Fuerteventura

Puerto del Rosario a 192 de Junio de 1.997

SRES. TELEFONICA,S.A. . .
LAS PALMAS DE GRAN CANARIA

7 ARD . 1GQ/

ASUNTO - Rf.Plan Parcial SUB-7 término
(FUERTEVENTURA) . 4

Muy Sres. mios:

sociedad, ANTIGUA

Como rap i ol
GESTION,S.L., promoto Plan Parcial an mime municipal d
Antigua (Fusrteventura), v para cumplie lag  normas  vigentes o
elaboracion del Plan Parcial, ze rusga s expedida una declaracidn pot

ponga suovoluntad ds suministerar

TELEFONICA,S.A. donds =

de  teléfono &

Salor, SUP-7, cuando estos ssan

Para facilitar su labor se sxponen los siguientes datos .
* Que mi representada es propietaria del 100% de los terrenos que
forman el Sector ndmero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Antigua.

¥ E1 Sector 7 de dicho Plan General tiene un superficie total de
350.000 mZ2 y se prevé que pueda tener una edificabilidad industrial en

Naves de 115.500 m2.

¥ E1 Plan Parcial de dicho poligono se estd completando y se presentaréa
en el Ayuntamiento de Antigua en breve plazo.

S5in otro particular, les saluda atentamente en oalidad

de representante de esta sociedad.

REC13

Carlos Fprnie, Lénez
Encargadgzsb . i
CPS.O.fF—




Inscrita en el Registro Mercantil de Fuerteventura, Folio 213, Tomo 13 General, Hoja IF-662 e Inscri~<i6n 12 - C.LE B - 35475383

ANTIGUA GESTION, S.L.

Direccion Comercial: C/ Virgen del Rosario, 13 - Tel. y Fax: (928) 85 81 01
35600 Pto. del Rosario - Fuerteventura

Pusrto del Rosario a 19 de Junio de 1.997
F CONSORCIO ABASTECIMIENTOS DE j

SRES. CONSORCIO DE AGUAS FTV  AGUAS & FUERTEVENTURA
' ' BNEISES

PUERTO DEL ROSARIO ;N".

!
Fecha ;2'(3 Co"c\\&,!
e
|

ASUNTO: Rf.Plan Parcial SUB-7 término mun1c1§§1 de TArmtTgua—
(FUERTEVENTURA) . ~

Muw Sres. mios:

Como representante Tegal de szta
GESTION,S.L., promotara de un Plan Parcial en
\liiguj (Fuw.i e J ¥oopara  cumplir
el a 2Cion del Plar "a ial, s& rusga se e><f}'n-'n.s
i i CONSORCIO DE AGUAJ DE FTV donde
suministrar servicios de agua a sste ”L<|>F:
Necasar 1o .,
Paita Facilitar su labor se exponen los sic

¥ Que mi representada es propietaria del 100% de los terrenos que
forman el Sector ndmero 7 del Plan General de Ordenacién Urbana de
Antigua.

¥ E1 Sector 7 de dicho Plan General tiene un superficie total de
350.000 m2 y se prevé que pueda tener una edificabilidad industrial en
Naves de 115.500 m2.

¥ E1 Plan Parcial de dicho poligono se ests& completando v se presentara
en el Ayuntamiento de Antigua en breve plazo.

Sin otro particular, les saluda atentamente en calidad
de representante de esta sociedad.




016.005.0108 - 15,000 Ej. - 11196 (2)

- ANTIGUA GESTION N g ke o

y | Unelco ; UvénEléctncade _  Avda. José Ramirez Bethencourt, 22 - Télex 95166 UELCA-E
: CananaSSA . : 35004 Las Palmas de Gran Canaria Fax (928) 30 99 71

‘- e S5 g P " Teléfono (928) 30 99 00

Las Palmas de Gran Canaria,
28 de julio de 1997 A

2y, .Virgen del Rosano N° 13
35 600 Pto. del Rosano

Muy sefiores nuestros:

Acusamos recibo de su escrito de fecha 19 de Jjunio de 1.997, sobre el asunto de referencia.
“Con respecto al mismo, les comunicamos que estamos en condiciones de acceder a lo que nos
solicitan en el mismo, quedando el punto de conexién condicionado a la presentacmn del

“correspondiente proyecto técnico de las instalaciones elecmcas

ar, les saludamos atentamente,






