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1.A.-

MEMORIA

JUSTIFICACION DE LA PROCEDENCIA DE LA FORMULACION DEL PLAN

PARCIAL

MEMORIA

El presente Plan Parcial se redacta por iniciativa del Ayuntamiento de
Antigua, en virtud de lo previsto en el articulo 83 del Texto Refundido de la Ley Sobre
Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana, de 26 de Junio de 1992.

El Plan Parcial desarrolla el sector n° 5, de una superficie de 130.000 m2,
de suelo clasificado como Urbanizable Programado por el Plan General de Ordena-
cion Urbana del Ayuntamiento de Antigua.

El Ayuntamiento de Antigua, en la Revision del Plan General efectuado en
1986, introduce por primera vez suelo urbanizable programado industrial en el
municipio. Clasifica tres sectores, uno de ellos en la zona del Matorral-Caleta Fustes
de apoyo a la zona turistica y en el interior del municipio. Posteriormente se comprobé
que el sector n® 6, situado entre Antigua y Triquivijate, con una superficie de 250.000
m2 estaba sobredimensionado y su desarrollo no era tan rapido como el del sector
n® 5, en las inmediaciones de Antigua. La corporacion decide efectuar una Modifica-
cion Puntual del Plan General y efectuar un trasvase de edificabilidad desde el sector
n° 6 al n® 5, pasando este vltimo de 50.000 m2 a 130.000 m2. Con este cambio se
logra que se desarrolle un sector industrial en Antigua que sirva de apoyo econémico
al municipio, pues sirve de base para que se ubiquen en él diferentes servicios y
equipamientos insulares (ITV), que seran el motor de una pequefa industria comple-
mentaria. Por otro lado la excelente situacién geografica del nucleo de Antigua en la
isla favorecer4 que se instalen en el poligono industrial una serie de talleres,
industrias, almacenes, que pueden ofrecer sus servicios a la zona centro de la isla y
a dos de las comarcas mas pobladas y prosperas de Fuerteventura: Puerto del
Rosario y Gran Tarajal.

La redaccion del Plan Parcial “La Cerquita”, se formula con sujecién estricta
a las determinaciones y documentos establecidos en el articulo 83 del Texto Refun-
dido de la Ley del Suelo y con el tramite previsto en el articulo 116 de dicho texto
legal.

PLAN PARCIAL “LA CERQUITA" Pagina 1
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1.B. INFORMACION URBANISTICA Y AMBIENTAL

1.B.1. ANALISIS DEL ENTORNO - LA ISLA DE FUERTEVENTURA

Al intentar cualquier Actuacién Urbanistica en el conjunto de Ia isla, es
necesario tratarla como una unidad y describir alguno de sus aspectos y
caracteristicas mas dominantes.

Porsus 1.725 kilometros cuadrados, es la segunda isla en extensién entre
las Canarias. Se divide en dos partes claramente diferenciadas: el cuerpo
principal de la isla constituido en torno al macizo de Betancuria y la peninsula
de Jandia unida a aquel por el Istmo de la Pared.

La aridez de la isla es efecto de la baja altitud de su relieve, cuya ma xima
elevacion es el Pico de La Zarza con 807 metros de altura. Durante siglos se
han desarrollado técnicas agricolas especiales para combatir la aridez y gracias
a ellas pueden obtenerse escasas cosechas de cereales y legumbres.

Las condiciones climatoldgicas de Fuerteventura, que no han permitido
un auténtico desarrollo de la agricultura y la ganaderia, hoy sin embargo pueden
ser las determinantes de su promocion econdmica a través del turismo. La
perforacion de pozos ha permitido la obtencion de aguas muy salobres y la
escasisima agua de lluvia se intenta recoger a través de aljibes y pequefios
embalses. De todos modos, una agricultura desarrollada requeriria la explota-
cién de los recursos de agua subterranea no salinizada.

Ademas ha de notarse el caracter salino del terreno que también actua
contra el impulso de la agricultura. Aunque la pesca y una escasa industria
artesana componen el resto de los recursos de la isla, el turismo se presenta
como la fuente principal de un posible desarrollo econémico.

1.B.2. SITUACION GEOGRAFICA

MEMORIA

Separada de Lanzarote por el estrecho de la Bocaina, Fuerteventura se
encuentra entre las coordenadas geograficas 28° 02’ y 28° 49’ Norte y 13°
49' y 14° 31’ Oeste, distando unos cien kilometros del litoral africano.

Con una densidad de 22 hab/km? es la isla menos poblada del archipié-

lago, repartiendose sus 36.908 habitantes entre los municipios de Antigua,
Betancuria, Tuineje, Pajara, La Oliva y Puerto del Rosario, capital administrativa,

PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 2
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cuyo puerto y aeropuerto aseguran las comunicaciones con el resto del pais,
principalmente a través de Las Palmas, capital de la provincia.

1.B.3. EMPLAZAMIENTO DE LOS TERRENOS OBJETO DE LA ACTUACION U
NISTICA

Los terrenos objeto del Plan Parcial estan situados en el término icipal
de Antigua, emplazandose en la zona denominada La Cerquita, que es la zona
comprendida entre Antigua y Valles de Ortega.

74
L]

Los terrenos estan clasificados por el Plan General de Ordenacién Urbana kgﬁ\\’-‘i
como Suelo Urbanizable Programado. P

La superficie total del Plan Parcial es de 130.000 m2 y se ubica entre los
P.K. 22,00y P.K. 22,800 de la carretera GC-620 de Puerto del Rosario a Tuineje.

La descripcion de los limites del sector es la siguiente: Por el Norte con
pared de piedra. Por el Sur con barranco. Por el Este con carretera GC-620 y
por el Oeste con paredes de piedra.

La distancia a Puerto del Rosario es de 22,50 Km., 1,00 km. a Antigua,
20,5 km. a Caleta de Fustes, 26 km. al Aeropuerto Insulary 26 km a Gran Tarajal.

1.B.4. CARACTERISTICAS DE LOS TERRENOS EN ORDEN A LOS FACTORES
NATURALES.

1.B.4.1. TOPOGRAFIA

Como se indicé anteriormente el terreno linda por el Este con
la carretera GC-620 de Puerto del Rosario a Gran Tarajal en un frente
de 680 metros. Por sus linderos Norte y Oeste con sendas paredes que
lo limitan.

El terreno es de una topografia llana, formada por un tablero
con una ligera pendiente del 3% que cae de Oeste a Este. No existen
barrancos ni lomas en su interior que resalten ni accidenten el terreno.
Su lindero Sur es un barranquillo que drena parte de las aguas de
escorrentia de la finca.

La altimetria oscila entre la cota +239 y +247 metros.

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 3
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1.B.4.2. CLIMATOLOGIA

HIDROLOGIA Y CLIMA:

La escasa altitud general de Fuerteventura justifica su extr
aridez. Las precipitaciones anuales medias en la isla son del orden-d
100 mm., con sequia casi absoluta entre los meses de Mayo a Agosto,
mientras que en los de Diciembre y Noviembre se registran la mitaé;dt_a eniurd
las precipitaciones anuales. En las zonas altas de Betancuria y Jan&}iﬂ\é(,}‘_ 1
las precipitaciones alcanzan los 200 mm. de media anual. \\\* ) ';’-’

N )

<]

Los vientos dominantes son del primer cuadrante, efecto de la
circulacion de los alisios en torno del anticicléon atlantico. En invierno se
puede alternar dicha circulacion por otras, relacionadas con las pertur-
baciones de la zona templada.

Pese a su alta velocidad, la frecuencia de vientos realmente
fuertes es muy pequeria; las velocidades entre 40 y 50 km/hora, tienen
una frecuencia del 1%. Aunque los vientos alisios, predominantemente
de direccion noroeste, no producen mucha nubosidad, la permeabilidad
de los materiales que integran el relieve de la isla, hace prever importan-
tes filtraciones capaces de alimentar corrientes subterraneas.

Los nucleos de condensacién se encuentran en los macizos
de Betancuria y Jandia, en ellos, el agua se infiltra hasta constituir un
manto de agua basal. La salinidad en esta agua es tanto menor cuanto
mas cerca se halla de las montafias, teoria parcialmente demostrada por
los pozos existentes y que deberia confirmarse perforando en profundi-
dad.

Los intentos de almacenamiento de las aguas de lluvia, no han
dado buenos resultados por el caracter torrencial de los cursos, pero la
proliferacion de pequefios embalses favoreceria la infiltracion del agua
en la tierra, reduciendo los vertidos al mar.

La corriente maritima de Canarias transporta aguas proceden-
tes de latitudes septentrionales, dando lugar a que la temperatura del
mar se mantenga notablemente baja.

La influencia del continente africano, con el impropiamente
llamado Tiempo del Sur, es consecuencia del contraste entre la masa de
los alisios que envuelve las islas y la que descansa en el Sahara, con
diferencias térmicas de 15° C. Es curioso que Fuerteventura y Lanzarote
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son las islas menos afectadas por esta influencia africana, pese a serlas
mas proximas al continente. -

precipitacion.

1.B.4.3. GEOMORFOLOGIA

1.B.4.3.1. ESTUDIO GEOLOGICO

Laisla de Fuerteventura se orienta al Noroeste-Su-
roeste como consecuencia de su conexién con los sistemas
orograficos norteafricanos. Las formaciones geoldgicas primi-
tivas han sido solo parcialmente modificadas por la actividad
volcanica posterior.

Morfologicamente, la isla de Fuerteventura esta
constituida por un cuerpo principal, prolongado en la penin-
sula de Jandia. Este cuerpo principal se divide de Norte a Sur
por una depresién que separa la parte oriental de la occiden-
tal.

El macizo oriental, testimonia la primera estructura
de la isla como prolongacién de la orografia africana. En la
erosion ha configurado un relieve de colinas o mesetas de
escarpadas laderas, separadas por valles de fondos extensos
y planos.

El macizo occidental es consecuencia de una dislo-
cacion que orienta el conjunto paralelamente a la costa. En la
erosion ha sido mucho menos intensa que en el macizo
oriental.

La zona de La Cerquita, donde se ubica la actua-
cién, esta situada sobre |a serie basaltica I, esta serie esta
constituida por apilamientos de coladas y escorias recubiertas
por derrubios formados por cantos angulosos con una abun-
dante matriz terrosa arcillosa sobre la que, a su vez, se
desarrolla una capa de tierra vegetal. El grado de elaboracién
y desarrollo de este recubrimiento sedimentario es variable a
lo largo del ambito de actuacion. El conjunto de este recubri-
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miento sedimentario esta muy concresionado de caliche, que
son depésitos de carbonatos que se forman en superficie por
evaporacion de aguas subterraneas o subaéreas.

Formaciones volcanicas:
Podemos hacer una descripcién de la dispost
de los materiales de abajo a arriba: ,

a) En la base, un predominio de cenizas, escorias y tf{gas a% *_Wﬁ

veces estratificadas, atravesadas por numerosos diguées.

El espesor visible medio es de 300 metros. \”

b) Sobre estos piroclastos y escorias, generalmente se en- :
cuentra un nivel formado por una alternancia de coladas
de lavas y escorias, con diques menos numeros y donde
ya la estratificacion es mas patente.

Las coladas son en general de potencia reduci-
da (un metro o menos). El espesor visible medio es de
150 metros.

Tras este conjunto existe una superficie de ero-
sion, en la que se conserva a veces un potente paleosuelo
de 1 a 15 metros de proteccion.

c) La parte superior de la serie |, mas o menos desmontada
por la erosion, esta formada por coladas, a veces de varios
metros de potencia, de basaltos compactos con intercala-
ciones escoriaceas poco potentes. Los diques son aun
mas escasos. El espesor visible de las zonas centrales es
de unos 350 metros.

Formaciones sedimentarias: dentro de este apartado po-
demos distinguir:

a) Playas levantadas.- Podemos diferenciar, como en el
resto de Fuerteventura, dos restos de playas antiguas a
distinto nivel: una a 50 60 metros y otra a 10 metros.

Las dunas fosiles quedan normalmente encima
de las playas de 50 metros, y entonces suele haber un
nivel de conglomerados marinos, de gruesos cantos re-
dondeados y aplanados de basaltos horizontales, con
matriz calcarea.
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b) Derrubios de ladera.- El proceso erosivo continuado que
diseco las formaciones de basaltos horizontales trajo
como consecuencia la formacién de grandes y potentes
masas de derrubios de piedemonte que aparecen hoyen
las partes medias y bajas del escarpe septentrional y de
los flancos de las lomas radiales. Estan constituida
bloques y cantos basalticos.

¢) Caliches.- Se han formado durante todo el cuategr
por evaporacion de aguas calcareas que ascienden
capilosidad hasta la superficie en periodos climaticos

potencia, de calizas concrecionales que engloban los m3
teriales sueltos superficiales y se infiltran por las fisuras,
contribuyendo a la fragmentacion de los materiales subya-
centes.

Se encuentran recubriendo en amplias zonas
los materiales volcanicos, los derrubios de ladera y fondo
de valle y las formaciones eélicas; en las condiciones
climaticas actuales las costras de caliche tienden a desa-
parecer por erosion mecanica.

d) Depdsitos eélicos.- Es Ia formacién sedimentaria mas
importante en extensién. Ocupa toda la zona NE que
forma la parte Sur del Istmo de La Pared, unién de la
peninsula de Jandia con el resto de la isla. Se puede
diferenciar entre el jable antiguo cubierto por caliche y fijo
que forma resaltes de 20 metros sobre la playa de Jandia
y el jable moderno, constituido por arenas activas que
atraviesan el Iltsmo impulsadas por el viento desde la costa
occidental a la oriental formando dunas longitudinales.

El jable esta constituido por particulas calca-
reas que son en su mayor parte restos de microorganis-
mos marinos y granos sub-angulares de piroxeno, anfibol,
feldespatos y matriz basaltica.

Abundan extraordinariamente en estos deposi-

tos los caparazones de gasteropodos terrestres (Helix en
su mayoria) y nidos de Anthophora.

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 7
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José M? Puig Estévez

Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

MEMORIA

1.B.4.3.2. UNIDADES GEOMORFOLOGICAS DEL LITORAL

La isla de Fuerteventura es la mas alargada de todo -
el archipilago, con una longitud méxima de 100 km. entre sus 1 4
dos puntas extremas: Punta Tifiosa y Punta Jandia. . ’

Formando parte fisiograficamente con Fu
ra se encuentra la Isla de Lobos de la que esta se
el Estrecho de La Bocaina.

La longitud de las costas de las islas de Fuert
tura y Lobos es de algo mas de 340 km., predominand® &{
acantilado que supone el 49,7% de la longitud total. El re
de las formaciones costeras, con la excepcion de las obras
artificiales, también tienen una importante participacion:

26,1% para costa baja rocosa y 23,4% para playas.

Como hemos citado anteriormente, el relieve de la
isla de Fuerteventura puede considerarse como maduro y ha
sido rejuvenecido ligeramente por las erupciones volcanicas
recientes y subrecientes y los movimientos custaticos cuater-
narios.

Desde el punto de vista morfolégico, y para el ana-
lisis de las unidades geomorfol6gicas del litoral, se pueden
distinguir cinco unidades morfoestructurales:

1.- Morros y cuchillas centro-orientales

2.- Formaciones recientes

3.- Prolongacion del macizo de Betancuria
4.- Macizo de Betancuria

5.- Peninsula de Jandia

Los morros y cuchillas centro-orientales son un
conjunto de montafias, sensiblemente paralelas entre si y
perpendiculares a la costa, que dejan entre ellas valles mas

o0 menos profundos.

Estos morros se pueden considerar como restos
erosivos de extensas mesetas horizontales de basaltos, que

PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 8
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han dado lugar a zonas mas escarpadas, segun la resistencia
diferencial a la erosién de las coladas.

Esta unidad desde el punto de vista de morfologia
litoral, se puede considerar dividida en dos subunidades: )

A) Acantilados sur-orientales

B) Terraza costera oriental

La peninsula de Jandia, morfologi n‘fg se
puede considerar formando parte de la unidad a é;_rior,

dentro de ella se puede distinguir: L=
C) Acantilados del Norte
D) Playas de Barlovento
E) Acantilados del Este
F) Acantilados del Sur
G) Playas de Sotavento

El Macizo de Betancuria es, como hemos dicho,
un conjunto de montafias sin crestas agudas, con aspecto
cupuliforme, y sin alineaciones que se orientan en una
determinada direccion, se considera que se trata de una
formacion basal sobre la que no se ha superpuesto nin-
guna formacion posterior. En la costa esta unidad da lugar
a una unica unidad:

H) Acantilados Occidentales
Al norte del macizo de Betancuria, se encuen-
tran un conjunto de montafas aisladas, con una similar
constitucion a la del macizo, que hemos denominado
Prolongacion Norte del macizo de Betancuria, cuya for-
macion costera aneja es:

I) Terraza Costera Occidental

Completa este esquema, las denominadas For-
maciones recientes, debidas a erupciones volcanicas de

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 9
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hace menos de 5.000 afios, que formaran al Norte de la
isla un extenso malpais, quitando terrenos al mar.

Aunque la formacién costera correspondiente
a este malpais es Unica: costa baja rocosa en la zona mas
aleste, la costa baja ha sido cubierta por arenas calcareas
de origen marino (jable) por lo que hemos difereneiado
dos unidades litorales:

J) Playas de Jable

1.B.4.4. REGIMEN DE VIENTOS ,
3

RS

Como elemento climatico, el viento es uno de los factores mas. . R

relevantes dentro de la climatologia de las Islas Canarias.

Su régimen se caracteriza por la presencia de vientos alisios
con componente N/ NE/NW.

El unico observatorio permanente, antes de Los Estancos y
actualmente del Matorral, es el Aeropuerto de Fuerteventura que nos
proporciona los datos que a continuacion se exponen para su conse-
cuente estudio y conclusiones en base a las medidas mas repre-
sentativas, como son su velocidad y direccion.

FRECUENCIA MEDIA DE LA VELOCIDAD DEL VIENTO EN %
VALORES MEDIOS PERIODO 1964 - 73
Aeropuerto de Los Estancos (Fuerteventura)
0-5 6-28 29 - 61 61
MES

km/h km/h km/h km/h
ENERO 14 59 27 0
FEBRERO 14 55 31 0
MARZO 4 41 55 0
ABRIL 3 50 47 0
MAYO 9 51 40 0

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 10
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FRECUENCIA MENSUAL Y ANUAL DE LA DIRECCION DEL VIENTO EN %
VALORES MEDIOS PERIODO 1964 - 73

Aeropuerto de Los Estancos (Fuerteventura)

MiEd DIRECCION /
N | NE| E | SE| s |sw| w |N
ENERO 13 |22 |13 8 8 4 |10 9
FEBRERO 18 |22 6 7 4 5 |12 |12
JuLio 46 |26 |11 0 0 0 2 |10
AGOSTO 45 |33 9 0 3 1 1 7
MEDIA 31 |28 |10 3 9 2 6 9

En el Anejo de Planos se puede observar la Rosa de Vientos
para los meses de Enero, Febrero, Julio y Agosto, la media anual y los
graficos conjuntos de Frecuencia y Velocidad, agrupados por trimestres.

Observando conjuntamente estos datos cabe destacar:

A) Que el viento més fuerte se da en el verano con velocidades supe-
riores a los 29 km/h y con una frecuencia del 55%, superior al 40%
del valor medio.

B) Que los vientos reinantes son también vientos dominantes de com-
ponente Norte (NW, N y NE) y se presentan en un 66% de las
observaciones anuales. Esta dominancia es mas acusada durante
el verano, como resultado de la combinacién de los alisios con la
brisa costera del mar. Asi se tiene en el mes de Agosto, vientos del
Cuadrante Norte, en el 85% de las observaciones.

En cuanto a las velocidades, segun datos recogidos en las
MONTHIL y METEOROLOGICAL CHARTS OF THE ATLANTIC OCEAN
editados por HER MAJESTYS'S STATIONERY OFFICE, del Gobierno
Inglés, cuyo resumen, elaborado igualmente por la Direccion General de
Puertos y Costas del M.O.P.U., se exponen a continuacién y aparecen
reflejados graficamente en los Planos adjuntos al presente anejo .

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 11
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REGIMEN DE VIENTOS EN LA ZONA MARITIMA DE LAS ISLAS DE
LANZAROTE Y FUERTEVENTURA
BENeanr | N NE E SE s SwW w
1-3 1264 | 1286 | 412 | 279| 217 | 254 | 295
4 1054 | 11,71 | 117 | o0290| o046| 076 105
5-6 562 | 863| 037| 030| o062| 083| 083
7 049 | 004 | — - e — —
8-12 021 o012| — - = — — Lz
TOTAL 2950 | 3336 | 566| 338| 325| 483 | 898 | — é-.\91_,

&=

o

Se comprueba que los vientos reinantes coinciden con los
dominantes y que los vientos fuertes de mas de 4 grados BEAUFORT,
es decir, velocidades superiores a los 16 nudos se tienen en el 19% de
las observaciones, de las cuales, el 84,5% corresponden a vientos del
cuadrante Norte.

El Tiempo Sur (Harmatan) o Viento de Levante de direccion E
y SE, producido cuando las masas de aire calido del Sahara son
obligados a desplazarse en fase anticicldnica, interrumpiendo en las Islas
en los niveles altos, para posteriormente descender, suponen en 9,04%
de las observaciones, y los W, SW que suponen un 8,96% de las
observaciones, se producen en otofio, como consecuencia de la irrup-
cion de los vientos frios del Sahara Central que desvian los alisios.
Ambos son de corta duracion y raramente superan los 16 nudos.

1.B.4.5. HIDROGEOLOGIA
La zona de actuacion del Plan Parcial no tiene ningtin barranco
que la cruce. Esta delimitada por el Norte y por el Sur por el barranco de
La Arena y el del Llano Verde, que drenan perfectamente todo el agua

que procede de la finca. La suave topografia, 3%, favorece el drenaje
natural del agua.

1.B.4.6. TIPO DE SUELO
El suelo lo podemos estudiar desde varios puntos de vista.

Asitenemos una primera definicion aplicada a usos agrénomos
o forestales: es el compuesto de unidades naturales que ocupan las parte

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 12
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de la superficie terrestre que soportan las plantas, y cuyas propiedades
se deben a los efectos continuados del clima y de la materia viva sobre
la roca madre, en un periodo de tiempo y en un relieve delimitado (Soll
Survey Staff, 1951).

Desde un punto de vista geoldgico o ingenieril el suelo tiene
concepto mas amplio, es el soporte de unas actividades constr
en este sentido el suelo estd compuesto por todos los materi
consolidados, meteorizados o alterados de su condicion original
dos sobre un lecho rocoso, duro y consolidado.

El suelo en el que se apoya la actuacion lo podemos clasifi
de acuerdo con la clasificacién establecida por THORP, BALDWIN
KELLOG, es el siguiente:

- Orden: suelo zonal

- Suborden: suelo claro de regi6n arida

Gran grupo: pardo rojizo

- Vegetacion nativa: hierbas altas amacolladas y arbustos.
- Clima: templado a célido; arido a semiarido

- Drenaje natural: bueno

- Procesos de formacion de suelo: calcificacion

- Productividad agricola: moderada a alta, si se riega. Buena para
pastizales.

1.B.4.7. EL PAISAJE

MEMORIA

El paisaje es algo subjetivo, de dificil definicion. Se puede
entender como naturaleza, territorio, area geografica, medio ambiente,
sistema de sistemas, recurso natural, habitat, etc..., pero es, ante todo,
la manifestacion externa, indicador o clave de los procesos que tienen
lugar en el territorio, ya correspondan al ambito natural o humano. Como
fuente de informacion, el paisaje se hace objeto de interpretacién: el
hombre establece su relacién con el paisaje como receptor de informa-
cion y lo analiza cientificamente o lo experimenta emocionalmente.

En el estudio del paisaje tenemos dos grandes aspectos:
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MEMORIA

1°) El paisaje total: el que identifica el paisaje con el medio.
2°) El paisaje visual: que tiene un enfoque mas estético y de percepcion.
En el primer caso el paisaje es un indicador o fuente de

informacién sintética del territorio, en el segundo caso se concreta en la
que el observador puede percibir de ese territorio.

Concretaremos nuestra actuacién en el paisaje visual ya
nos interesa mas la parte que el territorio muestra al espectad '
conjunto paisaje-territorio.

La percepcién del paisaje depende del observador, es algo
se experimenta individualmente dependiendo de los rasgos culturale
de la personalidad y condicionada por la capacidad fisica de percepcion.

A la hora de percibir un paisaje tenemos dos componentes: el
propio territorio y las caracteristicas propias del observador y su estado
emocional.

Si consideramos que el paisaje visual de un punto viene a ser
lo que se vé desde él, cada punto del territorio tendra asignado un paisaje
que se concreta en la superficie del territorio vista desde ese punto, a
esto lo definimos como cuenca visual.

El Plan Parcial La Cerquita tiene una pequena entidad: 130.000
m?, por lo que su influencia en la zona sera escasa.

Como se puede apreciar en las fotos desde los diversos puntos
de vista, el paisaje es de formas redondeadas, sin grandes alturas, con
gran profundidad de campo, con predominio de los colores amarilios y
pardos.

En lazona de actuacién existen gran cantidad de edificaciones,
sobre todo en el frente de la carretera GC-620, que tiene una altura
similar a las futuras construcciones que se ejecutaran en su mayoria en
la parte posterior de los terrenos. Tambien se pueden apreciar las
infraestructuras aéreas existentes: postes telefénicos y alumbrado publi-
co.

La zona forma parte del nucleo urbano de Antigua. Desde

cualquier punto de vista se aprecia que es continuacién efectiva del
nucleo y que esta y estara perfectamente integrada en Antigua.

PLAN PARCIAL “LA CERQUITA" Pagina 14
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1.B.4.8. VEGETACION

Es un paisaje con dos colores dominantes: el amarillo de la
vegetacion y el pardo de la tierra. La forma es bidimensional dominada
por las trazas horizontales frente a las verticales. Las lineas de borde— ..
difusos donde no se distinguen bien los inicios y los finales. soe 3 0

La textura del grano es fina, con una densidad disper;
grado de ordenacion y homogeneidad en la distribucién espaci
iregularidades estan al azar y con poco contraste intermo.

-
Finalmente podemos indicar que es un paisaje panora ’Ii,_'_L
sobre llanura. o= Fparaes

La vegetacion actual es escasa y pobre, componiéndose fun-
damentalmente por Aulagas (Lagunala arborescens) y algunas grami-
neas. La cobertura es muy baja, excepto en algunas zonas que
anteriormente fueron utilizadas para plantaciones donde las aulagas son
mas densas y mejor desarrolladas.

1.B.4.9. FAUNA

MEMORIA

En la zona se pueden encontrar aves como:
- Bisbita caminero (Anthus berthelotii)
- Alcaudon (Lamius excubitor)
- Abubilla (Upupa epops)

- Gorrién moruno (Passer hispanaliensis)

Cuervo (Covulix covax)

Cernicalo (Falco tinnunculus)
De mamiferos existen:

- Erizos (Erinaceus algirus)

- Ratones (Mus musculus)

- Musarafias (Crocilium canariensis)
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Reptiles como:
- Lacerta atlantica (Galiotus)

- Perenquen (Tarentola agustimentalis)

1.B.4.10. ESTUDIO SOCIOECONOMICO

La economia del municipio de Antigua estd basada eny
industria turistica. En efecto el turismo estd enclavado en la costs
nucleandose alrededor de la playa del Castillo de Caleta de Fustes. Ef
la actualidad el nimero de apartamentos y bungalows en servicio ascien-
de a4.000 lo que nos da un numero aproximado de turistas de 10.000.

Exite un pequefio hotel de 17 habitaciones y cinco mas grandes
de 174 habitaciones.

Como se puede comprobar la actividad mas importante del
municipio es la turistica.

La agricultura de secano esta totalmente abandonada salvo
alguna plantacién en los nucleos de Antigua, Valles de Ortega y Triqui-
vijate, de caracter mas sentimental que econémico.

Existen algunas plantaciones de regadio fundamentalmente
tomates que estan ubicados en los margenes del barranco de Antigua -
La Torre.

La poblacién de Antigua es de 2.857 habitantes.

Por tanto es necesario potenciar un Plan Parcial de las carac-
teristicas de La Cerquita pues en él, ademas de las industrias y servicios
existentes: |.T.V. insular, estudio de Televisién, estacién de servicios,
restaurantes, etc., puede setvir de base para ubicar en su suelo nuevas
instalaciones que provocaria la diversificacion de la demanda de em-
pleo: no solamente en el sector turistico sino en otras actividades. De
hecho en el Ayuntamiento de Antigua hay solicitudes para ubicar nuevas
actividades que no estan en la isla. La existencia de un suelo reglado,
con servicios infraestructurales garantizara el desarrollo de la zona.
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1.B.4.11. PATRIMONIO ARQ'UEOLOGICO E HISTORICO
" Se ha recorrido detenidamente el terreno y se ha consultado

los datos de la Carta Arqueoldgica de Fuerteventura, asi como el archivo .

histérico y no se ha encontrado nada que pudiera verse afect
ejecucion del Plan Parcial.

1.B.4.12. RELACIONES SOCIALES

. BN la zona de actuacion del Plan Parcial existe una viviend
unifamiliar. Se encuentra rodeada por edificacion, por lo tanto no le
afectaria negativamente las posteriores obras que se ejecutaran. Mas
bien se veria afectada positivamente al dotar alazona de un buen acceso
desde la carretera, asfaltar las calles y aceras y tener todos los servicios
de infraestructura de las que actualmente carece.

Las relaciones sociales en el cercano nucleo de Antigua mejo-
rarian, pues se podria desplazar al nuevo suelo todas aquellas activida-
des que estan ubicadas en el casco urbano y que pueden tener algin
problema de ruidos, residuos, etc..

Ademas hay que destacar que se formara un polo de desarrollo
de actividades que complementen las ya existentes en Antigua.

1.B.4.13. TIPOLOGIA Y LOCALIZACION DE LOS IMPACTOS AMBIENTALES
PREEXISTENTES

Se ha realizado un estudio del &mbito del Plan Parcial dando
como resultado-los siguientes impactos ambientales:

a) En el limite noroeste de la actuacién existe un antiguo vertedero
municipal de escombros. Durante afios se empleo esta zona para
- efectuar todos los vertidos de las obras que se realizaban en Antigua.
Se pretende rellenar el desnivel existente. Hace afios que no se
utiliza pero su estado no se ha modificado como se puede comprobar

. en las fotos.

b) Linea aérea telefonica paralela a la Carretera GC-620.
¢) Edificaciones: I.T.V., edificio de television, estacién de servicio, nave

sin finalizar, casa, etc.. Estas edificaciones han modificado sustan-
cialmente el entorno.

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 17
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d) Redes de infraestructura: agua, alumbrado publico, redes eléctricas,
etc., que estan ejecutadas en la parte frontal y

e) Antigua pista de tierra que cruza de Oeste a Este los terrenos. En el 3 6
lindero Poniente existe un granja de cochinos.

1.B.4.14. DIAGNOSTICO AMBIENTAL DEL AMBITO ORDENADO

Dentro del ambito de actuacién podemos distinguir fres zondg
perfectamente diferenciadas:

1°) La franja frontal que limita con la carretera GC-620 que esta comple-
tamente urbanizada y construida con todos los servicios. Se puede
‘decir que tiene mas caracteristicas y condiciones de suelo urbano
que muchos con esa clasificacion dentro de Antigua. Esta franjatiene
un estado de conservacion bueno y su estado medioambiental es
correcto. La ejecucién del Plan Parcial la mejoraria pues ordena los
primeros metros como zona verde con plantaciones. '

2°) La parte Noroeste de la actuacién que comprende todos los terrenos
utilizados como vertedero municipal. Como se puede comprobar en
las fotografias su estado medioambiental no es muy bueno pues
solamente.se ha actuado en la parte superior con maquinas gue han
allanado el terreno. En cambio en los bordes se aprecia claramente
la densidad de materiales que se han vertido Y que es necesario
retirar o compactar y ocultar.

3°) El resto del territorio que comprende la parte Sur del frente de Ia
carretera GC-620 y toda la linea trasera. El estado de consernvacion
es bueno pues en ella no hubo mas actuaciones que ias necesarias
para el cruce de los servicios generales de infraestructura tales como
la red general de agua y energia eléctrica, En esta zona es donde se
concentra la mayor riqueza vegetal pero son especies sin ningun
interés cientifico ni ecolégico.

1.B.4.15. OBJETIVOS Y GRITERIOS AMBIENTALES REFERIDAS A LA
PROTECCION Y MEJORA DEL PATRIMONIO NATURAL Y
CULTURAL EN RELACION, EN SU CASO, CON LOS DEFINIDOS
PARA EL SECTOR DE PLANEAMIENTO DE RANGO SUPERIOR

La Revisibn del Plan General de Antigua establece en su

Memoria y en sus Normas Urbanisticas cuales son las condiciones que
debe cumplir el suelo para detraerlo del proceso urbanizador, y por tanto
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cuales son los suelos a proteger. Para ello dentro del suelo rustico se ha
clasificado como de proteccion una superficie de 13.912,91 Has. que
representa el 55% del suelo del municipio de Antigua.

El suelo clasificado como urbanizable programado no esta
incluido, como es obvio, dentro de un suelo a protegery no esta i inmerso 3 8
en los objetivos y criterios ambientales de proteccion y mejora del '
natural establecidos por el Plan General.

1.B.5. INFRAESTRUCTURA, USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES |
ey
k]

1.B.5.1. INFRAESTRUCTURA Y DOTACIONES A NIVEL INSULAR ; [y
Wy O\

A) ACCESOS Y COMUNICACIONES A NIVEL INSULAR:

A.1. ACCESOS AEREOS:
El unico aeropuerto existente en Ia isla abierto al trafico
comercial, se encuentra situado en el municipio de Puerto del
Rosario, a 5 kilometros del casco urbano en el lugar denominado

Playa del Matorral.

La distancia existente a los terrenos objeto de la Actuacion
Urbanistica es aproximadamente de 26 kilometros por carretera.

La evolucién del trafico de pasajeros es la siguiente:
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CUADRO V.2.1.
TRAFICO AEROPORTUARIO Y SU EVOLUCION (PASAJEROS)
INTERIOR INTERNACIONAL TOTAL -
ANOS NO NO
REGULAR RecuLAR | REGULAR REGULAR | 'NTERIOR | INTERNACIONAL
1961 8.154 14 — — 8.168 —
1962 8.382 88 — — 8.470 —
1963 9.707 170 — — 9.877 —
1964 12.461 281 - - 12.742 =
1965 17.271 290 — — 17.561 —
1966 23.964 319 — — 24.283 —
1967 35.295 259 — — 35.554 —
1968 41.708 515 — -— 42.223 —
1969 47.486 2.352 — — 49.838 —
1970 64.978 3.573 — — 68.515 —
1971 86.063 4.378 — — 90.441 —
1972 105.188 9.275 — — 114.463 — 114.463
1973 128.162 1.748 — 1.942 129.910 1.942 131.852
1974 141,338 565 — 14.902 141.903 14.902 156.805
1975 145.480 1,696 - 33.474 147.176 33.474 180.650
1976 164.537 523 — 45.978 165.060 45978 211.038
1977 180.147 1.112 — 81.786 181.259 81.786 263.045
1978 224,027 560 — 110.492 224.587 110.492 335.079
1979 236.094 1.003 - 111.500 237.097 111.500 348.597
1980 215.992 630 — 174.500 220.622 124.216 344.638
1981 — — — — — — 373.292
1982 208,272 598 — 186.217 208.870 186.217 395.087
1984 — — - 270.246 —_ — —
1985 - — — 301.862 — — —
1986 — — — 337.466 — — —
1987 — — — 420.008 - — —
1988 — — _ 508.362 — — —
1989 — — — 586.510 — — —
1990 — — — 759,902 — —_ —
1991 — — — 1.073.116 — — —
1992 — e — 1.264.012 — — -
1993 — — — 1.351.650 —_ e —
1994 447.992 — — 1.645.076, — — 2.093.068
1995 478.646 — — 1.800.705 — — 2.279.351
“ Fuente: MEMORIA SUBSECRETARIA AVIACION CIVIL
Analizando la composicion del trafico se observa un es-
pectacular crecimiento del trafico internacional, ya que en 1.974
apenas representaba el 10 % del total, y en el afio 1.982 se
aproximaba porcentualmente al 50 %.
MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 20
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Eltrafico nacional se realiza en vuelos regulares, mientras
que el trafico internacional se realiza en vuelos charter en su 100

%. - -

La evolucién de la demanda estima un crecimiento a
mulativo del 3,5 % para el trafico interior y un 5,6 % para
internacional, estimando para el afio 2.000 un movimiento anu
de 3.000.000 de pasajeros.

El aeropuerto se puede considerar satisfactorio en cuanto \‘

al campo de vuelos, tanto en la actualidad como en el futuro. La |

plataforma de aeronaves es escasa, necesitando una ampliacién.
La terminal de pasajeros, es actualmente insuficiente, estando
prevista la inauguracion de la nueva terminal en Enero de 1997,
para acondicionarla a la demanda actual y futura.

Enelplano A.V.1, del anexo V de la presente Memoria, se
puede observar la ubicacion del aeropuerto mencionado.

A.2. ACCESOS MARITIMOS:

En la isla existen tres puertos principales, Puerto del
Rosario, Gran Tarajal y Morro Jable, donde se desarrolla la
principal actividad portuaria de la isla. En la actualidad se esta
terminando la ejecucion de la ampliacién del puerto en Corralejo.

Las distancias existentes por carretera a los terrenos del
Plan Parcial son:

Puerto del Rosario ......... . 22,50 km
GranTaragjal ........... ... 26,00 km
MorrodJable . . ... ... ... ... 76,00 km

En Puerto del Rosario es donde se desarrolla practica-
mente toda la actividad portuaria de la isla, tanto de mercancias
como de pasajeros, existiendo lineas diarias que lo comunican
con Arrecife de Lanzarote y Las Palmas preferentemente.

El puerto del Gran Tarajal se destina a trafico de mercan-

cias, sobre todo tomate, dado el caracter agricola de la parte sur
de la isla.
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Otro puerto de comunicacién con Lanzarote es el de
Corralejo, en el municipio de La Oliva, en el gue efectia el servicio
diariamente dos ferry, que permite el fraslado de pasajeros._y _
coches de una isla a otra.

un futuro cumplir un papel mixto: deportivo, pesquero y s
punto de unién mas cercano para el trafico maritimo de pasaj
desde Las Palmas.

En el plano AV.1, del anexo V de la presente Memo
puede observarse la ubicacion de la infraesructura portuari

Al
!
comercial y deportiva, a nivel insular. N

A.3. RED VIARIA INSULAR:

Historicamente la red viaria de la isla de Fuerteventura se
desarrollé formando un eje que partiendo de Corralejo llega a
Gran Tarajal por el interior de la isla uniendo los principales
nucleos, acercandose a la costa en Puerto del Rosario, y poste-
riormente desdoblarse en dos ramales: uno a Betancuria desde
Antiguay el otro partiendo de Tuineje a Pajara. De este eje parten
ramales hacia la costa.

Posteriormente el desarrollo turistico ha potenciado la
costa, propiciando la creacion de carreteras costeras, tales como
la que une Puerto del Rosario con Corralejo, Puerto del Rosario
con Antigua por la costa y Gran Tarajal con Morro Jable. Como
se aprecia todas estas vias se encuentran enclavadas en la costa
oriental de la isla.

En el plano A.1l.2, del anexo Il de la presente Memoria se
puede apreciar las caracteristicas de la red y su estado de
conservacion.

Como prevision futura, y ya completamente ejecutada y
en funcionamiento, existe una variante costera que partiendo del
entronque de Pozo Negro acomete en la Carretera de Tuineje a
Gran Tarajal a 3 kilometros de este ultimo nucleo, continuando
hasta Tarajalejo, con lo que los accesos al sur de la isla han sido
ampliamente mejorados, produciéndose una reduccién en la
distancia y en el tiempo. Como complemento a esta carretera esta
previsto en el Plan General la construccion de una variante a
Caleta de Fustes. Esta carretera unira el Aeropuerto con la
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anteriormente citada y eliminara el trafico por el actual camino
vecinal que cruza todos los nucleos turisticos de Antigua.

A.4. TRANSPORTE PUBLICO A NIVEL INSULAR:

En el plano A.ll.1, del anexo Il de la presente Memori
puede observar los itinerarios del transporte publico existen
nivel insular.

B. INFRAESTRUCTURA HIDRAULICA:

Los recursos hidraulicos en la isla de Fuerteventura son
escasos, como en el resto del Archipilago.

La gestion de los servicios hidraulicos de abastecimiento
de agua esta centralizada, en la casi totalidad de la isla, por un
organismo denominado Consorcio de Abastecimiento de Aguas de
Fuerteventura que engloba a los Ayuntamientos de Puerto del Ro-
sario, La Oliva, Antigua, Tuineje y P&jara.

La produccion de agua por sistemas no convencionales
(centros de produccion de agua potable a partir de agua del mar
mediante termocompresién) se encuentra localizada en tres luga-

res:
Puerto del Rosario .......... 1,296 Hm3/afo
GranTaragjal ............. .. 0,081 Hm3/afno
MorroJable . ............. .. 0,081 Hm3/afo

arrojando un total de 1,458 Hm%afio. La casi totalidad del
destino de esta agua es para el consumo doméstico e industrial.

El Consorcio tiene tres grandes redes denominadas norte,
que partiendo de Puerto del Rosario llega a Corralejo. La red sur que
partiendo de Puerto del Rosario llega a Gran Tarajal por el litoral. La
construccion de estas redes fué simultanea. Y por altimo la red centro
de reciente construccion que partiendo tambien de Puerto del Rosa-
rio permite el servicio a todos los niicleos importantes del centro de
laisla.

Los recursos naturales son escasos, las precipitaciones

son minimas a lo largo del afio. Existen tres embalses de cierta
importancia en la isla. Se encuentran parcialmente aterrados, con lo
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que su capacidad esta muy disminuida. Cuando tienen agua su uso

es totalmente agricola. En la actualidad se estan construyendo a lo

largo de toda la isla presas secas o charcas para aprovechar el agua — . .

de escorrentia. Su uso es también agricola. 4 3

Por los terrenos del Plan Parcial transcurre la tuberia de
agua del Consorcio que conduce el agua hasta el Sur y parte del'j_
deposito regulador existente en el barrio del Obispo.De esta tuberlai't . g;@
se suministrara al Plan Parcial. P

Hz’rtev &i‘tlli'ﬂ

C. INFRAESTRUCTURA ELECTRICA:

El suministro de la energia eléctrica en 1a isla de Fuerte-
ventura esta en manos de la compafia UNELCO que tiene actual-
mente unas instalaciones bastante completas para garantizar el
suministro a toda la isla en el momento actual y la futura demanda.

En tiempos pretéritos la produccion se realizaba mediante
grupos de generacioén auténomos, excepto en Morro Jable donde se
disponia de una pequefia central térmica, hoy fuera de uso y des-
montada.

La electrificacion es practicamente total en toda la isla. La
central esta instalada en Puerto del Rosario teniendo en la actualidad
una potencia de 29,62 Mw que permite la produccion de 60.650
Gwh/hora.

La distribucion se realiza desde la central de Las Salinas
desde donde parten sendas lineas de transporte de 20 kv y 66 Kv.
Una hacia el norte hasta Corralejo prolongandose mediante un cable
submarino hasta Lanzarote. La otra hacia el sur enlaza con la
subestacion de Gran Tarajal, continuando posteriormente hasta
Jandia llegando a la subestacién de Morro Jable.

De la central de Puerto del Rosario, tambien parten tres
lineas de media tension de 15 Kw, que suministran energia a distintos
puntos de la isla. En el plano AV.4 del anexo V de la presente
Memoria, se puede observar las distintas redes de transporte a nivel
insular. A 500 metros se encuentra el transformador mas cercano,
en el barrio de La Corte, desde donde se ha suministrado en media
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tension a las industrias existentes. De la estacién transformadora ya
ejecutada y colocada en terreno del Plan Parcial, se completara la
red en media tension de la urbanizacion. —-—

D.- RESIDUOS SOLIDOS:

Es importante considerar la gestién y eliminacién dé resi-
duos sélidos dada la importancia que pueden tener en el sua
vegetacion, fauna, paisaje, etc, es decir, en todo lo relacionado con
el medio ambiente. !

i
.

Actualmente en la isla se recogen las basuras y se vie‘f{i’én

: , \
en lugares proximos a los nucleos, con lo que conlleva esto en cua (o3
a olores, humos, insectos, etc. Ne :

En el caso del Municipio que nos concierne, Antigua, el
Ayuntamiento tiene contratada con una empresa, la recogida y
transporte de basuras.

La recogida se realiza diariamente en los nucleos principa-
les y alternos en el resto del municipio.

El Cabildo de Fuerteventura buscando soluciones ha deci-
dido la instalacién de dos vertederos controlados, uno en Puerto del
Rosario en la Montafia de Zurita, y otro en el sur al este del Istmo de
La Pared para recogidas de basuras de Pajara y Tuineje. Antigua
vierte sus basuras en el vertedero de Zurita.

1.B.5.2. INFRAESTRUCTURA Y SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA
ACTUACION

A) RED VIARIA A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION:

Como se indicé el lindero Este del sector, es la carretera
GC-620, que une Puerto del Rosario con Antigua, Tuineje, Péjara,
Gran Tarajal, etc..

En el frente del Plan se produce la interseccion de la
GC-620 con el camino vecinal que une Antigua con Pozo Negro. En
el presente Plan Parcial esta previsto una glorieta que resuelva el
cruce de ambas carreteras asi como el acceso a la urbanizacién.

El esquema general de estructura de la red general y del
acceso se puede observar en el plano 2.A.2.
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B) SERVICIOS A NIVEL LOCAL DE LA ACTUACION:

Los servicios existentes en terrenos de Ia actuacion.se _
concretan en:

- Red general de transporte de energia eléctrica en M.T. a 40 kv pr
propiedad de UNELCO, a una distancia de 500 metros, des -
donde se esta suministrando en media tensién, por media a.-
red subterranea y una estacion transformadora, a las edificacio ’s
existentes. 5

- Red de teléfonos, en la margen izquierda de la carretera GC-620,

- Tuberia de agua, propiedad del Consorcio Insular de Aguas, que
cruza los terrenos del Plan Parcial.

La red citada queda reflejada graficamente en el Plano
2.A2. del presente Plan Parcial.

1.B.5.3. USOS Y EDIFICACIONES EXISTENTES

El uso actual de los terrenos es en su mayoria de erial impro-
ductivo. Existen en los terrenos del Plan Parcial una estacién de servicio
de suministro de combustible, un bar-cafeteria con vivienda del propie-
tario, una vivienda unifamiliar, la Inspeccion Técnica de Vehiculos (LTV)
propiedad de la Consejeria de Industrias del Gobierno de Canarias, un
edificio destinado a produccién y emision de television Yy una nave a
medio construir. La ubicacion se puede apreciar en los planos 2.B.3. y
2.B4.

1.B.6. ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD DEL SUELO
El area objeto del presente Plan Parcial se encuentra incluido en el Suelo
Urbanizable Programado por el Plan General de Ordenacion Urbana del Ayun-
tamiento de Antigua, como sector n® 3.
Los terrenos objeto del Plan Parcial tienen los siguientes propietarios:

- Excmo. Ayuntamiento de Antigua. Plaza del Ayuntamiento, s/n, Antigua.

- D. Esteban Acosta Gutierrez. Estacion de Servicio Texaco. Carretera GC-620,
PK-22,500. Antigua.
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- Herederos de D. Julian Brito Hernandez. C/ San Roque. Valles de Ortega.
Antigua.

- D. Francisco J. Ortega Rodriguez. La Orilla. Antigua.

- D. Margarito Rodriguez Mateo. La Cerquita. Carretera GC-620, PK-22(300 o
Antigua.
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1.C.- OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

1.C.1. CRITERIOS DE PLANEAMIENTO ESTABLECIDOS EN EL PLAN GENERAL

MUNICIPAL \
/7
1.C.1.1. CRITERIOS i E)
| —rig 2
El Ayuntamiento de Antigua dispone de Plan General de Orde-. Fuerteventupg &

<X 5
nacion Urbana desde 1981. El Plan redactado entre los afios 1977 ; ‘M
1979, recogia, en lo referente al urbanismo turistico, las determinaciones
establecidas por los diferentes Planes Especiales que se redactaron con
anterioridad al Plan y que tenian en su mayoria, con honrosas excepcio-
nes, un claro caracter especulativo. El escaso desarrollo turistico del
municipio, reducido a la primera fase de la urbanizacion Caleta de Fuste,
se mantuvo hasta el afio 1984. En ese afio el boom edificatorio turistico,
generalizado a toda la Comunidad Canaria, alcanzé a Antigua y puso de
manifiesto las deficiencias del antiguo Plan General, que se pueden
resumir en:

- Altas edificabilidades

- Bajo equipamiento

- Escasez espacios libres y zonas verdes

- Disparidad de criterios y ordenanzas edificatorias
- Oferta de suelo obsoleta en sus usos

- Ausencia de suelo industrial.

El Ayuntamiento a la vista de todo lo anterior decidié la Revisién
del Plan General fijando los siguientes criterios de actuacion:

1°) Corregir en suelo urbano turistico las delimitaciones de suelo. Se
eliminan aquellas zonas poco o nada consolidadas asi como los de

reducidas aptitudes fisicas.

2°) Habilitar la categoria de suelo urbanizable programado. En el anterior
Plan General no existia esta clasificacion de suelo.
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3°) Aunar criterios de ordenacién, proscribiendo la dispersién de nucleos
y promoviendo la integracion en unidades de actuaciones compactas
y dependientes unas de otras. s

6°) Se persigue introducir medidas de proteccién en orden a presi f
determinadas zonas del proceso de desarrollo urbano. \*\ s

Este conjunto de medidas estan orientadas exclusivamente al
encauzamiento y al logro de una mejor oferta turistica, y a un equilibrado
desarrollo del municipio de Antigua.

1.C.1.2. OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

MEMORIA

El Ayuntamiento de Antigua habilitando suelo urbanizable pro-
gramado, categoria de suelo desconocida por el Plan General anterior,
busca entre sus objetivos, tal y como sefala la memoria de la Revisién
del Plan en su apartado 1.4., lo siguiente:

- Dilatar en el tiempo el crecimiento turistico al programarse el desarrollo
del suelo urbanizable programado en dos etapas de cuatro afios.

- Rescatar plusvalias para la comunidad.

- Distribuir equitativamente los beneficios y las cargas derivadas del
proceso urbanizador.

- Ejercer un control técnico y administrativo mas riguroso sobre las
futuras promociones.

- Mejorar la calidad en la oferta de las camas.
- Obtener una adecuada distribucion de usos.

- Busqueda del equilibrio entre la proteccion de los recursos autoctonos
y el desarrollo a ultranza.
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- Creacién de unas zonas industriales donde se puedan desarrollar
actividades diferentes a las turisticas, aprovechando para ello la
estrategica situacion geografica del municipio en la isla.

1.C.1.3. CONDICIONANTES TECNOLOGICAS DE PLANEAMIENTO

A) CONDICIONES TECNOLOGICAS DE LA ACTUACION ArS TR AN
i~ €1 2

Una actuacion industrial debe asegurar, en todo caso, % APRLULL C’S
servicios urbanos siguientes: :\“ . ¥ ;erlb azj

h@
\ i N
1. Dotacion regular de agua potable superior a los 20 m3 por hecta-* @%
reasy dia, mediante potabilizacion de agua o tratamiento de aguas o
procedentes de otras fuentes.

2. Dotacion energética para manteneruna potenciainstalada suficien-
te, mas la requerida por otras instalaciones especiales que pueden
preverse (Potabilizacion, etc.)

3. Sistema de depuracion residual adecuado y autébnoma para toda
la actuacion.

4. Cada plan parcial debe plantearse, en primer lugar, las posibilida-
des de las dotaciones anteriores y establecer las garantias técnicas
y econémicas de las instalaciones que se consideren adecuadas
para este fin. Este requisito sera imprescindible y la adecuacion de
las instalaciones se determinara segun el criterio de la autoridad
urbanistica competente para la aprobacion definitiva del plan
correspondiente.

B) CONDICIONES TECNOLOGICAS DE USO:
Los asentamientos que pudieran programarse tendran ex-
clusivamente el caracter residencial o industrial, con usos recreativos
y residenciales de descanso. Se programaran conjuntamente con el
uso principal otros complementarios que seran:
1. Usos culturales, religiosos y educativos

2. Usos comerciales y de abastecimiento

3. Usos recreativos y deportivos
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4. Usos sanitarios
5. Usos para servicios infraestructurales

~
~

TN

f o
X
=

Servicios minimos:
1. Usos comerciales y de equipamiento segun fija el Reglam

de Planeamiento para los sectores industriales.

2. Servicio de transporte y comunicacion, segun las necesidades;”
conforme el esquema de ordenacién del Plan, realizando las:.
necesarias obras infraestructurales para su conexién yacceso. " %
\ A
\\‘.;u:;. 'Q’_/ i
s oy

3. Servicios urbanos de agua, energia y alcantarillado y telefonia
adecuados, asegurando las dotaciones minimas sefialadas.

4. Preestablecimiento de los servicios de limpieza y basuras.
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1.C.2. METODOLOGIA DE PLANEAMIENTO EN EL PLAN PARCIAL - — -

La ordenacién urbana del territorio a nivel de Planeamiento Parcial

el esquema siguiente:

FASE DE INFORMACION:

ESTUDIOS PREVIOS:

1.- GENERALIDADES
2.- CARTOGRAFIA
3.- TERRITORIO
4.- CLIMATOLOGIA
5.- HIDROLOGIA
6.- GEOLOGIA
7.- EDAFOLOGIA
8.- ACTIVIDADES
- AGRICOLAS
- MINERAS
- INDUSTRIALES
9.- ECOLOGIA
10.- ESTUDIO SOCIQO-ECONOMICO

11.- PLANEAMIENTOS URBANISTICOS
ANTERIORES Y DE ORDEN SUPERIOR

12.- INFRAESTRUCTURAS

13.- POSIBILIDAD DE DOTACIONES
AGUA + ENERGIA

14.- DEMANDA TURISTICA POTENCIAL

I5.- DEMANDA DE SERVICIOS

RECOGIDA Y

ESTRUCTURACION

DE LA INFORMACION

ANALISIS

CONCLUSIONES

FASE DE APTITUDES

Y CONDICIONANTES
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FASE DE APTITUDES Y CONDICIONANTES:

CONSERVACION DEL MEDIO NATURAL APTITUDES PARA (
ADMISIBILIDAD DE UTILIZACION ASENTAMIENTOS TURIST}CGS/-

‘, |

CONDICIONANTES DE APTITUD

J

GRADO DE APTITUD TERRITORIAL

v

( EVALUACION COMPARATIVA DE APTITUDES Y CONDICIONANTES

PLANO DE APTITUDES ADMISIBLES DEL TERRITORIO

v

DELIMITACION DE NUCLEOS

JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA

FASE DE PLANEAMIENTO PARCIAL

}

JERARQUIZACION DE LA ESTRUCTURA VIARIA

l

COMPROBACION DE LA IMPOSIBILIDAD DE PLANTEAR PREVISIONES FIRMES
DEL DESARROLLO URBANO DE LOS NUCLEOS

|
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ALTERNATIVAS DE PLANEAMIENTO

PLAN ABIERTO

Incrementar la flexibilidad de las
previsiones en relacion con la
potencialidad fisica del territorio

J—

PLAN CERRADO

P

Ceifiirse a las previsiones

deducidas del estudio
tedrico

AGOTAMIENTO DE LAS
POSIBILIDADES DE LA ACTUACION
EN BASE A LA NORMATIVA
URBANISTICA VIGENTE

MINORIZACION DE LAS
POSIBILIDADES, elimina
posibles promociones
turisticas

EFECTOS NEGATIVOS EVITANDO
LA COMPLEJIDAD
INFRAESTRUCTURAL
INCIDENCIA EN EL MEDIO
NATURAL

MEMORIA
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PROPUESTA:

ADOPCION DEL PLAN CERRADO

- ZONAS DE PROMOCION CONDICIONADAS A EXTREMOS DE A
INTERES GENERAL Y DE RENTABILIDAD DE INVERSIONES ¢
(VIABILIDAD DEL PLAN)

- ESTABLECIMIENTO DE ESTANDARES MAXIMOS DENTRO
DE LOS LIMITES DE ADMISIBILIDAD DEL USO DEL TERRI-
TORIO

- ORDENACION DE LOS POLIGONOS DE ACTUACION TURIS-
TICOS, MEDIANTE LA JERARQUIZACION Y ESTRUCTURA-
CION URBANA DE LOS USOS, A DESARROLLAR SEGUN
LA DEMANDA TURISTICA.

La propuesta se refleja graficamente en el plano de ZONIFICACION
GENERAL.
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1.C.3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO

MEMORIA

A la hora de proyectar la estructura del Plan Parcial que
desarrolla el sector n® 5 del Plan General de Ordenacion del Municipio
de Antigua, se han tenido en cuenta los siguientes condicionantes:

1°) Ellindero Este es, en su longitud de 680 metros, la carretera GC-620,
lo que obliga a que se cumplan las normas establecidas por la Ley
de Carreteras de Canarias. '

2°) Lainterseccion de la carretera GC-620 con el camino vecinal de Pozo
Negro a Antigua. Ademas en esta interseccion confluye un camino
agricola sin asfaltar que divide en dos partes el sector del Plan
Parcial. Para resolver esta interseccién es necesario proyectar una
glorieta o interseccién que sirva para acceso a la urbanizacidn y
uniéon de la carretera GC-620 con el camino vecinal de Antigua a
Pozo Negro.

3°) La existencia de una serie de edificaciones y viviendas en el terreno.
En efecto, actualmente existen en el terreno una estacion de servicio
en funcionamiento, un pequeno bar de carretera, una vivienda uni-
familiar y un equipamiento administrativo insular como es |a Inspec-
cion Tecnica de Vehiculos (ITV), dependiente de la Consejeria de
Industria del Gobierno de Canarias Todo esto condiciona la estruc-
tura, distribucion y ordenazas del Plan Parcial, pués tiene que
recoger lo existente y no dejarlo fuera de ordenacion.

Teniendo en cuenta estos tres condicionantes y los estableci-
dos por el propio Plan General se ha efectuado la distribucion en planta
que se puede apreciar en los planos 3 A-1 de Ordenacion del Territorio.

El acceso a la urbanizacién se producira mediante una glorieta
que sirve de unioén a la carretera GC-620 y el camino vecinal de Pozo
Negro a Antigua. Creemos que esta solucion es la mas indicada pués
las ultimas experiencias nos indican que la utilizacion de este tipo de
glorietas disminuye el nimero de accidentes y agiliza el trafico, en
comparacion con las intersecciones partidas que se venian proyectando
(cuando se deba dar acceso a ambos margenes de la carretera). Esta
glorieta tiene, ademas, un valor afadido, pués esta situada al inicio del
nucleo urbano de Antigua y sirve para prevenir al conductor de que se
encuentra en zona urbana y debe disminuir su velocidad
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1.C.3. SOLUCION ADOPTADA

1.C.3.1. CRITERIOS Y OBJETIVOS DE PLANEAMIENTO L 5 5

MEMORIA

A la hora de proyectar la estructura del Plan Parci
desarrolla el sector n® 5 del Plan General de Ordenacion del Mumgipi
de Antigua, se han tenido en cuenta los siguientes condicionantes:

1°) Ellindero Este es, en su longitud de 680 metros, la carretera GC- 620

fqi 9
&ood e

lo que obliga a que se cumplan las normas establecidas por la ! Ley o
o Faripyenturd of
de Carreteras de Canarias. \& )
Y "A\ (G > /A
W QT
2°) Lainterseccion de la carretera GC-620 con el cami 'Qe'veéf'ﬁ»al da Pozo i/;

Negro a Antigua. Ademas en esta antersecc/w conﬂd;(g" .
agricola sin asfaltar que divide en dos rteé el’s Ién
Parcial. Para resolver esta intersecci ea necesano proyégéa 4

gIorieta o interseccién que si /a,p’éra ‘acc e“sp a'ia'v"-'._u_"r:b”a}niza

Pozo Negro.

3% La existencia de u @.fs'e%e dé‘gtjiﬁ(":acio‘hésffr viviendas en el terreno.
aimenie exasten enel terrf-:-/od'fma estacion de servicio
an{@fento un pequeno bar de“carretera, una vivienda uni-
familiar y un eqmpamnento admlumr/zg?\:o insular como es la Inspec-
. de: Vehlculos Q,TV ), dependiente de la Consejeria de
Industria del éoblemo dgCananas Todo esto condiciona la estruc-
tura, distribucién \J. o/denazas del Plan Parcial, pués tiene que
recoger lo existente y no dejarlo fuera de ordenacion.

Teniendo en cuenta estos tres condicionantes y los estableci-
dos por el propio Plan General se ha efectuado la distribucion en planta
que se puede apreciar en los planos 3.A-1 de Ordenacién del Territorio.

El acceso a la urbanizacion se producira mediante una glorieta
que sirve de union a la carretera GC-620 y el camino vecinal de Pozo
Negro a Antigua. Creemos que esta solucion es la mas indicada pués
las ultimas experiencias nos indican que la utilizacién de este tipo de
glorietas disminuye el niamero de accidentes y agiliza el trafico, en
comparacion con las intersecciones partidas que se venian proyectando
(cuando se deba dar acceso a ambos méargenes de la carretera). Esta
glorieta tiene, ademas, un valor afadido, pués esta situada al inicio del
nucleo urbano de Antigua y sirve para prevenir al conductor de que se
encuentra en zona urbana y debe disminuir su velocidad.
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producir parcelaciones que permitan la ejecucion de las actividade®aF
menor o mayor escala segun las necesidades.

Desde la glorieta de acceso se ha proyectado un vial de

penetracion de 27 metros con aparcamientos a ambos lados. A este vial
acometen los distintos viales de distribucion con una anchura de 15
metros. Todas las parcelas tienen acceso directo por medio de un vial
rodado. En el frente de la urbanizacién con la carretera GC-620 se ha
dispuesto una calle de servicio que permita que las edificaciones exis-
tentes y las futuras tengan el acceso sin problemas y no produzcan
distorsion al trafico de la GC-620. Tal y como indica la Ley de Carreteras
se han proyectado unas franjas de zona verde de 10 y 16 metros que
separan la carretera GC-620 de las parcelas o del’ vial de servicio
anteriormente citado. El resto de la zona verde se ha concentrado en las
inmediaciones de! equipamiento deportivo.

La zonificacion establecida ha venido condicionada por los
usos existentes actualmente. Se han proyectado tres tipos de zonifica-
cion: intensiva, semintensiva y extensiva. La primera de ellas, con una
edificabilidad de 0.80 m? es la que permite mayor actividad. Esta
pensada para talleres e industrias, que seran las mas abundantes. Se
han parcelado totalmente los poligonos. En cada una de las parcelas se
permite una edificabilidad residencial complementaria de 100 m? para
vivienda. Sise agrupan dos 0 mas parcelas esta edificabilidad residencial
no se puede acumular. Esta calificacion intensiva supone el 31,20% del
total.

La edificacion semintensiva es la mas abundante 60,57% del
total, tiene una edificabilidad de 0,60 m2/m? y esta pensada para albergar
mediana industria y sobre todo almacenes. Su distribucion viene condi-
cionada por las edificaciones existentes. Se ha dispuesto en los linderos
con suelo rustico la obligatoriedad de una separacion minima de 10
metros a este suelo.

La edificacion intensiva tiene porcentaje minimo 8,23%. Se ha
incluido por la necesidad de tener una pequera zona que puede albergar
grandes almacenes o industrias de gran superficie. Su ubicacién es en
la parte posterior del Plan y también las edificaciones tiene la obligacion
de separarse un minimo de 10 metros del lindero con suelo rustico.

El equipamiento se ha distribuido proporcionalmente en fun-
cion de la edificabilidad. La existencia de la ITV ha obligado a que se
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La estructura del Plan Parcial, condicionada por las edificacio-
nes existentes, se ha proyectado en forma de cuadriculas con unas
anchuras entre viales de 50 y 60 metros, de tal forma que se puedan - — _
producir parcelaciones que permitan la ejecucién de las activida
menor 0 mayor escala segun las necesidades.

penetracion de 27 metros con aparcamientos a ambos lados. A este Viale « Ay
acometen los distintos viales de distribucién con una anchura de 15 ‘, ie
metros. Todas las parcelas tienen acceso directo por medio de un\ﬁal
rodado En el frente de la urbamzac:én con la carret

__ﬂ
distorsion al trafico de la GC-620. Taly com/uﬂdlca Ia“t,, d'
se han proyectado unas franjas de zonayer ) 4
separan la carretera GC-620 de Ias,p’a(cefas*‘o -defeyi

La zonificacion C ‘
usos existentes actualménté: A*sf e.;ha dlspuesjo la zona de edificabili-
dad media (0,6 m2/ e‘n to&a eLfrente dg/fé actuacion, de tal forma
que no se conceptfe l%t; "_axrma actw1dad £n toda la fachada. Los usos
permitidos de Ilesgis of'cqnas p6que , comercio al por menor, etc..,
se han disp estgﬂis‘egunaa filas Por ltimo la zona donde se pueden
desarrollar las™i dustnas mayorps/i ha dispuesto en un extremo de
forma que no influya en eI res,to de la urbanizacion.

La parcela residencial, con una superficie de 2.750 m2, recoge
la edificacion existente, que consiste en una vivienda unifamiliar, y el
terreno soporte de su edificacién. En las zonificaciones de industria
intensiva y semi-intensiva se permite que el 25% y el 15% de la edifica-
cion se destinen a vivienda, para permitir que el propietario pueda vivir
donde trabaja o bien la existencia de residencia para el guardian cuando
se trate de almacenes o industrias. Se limita la ejecucién de una sola
vivienda por industria.

El equipamiento se ha distribuido proporcionalmente en fun-
cion de la edificabilidad. La existencia de la ITV ha obligado a que se
destine esa parcela a equipamientos. El resto de las dotaciones se
puede apreciar en la hoja de planos 3.A-1. En la zona mas alejada y
protegida de los vientos dominantes se ha proyectado la parcela para
dotaciones técnicas. En ella se ubicara la futura depuradora y los
depositos de agua depurada y potable, asi como todos los servicios
técnicos necesarios para el mantenimiento de la urbanizacion.
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destine esa parcela a equipamiento. El resto de las dotaciones sef.
apreciar en la hoja de planos 3.A-1. En la zona mas alejada y prs\iéglda
de los vientos dominantes se ha proyectado la parcela para dotéciones
técnicas. En ella se ubicara la futura depuradora y los depositos de agua
depurada y potable, asi como todos los servicios técnicos necesarios

para el mantenimiento de la urbanizacién. R APAYNS

Sl

1.C.3.2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

MEMORIA

Los distintos usos del suelo se distribuyen conforme a la

zonificacion que se establece y que queda definido graficamente en el
plano 3.A.1. del Documento N° 3 del presente Proyecto.

A) ZONA INDUSTRIAL:

La distribucion se realiza en funcion de la intensidad
edificatoria.

A-1) ZONA INTENSIVA:

Corresponde a la zona de mayor admisibilidad de Ia edifi-
cacion, segun la zonificacion establecida en la ordenacion

El uso previsto es el de local comercial, autoservicios,
superservicios, oficinas, industrias y almacenes hasta 400 m?
construidos. Se permite una edificabilidad residencial de 100 m2
por parcela. En el caso de que se ocupen dos o mas parcelas, la
edificabilidad residencial no se acumula.

La extension de esta zona en la ordenacion proyectada es
de 21.975 m? con una edificabilidad permisible maxima de 17 580

m?2.

Las parcelas donde su ubica esta zona son;

Superficie Edificabilidad
P-5 7.865 m2 6.292 m2
P-7 6.060 m2 4.848 m2
P-8 4.900 m2 3.920 m2
P-18 3.150 m2 2.520 m2
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1.C.3.2. ZONIFICACION Y USOS DEL SUELO

Los distintos usos del suelo se distribuyen conforme
zonificacion que se establece y que queda definido graficamen
plano 3.A.1. del Documento N° 3 del presente Proyecto.

A) ZONA RESIDENCIAL:

Corresponde a aquella zona que tiene un uso exclusivo =
. . L i : . W
residencial de vivienda unifamiliar aislada. Recoge la edificacion °

existente en la actualidad.

B N
La extension de estazonaen la rdenacrértpfoyact ade
2.750 m2 con una edificabilidad permjtida’de’413 ms - La' pafcela

donde se ubica esta zona es lan® 1
B) ZONA INDUSTRIAL:

La distribucion s reaﬂza\en funej/p’de la intensidad
edificatoria. ;

B-1) ZONA INTEN _gf‘

Corré 1 de\e'i :@zona dg‘Fnayor admisibilidad de la edifi-
cacion, vsegun I Z’OQLf cacuﬁn gstablemda en la ordenacion.

El uso previsto es et de local comercial, autoservicios,
superservicios, oficinas, industrias y almacenes hasta 200 m?2
construidos. Se permite una edificabilidad residencial del 25%.

La extension de esta zona en la ordenacién proyectada es
de 18.800 m? con una edificabilidad permisible maxima de 15.040

m?.

Las parcelas donde su ubica esta zona son:

Superficie Edificabilidad
P-7 ‘ 5.950 m2 4.760 m2
P-8 5.050 m2 4.040 m2
7.800 m2 6.240 m2
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A.2) ZONA SEMI-INTENSIVA

Corresponde a la zona de admisibilidad media de la edifi-
cacion, segun la zonificacién establecida en la Ordenacion. - - .-

Eluso previsto es el de comercio en agrupacion comercial,
supermercados, economatos, cooperativas, oficinas, industrias y
almacenes clase B. Se permite una edificabilidad residencial de
100 m? por parcela. En el caso de que se agrupen dos o mas
parcelas, la edificabilidad residencial no se acumula.

La extension de esta zona en la ordenacion proyectada es
de 42 667 m? con una edificabilidad permisible maxima de 25 600

me.

Las parcelas donde se ubica esta zona $on-

Superficie Edificabilidad
P-1 2.750 m2 1.650 m2
p-2 3.500 m2 2.100 m2
P-3 3.950 m2 2.370 m2
P-4 3.800 m2 2.280 m2
P-6 7.300 m2 4.380 m2
P-9 5.902 m2 3.541 m2
P-11 7.665 m2 4.599 m2
P-12 7.800 m2 4.680 m2

A.3) ZONA EXTENSIVA:

Corresponde a la zona de admisibilidad menor de la
edificacion, segun la zonificacion establecida en la Ordenacion

El uso previsto es el de comercial en grandes superficies,
industrial y de almacenamiento en las clase C.

La extension de esta zona en la ordenacion proyectada es

de 5800 m? en una edificabilidad permisible maxima de 2 320

m?.

La parcela donde se ubica esta zona es:

Superficie Edificabilidad

P-10 5.800 'm2 2320 m2
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B.2) ZONA SEMI-INTENSIVA

Corresponde a la zona de admisibilidad media de I3 edifi-.
cacion, segun la zonificacion establecida en la Ordenaciop.

Eluso previsto es el de comercio en agrupacion co
supermercados, economatos, cooperativas, oficinas, indusf
almacenes clase B. Se permite una edificabilidad regﬁ
15% pero una sola vivienda por proyecto.

/swmz k R

P-3 /" 3.950- m2"

7
Correspondc—? a la zona de admisibilidad menor de la
edificacion, segun la zonificacion establecida en la Ordenacion.

El uso previsto es el de comercial en grandes superficies,
industrial y de almacenamiento en las clase C.

La extension de esta zona en la ordenacién proyectada es
de 7.500 m2 en una edificabilidad permisible maxima de 3.000
m2.

La parcela donde se ubica esta zona es:

Superficie Edificabilidad
P-10 7.500 m2 3.000 m2
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B) ZONA COMERCIAL: QO PAYY

Comprende aguella zona donde se desarrollan actividades
de servicio publico con compraventa o permuta de mercancias de
toda clase.

Se ha proyectado en el centro de la actividad y del equipa-
miento, de mayor acceso y aparcamiento,

La superficie de esta zona es de 1. 300 m2 con una edifieg-— = -

bilidad maxima de 1.950 m2. Su ubicacion es en la parcela n® 16.
C) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO
Corresponde a aquella zona donde |a actividad a desarro-
llar sea la exclusivamente deportiva: campo de futbol, lucha, polide-
portivo, estadio, etc.
La extension prevista para este uso es de 2.640 m2, con

una superficie edificable maxima de 264 m2. Su ubicacion es en la
parcelan® 13.

D) EQUIPAMIENTO SOCIAL
D-1) EQUIPAMIENTO SANITARIO
Comprende la zona cuyo destino especifico es el que se
indica en el titulo del presente apartado: consultorio medico,

farmacia, clinica, etc

La superficie prevista para este usc es de 650 m? con una
edificabilidad de 325,5 m? Su ubicacion es en la parcelan® 15

D-2) EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Comprende la zona ‘cuyo destino especifico es el de
guarderias, escuelas maternales, residencia de ancianos, etc

La superficie prevista para este uso es de 650 m2, con una
edificabilidad de 325,5 m?. Su ubicacion es en la parcelan® 15
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C) ZONA COMERCIAL:
Comprende aquella zona donde se desarrollan actividades

de servicio pablico con compraventa o permuta de mercancjas
toda clase.

Se ha proyectado en el centro de la actividad y de
miento, de mayor acceso y aparcamiento.

D) EQUIPAMIENTO DEPORTIVO

Corresponde a aquella zona
llar sea la exclusivamente deportiva:
portivo, estadio, etc.

. S O - '/
La extensién prewsfy“g,gra esteuso es de’2.640 mz2, con
una superficie edificable maxima de:264 m2' 'S”ﬂ/ icacion es en la

parcela n® 13. o, ¥ 4

"y,

Comprende la zona cuyo destino especifico es el que se
indica en el titulo del presente apartado: consultorio meédico,
farmacia, clinica, etc.

La superficie prevista para este uso es de 650 m2 con una
edificabilidad de 325,5 m2. Su ubicacion es en la parcela n® 15.

E-2) EQUIPAMIENTO ASISTENCIAL

Comprende la zona cuyo destino especifico es el de
guarderias, escuelas maternales, residencia de ancianos, etc.

La superficie prevista para este uso es de 650 m2, con una
edificabilidad de 325,5 m2. Su ubicacién es en la parcelan® 15.
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D-3) EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

Con destino de la edificacion para actividades administra-
tivas de administracion municipal, insular, autonomica o estatal
y establecimientos oficiales. B

La superficie prevista para este uso es de 5.500 m? con

una edificabilidad de 2.750 m?. Su ubicacién es en la parcela n°
17

E) DOTACION PARA SERVICIOS TECNICOS
Se ha previsto esta parcela para instalar en ella todos los
servicios técnicos necesarios: depuradora, potabilizadora, deposi-

tos, impulsiones, etc.

La superficie prevista es de 1 200 m? con una edificabilidad
maxima de 360 m2. Su ubicacién es en la parcela n® 14.

F) SISTEMA DE ESPACIOS LIBRES, VIARIO Y APARCAMIENTOS

Comprende la zona del Plan Parcial reservada para jardi-
nes, viario rodado y peatonal y aparcamientos.

La superficie total de la zona es de 47.618 m?, segun el
siguiente desglose:

- Jardines: ... .. ... ... 13.158 m?
- Resto espacios libres: . .... 6950 m?
- Viario rodado: . ... .. ... 20655 m?
- Aparcamientos: ... ... . . 6.855m?
TOTAL ... . ... .. 47618 m?
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E-3) EQUIPAMIENTO ADMINISTRATIVO

Con destino de la edificacién para actividades a
tivas de administracidn municipal, insular, autonémica
y establecimientos oficiales.

una edrfcabllldad de 2.750 m?. Su ubicacién es en Ia parceffa ne

17. W, o
. A
e
F) DOTACION PARA SERVICIOS TECNICO,,S AT, >

Se ha previsto esta parcela’f)a;a ms‘t’ala_ Y:
servicios técnicos necesarios: de uréq 5 R
tos, impulsiones, etc.

.«'m
N

maxima de 360 m2 S,lj biz clg ‘es en NS par lan® 14.

G) SISTEMA D ﬁ%en‘@ L’téglg‘s‘;yﬂ\mo Y APARCAMIENTOS

Compn e\'taz‘drié'/?él Plan Parcial reservada para jardi-
nes, viario rodado y peaton y aparcamientos.
./

La superficie total de la zona es de 45.880 m?, segun el
siguiente desglose:

Jardines: ....... ... .. . ... 17.600 m?
Viario rodado: .. .......... .. 21.855 m?
Viario peatonal ......... ... 200 m?
Aparcamientos: . ...... ... .. 6.225 m?
TOTAL ... ... .. ..... .. 45880 m

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 41



José M* Puig Estévez Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

1.C.4. SERVICIOS URBANOS
1.C.4.1. ESTRUCTURA VIARIA
1.C.4.1.1. Circulacién rodada

1.C.4.1.1.1. Trazado en planta

La estructura del viario de la ordenagion v~ i
proyectada, esta constituida por tres tipos decg )

lles atendiendo a su funcionalidad: “/4@» w\g&,‘_
oy . ”_w‘__.-",—'}:

a) Viales de penetracion a la urbanizacién desde
la carretera GC-620 a la Urbanizacion. El acce-
so a la urbanizacién se proyecta mediante una
glorieta que, ademas, regula la unién con el
camino vecinal a Pozo Negro.

b) Viales de distribucion a toda la urbanizacion que
permitan el acceso a todas las parcelas, tal y
como refleja graficamente la hoja de planos
3.B.1. del presente Proyecto.

c) Vial de servicio, paralelo a la GC-620 y, permite
el acceso a la estacion de servicio y a las
parcelas de primera fila. Este vial parte directa-
mente de la glorieta de acceso a la urbaniza-
cion.

Las secciones tipo, tal como las pode-
mos observar en la hoja de planos 3.B.3. de tipo-
logia viaria, son las siguientes:

- Viales de penetracion constituidos por una
plataforma de 27 metros, distribuidos en una
calzada de 7 metros , dos aparcamientos de 6
metros, dos zonas verdes de 1,5 metros y dos
aceras de 2,50 metros.

- Viales de distribucién, constituidos por una
plataforma de 15 metros, formada por dos ace-
ras de 1,5 metros de anchura, dos zonas verdes
de 2,00 metros, dos aparcamientos de 2.5 me-
tros y una calzada de 6 metros.
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- Vial de servicio, que esta formado por una
plataforma de 10 metros, distribuido en dos
aceras de 2 metros, una calzada de 3,5 metros
y un aparcamiento de 2,5 metros. o

En la parte Norte del Plan se di
una zona especifica de aparcamientos
capacidad de 350 plazas. En los viales s e
disponer de 438 plazas, lo que arrefa una cifra -
total de 468.

El articulo 15 del Reglamento de Planea-
miento establece 1 plaza por cada 100 m2 cons-
truidos lo que arroja una cifra de 455 plazas, cifra
suficientemente cubierta por el Plan Parcial.

1.C.4.1.1.2. Trazado en alzado

Las pendientes longitudinales de las dis-
tintas calles que componen el viario asi como sus
acuerdos verticales, quedan detallados en la hoja
de planos N° 3.B.2. del documento N° 3y en |a hoja
de planos N° 3.B.1. se puede observar los puntos
notables del trazado en alzado, con indicacion del
sentido de la rasante.

1.C.4.1.2. Circulacién peatonal

Aparte de las aceras, cuyos anchos se han descrito
en el apartado anterior, se preven para el transito peatonal,
paseos de 5 metros de ancho, cuyo trazado en planta figura
en la hoja de planos 3.B.1. de planta general y cuyo trazado
en alzado se ajusta lo mejor posible, siempre con el criterio
de que la pendiente de las mismas no exceda del 8%.

1.C.4.2. RED GENERAL DE ABASTECIMIENTO DE AGUA

1.C.4.2.1. Red general de abastecimiento de agua potable.
Conduccioén y distribucion

La red de abastecimiento de agua potable se plan-

tea en malla cerrada. La alimentacion de la red se realizara a
través de un depdsito general de abastecimiento y regulacion,
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situado en la cota +248m, el cual a su vez se alimentara a
través de la red del Consorcio Insular.

El esquema de la red se encuentra definida en la
hoja de planos N° 3.C.1. del Documento N° 3 del present
Proyecto.

Lared en sus célculos y definicién se ajustar.
condiciones siguientes:

'

Lo

a) La dotacion para usos industriales ser4 de 20 m3 or

hectarea y dia. Yz
A
b) El dimensionamiento de la red se estudiara en sus dos .
aspectos:

- Dimensionamiento hidraulico:

- Caudales necesarios en los distintos nudos obtenidos
a partir de la distribucion topografica de la poblacién.

- Se adoptarad un caudal punta de 2,4 veces el caudal
medio.

- Se comprobara las presiones y velocidades en todos
los tramos, para las condiciones normales.

- Se comprobaré asi mismo, las presiones y velocidades
para un catalogo de averias en ramales importantes,
que permitan conocer el comportamiento de la red en
estas condiciones excepcionales.

- Se procurara que la red sea capaz de suministrar agua
a las plantas bajas de todos los edificios, a pesar de
la existencia de alguna averia.

- Debera definirse la disposicion de todas las piezas
especiales de la red, justificandose su misién en el
conjunto, teniendo en cuenta las exigencias funciona-
les de la explotacion y la seguridad del servicio.

Cada pieza o conjunto de piezas especiales
debera alojarse en una arqueta, con dimensiones que
permitan el acceso y maniobra de los distintos ele-
mentos.
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- Dimensionamiento estatico-resistente:

Las tuberias de conducciones forzadas se
dimensionaran de acuerdo con el “Pliego de Prescrip-
ciones Técnicas Generales para Tuberias de Abaste-
cimiento de agua” teniendo en cuenta fodas las
cargas, tanto internas como externas, que a
sobre el tubo de servicio.

Sera, asi mismo, preceptivo el dimensiona-
miento mecanico de cada una de las obras o estruc-
turas proyectadas para la conduccién, a cuyo efecto
se consideran:

- Cargas permanentes: peso propio y cargas muertas.

- Las sobrecargas: de construccién, explotacion y
climaticas.

- Acciones indirectas: reologicas, térmicas y sismicas,
en su caso.

- Depésito:

Ademas de los estudios que a continuacion
se expresan se considerara el aspecto estético, en
especial en los depésitos elevadores.

- Estudio funcional;

Fijado el volumen a almacenar y el respec-
tivo emplazamiento, se procedera a dimensionar el
deposito de acuerdo con criterios que establezcan la
maxima funcionalidad del conjunto, compatible con la
mas completa tipificacion posible de obras y mecanis-
mos.,

Debiendo realizarse, con objeto de asegu-
rar una optima y funcional explotacion, un estudio

justificativo especialmente en lo que se refiere a:

- Numero de compartimentos e interconexiéon entre
ellos.
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- Situacién o disefio de cdmara o caAmaras de valvulas,
sefialandose tuberias de llegada, toma, desagtle y
vertido.

- Galeria de vigilancia y drenaje.

- Ventilacién.

- Aislamiento térmico.

- Estanqueidad.

- Proteccién frente a contaminaciones.

A la salida de los depo6sitos deberan dispo-
nerse medidores que permitan conocer el caudal ver-
tido.

- Calculos estatico-resistente:

El dimensionamiento estructural de los de-
positos se realizara teniendo en cuenta las siguien-
tes solicitaciones:

-Las cargas permanentes: peso propio y cargas muer-
tas.

- Sobrecargas: de construccion, explotacion y clima-
ticas.

- Acciones indirectas: reoldgicas, térmicas y sismicas
en su caso.

La metodologia de célculo de secciones se
hara siguiendo las normas vigentes, segun el tipo de
material de que se frate; a este respecto se tendra
muy en cuenta la comprobacién a fisuracién, con el
fin de conseguir una correcta estanqueidad.

Sera preceptivo el calculo de las cimentacio-
nes, para lo cual se deber tener un adecuado cono-
cimiento de las caracteristicas del terreno, teniendo
en cuenta posibles fugas y su repercusién, nivel frea-
tico, etc..
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- Dimensionamiento:

El dimensionamiento de los depésitos regu-
ladores ha de ser tal que la reserva sea minima de 6 6
tres dias.

1.C.4.2.2. Planta potabilizadora

lizadora ya que la propia entidad del Plan y su ubicacion b‘gcen
mas indicado que se conecte directamente a la red del £
sorcio Insular que parte del depésito del barrio del Obist

1.C.4.3. RED GENERAL DE SANEAMIENTO

1.C.4.3.1. Red General

El esquema de la red de saneamiento que se plan-
tea, figura en el hoja de planos N° 3.C.3. del Documento N° 3
del presente Proyecto.

La red desemboca por gravedad en estaciones de
bombeo. Posteriormente se impulsa el agua a la depuradora,
mediante circuitos independientes.

El sistema de alcantarillado que se proyecta es de tipo
unitario.

La red en su.dimensionamiento y definicién se
ajustara a las caracteristicas siguientes:

a) Caudales
Comportaré los dos aspectos principales: cau-
dales de aguas residuales y caudales pluviales. Deberan

estudiarse para distintas zonas las aportaciones de am-
bas procedencias.
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a.1) Caudales de aguas residuales: i

Se tomaran los mismos valores que para | )
red de distribucion de agua potable.

a.2) Caudales de aguas pluviales

7
Se determinaré de acuerdo con las Ncin;nasw
para la Redaccion de Proyectos de Saneamientd de'

la Direccion General de Obras Hidraulicas. "\ - F

b) Trazado en planta

El trazado de la red discurrira en general por las
zonas verdes laterales de los viales, a excepcion de
ciertos ramales que podran discurrir por las calzadas y
pasos peatonales, estando, en muchos casos, justifica-
dos la existentencia de estos por aquel.

Se colocaran pozos de registro en todos los
cambios de direccién, tramos curvos o cambios de pen-
dientes.

Se proyectaran suficientes rejillas o imbornales
capaces de absorber las aguas de lluvias de la calzada y
también acometidas para las parcelas.

Las acometidas a la red y los imbornales se
efectuaran siempre a pozos de registro. ;

La separacién minima en horizontal a la red de
agua, ha de ser de 1,50 metros.

c¢) Trazado en alzado

La situacién en alzado se proyectard a una
profundidad tal que asegure el drenaje de las edificacio-
nes normales y que impida todo riesgo de contaminacion
de las aguas de abastecimiento; el punto mas elevado
de la seccion no debe estar a menos de 1,20 metros por
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debajo de la superficie del tramo y siempre por debajo de e o
la tuberia de la red de distribucién de agua.

Se sefialarén los puntos en los que no sea .
posible satisfacer alguna de estas condiciones y se jds- .
tificara la solucion adoptada.

- A
5 : e k
|
d) Conductos -'\?, guemventura"fb Jr
WL H
A &/
- No son admisibles conductos de diametro inferior a 0,30 \’* it \Qg‘}f
metros. \: P t\% <

- Se prescribe la perforacién de los conductos para la
ejecucion de las acometidas.

- Se dara una importancia fundamental a la impermeabi-
lidad de los conductos y de las juntas.

- Para el dimensionamiento se tendrd en cuenta las
exigencias de la explotacién y del funcionamiento hi-
draulico y estéatico resistente.

- No se admitira, en ningun caso, la puesta en carga de
los colectores, debiendo proyectarse de forma que el
funcionamiento sea en lamina libre.

- La velocidad en cada tramo para el caudal de calculo
sera menor de 3 m/seg. y mayor de 0,60 m/seg. En
tramos-cortos-y-en-casos excecionales de pendientes
fuertes, podran admitirse velocidades de hasta 6
m/seg. justificando las precauciones que se adoptan.

- En el dimensionamiento estatico -resistente debera te-
nerse en cuenta-el comportamiento de las secciones
para las solicitaciones:

- Sobrecarga de trafico

- Subpresién

- En cuanto a las tensiones y deformaciones admisibles

en el material, a efectos de dimensionamiento, se
seguiran las normas vigentes.
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e) Obras especiales

Deberan tenerse en cuenta las siguien
servaciones en su proyecto:

1.- Pozos de registro

Deben situarse a distancia maxima de 50 m:
En todo caso como norma general se dispondran en

puntos singulares, tales como cambios de alineacio-

nes, cambios de pendientes, etc...
2.- Camaras de descarga
Salvo que se prevea otro sistema para evi-
tarlas, se situaran en cabeza de ramales en las que
sean de temer sedimentaciones, bien por reducida
pendiente o por escaso caudal previsible. Tendran

una capacidad minima de 0,60 m3.

3.- Aliviaderos de crecidas
Excepcionalmente se instalaran en la red de

aliviaderos de crecidas que evacutan en el barranco
de los Llanos de Miraflor.

1.C.4.3.2. ESTACIONES DE IMPULSION
Se deberan estudiar los siguientes elementos:
- Pozo de bombeo o depésito regulador.
Se dimensionara teniendo en cuenta los criterios de
capacidad de regulacién y el tiempo maximo de estancia a
caudal minimo.
- Equipo de bombeo. Se definira el tipo de bomba recomen-
dable. El nimero y capacidad de cada una de las bombas,

se determinara teniendo en cuenta:

- Caudales de proyecto
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- Tiempo maximo de parada de la unidad menor
- Tiempo minimo de funcionamiento de cada unidad

- Unidades de reserva

1.C.4.3.3. ESTACION DEPURADORA

Aguas residuales:

=
| o’

L

<
gx e
e
C

]

-

\“ 4
Yk,

Para cada paso se realizara las oportunas averigu ® %
ciones, segln las dotaciones necesarias. 8

TN

N4 \(‘/ 2 ? 4

Las aguas residuales se clasificaran con arreglo al
siguiente criterio (para eleccion de la depuradora):

a) Aguas residuales corrientes de W.C., cocinas, lavabos,
etc., de composicion similar a las domésticas (depuracién
mecanica y bioldgica)

b) Aguas contaminadas con productos organicos e inorgani-
cos. Requieren tratamiento propio, o bien en depuradora
general, para posterior vertido a la red general.

El estudio de la depuracién de aguas, asi como el
de los sistemas de vertido de afluentes (pozos filtrantes o
salidas al mar) se tendra que ajustar a las especificaciones
del M.O.P. y a las N.T.E.-ISD/1.974, segun la descripcién
literal siguiente:

“Aireacion prolongada mediante turbinas”.

Sistema de depuracion de aguas residuales esta consti-
tuido por:

- Céamara de desbaste con limpieza mecanica. A la entra-
da de la camara, el agua residual pasa a través de una
reja inclinada que retiene los elementos mas gruesos.
La limpieza de esta reja sera manual.

- Elagua residual desbastada pasa a una camara formada
por dos redes en paralelo, una de ellas con limpieza
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automatica de los residuos retenidos, quedando la otra
en reserva para caso de reparacion o mantenimiento
de la automatica. Los residuos se depositan sobre una
bandeja perforada a fin de que el agua extraida caiga
de nuevo en el canal que conduce el agua haci

arenero. 2

- El arenero recibo el agua procedente de la cadmara de AL
desbaste de limpieza mecanica, la cual se conduce =
mediante compuertas hacia uno o dos canales donde
se decantan las arenas.

Tanque de aireacién prolongada mediante turbinas. El
agua procedente del arenero llega a un tanque, donde hay
una turbina que agita el agua mediante giro de sus paletas
produciendo aireacion y manteniendo los lodos en movi-
miento. La aireacién mantiene una poblacién bacteriana
de tipo aerobio que metaboliza las sustancias organicas
presentes, reduciendolas a compuestos mas simples ino-
fensivos o incorporandolos a su masa celular.

Asimismo favorece la coagulacion o floculacién
de las sustancias en suspension para su decantacion
posterior. Esta agua pasa a través de unos orificios a
media altura, a un tanque de decantacion, donde los lodos
caen al fondo y regresan al tanque de aireacién, mientras
el agua depurada rebosa y pasa a la camara de esterili-
zacion o a vertido, cuando esta no sea necesaria.

Parte de los lodos quedan retenidos, sin regre-
sar al tanque de aireacién, en una camara, de donde
pasan a los lechos de secado.

Lechos de secado. A través de una tuberia, los lodos
procedentes del tanque de aireacion prolongada se distri-
buyen entre los lechos de secado donde los lodos reposan
hasta su total desecacién.

Camaras de esterilizacién. Cuando las aguas procedentes
del tanque de aireacion hayan de verterse a cauces califi-
cados como protegidos o vigilados o al mar, en proximidad
de playa, pasaran previamente por una camara de esteri-
lizacién donde se complete su depuracién por tratamiento
quimico.
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1.C.4.4. RED GENERAL DE RIEGO E HIDRANTES CONTRA INCENDIOS

Distribucion:

Como se puede observar en la hoja de planos 3.GZ"
Documento N° 3 del presente Proyecto, la red de riego e hi
contraincendios se plantea a partir de un depésito regulador ubi qo‘
la zona que se indica y en la cota +247, desde el que parte lared a tho

el territorio de la actuacion por gravedad y paralelo a la red de abastgg £ ;{;:
miento y en malla cerrada. 5?3 o n‘;‘ _
u\T %.‘

riego y otros usos: 0,5 litros/dia por m? de calle y para zona verde a razén

de 5 litros/dia por m?2.

Depdsitos reguladores:

Se ajustaran a las condiciones impuestas en el apartado ante-
rior.

En cumplimiento de las Normas establecidas en el Plan Gene-
ral Municipal y de las dotaciones establecidas en los parrafos anteriores,
resulta pues, las siguientes dotaciones globales:

- Superficie de calles ... ... .. 28.280 m?
- Superficie zonas verdes . . . . . 17.600 m?
Dotaciones:

- Dotacién industrial ......... 140 m%/dia
-Riegocalles .............. 29 m®/dia
- Riego zonas verdes ........ 35 m*/dia
TOTAL ..o 204 m®/dia

Al proyectarse la utilizacién para riego de aguas depuradas de
Estacion Depuradora de doble efecto y de accion bioldgica por fangos
activados por aireacion, con un grado de D.B.O. del 95%, destinada a
riego por aspersion de las zonas verdes, e irrigacion y limpieza de viales,
lo cual suministra volumen adicional de agua.
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La planta recupera aproximadamente el 90% del caudal de
abastecimiento, o sea:

140 m¥diax 0,90 = 126 m/dia 73

El suministro realmente necesario seria en este cash parael .
consumo de la poblacién de la actuacion urbana ordenada:

Caudal a suministrar .. ... ... 140 m%/dia ¢

T

Aguadepurada ............ 126 m3/dia T 2

Los depositos a instalar tendran por tanto las siguientes capa-
cidades:

Depésito de agua potable:

140 m¥dia x 3 = 420m?
Depésito de agua depurada:

126 m%dia x 3 = 378m°3

Con objeto de regar la zona libre de edificacién de las
parcelas, se colocaran conectadas a la red.

La red contraincendios se conectars a la red de riego con

un caudal minimo de 5 I/seg por hidrante, considerando un funciona-
miento simultdneo de dos de ellas.

1.C.4.5. PARQUE DE LIMPIEZA - BASURAS

La recogida de basuras y su eliminacién, se resuelve incorpo-
randolo al servicio municipal de Antigua.

En el plano 3.C.6. se establece el itinerario de recogida, ubi-

cando en cada poligono la colocacion de los contenedores estancos,
donde se deposita la basura para su posterior recogida.
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BASE DE CALCULO

-M? construidos .. ...... ... 51.474
-Basurapor m? ............
DIMENSIONAMIENTO
51.474 x 30 gramos /dia = . . 1.544 kg/dia y
ol
1.544 kg/dia : 350 kg/m3 = ... 4,41 m%dia o e

1.C.4.6. RED GENERAL DE SUMINISTRO DE ENERGIA ELECTRICA Y
ALUMBRADO PUBLICO

El suministro se realizara a la red aérea de alta tensioén de 20
kv, que actualmente suministra UNELCO al barrioc de La Corte de
Antigua.

La red se distribuira en AT desde la central de maniobras hasta
las E.T. resultantes del calculo, distribuyéndose en baja tensién hasta
las correspondientes acometidas a parcela.

La dotacién minima sera de 0,016 kw/m? construido, previen-
do el plan una potencia de 800 kw.

1.C.4.6.1. Caracteristicas de conductores y zanjas

Se utilizaran cables subterraneos de las siguientes

caracteristicas:

- Tension nominal: . ......... 12/20
-Aislamiento: . ............. seco tipo Epotenax Rubber
- Numero de conductores: . .. 3

- Seccién de cada fase: . . . . .. 150 mm?

- Proteccion exterior: .. ... .. floje de acero
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Los cables se situaran en zanjas de 60 cm de ancho
y de 1,20 m. de profundidad, lecho de arena silicea de unos
25 cm. y de forma que exista una separacién minima de 50
cms. de las tuberias de agua.

Los cruces de calle se haran en el interior de :
de PVC de 15 cms de diametro, interior protegid un-
envolvente de hormigon. En prevision de futuras amp!iacio‘f
nes se dejaran hormigonados dos tubos de reserva, estas
canalizaciones seran reglstrables en sus extremos medlanf@
arquetas de 80 x 90 x 80 cm?.

1.C.4.6.2. Centros de transformacién
Seran subterraneos o exentos, siendo exenta la

Central de Maniobras, donde tiene lugar el paso de linea
aérea a cable subterraneo.

1.C.4.6.3. Alumbrado piblico

Se realizaran, segin los correspondientes niveles
de iluminacion.

ILUMINACION o
PENETRACION 16 lux 0.4
DISTRIBUIDORAS 12 lux 0,3
SERVICIOS 8 lux 0,25
PEATONAL, 6 lux 0,25 Y
CALLES
ZONAS VERDES Y 4y 2 lux 0,15

CAMINO PEATONAL

1.C.4.7. RED GENERAL DE TELEFONOS

El area que comprende la Actuacién Urbanistica esta atrave-
sada por la Red General de la Compaiifa Telefonica Nacional, es una
red en tendido aéreo que pasara a subterranea con la ejecucion del
presente Plan Parcial.

La red que se plantea en el esquema del plano 3.C.7. es una
red ramificada subterranea con arreglo a los siguientes criterios:
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MEMORIA

- Paso de &erea a subterranea en los extremos del area de actuacién
- Linea distribuidora general ramificada

- Derivaciones de menor capacidad de las que se derivan los eleme
terminales de conexién

- Se prevé una acometida por poligono de actuacion que servj
numero de pares en funcién con la poblacion prevista

- Los terminales de conexion para los poligonos de actuacion seran

cuando menos cajas de conexion o repartidores cubiertos de hasta’ =
600 pares.
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1.D. DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

1.D.1. JUSTIFICACION DE CONTENIDO AMBIENTAL

MEMORIA

El Plan Parcial se adapta a las exigencias del Decreto 35/1995 de 24 de«

Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de Ios"f

instrumentos de Planeamiento que, segun avanza en su exposicion de motlvos B
extiende al ambito del planeamiento de desarrollo la definicién de contenido -

reglamentario de las medidas de proteccién ambiental, de tal forma que en cada
instrumento de planeamiento se analicen y justifiquen ambientalmente las deci-
siones que le corresponde adoptar.

El Reglamento establece para los instrumentos de planeamiento territorial
unas determinaciones mas extensas, al ser estos instrumentos de un rango
superior y definir los usos y su ubicacién en el terreno. Los instrumentos de
desarrollo viene muy condicionados por el planeamiento superior, y mas en el
caso de proceder de un Plan General pues tiene definido el ambito de actuacion,
los usos y las ordenanzas que las regulan.

El presente Plan Parcial estudia detenidamente los aspectos resefiados
en el articulo 13 del citado Reglamento que establece las determinaciones, y lo
hace a través de la introduccion de la documentacion citada en el articulo 14,
que se inserta a lo largo de todo el proyecto, respondiendo esta exposicion al
apartado a) del parrafo 3 de tal precepto. A lo largo del examen del Plan Parcial,
y sobre todo de su Memoria, y con la guia indice del mismo, se ira comprobando
la definicién precedente y se observara que se cumple el desarrollo del Regla-
mento tantas veces citado.

Asi podemos indicar que el punto 14.3.b.) en su totalidad y 143.c)y
14.3.d.) se encuentran perfectamente desarrolladas en el apartado 1.B.4. de
Informacién ambiental de la Memoria del presente Plan Parcial.

El apartado 14.3.e.) se encuentra desarrollado en el apartado 1.E. de la
presente Memoria.

El resto de las determinaciones del articulo 14, apartados 4, 5,6, 7y 8 se
recogen en el Plan Parcial en los diversos apartados. Hay que hacer mencién
especial a los planos de informacién que se encuentran situados a continuacién
de los puntos que desarrollan, de tal forma que se puedan consultar inmediata-
mente con el documento que se esta trabajando.
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1.D.2. IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION. EVALUACION DE IMP

1.D.2.1. POBLACION HUMANA

e Caracter genérico del impacto:

=3
Beneficioso, tanto en fase de construccién como postéﬁ,@r—
mente la explotacion o §

¢ Tipo de accion de impacto:

Directo, habra ofertas de trabajo durante y depués de la
ejecucion.

Indirecto, sobre el nucleo urbano de Antigua, al poder
trasladarse las industrias que existen actualmente.

¢ Sinergia del impacto:

Actuaria, ademas, sobre la poblacién de fuera del munici-
pio. Se reduciria el indice de parados a nivel insular.

e Caracteristicas del impacto en el tiempo:
Temporal, para el sector de la construccion.
Permanente, para el resto de los sectores implicados.
e Caracteristicas espaciales del impacto: =
De manera extensiva al resto de la isla.
* Reversibilidad:
El efecto sera reversible y recuperable, ya que al retornar
a la situacion anterior a la accién, en fase de ejecuciéon, no se
perjudicara a la poblacion existente, ya que los puestos de trabajo
que se abandonarian son similares a los demandados en la zona.
El efecto sera continuo en cuanto es previsible que aumen-
ten los puestos de trabajo segun se vayan edificando y radicando

empresas en el Plan.

Dentro del concepto magnitud, lo consideramos moderado.
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1.D.2.2. LAFAUNA s

(-), en el sentido que desapareceran del &mbito algunas espec)
no soportan la presencia humana, tales como el conejo. Pero s spla-
zaran a un habitat similar colindante y con idénticas caracteristicas.. '

Para el resto de las especies existentes, el lmpacto sera‘;'r_.
adverso durante el periodo de construccion pero despues de paso este M’
proceso volveran a colonizarlo, por lo que no seria perjudicial ni benefr- ey
Cioso (+1-). NG pak

1.D.2.3. LAFLORA

La accion seria temporal y directa, localizada, reversible, recu-
perable y la valoracion del efecto de la accién: compatible.

1.D.2.4. LA VEGETACION

Sobre la escasa vegetacién existente, la accion seria directa.
Ni beneficiosa ni perjudicial (+/-), permanente en el tiempo, de manera
localizada, reversible, recuperable y de efecto compatible.

¢ La estructura y funcionamiento de ecosistemas presentes en el
area previsiblemente afectada:

Los ecosistemas estan ya afectados por las construccio-
nes y los usos existentes. No obstante el area del ambito sin
actuacion durante la fase de construccion, el caracter genérico del
impacto seria adverso (-). Eltipo de accién indirecta. La caracteristica
del impacto en el tiempo, tempora, y en el espacio localizado. La
probabilidad de ocurrencia: alta. Aunque finalizada esta fase resul-
taria recuperable, reversible y de efecto moderado.

1.D.2.5. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

No existiendo referencia alguna a la zona, se desestima.

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 60



José M? Puig Estévez Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

1.D.2.6. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

No existiendo referencia alguna en la zona, se desestim 7

1.D.2.7. RELACIONES SOCIALES

Sobre todo en el nucleo urbano de Antigua, al podertraslad{@‘_e _ i it
las industrias existentes en él, el efecto sera beneficioso (+), direct X cyartavenius oy
W * i

permanente. Extendiendo el efecto al ambito insular el efecto se\? X

acumulado, continuo y compatible. \\* 7 g Pk\b%‘%/;"

1.D.2.8. LA GEA

El proyecto no influird sobre la gea.

1.D.2.9. HIDROGEOLOGIA

La poca entidad de la actuacion (130.000 m2), en un rectangulo
de 650 x 200 metros, en el que no existen barrancos ni ningtn tipo de
escorrentia, acompafado de un terreno con una gran impermeabilidad

provoca que no se produzca ningun tipo de alteracién en el ciclo
hidrolégico.

En fase de explotacion las actividades a desarrollar no produ-
ciran vertidos.

12.D.2.10. EL AIRE

El proyecto no tendra influencia en el aire salvo en fase de
construccion, con la emision de polvo al ejecutarse las calles. En el
proceso respectivo no se prevén afecciones pues lo que se pretende
instalar en el Plan Parcial son almacenes y talleres. El efecto es: minimo,
negativo, simple, permanente, reversible, recuperable, periédico y con-
tinuo.

1.D.2.11. EL CLIMA

No tendra efectos sobre el clima.
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1.D.2.12. EL PAISAJE

El paisaje en la zona se encuentra bastante modificado\por las
edificaciones y la infraestructura existente.

_ 3
La mayoria de las edificaciones tienen la altura mé&xima permi= = 206
tida por el Plan y estan ubicadas en primera linea, en su lindero con ia rugrieventoid E
carretera GC-620. " /4

Las edificaciones posteriores tienen que cumplir las normas =~ ~ i
establecidas en las Ordenanzas del Plan que fijan la ocupacién, altura,
materiales, efc...

Su influencia futura en el paisaje serd minimo debido a su
proximidad al casco urbano de Antigua. Desde diversos puntos de vista
queda integrada en el conjunto de Antigua al estar ubicado en un punto
mas bajo que el casco urbano. Practicamente se vera a continuacion de
las edificaciones existentes en todo el area de Antigua y sus entidades
adyacentes de La Orilla, Pozo Verde, La Corte, Las Pocetas, etc...

1.D.2.13. EL SUELO

El suelo esta formado por caliche fundamentalmente, con una
ligera cubierta de tierra vegetal. Los movimientos de tierras para la
ejecucion de las calles son practicamente nulas pues la topografia es
perfecta para la construccion. La ocupacion del suelo por parte de las
futuras edificaciones seréa minima no previéndose desmontes. Se mejo-
rara en cambio la zona del Plan que se ha utilizado como vertedero
durante afos al regenerar ese suelo, transportandose aquellos materia-
les, tales como chatarra, tierras inadecuadas, etc., que no pueden ser
utilizadas como base para las calles o edificaciones.

El efecto serd: minimo, negativo, permanente, simple, directo,
irreversible y recuperable.
1.D.2.14. SOBRE EL BIENESTAR HUMANO, CON ESPECIAL ATENCION A LA

CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DE RUIDOS

Previamente vamos a efectuar la estimacion de sustancias,
energia y residuos liberados.

MEMORIA PLAN PARCIAL "LA CERQUITA" Pagina 62



José M® Puig Estévez Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario. Isla de Fuerteventura

a) Ejecucion del proyecto de urbanizacién y construccién de las
edificaciones:

a-1) En este periodo constructivo los residuos que se produgén son
los propios en toda la obra de construccion: tierras pro
los desmontes y excavaciones, restos de hormigones, d ' al¥
tos, de bloques de hormigén, de tubos de saneamienfo, decables
de electricidad, tuberias de agua, pinturas, etc... Todos estos
residuos son inevitables, de una cuantia insignificante y perfec-

tamente controlables. La eliminacion esté reglada, tienen que ser wlf
extraidos del lugar y llevados al vertedero insular existente a 15 ) _,-**
km, en la Montafia de Zurita, en el término municipal de Puerto = ¢
del Rosario. "

a-2) Para la ejecucion de las obras de urbanizacién y construccion
de las edificaciones no se produciran vertidos importantes. Los
posibles seran los procedentes de las excavaciones de los
movimientos de tierras en las calles. La topografia del terreno,
con una pendiente muy suave permite que las calles tengan
grandes movimientos de tierras. La tierra vegetal se extendera
en las zonas verdes de la urbanizacién.

a-3) La ejecucion de las obras de urbanizacion y construccién de
edificaciones son actividades que tienen que cumplir las leyes y
reglamentos sectoriales. Tienen sus horarios reglados y la ma-
quinaria utilizada deberd cumplir las normas establecidas. La
actuacion esta enclavada en una zona donde existe poca edifi-
cacion y actividad humana, por lo que las futuras obras produci-
ran molestias a poca gente.

Los ruidos se produciran a horas en que estan permitidos
las actividades productivas y seran provocadas fundamental-
mente por maquinas de movimientos de tierras, grias, camiones,
etc..., con un nivel de ruido perfectamente tolerable y que no
afectara a nadie.

Las vibraciones seran minimas y reducidas a la zona de
actuacion.

No se preve la existencia de olores y emisiones luminosas
durante la ejecucion de las obras.

La emision de particulas se producira solamente en la fase
de movimiento de tierras y extensidn de la capa de sub-base
granular previa al asfaltado. La propia unidad de trabajo recoge
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\
b) Explotacion de la actividad: \)&

que en su ejecucion debera regarse abundante
para evitar que produzcan nubes de polvo de tierra.

El Plan Parcial “La Cerquita” tiene un uso industrial
que se permite el uso residencial. Las actividades a desarrollar, de
acuerdo con el Plan General, abarcan los establecimientos dedica-

dos a obtencion y transformacién de materias primas, fabricacion de

productos elaborados, asi como su reparacion, transporte, almace-

naje, envasado, venta y distribucién. Lo que se pretende con este

plan es la obtenci6n de una zona, situada en el centro de la isla que
sirva de ubicacién a las industrias y almacenes existentes en otras
zonas de la isla y Antigua en particular que antes siempre se
ubicaban en suelo urbano.

Los almacenes e industrias que se instalen en La Cerquita
deberan cumplir las Normas establecidas, y no produciran vertidos,
siendo los residuos y emisiones de materiales insignificantes.

Los residuos mas importantes seran los provocados por la
basura que sera recogida por el servicio municipal de Antigua.

Otro tipo de emisiones seran los gases producidos por los
automoviles y las emisiones luminosas nocturnas debido al alumbra-
do publico y las edificaciones. En ambos casos no seran muy
superiores a las ya existentes.

Ya se ha explicado de una manera exhaustiva los posibles
vertidos, ruidos y emisiones acusticasy luminosas. La contaminacién
por estos motivos quedb demostrado que sera escasa. Volviendo al
argumento del punto anterior volvemos a destacar que ya hay
actividades muy importantes funcionando en el area como es la ITV
que recibe a la totalidad de los coches de la isla que tienen que pasar
la inspeccion técnica. Esto produce actualmente olores, ruidos, y
sobre todo un problema de acceso ya que no esta ejecutada la

glorieta que se proyecta en el Plan Parcial.

La realizacion de las obras, ademas de mejorar el acceso
en lo referente a seguridad y comodidad trae consigo que se acon-
dicionen las vias existentes actualmente en tierras. Al mismo tiempo
permitira que se ejecuten las zonas verdes perimetrales que separan
la carretera GC-620. También mejorara el bienestar de los vecinos
de Antigua al permitir que las industrias y almacenes que actualmen-
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1.D. DETERMINACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL

1.D.1. JUSTIFICACION DE CONTENIDO AMBIENTAL

MEMORIA

El Plan Parcial se adapta a las exigencias del Decreto 35/1995 de 24 de
Febrero, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
instrumentos de Planeamiento que, segiin avanza en su exposicion de motivos,
extiende al ambito del planeamiento de desarrollo la definicién de contenido
reglamentario de las medidas de proteccion ambiental, de tal forma que en cada
instrumento de planeamiento se analicen y justifiquen ambientalmente las deci-
siones que le corresponde adoptar.

El Reglamento establece para los instrumentos de planeamiento territorial
unas determinaciones mas extensas, al ser estos instrumentos de un rango
superior y definir los usos y su ubicacién en el terreno. Los instrumentos de
desarrollo viene muy condicionados por el planeamiento superior, y mas en el
caso de proceder de un Plan General pues tiene definido el &mbito de actuacion,
los usos y las ordenanzas que las regulan.

El presente Plan Parcial estudia detenidamente los aspectos resefiados
en el articulo 13 del citado Reglamento que establece las determinaciones, y lo
hace a través de la introduccion de la documentacion citada en el articulo 14,
que se inserta a lo largo de todo el proyecto, respondiendo esta exposicion al
apartado a) del parrafo 3 de tal precepto. A lo largo del examen del Plan Parcial,
y sobre todo de su Memoria, y con la guia indice del mismo, se ira comprobando
la definicion precedente y se observara que se cumple el desarrollo del Regla-
mento tantas veces citado.

Asi podemos indicar que el punto 14.3.b.) en su totalidad y 143.c)y
14.3.d.) se encuentran perfectamente desarrolladas en el apartado 1.B.4. de
Informacién ambiental de la Memoria del presente Plan Parcial.

El apartado 14.3.e.) se encuentra desarrollado en el apartado 1.E. de la
presente Memoria.

El resto de las determinaciones del articulo 14, apartados 4, 5,6, 7y 8 se
recogen en el Plan Parcial en los diversos apartados. Hay que hacer mencién
especial a los planos de informacién que se encuentran situados a continuacion
de los puntos que desarrollan, de tal forma que se puedan consultar inmediata-
mente con el documento que se esta trabajando.
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1.D.2. IDENTIFICACION, ANALISIS Y VALORACION. EVALUACION DE IMPACTOS,

1.0.2.1. POBLACION HUMANA ol 89

-

e Caracter genérico del impacto: S

Beneficioso, tanto en fase de construccién como posterior-
mente la explotacién

e Tipo de accién de impacto:

Directo, habra ofertas de trabajo durante y depués de la
ejecucion.

Indirecto, sobre el nucleo urbano de Antigua, al poder
trasladarse las industrias que existen actualmente.

¢ Sinergia del impacto:

Actuaria, ademas, sobre la poblacién de fuera del munici-
pio. Se reduciria el indice de parados a nivel insular.

¢ Caracteristicas del impacto en el tiempo:
Temporal, para el sector de la construccion.
Permanente, para el resto de los sectores implicados.
e Caracteristicas espaciales del impacto:
De manera extensiva al resto de la isla.
¢ Reversibilidad:
El efecto sera reversible y recuperable, ya que al retornar
a la situacion anterior a la accién, en fase de ejecucion, no se
perjudicara a la poblacion existente, ya que los puestos de trabajo
que se abandonarian son similares a los demandados en la zona.
El efecto sera continuo en cuanto es previsible que aumen-
ten los puestos de trabajo segln se vayan edificando y radicando

empresas en el Plan.

Dentro del concepto magnitud, lo consideramos moderado.
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El caracter general del impacto lo podemos considera‘f'\égverso o

(-). en el sentido que desapareceran del ambito algunas especi‘gigqyes,ﬁ\,%‘z’_ég;

no soportan la presencia humana, tales como el conejo. Pero se desplazes®
zaran a un habitat similar colindante y con idénticas caracteristicas.

Para el resto de las especies existentes, el impacto sera
adverso durante el periodo de construccién pero despues de paso este
proceso volveran a colonizarlo, por lo que no seria perjudicial ni benefi-
cioso (+/-).

1.D0.2.3. LAFLORA

La accién seria temporal y directa, localizada, reversible, recu-
perable y la valoracion del efecto de la accién: compatible.

1.D.2.4. LA VEGETACION

Sobre la escasa vegetacion existente, la accion seria directa.
Ni beneficiosa ni perjudicial (+/-), permanente en el tiempo, de manera
localizada, reversible, recuperable y de efecto compatible.

¢ La estructura y funcionamiento de ecosistemas presentes en el
area previsiblemente afectada:

Los ecosistemas estan ya afectados por las construccio-
nes y los usos existentes. No obstante el area del ambito sin
actuacion durante la fase de construccién, el caracter genérico del
impacto seria adverso (-). Eltipo de accién indirecta. La caracteristica
del impacto en el tiempo, tempora, y en el espacio localizado. La
probabilidad de ocurrencia: alta. Aunque finalizada esta fase resul-
taria recuperable, reversible y de efecto moderado.

1.D.2.5. PATRIMONIO ARQUEOLOGICO

No existiendo referencia alguna a la zona, se desestima.
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1.D.2.6. PATRIMONIO HISTORICO-ARTISTICO

1.D.2.7. RELACIONES SOCIALES

Sobre todo en el nucleo urbano de Antigua, al poder trasladarse
las industrias existentes en él, el efecto serd beneficioso (+), directo y
permanente. Extendiendo el efecto al &mbito insular el efecto sera
acumulado, continuo y compatible.

1.D.2.8. LA GEA

El proyecto no influira sobre la gea.

1.D.2.9. HIDROGEOLOGIA

La poca entidad de la actuacién (130.000 m2), en un rectangulo
de 650 x 200 metros, en el que no existen barrancos ni ningun tipo de
escorrentia, acompanado de un terreno con una gran impermeabilidad

provoca que no se produzca ningun tipo de alteracién en el ciclo
hidrolégico.

En fase de explotacion las actividades a desarrollar no produ-
ciran vertidos.

12.D.2.10. EL AIRE

El proyecto no tendra influencia en el aire salvo en fase de
construccién, con la emisién de polvo al ejecutarse las calles. En el
proceso respectivo no se prevén afecciones pues lo que se pretende
instalar en el Plan Parcial son almacenes y talleres. El efecto es: minimo,
negativo, simple, permanente, reversible, recuperable, periédico y con-
tinuo.

1.D.2.11. EL CLIMA

No tendra efectos sobre el ¢clima.
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1.D.2.12. EL PAISAJE

El paisaje en la zona se encuentra bastante modlf cag@ma@gﬂ
edificaciones y la infraestructura existente. \&

tida por el Plan y estan ubicadas en primera linea, en su lindero con Ia
carretera GC-620.

Las edificaciones posteriores tienen que cumplir las normas
establecidas en las Ordenanzas del Plan que fijan la ocupacion, altura,
materiales, etc...

Su influencia futura en el paisaje serd minimo debido a su
proximidad al casco urbano de Antigua. Desde diversos puntos de vista
queda integrada en el conjunto de Antigua al estar ubicado en un punto
mas bajo que el casco urbano. Practicamente se vera a continuacién de
las edificaciones existentes en todo el 4rea de Antigua y sus entidades
adyacentes de La Orilla, Pozo Verde, La Corte, Las Pocetas, etc...

1.D.2.13. EL SUELO

El suelo esta formado por caliche fundamentalmente, con una
ligera cubierta de tierra vegetal. Los movimientos de tierras para la
ejecucion de las calles son practicamente nulas pues la topografia es
perfecta para la construccion. La ocupacion del suelo por parte de las
futuras edificaciones serd minima no previéndose desmontes. Se mejo-
rara en cambio la zona del Plan que se ha utilizado como vertedero
durante afios al regenerar ese suelo, transportandose aquellos materia-
les, tales como chatarra, tierras inadecuadas, etc., que no pueden ser
utilizadas como base para las calles o edificaciones.

El efecto sera: minimo, negativo, permanente, simple, directo,
irreversible y recuperable.

1.D.2.14. SOBRE EL BIENESTAR HUMANO, CON ESPECIAL ATENCION A LA
CONTAMINACION ATMOSFERICA Y DE RUIDOS

Previamente vamos a efectuar la estimacion de sustancias,
energia y residuos liberados.
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a) Ejecucién del proyecto de urbanizacién y construccién de las
edificaciones:

a-1) En este periodo constructivo los residuos que se producern/son
los propios en toda la obra de construccién: tierras products de -
los desmontes y excavaciones, restos de hormigones, de asfa
tos, de bloques de hormigén, de tubos de saneamiento, de cabléS‘
de electricidad, tuberias de agua, pinturas, etc... Todos estes =
residuos son inevitables, de una cuantia insignificante y pert' 9_-5 e -
tamente controlables. La eliminacién esta reglada, tienen que SeT Fuerieventura -
extraidos del lugar y llevados al vertedero insular existente a 1 *f’ '
km, en la Montafia de Zurita, en el término municipal de Puerto\ < 5' p M\@’
del Rosario. S

a-2) Para la ejecucion de las obras de urbanizacién y construccion
de las edificaciones no se produciran vertidos importantes. Los
posibles seran los procedentes de las excavaciones de los
movimientos de tierras en las calles. La topografia del terreno,
con una pendiente muy suave permite que las calles tengan
grandes movimientos de tierras. La tierra vegetal se extenders
en las zonas verdes de la urbanizacion.

a-3) La ejecucion de las obras de urbanizacién y construccién de
edificaciones son actividades que tienen que cumplir las leyes y
reglamentos sectoriales. Tienen sus horarios reglados y la ma-
quinaria utilizada debera cumplir las normas establecidas. La
actuacién esta enclavada en una zona donde existe poca edifi-
cacién y actividad humana, por lo que las futuras obras produci-
ran molestias a poca gente.

Los ruidos se produciran a horas en que estan permitidos
las actividades productivas y seran provocadas fundamental-
mente por maquinas de movimientos de tierras, griias, camiones,
etc..., con un nivel de ruido perfectamente tolerable y que no
afectara a nadie.

Las vibraciones seran minimas y reducidas a la zona de
actuacion.

No se preve la existencia de olores y emisiones luminosas
durante la ejecucién de las obras.

La emision de particulas se producira solamente en la fase

de movimiento de tierras y extension de la capa de sub-base
granular previa al asfaltado. La propia unidad de trabajo recoge
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MEMORIA

b) Explotacién de Ia actividad:

que en su ejecucion deberd regarse abundantemente con agua
para evitar que produzcan nubes de polvo de tierra.

El Plan Parcial “La Cerquita” tiene un uso industrial
que se permite el uso residencial. Las actividades a desarroHar, |
acuerdo con el Plan General, abarcan los establecimientos dedlca-
dos a obtencion y transformacion de materias primas, fabncamén dE ,
productos elaborados, asi como su reparacion, transporte, almacé=
naje, envasado, venta y distribucion. Lo que se pretende con estg}‘
plan es la obtencion de una zona, situada en el centro de la isla que
sirva de ubicacién a las industrias y almacenes existentes en otras
zonas de la isla y Antigua en particular que antes siempre se
ubicaban en suelo urbano.

Los almacenes e industrias que se instalen en La Cerquita
deberan cumplir las Normas establecidas, y no produciran vertidos,
siendo los residuos y emisiones de materiales insignificantes.

Los residuos mas importantes seran los provocados porla
basura que sera recogida por el servicio municipal de Antigua.

Otro tipo de emisiones seran los gases producidos por los
automdviles y las emisiones luminosas nocturnas debido al alumbra-
do publico y las edificaciones. En ambos casos no seran muy
superiores a las ya existentes.

Ya se ha explicado de una manera exhaustiva los posibles
vertidos, ruidos y emisiones acusticas y luminosas. La contaminacién
por estos motivos quedé demostrado que sera escasa. Volviendo al
argumento del punto anterior volvemos a destacar que ya hay
actividades muy importantes funcionando en el 4rea como es la ITV
que recibe a la totalidad de los coches de la isla que tienen que pasar
la inspeccién técnica. Esto produce actualmente olores, ruidos, y
sobre todo un problema de acceso ya que no esta ejecutada la
glorieta que se proyecta en el Plan Parcial.

La realizacion de las obras, ademas de mejorar el acceso
en lo referente a seguridad y comodidad trae consigo que se acon-
dicionen las vias existentes actualmente en tierras. Al mismo tiempo
permitira que se ejecuten las zonas verdes perimetrales que separan
la carretera GC-620. También mejorara el bienestar de los vecinos
de Antigua al permitir que las industrias y almacenes que actualmen-
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1.D.2.15. EFECTOS POSIBLES SOBRE LOS EQUILIBRIOS ECOLOGIC

te estan en suelo urbano puedan trasladarse al Plan con lo que bajara
el tréfico en los nucleos.

Por dltimo permite obtener al Ayuntamiento una cantid
considerable de terreno destinado a equipamiento comunitari
redunde en beneficio de la colectividad.

CON ESPECIAL ATENCION A LA INTRODUCCION O
PELIGROSAS.

Las obras de ejecucion y las actividades posteriores no produ-
ciran efectos sobre equilibrios ecoldgicos. De hecho hay ya actividades
que estan funcionando desde hace afios (ITV, estacion de servicios,
etc..) y no se ha detectado ningun efecto negativo.

Es evidente que la naturaleza de proyecto no favorece la
existencia de especies potencialente peligrosas.

1.D.2.16. EFECTOS SOBRE LOS USOS TRADICIONALES DEL SUELO

El suelo actualmente tiene dos usos: erial improductivo en
donde no esta construido y soporte para edificaciones existentes queya
han sido citadas varias veces con anterioridad.

Por tanto la actuacién no producira ningdn efecto negativo
sobre los usos tradicionales, que fueron abandonados y sustituidos hace
muchos afios.

1.D.3. DESCRIPCION Y ANALISIS DE LAS ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS, EX-
PRESANDO SUS EFECTOS DIFERENCIALES SOBRE EL MEDIO AMBIENTE
Y JUSTIFICACION DETALLADA DE LA SOLUCION ADOPTADA EN RELA-
CION CON EL CUMPLIMIENTO DE LOS OBJETIVOS Y CRITERIOS AMBIEN-
TALES ESTABLECIDOS

El Ayuntamiento de Antigua inici6 la Revisién del Plan General en 1986,

siendo aprobado el documento en 1989. En Ia Revision se incluida por primera
vez el Suelo Urbanizable Programado y concretamente dos sectores de uso
industrial. Uno de ellos en las inmediaciones de Triquivijate y el segundo el de
La Cerquita. El primero tenfa 250.000 m?2 y el segundo 50.000 m?.

MEMORIA
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Con el paso del tiempo se aprecié que la zona que se desarrollaba era La
Cerquita, sin que se produjera ningtn tipo de actuacion en el otro sector. Esto
provoco que el Ayuntamiento de Antigua iniciara una modificacién puntual del
Plan General consistente en Ia ampliacién, hasta 130.000 rn2, del sector de la
Cerquita, con la consecuente disminucion de 80.000 m? del otro sector indus
En definitiva se produjo un trasvase de edificabilidad de un sector a otro.

La modificacién fué aprobada en pleno por el Ayuntamiento y por I;l:x;;
Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de Canarias (C.UM.A.C))sin ningt'm% &
problema. > buaiioeeniin o

¢

\eb =

% I

No existen altemativas a la ejecucién de este proyecto en lo referente a
la ubicacién y disefio ya que esta muy condicionado por las edificaciones -
existentes. No se pueden trasladar los edificios y otro disefio de funcionamiento
romperia el equilibrio existente, motivado por la estructura de la propiedad. Sise
hiciese una distribucién en planta diferente complicaria de gran manera la futura
gestion urbanistica que de la forma proyectada queda completamente clara.

1.D.4. DESCRIPCION Y JUSTIFICACION DEL CONJUNTO DE MEDIDAS AMBIENTA.-
LES PROYECTADAS, CORRECTORAS Y COMPENSATORIAS

En el Plan Parcial, en su documento n° 4, Normas Urbanisticas, se
especifican las condiciones generales de proteccion, las condiciones generales
de uso y edificacion, las condiciones estéticas y las condiciones provisionales
que deben cumplir las edificaciones que se ejecutaran posteriormente en el Plan
Parcial. Todas estas condiciones estan fijadas por el Plan General del Ayunta-
miento de Antigua. Estas medidas son todas obligatorias, deberan cumplirse en
el momento que se solicite la licencia de construccion y la posterior licencia de
apertura y con su imposicién se pretende corregir o minimizar los usos estable-
cidos en las Normas Urbanisticas y los impactos producidos por las futuras
edificaciones.

Se pueden distinguir:
1°) Fase de construccion

2°) Fase de explotacién
1°) FASE DE CONSTRUCCION:

El proyecto es un Plan Parcial industrial que, una vez aprobado,
requiere previamente a su ejecucién que se redacte un proyecto de urbaniza-
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cion que recoja y defina técnicamente todas las unidades de obra necesarias
para una correcta ejecucion y posterior funcionamiento.

Las medidas previstas en cada accién son:

a) Desbroce, desmonte, terraplén: En un apartado anterior se indicar e
las cantidades de terraplén y desmonte necesarios para ejecutar Ias}“
calles y .obras de paso a distinto nivel. La actividad de desmonte/ y
terraplenado es la primera que se realiza hasta conseguir que las cal!e_s;
queden a su cota. La ejecucién debera evitar el levantamiento de polve
tanto en el trabajo de las maquinas como en el transporte de los materia- -
les sobrantes. Es necesario que se produzca un constante riego de las
plataformas. Es importante cuidar los posibles vertederos de las tierras
sobrantes asi como de la capa vegetal que presumiblemente se usara en
los margenes de las carreteras para las plantaciones previstas. Un
estudio de los perfiles longitudinales de las calles, plano 3.8.2., permite
comprobar que los desmontes y terraplenes no son importantes.

b) Red de drenaje: La red de drenaje canalizara las aguas de toda la
urbanizacion. Esta formada por las alcantarillas necesarias para conducir
el agua hasta el drenaje natural y por la red de aguas pluviales que
recogen todo el agua de las calles y parcelas. Su ejecucion no presenta
mayores problemas, ya que las redes subterraneas van ubicadas por
las plataformas de las calles. Deberan cuidarse los posibles vertidos de
hormigon.

c¢) Afirmado de calles, encintado y pavimentacion de aceras: Las calles
se pavimentaran con aglomerado en caliente en dos capas. El aglome-
rado proviene de una central de produccién y es transportado en camio-
nes con sus comrespondientes protecciones. Su extendido es sencillo, no
produce mas problema que la eliminacion de los posibles restos, siempre
de pequefia cuantia. Los bordillos seran prefabricados de hormigén, y las
aceras seran pavimentadas con baldosa. Ambas operaciones no requie-
ren mayor control que el de los restos de mortero para las uniones y los
materiales de deshecho que no se utilicen. Una vez acabadas las unida-
des se procedera a su limpieza.

d) Redes: Comprende la ejecuci6n de las redes de agua potable, agua de
riego, red de saneamiento, media tension, baja tensién y alumbrado
publico. Todas estas instalaciones se ejecutaran enterradas, salvo las
farolas de alumbrado publico. Esta previsto incluso enterrar una linea de
alta tensién que cruza los terrenos. En ninguno de los casos se prevé que
se ejecuten obras fuera de lo normal por lo que creemos que no es
necesario disponer de medidas especiales de control.
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e) Instalaciones: No es necesario ejecutar potabilizadora al suministrar el
agua el Consorcio Insular de Fuerteventura. En la parcela destinada a
servicios tecnicos se ejecutara la depuradora que constara de un proyecto
de ejecucion que definira sus caracteristicas. En esta parcela también se.
ejecutaran las estaciones de bombeo de agua potable y depurador:
los depositos, que se detallan en el apartado 1.C.

f) Jardineria: es una partida muy importante pues contempla la ejecucion
de una serie de zonas verdes perimetrales que tienen una doble funcién'i;r-',
mejorar la zona y servir de amortiguacion al ruido provocado por el trafico .~ |
actual de las dos carreteras. Esta actividad debera tener un seguimiento -
especial por parte del Ayuntamiento y obligar a que se cumpla de acuerdo
con lo presupuestado en el proyecto de urbanizacién. Deberia ser Ia
primera partida a ejecutar sobre todo en lo referente a las bandas laterales
de las carreteras segun la descripcion hecha en el apartado 2.1.

g) Edificaciones: Las edificaciones seran las que acogeran los almacenes
e industrias con los usos previstos en las Normas Urbanisticas del Plan
Parcial. Los usos estan perfectamente fijados pero deberan cumplir las
siguientes condiciones:

g-1) Condiciones estéticas

El disefio de los edificios ser4 libre, conforme a los criterios
del Proyectista, sin embargo, deber atenerse a las condiciones
especificas, paisajisticas y climaticas de la zona; por esta razén,
se establecen las siguientes condiciones:

1.- No se permitiran en los exteriores de los edificios, colores que
supongan notas discordantes en la armonia caracteristica del
medio.

2.- No se permitiran los dep6sitos elevados de agua, los aeromo-
tores y otros elementos analogos.

3.- Los tendederos y patios del edificio, si dieran a vistas exterio-
res, tendran que cerrarse con muros, celosias de madera o
cristal de 2,20 metros de altura y todas presentaran un acabado
acorde con el resto de la edificacion.

4.- Ninguna instalacién de refrigeracién, acondicionamiento de
aire, evacuacion de humos o extractores, podra sobresalir mas
de 20 centimetros del plano de fachada exterior.
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5.- El saliente méximo de cornisas y aleros sobre alineacién
exterior no excedera de 70 centimetros, salvo mayor limitacion
en la normativa particular de cada zona.

6.- Los toldos moviles estaran, en todos sus puntos, incluso
estructura, a una altura minima sobre la rasante de la ace
2,25 metros y su saliente serd inferior al 90% de la anchura de
la acera, sin sobrepasar los 2,50 metros. :

7.- Los anuncios paralelos al plano de fachada tendran un saliente
maximo respecto a ésta de 10 centimetros, un ancho inferior a
90 centimetros y un largo de 1,20 metros.

8.- Los banderines luminosos ir4n situados a una altura no inferior
a 3 metros sobre la rasante de la calle o terreno.

g-2) Condiciones generales de higiene de los edificios

1.- Condiciones de calidad e higiene: Las que se establecen
para garantizar la salubridad de los edificios.

2.- Aislamiento térmico y actistico: Las nuevas construcciones
cumpliran las condiciones de aislamiento térmico y acustico
previstas en las Normas Basicas de la edificacion vigente.

3.- Pieza habitable: Se entiende por pieza habitable toda aquella
en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o
trabajo. Toda pieza habitable ha de disponer de ventilacién
natural. Se admitira sélo la ventilacién forzada en piezas no
habitables, tales como aseos, bafos, despensas, trasteros y
garajes. Asimismo, toda pieza habitable ha de contar con luz,
ya sea solar o artificial. Ninguna pieza habitable podra contar
con un nivel de iluminacién artificial inferior a 50 lux, medidas
sobre un plano horizontal situado a 75 centimetros del suelo.
Todas las piezas habitables destinadas a estancias de perso-
nas dispondran de los medios necesarios que permitan su
oscurecimiento temporal frente a la luz exterior.

Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se

produzca combustién o gases, dispondran de conductos inde-
pendientes para su eliminacién.
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proposito de garantizar la integridad fisica de las personas.

1.- Accesos: A toda edificacion debera accederse desde

g-3) Condiciones de sequridad de los edificios:

Condiciones de seguridad son las que se imponen co

publica o desde un espacio libre privado colindante directamen-
te con la via publica, sin que en este ultimo caso la distancia a”
recorrer entre la via publica y la entrada del edificio sea superidi"‘, sartov
a 100 metros. !

Los edificios tendran una puerta de entrada desde el
espacio exterior cuya anchura, salvo en el caso de viviendas
unifamiliares, no sera inferior a 1,30 metros y su altur sera igual
o mayor a 2,10 metros.

2.- Escaleras: La anchura util de las escaleras de utilizacién por

el publico en general en edificios colectivos, no podréa ser inferior
a 1 metro, y las de uso privado tendran una anchura minima de
60 centimetros. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra
tener mas de 16 peldafios, con una altura de fabrica igual o
inferior a 18 centimetros y una huella igual o mayor a 28
centimetros.

No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural
y ventilacion, salvo los tramos situados bajo rasante y las
interiores a locales.

Tanto en un caso como en otro, contaran con barandilla
de seguridad.

3.- Prevencion de incendios: Las construcciones deberan cum-

plir las condiciones establecidas en la Norma Basica de la
Edificacion NBE-CPI-82 y cuantas estuvieren vigentes en la
materia.

2°) FASE DE EXPLOTACION

MEMORIA

Como ya se indic6 el uso industrial de la zona es fundamentalmente de
almacenaje y transformacion, sin que puedan instalarse industrias que pro-
duzcan contaminacion ni agresién al medio. Corresponde al Ayuntamiento
con la concesion de licencias y al Cabildo Insular de Fuerteventura con la
autorizacion de actividades clasificadas el control del cumplimiento. No obs-
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tante en el presente Estudio se fija la obligatoriedad de las siguientes condi-
ciones que deberan cumplirse antes de la apertura de cualquier actividad
permitida en el Plan Parcial.

a) Condiciones generales de conservacién

Se prohibe el vertido de basuras al alcantarillado.

Se prohibe el vertido simple en vertederos incontrolados.

La urbanizacién dispondra de un servicio de limpieza, con medios"; ,
mecanicos y personal suficiente para garantizar las necesidades de la ¢

Zona.

Las redes de abastecimiento de agua, saneamiento, energia
eléctrica, telefonica, etc..., se haran por tendido subterraneo y paraellas,
asi como para la instalacion de estaciones transformadoras y de impul-
sion que fuera preciso colocar, se establecen las correspondientes
servidumbres sobre los elementos declarados comunes y a favor del
titular urbanizador o persona natural o juridica que la sustituyere en el
suministro de estos servicios, siendo a cargo de los mismos, la conser-
vacion de dichas redes distribuidoras.

Por lo tanto, los propietarios de las parcelas quedan obligados a
permitir el paso de las mismas de los servicios comunes para urbaniza-
cion de la zona, sin perjuicio de las indemnizaciones correspondientes
si las hubiere.

1.E.5. DESCRIPCION DE LOS RECURSOS NATURALES CUYA ELIMINACION Y

MEMORIA

UTILIZACION SE CONSIDERA NECESARIA PARA LA EJECUCION DEL PLA-
NEAMIENTO, EN PARTICULAR SE JUSTIFICARA LA PROCEDENCIA DE LAS
AGUAS A EMPLEAR, ASi COMO LOS METODOS PREVISTOS PARA SU
CAPTACION, DEPURACION Y REUTILIZACION Y VERTIDO

En la fase de instalacion (ejecucién) del Plan Parcial, asi como en la fase
operativa, debido fundamentalmente a los usos permitidos en el Plan, no se
preve que se elimine o se afecte ningn recurso natural de la zona.

Durante la ejecucién del proyecto, consistente en la ejecucién de las obras
de infraestructura, los materiales a utilizar estan perfectamente tipificados y
normalizados: cemento, arena, agua, aridos, asfalto, tuberias, cables, farolas,
etc... La mayoria de estos materiales provienen del exterior de 1a isla o bien de
fabricas y canteras totaimente legalizadas y autorizadas para suministrar los
materiales.
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