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1.- ANTECEDENTES

PILIGENCIA: Para hacer consiai

El Plan Especial de Ordenacion Urbana Castillo de Caleta de Fustes fue
promovido por la Sociedad Inver Canary en el afio 1974. La superficie ordenada
asciende a la cifra de 1.556.407 m®. El Plan fue aprobado definitivamente por la
Comision Provincial de Urbanismo de Las Palmas el 1 de marzo de 1976.
Posteriormente el Plan General de Ordenacion Urbana de Antigua de 1978,
aprobado por la precitada Comision el 31 de Julio de 1981, asumié la totalidad del
Plan Especial de referencia. La revisién del Plan General de Ordenacion Urbana,
aprobado definitivamente por la Comisién de Urbanismo y Medio Ambiente de
Canarias (C.UM.A.C.) el 28 de Agosto de 1989, mantuvo la clasificacién de la

totalidad de la superficie del antiguo Plan Especial como suelo urbano.

El Plan Especial se divide en tres zonas perfectamente diferenciadas, cada una
de ellas con una superficie aproximada de 500.000 m’. La primera de ellas,
comprendida entre la carretera del Aeropuerto a Pozo Negro y el mar, fue,
obviamente, la primera en desarrollarse y completar su infraestructura. Durante
muchos afios, hasta el afio 1987, las unicas edificaciones residenciales y turisticas en

Caleta de Fustes estaban en esta fase.

' La zonificacion establecida por el Plan Especial nt) habia previsto ninguna
zona deportiva en la primera fase. Todas ellas estaban en la segunda y tercera. No
obstante por razones operativas se habia destinado una superficie libre para
construccion de canchas de tenis y squash que utilizaban los habitantes y turistas de

Caleta de Fustes.
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El documellto del Plan General y su ?Jstériorf R 4 g
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Con el paso del tiempo, con la 1° faéq\pracncame{"lte consolidada en lo
referente a edificaciones, se comprueba la absoluta necesidad de que exista una zona

deportiva en la 1* fase como complemento a la oferta de equipamiento.

La Sociedad Inver Canary, promotora del Plan Especial y principal propietaria
de terrenos en la 1* fase, solicita al Ayuntamiento de Antigua que efectle una
Modificacién Puntual del Plan General en la Urbanizacién Castillo de Caleta de
Fustes, que realice el cambio de calificacién y ordene y recoja la realidad existente

en el frente de la playa de Caleta de Fustes.

En este contexto el Ayuntamiento de Antigua me encarga la redaccion del
Documento de Modificacion Puntual del Plan General de Antigua en la

Urbanizacién Castillo de Caleta de Fustes.

2.- JUSTIFICACION DE LA MODIFICACION

La Modificacion contiene basicamente dos apartados:

2.1. Cambio de calificacién urbanistica de una zona deportiva

i
i

2.2. Ordenacién del frente litoral de la urbanizacién de la playa de Caleta de

Fustes.

Veamos cada uno de ellos.
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calificado como zona verde por el Plan General.

A su vez en la 2° fase de la urbanizacion la parcela denominada 1, con

una superficie de 18.400 m” se encuentra calificada como deportiva.

La primera fase necesita suelo para equipamiento deportivo ya que no
existe en esta fase. Existe una fuerte demanda de este tipo de suelo tanto por los

residentes permanentes como por los turistas que ocupan la zona.

Por otro lado se daria cobertura legal a una situacion existente desde los

afios 70 como es la existencia de las pistas de tenis y squash.

2.2. Ordenacién del frente litoral de la urbanizacion de la playa de Caleta de

Fustes:

La separacion entre la playa de Caleta de Fustes y la Urbanizacion, es un

paseo maritimo peatonal que se encuentra ejecutado en un 95%.

Ademas de este paseo, en su limite oriental, el borde es una parcela de

1
servicios denominada L-2 y una parcela para equipos técnicos tales como
impulsion de aguas residuales, transformador de energia eléctrica, etc..,,

denominada S.

A continuacién del paseo peatonal, en la zona oriental de la playa, la

urbanizacion se encuentra completamente consolidada por la edificacién. En
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vimos en el punto anterior que existe unas instalaciones deportivas sobre zona
verde y las redes peatonales no estan trazadas por donde las fijaba el Plan . Esto
fue debido fundamentalmente a que nunca se ejecuté la zona verde y los
peatones fueron marcando los caminos de acceso a la playa por un trazado
diferente y més directo. Todo esto trae consigo que las parcelas de servicio L-1

y L-2 tampoco se encuentren en el emplazamiento correcto.

La pretension de esta modificacion puntual, manteniendo las superficies
de zona verde y parcelas de servicios, es recoger la realidad existente y ordenar

el frente costero de una manera mas racional.

3.- DESCRIPCION DE LA SOLUCION
3.1. Cambio de calificacién urbanistica de una zona deportiva

En la primera fase de la urbanizacién se cambia la calificacion de 7.330

m” de zona verde por una cantidad equivalente de zona deportiva.

La primera parcela deportiva tiene una superficie sensiblemente
rectangular y tiene los siguiente limites: Norte: vial peatonal; Sur: zoha verde;
Este: paseo peatonal maritimo, y Oeste: con parcela de servicios L-1 y vial

peatonal.
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la urbanizacion. Esta parcela con cahﬁcamﬁn de zona depf)rtl tiene una
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superficie de 18.400 m”.
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Se cambia de calificacion urbanistica una superficie de 7.330 m”. La zona

elegida es la norte de la parcela, colindante con el viario peatonal que da acceso

al paso subterraneo que una la 1* fase y la 22 fase de la urbanizacion.

La modificacion supone el cambio del plano 3.4.4.3. del Plan General
denominado “Usos pormenorizados del nicleo de Caleta de Fustes”. Como es
obvio, los cambios de calificacién implican que en las nuevas zonificaciones
seran de aplicacion las ordenanzas establecidas por el Plan General para este

tipo de zonas.

3.2. Ordenacién del frente litoral de la urbanizacion de la playa de Caleta de

Fustes:

Como se indicd en el punto anterior la ordenacion de este frente litoral
supone que se recoja la realidad existente introduciendo el cambio de
calificacion de la zona verde por la zona deportiva. También se reubican las
parcelas L-1 y L-3. En ambos casos se sigue manteniendo la superficie: 1.530
m2 en L-1 y 780 m2 en L-2. Como se puede apreciar en el plano, la

modificacion supone dejar mas limpio y libre todo el frente del paseo peatonal.

!
La superficie de zona verde se aumenta ya que una plaza peatonal con

una superficie de 1.668 m” se califica en zona verde.

En el plano 3.4.4.3., denominado “Usos pormenorizados™ del nacleo de

Caleta de Fustes se pueden apreciar los cambios introducidos.
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También se aporta el mismo plano vigen[e|en el Plan General para
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Antigua, Mayo de 1.997

\
Fdo.: José M* Puig'Estévez

Ingeniero de Caminos, Colegiado n® 7.511
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