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JOSE M?* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

MEMORIA

1.3. OBJETIVOS Y CRITERIOS DE LA ORDENACION

Independientemente de las zonificaciones y usos del suelo que mas
adelante se concretaran, todo el Término Municipal de Antigua se propone que
quede clasificado con arreglo a lo dispuesto en el articulo 77 del vigente Texto
Refundido de la Ley del Suelo. delimitandose el territorio en Suelo Urbano, Suelo

.‘} Urbanizable, en su doble vertiente de Programado y No Programado y Suelo

Rustico.

1.3.1. DETERMINACIONES DE CARACTER GENERAL
1.3.1.1. Clasificacion del Suelo:
A) Suelo Urbano

a) Superficie. La superficie del suelo urbano que se delimita en

el presente documento es la resultante de la Revisién y las

.’ dos Modificaciones Puntuales realizadas en el caso de nicleo
permanente de Antigua y Valles de Ortega. coincidiendo con

la delimitada actualmente en el caso de los nicleos turisticos.

con el anadido de los dos anexos a las urbanizaciones del

Castullo v Caleta de Fuste, siendo sus caracteristicas

superfictales las siguientes:
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ lngeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

* Suelo urbano en nuicleos permanentes:

DENOMINACION SUPERFICIE
- Antigua R 96.7216 Ha
- Vallesde Ortega ... 21.3062 Ha
Total nicleos urbanos .................. soreenene 118,0278 Ha

- Anexo El Castillo..........c.................... 7.96 Ha
- Anexo Caletade Fustes........................... 15.83 Ha
. - Caleta Blanca.......c..ocooeeoeoeeoeo 54,00 Ha
-Caleta Fuste........cooveoveeeeee 155.64 Ha
-ElCastillo..ooeecee 21.81 Ha
- Llanos del Dinero.................c.ocooi . 22,00 Ha
- MIraflor ..o 21.20 Ha
- Montana del Dinero..................c.......... 59.00 Ha
-StellaMaris .o 7.51 Ha
Total nucleos turisticos ..............u........... 364,95 Ha
TOTAL SUELO URBANO..................... 482,98 Ha
‘ El suelo urbano asi delimitado representa. pues, el

1,91% de la superficie total del término municipal.

b) Tipos: Se distinguen dos tipos de suelo urbano. el primero.
constituido por el suelo delimitado por los nicleos historicos
(Antigua v Valles de Ortega), que representa el 24.49% del
suelo clasificado como urbano, y el segundo constituido por

el suelo delimitado por los nucleos turisticos (( aleta Blapex."
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ ingenierc de Caminos Puerto del Rosario {(Fuerteventura)

Caleta Fustes. El Castillo. Llanos del Dinero, Miraflor.

Montana del Dinero v Stella Maris). v los ancxos al Castillo v
Caleta de Fustes . que supone el 75.51%
B) Suelo urbanizable

a) Superficie: La superficie del suelo que se delimita como

urbanizable asciende a 1.495,05 ha. lo que representa el 5,92

70 de la superficie del término municipal.
. b) Tipos: El suelo urbanizable comprende dos tipos:

1°) Suelo urbanizable programado. que abarca una
superticie total de 615,67 Has. dividido a su vez en nueve
sectores. mas los sisternas generales, tal y como se refleja

en el cuadro siguiente;

DENOMINACION SUPERFICIE
SECOr | oot 36.50 Ha
SECLOr 2 it 37.30 Ha
SECLOT 3 .o iiiiieeeeeeeeeee 136.67 Ha
SECIOr 4 ..o 140.00 Ha
. SECIOT 3 i 13,00 Ha
SECIOT 6 ..o 17.00 Ha
SECLOT 7o 35.00 Ha
SECLOT 8 oo . 80.00 Ha
SECLOr Qi 120.00 Ha
Total suelo urbanizable programadeo .... 615,67 Ha
[escnt®
Mﬁ%
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JOSE M PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos P

uerto del Rosario (Fuerteventura)

2°) Suclo urbanizable no programado. que comprende {a

superficie restante. esto ¢s 879.38 has.

C) Suelo rastico

a) Superficie: La superficie del suelo riistico comprende el resto
del territorio no incluido en las categorias de suelo urbano y
suelo urbanizable fijandose su superficie en 23.187.92 Ha. Io

que representa el 92,14% del término municipal.
b) Tipos: El suelo rustico se divide en cuatro tipos:

1°) Suelo rustico residual, que abarca una superficie de

7.785.67 Ha.

2%) Suelo ristico potencialmente productivo agricola. que

comprende una superficie de 1.845.12 Ha.

3°) Suelo ristico de proteccion. que se divide en tres
categorias: natural, con una superficie de 10.993.93 Ha..
. malpais con una superficie de 2.187.3 Ha. y de

proteccion de costa con una superficie de 8,13 Ha.

4%} Suelo rustico de asentamientos rurales de poblacion.

cuya superficie asciende a 368.00 Ha.

.;"I
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

D) Cuadro resumen de las superficics de cada una de las

categorias y tipos de suelo

e — —_ e - - - —_ - P e ——— e - -_ —— . oy

Nucleos historicos L 118,05 Ha.

SUELO URBANO) Nucleos turisticos ! 564.95 Ha
Subtotal 482,98 Ha

Programado 615.67 Ha

SUELO URBANIZABLE | No Programado §79.58 Ha
_ Subtotal 1.495,05 Ha

Residual 7.785.67 Ha

Potencialmente productivo agricola |.845.12 Ha

Proteccion natural |  10.993,70 Ha

SUELO RUSTICO | Proteccion de malpais 1 2.187,30 Ha
Proteccidn de costa 8.13 Ha

Asentamientos rurales 368.00 Ha

N Subtotai 23.187,92 Ha

| TOTAL SUPERFICIE mwlﬁﬁmWImAL r 25.165,95 Ha

1.3.1.2. Estructura general y orgidnica del territorio:

lal y como dispone el articulo 25 del Reglamento de
Planeamiento, los elementos fundamentales de la estructura -

general v organica de la Ordenacién del Territorio se

establecer n por el Plan General teniendo en cuenta el modelo de

desarrollo urbano adoptado. Para ello es preciso definir:

A. La asignacion a las diferentes zonas de los correspondientes
usos globales cuya implantacion se preveia y la intensidad
de los mismos. En este apartado hemos de sefialar que los

usos globales en suelo urbano. son ¢l uso residencial y ¢l uso

lerciario. con la intensidad que se refleja en el epigral}f eaenth
g conB el ae © P or o
e rary hav® C "
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

1.5.2.1. Los usos globales en suelo urbanizable son idénticos

a los de suelo urbano. con las intensidades que se transcriben
en el epigrafe 1.3.2.2. v en suelo no urbanizable no se f1)an
usos globales. admitiéndose los usos restningidos. que

senalan el documento "Ordenanzas" Titulo Cuarto.

B. EI sistema general de comunicaciones. tanto urbanas como
interurbanas, estableciendo las reservas de suelo necesarias
para ¢l establecimiento de las redes viarias. reas de acceso a
las mismas y todas aquellas otras instalaciones vinculadas a
este sistema. En este punto ha de indicarse que el sistema

general de comunicaciones del Municipio de Antigua est

constituido hoy por hoy -y lo seguira estando en el futuro-
tanto para desarrollar las actuaciones en suelo urbano como
para las actuaciones en suelo urbanizable, por la carretera
general que va de Puerto del Rosario a Tuineje, que atraviesa
los nucleos urbanos de Antigua y Valles de Ortega v la

carretera que va del Aeropuerto a Pozo Negro, atravesando

las areas donde se emplaza el suelo urbano turistico y ¢l
suelo urbanizable. La comunicacion viaria de la cabecera del
Municipio con los centros turisticos de la costa esta
asegurada a través de la carretera que va de Antigua a Pozo

Negro. Sin embargo se proyecta una variante que va del

Aeropuerto a Pozo Negro, en el tramo comprendido entre el
Enlace del Aeropuerto y el barranco de La Torre. con objeto
de convertir el tramo actual de carretera general en red
Interior de acceso a las zonas turisticas. desplazando la
carretera general hacia el interior. Ello evitaria las molestias
que toda carretera general ocasiona en zonas turisticas. Para

unir los nucleos urbanos de Antigua v el asentamiento Elﬁl(%],“mu
qil
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

de ‘iriquivijate con la zona turistica de una forma mas

directa se proyecta una nueva carretera entre Triquivyate y
la glorieta de Nuevo Horizonte. Ademas se proyecta también
la ¢jecucion de una avenida maritima en el tramo de costa
comprendido entre Montaiia del Dinero. - lindando ya con la
jurisdiccion de Puerto del Rosario- . con Caleta de Fuste.
con ¢l fin de comunicar peatonalmente las zonas turisticas
existentes y las que se ejecuten en el futuro. Como
instalacton  vinculada a los sistemas generales de
comunicaciones destacaremos el aeropuerto. emplazado en
el Municipio de Puerto del Rosario y el puerto deportivo de

Caleta de Fuste. Las reservas de suelo son las que figuran en

los epigrafes 1.3.2.1. y 1.3.2.2.
C. El sistema general de espacios libres estar constituido por
1.404.726 m’ destinados a parques urbanos publicos

distriburdos de la siguiente manera:

1°) Suelo urbano:

- Nucleode Antigua............................ 109.982 m-
- Nucleo de Valles de Ortega................... 16.854 m"
- Nucleo de CaletaBlanca ....................... 81.000 m°
- Nicleo de Caletade Fuste................... 321.793 m’
- Nucleo de El Castillo........................... 21.691 m’
- Nucleo de Llanos del Dinero................ 33.000 m"
- Nucleode Miraflor............................ . 31.800 m"
- Nucleo Montaiia del Dinero ................. 82.719 m-
- Nucleo de StellaMaris ....................... : 11.265 m-

- Anexo al Castillo
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

-Sector Ve 91 375 m’
= SECOF 2o 93.750 m’
- SeCtor 3. 341.675 m’
- SeCtor d e 350.000 m*
TSeCtOr S e 20.000 m?
=SECtOT O 34.000 m?
. = SECIOT 7 oo 70.000 m°
= SeCtOr 8. 200.000 m’
= SeCtor Qe 300.000 m?
Subtotal.......vvrveerereerereeecererssssnenn. 1.306.800 m?
- Total parques urbanos publicos............. 2.229.084 m°
- Total habitantes previstos en suelo
urbano ..o 51.710 m”
- Media de m* de parques publicos/habi-
. tantes en suelourbano....................... 13.97 m/h
- T'otal habitantes previsto suelo urbani-
zable programado................................... 26137 h
- Media de m® parques publicos/habitan-
tes en suelo urbanizable programado...... 37.60 m" h

" ;'F' ) ‘ )
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

- Total habitantes previstos en suelo

urbano y urbanizable programado ... 77.867

Luego se cumple el mandato legal de que la
proporcion de parques urbanos publicos no ha de ser
inferior a S m* de suelo por cada habutante. en relacidn al
lotal de poblacion previsto en la revision del Plan.
manejandose el parametro de 30 m-/habitante y

aplicandose los aprovechamientos medios-brutos que se

de suelo previsto para espacios libres se cubren no solo
. las necesidades de parques publicos sino también las
necesidades de areas publicas destinadas al ocio cultural

y recreativo.

D) El sistema general de equipamiento comunitario. que
comprender todos aquellos centros al servicio de la
poblacion, destinados a usos tales como administrativos.
culturales, asistenciales. etc., queda constituido de la

stguiente manera:

1°) Suelo urbano:

2
- Nucleo de Antigua...................... 113.502
- Nucleo de Valles de Ortega ......... 50.895
- Nucleo de Caleta Blanca.............. 81.000
128.576
1.522.5
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el npmbldn por nn

i-'r_f_'!f:.

’:"zfﬂ il 19 e
. MODIFICACION I «TARIC:

Y ADAPTACIONRE

'* MEMORIA Pagina 9




JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

. - Nucleo de Miraﬂ,r:}r..i.i._r.:. ................. 51.8G0
- Nucleo Montana del Dinero......... 6.750)
- Nucleo StellaManis ... 11.263
- Anexoal Castillo ... +4.000
- Anexo a Caleta de Fuste ... 8.880
Subtotal......................... rresersereerenas 471.190,5

2°) Suelo urbanizable programado:

-S€Ctor 1. 54.825
-S€CIOT 2 oo, 56.2350
. | ~SeClOT 3 o 205.005
-Sector4 ... 210.000
- S€CtOT S oo 19.500
- S€CtOT 6 .o 25.500
-SeCtOr T e 52.500
-Sector 8 ..o 120.000
-Sector 9. 180.000
Subtotal ...........uueeneen..c..... 923.580

- Total suelo destinado a equipa-

miento comunitario.......... vvresens . 1.394.770,5
1.3.1.3. Programacion de dos etapas de cuatro aiios.

El articulo 12.1.¢) de! Texto Refundido de la Lev del
Suelo preceptia que el Plan General ha de contener una
programacion en dos etapas de cuatro afios en orden a coordinar
las actuactones e inversiones publicas v privadas. En cuanto o

las Inversiones publicas y privadas asi como los recursos que se

FITLRN
bime: o F conplar qu: El pl‘l:-l
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JOSE M?* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

preven adscribir. se abordar n en los documentos denominados

“Programa de Actuacion” y "Estudio Economico-Financiero”.
por lo demas. en este apartado decir que ¢l programa de
actuacion viene referido principalmente al suelo urbanizable
programado. ¢f cual consta en total de nueve sectores de los
cuales sc¢ podran desarrollar todos en el primer cuatrienio, pero
dilatando su ejecucion a un periodo de ocho afos. esto eS.

dividido en dos etapas de cuatro aiios cada una.

Elo significa que en el primer cuatrienio de vigencia de

la revision del Plan General han de aprobarse, si es posible, los

.3 siguientes Planes Parciales:
PLAN mncmw L,S_UBERFICIE | EDIFICABILIDAD
4": ACTUACION |

Sector | 365.500 m’ 52.013

Sector 2 375.000 m’ 53438
Sector 3 1366700 m* ! 194753

Sector 4 1.400.000 m’ 199500
Sector 3 130.000 m*__| 45.500
Sector 6 _ 170.000 m° 56.100
Sector 7 h 330.000 m’ 115.500

Sector 8 800.000 m" 114,000

Sector 9 . . ?00 000 m° 171.000
TOTAL . “:¥ ;’; 7 6.157.200 m? I 1.001.806

De los siete sectores delimitados como suelo
urbanizable programado, los nimeros 1. 2. 3. 4. & y 9, son

sectores de suelo con destino a residencial turistico y los

humeros 3. 6 v 7, son industriales. el present
anevar M
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {(Fuerteventura)

[.3.1.4. Medidas de proteccion

[.as medidas de proteccion. tanto para ¢l medio
ambiente. como para la conservacion de Ja naturaleza. la detensa
del paisaje. elementos naturales y conjuntos historico-artisticos
se contemplan en la legislacion especifica. a las que esla
revision sc remite, aplicandose con caracter supletorio. las

normas contenidas en el documento "Ordenanzas”.

1.3.2. DETERMINACIONES DE CARACTER ESPECIFICO

1.3.2.1. En suelo urbano

Las delimitaciones o nucleos que se clasifican
directamente como suelo urbano en la presente  revision

coinciden con las actualmente delimitadas.

A efectos dialécticos distinguiremos entre nucleos
urbanos historicos (Antigua y Valles de Ortega). que son los

destinados a albergar poblacién permanente y nucleos turisticos

(todos los demas), cuyo fin Gltimo es acoger poblacion temporal

0 como maximo una poblacidn permanente reducida v una

poblacion temporal dominante.
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ ingeniero de Caminos Puerto de! Rosario (Fuerteventura)

|. Caracteristicas generales:

Superhicte delimitada.................... 733336 m
- Edificabilidad maxima bruta ... 287.230m"
- Densidad de poblacion ... . 131.535 hab./Ha.
- Poblacion total prevista..................... . 9.669 hab.
- Maximo viviendas ............................. 2417

- Superficie destinada a edificacion
residencial ...............ocoooveeiiie 415.505 m

- Superficie destinada a equipamiento

COMUMITATIO ... 78.720
- Superficie destinada a espacios libres ... 75.200
- Superficie destinada a viario publico .... 142.785
- Superficie destinada a aparcamientos.... 23.126

2. Zonificacion y usos pormenorizados

2.1. Residencial. Distribucion de zonas:

DENOMINACION ] SUPERFICIE mnovecmﬁléu}d EDIFICABILIDAD PORCENTAJE
Intensiva 38.800 1.0 m¥m’? 38.800 9.34
Semintensiva Grado | | 96 760 0,7 m*m? 67.732 | 23.29
Semintensiva Grado Il | 54 120 0.6 m*m’ L[ 32.472 I 13.02
Semintensiva Grado Ill | 123.920 0,5 mm’ 61.960 L 29.83 -
Extensiva Grado | 101 905 0.4 m¥m’ L 40 762 24.52

TOTAL 415.505 0,6 m’/m? 241.726 | 100 %

A Su vez. las zonlbicaciones

t,“"
semiintensiva vy extensiva, se dmdcn LI].. rtr}a R
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

2.2. Equipamiento comunitario:

DENOMINACION | SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD PORCENTAJE
Esc_ulaf. cuitural :r
nstiucional 29040 1,00 mm’ 29 040 3689 |
Asistencial y sanitaio_ | 5680 1,00 m*/m’ 5680 721
Administrativo 2 480 1,00 m*im? 2.480 315
Deportivo-Recreativo 41 520 0.20 mm? 8.304 B 52.75

TOTALES L 78.720 0,68 m’Im’ | 45.504 100%

2.3. Espacios libres:

- Areas verdes y jardines.............. 75.200
-Redviaria............................ [42.785
- Aparcamientos .......................... 25.126

2.4. Cuadro general de distribucién del suclo

urbano en Antigua:

USOS _| "SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
Residencial 415.505 0.60 m*m’ | 241726 0’
Equipamiento 78.720 | 0.58 m%/m’ 45 504 m’
Espacios libres 75.200
Red wiaria 142 785 —
Aparcamientos 23.128 ---

___ TOTALES ' 0,39 mim? 287.230 m’

R
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

B) VALLLES DE ORTEGA:

1. Caracteristicas gencrales:

7

- Superficie delimiada ... 2153.062 m-
'Edificabilidad maxima bruta ... 114.077 m°
- Densidad de poblacion.................c...... 165 hab./Ha.
- Poblacion total prevista.......................... 5.528 hab.
- Maximo viviendas...................oocoo 882

- Superficie destinada a edificacién

residencial ... 118.200 m°

- Superficie destinada a equipamiento

COMUNILATIO ..o 50.895 m”
- Superficie destinada a espacios libres...... 16.854 m-
- Superficie destinada a viario publico........ 20113 m-
- Superficie destinada a aparcamientos....... 7.000 m”

2, Zonificacién y usos pormenorizados

2.1. Residencial. Distribucién de zonas:

2 PR R [~ |
DENOMINACION |- SUPERFICIE_ | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD

Intensiva 18.180 1,00 m*m? 18 180

Semi-intensiva
Grado | | 100.020
TOTALES 118.200 l

Aatsg
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

2.2. Equipamiento comunitario:

DENOMINACION L SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
i Escolar. cultural 13 110 1.00 m%m? 13110 m?
instaucional i
Asistencial. sanitario 9.365 1,00 m¥m? | 9 365 m?
y administrativo o B
Deportivo 28.400 o12mim’ ! 3408 m’
TOTALES 50.875 I . 0,51 m¥m? 25.883 m?

2.3. Espacios libres:

- Areas verdes y jardines............. 16.854
. -Redviaria.............................. 20.113
- Aparcamientos........................... 7.000

2.4. Cuadro general de distribucion del suelo

urbano en Vailes de Ortega:

USOS . SUPERFICIE APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
Residencial 118.200 0,746 m’/m’ 88 194 m’
Equipamiento 50.895 0,510 m¥m? 25 883 m’
Areas verdes 16.854

. Red viana ! 20113

Aparcamientos N _7.000 . - _
TOTALES %5 213.062 0,540 i’ | 1ta0m7m’

y
MODIFICACION DEL WCANSEMMRAL DE ANTIGHIA
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ ingeniero de Caminos Puerto dei Rosario (Fuerteventura)

B) CALETA BLANCA, LLANOS DEL DINERO,
MIRAFLOR, STELLA MARIS Y ANTIGUA:

Son nucleos de suelo urbano que se conhiguran
como Areas de Planeamiento Remitido. siendo preciso para
viabilizar cualquier promocion. que previamente se apruebe
para cada nucleo un Plan Especial de Reforma Interior y un
Proyecto de Urbanizaciéon. Ambos instrumentos  de
Planeamiento se regiran, ademas de la normativa que fuere de

aplicacién al suelo urbano, por las condiciones particulares.

Se establecen dos tipos: El primero corresponde al
suelo urbano en zonas turisticas que no ha tenido ningun tipo
de desarrollo desde la aprobacién del Plan general, y que
provenia de los antiguos planes especiales, rigiéndose.
ademas. cada uno de ellos por sus propias ordenanzas. De
¢Sia mancra se pretende bajar  edificabilidad. crear
equipamiento, suelo de titularidad municipal y unificar las

ordenanzas.

La segunda corresponde al nucleo urbano de

Antigua. El Ayuntamiento pretende establecera una zona en

. la que, mediante P.ER.I., se puedan realizar actuaciones
especiales tales como viviendas. colegios, equipamientos,

CIC... para ello se delimita esta zona del casco urbano con una

ocupacton edificatoria y urbanizacion escasa que hay que

mejorar.

AS VE ' -
N
S <
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

B -1. ZONAS TURISTICAS

l.- Criterios de Ordenacion:

DENOMINACION |  SUPERFICIE 1 APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
CALETA BLANCA 540.000 0.17 m%/m’ 91.800 m*
LLANOS DEL 220.000 0.17 m¥m? 37.400 m?
DINERO —
MIRAFLOR 212.000 0,17 m%m’ 36.040 m’
STELLA MARIS | 0,17 m’im’ 12767 m’

ToTALES | 1 foe 1 oazmim® | 17s00mity.

| DENOMINACION ESIENCIALSHEOUIPAMENTO | EsPacios | wiario | SUPERFK
) BRI RREA (0ird br "L AT, LIBRES ES. R‘ TOTAL
Calela Bianca | 81.000 81.000 81 000 27.000 540 00
Lianos del . 33.000 33 000 33 000 11 000 220 00
Dinero 1 -
| | B
Mirafior 31800 | 31800 10 600 212 00
Steita Maris 11265 | 11265 3755_ 7510
TOTALES _ 157.065 ,_15?.055 52.355_| 1.047.10
PORCENTAJES : 15% 15% J 5% 100¢
3.- Distribucién en zonas de Ia superficie
residencial:
ﬁg;fwmmso I TOTALSUP. ' | EXTENS,” { "EXTENS,
R 1 RESIDENCIAL | GRADO | | 'GRADO It { GR.
| Caleta Blanca 270.000 64.800 64.800 6
L Llanos de! Dinero 110 000 26 40C 26 400 2
| Mirafios 106 000 25 440 25 440 2
Stella Maris ! 37 550 9.012 9012
TOTALES , 523.550 52.355 ' 31.413 | 31.413 31413 | 1256852 | 125652 | 12
|_PORCENTAJES 100% 1 10% l 6% | 6% 8% | 24% 24% l
PUAGEN 1A Paea o o1 omstut ijue ¢l presents
A e e v i ol el uph:hlth.l por ol
C A9
Ayurvannenty Meae en S \ *G_LM"_‘-UOU
‘ s, 1 -.-M g m' Dn h
‘ - |\ It
...lﬂ.d K l’——
I oA, l. ’
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

4.- Distribucion pormenorizada de las superficies
destinadas a equipamiento comunitario:

NUCLEO TOTAL SUP. | INSTITUCIONAL | ASISTENCIAL | SANITARIO ADMINISTRATIVO
EQUIPAMIENTO { Y DOCENTE Y SOCIO- Y RELIGIOSO
CULTURAL I
Caleta Blanca 81 000 20 250 32 400 12 150 16200
Llanos del Dinero 33 000 8 250 13 200 4 950 6 600
Mrraflor 31 800 7. 8950 12 720 4770 6.360
Stella Mans 11.265 2816 4 506 1 690 2.253
TOTALES 157.065 | _39.286 l _ 62.826 T 23.560 3413
PORCENTAJES ,_ . 100% L 2% 4% | 15% - 20%

d.- Distribucién de los espacios libres (15%), viario

(15%) y sistemas generales (5%):

Estos uso se concretaran en el Plan
Especial de Reforma Interior que se ha de redactar

y aprobar en cada nucleo urbano.

6.- Aprovechamiento en uso residencial, vilido para

todos los nicleos urbanos turistico:

- DENOMINACION ! . SUPERFICIE I APROVECHAHIENTOJ EDIFICABILIDAD

e ’

MEMORIA

Intensiva 52.355 0.70m*m? *r 36.649
Semiintensiva, | 31.413 0,50m’/m? 15.707
Semiintensiva, |l 31.413 0.40m%m’ 12 565
Semiintensiva, Il 31 413 0.35m’/m’ 10995 |
Extensiva, | 125.652 0.30m%m’ 4 37 696
Extensiva, Il 125.652 0.10m*/im? 12 565
Extensiva. 1) 125.652 0,085 m*/m’ 10 751
TOTALES ! 523.550 ] 0,26154 m*/m’




JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

7.- Aprovechamicnto en uso residencial en cada

[ 4 » | 2 L ]
nucleo urbano turistico, en m® construidos

(A.P.R.):
NUCLED INTENSIVA | SEMINTENS. I SEMINTENS. | SEMINTENS. | EXTENS. EXTENS. { EXTENS. ] T
GRADO | GRADO I} GRADO I GRADQ | GRADO Il | GRADO i
Catela Blanca 18900 | 8.100 6 480 5670 19.440 6 480 3544 | 7
Llanos del Dinero 7 700 3.300 2 640 2310 7920 | 2640 <i 2 258 2
Mirafios 7 420 3180 2 544 2226 7632 | 2544 T 2977 2
Stella Maris 2629 1127 901 789 [ 2704 501 772 i

'Lom.ss 38.849
PORCENTAJES .| 26.76%

. 8.- Aprovechamiento en uso de equipamiento

12.565 10.995 37595 12.585 10751 | 13
0,18% 8,03% —, 2?531-5 lsmr. 7.88% . | ;

comunitario, vilido para todos los nicleos
urbanos turisticos, en Areas de Planeamiento

Remitido:

) : 1-1,: § -1 T I
* DENOMINACION®} " SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO [ EDIFICABILIDAD

Institucional y 39 266 0.26154 m*m?® 10 271

Docente ] _

Asistencial y Socio- 62 826 0.26154 m*m? 16 431

Culturai

Sanitaro 23.560 0.26154 m%m’ 6.161 |

Administrativo y 31.413 0.26154 miim? 8216

Religioso

. T )
. | TOTALES . 157.068 0,26154 m*/m? - 41,078

MODIFICACION DEL PLAN GENERA| DE ANTIGUA
kd " ADAPTACION AL AUTO DEL TRIBUNAL SUPREMO
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

9.- Aprovechamicnto en uso de ¢cquipamiento
comunitario en cada nucleo urbano turistico, en

m’ construido:

DENOMINACION | INSTITUCIONAL | ASISTENCIALY | SANITARIO | ADMINISTRATVO |  ToTAL
Y DOCENTE | SOCIO-CULTURAL Y RELIGIOSO EQUIPAMIENTO
Caleta Blanca 5 298 8474 3178 4237 | 21187
Llanos det Dinero 2.158 3452 | 1 294 1726 8 630
Miraflor 2.079 3 327 WL 1 663 8317
Stella Maris 1178 442 589 2.945
TOTALES 16.431 8.162. __ B.218 41.079
PORCENTAJES 40% 15% | 20% _ 100%
10.- Aprovechamientos totales de los nicleos
turisticos, incluidas las superficies residenciales
y los equipamientos (A.P.R.):
| DENOMINACION ; |0 SUPERFICIE 1 APROVECHAMIENTO _l EDIFICABILIDAD J
|
Caleta Blanca 351.000 0.26154 m*/m? 91.800
Miraflor 137.800 0.26154 m*/m’ { 36.040
Llanos deiDinero |  143.000 0.26154 m¥/m? 37.400
Stella Maris ___48.815 0.26154 m*/m’ 12.767
TOTALES -880.615 0,26154 m'/m’ J 178.007

B -2. NUCLEO PERMANENTE DE ANTIGUA

L.- Criterios de Ordenacion:

- Superficie................... 231.880 m"
- Aprovechamiento.................. .. 0.30 m*/m”
- Edificabilidad............... . 69.564 m"

- i
-
o

Yoy
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

2.- Distribucion de las superficies delimitadas:

RESIDENCIAL | EQUIPAMIENTO | ESPACIOS | VIARIO | SISTEMAS | superric
| _UBRES | GENERALES | TOTAL
| GEN .
| TOTALES 115.940 34782 | 34782 | 34782 | 11.594 231.38
Poncsnrussl 50% 15% | 15% 1 15% 5% 100°

3.- Distribucion en zonas de Ia superficie

residencial:
w,f;}ﬁ.g;;é‘-;:? ﬂ;a: e _ S - o “‘:- -
TOTAL ' -{. INTENSIVA | SEMINTS NS, | SEMINTENS. | SEMINTENS. | EXTENS.
. el GRADOL: | GRADON | :GRADOI | GRADOI
L 'eic:*,_ = R | Snt § L ;_','_..-_".,;i'* ok y - o
AR 1160 28.985 17,391 | &0 ‘28.985 | 17,391
e RSN I T . T
_z4o0% | 10% | 5% 15% 15% 15%
4.- Distribucién pormenorizada de las superficies
destinadas a equipamiento comunitario:
TOTAL . | INSTITUCIONAL | ASISTENCIAL | SANITARIO | ADMINISTRATIVO
| _ .1 YDOCENTE Y SOCI0- Y RELIGIOSO
| _CULTURAL . |
TOTALES | 8.696 13.912 5.127 6.957
| PORCENTAJES 25% 0% | 15% 20%
.— S.- Distribucién de los espacios libres (15%), viario
(15%) y sistemas generales (5%):
Estos usos se concretaran en el Plan
Especial de Reforma Interior que se ha de redactar
y aprobar en ¢l nacleo urbano. e el preacs
. MODIFICACION D
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

6.- Aprovechamiento en uso residencial:

DENOMINACION SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
Intensiva 11594 0.75m%m’ | 8735
Semintensiva, | 28 985 0.60 m*m’ 17 391
Semintensiva, I 1739 | 050m'm? 8 696
Semintensiva, |!! 28985 | 0.40 m*m’ _11594
Extensiva, | 17 391 0,30 m¥m? 5217

TOTALES 115.940 044 m'im' | 51.633

7.~ Aprovechamiento en uso de equipamiento

comunitario:

DENOMINACION - | . SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD |
Institucional y 8 696 0,50 m¥m? 4 348
Docente ] _
Asistencial y Socio- 13912 0.50 m*im? 6 956
Cultural | |
Sanitario | 5217 0,50 m?m? 2.609
Administrativo y 6.957 0,50 m’im’ 3.478
Reiigioso | _

TOTALES -~ I 34.782 ] 0,50 m*m’? 17.931

() EL CASTILLO, CALETA DE FUSTES Y MONTANA
DEL DINERO

. Son los nucleos de suelo que se configuran como
areas de planeamiento diferenciado (A.P.D)) lo cual
significa que si bien pueden desarrollarse directamente
stguwiendo  las  previsiones de sus respecltivos  planes
especiales, han de ajustarse a ciertas directrices que s¢ le

imponen desde la presente revision en el epigrafe 110 del

T A ' - RIS ER T Ll preacnt
litulo Octavo. documento pprdenahyas» & 1 u[:' e
Jda von ot UL
Jese-tpanenslan 000 ne'l
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

a) URBANIZACION "EL CASTILLO":

Se reduce la edificabilidad total mediante la
disminucion de la edificabilidad neta de las parcelas y la
limitacién de alturas, que se limitan a tres en las zonas de

hotel o aparthotel.

Se ha establecido un nuevo parcelario que recoge

la realidad existente en la venta.

El nuevo parcelario mantiene las mismas

superficies que se habian establecido para las distintas
zonificaciones del plan especial. El motivo del cambio es
que no se ejecutd el proyecto de urbanizacion de acuerdo
con lo proyectado, basicamente por la necesidad de
realizar la cubricion total de un barranco que cruza la

urbanizacion.

b) URBANIZACION "CALETA DE FUSTE":

Se disminuye la edificabilidad total de la

urbanizacion. Se recoge aun las primera y segunda fase
la estructura viaria. de acuerdo a la realidad existente, y
ya ejecutada, debido a que no se realizo el provecto de
urbanizacion tal y como estaba proyectado. Se define el
parcelario de la totalidad de la urbanizacion. inexistente

antertormente en lo referente a la especificacion de la

superficte de las parcelas. que | prt.un:
tarn b8 Y )
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

¢) URBANIZACION "MONTANA DEL DINERO":

Se disminuye la edificabilidad total mediante la
reduccion del aprovechamiento neto de las parceclas. Se
limita el ndmero de plantas a tres. La estructura viaria y
el parcelario permanecen igual. Se establece una nueva

zonificacion.

DENOMINACION _ |- * SUPERFICIE | APROVECHAMIENTO |__EDIFICABILIDAD ‘
E! Castilio 218.100 113.270 0.55 m?*m?
Caleta de Fustes 1.556.407 341342 | 0.22 m*/m’

Muntaﬁa del Drnem 590 OO-D 244 326 041m f
[ S . T —
TGTALES .384 507 699 438 0,30 m’fm’

D).- Cuadro de caracteristicas de las dreas de suelo urbano

turistico consolidado por 12 edificacién.

Corresponden a aquellas areas de suelo que han
sufrido una consolidacién por la edificacion. debido
fundamentalmente a encontrarse anexos a los planes

especiales, que posteriormente han sido clasificados como

suelo urbano por el Plan General. Se aprovecha la Revision
del Plan, para incluirlas como suelo urbano, de acuerdo con
el articulo 78 de la Ley del Suelo. Al mismo tiempo se
uttlizardn estas zonas para dotar de equipamiento a las
urbanizaciones del Castillo y Caleta de Fuste. debido 2 que
al Ayuntamiento se le ceden terrenos para dotactones v uso
residencial.

| ¥
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ tngeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

5S¢ le denominan a estas dreas de suelo urbano

como Anexo al Castillo v Anexo a Caleta de Fuste.

Sus  parametros urbanisticos se retlejan en los

presentes cuadros de caracteristicas:

l.- Criterios de ordenacidn:

DENOMINACION | SUPERFICIE__| APROVECHAMIENTO | EDIFICABILIDAD
Anexo al Castillo 79.580 m’ 0.57 m’im’ | 45.055 m’
Anexo a Caleta de 158.333 m’ 0.25 m*/m? 39.582 m’
Fustes

| _TOTALES ' | 237813 m? [ 0,36 mYm® ‘ 84.637 m'

2.- Distribucién de superficies delimitadas:

2 T————

DENOMINACION | RESIDENCIAL f EQUIPAMIENTO | ESPACIOS LIBRES [ VIARIO

Anexo al Castillo 68.227 4 000 5.580 1.773

Anexo a Caleta de l 106.280 | 8 820 6.600 35453
[ _Fusles | | |

TOTAL " | asor . 12.880 '7 12180 37.226
| PORCENTAJE _, _71,50% % | 5,12% 15,64%

3.- Distribucion de superficies delimitadas:

TOTAL; SUPERFIGIE lurensmj SEMINTENSIVA - EXTENSIVA | EXTENSIVA |
__RESIDENGCIAL:" - GRADO I 41> GRADO N | _GRADO I
Anexo al Castillo 68.227 17.100 91.127 .e-
Anexo a Caleta de 106.280 22.700 21.980 61 600
Fustes
| TOTAL 174.507 39.800 1 51.127 21.980 61.600
PORCENTAJE 100% r 22,81% 29,30% 12,67% 35,30%

PRIGENTIA: Para hover canslar que el prescnt.
el npruhldo por o
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

E).- Cuadro de caracteristicas de las directrices de

ordenacion en ¢l suelo clasificado como urbano

turistico, incluidos A.P.R. y A.P.D.

- Superficie total delimitada....... 3.649.520 m°
- Aprovechamiento medio bruto....... 0.26 m*/m°
- Total m” construibles............__ 962.082 m’

F).- Previsiones:

Manejando los parametros de 25 m’/habitante,

100 m*/vivienda y 30 m%/cama, podemos asegurar que

en suelo urbano turistico las previsiones serian de:

- 38.483 habitantes
- 9621 viviendas

- 32.069 camas turisticas

A los 38.483 habitantes previstos para los
nucleos urbanos turisticos habria que afiadir los 9.699
habitantes que se calculan para Antigua y los 3.528
proyectados para Valles de Ortega, lo que nos daria una

poblacién total del Municipio en suelo urbano de
. 51.710 habitantes.

Asimismo. a las camas previstas para suelo
urbano turistico habria que afadir 26.157 camas
proyectadas para los seis sectores (6) de suelo

urbanizable programado. con lo que ¢l techo maximo

rail
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

de camas turisticas del Muntcipio no podria rebasar la

citra de 58.225.

G) TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LLA RED
VIARIA:

En este punto sigue siendo valida |la
ordenacion que se contempla en el Plan General actual.
sin perjuicio de las modificaciones que los planes
especiales de reforma interior considere conveniente

introducir en el interior de los nucleos y las normas

basicas que se contienen en las Ordenanzas, Titulo
VIII, Epigrafe 1.7.4.1.

H) PREVISION DE APARCAMIENTOS PUBLICOS:

Sigue también siendo validas las previsiones
del Plan General actual para los nicleos de Antigua y
Valles de Ortega. En los nicleos urbanos turisticos
corresponder a los Planes Especiales de Reforma
[nterior fijar el numero y emplazamiento de los
aparcamtentos publicos a razén, como minimo. de un
aparcamiento por cada 100 m’ de edificacion. El
numero minimo, pues. de aparcamientos en los nicleos
urbanos turisticos ascenderia a 9.263 aparcamientos,

desglosados de la siguiente manera:

- CaletaBlanca: ................ 918
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MEMORIA

- Caleta Fustes: ............... 3413
- ElCastullo: .................... |.133
- Llanos del Dinero: ... 574
- Miratlor: ... 36()
- Montana del Dinero: ... 2.319
- StellaMaris: ... 128
- Anexo El Castillo: ... 442
- Anexo Caleta Fustes: ... 393

) SENALAMIENTO DE ALINEACIONES Y
RASANTES:

Las alineaciones y rasantes de los nucleos
urbanos de Antigua y Valles de Ortega se recogen en
los planos de ordenacién nimeros 3.4.1.7. v 3.4.2.7.;
las alineaciones y rasantes del resto de los nicleos
urbanos  turisticos deberdn  ser contemplados
lecnicamente en los Planes Especiales de Reforma
Interior, excepto en Caleta de Fustes. El Castillo v
Montafia del Dinero. que se aplicaran las previstas en

sus respectivos proyectos de urbanizacion.

J) SISTEMAS DE ACTUACION:

Los nucieos urbanos de Antigua v Valles de
Ortega. dada la division de la propiedad de 10s terrenos

v las previsiones de plancamicnto  se ¢jecutaran

(t-ﬂt“
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

que clrcunstancias especiales debidamente acreditadas

ustitiquen la eleccion del sistema de exproplacion. kn
cambio. en los nucleos urbanos turisticos los Planes
Especiales de Reforma Interior. impondran. con
caracter obligatorio. el sistema de compensacion. a
MeNos que razones de interés publico recomiende a la
Adnunistracion actuante la eleccién de los sistemas de

cooperacion o expropiacion.

K) TRAZADO Y CARACTERISTICAS DE LAS
GALERIAS Y REDES DE ABASTECIMIENTO
DE AGUA, ALCANTARILLADO, ENERGIA
ELECTRICA,ETC..:

Siguen siendo validas las caracteristicas v
trazado que se contemplan en el Plan General de
Ordenacion actual, sin perjuicio de las modificaciones
que los Planes Especiales de Reforma Interior
considere conveniente introducir vy slempre que se
respeten las normas minimas que se establecen en el
Titulo VIII, epigrafe 1.7.4.2., 1.7.4.3. v 1.7.4.4. del

documento "Ordenanzas".
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

.3.2.2. DETERMINACIONES DE CARACTER ESPECIFICO EN
SUELO URBANIZABLE PROGRAMADO

A) Desarrollo basico de los sistemas de la estructura general de

la ordenacion urbanistica del territorio:

Los sistemas de la estructura general de la ordenacion
urbanistica del territorio en suelo urbanizable programado son
idénticos a los previstos para el suelo urbano. dada la Integracion
fisica de los siete sectores que se programan en la trama del suelo

urbano turistico. El trazado de las redes fundamentales y la

division del territorio en sectores para el desarrollo en planes
parciales se recoge graficamente en los planos de ordenacion

nameros 3.5.1

B) Fijacion del aprovechamiento medio de la superficie total vy,

€n su caso, por scctores:

El calculo del aprovechamiento medio del suelo
urbanizable programado y de cada uno de los sectores que lo

integran se refleja y justifica en el epigrafe 1.6. de la presente

Memona.
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(') Intensidades y usos globales seiialados 2 los terrcnos

clasificados como globales del suclo urbanizable programado.

L.os usos globales del suelo urbanizable programado que

S¢ proponen son:

- Espacios libres

- Viales

- Equipamiento comunitario
- Sistemas generales

- Restdencial, con tolerancia de terciario

- Industnal

La distribucién sectorial de estos usos es como si gue:

A) Sector de uso residencial predominante:

- Espacios libres y zonas verdes ... 20%  de la superf. total sector
-Viales ... e, 10% dc la superf. total sector
- Equipamiento comunitario......... 15% de la superf. total sector
- Sistemas generales .................... 5% de la superf. total sector

- Residencial, con tolerancia de

USOS terclarios..........occcvveeennn.... 50% de la superf. total sector
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. - Lquipamiento.............. ... 3%
- VIQNO o 0%
- Sistemas generales ... 3%

Los usos pormenorizados en suelo destinado 2

restdencial con tolerancia de usos tercrarios son:

- Intensiva, en un porcentaje del 20% de la superficie

destinada a residencial.

- Semiintensiva, en un porcentaje del 40% de la superficie

destinada a residencial, subdividida en grado I. grado Il y
grado IIl. que abarcaran el 15%. el 15% v el 10%

respecttvamente de la superficie maxima zonificada como

tntensiva,

- Extensiva. en un porcentaje del 40% de la superficie
destinada a residencial, subdividida en grado I. grado Il y
grado [ll. que abarcaran el 15%. el 15% v el 10%
respectivamente de la superficie maxima zoniticada como

extensiva.

A efectos de la obtencién del aprovechamiento medio,
los sectores se dividen en tres zonas a los que se le asignan los
usos pormenorizados de intensivo. semiintensivo V exX1ensivo.
sin especificar grados, correspondiendo a cada una de estas

zonas los siguientes aprovechamientos:

Z A
-

7"
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- Semiientensivo

- kExtensivo

() Condiciones tecnolégicas de uso:

Todos los Planes Parciales que desarrollen  los
sectores dc suclo urbanizable programado han de destinar un
minimo del 3% de la edificabilidad total al uso especifico de

poblacion residencial de servicio.

E.) Sistema de actuacién:

Se aplicard como regla general el sistema de

compensacion.,

[.4. EXAMEN Y ANALISIS PONDERADO DE LAS DIFERENTES
ALTERNATIVAS CONTEMPLADAS

El modelo de desarrollo que la presente revision pretende implantar es

esencialmente 1déntico al que actualmente esti vigente. Este modelo de desarrollo,
similar también al del resto de los Municipios de la Isla, bascula basicamente en
torno al fenomeno turistico y es precisamente esta actividad economico-social la
que pretende regular con mayor detalle. En este sentido. ha de manifestarse que no
hay otra alternativa de desarrollo para el Municipio de Antigua en particular y

para la isla de Fuerteventura en general que no dependa del sector lunistico, Esta
oy e o .l‘il Ly
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concluston es irrebatible y lo Gnico que se discute es la mavor 0 menor intensidad

del crecimiento.

[-tectivamente. la economia regional y la insular crece. en términos
absolutos. gracias al contingente de turistas que periddicamente pasan  sus
vacaciones en Canarias, pero esta llegada masiva de turistas (en el aio 1996
entraron ¢n Canarias alrededor de 7.500.000 turistas) esta provocando una serte de
problemas inducidos que han detectado las autoridades autonomicas. v que. sin

animo de ser exhaustivas, enumeramos las siguientes:

1°) La estructura economica Imperante en el Archipiélago se ha concentrado en

torno al sector turistico, abandonandose los sectores tradicionales de

subsistencia de la poblacién islefia (agricultura, ganaderia y pesca) que se

encuentra en franca regresion.
2%) Se detecta también que el control econémico del sector turistico esta en manos
de los "touroperators" y capital extranjero, principalmente aleman. con lo que

¢so supone de dependencia exterior.

3°) Inexistencia de una infraestructura inadecuada para satistacer la necesidades

mas elementales.

4°) Escasa poblacion insular y minima cualificacién profesional de la mano de

obra autoctona, lo que obliga a importar mano de obra del exterior. con los
consiguientes problemas de vivienda. equipamiento. etc.. que la poblacion

importada genera.

Y dicho de otra manera, que el crecimiento del SCClor turistico provoca

una scric de fenomenos sociales que deben corregirse o. por lo menos paliarse

L _ . . coentt
que el crecimiento economico. en abstracto. no siempre es positivo. que ! P A
rjl"“" 1 *\ “
) Duie el \ ‘rmtmln\ﬁ?‘
.‘\\" A L
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De esta situacion han de tomar conciencia las tuerzas politicas. sobre

lodo porque en un archipiélago el suelo es limitado v la voracidad del sector es
castilimitada. Hay pues que encauzar el desarrollo turistico en terminos asumibles
y drgenbles por fa poblacion que justifica y sustenta el proceso. de tal manera que
en un futuro mas o menos inmediato las cafias no se vueivan lanzas y lo que
parccia la tabla salvadora a la que se asi6 la depauperada cconomia canaria. sea la

tumba de la Region.

Fruto de esta toma de conciencia han sido las leyes aprobadas por el
Parlamento de Canarias en los ltimos anos, relativa Ordenacion urbanistica del

suelo rustico de la Comunidad Auténoma de Canarias, de los Espacios Naturales a

Proteger, de los Planes Insulares de Ordenacién y la Ley de Turismo. Este paquete

normativo perseguia, en su conjunto, alcanzar los siguientes objetivos:

1%} Excluir totalmente del proceso urbanizador - en Canarias este término es
equivalente a construir plazas con destino turistico- determinadas areas del
wITitorno regional, que por sus caracteristicas geograficas o medio-

ambientales, eran dignas de ser protegidas de manera mas o menos intensa.

2°) Lstablecer unos determinados espacios irreductibles como garantia de

supervivencia del sector primario (agricultura, ganaderia v pesca).

3%) Coordinar las actuaciones de los distintos estratos administrativos
(Municipios. Cabildos. Comunidad Autonoma) en materia de planeamiento, a
traves de la figura de Planes Insulares de tal manera que se unificaran los
diversos modelos de crecimiento hoy imperantes y se propugnasen objetivos
unitarios en la planificacién econémico y social de cada Isla. En otras

palabras. que se proponen dar respuesta a la pregunta clasica de. donde

. MEMORIA
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Pues bien. la propuesta inicial del Plan Insular de F'uerteventura. en estos
momentos en fase informacion publica propone un modelo de desarrollo
dependiente del sector wristico. pero limitandolo en el tiempo. ¢n el €Spacio y en
intensidad. acogiendo una linea de actuacién ya emprendida por diversos

Municipios de la Isla.

Recordemos que el "boom™ turistico de finales de [os s¢senta, principios
de los setenta y finales de los ochenta, cre6 una serie de expectativas especulativas
que no cuajaron, pero cuyas consecuencias mas nefastas ain se detectan en la
actualidad. Nos referimos a las excesivas clasificaciones de suelo, con previsiones

de crecimiento desorbitadas. Con la entrada en vigor de la Ley del Suelo, Texto

Refundido, y la aparicion de algunos instrumentos de planeamiento de caracter
general, aunque de ambito municipal, se redujeron sustancialmente estas
expectativas, pero los hechos demuestran que la Isla no est humana nj
materialmente preparada para asumir un crecimiento tan acelerado vy que es

preciso recortar aun mds las previsiones.

En este contexto. se plantea la revision del Plan General de Antigua. El
dilema subsiste, puesto que no es posible renunciar a la tinjca fuente de riqueza y
de progreso. que hoy en dia se centra en el sector turistico. pero tampoco puede
consentirse que los efectos secundarios del fenémeno sean tan graves que al final

rovoquen la muerte del "paciente". Por ello, se propone reducir el numero total
p p prop

de camas previsto por el Plan General actual, pese a que este mismo Plan
descalificé varios Planes Especiales de Ordenacion Turistica. contingentar en el
tiempo la incorporacion de las camas turisticas al mercado. recuperar para la
comunidad el maximo de plusvalia que el ordenamiento juridico permite en el
proceso urbanizador, mejorar la calidad de la ordenacion territorial v. por ende, de

la oterta. con el fin de hacer mas competitivo el ShifT - por ultimo. separar del
1 LNY N -l-*.' j'
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proceso planificador determinados espacios Gue. por sus caracteristicas naturales.

deben quedar excluidos.

Tales objetivos se pretenden alcanzar-

1°) Reduciendo a la mitad el aprovechamiento bruto de las delimitaciones de

suelos urbanos turisticos.

2°) Imponiendo a muchos de los nicleos urbanos turisticos una reordenacion
forzosa, a través de la redacciéon de Planes Especiales de Reforma Interior.
Esto permitir ampliar los espacios destinados a zonas libres, equipamiento y

sistemas generales, al tiempo que garantiza la ejecucion de la totalidad de los

servicios urbanos con cargo a los fondos de los promotores privados y la

tmplantacion de infraestructuras modernas.

3°) Habilitando la categoria de suelo urbanizable programado, desconocida por el
Plan General actual, con lo que se conseguir dilatar en el tiempo el
crecimiento turistico, al programarse el desarrollo de esta clase de suelo en
dos etapas de cuatro afios cada una, rescatar plusvalias para la comunidad.
distribuir equitativamente los beneficios y cargas derivadas del proceso
urbanizador y ejercer un control técnico y administrativo sobre las

promociones mas riguroso.

Insistimos, pues. que el examen y analisis de las alternativas
contempladas no ha de versar acerca del modelo de desarrollo. que es Unico y se
Impone asi reconocerlo. sino sobre las diferentes variantes que tal modelo de
desarrollo ofrece, optandose por la alternativa que se plasma, de manera
Incipiente. en la Propuestia del Plan Insular de Fuerteventura a que antes se ha

hecho alusion. que en sintesis propgne para Antigua lo siguiente:

e T e 01 JUN--7000
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1°}  Un techo de camas wiristicas et torno a 58.000.

2%) Una mejora de la calidad en la oferta de las camas.

3°)  Una adecuada distribucion de los usos.

4%} La aplicacion de sistemas de controles administrativos eficaces en la génesis,

ejecucion y consolidacion del fendémeno turistico.

5% La busqueda de un equilibrio entre la proteccion de los recursos autéctonos y

el desarrollo a ultranza.

Sostenemos que tales directrices se consiguen desde el modelo de
plancamiento que se propugna, por cuanto, el niimero de camas turisticas que se
pueden construir en el Municipio no sobrepasar en ningin caso las 58.000.
(contando las que ya estan en explotacién y las que estan en construccién) durante
la vigencia del Plan, de las cuales 32.000 se emplazaran en suelo urbano y el resto
en suelo urbanizable; que, asimismo. ia propuesta de ordenacion contemplada en
el epigrafe 1.3. de esta Memoria. redistribuye razonablemente los usos globales,
mejorando la calidad de la oferta. al rebajar las densidades. aumentar las
superficies destinadas a espacios libres ¥y equipamiento comunitario y garantizar la
ejecucion de la totalidad de los servicios urbanisticos. Por otro lado. s¢ preservan

los recursos naturales dignos de proteccion y no se renuncia al crecimiento.

*Ro en Sesig;,
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1.5, JUSTIFICACION DEL MODELO DF DESARROLLO ELEGIDO Y
DESCRIPCION DE LA ORDENACION PROPUESTA -

Reiteramos que la justificacion del modelo de desarrolio se encuentra
inserta en la propia evolucion socioecondmica de la Isla en los ultimos veinte afios
y que el mismo ya fue. aceptado por el Plan General que se revisa. El modelo
terntorial es, pues, ¢l mismo. solo que se introducen modificaciones esenciales en

la estructura de ordenacion del territorio. tales como:

- Variante de la carretera general de Puerto del Rosario a Pozo Negro.

- Proyeccion de una Avenida Maritima a lo largo del litoral costero del
mumcipio que facilite el acceso comunitario a las areas costeras,

manteniendo en todo caso el uso puablico del litoral.

- Introduccion de la categoria de suelo urbanizable programado en las

areas aptas para su desarrollo con fines turisticos.

- Reduccion a casi la mitad del aprovechamiento en suelo urbano.

- Amplacion de las superficies destinadas a espacios libres y equipamiento

comunitano.

- Aumento de la superficie de suelo no urbanizable a costa del suelo

urbanizable no programado.

- Division en categorias del suelo rustico. con precision de las medidas de

on

‘. . . f i . . .
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- Actuahzaciones del Programa de Actuacion v del Estudio Economico-

linancicro, gque le sirve de SOpOrte.

- Mejora téenica de los conceptos ordenancistas.

Mencion especial merecen los niicleos urbanos de Antigua y Valles
de Ortega. donde apenas se introducen modificaciones, salvo en el tema
puntual del aprovechamiento. que se reduce a la mitad. habida cuenta que
no se cumplieron las previsiones del Plan General en cuanto al crecimiento
poblacional de estos nicleos. no porque los calculos fueran erréneos. sino

porque los aumentos de poblaciones que produce las zonas turisticas del

Municipio los ha canalizado Puerto del Rosario en mayor medida que

Antigua.
La ordenacion propuesta se describe en el apartado 1.3. de esta
Memoria.
MODIFICACIONGE®PLAN GENERAL DE ANTIGUA
T ADAPTACION AL AUTO DEL TRIBUNAL SUPREMO
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1.6. JUSTIFICACION RAZONADA DFL SISTEMA DFE PONDERACION
EMPLEADO PARA LA ELECCION DE LOS PARAMETROS
APLICABLES EN LA OBTENCION DEL APROVECHAMIENTO
MEDIO.

1.6.1. INTRODUCCION

La revision del Plan General de Ordenacion de Antigua ha
establecido el modelo de desarrollo que se refleja en el plano 3.2. y que se
describe en los apartados 1.3. v 1.5. de la presente memoria y de acuerdo
con las intenciones de la politica municipal de desarrollo, se ha decidido

programar para el Municipio en los proximos ocho afios. nueve sectores, a

ejecutar en un periodo de ocho aiios. tal Y como se describe graficamente en
el plano 3.5.1. de ordenacion. En este plano se definen nitidamente los
suelos ocupados por los sistemas generales de comunicaciones, espacios
libres y equipamiento comunitario. asi como los usos globales y niveles de
intensidad correspondientes. con expresion de todas las superficies vy
determinaciones de los 4mbitos espaciales correspondientes a las etapas del
Programa de Actuacion. Finalmente. se refleja también en este plano la
delimitacion de los sectores sobre los que habra de desarrollarse el

planeamiento parcial.

1.6.2. ACEPCION TERMINOLOGICA Y ABREVIATURAS:

Dada la complejidad conceptual de la terminologia empleada por la
Ley del Suelo para la fijacion del aprovechamiento medio. es conveniente

. N/ .
dehinir - escuetamente  estos conceptos  y utlefz/a’ﬁ-ﬁ.jpEgu abreviaturas.
"y, )
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APROVECHAMIENTO REAL (A.R). Es ¢l producto de multiplicar el
uso. la intensidad. el coeficiente v la superficie de cada unidad. sector o

parcela.

APROVECHAMIENTO MEDIO (A.M.). Es el resultado de dividir el

A.R. por la superficie de cada area programada.

- COEFICIENTE DE ZONA (C.Z.). Es el valor que s¢ atribuye a una
zona en relacidon con el resto de Jos terrenos de uso lucrativo.

atendiendo a determinadas caracteristicas.

COEFICIENTE DE SECTOR (C.S.).Es el valor que se otorga a cada

sector de suelo urbanizable programado en relacion con los demas

sectores.

- COEFICIENTE DE HOMOGENEIZACION (C.H.}). Es el resultado de
multiplicar el C.Z. porel C.S.

APROVECHAMIENTO REAL DE LA ZONA (A.R.Z.). Se halla
multiplicando la superficie del rea de la zona por su edificabilidad y por
su C.H.

- APROVECHAMIENTO TOTAL (A.T.). Es el resultado de sumar los

aprovechamientos reales por zonas.

- APROVECHAMIENTO REAL DEL SECTOR (A.RS.). Es la suma de

los A.R.Z. que lo integran.

I MEMORIA
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1.6.3. PARAMETROS APLICABLES EN LA OBTENCION DEL
APROVECHAMIENTO MEDIO:

Resulta inevitable que aprtonsticamente en todo proceso  de
ordenacion del suelo a través de cualquier instrumento de plancamiento
habilitado por el ordenamiento juridico. exista una desigual asignacion de
beneficios y cargas derivados de circunstancias extraurbanisticas v
estrictamente urbanisticas. Esta desigualdad comienza en las propias
condiciones orograficas. climaticas. etc.. de los terrenos que se pretenden
ordenar, sigue en la fase de clasificacion de suelo y s¢ acentua en el proceso
de calificacion al ser inevitable otorgar distintos usos y diferentes

intensidades.

Por ello, uno de los cometidos esenciales de la Ley del Suelo es
iImpedir que esta desigual distribucion se traduzca en una diferente asuncion
de cargas y atribucion de beneficios entre los propietarios afectados.
imponiendo, como principio basico de todo el sistema legal. la justa
distribucion de beneficios y cargas. Este objetivo se consigue a través de la
figura del aprovechamiento medio. parametro que asigna a cada propietario
el aprovechamiento que le corresponde en su terreno. con independencia de
los usos e intensidades concretas que el planeamiento sefiala para cada
sector, hasta el punto de que por mas de un autor se ha afirmado que todo

proptetario tiene derecho al 90% del aprovechamiento medio fijado para el

suelo urbanizable programado correspondiendo el 10% restante al

Ayuntamiento.
De ahi que sea imprescindible establecer los criterios para la

Suclo. en relacion con el articulo 30 b) del Rg};lanu:nlu de Plancamiento

. * " 2 ¥ ! ‘r'-/-ﬁ- .
preceptuan que la fhacion del aprovechamienjg _n@y’_’gﬂ de hacerse en
- 'r”'..n . L

i s
l).ajﬁi "iffn . f'r‘l'ﬁ

. MEMORIA




JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

MEMORIA

tuncion de las intensidades v usos globales sefalados a los terrenos.
homogeneizados segun sus valores relativos que se especitican ¢n ¢l articulo
31 del Reglamento de Planeamiento ¥ que. sin caracter exhaustivo.

cnumeramos ¢en:

- Sltuacion respecto a los sistemas generales y demas elementos urbanos

signtficativos.

- Caracteristicas del suelo y su incidencia en el costo de la urbanizacion y

la edificacion.
- Cualquier otra circunstancia que se considere de particular relevancia.

Y como quiera que las actuaciones que se promoveran en el suelo
urbanizable que la presente revision programa tendran un destino
exclusivamente residencial-turistico e industrial se ha estimado como
coeficientes de los sectores que homogeneicen los mismos, los siguientes:
1°) Situacion respecto al mar.
2°) Situacién respecto a los sistemas generales.

3%) Situacion respecto a la estructura general.

4°) Aptitud del asentamiento en funcién de la valoracion del medio fisico.

57%) Edificabilidad

MODIFICACION DEL PLAN GENERAL DE ANTIGUA
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1.6.3.1. Coeficiente de sectores:

Clastticadas las variables para la determinacion de los
C.S.. a continuacién se analizan pormenorizadamente tales

variables:

a) Variable de "situacién respecto 2l mar": Con esta variable
se trata de valorar los sectores en funcion de su relacién con
el mar. exponente maximo de atraccidon en este tipo de
actuaciones, fijando el par metro de acuerdo con su cercania

0 alejamiento del litoral marino.

SECTOR | DISTANCIA ] VALOR

S-1 40 metros 0,40

S-2 1 40 metros 0,40

S-3 40 metros 0,40
S-4 40 mietres 0,40 b
5-3 1 5.000 metros 0,40 |

| S-6 13.500 metros 0,40

S-7 400 metros 0.40

S-8 40 metros 0,40

5-9 40 metros 0.40

| TOTAL 2,69

La ubicacion de cada sector respecto al mar se

refleja en el esquema N° | oy
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. serie de infraestructuras basicas. como acceso y proximidad a

la carretera general, linea eléctrica. de transporte. depuradora.
potabilizadora. etc., que inciden negativamente en las
actuaciones. estableciéndose como punte de referencia el
lugar  geométrico de tales sistemas. valorandose el
alejamiento del sector a dicha referencia, tal como se indica

en el esquema N° 2:

| _
SECTOR ALEJAMIENTO VALOR
S-1 Nulo 0,40
Lr
l, 5-2 Nulo | 0.40
S-3 _ Nulo | 0.40
S-4 Considerable .40
S-5 Considerable 0.40
S-6 Nulo _ 0.40
S-7 Nulo h 0.40
| S-8 Nulo _ 0.40
S-9 Nulo 0.40
b TOTAL 2,69
fjff
J“t'a. rIA.”H-‘ }
" ey, . Py ha..
Mg ”}.” '“-*u“n‘ : Ty
h-"'“'-..__ ) “l }th’"u hufj y r'f”‘e “p
e g *n o , HF e Cy,
"‘“m, euy 5::;,,0 } bag,” “enny
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

¢} Variable "situacién respecto a Ia estructura general'. Esta
variable fijara el valor del alejamiento en funcion del centro
de gravedad de las actuaciones (sectores). de acuerdo con las
distancias de los sectores respecto a dicho centro. tal y COmo

aparecen en el esquema N° 3

SECTOR DISTANCIA VALOR
S-1 1.500 metros | 0.12
S-2 | 0 metros _ 0.15
S-3 1 300 metros . 0,14
S-4 8.000 metros 0.06
S-3 14.500 metros 0,02
S-6 12.500 metros 0.03
S-7 3.500 metros 0.09 _
S-8 | 1.200 metros 0.13
S-9 ' _ 1.300 metros i 0.13

_____TOTAL L 0,87
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

d) Variable "aptitud del medio fisico”. Con los datos
deducidos del estudio del medio  fisico v topografico.
afectamos  los  sectores con  los grados  resultantes  de
admisibilidad del suelo en cuanto a habitabilidad. teniendo en
cuenta el nivel de pendiente. prado de soleamiento. posICIOn
respecto a vientos dominantes. condiciones geotérmicas, elc.

(esquema N” 4). y cuyo resultado ¢s el siguiente:

SECTOR | SUPERFICIE [ GRADO APTITUD VALOR
S-1 363.000 | Bueno 0,14
5-2 | 375.000 Bueno 0.14
S-3 1.366.700 Bueno 0,14
S-4 1.400.000 Bueno 0.14

i S-5 50.000 Regular 0.07
S-6 250.000 Regular 0.07
-7 | 350.000 Regular 0,13

S-8 800.000 Bueno. |  0.14 |
S-9 1.200.000 Bueno 0.14
TOTAL 1,11

. MEMORIA Pagina 49




JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

¢) Variable "edificabilidad". De acuerdo con la edificabilidad
bruta asignada a cada sector. se tijan los siguientes valores.

que se reflejan en el esquema N° 3

SECTOR | SUPERFICIE Lsmncamumn [ VALOR
S-| 365.000 | 0.1425 0.10
-2 375.000 | 0,1425 0.10
S-3 1.366.700 0.1425 0,10
S-4 1.400.000 0.1425 0.10
S-5 50.000 0,3520 1 020
S-6 250.000 0,3520 0.20
S-7 350.000 | 0.3300 | 020
S-8 800.000 | 0.1425 0.10
S-9 1.200.000 | 0,1425 0,10

TOTAL 1,20

El valor del sector es la resultante de la ponderacion de
las variables que en el convergen. siendo el valor de influencia

de cada variable la que establecemos a continuacion:

- Ubicacion respecto al mar ............. 0,40

- Sistemas generales ......................... 0.10

- Estructura general.......................... 0.15

- Medio fisico ......oooooeoo 0,15

- bdificabilidad ...................... ... . 0,20

Total.....eneeeeneene | ,,:%;’f-;gh?' 1,00
4;,:,4@:’-""- . :‘ﬁ

- s
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JOSE M® PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

Asignando a la unidad ¢! maximo valor. referimos a

¢l los demas valores y obtenemos los coeticientes de los sectores

SECTORES VALORES COEFICIENTE
S _0ge 06
$-2 0.79 0,79
$-3 0.78 0.78
S-4 0.78 0.78
S-5 33 0.33 )

S-6 0.35 0,35
S-7 0.62 0,62
S-8 i 0.77 | 0,77
S-9 | 0.77 0.77

1.6.3.2. Coeficiente de zona:

El coeficiente de zona refleja un valor para cada uso. a cuyo
efecto distinguiremos tres usos distintos a los que atribuimos los

siguientes valores:

- Z. 1. residencial intensivo, ........... 0.90
- £ 2. residencial semiintensivo. . . 0.75
- L 3.exXIensIiVO, .ooiiioe 0.80
-Z 5. industrial, .ooeeen 0.6

1.6.3.3. Coeficiente de homogeneizacién:

Una vez obtenidos los mehuuy):s de sector v los

LAy
coeficientes  de  zona, podemos nhlq*ud“fm.;,j "'mﬁhmente de
.l"'a }’

homogeneizacion multiplicando el C.7. puu.f"("*& ﬁlf"re;uﬁ'adq, SC

#‘ﬂu

refleja en el siguicnte cuadro:

°n¢
it
[ of
4 00 ly ﬂ,, &0(7
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MEMORIA

Ingeniero de Caminos

Puerto del Rosario (Fuerteventura)

| SECTORES
<| & <1l 2 (3] 4|5 |6l 71! g l 9
Z | E Z
Q| =2 ¢ COEFICIENTE SECTOR
N EOQ
O
O
— :
0,76 { 0,79 | 0,78 | 0,78 { 0,33 | 0,35 | 0,62 | 0.77 lo,'n
L - 1 Lr -]
Z1 | 09 |oe9 o2 on|on| - | - | - 070 | 0.70
221 075 |057[060[059[059 | - | - | .. |058]0s8
Z3| 08 o6t |o064! 063 [0.63 - f | < o062 06
Z4 | 06 ~ | =] | - lo2lo2t|o38] - | -
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR 1:

Aprovechamiento reconocido del sector:

365.000 X 0.08955 =

32.677

Descomposicion del aprovechamiento reconocido del sector:

Ayuntamiento: 32677 x 0.10
Propietario Sector: 32771 x 0.9

En este sector el aprovechamiento

medio del Plan:

365.000 X 0.09053 =

La cifra es pequefia comparada con

constdera ninguna reduccion de cargas.
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medio es inferior al aprovechamiento

365 U.A.

la totalidad de U.A., con lo que no se
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR 2:

Aprovechamiento reconocido del sector:

575.000 X 0,09053

33.949

Descomposicion del aprovechamiento reconocido del sector:

Ayuntamiento: 32949 x 010 = 3.395
Propietario Sector: 33449 x 09 = 30.554

Remanente de aprovechamiento en el sector:

35.175-33.949=1.226 UA.
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario {Fuerteventura)

SECTOR 3:

Aprovechamiento reconocido del sector:

It

1.366.700 x 0,09053 123.727

Descomposicion del aprovechamiento reconocido del sector:

Ayuntamiento; 123.727 x  0.10

il

12 373
111.354

Propietario Sector:  123.727 x (.9

Remanente de aprovechamiento en el sector:

126.249 - 123.727=2.522 U.A.

. -
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos

SECTOR 4:

Aprovechamiento reconocido del sector:

1.400.000 x 0,09053

il

126.742

Descomposicion del aprovechamiento reconocido del sector:

I

Ayuntamiento: 126.742 x 0,10

12.674
| 14.068

Propietario Sector:  126.742 x 09

H

Remanente de aprovechamiento en el sector:

129.325 - 126.742 = 2.583 U.A.

Fuerto del Rosario (Fuerteventura)
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JUDE M PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR §:

Aprovechamiento reconocido del sector:

130.000 X 0.07000 9.100

i

Descomposicién del aprovechamiento reconocido del sector:

910
8.190

Ayuntamtento: 9.100 x 0.10

Propietario Sector: 9100 x 09

En este sector el aprovechamiento medio es inferior al aprovechamiento
medio del Plan:

130.000 x (0.09053 - 0.07000) = 2.669 U.A.

Habra que reducirle las cargas urbanisticas. ,{pf.{? "'-%4-
b
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uerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR 6:

Aprovechamiento reconocido del sector:

170.000 X 0.06931 11.782

Descomposicién del aprovechamiento reconocido del sector:

Aixuntamiento: 11.782 x 0.10

Il

1.178
Propietario Sector:  11.782 x 0.9 = 10.604

En este sector el aprovechamiento medio es inferior al aprovechamiento

medio del Plan:

170.000 x (0.09053 - 0,06931)= 3.607 U.A. %,

. \\ }ﬂ" *"r-l";' r, *"'.i
Habra que reducirle las cargas urbanisticas. o m, Ty, T4
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos P

uerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR 7:

Aprovechamiento reconocido del sector:

350.000 X 0.0891 = 31.185

Descomposicién del aprovechamiento reconocido del sector:

Ayuntamiento: 31.185 x 0,10 3.119

Propietario Sector:  31.185 x 0,9 28.066

1

En este sector el aprovechamiento medio es inferior al aprovechamiento

medio del Plan:

350.000 x (0.09053 - 0,08950) = 500 U.A.

La cifra es pequefia comparada con la totalidad de U#fL con lo que no se

fa

.‘ . A f
}&J’f H‘rf -

considera ninguna reduccion en las cargas.

<
| T
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos
— - —-_-__‘—-—-—_.-—._____—'

SECTOR 8:

Aprovechamiento reconocido del sector:

800.000 X 0.09053 72.424

Descomposicion del aprovechamiento reconocido del sector:

7.242
65.182

Ayuntamiento: 72424 x 0,10

Propietario Sector: 72424 x 0.9

Remanente de aprovechamiento en el sector:

72.760 - 72.424 = 336 U.A.

A
L
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

SECTOR 9:

Aprovechamiento reconocido del sector:

1.200.000 «x 0,09053

108.636

Descomposicion de) aprovechamiento reconocido del sector:

Ayuntamiento: 108.636 x 0,10 = 10.864
Propietario Sector:  108.636 x 0.9 = 97.772
Remanente de aprovechamiento en el sector:
109.140 - 108.636 = 504 U.A. »
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

I LLos excesos debidos a los remanentes SON:
-Sector 2 ... 1.226 L. A
-Sector 3 ... 2522 1ILA.
- Sectord ... 2585 U.A.
-Sector 8 ... 336 1A,
-SectorY9 ... 504 UA
TOTAL ..o . 7.151 U.A.

Como en la Revision del Plan General no tenemos Sistemas Generales en

Suelo Urbanizable Programado, el exceso se acumula al Ayuntamiento. resultando un

total de:
55.023 x 7171 =.... ... 62.194U A.
de Propiedad Municipal.
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JOSE M? PUIG ESTEVEZ ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

. RESUMEN

- Derechos propietarios Sector | 29409 (LA
- Derechos propietarios Sector 2 50.554 UA.
- Derechos propietarios Sector 3 111.354 U.A
- Derechos propietarios Sector 4 114.068 ULA
- Derechos propietarios Sector 5 8.190 U.A.
- Derechos propietarios Sector 6 10.604 U.A.
- Derechos propietarios Sector 7 28.066 U.A.
- Derechos propietarios Sector 8 65.182 U.A.
- Derechos propietarios Sector 9 97.772 U.A.
SUMA DERECHOS PROPIETARIOS 495.199 U.A.
- Retenciones municipales Sector | 3.268 U.A.
- Retenciones municipales  Sector 2 3.395 UA.
- Retenciones municipales  Sector 3 12373 UA.
- Retenctones municipales  Sector 4 12.674 U.A.
- Retenciones municipales  Sector 5 910 U.A.

. - Retenctones municipales Sector 6 1.178 U.A.
- Retenciones municipales  Sector 7 3.119 UA.
- Retenciones municipales  Sector 8 7.242 U.A.
- Retenciones municipales  Sector 9 10-8'?’1,- LILA.
SUMA RETENCIONES AYUNTAMIENTO 5503, U, ™,

n
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

L.uego a los propietarios del suelo urbanizable programado corresponden
¢l 90% de todas las unidades de aprovechamiento (571.216 x 90% = 513.734) Vv ¢l

10%0 restante se lo atribuye el Ayuntamiento.

1.7. SUPUESTOS EN QUE EL PLAN DEBE SER OBJETO DE NUEVA
REVISION

Con caracter general, el Plan General de Ordenacion de Antigua,
revisado, tendra vigencia indefinida en aphicacion de lo dispuesto en el anticulo 45

de la Ley del Suelo.

Sin embargo, el caricter dinamico que debe presidir la concepcion de
cualquier instrumento de planeamiento impone que se prevean una serie de
Supuestos en que el Plan deber ser revisado. En este sentido se propone que el

Plan General de Ordenacion de Antigua se revise en los si guientes supuestos:

1°} En todo caso, en el plazo de ocho anos, contados a partir de la fecha de

publicacion del acuerdo de aprobacion definitiva.

2°) Cuando existan desviaciones del crecimiento turistico. superiores al 25% de

las previsiones, o el nimero de habitantes de derecho del Municipio supere los
12.000.

3°) Cuando el Plan General resulte afectado por las determinaciones establecidas
en un plan jerdrquicamente superior. En este caso el plazo para promover la
revision ser el que fije el Plan superior y, en su defecto. de un afio.

(;i

4°) Cuando como consecuencia de la revision cuatnenzﬁfa t."nyogtama de

#"fr- "*'ir

Actuacton se modificase el ambito o el apmvechw“m meﬂu& delmbuék:l

urbanizable programado.
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JOSE M* PUIG ESTEVEZ Ingeniero de Caminos Puerto del Rosario (Fuerteventura)

Astimismo y al objeto de verificar el grado de cumplimiento de las
previstones contenidas en el documento "Programa de¢  Actuacion”, el
Ayuntamiento de Antigua revisara el Plan cada cuatro anos. aplicando el
procedimiento previsto en el articulo 158.1 del Reglamento de Planeamiento, a
menos que la revision suponga modificacion del dambito o ol aprovechamiento

medio del suelo clasificado como urbanizable programado.

Puerto del Rosario, Octubre de 1.997

Fdo.: José M® Puig Estévez

Ingeniero de Caminos, Colegiado N° 7.511

%
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