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MUY ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE VALVERDE.

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ITER DE VALVERDE.

NORMATIVA.

A

A1-1

A1-2

1-3

1-4

1-5

Disposiciones de caracter general.

Formulacioén, determinaciones, contenido.

Este plan se formula por iniciativa publica, a tenor de las facultades que
establece el punto 3 del articulo 35 del Decreto Legislativo 1/2000, texto
refundido de las Leyes de ordenacion del territorio de Canarias y de
espacios naturales de Canarias (en adelante DL), con las
determinaciones y el contenido que exige la legislacion vigente.

Area de ordenacion.

Afecta al sector de suelo urbanizable industrial-terciario-residencial
“ITER” del PGO de Valverde.

Objeto.
Tiene por objeto su ordenacion pormenorizada.
Vigencia.

Entrard en vigor a partir de la publicacion de su aprobacion definitiva y
tendra vigencia indefinida.

Modificaciones.
Su contenido puede cambiarse mediante expedientes de modificacion.
Estos no son necesarios:

- Si las alteraciones resultan del margen de concrecidon que la Ley
reserva a los proyectos subordinados.

- Si desarrollan determinaciones de planos indicativos (como los
esquemas de infraestructura) o constituyen adaptaciones de
detalle exigidas por preexistencias o por las caracteristicas del
suelo o del subsuelo.

Los expedientes de modificacion que se inicien durante el primer afio de
vigencia del plan parcial no pueden redelimitar las dotaciones, los
equipamientos ni los espacios libres de titularidad publica.
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Los que afecten a espacios libres publicos deben mantener o ampliar la
superficie de los previstos en el plan.

.1-6 Desarrollo.
De la ordenacion pormenorizada: estudios de detalle

Los estudios de detalle pueden proponer cambios en las condiciones de
volumen y forma u otras, y deben justificar el cumplimiento del régimen
de usos y las condiciones de parcela, ocupacion, posicion vy
edificabilidad.

El ambito minimo de un estudio de detalle es una manzana o una unidad
urbana equivalente.

La manzana esta formada por la totalidad de los terrenos que forman un
conjunto continuo entre calles o espacios libres publicos. Las unidades
urbanas equivalentes estan formadas por los terrenos de una manzana
gue dan frente a la misma calle y que forman un conjunto continuo de
igual calificacion.

La altura maxima es la mayor de las previstas en el PPO.
Gestion

Se empleara el sistema de ejecucion publica por cooperacion. Los
proyectos de reparcelacion se formularan y presentaran a tramite en el
plazo maximo de un afio desde la aprobacion definitiva del plan parcial.

Su aprobacion producira la transmision al Ayuntamiento de los terrenos
de cesion obligatoria y gratuita:

- Los precisos para el funcionamiento de las infraestructuras
técnicas.

- Los destinados a dotaciones, equipamiento social y espacios
libres.

- Las parcelas precisas para la materializacion del diez por ciento
del aprovechamiento urbanistico, a no ser que se acuerde el
abono de su precio (en cuyo caso se estara a lo dispuesto al
respecto en la legislacion vigente).

Proyectos de urbanizacion

Los proyectos de urbanizacion se presentaran a tramite en el plazo
maximo de un afio desde la aprobacion del proyecto de reparcelacion
correspondiente. Las obras de urbanizacion se iniciaran y terminaran en
los plazos que consten en la resolucién que apruebe el proyecto de
urbanizacién correspondiente, que sera igual o0 menor que: para el inicio,
un afio desde la aprobacion del proyecto de urbanizacion; y para la
terminacion, dos afios desde el inicio de las obras.
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Tendran en cuenta la informacién atil de los apartados 4.3 (accesos y viales
existentes), 4.4 (infraestructura técnica disponible), 45 (servidumbres aparentes), 4.6 (comprobacion
del sistema de desagiie del cauce), 7 (diagnostico ambiental; subapartado: limitaciones de uso derivadas de
pardmetros ambientales) Y 11.2 (alternativa elegida; subapartados: sistema viario, aparcamientos e
infraestructuras técnicas) de la memoria.

Aplicaran las medidas ambientales indicadas en el apartado 13 (medidas
ambientales protectoras, correctoras y compensatorias) de la memoria, justificando en
particular:

» El mantenimiento de la capacidad de drenaje del pequefio cauce que
atraviesa el ambito.

* En las labores de desmonte y explanacion, la adopcion de medidas
gue garanticen que los suelos no pierdan sus propiedades de
fertilidad (la extraccion debe hacerse por capas, almacenando el
material extraido en montones no superiores a los 1,5 metros para
evitar su compactacion y favorecer la aireacion; si va a pasar un largo
periodo hasta su utilizacion es conveniente la siembra de las zonas
de acumulacion).

e Caso de que se detecte la presencia del endemismo Pericallis
murrayi, la comunicacién fehaciente al Servicio de Medio Ambiente
del Cabildo de El Hierro y la adopcién de las medidas protectoras que
este decida.

Justificaran la conexidon del viario con el camino de acceso a la
plataforma de instalaciones de telecomunicacion en la cumbre de la
montafa del Hombre Muerto.

El tramite de aprobacion incluira un informe del Cabildo Insular acerca
de la mejor localizacion de las zonas de acopio de suelo fértil y las
condiciones que deben cumplirse en las mismas.

Derecho de ocupacion del dominio publico. Se reconoce el derecho
de ocupaciéon del dominio publico de viales y espacios libres para el
despliegue de las redes de infraestructura publica de cualquier tipo que
puedan llevar a cabo operadores publicos o privados, aunque no estén
previstas en los esquemas de infraestructura indicativos del plan parcial
de ordenacion.

Edificacion

Las licencias de edificacion se solicitaran en el plazo maximo de dos
afios desde que los terrenos adquieran la condicion de solar. Se
iniciardn y terminaran en el plazo maximo de un afio y dos afos,
respectivamente, desde la fecha de concesion de la licencia.

Las obras de urbanizacion complementaria (no previstas en el plan
parcial de ordenacidn) no estan sujetas al plazo maximo indicado en el
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primer parrafo de esta norma para los proyectos de urbanizacion
generales.

Entorno de la fuente de San Lazaro y la
ermita de San L&zaro.

Las obras en el entorno inmediato de la fuente de San Lazaro y la ermita
de San Lazaro requieren resolucion favorable del Cabildo de El Hierro.

.1-7 Relacion con la normativa vigente.

En todo lo no regulado de forma expresa se aplican las normas
urbanisticas del PGO vigente.

.1-8 Relacion con las ordenanzas de edificacion y urbanizacion.

El plan parcial establece las condiciones que definen la edificabilidad y el
destino del suelo (articulo 40 del DL 1/2000).

Los aspectos morfolégicos, incluidos los estéticos, y el resto de las
condiciones exigibles para la autorizacién de actos de construccion y
edificacion estan regulados en las ordenanzas municipales de
edificacion.

Los relativos a la proyeccién, ejecucidbn material, recepcion vy
mantenimiento de obras y servicios de urbanizacion, incluidos los
criterios morfoldgicos y estéticos que deban respetar los proyectos estan
regulados en las ordenanzas municipales de urbanizacion.

.1-9 Cumplimiento de la legislacion sectorial.

Los instrumentos de desarrollo, las infraestructuras, los edificios y los
usos deben cumplir la legislacién y reglamentacion sectorial que sea
aplicable en cada caso.

.1-10 Terminologia.

Si no se definen de forma expresa, los conceptos y términos que
emplean estas normas se entienden referidos a la terminologia de las
leyes, reglamentos, normas, ordenanzas y planes aplicables y vigentes.

.1-11 Interpretacion de los documentos.

Las normas urbanisticas se interpretan atendiendo a su contenido y a los
objetivos de ordenacion que expresa la memoria.

La delimitacién grafica de los distintos ambitos puede ser ajustada por
los instrumentos de desarrollo, sin alterar de forma sustancial las
superficies, atendiendo a la imprecision admisible por razén de escala.
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.2 Régimen urbanistico.

.2-1 Calificacién y régimen de usos.

El d&mbito del plan parcial de ordenacion se divide en las siguientes
zonas de ordenanza homogénea, con los usos principales siguientes:

Zona Uso principal
-2 Industrial Industrial (industria compatible con la
I-1 Industrial residencia).
T-2 Terciario . I -
. Terciario excepto aIOJamlento turistico.
T-1 Terciario
R-3 Residencial Residencial VP:
R-2 Residencial Viviendas acogidas a algun régimen de
R-0 Residencial proteccidén publica.
EL-1 | Espacio libre Zona de recreo y expansion.
EL-2 | Espacio libre
EL-3 | Espacio libre Jardin.
EL-4 | Espacio libre
EL-5 |Espacio libre
EL-6 | Espacio libre Zonas deportivas y de recreo y expansion.
EL-7 | Espacio libre
EQ-1 | Equipamiento
EQ-2 | Equipamiento Equipamiento deportivo.
EQ-3 | Equipamiento
DT-1 |Dotacion Dotacional
DT-2 |Dotacion '
Vi Viario Comunicaciones: calle ordinaria.
EL-V | Espacio libre Proteccion de la carretera.
SG-1 | Viario Comunicaciones: carretera (travesia).
SG-2 | Viario Comunicaciones: carretera (travesia).
CLAVES:
Zona = Zona de ordenacion homogénea (las zonas se identifican en el plano ndimero 6:
zonificacién).
Uso principal = Uso principal previsto.
-2 = Zona de ordenacion homogénea I-2 (uso principal industrial, altura maxima dos plantas).
I-1= Zona de ordenacion homogénea I-1 (uso principal industrial, altura maxima una planta).
T-2= Zona de ordenacion homogénea T-2 (uso principal terciario, altura maxima dos plantas).
T-1= Zona de ordenacion homogénea T-1 (uso principal terciario, altura maxima una planta).
R-3 = Zona de ordenacién homogénea R-3 (uso principal residencial, altura méaxima tres
plantas).
R-2 = Zona de ordenacion homogénea R-2 (uso principal residencial, altura maxima dos
plantas).
R-0 = Zona de ordenacion homogénea R-0 (uso principal residencial, altura maxima cero
plantas: jardin o espacio libre privado).
EL-n = Espacio libre publico nimero ‘n’ (1, 2, 3, 4).
EQ-n = Equipamiento publico o privado nimero ‘n’ (1, 2, 3).
DT-n = Dotacién publica numero ‘n’ (1, 2, 3).
V2-n = Vial secundario o peatonal nimero ‘n’ (1, 2, 3).
V1= Vial principal.
EL-V= Espacio libre vinculado a la proteccion de la carretera.
SG-n = Sistema general viario nimero ‘n’ (1, 2).

El uso terciario se admite como uso secundario en las zonas ‘I' y en las
zonas ‘R’, excepto las que contienen parte del 10% del aprovechamiento
urbanistico. En las zonas ‘R en que se admite, el uso terciario se limita a
un méximo del 3,4% de la edificabilidad maxima.
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.2-2 Condiciones de uso.

Las condiciones de uso reguladas en el PGO y la norma PPO 2-1
anterior se complementan con las siguientes.

Se prohiben las bloqueras y similares.
Se prohibe el uso turistico alojativo.

Se prohiben las actividades industriales peligrosas e insalubres, de
acuerdo con las definiciones del articulo 2 de la Ley 1/1998, de 8 de
enero, de Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades
Clasificadas. Hasta la aprobacion de un nomenclator especifico para
Canarias, se prohiben en particular las actividades relacionadas en los
apartados 2 (actividades insalubres y nocivas) y 3 (actividades
peligrosas) del anexo 1 del Reglamento estatal de Actividades Molestas,
Insalubres, Nocivas y Peligrosas aprobado por Decreto 2.414/1961, de
30 de diciembre.

Se permiten las actividades industriales compatibles con el uso
residencial, entendiendo por tales las que no producen molestias a la
vivienda ni al resto de los usos urbanos, bien porque no se califican
como actividades molestas o bien con esta calificacion, cuando no estén
prohibidas de forma especifica y sus efectos negativos puedan ser
minimizados adoptando las medidas correctoras que se acuerden en la
resolucion del expediente de solicitud de licencia, que debe tramitarse
segun lo previsto en los articulos 15 a 20 de la Ley 1/1998. Comprenden
las actividades artesanales, los almacenes de materias inocuas, los
talleres, los servicios técnicos de reparacion, las industrias de
transformacion, los mayoristas de comercializacion, etc.

Hasta la aprobacion de un nomenclator especifico para Canarias se
consideraran molestas las actividades relacionadas en el apartado 1 del
Reglamento estatal de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y
Peligrosas aprobado por Decreto 2.414/1961, de 30 de diciembre. De
estas, se prohiben las relacionadas por producir malos olores, gases
irritantes u otros gases, asi como las que puedan producir polvo, ruido o
vibraciones en exceso, superando los limites establecidos en las
ordenanzas ambientales y/o la legislacion y reglamentacion aplicable.

.2-3 Usos, edificios e instalaciones existentes disconformes con la
ordenacion.

Los usos, edificios e instalaciones existentes y disconformes con la
ordenacion se declaran en situacion de fuera de ordenacion.

.2-4  Aprovechamiento urbanistico.

Se aplican los coeficientes de homogeneizacion que indica la norma VI-1
del PGO. El aprovechamiento urbanistico medio del sector es 0,54

PLAN PARCIAL DEL SECTOR ITER DE VALVERDE v4. NORMATIVA 6

DILIGENCIA. Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacion definitva adoptado
por el M.l. Ayuntamiento Pleno en sesién celebrada el dia 6 de mayo de 2010.
Valverde, a 10 de mayo de 2010. El Secretario



uda/m?s y coincide con el limite méximo que establece la norma VI-1 del
PGO. El aprovechamiento urbanistico medio de las unidades de
actuacién delimitadas es idéntico y coincide con el del sector.

APROVECHAMIENTO URBANISTICO.

S E e CH a A
m’s m’t | m*/m°s | uda/m’ | uda/m’s uda
UA-1:
Industrial .............. 24305 31310 1,29 9/10 1,16 28179
| 52258 | 31310 | 0,60 | | 054 | 28179 |
UA-2:
Terciario ............... 2875 3265 1,14 9/10 1,02 2939
Residencial .......... 6687 12003 1,79 9/10 1,62 10803
| 25486 | 15268 | 0,60 | | 054 | 13741 |
SECTOR:
Industrial .............. 24305 31310 1,29 9/10 1,16 28179
Terciario ............... 2875 3265 1,14 9/10 1,02 2939
Residencial .......... 6687 12003 1,79 9/10 1,62 10803
| 77744 | 46578 | 0,60 | | 054 | 41920 |
CLAVES:
Sm’s = Superficie de la zona en metros cuadrados de suelo.
Em? = Edificabilidad maxima de la zona en metros cuadrados de techo.
e mit/m%s = Edificabilidad méaxima de la zona en metros cuadrados de techo por metro cuadrados de
suelo.
CH uda/m? = Coeficiente de homogeneizacion en unidades de aprovechamiento por metro cuadrado
de techo.
a uda/m’s = Aprovechamiento urbanistico maximo en unidades de aprovechamiento por metro
cuadrado de suelo..
Auda = Aprovechamiento urbanistico maximo en unidades de aprovechamiento.

En el PPO se propone la localizacion de tres parcelas (I-2, I-1 y R-2 VP)
con aprovechamiento urbanistico equivalente al 10% del total de cada
una de las unidades de actuacion y del total del sector.

.3 Normas de edificacion.

.3-1 Condiciones generales relativas a las vias publicas y a los linderos.
Alineacion de la edificacion principal

En las zonas |, T, EL, EQ y DT la alineacion de la edificacion es libre,
siempre que se cumpla un retranqueo minimo de 5 metros desde la
alineacion publica.

En las zonas R la alineacion de la edificacién en el lindero frontal es
obligatoria y debe coincidir con la indicada en el plano.

Espacio libre de acceso

En las zonas | y T, el espacio libre resultante del retranqueo minimo de
fachada puede destinarse a jardin, aparcamiento en superficie 0 muelle
de carga y descarga.
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No puede ocuparse con cuerpos edificados de so6tano, semisétano,
planta baja, plantas altas ni cuerpos volados (salvo en los casos
excepcionales siguientes).

Caso de ser necesaria, se permite la construccion de una caseta de
control de 2,5*2,5 metros de dimensidon maxima en planta y 3,5 metros
de altura de coronacidon maxima. En casos excepcionales debidamente
justificados pueden admitirse otras construcciones accesorias aisladas
(depdsitos elevados, chimeneas, centros de seccionamiento de
electricidad, etc.) necesarias para el funcionamiento de las instalaciones
industriales o terciarias.

No se permite el almacenamiento de productos de ninguna clase al aire
libre (excepto, en su caso, depdsitos del combustible necesario para el
funcionamiento de la instalacion industrial, que no deben ser visibles
desde la via publica: se construiran enterrados o se dispondra una
pantalla vegetal).

A lo largo de los linderos frontales se plantara una hilera de arboles con
intervalo medio de 5 metros, y se dispondra una pantalla vegetal.

El disefio del espacio libre de acceso debe permitir el acceso de los
vehiculos de extincion de incendios.

.3-2 Condiciones de urbanizacién interior.
La urbanizacién interior de las parcelas debe resolver:

.a Los movimientos de tierra y los sistemas de contencién que
requiera la nivelacion del terreno.

b El acceso de transito de rodadura y peatonal desde el viario
publico.

.C La pavimentacion de las calzadas y aceras del viario interior (en

su caso), de las zonas de aparcamiento y de las zonas de carga y

descarga.

La acometida a la red de abastecimiento de agua potable.

La conexion a la red de evacuacion de aguas residuales.

La conexion a la red de evacuacion de aguas pluviales.

La conexion a la red de suministro de energia eléctrica.

El alumbrado exterior.

La conexion a la red de telecomunicaciones.

Las areas ajardinadas.

El almacenamiento de residuos y basuras en locales apropiados.

e Sa o a

Movimientos de tierra y sistemas de contencion

Se aplicaran las medidas ambientales indicadas en el apartado 13 (medidas
ambientales protectoras, correctoras y compensatorias) de la memoria.
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En patrticular: en las labores de desmonte y explanacién se adoptaran
medidas que garanticen que los suelos no pierdan sus propiedades de
fertilidad (la extraccién debe hacerse por capas, almacenando el material
extraido en montones no superiores a los 1,5 metros para evitar su
compactacion y favorecer la aireacion; si va a pasar un largo periodo
hasta su utilizacion es conveniente la siembra de las zonas de
acumulacion).

Durante el movimiento de tierra se realizaran las acciones siguientes:

" Limitacion de la velocidad de circulacion.

" Riego periddico de superficies no pavimentadas por las que
circulen vehiculos.

" Riego pulverizado en los puntos localizados de emisién de polvo.

" Se mantendra una reserva suficiente de suelo fértil procedente de

la excavacion, acopiado en condiciones adecuadas, para su
utilizacion posterior en las areas ajardinadas.
" El material sobrante se trasladara a vertedero autorizado.

Acceso de transito de rodadura y peatonal desde
el viario publico.

Los proyectos resolveran el acceso rodado al viario interior y el acceso
peatonal a los locales edificados y justificaran el cumplimiento del
Decreto 227/1997, de 18 de septiembre, reglamento de la Ley 8/1995,
de 6 de abril, de accesibilidad y supresion de barreras fisicas y de la
comunicacion, o la legislacion o reglamentacion que los sustituya.

El acceso rodado tendra una embocadura de 3,00 metros de anchura
minima.

Pavimentacion de calzadas y aceras del viario
interior, zonas de aparcamiento y zonas de carga
y descarga.

Las calzadas, aceras, zonas de aparcamiento y zonas de carga y
descarga deben estar pavimentadas.

Los carriles para transito rodado tendran anchura minima 3 metros.

En el interior las zonas | y T se prevera como minimo una plaza de
aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie construida.
Las plazas que se proyecten en superficie pueden estar en el viario o
formar playas o zonas de aparcamiento; en el Ultimo caso se preveran
alcorques y/o pérgolas para cubrirlas con vegetacion.

Las instalaciones industriales con mas de 500 m? de superficie de
produccion o almacenaje tendran una zona de carga y descarga
exclusiva, con dimensiones libres minimas de 7 metros de longitud, 4
metros de ancho y 3,40 metros de altura. Si la superficie supera los
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1.000 m? este espacio debe duplicarse; y afiadirse una unidad mas por
cada 1.000 m? mas de superficie de produccién y almacenaje.

Acometida a la red de abastecimiento de agua
potable e instalaciones complementarias.

Se dispondra una arqueta de acometida conectada a la red terciaria de
abastecimiento de agua potable. ElI contador serd accesible desde
espacios de uso publico.

En las parcelas en las que no se disponga de presion de agua suficiente
para los usos especiales previstos 0 cuando se precise mayor presion
por razones de seguridad, pueden instalarse grupos autébnomos de
presién que, salvo casos excepcionales, deben accionarse con motor
eléctrico. Los grupos se montaran sobre bancadas antivibratorias y su
unidn a la red de fontaneria tendra acoplamiento elastico, para evitar la
transmision de ruido.

Todos los edificios tendran un depdsito de almacenamiento con
capacidad suficiente para el consumo minimo de un dia.

Las instalaciones complementarias de tratamiento de agua que se
requieran se ubicaran en un local exclusivo. En todas las dependencias
en que almacenen o manipulen productos toxicos se justificara la
prevision de ventilacion natural suficiente y se dispondran equipos de
deteccion de las posibles fugas de gas o de combustible, con dispositivo
automatico de corte y alarma Optica y acustica. En el acceso debe
colocarse un cartel advirtiendo del riesgo en casos de fuga, tipo de
producto, instrucciones para casos de emergencia e incompatibilidades
con productos extintores o neutralizantes, en caso de fuego. La conexion
a la red de saneamiento de los sumideros instalados en los locales de
tratamiento ha de hacerse con depdsito intermedio con posibilidad de
tratamiento neutralizante.

Conexion a la red de evacuacidbn de aguas
residuales e instalaciones complementarias.

Se dispondra una arqueta sifonica de acometida, conectada a la red
secundaria de evacuacion de aguas residuales.

Se prohibe el vertido de:

- Sdlidos, liquidos o gases tdxicos 0 venenosos, puros o mezclados
con otros residuos.

- Productos corrosivos que puedan afectar a la red de
alcantarillado.

- Sustancias soélidas o viscosas que puedan causar obstrucciones,
tales como ceniza, carbonilla, arena, barro, paja, virutas, metal,
vidrio, trapos, alquitran, plasticos, madera, basura, visceras,
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envases de papel y otras analogas, ya sean enteras o trituradas
por molinos de desperdicios.

- Sustancias inhibidoras del proceso bioldgico de depuracion.

- Sustancias nocivas para la flora o la fauna.

- Las 17 sustancias de la lista | de la Directiva 76/464/CEE y sus
derivados.

- Petréleo crudo y sus derivados: gasolina, fueloil, benceno,

naftaleno, aceites, hidrocarburos de cualquier origen y cualquier
otro sélido, liquido o gas inflamable o explosivo.

- Disolventes organicos, pinturas, lacas y barnices.

- Detergentes no biodegradables.

- Vertidos concentrados de procesos de galvanizado y acidos
concentrados de tratamiento de hierro.

- Gases de escape de motores de explosion.

- Compuestos 6rganohalogenados, érganofosforados y compuestos
organicos en general, excepto los biologicamente inocuos.

- Liquidos que contengan productos susceptibles de precipitar o

depositar en la red de alcantarillado o de reaccionar con el agua
residual, produciendo sustancias comprendidas en cualquiera de
los apartados anteriores.

Se prohiben los vertidos que sobrepasen los valores maximos

siguientes:

| Parametros | Unidades [ Valor limite |
TEMPEIAIUIA «...ecveeeeeeeeeee et eee e eae s °C <40

PH pH 6<pH<9
0] =1 TN mg/l de O, 750
DQO ettt —————— mg/l de O, 1.200
Conductividad ..........cccovriiiinii pS/cm 2.200

En casos excepcionales, el limite de conductividad puede reducirse hasta 500 uS/cm
por encima de la conductividad del agua de la red de abastecimiento.

SOlidOS €N SUSPENSION ...oeeeeeeiiiiiiiiiiceee e mg/l 500
ACEItES Y GrASAS ..eeeeieeeiiiiiiieiieee e e e e ettt eee e e e e e e e eaeeeas mg/l 100
AlUMINIO e mg/l de Al 10
Y Y 1] To] o1 o PP PRP mg/l de Sb 1
YN £T=] o1 oo RSP mg/l de As 0,5
BAKIO .eeeeiiieee e mg/l de Ba 10
BOTO .. mg/l de B 2
(O To | 1 1] o TSRS mg/l de Cd 0,5
CIanUIoS lIBrES .....evviiiiiieci e mg/l de Cn 1
CIanUros tOtAIES .....vvvviiieiiee e mg/l de Cn 15
Cobre total ........uvviiiiieee e mg/l de Cu 1
Cromo hexavalente ...........ccccciveiieeie e mg/l de Cr(VI) 0,5
Cromo total ......cvveiiieieeee e mg/l de Cr 3
ESEAN0 ... mg/l de Sn 2
HIBITO e mg/l de Fe 10
[ = T To F= T 1= TP PUPRPRR mg/l de Mn 2
[T C oW [ o TP PP mg/l de Hg 0,05
(0] 11 e To [=7 o o 1 USRS mg/l de Mo 1
NIQUET vt sranaee e mg/l de Ni 1
PIAta .....ovveiiiiie e mg/l de Ag 0,5
[ (o o Vo PRSP mg/l de Pb 0,5
SEIENIO i mg/l de Se 0,5
1= 3 1o SRS mg/l de Ti 5
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| Parametros | Unidades [ Valor limite |
74 | o o SRS mg/l de Zn 5
(01 (o] 11 {0 1= SRR mg/l de CI- 750
En casos excepcionales, el limite de contenido de cloruros puede reducirse hasta 250
mg/l de CI- por encima del contenido del agua de la red de abastecimiento.

ST 7= (0 1N mg/l de SO, 500
SUfUroS lIBres ..ooooeeeiec e mg/l de S 0,3
SUlfuroS totales ........cocociiiiiiieee e mg/l de S 2
FIUOTUIOS ..t mg/l de F 10
N 1= L (0 SRR mg/l de NO; 50
NItrOgeNo amoniacal ...........coccvveeeeiiieieeeiiiee e e e sieaeeee s mg/l de N 40
[0y (o] £ 1 (o] r- | PRSI mg/l de P 30
Detergentes biodegradables ... mg/l de SAAM 5
PeSHCIAAS ... mg/l 0,05
FENOIES .ot mg/l de fenol 1
Hidrocarburos alifatiCos .........ccccvveeiiiiiciiiiiice e mg/l de HA 1
Hidrocarburos policiclicos aromaticos ..........cccccceeeeevivvnnneee. mg/l de PAH 0,1
Compuestos organicos clorados ..........cccccevveeeeeeeeiicscnvvennnn. mg/l de AOX 0,1
ECOLOXICIAAA ..o Equitox/m® 20

Las instalaciones que produzcan vertidos de grasa o aceite deben
construir antes de la acometida una arqueta separadora de grasas. Las
gue puedan aportar sedimentos deben construir antes de la acometida
una arqueta decantadora de sdlidos.

La red interior de saneamiento de las instalaciones industriales se
completara con las instalaciones de tratamiento que aseguren que el
efluente redne las condiciones exigidas. En todos los casos se construira
antes de la acometida una arqueta para la toma de muestras del efluente
para su analisis.

Conexion a la red de evacuacidon de aguas
pluviales.

El drenaje de las parcelas es obligatorio. Se dispondra una arqueta
sifonica de acometida, conectada a la red de evacuacion de aguas
pluviales.

Se prohibe verter a la red de pluviales sustancias que no procedan de la
escorrentia pluvial de las cubiertas y de las zonas pavimentadas. En
todos los casos se construird antes de la acometida una arqueta para la
toma de muestras del efluente para su andlisis.

Conexion a la red de suministro de energia
eléctrica e instalaciones complementarias.

Se dispondra una arqueta de acometida, conectada a la red exterior de
suministro de energia eléctrica en baja tension; o, cuando lo autorice la
comparfiia suministradora, a la red de media tension. La caja general de
proteccion y los equipos de medida seran accesibles desde el espacio
publico.
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Grupos electrégenos: Cumpliran las condiciones siguientes:

- Se ubicaran en local independiente.

- Se prohibe el almacenamiento de combustible en el mismo local.

- Los locales del grupo y de almacenamiento deben contar con
ventilacion natural directa, dimensionada con base en las
necesidades de aire para la renovacion de aire del local y de
suministro de oxigeno para la combustion del motor; impidiendo
fendmenos de depresion, sobre todo en la puesta en marcha del
equipo.

- Los locales tendran sumidero conectado a la red de saneamiento
mediante camara intermedia.

- El local del grupo estara insonorizado. La maquinaria se apoyara
sobre bancada con elementos elasticos antivibratorios.

- El grupo motor contar4d con evacuacion directa de gases de
combustion al exterior, con conducto reglamentario y silenciador
de salida.

Baterias eléctricas: Los cuartos de baterias y/o de almacenamiento de
productos quimicos para estas seran independientes y con ventilacion
natural directa. Los paramentos tanto verticales como horizontales seran
lavables y todos los elementos metalicos descubiertos (soportes,
herrajes, etc.) estaran tratados con productos anticorrosion. Tendran
sumidero conectado a la red de saneamiento mediante camara
intermedia.

Centros de transformacion:  Se prohiben los centros de transformacion
de intemperie y los transformadores con aislamiento combustible (caso
de utilizar piralenos o similares, este hecho debe anunciarse en el
acceso al local).

Los centros de transformacion admisibles deben cumplir las condiciones
siguientes:

- Los centros de transformacion en locales de edificios sélo pueden
ubicarse en el primer sétano y en la planta baja. En plantas por
encima de la baja s6lo se permiten transformadores secos. Los
muros o paredes que los separan de locales habitables o con
puestos de trabajo fijos estaran insonorizados. El acceso al local
del centro de transformacion se producira desde el exterior
(preferentemente) o desde zonas de uso comun. Pueden
comunicarse con locales destinados a otros usos, mediante
vestibulo de independencia y doble puerta de cierre automatico y
con salida de emergencia independiente.

- Entre el sumidero y la red de saneamiento debe construirse un
depdsito, con la capacidad minima que indiquen las normas de la
compafia suministradora.

- Se autoriza la construccion de centros de transformacion
subterraneos solo cuando los locales puedan drenarse por
gravedad. En los centros subterraneos la ventilacion debe ser por
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tiro natural, a través de rejillas dimensionadas para garantizar
como minimo seis renovaciones por hora en régimen de plena
potencia.

- La ventilacion puede ser natural o forzada. Si es natural, las
rejillas de salida de aire caliente deben situarse a una distancia
minima de 2 metros de cualquier otro hueco de fachada y de las
tomas de aire. Si es forzada, la distancia minima sera de 5
metros. El sistema de renovacion de aire del centro de
transformacion puede formar parte una red de ventilacion del
edificio solo si se prevén rejillas cortafuegos tanto en el conducto
de admision como en el de expulsion.

- Las rejillas de ventilacion de las transfocabinas de superficie
(prefabricadas o no) deben contar con dispositivos antivandalicos
y estaran construidas de forma que, en caso de ataque con
liquidos, el vertido sea al exterior en todo caso.

- La existencia de un centro de transformacion se anunciara
debidamente en un lugar visible del acceso, para avisar a los
servicios de extincion de incendios y de proteccion civil en caso
de siniestro. La placa describira el tipo de centro, su situacion en
la parcela o en el edificio y las tensiones primarias y secundarias.

Alumbrado exterior

Las luminarias de alumbrado exterior y los carteles y anuncios luminosos
cumplirdn las disposiciones de la Ley 31/1988 y del Real Decreto
243/1992, asi como los criterios y recomendaciones publicados por la
Oficina Técnica para la Proteccion de la Calidad del Cielo, del Instituto
de Astrofisica de Canarias.

Los criterios minimos que deben cumplirse son los siguientes:

- Evitar la emision de luz directa hacia el cielo y hacia el horizonte.

- No iluminar fuera del area de cada parcela y evitar cualquier otro
exceso de iluminacion, sobre todo desde medianoche hasta el
amanecer.

- Apagar los anuncios luminosos, el alumbrado de las fachadas y
cualquier otro tipo de alumbrado suntuario, excepto el alumbrado
necesario para la seguridad, desde medianoche hasta el
amanecer.

El cumplimiento de estos criterios podra exceptuarse los dias festivos
gue se publiquen o notifiquen al efecto.

Conexion a la red de telecomunicaciones

Se dispondra en el registro de enlace, conectada a la red exterior de
telecomunicaciones. Las redes de alimentacion en el exterior de los
edificios seran subterraneas o discurriran por canalizaciones empotradas
en los paramentos de fachada. En el interior se preveran canalizaciones
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para su instalacién, con independencia de que se realice 0 no la
conexion al servicio.

Los proyectos de edificios o conjuntos inmobiliarios en los que exista
continuidad en la edificacién y que estén acogidos o deban acogerse al
régimen de propiedad horizontal justificaran el cumplimiento del RDL
1/1998, de 27 de febrero, sobre infraestructuras comunes en los edificios
para el acceso a los servicios de telecomunicacion.

Areas ajardinadas

Los proyectos de urbanizacién interior y edificacion preveran el arbolado
en linea de la alineacion de fachada, formando pantallas vegetales, la
cubricién vegetal de las zonas de aparcamiento y el ajardinamiento de
los espacios libres interiores.

A la hora de seleccionar especies para la jardineria publica se atendera
a los siguientes criterios:

o Probada adaptacion a las condiciones del lugar (clima, suelo,
disponibilidad y calidad del agua).

o Prioridad a especies autoctonas o naturalizadas, frente a las de
reciente importacion.

o No utilizacion en ningun caso de especies invasoras o que, por
hibridacién o por otras causas (enfermedades, etc.), puedan poner
en peligro a las especies autoctonas.

o Crecimiento rapido.

o Criterios de unidad y coherencia paisajistica en lo que se refiere a
volimenes, altura, colores, etc., de forma que se refuercen las
continuidades visuales, alineaciones, conjuntos cromaticos, etc.,
procurando en cualquier caso evitar la heterogeneidad de las
especies seleccionadas.

El proyecto justificara estos extremos e incorporara la prevision del
mantenimiento necesario en cuanto a las necesidades de riego de la
jardineria y la limpieza de los espacios pavimentados.

Las areas ajardinadas existentes deben conservar y mantener en buen
estado sus plantaciones de cualquier porte. En las areas ajardinadas y
en los alcorques se prohibe depositar basuras, escombros y materiales
de obra, asi como verter acidos, jabones o cualesquiera otros productos
nocivos para las plantaciones; asi como utilizar los arboles para clavar
carteles, sujetar cables o para cualquier otra finalidad analoga con las
gue puedan resultar perjudicados.

Cuando una obra pueda afectar a algun ejemplar arbéreo publico o
privado, la licencia se condicionara a que en el transcurso de la obra se
dote al tronco de un recubrimiento rigido hasta una altura minima de
1,80 metros, que evite su lesidon o deterioro. Salvo que sea ineludible
para la realizaciéon de canalizaciones en el subsuelo, no se permitira la
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realizacion de excavaciones cerca de ejemplares arboreos existentes, a
menos de 5 veces el diametro del arbol a la altura de un metro ni a
menos de 50 centimetros; ni, en todo caso, la apertura de zanjas y
hoyos cerca de ejemplares arboreos fuera de las épocas de reposo
vegetal. Si como consecuencia de la excavacién o cualquier otra obra
resultasen alcanzadas raices de mas de 5 centimetros de grueso, éstas
deben cortarse con hacha, dejando cortes limpios y lisos, que se
cubriran con un producto cicatrizante, y se procedera al retapado en el
plazo maximo de 3 dias y, a continuacion, a su riego.

Almacenamiento de residuos y basuras

Se evitard la concentracion de contenedores de basura y residuos. En
las parcelas industriales y terciarias se construiran cuartos de basura
cumpliendo las condiciones siguientes de la norma CTE, HS-2.

La gestion de los residuos generados por la actividad cumplira lo
dispuesto en la Ley 1/1999, de 29 de enero, de Residuos de Canarias.

.3-3 Condiciones adicionales de seguridad y medioambientales.
Pararrayos

La instalacion de pararrayos es obligatoria en los edificios e
instalaciones donde se manipulen sustancias tdxicas, radiactivas,
explosivas o facilmente inflamables, en los que el indice de riesgo segun
la NTE-IPP sea mayor que 27 unidades, asi como en todos los edificios
con anuncios luminosos en su coronacion.

El 6rgano de captacion serd de tipo reticular o bien, en casos
excepcionales debidamente justificados (en los que la altura de la
construccion predomine sobre la planta) con cabezas de captacion de
puntas de platino o tungsteno. Se prohiben los pararrayos con cabeza
radiactiva.

Si el sistema de captacion es una red conductora, se preveran dos
bajadas para los primeros 100 m? de planta cubierta por la red, mas otra
bajada por cada 300 m? o fraccién que excedan de los primeros 100 m?;
en edificios con dos 0 mas redes horizontales, las redes inferiores se
conectaran a las bajadas de las superiores. Si el sistema de captacion
es con cabeza de puntas, cada pararrayos se conectara a dos bajadas.

Las chimeneas y estructuras de esbeltez analoga necesitan dos
derivaciones; una de ellas, por lo menos, debe bajar junto a la escalerilla
metalica. Las escaleras de caracol metalicas del interior de edificios tipo
torre se conectaran a la bajante o derivacion por sus extremos superior e
inferior. También se conectaran a las derivaciones las bajantes de
pluviales y los canalones de cubierta metalicos.
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Las lineas conductoras seran como minimo de 50 mm? de seccién de
cobre desnudo. Deben instalarse sin codos bruscos ni bucles estrechos
y disponer de un punto de seccionamiento accesible.

La resistencia eléctrica de la red, medida desde el punto de captacion
mas alejado hasta la conexion a tierra, serd menor que 2Q.

El sistema de dispersion o puesta a tierra estara constituido por los
contactos a tierra (dispersores o electrodos) y las lineas colectoras que
los unen (conductores subterraneos sin aislar). Las lineas colectoras no
se consideraran dispersores.

Prevencién de incendios

Los edificios deben cumplir todas las exigencias basicas de seguridad en
caso de incendio del articulo 11 y el documento basico S| del Cédigo
Técnico de la Edificacion. Los edificios industriales deben cumplir las
condiciones de proteccion contra incendios del Real Decreto 786/2001,
de 6 de julio, Reglamento de seguridad contra incendios en los
establecimientos industriales.

Emisiones a la atmésfera

La presencia en el aire de materias o formas de energia procedentes de
los procesos productivos de la industria estd regulada en las
disposiciones siguientes:

.- Ley 38/1972 de 22 de diciembre, de Proteccion del Ambiente
Atmosférico.

.- Decreto 833/1975, de 6 de febrero, que desarrolla la Ley 38/1972.

.- Orden de 18 de octubre de 1976, sobre prevencién y correcciéon de la
contaminacion atmosférica de origen industrial.

La evacuacion de humos y gases de las industrias cumplira estas
disposiciones y estara a lo que disponga las ordenanzas municipales y
cualquier otra norma actual o futura que regule los niveles de emision o
inmisién de contaminantes especificos o, en general, la calidad del aire.

Emisiéon de ruido

El méximo nivel de ruido que puede emitirse al medio ambiente exterior
en la zona de uso terciario es 50 dB(A) y en las zonas industriales es 70
dB(A) entre las 08:00 y las 21:00 y 55 dB(A) entre las 21:00 y las 08:00.

El nivel de ruido se mide a un metro de la fachada del edificio y debe
cumplirse en cada instalacion industrial, con independencia del ruido que
emiten las instalaciones vecinas y del debido al trafico. Caso de que el
ruido proceda de fuentes multiples de una misma instalacion, el
Ayuntamiento podra establecer el coeficiente de simultaneidad de uso
gue considere mas adecuado a las circunstancias.
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.3-4 Condiciones de salubridad.
Los edificios deben cumplir todas las exigencias basicas de salubridad
del articulo 113 y el documento basico HS del Codigo Técnico de la
Edificacion.
.3-5 Condiciones de estética.
El PPO no impone condiciones de estética, sin perjuicio de las que
pueda imponer el Ayuntamiento aplicando la ordenanza municipal
correspondiente, para asegurar una calidad minima en las fachadas
visibles desde el espacio publico.
.3-6  Condiciones de edificacion.
Condiciones de parcela
Al menos el 20% del total de la superficie de las zonas I-1 e I-2 debe
dividirse en parcelas con superficie de area de movimiento igual o menor
que 300 m?s.
Sobre las parcelas resultantes de la reparcelacion se admite actuar por
agregacion y segregacion, cumpliendo la ordenanza municipal de
edificacion vigente.
Condiciones de posicion
Se cumpliré lo dispuesto en la norma 3-1.

Condiciones de ocupacion

Se permite la ocupacion del 100% del area de movimiento que resulta
de las condiciones de posicion.

Condiciones de edificabilidad
La edificabilidad méaxima (en m?) es el producto de la superficie del area
de movimiento (en m?s) por la altura maxima permitida (nimero de
plantas).

Condiciones de volumen y forma de los edificios

El maximo nimero de plantas sobre rasante es el siguiente:

Zona Altura maxima
(n° de plantas)

-2 INAUSTEFIAL ... 2

-1 INAUSTEFIAL ... 1

T-2 L= (o= L[ P 2

T-1 L= (o= L[ P 1
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Zona Altura maxima
(n° de plantas)
R-3 RESIAENCIAL ..ottt 3
R-2 RESIAENCIAL ..ottt 2
R-0 RESIAENCIAL ..ottt 0
EL-1 | ESPacio lIbre .....ccccccviiieiiiiiiiiiiiiiic et 0
EL-2 | ESPacCio lIbre .....cccccvviiieiiiiiiiiiiiic et 0
EL-3 | ESPacCio lIbre .....ccccccviiiiiiiiiiiiiiiiiie et 0
EL-4 | ESPacio lIbre ......ccccccviiiiiiiiiiiciiiii e 0
EL-5 |ESPacio libre .....ccccccviiieiiiiiiiiiiiic e 0
EL-6 | ESPacCio lIbre ......cccccviiieiiiiiiiiiiiiiiice et 0
EL-7 | ESPacCio lIbre .....ccccccviiieiiiiiiiiiiiiii et 0
EQ-1 | EQUIPAMIENTO ..ccoiiiiiiiieieeeee e e ceiiieeie et e e e s e e eetneee e eaeeeeeeennnnnes 1
EQ-2 | EQUIPAMIENTO ....cociiiiiiiiiieeeee e ceiiiiiee et e e e s e e eeiinreeeeeeaeeeeaeannnnnes 1
EQ-3 | EQUIPAMIENTO ....coiiiiiiiieiie e e e e ceiieeee et e e e s e e eeiiare e eaeeeeaeennnnnes 1
(B I R Lo = Lo T PP 1
(B A S o] ¢= Lol T PP 1
V1 RV L Lo PP 0
EL-V | ESPacCio lIbre ......cccccviiiiiiiiiiiciiiiei e 0
] R Y= L (o T PP 0
S Y= L (o T PP 0

Se admiten plantas bajo rasante, incluso en las zonas R-0. Se admite el
acceso a la primera planta bajo rasante desde los espacios libres
privados y a través de zonas R-0. Si el acceso se proyecta con ancho
igual o menor que 4 m., la planta bajo rasante con fachada al mismo no
computa a efectos de altura maxima ni de edificabilidad maxima.
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