DILIGENEIA. Para hater constar que es conforme con el acuerdo de aprobacion adoptado por el M.I. Ayuntamiento Pleno en sesidn celebrada el dia 27 de marzo de
2013. Valvertle, a 5 dggbh| de 2013, El Secretario
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MUY ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE VALVERDE.

'REVISION PARCIAL DEL PGO DE VALVERDE EN LAS
PLAYECILLAS.

DOCUMENTO 6v2 (tramite de aprobacian definitiva)

D.
NORMATIVA URBANISTICA.

Se aplican las normas urbanisticas del PGO vigente, a excepcion de lo que
sigue.

Equivalencia entre las claves empleadas en la documentacion grafica y
las del PGO-2002.

Clase y categoria de suelo ] Clave en PGO-2002 [ Clave en revision PGO |

Suelo rustico 0 SR

Suelo rustico de proteccian hidrolagica 45 SR/PH

Suelo rdstico de prateccidn paisajistica 012 SR/PP

Suelo rustico de asentamiento rural SR/AR

Suelo rustico de proteccion territorial B

Suelo rustico de proteccion costera R P

Suelo rustico de proteccidn de infraestructuras i

Sistema general de infraestructura viaria .................... ?EFlNiTIVAﬁGI prag

echa: /

Norma II-3.
Planes especiales.

*2 Se anade:

o Las Playecillas: Para hacer posible una mc{;ggmacién dé 7ggé¥igrzm3
integrada que contemple medidas de ordenacion, Mtervenciones de
mejora sobre la edificacién e insercion de usos agricolas, a través de
un procedimiento de concertacion previo a su regularizacion.

La ordenacion pormenorizada completa del asentamiento rural de Las
Playecillas se remite a un Plan Especial de Ordenacién y debe cumplir
los parametros siguientes:

Uso genérico Residencial
= m’s

Edificabilidad media 0,1615 mt/m’s

Edificabilidad maximao ... = 9.481 mt

Dotacion de espacio libre:

0 De sistema general (SG) 5 m’s/hab |
0 De sistema local (SL) 0,10 m’s/m’t

Dotacion de espacio libre SL, equipamiento y dotacion 020 m's/m‘t

Capacidad poblacional maxima estimada ........................... 100 hab

Alojamiento turistico, capacidad méaxima en el AR 10 camas |
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El estandar de espacio libre de sistema general se aplica a la
pablacion potencial maxima (Py) y la poblacion turistica maxima (Pr) .
Los estandares de sistema local se aplican a la edificabilidad total (E).

El Plan Especial de Ordenacién de Las Playecillas debe cumplir lo
previsto en la directriz de ordenacién general 63. La ordenacion
pormenorizada del asentamiento rural debe tratarlo como forma
tradicional de doblamiento rural, estableciendo como objetivo basico
de la ordenacion el mantenimiento de dicho caracter rural, evitando su
asimilacion y tratamiento como suelo urbano o urbanizable en
formacion. Para alcanzar este objetivo ha de cumplir las
determinaciones siguientes:

.a) La delimitacion en la revisién parcial del PGO se ha realizado con
base en el perimetro definido por las viviendas existentes,
evitando cualquier extension hacia el exterior inedificado.

Las nuevas edificaciones residenciales se reduciran a las
necesarias para la colmatacién interior del asentamiento.

Se debe mantener la estructura rural del asentamiento, mejorando
en su caso los viales existentes y evitando la apertura de viales
nuevas, salvo excepciones justificadas o que favorezcan la
colmatacion interior del asentamiento.

No se admitiréan segregaciones ni parcelaciones con apertura de
nuevas vias, a no ser que estas sean necesarias para la
colmatacién interior del asentamiento.

Se evitaran las tipologias y los procesos de produccion de suelo y
edificacion propios del suelo urbano y, en particular, las
promaciones y los proyectos de tres 0 mas viviendas.

De las actividades industriales y comerciales solo seran
admisibles las comerciales preexistentes, las industriales y
comerciales vinculadas a actividades agrarias, las industriales
artesanales y los talleres compatibles con la vivienda o el uso
residencial de los inmuebles.

Las reservas de suelo para espacios libres, dotaciones vy
equipamientos de sistema local seran como minimo las indicadas
en la tabla anterior.

El PEQ de Las Playecillas g fRrmudara £n,.8l.piaze maxime de un afo.

de la Comision, Belen Diaz Elias

27M0 2013
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Se afade la norma:

Norma II-5 bis
Catalogos de edificios disconformes con la ordenacion urbanistica.

"1 La calificacion ‘REM' remite al Plan Especial y Catalogo de edificios
disconformes con la ordenacion urbanistica del término municipal de
Valverde.

EDIFICIOS CALIFICADOS ‘REM™:
En el plano n° 18a (Informacién para la ordenacién pormenorizada completa) se identifican con la sigla
'REM’. Son las siguientes:

. REM C-3168 (vivienda dispersa numero 13, expedientes de infraccién |- 1995000193 e 1-2000001830-A)
—. REM C-5283 (vivienda dispersa numero 15, expediente de infraccién [-2000001203-A).

ﬁLf’JNlTWA de¥ prese t exp, ](;erte

it senconser 27 MAYD 2013
Unidades de actuacion. En Samta Cra de Toneif, 2

*2 Se anade:

o El planeamiento de desarrollo podra delimitar en SR/AR las unidades
de actuacion o los ambitos o unidades de referencia para actuaciones
de gestion urbanistica que estime necesario.

Norma lI-10.
Sistemas de actuacion.

*4 Se anade;

En los asentamientos rurales se admite actuar mediante expropiacion
forzosa y obras publicas ordinarias, con imposicion de constribuciones
especiales para la adquisicién del suelo preciso y la ejecucion de los
sistemas generales y los sistemas locales que no sean de titularidad
privada, incluyendo en todo caso las infraestructuras publicas (TR-
97.b.1). Se admite la delimitacion de ambitos para la aplicacion del
sistema de ejecucién publica por cooperacion, con reparcelacion
econdémica (TR-97.b.2).

NORMATIVA
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g / arigsMord6 la AP ]
f % | - 9 pediente eff sesién de
/ /

€
\ " “ 8e anade:

_Norma lI-14. ' Belén Dicz Eligs
Medidas de disciplina urbanistica y de concertacion.
2 7 MAYD 2013

& Salo se pueden regularizar los edificios pfEexistemee. categorizados
como asentamiento rural y/o incluidos en los catélogos previstos en la
norma |I-5 bis.

Se debe justificar el cumplimiento de las medidas adicionales de
disciplina urbanistica o concertacion que establezca el PEO previsto en
la norma HI-3.

Caso de que el uso sea autorizable, la solicitud de autorizacion debe
presentarse en el plazo maximo y acompanando la documentacién que
indigue el PEQ; y, en su defecto: como minimo la documentacion escrita
y grafica que describa las caracteristicas y el estado actual del edificio y
las obras complementarias que se consideren necesarias.

Se exige un levantamiento de la finca y del edificio, con definicion
minima equivalente a la de un proyecto basico, y la definicion
esquematica de la estructura y las instalaciones técnicas existentes .

Se exige certificado técnico del cumplimiento de las condiciones de
habitabilidad y de las condiciones de estabilidad y seguridad de la
estructura (evaluacion estructural segun CTE-SE-anejo D).

Cumpliran las medidas ambientales correctoras siguientes:

) Se exige la terminacién del acabado exterior de los paramentos
verticales y horizontales visibles desde el espacio publico y de las
cubiertas.

Salve excepciones debidamente justificadas a juicio del
Ayuntamiento, se prohibe la demolicién de los cercados y muros de
piedra tradicionales existentes.

Se exige la plantacién de arbolado y jardineria en el entorno mas
proximo de los edificios, utilizando siempre que sea posible especies
autoctonas y en todo case con pocas necesidades de riego.

Todas las viviendas deben contar con instalacion de depuracion
individual, con vertido al terreno. Esta norma se mantendra hasta que
sea operativa una instalacion de alcantarillado, depuracion y vertido
comunitaria.

Se admitira la cesion anticipada del suelo calificado como sistema
general o sistema local, asi como la constitucion de servidumbres para la
ejecucion de las infraestructuras técnicas que el Ayuntamiento juzgue
necesarias; todo lo cual podra tenerse en cuenta en el calculo de las
futuras contribuciones especiales o reparcelaciones econémicas, en su
caso.

10 B AVEOHRIAS
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DILIGENCIA, Para hapex, constar que es conforme cen el acuerdo de aprobacion adoptado por el M.I. Ayuntamiento Plenc en sesion celebrada el dia 27 de marzo de
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*6- =Mas licencias de edificacién de cualquier tipo y las autorizaciones de uso
yio actividad en edificios existentes se condicionaran al cumplimiento de
las dimensiones y caracteristicas minimas de la unidad apta para la
edificacion que exijan los instrumentos de ordenacion territorial y
urbanistica vigentes (TR-AC-1.3.3). En cuanto a las condiciones de
urbanizacion, se admitira la garantia de realizacion simulténea de las
obras precisas que deba realizar el propietario, aplicando por analogia
TR-73.5, siempre que este haya procedido a realizar las cesiones
anticipadas de suelo imprescindibles y/o en su caso a constituir las
servidumbres previstas en el numero 5 anterior.

i

El contenido del derecho de propiedad es el que se indica en TR-62.

Se aplican las medidas de garantia y publicidad de TR-174 y TR-175 y
las de proteccion de la legalidad y restablecimiento del orden juridico
perturbado de TR-176 a TR-186.

Norma IV-2.
Norma particular de las zonas [102 o SR/AR] de asentamientos rurales.

En las condiciones de los usos, letra ‘g’ del punto *4, se anade:

» El uso de alojamiento turistico en el interior del asentamiento rural
de Las Playecillas cumplira las determinaciones del PIO y en su
caso el PTEQTI de El Hierro. La capacidad maxima se limita a 10
camas,

En el apartado de medidas especificas de proteccion y correccion de caracter
ambiental se afiade:

*47 En el asentamiento rural de Las Playecillas y su entorno inmediato
(dmbito de la revision parcial del PGO) se preven las medidas
protectoras y correctoras siguientes:

a Para el mantenimiento y la mejora de la capacidad drenante:

* El| Plan Especial de Ordenacion prohibira los usos y actividades
que afecten o puedan afectar al sistema drenante del territorio y
limitara los que puedan provocar denudacion de los terrenos de las
zonas que no se prevean urbanizadas.
En particular, prohibira la ejecucion de nuevos viales que requieran
obras de fabrica en el vuelo de los cauces delimitados.
Incorporara en su programa de actuacion la formulacion de un plan
de mejora de la capacidad de drenaje de la zona, planificando entre
La Eoriizian 4x e attt@TIONESas que prevea con el mismo objetivo el Consejo

Ambiente de Canari

5 RVER
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Para evitar afecciones a las aves:

Se prohibe emplear en muros exteriores, fachadas y cubiertas
materiales brillantes.

Las playas de aparcamiento con mas de 20 plazas se cubriran con
vegetacion.

Para mejorar las condiciones de nidificacion o abrigo de aves y
reptiles:

* Los muros de contencion seran de mamposteria de piedra seca o
se revestiran con mamposteria de piedra seca en mas del 50% de
su alzado visible desde el espacio publico.

Infraestructuras:

Todas las infraestructuras técnicas seran soterradas.

Los distintos nlcleos del asentamiento rural dispondran de
sistemas adecuados de evacuacion, depuracion y vertido de aguas
residuales, caso de que lo disponga el Plan Hidrologico Insular.

El Plan Especial de Ordenacion justificara el tratamiento de las
condiciones de borde entre el asentamiento rural y el suelo rustico
que lo circunda. Como criterio general se evitara la prevision de zonas
arboladas, excepto en areas a destacar, como aparcamientos 0
tramos de vialidad singulares.

El Plan Especial de Ordenacion prevera la recuperacion del camino
tradicional que discurre al Oeste del ambito, que debe proyectarse
para transito peatonal.

La construcciéon de viales e infraestructuras técnicas y la edificacion
se condiciona a la garantia de no afeccién de los elementas de interés
patrimonial presentes en el area. Todas las actuaciones requieren la
realizacion de prospecciones arqueoldgicas previas, con el alcance
que determine la Unidad Insular de Patrimonio Historico, y resolucion
previa favorable del Cabildo de El Hierro.

La Brisian de didsnacion del Territgfio v Medi
Ambiente de Cameriag/ acordé la APROBACION
g 2 & ¢ fen sesién de

2 7 MAYD 2013

En Santa Cruz de Tenerife, a
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