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Al mismo tiempo que la revision parcial del PGO, se esta tramitando el PPQ del
sector ITER. En ese documento intervino también MARIA FERNANDEZ IRIARTE,
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos de la empresa PLADIO-INGENIEROS.
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CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007.

MEMORIA INFORMATIVA.

.1 Preambulo.

La COTMAC del 29/5/2002 aprobd definitivamente el PGO de Valverde con la
delimitacion del sector Valverde_ITER {industrial-terciario-residencial) de suelo
urbanizable sectorizado ordenado. El sector se extendio hasta el area de Hoya del
Juez para incluir una industria de machagueo de aride y produccion de
prefabricados de hormigén, englobando un tramo de la nueva carretera de Valverde
a El Golfo por Los Roquilles. En parte por las correcciones introducidas, la
edificabilidad media del sector se redujo a menos de 0,30 m“t/m?s, haciendo que el
sector fuera econdémicamente inviable.

Durante la tramitacién del PGO todavia no era posible delimitar areas territoriales
para cumpiir lo previsto en el articulo 32.2.B.2 del DL 1/2000!; el aprovechamiento
urbanistico medio de los sectores de suelo urbanizable sectorizado no podia diferir
entre sectores en mas de un 15%. La edificabilidad (escasa) del sector ITER obligé
a emplear coeficientes de homogeneizacidn peculiares. Segun la memoria
explicativa del PGO: “Agui se afiade una penalizacion adicional (factor 9/5
adicional), cuando el uso prefefente no es residencial, sino industrial y/o terciario.
Esto, porque €l sector ITER de Valverde lleva mucha carga de sistemas generales.”
Con la legislacion actual, esta determinacién normativa -la penalizacién adicional-
carece de sentido. La actividad industrial-terciaria (incluso residencial) en la
extension Norte del nucleo de Valverde es razonable y debe establecerse. Esta
prevista en el PIOEH y en el PGO. Debe tener la edificabilidad y el aprovechamiento
urbanistico que sea necesario para ser rentable y puede tener mas
aprovechamiento urbanistico, incluso mas que otros sectores de suelo urbanizable,
—~parque_la-ley 19/2003 y las directrices de _ordenacion qeneral permiten la
dehmltacmn de distintas areas ternturlales

—

ey

En 2005 comenzd a tramitarse la revision del PGO para_su a_ci,a_pj:a.cmn_a__Las_Lq.) / 2.9
" Directrices. El avance "

memoria, punto 4.3.13) dice lo siguiente: “Fs conveniente s

~ redelimitar 8l sector de suelo urbanizable ordenado ITER: a- Eliminando el sistema
general viario adscrito (construido) y las vias de servicio previstas (inviables); b-
Eliminando el ambito N, situado al otro lado de la carretera, y c- Incluyendo el area
vacante al NO, entre el sector y la carretera de acceso a Valverde. La modificacion
de los limites implica su reordenacion, que debe considerar la conveniencia de
aumentar el aprovechamiento urbanistico medio, que en el PGO actual es
insuficiente.”

1 La delimitacidn de areas territoriales fue poslble a partir de la Ley 19/2003 de Directrices.
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La reclasificacion del ambito N implica excluir del sectog

PIOEH, que prohibe su localizacion en enclaves mdustnaies del entorno proximo g , .,,
& ‘.-.___-“T."':_l. .
los centros urbanos. b e
o~ Yok @
= " - - 5 “ 5 ""'ltm
.2 Formulacién. Objeto. Conveniencia y oportunidad. G L &
- - d A F__.-'T“" ’b
C

El Ayuntamiento de Valverde formula la revisién parcial del PGO para hacer viable .
una actuacion urbanistica que entiende indispensable. El objeto de la revisidn y- ﬂ o7

parcial es la redelimitacion del sector de suelo urbanizable de acuerdo con lo
prewstu en el avance de_la revision del PGO en_tramite. Esto ‘es, reclasificar -de |

" “suelo rustico a suelo urbanizable- el area vacante al NO, entre el sector actual vy la
carretera de acceso a Valverde (del orden de 2 Ha), y de suelo urbanizable a suelo
rustico el sistema general viario y el ambito N situado al otro lado de la carretera
(del orden de 12 Ha). Hay otras variaciones puntuaies de poca importancia.

El sector redelimitado se clasificara y categorizara como [222] suelo urbanizable
sectorizado no ordenado industrial-terciario-residencial. Los ambitos gue se ‘
excluyen se clasificaran y categorizaran como [03] suelo ristico de proteccidn ,

#)
X
territorial.?

La actuacion urbanistica que se pretende desarrolla lo previsto en el PIOEH y en &l
PGO, se entiende necesaria para la actividad econdémica en el municipio y, por lo
tanto, es conveniente desde el punto de vista de la gestidén urbanistica municipal. Ei
expediente de revision parcial (anticipando la revision general del PGO) es oportuno
para aprovechar, por una parte, la iniciativa de los propietarios que quieren
desarrollar la mitad del sector y, por otra, la del Cabildo Insular y La Direccién
General de Industria, que estan estudiando |la posibilidad de desarrollar el resto.

]

.3 Contenido y tramitacién. |

La revisign parcial del PGO se redacta con el contenido previsto en los articulos 32

del DL 1/2000, 37 a 39 del RD 2.159/1978 y 10 y 11 del Decreto 35/1995.

R Byh. L Moee XS

Documento 1

En Abril de 2006 se redactd en documento 1, correspondiente a las fases de
informacion y avance. Expuesto al publico durante 30 dias (publicacidon en el
periddico El Dia del 19/5/06 y en el BOP num. 79 del 29/05/06), no se presentaron
sugerencias ni alternativas.
i
;
}

Qﬂcumentn 2

En Julic de 2006 se redactd el documento 2, la revision (parcial) completa, apta
para tramitacioén, con el mismo contenido que el documento 1, salvo correcciones
de poca entidad que se consideran irrelevantes.

La evaluacion ambiental podia ser innecesaria, segun lo dispuesto en el articulo

24.2.b del Decreto 55/2006, porque el objeto del expediente es una revision parcial

de caracter menar, gue no tiene efectos significativos en el medio ambiente y que

no afecta a las determinaciones ambientales del PGO vigente. Sin embarqgo, el

documento 2 incluyd el contenido de evaluacidn ambiental previsto en Decreto
3

Se trata de conclusiones que se deducen de la informacion urbanistica. Se exponen aqui, no

porque formen parte del objeto de la revisién, sino porque adelantarias permite entender mejor 1
los apartados siguientes.
REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. 7 II
SECTOR ITER. o _
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de los instrumentos de

ordenacion del sistema de planeamiento de Canarias. Este documento fue sometido
al tramite de consuita y fue expuesto al pubtico durante 45 dias (publicacion en el

periddico El Dia del 15/11/2006 'y en el BOP n° 162 del 22/11/2006). No

recibieron alegaciones.

En Agosto de 2006 habia sido aprobado el documento de referencia para elabora

informes de sostenibilidad de planes generales, siendo aplicable, porque la
aprobacion inicial de la revision parcial del PGO fue posterior: el 27/10/2006. Esta
circunstancia fue puesta de manifiesto en el informe de la Direccion General de
Urbanismo del 21/02/2007 vy obligd a redactar en Febrero de 2007 un nuevo
informe de sostenibilidad con correcciones de poca importancia v la propuesta de
memoria ambiental, que se ahadieron al expediente.

El 30/04/2007 el documento 2 fue aprobado provisionalmente y el expediente se
remitio a la COTMAC.

Tramite de aprobacion definitiva

Entre el 19 y el 23/11/2007 se celebrd la Ponencia Técnica de la COTMAC (el
Ayuntamiento no fue convocado). El informe-propuesta del Sr. Director General de
Urbanismo recomendaba desestimar {a aprobacidn definitiva.

La COTMAC del 30/11/2007 acordé dejar el asunto sobre la mesa hasta la
publicacidn de la aprobacidn definitiva de la parte suspendida del PIO de El Hierro,
paralizando el cdmputo de los plazos de tramitacion de la revision parcial del PGO.

‘ El informe-propuesta del Sr. Director General de Urbanismo

El informe propuesta tiene fecha 14/11/2007.

En el punto I se expone el objeto de la revision parcial del PGO y en el II se
constata que el PGO vigente esta adaptado plenamente al TR{(LOTC+LENC).

El punto III hace referencia al informe técnico que analizamos a continuacion:

INFORME TECNICO.

COMENTARIOQ.

.a8) Si blen ef Sistema General de Espacios Libres en Creemos que €l informe técnico esta equivocado:

)

el municipio de Valverde supera holgadamente ef
minimo de smZ2/habitante establecido legalmen-
te, no parece procedente disminuir dicho estan-
dar mediante una revisién parcial def planea-
miento. Conforme al articulo 46.5.3.) def TR,
se debe mantener la misma extension y en
condiciones topograficas simiiares.

El municipic de Valverde es de preferente
ubicacion de viviendas de VPO, por lo que la
adscripcion de suelp para la construccidon de
estas viviendas no puede ser inferior al 25% del
aprovechamiento del sector. 5e mabiza que,
conforme al articulo 32.2.A).8) del turf, el

- El expediente que se estd tramltando es una
revisidn, porque aitera elementos de Ia
ordenacién estructural del PGO vigente (TR
46.1.c).

- No es una madificacién del PGO (TR 46.3) v, -
en consecyuencia, no se le puede aplicar lo
dispuesto en TR 46.5.a. "

- En cambio, se debe aplicar lo dispuesto en TR
486,2. "En el proceso de revision la Adminis-

tracién actuante no vendra icion r
que se preteade reviser”™. '

Correcclén:

SIN PERJIUICIO DE LO ANTERIOR, SE CALIFICA
COMO SGEL LA SUPERFICIE NECESARIA PARA
MANTENER EL ESTANDAR. .

Creemos que el informe técnico esta equivocado:

- Bl TR 32.2.A.8 (modificado por la DA23.2 de |a
Ley 19/2003) dice lo siquiente: "[Determina-
ciones:] La adscripcion de suelo urbano o
urbanizable a la construccion de viviendas
sujetas a algun régimen de proteccidn pibfica.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAIL DE ORDENACION DE VALVERDE.
SECTOR ITER.
Documento 3: DOCUMENTO CORREGIDO v3.
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porcentajfe se refiere al apmvechamrentn del
sector y no al aprovechamiento urbanistico total
residencial, tal yv como se plantea en la
normativa,

Eﬂuﬂﬁzﬂnﬁ@m.:ﬂ.iwm&w
inferior al 20% del aprovechamiento def
coniunto de {os suelos urbanizables y suelos
urbanos_no_consolidados con desting residen-
cial ..." ; -

de suelo para vivienda protegida no es exigible

y en el sector no hay gue prever suelo para
este uso,

Sin perjuicio de lo anterior, el TR 32.2.A.8 no
exigiria un 25%, sino un 2{]% y este porcen-
taje no se refenrla al apmvechamlenm del
sector, sino al conjunto de todos [os suelos
urbanizables ¥ urbanus/ no consolidados del
municipio con destino/residencial. Al margen
de los errores en el_;ﬁnrc:entaje ¥ st base, es
obvio que se trata de una condicidn que sélo
puede cumplir el PGO de todo el municipio.

El articule 27.1 de la Ley de Vivienda eleva el
porcentaje al 25%, pero se reflere también al
"conjunto de los sueios urbanizables y urbanos
no consolidados con destino residencial ...". No
es aplicable, por los mismos motivos (el sector
ITER de Valverde no tiene destino residencial,
sino jndustrial}.

La referencia al aprovechamiento del sector,
que indica el Informe técnico, no estd en los
articulos antertores, sino en la DT 52.5 de la
Ley 2/2003 de Vivienda, modificada por &l arti-
culo 6 de la Ley 1/2003, que dice lo siguiente:
"Hasta que se proceda a la adaptacion inteqra
de los planes generales de ordenacion al Texio
Refundido ..., todo plan parcial que ordene un
ambito ¢ sector con aprovechamiento residen-
cial que se tramite en desarrollo de planea-
miento general debera destinar al menos el 20
por ciento de su aprovechamiento a la cons-
truccitn de viviendas protegidas, Este reguisito
podra exceptuarse total o parcialmente sdio en
aquellos casos en gue se tramite conjunfa-
mente una modificacién del planeamiento tal
que ef porcentaje no incluido en el plan parcial
se localice en otros &mbitos o sectores con
aprovechamiento residencial, de forma que el
balance lotal de! conjumte del territorio
municipal ... ".

Creemos que esta disposicién no es aplicable
tampoco, por dos motives. En primer lugar, el
PGO de Valverde estd ya adaptado al TR (lo
dice el punto Il del informe-propuesta y el
primer parrafe del punto 2 de antecedentes del
informe técnico: ...y, aungue estd adaptado al
TxRf, no se ha adaptado a fa Ley 19/2003 ...").
En segundo [fugar, el Ayuntamiento de
Valverde ha comenzado a tramitar la revisién
global del PGO, expediente que cumple la do-
tacion minima del 25% de vivienda protegida
que exige el articulo 27.1 de la Ley de
Vivienda, localizdndola en otros ambitos y
sectores. Aunque se pusiera en duda la identi-
dad de los conceptos “adaptaclén plena” y
“adaptacién Integra”, estariamos en el supues-
to de excepcidn de la seqgunda parte de la DT
52.5 y la dotacidbn minima -que no es de un
25%, sinc de un 20%- no tierte gue exigirse.

Correccidon:
SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR, SE PREVE QUE

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.

SECTOR ITER.
Documento 3: DOCUMENTO CORREGIDO v3.
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dreas territoriales mencionadas en el articulo 32
del TxRf y que tienen una acapecion mas
vincuwlada al suelo,

Al menos el dominio poblico de la carretera no
puede ser clasificado como suelo urbanizable. En
todo caso, se podria adscribir al sector los
erfaces de accesc af mismo como sistemas
generales. Obviarmente, previo informe favorable
de la administracién competente en la tutela de
la via.

Ef docurmento propone recortar el sector y
categorizar parte del mismo (la zona ocupada
actualmente por la fabrica de bloques) como
suelo ristico de proteccidn agraria. No obstante,
se esltima que no se pueden obviar las
instalaciones existentes y que seria procedente
dar determinaciones para la misma desde el
planeamiento  que se revisa. Quizas serfa
adecuado, replantearse st fos valores agrarios de
la zona justifican esta categornizacion.

.g)

-

definitivamente pero de forma parcial. El drea
objeto de la revisidn, en concreto, coincide con el
drea suspendida del PIOH y, por tanto, el uso
industrial que se pretende no estd legitimado por
el planearniento jerdrquicamente superior.

£n el mismo sentido, se destaca que la revision
propuesta plantea la posibiliidad de implantar
grandes superficies comerciales que, conforme a
la Ley 19/2003, debe estar legitimada por el
planeamientc territorial, )

.9}

h) Se estima gue las determinaciones que se dan
para el Plan Parcial deben ser mas concisas, al
menos en aspectos tales como la tolerancia de
usos, las industrias concretas que se admiten o
el condicionado ambiental de la implantacidn de
éstas, mdxime cuando se ubica junto al hospital

insular.

¥
Correccldn;

LOS ENLACES DE ACCESO AL SECTOR SE
CLASIFICAN/CATEGORIZAN COMO SUELO RUS-
TICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS Y
SE_CALIFICAN COMO SISTEMAS GENERALES
ADSCRITOS. .

Tal como se expone en la memoria informativa
de la revisidn parcial del PGO (apartados 1 y 4.1)
la bloquera no puede estar dentro del sector de
suelo urbanizable industrial, porgue lo prohibe la
norma 11.1.3.3 del PIOEH, que es de aplicacion
directa.

Por lo tanto, tiene que excluirse y reclasificarse
como sueto ristico. De las distintas categorias
posibles, la mas adecuada es la de proteccidn
agraria, per dos razones. En primer lugar, en
esta categoria de suelo el uso actual estd
autorizado, aplicando la normativa del PGO
vigente (a la que se remite la revision parcial).
En segundo lugar, durante la exposicidn publica
det avance se presentd una sugerencia (memoria
explicativa, apartado 2, alternativas planteadas
al avance de la revisidn del PGO) “"para no afec-
tar a los usos agrﬂpecuanas tradicionales”, que
fue estimada.

Correccién:

SIN PERJUICIO DE LO ANTERIOR Y ATENDIENDO
A LO INDICADC POR LA DGU, ESTA ZONA SE
CLASIFICA/CATEGORIZA COMO _SUELO RUSTICO

. DE PROTECCION TER
.f) El Plan Insular de El Hierro esta aprobado OEH fue aprobado definitivamente de forma

completa (incluyendo el ambito ITER) el
01/07/2008 (D. 14972008, BOC n® 13& del
08/07/2008). 1

Correccidén:

Correcclién:

SE ELIMINA LA REFERENCIA NDRMA‘E’IUA A LAS
GRANDES SUPERFICIES COMERCIALES.

Correcclén:
LA NORMATIVA SE CORRIGE EN ESTA LiINEA.

La frase final del punto III hace referencia al informe socbre la propuesta de
memoria ambiental, que sugiere la correccion de algunos aspectos. Estos han sido
corregidos. |

LY

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
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El punto IV recoge la conclusion del

desfavorable, porque:
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informe

INFORME JURIDICO.

COMENTARIO.

.. la revisidon parcial plantea variaciones tanto del
modelo territorial establecido como [de] una parte
significativa de Jlos parametros esenciales de la
ordenacidn estructural, como establece ef articulo
57.1 del Reglamento de Procedimientos de los
instrumentos de ordenacién del sistema de
planeamiento de Canaria, aprobado mediante
Decreto 55/2006, de 9 de mavao.

El articulo 57.1 del Reglamento de Procedimientci

admite la procedencia de las revisiones parciales
concurriendo alguno de los supuestos consignados
en el articuly 56.1 (entre ellos, la vanamén del
modelo territorial establecide y la alteracién de
cualquiera de los elementos de la ordenacién
estructural), slempre gue:

« “la alfteracidn alcance sélo a una parte de la
ordenacion o areas determinadas del municipio™

Y

« "No implique por si misma, ni sumada a
revisiones parciales anteriores o simultaneas,
una reconsideracion del modelo territorial
establecido, o [la variacion de una parte
significativa de los parametros esenciales de la
ordenacion estructural®.

El 4mbito de la revisién parcial tiene 190.268 m‘s
de superficie, o' que representa el 0,18% de la
superficie total del municipio. Por lo tanto, es
imposible entender que la nueva ordenacion
suponga la reconsideracion del modelo territorial
del municipio.

De otro lado, los cambios “sustanciales” que se
indican en el informe juridico son (1) 1la
disminucidn de la superficie o, por hablar con mas
propiedad en términos de modelo, de la intensidad
de uso o la edificabilidagd industrial-terclaria-
residencial del suelo wrbanizable y ({2} la
disminucidn de la dotacién de espacio libre de
sistema general. Pues bien, la edificabilidad del
sector disminuye en 1.57¢ m’, lo qgue representa
un =-1,40% de la edificabilidad del suelo
urbanizable total; y la dotacidn de espaclo libre de
sisterna general disminuye en 6.561 ms, es decir,
en un -1,88% con respecto al sistema general de
espacio libres del PGO.

Aun si se interpretara que la intensidad de uso en
suelo urbanizable y el sistema general constituyen
pardmetros "esenciales” de la ordenacidn estruc-
tural, bvio. que la variaci f a_una
parte significativa de los mismes. Lo anterior, sin
perjuicio de que el concepto par‘te srgmf“cahva
seq indeterminado.

Correccidon:
NO PROCEDE.

Los puntos V y VI del informe-propuesta aclaran aspectos procedimentales. La
propuesta de dictamen a la Ponencia Tecnica fue la siguiente:.

PROPUESTA DE DICTAMEN.

COMENTARIQ. -

PRIMERO.- Desestimar la aprobacién definitiva de
ia Revisién Parcial del Plan General de Ordenacion
de Valverde, por los motivos gque se sefialan en los
inforrne técnicos y juridicos analizados.

SEGUNDO.- Comunicar el presente acuerdo al
Avuntamiento de Valverde a los correspondientes
efectas.

No tenemos constancia de que el Dictamen de la
Ponencia Técnica haya sido . comunicade al
Ayuntamiento y es probable que tenga el mismo
contenido que el iInforme-propuesta.

Hemos visto que los informes técnico y juridico
contienen muchos reparos discutibles, perc en
cualguier caso pueden corregirse, tal como

reconoce el informe juridico en su frase final: "que

justifican la reconsideracidn del_instrumento de

——planeariiento para sus correcciones ...”.

T,

REVISION PARCIAL DFEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,

SECTOR ITER.
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PROPUESTA DE DICTAMEN.

COMENTARIO. = \\: s

g

Siendo asiFe€mos que no se puede acordar
desestimaclén motivada (articulo 42.e de
Reglamento de Procedimientos). Segln el artic
47.a del mismo texto I[egal, el acuerdec
desestimacion o denegacion integra de
aprobacién definitiva sélo puede adoptarse si
deficiencias afectan "a la tolalidad o a la mawgr
parte del instrumento de ordenacion, sin gue
is er sub i

No afectan a la totalidad, ni a |a mayor parte, y
ademas pueden ser subsanadas y, de hecho, se
subsanan en este documento.

Informe de la Viceconsejeria de Infraestructuras y Planificacion

E! 20/11/2007 tuve entrada en el Ayuntamiento el informe de la Viceconsejeria de

Infraestructuras y Planificaciéon (Consejeria de Cbras Publicas v Transportes).

s
£

SUGERENCIAS. COMENTARIO. /

Se recoja en la informacion sobre los usos actuales El camino de acceso a la plataforma de comisnica-
dentro del sector el camino de acceso a la ciones se destaca en el plano 2 (edificaciones,
plataforma de comunicaciones situada en la usos, infraestructuras vy vegetacién existente).
montana "El hombre de los muertos”. También ha sido respetado en la ordenacion
pormenorizada completa contenida en el PPO que

el Ayuntamiento estd tramitando en paralelo. Sin

perjuicio de lo anterior, puede ser-Util afiadir una

~ referencia en el subapartado de usos actuales.

Correcclén:

SE ANADE UNA REFERENCIA AL CAMING DE
ACCESO A LA PLATAFORMA DE COMUNICACIONES
EN EL SUBAPARTADQ DE USOS ACTUALES
(MEMORIA INFORMATIVA, APARTADO 7) Y EN LA
NORMA VI-2 QUE REGULA LOS INSTRUMENTOS DE
DESARROLLO SE ANADE LA OBLIGACION DE
GARANTIZAR St OPERATIVIDAD.

El estudio econdmico-financiere deberd adoptar
como parametros de diagndstico y andlisis,
aquellos que permitan, de forma general, conocer
la previsidn de demanda de movilidad del sector y
su transformacion a viajes/dia.

El presente documento 3 incorpora la subsanacion de los reparos planteados.

Al mismo tiempo que la revision parcial del PGO se ha redactado el PPO del sector
ITER, que no forma parte de este expediente, pero-que se esta tramltandn en

paralelo.

.4  Analisis del planeamiento vigente.

4.1 PIO de El Hierro.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE DRBEHAEIEH DE VALVERDE.

SECTOR ITER.
Docurmento 3: DOCUMENTO CORREGIDO v3.

Revisidn parcial del PGO, documento 3

La propuesta es razonable, pero no puede aplicarse
en la revisidon parcial del PGO, sing en el PPQ, que
establecera la ordenacidén pormenorizada completa
y el peso relativo de los distintos usos admisibles.

Correccién:

:
EN LA NORMA VI-2 QUE REGULA LOS
INSTRUMENTOS DE DESARROLLO SE ANADE LA
OBLIGACION DE ESTUDIAR LA DEMANDA DE
MOVILIDAD (CON BASE EN LA ORDENACION
PORMENQRIZADA COMPLETA)} ¥ PROGRAMAR LAS
ACTUA-CIONES QUE RESULTEN PERTINENTES.

Planeamiento de desarrollo: PPO

1'

MEMORIA INFORMATIVA 7
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El PIOEH califica el ambito del sector ITER come=*froteccion territorial grado 2% .
Esta calificacion se refiere a suelos contigufs a los nicleos urbanos y a algunos’
costeros y rurales, para su eventual crecimiento. €l PGO debe definir sus limites y
la ordenacion: trazados, usos vy tipos edificatorios (norma PIO 11.2.1.4).

son las siguientes:

AD 1.2.1.3 Tipos de planes, .a) Planes generales municipales...
D 1.2.2.2 Planes generales municipales. Desarrollardan con especlal atencion
Cometi-dos especificos en desarrollo disposiciones relativas al desarrollo y consecucion

del PIOEH. del modele territorial ..
E I.3.1.2 Clasificacién de los usos. La clasificacion basica Estableclda por el PIOEH es
i3 siguiente: .

o LJsos relacinnadus con las infraestructuras .

+ Usos relacionados con la residencia.

« Usos relacionados con la industria.

+ Usos dotacionales y administrativos.

E 1.3.1.10 Usos relacionados con la industria vy Destinados a las actividades de elaboracidn,
otras actividades productivas o em- transformacién o reparacidn, almacenaje vy
presariales. distribucién de productos, en as siguientes

categorias:

« Industria vinculada al sector primario.

+ Industria ligada al sector extractivo vy
construccidn (blogueras).

» Industria ligera y talleres mecanicos.

» Almacenes v comercio mayorista.

» Artesania, oficios artisticos, pequedios locales.

AD 11.1.3.3 Asentamientos o enclaves industria- Se “prelocalizan” determinados asentamientos vy
les. enciaves destinados a actividades empresariales

o industriales, que habran de ser en general

sectorizados/delimitados por los planes generales

en desarrollo del PIOEH, a través de los
siguientes criterios:

» Localizacién preferente, exceptuando
bloqueras y simllares, en las areas
consolidadas 0 aprobadas como tales (El
Majano/zona ZEC) y/o en la éxtensioén de los
centros urbanos {Valverde, La Restinga, La
Estaca, El Matorral) ...

E 11.2.1.0 Areas homogéneas y categorias de Clasificacion: ... Areas homogéncas para Ia
suelo. Generalidades. preservacion del modelo territorial. Subareas y

categorias: ... 4.A.2 Grado 2.

EyD 11.2.1.4 Areas homogéneas para la preserva- G.2. Los suelos contiguos a los ndcleos urbanos
cibn del modeio territorial. ... para su eventual crecimiento, que han de

definir y ordenar justificadamente los Planes

Generales en cuanto a sus limites, trazados,

usos y tipos edificatorios.

AD I1.3.2.1 Sobre los tipos edificatorios.

D 11.3.2.2 Sobre los metodos compositivos. ;

AD 11.3.2.3 Sobre las condiciones de edificacion. ; -

AD 1I1.3.2.4 Sobre los sisternas constructivos.

D 11.3.2.5 Sobre los materiales,

D 11.3.2.6 Sobre la ornamentacién.

AD 1[.3.3.2 Régimen de tolerancia y caracteristi- I11. Uso industrial ... Permitido en los enclaves

y D cas de la edificacién en suelo rustico. sefalados en el plano P-1 v en los
emplazamientos urbanos y rurales que
establecieren los planes generales, en
desarrolloc de las directrices y criterios del PIOEH.

D 111.4.1.1 Criterios de ordenacién de areas El objetivo del PIOEH es habilitar los espacios y

industriales. condiciones idoneas para el desenvolvimiento de
las actividades empresariales e industriales, en
un marco de desarrello integrado en el territorio

£

Estas condiciones se recogen en la ordenanza municipal de edificacién vigente en el término
municipal de Valverde.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
SECTOR ITER.
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Los criterios hdgleo€con relacién al modeld\\de
localizagibn—=e los parques o poligohts:’
industriales se recogen en el apartado 2.5.1 de W
memoria -vol VII- del PIOEH, en el artlculn
II.1.3.3 de las presentes normas vy en el plano PAY
de Qrdenacion (Modelo Territorial). g g

Industriales fuera de los asentamlents
urbanos o rurales y de los poligonos; /{3
establecldos por el PIOEH o los planes‘@h ;
generales, si. —

D I11.4.2.1 Eguipamiento y servicios terciarios. De acuerdo r.:nn la estrateg:a del PIOEH, se
Politicas y criterios de ordenacién de fomentargd la concentracion de los servicios
las actividades., dotacionales -sanitarios, asistenciales, educati-

vos, culturales, recreativos y terciarios- en los
principales centros urbanos ... A tales efectos, los
planes generales instrumentaran las medidas que
favorezcan la estrategia territonal del PIDEH, a
través de las oportunas calificaciones de suelo y
de su gestidén urbanistica.

4.2 PGO de Valverde. |

En el PGO actual, el ambito de estudio esta clasificado, categorizado y calificado:

. El sector Valverde ITER, como [221] suelo urbanizable sectorizado ordenado
industrial. Los parédmetros basicos del sector son:

Sector Valverde ITER. I T2 ELP EQ+D | V+EL SG
fnﬂ'é‘:)rﬁc'eg s/zonas de ordenanza ... pgi3> 7535 18979 23085 43423 22566
1Y (s QLD La g L1 Lo H O SP {m?s) | 62671
SUEID MO IUEFBEIVO 1o iiiiii s icirrt e rsnrresr s aarnaes e esasasrasasssstrannsnnssnssnsnsnnss (m?s) | 108053
SUPETTICIE GIOBAK 1vveriieeeeeeessereersansssreeeeannssereessassassrrresaseasssssessanesssnnessresasns (ms) 170724
Coeficiente de edificabilidad ....... (m’t/m?s) 0,60 2,00 '
Edificabilidad zona ....ccovevnvivcrenrenn. (m?t)} 33079 15078 :
Edificabilidad global .......coviiiiiiier it ieiirnrresssiasnrrrrssss s aansra st aanmraan s bt nnsannns (m?) | 48157
e TR e 1 LTn =1 IR 1]y L= DTSR (m’t/m*s} | 0,282
Coeficiente de humngeneizacién ............................................................ {uda/m?t) | 81/50
Aprovecharmiento zona . .. {uda) 53588 24426
Aprovechamiento gluba! e ehevheeraaatEeetreansrnn s rarerrares seeseerrarne e (Mda) | 78014
Aprovechamiento MEdid ..o iiieirrr e sisia st s e et aaans {uda/m?s) | 0,457
. El ambito NO a incluir, entre el sector actual, la carretera de Vaiverde a El

Golfo por Los Roquillos y la carretera de acceso a Valverde, esta clasificado y
categorizado como [03] suelo ristico de proteccion territorial,

. El entorno del ambito N a excluir, esta clasificado y categorizado como [02]
suelo rdstico de proteccion agraria.

La norma VI-2, particular de las zonas [212] de suelo urbano no consolidado
industrial y [221] de sueio urbanizable sectorizado ordenado industrial y terciario
no serd directamente aplicable: el nuevo sector va a categorizarse como 'no
ordenado” y la ordenacion pormenorizada completa seré [a del PPO que se apruebe,

.5 Caracterizacion del Ambito de ordenacién.

.5.1 Poblacién. ;

La evolucidn de la poblacién del término municipal entre 1975 y 1991 fue irregular,
con tasas de crecimiento o decrecimiento peguefias. Esta tendencia cambid en
2000, dando paso a un incremento sostenido de cierta importancia. El sistema de

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE QRDENACION DE VALVERDE.
SECTOR ITER.
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Vaverte a6 02

nucleos que depende de Valverde es el mas dinami :
Valverde es el mayor de la isla, con algo mas de 1.500 habitantes de derecho, cygi,.
el 40% de la poblacién del término. Tiene un 25% de jovenes (0-19 anus), un 22 \
de mayores {60 y mas afios) y un 45% de activos. X
La revision en curso del PGO estima que la poblacion del afio horizonte 2016 en Al
término estard entre 6.000 y 8.200 habitantes. Si se mantiene la proporcion actuph
el nucleo de Valverde tendra en 2016 de 2,300 a 3.300 habitantes.

!
Segun el PIOEH, la mayor parte del desempleo insular se concentra en €l sector de
los servicios: el porcentaje de parados en el terciario, en relacidén con el resto de los i
sectores productivos, ha pasado del 46 al 62%; en la industria, del 2 al 4%. La
actividad en la industria representa solo el 3% de los emplensdntales el mismo !
porcentaje que en 1981. La necesidad de crear suelo tercrartn e industrial es i
evidente. La necesidad de suelo residencial no esta tan clara -en el entorno
pmx:mu del ambito que nos ocupa hay solo dos viviendas-, peru se justifica por la ]
cercania del nucleo central, sobre todo del hospital insular, y para producir una
extension ordenada del nucleo, a modo de transicion entre tus usos predominantes
residencial y terciario-industrial, existente y previsto.

i

i
.5.2 Infraestructura de transporte. | !

El ambito de ordenacion esta perfectamente cnmumcaclu con el puertﬂ comercial, el
aeropuerto, el sequndo nicleo en numero de habntantea del término (El Mocanal) y
El Golfo. Limita con la carretera de Valverde a El Golfo, que es el eje viario mas
importante de la isla y con e! tramo urbano de la carretera HI-10, que constituye
uno de los accesos al nicleo de Valverde. : !

.5.3 Otras infraestructuras. .

Abastecimiento de agua potable

Segin el PHI, la zona 2B (meseta.de Nisdafe) tiene una disponibilidad de 6,3
Hm3/afio de agua de excelente calidad, de los que actualmente se aprovecha sélo
una pequefia parte: menos de 1,4 Hm’. El hecho de que este agua sélo pueda ser
explotada desde la base de la pared oriental de Ei Golfo no es un inconveniente
grave, si se tiene en cuenta la demanda total de la isla, que es mucho menor, y las
actuaciones programadas -ya ejecutadas, previstas o en ejecucion-, que resuelven
el abastecimiento total de la isla a partir del pozo de Los Padrones, con sistemas de
captacién y distribucion publicos, regulados por el Cabildo.

La distribucién nueva desde Los Padrones se basa en las impulsiones de Las Puntas
a Guarazoca a través del tinel de La Gorreta, de Guarazoca a Erese y de Erese al
depédsito de regulacién de Tifirabe, desde donde se abastece el sistema de
Valverde. |

1
Hasta que se complete Ia red definitiva, la demanda de 16s nlcleos de Valverde esta
garantizada desde la desaladora de agua de mar del Llano de Los Cangrejos (que

constituird después una solucidn alternativa en casos de averia) y desde el pozo- ‘
galeria El Tamaduste Antiguo. El agua se eleva hasta el deposito de Valverde, ‘

situado a 600 m.s.n.m.
Saneamiento y depuracion de aguas residuales
1

El nicleo de Valverde dispone de red de alcantarillado con estacion depuradora de
aguas residuales, actualmente en funcionamiento. La EDAR de Valverde cuenta con

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DF ORDENACION DE VALVERDE.
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tual puede resolver al
menos una parte de las necésidades del ambito (la parte que se prevé residencial-
terciaria). La parte prevista con uso predominante industrial esta a cota inferior;
por este motivo y por |las caracteristicas especiales del efluente, se estima gue serf:
necesario prever una depuradora propia. - "

L

La energia eléctrica gue se consume en el téermino se produce en la central de
Llanos Blancos. Uno de los tendidos principales de la red de alta tension abastece a
Valverde y continua hacia Los Barrios, atravesando el ambito. ¥

Gestion de residuos

El vertedero municipal de la montana del Tesoro, cerca del ambito, va a
clausurarse. Los residuos de Valverde deben transportarse al vertedero insular de
La Dehesa. :

i

.6 Proteccion del dominio publico (incidencia de Ia
legislacion sectorial). j

Legislacién de aguas

El ambito de estudio esta atravesado por un pequeio cauce que desagua una
cuenca de 17,35 Ha. En la nueva carretera de Valverde a El Golfo se construyd un
desagiie circular de 1,00 m de diametro. Sin embargo, el curso de agua se pierde
poco después y parece que no se prolonga hasta el mar, por lo que es posible que
no forme parte del dominio publico hidraulico (articulo 58 de la Ley 12/1990, de 26
de julio, de aguas). Lo anterior, sin perjuicio de que deba tramitarse autorizacién
administrativa del Consejo Insular para cualquier obra que pueda variar el curso
natural de las aguas, asi como para el vertido de liquidos u otros productos
susceptibles de contaminar las aguas superficiales y subterraneas. -

e gl el el -

Legislacién de carreteras

Las dos carreteras que bordean el ambito de ordenacidén son de interés regional. El
dominio publico estd formado por ios terrenos que ocupan (incluyendo sus
elementos funcionales) y una franja de terreno de 8 metros de anchura a cada
lado, medida horizontalmente desde la arista exterior de la explanacion, el borde
exterior de la cuneta o el ultimo elemento integrado en la via. La franja de
servidumbre actual tiene un ancho de 10 metros desde ei limite exterior del
dominio pOblico. La zona de afeccidn actual tiene un ancho de 7 metros desde el
limite exterior de la zona de servidumbre. La linea limite de edificacién actual
coincide con el limite exterior de la zona de afeccion.

Sin perjuicio de lo anterior, hay que tener en cuenta que fa carretera de acceso a
Valverde (no ast la de Valverde a El Golfo) discurre por suelo urbano y constituye
un “tramo urbano”, en el que las disposiciones sobre dominio publico y zonas de
servidumbre y afeccidon pueden matizarse con base en lo dispuesto en el titulo IV de
la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de carreteras de Canarias y de su reglamento. La
linea limite de edificacion debe fijarse atendiendo a la seguridad viaria, mediante la
ordenacion de los margenes y el adecuado control de accesos, de acuerdo con el
tipo de carretera. Teniendo en cuenta estas condiciones, puede situarse a distancia
inferior a la establecida en general para la carretera, siempre que lo permita el

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DF VALVERDE.
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planeamiento urbanistico, o bien lo solicite el Ayuntam Tt y lo autorice el tit
de la carretera. .

Legislacidn sobre vivienda

J-':':‘Fii.-'l-‘" E:B -

£ SECKRETARIA 7
= s
7. Q

i

El municipio esta declarado de preferente localizacién de viviendas protegidas. P
lo tanto, el PGO esta obligado a reservar para este uso el 25% del aprovechamient
con destino residencial del conjunto de los suelos urbanizables y urbanos no
consclidados, sin que pueda déstinarse mas del 33% del aprovechamiento de un
ambito o sector a viviendas protegidas de autoconstruccion o de promocion publica.

La reserva no tiene que ser homogénea (el mismo porcentaje en todos los sectores
de suelo urbanizable y en todos los ambitos de suelo urbano no consolidade) y, en
este sector -de uso predominante industrial- no es exigible, a pesar de lo cual se
considera una dotacion mayor que €l 25% del aprovechamiento urbanistico global.

] |

Legislacion sobre comercio

'1
En Valverde se considera que son grandes superficies los establecimientos con
superficie de venta al p(blico mayor que 750 m?u v los centros dependientes de los
mismos. En estos establecimientos se aplican los criterios generales de
equipamiento comercial.

El nivel de saturacion esta fijado eni1.500 mu de superficie de venta, referida a
todas las grandes superficies, excepto las gue se dedican exclusivamente a |la venta
de vehiculos 0 maguinaria industrial. La superficie maxima de venta para cada tipo
de gran establecimiento comercial es la siguiente:

!
:
i
HiDEIMEICAAOS «ivvvviiereereresrnsreensesenrereniensesenresesrenenrens ceererenennenes 0,04 m°u/hab I
Grandes almacenes .......cceeueeen. et riereneenernrtatreran anrararrreannren 0,07 m?u/hab . .
Otros grandes establecimientos comerciales equivalentes .......... .. 0,01 mPu/hab
SUDEITNEICATDS vvvevreseenersnsersorenssesssnnssensrsnssanssmnsesassssrnererssesnnn 0,03 m?u/hab . ]
Especializados en equipamiento personal ....c.icvvervrerresreeeeeareennss . 0,01 miu/hab
Especializados en equipamiento del hogar ....ocvvciviiiiiiciiiiinenne, .. 0,02 m?u/hab ‘
Especializados en equipamiento de material de construccion y
saneamiento, ferreteria y bricolaje ....... s nrammnaeierannrarr e rmeenean 0,03 m?u/hab I
Especializados en equipamiento de muebiles ........ cererrerennennneennness 0,04 m*u/hab
0] 13 0 - ST e trerhertarertrteterenraennnnnns 0,01 m?u/hab !

.7 Informacion ambiental.

Contenido ambiental asumido

La revision parcial que se plantea no afecta a las determinaciones ambientales del
PGO vigente (que ya clasifica el sector de suelo urbanizable industrial-terciario-
residencial que ahora se reduce); y, segun el articulo 1.2 del Decreto 35/1995, no
le son de aplicacidon sus determinaciones. EI contenido de este apartado de la
memoria es un resumen de la informacion ambiental de la revision del PGO en
tramite. '

Unidad ambiental homogénea
La mayor parte del ambito de ordenacion esta dentro de la UAH-5: Valverde-
Echedo-El Mocanal-Guarazoca :+ San Andrés-Las Rosas-Isora. Se trata de una
unidad discontinua que engloba los dos conjuntos de nucleos de poblacién de la
mediania media y alta del término municipal y su ambito de influencia.

SECYOR ITER.
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Pertenece al conjunto N, formado por Valverde, Echede-Glalisancho y Los Barrios. .
El niicleo de Valverde es el unico con caracteristicas claramente urbanas, aunque ;
con una morfologia peculiar, con manzanas de gran superficie 'y edificacidon,- :
semidispersa, excepto en las c¢alles principales del centro. :

Una parte del ambito (la gue se propone reclasificar como suelo rﬁsticﬁ) esta dent
de la UA-3: Litoral entre Llano de Los Cangrejos y Montafia de Los Muertos.
unidad puede describirse como una rampa suavemente inclinada desde [a cota
500 m hasta la costa, con cierto numeroe de conos volcanicos, algunas cutadas
malpaises; usos tradicionales ligados a las actividades agricola y ganadera

Lz parte del ambito que estad dentro de esta unidad no es especialmente
significativa —desde el punto de vista de la caracterizacion de la umdad ambiental-
y puede considerarse de transicion entre las UAH-3 y UAH-5. /

Geologia y geomorfologia

El nucleo de Valverde esta situado en una zona de lavas indiferenciadas de la serie
moderna. E! relieve (rampas de poca pendiente) esta muy suavizado pﬂr la erosidn,
que se ve favorecida por la escasez de cobertura vegetal.

Clima

El subtipo fitoclimatico es “mediterraneo arido subhumedo”. Corresponde a la zona
“inferior baja”, con vegetacion predominante xerofila y presencia de algunas areas
de cultivo y frutales. El ambiente es fresco y' agradable en verano 'y humedo en
invierno. La evaporacion alcanza valores ElltDE L2 temperatura media anual es del
orden de 17 °C v la precipitacién media anual, del orden de 340 mm.

Hidrologia

La region NE es la de mayor infi Itracmn de la isla, con mas de 300 mm/ano. La
escorrentia superficial se produce sulu cuando las precipitaciones son muy intensas.
El ambito de estudio esta atravesadu por un pequefio cauce gue desagua una
cuenca de 17,35 Ha. :

' Edafologia

Los suelos de Valverde son andisoles, que son las formaciones edaficas de mayor
interés y, por otra parte, las mas abundantes en el termino. Estos suelos se
producen en zonas que estuvieron cubiertas por vegetacién forestal mas o menos
densa de sabinar, laurisilva, fayai-brezal y pinar. La vegetacién desaparecio por
deforestacién y probablemente fue sustituida por pastizales. Los suelos son de
buena calidad y pueden ser utilizados para la construccion de sorribas.

El Plan Insular prevé la extraccion de tierra en los Llanos de Santiage: "En este
caso... se trataria de aprovechar para el uso agricola o en jardineria suelos de
aceptable calidad sometidos a una ocupacién por urbanizacion. Seria necesaria
adoptar medidas en las labores de desmonte y explanacion para garantizar que
estos suelos no pierdan sus propiedades de fertilidad. La extraccion debe hacerse
por capas, afmacenandu el material extraido en montones no superiores a los 1,5
metros para evitar su compactacién y favorecer la aireacion. Si va a pasar un Iargcr
periodo hasta su utifizacion es conveniente la siembra de las zonas de
acumulacion.”

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE GRDENACION DE VALVERDE.
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La vegetacion potencial —hoy désaparecida- es el monteverde, es decar, el buﬁque \; .
de fayal-brezal (sobre todo), laurisilva y brezales. En el sutubnsque del fa\,rai brezal

protegerse, a pesar de no estar catalogado como especie amenazada en el Decy
151/2001 ni como flora vascular silvestre en el anexo II de la Orden:
20/2/1991). $

norvegicus) y rata negra (Rattus rattus); el anfibio: rana comun (Rana perezii); y
los reptiles: lagartija o lisa (Chalcides sexfineatus), lagarto tizon (Gallotia galloti
caesaris} y perenquén (Tarentola boettgeri o delalandii).

En cuanto a las aves, las especies protegidas con mas probabilidad de estar
presentes son las siquientes: bishita caminero (Anthus berthelotii berthelotii;
proteccion claves 1, 3, 6), mosquiterc comun (fPhyﬂuscnpus collybita ssp.
canariensis prnteccmn claves 1, 3, 4, 6) y mirlo cornun (Turdus merula cabrerae
proteccion claves 3, 4). Las claues de proteccion sexfef' ieren a: (1) RD 439/1990 de
30 de marzo, Catalogo nacional de especies amenazadas (3) Convenio de Bermna;
(4) Convenio de Bonn o {6) Decreto 151/2001 de€ 23 de julio, Catalogo de especies
amenazadas de Canarias. // i

Paisaje

En el estudio de paisaje del PGO vigente el ambito de ordenacion se caracteriza
como paisaje “urbano”. Segun el avance de las Directrices de ordenacion del
paisaje, pertenece a la unidad EH-14'“Laderas de Azofa” y al tipo C.2 "Nucleos
urbanos”. Los criterios globales de ordenacion son: “Fomento del desarrolio
sostenible; integracion paisajistica del suelo urbano y urbanizable a sus valores
cuiturales y naturales; relacionar los distintos usos con su soporte geomorfologico;
ordenacion de mérgenes y contactos con los distintos suelos; aplicacion de la
disciplina urbanistica; establecer nbjetivus de calidad paisajistica a través de
consuitas sobre diagnostico 4 percepcion de los paisajes de las pnb!ar:;unEE
adecuar en cada caso la esr:aa'a de fa intervencion a la escala del planeamiento.”

;/ Patrimonio histdrico

Dentro del ambito de ordenacion esta la fuente de San Lazaro, que debe protegerse
como patrimnniu etnografico (clave PIOEH 2PI). £n terrenos limitrofes pero fuera
del ambito estd la ermita de San Lazaro, patrimonio arquitectéonico (clave PICEH:
24CA).

Areas protegidas por sus singularidades naturales

El ambito de, ordenacién no esta afectado por la delimitacién de los espacios
naturales prutegldns, areas de sensibilidad ecoldgica, zonas de especial proteccion
para las aves ni lugares de importancia comunitaria. Dentro cle la reserva de la
biosfera, el area estd en la zona de transicion.
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Pueden encontrarse los mamiferos terrestres: erizo (Erinaceus algirus), conejo :
(Oryctolagus cuniculus), raton domestico (Mus musculus), rata comun (Rattus
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Usos actuales y grado de<

En el ambito situado al S de la carretera, el uso agricola se limita a la permanencia
de pequeinas huertas y al cultivo ocasional de alguna de las fincas. La mayor parte
del ambito esta sin cultivar. El unico edificio significativo es de uso terciario, con
bar-restaurante y oficinas en la planta baja y posibles viviendas {gue no estan en AR N
uso) en la alta. Hay también una construccion semirruinosa que se usa co --

almacén y algunos cuartos de aperos. La fuente de San Lazaro tiene uso recreat
{merendero}. )
Existe un camino de tierra que da acceso a una plataforma de instalaciones de’;
telecomunicacion en la cumbre de [a mentana del Hombre Muerto.

Al N de la carretera de Valverde a El Golfo el uso agricola es mas frecuente y
existen algunas construcciones. La Unica actividad significativa es la de la bloquera.

Impactos ambientales preexistentes

En el ambito de ordenaciéon no hay impactos destacables. La unica exr_':epcién puede

Prevencién de riesgos naturales
[

No se prevén riesgos sismicos (salvo los de menor importancia que se resuelven
con el anadlisis de efectos de segundo orden, seqgun dispone la norma NCSE-2002)
ni geologicos, meteoroldgicos u otros. Por 0 tanto, no es necesario adoptar
disposiciones para minimizar tales riesgos ni para localizar ni caracterizar
infraestructuras y servicios de emergencia. Lo anterior, sin perjuicio del
cumplimiento de la normativa basica de la edificacién (incluso contra incendios) que
sea aplicable.

.8.1 Problematica ambiental existente, dindmica de transfor-
macion del territorio y diagnosis de potencialidad.

Problematica ambiental existente

La UAH-5 se caracteriza por la existencia de nicleos de poblacién que, por lo tanto,
no deben entenderse como impacto. En el Ambito de ordenacién no hay ningun
elemento significativo que requiera proteccién especial por razones ambientales
{excepto la garantia de mantener la capacidad de drenaje del pequefio cauce que 10
atraviesa). La calidad medicambiental para la conservacion es BAJA.

Ya se ha hecho referencia a la fuente de San Lazaro, que estd dentro del dmbito, y
a la ermita de San Lazaro (limitrofe), que deben protegerse. Sin embargo, el valor
cultural del ambito -considerado globalmente- es BAJO., .

En la parte de la UAH-3 incluida en el ambito de actuacion no existen problemas
ambientales relevantes, a no ser el impacto paisajistico de la bloquera.

Dinamica de transformacién

La transformacion que puede esperarse en la parte S del ambito, entre el nucleo y
la carretera de Valverde a El Golfo, es la prevista en el PGO vigente: urbanizacion vy
edificacion. En la parte N es probable que se mantengan las actividades propias del
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suelo rustico agricola. La bloquera existente esta efciﬁm de fuera de-

ordenacion.

Diagnosis de pntencialidad

i ;

£l ambito de ordenacion, sobre todo entre el casco actual, la carretera de acceso a

Valverde y la nueva carretera de Valverde a El Golfo tiene potencialidad ALTA par

usos urbanos, residenciales y relacionados con la residencia y en particular, En este

caso concreto, para usos industriales; por debajo de la carretera de Valverde a El
Golfo tiene potencialidad MEDIA-ALTA para usos agropecuarios.

Situacion actual del medio i;mbiente en
funcidon del inventario y del/dlagnnsticn
ambiental realizado

En la parte S del ambito no hay problemas relevantes que afecten al medio
ambiente {(que en todo caso tendria que calificarse medio ambiente urbano}. En |a
parte N, lo Unico a destacar es el impacto paisajistico de la bloguera.

Evnlucién previsible si no se aplica el plan

l.a evolucion previsible si no se aplica la revision parélal es la urbanlzacmn Y
edificacion de la totalidad del ambito.

8.2 Limitaciones de uso derivadas de parametros

ambientales.
i
En la parte que se prevé clasificar y categorizar como {03] sue€lo ristico de
proteccion territorial no es necesario establecer limitaciones de uso especiales. En
la parte que se prevé clasificar y categorizar como [222] suelo urbanizable no
sectorizado industrial-terciario-residencial, el instrumento de planeamiento de
desarrollo debe:

3 Mantener la capacidad de drenaje del pequefio cauce que atraviesa el
ambito.
b En los movimientos de tierra, “adoptar medidas en las labores de desmonte

y explanacion para garantizar que estos suelos no pierdan sus propiedades
de fertilidad. La extraccién debé hacerse por capas, almacenando el material
extraido en montones no superiores a los 1,5 metros para evitar su
compactacion y favorecer la aireacién. Si va a pasar un largo periodo hasta
su utilizacion es conveniente la siembra de las zonas de acumulacion”.

.C Caso de que se detecte en la zona, proteger el engemismo Senecio murrayi.

.d En la medida de lo posible, prever medidas de proteccién para las aves
bisbita caminero (Anthus berthelotii berthelotii), mosquitero comun
(Phylloscopus collybita ssp. canariensis} y mirlo comun {(Turdus merula
cabrerae).

€ Cuidar la integracién paisajistica de la actuacion, atendiendo a los aspectos
siguientes: Fomento del desarrolio sostenible; integracién paisajistica del
suelo urbano y urbanizable a sus valores culturales y naturales; relacionar
los distintos usos con su soporte geomorfologico; ordenacion de margenes y
contactos con los distintos suelos; aplicacion de la disciplina urbanistica;
establecer objetivos de calidad paisajistica a través de consultas sobre
diagnéstico y percepcién de los paisajes de las poblaciones; adecuar en cada
caso 13 escala de la intervencion a la escala del planecamiento.

f Integrar la fuente de San Lazaro en el sistema local de espacios libres y
evitar la edificacion en el entornc mas proximo de la ermita de San Lazaro.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE
ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER.

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACIO
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LAX
COTMAC DEL 30/11/2007. |

.1 Objetivos y criterios de la ordenacion.

Prefijados por el planeamiento de rango superior
i

DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL.

DOG 134.1 Las actuaciones publicas en materia de fomento y de ordenacién def
territorio promoveran la habilitacion de suelo adecuado para la
implantacién de las actividades productivas, mediante las
herramientas propias del planeamiento general...

DOG 135.1 Las administraciones publicas, en sus actuaciones y:a traves del

- planeamiento, favoreceran las condiciones que permitan alcanzar un

}
:
MEMORIA EXPLICATIVA.
§

nivel adecuado de equipamiento comercial en el que se garantice la !
armonizacion de los intereses generales de la pnbfacfﬁn con los ;
intereses de los comerciantes.
DOG 136.2 E! planeamiento habra de garantizar la adecuada Incahzacmn de los
grandes equipamientos comerciales y de ocio en relacion con las
caracteristicas del equipamiento comercial en su zona de influencia,
asi como las previsiones de ocupaciéon de suelo y cualesquiera otros
relacionados con el urbanismo comercial en general. |
DOG 136.3 Ef planeamiento ordenara los grandes equipamientos comerciales y
de ocio de acuerdo con los siguientes criterios: _
.2 la implantacién estard, expresa y especificamente,
contemplada y localizada en un instrumento de planeamiento,
no siendo valida su sustentacién en una clasificacion genérica
con destino a uso comercial o de servicio. ‘ _ '
b Tendran fa consideracién de Equipamfentus estructurantes del | |
territorio, no pudiendo en ningun c¢aso desarrnﬂarse en suelo
rustico. I
.C Fi planeamiento general habra de localizar  dichos
establecimientos, analizando y justificando: (1) Definicién del t
dmbito de analisis de las afecciones sobre la estructura
territorial. (2) Ausencia de impactos negativos significativos de i
la implantacién sobre el medio natural; alternativas y medidas
correctoras. (3) Compatibilidad de la implantacion pretendida
con las estrategias territoriales y urbanas definidas en el
planeamiento insular y municipal, en especial con relacion a
posibles estrategias de renovacion urbana en general y
rehabilitacion de centros tradicionales o ‘historicos en

particular. (4) Impacto sobre el sistema viario afectado y
i
REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. ) !
SECTOR ITER. .
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conexion, acceso y aparcamiento a su costa y terminarlas
antes de la puesta en funcionamiento del centro. (5) Impacto
sobre las infraestructuras afectadas, como la eliminacién  d¢
residuos urbanos, u otras. | -

.d La ordenacidn pormenorizada de la implantacién se realirftd’
mediante un Plan Especial de Ordenacion...

1

PIO DE EL HIERRO.

para el desenvolvimiento de actividades empresariales ¢ industriales, en el marco
de desarrolio integrado en el territorio (norma I11.4.1.1). Los criterios basicos para
la localizacion de los parques o poligonos industriales se recogen en el apartado
2.5.1 de la memoria y en el articulo I1.1.3.3 de las normas.

Apartado 2.5.1 de |la memoria:

“Los asentamientos industriales. L2 Isla carece hoy -si seE exceptua el
Poligono de El Majano- de espacios urbanizados con capacidad de acoger una
demanda industrial gue si bien no es de gran entidad, aumenta en los distintos
territorios caracter y unas tipologias crecientemente diversificadas: desde las
actividades ligadas a la construccion (bloqueras), hasta la mas doméstica de
talleres y servicios, las vinculaciones a las actividades agropecuarias e incluso de /a
de empresas que por su caracter mas innovador exigen espacios de mayor
representatividad e imagen, a modo de Jos nuevos "mini parques” empresariales, ,
viveros de empresas, etc. |

A nivel de criterios, y af margen de las bloqueras -que han de tratarse con una :
normativa especifica, vinculada en lo posible a los lugares de extraccion y en
localizaciones alejadas de los espacios naturales protegides y de Jos
asentamientos_, los nuevos establecimientos industriales tenderén a emplazarse
predominantemente en los asentamientos o “poligonos” existentes (los de mayor
consumo de suelo o no compatibilidad con la residencia), insertos en la trama de

los nicleos urbanos los de tamafio medio, y en los rurales los de menor demanda

de suelo {(minipoligonos artesanales) y en situaciones muy justificadas.

Serdn emplazamientos preferentes para las nuevas actividades industriales los que

se recoge en el plano A.1 y-en particular el del asentarmiento de Ei Majano a
ampliar sustancialmente y con una ordenanza especial que dote a este sector de

una imagen de calidad en su arquitectura y urbanizacion como corresponde a su
cardcter de zona de Especial Comunitaria (Z.E.C) y principal Centro Empresarial de

fa Isfa...

Otros emplazamientos en Valverde, La Estaca o La Restinga completan el modelo '
de localizacion de las actividades industriales...”

Articulo I1.1.3.3 de las normas:

“"Asentamientos o enclaves industriales (AD). Se ‘prelocalizan’ determmadns ‘

]
Uno de los objetivos del PIOEH es habilitar los espacios y las condiciones idoneas !
)

asentamientos y enclaves destinados a actividades empresariales o industriales,

que habrén de ser en general sectorizados/delimitados por los Planes Generales en

desarrolfo del PIOEH, a través de los siguientes criterios!

« lLocalizacion preferente, exceptuando blogueras y similares, en las a&reas
consolidadas o aprobadas como tales (El Majano/zona ZEC), y/o en la extension
de los centros urbanos (Valverde, La Restinga, La Estaca, El Matorral) o costeros
no turisticos y sodlo tolerada, con dimensionado actividades compatibles muy
acotado y justificacion de conveniencia y oportunidad, en los asentamientos
rurales...” (el resto del articulo no es aplicable a Valverde).

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
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FENT.S

Objetivos y criterios de la_reigion del PGO en cursﬁ

lLos ub}etwus y criterios ambientales de la UAH-5 segun el diagnéstico amblental de
la revision completa en curso son: -

. Respetar en la medida de lo posible la ordenacion del PGO actual.
. Mejorar la dotacion de espacio libre publico y eguipamiento r:nmumtanu
. Proponer acciones de redotacion.

De los objetivos y criterios de la ordenacion expuestos en el avance:

.a2 Reducir l1a superficie de suela urbanizable.

.a3  Simplificar en |la medida de lo posible la gestién del suelo urbanc no
consolidado y del suelo urbanizable. '
Critenos: )
¢ Reconsiderar la ordenacion pormenorizada de los ambitos de ... suelo

urbanizable ordenado y garantizar su viabilidad economica:

¢ Prever la iniciativa publlca en las zonas en que convenga a la estrategia
de desarrollo y gestion del PGO,

o Utilizar los recursos previstos en el Reglamento de gestidon y ejecucion
de! sistema de planeamiento de Canarias para la flexibilizacién vy
agilizacion de las actuaciones.

.bl  Mantener la oferta de trabajo actual y posibilitar la generacion de nuevo
empleo: )

o Revisar y en su caso corregir la ordenacion pnrmennnzada de los
poligonos industriales de Valverde y El Majano. En el 'primer caso,
eliminando la adscripcidn del sistema general de infraestructura
(carretera ya construida) ...

, Objetivos y criterios ambientales

‘f Ta
En la parte que se prevé clasificar y categorizar como [222] suelo urbanizable no
sectorizado industrial-terciario-residencial, los objetivos ambientales se resumen en

las limitaciones de uso derivadas de parametros ambientales (apartado 8.2).
Objetivos y criterios de la ordenacién urbanistica

En el avance de la revlsmn del PGO se hace referencia a la cnnvenlencla de
redelimitar y reordenar el sector de suelo urbanizable ITER de Valverde:

0 Eliminando el sistema general viario adscrito (construido} y las vias de
servicio previstas (inviables).

» Eliminando el ambito N, situado al otro lado de |a carretera.

O Incluyendo el area vacante al NO, entre el sector y la carretera de acceso a
Valverde, i

La modificacién de los limites ~continda el avance de la revision del PGO- implica su
reordenacién, que debe considerar la conveniencia de aumentar el
aprovechamiento urbanistico medio, que en el PGO actual es insuficiente,

Criterios ambientales estratégicos vy
principios de sostenibilidad
Los criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad son los
recogidos en el articulo 3 del DL 1/2000 y en las Directrices de ordenacion general:

P’W
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N | La preservacion de la biodiversidad y la defepsa~de la integridad de Ips NG/ é:"
ambientes naturales que perviven, evitaifdo su merma, alteracién "F"- SECRETAiA ™
contaminacion. 7 Ty s
2 El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en. el territofio, i f

garantizando en todo caso su diversidad y complementarniedad y asegurando i,
el dptimo aprovechamiento del suelo, en cuanto recurso natural singular. &+ >

.3 l.a armonizacion de los requerimientos de desarrolio social y econdmico conf$ ',‘E/,/%'
la preservacién y la mejora del medio ambiente urbano, rural vy natuadre——esZ7
asegurando a todos una digna calidad de vida. W

4 La gestién de los recursos naturales de manera ordenada, para preservar la %%;, =% o
diversidad biclogica, de modo que produzcan los mayores beneficios para las Ja de €2
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para satisfacer las
necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras. ! !

5 El aprovechamiento de los recursos naturales renovables sin rebasar su
capacidad de recuperacion, evitando transformaciones en EI medadio que
resulten irreversibies o irreparables.

b La utilizacion de! suelo de acuerdo con su aptitud natural, su pmctuctwldad

potencial y en congruencia con ia funcion social de |la pmptedad.

7 La conservacion, restauracién y mejora ecoldgica en los habitat naturales.

.8 l.a conservacion, restauracion y mejora del patrimonio histdrico.

9 La conservacion, restauracion y mejora del paisaje.

iy ) Estudio de alternativas.

Alternativas planteadas al avance de la revisién del PGO

Durante la exposicion publica del avance cle-la revision del PGO, don Enrique Acosta
Armas, representando a parte de los propietarios del sector Valverde ITER
presentd la propuesta siguiente:

"Antecedentes. El Plan General de Ordenacion de Valverde se corrigid ef 5/11/2001
segin ef acuerdo de la C.O.T.M.A.C. En este documento aparece calificada como
suelo urbanizable sectorizado ordenado industrial y terciario la superficie de terreno
situada en la margen derecha de la carretera de salida de Valverde hacia Ei
Mocanal, denominada [221].

Memoria. La elevada extension de este sector plantea difi cuftades a-la hora de
desarrollario como Unidad de Actuacion, se ven implicadas muchas parcelas y
distintos propietarios.

Después de varias reuniones, los titulares de fos terrenos se han conseguido :
organizar por zonas, formando dos grupos. De esta forma se podria desarrollar una
superficie equivalente a los dos tercios del sector, dividiendolo en dos Unidades de
Actuacion.

Las ventajas de esta nueva estructuracion son varias, la primera de ellas es que los
propietarios han definido claramente sus intereses y én funcion de eflos se han
agrupado. Se eviltan asi desavenencias fulturas que pudieran repercutir en el ritmo
de desarrollo de las Unidades.

Otra de las ventajas es que se ha aumentado la superficie ordenada, animandose
los titulares a aportar mas terreno del inicialmente establecido.

Por ultimo, cabe sefialar que los dueflos de las parcelas [han] participado
activamente en el transcurso de la redaccién de esta propuesta de modificacion del
Plan General. De este modo, no s$6lo conocen el Planeamiento propuesto, sino que
han ido adquiriendo los conocimientos basicos para entender en qué medida se ven
afectados por €l. Asimismo, son conscientes de los compromisos economicos, de
cesion de terrenos y de plazo que deben adquirir ante este Ayuntamiento para
desarrollar las Unidades de Actuacion. ‘

A continuacion se adjunta un listado de los promotores que presentan este
documento: ... Febles Padréon, Oscar; Alamo Panizo, Raul, Moeck Dorta, Maria
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Teremerca S.L.; Aviala Quintero, Efadia Magdalena C.B.” ) - W
# PPVl

En lo basico, |a alternativa que planteaban estos propietarios consistia en dividir e .

sector de suelo urbanizable en dos unidades de actuacidn, incluir sus fin .....,- '
completas y redefinir el viario, el espacio libre, la dotaciéon y el Equlpamnentu
variaciones de poca importancia con respectu a la ordenacion pormenoti
completa del PGO actual. El informe técnico de la sugerencia fue el siguiente:

A

"La redelimitacion del sector para incluir fincas completas puede ser conveniente,
asi como su subdivisién en distintas unidades de actuacion (e incluso en distintos
sectores de suelo urbanizable), diferenciando los ambitos con uso predominante
industrial de los que admiten usos residenciales y terciarios. Una de las propuestas
del avance de la revision del PGO es redelimitar y reordenar E.\" sector ITER, que es
probable que no deba sobrepasar la carretera variante cnnstru:da recientemente.

La ordenacion pormenorizada alternativa que se propone es mcnrrecta poi distintos

motivos, por ejemplo: ~

» No considera los coeficientes de homogeneizacion estabfecrdns para la totalidad
del termino municipal y, en consecuencia, teniendo en cuenta la edificabilidad
media propuesta (0,92 m°t/m‘s), es probable gue incumpla la diferencia mém’ma
de aprovechamiento urbanistico medio entre los sectores del drea de reparto.’

o FEl coeficiente de hnmugenerzac;ﬂn 0,85 no esta justificado. i

» Al menos en la unidad numero 1 no se cumple la reserva minima de espacios
libres y equipamiento comunitario que establece el articulo 36 del DL 1/2000.

o La unidad numero 2 esta poco estudiada. En cualquier caso, los viales parecen
demasiado estrechos (teniendo en:cuenta el uso previsto: industrial) y no es
admisible que se conecten directamente a la carretera variante de Valverde.

La sugerencra puede ser aceptable en. lineas generales, siempre que se estudie con

mas detalle la ordenacién y se corrijan los defectos. Propuesta de acuerdo:

ESTIMAR LA SUGERENCIA DE FORMA PARCIAL: SOLO EN LINEAS GENERALES NO

LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUES TA”.

Por su parte, don Cesar Espinosa Padrén y otros presentaron una sugerencia sobre
la zona de Hoya del Juez y La Florida, sugiriendo entre otras cosas la redelimitacién
del sector ITER para que no afectara a los usos agropecuarios tradicionales. El
informe técnico fue el siguiente: : :

“La unica justificacion para la calificacion de suelo industrial en esta zona es la
preexistencia de una fabrica de bloques. Una de las propuestas del avance de la
revision del PGO es redelimitar y reordenar el sector ITER, que es probable que no
deba sobrepasar la carretera variante construida recientemente. En cuanto al uso
industrial existente, en ef supuesto de que se decida permitir su mantenimiento en
suelo agropecuario, la revision del PGO debe establecer las medidas ambientales
apropiadas. Propuesta de acuerdo: ES};'IMAR A SUGERENCIA”,

Alternativas. Alternativa elegida

Solo se han planteado las alternativas parciales siguientes: :

Alternativas. ~ Alternativa elegida.

« Dividir el sector ITER redelimitado en ¢ Delimitar un sector Unico, que el PPO
dos 0 mas sectores de suelo podrd dividir en dos 0 mas unidades
urbanizable o mantenerlo como sector  de actuacion.
unico. .

e Incorporar o no incorporar en la ¢« No incorporar al PGO la ordenacion
revision parcial del PGO la ordenacion pormenorizada completa., Categorizar

T S e, e . e T

]
]
1 Por “area territorlal”.
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pormenorizada completa. el sector de sefo urbanizable comg .+ S S
“sectorizado no ordenado”. _"“‘4-"-, RN
« En cuanto al drea que se excluye, ¢ Reclasificar y categorizar el drea ue’  !! ¥ 4
mantener la clasificacién "actual o se excluye como suelo rustico de | i
reclasificarla como suelo rastico. proteccion territorial. *. :
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» En cuanto al &mbito de suelo urbano s Mantener la ordenacién’actual. En &’b
no consolidado vecino, puede o bien revision parcial es conveniente que i
mantenerse la ordenacion. actual o  variaciones se limiten al
bien incluirse en el nuevo sector ITER. indispensable. -ﬂ ' ’-7?

» En cuanto al ambito de suelo » Mantener la ordenacién’actual. En a;
urbanizable que hay al otro lado de la revision parcial es conveniéente que las”
carretera de acceso a Valverde, en la  variaciones se limiten al. minimo
que existe una vivienda y dos  indispensable. |
instalaciones industriales, puede, o E
bien mantenerse la ordenacion actual
o bien incluirse en el nuevo sectnr .
ITER. __ _' ; -

a

. A R P e

¥ -

'r; -
.3  Revision parcial del PGO. ?

- A

s - Ordenacion estructural
=
La parte del ambito que esta al N de Ia carretera de Valverde a El Gnlfn se clasifica
y categoriza como [03] suelo rustico de pruteccmn territorial. La carretera se
califica como sistema general, dentrn de la misma clase y la mlsma categnna de
suelo, ' r
._ .
La parte del ambito que estd al S de la carretera de Valverde a El Golfo, que limita
al S con el casco urbano y al O con/la carretera de acceso a este,:se clasifica vy
categoriza como [222] suelo .urbanizable sectorizado no ordenado - industrial-
- terciario-residencial, sector ITER. Algunns elementos funcionales de la carretera de
Valverde a El Golfo (espacio para pﬂSIbllltﬂF‘ la incorporacion en direccién a Puerto
de la Estaca) y de la carretera de accesn a Valverde (espacio para las rotondas de
acceso al sector} se califican como nslstema general adscrito al sector de suelo
urbanizable. - i ' | H
|%; .,
Las cifras de los cuadros que sig'hen se han corregido, eliminando errores
numeéricos del documento de- apmbé‘cifm inicial. Los sistemas generales se han

adscrito a la clase y categoria de suelo que les corresponde.

l' . T
Clases de suelo:; t 1 | %

PGO actual. " |V | Revisién parcial PGO. - .
Urbano .....ccocoveninnnn, 170 m’s Urbano ................... c*» 8 m’s
Urbanizable ............ 165.592 m’s Urbanizable ............ . § 72.525 m“s
RUSHCO ovvvvveenennnnne, 24.506 m®s Rustico ....... veereanens 117.735
190.268 m’s - 190.268 m
I -
Categorias de suelo urbano: ! ;
PGO actual. -= . __{ Revision parcial PGO.
[111] coorerneeenenene, 66 M5 [111] cevercrerrernenenans
[112] v, 104 M?S [112] coiveiiriinineenenns
170 m*s |

h.lth

m-s .
S

m-s
ms
ms

R
hd P

0|0 O
=iin

-
-

e W ek - -l e |7
"8
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Categorias de suelo urbanizable: .
PGO actual. . ___| Revision parcial PGO. v,
123] ceeeer e 294 Mm% [123] ceoeeeveeeneannns . ¥
72 1 I 165.298 m?s [221] .o
(222] e, 0 m?s [222] ..
165.592 m’s
Categorias de suelo rustico:
PGO actual. Revision parcial PGO
173 I 0 m 5 [02+44] ..ocveeeeeenenn. "~ 5.219 m’s -‘
[03].iiiiiiirinierennnnes 24.506  m%s [03].ccceiieeeirecnrnnnnnnn. 112.516 _m°s
24.506 m’s 117.735 m’s '
Sistemas generales y clases de suelo a las que se adscriben:
PGO actual. - | Revisién parcial PGO.
Urbano ..........cceee.eu. 0 m Urbano .......ccccoeeeee.e. 0 mZs
Urbanizable ............. 34.307 m’s Urbanizable .............. 0 ms
RUSEICO vovverernnernenens 14.464 m°s RUOSHCO .....cceeeicarerenns 43.160 m’s
48.771 m’s 43.160 m?s
Sistemas generales y categorias de suelo urbano a las que se adscriben: -‘
PGO actual. Revision parcial PGO. '
FEE) 0 m 5 [111] ceerirnrvnneennee 0 m’s
[112] corricicrieennecnens , 0 s [112] covrererieieceerne 0 m’s
0 mis ! 0 m’s

Sistemas generales y categnr:as de suelo urbanizable a las que se
adscriben:

PGO actual. Revision parcial PGO.

BVX) T 0 m"—s S ) 0 mis

22§ I 34.307 m?s [221] v, i 0 m’s

V273 0 mM?s [222] coerrrenrenenninnn. 0 ms
34.307 m’s 0 m’s

Sistemas generales y categorias de suelo rastico a las que se adscriben:

PGO actual. Revisidn parcial PGO. :

[02] ereireneerereneeennn, 0 m ’S [024+44] .ooivveriernrnnns " 36.599 m°s

[03] i ceeerreenens 14.464 m?s [03)]...ccocviiiirnereniannns 6.561 m’s
14.464 m’s .43.160 m’s

La superficie del sistema general de espacio libre estructurante [35] del PGO actual
se mantiene invariable. :

Ordenacién pormenorizada

En la parte del ambito que se clasifica como suelo rdstico no hay que tramitar
instrumentos de planeamiento de desarrollo. Se aplica ia normativa urhanlstlca del
PGO vigente. ; ;
La del sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado se remite a un plan
parcial de ordenacion (PPO). Se aplicara la normativa urbanistica del PGO vigente y
la de la presente revisidn parcial del PGO.

¢
. 3
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del PGO vigente se calculd con base en los coeficientes siguientes: !

De uso y tipologla:

+« Lso preferente residencial, todas las tipulnglf:eus e rerenneeeetiaaenmeaee e eaeaenn e 0 = 8710
+ Uso preferente industrial y/o terciario, todas las (10 [T+ 1= 1 of = 81/50
¢« (Otros usos, todas 185 Hpologias v iieiv e o = 9/8

»  Reconstruccidn 0 rehabilitacién de difICIOS . v .ieeeeceeoeeeeeeee et eeie e s e seeannas @ = 0,9xs5xAM/sc  ~
De sector y &mblto: :
» Sectores de Valverde y supuestos de reconstruccién o rehabilitacién de edificios.. 8 = 10/10 :

s Sectores de Calcosas, Tamaduste y TeMIJiraque ....ccecisivesirersiiisssrmssriesiisasssaes __B=27/10
De homogeneizaclén (y= axp): " - Calcosas,
] . Valverde Tamaduste,
‘ Temijirague
« Uso preferente residencial ...t o v = 90/100 v = 243/100
¢« Uso preferente industrial y/o terciario ....cccvviniiiinnininnconnn, v = B81/50 -

®  OLFOS USOS coeveiicineiinan e e s v ='90/80 v = 243/80

El aprovechamiento global y medio era:

PGO vigente.
S E A em am

Sectores m’s m’t uda ut sa r.:h m#t/m?s | uda/m’s
Valverde R1 ........ 22.158 11.312 10.181 9/10 10/10 90/100 0,511 0,459
Valverde R2 ........ 16.226 7.870 7.083 9/10 10710  90/100 0,485 0,437
Valverde R3 ........ 50.851 24.680 22.212 9/10 10/10 90/100 (485 0,437
Valverde-ITER ..... 170.724 48,157 78.014  81/50 10/10  81/50 0,282 0,457
Calcosas R1 ........ 20.325 4.132 10.041 9/10 27710 243/100 0,203 0,494
Temijiragque R1 .... 85.397 16.651  40.559 9/10 27/10 2437100 _ 0,195 0,475

365.681 |112.842 | 168.090 0,309 0,460

+ Reconstruccién o rehabilitacién de edifiCios ..cv.vvviveveneninenenes 7 = 0,9xsxAM/sc ¥ = (,9%xsxAM/scC l
El aprovechamiento maximo es 0,494 uda/m?s y el minimo 0,437 uda/m’s. La

diferencia entre ambos es de un f1“3,1?% (< 15%). )

Es probable que los coeficientes se modifiquen en la revisidn-adaptacion global en

curso. Sin embargo, en este expedlente se opta por introducir solo los cambios
indispensables:

L

. Sélo se corrigen los coeficientes que afectan al nuevo sector Valverde-ITER
(el resto de los coeficientes s& mantiene invariable).
. Se delimitan dos areas territoriales: una, para el uso predominante

industrial, que coincide con el nuevo sector Valverde-ITER, y otra para el
resto de |os sectores.

[

ot

Los nuevos coeficientes son;

= Usos preferentes industrial, terciario y resndencnal todas las tipologias ............... « = 93/10
o Otros usos, todas las tipologias ......eeeeees B UUUUUTUR USRSl 1 -
« Reconstruccidn o rehabilitacién de edifiCins uvcevirirssrrrr i rarrrrecae e csrssssnsasess & = 0,9%sxAM/sc

De sector y ambito: - |

e Sectores de Valverde y supuestos de reconstruccién o rehabilitacidn de edificios.. B = 10/10

» Sectores de Calcosas, Tamaduste y Temijiraque ..o B2 22/10
: |
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De homogeneizacidén (= uxp): __, == + Calcosas,
- Yalverde -, Tamaduste,
Temijlraque
« Lisos preferentes industrial, terciario y residencial ................ v = 90/100 'f 2437100
LIS 1 g - U - o1 P vy = 90/80 v = 243/80 - -
o Reconstruccidn o rehabilitacién de edificios .......cceeciciniiiiinenn, v = 0,9%sxAM/sC Tl'r_ 0,9xsxAM/s .-ﬂﬂdf

En la revision parcial del PGO el aprovechamiento global y medio pasa a ser:
| >4 |

Area territorial 1.

I
?

3 E A - em am

Sectores m’s mit uda ut sa ch m*t/m®s | uda/m?s
Valverde R1 ........ 22,158 11.312. 10.181 9/10 10/10  90/100 - 0,511 0,459
Valverde R2 ........ 16.226 7.870° 7.083 9/10 106/10 90/100 0,485 0,437
Valverde R3 ....... 50.851 24.680 22.212 910  10/10 90/100 0,485 0,437
Calcosas R ........ 20.325 4,132 10.041 9/10 2710 2437100 0,203 0,494
Temijiraque R1 .... B5.397 16.691 40.559 9/10 27710 2437100 0,195 0,475

194.957 | 64.685 | 90.076 ’ 0,332 0,462
Area territorial 2. | ' o
Valverde-ITER ..... 77.744 46,578 41.920 9/10 10/10  90/100 0,599 0,539

77.744 | 46.578 | 41.920 0,599 0,539

F

; :
En el &rea territorial 1 el aprovechamiento maximo sigue siendo 0,494 uda/m’s y
el minimo 0,437 uda/m®s. La diferencia entre ambos sigue siendo de un 13,17% (<
15%). En el area territorial 2, al haber un tnico sector, no hay-diferencias de
aprovechamiento. ;

:
I+

Inciéjencia en el modelo de desarrollo urbano
del EGD | * .

La revision parcial no altera el mndelnfi:le desarrollo urbano del PGO vigelhte.
: :
{  Circunstancias de revisién anticipada

- &
La revision parcial no altera las mrr:unstanmas de revision antlclpada del PGO
vigente. ~ .

F

i’ Evaluacidn de las consecuenclas amblentaies de las
determinaciones del pIan. i

~ Examen y andlisis ponderado de las diferentes
/ alternatwas contempladas. !

"; r ‘ . - r . - ) | .
Las alternativas que se refieren al ambito de ordenacién son las siguientes:
.a Dividir el sector ITER redelimitado en dos © mas sectores de suelo
urbanizable o mantenerlo coma; sector unico. i
El efecto ambiental de las dos alternativas es parecido. La alternativa elegida
{sector unico) se considera preferible, porque garantiza la unidad de diseno
en todo el ambito, lo que favur_'ece la integracion paisajistica. *#

v '
b Incorporar o no Incorporar ep la revision parcial del PGO Ia ordenacion
pormenorizada completa. !

+

El efecto ambiental de Ias dos alternativas es idéntico. Se entiende preferible
la elegida {no incorporar la ordenacidon pormerorizada completa), porque ;

aumenta las garantias ambientales: el andlisis de la incidencia amhlental se '
I! o

i
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produce en la revision parcial 'del PGQ y, d€ " durante Ia tramitaql;

del PPO.
C En cuanto al area que se excluye, mantener la clasifi cacmn ‘actual o
reclasificarla como suelo rustico. '

La alternativa elegida (reclasificaria como suelo rustico) es Ia més coherept
con la calidad ambiental y la potencialidad de esta parte del ambito.

Andlisis del grado de adecuacién entre Ilat 1fs-;ﬂ de T
determinaciones del planeamiento y la calidad
ambiental y capacidad de las unidades afectadas

para acoger los diferentes usos propuestos.

En la UAH-5, la calidad ambiental para la conservacién es BAJA y la potencialidad
para usos urbanos (tanto residenciales como industriales) es ALTA. El sector de
suelo urbanizable redelimitado esta dentro de esta unidad ambiental. *

] :
En las UAH-5 y UAH-3, por debajo de’la carretera de Valverde a El Golfo, la calidad
ambiental para la conservacion sigue siendo BAJA y la potencialidad, en este caso
para usos agropecuarios, es MEDIA-ALTA. Esta zona es la que se clasifica y
categoriza como suelo rustico de proteccién territorial.

:4

La adecuacion entre las detenﬂmacmnes de la revision parcial del PGO vy la calidad

amhrental y capacidad de las umdades afectadas es total. L

Identiﬁcacién de las determinaciones del
planeamiento potencialmente generadoras de

impactos.
iﬂ’
Las determinaciones de la revisign parcnal que pueden tener algun efecto ambiental
relevante son: i‘
.a La reclasificacion de una parte’ del sector de suelo urbanizable actual a suelo
rUStICD de prnteccmn territorial!
.b La reclasificacion de un ambito de suelo ristico de proteccion territorial
como suelo urbanizable. )
.C El incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como
suelo urbanizable. ] .

i
No se consideran intervenciones significativas, como por ejemplo la implantaciéon de
usos industriales, porque ya estan cnntempladas en el PGO vigente y no son
propuestas de la revision parcial. : -
i
Valoracion detatlada y signo de los impactos
inducidos por las determinaciones contenidas en :
el instrumento de planeamiento. -

Se emplea la terminologia habitual en este tipo de anélisis, segln lo dispuesto en el
RD 1.131/1988, de 30 de septiembre, Reglamento para la ejecucion del RDL
1.302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de impacto ambiental, v en la Ley
11/1990, de 13 de julio, de prevencion del impacto ecolégico. A los efectos de este
apartado se recogen las definiciones siguientes:
i
Efecto POSITIVO: El gue cabe admitir como tal en el contexto de un
analisis de costes y beneficios generico, considerando
las externalidades de la actuacién contemplada.

;
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= los efectos positivos s§—

L
&

El que se traduce en la pérdida del valor naturalistico,
de productividad ecolégica, paisajistico o cultural de un
sistema ecoldgico/ambiental presente o en el aumentn
de perjuicios derivados de la contaminacion, erosiorg;
colmatacion o cualesquiera otros riesgos amhlentales
En los cuadros que siguen,

los efectos -negativos se
identifican con el signo *-*, .

Efectos NADA SIGNIFICATIVO, POCO SIGNIFICATIVO, SIGNIFICATIVO o MUY

!

SIGNIFICATIVO: Grados de impacto atendiendo a |2
magnitud .estimada. Para calcular valores medios se
toma ns=0; ps=1; 5=2 y M5=3,

.a Reclasificacidon de una parte dél sector de suelo urbanizable actual a suelo
rustico de proteccion territorial. 4

L.os efectos medioambientales inicial y final

]1

T

y correctoras- se valoran como sigue:

i

-adoptando medidas protectoras

Medlo fslco Medio bldtico Medic antrépico
Atmids- Flora y : Socio- Patrim Calidad Uso del Infraestr. Paisaje
Gea fera Agua vegetac. F:una eccnomia culturui de vida suelo re rﬂ"tr oo
ns ns ns ns ns ns ns ns S+ - ns ns
{ 0 (M) 0 ] 0 0 0 +2 1] fi
(O+04+0)/3= 0 {0+0)/2= § (0+0+0+24+0)/5= 0 {}
ns ns ns ns
[D+U+D+D+D+D+D+D+2+ﬂ]f11-
T ns
! ]
b Reclasificacidn de un ambito de suelo ristico de prutecclnn territorial como

suelo urbanizable.

N

:

'

Los efectos medicambientales inicial y final -adoptando medtdas protectoras
y correctoras- se valoran como sigue;

y

Medlo fisico Medlo bldtlco Medlo antrépico
Atmis- Aoray ' | ! Socio- | Patrim. | Cafigad | usodel | ST | paisae
Gea fera Agua vegetac Fauna econgmia | cultural de vida sueto y
cgetac, territorio
ps- ns- ps- ps- ns g ns ns ps+ 5 ns
-1 -1 -1 -1 0 +2 0 0 +1 +2 0
{-1-1-1)/3= -1 (-1+0)/2= -1 (+2+0+0+1+2}5= +1 {
ps- ps- " ps+ ns
[-1-1 1=140+2+0+0+1+2+0)11= [
: ns
!
.C Incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como

suelo urbanizable.

Los efectos medioambientales inicial y final

y correctoras- se valoran como sigue:

-adoptando medidas protectoras

Medic bibtico

Medio Asico Medio antrépico
Atmés- Flora y X Soclo- | Patrim. | Calidad | usodel | INAeSIN | parcage
Gea fera Agua Vegetac Fauna economia ¢ cultural de vida suelg ¥
) g territono

ps- ps- ps- ns ns M5+ ns ns 5+ - S+ ps-
-1 -1 -1 0 “ ) +3 { 0 +2 +2 -1
(-1-1-1)f3= -1 (0+0)/2='0 (+3+0404242)/5= +1 -1
ps- ns ps+ Ps

{-1-1-14+0+0+3+0+0+2+2-1)f1i= 0

t -

nS

)
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Justificaciéon del _eurfiplimiento de las med &‘ast{mh is
correctoras que, en su caso, establezca \gl iy mh /
planeamiento territorial de ambito superior. _

Los planes territoriales de ambito superior (Directrices y Plan Insular dg

Ordenacion) no establecen medidas correctoras especificas. _,
1

Descripcidbn y justificacidn del conjunto dé

medidas ambientales protectoras y correctoras
contenidas en el propio instrumento de
planeamiento o remitidas al planeamiento de

desarrotlo.
;

Se prevén las medidas protectoras y correctoras siguientes:

.a El PPO justificara el cumplimiento de las limitaciones de uso derivadas de
parametros ambientales (apartado 8.2 de esta memoria). I

b Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren
resotucion previa favorable del organismo administrativo cnmpetente en la
materia.

]
Ambas se incluyen en la normativa. :

Descripcién de las medidas previstas para el
seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicaciébn o ejecucion del plan, para
verificar con prontitud los efectos adversos no
previstos.

El cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras antedichas se
comprobara:

. Durante la tramitacion del PPO.,

. Durante la tramitacidn de los proyectos de urbanizacién. ;

. Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion. ‘

Las gue afectan a los movimientos de tierra se comprobaran: '

. Con la tramitacién de cada una de las solicitudes de licencia de obra de
edificacion.

. Durante la ejecucién de cada una de las obras de edificacion.

Orden de prioridad en la ejecucidén de las medidas
ambientales positivas previstas.

La ejecucion de las medidas ambientales se remite al PPO y los proyectos de
urbanizacion y edificacion. No se prevén medidas ambientales propias de la revision
parcial, ni orden de prioridad de las mismas.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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Senalamiento de las_=CirCunstancias que, anﬂ_ a."ﬁ}?[ ;---** Ay
funcién del grado~“de cumplimiento de los Ry
objetivos y determinaciones ambientales,. hagan\;:“n H‘E‘
procedente Ja revision del plan o de su programa. |
.
Fl objetivo ambiental se cumpiira con la aprobacion del PPO vy la Ejécﬁcién de logZs"
proyectos de urbanizacion y edificacion. |

No se prevén nuevas circunstancias de revisién anticipada del PGQO ni de LA
programa, aparte de las ya incluidas en el PGO vigente. . S

-
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL 'JDE
ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER. 533

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACION ~
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007.

NORMATIVA URBANISTICA.

1

Se aplican las normas urbanisticas del PGQ vigente, a excepcidon de lo siguiente:

Norma VI-1: Normas particulares del suelo
industrial y terciario. Aplicacién de Ila
normativa general

En la norma VI-1 se elimina la categoria de suelo urbanizable sectorizado ordenado
industrial y terciario [221], que se sustituye por la categoria de suelo urbanizable
sectorizado no ordenado industrial-terciario-residencial [222]. Los numeros 9 y 10
de la norma VI-1 quedan redactados como sigue:

“9 El ambito Valverde-ITER, gque se clasifica como suelo urbanizable y se
categoriza como suelo urbanizable sectorizado no ordenado, se delimita en
los planos de ordenacion del término a escala 1:5.000 y en los planos de
ordenacién de los nucleos a escala 1:1.000 (planos de la revision parcial del
PGO).

Se adscribe al area territorial “suelo urbanizable con usoc predominante
industrial”. En consecuencia, el resto de los sectores de suelo urbanizable
del término municipal se consideran adscritos a un area territorial “suelo
urbanizable con uso predominante residencial”.

El sector ITER se ejecutard empleando el sistema de ejecucién publica por
cooperacion.

.10 El aprovechamiento urbanistico medio del sector ITER se calcula como sigue:

Se establecen los coeficientes de uso y tipologia [a]:

COEFICIENTES DE USO Y TIPOLOGIA.

Uso y tipologia a

Usos preferentes industrlal, terciario y residenclal, todas las tipologias ................. 9/10
Otros usos, t0das a5 tiPOIOGIAS . veveerrriiarnarir i iirararar i are st b et e e ranaa s s 9/8
Reconstruccion o rehabilitacién de edifiCios ..viuiiiiissamecroriirmsiia i v cr e 0,9-s-AM/sc
en donde:

5= superficie de la parcela afectada.

AM= aprovechamiento medio.

§C= superficie construida del edificio existente.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
SECTOR ITER.
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Los coeficientes de uso y tipologia se justificaffpor las mismas razond
indicadas con respecto al suelo urbanizabl€ residencial (puntos 6 y 11 delz
norma V-1).

. , ‘ 4 ybieniz ﬂ, » .
Se establecen los coeficientes de sector y ambito [B]: S
F o e .
COEFICIENTES DE SECTOR Y AMBITO. £
Sectores de Valverde vy supuestos de reconstruccién o rehabilitacién de edificios lﬂfln\{;&-__q i c‘ﬂ#‘b
Sectores en Calcosas, Tamaduste y Temifiraque ... i, 27/10 s de
Sector en Puerto de 12 EStaca .....veeuee. AT , 13/10
Por lo tanto, los coeficientes de homogeneizacion son {y=a-p):
COEFICIENTES DE HOMOGENEIZACION. Calcosas,
Tamaduste Puerto de |
Valverde '| La Estaca
Temijirague |
Usos preferentes i i iari residencial, |
p en es' industrial, terciario y residencial, 90/100 243/100 117/100
todas 1as tpologias ..oovieiiniiiiiiisrare e ccciiiiiianas
Otros usos, todas las tipologias .oovveicieiinseanrrirean 90/80 243/80 117/80
Reconstruccidn o rehabilitacién de edificios ........... 0,9-s-AM/sc

El aprovechamiento urbanistico de una parcela o de un conjunto de parcelas
con uso lucrativo es el producto de su superficie {s) por la edificabilidad que
le corresponde segin la zona de ordenanza homogenea (e) y por el
coeficiente de homogeneizacion del uso predominante:

i
|
|

El aprovechamiento urbanistico total de un ambito es ia suma de los
aprovechamientos de las parcelas con uso lucrativo: o

A= Za= y-Zs-e {uda]

Fl aprovechamiento urbanistico medio del ambito es la relacién entre el

aprovechamiento urbanistico total (A) y la superficie total (S), incluyendo

tanto las parcelas lucrativas (Zs) como los viales, espacios libres,
equipamientos y sistemas generales adscritos (Sp):

4
i

AM= A/S= y-35-€/(Se+2Zs) [uda/m?s]

La edificabilidad del sector ITER no debe ser mayor que 0,60 m2t/m2s
sobre la superf' cie total del sector. Ei apmvecham:entu urbanistico medio
serd como maximo 0,60-90/100= 0,54 uda/m’s.

La reserva de terreno para espacios libres, equipamientos y'dnta:':innes se
calculard aplicando los estdndares del articulo 36.1.¢ del DL 1/2000 a la
superficie neta del sector {(descontando la superficie de sistema general}.”

g o RS R PSR S R T —
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Norma VI-2: No particulares del suelo
industrial y tefciario. Norma particular de las °
zonas [212] de suelo urbano no consolidado
industrial y {221} —de—suecio—urbanizable
secterizado—erdenade—industrinl—y—bterciario

[222] de suelo urbanizable sectorizado nn 5"

ordenado mdustrlal-tercuarm-resndenclal
’p’
En la norma VI-2 se elimina la categcirl'a de suelo urbanizable sectorizado ordenado
industrial y terciario [221], que se sustituye por la categoria de sueiu urbanizable
sectorizado no ordenado industrial-terciario-residencial [222] vy queda redactada
como sigue:

“Clasificacion, categorizacién y calificacién urbanistica

1 El suelo urbanizable sectorizado no ordenado industrial -terciario-residencial

se delimita en los planos de ordenacion del termunu a escala 1:5.000 v en

los planns de ordenacién de los nucleos a escala 1:1.000 (planﬂs de Ia
revision parcial del PGO).

Instrumentos de desarrollo

2 En esta zona, que abarca un solo sector/ se exige la formulacién de un plan
parcial de ordenacién (DL 36) y se*" admiten los planes especiales de
ordenacion (DL 37) vy los estudios de Petalle (DL 38). .8

ry u
3 El plan parcial de ordenacidon determinara las condiciones de edificabilidad de

cada una de las zonas o parcelas. ;

Resolvera el sistema de accesos desde la carretera de entrada a Valverde
(rotonda, incorporacion a la carretera de Valverde a El Golfo en direccion a
Puerto de La Estaca), con las caracteristicas que se deduzcan de un estudio
especifico sobre la demanda de movilidad (con base en la ordenacion
pormenorizada completa que se establezca), que debe estar contenido en el
PPO. Las conclusiones de’este estudio se tendran en cuenta en el programa
de actuacidon del PPO,/que incluira las actuaciones pertlnentes dentro o©
fuera del sector.

Resolverd también la dotacién de aparcamiento y las infraestructuras
técnicas necesarias; entre ellas, la depuracion de aguas residuales
industriales y el desvio de la linea de transporte de energia electrica que
atraviesa el ambito.

Resolvera tamblen la operatividad del acceso a la plataforma de
instalaciones’ de telecomunicacion en la cumbre de |a montafia del Hombre

Muerto. :

Justificaré el cumplimiento de la reserva minima de espaciu‘ libre publico,
equipamiento y dotacién que establece el articulo 36.1.c del DL.

Preverd una ¢ varias zonas especificas para la construccion de viviendas

acogidas a regimenes de - proteccién publica, con aprovechamiento

urbanistico que sera igual o mayor que el 25% del aprovechamiento

urbanistico global, sin destinar mas del 33% de este aprovechamiento a
/wvlendas protegidas de autoconstruccidn o de promocion publica.

&

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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12} Secretario

cumplimiento del maximo establecidc
(revision parcial).

4 Los instrumentos de ejecucion material del planeamientn cumpliran | ¢
prewstu en el articulo ?1 del DL: Resulverén la cesion al Ayuntamlentn defy

-.I-

materializar el diez por ciento (10%) del apmvechamlentu de cada umclad

de actuacion.
Condiciones de los usos |
.5 Se cumplira lo que disponga el instrumento de planeamiento de desarrollo d
gue sea aplicable, i

El uso predominante del sector —considerado globalmente- es el industrial. i

Deben delimitarse zonas (con menor extensidon y menor aprovechamiento)

para usos predominantes terciaric y residencial, en su caso de viviendas b
acogidas a regimenes de proteccicn publica. Las zonas de uso predominante |
residencial se ubicaran en el extremo S, en contacto y como extensién del
suelo urbano consolidado de Valverde, en el entorno mas proximo del :
Hospital Insular; y las zonas de uso predominante terciario se dispondran en |
la zona intermedia, entre el residencial y el industrial, con acceso directo |
desde alguno de los accesos desde la carretera de entrada a Valverde.

Se prohiben las actividades industriales peligrosas e insalubres, de acuerdo
con las definiciones del articulo 2 de la Ley 1/1998, de 8 de enero, de
Régimen Juridico de los Espectaculos Publicos y Actividades Clasificadas.
Hasta la aprobacion de un nomenclator especifico para Canarias, se prohiben
en particular las actividades relacionadas en los apartados 2 (actividades
insalubres y nocivas) y 3 (actividades peligrosas) del anexo 1 del !
Reglamento estatal de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas )
aprobado por Decreto 2.414/1961, de 30 de diciembre,

Se permiten las actividades industriales compatibles con el uso residencial,
entendiendo por tales las que no producen molestias a la vivienda ni al resto .
de los usos urbanos, bien porque no se califican como actividades molestas |
o bien con esta calificacién, cuando no estén prohibidas de forma especifica
y sus efectos negativos puedan ser minimizados adoptando las medidas
correctoras que se acuerden en la resolucion del expediente de solicitud de
licencia, que debe tramitarse segun lo previsto en los articulos 15 a 20 de la
Ley 1}1998 Comprenden las actividades artesanales, los aimacenes de
materias inocuas, los talleres, los servicios técnicos de reparacion, las
industrias,de transformacion, los mayoristas de comercializacion, etc.

mnrlp— g -

—

Hasta ta aprobacién de un nomenclator especifico para Canarias se
consideraran molestas las actividades relacionadas en el apartado 1 del
Reglamento estatal de Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peligrosas
aprocbado por Decreto 2.414/1961, de 30 de diciembre. De estas, se
prohiben las relacionadas por producir matos olores, gases irritantes u otros
gases, asi como las que puedan producir polvo, ruido o vibraciones en
exceso, superando los limites establecidos en las ordenanzas ambientales
v/0 ia legislacion y reglamentacién aplicable.

CE . S il gy —geipiiis
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6 El PPO vy, en su caso, los proyectos de urbanizacion y edificacion justificaran
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Se prohibe el uso turistico alojativo. L SECRE i

Se prohiben las bloqueras y similares (norma PIO II1.1.3.3).

Medidas especificas de proteccién y correccién
de caracter ambiental

o

el cumplimiento de las limitaciones siguientes:

.a Mantener la capacidad de drenaje del pequeno cauce que atraviesa el
ambito.

.b En los movimientos de tierra, “adoptar medidas en las labores de
desmonte y explanacion para garantizar que estos suelos no pierdan sus
propiedades de fertilidad. La extraccion debe hacerse por capas,
almacenando el material extraido en montones no superiores a 10s 1,5
metros para evitar su compactacion y favorecer la aireacion. Si va a
pasar un largo periodo hasta su ulilizacion es conveniente la siembra de
las zonas de acumulacion”.

.. Caso de que se detecte en la zona, proteger el endemismo Senecio
murrayi.

.d En la medida de lo posible, prever medidas de proteccion para las aves
bisbita caminero (Anthus berthelotii berthelotii), mosquitero comun
(Phylloscopus collybita ssp. canariensis) y mirlo comun (Turdus meruia
cabrerae).

.e Cuidar la integracién paisajistica de la actuacion, atendiendo a los
aspectos siguientes: Fomento del desarrollo sostenible; integracion
paisajistica del suelo urbano y urbanizable a sus valores culturales y
naturales; relacionar los distintos usos con su soporte geororfoldgico;
ordenacién de margenes y contactos con los distintos suelos, aplicacion
de la disciplina urbanistica; establecer objetivos de calidad paisajistica a
través de consuitas sobre diagnostico y percepcion de los paisajes de las
poblaciones; adecuar en cada caso la escala de la intervencion a la
escala del planeamiento.

f Integrar la fuente de San Lazaro en el sistema local de espacios libres y
evitar la edificacion en el entorno mas proximo de la ermita de San
Lazaro.

.g Desde el punto de vista del medic ambiente urbano: Prever los usos
residencial y terciario en la parte del ambito que esta mas cerca de!
nicleo y limitar el uso industrial predominante a la parte mas alejada,
gue se enfrenta al ramal de acceso a Valverde y a la nueva carretera de
Valverde a Fl Golfo (desde la que, por razones funcionales -no
ambientales-, no debe producirse acceso rodade al ambite).

Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren
resolucidn previa favorable del organismo administrativo competente en ia
materia.”

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
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MUY ILUSTRE AYUNTAMIENT .

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL D
ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER. L

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACION:
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007.

PROGRAMA DE ACTUACION

[ TR Fy

Programas

La revisién parcial afecta al programa 2 (suelo urbanizable), subprograma 22
(redaccion y gestion de instrumentos de desarrollo).

Se modifica la accidén 222: Formulacidn y gestion de los planes parciales y los
instrumentos de ejecucion de los sectores de suelo urbanizable sectorizado no
ordenado (se anade el sector Valverde-ITER).

Utilizando la misma base econdmico-financiera, el coste de la nueva accidon se
estima en 0,051 ME,

La nueva accion se asigna al segundo cuatrienio.

Evaluacién econdmica de las medidas
correctoras y las actuaciones ambientales

d

~ positivas programadas {:
Se mantiene el programa 5 (ambiental}, que engloba las acciones diﬁgidas a fines
especificos de conservacion de fa naturaleza y proteccidn ambiental y paisajistica.
La evaluacién ecunumlca de las acciones del grupo 50 {1.500 ME) se mantiene

invariable, ,x

#
;’; Viabilidad economica de las alternativas

Las attemativas.r-ique se refieren al ambito de ordenacién- planteadas tienen el
mismo coste econdémico que la propuesta y son igualmente viables. |
5

Viabilidad econdémica de las medidas

dirigidas a prevenir, reducir o paliar los

efectos negativos del plan o programa

L as determinaciones de la revision parcial que pueden tener algun efecto ambiental
relevante no tienen efectos negativos, sino POSITIVO SIGNIFICATIVC o NO
SIGNIFICATIVO. Al no haber efectos negativos, no se han previsto medidas
dirigidas a prevenirlos, reducirlos o paiiarlos.

/

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL D}
ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER. \

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACION
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA

COTMAC DEL 30/11/2007. /
/ |
INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
1.

.1 Contenido de la revision parcial del PGO, objetivos,
relaciéon con otros planes.

El objeto de la revisidon parcial del PGO es la reordenacion del sector ITER. Se
reclasifica de suelo rustico a suelo urbanizable el area vacante al NO, entre el
sector actual y la carretera de acceso a Valverde (del orden de 2 Ha), y de suelo
urbanizable a suelo rustico el sistema general viario y el ambito N, situado al otro
lado de la carretera (del orden de 12 Ha).

Los instrumentos de planeamiento de mayor rango son €l PIO de El Hierro y las
Directrices de ordenacion aprobadas. La revisién parcial del PGO se adapta a sus
determinaciones. |

.2 Aspectos relevantes de la situacion actual del medio
ambiente y su probable evolucién en caso de no aplicar el
plan.

En el dmbito situado al S de la carretera, el uso agricola se limita a la permanencia
de pegueinas huertas y al cultivo ocasional de alguna de las fincas. La mayor parte
del Ambito estd sin cultivar. El unico edificio significativo es de uso terciario, con
bar-restaurante y oficinas en la planta baja y posibles viviendas (que no estan en
uso} en la alta. Hay también una construccion semirruinosa que Se usa COmMO
almacén y algunos cuartos de aperos. La fuente de San Lazaro tiene uso recreativo
(merendero). Al N de la carretera de Valverde a El Golfo el uso agricola es mas
frecuente y existen algunas construcciones. La unica actividad significativa es la de
la bloquera.

Las variables ambientaies significativas (geologia, geomorfologia, clima, hidrologia,
edafologia, vegetacion, fauna, paisaje) se estudia en el apartadc 7 de la memoria
informativa.

No hay ningun elemento significativo que requiera proteccion especial por razones
ambientales {excepto la garantia de mantener la capacidad de drenaje del pequefio
cauce que lo atraviesa). La calidad medioambiental para la conservacion es BAJA.,
No existen problermas ambientales relevantes, a no ser el impacto paisajistico de la
bloquera, que se mantiene en la situacién actual de fuera de ordenacion.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.

SECTOR ITER. | |
INFORME SOSTENIBILIDAD 1
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1

la carretera de Valverde a El Golfo, es la prevista-€n e PGO vigente: urbanizacién'y v s
edificacion de la totalidad del ambito actual. Sin embargo, en la parte N puede ser ™. . ..~
mas probable que se mantengan las actividades propias del suelo rustico agricola.

.3 Caracteristicas ambientales que pueden verse afect'éda
de forma significativa. - :

’ - Rk
La caracteristica ambiental mas afectada sera el paisaje. La redelimitacion del ™MJu,, .o

sector ITER cambiara el paisaje actual de la zona, que perdera lo que resta de su
caracter agricola residual y se transformara en una trama urbana articulada. Sin
embargo, el alcance de este efecto —-que es consecuencia de o prewstn en el PGO
vigente- se reduce de forma importante: de 165.298 a 77.744 m 5.

La incidencia de la revision del PGO en el resto de los parametros ambientales sera

minima o inexistente.
d

.4 Problemas ambientales relevantes:

No existen problemas ambientales relevantes; y; en cualquier caso, la zona no es
de particular importancia ambiental, ni forma parte de los ambitos de proteccion
delimitados en el PGO vigente de conformidad con la legislacién sobre espacios
naturales y especies protegidas aplicable. |

¥
.5 Objetivos de proteccuén fijados en los ambitos
internacional, comunitario o nacional que guardan
relacién con la revision parcial del PGO.

"

La revision parcial del PGO no estd afectada por los objetivos de proteccidn fijados
en los ambitos internacional, comunitario ni nacional.

.6  Probables efectos significativos en el medio ambiente.

Las consecuencias ambientales de las determinaciones de la revisidn parcial del
PGO se evalua en el apartado 4 de la memoria explicativa. Las intervenciones con
efecto potencial relevante y la valoracion de su impacto se resumen como sigue:

.a Reclasificacién de una parte del sector de suelo urbanizable actual a

suelo rastico de proteccion territorial.
I

- P TN e - A e iyl ey e S -t SNl i - W e

Efectos: !
» Sobre el medio fisico: geulngla geomorfologia, ,_ a
atmosfera, 3guUa ..coev i iiee it s e . Nada significativo.
Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna .. Nada significativo.
Sobre el medio antropico: ,sucin-ecunumi’a, !
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del P
suelo, infraestructuras y territorio ........ocovveennne. Nada significativo.
e Sobre el paisaje .....cccoiiiveii Nada significativo.
/Ualnracifm global oo Nada significativo.
i
REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. l
SECTOR ITER.
Daocumento 3: DOCUMENTO CORREGIDO v3.

INFORME SOSTENIBILIDAD 2

000000000000 00000000 OEROOISPEOGIIILOIOGIOIONIOIOOOSOIONDROSOOIOGOOOIOILOSIODOOSOOODS




T XYY XX EXXXXXIIXZXXIXIXXXZXEX XXX X2 a2 X2 R R E N N N R R 2 N N N BN N N 2 B N 8 H & & o090
. L]

pAAWRS et

. ; Lol Bm e et e g m o e
L., - - N L] _..F'h, q!..'-.: I-'n.I'F'.'.!'-'.;I ;l.E!_:IE! t.,-::' E.JUI‘-JiJT!E Eﬂn +:i EEU?[Hr} [!P.r
a &

LA 80 genan Calehirads g
b HiC HiE

------------

-

.b Reclasificacién de un ambito de suelo rustice

como suelo urbanizable.

Efectos:
« Sobre el medio fisico: geologia, geomorfologia,
atMOSFEra, 8gUa .uovveiiiirrarrerrarverarserreracraeanrnnrans

« Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna ..

by
et GUEE

--------------

e Sobre el medio antropico: socio-economia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del

suelo, infraestructuras y territorio ...... o POSItivo, poco significativo.
o Sobre el paisaje .ioivvirreiriiiiii e e Nada significativo.
« Valoracion giobal ........coeiiiiiieininnene. s Nada significativo.

.c Incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como
suelo urbanizable.

Efectos:

o« Sobre el medio fisico: geologia, geomorfologia,
atmosfera, agua .vvveeveveevncneenss v Negativo, poco significativo.
Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna .. Nada significativo.

« Sobre el medio antropico: socio-economia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del

suelo, infraestructuras y territorio ....... veeninaennenss  POSItIVO, poco significativo.,
o Sobre el paisaje ...oveieivriniiii e Negativo, poco significativo.
o Valoracion global ... .. Nada significativo.

La posible.significacion de los efectos sobre el medio ambiente se ha determinado
aplicando los criterios del anexo II de la Ley 9/2006, de 28 de abril:

.a) En cuanto a las caracteristicas de |la revision parcial del PGO:

La revision parcial del PGO se desarrolla mediante un plan parcial de
ordenacion (PPO)} y este, mediante proyectos de urbanizacion vy
edificacion y, por lo tanto, constituye un marco para proyectos derivados
y otras actividades con respecto a la ubicacion, naturaleza, dimensiones,
condiciones de funcionamiento y asignacion de recursos.

No influye en otros planes ni programas, excepto los sectoriales de
creacidn de suelo urbanizado residencial, terciario e industrial o de
edificacién de viviendas acogidas a algun régimen de proteccién publica.
La integracidn en la revision parciai del PGO de consideraciones
ambientales no es obligatoria, porque no altera las determinaciones
ambientales del PGO que desarroila {mucho menos, con el objeto
particular de promover el desarrollo sostenible). En todo caso, con
respecto al ambito de la ordenacion, las precisa y mejora.

En el ambito a ordenar no hay problemas ambientales significativos.
Tampoco hay problemas armbientales significativos externos.

La legislacién en materia de medio ambiente se aplica mediante el
contenido ambiental propio, segun lo previsto en el Decreto 35/1995 del
Gobierno de Canarias.

.b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente
afectada, se ha considerado:

La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
El caracter acumulativo de los efectos.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
SECTOR ITER.
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* |Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente. ) S !
« La magnitud y el alcance espacial de los efectos. | |

de ordenacion no es especiaimente valioso ni vulnerable. Carece A
caracteristicas naturales especiales. En cuanto a los elementos
patrimoniales, la fuente de San Lazaro (en el interior) y la ermita de S‘é@
Lazaro (cercana) se protegen debidamente. No existe y no va %5
producirse la explotacion intensiva del suelo (a no ser mediante su®
urbanizacion vy edificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
planeamiento urbanistico vigente). No existen areas ni paisajes cercanos
con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunitario

ni nacional.

.7 Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, contrarrestar los efectos significativos
negativos en el medio ambiente.

-‘——' g Juma m

Se prevén las medidas protectoras y correctoras siguientes:

e = -

.2 El PPO justificara el cumplimiento de las limitaciones de uso derivadas de
parametros ambientales (apartado 8.2 de esta memgoria). }
b Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren :
resolucidn previa favorable del organismo administrativo competente en Ila
materia.
r
.8 Razones de la seleccion de las alternativas previstas y :
descripcién del proceso de evaluacion.
No ha habido dificultades {como deficiencias técnicas o faita de conocimientos y |
experiencia) a la hora de recabar la informacién requerida. l
El estudio de las alternativas y la descripcion de la alternativa elegida esta en los
apartados 2 y 3 de la memoria explicativa. Su evaluacién detallada esta en el |
apartado 4 de la memoria explicativa. La cunclusmn es la que aparece en el t
apartado 6 de este informe. }
.9 Medidas previstas para el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacion de la revision parcial i
El cumplimientoc de las medidas protectoras y correctoras antedichas se I-
comprobara:
. Durante la tramitacién del PPO. l
. Durante 1a tramitacion de los proyectos de urbanizacion. II
. Durante la ejecucién de las obras de urbanizacion. __
)
Las que afectan a los movimientos de tierra se comprobaran: 1
. Con la tramitacion de cada una de las se¢licitudes de licencia de obra de
edificacion.
. Durante ia ejecucidn de cada una de las obras de edificacion.

—— ey Nk

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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aceptable y puede extraerse y utilizarse para usos agricnlas 0 jardineria La
proteccion de la tierra y su reutilizacidon se dispone en la rewslun parcial y tiene que
preverse en el plan parcial de ordenacion y los proyectos de urbanizacién y
edificacion gue se gjecuten,

En el ambito de ordenacidon hay un peguefio cauce. No ,es importante, porque la
cuenca vertiente es muy pequefia, pero la revisién parcial obliga a proteger la
capacidad de evacuar el agua de lluvia y el plan parcual debe tener en cuenta el
cauce e integrario en la ordenacion pormenorizada (es probable que se opte por
mantenerio en el subsuelo de una de las calles).

Otros elementos a considerar son los patrimoniales: la fuente y la ermita de San
Lazaro (la ermita estd fuera, pero muy cerca del ambito). Ambos se protegen de
forma adecuada.

El uso agricola serd el predominante en la parte que se reclasifica como suelo
rustico. La industria de aridos que existe en la actualidad esta y se mantiene fuera
de ordenacion.

Tanto si se aprueba comg si no se aprueba la revision parcial, 1a parte que se
mantiene como suelo urbanizable tendra usos industriales, comerciales vy
residenciales. Si se aprueba la revisidon parcial, la edificabilidad media sera mayor
que la actual {(que es insuficiente para hacer gue la actuaciéon sea econdomicamente
viable) y la superficie afectada serd menor. La edificabilidad global disminuye de
48.157 a 46.578 mt,

Es importante tener en cuenta que el uso industrial esta previsto ya en el PGO
vigente. La revision parcial no lo introduce, sino que lo condiciona: por una parte,
reduciendo la superficie que puede urbanizarse; y por otra, aumentando Ia
edificabilidad media. Las Unicas intervenciones nuevas que pueden tener efecto
ambiental y los efectos ambientales de cada una de ellas son los siguientes:

¢ Reclasificacién de una parte del sector de suelo El  efecto  ambiental global es  NADA
urbanizabte actual a sueto ristico de proteccién SIGNIFICATIVO.
territorial. Los efectos parciales se caracterizan como sigue:
« Sobre el medio fisico (gea, atmadsfera y agua):
NADA SIGNIFICATIVO.
» Sobre el medio biético (flora, vegetacién y
fauna): NADA SIGNIFICATIVO.
¢« Sobre el medio antrépico (socioeconomia,
patrimanio cultural, calidad de vida, uso del
suelo, infraestructuras y territorio): NADA
SIGNIFICATIVO.
« Sobre el paisaje;: NADA SIGNIFICATIVO.,

-

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DFE VALVERDE.
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Fal global es NO SIGNIFICATIVO. ‘;ffm

Los efe s'barmales se caracterizan como sigue:
Sobre el medio fisico (gea, atmasfera y agua): ™o o

L‘W
1

NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.

Sobre el medio bidtico (flora, vegetacién

,g:r

fauna): NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO./
Sobre el medio antrépico “{sucmecunn
patrimonio cultural, calidad de vida, uso e
suelo, infraestructuras y territorio): POS ?:-’D
y POCO SIGNIFICATIVO.  ° N
Sobre el paisaje: NO SIGNIFICAHUD

4

e Incremento de la edificabilidad media en la El efecto ambiental global egr’Nﬂ SIGNIFICATIVO.
Los efectos parciales se caracterizan como sigue:

parte que se mantiene como suelo urbanizable.

Sobre el medio fisico (gea, atmdsfera y agua):
NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.

Sobre el medio bidtlco (flora, vegetacidn vy

fauna): NO SIGNIFICATIVO,

Sobre el medio antrépico - {socigeconomia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del b
suelo, infraestructuras y territorio): POSITIVO
y POCO SIGNIFICATIVO. 1

Sobre el paisaje: NEGATIVO Y POCO SIGNIF]-
CATIVO.

.11 Viabilidad econémica de las aiternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, redumr o paliar los efectos negativos

del pian.

Las alternativas —que se refieren al ambito de ordenacion- planteadas tienen el
mismo coste econémico que la propuesta y son igualmente viables.

Las determinaciones de la revisidon parcial gue pueden tener algun efecto ambiental
-sino  POSTIVO SIGNIFICATIVO o NO

SIGNIFICATIVO. Al no haber efectos negatives, no se han previsto medidas

relevante no tienen efectos negativos,

dirigidas a reducirlos o0 paliarios.

El coste de las medidas preventivas se remite al planeamiento y Ins proyectos de

desarrollo.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACI
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007. /

INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
2.

.1 Antecedentes.

El documento apto para tramitacién de la REVISION PARCIAL DEL PGO se redactd
en Julio de 2006, antes de que fuera aprobado el documento de referencia para
elaborar los informes de sostenibilidad de los planes generales de ordenacion
(Agosto de 2006), pero la aprobacion inicial fue posterior, el 27/10/2006.

El informe de sostenibilidad ambiental redactado con la revisidon parcial (apartado

anterior) tenia el contenido previsto en el anexo I de Ia Ley 9/2006, de 28 de abril,

pero no tiene el exigido por el documento de referencia aprobado posteriormente.

Este defecto se puso de manifiesto a raiz del informe de la Direccidén General de

Urbanismo, RSn% 146.495 del 21/02/2007) y justifica el presente dncumentu de

correccion del informe de sostenibilidad unglnaE

La correccidén subsana los defectos mcl:cadns en el informe de la DGU:

0O Se afiade una referencia a modo de indice, indicando en qué apartados de la
documentacion de la revision parclal de! PGO se encuentran recogidos los
apartados 23, 2B, 2C, 2D, 2E y 2F del documento de referencia.

o Los planos de infurrnacién ambiental se dibujan a escala 1:2.000 y referidos solo
al ambito de ordenacién; y se afade un plano de informacidén sobre paisaje.

A e L R — - e et vl .ﬂ-mm-

.2 Informe de sostenibilidad ambiental (contenido segun el .
anexo I de la Ley 972006, de 28 de abril).

A Contenido de la revision parcial del PGO, objetivos,
relacion con otros planes.

El objeto de la revision parcial del PGO es la reordenacion del sector ITER. Se
reclasifica de suelo rustico a suelo urbanizable el area vacante al NO, entre el
sector actual y la carretera de acceso a Valverde {del orden de 2 Ha), y de suelo
urbanizable a suelo rustico el sistema general viario y el ambito N, situado al otro
lado de la carretera {del orden de 12 Ha). |

Los instrumentos de planeamiento de mayor rango son el PIO de El Hierro y las
Directrices de ordenacion aprobadas. La revision parcial del PGO se adapta a sus
determinaciones.

— i r—— e e e e L e AR el

&
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‘frecuente y existen algunas construcciones. La unica actividad significativa es la de
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de pequefias huertas y al cultivo ocasional de alguna de {as fincas. La mayor parl:
del ambito estd sin cultivar, El dnico edificio significativo es de uso terciario, Edn
bar-restaurante y oficinas en la planta baja y posibles viviendas {(que no estan e‘h
uso) en la alta. Hay también una construccion semirruinosa que se usa como
almacén y algunos cuartos de aperos. La fuente de San Lazaro tiene uso recreativo
(merendero). Al N de la carretera de Valverde a El Golfo el uso agricola es mas

:
la bioquera.

Las variables ambientales significativas (geologia, geomorfologia, clima, hidrologia, i
edafologia, vegetacion, fauna, paisaje) se estudian en el apartado 7 de la memoria
informativa. }
No hay ningun elemento significativo que requiera proteccion especial por razones
ambientales (excepto la garantia de mantener la capacidad de drenaje del pequeno f
cauce gue lo atraviesa). La calidad medioambiental para la conservacién es BAJA. i
No existen problemas ambientales relevantes, a no ser el impacto paisajistico de la 1
bloguera, que se mantiene en la situacidén actual de fuera de ordenacion. :
La transformacién que puede esperarse en la parte S del ambito, entre el nicleo y

la carretera de Valverde a El Golfo, es la prevista en el PGO vigente: urbanizacion y 3
edificacion de la totalidad del ambito actual. Sin embargo, en |la parte N puede ser |
mas probable que se mantengan las actividades propias del suelo rustico agricola. ;

.C Caracteristicas ambientales que pueden verse afectadas

de forma significativa. t

!

La caracteristica ambiental més afectada sera el paisaje. La redelimitacién del l
sector ITER cambiara el paisaje actual de la zona, que perderd |0 que resta de su |
caracter agricola residual y se transformara en una trama urbana articulada. Sin |

embargo, el alcance de este efecto —que es consecuencia de |o prewstu en el PGO
vigente- se reduce de forma importante: de 165.298 a 77.744 m’s. :
La incidencia de la revisidén del PGO en el resto de los parametros ambientales sera

minima o inexistente,

.D Problemas ambientales relevantes.

No existen problemas ambientales relevantes; y, en cualquier caso, la zona no es
de particular importancia ambiental, ni forma parte de los ambitos de proteccion
delimitados en el PGO vigente de conformidad con la legislacién sobre espacios
naturales y especies protegidas aplicable.

— i an

.E Objetivos de proteccion fijados en los ambitos
internacional, comunitaric o nacional que guardan
relacion con la revision parcial del PGO.

La revisidn parcial del PGO no esta afectada por los objetivos de proteccion fijados
en los ambitos internacional, comunitario ni nacional.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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.F  Probables efectos significativos emm~ei medio ambiente. \f Qf}m.im ;

IHI \1‘\}“
Las consecuencias ambientales de las determinaciones de la revision parcial del L
PGQO se evalua en el apartado 4 de la memoria explicativa. Las intervenciones ¢ /o o
efecto potencial relevante y |a valoracion de su impacto se resumen como sigu @‘“m m‘%_ "
.a Reclasificacion de una parte del sector de suelo urbamzable actimal *1_1_._"*‘ _.ﬂ.-

suelo rastico de proteccion territorial.

r
Efectos: | o el |
0 Sobre el medio fisico: geologia, geomorfologia, Nads Sigmﬂcatwt‘; ; |
AtMOSTEra, AQUA vivvivrieriiinrernernrnsrnrsrassesrnnrsrnranneas Tho k
O Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna.. Nada significativo
O Sobre el medio antropico:  socio-economia, 1
patrimonio cultural, calidad de vida, usoc del suelo, Nada significativo -
infraestructuras Y territorio ..ooovveveviiie e _ F
O Sobre el paisaje ..... Nada significativo
O Valoracion global ......c.voveviivrniemeieiianeiaieieanaerernns Nada significativo i
0 Efectos Ef Onico efecto secundaric es consecuencia de la exclusidn de la bloquera
secundarios: exlstente, que se reclasifica y recategoriza como suelo rustico de proteccién '
territorial. Sin embargo, esta determinacién cumplimenta la norma de l
aplicacion directa PIO I1.1.3.3 v no tiene consecuencias especialmente
relevantes, porgue en la nueva categoria de suelo el uso-existente estd
autorizado.
o Efectos
acumulativos; |0 S¢ Preven. l
0 Erectos No se prevén ;
sinérgicos: preven. I-
o Efectos 1
permanentes | No se prevén. i
0 temporales: !
O Efectos
positivos 0 No se prevén. |
negativos: '

.b Reclasificacién de un ambito de suelo rastico de proteccion territorial
como suelo urbanizable.

Efectos: _
o Subr:e el medio fisico: geologia, geomorfologia, Negativo, poco slanificative ,
atmosfera, agua ....... e terEererEerentrEtEnareraanrrraanannrs \
o Sobre el medio biotico: flora, vegetacion, fauna.. Negativo, poco significativo _
O Sobre el medioc antrdpico:  socio-economia, | '
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del suelo,| Positivo, poco significativo ,
infraestructuras y territorio ..........coiiviv :
O Sobre el PRISaje ..icvrmriivaiiiiiiiii e Nada significativo -
O Valoracion global ......voevvviaveinncnnnnnnn. Nada significativo l
Q Efectos
secundarios: | @S¢ Preven }
0 FEfectos : :
acumulativos: No se preven. | ,
0 Efectos 4 .
SiNérgicos: No se preven. ;
0 Efectos J
permanenteés | No se prevén. I
0 temporales: 1
0 Efectos La reclasificacién de un ambito de suelo rustico de proteccién territorial ¢como :
positivos o suelp urbanizable no tiene efectos significativos, sino nada o poco .
negativos: significativos. Los Gitimos tienen efecto negative sobre el medio fisico y el I
medio bidtico; v positivo sobre el medic antrdpico.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
SECTOR ITER.
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.c Incremento de la edificabilidad media en la parte gué-s€ mantiene comc
suelo urbanizable. =

Efectos:
O Sobre el medio fisico: geologia, geomocrfologia, 3
’ - Negative, poco significativ
ALMOSTEra, BQUA ..ovvveeeeieeeeemeeireesereaemesesassanese ? poLo =19
Q0  Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna.. Nada significativo
O Socbre el medio antropico: socio-economia, t

patrimonio cultural, calidad de vida, uso del suelo,| Pesitivo, poco significat
infraestructuras y territoric ......c.ocvvvvveveee
O Sobre el paisSaje .....cciiiiiiiciiiiniincner e Negativo, poco significativo
Valoracion glnbal ............. Nada significativo
Q Efectos ’
secundarios: .
O Efectos . :
acumulativos; | O S preven.
0 Efectos

W]

No se prevén.

sinérgicos: No se preven. _r

i

Q Efectos

permanentes |No se prevén. g

0 temporales:

O Efectos El incremento de la edificabilidad media en la parte que se rmantiene como |.
positivos 0 suelo wurbanizable no tiene efectos significativos, sino nada © poco
negativos: significativos. Los Oltlmos tienen efecto negativo sobre el medio fisico y el

paisaje; y positivo sohre el medlo antrdpico. '

La posible significacion de los efectos sobre el medio ambiente se ha determinado :

aplicando los criterios del anexo 1I de la Ley 9/2006, de 28 de abril: = !

.a) En cuanto a las caracteristicas de la revision parcial del PGO:

0O La revision parcial del PGO se desarrolla mediante un plan parcial de
ordenacion (PPO) y este, mediante proyectos de urbanizacidon vy
edificacion y, por lo tanto, constituye un marco para proyectos derivados
y otras actividades con respecto a la ubicacion, naturaleza, dimensiones,
condiciones de funcionamiento y asignacion de recursos.

g No influye en otros planes ni programas, excepto los sectoriales de
creacion de suelo urbanizado residencial, terciario e industrial- o de
edificacion de viviendas acogidas a algun regimen de proteccidén publica.

o La integracion en la revision parcial del PGO de consideraciones
ambientales no es aobligatoria, porque no altera las determinaciones
ambientales del PGO que desarrolla (mucho menos, con el objeto
particular de promover el desarrolio sostenible). En todo caso, con
respecto al ambito de la ordenacion, las precisa y mejora.

0O En el ambito a ordenar no hay problemas ambientales significativos. '
Tampoco hay problemas ambientales significativos externos.

O La legislacidn en materia de medic ambiente se aplica mediante el
contenido ambiental propio, segun o previsto en el Decreto 35/1995 del
Gobierno de Canarias.

b) En cuantoc a las caracteristicas de los efectos y del area pmbablemente

afectada, se ha considerado:

0 La probabilidad, duracion, frecuencia y reversibilidad de los efectus

0 El caracter acumulativo de los efectos. F

a El caracter transfronterizo de los efectos: No hay efectos amblentales con
caracter transfronterizo. .

t
|
i

oy .
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a Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

D La magnitud vy el alcance espacual de los efectos.

o El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada: El &mbito de
ordenacion no es especialmente valioso ni vuinerable. Carece de
caracteristicas naturales especiales. En cuapto a los elementos
patrimoniales, la fuente de San Lazaro (en el interior) y la ermita de San

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
SECTOR ITER.
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~— Mo existe y no v

. elo {a no ser mediante
urbanizacion y edificacidn, de “acuerdo con lo dispuesto en
planeamiento urbanistico vigente) No existen areas ni paisajes cercanos
con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunitario
ni nacional.

.G Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medid
de lo posible, contrarrestar los efectos significativ
negativos en el medm ambiente.

e

e

®

®

@

@

®

o

®
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®

®
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o Se prevén las medidas protectoras y correctoras siguientes:

o .a El PPO justificara el cumplimiento de las limitaciones de uso derivadas de

o parametros ambientales (apartado 8.2 de la memoaoria).

® b Las actuaciones gque afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren

® resolucion previa favorable del organismo administrativo cnmpetente en la !

materia. : : a

$ .

. .f'

®

® .H Razones de la selecc:on de las alternativas prewstas Y

P descripcion del proceso de evaluacion.

® No ha habido dificultades {cumn deficiencias técnicas o falta de CDI"IDCIH’IIEHIIGE Y

@ experiencia) a la hora de recabar la informacidon requerida.

@ El estudio de las alternativas y la descripcién- de la alternativa elegida esta en los

@ apartados 2 v 3 de la memoria explicativa. Su evaluacion detallada esta en el

® apartado 4 de la memoria expllcatwa La conclusion es la gque aparece en el

® apartado 6 de este informe.

o

® N | Medidas previstas para el seguimiento de los efectos en

® el medio ambiente de Ia aplicacién de la revisién parcial

; del PGO.

®

: El cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras antedichas se
comprobara:

¢ 0 Durante la tramitacion del PPO.

® 0 Durante la tramitacién de los proyectos de urbanizacion.

e 0 Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion | |

o Las que afectan a los movimientos de tierra se comprobaran:

e o Con la tramitacion de cada una de las solicitudes de Iicenci.{u de obra de

® edificacién. | 1

® 0 Durante la ejecucion de cada una de las obras de edificacion. :

,‘ g

® .J Resumen no técnico de la informacién anterior,

® .

® El sector de suelo urbanizable ITER (industrial-terciario-residencial) esta previsto en

® el PGO vigente. L.a revisién parcial reduce significativamente su supgrﬁcie. El resFu

® se reclasifica y categoriza en su mayor parte como suelo rustico de proteccion
territorial. |

® La parte que se mantiene industrial es la que esta mas cerca de la ciudad, al sur de

@ la nueva carretera de Valverde a El Goifo, Esta en la zona conocida como Llanos de

¢ Santiago. En esta zona, el unico recurse importante es la tierra, que es de calidad

® aceptable y puede extraerse y utilizarse para usos agricolas o jardineria. La

® proteccidn de la tierra y su reutilizacion se dispone en la revision parcial y tiene gue

® REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. ' *
SECTOR ITER. !
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preverse en el plan parcial de ordenacion 'y <4065 proyectos de urbanizacion Yy, SECRETAREA

edificacidn que se ejecuten.

En el ambito de ordenacion hay un peguefio cauce. No es importante, porque la
cuenca vertiente es muy pequeha, pero la revision parcial obliga a proteger la
capacidad de evacuar el agua de lluvia y el plan parcial debe tener en cuenta el
cauce e integrarlo en la ordenacion pormenorizada (es probable que se opte po
mantenerlo en el subsuelo de una de las calles). ; :
Otros elementos a considerar son los patrimoniales: la fuente y ia ermita de San o
Lazaro (la ermita esta fuera, pero muy cerca del ambito). Ambos se pmtegen de
forma adecuada. |
El uso agricola sera el predominante en la parte que se reclasifica como suelo
rustico. La industria de aridos gue existe en la actualidad esta y se mantiene fuera
de ordenacion.

Tanto si se aprueba como si no se .aprueba la revisién parcial, la parte que se

mantiene como suelo urbanizable tendra usos industriales, comerciales vy
residenciales. Si se aprueba la revision parcial, la edificabilidad media sera mayor

que la actual {gue es insuficiente para hacer que la actuacion sea economicamente

viable) y la superf‘ cie afectacla sera menor. La edificabilidad giobal disminuye de

48.157 a 46.578 m*t.

Es importante tener en cuenta que el uso industrial esta previsto ya en el PGO

vigente. La revision parcial no lo introduce, sinc que lo condiciona: por una parte,

reduciendo la superficie que puede urbanizarse; y por otra, aumentando la l
edificabilidad media. Las uUnicas intervenciones nuevas que pueden tener efecto

ambiental y los efectos ambientales de cada una de ellas son los siguientes:

e Reclasificacién de una parte del sector de suelo El efecto ambiental global es  NADA

urbanizable actual a suelo rlstico de proteccion SIGNIFICATIVO. )

territorial. o Los efectos parciales se caracterizan como sigue:
s  Sobre el medio fisico (gea, atmdsfera y agua):
NADA SIGNIFICATIVO.

» Sobre el medio bidtico (flora, vegetacion v
fauna): NADA SIGNIFICATIVO.

« Sobre el medio antrdpico (socioeconomia,
patimonio cultural, calidad de vida, uso del
suelo, infraestructuras y territorio): NADA
SIGNIFICATIVO. '

s« Sobre el paisaje: NADA SIGNIFICATIVO.

+ Reclasificacibn de un dmbito de suelo rustico de El efecto ambiental global es NO SIGNIFICATIVO.
proteccion territorial como suelo urbanizable. Los efectos parciales se caracterizan comg sigue:

» Sobre el medio fisico (gea, atmdsfera y agua}: .
NEGATIVD y POCO SIGNIFICATIVO.

¢« Sobre el medio bidtico (fiora, vegetacién y
fauna}: NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.

« Sobre el medio antrépico (sociveconomia,
patrimonlo cultural, calidad de vida, uso del
suelo, infraestructuras y territorio): POSITIVQ
y POCO SIGNIFICATIVO. |

» Sobre el paisaje: NO SIGNIFICATIVO.

« Incremento de la edificabilidad media en la El efecto ambiental global es NO SIGNIFICATIVO.
parte que se mantiene como suelo urbanizable. Los efectos parciales se caracterizan como sigue:
: « Sobre el medio fisico (gea, atmdsfera y agua):
;_ NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.
' « Sobre el medio bidtico (flora, vegetacidn vy
fauna): NO SIGNIFICATIVO. .

» Sobre el medio antrdpico (sociceconomia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del
suelo, infraestructuras y territoria): POSITIVO
y POCO SIGNIFICATIVO.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. i
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.K Viabilidad economica de las aiternativas y de las medidas

lL.as alternativas —que se refieren al- ambltn de ordenacion- planteadas tiene
mismao custe ecunumlcu que Ia prnpuesta y son igualmente vtables

'_:.::.-.-; iy w gy FIYe7 e Ly
R T b S I A B L e "'I.”I“"I= 'H'nr '_—l F F""'
N - B AU T il -..l '{'i.l ;h-j.’ﬂrq

o I o A - . =
My «*, . ] r' F - e W F N
ainc L TR ' ' ' F A R TS - .-"" . . Y
u'-.u-'i- ATR-L Ul EA T U N PR 3 =1'|'i; “o r_" i ot ol .
' h K . thew L™y By P ‘] '|-l|.-|- Y 'i |‘Jl . Y o
. L LT I - JSTE - e !

- Iy
0 Ir 3
[, v

.............................

dirigidas a prevenir, reducnr o paliar los efectos negatw )
del plan. | i '

relevante no. tienen efectos negativos, sino POSTIVO SIGNIFICATIVO o NO
SIGNIFICATIVO. Al no haber efectos negativos, no se han prewstu medidas
dirigidas a reducirios o paliarios. /

El coste de las medidas preventivas se remite al planeamiento y los proyectos de
desarrollo.

Informe de sostenibilidad ambiental {contenido segiun el
documento de referencia para elaborar informes de
sostenibilidad de planes generales de ordenacidén).

Memoria.

Justificacién del contenido ambiental espec:flco asumido
por el instrumento de planeamiento.

Estd en el apartado 7 de la memoria informativa de la revision parcial del
PGO.

La revision parcial del PGO no afecta a las determinacicnes ambientaies del
PGO vigente, porque en este ya existe el secter de suelo urbanizable que
ahora se redelimita (se reduce) y, por lo tanto, el Decreto 35/1995 no es
aplicable. Sin embargo, la revision parcial del PGO tiene el contenido
ambiental siguiente,

Informacidon urbanistica con inventario

ambiental
integrado. -

La informacién ambiental estd en el apartado 7 de la memoria informativa
de la revision parcial del PGO, que contiene los subapartados mguuentes

a Contenido ambiental asumido.

Qa Unidad ambiental hnmngenea

KA L otiniiii e ineranineninrs | eeaeenarataenanitr i enannr i raa e pas e ra s UAH-5 (nlclecs de poblacidn}
0 Geologia y geumurfnlngl'a. | »

GEOIOGIA covverviiinnnriveriins | vavvinrnrnrsrsorrrssrarasesianns Lavas indiferenciadas de la serie moderna

GeomMOMOIOGIA ..vvevrniie | ceiriiiiieniininis s cnmnrtiaisaannrrerrrisaraans Rampas de poca pendiente
o Clima. 1o

Subtlpo fitoclimatico ...... | ..coooiiiiiiiiian. Mediterraneo arido subhiimedo, zona inferior haja
a Hidrologia. | r

CAUCES ...vurarrrrinerrsarnsnns | seesmvassssnsennsnnnsseasosinsssras Pequefo cauce con cuenca de 17,35 Ha
0 Edafolegia. ' ¢

TIPO A0 SUETD ... iiiiiians | tarissnsnsssnriannnnsssssrsssnneesetiassaansntssssassnsannrsrsssnisnnnnnnssnt Andisoles

Clase agroldgica ........... Lahuren permanente moderado, limitaciones climaticas {I1¢)

Valor agricola .......cceeeve. .. Alto (para saorribas)

Estado e CONSEIVACION.. | oiiiiiiioeeeainiinueennnieisassasenssrssiasnansntsssrssiasssannyrsrsrsasisasnanns Bueno

Arcas de iNterés .........v. | ovvisessasesisisasaresssirrrororasioisans Ninguna a efectos de conservacion
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O Vegetacion. ' 7 SECREV Wi ;"‘: |
Formacidn potencial duminante e h et bn b aE bt ke m o nn en enen e nn e ns an Laurisilva (potental’, -,3_ ‘
Estado de conservacion ......cceee | vvviviiiiinaraianriiienene, [T PP PTPTTTTTy Mo se conse ‘\ L F‘ .
Capacidad de regeneracidén ...... | cooovveevnrnenens bhedescresisrasasereiriissavartrritiars rerrericisinsnars Nula '
Singularidad .. e I VTP TvT P No
Habitats v Especies pmtegldus f e rasasancaasasetttaaaaaaEErsieetetettererienaennrrrr it aan s NG
QO Fauna. | | e
Especies protegidas ....... | Anthus berthelotii | Phylloscopus collybita Turdus merula
Cateqoria de proteccién,, {1, 3, 6) (1, 3, 4, 6) + (3,4
Interés de conservacion.. . Alto Alto Alto
Areas de nidificaciéon ..... Suelo (depresiones) Arbustos, matorrales Arbustos, matarrales

Claves (1) RD 438/1990, de 30 de marzo, Catalogo nacional de especies amenzadas; (3)
Convenio de Berna; (4) Convenic de Benn; (6) Decreto 15172001, de 23 de julio, Catélogo
de especies amenazadas de Canarias.

O Paisaje. _k

Tipas de paisaje ............ Primera periferia urbana / area periurbana de edificacion dispersa

Calidad . bnnnnnnnaaannn | rrr i reeeia i r e ee e e i i anana i raaanatataiiraraaasaaanttraanneirniirireres DEDE

Interés de cnnservactén ...................................................................................... No
0 Patrimonio histdrico. ‘

YAcCiMIiENtos arQUEDIOGECOS vuvre | viverrriiisnrunrsersssnmrresssssianararaessosssssnsansasssssnssasanssrssnnss NGO

CONTUNEOS o cv o ivnrvrccrevivrarmnsniss | rvoesssiussmnannsssinrmnysaserissrasansssnssrasannysnsssssssasyaneanyssssssn No

B O NSO 00 taiuiiiiiitinisnnininins | worennes st iaeanssnssssesassnnsssssanssnssntsfs s tesnensas tis ssnsnanraresss No

VAl AU IO vuurviirisiine | vavevnieiunanarersesrasarrnrssssaaannrnsrssstsnrsnmmemnsehissasasaasnssryse No

Valor etnNograficn v.ccovviviiiiiviines | viniiiaiesisnanasnessianasnansssens Fuente de San i.ézam (P1IO: 2PI}
O Areas protegidas por sus singularidades naturales.

28 S [T PR No

B O i | i i e aa i e aaiaar e rrraanaaEes No
0O Usos actuales y grado de transformacion del suelo.

lUSOS ACEUBIES ....vvieiirins | veneinirriinnennnreeiieinnsannissnnnnnnes Erial, pastizal, huertas, edificacidon
0 Impactos ambientales preexistentes. "

Impactos .. R T T TP PO TP PPy Bloguera (paisajistico)
0 Prevencmn cie nesgns naturales. |

Riesgos naturales . b4 | a8 A e A AR N an s No

Objetivos y criterios de la ordenacién del territorio a
partir del diagnéstico ambiental.

Objetivos ambientales y criterios generales relatwns ala
proteccién y mejora del patrimonio natural y cultural; vy,
en su caso, justificacién de la adaptacion del instrumento
de pianeamiento a los objetivos ambientales establecidos
para el mismo en las directrices o el planeamiento
territorial de ambito superlor. ]

El diagndstico ambiental esta en el apartado 8 de la memeoria informativa de
la revision parcial del PGQ, que contiene los subapartados siguientes:
0 Problematica ambiental existente, dindmica de transformacion del
territorio y diagnosis de potencialidad:
= Problematica ambiental existente.
» Dinamica de transformacion,
= Diagnosis de potencialidad.
« Sijtuacion actual del medio ambiente en funcién del lnventanu y del
diagnadstico ambiental realizado. -
= Evolucidn previsible si no se aplica el plan. Z}
0 Limitaciones de uso derivadas de parametros ambientales. ¢
Los objetivos y criterios de la ordenacion se exponen en el apartado 1 de la
memoria explicativa de la rewamn parcial del PGO, que contiene los
subapartados siguientes: :
O Prefijados por el planeamlentn de rango superior,
= Directrices de ordenacion general.
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o Objetivos y criterios de la revision del PGO en cugse-
0 Objetivos y criterios ambientales.
2 Objetivos y criterios de la ordenacion urbanistica.
0 Criterios ambientales estratégicus y principios de 5ustenib'lidad

Evaluacion de las consecuencias amblentales de
determinaciones del plan. 1
Orden de prioridad en la ejecucion de las I‘I‘IEdld
ambientales positivas previstas.
Sefialamiento de las circunstancias que, en funciéon del
grado de cumplimiento de Ilos objetivos vy
determinaciones ambientales, hagan procedente Ia
revision del plan o de su programa. !

El estudio de alternativas {que sirve de base a la eleccion de una alternativa
concreta y esta, a su vez, a la evaluacion de sus consecuencias) estd en el
apartado 2 de la memoria explicativa de la revision del PGO.

La justificacion del modelo de desarrollo elegido y la descripcidon de la

ordenacion general pmpuesta estdn en el apartado 3 de la memoria

explicativa de la revision del PGO.

La evaluacién de las consecuencias ambientales de las determinaciones del

plan esta en el apartado 4 de la memoria explicativa de la revision parcial

del PGO, que contiene los subapartados siguientes:

0 Examen y analisis ponderado de las diferentes alternativas contempladas.

O Anzlisis del grado de adecuacion entre las determinaciones del
planeamiento y la calidad ambiental y capacidad de las unidades
afectadas para acoger los diferentes usos propuestos.

O Identificacion de las determinaciones del planeamiento potencialmente
generadoras de impactos. :

a Valoracién detallada y signo de los impactos inducidos por las
determinaciones contenidas en el instrumento de planeamiento.

a Justificacién del cumplimiento de las medidas correctoras que, en su caso,
establezca el planeamiento territorial de ambito superior.

0 Descripcion y justificacion del conjunto de medidas ambientales
protectoras y correctoras contenidas en el propio instrumento de
planeamiento o remitidas al planeamiento de desarrollo. |

0 Descripcion de las medidas previstas para el seguimientu de los efectos
en el medio ambiente de la aplicacién o ejecucion del plan para verificar
con prontitud los efectos adversos previstos.

0 Orden de pricridad en la ejecucion de las medidas ambientales positivas
previstas. |

0 Sefialamiento de las circunstancias que, en funcién del grado de
cumplimiento de los objetivos y determinaciones ambientales, hagan

procedente la revision del plan o de su programa.
. 1

Resumen no técnico del informe de sostenibilidad
ambiental.

Estd en el apartado 2-] anterior.
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.B  Planos de informacion. 7, stcaeiauia

.B1 Definicibn grafica de la informacion urbanistica del
apartado A2 anterior.

La revision parcial del PGO incluye los planos siguientes: -
0 2 Edificaciones, usos, infraestructuras y vegetacion existente (escala 1:1. 000}.3"
0 3 Informacién ambiental (escala 1:5.000). s
Segln el informe de la Direccién General de Urbanismo del 21)'02/‘0? Ia escala }Ié~
desarrolia en los planos siguientes:

3a Unidades ambientales homogéneas.

3b Geologia y geomorfologia.

3c Clima,

3d Hidrologia.

3e Edafologia.

3f Vegetacion,

3g Fauna.

3h Paisaje. - :
3i Patrimonio de interés cultural. ]
3j Areas protegidas por sus singularidades naturales,

3k Impactos ambientales preexistentes.

o000 000 00C0CH

.B2 Expresion grafica del diagndstico ambiental.
.B3 Definicién sintética de las alternativas planteadas.

La revision parcial del PGO incluye el pla'nu siguiente:
O 4 Alternativas y diagndstico ambiental (escala 1:2.500).

.C Planos de ordenacion.

La revision parcial del PGO incluye los ptanos siguientes:
0 5 Crdenacidn estructural {escala 1:5.000).

0 & Ordenacion pormenogrizada {escala 1:5.000). HE
o 7 Ordenacion pormenorizada (escala 1:1.000).

.D Normas urbanisticas. }

La norma VI-2 de la revisién parcial del PGO incluye un apartado sobre medidas

)
]
I
'
i
especificas de proteccion y correccion de caracter ambientat. __ ;

.E  Programa de actuacion.
.F Estudio econémico-financiero. b

El programa de actuacion de la revision parcial del PGO incluye los apartados

siquientes: "

o Evaluacion econdémica de las medidas correctoras y las actuaciones ambientales
positivas programadas.

0 Viabilidad econdmica de las alternativas.

o Viabilidad econdmica de las medidas dirigidas a prevenir, reducir o paliar los
efectos negativos del plan o programa. d

L
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REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DEX

ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER.

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACION
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007. :

PROPUESTA DE MEMORIA AMBIENTAL.

1 Proceso de evaluacion.

Durante la tramitacién del expediente de REVISION PARCIAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE, SECTOR ITER se ha seguido
el proceso de evaluacion ambiental indicado en los articulos 24 a 27 y 33 del
Reglamento de Procedimientos de ios instrumentos de ordenacion del sistema
de planeamiento de Canarias, aprobado mediante Decreto 55/2006, de 9 de
mayo. '

El érgano ambiental es la Comision de Ordenaciéon del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias (articulo 25).

Ef informe de sostenibilidad ambiental (articulo 26) se redacto como documento
independiente, con el contenido que indica el anexo | de la Ley 9/2006, de 28
de abril, sobre evaluacién de los efectos ambientales de determinados planes y

programas en el medio ambientef En el momento de su redaccion (Junio de
~2008) no estaba vigenie el Reglamento de Procedimientos y no se habia

aprobado el documento de referencia para elahorar informes de sostenibilidad
de planes generales de ordenacion. Sin embargo, tal como se indica en el
apartado siguiente, el expediente expuesto al publico tiene el contenido que

| indica la propuesta de documento de referencia en tramite.

|

El informe de sostenibilidad ambiental no se incorpord al Avance (articulo
27.1.a del Reglamento de Procedimientos), porque el Avance se redactoé y
tramité antes de la vigencia del Decreto 55/2006. (El Avance fue aprobado el
4/5/2006 y se expuso al publico mediante anuncios en el BOC del 29/5/2006 y

n la prensa diaria del 19/5/2006. No se recibieron sugerencias ni altemativas.)
El procedimiento de evaluacién ambiental comenzé con la aprobacion inicial de
la revision parcial (lo permite el articulo 27.1.b del Decreto 55/2006, modificado
por el Decreto 30/2007). El informe de sostenibilidad se sometid a consulta y se
expuso al ptiblico durante 45 dias con la aprobacion inicial del expediente, que
se produjo el 27/10/2006, mediante anuncios en la prensa diaria y en el BOC.
Agotados los plazos de participacion y consulta, no se habian recibido
alegaciones ni informes de los organismos de la Administracion consultados. .
La Direccidon General de Urbanismo remitid informe el 21/02/2007, sefalando
deficiencias de poca importancia (acerca del indice de contenidos y la escala
de uno de los planos), que han sido corregidas.

e
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elaborar informes de sostenibilidad de planes generales de ordenacion. e Y
Teniendo en cuenta la escasa entidad de la intervencién, el cnntemg :
ambiental de la revisibn parcial del PGO y la calidad del informe deg && <

SECTOR ITER.
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®

o
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¢

® sostenibilidad se consideran suficientes. de Co% I
@ ‘ r
@ 3 Prevision de los impactos significativos de la aplicacion del plan. I
) v

® La revisién parcial del PGO reduce la superficie de suelo urbanizable industnal
® y recategoriza el sector de ordenado a no ordenado, lo que:implica la
® tramitacidon de un instrumento de planeamiento de desarmiln suleto a una
® evaluacién ambiental especifica.

® l.a unica intervencidon nueva {no amparada en el PGO wgante) con efectos
e significativos es la reclasificacion de una parte del sector de suelo urbanizable
® actual a suelo rastico de proteccion territorial. A

® El efecto global es NADA SIGNIFICATIVO. Los efectos parciales son:

= Sobre el medio fiSICO ...... | .oiviivisiinneemieciepeeenes NADA SIGNIFICATIVO
¢ Sobre el medio BIOtCD ... | e emesresseene | NADA SIGNIFICATIVO
® S0DIE €] PAISHIE oo | ceooecrseessesnsesssessines - NADA SIGNIFICATIVC
® Las intervenciones con efecto potencia! relevante y la valoracion de
¢ su impacto son: . |
® .a Reclasificacion de una parte del sector de suelo urbanizable actual a i
® suelo rastico de proteccion territorial.

® Efectos: ’

P a Snbte el medio fisico: genlpgla, geomorfologia, Nada significative

® atmosfera, AQUE «vinianreenes RETTTIY. [STRMUIRERER S

_ O Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna ........ Nada slgnificativo

® O Sobre el medio antrdpico: socio-economia, - '

@ patrimonio cultural, calidad de vida, uso del suelo, Nada significativo

¢ infraestructuras y territorio «.....c.coooeciiniiiiiiniene e,

® O Sobre el paiSaje ..c.coiiiiiiiieriimsnrie i e e Nada significativo

® @ Valoracion global ...cccocvceeiiiiiieniiisreiariaiaiiersarisanas Nada significativo

e 0 Efectos El (nico efecto secundario es consecuencia de la exclusibn de la bloquera
| secundarios: | existente, que se reclaslfica y recategoriza como suelo ristico de praoteccion
® territorial. Sin embargo, esta determinacidn cumplimentatla norma de
® aplicacién directa PIO I11.1.3.3 y no tiene consecuencias especialmente
& relevantes, porque en la categoria de suelo establecida el uso existente esta
® autorizado.

) Q FEfectos . No se prevén. " . !

acumulativos: ! b

® o Efectos

® sinérgicos: No se preven.

® o Efectos

® permanentes |MNo se prevén.

e o temporales:

e O Efectos

_ positivos o No se prevén,

@ negativos:

¢

@

®

@

@

@

®

i
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O

b Reclasificacién de un &mbito de suelo ristiéo de proteccion territo glana RATS
como suelo urbanizable.

Efectos:

Sobre el

Sobre el

Efectos
secundarios:
Efectos
acumulativos:
Efectos
Sinérgicos:
Efectos
permanentes
0 temporales:
Efectos
positivos o
negativos:

medio fisico:
atmadsfera, agua
Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna ........
medic
patrimonio cultural,
infraestructuras y territorio
Sobre el paisaje ..ccciiii i e .
Valoracién global ....

LI e = PR
H

i " mlee i |
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Yalverde, .

geologia, geomorfologia,

lllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllllll

Negative, poco significativo

Negativo, poco significativof i
antropicot  socio-economia,

calidad de vida, uso del suelo,| Positivo, poco significative \

R B g4 EEEEN EEEN EESEFENESEEN EEF [ N W]

Nada sighiﬁr:atlvu

Nada significativo

& hd Ehd B F A 04 KN SN FEANEE BN AN E N NN EENSEEFENEEEEENRES

No se preveén.

NO se preven.

No se prevén.

NG se preven.

La reclasificacion de un ambito de suelo ristico de proteccion territorial como
suelo urbanizable no tiene efectos significatives, sing nada o poco
significatives. Los (itimos tienen efecto negativo sobre el medio fisico y el
medio hidtico; y positivo sobre el medio antrdpico.

.¢ Incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como

suelo urbanizable.

Efectos: -
Subr'e el medio fisico: geologia, geomorfologia, Negativo, poco significative
atmosfera, agua ...,

O Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna ...... . Nada significativo

o Sobre e medio antrdpico:  socio-economia,

patrimonio cultural, calidad de vida, uso del suelo,

Positivo, poco significativo

m &

infraestructuras y territorio ............. Chertrrerenerereananes .

Sobre el PAISAJE vieveviiiriarr et Negativo, poco significativo
Valoracion global ..... Criereravarranreranrianrans Cerrenmnraranes Nada significativo
tlectos No se prevén

secundarios. '

Efectos

acumulativos;

No se preveén.

Efectos No se prevén

sinérgicos: preven.

Efectos

permanentes | No se prevén.

o temporales:

Efectos El incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como
positivos o suelo urbanizabie no tiene efectos significatives, sino nada o poco
negativos: significativos. Los dltimos tienen efecto negativo sobre el medio fisico y el

paisaje: v positivo sobre el medio antrdpico.

Resultado de las consultas realizadas y cémo se han tenido en
consideracion.

Agotados los plazos de participacidn y consulta, no se habian recibido
alegaciones ni informes de los crganismos de la Administracién consultados.

e —
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La Direccién General de Urbanismo remitié informe-ef
deficiencias de poca importancia {acerca del indice de cuntemdns y la escals
de uno de los ptanos), que fueron corregidas. |

El 15/11/2007 fa Direccién General de Urbanismo redactd un nuevo infor
sefialando otros defectos, que han sido corregidos en este documento. ‘

5 Determinaciones finales que deben incorporarse a la prnpuesta de
plan.

Deben tenerse en cuenta las medidas previstas para el seguimiento de los
efectos en el medio ambiente, expuestas en el apartado 2. del informe de
sostenibilidad:

|
= El cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras indicadas en €l
apartado 2.G del informe de sostenibilidad y el apartado 8.2 de la memoria
informativa (limitaciones de usc derivadas de parametros ambnentales) se
comprobara:;
o Durante la tramitacion del PPO. B ~
o Durante la tramitacién de los proyectos de urbanizacion.
o Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion.
* Las que afectan a los movimientos de tierra se comprobaran:
o (Con la tramitacion de cada una de las solicitudes de IICEHCIE de obra de
edificacion. -
o Durante la ejecucion de cada una de las obras de edlflcaclén
l
#
#

&
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