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Al mismo tiempo que la revision parcial del PGO, se esta tramitando el PPQ del
sector ITER. En ese documento intervino también MARIA FERNANDEZ IRIARTE,
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos de la empresa PLADIO-INGENIEROS.
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DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACIO
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LAX
COTMAC DEL 30/11/2007. |

.1 Objetivos y criterios de la ordenacion.

Prefijados por el planeamiento de rango superior
i

DIRECTRICES DE ORDENACION GENERAL.

DOG 134.1 Las actuaciones publicas en materia de fomento y de ordenacién def
territorio promoveran la habilitacion de suelo adecuado para la
implantacién de las actividades productivas, mediante las
herramientas propias del planeamiento general...

DOG 135.1 Las administraciones publicas, en sus actuaciones y:a traves del

- planeamiento, favoreceran las condiciones que permitan alcanzar un

}
:
MEMORIA EXPLICATIVA.
§

nivel adecuado de equipamiento comercial en el que se garantice la !
armonizacion de los intereses generales de la pnbfacfﬁn con los ;
intereses de los comerciantes.
DOG 136.2 E! planeamiento habra de garantizar la adecuada Incahzacmn de los
grandes equipamientos comerciales y de ocio en relacion con las
caracteristicas del equipamiento comercial en su zona de influencia,
asi como las previsiones de ocupaciéon de suelo y cualesquiera otros
relacionados con el urbanismo comercial en general. |
DOG 136.3 Ef planeamiento ordenara los grandes equipamientos comerciales y
de ocio de acuerdo con los siguientes criterios: _
.2 la implantacién estard, expresa y especificamente,
contemplada y localizada en un instrumento de planeamiento,
no siendo valida su sustentacién en una clasificacion genérica
con destino a uso comercial o de servicio. ‘ _ '
b Tendran fa consideracién de Equipamfentus estructurantes del | |
territorio, no pudiendo en ningun c¢aso desarrnﬂarse en suelo
rustico. I
.C Fi planeamiento general habra de localizar  dichos
establecimientos, analizando y justificando: (1) Definicién del t
dmbito de analisis de las afecciones sobre la estructura
territorial. (2) Ausencia de impactos negativos significativos de i
la implantacién sobre el medio natural; alternativas y medidas
correctoras. (3) Compatibilidad de la implantacion pretendida
con las estrategias territoriales y urbanas definidas en el
planeamiento insular y municipal, en especial con relacion a
posibles estrategias de renovacion urbana en general y
rehabilitacion de centros tradicionales o ‘historicos en

particular. (4) Impacto sobre el sistema viario afectado y
i
REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE. ) !
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efecto de los nuevos flujos; prewsmn de soiuciones \de crim HH .-‘3:"’"
conexion y accesos, mr:fuyendﬂ los compromisos a asumir par y N y
los pmmatﬂres en orden a ejecutar las infraestructuras ey fii* "f
conexion, acceso y aparcamiento a su costa y terminarlas
antes de la puesta en funcionamiento del centro. (5) Impacto
sobre las infraestructuras afectadas, como la eliminacién  d¢
residuos urbanos, u otras. | -

.d La ordenacidn pormenorizada de la implantacién se realirftd’
mediante un Plan Especial de Ordenacion...

1

PIO DE EL HIERRO.

para el desenvolvimiento de actividades empresariales ¢ industriales, en el marco
de desarrolio integrado en el territorio (norma I11.4.1.1). Los criterios basicos para
la localizacion de los parques o poligonos industriales se recogen en el apartado
2.5.1 de la memoria y en el articulo I1.1.3.3 de las normas.

Apartado 2.5.1 de |la memoria:

“Los asentamientos industriales. L2 Isla carece hoy -si seE exceptua el
Poligono de El Majano- de espacios urbanizados con capacidad de acoger una
demanda industrial gue si bien no es de gran entidad, aumenta en los distintos
territorios caracter y unas tipologias crecientemente diversificadas: desde las
actividades ligadas a la construccion (bloqueras), hasta la mas doméstica de
talleres y servicios, las vinculaciones a las actividades agropecuarias e incluso de /a
de empresas que por su caracter mas innovador exigen espacios de mayor
representatividad e imagen, a modo de Jos nuevos "mini parques” empresariales, ,
viveros de empresas, etc. |

A nivel de criterios, y af margen de las bloqueras -que han de tratarse con una :
normativa especifica, vinculada en lo posible a los lugares de extraccion y en
localizaciones alejadas de los espacios naturales protegides y de Jos
asentamientos_, los nuevos establecimientos industriales tenderén a emplazarse
predominantemente en los asentamientos o “poligonos” existentes (los de mayor
consumo de suelo o no compatibilidad con la residencia), insertos en la trama de

los nicleos urbanos los de tamafio medio, y en los rurales los de menor demanda

de suelo {(minipoligonos artesanales) y en situaciones muy justificadas.

Serdn emplazamientos preferentes para las nuevas actividades industriales los que

se recoge en el plano A.1 y-en particular el del asentarmiento de Ei Majano a
ampliar sustancialmente y con una ordenanza especial que dote a este sector de

una imagen de calidad en su arquitectura y urbanizacion como corresponde a su
cardcter de zona de Especial Comunitaria (Z.E.C) y principal Centro Empresarial de

fa Isfa...

Otros emplazamientos en Valverde, La Estaca o La Restinga completan el modelo '
de localizacion de las actividades industriales...”

Articulo I1.1.3.3 de las normas:

“"Asentamientos o enclaves industriales (AD). Se ‘prelocalizan’ determmadns ‘

]
Uno de los objetivos del PIOEH es habilitar los espacios y las condiciones idoneas !
)

asentamientos y enclaves destinados a actividades empresariales o industriales,

que habrén de ser en general sectorizados/delimitados por los Planes Generales en

desarrolfo del PIOEH, a través de los siguientes criterios!

« lLocalizacion preferente, exceptuando blogueras y similares, en las a&reas
consolidadas o aprobadas como tales (El Majano/zona ZEC), y/o en la extension
de los centros urbanos (Valverde, La Restinga, La Estaca, El Matorral) o costeros
no turisticos y sodlo tolerada, con dimensionado actividades compatibles muy
acotado y justificacion de conveniencia y oportunidad, en los asentamientos
rurales...” (el resto del articulo no es aplicable a Valverde).

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE,
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FENT.S

Objetivos y criterios de la_reigion del PGO en cursﬁ

lLos ub}etwus y criterios ambientales de la UAH-5 segun el diagnéstico amblental de
la revision completa en curso son: -

. Respetar en la medida de lo posible la ordenacion del PGO actual.
. Mejorar la dotacion de espacio libre publico y eguipamiento r:nmumtanu
. Proponer acciones de redotacion.

De los objetivos y criterios de la ordenacion expuestos en el avance:

.a2 Reducir l1a superficie de suela urbanizable.

.a3  Simplificar en |la medida de lo posible la gestién del suelo urbanc no
consolidado y del suelo urbanizable. '
Critenos: )
¢ Reconsiderar la ordenacion pormenorizada de los ambitos de ... suelo

urbanizable ordenado y garantizar su viabilidad economica:

¢ Prever la iniciativa publlca en las zonas en que convenga a la estrategia
de desarrollo y gestion del PGO,

o Utilizar los recursos previstos en el Reglamento de gestidon y ejecucion
de! sistema de planeamiento de Canarias para la flexibilizacién vy
agilizacion de las actuaciones.

.bl  Mantener la oferta de trabajo actual y posibilitar la generacion de nuevo
empleo: )

o Revisar y en su caso corregir la ordenacion pnrmennnzada de los
poligonos industriales de Valverde y El Majano. En el 'primer caso,
eliminando la adscripcidn del sistema general de infraestructura
(carretera ya construida) ...

, Objetivos y criterios ambientales

‘f Ta
En la parte que se prevé clasificar y categorizar como [222] suelo urbanizable no
sectorizado industrial-terciario-residencial, los objetivos ambientales se resumen en

las limitaciones de uso derivadas de parametros ambientales (apartado 8.2).
Objetivos y criterios de la ordenacién urbanistica

En el avance de la revlsmn del PGO se hace referencia a la cnnvenlencla de
redelimitar y reordenar el sector de suelo urbanizable ITER de Valverde:

0 Eliminando el sistema general viario adscrito (construido} y las vias de
servicio previstas (inviables).

» Eliminando el ambito N, situado al otro lado de |a carretera.

O Incluyendo el area vacante al NO, entre el sector y la carretera de acceso a
Valverde, i

La modificacién de los limites ~continda el avance de la revision del PGO- implica su
reordenacién, que debe considerar la conveniencia de aumentar el
aprovechamiento urbanistico medio, que en el PGO actual es insuficiente,

Criterios ambientales estratégicos vy
principios de sostenibilidad
Los criterios ambientales estratégicos y principios de sostenibilidad son los
recogidos en el articulo 3 del DL 1/2000 y en las Directrices de ordenacion general:

P’W
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N | La preservacion de la biodiversidad y la defepsa~de la integridad de Ips NG/ é:"
ambientes naturales que perviven, evitaifdo su merma, alteracién "F"- SECRETAiA ™
contaminacion. 7 Ty s
2 El desarrollo racional y equilibrado de las actividades en. el territofio, i f

garantizando en todo caso su diversidad y complementarniedad y asegurando i,
el dptimo aprovechamiento del suelo, en cuanto recurso natural singular. &+ >

.3 l.a armonizacion de los requerimientos de desarrolio social y econdmico conf$ ',‘E/,/%'
la preservacién y la mejora del medio ambiente urbano, rural vy natuadre——esZ7
asegurando a todos una digna calidad de vida. W

4 La gestién de los recursos naturales de manera ordenada, para preservar la %%;, =% o
diversidad biclogica, de modo que produzcan los mayores beneficios para las Ja de €2
generaciones actuales, sin merma de su potencialidad para satisfacer las
necesidades y aspiraciones de las generaciones futuras. ! !

5 El aprovechamiento de los recursos naturales renovables sin rebasar su
capacidad de recuperacion, evitando transformaciones en EI medadio que
resulten irreversibies o irreparables.

b La utilizacion de! suelo de acuerdo con su aptitud natural, su pmctuctwldad

potencial y en congruencia con ia funcion social de |la pmptedad.

7 La conservacion, restauracién y mejora ecoldgica en los habitat naturales.

.8 l.a conservacion, restauracion y mejora del patrimonio histdrico.

9 La conservacion, restauracion y mejora del paisaje.

iy ) Estudio de alternativas.

Alternativas planteadas al avance de la revisién del PGO

Durante la exposicion publica del avance cle-la revision del PGO, don Enrique Acosta
Armas, representando a parte de los propietarios del sector Valverde ITER
presentd la propuesta siguiente:

"Antecedentes. El Plan General de Ordenacion de Valverde se corrigid ef 5/11/2001
segin ef acuerdo de la C.O.T.M.A.C. En este documento aparece calificada como
suelo urbanizable sectorizado ordenado industrial y terciario la superficie de terreno
situada en la margen derecha de la carretera de salida de Valverde hacia Ei
Mocanal, denominada [221].

Memoria. La elevada extension de este sector plantea difi cuftades a-la hora de
desarrollario como Unidad de Actuacion, se ven implicadas muchas parcelas y
distintos propietarios.

Después de varias reuniones, los titulares de fos terrenos se han conseguido :
organizar por zonas, formando dos grupos. De esta forma se podria desarrollar una
superficie equivalente a los dos tercios del sector, dividiendolo en dos Unidades de
Actuacion.

Las ventajas de esta nueva estructuracion son varias, la primera de ellas es que los
propietarios han definido claramente sus intereses y én funcion de eflos se han
agrupado. Se eviltan asi desavenencias fulturas que pudieran repercutir en el ritmo
de desarrollo de las Unidades.

Otra de las ventajas es que se ha aumentado la superficie ordenada, animandose
los titulares a aportar mas terreno del inicialmente establecido.

Por ultimo, cabe sefialar que los dueflos de las parcelas [han] participado
activamente en el transcurso de la redaccién de esta propuesta de modificacion del
Plan General. De este modo, no s$6lo conocen el Planeamiento propuesto, sino que
han ido adquiriendo los conocimientos basicos para entender en qué medida se ven
afectados por €l. Asimismo, son conscientes de los compromisos economicos, de
cesion de terrenos y de plazo que deben adquirir ante este Ayuntamiento para
desarrollar las Unidades de Actuacion. ‘

A continuacion se adjunta un listado de los promotores que presentan este
documento: ... Febles Padréon, Oscar; Alamo Panizo, Raul, Moeck Dorta, Maria

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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Mercedes; Armas Quintero, Juan Pedro; Najas Morales7José Carlos y Juan Lu;s, :
Teremerca S.L.; Aviala Quintero, Efadia Magdalena C.B.” ) - W
# PPVl

En lo basico, |a alternativa que planteaban estos propietarios consistia en dividir e .

sector de suelo urbanizable en dos unidades de actuacidn, incluir sus fin .....,- '
completas y redefinir el viario, el espacio libre, la dotaciéon y el Equlpamnentu
variaciones de poca importancia con respectu a la ordenacion pormenoti
completa del PGO actual. El informe técnico de la sugerencia fue el siguiente:

A

"La redelimitacion del sector para incluir fincas completas puede ser conveniente,
asi como su subdivisién en distintas unidades de actuacion (e incluso en distintos
sectores de suelo urbanizable), diferenciando los ambitos con uso predominante
industrial de los que admiten usos residenciales y terciarios. Una de las propuestas
del avance de la revision del PGO es redelimitar y reordenar E.\" sector ITER, que es
probable que no deba sobrepasar la carretera variante cnnstru:da recientemente.

La ordenacion pormenorizada alternativa que se propone es mcnrrecta poi distintos

motivos, por ejemplo: ~

» No considera los coeficientes de homogeneizacion estabfecrdns para la totalidad
del termino municipal y, en consecuencia, teniendo en cuenta la edificabilidad
media propuesta (0,92 m°t/m‘s), es probable gue incumpla la diferencia mém’ma
de aprovechamiento urbanistico medio entre los sectores del drea de reparto.’

o FEl coeficiente de hnmugenerzac;ﬂn 0,85 no esta justificado. i

» Al menos en la unidad numero 1 no se cumple la reserva minima de espacios
libres y equipamiento comunitario que establece el articulo 36 del DL 1/2000.

o La unidad numero 2 esta poco estudiada. En cualquier caso, los viales parecen
demasiado estrechos (teniendo en:cuenta el uso previsto: industrial) y no es
admisible que se conecten directamente a la carretera variante de Valverde.

La sugerencra puede ser aceptable en. lineas generales, siempre que se estudie con

mas detalle la ordenacién y se corrijan los defectos. Propuesta de acuerdo:

ESTIMAR LA SUGERENCIA DE FORMA PARCIAL: SOLO EN LINEAS GENERALES NO

LA ORDENACION PORMENORIZADA PROPUES TA”.

Por su parte, don Cesar Espinosa Padrén y otros presentaron una sugerencia sobre
la zona de Hoya del Juez y La Florida, sugiriendo entre otras cosas la redelimitacién
del sector ITER para que no afectara a los usos agropecuarios tradicionales. El
informe técnico fue el siguiente: : :

“La unica justificacion para la calificacion de suelo industrial en esta zona es la
preexistencia de una fabrica de bloques. Una de las propuestas del avance de la
revision del PGO es redelimitar y reordenar el sector ITER, que es probable que no
deba sobrepasar la carretera variante construida recientemente. En cuanto al uso
industrial existente, en ef supuesto de que se decida permitir su mantenimiento en
suelo agropecuario, la revision del PGO debe establecer las medidas ambientales
apropiadas. Propuesta de acuerdo: ES};'IMAR A SUGERENCIA”,

Alternativas. Alternativa elegida

Solo se han planteado las alternativas parciales siguientes: :

Alternativas. ~ Alternativa elegida.

« Dividir el sector ITER redelimitado en ¢ Delimitar un sector Unico, que el PPO
dos 0 mas sectores de suelo podrd dividir en dos 0 mas unidades
urbanizable o mantenerlo como sector  de actuacion.
unico. .

e Incorporar o no incorporar en la ¢« No incorporar al PGO la ordenacion
revision parcial del PGO la ordenacion pormenorizada completa., Categorizar

T S e, e . e T

]
]
1 Por “area territorlal”.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.
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« En cuanto al drea que se excluye, ¢ Reclasificar y categorizar el drea ue’  !! ¥ 4
mantener la clasificacién "actual o se excluye como suelo rustico de | i
reclasificarla como suelo rastico. proteccion territorial. *. :
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» En cuanto al &mbito de suelo urbano s Mantener la ordenacién’actual. En &’b
no consolidado vecino, puede o bien revision parcial es conveniente que i
mantenerse la ordenacion. actual o  variaciones se limiten al
bien incluirse en el nuevo sector ITER. indispensable. -ﬂ ' ’-7?

» En cuanto al ambito de suelo » Mantener la ordenacién’actual. En a;
urbanizable que hay al otro lado de la revision parcial es conveniéente que las”
carretera de acceso a Valverde, en la  variaciones se limiten al. minimo
que existe una vivienda y dos  indispensable. |
instalaciones industriales, puede, o E
bien mantenerse la ordenacion actual
o bien incluirse en el nuevo sectnr .
ITER. __ _' ; -

a

. A R P e

¥ -

'r; -
.3  Revision parcial del PGO. ?

- A

s - Ordenacion estructural
=
La parte del ambito que esta al N de Ia carretera de Valverde a El Gnlfn se clasifica
y categoriza como [03] suelo rustico de pruteccmn territorial. La carretera se
califica como sistema general, dentrn de la misma clase y la mlsma categnna de
suelo, ' r
._ .
La parte del ambito que estd al S de la carretera de Valverde a El Golfo, que limita
al S con el casco urbano y al O con/la carretera de acceso a este,:se clasifica vy
categoriza como [222] suelo .urbanizable sectorizado no ordenado - industrial-
- terciario-residencial, sector ITER. Algunns elementos funcionales de la carretera de
Valverde a El Golfo (espacio para pﬂSIbllltﬂF‘ la incorporacion en direccién a Puerto
de la Estaca) y de la carretera de accesn a Valverde (espacio para las rotondas de
acceso al sector} se califican como nslstema general adscrito al sector de suelo
urbanizable. - i ' | H
|%; .,
Las cifras de los cuadros que sig'hen se han corregido, eliminando errores
numeéricos del documento de- apmbé‘cifm inicial. Los sistemas generales se han

adscrito a la clase y categoria de suelo que les corresponde.

l' . T
Clases de suelo:; t 1 | %

PGO actual. " |V | Revisién parcial PGO. - .
Urbano .....ccocoveninnnn, 170 m’s Urbano ................... c*» 8 m’s
Urbanizable ............ 165.592 m’s Urbanizable ............ . § 72.525 m“s
RUSHCO ovvvvveenennnnne, 24.506 m®s Rustico ....... veereanens 117.735
190.268 m’s - 190.268 m
I -
Categorias de suelo urbano: ! ;
PGO actual. -= . __{ Revision parcial PGO.
[111] coorerneeenenene, 66 M5 [111] cevercrerrernenenans
[112] v, 104 M?S [112] coiveiiriinineenenns
170 m*s |

h.lth

m-s .
S

m-s
ms
ms

R
hd P

0|0 O
=iin

-
-

e W ek - -l e |7
"8
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Categorias de suelo urbanizable: .
PGO actual. . ___| Revision parcial PGO. v,
123] ceeeer e 294 Mm% [123] ceoeeeveeeneannns . ¥
72 1 I 165.298 m?s [221] .o
(222] e, 0 m?s [222] ..
165.592 m’s
Categorias de suelo rustico:
PGO actual. Revision parcial PGO
173 I 0 m 5 [02+44] ..ocveeeeeenenn. "~ 5.219 m’s -‘
[03].iiiiiiirinierennnnes 24.506  m%s [03].ccceiieeeirecnrnnnnnnn. 112.516 _m°s
24.506 m’s 117.735 m’s '
Sistemas generales y clases de suelo a las que se adscriben:
PGO actual. - | Revisién parcial PGO.
Urbano ..........cceee.eu. 0 m Urbano .......ccccoeeeee.e. 0 mZs
Urbanizable ............. 34.307 m’s Urbanizable .............. 0 ms
RUSEICO vovverernnernenens 14.464 m°s RUOSHCO .....cceeeicarerenns 43.160 m’s
48.771 m’s 43.160 m?s
Sistemas generales y categorias de suelo urbano a las que se adscriben: -‘
PGO actual. Revision parcial PGO. '
FEE) 0 m 5 [111] ceerirnrvnneennee 0 m’s
[112] corricicrieennecnens , 0 s [112] covrererieieceerne 0 m’s
0 mis ! 0 m’s

Sistemas generales y categnr:as de suelo urbanizable a las que se
adscriben:

PGO actual. Revision parcial PGO.

BVX) T 0 m"—s S ) 0 mis

22§ I 34.307 m?s [221] v, i 0 m’s

V273 0 mM?s [222] coerrrenrenenninnn. 0 ms
34.307 m’s 0 m’s

Sistemas generales y categorias de suelo rastico a las que se adscriben:

PGO actual. Revisidn parcial PGO. :

[02] ereireneerereneeennn, 0 m ’S [024+44] .ooivveriernrnnns " 36.599 m°s

[03] i ceeerreenens 14.464 m?s [03)]...ccocviiiirnereniannns 6.561 m’s
14.464 m’s .43.160 m’s

La superficie del sistema general de espacio libre estructurante [35] del PGO actual
se mantiene invariable. :

Ordenacién pormenorizada

En la parte del ambito que se clasifica como suelo rdstico no hay que tramitar
instrumentos de planeamiento de desarrollo. Se aplica ia normativa urhanlstlca del
PGO vigente. ; ;
La del sector de suelo urbanizable sectorizado no ordenado se remite a un plan
parcial de ordenacion (PPO). Se aplicara la normativa urbanistica del PGO vigente y
la de la presente revisidn parcial del PGO.

¢
. 3
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del PGO vigente se calculd con base en los coeficientes siguientes: !

De uso y tipologla:

+« Lso preferente residencial, todas las tipulnglf:eus e rerenneeeetiaaenmeaee e eaeaenn e 0 = 8710
+ Uso preferente industrial y/o terciario, todas las (10 [T+ 1= 1 of = 81/50
¢« (Otros usos, todas 185 Hpologias v iieiv e o = 9/8

»  Reconstruccidn 0 rehabilitacién de difICIOS . v .ieeeeceeoeeeeeeee et eeie e s e seeannas @ = 0,9xs5xAM/sc  ~
De sector y &mblto: :
» Sectores de Valverde y supuestos de reconstruccién o rehabilitacién de edificios.. 8 = 10/10 :

s Sectores de Calcosas, Tamaduste y TeMIJiraque ....ccecisivesirersiiisssrmssriesiisasssaes __B=27/10
De homogeneizaclén (y= axp): " - Calcosas,
] . Valverde Tamaduste,
‘ Temijirague
« Uso preferente residencial ...t o v = 90/100 v = 243/100
¢« Uso preferente industrial y/o terciario ....cccvviniiiinnininnconnn, v = B81/50 -

®  OLFOS USOS coeveiicineiinan e e s v ='90/80 v = 243/80

El aprovechamiento global y medio era:

PGO vigente.
S E A em am

Sectores m’s m’t uda ut sa r.:h m#t/m?s | uda/m’s
Valverde R1 ........ 22.158 11.312 10.181 9/10 10/10 90/100 0,511 0,459
Valverde R2 ........ 16.226 7.870 7.083 9/10 10710  90/100 0,485 0,437
Valverde R3 ........ 50.851 24.680 22.212 9/10 10/10 90/100 (485 0,437
Valverde-ITER ..... 170.724 48,157 78.014  81/50 10/10  81/50 0,282 0,457
Calcosas R1 ........ 20.325 4.132 10.041 9/10 27710 243/100 0,203 0,494
Temijiragque R1 .... 85.397 16.651  40.559 9/10 27/10 2437100 _ 0,195 0,475

365.681 |112.842 | 168.090 0,309 0,460

+ Reconstruccién o rehabilitacién de edifiCios ..cv.vvviveveneninenenes 7 = 0,9xsxAM/sc ¥ = (,9%xsxAM/scC l
El aprovechamiento maximo es 0,494 uda/m?s y el minimo 0,437 uda/m’s. La

diferencia entre ambos es de un f1“3,1?% (< 15%). )

Es probable que los coeficientes se modifiquen en la revisidn-adaptacion global en

curso. Sin embargo, en este expedlente se opta por introducir solo los cambios
indispensables:

L

. Sélo se corrigen los coeficientes que afectan al nuevo sector Valverde-ITER
(el resto de los coeficientes s& mantiene invariable).
. Se delimitan dos areas territoriales: una, para el uso predominante

industrial, que coincide con el nuevo sector Valverde-ITER, y otra para el
resto de |os sectores.

[

ot

Los nuevos coeficientes son;

= Usos preferentes industrial, terciario y resndencnal todas las tipologias ............... « = 93/10
o Otros usos, todas las tipologias ......eeeeees B UUUUUTUR USRSl 1 -
« Reconstruccidn o rehabilitacién de edifiCins uvcevirirssrrrr i rarrrrecae e csrssssnsasess & = 0,9%sxAM/sc

De sector y ambito: - |

e Sectores de Valverde y supuestos de reconstruccién o rehabilitacidn de edificios.. B = 10/10

» Sectores de Calcosas, Tamaduste y Temijiraque ..o B2 22/10
: |
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De homogeneizacidén (= uxp): __, == + Calcosas,
- Yalverde -, Tamaduste,
Temijlraque
« Lisos preferentes industrial, terciario y residencial ................ v = 90/100 'f 2437100
LIS 1 g - U - o1 P vy = 90/80 v = 243/80 - -
o Reconstruccidn o rehabilitacién de edificios .......cceeciciniiiiinenn, v = 0,9%sxAM/sC Tl'r_ 0,9xsxAM/s .-ﬂﬂdf

En la revision parcial del PGO el aprovechamiento global y medio pasa a ser:
| >4 |

Area territorial 1.

I
?

3 E A - em am

Sectores m’s mit uda ut sa ch m*t/m®s | uda/m?s
Valverde R1 ........ 22,158 11.312. 10.181 9/10 10/10  90/100 - 0,511 0,459
Valverde R2 ........ 16.226 7.870° 7.083 9/10 106/10 90/100 0,485 0,437
Valverde R3 ....... 50.851 24.680 22.212 910  10/10 90/100 0,485 0,437
Calcosas R ........ 20.325 4,132 10.041 9/10 2710 2437100 0,203 0,494
Temijiraque R1 .... B5.397 16.691 40.559 9/10 27710 2437100 0,195 0,475

194.957 | 64.685 | 90.076 ’ 0,332 0,462
Area territorial 2. | ' o
Valverde-ITER ..... 77.744 46,578 41.920 9/10 10/10  90/100 0,599 0,539

77.744 | 46.578 | 41.920 0,599 0,539

F

; :
En el &rea territorial 1 el aprovechamiento maximo sigue siendo 0,494 uda/m’s y
el minimo 0,437 uda/m®s. La diferencia entre ambos sigue siendo de un 13,17% (<
15%). En el area territorial 2, al haber un tnico sector, no hay-diferencias de
aprovechamiento. ;

:
I+

Inciéjencia en el modelo de desarrollo urbano
del EGD | * .

La revision parcial no altera el mndelnfi:le desarrollo urbano del PGO vigelhte.
: :
{  Circunstancias de revisién anticipada

- &
La revision parcial no altera las mrr:unstanmas de revision antlclpada del PGO
vigente. ~ .

F

i’ Evaluacidn de las consecuenclas amblentaies de las
determinaciones del pIan. i

~ Examen y andlisis ponderado de las diferentes
/ alternatwas contempladas. !

"; r ‘ . - r . - ) | .
Las alternativas que se refieren al ambito de ordenacién son las siguientes:
.a Dividir el sector ITER redelimitado en dos © mas sectores de suelo
urbanizable o mantenerlo coma; sector unico. i
El efecto ambiental de las dos alternativas es parecido. La alternativa elegida
{sector unico) se considera preferible, porque garantiza la unidad de diseno
en todo el ambito, lo que favur_'ece la integracion paisajistica. *#

v '
b Incorporar o no Incorporar ep la revision parcial del PGO Ia ordenacion
pormenorizada completa. !

+

El efecto ambiental de Ias dos alternativas es idéntico. Se entiende preferible
la elegida {no incorporar la ordenacidon pormerorizada completa), porque ;

aumenta las garantias ambientales: el andlisis de la incidencia amhlental se '
I! o

i
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produce en la revision parcial 'del PGQ y, d€ " durante Ia tramitaql;

del PPO.
C En cuanto al area que se excluye, mantener la clasifi cacmn ‘actual o
reclasificarla como suelo rustico. '

La alternativa elegida (reclasificaria como suelo rustico) es Ia més coherept
con la calidad ambiental y la potencialidad de esta parte del ambito.

Andlisis del grado de adecuacién entre Ilat 1fs-;ﬂ de T
determinaciones del planeamiento y la calidad
ambiental y capacidad de las unidades afectadas

para acoger los diferentes usos propuestos.

En la UAH-5, la calidad ambiental para la conservacién es BAJA y la potencialidad
para usos urbanos (tanto residenciales como industriales) es ALTA. El sector de
suelo urbanizable redelimitado esta dentro de esta unidad ambiental. *

] :
En las UAH-5 y UAH-3, por debajo de’la carretera de Valverde a El Golfo, la calidad
ambiental para la conservacion sigue siendo BAJA y la potencialidad, en este caso
para usos agropecuarios, es MEDIA-ALTA. Esta zona es la que se clasifica y
categoriza como suelo rustico de proteccién territorial.

:4

La adecuacion entre las detenﬂmacmnes de la revision parcial del PGO vy la calidad

amhrental y capacidad de las umdades afectadas es total. L

Identiﬁcacién de las determinaciones del
planeamiento potencialmente generadoras de

impactos.
iﬂ’
Las determinaciones de la revisign parcnal que pueden tener algun efecto ambiental
relevante son: i‘
.a La reclasificacion de una parte’ del sector de suelo urbanizable actual a suelo
rUStICD de prnteccmn territorial!
.b La reclasificacion de un ambito de suelo ristico de proteccion territorial
como suelo urbanizable. )
.C El incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como
suelo urbanizable. ] .

i
No se consideran intervenciones significativas, como por ejemplo la implantaciéon de
usos industriales, porque ya estan cnntempladas en el PGO vigente y no son
propuestas de la revision parcial. : -
i
Valoracion detatlada y signo de los impactos
inducidos por las determinaciones contenidas en :
el instrumento de planeamiento. -

Se emplea la terminologia habitual en este tipo de anélisis, segln lo dispuesto en el
RD 1.131/1988, de 30 de septiembre, Reglamento para la ejecucion del RDL
1.302/1986, de 28 de junio, de evaluacién de impacto ambiental, v en la Ley
11/1990, de 13 de julio, de prevencion del impacto ecolégico. A los efectos de este
apartado se recogen las definiciones siguientes:
i
Efecto POSITIVO: El gue cabe admitir como tal en el contexto de un
analisis de costes y beneficios generico, considerando
las externalidades de la actuacién contemplada.

;
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Efecto NEGATIVO:
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En los cuadros que siguer
- - . v - o -
identifican’ con el signo+".
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= los efectos positivos s§—

L
&

El que se traduce en la pérdida del valor naturalistico,
de productividad ecolégica, paisajistico o cultural de un
sistema ecoldgico/ambiental presente o en el aumentn
de perjuicios derivados de la contaminacion, erosiorg;
colmatacion o cualesquiera otros riesgos amhlentales
En los cuadros que siguen,

los efectos -negativos se
identifican con el signo *-*, .

Efectos NADA SIGNIFICATIVO, POCO SIGNIFICATIVO, SIGNIFICATIVO o MUY

!

SIGNIFICATIVO: Grados de impacto atendiendo a |2
magnitud .estimada. Para calcular valores medios se
toma ns=0; ps=1; 5=2 y M5=3,

.a Reclasificacidon de una parte dél sector de suelo urbanizable actual a suelo
rustico de proteccion territorial. 4

L.os efectos medioambientales inicial y final

]1

T

y correctoras- se valoran como sigue:

i

-adoptando medidas protectoras

Medlo fslco Medio bldtico Medic antrépico
Atmids- Flora y : Socio- Patrim Calidad Uso del Infraestr. Paisaje
Gea fera Agua vegetac. F:una eccnomia culturui de vida suelo re rﬂ"tr oo
ns ns ns ns ns ns ns ns S+ - ns ns
{ 0 (M) 0 ] 0 0 0 +2 1] fi
(O+04+0)/3= 0 {0+0)/2= § (0+0+0+24+0)/5= 0 {}
ns ns ns ns
[D+U+D+D+D+D+D+D+2+ﬂ]f11-
T ns
! ]
b Reclasificacidn de un ambito de suelo ristico de prutecclnn territorial como

suelo urbanizable.

N

:

'

Los efectos medicambientales inicial y final -adoptando medtdas protectoras
y correctoras- se valoran como sigue;

y

Medlo fisico Medlo bldtlco Medlo antrépico
Atmis- Aoray ' | ! Socio- | Patrim. | Cafigad | usodel | ST | paisae
Gea fera Agua vegetac Fauna econgmia | cultural de vida sueto y
cgetac, territorio
ps- ns- ps- ps- ns g ns ns ps+ 5 ns
-1 -1 -1 -1 0 +2 0 0 +1 +2 0
{-1-1-1)/3= -1 (-1+0)/2= -1 (+2+0+0+1+2}5= +1 {
ps- ps- " ps+ ns
[-1-1 1=140+2+0+0+1+2+0)11= [
: ns
!
.C Incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como

suelo urbanizable.

Los efectos medioambientales inicial y final

y correctoras- se valoran como sigue:

-adoptando medidas protectoras

Medic bibtico

Medio Asico Medio antrépico
Atmés- Flora y X Soclo- | Patrim. | Calidad | usodel | INAeSIN | parcage
Gea fera Agua Vegetac Fauna economia ¢ cultural de vida suelg ¥
) g territono

ps- ps- ps- ns ns M5+ ns ns 5+ - S+ ps-
-1 -1 -1 0 “ ) +3 { 0 +2 +2 -1
(-1-1-1)f3= -1 (0+0)/2='0 (+3+0404242)/5= +1 -1
ps- ns ps+ Ps

{-1-1-14+0+0+3+0+0+2+2-1)f1i= 0

t -

nS

)
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Justificaciéon del _eurfiplimiento de las med &‘ast{mh is
correctoras que, en su caso, establezca \gl iy mh /
planeamiento territorial de ambito superior. _

Los planes territoriales de ambito superior (Directrices y Plan Insular dg

Ordenacion) no establecen medidas correctoras especificas. _,
1

Descripcidbn y justificacidn del conjunto dé

medidas ambientales protectoras y correctoras
contenidas en el propio instrumento de
planeamiento o remitidas al planeamiento de

desarrotlo.
;

Se prevén las medidas protectoras y correctoras siguientes:

.a El PPO justificara el cumplimiento de las limitaciones de uso derivadas de
parametros ambientales (apartado 8.2 de esta memoria). I

b Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren
resotucion previa favorable del organismo administrativo cnmpetente en la
materia.

]
Ambas se incluyen en la normativa. :

Descripcién de las medidas previstas para el
seguimiento de los efectos en el medio ambiente
de la aplicaciébn o ejecucion del plan, para
verificar con prontitud los efectos adversos no
previstos.

El cumplimiento de las medidas protectoras y correctoras antedichas se
comprobara:

. Durante la tramitacion del PPO.,

. Durante la tramitacidn de los proyectos de urbanizacién. ;

. Durante la ejecucion de las obras de urbanizacion. ‘

Las gue afectan a los movimientos de tierra se comprobaran: '

. Con la tramitacién de cada una de las solicitudes de licencia de obra de
edificacion.

. Durante la ejecucién de cada una de las obras de edificacion.

Orden de prioridad en la ejecucidén de las medidas
ambientales positivas previstas.

La ejecucion de las medidas ambientales se remite al PPO y los proyectos de
urbanizacion y edificacion. No se prevén medidas ambientales propias de la revision
parcial, ni orden de prioridad de las mismas.
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Senalamiento de las_=CirCunstancias que, anﬂ_ a."ﬁ}?[ ;---** Ay
funcién del grado~“de cumplimiento de los Ry
objetivos y determinaciones ambientales,. hagan\;:“n H‘E‘
procedente Ja revision del plan o de su programa. |
.
Fl objetivo ambiental se cumpiira con la aprobacion del PPO vy la Ejécﬁcién de logZs"
proyectos de urbanizacion y edificacion. |

No se prevén nuevas circunstancias de revisién anticipada del PGQO ni de LA
programa, aparte de las ya incluidas en el PGO vigente. . S

-
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