Il..iil'll'l..lIil.llll.llIIIII.II.I'-I*‘II"‘i.'lli..l'.ll...

REVISION PARCIAL DEL PLAN
GENERAL DE ORDENACION DE
VALVERDE. SECTOR ITER.

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO
APTO PARA TRAMITACION, v3.

CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE LA
COTMAC DEL 30/11/2007.

Promotor:
MUY ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE
VALVERDE.

Arquitecto:
FERNANDO PUELLES LOPEZ,

Septiembre, 2008.

Aperarbaile WaliblinaiRGOTE POT ta
flamislén de Ordenacin del
I Territoria v Madio Ambiente de
narias medlante Acuerco de

— e
,-"'r,-”'
_ Anddla Sanchez Alemar \
£ Fl ﬁ == C L P .'T*-{u'l-'i. o Ll




' 3
NIRRT B, I
f J,_m..-g..r,‘m . " bt o
e R T S

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL D
ORDENACION DE VALVERDE. SECTOR ITER.

DOCUMENTO 3: DOCUMENTO APTO PARA TRAMITACION
CORREGIDO CUMPLIMENTANDO LAS OBSERVACIONES DE L/
COTMAC DEL 30/11/2007. /

REDACTOR.

FERNANDOQ PUELLES LOPEZ .........ccivviiis ceviiniiecciiniiencnnanans Arguitecto urbanista

1‘.1'-"-'-"' )

Al mismo tiempo que la revision parcial del PGO, se esta tramitando el PPQ del
sector ITER. En ese documento intervino también MARIA FERNANDEZ IRIARTE,
Ingeniero de Caminos, Canales y Puertos de la empresa PLADIO-INGENIEROS.
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INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL
1.

.1 Contenido de la revision parcial del PGO, objetivos,
relaciéon con otros planes.

El objeto de la revisidon parcial del PGO es la reordenacion del sector ITER. Se
reclasifica de suelo rustico a suelo urbanizable el area vacante al NO, entre el
sector actual y la carretera de acceso a Valverde (del orden de 2 Ha), y de suelo
urbanizable a suelo rustico el sistema general viario y el ambito N, situado al otro
lado de la carretera (del orden de 12 Ha).

Los instrumentos de planeamiento de mayor rango son €l PIO de El Hierro y las
Directrices de ordenacion aprobadas. La revisién parcial del PGO se adapta a sus
determinaciones. |

.2 Aspectos relevantes de la situacion actual del medio
ambiente y su probable evolucién en caso de no aplicar el
plan.

En el dmbito situado al S de la carretera, el uso agricola se limita a la permanencia
de pegueinas huertas y al cultivo ocasional de alguna de las fincas. La mayor parte
del Ambito estd sin cultivar. El unico edificio significativo es de uso terciario, con
bar-restaurante y oficinas en la planta baja y posibles viviendas (que no estan en
uso} en la alta. Hay también una construccion semirruinosa que Se usa COmMO
almacén y algunos cuartos de aperos. La fuente de San Lazaro tiene uso recreativo
(merendero). Al N de la carretera de Valverde a El Golfo el uso agricola es mas
frecuente y existen algunas construcciones. La unica actividad significativa es la de
la bloquera.

Las variables ambientaies significativas (geologia, geomorfologia, clima, hidrologia,
edafologia, vegetacion, fauna, paisaje) se estudia en el apartadc 7 de la memoria
informativa.

No hay ningun elemento significativo que requiera proteccion especial por razones
ambientales {excepto la garantia de mantener la capacidad de drenaje del pequefio
cauce que lo atraviesa). La calidad medioambiental para la conservacion es BAJA.,
No existen problermas ambientales relevantes, a no ser el impacto paisajistico de la
bloquera, que se mantiene en la situacién actual de fuera de ordenacion.

REVISION PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE.

SECTOR ITER. | |
INFORME SOSTENIBILIDAD 1
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1

la carretera de Valverde a El Golfo, es la prevista-€n e PGO vigente: urbanizacién'y v s
edificacion de la totalidad del ambito actual. Sin embargo, en la parte N puede ser ™. . ..~
mas probable que se mantengan las actividades propias del suelo rustico agricola.

.3 Caracteristicas ambientales que pueden verse afect'éda
de forma significativa. - :

’ - Rk
La caracteristica ambiental mas afectada sera el paisaje. La redelimitacion del ™MJu,, .o

sector ITER cambiara el paisaje actual de la zona, que perdera lo que resta de su
caracter agricola residual y se transformara en una trama urbana articulada. Sin
embargo, el alcance de este efecto —-que es consecuencia de o prewstn en el PGO
vigente- se reduce de forma importante: de 165.298 a 77.744 m 5.

La incidencia de la revision del PGO en el resto de los parametros ambientales sera

minima o inexistente.
d

.4 Problemas ambientales relevantes:

No existen problemas ambientales relevantes; y; en cualquier caso, la zona no es
de particular importancia ambiental, ni forma parte de los ambitos de proteccion
delimitados en el PGO vigente de conformidad con la legislacién sobre espacios
naturales y especies protegidas aplicable. |

¥
.5 Objetivos de proteccuén fijados en los ambitos
internacional, comunitario o nacional que guardan
relacién con la revision parcial del PGO.

"

La revision parcial del PGO no estd afectada por los objetivos de proteccidn fijados
en los ambitos internacional, comunitario ni nacional.

.6  Probables efectos significativos en el medio ambiente.

Las consecuencias ambientales de las determinaciones de la revisidn parcial del
PGO se evalua en el apartado 4 de la memoria explicativa. Las intervenciones con
efecto potencial relevante y la valoracion de su impacto se resumen como sigue:

.a Reclasificacién de una parte del sector de suelo urbanizable actual a

suelo rastico de proteccion territorial.
I

- P TN e - A e iyl ey e S -t SNl i - W e

Efectos: !
» Sobre el medio fisico: geulngla geomorfologia, ,_ a
atmosfera, 3guUa ..coev i iiee it s e . Nada significativo.
Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna .. Nada significativo.
Sobre el medio antropico: ,sucin-ecunumi’a, !
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del P
suelo, infraestructuras y territorio ........ocovveennne. Nada significativo.
e Sobre el paisaje .....cccoiiiveii Nada significativo.
/Ualnracifm global oo Nada significativo.
i
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.b Reclasificacién de un ambito de suelo rustice

como suelo urbanizable.

Efectos:
« Sobre el medio fisico: geologia, geomorfologia,
atMOSFEra, 8gUa .uovveiiiirrarrerrarverarserreracraeanrnnrans

« Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna ..

by
et GUEE

--------------

e Sobre el medio antropico: socio-economia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del

suelo, infraestructuras y territorio ...... o POSItivo, poco significativo.
o Sobre el paisaje .ioivvirreiriiiiii e e Nada significativo.
« Valoracion giobal ........coeiiiiiieininnene. s Nada significativo.

.c Incremento de la edificabilidad media en la parte que se mantiene como
suelo urbanizable.

Efectos:

o« Sobre el medio fisico: geologia, geomorfologia,
atmosfera, agua .vvveeveveevncneenss v Negativo, poco significativo.
Sobre el medio bidtico: flora, vegetacion, fauna .. Nada significativo.

« Sobre el medio antropico: socio-economia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del

suelo, infraestructuras y territorio ....... veeninaennenss  POSItIVO, poco significativo.,
o Sobre el paisaje ...oveieivriniiii e Negativo, poco significativo.
o Valoracion global ... .. Nada significativo.

La posible.significacion de los efectos sobre el medio ambiente se ha determinado
aplicando los criterios del anexo II de la Ley 9/2006, de 28 de abril:

.a) En cuanto a las caracteristicas de |la revision parcial del PGO:

La revision parcial del PGO se desarrolla mediante un plan parcial de
ordenacion (PPO)} y este, mediante proyectos de urbanizacion vy
edificacion y, por lo tanto, constituye un marco para proyectos derivados
y otras actividades con respecto a la ubicacion, naturaleza, dimensiones,
condiciones de funcionamiento y asignacion de recursos.

No influye en otros planes ni programas, excepto los sectoriales de
creacidn de suelo urbanizado residencial, terciario e industrial o de
edificacién de viviendas acogidas a algun régimen de proteccién publica.
La integracidn en la revision parciai del PGO de consideraciones
ambientales no es obligatoria, porque no altera las determinaciones
ambientales del PGO que desarroila {mucho menos, con el objeto
particular de promover el desarrollo sostenible). En todo caso, con
respecto al ambito de la ordenacion, las precisa y mejora.

En el ambito a ordenar no hay problemas ambientales significativos.
Tampoco hay problemas armbientales significativos externos.

La legislacién en materia de medio ambiente se aplica mediante el
contenido ambiental propio, segun lo previsto en el Decreto 35/1995 del
Gobierno de Canarias.

.b) En cuanto a las caracteristicas de los efectos y del area probablemente
afectada, se ha considerado:

La probabilidad, duracién, frecuencia y reversibilidad de los efectos.
El caracter acumulativo de los efectos.
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de ordenacion no es especiaimente valioso ni vulnerable. Carece A
caracteristicas naturales especiales. En cuanto a los elementos
patrimoniales, la fuente de San Lazaro (en el interior) y la ermita de S‘é@
Lazaro (cercana) se protegen debidamente. No existe y no va %5
producirse la explotacion intensiva del suelo (a no ser mediante su®
urbanizacion vy edificacion, de acuerdo con lo dispuesto en el
planeamiento urbanistico vigente). No existen areas ni paisajes cercanos
con rango de proteccion reconocido en los ambitos nacional, comunitario

ni nacional.

.7 Medidas previstas para prevenir, reducir y, en la medida
de lo posible, contrarrestar los efectos significativos
negativos en el medio ambiente.

-‘——' g Juma m

Se prevén las medidas protectoras y correctoras siguientes:

e = -

.2 El PPO justificara el cumplimiento de las limitaciones de uso derivadas de
parametros ambientales (apartado 8.2 de esta memgoria). }
b Las actuaciones que afecten a bienes o ambitos de interés cultural requieren :
resolucidn previa favorable del organismo administrativo competente en Ila
materia.
r
.8 Razones de la seleccion de las alternativas previstas y :
descripcién del proceso de evaluacion.
No ha habido dificultades {como deficiencias técnicas o faita de conocimientos y |
experiencia) a la hora de recabar la informacién requerida. l
El estudio de las alternativas y la descripcion de la alternativa elegida esta en los
apartados 2 y 3 de la memoria explicativa. Su evaluacién detallada esta en el |
apartado 4 de la memoria explicativa. La cunclusmn es la que aparece en el t
apartado 6 de este informe. }
.9 Medidas previstas para el seguimiento de los efectos en
el medio ambiente de la aplicacion de la revision parcial i
El cumplimientoc de las medidas protectoras y correctoras antedichas se I-
comprobara:
. Durante la tramitacién del PPO. l
. Durante 1a tramitacion de los proyectos de urbanizacion. II
. Durante la ejecucién de las obras de urbanizacion. __
)
Las que afectan a los movimientos de tierra se comprobaran: 1
. Con la tramitacion de cada una de las se¢licitudes de licencia de obra de
edificacion.
. Durante ia ejecucidn de cada una de las obras de edificacion.

—— ey Nk
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aceptable y puede extraerse y utilizarse para usos agricnlas 0 jardineria La
proteccion de la tierra y su reutilizacidon se dispone en la rewslun parcial y tiene que
preverse en el plan parcial de ordenacion y los proyectos de urbanizacién y
edificacion gue se gjecuten,

En el ambito de ordenacidon hay un peguefio cauce. No ,es importante, porque la
cuenca vertiente es muy pequefia, pero la revisién parcial obliga a proteger la
capacidad de evacuar el agua de lluvia y el plan parcual debe tener en cuenta el
cauce e integrario en la ordenacion pormenorizada (es probable que se opte por
mantenerio en el subsuelo de una de las calles).

Otros elementos a considerar son los patrimoniales: la fuente y la ermita de San
Lazaro (la ermita estd fuera, pero muy cerca del ambito). Ambos se protegen de
forma adecuada.

El uso agricola serd el predominante en la parte que se reclasifica como suelo
rustico. La industria de aridos que existe en la actualidad esta y se mantiene fuera
de ordenacion.

Tanto si se aprueba comg si no se aprueba la revision parcial, 1a parte que se
mantiene como suelo urbanizable tendra usos industriales, comerciales vy
residenciales. Si se aprueba la revisidon parcial, la edificabilidad media sera mayor
que la actual {(que es insuficiente para hacer gue la actuaciéon sea econdomicamente
viable) y la superficie afectada serd menor. La edificabilidad global disminuye de
48.157 a 46.578 mt,

Es importante tener en cuenta que el uso industrial esta previsto ya en el PGO
vigente. La revision parcial no lo introduce, sino que lo condiciona: por una parte,
reduciendo la superficie que puede urbanizarse; y por otra, aumentando Ia
edificabilidad media. Las Unicas intervenciones nuevas que pueden tener efecto
ambiental y los efectos ambientales de cada una de ellas son los siguientes:

¢ Reclasificacién de una parte del sector de suelo El  efecto  ambiental global es  NADA
urbanizabte actual a sueto ristico de proteccién SIGNIFICATIVO.
territorial. Los efectos parciales se caracterizan como sigue:
« Sobre el medio fisico (gea, atmadsfera y agua):
NADA SIGNIFICATIVO.
» Sobre el medio biético (flora, vegetacién y
fauna): NADA SIGNIFICATIVO.
¢« Sobre el medio antrépico (socioeconomia,
patrimanio cultural, calidad de vida, uso del
suelo, infraestructuras y territorio): NADA
SIGNIFICATIVO.
« Sobre el paisaje;: NADA SIGNIFICATIVO.,

-
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e Reclasificacion de un dmbito de suelo ristico de El efecto ampier

proteccion territorial como suelo urbanizable.
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Fal global es NO SIGNIFICATIVO. ‘;ffm

Los efe s'barmales se caracterizan como sigue:
Sobre el medio fisico (gea, atmasfera y agua): ™o o

L‘W
1

NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.

Sobre el medio bidtico (flora, vegetacién

,g:r

fauna): NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO./
Sobre el medio antrépico “{sucmecunn
patrimonio cultural, calidad de vida, uso e
suelo, infraestructuras y territorio): POS ?:-’D
y POCO SIGNIFICATIVO.  ° N
Sobre el paisaje: NO SIGNIFICAHUD

4

e Incremento de la edificabilidad media en la El efecto ambiental global egr’Nﬂ SIGNIFICATIVO.
Los efectos parciales se caracterizan como sigue:

parte que se mantiene como suelo urbanizable.

Sobre el medio fisico (gea, atmdsfera y agua):
NEGATIVO y POCO SIGNIFICATIVO.

Sobre el medio bidtlco (flora, vegetacidn vy

fauna): NO SIGNIFICATIVO,

Sobre el medio antrépico - {socigeconomia,
patrimonio cultural, calidad de vida, uso del b
suelo, infraestructuras y territorio): POSITIVO
y POCO SIGNIFICATIVO. 1

Sobre el paisaje: NEGATIVO Y POCO SIGNIF]-
CATIVO.

.11 Viabilidad econémica de las aiternativas y de las medidas
dirigidas a prevenir, redumr o paliar los efectos negativos

del pian.

Las alternativas —que se refieren al ambito de ordenacion- planteadas tienen el
mismo coste econémico que la propuesta y son igualmente viables.

Las determinaciones de la revisidon parcial gue pueden tener algun efecto ambiental
-sino  POSTIVO SIGNIFICATIVO o NO

SIGNIFICATIVO. Al no haber efectos negatives, no se han previsto medidas

relevante no tienen efectos negativos,

dirigidas a reducirlos o0 paliarios.

El coste de las medidas preventivas se remite al planeamiento y Ins proyectos de

desarrollo.
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