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 dominio publico y proteccidén correspondientes, segun lo dispuesto en la legislacién

 Estd afectada por una linea de transporte de energia eléctrica en alta tensidn,

DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacién INICIAL adoptado por el Mi
Ayuntamiento de Valverde en sesién calahrada ol dia

Valverde, a
DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacion El::F-f M"W'ﬂ adnpta

Valverde,a (4- 8.Z2.906.
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MODIFICACION PUNTUAL N° 6: AMPLIACION DEL &4 3
ASENTAMIENTO RURAL DE GUARAZOCA PARA *
CALIFICAR UNA ZONA DE EQUIPAMIENTO. -

PROMOTOR: MUY ILUSTRE AYUNTAMIENTO DE VALVERDE.
REDACTOR: FERNANDO PUELLES LOPEZ - Arquntecto
FECHA: Julio de 2005. " ;

.1  Procedencia de la modificacian.

El Ayuntamiento de Valverde ha adquirido una finca en Guarazoca para la
construccidn de un tanatorio. .

2 ObjEto de la ﬁndificacién.

El objeto de la modificacion es ampllar el asentamlentu rural y calificar una zona de
equipamiento.

.3 Area de ordenacién.

El drea de ordenacidn es la delimitada en la documentacion grafica.

Tiene una superficie de 9.956 m’s.

r

4 Inforr_nacién.

L

La finca que se quiere afiadir al asentamiento rural de Guarazoca esta clasificada
como suelo rustico, con tres categorias:

[102] Asentamiento rural (ELP- espacio libre ptblico).

[02] Proteccidn agraria.

[44] Proteccion complementaria de- mfraestructuras (incluye el sistema general
viario [33]).

[45] Proteccién complementaria hldruléglca

L

Limita con la carretera HI-10 de Mocanal a Guarazoca, lo que implica la
consideracidén de las zonas de dominio plblico y de servidumbre de proteccién, asi
como la linea de edificacién indicada en la legislacion de carreteras.

o

Limita con el barranco de Antén, lo que implica la consideracién de las zonas de
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-de aguas. L

hecho que debe tenerse en cuenta para imponer la servidumbre correspondiente.
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Ayuntamiento de Valverde en sesion celebrada el dia

Valverde, a
DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacidn E:EF-? M‘nﬂ adoptado pnr

ol M! Ayuntamiento de Valverde en sesién celebrada el dia "3 "¢ AGRLTY N 2800
Valverde,a [4- 8 -2596.

DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de apmhauiﬁn INICIAL adoptado por el Mi : ;
. .

.5 Contenido ambiental.

La modificacidn no altera las determinaciones amblentales del PGO. Pur lo tanto,

o
le es de aplicacion el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, Reglamento de cnntem?}o{\
ambiental de los instmmentusde planeamientu (RCA: punto 2 del articulo 1).

.6 Memoria de urdenacmn. Descripcmn de la ordenacidén .

propuesta.
En el &mbito de la modificacién: ‘
O Una parte del asentamiento rural actual [102+ELP] se recategoriza como suelo
rustico de proteccidon agraria [02]. |
0 Una parte del asentamiento rural actual {102+ELFP] se recalifica y pasa a ser
equipamiento comunitario [1024+EQ]
O El sistema general viario esta categorizado como suelo ristico de proteccién .

agraria con proteccion complementaria de infraestructuras [02+44+33]. Sigue
siendo un sistema general en suelo rastico, pero se recategoriza como
asentamiento rural [102+33]. ~

0 {a zona de servidumbre de proteccion de la carretera esta categorizada coma
suelo ristico de proteccidn agraria con proteccidn complementaria de
infraestructuras [02+44]. Se recategoriza como asentamiento rural y se
califica como espacio libre pubtlico [102+ELF].

o El cauce vy la servidumbre de proteccidn de! barranco estan categorizados como
suelo rdstico de protéeccion agraria con proteccidn complementaria hidrolégica
[02+45]. Se recategorizan como asentamiento rural y se califican como
espacio libre publico [102+ELP].

O El resto del ambito estd categorizado como suelo ristico de proteccién agraria
[02]. Se recategoriza como asentamiento rural y se califica como equipamiento
comunitario [102+EQ]. Una parte de la nueva zona EQ esta afectada por una
servidumbre de proteccion de linea eléctrica.

PGO actual (superficies) Modificacidn (superficies)

“ordenacion general 63.2:

fd

S [02] vriiiiriecrncereencrenen 324 m

[02] ceeoeeeee e 4,110 m’ S
[024+44] ccooniieeiieeii e, 2.824 * m?s [02+44] ..ccoieeeiieaennan, 0 m’s
[02+444433] covrveiiirnennnnnn. 1.116 m?s [024+44433] conrerriirennnnn. 0 m?s
[024457 verrnernerenrrneenneenns 531 m? [02445] eviiriiiieiieinenann, 0 mis
[102433] corevirenrinnienennnen. 0 Mm% [102433] v 1.116 m’s
[1024+ELP] ooeeeeeeeeeeirierian 1.375 m? [102+ELP] .feeeeiiiieiinnnenn 3.354 m’s
[1024EQ] - eevreeeeiiveriarenn "0 m% [102+EQ] v cerenen 5.161 m’s

’ ' 9.956 m2s . [9.956 m3s

L2 modificaciéon aumenta los espacios: libres publicos en 1.979 m’s y Ia superficie de
equipamiento comunitario en 5.161 m2s. la superficie del asentamiento rural se
amplia en 8.257 m’s.
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En el asentamiento rural Guarazoca-)arales se cumple lo dispuesto en la directriz de
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DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de nprﬁha:idn INICIAL adoptado por el MI
Ayuntamiento de Valverde en sesidn celebrada ¢l dia

Valverde, a o
DILIGENCIA: .Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacién T)E'-Fp?ﬂ'-‘h\f‘i_ffadnptadn por
ol Ml Ayuntamiento de Valverde en sesién celebrada el dia 3 D& Ao TV NE 2306
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Valverde,a I4.% -2l : =T Foe

- oo A
0 la capacidad maxima es de 234 es de vivienda. Considerando la'v. - - #¥ " &)
superficie ampliada: 277.272+8.257= 285.529 m’s = 28,55 Ha, la densidad'.+~ =~ "~ .°
media es 234/28.55= 8 ud.viv/Ha, que. es mayor que 5 ud.viv/Ha. ‘
0 La edificabilidad lucrativa maxima es 114.846 m’. La dotacién ampliada de
espacio libre publico es 30.919+1,979= 32.898 m’s, de lo que resulta un
estandar de 32.898/1.148,46= 28,65 m’s/100m%, que es mayor que el
~ minimo (10 m?s/100m’). La dotacién ampliada de espacio libre publico y
equipamiento comunitario es 32.898+3.886+5.161= 41.945 m’s, de lo que’
resulta un estindar de 41.845/1.148,46= 36,52 m’s/100m’t, que es mayor

que el minimo (20 m?s/100m%).

]

.7 Normativa.

La normativa urbanistica aplicable es la del PGQ vigente. Se aplican las normas
particulares del suelo ristico de proteccidn agraria [02] y asentamiento rural [102],
zonas de sistérma general viario [33], espacio libre publico [ELP] y equipamiento
comunitario [EQ]. Se aplican también las ordenanzas municipales de urbanizacion vy
edificacion. | .

.8 Programa de actuacion.

El equipamiento ampliado se considera dentro de la accidn 441 (proyectos y obras de
construccion de equipamientos -de titularidad ptblica) del subprograma 44 de
construccion de equipamientos en asentamientos rurales.

El programa de actuacidn no varia.

9 Estudio econémico.

El coste de la accidn 441 {en el PO actual 1.153 ME) debe incrementarse con los
honorarios técnicos y el coste de las obras del nuevo equipamiento, que se calculan
con los baremos orientativos del Colegio Oficial de Arquitectos.

La superficie de la parcela del nuevo equipamiento es 5.161 m’s. Se considera una
ocupacion del 10% con una planta de altura (516 m’t) y la adecuacion del 10% del

resto de |3 parcela (465 m?s). -

Coste del prototipo medio provincial = 453,20 €/m-t.
Coeficiente zonal {El Hierro) = 1,25.
Coeficiente de calidad (estandar) = 1,00.
Coeficiente de ponderacion (otros) = 1,00.
Coeficiente moderador (SC<500 m’t) M= 1,05,

Coeficiente de uso y tipologia (edificio asistencial) UT,= 1,61.

Coste unitario orientativo {edificio asistencial):

Cor= C,-Z-Q-P-M-U}= 453,20-1,25-1,00-1,00-1,05-1,61= 957,67 &/m*.
Superficie construida (se consideran 1 planta)
Presupuesto de ejecucidn material PEM,= SC-Cs= 516-957,67= 494.157,72 €.
Coeficiente de uso vy tipologia (acondic.parceia)

PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE

ORDENACION PORMENORIZADA
MODIFICACION PUNTUAL N° 6.

SC= 516 mi.
UTr_- 0,06.




DILIGENCIA: Para hacer constar que s conforme con el acuerdo de apruha‘giﬁn INICIAL adoptade por ol M! I
Ayuntamiento de Valverde en sesién celebrada el dia '

Valverde, a '
DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacion Ex‘ﬁm‘nlﬂ‘ adoptado po .@k '

el Ml Ayuntamiento de Valverde en sesidn celebrada eldia 3 D& AFETO DE 220 5.
Valverde,a A4. 8. 2=mpg _ '

i

Coste unitario orientativo {(acondic.parcela): ”

Cop= CpZ-Q'P-M:U)= 453,201, 25 1,001 ,00¢1505-0,06= 35,69 €/m*t.
Superficie acondicionada S= 465 ms.
Presupuesto de ejecucion material PEM,= SC-Co= 465-35,69= 16.595,85 €.
El presupuesto de ejecucion material total es 494.157,72+ 16.595,85= 510.753,57 €.

k i

Honoraros H= PEM-CsC:G

Siendo:

Cs= Coeficiente de superficie (entre 400 y 600 m’t se toma Cs= 0,075).
C= Coeficiente de complejidad {se considera equipamiento publico de complejidad
- simple y por to tanto se toma C¢= 0,80). |
Ci=  Coeficiente de alcance de la mtewencmn (en misién completa se toma C=
1,00).

-+

Resulta H= 510.753,57-0,075-0,80-1,00= 30.645,21 €.

Para considerar la participacidn de un técnico auxiliar se multiplica por 1,3:

-

H*=30.645,21-1,3= 39.838,77 €.

El presupuesto de ejecucién por contrata se calcula a partir del presupuesto de
ejecucién material, anadiéndole un 16% de gastns generales y un 6% de beneficio
industrial; .

»
F
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PEC= 510.753,57 -1,22= 623.119,36 €.

l'-'i

El coste final es 30.645,21+623.119,36= 653.764,‘56 €, que se ailade al previsto en
el PO actual: 0,65+1.153= 1.154 mt,

1 e r

Accién 441 ........... 1.154 MC

.10 Tramitacidn.

k. - 1 -

No hay que tramitar avance de planeamient_n (DL 45.-2)'.

La ampliacién del asentamiento rural afecta a ia categorizacién del suelo y por lo tanto
a la ordenacién estructural del PGQO {DL"32.2.A.3). Ademas, afecta a los espacios
libres y aumenta el volumen edificable de una zona de equipamiento comunitario.

Por ambas razones, la aprobacién definitiva corresponde a la Comision de Ordenacién
del Territorio y Medio Ambiente de Canarias {DL 32.3.b y 46.5) y requiere informe
previo del Cabildo Insular, respecto a su acomodacion a las prescripciones de! Plan
Insular de Ordenacidn (DL 32.3.b). :
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. DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacién INICIAL adoptado por el M!

- Ayuntamiento de Valverde en sesién celebrada el dia

® Valverde, a i o :

. o DILIGENCIA: Para hacer constar que es conforme con el acuerdo de aprobacion P5E = R 1y i adoptado por

el Ml Ayuntamiento de Valverde en sesién celebrada eldia 2 D= AGosTD e 2o06.

| : Valverds,a A4 _ % . 2=06. |

[ ?

® INDICE. Pa

H

® ' 1 Procedencia de 1a modificacion ......ccicciiicins vinnerecirasniaisn s sas e saness 1'-,'1'.;*._1 | .

® : 2 OBJE0 dE 12 MOGIIEACION +rvverrssrossroeeiirrne eorreeseessmesseresssssesssnssrenseene et

@ 3 Area de Ordenatitn ciiiiiveiiciiicciaiicarrarraes seeeeiesiriiEaE s raRr i e EEEa TR ¥,

® . 4 Informacién .......... PR 1

@ 53 Contenido ambiental ... G 2

o 6 Memoria de ordenacién. Descripcion de [a |

® Ordenaciln PropueSsEa ....cuiciiicericirinniiies  davisrsrernrr st e 2
v Normativa .....ocviiiiinnnnne. o eteeeiaatseatsearser  eeeeedstedEtEEEIEEELEEEvETEaennbranheabE 3

o .8 Programa de actuacion ....... Carevaes Crrrrrrieess eaeeEEestvesssessasserreneiesaieeTestes 3

o . 9 ESEUCIO CCONOMICD veerereereeesirerrsereesaeeeteses  tesrsessessssnssassnsesnssisssssnarsens: 3

o A0 Tramitacion -...cccvenvinnnns arermreseraserneerrens ¢ e e 4

: Planos T Escala

¢ . | Ordenacién vigente (PGO-2002) ...... T teare  erresrrreeareriirarestrentuanets 1:1.000

: 2 Ordenacién propuesta .....cooevvneneeenns P N 1:1.000

@ ..

® .

@

o .

. -

o |

® -

@ .

@

. d-

®

®

®

®

@

@

¢ |

@ " *

®

@

® i

. ]

® *‘

® * .

. -

® N

L Tl

¢ .

® -

: .PLAN GENERAL DE ORDENACION DE VALVERDE

< ORDENACION PORMENORIZADA =~  S5de5

®- MOD.;’FICAHOH PUNTUAL N©° 6. g .

) e

o | ,5,










