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1.- ANTECEDENTES ADMINISTRATIVOS

Se formula el presente Estudio de Detalle para establecer la ordenacion de una parcela
situadas en la Calle El Horno y la Calle La Cruz en el municipio de La Frontera, con el
objetivo de adaptar las alineaciones en el area de movimiento de la edificacion, que limitan
con los espacios libres privados establecidos y adaptarlo a la estructura de la propiedad, de
forma que no resulten restos de parcelas residuales. Sin que se afecten las alineaciones

establecidas en el Plan General y en las actas de alineaciones y rasantes emitidas.

La normativa que resulta de aplicacion es: el Plan General Municipal de La Frontera,
aprobado definitivamente por la COTMAC de fecha 4 de febrero de 2003, cuyo acuerdo se
hace publico en el BOC de fecha 4 de marzo de 2003, y que se publicé definitivamente en el
B.O.P. de 20/03/03.

PARCELA 1:
Propietario.  Fernando Pedro Balbuena Tebar, con el NIF 50536090-F.
Antonia Sanz Contreras, con el NIF 01812260-K.

Descripcion: RUSTICA.- (Asentamiento Rural).- Terreno donde ubica una casa
semiderruida, en el termino municipal de Frontera, en la isla de El Hierro, en
el punto denominado “Las Lapas”, que mide CUATROCIENTOS METROS
CUADRADQOS, de los cuales a la casa propiamente dicha corresponden unos
80,00 m?

Linderos: Sur con Calle El Horno; Oeste, con parcela segregada; Norte, con Calle La
Cruz, y al Este con don Eugenio Quintero Cabrera.

Inscripcion:  Folio 188, libro 19 de Frontera, Tomo 223, finca 3527.

Referencia catastral:
4339106BR0O743N0001UA

Informe urbanistico:
De fecha de 17 Diciembre de 2010. Registro de salida n® 6174.
Expediente 2010000309

Acta de alineaciones y rasantes:
De fecha 23 Marzo de 2011 con Registro de salida N° 1.398
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PARCELA 2: Son datos que se aportan como parcela colindante pero que no le afecta en

ningun parametro.

Propietario:  Maria Asuncién Prado Fernandez, con el NIF 01.475.598-X

Descripcién: RUSTICA (Asentamiento Rural): TERRENO, en el término municipal de
Frontera, en la Isla del Hierro, en el punto denominado “Las Lapas”, que mide
QUINIENTOS METROS CUADRADOS.

Linderos: Sur, calle el Horno; QOeste, con Don José Febles Acosta; Norte, calle La Cruz;
y al Este, resto de la finca matriz.

Inscripcion:  Tomo 305, libro 50, folio 98, finca registral numero 6.208, inscripcion 12

Referencia catastral:
4339109BR0O743N0001AA

Informe urbanistico:
De fecha de 9 Mayo de 2011. Registro de salida n® 2.341.

Acta de alineaciones y rasantes:
De Fecha 6 Mayo de 2011 con Registro de salida N° 2.310

Se adjunta en los Anexos del documento del Estudio de Detalle, las escrituras de propiedad,

la ficha de datos catastrales, el informe urbanistico, el acta de alineaciones y rasantes.

Segun lo dispuesto en el art. 38 del Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, por el que se
aprueba el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del Territorio de Canarias y de

Espacios Naturales de Canarias:

Articulo 38.- Estudios de Detalle.

1. Los Estudios de Detalle tendréan por objeto, en el marco de los Planes Generales y los
Planes Parciales y Especiales de Ordenacion, completar o reajustar, para manzanas o
unidades urbanas equivalentes:

a) Las alineaciones y las rasantes.

b) Los volimenes.
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2. Los Estudios de Detalle en ningun caso podran:

a) Modificar el destino urbanistico del suelo.

b) Incrementar el aprovechamiento urbanistico del suelo.

¢) Proponer la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el plan que
desarrollen o completen.

d) Reducir las superficies destinadas a viales o espacios libres.

e) Aumentar la ocupacion del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad poblacional
0 la intensidad de uso.

f) Establecer nuevas ordenanzas.

3. Los Estudios de Detalle podran ser formulados por cualquier Administracion o particular.

Su tramitacion y aprobacion correspondera a los Ayuntamientos.

2.- INCIDENCIA DE LA LEGALIZACION AMBIENTAL Y ALCANCE DE LA PRESENTE
EVALUACION.

La incorporacién al derecho espariol de la Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y
del Consejo, de 27 de junio de 2001, relativa a la evaluacién de los efectos de determinados
planes y programas en el medio ambiente se llevé a cabo con la ley 9/2006, de 28 de abril,
sobre evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente.
El legislador autonémico incorporo el procedimiento de evaluacion de planes con la
aprobacion del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los instrumentos de ordenacion del Sistema de Planeamiento de
Canarias.

Dicho reglamento ha sido modificado con el Decreto 30/2007, de S5 de febrero,
especialmente en lo referente a la evaluacién ambiental.

Estudios de detalle.

En el prologo del mencionado decreto 30/2007, ya se menciona claramente la exclusion del
procedimiento de evaluacién ambiental de, entre otros, los Estudios de Detalle, aunque en la
normativa o articulado posterior no se recoge la intencién del legislador, dejando un vacio
legislativo al respecto:

“Por otra parte, se ha entendido que no es necesario someter a evaluacion ambiental a
instrumentos de ordenacion territorial, como a los Proyectos de Actuacion Territorial
y a las Calificaciones Territoriales, y de ordenacién urbanistica, como los Planes de
desarrollo en suelo urbano consolidado y Estudios de Detalle, considerando ademas
que, por sus escasas dimensiones, cuando se pretenda ordenar usos, actividades o
edificaciones sujetas a evaluacién de impacto ambiental, el nivel de proteccion del medio
ambiente y la integracion ambiental pueden conseguirse de forma similar mediante la

aplicacion de aquelfa evaluacion. “
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Asimismo, los contenidos de la Directiva 2001/42/CE quedaron contemplados en la LEY
ESTATAL 9/2006 y en el DECRETO AUTONOMICO 55/2006. De tal manera que se
establece, en esta ultima normativa, que se puede excluir del procedimiento de evaluacién
ambiental a cualquiera de los planes integrantes del Sistema de Planeamiento de Canarias
cuando se trate, entre otros, de unas modificaciones o revisiones parciales de caracter
menor o establezcan el uso de zonas de reducida superficie territorial (articulo 24.4 del
DECRETO 55/2006).

Este Estudio de Detalle consiste en una redelimitacion de las alineaciones para el area de
movimiento de la edificacién establecidas en el Plan General de Ordenacién, que afecta a
una superficie reducida, especificada en el articulo 38 del TRLOTENC, y que a su vez esta
en concordancia con lo definido en el articulo 2 de la Ley 9/2006 en cuanto a lo que debe
entenderse por modificaciones menores y zonas de reducido ambito territorial.

No obstante, esta exclusion del procedimiento de evaluaciéon ambiental conlleva una serie
de garantias procedimentales previas que la propia normativa introduce y que son las
siguientes:

» Empleo de criterios establecidos en el anexo |l de la Ley 9/2006 para determinar la posible
significacion de los efectos sobre el medio ambiente.

* Consulta previa a las administraciones publicas afectadas.

» Decision publica con indicacion de los motivos que lo fundamenten y publicacion en el
BOC.

El presente informe tiene como objeto cumplimentar el procedimiento por el que se motiva
que el presente Estudio de Detalle necesita o no necesita, seguir el procedimiento de la
evaluacion ambiental contemplado en el articulo 27 del DECRETO 55/2006.

Este informe es redactado a iniciativa de los promotores de cara a esclarecer ante las
Administraciones Publicas afectadas y Organo Ambiental actuante los efectos ambientales
del Estudio de Detalle, tomando para ello los criterios recogidos en el Anexo Il de la Ley
9/2006. Al respecto, este documento pretende ayudar a explicar los criterios del anexo Il que
sean pertinentes al Documento para asi llegar a una decision sobre la probable importancia
de los efectos.

La norma Comunitaria exige un procedimiento ambiental para la toma de decisiones de tal
manera que se verifique a priori los efectos probables. Cuando se constate la probabilidad
de que este Estudio de Detalle tenga efectos significativos en el medio ambiente, se ha de
realizar la evaluacion, independientemente de la escala del mismo. Cuando no sea este el
caso, ha de sefalarse tal y como se plantea en el documento de la Directiva General del
Medio Ambiente de la Unién Europea “aplicacion de la Direccion 2001/42 relativa a la
evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio ambiente”.

Por lo tanto, se puede concluir que la aplicacién de los criterios del Anexo |l revelara el
caracter ambiental del Estudio de Detalle, siempre en funcion de si los efectos ambientales

son o no son significativos, independientemente del alcance, contenido o escala del mismo.
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3.-OBJETO Y CONTENIDO DEL ESTUDIO DE DETALLE

El ambito sobre el que actla este Estudio de Detalle es en parte de la manzana 3.24, area
de Las Lapas A.R.G. = 3, en el municipio de |la Frontera.

El objeto del Estudio de Detalle es la regularizacién de las alineaciones en el area de
movimiento de |la edificacion, concretamente en la manzana 3.24.

En la actualidad se refleja una franja de espacio libre privado planteada proxima al lindero
entre las parcelas 1 y 2 pero desarrollada integramente en la parcela 1 que le deja a esta,
un pequeno resto de parcela anexa a la parcela 2 con un aprovechamiento que no resulta
viable su materializacion. Con respecto a la parcela 2 no se ve modificada en ningun
parametro.

Es por lo que, la franja de espacio libre privado existente entre las denominadas parcela 1y
2 se desplaza hasta llegar al limite exacto entre ambas propiedades, pero siempre incluido

en su totalidad en la parcela 1.

Como consecuencia de ello se consigue:

- Que el aprovechamiento resultante se materialice dentro de una sola area de movimiento
de la edificacion, en el caso de la parcela 1.

- No se vean afectadas las alineaciones emitidas en las respectivas actas, ya que estas son
referidas a las alineaciones del viario de la Calle El Horno y la Calle La Cruz y siguen siendo
validas.

- La edificacion de la parcela 2 se planteara retranqueada 3,00 mts. del lindero entre ambas
parcelas, destinandolo a espacio libre privado, de forma que se incrementa el ancho

resultante del “espacio libre privado” entre ambas edificaciones.

De esta manera, no se modifica ni altera ningin parametro de los establecidos por el Plan

General de Ordenacién de La Frontera, Unicamente desarrollando las directrices de éste.

- No se modifica el destino urbanistico del suelo.

- No se incrementa el aprovechamiento urbanistico del suelo, dado que al tratarse de un
desplazamiento, coinciden exactamente todas las superficies, teniendo los espacios libres
privados grafiados el caracter de obligatorios y minimos.

- No se propone la apertura de vias de uso publico que no estén previstas en el plan que
desarrollen o completen.

- No se reducen las superficies destinadas a viales o espacios libres.

- No aumenta la ocupacién del suelo, las alturas maximas edificables, la densidad
poblacional o la intensidad de uso.

- No establece nuevas ordenanzas.

La solucion propuesta se puede observar en los planos de este Estudio de Detalle.
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CLASIFICACION Y CALIFICACION URBANISTICA:

Atendiendo al Plan General Municipal de La Frontera, aprobado definitivamente, se observa
que las parcelas objeto de este Estudio de Detalle se encuentran en la manzana 3.24,
clasificadas como Suelo Rdustico, categoria de Asentamiento Rural (S.R.A.R), uso
caracteristico de Residencial Unifamiliar, Area de LAS LAPAS (ARG-3), subzona
Residencial Mixta Grado 2, y espacio libre privado.
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ORDENACION DETALLADA DEL PGO

Los parametros urbanisticos generales establecidos en la normativa particular del area y las

condiciones particulares de la subzona son:

Parcela minima:

Edificabilidad maxima:

N° de plantas:
Altura maxima:

Ocupacién maxima:

Fondo edificable maximo:

Retranqueo frontal:

200,00 m? de suelo

1,2 m? construidos / m? suelo, sin superar los 250 m?c por
vivienda y siempre que el resultado sea mas restrictivo que la
edificabilidad obtenida de la conjuncion del resto de los
parametros de aprovechamiento, tales como: ocupacion, altura
area de movimiento, fondo edificable, retranqueos... en cuyo
caso se aplicara ésta ultima.

1 Planta.

En las zonas Mixta Grado 2 |ladera abajo, de la manzana 3.24,
caso que nos ocupa, las areas limitadas a una planta de altura
reguladora maxima de las construcciones se entendera referida
y se medira en |la fachada superior, pudiendo sin superarla, en
su caso, llegar a dos plantas en el punto mas bajo de la
parcela, como consecuencia de |la pendiente y siempre gque se
ajuste al resto de las condiciones de ocupacidn y posicion.

60 % de la parcela.

En suelo rustico, el fondo sera de 8 metros maximo, excepto en
edificaciones abancaladas de una planta en ladera, en que
podra llegar a 12 metros.

En edificacion en ladera se adoptara como fondo edificable la
distancia maxima medida perpendicularmente al plano de
fachada, tomada desde el paramento exterior en que el terreno
presente mayor pendiente en seccidn transversal.

En el caso de que no exista diferencia de pendientes entre
paramentos, se adoptara como fondo edificable la distancia
maxima medida perpendicularmente al frente, tomando como
frente el paramento por el que tenga el inmueble la entrada
principal.

No es obligatorio el retranqueo frontal, excepto que se deriva
de los espacios libres obligatorios que limitan el area de
movimiento de la edificacion y se recogen expresamente en las

fichas de ordenacion detallada.
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DESCRIPCION Y SUPERFICIE DE LA PARCELA DE ACTUACION

- SITUACION: Situada en la Calle La Cruz y la Calle El Horno en Las Lapas. La Frontera.

- SUPERFICIE: La superficie del &mbito 896,76 m?s

- FORMA: Poligono irregular.

- TOPOGRAFIA: La topografia inclinada en ladera variando entre la cota +265,00 mts. y la +
260,00 mts. sobre el nivel del mar, en sentido Sur- Norte.

- LINDEROS: al Norte con Calle La Cruz, al Sur con Calle El Horno , Al Este con otra
parcelas y al Oeste con otras parcelas.

- ACCESOS: El acceso a las parcelas est4 garantizado por el viario publico en su lindero
Norte y su lindero Sur.
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Estudio de detalle de alineaciones en el drea de movimiento de la edificacion en la manzana 3 24 en C/ El Hommo y C/ La Cruz, Las Lapas, La Frontera.
ESTRUCTURA URBANISTICA
La Normativa de Aplicacion es la descrita con anterioridad en este Estudio de Detalle y con

los siguientes parametros urbanisticos:

PARCELA 1
| ORDENACION DEL PLAN GENERAL |
| PARCELA TOTAL \ 392,93 m?s |
PARCELA EDIFICABLE 89,82 + 22,37 m’s
ESPACIO LIBRE PRIVADO 233,65 m%s
| AMPLIACION DE VIARIO 47,09 m?s

-Como consecuencia de la ordenacion del plan general la parcela edificable que resulta de
la ordenacion se adjudica en dos parcelas independientes, resultando la de menor medida

una parcela inservible al no reunir las dimensiones minimas.

SOLUCION ADOPTADA
Concretadas las premisas anteriores de Ordenacion y Edificabilidad, y en base a ellas, se ha

llegado a la solucion adoptada en este Estudio de Detalle.

PARCELA 1
[ ORDENACION DEL ESTUDIO DE DETALLE |
PARCELA TOTAL | 392,93 m?s |
PARCELA EDIFICABLE 112,19 m?s
ESPACIO LIBRE PRIVADO 233,65 m?s
| AMPLIACION DE VIARIO | 47,09 m?s

-Como consecuencia de la ordenacion del Estudio de Detalle resultan las mismas
superficies, pero la parcela edificable se ubica en una unica parcela, donde si permite el
desarrollo de la edificabilidad resultante.

ORDENACION ESTUDIO DETALLE ESTUDIO DE PROYECTO
PARCELA 345,84 m?s > 200,00 m3s 345,84 m?s
OCUPACION 60,00 % (207,50 m?s) 32,44 % =112,19m?s (1)
EDIFICABILIDAD | 1,2 m?c/m?s (< 250,00 m%c) 112,19 m?c = 0,32 m?c/m?s (2)

(1) Maxima ocupacion permitida como consecuencia de la alineacién para el area de movimiento de
la edificacién del espacio libre privado.
(2) Maxima edificabilidad permitida como consecuencia de la alineacion para el drea de movimiento

de la edificacién del espacio libre privado y el nimero de plantas.
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4.- EVALUACION AMBIENTAL DEL ESTUDIO DE DETALLE Y DE LOS EFECTOS
AMBIENTALES DE SUS DETERMINACIONES

El presente documento, es una evaluacion de los efectos de las especificaciones que
desarrolla el Estudio de Detalle, siguiendo los criterios establecidos en el anexo Il de la Ley
9/2006. (art. 4.2. de la ley 9/2006). Los criterios del anexo Il se dividen en dos categorias: a)
caracteristicas de los planes y b) caracteristicas de los efectos y de la zona de influencia
probable.

Siguiendo el Anexo II:

CRITERIOS PARA DETERMINAR LA POSIBLE SIGNIFICACION DE LOS EFECTOS
SOBRE EL MEDIO AMBIENTE:

1) Las caracteristicas de los planes y programas.

a) La medida en que el plan o programa establece un marco para proyectos y otras
actividades con respecto a la ubicacion, la naturaleza, las dimensiones, las condiciones de
funcionamiento o mediante la asignacion de recursos.

El Estudio de Detalle no modifica ninguno de los parametros aludidos, mantiene las
determinaciones del planeamiento jerarquicamente superior, definiendo estas
pormenorizadamente.

b) La medida en el que el plan o programa influye en otros planes y programas incluidos los
que estan jerarquizados.

Este Estudio de Detalle no tiene influencia en otros planes o programas, ni jerarquicamente
superiores ni inferiores, Unicamente define y concreta la volumetria del posterior proyecto de
edificacién.

c) La pertinencia del plan o programa para la integracion de consideraciones ambientales,
con el objeto, en particular, de promover el desarrollo sostenible.

Este estudio es pertinente en la integracion de consideraciones ambientales del Plan Parcial
y el Plan General de Ordenacion.

d) Problemas ambientales significativos relacionados con el plan o programa El presente
Estudio de Detalle no altera las determinaciones del Plan Parcial y el Plan General de
Ordenacion ni implica alteraciones de las Medidas Ambientales.

e) La pertinencia del plan o programa para la implantacién de la legislacién comunitaria o
nacional en materia de medio ambiente.

La legislacion comunitaria en medio ambiente fue tenida en cuenta por el vigente Plan
General en relacion a los residuos y los recursos hidricos.

La legislacion comunitaria en medio ambiente que fue tenida en cuenta por el Plan General
vigente en lo relativo a recursos proteccion del medio ambiente, mediante la consideracion
de la legislacion basica, fue la siguiente:
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e Decreto 55/95, por el que se aprueba el Reglamento de Contenido Ambiental de los
instrumentos de planeamiento.

e Directiva 92/43/CEE del Consejo de 21 de mayo de 1892, relativa a la conservacion de
habitat naturales y de la fauna y flora silvestres.

e Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el que se establecen medidas para
contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitats naturales y
de la fauna y flora silvestres.

Con el presente estudio de Detalle se atiende a la normativa especifica en materia de
evaluacion de planes y programas, mediante la consideracion de la siguiente legislacion:

e Directiva 2001/42/CE del Parlamento Europeo y del Consejo, de 27 de junio de 2001,
relativa a la evaluacion de los efectos de determinados planes y programas en el medio
ambiente.

e La Ley 9/2006, de 28 de abril, sobre evaluacién de los efectos de determinados planes y
programas en el medio ambiente.

e Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de Procedimientos
de los instrumentos de ordenacién del sistema de planeamiento de Canarias y su
modificacion mediante el Decreto 30/2007, de 5 de febrero.

2) Las caracteristicas de los efectos y del area probablemente afectada, considerando en
particular:

a) La probabilidad, duracién, frecuencia, y reversibilidad de los efectos.

b) El caracter acumulativo de los efectos.

c) El caracter transfronterizo de los efectos.

d) Los riesgos para la salud humana o el medio ambiente.

e) La magnitud y el alcance espacial de los efectos.

f) El valor y la vulnerabilidad del area probablemente afectada a causa de:

- Las caracteristicas naturales especiales o el patrimonio cultural.

- La superacion de estandares de calidad ambiental o de valores limite

- La explotacién intensiva del suelo.

- Los efectos en areas o paisajes con rango de proteccion reconocido en los ambitos
nacional, comunitario o internacional.

Dada la insignificancia de la modificacion planteada, no se produce ningun efecto negativo
sobre el medio ambiente ni el area, sino que, como ya se ha comentado, permanece
invariable con lo del Plan General, no teniendo alteraciones de las caracteristicas del parrafo

anterior.
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Estudio de detalle de alineaciones en el area de movimiento de la edificacion en la manzana 3.24 en C/ El Horno y C/ La Cruz, Las Lapas, La Frontera,

5.- CONCLUSIONES FINALES

De conformidad con el articulo 38 del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion del
Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por el Decreto
Legislativo 1/2000, de 8 de mayo, los estudios de detalle tendran por objeto, en el marco de
los Planes Generales y los Planes Parciales y Especiales de Ordenacién, completar o
reajustar, para manzanas o unidades urbanas equivalentes, las alineaciones, las rasantes y
los volumenes, siendo la definicion de la volumetria final marcada por las determinaciones

del Plan General, la Unica directriz introducida en desarrollo del propio Plan.

Por todo lo expuesto, en este informe acerca de la evaluacién de los efectos de las

determinaciones introducidas por el Estudio de Detalle de Alineaciones para el area de

movimiento de la edificacion en la manzana 3.24, en las Lapas, en el Término Municipal de
La Frontera, y en cumplimiento del articulo 24.4 del DECRETO 55/2006, cabe valorar que

dichos efectos ambientales no son significativos.

Por lo tanto, se podra excluir del procedimiento de evaluacién ambiental el Estudio de
Detalle de Alineaciones para el area de movimiento de la edificacion en la manzana 3.24, en
Las Lapas, en el Término Municipal de La Frontera, por ser una zona de reducida superficie
territorial, y carecer de efectos ambientales significativos, segun lo estipulado en el articulo
24.4.a) del Decreto 55/2006, de 9 de mayo, por el que se aprueba el Reglamento de
Procedimientos de los Instrumentos de Ordenacion del Sistema de Planeamiento de

Canarias, parcialmente modificado mediante el Decreto 30/2007, de 5 de febrero.

En Santa Cruz de Tenerife a Julio de 2011.

Ana Pilar Alr_neidaQ{brera

—

\

=2

Arquitecto.
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Ante mi: FERNANDO ARTURC MARTINEZ CEYANES,
Ilustre Colegio de Las

Civgdad. ——r—rm—————m

DE UNA PARTE:-=———-—————mmm oo
DON JOAQUIM VINAS DURBAN, mayor de edad,

separado judicialmente, vecino de esta Ciudad, con

domicilio en urbanizacién La Paz, calle Tagor
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poscos DON FERNANDO PEDRO BALBUENA TEBAR y

DONA ANTONIA SANZ CONTRERAS, mayores de edad,

casados bajo el régimen legal de gananciales, ambos

/ vecinoes de Madrid, con domicilioco en calle Titania
numerc 9, con D.N.I. y N.I.F. 50536090-F vy

~
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INTERVIENEN: ~=—=memcm e e mm e e e
TODOS en nombre y por cuenta propios. ——---—-----
IDENTIFICO a los senores comparecientes,
constan de sus manifestaciones los datos

personales, tienen a mi juicio, la capacidad legal

I.- SOBRE FINCA OBJETO DE ESTA ESCRITURA: -----
Que DON JOAQUIM VINAS DURBAN, es titular del
pleno dominio de la siguiente FINCA: -====--—--—-——-
RUSTICA.- (Asentamiento Rural) .- TERRENO donde
ubica una casa semiderruida, en el termino
municipal de Frontera, en la isla del Hierro, en el
punto dencominado “Las Lapas” que mide
CUATROCIENTOS METROS CUADRADOS, de los cuales a la

casa proplamente dicha corresponden unos

metros cuadrados. Linda: Sur, calle E1 Hornoc:

J
i)

Oeste, con parcela segregada; Norte, cale La Cruz;

QO

y al Este, con don Eugenio Quintero Cabrera. ------

INSCRIPCION.- Folio 188, libro 19 de Frontera

wn
N

)
/
/

Tomo 223, finca 3
TITULO.- Es el resto que queda de una finca de

mayor cablda segun consta de descripcién de resto

relacionado en escritura de Segregacion %
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argas, Yy gravamer:es, arrendamientos y ocupantes,
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AR, = - - ———————o=Coo ===
ASEVERA expresamente la parte vendedora bajo su

exclusiva responsabilidad, gque no ha hecho uso

durante los seis Ultimos anos, del derecho a que se
refiere el articulo 26, 1° de la vigente Ley de
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INFORMACION REGISTRAL. - La descripcidn de
inmueble, su titularidad y situacidén de cargas, en

la forma expresada en los parrafos anteriores,

vendedora, del titulo de propiedad que me exhibe y

de nota simple del Registro de la Propiedad, gque

Advertencia: No obstante lo anterior, vyo, el

Lo




Notario, advierto a los otorgantes de que la

situacién registral existente con anterioridad a la

presentacion de esta escritura en el Registro de la

Propiedad prevalecera sobre la informacidn
registral antes expresada.-- -~———----—----———————---
II.— Expuesto cuanto antecede Los

comparecientes, formalizan la presente escritura
con arregle a las siguientesi——=——=—sommmcnmn—c—wox
ESTIPULACTONES ©  mimmimssse i i st s it e o oo o s o ey o i
PRIMERA.- DON JOAQUIM VINAS DURBAN, VENDE Y
TRANSMITE a DON FERNANDO PEDRO BALBUENA TEBAR vy
DONA ANTONIA SANZ CONTRERAS, que COMPRAN Y

ADQUIEREN, con caracter ganancial,

(T
1]

1 pleno

dominic de la finca descrita en el exponendo

D

primerc de ésta escritura, con cuantos elementos
integrantes, pertenencias, accesorios y derechos
lleve consigo, libre de toda carga, gravamen vy

!

arrendamientos y al corriente de contribuciones e

Hh

SEGUNDA.- El precio por el que se efectia esta
compraventa es el de VEINTISIETE MIL CUARENTA Y
CINCO EUROS CON VEINTE CENTIMOS DE EURO
(27.045,20€) . ———--————-mmmm -

Dicha cantidad manifiesta la parte vendedora
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TERCERA.- El1 representante de la Entidad

(1]

compradora, manifiesta conoc

r y acepta

normas urbanisticas y municipales que rigen para la

o)
1)

ona en que esta ituada la Zfinca objeto de la
presente, sometiéndose expresamente a las mismas. -

CUARTA. - Todos los gastos, arbitrios,
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impuestos, incluso el

Valia o Impuesto sobre Incremento de Valor de locs
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terrenos de naturaleza Urbana, si lo hublere, seran

»

nt

de cuenta y cargo de la parte compradora. ---------

@

QUINTA.- TRATAMIENTO DE DATOS.- De acuerdo

lo establecido en la Ley Organica 15/1999 de 13 de

n

Diciembre de proteccidén de datos de caracter

personal, la parte compareciente queda informada vy

o
(m
0O
w
1
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acepta la incorporacidén de sus d
informatizados existentes en la Notaria, gque se

conservaran en la misma con caracte
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sin perjuicio de las remisiones de obligado

————————————————— OTORGAMIENTO : e e
HICE ©LAS RESERVAS Y ADVERTENCIAS LEGALES vy
especialmente las de indole fiscal, relativas a la

obligacidn de presentear a ligquidacidn éste

documento en la

ol
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e
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w
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el pago de intereses de demora correspondiente y la

relativa a la afeccidn de lcs bienes objeto de éste
contrato al pago del impuestc devengado. —-—-—-—-——-—-—---

Valor de los terrenos de Naturaleza Urbana y de

conformidad con el articule 111 y concordantes de
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diciembre, reguladora de las

otorgantes, sobre gquien es el sujeto pasivo,
obligaciones de presentacién vy comunicacidén ,

Ayuntamiento competente, plazos y sanciones.--- ---

€0 este instrumento publico a los
comparecientes, advertidas del derecho que para

hacerlo por si tienen, del que usan. Manifiestan

guedar enterados de su total contenido, se
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ratifican en el mismo, 1lo consienten vy firman
cConmigo = Nalarl b, s=r=rs o rere e mans =

AUTORIZACION: ——=—=— === mm——mm e

Doy Te @e todo lo consignado en  éste
instrumento publico que queda redactado en cuatro

5996720 v €] Presente. ——-——rmre—m e e e e e

Siguen las firmas de los senores
comparecientes, signado, 3 ARTURC MART o
thorieads & Belladd., ——————m——r—memme e s e
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NOTA SIMPLE INFORMATIVA F 0350731

Ldo de ted 1o por estz Nota Simple
yu que w80 ia

Para infprmacife de corsamudaret se hace cuntial quo 1 man
Informativa «¢ hacc con los citctor gue el are 332 del ¥
Certificacidn acrediia, en penjuicie de iereceo, liberiad o gravamen d¢ {os hicassw sk
art 225 Je 1e Loy Hipmecaria

. septa gisponc rl

P. 472’05

REGISTRO DE LA PROPIEDAD DE VALVERPE DE EL HIERRO
avpA. DACIO DRRIAS, 13 (LOCAL BAJO IIDA.)
18900 VALVERDE DE EL HIERRO (1SLAS CANARIAS)

grticuls 175-1 R.MN.
Splicitante D./DRa. FERNRNDD ARRTURD MART INEZ CEYRANES
peticidn namerec 3157095, de fecha cinco de

En contestacifén a su
354 R.MH., @xpide la presente.

dicieabre de 2005, al amparc del ART.

LA FINCA —em——————

—p ¥ DATOS DE

Municipiot FRONTERA

Naturaleza de la fincas RUSTICA
Parajet LAS LRPRS
Superficie Terreno ......1 Ha=z O a= & Caz O
Superficie Construida ...t Ha= D a= 0 Ca= 80
Pefersncia Catastral: 4339]063R0743N0001U9

LINDERDS e —————

Morts: CRALLE LA CRUZ
Sur: CALLE EL HORNQ
Fete: DON EUGENLIO QUINTERDO CRBRERA
Qeste: PARCELA SEGREGRDR

-———— DESCRIPCION DE LA FINCR —_—————
oM CASA SEMIDERRUIDA EN SU INTERIOR

pni/Cif Toms Libr Fol Rlta
38911858K 223 19 188 1

Privativo. Titulo: COMPRAVENTA
La Cruz, el dia 15 de Mayo de

Naeambre Tituwular

vIRRS DURBAN, JOAQUIN

L00% del Pleng Dominio con caracter
en escritura ptorgada en gl Puerto de
1.987, ante ) Notarioc Don Bernardo Saro Calamita

S CARGAS DE LA FINCA: 3527.0

sasss FINCA L1BRE DE CARGRAGE ="
— e — ORSERVACIONES —— —— I
La nota sinple informativa s5in garantia no acredata
fehacientemente, a difergncia de la certificacidn, el conten:do de
los asientos dal Registro (Arts., 222 de la Ley Hipotecaria ¥ 332 de U
Reglamental.
Honprarios: 9,7 Euros Arancel nS: 4
WL (o0
VRALVERDE DEL HIERRO, 7 1C1en de 2003.

Antes de

14\ diario.
L¥ o
-riey Confarse & La  Tmskeuccién an 1w Dirsscidn Deneral da baw dieciplone an
Farmpitva
Lues Engesaenes
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.S PRIMERA COPIA EXACTA de su original = Con
njmero de orden al principio indicado o el ::
rotocole General de Instrumentos Publicos donde
leda ancotada, la expido para la parte ra
cinco folios de papel exclusivo para documentos
notariales de serie 6M, namercs 71989 y
‘ ‘correlativos en orden y la signo,

rubrico y sello en el Puerto de ruz, el

Por declarsciém~liguidacién del Impuaate zobra

T.FP

|

A.J.D. correspondiente al precedente dogumento, nim.
937/i, se ha ingresado la cantidad de 1.757,94 euros.
ha presentado copia que s& CODAREYVA SR la Ofigina para
comprobacién ¥, en »u camso, practica de
liquidagiones gomplementarins queé prodedan

OPICINA LIQUIDADORA DE VALVERDE DE 21-dic-2005
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LA CORREDERA. (U

L

1DAD 0l3sul 3l

N.R. EN]

AYUNTAMIENTO

DE
LA FRONTERA

{EL HIERRO)

DNA. RAQUEL ALEGRE SANCHEZ, SECRETARIA DEL AYUNTAMIENTO DE LA
FRONTERA, ISLA DE EL HIERRO, PROVINCIA DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.-

CERTIFICO: por ¢l téenico municipal se ha procedido a emitir ¢l siguiente informe
urbanistico:

“EXPEDIENTE: 2010000309
PROMOTOR: ANTONIA SANZ CONTRERAS
SITUACION: EL HORNO-1LAS [LAPAS

PRIMERO. Objeto: Se solicita informe urbanistico de una parcela situadas en ¢ Ef
Horno. en la zona de LS LAPAS. término municipal de Frontera

SEGUNDQ._Clasificacion _y calificacion  urbanistica: ( onsultado ¢l Plun General
Viunicipal de La Frontera, aprobado definitivamenie por la COTMAC de fecha 4 de febrero de
2003 cuvo actierdo se hace pithlico en el BOC de fecha 4 de marzo de 2 003, ¥ gue e puhlico
definitivamente en el B.O.P. de 20003103, se ohserva que la parcela objeto de este informe se
encuentra en la manzana 3.24. clasificada como Suelo Rustico. catecoria de Asentamiento
Rural (S.R.A.R.), uso caracteristico de Residencial Unifamiliar. {rea de LAS EAPAS (ARG-
3). subzona Residencial Mixta Grado 2. v espucio libre privacde

TERCERO. Ordenacion detallada del PGO: Los puramciros wrbanisticos gencrales

estublecidos en la Normativa Particular del Avea v las Condiciones Particulares de la subzona.,

yon oy sivnienies

Parcela minima: Daoscientos (200) metros cuadrados de sueio
Edificabilidad maxima: 1.2 m2
cuadrados construidos por vivienda v siempre que el resultado
sea mas restrictivo que la edificabilidad  obienida de la
conjuncion del resto de los parametros de aprovechamiento.
tales como. ocupacion. altura. drea de movimiento, tondo
edificable. retrunqueos.. en cuvo caso se aplicarda éstu ultima.

construidos m2 suelo, sin superar los 230 metros

N"de plantas. Uina (1) planta
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Altura

Ocupucion maxima:

Fonde edificable maximo:

(EL HIERRO;

maxima:

Retranqueo frontal:

Enlae zona Mivia orado 2 ladera abajo. de Ta man=ana 3.24.

caso que nox ocupa, las areas limitadas a wna planta la aliura
reguladora maxima de {as  construcciones  se  entenderd
referida v ose medird en la fachada superior. pudiendo sin
superarla. en su caso. llegar a dos plantas en el punto mds
hajo de la parcela. como consecuencia de la pendiente
siempre que se afuste al resto de lus condiciones de acupacion
v fltl\'.:c ion

A0 de T RSN elu

Lr suelo ristico. el fondo serd de N metros maximo. excepto
en edificaciones abancaladuas de una plania on fadera, en g

,"m./l'n.' {lewar a {2 metros

En edificacion en ludera se '.fkr"\'J,!"n"c{!'fﬁ comao fondo edific
distancia mdxima medida perpendicularmente af

fachada,  romada desde el paramemo exterior en (flc f

1CFFeRe Presente mavor pendiente en seccion transversal

Fn el caso de que no exista diferencia de pendientes entre

PUFUINCHION, s¢ adoplard ¢Onto fondo cdifteabie Ia distadncic

maxima medida perpendicuiarmenie al frente. tomando como

frente el pardmenio por el gue fenga el ammuehie Ta cilrado

principal

Vel N rf#‘,.";'.:-’ru‘.'n drelrdng e fraomlal, excepio Ylie N¢ derivad
; 1o
de Loy espactos

. . ; . )
WeN QDHEQIOrioN i TR ¢ abea de

movintento de la edificacion v se recaogen cxpresdmienie v

i :
S JIChas de ardenacton detallada

CUARTO. Documentacion: nevo a este informe v tormando parie inteorante del

musho, se adiunta

 Plano de Situacion

L (IIIJ,’,Ilv.(f' de la ficha de Ordenacieom Detallada del Plan Gien

(ARC-3)

Copie de lu

trea = LS LAPAS

Normativa Urhanistica de lay Condiciones Particulares e fa

Subzona, Rexidencial Mixia Grado 2"
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SITUACION

Para que conste. a efectos informativos. a peticion de la interesada. expido la

presente

Frontera.

certificacion, de orden v con el vto.bnodel Sr.Alcalde-Presidente. en La
a dieciséis de diciembre de dos mil dies,

Vto.Bno. Ll
EL ALCALDE, LA SEE’R?T:\R[:\‘
David Cabrera de Leon Ratiue’! Adegre Sanchez
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ACTA DE ALINEACIONES Y RASANTES

D. ANTONIA SANZ CONTRERAS
SITUACION: HORNO (EL). 9, Término Municipal de La Frontera.
FECHA: 22/03/2011 HORA: 14:45

O P 3891}

v

o

JNJLF. P-3801300-1

N R.ENTIDAD 01380131

ALINEACIONES: Vista instancia con registro de entrada n® 4326 v fecha 15 de noviembre
de 2010. presentada por Dia. ANTONIA SANZ CONTRERAS, con domicilio en
DOLORES PEREZ. 6. Término Municipal de La Frontera. solicitando alineaciones A
rasantes a efectos de OBTENCION DE ALINACIONES Y RASANTES EN C/ EL HORNO
sita en, LAS LAPAS.

La mencionada parcela ticne dos frentes hacia las Calles El Homo v La Cruz
respectivamente, en Las Lapas. conforme se observa en el plano de situacion.

LINEA QUE SE FIJA: Se consulta ¢l Plan General Municipal de La Frontera. aprobado
definitivamente por la COTMAC de fecha 4 de febrero de 2.003. cuyo acuerdo se hace
publico en el BOC de fecha 4 de marzo de 2.003. ¥ quc se publicd definitivamente en el
B.O.P. de 20/03/03., y se toman varias reterencias. va que. aparte de tratarse de dos vias. una
de ellas no ticne su alincacion en tramo recto. Por lo tanto. para la alineacion correspondiente
a la Caile El Horno. se toman como referencias varios puntos de la alineacion que se j
encucntra enfrentada con la misma y resuelta en base a edificaciones existentes: para la Calle
La Cruz. cuya alineacion es de trazo recto. se toman como referencias las edificaciones
existentes en dicha via v reflejadas en el citado plan. concretamente en las manzanas 3.20 ¥
3.22 respectivamente indicadas en la ficha de Ordenacion Detallada EL GOLFO. area LAS
LAPAS (A.R.GG.-3).

s Girada visita al lugar: i

S Se observa que los viales existentes no tienen un ancho fijo, por lo que se informa que
las ahineaciones. segin el documento de Plan General. se trazardn basadas en varias
- ; |
reterencias. .

Se adjunta plano donde se sefialan las vias publicas y los anchos a tener en cuenta
para ¢l trazado de las alincaciones que nos ocupa.




U/ LA CORKEDERA, 10

TFNO 922 555 999 FAX: 922 556 063

FRONTERA - EL HIERRO

(P 369

NLF P-3801300-1

NR ENTIDAD 01380131

AYUNTAMIENTO

DE

LA FRONTERA

(EL HIERRO)

RASANTES: Sc fijun como rasantes. los niveles de los asfaltos de las vias existentes. tanto
para la Calle [1 Horno. como para la Calle La Cruz.

Es todo cuanto al asunto de referencia tengo a bien informar. a los efectos oportunos.
lirmando la presente acta como prueba de conformidad.

22 de Marzo de 2011.

EIL. TECNICO MUNICIPAL

LL PROMOTOR, ANTONIA SANZ CONTRERAS
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RELACION DE PROPIETARIOS:

PARCELA 1
Fernando Pedro Balbuena Tebar con el NIF 50536090 F
Antonia Sanz Contreras con el NIF 01812260 K

Domicilio: Calle Titania n°9 Madrid

PARCELA 2
Maria Asuncién Prado Fernandez con el NIF 01475598 X
Domicilio; Calle Sor Angela de la Cruz n° 8, piso 10, letra D 28.020 Madrid.
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DEL ESTUDIO DE DETALLE
S = 896,76 m*s

SUPERFICIES DE PARCELAS
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TOTAL = 896,76 m?s
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