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La Unidad de Actuacién F-16 del drea de ;uelo Urbano (F-5), recogida en EL Plan General
de Ordenacion de La Frontera, se plantea con el objetivo el posibilitar el desarrollo de este
nucleo urbano a través de figuras de planeamiento sencillas y adecuadas a las circunstancias que
en ella concurren y que ha sido analizadas en la Memoria de Ordenacion del Plan General.
Mediante el desarrollo de la Unidad se obtiene suelo con destino apertura de nuevo viario, asi
como el reparto equitativo de las correspondientes cargas de cesién y de urbanizacion entre los

distintos propietarios del suelo.

2.- ANTECEDENTES GENERALES Y DE PLANEAMIENTO

El Plan General de Ordenacion. del término Municipal de La Frontera aprobado por la
COTMAC el 4 de Febrero de 2003 y publicadas en el Boletin de la Provincia con fecha 4 de Marzo
de 2003 contienen dentro de sus determinaciones, la delimitacion de la Unidad de Actuacién de

referencia, dentro de la ficha correspondiente al ambito F-5 de Suelo Urbano.

Las determinaciones para dicha area son las contenidas en la ficha correspondiente de

Normativa particularizada de la citada area.

3. DESCRIPCION DE LA UNIDAD REPARCELABLE.

Los terrenos que conforman la Unidad Reparcelable se ubican en el término municipal de
La Frontera, en suelo clasificado como urbano.
Conforme a la legislacién Canaria de Ordenacion del Territorio estarian dentro de la

categoria de suelo urbano no consolidado.

La unidad reparcelable esta constituida por la citada U.A. F-16, de forma rectangular, con
una superficie total de 9.592.43 m* medida sobre cartografia digitalizada, de la que la totalidad de

la manzana 5.7 corresponde propietarios privados, y el resto a la empresa publica VISOCAN vy al




El documento es copia fiel v exac: Redelimitacion Unidad de Actuacion UA F-16

SU CONtepieaTUTT e jr\?”‘_ La Frontera
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Ayuntamiento parg; ] as de promocién publica previstas por el Plan

General. ”q;} ,in el Alvarez Santafe

Esta descripcion literal se recoge graficamente en la delimitacién de la Unidad reparcelable,

representada en el plano n°® 1

4. DETERMINACIONES DE PLAN GENERAL DE ORDENACION.
Se analizara a continuacion:
Las caracteristicas del Planeamiento que se ejecuta.

La ordenacion urbanistica correspondiente a la Unidad de Actuacion F-16 del Plan General
de La Frontera, se contiene en los planos incluidos en el anexo.

En sintesis, el planeamiento que se ejecuta establece las siguientes determinaciones:

CUADRQO N°1 - Determinaciones basicas del Planeamiento que se ejecuta

CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
Superficie total de la U.E. 9.592,43 m’
Residencial 7.368,97 m2
Calificacion
del suelo Viales 2.2223,46 m2
USO CARACTERISTICO:
Residencial
USOS COMPATIBLES:

Los establecidos como permitidos y autorizados en el cuadro de usos actuales o
potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en zonas Residenciales, de
las Normas Urbanisticas del Plan General.

PARCELA MINTMA EDIFICABLE / FRENTE MINIMO 010 ci Pee teo
Residencial : 200 m® / segun condiciones de habitabilidad o
e FHUnN
NUMERO DE PLANTAS: SN ® R .

Residencial ; 2 plantas P
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SISTEMA DE URBANIZACION:
Diferida
TIPOLOGIA EDIFICATORIA:

Residencial mixta grado 2
Aislada

RETRANQUEQS A CALLES / LINDEROS

Residencial Mixta Grado 2: No es obligatorio/ No es obligatorio excepto en parcelas
Colindantes a otras que presenten Fachada hacia el lindero
Se permite el adosamiento. Con caracter general 3m

Residencial Aislada: Con caracter general 5m

VUELOS:

No se permiten

OCUPACION:

Edificacion Mixta Grado 2: 60% de la parcela
Edificacion aislada: 30% de la parcela




FI documento es copia figl y exacte

su contenido concuerda con el original. Redelimitacion Unidad de Actuacién UA F-16
La Frontera

. . .
S.- BASES LEGALES Y JUSTIFICACION DE LA ACTUACION

La presente redelimitacion se redacta con las finalidades previstas en el articulo 21 del
Reglamento de Gestiéon y Ejecucion del Planeamiento de Canarias v ficha del Plan General de

Ordenacion de La Frontera, a efectos de:

- Viabilizar el desarrollo de la gestion de la Unidad de Actuacion.
- El cumplimiento de los deberes de cesion de los terrenos destinados a viales

- Garantizar la distribucion de beneficios y cargas entre los afectados.

La nueva delimitaciéon se tramitarda de acuerdo a lo establecido en el art® 25 del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Planeamiento de Canarias, como Modificacién Puntual
del Plan General de Ordenacion del Territorio de Canarias 9/99, en la disposicion Transitoria

primera:

Las unidades de actuacion o ejecucion va delimitadas se entendera que lo han sido
como las unidades de actuacion previstas en esta Ley y se permitirda la delimitacion de
nuevas unidades que reunan las caracteristicas de éstas por el procedimiento establecido en
la legislacion anteriormente vigente.

La simulacién de este Proyecto de Reparcelacién se realiza de acuerdo con la normativa
contenida en los articulos 33 al 45 del Reglamento de  Gestion y
Ejecucion del Planeamiento de Canarias, a fin de justificar que se mantiene un reparto equitativo de
los beneficios vy cargas de la ordenacion y urbanizacion del ambito afectado por la redelimitacion de

la U.A. asi como el equilibrio entre las unidades fraccionadas.

Se pretende, a través de la presente redelimitacion viabilizar y facilitar la gestion
urbanistica, justificando el equilibrio entre las unidades, una vez redelimitadas, y tal como se ha
indicado, el cumplimiento de que quedan garantizados los deberes de cesion v equidistribucion

entre los propietarios incluidos en cada una de las unidades fraccionadass iz = -
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ctuargmos desde dos ¥ertientes:

A)  Determinacion d rovechamiento adjudicable a efectos reparcelatorios
v de los conceptos de cargas de urbanizacion. Para la ejecucion de este
apartado, se realizara la simulacion de un proyecto de reparcelacion en el
que participan todos los terrenos integrantes de la Unidad Inicial.

B)  Justificacion de que una vez redelimitada y fraccionada la Unidad no
afecta a la distribucion equitativa de beneficios y cargas conforme a la
legalidad urbanistica.

6. FINCAS AFECTADAS Y TITULARES

Los terrenos que conforman la Unidad reparcelable totalizan una superficie de

9.592,43 m’.
A efectos de este informe estan compuestos por, las siguientes fincas catastrales.

La representacion grafica de la situacion actual de la estructura de la propiedad esta
contenida en el plano n 2, no obstante sélo se ha podido sefialar la delimitacion de las
propiedades que se encuentras inscritas en el Catastro de Urbana, asf mismo se adjunta como
anexo al presente documento la relaciéon de propietarios facilitada por el Ayto. La Frontera,

donde se sefialan numéricamente dichas parcelas.
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CUADRO N° 2. FINCAS CATASTRALES Y PROPIETARIOS UA-3

Conforme a los datos facilitados por el Ayuntamiento de Frontera los tilulares integrantes de la
UA F-16 son los siguientes:

N° CATASTRAL |PROPIETARIO SUPF. AFECTADA
35344-02 José Rebeso 348.78 m*
35344-05 Desconocido 2L
35344-06 Desconocido 12.90 m*
35344-07 Eulogio Gutiérrez Jesus 142.24 m’
35344-08 Juana Quintero Zamora 154.48 m”
35344-09 Ramoén Hernandez Ramos 23410 m’
35344-10 Esteban Cabrera Martin 114.43 m’
35344-11 Nelson Cabrera Morales 173.89 m”
35344-13 Amada Pérez Armas 193.10 m~
35344-14 Ayuntamiento 62.53 m"
35344-15 Ayuntamiento 381.54 m"
35344-29 Carmen Dolores Padron Armas 156.79 m"
35344-30 Visocan 2.539.84 m"
35344-31 Visocan 390.80 m"
35344-32 Visocan 385.63 m"
35344-33 Visocan 970.42 m”
35344-34 Candida Febles Hernandez 12.80 m*
35344-35 Avilio Morales Febles 730.61 m°
35344-38 Visocan 363.48 m”
35344-39 Ramon Hernandez Ramos 285.10 m*
35344-40 Piedad Casafias Pérez 1.096.57 m”
35344-43 Ayuntamiento 172.48 m"
£l documento es copia figl v exacls
<y contenido concuerda con el original.
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7. PROPUESTA DE SUBDIVISION. JUSTIFICACION DEL
CUMPLIMIENTO DEL ARTICULO 23 DEL REGLAMENTO DE
GESTION Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO DE CANARIAS.

En el supuesto de redelimitacion de la Unidad de actuacion, donde se pretende fraccionar
las parcelas iniciales en dos subambitos, los dos conjuntos delimitados habran de cumplir el
articulo de referencia, en cuanto a que permitan la justa distribucién de beneficios y cargas
derivados del planeamiento,

La propuesta de redelimitacién que se propone se basa, en un intento de facilitar la
gestion, dejando los terrenos donde la empresa publica VISOCAN, desarrollara una promocion
de VPO enla U.A. F-16-b y al resto de propietarios en la U.A. F-16-a.

CUADRO 3. PROPUESTA DE SUBDIVISION.

Unidad inicial Unidades redelimitadas
16 16 2) 16 b)
Superficie total m2s 9.592,43 4.784,25 4.519.02
edificabilidad m2 c. 8.842.76 3.576,12 2.459.82
Edificabilidad m2c/m2s 0,9218 0,7474 0,54
Media

CUADRO 4. COMPARACION DE VARIACION DE LOS DERECHOS DE
APROVECHAMIENTO MATERIAZABLE DE LOS PROPIETARIOS

materializable una vez
redelimitadas las unidades

Aprovechamiento materializable inicial Aprovechamiento Diferencia

UA 16 UA-16 a) UA-16 b) %o
Propietarios de la UA 16 a) 478425 x 0,9218= 441012 357612 e -16,11%
Propietarios de la UA 16 b) 451902x09218= 416563 | W e 2.459 82 +16,11%

La diferencia de aprovechamientos una vez redelimitada las unidades es en el caso de la
UA 16 a superior al 15% diferencia que favorece a los propietarios de la Unidad Restante. Esta
diferencia es asumida por VISOCAN, quién asumird de compromiso de urbanizacion de la
totalidad del vial.

y exacla,
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CUADRO 5. JUSTIFICACION DEL EQUILIBRIO DE CARGAS

Suelo de cesién Suelo de
Suelo total -
m2 Cesion de el
computable
aportado
m2
Viario Total %
UA. Inicial 16 9.592.43 2.223.46 2.223.46 23,17 %
UA Redelimitada 16a) 4.784,25 1804,15 1.804,15 35,56%
UA Redelimitada 16 b) 4.519,02 419,31 419.3] 9,27 %

8.- SOLUCION ADOPTADA

Las Unidades de Ejecucion que inicialmente se proyectan se fraccionan de forma que
permitan el cumplimiento de los deberes de cesion, equidistribucién y urbanizacion de la
totalidad de la superficie, conforme lo que establece la legislacion urbanistica aplicable, de
conformidad con el articulo 23 del Reglamento de Gestion v Ejecucion del Planeamiento de

Canarias.

Asi se divide la Unidad primitiva en dos Unidades que se haran efectivas de la siguiente

forma:

UA-16 a).

Situacion: Frontera Centro (F-5)

Superficie total de la unidad de ejecucion: 5.073.41 m?

Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.

Objetivo: Obtencion de suelo con destino a apertura de nuevo viario, asi como para el reparto
equitativo de las correspondientes cargas de cesion y de urbanizacion entre los distintos
propietarios del suelo incluido en su ambito respectivo.

Sistema de Actuaciéon: Compensacion

Plazo: Cuatro afos a partir de la aprobacidn de la redelimitacion.
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CUADRO DE SUPERFICIES UA 16 a)
Edificabilidad

T 2
USOs M? suelo Yo M construido %
RESIDENCIAL MIXTA B

G 2.980.10 m> 64.43 2'982*;22 i ’22 - 100
Manzanas 5.25 ’ ’
Viario 180415 m’ 35.56 - %
TOTAL UNIDAD 4.784,25 100 3.576,12 100

Fincas que comprende :

FINCAS CATASTRALES Y PROPIETARIOS UA-16 a)

N°CATASTRAL | PROPIETARIO SUPF. AFECTADA
35344-15 Ayuntamiento 702.26 m2
35344-30 Visocan 2.539.84 m’
35344-31 Visocan 390.80 m”
35344-32 Visocan 385.63 m’
35344-33 Visocan 970.42 m’
35344-35 Avilio Morales Febles 730.61 m°
35344-38 Visocan 363.48 m’
35344-39 Ramén Hernandez Ramos 285.10 m*
35344-40 Piedad Casanas Pérez 1096.57 m’

El documento es copia fiei v exacta,
su contenido concuerda con el original.

UA-16 b).

Situacion: Frontera Centro (F-5)

Superficie total de la unidad de ejecucion: 4.519.02 m?

Linderos: Segun la configuracion fisica que aparece en los planos.

Objetivo: Obtencion de suelo con destino a apertura de nuevo viario, asi como para el reparto

equitativo de las correspondientes cargas de cesién y de urbanizacion entre los distintos

o

propietarios del suelo incluido en su &mbito respectivo.

Sistema de Actuacién: Compensacion

Plazo : Cuatro afios a partir de la aprobacion de la redelimitacion

IEFM T
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CUADRO DE SUPERFICIES UA 3 b)

Edificabilidad
USOS M? suelo % M? %o
construidos
RESIDENCIAL
Manzanas5.8.5.9,5.23 4.099.71 099,71 5 0,6= 100
Aislada 39.32
Viario 419,31 - -
9,27
TOTAL UNIDAD 4.519,02 100 100

FINCAS CATASTRALES Y PROPIETARIOS UA-16b)

N° CATASTRAL |PROPIETARIO SUPF. AFECTADA

35344-02 José Rebeso 348.78 m’
35344-38 Visocan 363.48 m’
35344-39 Ramoén Hermandez Ramos 285.10m’
35344-40 Piedad Casarias Pérez 1096.57 m’
35344-43 Ayuntamiento 172.48 m’

E| dogumento es copia fiel ¥ exacta,
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9.- ANEXOS

Se adjunta como anexos, la relacion de propietarios de la unidad de Actuacidén UA-

16 facilitada por el Ayuntamiento de Frontera, la ficha F-5 del Plan General de Frontera.

10.-CONCLUSIONES.

En base a lo expuesto queda demostrado que es perfectamente factible, el fraccionar

la Unidad de Actuacién 16, en dos subunidades conforme a la propuesta.

Las cargas correspondientes quedan asumidas a través de ambas unidades con el
compromiso y deber de urbanizacion de los tramos de calle, correspondientes previstos en el
Plan General y que da servicio a las manzanas, asumiendo la empresa VISOCAN el exceso

de cargas de urbanizacion.

Las parcelas de referencia catastral 534440, 534435 y 534439, incluidas en el
ambito de la UA-F16 y siendo de propiedad privada, se les da la posibilidad de acuerdo al
Convenio anexo a este expediente de materializar su aprovechamiento en la UA-F16 b,
eximiéndolas de la calificacion de UP y compensando las cargas urbanisticas inherentes a
su parcela con la cesion de suelo necesario para el desarrollo del vial, en el marco de

desarrollo de la UA f16-b.

Santa Cruz de Tenerife, a 01 de Diciembre de 2005 B
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= ==. Limite UA-F16 01 Noamero Finca S
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——— Limite de propiedad segun catastro 1‘
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MODIFICACION PUNTUAL DEL PGO DE LA FRONTERA
PROYECTO DE REDELIMITACION DE LA UA F-16. AREA FRONTERA CENTRO F-5

ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD

ESCALA:

1/1000

FECHA:

02 NOV. 2005
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1

PROPIETARIO SUPF. AFECTADA |
Avilio Morales Febles 825.00 m? |
José Rebeso 328.17 m? |
Desconocido 27.54 m? |
Eulogio Gutiérrez Jesls 27.15 m? |
Benigno Acosta Cabrera 15.17 m? |
Esteban Cabrera Armas 109.57 m?
Ramén Hernandez Ramos 1102.56 m?
Nelson Cabrera Morales 300.63 m? i
Piedad Casafas Pérez 886.04 m?
Amada Pérez Armas 158.63 m?
Visocan 371.18 m?
Ayuntamiento 62.53 m*
Ayuntamiento 381.54 m?
Carmen Dolores Padrén Armas 156.79 m?
Visocan 2539.84 m*
Visocan 390.80 m?
Visocan 385.63 m?
Visocan 829.33 m?
Céandida Febles Herndndez 52.05 m? !
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IR PROYECTO DE REDELIMITACION DE LA UA F-16. AREA FRONTERA CENTRO F-5
BER———" PLANO: L& | FECHA:
| - Limite UAF16D | PROPUESTA DE REDELIMITACION - 03 NOV.2005
SUPERFICIES
UA MANZANA EDIFICABLES | VIALES TOTAL
UAF16a 2980.10 m* 1804.15 m* | 4784.25 m*
UAF16b 4099.71 m? 419.31 m? 4518.02 m?
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| —--. Limite UA-F16a 01  Nomero Finca FLAND: e FELhN
| —— Limite de s propiedad segin catastro ESTRUCTURA DE LA PROPIEDAD UA-F16a 04 | NOV. 2005
N°FINCA | PROPIETARIO SUPF. AFECTADA
03 Avilio Morales Febles 145.72 m?
11 Ramén Hernandez Ramos 54,29 m?
13 Piedad Casafias Pérez 282.99 m?
15 Visocan 167.86 m?
17 Ayuntamiento 702.26 m?
20 Visocan 1809.31 m?
21 Visocan 390.80 m?
22 Visocan 385.63 m?
23 Visocan 807.62 m*
0 of
ERMNA
71 ENE. 2007
El ddcumentd es copla fiel y exacta, 31 ENE. 2007
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CONVENIO URBANISTICO PARA LA GESTION DE LA UNIDAD DE
ACTUACION UA-F16A, DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION URBA URBANA
DE FRONTERA

En Frontera, a ****** de diciembre de 2005.

De una parte, de D. Pedro Luis Casafias Padron, mayor de edad, con domicilio
profesional en la calle La Corredera s/n, del término municipal de Frontera,
provisto del D.N.l. 42.051.382-E.

De otra parte, D. Avilio Morales Febles, mayor de edad, con domicilio en la
calle El Rumbaso n° 6, de Frontera, provisto del D.N.I. 78.365.287-D.

D. Ramén Hernandez Ramos, mayor de edad, con domicilio en la calle Confital
n°® 16, El Médano-Granadilla de Abona, provisto de N.I.F 41.884.920-B.

D? Piedad Casafias Pérez, mayor de edad, con domicilio en la calle Belgara
Alta n® 15, de Frontera, provisto de N.I.F 41.866.776-Z.

INTERVIENEN

D. Pedro Luis Casanas Padron, en calidad de Alcalde-Presidente del Excmo.
Ayuntamiento de Frontera, y conforme a las a las atribuciones que tiene
conferidas por el art. 21 de la Ley de Bases de Régimen Local, modificada por
Ley 57/2003, de 16 de diciembre, de modernizacion del gobierno local.

D. Avilio Morales Febles, en su propio nombre y derecho.
D. Ramoén Hernandez Ramos, en su propio nombre y derecho.
D? Piedad Casafas Pérez, en su propio nombre y derecho.

Las partes, segun intervienen, se reconocen con la capacidad legal necesaria y
suficiente para el otorgamiento el presente Convenio de Cooperacion
Urbanistica conforme previene el art. 246 del Reglamento de Gestion vy
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/04, en relacion con lo dispuesto en el Capitulo 1V del Titulo VIl (art. 236 y
concordantes) del Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio
de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias, aprobado por Decreto
Legislativo 1/2000, y en la representacion que ostentan hacen constar los
siguientes,

Ei documente es copia fiel v exacta
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ANTECEDENTES

PRIMERO.- El Plan General de Ordenacion Urbana del municipio de Frontera,
aprobado definitivamente por acuerdo de la Comisién de Ordenacién del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias con fecha de 4 de febrero de 2003 y
publicado en el BOP de fecha 4 de marzo de 2003, delimitd varias Unidades de
Actuacion en suelo urbano no consolidado conforme a las previsiones y
requisitos contenidos en el art. 94 y siguientes del Texto Refundido de las
Leyes de Ordenacién del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de
Canarias, aprobado por Decreto Legislativo 1/2000.

SEGUNDO.- De entre las multiples unidades de actuacién delimitadas se
encuentra la denominada UA-F16, encuadrada en la ficha del Plan General F-5
de suelo urbano, sobre el ambito de dieciocho parcelas sitas en Frontera y con
una superficie de nueve mil quinientos noventa y dos con cuarenta y tres
(9.592,43) metros cuadrados. El Plan General de Frontera establece como
objetivos de la unidad, entre otros, viabilizar el desarrollo de la gestion de la
Unidad de Actuacién, cumplimentar los deberes de cesidon de terrenos
destinados a viales y garantizar la equidistribucion de los beneficios y cargas
derivados de la ordenacion urbanistica. Mas concretamente, la urbanizacion y
cesion de la calle La Corredera y el ajuste y la alineacion de las manzanas a la
delimitacion establecida por el planeamiento general.

Durante el desarrollo del Plan se ha podido comprobar que la gestion de dicha
unidad ha resultado inviable, motivo por el que se esta procediendo a redactar
la pertinente Modificacion Puntual del planeamiento general, para la
redelimitacion con subdivision del ambito original de la misma a fin de proceder
a su fraccionamiento en dos unidades de menores dimensiones, para
conseguir la mas agil gestion y el mejor desarrollo urbanistico de las mismas,
garantizandose en todo caso el cumplimiento de los deberes legales y la
distribucion equitativa de los beneficios y cargas derivados de la ordenacion.

La modificacién puntual en redaccion, en definitiva, subdivide el ambito de la
UA-F16, en “UA-F16a" y "UA-F16b”.

TERCERQ.- La “UA-F16a" se encuentra formada por las parcelas catastrales
siguientes:

a) La 35344-33, 35344-32, 35344-31, 35344-30 y 35344-38, propiedad de la
entidad Viviendas Sociales de Canarias S.A. (Visocan).

b) La 35344-15, propiedad del Excmo. Ayuntamiento de Frontera.

c)- Pafte te0 i pareela catastral 35344-40, propiedad de- D? P#edad Casanas
Péréz"lgﬂ'@‘””ub da con el original
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d) Parte de la parcela catastral 35344-39, propiedad de D. Ramén Hernandez
Ramos.

e) Parte de la parcela catastral 35344-35, propiedad de D. Avilio Morales
Febles.

CUARTO.- Desde el punto de vista registral, la UA-F16a se encuentra
igualmente formada por las fincas registrales siguientes:

A) Viviendas Sociales de Canarias, posee el pleno dominio sobre las siguientes
fincas:

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, término municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 1.214 metros cuadrados, que linda: al Sur,
Francisco Emiliano Gonzalez Gutiérrez, al Norte, Avilio Morales Febles y
Candida Febles Hernandez, al Este Ramén Hernandez Ramos y al Oeste
Francisco Emiliano Gonzalez Gutiérrez y calle La Boca .

Titulo: adquirida por el titulo de compraventa otorgada por D. Benigno Acosta
Cabrera y formalizada ante la Notario de Valverde de El Hierro, Diha Beatriz
Martin Pifieiro con fecha 8 de septiembre de 2.005 con el nimero de Protocolo,
complementada por Acta para Inmatriculacion formalizada ante la mencionada
Notario, con fecha 22 de noviembre de 2.005 con el numero 1.152 de
Protocolo.

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, término municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 358 metros cuadrados, que linda: al Sur y
Oeste, Viviendas Sociales e Infraestructuras de Canarias, S.A; al Norte, Piedad
Casanas Pérez y al Este Amada Pérez Armas.

Titulo: adquirida por el titulo de compraventa otorgada por D. Eligio Gutierrez
Gutiérrez y formalizada ante la Notario de Valverde de El Hierro, Dha Beatriz
Martin Pineiro con fecha 8 de septiembre de 2.005 con el numero 922 de
Protocolo, complementada por Acta para Inmatriculacién formalizada ante la
mencionada Notario, con fecha 22 de noviembre de 2.005 con el nimero 1.153
de Protocolo.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 308, folio 100, libro
52, Finca 6.321, Inscripcion 12.

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, termino municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 1.102 metros cuadrados, que linda: al
Frente con calle de su situacion; Fondo, con Piedad Casafas Pérez; lzquierda,
con Ramén Hernandez Ramos y Viviendas Sociales e Infraestructuras de
Canarias S.A y Derecha, con Viviendas Sociales e Infraestructuras de
Canarias, S.A.

Titulo: adquirida por el titulo de compraventa y Acta de Inmatriculacion por D.
Alfonso Armas Gonzalez y formalizada ante la Notaria de Valverde de El
Hierro, Dfia Beatriz Martin Pifeiro con fecha 22 de nowembre de 2.005 con el
numero 1.151 de Protocolo.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 308 folio 100 libro
52, Finca 6.323, Inscripcion 12

* Urbana; Selar-en el Barrio.de Tigaday, termino municipal de Frontera, Isla del

Lld

Hierro, que, tigne, unqsupeﬁlete dg 1.100 metros cuadrados, que Imda cal Sur,
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con Inocencio Morales Padron, al Norte, propiedad de Herederos de D.
Santiago Gonzélez Cabrera, al Este con Olinda Pérez Cabrera y al Oeste
camino de Amador .

Titulo: adquirida por el titulo compraventa otorgada por D. Valentin Plasencia
Cejas y formalizada ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife D. José M?
Delgado Bello con fecha 22 de diciembre de 2.004 con el nimero 4.081 de
Protocolo.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 190, folio 125, libro
13, Finca 2.252, Inscripcion 22,

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, término municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 3.870 metros cuadrados, que linda: al Sur,
con D. Marcos Lima Cabrera, al Norte, con D. Eulogio Gutiérrez Jesus y D.
Jacinto Garcia Cabrera, al Este con Herederos de Marcos Pérez Padron vy al
Oeste camino de Amador .

Titulo: adquirida por el titulo compraventa otorgada por D. Inocencio Morales
Padron y formalizada ante el Notario de Santa Cruz de Tenerife D. José M?
Delgado Bello con fecha 14 de junio de 2.004 con el numero 1.898 de
Protocolo.

inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 227 folio 14, libro
20 Finca 3.576, Inscripcidon 22,

B) EI Excmo. Ayuntamiento de Frontera, posee el pleno dominio sobre la
siguiente finca:

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, término municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 2.100 metros cuadrados, que linda: al Sur,
Calle Nuestra Sra de Los Reyes, al Norte, Viviendas Sociales e Infraestructuras
de Canarias S.A, al Este Calle Dos, segun datos catastrales, actualmente Calle
Eulogio Gutiérrez y al Oeste, Carmen Dolores Padron Armas y Francisco Cejas
Padroén.

Titulo: adquirida por el titulo de documento publico, ante el Notario Maria
Palomo Zaldo Pérez, bajo el nimero trescientos ochenta y nueve, el dia cinco
de septiembre de mil novecientos noventa y dos.

Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo ***, folio, ****, libro
C) D® Piedad Casafas Perez, posee el pleno dominio sobre la siguiente finca:

* Urbana: Solar en el Barrio de Tigaday, término municipal de Frontera, Isla del
Hierro, que tiene una superficie de 1.032 metros cuadrados, que linda: al Sur,
Eligio Gutiérrez, al Norte, Eligio Gutiérrez, al Este Nelson Cabrera Morales vy al
Oeste Valentin Plasencia Cejas.

Titulo: adquirida por el titulo de documento publico, ante el Notarig **********,
Inscripcidn: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 276, folio, 206, libro
35.

Se hace constar que una superficie de trescientos veinticuatro con veintitrés

metros cuadrados m2, forma parte de la UA-F16a.

D) D.Avilio Morales Febles, posee el pleno dominio sobre la siguiente finca:

* Urbana: Solar en Belgara, término municipal de Frontera, Isla-del Hierro, que

tiene una superficie de 956 metros cuadrados, que linda: derecha (entrando),

Horacio Armas Rodriguez y Candida Febles Hernandez, izquierda, Mauro

Fleitas Lima y Ramoén Hernandez Ramos y frente Jacobina Reboso Bemtez y thm

El doctr“e io es coma figl y exacts
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calle de su situacion. Titulo: adquirida por el titulo de documento publico, ante
el Notario Beatriz Martin Pifieiro. ToMo €4
Inscripcion: Inscrita en el Registro de la Propiedad al finca 1.898, folio, 229,
libro 11.

Se hace constar que una superficie de veintisiete con veinticuatro metros
cuadrados m2, forma parte de la UA-F16a.

E) D. Ramén Hernandez Ramos, posee el pleno dominio sobre la siguiente
finca:

* Urbana: Solar en Belgara, término municipal de Frontera, Isla del Hierro, que
tiene una superficie de 892 metros cuadrados, que linda: al Sur, Piedad
Casafnas Pérez, al Norte, Mauro Fleitas Lima, al Este Esteban Cabrera Machin,
Elias Acosta Padrdon y al Oeste Francisco Gonzalez Gutiérrez y resto finca
matriz .

Titulo: adquirida por el titulo de documento publico ante el Notario D. Demetrio
Jiménez Orte.

Inscripcidn: Inscrita en el Registro de la Propiedad al Tomo 290, folio, 168, libro
42.

Se hace constar que una superficie de quince con cuarenta y seis metros
cuadrados m2, forma parte de la UA-F16a.

QUINTO.- Por otro lado es de resefar que parte de las parcelas propiedad de
D? Piedad Casanas Pérez, D. Ramén Hernandez Ramos y D. Avilio Morales
Febles, también forman parte de la anteriormente denominada “UA-F16b”,
donde se materializaran los aprovechamientos urbanisticos de la totalidad de
cada una de las parcelas propiedad de éstos propietarios, en el marco del
desarrollo de esta nueva unidad (UA-F16b).

SEXTO.- Conforme a la legislacién vigente aplicable, la inclusion de todas
estas parcelas en una unidad de actuacion las vincula al proceso urbanizador y
edificatorio y al cumplimiento de los deberes legales segun el régimen juridico
aplicable y a la ordenacion prevista en el planeamiento general, debiendo de
asumir los propietarios afectados los gastos de gestion y ejecucion de la
actuacion, de acuerdo a lo establecido legalmente.

Con motivo de lo anterior, es objeto del presente Convenio, establecer las

condiciones de desarrollo de la denominada UA-F16a, a cuyo fin, se ha de

convenir con algunos de los propietarios la cesion de parte de sus propiedades

a fin de dar viabilidad a la gestion urbanistica de esta Unidad de Actuacion. Por

ello en cumplimiento de cuanto antecede, las partes se comprometen a

suscribir el presente Convenio y a obligarse al cumplimiento de las siguientes,
ESTIPULACIONES

PRIMERA.- COMPROMISOS A ASUMIR POR LOS PROPIETARIOS D.

AVILIO MORALES FEBLES, DON RAMON HERNANDEZ RAMOS Y D*

PIEDAD CASANAS PEREZ.

Los propietarios D? Piedad Casafias Pérez, D. Ramén Hernandez Ramos y D.

Avilio Morales Febles, asumen el compromiso de ceder a favor del Excmo.
Ayuntamiento de Frontera la parte de superficie de sus’ parcelas (lnclurdas €en el

ambito de la WA-F16a)s afectadas - por. viario publico, conforme se indica vy
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Ordenacion Urbana de Frontera, Redelimitacion de la Unidad de Actuacion UA-
F16.

SEGUNDA.- COMPROMISOS A ASUMIR POR EL EXCMO. AYUNTAMIENTO
DE FRONTERA.

El Excmo. Ayuntamiento de Frontera se compromete a:

1.- Garantizar a los propietarios intervinientes que el aprovechamiento
urbanistico correspondiente a las partes de parcelas incluidas en el ambito de
la Unidad de Actuacion UA-F16a, propiedad de los anteriores Senores vy
afectadas por la futura ejecucién de un vial publico, se materialice en la Unidad
de Actuacion colindante, denominada UA-F16b.

2.- Eximir a las parcelas de éstos propietarios de la calificacion de VP (vivienda
protegidas).

3.- Compensar las cargas urbanisticas inherentes a sus parcelas, incluidas en
el ambito de la UA-F16b, con la cesion de suelo necesario para el vial realizada
en la UA-F16a; todo ello, en el marco del desarrollo de la primera unidad. Es
decir, que una vez se desarrolle la unidad UA-F16b, las cargas urbanisticas
inherentes a las parcelas propiedad de D. Ramén Hernandez Ramos, D?
Piedad Casafas Pérez y D. Avilio Morales Febles, incluidas dentro del ambito
de ésta ultima, se compensaran habida cuenta de la cesidon de suelo realizada
para la ejecucion del vial dentro del contexto de la UA-F16a, todo ello a prorrata
de la parte de suelo que ha sido objeto de cesion.

TERCERA.- CONDICION RESOLUTORIA.- En el supuesto de que la
aprobacion definitiva del documento de Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacion Urbana de Frontera, Redelimitacion de la UA-F16, modificase
sustancialmente los términos y condiciones inicialmente pactados a través del
presente Convenio Urbanistico de Cooperacion, las partes se comprometen a
iniciar un nuevo proceso de concertacion urbanistica en las condiciones que al
efecto se determinen.

CUARTA.- PROCEDIMIENTO APROBATORIO Y CONSIDERACIONES
JURIDICAS.- Conforme dispone el art. 247 del Reglamento de Gestion vy
Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias, aprobado por Decreto
183/2004, de 21 de diciembre, una vez negociado y suscrito el presente
Convenio, ya fuere antes o durante el periodo de informacion publica del
documento de Modificacion Puntual del Plan General de Ordenacion Urbana de
Frontera, Redelimitacion de la UA-16F, pasara a formar parte necesariamente
de la documentacion del proyecto del proyecto de la Modificacion Puntual como
anexo a él.

Si el presente Convenio quedare suscrito e incorporado a la documentacion del
proyecto de la Modificacion Puntual de forma previa al tramite de informacién
publica del éste, ello supone el cumplimiento del principio de publicidad a que
se hace alusidon en el art. 247.3 del Reglamento antes mencionado.

En caso contrario, debera someterse al preceptivo tramite de informacion
publica independiente que consagra el art. 248 del mismo Reglamento vy art.
237 del Decreto Legislativo 1/2000 de 8 de Mayo, por el que se aprueba el
Texto Refundido de las Leyes de Ordenacién del Territorio y de Espacios
Naturales de Canarias, que determina la insercion de los oportunos anuncios
en el Boletﬁwmé?ﬁ:ri%’l Corrpgsgqndmm@ y, en al menos, uno de los diarios de

mayor dlftisiEfH R Pre rovmm%por término no inferior a veinte dias.
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El Convenio se perfeccionara y obligara desde su firma, todo ello conforme
previene el art. 248, del Reglamento de Gestién y Ejecuciéon del Sistema de
Planeamiento de Canarias.

QUINTA.- INSCRIPCION REGISTRAL DEL PRESENTE CONVENIO.-

El presente Convenio Urbanistico de Cooperacion surte los mismos efectos y
tendra, de conformidad con lo establecido en el art. 247, apartado tercero, del
Reglamento de Gestion y Ejecucion del Sistema de Planeamiento de Canarias,
aprobado por Decreto 183/04, de 21 de diciembre, el contenido y el alcance
exigible a un instrumento de gestion urbanistica, surtiendo los mismos efectos
parcelatorios que el de las licencia de segregacion.

Una vez protocolizado mediante certificacion expedida por la Administracion
actuante, se elevara al Registro de la Propiedad para su inscripcion registral,
conforme determina el art. 1.8 y 2.2 del Real Decreto 1093/97 de 4 de julio, por
el que se aprueban las normas complementarias al Reglamento para la
ejecucion de la Ley Hipotecaria sobre inscripcion en el Registro de la Propiedad
de actos de naturaleza urbanistica.

Los gastos, tasas e impuestos que en su caso se generen por la tramitacion del
presente Convenio Urbanistico, o se deriven de la elevacion a publico del este
documento, seran en su totalidad de cuenta y a cargo deL Excmo.
Ayuntamiento de Frontera.

Las partes colaboraran mutuamente en todas las actuaciones a realizar dentro
del ambito de sus respectivas competencias y facultades, en beneficio de la
propia ejecucion de las determinaciones del planeamiento y del cumplimiento
de las estipulaciones pactadas en el presente Convenio.

Y para que asi conste y surta los efectos legalmente oportunos, se firma el
presente Convenio, por duplicado ejemplar y a un solo efecto, en el lugar y
fecha sefalados en el encabezamiento.
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