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| + Clase de suelo S | Urbamzahle
1' o __Categoria 4 |Suelo urbanizable sectorizado no ordenado { SUSNO )
A » Instrumento de ordenamén - | Plan General de Ordenacién y Plan Parcial para su desamollo .
’ - | La delimitacion del presente sector de suelo urbanizabie va encaminada
-~Objetivos de la ordenacién a resolver los futuros crecimiéntos del area de Taibique y Las Casas,

una vez colmatada la expansion central que une los dos niiclecs .
La ordenacion del area debera séquir las siguientes instrucciones:

o Resolverla mcnmpatlbllldad palsajlstlca que generan las
edificaciones “ a borde de camino * y resolver la transicion
urbano —jural a través de formas de asentamiento vinculadas al
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- paisaje . _

] : » Potenciar los crecimientos * ladera arriba “, donde |la pendlente
| ¢ |nstrucciones | lo permita , dejando que las situadas Iadera abajo preserven las
| vistas. -

"_'.'h-"‘

e Preservacion de areas de equipamiento loca! de acuerdo a los

: estandares gue legalmente se establecen.

s Este sector se podra desarrollar de forma conjunta con el sector
P-9 planteando dotaciones comunes a ambos , por lo que se
podra plantear a través de un unico Plan Parcial .
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CONDICIONES DE USOS
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‘Zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General.
Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o

|» Usos prohibidos potenciales del medio fisico . Compatibifidad de usos en zonas

| residenciales , de las Nunnas Urbamstlcas de este Plan General

* Uso caractenst:ca o Res:dencnal i
. | Los definidos como permitidos y autnnzables en el cuadro de Usos {

s Usos compatibles | . actuales o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en E
I
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CARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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| superficie del sector  98.731 .58 m?
’4 | Edificabilidad T | T ossmim
l . Densidad maxima o — - 17 viv / Ha. | |
| Altura maxima permitida y i | 2 plantas - |
~ l | Dotacmnes y Equipamientos 1.562 m*
Dotaciones y espacios libres piiblicos | Espacios libres | 2.000 m?
; | Total : 3.562 m?

N
o

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Privada.
| De acuerdo al articulo 100 de la Ley de Ordenacmn del Territorio y de i
Espacios Naturales de Canarias , se debera establecer el concreto
sistema de ejecucion durante el afo siguiente a la publicacion del
| acuerdo de aprobacion definitiva del Plan Parcial que desarrolle el ambito.
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El proyecto de equidistribucién asignara expresamente las parcelas en
gue el destino prioritario corresponde a viviendas suietas a alquno de los
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.g_giméne's de proteccion pﬁhlica , con un 20% como minimo del n° total de
| .- . |wviviendas , conforme al articulo 71.1 de la Ley 1/2000. .-
; Plazo R Qc’ho anos , a partir de la aprobacion definitiva del Plan General .
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[+ Clasede suelo f Urbamzable | S ’*'- <
» Categoria | / | Suelo urbanizable sectorizado no ordenado ( SUSND ) i
* Instrumento de ordenacion |/ | Plan General de Ordenacion y Plan Parcial para su desarrollo .. |

La delimitacion del presente sector de suelo urbanizable va encaminada
e Objetivos de la ordenacion - a resolver los futuros crecimientos del area de Taibique y Las Casas ,

| una vez colmatada la expansion central que une los dos nicleos .
La ordenacion del area debera seguir las siguientes instrucciones:
* Resolver la incompatibilidad paisajistica que generan las
edificaciones “ a borde de camino * y resolver la transicion
urbano —rural a traveés de formas de asentamiento wnculadas al

. paisaje . ' |
| o  Potenciar fos crecimientos " ladera amiba *, donde la.pendiente |
¢« Instrucciones | lo permita , dEjEndO que las situadas Iadera abajo presewen las
vistas.

» Preservacion de z—.’\reas de equipamiento local de acuerdo a los ¢

estandares que legalmente se establecen. - i

-e  Este sector se podra desarrollar de forma conjunta con el sector
P-8 ,planteando dotaciones comunes a ambos , por lo-que se

podra plantear a través de un unico Plan Parcial . __J

CONDICIONES DE USOS ,
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e U | ... | Residencial

so caracteristico

. | Los definidos como permitidos y autorizables en el cuadro de Usos

¢ - Usos compatibles - | actuales o potenciales del medio fisico . Compalfibilidad de usos en |
| 1 zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General. |
Los definidos como prohlbldna en el cuadra de Usos actuales ¢

] . |
‘ « Usos prohibidos pofencra!es def medio fisico . Compatfbmdad de us0s en.zonas |
' S res:denc:a!es de'as Normas Urbanisticas de este Plan General |

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICACARACTERISTICAS DE LA ORDENACION
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superficie del sector - . 5406334
Edificabilidad [ 035 mil m?
\ Densidad maxima | . T 17 viviHe.
; I Altura maxima permitida . | - 2plantas
}‘ . Dntacionesyespacios lihre_.s piblicos ) Espamos i:bres | . 5.000 'rn? R i
{Total : - 7.568 m? |
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

De acuerdo al articulo 100 de la Ley de Ordenacion del Tenmitorio y de|
- | Espacios Naturales de Canarias , se debera establecer el concreto| i

: Gestion . sistema de ejecucion duranté el afio siguiente a la publicacidn dell
| acuerdo de aprobacion definitiva del Plan-Parcial que desarrolle el ambito §

E! Provecto .de equidistribucidn asianara expresamente las parcelas en
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AREA ELPINAR EXPANSION ESTE ( P9)
SUSNO ~

AMBrro SUR EL PINAR

queeldestmo pnontanucon'esponda a viviendas su;etas a alguno de los |
regimenes de proteccién publica , con un minimo del 20% del n° total de
viviendas , conforme al articulo 71.1 de la Ley 1/2000.

» Plazo - Ocho afios ', a partir de la aprobacion deﬁmtwa del Plan General
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NORMATIVA PARTICULAR

* Los objetivos, propuestas de ordenacion y condiciones particulares enunciadas en la presente ficha para el area
de La Restinga 1l (R-2), &mbito Ei SUR, quedan supeditadas a su compatibilidad con las correspondientes
.determinacionés del Plan Territorial Parcial (P.T.P), al que se encuentra sometida la zona por remision del
Plan Insular de Ordenacién de El Hierro (P.1.0.) En el caso de que dichas determinaciones, de rango superior,
impliquen la necesidad de modificacion sustancial de la propuesta de ordenacién, se redactara |a oportuna

modificacion del Plan General para su adaptacién a los términos que contenga el P.T.P.
. i
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e Clasede suelo le  Urbanlzable "

s Categoria * No Sectorizado Turistico (SUNST)

I e Plan General de Ordenacién (P.G.O.). |
¢ ' Instrumento de ordenacién . | Planeamiento remitido: Ptan Parcial de Ordenacion (P.P.).

I | |* De rango superior: Plan Territorial Parcial (P.T.P.), al que sel
| encuentra sometida la zona por remision del P.1.O.
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OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION -
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| @ Expansién turfstica hacia el Este y regeneracién del area degradada-

I _ - de los terrenos que sirvieron de cantera a las obras de construccion
i | del puerto.

| Habilitar el soporte de suelo necesario para albergar un propuesta
~ de destino turfstico de calidad, capaz de favorecer la regeneracién
| - del casco de la Restinga, que coadyuve a resolver la situacion de

~ | creciente deterioro “ambiental que presenta, frente a las
| potencialidades que ofrece su costa, con (a posibilidad de

- convertirse en el enclave turistico alternativo y polo econémico del
* Dbjetivos de la ordenacién territorio Sur de la isla. . |

L . " 3 . 3 II
1 » Complementar ia actividad turistica con los potenciales recursos que
I |  ofrece su localizacidn en un entorno natural de gran singularidad, |
, ~ Inmediata al Parque Rural y a la Reserva Marina del Mar de Las

Calmas, como fuente de atracci6n turistica, apoyada en actividades
1 de pesca, buceo y ocio costero.

o P Situacion -estratégica de la red peatonal, de espacios libres vy

| . equipamientos en los bordes y zonas de transicién con el nicleo
tradicional. I
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. 'F’ropuestas de la ordenacién

B

“mar localizacién de los equipamientos y disposicién de la zona de

Apertura'. de nuevas accesibilidades desde .'la carretera, que

-

- . ) - T | . 1! . 1 . - . ‘ )
Regeneracion del Frente Maritimo, como ejle soporte de
equipamientos costeros de ocio, prolongacién, a lo largo de la costa

del peatonal de borde relacionandolo con Ia red de espacios fibres y
con [a zona portuaria colindante. - | -

Estructuracién de la disposicion de fos elementos esenciales de la|| -
., ordenacién: En la zona de contacto con el niicleo urbano creacisn

de una bolsa espacios libres, en ia zona inferior en contacto con él

edificacion en los terrenos superiores. -

|

e

h

favorezean la conexién directa de la zona de expansidn con los ejes
de comunicacién. = - ]
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- concesmn prevista en ia Ley de Costas..

Las condlcmnes particuiares sobre uso, parcela vnlumen
ocupacion, -posicion y demas especificaciones se desarrollaran por
el correspondiente Plan Parcial conforme a las determinaciones
basicas que establece este Plan General y a las directrices del Plan
Temtonal Parcial por remision del PIO.

E! desarrollo de la urdenamén pormenorlzada del ambito y las
actuaciones -que _se.lleven a cabo, urbanizacion y edificatorias, en
desarrolioc del P.T.P. cumpliran los estédndares, ias normas
generales y ordenanzas -aplicables, conforme a la normativa|

. sectorial, terntanal ‘urbanistica y ambiental, correspondiente, en

ccmcreto

-

-= Los establecimientos. de alojamiento turistico cumplirdn los

estandares de equipamiento complementario del articuio 7 y los
de mfr:aestructura y servicios del articulo 8 del Decretn 10/2001,
de 22 de ¢ enero; de esténdares turisticos.

=> En cuanto a las condiciones de.relacién con la red viaria g‘ehe‘rai
se éstara a lo d|5puestn en el capltuln [, del mencionado texto
legal.

. F

= La ordenacion pormenorizada del ambito, que establezca: la

concrecion del destino urbanistico y la edificabilidad concreta de
los ferrenos, en desarrolio del P.T.P., debera prever la reserva
minima- establecida en el articulo 36, del Texto Refundido de las
'Leyes del Territorio y' de ias Espaclos Naturales Canarias, para
el suelo turistico. - :

destino final: establecimienta de alojamiento turistico, equipamiento
complementario, o reserva dotacional, queda supeditada a las
determinaciones del PTP como instrumento de rango superior o, en
su caso, a 1o que establezca el instrumento de desarrolio del mismo.

~ En consecuencia, la ordenacidn grafiada en los planos ‘de

ordenacidbn se considera, asi mismo, indicativa,. sometida a las

determinaciones que se establezcan por. el P.T.P., a la que se

encuenira remitido el ambito.

E! litoral es un territorio singular y escaso, muy requerido para el
emplazamiento de miiltiples usos e instalaciones; por elio se deber
ordenar cuidadosamente la organizacién multifuncional del espacio,
haciendo compatibles los usos plblicos y privados con la
salvaguarda de los recursos naturales, paisajisticos y culturales,
debiendo cumplir en cualquier caso lo dispuesto en la Ley de
Costas y su Reglamento. Aplicacion de |la Ley de Costas:

. . Los usos en la servidumbre de proteccion de transito y de acceso al

mar, estaran a lo dispuesto en los articulos 23 a. 28, ambos
Inclusive de la Ley de Costas y a ias correspondientes d:s posiciones

regiamenianas.

" En’ta zona de mﬂuencsa sef aphcaré ol asticulo 30 de la Ley de

Cnstas

Las mstalacmnes de tratamientos de aguas resnduales al articulo

. 44.6 de Ia Ley de Custas

Los usos o actuaciones que’ se proyecten en zona de dominio
pubnco precisaran previo otorgamiento de la EUtGFIZHGIDn 0

L

|
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T |

La calificacion concreta de los terrenos con la asignacion  del|
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El aprovechamiento urbanistico privado se destinara integramente
a establecimientos hoteleros en categoria de cuatro estrellas o
superior y servicios complementarios.

El n° de plazas alojativas sera el 62% de las asignadas por el Plan

Insular (P1O) para el nucleo de la Restinga, ascendiendo a la cifra
de : 252 camas. |

Las - dotaciones, equipamientos y espacios libres se concentraran '|
- preferentemente en.la manzana que se conforma en la zona dell

servidumbre de costa.

La asignacion de las plazas alojativas a cada una de las manzanas
se realizara a través del Planeamiento de desarrolio.

La ordenacién se desarrollars en bancal con fondos edificables
moderados y con la disposicién de la dimension predominante de los
cuerpos edificados adaptada al terreno natural.

La categoria hotelera habra de acreditarse en dos momentos de |2
tramitacion del expediente: [nicialmente en los proyectos,
cumpliendo en ellos la reglamentacién especifica de Turismo. En

|

|

segundo lugar, antes de obtener la licencia municipai de primera
ocupacion, mediante ia certificacion ofical de calificacién Turistica.
No se admitiran, por lo tanto, otras variedades de instalaciones que
las que cumplan-dicha normativa.

En relacibon al objetivo de integracién paisajistica: No se admitiran
soluciones en las que las cubiertas, los patios, los .bancales, efc.
Aparezcan como meros espacios sirvientes del resto de Ial
edificacion. A estos efectos se considerard que todas las vistas
posibles del edificio, en particular desde los senderos peatonales y

las vias de acceso, son fachadas principales, y se disefiaran
consecuentemente. o

Cada instalacion hotelera debera ser autosuficiente, y habra de
resolver internamente las necesidades de aparcamiento del
personal de servicios y usuarios.

Denfro del ambifo s6lo se admite la actividad extractiva con
caracter excepcional, conforme al articulo 10.2.6 del volumen 1] del

PIOH, para, exclusivamente abastecer, en su caso, de piedra la
construccion del contradique de la Restinga, si bien condicionada a

‘Su compatibilidad con las determinaciones del P.T.P., al que se

encuentra snmetid_a la zona.

/

CUADRO DE ESTANDARES SECTOR LA RESTINGA Ii (R-2) SUNST

r— ol S — ——

[o Superficie del Sector

52_0275, 11 metros c_:uadraEc:s de suelo.

’W

e ————

o Edificabilidad

40 metros cuadrados construidos Jjcama . |

10.080 metros cuadrados construidos | | |

0,193 metros cuadrados construidos / metro cuadrado suelo

o N°Maximo de camas

]
L

Doscientas cincuenta y dos (252)

l[-- Densidad

206,45 metros cuadrados de suelo /cama

Lrllir

CAKARIAS
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DOTACIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS |

Se estara a lo que prevea el Plan Territorial Parcial y atendera como minimo
a los estandares previstos en el R.D. 1/2000 y legislacion sectorial de
aplicacion, en todo caso se considerara dentro de la estructura basica de la
ordenacion del sector la manzana dotacional costera y los espacios libres

recogidos grificamente en los planos de Ordenacidn detallada, que se
cuantifican en:

— — _ | ___Mmetros cuadrados de suelo

[ Dotacién y Equipamiento de Ocio - Costero | - - 17.186,75
Espacios libres de borde o 3.082,14
Total | | - | o ~ 20.268,88

El trazado peatonal grafiado tiene caracter indicativo.

'CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS

—— . — — — — TP
- TR, .

« Uso caracteristico ‘- Turistico
|

e  Usos compatibles |e Los complementarios a la actividad Turistica conforme a las(
$0s comp | Normas Urbanfsticas del Plan Generali. : |

i
|
|

u hibid « Los establecidos como prohibidos para las zonas Tun’sﬁcas,l
S0s prohibidos conforme a las Normas Urbanisticas del Plan General

e — —
_= e T . L T

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA
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0 e 2 e Dos plantas, admitiéndose Dﬂdﬁﬁi‘ﬁﬂiﬂ&rﬁtﬂa thes, en, IPs cuerpos ||
* - N'maximo de plantas | situados en segunda linea. | document hg P

¢ Construcciones por encima de Ja e Prohibidas
altura |

i
H
|
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

r— — — —
T— P T e

e Paramentos exteriores -
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|
| |® -Los muros de contencién se construiran escalonados, con tramos
le Abancalamientas ; f y "'de 1,5 metros de altura maxima y formando bancal de tres metros
| . L | " de fondo minimo. Su cara aparente se acabaré en mamposteria de
| - . < pledra del Iugar
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o .-E} vallado perlmetral hacia espacios libres privados o piablicos y al

j* Cerramientos de parcela viario sera traslicido o con un zécalo ciego de 1 metro de altura

" i | maxima.
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fe Cubiertas | , |+ Sedesarrollarén cubiertas planas-ajafdinadas, con terrazas jardin.
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EJECUCION PRIVADA L |
i : e A efectos de Su gestvjn y ejecucion el SUNST La Restinga II;
|* Eiecucién mediante Umdades de (R-2), delimitado, se considera un s6io ambito de gestion
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ASENTAMIENTOS AGRICOLAS - EL SUR

1) AGRICOLA - EL PINAR:
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[o Clase de suelo TRustico j B | }
» Categoria - Asentamiento agricola | |

| - . [ Pian General de Ordenacién (PGO) y Plan Territorial Parcial (PTP) al-que.
‘ | Instrumeqto de orde‘namén - | se encuentra sometida la zona por remlsuﬂn del P10

| « Establecer criterios para el actual crecimiento indis¢riminado de las

" formas de poblamiento rural existentes en el area , generalmente

B Ly . | vinculadas a acividades agropecuarias y cuyas caracterlstlcas no
|+ Objetivos de la ordenacion o -permitan considerarlo como suelo urbano .

+ Establecer la debida prnpurclr.'m entre la edificacion y el suelo donde |
" se desarrolia la actividad agropecuaria correspondiente.
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Propuéstas de la ordenacion Se clehrnl b:to de uerdn a Ioetls propuestos -
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CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

e .Uso caracteristico | L Agrlcola
» Usos compatibles | A definir por PTP
|+, Usos prohibidos A definir por PTP _
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