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| PLAN GENERAL DE. onnEmcuom |

«  QObjetivos de la ordenacion

|+ Usos compatibles | actuales o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en

LA FRONTERA AREA: TA]BIQUE ALTO '('"é-i.i }

AMBlTo sun " EL PINAR
i}quGENL,m Sars harol (uner GuS SUd e

iF’LE"«iD
R S.L. SaCunEnto s r2calio an:uerdu de
= QPHECTOS ' Gﬂ.éﬁfm de L3 Frontera de aprobacion

NORMATIVA PARTICULAR

PROVISIONAL
. Clase desuelo /& W)\ ./ |urbano “ L - |
« Categoria - s § % Urbano corsolidado | )
 SICOTIAT | Plan General de Ordenacion y Pian Especial en Ia manzana delimitada |
por las calles La Paz y Chamorro -
| Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .

» Homogeneizar el ambito , dando una organizacién coherente ,
basada en las directrices del sistema tradicional de ocupacién y la
estructura de la propiedad actual .

¢ Potenciar los valores medioambientales y peculiares de la zona
Conseguir un equilibrio entre espacio interior y exterior al &mbito .

o Dar las pautas para Ia conservacion de los valores patrimnniales

- existentes.

El drea se ha delimitado , partlendo de la consideracion mnrfnléguca que

le dan sus propios hmltes fisicos , por un fado, un limite intermo que es la

propia carretera Travesia del Plna en su cota superior ,el encuentro de

la nueva carretera vy la propia travesia .y limitando lateralmente

accidentes topograficos en sentido este - oeste .
La ordenacién propuesta , intenta formar vinculos de la masa edificada |

| con ¢! espacio exterior a traves de :

» Instrumento de o

o La diversificacion tipolégica como transicién desde el |
nicleo central hacia los bordes del area de manera |
que se consiga una gradacion de la edificacion hacia el
suelo rastico .

s Determinacion de una seccién tlpo teorica trasversal a |
las calles principales, consiguiendo un equilibrio entre

- | | | espacio exterior e interior del ambito .

e Propuestas de la ordenacion - " e Recuperacién del espacio central interno , como pieza , |
que pueda ser soporte de un proyecto de renovacion
urbana , integrado en la red de espacios libres con |
caracter privado en una posicion privilegiada y la|
regeneracién de los actuales espacios intersticiales de |
las edificaciones . | ;

e A través de la permlmblhdad de usos , implantar]
actividades que puedan servir de motor a lazona y que |
a su vez coadyuven a la preservacién de los valores |
tradicionales .

e Se propone , en el extremo Norte del ambito un
equipamiento con caracter cultural ', que aunque se
deja libertad para su uso concreto , pudlera ser Centro
de Visitantes que sirviera de antesaia al Parque que .
se delimita en el area contigua .

INSTRUCCIONES PARTICULARES

« .Uso caracteristico Tresidencial |
- Los definidos como permlttdus y autorizables en el cuadro de Usos

zonas residenciales , de fas Normas Urbanisticas de este Plan General.
Los definidos como pFOthIdDS en el cuadro de Usos actuales o
» Usos prohibidos | potenciales del medio fisica . Comparfbﬂ:dad de uSOS en zong
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LA FRONTERA

| PLAN GENERAL DE ORDENACION|

AREA: TAIBIQUE ALTO" (P1) .

AMBITO: SUR

EL PINAR

 EDIFICABILIDAD

i
|
.
.*
i

| los parametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendo en cada |

La edificabilidad- m#axima sera la obtenida de la conjuncion del resto de |

caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de|
Ordenacion Detallada y planos generales de calificacién del suelo. - § °
Las condiciones sobre uso , volumen y demas determinaciones que j

afecten a las nuevas edificaciones se regularan por lo especificado para|. - .. -

cadd zona en las Condiciones Normativas de este Plan General , asl
¢omo-por las siguientes condiciones particulares |

 CONDICIONES DE VOLUMEN

-t

L]
- - P » .
e —-  =m.sl . - 4 —an ‘. * .
III- - -
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- -

-

o .

para todas las tipologias coexistentes, regulandose su medicién, porlas |

"I medicién estabiecidos para la edificacién cerrada , aan cuando no se

lLa altura permitida pafa la's nuevas construcciones serd de dos plantas, {.

Condiciones Generales de cada una de las zonas definidas en las
Normas urbanisticas de este Plan general . | _
En el caso de la edificacion cerrada las nuevas construcciones ,deberan |
adaptarse a las construidas preexistentes , siempre que estas hayan |
alcanzado la altura maxima permitida , a efectos de lograr unaj|
continuidad visual a lo largo dela calle .
En el caso de la edificacion mixta grado 1 , prevaleceran los-criterios de

agote el maxima de ocupacion establecido , y presenten jardines u otros
espacios libres en ia alineacion al vial , limitandose como cota maxima |
de nivelacién de la parcela la de 1,5 m , medidos en el punto de menor |
cota. - |
En el caso de la edificacién mixta grado 2 , en el ambito de la calle El|
Gusano , la altura sobre la rasante de |a calle , en los casos ladera abajo |
_sera de una planta , pudiendo llegar a dos plantas , en &! punto mas
bajo de la parcela . | |

—r

'« Construcciones por encima-de la
altura |

Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas. Si son inclinadas de teja

habran de realizarse de acuerdo al sistema tradicional . si son planas |
habran de ser intransitables prohibiéndose cualquier construccion por |
encima de la altura de cornisa, en ef caso de edificacion cerrada y mixta |
grado 1. | - '

Sélo se admiten cubiertas transitables , en el caso de la edificacion
aistada y mixta grado 2 , cuando , por diferencias de pendiente .,y ,
segun instrucciones de fondo edificable , se produzca un salto de la.
edificacion , de manera que el acceso a la misma, sea a traves del |
cuerpo edificado de mayor cota . Este cuerpo debe entenderse como ta
. por lo que debera presentar fachada a vias y retranqueos y ocupar a
menos el 50 % de la superficie total de la edificacion . '

b
. | R - - -
. [
=
L]
-
n
L]
= Ll
—_—— . ——— —

P Cuerpos volados

1 circulo de 4 m “de diametro .

privados, ya sean producto de la aplicacion de las condicionesy
numéricas de aplicacion de la parcela o los sefialados expresamente en §
el Fichero de Ordenacion Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a |

las siguientes condiciones dimensionales:
- que en el espacio.al que se vuele se pueda inscribir un

Sélo - se permiten cuerpos volados a los espacios Iibres-interiores

- En los casos de edificacion cefrada el vuelo no serd superior a un |
metro . ] |

.
——m == . . B - = - .oa o -
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- .

. "=
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 LAFRONTERA | |AREA: TAIBIQUEALTO (P-1)
PLAN GENERAL DE ORDENACION | | ., - ST
I ' DE”ac'éN | AMBITO: SUR  EL PINAR

L]

El fondo edificable se regulard segan las. Condiciones Generales |
definidas en -las Normas Urbanisticas para los casos-de edificacion |
aislada y mixta grado 2 , cuando la edificacion sea * ladera arriba ".

En los casos de edificacién cerrada y mixta grado 1 , situados en el]’
nuacleo central del ambito .no se define alineacion interior , perono se| -
permite , en parcelas pasantes, - dejar restos de parcela ,-de manera |-
| que se constituyan como inedificables .Al objeto de regularizar |
L . colindancias con las situaciones preexistentes, estas parcelas no estan |

* * Fondo edificable obligadas al limite de fondo edificable de 12m. establecido con carcter |

| general . . - | - o
Para le edificacion mixta grado 2 , definidas en el ambito de la calle el |
Gusano , el fondo edificable maximo sera el que permita desarrollar en |
el punto mas bajo de la parcela , una altura maxima de dos plantas , ya |
sea en prolongacion del forjado techo de la primera planta o, partiendo |
los volumenes esquema . - g

L] ! H
- | - h:‘
ot

—

CONDICIONES DE RELACION DE LA EDIFICACION Y LOS ESPACIOS LIBRES

1+ Alineaciones y separaciones a Segtin Condiciones ‘Generales definidas en las Normas Urbanisticas
linderos .. . | para cadauna de las zonas . o
A | 1 Los espacios libres de manzana detallados en los plancs-de ordenacion
.  gela .. tienen caracter indicativo, con la obligatoriedad de definir
N ' .Egglclones de los espacios arquitecténicamente la alineacion sefialada en los planos de ordenacion
| .l vial . La edificacién debéra presentar fachada hacia este espacio libre

-
' . .
L o 1
B — 2 - - - ! [ . - ' a L. . -
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO - . . S

—_—— —— B e —

TDentro del suelo urbano consolidado la actividad de la ejecucion del]
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras publicas ordinarias. |

—— e

) | . Ejecucion mediante obras | El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por alguno |
' publicas ordinarias - de los mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000 de|
: Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

. Ejecucion de los Sistemas El suelo destinado a Sistemas Generales se obtendra mediante
Generales expropiacién u ocupacion directa . | | ]

| | La expropiacion u ocupacion directa referida debera tener lugar dentro de

los cinco afios siguientes a la aprobacién definitiva de este Plan General.

El Pian especial debera determinar las condiciones de edificabilidad |, \ .
relaciones medioambientales y accesibilidad interna y de borde del ambito |

. Los recorridos dentro del espacio sefialado , tendran caracter publico ,
pudiéndose delimitar &reas libres con caracter pablico vinculadas a estos

« Plan Especial de Mejora - | recorridos en un 10 % de la superficie total del ambito . El resto tendra|

Medioambiental . | caracter privado .

.
a
' V. a
[ Sy |
|

.
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| Gestion : p'ﬂblica

__ o — T

de la aprobacion definitiva de ste Plan General . |
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PLAN GENERAL DE ORDENACIOM

AREA TAIBIQUE BAJO (P-2) T T
AMBITO sun EL PINAR |

| urbano

Urbano consohdado

|« Categoria - T

n LY

¢ Instrumento de ordenacion -

Plan General de Ordenaclﬁﬁ y F’Ian Especlal de Rehabilitacion urbana

| {Gonjuntos Arqu:tectbnlcos ) en la manzana dellmltada por las c:alles La

Paz y Chamorro

b4

|+ Objetivos de la ordenacién
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Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .
Homogeneizar ¢l amibito , dando una organizacién coherente ,
basada en las directrices del sistema tradicional de ocupacién'y la
estructura de la propiedad actual .

Potenciar los valores medlnam bientales y pecuhares de Ia zona

. Conseguir un equilibrio entre espacio interior y exterior al mbito .

Dar las pautas para ta conservacion de los valores patnmomales

existentes. -

Dotar de accesibilidad rndada Y peatonal de carécter publ:co a’los

.

®

‘conjuntos edificados . - —
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El area se ha delimitado , tnmandn como IlmltES !a travesna del Pino y el
asentamiento -surgido en torno a la calle La Hoya como limites Este- |
Oeste , tomamos como referencia el asentamiento surgido en torno a la |
calle El Rogue y el Barranco de La Vieja , que se intenta integrar en la |
conformaciéon urbana , a través de su tratamiento como espacio libre |
publico.-En el drea , en concreto esta relacion se materializa a través de

Vereda .
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| la creacion de un peatonal de borde como prolongaclén de Ia calle La

rH

- La. ordenaclén propuesta al igual que en el area adyacente intenta
. |formar vinculos de la masa edificada con el espacio exterior a través de :

i

La diversificacion tibnlﬁ;gica como transicidn desde el |

nucleo central’ hacia los bordes del area de manera|
'que se consiga una: gradaclén de la edificacion hacua el
suelo rastico . -

¢ ~ Determinacion de una seccion tipo tedrica trasversal a

4

Jda ¢a aprobacion ®

las calles principales, consiguiendo-un equilibrio entre
espacio exterior e interior del ambito .
Recuperacién del espacio central interno , como.pieza , |
qué pueda ser soporté de un. proyecto de renovacion |
. urbana , integrado en fa‘red de espacios libres con|
“caracter privado en una posicion privilegiada y la|
regeneracion de los actuales espacios intersticiales de
las edificaciones .en éste caso se plantean conexiones
teales con el suelo rastico a través-de la organizacién
en ramales transversales al asentamiento de los
_ propios espacios libres privados y publicos . T
A través de la permisibilidad de usos , implantar | :
“actividades que puedan servir de motor alazonay que -
-a su vez coadyuven a la preservacion de los valores § -
' tradicionales - ,
Se proponen como equipamientos., los emstentes en el | |
.aréa , puesto que la zona se complementa con las |
C defrm1tadas en areas adyacentes .
El niicleo conformado a partir de la plaza y la calle S, |
Anton tiene su identidad - morfologica . propia
- caracterizado por la edificacion compacta tradicional de
su parte central y la edificacion disgregada que la|

- -

bordea . la ordenacion de esta zona persigue el
mantener ‘las wvistas que. caracteriza K‘m'“ f"-
-organizaci * W
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LA FRONTERA

- PLAN GENERAL DE ORDENACION

'-.. ' Uso caractenstlco I [ residencial ~
| .. ' | Los definidos como perrmtldns y autunzables en ei cuadro de Usos
¢ Usos -compa'tibles_ _ . actuales o potenciales dei medio fisico . Compatibilidad de usos en
- '| zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan-General.
. | Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actiales o

le Usosprohibidos - - potenciales def medio fisico . Conwatfbrﬁdad de usos en zonas
.3 |residenciales , de ias Normas Urbanisticas de este Plan Generai
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TLa edificabilidad maxima sera Ia ubtenlda de Ia COH]UHCICH‘I del resto de
. |los parametros de aprovechamiento urbanistico ; dependiendo en cada
| caso de ‘la tipologia -asignada a. cada manzana en el fichero de
| Ordenacion Detallada y planos generales dé calificacion del suélo -

. {Las condiciones sobre uso , volumen-y demas determinaciones que
‘afecten a las nuevas edlﬁcacannes se regularan por lo especificado para
. . | cada zona en las Condiciones Normativas de este Plan General:, asi

| como purlassumentes condiciones partlculares

EDIFICABILIDAD
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 CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMENYFORMA Do
rcoumc:ones DE VOLUMEN ~ o

P ———— L /- —————— Sy
- -

N | La altura permitida para las nuevas construcciones seré de dos plantas
‘; | para tadas las tipologias coexistentes, regulandose su medicion, por ias
' .| Condiciones Generales de cada una de las zonas definidas en las !
Normas urbanisticas de este Plan general . - |
En el caso de la edificacion cerrada las nuevas construcciones , deberan |
| adaptarse a las construidas contiguas preexistentes , siempre que estas | -
hayan alcanzado la altura maxima permitida ,admitiéndose en estos |
casos , aumentar la ARM en 50cm. a efectos de lograr una contmundad
| visual a lo largo de la calle .
« Altura " | En el caso de fa edifi cacnon mixta gradn 1, prevaleceran los criterios de.
5 . .| medicién establecidos para la edificacion cerrada ain cuando no se

| " . - | agote el maximo de ocupacion establecido , y presenten jardines u otros
| espacios libres en la alineacion al vial | Ilmrténdose como cota maxima | .
i de nivelacion de la parcela la de 1,5 m , medidos en el punto de menor

.y cota de la calle. ) |
| En ¢l caso de la edificacion mixta grado 2, en las transversales a la calle |
| La Paz, y aislada , en la manzana definida a la calle San Anton | la
altura sobre la rasante de la calle , en los casos ladera ahajo , seré de
| una planta , pudiendo Elegar a dos plantas en el purito mas bajo de la
| parcela .
| Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas Si son inclinadas de'teja )
“|-habran de realizarse de acuerdo at sistema tradiciona! . si son planas
| habran de ser intransitables prohibiéndose .cualquier construccién por
éncima de |a altura de cornisa, en el caso de edifi camén cerrada y mixta

grado 1.
eljgaso de: la edificacion atslada y mlxta grado 2 , cuando , por
%?.r@h'@'as de pendiente , y , segun instrucciones de fondo edif cable, ;
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altura  documenidna iec?ﬁ‘; ]'E"E:lt S8 pIgduzca un salto de la edificacién ,se admitiran cubiertas transitables
del Ayto. e La Fren _“f snbre el cuerpo de cota. mas baja., de manera gue el acceso a dicha
PROVISIONAL cubierta, sea a través del cuerpo edificado de mayor cota . Esté cuetpo
" | débe entenderse como parte del volumen principal de la edificacion , por
ensesonDe 25 SETL 8D lo que debera presentar fachada a vias y retranqueos y ocupar al menos
B : el 40 % de Ia superF cie tota! de la edificacion .
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- LAFRONTERA |
PLAN GENERAL DE ORDENACION |

Solo se permlten cuerpos volados a los espacios - libres interiores
privados, ya sean producto- de la- aplicacion de las condiciones
numéricas de aplicacion de la parcela o los sefialados expresamente en
el Fichero de Ordenacion Detallada , y jardines delanteros de acuerr.lo a
| | las siguientes condiciones dlmenmonales

' Querpos volados PR - que en el espacio al que se vuele se pueda inscribir un

ci rculo de 4 m . de diametro .
- En los casos de edlﬁcamén c:errada el vueln no sera superior a un

[ ¢ e el --'F

metro.. . :
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' CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION'

T - R R ——————— e ———— _— .

[ El fondo edificable se regulara segun las Cnndlclones Generales |

.t - | definidas en las Normas Urbanisticas para los casos de edificacion |
| o8 | ‘aislada y mixta grado 2 ,-cuando la edificacién sea “ tadera arriba “.
" | En los casos de edificacion cerrada y mixta grado 1 , situados en el |
| | | | nacleo central del ambito ,no se define alineacion mtermr pero’no se
| permite-, en parcelas pasantes, dejar restos de parcela , de manera
. | que'se constituyan como inedificables .Estas parcelas , ai objeto de
. e : | regularizar. colindancias con !as situaciones preexistentes , no estan |

1 Fcndo edificable | | obligadas -al limite_de fondo -edificable de 12 m. establecido en lajf .

| Normativa general . - i
Para le edificacién mixta gradn 2, deﬁnldas en las perpendlcuiares a ia
'| calle La Paz, el fondo edificable méxirno sera el que permita desarroilar
‘en el punto mas bajo dea parcela, una altura maxima de dos plantas 1
ya sea.en prolongacion de! forjado techo de la primera planta-o
-parttendn Ins 1uar:::ulunue:me:a de acuerclo al siguiente esquema .
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CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

P Il —— — — - =T

. Almeaclonesysepamcmnes Seglin’ Codrclones Generales defi mdas en las Normas Urbanisticas

a linderos _ . ‘| para cada una de las zonas . ,
| o Condiciones de los espacms | Los espacios libres de manzana detallados en los planos de ordenacion
libres | tienen - caracter indicativo ,- con la obligatoriedad de definir

arqmtecténlcamente la alineacion sefialada en los planos de ordenacion |
al. wal La edificacién debera presentar fachada hacia este éspacio

| ltbre

i|::l

- — bt g L -

i EL estableclmlentn de una segunda cru;ia de edificacion aislada en af
~ gmanzana 2.4 , quedard supeditado en cualquier caso a la garantia de la
. emstencna de accesos pnvadns a la edificacién .

« Accesibilidad

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

a * "

.
e Paramentos extenores T Todos los paramentos extenores Se tratarén como fachada ﬂ
It Fe T ol T, .

Los sRUras: Lef_é,tcontenmén se construiran escalonados, con tramos de 3|

]

LI

rju{:un nm“l- recsi:
° Abancalamlentu%g, m:j 02 i i, JH@; gs ge,eltura maxima y fondo minimo. Su cara aparente se acabara

en mam posterla de piedra.del lugar

PR WHPE] v e ral sera traslic n h lo cieqo de 3 metros '
e ' Cerramientos de parcela | I a?tlllﬁgompé:;n;eat' ra traslicido o co U_ﬂ zocalo cieg
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. LAFRONTERA | | AREATTAIBEEEEASE

~1 Dentro. del suelo. urbano consolidado.ia actividad de la sjecucién  del |
Planeamiento se Hevara a cabo a través de obras publicas ordinarias.
| E1 suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por aiguno
de.los mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000 de| .
1 Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Cananas. | . |

"]+ Ejecucion mediarite obras T
| . publicas ordinarias

| , ['Se define un Plan Especial dentro de! recinto delimitado como de Interes
. | .~. . [l Cultiral ;por contar con elementos de .patrimonio arquitecténico y
- .7 - " letnografico . el Pian Especial determinaré con precisién los criterios de }-
+  Plan Especial de Rehabilitacion™ |intervencion -en el conjunto a _efectos de preservar la calidad
Urbana ( Conjuiitos” =~ | medioambiental y cultural déi Conjunto .
Arquitecténicos ) o |

L g

Gestion : pﬁblica .

| Plazo para su desarrollo : dosafios ,-a pariir de la Aprobacion definitiva

-

r

4

- | . DILIGENCIA; Para hacer cénstar que sobre este
E . - documento ha recaido acuerdo del PLENQ
' | ~ de! Ayto. de La Fronlera de aprobacion

' PROVISIONAL

EN SESIONDE - 2 5 SET. 2002 g
| _ FL SECRETARIO, |
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LA FRON EP@ nacer copsta @Bmerﬁ%\resm DEL PIND (P-3)
m iad acuerdo del PLE '
PLAN GENERA[P'LEE | ON: ?MBBWEEUR ELPINAR N 1/4
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ENSES@H OE 25 SU 2002 | NORMATIVA PART'CULAR

£ SECRETARIO,
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. Clase de suelp “alun T Urbano consolidado . -

..-"E

« Categoria Urbano consolidado y urbano no consolidado en el Zmbito de la UA-P1
s - .Instrumento de ordenacion . | Plan General.de Ordenacion y Plan Especial en el &mbito sefialado :

o  Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .

« Homogeneizar el ambito , dando una organizacion coherente
basada en las directrices del sistema tradicional de ocupacion y ia
estructura de (a propiedad actual . |

|  Potenciar los valores medioambientales y pecuhares de la’zona . _,

« Dar las pautas para |la configuracion de la calle travesia det Pinoj ~

. como elemento estructurante de la unién Taibique — Las Casas . _

|e Dotar de accesibilidad rodada y peatonal de caracter publico a los

. conjuntos edlﬁcadns |

| - Adaptacién de las tipologfas existentes en el 4rea a la morfologia del |

’ territorio .

. Objeﬁvoé de la ordenacion

El area se ha delimitado , tomando como limites , la bifurcacion de la
nueva carretera hacia el barranco de la Vieja y hacia la calle colindante
con el Sistema General propuesto, 5|endo el limite inferior 1a nueva via
que delimita el suelo urbano .

| La ordenacién propuesta ,se basa en :

e La conformacion de uh nicleo central de mayor
densidad a lo largo de la travesia def Pino . 1
s La diversificacion tipol6gica como transicion desde este
" nacleo central hacia los bordes del area de manera
que se consiga una gradacién de !a edificacion hacia el
suelo ristico , en el sentido de la pendiente .
e A iravés de la permisibilidad de usos , implantar
actividades que puedan servir de motora lazonay quej
a su vez coadyuven a la preservacion de los valores |-
tradicionales . *
» La ordenacion dada a los terrenus por debajo de la|-
travesia del Pino , a través de los parametros de
‘ocupacion del suelo , persigue el mantener las vistas |
que caracterizan a las organizaciones “ ladera abajo °. |-
e Se delimita en la parte alta del area un Plan Especial |
de Rehabilitacion urbana , cuya finalidad es laf.
conservacion de las edificaciones y caminos
existentes , potenciando la calidad paisagjistica del|:
ambito delimitado . Este Plan Especial se realizara
conjuntamente con el &mbito adyacente no urbano’, de -
manera que se contemple como actuacion unitaria .

L
r
a
.
—=¢£\_

o Propuestas de la ordenacion

e S —_L E—

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

» Uso caracteristico residencial

Los definidos como permitidos y autorizables en el cuadro de Usos |

« Usos compatibles . | actuales o potericiales del medio fisico . Compatibifidad de usos en

A zonas residenciales . de las Normas Urbanisticas de este Plan General |

. | os definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o i
' s Usos prohibidos potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en zonas J
- | residenciales, de las Normas Urbanisticas de este Plag,Gefrats,
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70C ARQUITECTOS, S.L.

Clase de suelo

NORMATIVA PARTICULAR

Urbano consolidado

» . Categoria

Urbano consolidado y urbann no- mnsnltdadu en el ambito de |a UA—F“I

¢ Instrumento de orclenacmn

Plan General de Ordenacién y Plan Especial en el &mbito sefialado

'« Objetivos de la ordenacién

¢~ Establecer las bases para el futuro.desarrolio del area .

e Homogeneizar el ambito , dando una organizacién coherente |

basada en-las directrices del sistema tradicional de ocupacion y la
estructura de la propiedad actual . -

Potenciar los valores medioambientales y peculiares de la zona .
Dar las pautas para-la configuracién de la calle travesia del Pino
como elemento estructurante de ia union Taibique - Las Casas .

o Dotar de accesibilidad rodada y peatnnai de caracter publico a lus
conjuntos edificados.

* Adaptacion de las hpﬂlcglas existentes en el area a ia maorfologia del
territorio .

[ o Pmpuéstas de la ordenacion
DlLlGENCIA Para hacer constar qu

del Ayto. de ta Frontera
PROVISIONAL

EN SESION DE 3 U ENL‘ 2%03
e

EL SECRETARIO,

o Uso caracteristico

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS )

| residencial

El area se ha delimitado , tomando como limites , la hifurcacién de la
nueva carretera hacia el barranco de la Vieja y hacia la calle colindante
con el Sistema General propuesto, siendo el limite inferior la nueva via
que delimita e suelo urbano .

La ordenacién propuesta ,se basa en :

e [a conformacién de un ndcleo central de mayor
densidad a lo largo de la travesia del Pino .

e La diversificacion tipoldgica como transicidn desde este
nucleo central hacia los bordes del area de manera
que se consiga una gradacién de la edificacién hacia el
suelo rustico , en el sentido de la pendiente .

e A fravés de la permisibilidad de usos , implantar
actividades que puedan servir de motor a la zona y que

a su vez coadyuven a la preservacion de los valores |- -

sobre este tradicionales .

documento ha recaido EEUELdﬂ delPLENO o La ordenacién dada a los terrenos por debajo de la

e aprobacién fravesia del Pino , a fravés de [os parametros de
ocupacion del suelo , persigue el mantener las vistas
que caracterizan a las organizaciones " fadera abajo “.

s Se delimita en la parte alta del area un Plan Especial
de Rehabilitacion urbana |, cuya finalidad es la
conservacion de las edificaciones Yy caminos
existentes , potenciando la calidad paisajistica del
ambito delimitado . Este Plan Especial se realizara
conjuntamente con el ambito adyacente no urbano , de
manera que se contemple como actuacion unitaria .

e Usos compatibles

L.os definidos como permitidos y autorizables-en el cuadro de Usos
actuales o potenciales def medio fisico . Compatibilidad de usos en
zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General

[¢ Usos prohibidos

S — e p——

Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o
potenciales def medio fisico . Compatibifidad de usos en zonas
residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan Generat 7o
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| EDIFICABILIDAD

.como por las sigutentes cnndrcme particulares -

La edn‘" cabmdad maxima sera la abtenlda de la GOH}UI‘IGIDI‘I del restu de |
los parametros de aprovechamiento urbanistico', dependiendo en cada
caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de
Ordenacion Detallada y planos generales de-calificacion del suelo .

Las condiciones sobre uso , volumen 'y demas determinaciones que
afecten a las nuevas edificaciones se regularén por lo especificado para
cada zona en las Condiciones Normativas de este Plan General | asi

-

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

— e e e .. - e — e —— T EEETTELE L = = tr e m m e = ———

[p—
Il

e - Altura.

La . atl:ura permltlc:la para las nuevas construcciones serd las que 'se
especifican en la Ficha de Ordenacién Detallada |, regulandose por las |
Condiciones Generales para cada una de las znnas definidas en las |
Normas Urbanisticas de este Plan General .En los casos de edificacion |
ladera arriba la altura sera de dos plantas con las limitaciones de fondn l |
edificable especificadas en las Condiciones Generales. -
-En las construcciones ladera abajo , donde converjan las condiciones ’
de edificacion aislada y dos plantas de altura , |a altura sobre Ia rasante |

- Jr =

| de la calle , serd de una planta , pudiendo Ilegar a dos plantas , en ef|
| punto mas bajo de la parcela

En las construcciones ladera abajo , que den a la travesia del Pino se

{ medira la attura sobre a rasante de esta calle , debiendo mantenerse.a ! |

cota de la calle en prolengacion de la parcela , con oscilaciones| .
permitidas de 50 cm. Los voldmenes deberan disponerse segun
mstruccmnes de fundn edificable.

|- e Construcciones por encima de la
altura

_ o aa T

 * Cuerpos volados

== T e e e e e ' e

Las cubiertas a utilizar seran de te;as 0 planas Si son inclinadas de teja | ’
habran de realizarse de acuerdo al sistema tradicional . si son pianas
habran de ser intransitables prohibiéndose cualquier construccion por |

encima de la aitura de cornisa.

Solo se-admiten cubiertas transitables, cuando , por diferencias de|

pendiente , y, segln instrucciones de fnndo edlﬁcabIG, , §€ produzca un |
salto de la edificacion , de manera que el acceso a dicha cubierta, sea a

traves del cuerpo edlﬁcadn de mayor cota vy esté situada sobre el de:

menor cota . Este cuerpo debe entenderse como parte del volumen |

principal de la edificacion , por lo que debera presentar fachada a vias y

retranqueas y ocupar al menos el 40 % de Ia superficie fotal de Ia
edificacion . | |

[Ep——

| S6lo se permiten cuerpos vnladns a lus espamns hbras interiores

prwadns va sean producto de la aplicacién de las condiciones
numéricas de aplicacién de la parcela o los sefialados expresamente enj
el Fichero de Ordenacién Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a [
las siguientes condiciones: dlmensmnales

- que en el- espacio al que se vuele se pueda inscribir un |
circulo de 4 m . de diametro . |
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~.{ punto mas bajo de la parcela , una altura méxima de dos plantas , . alli

—_— 1 o —— =

e iy prp— e —— -

El fondo edificable se regulard segin las Condiciones Generales |
definidas en las Nomas Urbanisticas para los casos de edificacion |
aislada y mixta grados 1y 2, cuando la edificacién sea “ ladera arriba °. |
Para le edificacion mixta grado 1, definidas a lo largo de la Travesia de ’
Pino , el fondo edificable maximo sera el que permita desarrollar en e |

donde este especificado en {a Ficha de Ordenacién detallada , o de unal

planta, ya sea en prolongacién del forjado techo de la primera planta o, ' )
parttendo los volimenes .

Se establece un maximo de 12-m.

]

. e —

e 1S S ———

Con caracter general seré la reflejada en las Condiciones Generales
para cada una de las Zonas . en el caso de la edificacion residencial i
mixta grado 1, tendra en esta drea la limitacion del 60%.

[ p———

- ———— =T, — —— . —_—— e

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

|
|
|
I

i—..._.____-_.. : e — e ———

Alineaciones y separaciones a -

linderos

1 Alineada a vial en

[ ——

el — 1

el casc de la edificacion mixta las edificaciones con|
frente a las trasversales a la Travesia del Pino , habran de retranquearse
3m de {a alineacion fijada en los planos hacia la via . ~ -0
La disposicién de jardin defantero sera obligatoria donde ests reflejada |

"I en los planos de ordenacién detallada .

En las edificaciones “ ladera debajo”- de la Travesia del Pino , seré
obligatorio un retrangueo al findero trasero de 3m. minimo . ~ ¢

ol

Condiciones de los espacios
libres

La delimitacion de las edificaciones en el ambito del espacio libre privado
a desarrollar por el Plan Especial tiene caracter vinculante . Séig se
permitira aumentar la ocupacién en aquellos casos en que la edificacion
existente no permita desarrollar un programa minimo de vivienda -

—_— r———— g —_ .. - .. - — max —_—— - - - om e e e—— — [—————

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

* Paramentos exteriores’

| Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada

Abancalamientos .

e e e = m——

| Los muros de contencion se construiran escalonados, con tramos de 31

metros de altura maxima y fondo minimo. Su cara aparente se acabaraj
| en mamposteria de piedra del lugar _ o 3

[ ——— e ————. o —_— -
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ART.13 (DECRETO 35/95)

¢ Medidas durante la fase de
- ejecucién de obras

e Eiecucién mediante obras
ptublicas ordinarias

't* los residuos del persunal laboral deben trasladarse hasta los

e 3e controlara la emisidn de polvo a la atmdésfera durante la fase de

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL

* - Recogida de los escombros y chatarra existentes antes del inicio de
la obra. ' .
i

|

contenedores de propledad municipal.

e Los cambios de aceite y el mantenimiento de Ia maqumana se
realizar en plataforma hormigonada e impermeable. |

* Recogida de piedra seca de las fincas agricolas y reutilizacion en

los muros y cerramientos de las parcelas. - I

¢ Retirada del suelo con valor agricola para empleariu en las fabores
de ajardinado. ' |
» El material resuftante de los desmontes se utilizara para nwelar el)

terreno, evitando su acopio o vertido fuera del ambito delimitado por
las obras.

elecucion de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.
e Las obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el nivel de
- ruido no podra superar dentro del émb:’m los 95 dB y a 100 m los 65
dB.
» Sifuera preciso intervenir en superﬁcies externas al area objeto de

ordenacion, deberan ser restifuidas hasta la recuperacion de sus.
condictones iniciales.

E

'EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Dentro del susio urbano consolidado 1a actividad de la ejecucion del|
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras ptblicas ordinarias.

El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por alguno
de los mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000 de
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias.

. U?—\-P1

Se defimita al objeto de la obtencidn de viario y espacios libres publicos .

Sistema de actuacion : piblico , cooperacion . | |
Plazo para su desarrollo : cuatro afios , a partir de la aprobaciony’
definitiva det Plan . - |

A efectos de agilizar su gestion-, esta unidad se podré subdividir en
menores , siempre que se garantice el reparto equitativo de cargas , sin
que ello suponga Modificacion del Plan general.

LH
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ZOC ARQUITECTOS, S.L.

NORMATNAP_ARTICULAR

LD

urbano

| urbano consolidado y urbano no consolidado eh el ambito de la UA-P2
Plan General de Ordenacién

o N N S .|«  Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .
' " J e Homogeneizar el ambito , dando una organizacion coherente ,que
. . ~ sirva como nexo de union entre Taibique y Las Casas.
©~ le Potenciar los valores medioambientales y peculiares de la zona .

" Dar las pautas para la configuracion.de la calle travesia del Pino
1~ -como elemento estructurante de la unién Taibique — Las Casas , asi
.- I --como la calle Patricio Cabrera , sobre la que se apoyan actualmente

- |© los principales equipamientos del drea.. .

+ Dotar de accesibilidad rodada y pea’mna‘n de caracter piblico a los

conjuntos edificados.

-« Adaptacion de las tipologias emﬁtentes en el area a la ﬁ'lﬂrf{}lﬂgia del
territorio . -

. j» . Clase de suelo
- Categoria .
o Instrumento de ordenaclén cT

» Dbjetivos de la ﬂrﬁenaciﬁn

El area se ha delimitado , tomando como base las actuales edificaciones |
en torno a la Travesia del Pino , bajo la delimitacion que se propohe
| como Sistema General de Equipamiento Comunitario , englobando en su
limite inferior 1as parcelaciones existentes en torno a la calle £l Almendro

La ordenacion propuesta ,se basa en :

1
)
»

la conformacién de un niclec central de mayor

. * densidad a lo largo de la calle Patricio Gabrera | de

manera que esta pase a ser elemento estructurante de

la nueva .conformacién del flicleo | disponiéndose a lo

!ar'gn de esta via edificacion mixta grado 1. -

, ] La gradacmn de la densidad edificatoria como

‘ ' I -. transicion desde esta via principal hacia la travesia dél

e Propuestas de la ordenacién \ Pino, resolviendo la fransicion tipoldgica a través de .
" a espacios libres obligatorios de caracter privado

» A fravés de la permisibilidad de usos , implantar

<
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actividades que puedan servir de motor a la zona y que
a su vez coadyuven a la preservacion de los valores
tradicionales .. -

Los parametros urbanisticos dados a los terrenos

It
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ladera abajo “.persiguen el mantener las vistas , como
una manera de garantizar las relaciones territoriales . |
e Se amplia- el ambito de los actuales equipamientos
existentes , configurandose como Sistema General de
Equipamiento Comunitano > que se completa con un
+ . ambito destinado a espacio libre de uso publico , el
cual debera guardar relacidn , en cuanto a su
organizacién interior con el P.E.M. adyacente ..

EN SESION DE

Res:denmal

g Los definidos como penmtldus y autorizables en el cuadro de Usos
actuales o potenciafes del medio fisico . Compatibilidad de usos en

{ zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General.
. . En las edlﬁcaclnnes srtuadas en la calle Patncln Cabrera con fre

¥
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] : -~ {implantacion de usos tercianos en planta baja .
. | i Los definidos como-prohibidos en el cuadre de Usos actuales o
* Usos prohibidos | potenciales del'medio fisico . Compatibilidad de usos en zonas

! | | residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General

- CONDICIONES P_ARTI_CULARES DE EDIFICABILiDAD

La edaﬁcabllrdad méaxima sera la obtenlda de la conjuncion del resto de
los pardametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendo en cada |
caso de la tipologia asignada. a cada manzana en el fichero de|
Ordenacion Detallada y planos generales de calificacidon del suelo .

Las condiciones sobre uso , volumen y deméas determinaciones. que {
afecten a las nuevas edificaciones .se regufaran por lo especificado para |
cada zona en las Condiciones Nommativas de este Plan General |, asi)

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

CONDICIONES DE VOLUMEN

L.a altura permitida para las nuevas construcciones sera las gue se

| especifican en la Ficha de Ordenacién Detallada , regulandose por las |
Condiciones -Generales para -cada una de las zonas definidas en las

| Normas Urbanisticas de este Plan General .En los casos de edificacion
ladera arriba ia altura sera de dos plantas con las limitaciones de fondo | -
edificable especificadas .en las Condiciones Generales. En las|
» Altura Lo - Lconstrucciones ladera abajo , ‘que dan a la travesia del Pino | la altura se
| '} regulara por las condiciones ya establecidas para la zona 3.

En las edificaciones . con frente a la calle Patricio Cabrera | la altura de
‘dos plantas se medira en la rasante de la calle , debiendo presentar dos
plantas -igualmente hacia el lindero trasero , segun instrucciones de |
fondo edificable .

- | : | | | Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas. Si son inclinadas de teja |
| - " “{habran de realizarse de acuerdo al sistema tradicional . si son planas
. '- | habran de ser intransitables prohibiéndose cualquier construccion por | |
- | encima de la altura de cornisa. [ .
| | En el caso de la edificacién aislada y mixta grado 2 , cuando , por
i« = Construcciones por encimade la - | diferencias de pendiente , y , segun instrucciones de fundu edif] cable, s |
| altura | s& produzca un salto de la edificacion ,se admitiran cubiertas transitables |
sobre el cuerpo de cota mas baja , de manera que el acceso a dicha
_ | cubierta, sea a través de! cuerpo. ed:ﬁcada de mayor cota . Este cuerpo ‘
[ | : - debe entenderse como parte del volumen principal de Ia edificacién , POF|
lo que debera presentar fachada a vias y retranqueos y ocupar & menus -
el 40 % de la superficte total de la edificacion .

. . — P P ——— e — e —— - pp——— -_— " —

v 7 | Sélo se- permiten cuerpos volados a los eapacms Ilbres interiores |
privados, ya sean producio de la aplicacidn. de las condiciones
numeéricas de aplicacién de [a parcela o los seflalados expresamente en
e  Cuerpos volados o el Fichero de Ordenacion Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a |
i N las siguientes condiciones dimensionales: -
- - que en el espacio al que se vuele se pueda inscribir un

{ circulo de 4 m . de didametro .

—_ = 4 mm o= om— . e ———— T I T T e e
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CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION . :

-+

E————

- | EI' fondo edificable se regularé segln las Condiciones Generales |
" . |definidas en las Normas Urbanisticas para los casos de edificacion |
aislada y mixta grados 1y 2, cuando la edificacion sea “ ladera arriba *. |
| . | Para le edificacion mixta grada 1, definidas a lo largo de la Travesia del
- Fondo edificable : Pino. , el fondo edificable. maximo se reqularad por las condiciones ya |
establecidas pard la Zona 3 . En las parcelas con frente a ia calle Patricio
Cabrera sera ef definido en las fichas de ordenacion detallada , con la
siguiente configuracion volumetrica . | |

e — —_’

—_————,—_——_—_— —_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_—_— ——= . wErTT—

g —_——

- L]

Seqin Condiciones Generales y alineaciones fijadas en el fichero de
 E Allneacmnesyseparacmnesa ordenacién detallada . Las parcelas ladera abajo , con frente a laj
linderos | Travesia de! Pino se regularan por las condiciones de alineacion ﬁjadas
paralazona 3.
| a delimitacion de espacms libres privados , en el ambito de la calle
‘| Patricio Cabrera , tiene caracter vinculante , debiendo estar , él del
frente- de la calle , vinculado- al uso ferciario de la planta baja , y el
i trasero destinado a jardin a efectos de garant;zar la transamon tlpﬂlﬂglﬂa
con el area ad acente |

e Condiciones de los espac:.ios
libres

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

° Paramentns exture " . Todns 05 paramentos exteriores se trata rén como fachada

.['Cos muros de contencién se construitan escalonados, con tramos de 3
metros de altura maxima y fondo minimo. Su cara aparente se acabara 4

Abancalamientns
C en mamposteria de piedra del lugar .

El vallado penmetral sera traslicido o con.un zncain CIEQD de 1,2 metrns
de altura maxima

o
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- CONDICIONES PARTICUILARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DE

ART.13 (DECRETO 35/99)

L { e Medidas durante la fase de

ejecucion de obras

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

. Ejecumén mediante obras
publlcas ordinarias .

« Recogida de los escnmbrns y chatarra existentes antes
e Los residuos del personal lahoral deben trasladarse hasta .los
Je Los .cambios de aceite.y el mantenimiento de la maqumana s€ ||

{® Recagida de pledra seca de las fincas agricolas y reutilizacion en

¢ Retirada-del suelo con valor agricola para emplearln en las labores

{e El-material resultante de los desmontes se utilizara para nwelar el

e Se controlara la-emision de polvo a la atmdsfera durante la fase de

¢ " Las obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el nivel de I

s Si fuera preciso intervenir en supertf iciés externas al area objeto de

falHI;EMS

Idmm% (e g )

la obra.

contenedores de propiedad municipal.

realizara en plataforma hormlgonada e impermeabile.

- -y
-

los m'urus y cerramientos de las parcelas.

'l-_ - -
e ; .

de ajardmadn “

. - terreno, evitando-su EICDPID o vertido fuera del ambito delimitado por
las gbras.

ejecucion de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.

ruido no pudra superar dentro del ambito los 85 dB y.a 100 m Ir:-s 6ol -
d8. - :

ordenacién,” deberan ser- restrtmdas hasta la recuperacion de sus|
condiciones iniciales. . -

u

n . [}
. i
u .F~I ) . 1
] - r i .
. - - . . o= . = - - -

;_ . . s ‘ - . - ‘ " = * F |
| Dentro del suelo urbano consolidado la actividad de la ejecucion |
| del Planeamiento se llevard a cabo a través de obras publicas

| El suelo preciso para viaro y dotaciones previstas se ilevara por

'11/2000 de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de j

ordinarias.

alguno-de los mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley |

Canarias.

4

e UA-P2

| Sistema de actuacion : pnvada .

'|'A efectos de agilizar su gestion , esta unidad se podra subdividir en

Se delimita-al objeto de la abtencién de viario , éspaéius ibres publicos y
rotacional comunttano .

Plazo para.su desarrolio ;. cuatro anns , a pafir de 1a aprobacion
definitiva del Plan . | |

menores , siempre que se garantice el reparto equitativo de cargas , sin
gue ello suponga Modificacion del Plan General. i
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EFI suelo destinado a Sistemas Generales se obtendra mediante

o Ej@AICBICHe RasShstemasstar gue
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rncplgmun u ocupacion directa .
EXREOPIAcion u ocupacion directa referida debera tener fugar dentrn de
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