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PLAN GENERAL DE ORDENACION | {502cH0s (ARG-5 e |
l Il B -~ “ “ AMBITO: EL GOLFO_:_ASENTAMIENTO RURAL | | Ii
l 70OC ARQUITECTOS, S.I._:_ T - -
e o NORMATIVA PARTICULAR
' = = — — “
' -l Clase de suelo » Rustico

» Asentamiento Rural. Se adscnbe asi mismo, a la categoria
“complementafia de Proteccién. Cultural, conforme al ambito
delimitado en los planos de Ordenacion “Categorias del Suelo
- Rustico™ y “Clasificacion y Categonas del Suelo”.

» Categoria

« Instrumento de ordenacion « . Plan General

I
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OBJETIVOS, PROPUESTAS DE ORDENACION

, |+ Conservacion y potenciacion de ‘sus valores como cun]unto
K ; . arquntectomcu y habitat rural.
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| Regulacmn urbanlstlca del Cl’EGEMIEﬂtﬂ natural de los nicleos de La
- Carrera, El.Lunchén, Ei Hoyo y los Corchos. Dotandolos de un
’ - sistemna ordenado que relacione los modos de ocupacion de la “
- edificacion  tradicional,, préexistente, con los intersticios
putencnalmente mteg rables en el futuro proceso edificatorio.”
ko

. Drdenar el futuro crecimiento en los bordes, como transicién al “i
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stelo rﬁstico cnlindante. '

L] 1
.
" r
-
e e -
- -
n
[
-

. 'Resewa de suelo para amphacmn del cementerio y usns
| cnmplementanns

e Objetivos de la ordenacion

-  Establecimiento de normas. minimas para el desarrollo de los actos
. edificatorios y para Ia mplantac:nun de usos, en los terrenos en’
Iadera '

.Exclusion de-los suelos manifiestamente inaptos para ser soporte
- ;o - de procesos edificatorios y su incorporacién a la red de espacms
. , libres privados, permltlendn abrir perspectivas visuales.
N B s Diversificacion t:polngnca pnr zonas ajustada en lo posible a la
: ediftcacion existente. '
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AREA: I | HOJA
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CORCHOS (ARG-5) 206

IAMBITO EL. GOLFO ASENTAMIENTO RURAL I‘ |L

Il

Propuestas de la ordenacién

INSTRUCCIONES . _

)

conicentra la edificacion para Ia pre&ervacmn del entorno agricola
prémmn

Ap'nyﬂ de la ordenacién en la trama de accesibilidad preexistente.
Tratamiento de los espacios de borde, con incorporacion de

espacios - libres intersticiales, que se abran el espacio visual
inmediato. Controlar .los crectm:entus y la relacién edifi cacmn -

| espacms

Control de la disposicion, ocupacion y alturas de la edificacion en
ladera para mantener las perspectivas sobre el paisaje.

Estructurar la ordenacién, en el sentido de los bancales, de la forma
mas acorde con las condiciones topograficas.

Propuesta de un mirador €n la interseccién del camino de Las

Lapas con El Lunchon - La Carrera.

Completar la reserva dotacional y de espacios libres, ubicandolos

- Delimitacion estricta del ambito del asentamiento en que sel

._entomno al Hoyo y la Ermita de la Candelaria.

e Instrucciones generales

Las mndlr.:mnes partlculares snbre

o
-

_,._ < L Y

uso, parceia,
ocupacion, posicion y demas especificaciones se regularan para

~ cada zona conforme a las Condiciones Particulares del area y, en lo ||
* no regulado por estas, se estara a lo- establecldﬂ por la Normatwa

Urbanhistica del Plan General.

+

La red peatnnal tradicional, recogida graficamente en los planos de

.ordenacion detallada, se considera compatible con el acceso

rodado - domiciliario, snempre que las condiciones de pendiente,
seccion y trazadu In admltan Su uso y.dominio pueden ser publlcns
oprivados. & :
Las condiciones minimas requeridas de urbanizacion de la red
peatonal; para la "edificacion de una parcela con frente a Ias
mismas, son ias siguientes:

B “Encontrarse explanada dlspnner de
abastecimiento de agua, sun*_l_:mstru de energia

eléctrica y alumbrado publlco

= Que aun caremendn de alguno de los servicios
sefialados en el punto anterior, se asegure su
ejecucion simultanea con la:edificacion, con las

garantias que la Adminstracion Municipal estime

| : oportunas. _ _ __
S DTGLINGIA, Taid Nacer consiar GUe sobre esie
T documenta ha recaido asverdo del PLEND
- del Ayto. de La Frontera de aprobacién
. PROVISIONAL |
euses0os 9 5 SET. 2002
G El. SECRETARIO,
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|

l* Instrucciones para proteccion del
patrimonio y adaptacion ambiental

. .
. r ——

" Los proyectos deéberan acreditar su adecuacion a las circuntancias
especiales ‘del terreno y al paisaje en general, en atencién a la
perspectiva que ofrece la zona desde diversos angulos del termitorio. |

- Se prutege ademas de-forma generalizada toda edifi caclnn|
tradicional existente en el asentamiento calificado de conjunto
arquitectonico, por lo que las solicitudes de licencias de obras
y de cambio-de uso en las mismas, estaran especialmente
reguladas por lo previsto, en el apartado 2 del articulo 98 del
Reglamento de Planeamiento (RD2159/1978).

. 1
.';:. . ) I
. - -

Instrucciones para el Plan Especial’

+
.
.

- ‘Catalogo de Proteccién. y' atenderan a los edificios protegidos.

El PECA, deberé formularse dentm de Ios dos afnos siguientes a Ia
entrada en wgnr de este Plan General de Ordenacion.

Sus determinaciones debéran coﬂrd;nar_se con las que establece el.

sefialados en Ia ﬁcha de ﬂrdEnacion detallada del &rea.

*

" Ademas de Ia ﬁnahdad relativa a.la proteccion del patnmnnlo
._‘tendra también como objeto la mejora ambiental del medio urbano

e« " Usos compatibles.

..i . .

- Usos Acluales o Potencidlesdel MediclFisico, deampatibilidad de

- de Proteccién _del Conjunto| A °0 SY@mbito. R |
Arqui Snico (PECA) o : : .y
, rquitectonico ( E ; ) » .__EI Plan Espec:al podra ampliar el ambito definido en los planos de
-, -ordenacién, .siempre que. se - justifique suficientemente y sea
" cunveniente para cu‘mplir sus finalidades.
~ ~ |e. Debera mcorpnrar determmacmnes para una nptlma relacion entre
‘ " la red de espacios libres y edificaciones, incluidas en su ambito, con
- | -7 el objetivo de lograr su integracion con el medio natural y agricola
- colindante que cualifica el medio urbano.
: ‘ _'__.._; - \ LA _ d ._.—_I
. 'TIPOLOGIA . e e T
| o | o La recogida gréﬁcamente en Ios planos de ordenacién
e Tipologia - : . .- . .| - detallada para cada uno de los. ambitos seﬁaladus dentro de
| ias areas de movimiento de la edificacion. |
- ey :. . _ ‘:f ’ 3 .." 5 -1 |
'CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS ' o
« En ia zonas de usn caracteristico residencial se admitiran los uSOS |
: | . .- . de hospedaje y hosteleria, de acuerdo a la cﬂrrespnndiente
* Usocaractenistico ﬂ - normativa séctorial, o
.7 -.1‘ r. - '.
e Los establemﬁht%mpéumﬂdmr ycautorizableshen e%lecuadro de

Usos en zonas Residentiales. cAsentamientoszpRurales, de las
Nommnas Urbanlstlcas del Plan ﬁie&a{aﬂo“ AL
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_ I AMBITO: EL GOLFO - ASENTAMIENTO RURAL “

Los establecidos como prohibidos en el cuadro de Usos Acluales o
Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en Zonas
Residenciales. Asentamienios Rurales, de las Normas Urbanlstlcas
del Plan General

e Usos prohibidos
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CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

b ]

« Lla edificabilidad maxima serd la comespondiente a la tipologia
~ asignada a cada ambito edificatorio en los planos de ordenacion
detallada, por conjuncidon de los distintos parametros de
aprovechamuento urbanistico, de acuerdo a las condiciones

- particulares del area y; en lo no regulado por esta, a la Normativa.

v " Urbanistica del F'Ian General . f

3
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¢ Edificabilidad

La determinacion del coeficiente de edlﬁcabmdad se entiende como
el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si-de ta conjuncion de
este parametm con otros derivados de las condiciones de posicion,

| ocupacion, forma y volumen. se .concluyese una superficie total
edlﬁcable rnennr sera este el valor que sea de aplicacion.
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CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA
rr....._-——-_— - =__.5 - =_ r. . ‘ P ————

 La recogida gréﬁcamente en los planos de ordenacion detatlada o Ia
normativa partlcular del area. '
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||l N°maximo de plantas -

. lr *, e La resultante de las - condiciones de altura reguladora maxima
. o .conforme a la Normativa Urbanistica dél Plan General para |a

1° “““F'“ maxima . .| -subzona correspondiente y para el n° maximo de plantas grafiadas

en los planos de ordenacmn detallada

N |—|‘, #- ‘- I' =l ‘ LRt T . " [T I I rI . I

Construcciones por encima de a « Prohibidas. S ) ,
altura | T o | - o
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CONDICIGMR’I}I@MB—E@QE WCION | - | . , L
. " cocumento ia recaido acuerdo Gel[r g Fn las manzanas con frente ala calle La Carrera y el Lunchon enf
del. Ayto. de La Froniera de ap“‘ C43s zonas Mixta grado 3, que presentan contiguidad trasera a las

PROVISIONAL - | zonas “Mixta grade 1, Ila ocupacién maxima por los cuerpos
: "1 - . edificados, sera del 40% entendida exc:luswamente snbre el area de

£5y SESION DE 75 SET. 2002 | | mmﬂmientn! dela ednﬁcamnn senalada

I -
‘_—
- - - T
T - { .
L

-
g
%

" En el resto se estara a lo dnspuesto en las condiciones establecidas
. para la subzona correspondlente en la Normativa Urbanistica del

Plan General

EL SECRETARICG,
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AMBITO: EL GOLFO - ASENTAMIENTO RURAL |

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

-+
- ==

e Se estard a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la
. subzona cnrrespnndlente en la Normativa Urbanistica del" Plan
‘General.
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada.

—_— i
-'
b

e Paramentos exteriores. e Los muros de cnntigﬁidad resultantes de obras de nueva planta que
hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del
plano de fachada y rematarse con igual calidad que esta.

. F

Los muros de contencion se construiran escalonados, con tramos de
1,5 metros de altura maxima y formando bancal de tres metros de
fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mamposteria de
piedra del lugar.

+ Abancalamientos

- -t -" by
-.’ -
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El vallado perimetral sera: trasluctdo 0 con un zocalo ciego de 1

* -Cerramientos de pgrqela metru de altura maxima.

¢ Se prohibe la ﬁpnlngia.de saion y vivienda o de salon en planta baja. -

A cuyos efectos, la altura libre de la planta baja no podra superar los
3,10 metros, a excepcion, en las viviendas unifamiliares, de aquellos
espacios internos integrados funcionalmente, dentro del programa
de la misma, que se traten con el caracter de doble altura como||
relacion espacial y visual, .y cuyo resultado formal externo sea,
e inequivocamente, coherente con las pautas compositivas del
- inmueble como un dnico elemento vividero. |
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o Salones | « Enia aplicacion del apartado anterior, no podran II"ICIIJII‘SE en la
R excepcidn los espacios destmadasaalmacen ni los garajes

—_

s Cuando por aplicacion de las condiciones de altura minima a una
actividad determinada, 1a-altura de la planta baja hubiera de resultar
ostensiblemente superior a la de. las edificaciones de 'su entorno,
‘habra de estudiarse la fachada de modo gue la distribucion de

" huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente |
caracteristicas de coherencia. 0 compatibilidad con el entorno

~ urbanro, sin perjuicio de la distribucion interior de alturas, en otro
caso, se considerara dicha actividad no autonzable -
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documernt ha recaido acuetds ds! FLENO

H DILIGENCIA: Para hacer consier -qud «obleaggabiertas a utilizar seran de tejas o planas.
det Aylo. de La Frontera fie aprobacidn, S son inclinadas de teja. habran de realizarse de acuerdo al

l _ ' PROVISiONAL sistema tradicional. . “
- « Cubiertas | . ) .

EN SESION DE 25 SET. 2007 = Si son planas habran de ser intransitables, excepto aquellas
| - Yt - cubiertas que se conforrnen como terrazas vinculadas a los
' e RIETARIS - cuerpos superiores de la edificacion, los~cuales han de
: i 1 \
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EJECUCION"DEL PLANEAI\{IIENTO -

EJECUCION PUBLICA

e Ejecuciéon mediante ub_ras'-_
publicas ordinarias.

. Déntro.del ambito del asentamiento la actividad de’la ejecucion del

Planeamiento se llevara a'cabo a través de obras publicas ordinarias.

El suelo breciso para viario, espacios libres y dotaciones previstas se
|. . lievarda-a cabo por alguno de los mecanismos establecidos en el
articulo 145 del D.L. 1/2000, T.R. de las Leyes de Ordenacion del

Territorio y de Espacios Naturales de Canarnias.
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