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« Clase de suelo

« Asentamiento Rural. La zona central del asentamiento, se adscribe
. | a la categoria complementaria de Proteccion Cultural, conforme al
le Categoria | . | ambito delimitado en los planos de Ordenacion *Categorias del

- Suelo Rastico™y “Clasificacion y Cateégorias del Suelo”.
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Plan General.de Ordenacion (PGO). Plan Especial de Proteccién
. | ~ del Conjunto Arquitectonico (PECA) para el ambito delimitado en los
+ ‘Instrumento de ordenacion | ‘ planos de Ordenacion “Planeamiento remlttdo y de Rango
' o | Supenoﬂ
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OBJETIVOS Y PROPUESTAS DE ORDENACION |

Conservacién y potenciacion de sus valores como habitat rural.

Regulacién urbanistica del. crecimiento natural del asentamiento.
Dotandolo de un sistema ordenado que relacione los modos de
ocupacion de la edificacion tradicional. y trama de accesibilidad,
preexistente, con’ los intersticios potencialmente integrables en el ||
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futuro proceso edificatorio.
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-.Ordenar el futuro crecimieritd_en los bordes, como transicién al
suelo rustico colindante. L. N | T

Mejorar las  condiciones de accesibilidad - rodada y peatonal, con
propuestas alternativas. - :
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Objetivos de la ordenacion e Dptacmn de reserva de suelo para servicios publicos y espacios ||

librés, a nivél local, acorde con la escala del nicleo.
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| .4 L « Establecimiento de normas minimas para el desamrollo de los actos
I - |° edificatorios y para la implantacién de usos, en los terrenos en
N ladera. SR

e Exclusion de los suelos ‘manifiestamente inaptos para ser soporte I
" de procesos edificatorios y su incorporacion a la red de espacios
libres pnvados permmendo abrir perspectivas visuales.

J Dwersrﬁcamnn tipolégica por zonas ajustada- en {o posible a la

edifi camnn existente.
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« En el nicleo central, apertura de viario longitudinal, en el sentido de
menor pendiente, como vias alternativas con mejor condiciones de
accesibilidad y como apoyo a los nuevos procesos edificatorios.
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e En el camino de lLas Lapas - Los Mocanes, tratamiento de los
espacios de borde, con incorporacion de espacios libres
intersticiales, que se abran el espacio visual inmediato. Controlar

" los crecimientos y la relacion edificacion - espacios.

LT

» Propuestas de la ordenacion

o

 Incorporacion dotacional y espacio libre pablico en la zona central.

« Control de la disposicion, ocupacidn y alturas de la edificacién en
ladera para mantener las perspectivas sobre el paisaje.

n g ——

» Estructurarla ordenacion, en el sentido de los bancales, de la forma
mas acorde con las condiciones topograficas.
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INSTRUCCIONES

e ElI PECA, debera formularse dentro de los dos afos siguientes a la
'~ entrada en vigor de este Plan General de Ordenacion.

| | ' |+ sus determinaciones debérén coordinarse con las que establezca el

Catalogo de Proteccion y atenderdan a los edificios protegidos

precatalogados senalados en la ﬁcha de ordenacion detallada del
..area. -

| | « Ademas de la finalidad relativa a la. proteccién del patrimonio,
+ Instrucciones para el Plan Especial tendra también como objeto la mejora ambiental del medio urbano
de Proteccion del Conjunto en su ambito. |
Arquitecténico (PECA) - 1

e El Plan Especial podra ampliar el ambito definido en los planos de
ordenacion, siempre que se justifique suﬁmentemente y sea
conveniente para cumplir sus finalidades.

.|+ Debera incorporar determinaciones para una optima relacion entre "
" la red de espacios libres y edificaciones, incluidas en su ambito, con
el objetivo de lograr su integracién con el medio- natural y agricola
colindante que cualifica el medio urbano.
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|| s Instrucciones

¢ Las condiciones pariculares scbre uso, parcela, volumen,
ocupacién, posicion y demas especificaciones se regularan para
cada zona conforme a las Condiciones Particulares del area y, en lo
no regulado por estas, se estara a lo establecido por la Normativa “
‘Urbanistica del Plan General.

ordenacién detallada, se considera compatible con el acceso
radado domiciliario, siempre que las- condiciones de pendiente,
seccion y trazado lo-admitan. Su uso y dominio pueden ser publicos
o pnvados. '

o La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos de“

e Las condiciones minimas requeridas de urbanizacién de la red
peatonal, para la edificacion de una parcela con frente a las ||

_mismas, son las siguientes:

- Enmnfrarse explanada, disponer de
abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico.

- Que aiin careciendo de alguno de ‘los servicios
~ sefialados en el punto anterior, se asegure su
ejecucion simultanea con la edificacién, con las
garantias que la Adminstracién Municipal estime
oportunas. -
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TIPOLOGIA

" CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS

« Tipologia

. La recogida gféﬁcamente eh_ los planos de ordenacion
detallada para cada unc de los &mbtos sefialados dentro de
las areas de movimiento de la edificacion. |
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o Uso caracteristico

« En la zonas de_ uso caracteristico residencial en tipologia de
Edificacion Mixta Grado 1, se admitiran actividades tercianas
comerciales, de hospedaje y hosteleria. En el resto se admitiran los
usos de hospedaje y hosteleria, de acuerdo a la correspondiente

normativa sectorial.

« Usos compatibles

|« Los establecidos como permitidos y autorizables en el cuadro de

Usos Actuales o Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de
Usos en zonas Residenciales. Asentamientos Rurales, de las|

Normas Urbanisticgg idghiian %QEH constar que sobre este .-

nlin m i) I

del Aylo. de La Frontera de aprubaﬁién

 Los establecidos como prohibidos en el ro de Usos Actuales 0
Potenciales del Medio Fisico. Conﬁg@rlﬁgg% Usos en Zonas

Residenciales. Asentamientos R la ﬁﬁumas Urbanisticas
del Plan General _"'.“hb’dggt ?rglegEcre Zﬁ

——
i

TR
CABMMY o

o W Py e LA e
SRy S5 AN
ﬂi utl_‘,,.-ﬁ"";

L L oL L AN,

v CHCPETARDL -
A |
ay ‘L

|
WL IALH




“ LA FRONTERA
PLAN GENERAL DE ORDENACION

r ,, )

- - 1

AREA: LAS LAPAS (ARG-3) i HOJA
AMBITO: EL GOLFO - ASENTAMIENTO RURAL | | 4/6 “

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

Edificabilidad

La edificabilidad maxima serd la comespondiente a la tipologia
asignada a cada ambito edificatorio en los planos de ordenacion
detallada, por conjuncion de los distintos parametros de
aprovechamiento urbanistico, de acuerdo a las condiciones
particulares del area y, en lo no regulado por esta, a la Normativa
Urbanistica del Plan General .

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
-el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de
este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion,
ocupacion,. forma y volumen se conciuyese una superficie total
edificable menor, sera este el valor que sea de aplicacion.

I+ N°maximo de plantas

.COI!_DICIONEiARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

La recogida gréﬁcamente en los planns de ordenacnén detallada o la
normativa partlcular del area.-

e Altura maxima

~superior, pudiendo sin superaria, en su caso, llegar a dos plantas en

plantas grafiadas en los planos de ordenacién detailada.

En |as_zuha ‘Mixta grado 1, ladera abajo, de la manzana 3.24, las
areas limitadas a una planta fa altura reguladora maxima de las
construcciones se entendera referida y se medira en la fachada

el punto mas bajo de la parcela, como consecuencia de la pendiente
y siempre que se ajuste al resto de las condiciones de ncupacmn y

posicion.

- En el resto de zonas, la resultante de las condiciones de altura
reguladora-maxima conforme a la Normativa Urbanistica del Plan
General para la subzona cofrespondiente y para el n° méximo de

s Construcciones por encima de la
altura

Prohibidas.

FI

rl

i

o=
N -

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION

l

Se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la
subzona correspondiente, en la Normativa Urbanistica del Plan
General. -

-
—
o

d-||

- 1 - il
d - ) -
-
- - - s - 1] — - - - - — - - - - -
]
v - [
~ '_
. -
= LN
-, . . . .
.
.
.

a
. .. m—t -
- . - |
h - - - - - L]
X . :
1 gy
- -
.I ] L] r
T .
1 .
- I‘ -
b . . ~
T o ! '
: .
- L -
L ;.
' . 1

.
. -
. A
: .= R
. e . - P \:! )
.
L] .
.
.
)

CONDICIONES PARTICULARES DE PQSICION . .
F e — - - — :

Pi
DiuL;LNC%u%?f%agor"?&%ﬁ'}?dﬁm%g.ﬁ" Ja, Normativa Urg??lféﬂﬁ:dﬁ! an

BN SESIGN DE

AT uf
/' ‘x{' T
%
.""":.'F- =
F[I.Flhrth -

w fraiia

Se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la|

uh%ﬂa"t.ﬁﬂ ha rE‘.{.‘-&Iﬂ"‘ aruerdn del PLENG

b faet e nann

PROVISIONAL

25 SET. 2007

 EL SECRETARIO.,

s




LA FRONTERA AREA: LAS LAPAS (ARG-3) | 1 HOuA
PLAN GENERAL DE ORDENACION

il

| werro: 1 covro - serametorurac | | s |

CONDICIONES PARTICULARES D-E CARACTEF_; AMBIENTAL
|

|« Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada.

e Paramentos exteriores . |e Los muros-de contiguidad resultantes de obras de nueva planta que
* ~ hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del
planc de fachada y rematarse con igual calidad que esta.

. ¢ Los muros de contencién se construiran escalonados, con tramos de

' 1,5 metros de altura maxima y formando bancal de tres metros de
fnndo minimo. .Su cara-aparente se acabara en. mamposteria de
piedra del Iugar

+ El vallado perimetral sera traslicido o con un zoécalo ciego de 1,5
metros de altura maxima. - ~

. Abancalamieﬁtns

- Cerramientos de.parcela

« Se prohibe la tipologia de salon y vivienda o de salén en planta baja.

e« A cuyos efectos, la aitura libre de la planta baja no podra superar los

" 3,10 metros, a excepcion, en las viviendas unifamiliares, de aquelios
espacios internos integrados funcionalmente, dentro del programa
de la misma, que se traten con el caracter de doble altura como
relacién espacial y visual, y cuyo resultado formal externo sea,
inequivocamernite, coherente con las pautas compositivas del
inmueble como un unico elemento vividero.

«. Salones | | - + En la aplicacién del apartado anterior, no podran incluirse en laj
P excepcion los espacios destinados a almacen ni los garajes.

il

e Cuando por aplicacion de las condiciones de altura minima a una
» actividad determinada, |z altura de la planta baja hubiera de resultar
" ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entomo,
-habra de estudiarse la fachada de modo que la distribucién de
huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente
caracteristicas de coherencia ¢ compatibilidad con el entorno
urbano, sin perjuicio de la distribucion interior de alturas, en otro
caso, se considerara dicha actividad no autorizable.

b L] ‘m oru L] 1 | - EERE Ty Ly AT mA T r H a3 n r [
a

e Las cubiertas a utilizar serén de tejas o plaﬁas. - -

= Si son inclinadas de teja habrén de realizarse de acuerdo al
Lo sustema tradu::mnal
| e _Cubiertas . T -
v ' =% Si son planas habran de ser intransitables, excepto aquellas
- cubiertas que se conformen como terrazas vinculadas a los:
cuerpos superiores de la edificacion, los cuales han.de
encontrarse dentro de la altura maxima permitida.
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Ejecucidn

mediante | obras

ptblicas ordinarias.

.

El suelo preciso para viario, espacios. libres y dotaciones
‘previstas ‘se llevara a cabo por. alguno de los mecanismos
establecidos en. el articulo 145 del D.L. 1/2000, T.R. de las|
Leyes de Ordenacion del Terrltarlo y de Espacios Naturales de

Cananas |

" Dentro del ambito del asentamiento la actividad de la ejecucion
del Planeamiento se llevara a cabo a través de obras plblicas
~ordinarias. -
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. Z0C ARQUITECTOS, S.L.

1 | NORMATIVA PARTICULAR
! l s Clase de suelo | e Rustico s "

I o Categoria | T . As‘éntamiento Rural.
T | _ |

] i« Instrumento de ordenacion- .  Plan General

. Consewacnén Y putenmacmn de sus valores como habitat rural. “

s Regulacion urbanistica. del crecimiento natural clel asentamiento.
Dotandolo de un sistema ordenado que relacione los modos de
ocupacion de la edificacion tradicional, preexistente, con los
intersticios potencnalmente integrables en el futuro proceso “
edificatorio. -

" Ordenar el futuro crecimlento en los bordes, como transicion al
suelo rustmu colindante. I

« Objetivos de 1a ordenacién I- Mejorar Ias GDI"IdtCIOI'IES de accesabllldad mdada y peatonal, con
propuestas alternativas.

L]

s Dotacion de reserva de suelo para espacios libres, a nivel local, |
acurde con la escala del nucleo |

Estab!ec:mlentn de normas minimas para el desarrolle de los actos
edlﬁcatonos y para la implantacion de usos, en los terrenos en.
}  ladera. ,

- N . 4 ) " . .
. .
]
-

L | . Dwersuﬁcaclén ttpologlca pnr ‘zonas ajustada en lo posible a Ins
| ~|°  modos de ocupacion preemstentes -

. Conexién del Camino Las Lapas - Los Mocanes con la carretera de |

Las Puntas, a través de la apertura de un camino longitudinal en el

sentido de-menor pendlente como via alternativa a la actual, a su

| ‘paso por ei niicleo, con mejor condiciones de accesibilidad y comio
apoyo a los nuevos procesos edificatorios.

M.- -'-.-l
-

\
L

. En el camino de Las Lapas - Los Mocanes, tratamiento de los

. s a0 =t agpacios de  borde,  con lncurpuramﬁn de espacios libres

| . - intersticiales, que se abran el espacio visual inmediato. Controlar i
| » Propuestas de laordenacién o los crec:mlentosyla relacién edificacion - espacios.

L ] ]

“ . - . Incnrpﬂracmn dotacional ligada a espacio libre publico en la zona
' centrai

g

e Control de Ia disposicién, ocupacion y aituras de la edificacion en

 ladera para mantener }as perspectivas sokre el RaISAIE. sste
|- documents ha recaido acuerde det PLENQ

« Estructurar la ordenacion, emsehgentidéxdé: tnsrbancaies.cﬂe la forma

mas ar:urde con las mndlctonew%%%mi
e e | ensesionoe 25 SET, 2002
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« lLas condiciones ~particulares ,scbre uso, parcela, volumen, |
ocupacion, posicion y demas especificaciones se regularan para |
cada zona conforme a las Condiciones Particulares del &rea y, en lo
no regulado por éstas, se estara a lo establecido por la Normativa

Urbanistica del Plan General.

e La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos de
ordenacién detallada, se considera compatible con el acceso
rodado domiciliario, siempre gue las condiciones de pendiente,
seccion y trazado lo admitan. Su uso y dnmmlo pueden ser publicos
0 privados.

N q | e Las condiciones minimas requeridas de urbanizacidon de la red
' ¢ Instrucciones K peatonal, para la edificacion de una parcela con frente a las
o mismas, son las siguientes: ’

™ -y

! o - . . . - Encontrarse  explanada,  disponer de
| i - '- , . abastecimiento de agua, suministro de energia
‘ eléctrica y alumbrado pabtico.

" | . S , - .Que atn careciendo de aigunc de los servicios
| | | sefialados en el punto- anterior, se asegure su
ejecucion simultanea con la edificacién, con las
.garantias que la Adminstracion Municipal estime

| : oportunas.

'
- et -

I : N | |

TIPOLOGIA

| T e L2 I:ecogida grafi icamente en los- planos de -ordenacion
e Tipologia detallada para cada uno de los ambtos séfialados dentro de

A | B { las areas de movimiento de Ia edificacion. |
—— = =— —— == e —

l CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS
- T e« En la zonas de uso caracteristico residencial en tipologia de
Edificacion Mixta Grado 2, se admitirdn actividadés terciarias

e —

comerciales, de hospedaije y hosteleria. En el resto se admitiran los
usos de hospedaje y hosteleria, de acuerdo 2 la correspondtente

normativa sectonal

 Uso caracteristico

-
1
e — —_

Los éstabiecidns como permitidos y autorizables en el cuadro de
-7 : Usos Actuales. 0 Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de
» Usos compatibles . | Usos en zonas Residenciales. Asentamientos Rurales, de las

- Normas Y H¥aniktidad del Plasi Gesiétalque sobre esle-
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Usos prohibidos

1
e Los establecidos como prohibidos en el cuadro de Usos Actuales o
Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en Zonas
Residenciales. Asentamientos Rurales, de las Normas Urbanisticas -
del Pian General

el

CONDICIONES PARTICULARES DE

e Edificabilidad

EDIFICABILIDAD

‘|« .La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como

. . FI
e La edificabilidad maxima sera la comrrespondiente a la tipologia
~asignada a cada ambito edificatorio en los planos de ordenacion
detallada, por conjuncion de los distintos parametros de
aprovechamiento urbanistico, de acuerdo a las condiciones
particulares del area y, en lo no regulado por esta, a la Normativa

Urbanistica del-Plan General .

el sefialamiento de una edificabilidad maxima, si de la conjuncion de
‘este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion,

ocupaci6n, forma y volumen se concluyese una superficie total
edificable menor, sera este el valor que sea de aplicacion. -

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA _

- - ma
I o

N° maximo de plantas

1o La recogida graficamente en los planos de ordenacion detallada ola

-normativa particular del area. -

Altura m_;'lxima

« Enlas zona Mixta grado 3, ladera abajo, de la manzana 4.5, en las

areas.que tengan limitada a una planta ia altura reguladora maxima

de las construcciones, se entendera referida y se medira en la

fachada superior, pudiendo sin superaria, en su caso, llegar a dos |

plantas en el punto mas bajo de la parcela, como consecuencia de

la pendiente y siempré que se ajuste al resto de las condiciones de
~ ocupacion y posicion. CL A

e En el resto de zonas, la resultante de las condiciones de altura
reguladora maxima conforme a la Normativa Urbanistica del Plan
General para la subzona correspondiente y para el n® maximo de

" plantas grafiadas en los planos de ordenacién detallada.

CONDICIONES PARTICULARE

Cbnstruccinnés por encima de la

altura

- I . - .

b a-

. Prnhibidas.

|

|

S DE OCUPACION.

e Se estara a lo dispuesto en las condiciones estébiecidas para la.
subkdRE Edfrelpondicatesoetila Normétivaztrbanistica del Plan
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CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

i
L -
' L - -

e Se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para |a
subzona correspondiente, en la Normativa Urbanistica del Plan

| L General. . .
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

-

» Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada.

« Paramentos exteriores |e Los muros de contiguidad resultantes de obras de nueva planta que
hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del
plano de fachada y rematarse con igual calidad que esta.

-

» Los muros de contencion se construiran escalonados, con tramos de
1,5 metros de altura méaxima y formando bancal de tres metros de
fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mamposteria de
_piedra del lugar.

s .Abancalamientos

| -

"{s EIl vallado perimetral sera traslicido o con un zécalo ciego de 1,5

e Cerramientos de parcela - ..
_ metros de altura maxima. *

« Se prohibe la tipologia de salén y vivienda o de sal6n en planta baja.

- ! -
- - ! .

) - "~ | e A cuyos efectos, 1a altura libre de la planta baja no podra superar los
3,10 metros, a excepcién, en las viviendas unifamiliares, de aquellos
espacios intemos integrados funcionalmente, dentro del programa
de la misma, que'se traten con el caracter de doble altura como
relacion espacial y visual, y cuyo resultado formal externo sea,
inequivocamente, coherente con las pautas compositivas del
inmueble como un unico elemento vividero.

« Salones | « En ia aplicacion del apartado anterior, no podran incluifSe"en laj
excepcion los espacios destinados a almacen ni los garajes.

» Cuando por aplicacion de las condiciones de altura minima a-una |I'
- ‘actividad determinada, la altura de la planta baja hubiera de restiltar }
S ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entomo, ||

| | - habra de estudiarse la fachada de modo que la distribucion de
huecos y elementos decorativos permita cohservar extenormente
caracteristicas de coherencia o compatibilidad con el entorno
urbano, sin perjuicio de !a distribucién interior de. afturas, en otro
caso, se considerara dicha actividad no autorizable. B
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‘ ‘ . | ] e Las c_ubiertas a L-itilizar' seran de tejas o planas.

- — Si son inclinadas de teja habran de realizarse de acuerdo al
T | | | sistema tradicional. | -

) s Cubiertas OILIGENCIA: Para hacer consigr gue sobre eo. |

| — dSUEEAPlamas leabraliaE'sef intransitables, excepto aquellas

| - deLbiends guérssitofifotifleniccdmo terrazas vinculadas a los

| | cum,g@gﬂgr&s de la edificacion, los cuales han de

l_ | encaonirarse dentro de la altura maxima’ permitida.
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| l EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
- EJECUCION PUBLICA . - - B
I L Eigntro del ambito del asentamiento | actividad de la ejecucion del
_Planeamientu se llevara a cabo a traués de obras publicas ordinarias.
. - . . ‘ . L - 1 i o . :
. |+ Ejecucion medianté obras '
~ - , publicas ordinarias ' - » El suelo preclsn para viario, espamns llbres y dotaciones previstas se
I S C S llevard a cabo'por alguno de los mecanismos establecidos en el
' articulo 145 de! D.L.-1/2000, T.R. de las Leyes de Ordenacion del
: Territorio y de Espacms Natura!es da Cananas
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