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PLAN .GENERAL DE: eRDENAcmN

LA F R.NTERA

| | AREA: LA COOPERATIVA Il (M-2)

ZOC ARQUITECTOS, S.L. R ;

e Los dbjetivos 'propuestas de ordenacién y condiciones particulares enunciada:

| ""‘f‘""’-‘."compatlbllldad con las correspondientes determinaciones de! Plan Territorial Parcial

AMBITO: EL GOLFO : EL-MATORRAL "~

—_

NORMATIVA PARTIC

presente ficha para el area de la Cooperativa Il, ambito El Matorral, quedan supeditac

al que se encuentra sometida la zona por-remisién del Plan Insular de Ordenacit
Hierro. En el ‘caso de que dichas determinaciones, de rango superior, impli
necesidad de modificacion sustancial de la propuesta de ordenacién, se reda

oportuna modificacion del F’Ian General para su adaptacién a los términos que coni
P T P C e

Clasedesuelo = . . ». URBANIZABLE

......

‘Categoria | | NO SECTORIZADO ESTRATEGICO (S.U.N.S.E.)

Superf‘ cie del sector - « 81.716m* © .

OBJETIVOS, PROPUESTAS DE ORDENACION o

« PLAN GENERAL DE ORDENACION. PLAN TERR
PARCIAL (P.T.P) POR REMISION DEL P..O. DE EL |

Planeamiento de desarrollo, - al que se remite la or
: detallada: PLAN PARCIAL DE ORDENACION (P.P.)

) l - .

instrumento de ordenacién

——
—r

e Habiltacion de suelo, en condiciones adecuadas de
- topografica y de accesibilidad, para cubnr el déficit mai

albergar la demanda-de terrencs que sirvan de sopo
q . S . actividad economica, predominantemente, agroindustnz
ST e T Ambito de El Golfo.

Objetivos de la ordenacion

-

e Delimitacion del ambito urbanizable, de caracter estratég
capacidad suficiente, -sobre los suelos adyacentes en
@ncuentra consolidada la edificacién industrial preexlstente -
ala actwldad de Ia Cunperatwa Agricola.

e Apoyar la delimitacién en trazas preexistentes, dejando un
. natural entre el Sector y la carretera a La Maceta, que am
vision inmediata de este tipo de construcciones desde el ¢
la costa.
» Requerir a las futuras actuaciones ejemplaridad en la
implantacion y tratamiento del borde, en contacto con :

DleAnﬁﬁQlammﬁﬁnﬁmﬂs@re este
documento ha recaido acuerdo del PLENO

Propuestas de la ordenacion

. del Aylo. de La Frontera de aprobacion _ _ 1
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| PLAN GENERAL DE ORDENACION .

e ™

AREA: LA COOPERATIVA Il (M-2) “ |

AMBrro EL GOLFO - EL MATORRAL

I e
———-—:—_——

~ CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

- " .' » Todos los paramentos extenures se trataran como fachada.
e Paramentos exteriores Su mmposmlén y tratamiento serd libre, cuidando el empleo

de materiales y. texturas en relacion al entorno. ,

» Los muros de contencién se construirin escalonados, con tramos de\

ﬂ_ - Aban}:alamientbs c 1,5 metros de altura méxima y formando bancal de tres metros de

fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mamposteria de
piedra del lugar. - I

R, . e El vallado penmetral seré traslicido o con un zécalo ciego de 1
u' - Cerra_mlgntos deparcela - metro de altura maxima.

L

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO : EJECUCION PRIVADA

1+ Dentro del suelo Urbanizable No Sectorizado la.actividad de la
‘o Ejecucién mediante Unidades de |  €/€CUcion del Planeamiento se llevara a cabo a través de la
Bt v iniciativa privada, en un Unico sector o de las Unidades de

criasen - Actuacion que pueda establecer el Planeamiento Parcial de
" Desarrollo.
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ASENTAMIENTOS RURALES - EL GOLFO

1) RURALES - EL GOLFO:
o LOS LLANILLOS - EL CHISGO (A.R.G-1)

~e - SABINOSA . (ARG-2)
T LAS LAPAS ~ (ARG-3)
e - LOS MOCANES (A.R.G-4)

e - ELHOYO - LACARRERA"  (A.R.G:5)
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LA FRONTERA ﬂ AREA: LOS LLANILLOS (ARG-1) | HOJA
PLAN GENERAL DE ORDENACION |

AMBITO: EL GOLFO — ASENTAMIENTO RURAL “ 1/6
'p , ~ ZOC ARQUITECTOS, S.L. -
- lﬁ‘ _ _ . _ NORMATIVA PARTICULAR
o [ —
o . . ]
I ¢« Clase de suelo » Rustico
- | « Asentamiento Rural (S.R.AR.). Parte del area se adscribe, asi
| - mismo, a la categoria complementaria de Proteccién Cuttural (P.C),
» Categoria | conforme al ambito delimitado en los planos de Ordenacién
‘Categorias del Suelo Rustico” y “Clasificacion y Categorias del
Suelo”.
. _ |
| . . iy s« Plan General y Plan Especial de Mejora del Medio en el ambito
' | Instrumento de ordenacion | sefialado €n la ficha de ordenacién detallada (PEM)
r T =

OBJETIVOS, PROPUESTAS DE ORDENACION

l . « Conservacion .y potenciacibn de sus valores como cun]unto
: - |° arquitectonico y habitat rural.

» Regulacion wurbanistica del crecimiento naturai del nucleo
Dotandolos de un sistema ordenado gque relacicne los modos de
ocupacion de la edificacion tradicional, preexistente, con los
intersticios potencialmente integrables en el futuro proceso
ediftcatorio. -

e Ordenar el futuro crecimienito en los bordes, como transicién al
»  suelo rustico colindante.

. - -. le libr mo al

«  Objetivos de la ordenacién Reserva de suelo para ampliacion de jos espacios libres entormo a
centro social y deportivos.

. Establecimientn de'normas minimas para el desarrollo de los actos
edificatorios y para la implantacion de uscs, en los terrenos en
ladera.

» Exclusién de los suelos manifiestamente inaptos para ser soporte
de procesos edificatorios y su incorporacion a la red de espacios
libres privados, permitiendo abrir perspectivas visuales.

. ttf}iﬁersiﬁcacién tipolagica por zonas ajijstada en lo posible a la
edificacion preexistente.
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documenic ha recaide acuerdo det PLENG
del Aylo. de La Froniera de aprobacidn

PROVISIONAL

msEsoe 25 GET, 2002

EL SECRETARIO,

EI[F‘EIP.F'M .
it




'-’-’_':551.-

»
1“'.“lﬁ :
.

A

e
I11

-
ll-
1

1
-,
' = - . oy - —_—
" - .
- g - A — T_
. .
+
r
L |
1
.
.
-

%
[

r Troa
- . - -
. - a1
1- .
' .
. . . 0
. v

' .
'
-
£ - i a R
- . o
B o . .4'_: .
LU . -,
W, .
. A - "

a 1 . . r- D . . - !
St - - - I""'.__"_.-._ a :
o N SRk - L

T Y 'E o ,
B L w . .-
.
) b

'
'
r
' .o
-1;-%"
e a
[ -
r

LA FRONTERA
PLAN GENERAL DE ORDENACION

AREA: LOS LLANILLOS (ARG-1)

HOJA

AMBITO: EL GOLFO ~ ASENTAMIENTO RURAL “ ll 216

e Propuestas de la ordenacion

Delimitacion estricta del ambito del asentamiento en que se
concentra la edificacién para la preservacion del entorno agricola
proximo. Como reserva residencial de caracter aislado, se establece
la bolsa intersticial colindante al camino de bajada a £l Charco.

Apoyo de la ordenacién en la trama de accesibilidad preexistente.

Tratamiento de los espacios de borde, con incorporaciéon de
espacios libres intersticiales, que . se abran el espacio visual

inmediato. Control de los:crecimientos y la relacién edificacion -

espacios.

Control de la disposicion, ocupacidn y alturas de la edificacion en

ladera para mantener las perspectivas sobre el paisaje.

Estructurar la ordenacion, en el sentido de los bancales, de Ia forma
mas acorde con las condiciones topograficas.

]

NSTRUCCIONES

» Instrucciones generales |

L

Las condiciones particulares sobre uso, parcela, volumen,
ocupacion; posicion y demas especificaciones se regularan para
cada zona y subzona conforme a las Condiciones Particulares del
area y, €n lo no regulado por estas, se estara a lo establecido por la
Normativa Urbanistica del Plan General.

La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos de
ordenacién detallada, se considera compatible con el acceso
rodado domiciliario, siempre que las condiciones de .pendiente,
seccion y trazado lo admitan. Su uso y dominio pueden ser publicos
o mantener su caracter privado.

Las condiciones minimas requeridas de urbanizacién de la red
peatunai para la edificacibn de una parcela con frente a las
mismas, son Ias mgu:entes

I Enmnharse ~ explanada, disponer de
abastecimiento de agua, suministro de energia
eléctrica y alumbrado publico.

B Que aun careciendo de alguno de los servicios ||

senalados en el punto anterior, Se asegure Ssu

gjecucion simultanea con la edificaciéon, con las |

garantias que la Adminstracién Mumcnpal estime

Instrucciones para prntecdiﬁn del
patrimonio y adaptaciéon ambiental

S __oportunas. | . A

'Los proyectos deberan acreditar su adecuacion a.las circuntancias

especiales del terrenc y al paisaje en general, en atencion a la
perspectiva que ofrece la zona desde diversos angulos del territorio.

Se protege ademas de forma generalizada toda edificacion
tradicional existente en el asentamiento, como parte de! conjunto

arquitecto e las solicitudes de licencias de obras y de
cambio d mﬁé% %;;naﬁc sf&f“ﬁ?% pécisiferifeguladas por

lo previsto, en el a E'“ “t?ﬁ ”‘bE'EHDéIEﬁféglamentn de
-PIEI:'IEEH'IIEH’(D (RDZ% de '-a r”*"‘-’-"'a de aprobacion
=PRDVISIONAL

EN SESION DE
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LA FRONTERA
PLAN GENERAL DE ORDENACION

Instrucciones para el Plan Especial
de Mejora del Medio

" TIPOLOGIA

—

|

AREA: LOS LLANILLOS (ARG-1) “ HOJA
il { AMBITO: EL GOLFO — TAMIE | | 3
| |AME _G. FO — ASENTAMIENTO RURAL | | 316

F
L

Dentro del asentamiento se delimita un ambito que se remite a un
Plan Especial, con el objeto de estudiar y potenciar las relaciones
entre las construcciones tradicionales preexistentes y los espacios
vacantes entorno a las mismas, se valorardn como elementos
singulares caracteristicos del nicleo: los sistemas constructivos
composiciones - volumétricas  sencillas, la  estructura- de
accesibilidad, recorridos, sistema de huertas, ....Este dmbito servira
de soporte para una’ propuesta de parque tematico entorno a la
cultura agricola y valores etnograficos, que coadyuve, como
actividad comptementaria a la consolidaciéon de un turismo rural
entorno a las medianias del Golfo. A cuyos efectos, Ei Plan Especial
podra proponer la ubicacion de un equipamiento museistico, centro
de visitantes o actividad similar en alguno de las construcciones

preexistentes o de nueva planta, asi mismo definira los inmuebles y

espacios libres vinculados a conservar, condiciones de
edificabilidad en caso de admitir ampliaciones 0 construcciones de
nueva. planta, compatibles con el proyecto. Asi mismo, el Plan
Especial analizara y propondra las alternativas oportunas en torno a

" mantener la compatibilidad entre el posible caracter privado del

‘equipamiento, !a estructura de la propiedad preexistente y aquelios
‘elementos, que se consideren imprescindibles incorporar al uso o

servicio publico.

El Plan Espedal podra ampliar el ambito definido en los planos de
ordenacion, siempre que se justifique suficientemente y sea
conveniente para cumplir sus finalidades. En su caso, sus
determinaciones deberan coordinarse -con las que establezca el
Catalogo de Proteccion y atenderan a los edificios protegidos
precatalogados sefialados en la ficha de nrdenaclén detallada del

' area.

El Plan Especial de Mejora de! Medio rural y agncc:la (PEM), debera
 formularse dentro de los dos afios siguientes a la entrada en wgor

de este Plan Generai de Ordenaclon

En tanto no se formule dicho Plan Especnal el ambito se regira por|i _ .
las condiciones particutares de la Subzona ‘Mantenimiento de la

Edificacion de la Nomativa Urbanistica de este Plan General.

-__ I — L

e
o
-

» Tipologia

—_—
o

Uso caracteristico

DILIGENCIA: Para hacer co:
gdocumento ha

[&:

La recogida gréﬁcamente en los planos de ordenacnén
. detallada, para cada uno de los ambitos sefialados, que tienen |

la consideracion de areas de_m;vlmle_ntn de la edlﬁcacg

CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS

ng.ar

r

En las zonas de uso caracteristico residencial se admitiran los usos
de hospedaje y hosteleria, de acuerdo a la_comespondiente

normativa sectorial.
que sobre esle

Ei‘J acuerdo det PLENG

Il
v ST O

'I-J'l'.l L{..

tUsos compagﬁm DE

25 CET 5402 Usos

I..L-l ch Ue—_iJTUU:ILrﬂu

Usos Actuales o Potenciales del Medio Fistco
en zonas Residenciales. Asentamfentﬁg

Plan General. o REE

i i .r{-‘:‘ ".:';:-' :
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Normas Urbanisticas del

PROVISIONAL Los establecidos como permitidos y autorizables en el cuadro del
Gompatrb:ﬂdad de
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- A 1 A FRONTERA | AREA: LOS LLANILLOS (ARG-1) | HOJA |
'PLAN GENERAL DE ORDENACION | | ..

| | o | |AMBITO: EL GOLFO - ASENTAMIENTO RURAL 416

- '._ ‘ . '
. : .'_'.:L # :

| | S + Los establecidos como prohibidos en ef cuadru de Usos Actuales o
| Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en Zonas
Residenciales. Asentamientos Rurales, de las Normas Urbanisticas

L | ||+ Usos prohibidos
| | del Plan General

— S—
e — —

-+

'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

- I - — ——
LI _ - o

e La edificabilidad maxima sera: la- comespondiente a la tipolngial

- . | ~ .asignada a cada ambito edificatorio en los planos de ordenacion
- - - ~ | detallada, por conjuncién de los distintos parametros de
II | " aprovechamiento urbanistico, de acuerdo a las condiciones
particulares del area.y, en lo no regulado por esta, a la Normativa |

Urbanistica del Plan General .

- | . ‘ . | I. | - . . |'||.' = — - .
g -_ ' — . | IT_"—_ ?H"':';i‘j - R T"'i — :
: T B RrE Ll R -

« Edificabilidad

LLa determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncion de
este parametro con otros derivados de las condiciones de posicion, |f
ocupacion, forma y volumen se concluyése una superficie total
edificable menor, sera este el valor que.sea de aplicacion.

4

—————
el

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

o La recogida gréﬁcamente en los planos de ordenacion detallada o la
normativa particular del area. j : -

o N°maximo de plantas

-
- - :_i ii .

_ La resultante de las condiciones de altura reguladora maxima
| - . conforme a la Normativa Urbanistica del Plan General para la
* Alturamaxima - subzona correspondiente y para el n° méximo de plantas grafiadas ||
_en los planos de ordenacién detallada. :

F
. o D™
| ! I
-

I

||+ Construcciones porencimadela | o ...

aftura . [ |

« En las manzanas 1.4 con frente al camino a _Sabinosa, -1.31,1.32,
1.33, 1.34 y 1.28 en las subzonas Mixta grado 3, que presentan
contiguidad trasera a las zonas Mixta grado 1, la ocupacién maxima
por los cuerpos edificados, sera del 40% entendida, exclusivamente,
sobre el area de movimiento de la edificacion sefialada en los ||

planos.

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION | -

e En el resto se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas

o - para la subzona currespﬂndiaﬂteferl la Normativa Urbanisticadel 1
& I Plan General. | | -

DILIGENCIA: Para hacer cnns_ia_r que 5ubr_el eﬁste _1 , )
CONDICIONES PARTICULARES'DE POSICION
| ]I._"" | aci ﬁym. T T e .
: ,PROVWDNAL e Se estara a lo dispuesto en las c_oﬁdibiunes establecidas para _Ial

ensesionoe - 2 5 SET, 2002 | General
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

— . N
: Lo
- T ' :

; .

e Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada.

« Paramentos exteriores - |+ Los muros de contiguidad resultantes de obras de nueva planta que
hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del
plano de fachada y rematarse con igual calidad que esta.

* |Los muros de contencién se construiran escalonados, con tramos de
1,5 metros de altura-maxima y formando bancal de tres metros de
fondo minimo. Su cara aparente se acabara en mamposteria de

_piedra del lugar. ~

Ll
[
T
——a - .
- .
. -t -
1 1

s Abancalamientos

o El vallado perimetral sera traslicido o con un zécalo ciego de 1

¢ Cerramientos de parcela metro de altura méaxima.

« Se prohibe la tipologia de salén y vivienda o de salén en pianta baja.

[
Ll
-— Y
. —— o — - .
1
=3 S .

e - A cuyos efectos, la altura libre de la planta baja no podra superar los
3,10 metros, a excepcion, en las viviendas unifamiliares, de aquellos
__-espacios intemos integrados funcionalmente, dentro del programa
~ de la misma, que se traten con el caracter de doble altura como
relacion espacial y visual, y cuyo resultado formal externo sea,
inequivocamente, coherente con las pautas compositivas del
' inmueble como un tnico elemento vividero. |

-
.
-I"I'n.n._ . -
=y =

o Salones te En la aplicacion del apartado anterior, no podran incluirse en [a
excepcion los espacios destinados a almacen ni los garajes.

I ' , e« Cuando por aplicaciéon de las condiciones de altura minima a una
| actividad determinada, a altura de la pianta baja hubiera de resultar
, ostensiblemente superior a la de las edificaciones de su entomo,
' habra de estudiarse.la fachada de modo que la distribucién de
|

huecos y elementos decorativos permita conservar exteriomente
caracteristicas de coherencia o compatibilidad con el entorno
urbano, sin perjuicio de !a distribucion. interior de alturas, en otro
caso, se considerara dicha actividad no autonizable.

« Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas.

' = | 77 |' 7 = sison inclinadas de teja habran de realizarse de acuerdo al
sistema tradicional.
« Cubiertas |

T "Ly S son planas habran de ser intransitables, excepto aquellas
cubiertas que se conformen como terrazas vinculadas a los
cuerpos superiores de la edificacién, los cuales han de

encontrarse dentro de la altura maxima pemitida.
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+ Ejecucién mediante obras

El sueln preciso para viario, espac:lns libres y dotaciones previstas se
llevara a cabo por alguno de los mecanismos establecidos en el
articulo 145 del D.L. 1/2000, T.R. de'las Leyes de Orderiacién del

Tern]:onn y de Espacios Naturaies de Canarias.

-

pablicas ordinarias. -
1
..;|1
K

‘Dentro del ambito del asentamiento la-actividad de la ejecucién i:lel‘
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras publicas ordinarias.
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I+ Clase de sueto | | sticq

o Categoria | | _| Asentamiento rural
' Instrumento de ordenacion Plan General de Ordenacion

» Establecer las bases para el futuro desarrollo del area .

|* Homogeneizar el ambito , dando una organizacién coherente |
basada en las directrices del sistema tradicional de ocupaciényla |
estructura de la propiedad actual .

« Mantener las peculiaridades de cada una de las agrupaciones
existentes en torno a la Carretera |

* Potenciar los valores medioambientales y peculiares de la zona

» . Potenciacion y jerarquizacién de la red viaria y peatonal .

El asentamlento se delimita , en funcidn de sus caracteristicas de

conformacion .Las propuestas no iran encaminadas a la ampliacién de

grandes bolsas de suelo , sino mas bien a la conservacion de las

existentes y a su colmatacion a través de : -

» Adecuacion de [as tipologias genéricas a las condiciones
particulares y regulacion de los posibles adosamientos , alturas
y ocupacion maxima .

» Implantacién de equipamientos acordes con la densidad de
viviendas existentes .

e Resolucion de los problemas de borde

—— e e bk A T B e — —— . e —

o Objetivos de la ordenacién

|
|
|
|

e« Propuestas de la ordenacion

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

e e e — — —— —_—m T ———— e ——— . e —————

B Uso caractenstlm - ) Residencial
l | | " Los definidos como perrmtldus y autorizables en el cuadro de Usos
- i« Usos compatibles acfuales o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos én

zonas residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General. |

|
; L : | | - Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o
l E ¢ Usos prohibidos potenciales del medio fisico . Compatibifidad de usos en zonas
| | residenciales , de las Normas Urbanisticas de este Plan General |
| . _
; CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD ]

e

La edificabilidad maxima sera Ia nbtenlda de la cunjunclén del restn de

los parametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendo en cada

| . caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de

i SRR Ordenacion Detallada y planos generales de calificacion del suelo .

EDlFICABIL'DA-D ' {Las condiciones sobre uso , volumen y demas determinaciones que

| afecten a las nuevas edificaciones se regularan por lo especificado para

cada zona en las Condiciones Normativas de este Plan General , asi|
por las siguientes condiciones particulares |
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CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA
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[ CONDICIONES DE VOLUMEN

Altura

La altura maxima permitida para las nuevas construcciones sera de dos !
plantas , para todas las tipologias coexistentes, regulandose su

medicion, por las Condiciones Generales de cada una de las zonas
definidas en las Normas urbanisticas de este Plan general y por lo

especificado en este fichero de ordenacion detallada .

1En el caso de la edificacion mixta las nuevas construcciones ,deberan |

adaptarse a las construidas cnntlguas preexlstentes siempre que estas |
hayan alcanzadn la-altura maxima permitida*,admitiéndose en estos |
casos , aumentar la ARM en 50cm. a efectos de lograr una mnt:nu:dad |
visual a o largo de la calle . .
-En este caso , prevaleceran los criterios de medicion establecidos para |
la edificacion cerrada , aun cuando no se agote el maximo de ocupacion
establecido , y presenten jardines u otros espacios libres en la alineacién
al vial Ilmltéxndose como cota maxima de nivelacion de la parcela la de

11.5m, medldns en el puntn de menor cota.
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altura
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Construcciones por encima de ia

Las cubiertas a utilizar serén de tejas o planas SI son inclinadas de te;a I
habran de realizarse de acuerdo al sistema tradiciona! . si son planas
habran de’ ser intransitables prohibiéndose cualquier construccion por |
encima de la altura de cornisa, en el caso de las mixta grado 1.

Solo se admiten cubiertas transitables , en el caso de la edificacién
aisfada, cuando , por diferencias de pendlente y’', segun instrucciones
de fondo edlﬁcabla se produzca un salto de la edificacién ,se admitiran
cubiertas transitables sobre el cuerpo de cota mas baja , de manera que

el acceso a dicha cubierta, sea a través del cuerpo edificado de mayor

cota . Este cuerpo debe éntenderse como parte del volumen principal de |
la edificacidn , por lo que debera presentar fachada a vias y retranqueos |

'y ocupar al menos el 40 % de la superficie total de la edificacion. i
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Cuerpos volados
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-S0lo se pemmiten cuerpos volados a los espacios libres interiores |

privados, ya sean producto de la aplicacion de las cundiciunes
numericas de aplicacion de la parcela o los sefialados expresamente en |

_| el Fichero de Ordenacion Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a| |

las siguientes condiciones dlmensmnales
- que en el espacio al que se vuele se pueda mscnblr un

circulo de 4 m . de diametro .

- En los casos de edlﬁcaclon cerrada el vuelo no sera superior a.un |

CONDICIGNES PARTICULARES DE OCUPCION
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Fondo edificable

sera el que permita desarrollar en el punto mas bajo de la parcela , una

1 de la primera planta o, parhendB Ing volimenes , de acuerdo al siguiente

El fondo edificable se regulara segtin las . Condiciones Generales
definidas en las Normas Urbanisticas para los casos de edificacion |
aislada cuando la edificacidon sea * ladera arriba “. |

En los casos de edificacion mixta grado 1, situados en el nucleo central
del ambito ,no se define alineacién interior , pero no se pemite , en’
parcelas pasantes, dejar restos de parcela ‘de manera que se
constituyan como inedificables

Para le ‘edificacion aislada ladera abajo , el fondo edificable maximo

altura maxima de dos plantas , ya sea en prolongacion del forjado techo |
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-Alineaciones y separaclones
a linderos.

AREA: SABINOSA (A.R.G-2)

AMBITO: ASENTAMIENTOS RURALES
| EL GOLFO

CONDICIONES PARTIC_ULARES DE POSICION

g —E————

Segun Cnndlmones Generales deﬁmdas en las Normas Urbanisticas |
para cada una de las zonas . - |

Condiciones de los espacios
libres

Los espacios libres privados detallados en los planos de ordenacion |
tienen caracter obligatorio |, definiendo las areas de movimiento de la |
edificacion en cada unade las manzanas . ;

Condiciones de aqces‘ibilidad

. F

El sistema peatnnal_ seftalado en pfanna , podra manener su caracter |

privade , cuando asi sea el caso , limitandose la concesion de licencias a |
la garantia de el mantenimiento de la accesibilidad .

KL

¢ . Paramentos exteriores

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

| Todos los p_aramens exte deberan tratarse como fachada
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Abancalamientos

¢ . Ejecucion mediante obras
publicas nrdlnarlas

Los muros de contencidn se construirdn escalonados, con tramos de 3

| metros de aitura maxima y fondo minimo. Su cara aparente se acabara

en mamposteria de piedra de! lugar..

Los muros de contencion para la adaptacion al tefreno en los casos de

edificacion aislada se’ construiran escalonados y no sobrepasaran la
altura de 1,5 m. definida en las Condiciones Generales de altura. Su
cara aparente se acabara igualmente en piedradellugar .

Dentro del suelo urbann cnnsolldadu la_actividad de la 'e;ecuc:én del

Planeamiento se ilevara a cabo a través de obras publicas ordinarias.

El suelo preciso para viario y ‘dotaciones previstas.se llevara por alguno ,.
de los. mecanismos "previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000. de |

Ordenacion del Temitorio y de Espacios Naturales de Canarias.

§
II !
!

- 1 g
. w47 M T —_— Ty
- B e Vel - 7 e, I
. - t TR T . " L L ol S "'.-1-.'l
r F = 'J-.l-'::ll | ] b .'..:I '-"'\-.. 1
" v - e PR
L o on he BOREENO T 5 g
L r.l{'l_,._n L n .;:c.' q‘ -T
.-_rr.rt'.p- |‘ l‘ ._’. )
ﬁgr-;,h. CAE am -r,.,-‘:~ “,!"
l'h-.. _,; ’
"'El-uh

DILIGENCHA: Para hacer cunstar gue sobre este
| documento ha recaido acuerdo del PLENO
- dei Aylo. de La -Frontera de aprobacion

| C ~ PROVISIONAL
ST et 25 SET 2002

T EL SECRETARIO,

SiL'E‘E nFu ‘
& -l n ‘n"ﬁ

i



