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« Los objetivos, propuestas de ordenacion y - condiciones particulares enunciadas en la
presente ficha para el area de la Cooperativa I; ambito El Matorral, quedan supeditadas a su
compatibilidad con las correspondientes determinaciones del Plan Territorial Parcial (P.T.P),
al que se encuentra sometida la zona por remision. del Plan Insular de Ordenacién de El
Hierro. En el caso de que dichas determinaciones, de rango superior, impliquen la
necesidad de modificacion sustancial de la propuesta de ‘ordenacion, se redactara la
oportuna modificacion del Plan General para su adaptacion a los términos que contenga el
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l ¢ Clase de suelo . U-F!ﬁBAND." “
| » Categoria + CONSOLIDADO. - v ? |
' - | P « PLAN' GENERAL ‘DE ORDENAGION. PLAN TERRITORIAL
* Instrumento de ordenacion l PARCIAL (P.T.P) POR REMISION DEL P.I.0. DE EL HIERRO -

OBJETIVOS, PROPUESTAS DE ORDENACION

» Consolidar los usos industriales preexistentes, entomo a la actividad
. , | de’ la Cooperativa Agricola, como conexibn a las nuevas
‘ | ~ necesidades de habilitacién de suelo, en condiciones adecuadas de
¢ Objetivos de la ordenacion . apfitud topografica’ y de. accesibilidad, para cubrir el déficit
. | . L +manifiesto y albergar la demanda de terrenos gue sirvan de soporte
a2 la actividad economica, predominantemente, agroindustrial en el

H ] _ l

Ambito de Ei Golfo.
o .'Delimi‘tapiﬁn estricta del ém_bitn urbano scbre los suelos en que se
encuentra consolidada la edificacion industrial. =~ - |
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e Propuestas de la ordenacion
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INSTRUCCIONES .

_ o . _.|e_Las_condiciones particulares - sobre ‘uso, parcela, volumen,
| | ocupacion, posicion y demas especificaciones se regulardn
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-conforme a las Condiciones Particulares .del area y,. en lo nof
regulado por estas, se estara a lo establecido por la Nomativa

§

Urbanistica del Pian General.

g T
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" o « Instrucciones generales

'Se admitiran todas las obras o instalaciones necesarias, que se “
_acrediten; para el buen funcionamiento de la industria, de acuerdo }
“con la normativa sectorial y ambiental. : : :
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' | - B : DILIGENCIA; Para "hacer consizr que sobre esie
TIPOLOGIA _ " . . - decumento ha recaido acuerdo de! PLENO
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LA FRONTERA AREA: LA COOPERATIVA | (M-1) HOJA
- PLAN GENERAL DE ORDENACION || {f . ) g - |
| | | _ - _ AMBITO: EL GOLFO - EL MATORRAL 2/3 .
CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS ) L
« INDUSTRIAL

Uso caracteristico

'
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Usos compatibles

]

Los establecidos como -permltzdos y autorizables para la zona

Industrial de las Normas Urbanisticas del presente Plan General de
Ordenacidn.

1

H-r Usos prohibidos

Los establecidos ¢como prohibidos para la Zona Industrial conforme

a las Normas Urbanisticas del - presente Plan General de
Ordenacion. .
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'CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

. .

Edificahilidad

. ]
e La edificabilidad maxima en caso de ampliacion, rempdelaciérzl

sustitucion de la edificacion preexistente, se fija en uno-como dos
(1,2) metros cuadrados construidos por metro cuadrado de parcela.

La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como
el senalamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjuncién de

| - este parametro con otros derivados de las cnndlclnnes de posicion,

ocupacion, forma y volumen se concluyese una superficie -total |}
edificable menor, sera este el valor que sea de aplicacién.

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA _

[— N° maximo de plantas

Dos (2) plantas

-Altura maxima

-

J—
."ﬁ
- ter .

Nueve (9) metros, se medira independientemente en el punto’ medio
de cada fachada, desde el intrados del dltimo forjado o cercha hasta|
el punto de contacto con el terreno natural o urbanizado, pudiendo
prolongarse hacia el interior o sobre el plano de fachada, mientras el
posible suplemento obtenido, como consecuencia de la pendiente,
no sobrepase en unc coma veinte (1,2) metros la altura maxima

permitida, en ningun punto de los paramentns exteriores o en la
seccion interior.
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Cnnstrucciones por encima de ia
~ altura
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Por encima de la altura maxima son admisibles los elementos

indispensables al proceso industrial. Cuando -no contradigan otras ||~
limtaciones ESDECIﬁﬂ'&S |
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CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION- -

Ocupacién maxima

- Tt =

clor:umanto ha reca:du:: acuerd::a del PLENC
» Cuarenta por ciento de la superficie,de QELQH&*H%@ de laparcela
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CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION ~ . * ~
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» - Se éstara a 1o dispuesto en .las condiciones establecidas para la
Zona carrespondtente en [a Normativa Urbamstlca del Plan -
Genera! > - ‘- |
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. CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTA_L_'

S — 1 ' . —]
B ~-le Todos los paramentos exteriores. se trataran como fachada. 5
* Paramentos exteriores ~ © Su composicion y tratamiento sera libre, cuidando el empleo||
3 m . : | de matenalgs y texturas en relacién al entorno. | RN R
o . . ) ] e :Los muros d_e cdﬁtn_ancién se construiran escalonados, con tramos de 'f
I O . |ls . Abancalamientos =~ { -1,5 metros de altura maxima y formando bancal de tres metros de -
+ {. I | fondo minimo. Su cara aparente se acabaré en mamposteria de
| pledra del-lugar. |
m - . ' . . E valladnr en-metral sera traslacido o con un zdcalo ciego de 1
- C = Cerramientos de parcela P
< | - I * metro de altura mamma _ | ;
- EJECUCION DEL PLANEAMIENTO R “ | |
* EJECUCION PUBLICA L T e
. — I_—..._......__._.. -_ . == : = '
B e Ejecucion me adiante nbras .. % -Dentro del ambito del area urbana la actividad de la
. . - - ejecucion del Planeamiento.se lievara a.cabo a través
| publlcas urdmanas. : _
r u | ~|-. . - deobras pablicas ordinarias. | | ”
1"' — — — — — - _= _-_j.-—-
.!- f . .
2 . ) ) ’ T -
e | oL B DILiGENGIA F‘ara harer cohsiar que sobré esle
. L . | documenic ha recaido acuerdo del PLENO
| e del Ayto. de La Frontera de aprobacion
- o ce T . PROVISIONAL:
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SUELO URBANIZABLE ~EL GOLFO

1) NUCLEQS COSTEROS:

*
L
2) FRONTERA:
| )
&
3) EL MATORRAL:
®

LAS PUNTAS Il (C-3)
LAS PUNTAS ESTE (C-3)

EL CANAL (F-11)

PAGARRONA Il (F-12)

LA COOPERATIVA Il (M-2)

DILIGENCIA: Para hacer consiar que sobré este
documenio ha recaido acuerdo det PLEND
del Aylo. de La Frontera de aprobacitn

PROVISIONAL

ENSESIONGE 2 § SET. 2002
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* " ZOC ARQUITECTOS, S.L.
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Los objetivos |, propuestas de ordenacion y condiciones particulares enuncaadas en ia presente ficha para
-el area de Las Puntas Il { C-3 ) . 4mbito El Golfo , quedan supeditadas a su-compatibilidad con las
ccrrrespﬂndientes determinaciones del Plan Terntonal Parcial (P.T.P. ), al que se encuéntra sometida ia
~zona por remision de! Plan Insular de Ordenacion- del Hierro .( P.L.O.). En -el caso dé que dichas
- determinaciones , de rangﬂ superior , impliquen Ia necesidad de modificacién sustancial de la propuesta

NORMATIVA PARTICULAR

. . de ordenacrén del Plan General para su adaptacién a los términos que contenga el P.T.P.
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. Clase cle suelu

Urbamzable " | *‘._

Categoria

"t Suelo urbanizable no sectonzado tunstlca

o - _instrumento de ordenacién

Plan General de Ordenacion y Plan Parcial para su desarrnl!n
De-rango superior , Plan Territoriai Parcial , por remisién al PIO ..

e Ohbjetivos de la ordenacién
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N o DILIGEI;JCIA: Para- hace constar QUE':stjbré sle-
il Gocumenio ha recaido acuerdo del PLENO-
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del Ayto. de La Frontera de - aprﬂhaclun
PROVISIONAL

" |+ Establecer las bases de'la ordenacion -para el futuro desarmllo del
{e. "Hnmngenmzar a través del desarrolio urbanistlco prapuestc: los

* Implantacion de actividades que puedan servir de motor a la zona y |

area'
valores medluambrentales Y pecultares de la zona .

gque a su vez cnadywen a la. preservacién de los valores
tradicionales. - + i

¢ Desafrollar un modelo. que pennﬁa A Las puntas cnnstituwse como’
motor turlstico de la zona del Golfo ,.que permita desarrollar la
actwldad turistica planteada a través de !ns mgmentes factcres
“proximidad al nlcleo turistico actual
~ proXimidad al nucleo tradacmnal o
| -.potenmacuﬁn de las condiciones medmambrentales que le
dan su posicionamiento privilegiado .
- adaptarse: @' la limitacién fisica . que le- supnne el
- - asentamiento en torno: a IE Ca rretera de las Puntas.
- El turistico lnmedtatn
- La limitacion de semdumbre de costas . .
- Las cundlclones Meduaamhtentales del sitio
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A Uso caracterlstlcn

e Las cundlcnnnes particulares subre .uso , ‘parcela , :volumen-

ncupacmn posu:u:ﬁn Y. demés especific cacnones se desarrnllaran pur
€l correspondaente Plan : Parcial -conforme ‘a ias determinaciones
i bé&sicas que establece- -este Plan General Y & las dlrectnces del Plan-
Terrrtunal Parcial por’ remisién del PIO ko
o Los usos .en la sewldumbre de pruteccrnn y transito , zona de
- influencia Y. dnmlnm publlm deberén estar a 16 dispuesto en la Ley:
. de Cus‘tas -

CONDICIDNES PARTICULARES DE UsSosS - . o T
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Tunst:cu o ' ] N

"_ g *Usos compatibles

=

-1 LOS deﬁmdus como permitidos y autnnzab!es en el cuadro de Usns
actualés o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en
~ 1 Zonas turisticos , de las Normas Urbanisticas de este Plan General
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- ‘Usos prohibidos

] LT

!

CUADRO DE ESTANDARES SECTOR LAS PUNTAS I (C-3} SUNST .

Los  definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o
parencrafes del medio fisico . Compaﬂbmdad de usos en zonas funsﬂcas
de &as Normas Urbams‘hcas de es’te Pian Generai L
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» - SUPERFICIE DEL SECTOR

46.526 m2 de suelo

A -

-
1

« EDIFICABILIDAD -

i
¥
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- -1 9280-m2 construidos - * L

| 40 m2 construidos / cama - .
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. . . | 232 camas
- N“ MAXIMO DE CAMAS ' -

_=-I

200 mZ2 de suelo bruto / cama

|

« DENSIDAD

INSTRUCCIONES:

e Las cnndicionés.‘ particulares sobre uso, parcela, volumen,’ ocupacién, posicién y demas
especificaciones se desarrollaran por el correspondiente Plan Parcial conforme a las
determinaciones basicas que establece esté Plan General y a Ias directrices del F'Ian
Territorial Parcial por remlsrén del PIOH. g
e E! desarrollo de la ordenacién punﬁenuﬁzada de! ambito y las actuaciones que se lleven a

cabo, urbanizaciéh y edificatorias, en desarrolio del P.T.P. cumpliran los esténdares, las
normas generales y.ordenanzas aphcables conforme a la nonnatwa sectnnal terntorial,
urbanistica y ambiental, cﬂrrespﬂndlente en Gﬂl'tCl'etﬂ '

= Los establecimientos de alc:ijamientb turistico cumpliran los estandares de equipamiento

‘ - complementaric del articulo - 7 y los de infraestructura.y servicios del articulo 8 del
B Decreto 10/2001, de 22 de enero, de esténdares tunstucus

En cuanto a las condtcmnes de re[acmn con la red viaria general se estara a [o dispuesto

en el capitulio I, del mencmnado tex’tﬂ tegal.

¥

= La ordenacion pc:nnenorizada del émbitca -que _est ablezca la concrecion del destino
| urbanistico y la edificabilidad concreta de lus tefrenos,’ en desarrollo del P.T.P., debera
s prever la reserva minima establecida en el articulo 36, del Texto Refundido de Ias Leyes
* del Territorio y de los Espacms Naturales Cananas para el suelo tunshco

e La calificacién concreta de |los terrenos con ‘la asignacién del destino final. establecimiento de
alojamiento turistico, equipamiento complementario, o reserva dotacional, queda supeditada
a |las determinaciones del PTP como instrumento de rango superior 0, en su caso, a lo que
- establezca el instrumento de desarrofio del mismo. En consecuencia, |a ordenacién grafiada
en los planos de ordenacion se considera, asi.mismo, indicativa, sometida a las
determinaciones que se establezcan por el P.T.P., a la que se encuentra remitido el &mbito.

+ .

N

DOTAQIONES Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS ;

e Se estara a lo que prevea el Plan Territorial Parcial y atendera como minimo a los

- estandares previstos en el R.D. 1/2000 y legislacion sectorial de aplicacion , en

todo caso se considerara dentro de la estructura basica de ordenacién del sector
las dotaciones vy equlpamlentus seéfialados en los planos de erdenacmn .

detallada, que se cuantifican en:
34,939 m2 de suélo‘

DILIGENCM Para hacer constar que sobre este | 10549 m?2 de 5UE|D\

| dotacion y equip. ocio-costiero

.':‘

ﬂ_ .| Espacios libres de borde - docunfento ha recaido acuerdo del PLENG =_ . |
R | ' del Ay'0. de La Froniera de apronacicn - -

cL [ TOTAL F?ROVISIONAL |
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fe Numero maximo de plantas « Dos plantas, admitiéndose puntuaimente trés , en segunda linéa
~ EJECUCION DEL PLANEAMIENTO | DN
; . anada L . . 1
! .- | De acuerdo’al arﬂculo 100 de Ia Ley de Ordenamén del Territorio y de
N gestion - Espacios Naturales ‘de Canarias:, se deberéd establecer el concreto
t | . sistema de ejecucion. “durante el anu SIQUIEI'ItE a la-publicacion del
’ | acuerdo de aprobacion definitiva-del Plan Parcial que desarrolle el &mbito
o plazo 1 Ocho afios ., @ qu't;r de _la aprnbaf::?n _deﬁrr:?wa del Plan general .
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