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NORMATIVA PARTICULAR

o Clase de sueilo e Urbano

I - e | o0s &mbitos de las unidades de actuacién delimitadas se consideran

« Categoria suelo urbano -no consolidado. El resto del area es suelo urbanu
| !  consolidado. -
¢ - Instrumento de ordenacion : |e Plan General . . - i
- ] --.i . y

|I . '

e - Consolidar el drea como centro administrativo ~ social entorno a la.
.Rambla, e Ayuntamiento y la. nueva estacibn de guaguas,
estabiemendn las "bases para la estructuracion de la ordenacién y
los equipamientos preexistentes con el nuevo suelo adyacente que
se jncorpora al proceso Urbanizador.

e Objetivos de la ordenacién

e . Completar la urbanizacién del area y remate de la trama viaria.

régimenes de pmtecclnn publica, contemplados en la nnrmatwa
. sectorial. -

. ‘Apertura de viaric transversal a [a Cnrredera de conexién. con el
i Sectﬂr Urbanizable de El Canal, colindante.

I- Tratamiento de . los espacios de borde, con incorporacién de
espacios fibres en las manzanas que presentan traseras hacia el
espacid inmediato.

l- . Habilitacifm de suelo para viviendas acogidas a alguno de los

il
il

. 'Mejnra de la calidad ambiental de la ilegada al ntcleo con
- tratamiento como zona verde — peatonal de una banda paraleiaala 1

¢ Propuestas de la-ordenacion
| " calle de El Congreso.

-
n

i- Consolidar una manzana charnela de equipamiento, entorno a la
futura estacion de guaguas.

I | . 'Resewa de una manzana para viviendas acngldas a alguno de los
1 * régimenes prnteccmn publica.
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Instrucciones

Las condiciones particulares. "sobre uso, parcela, volumen,

‘ocupacion, posicion y demas especificaciones se regularan para

cada zonha conforme a las Condiciones Particulares del area y en lo
no regulado por estas se estara a lo establecido por fa Normativa
Urbamstlca del Plan-General. -

El suelo vacante de la manzana 5.25 segin la delimitacion
sefialada en -los -planos " de urdenacrﬂn se reserva para -la
construccion de viviendas acogidas a aigun régimen proteccidn
pubhc:a -

.,
-

Con caracter excepcional, atendiendo a la estructura de la
ordenacion preexistente, en las manzanas (5.15, 5.10), con frente a
Ja_calle San Salvador, que se encuentren en zona de residencia
aislada se admitira ‘una superficie de parcela minima de 200 m?2.

L

- 'A las nuevas dotaciones o ampliaciéh de las preexistentes se les

aplicara las cundicﬁones de edificabilidad rnéxima siguiente:
= 213'de ocupacién de la parcela edifcabte
- Dos plantas - :
- 7 metros de attura. La altura se_medira en cuaiquier
" punto de contacto del paramento con el terreno natural
o espacio urbanizado privado o publico adyacente,
.-, hasta la altura de cornisa. Sin que pueda scbrepasar
" . - 1,5 metros la diferencia entre la cota natural-del
| terreno_y la resultante del acondicionamiento interno
de la parce!a en el punto de medlcrdn en cuyo caso

se adoptaré la més restrictiva. ST

A’ las parcelas dqtacinnales preexistentes si |las condiciones de
aprovechamiento materializadﬂ superan las previstas en el apartado
anterior,: se estara 'a. los paramefros del aprovechamiento

- cnnsnhdado - -

.'I

.3 {as caracterlsticas necesarias para la edificacion dotacional
hicieran lmpmceden‘te la ‘edificacidn siguiendo las. condiciones
enunciadas, podra relevarse de su cumplimiento, a excepcton de fas
. que’se refieren a su altura méxima, mediante la aprobacién de un
estudio de detalle que resuelva satlsfactnnamente la lntegraclén de!
edificio en la zona.

|I

CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS

Uso caracteristico

[
| 1

Residencial

Usos compatibles o
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Los establecidos como permitidos y autorizables en el cuadro de
Usos Actuales o Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de
Usos en Zonas Residenciales, de las Nnrmas Urbanisticas del Plan
Generai.
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Residenciales, de {as Nnrmas Urbanrstlcas del Pian.-?enera! "y 7 m}
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" CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

h

’ l

| EDIFICABILIDAD

;_

=

La edificabilidad maxima de-las distintas subzonas asjgnadas a
cada ambito edificatorio sefiatados- en los planos de ordenacion
detallada, se obtendrd por conjuncion de ‘los parametros de
aprovechamiento urbanistico, de acuerdo a las condiciones
particulares’ establecidas para el drea y, en lo no regulado por esta,
Normativa Urbanistica del Plan General. |

La ‘determinacion: del coeficiente de edificabilidad se entiende como

el sefialamiento de una edificabilidad maxima; si de la conjunci6n
de este pardmetro con oftos derivados de tas condiciones de
posicion, -ocupacion, forma y-volumen se concluyese una superficie
total edificable menor, serd este el valor que sea de aplicacién.

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

e N*maximo de plantas

|

rl

—

La recogida graficamente en los planas de ordenacidn detallada o la
normatwa particular del area.

e’ Altura maxima

La resultante de las condiciones de altura reguladora maxima

-conforme a la Normativa Urbanistica del Plan General para la

subzona correspondiente y para el n® maximo de plaritas grafiadas
en los planos de ordenacién detailada. |
Excepto en las dreas de movimiento de la edificacién mixta grado 3,
con frente a la calle El Congreso, ladera abajo, en las que el n° de
plantas y la altura reguladora méaxima de las construcciones se
entendera refernda y se medira en la fachada superior, pudiendo sin
superarla, en su caso, llegar a dos plantas en el punto mas bajo de

la parcela, como consecuencia de la pendiente y Siempre que se
ajuste a-las condicionés de ocupacion y posicion.

Cuando. una parcela tenga asignada por ordenanza mayor nimero
de -plantas que la parcela colindante, todas las plantas de exceso

" habran de retranquearse del lindero de contigiiidad tanto como la

diferencia de alturas expresada en metros, con un minimo de tres
{3),'y constituir fachada lateral. |

- T

*m

e Construcciones por encima de Ia

altura

sU Uso,

Prohibidas. Excepto las instalaciones imprescindibles en razén de
chimeneas de venlilacion, €évacuacidon de humos,
calefaccion, acondicionamiento de aire, las cuales se permitirén con
las alturas 1mpresclnd|bles para su funcionamiento, deberén quedar
ocultas a fa vista y no podran sobresalir -en fachadas y patios
respecto a un plano trazado desde el borde superior del forjado
techo de la Ultima planta con una inclinacién maxima de cuarenta y

1]

F -
#.‘ﬁ‘r? ? 1 1’# _’f"l ’ L.
| - A
1.._.."-:‘-;"-' 1{_ * . {‘ vt}\
) !} .. ..1 ‘ay -:'E::",._-'i ? H
L L] "_p " - "l.. .
.i":-?, rL‘.rEl."::?'n d ar L::-"" ]
f..-}_.. ye A
R
"5t

cinco (45) gradns sexage . |
| %WWHH &ste

documento ha recaido acuerdo del PLENO
" def Ayto. de La Frontera ds aprobacion

" PROVISIONAL

30 ENE 2003

" _ EN SESION DE -

SE[HIAF‘IA.

.‘r ,L
L1 DAL




'CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION
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Se estaré a lo dispuesto en. las condiciones particulares para la

. subzona cnrrespnnd:ente en Ia Nurmatwa Urbanlsttca del Plan
General. -

. 1
(- — - S L.

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

.
.

| ._ o Las ahneacuones y rasantes extermres a que han de suletarse
obligatoriamente las parcelas serén las que se establecen en los
planos de ordenacién detallada de este Plan ¢ en sus mstrumentns
| I | ) | de desarrollo.

'-j

. e Alineaciones y rasantes exteriores ’

.| ¢ Las -edificaciones con frente al tramo de rambla de la Corredera,

o Posicién respecto a la alineacién
~ P : - ' deberan construirse con la linea de fachada sobre la ahneacmnl

exterior

exterrnr

e , - | N " - -
o En el resto, se estard a lo dispuesto en las condiciones particulares |

para la subzona correspnndlente en la Nc:rmatwa Urbanistica del|

|
Plan General

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL -
- = : | = ' _= - = .= = _."'= % P
* . Tados los 'paramentos éxteriqres se trataran como fachada.-
FF e " Paramentos exteriores ' » Los muros de contigiiidad resultantes de obras nueva planta que "
hayan. de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del

i‘ . - ’ plano de fachada y rematarse con |gua! calidad que esta,

k]

L]
T

L Los muros de cuntencmn se construiran escalﬂnados cen tramos

de 1,5 metros de altura maxima vy formando banca! de tres metros

- de fnndﬂ minimo. .S4 -cara aparente se acabara en mamposteria de
. pledra del lugar

¢ Abancalamientos

-

e El vallado penmetral seré traslumda 0 con un zécalo ciego de 1,5
metros de altura méxima. En-edificacion cerrada y Mixta Grado 1, el
cerramiento de la parcela, dentro del area de movimiento de la

- edificacién, podra ser ciego hacia- ﬁncas contiguas sin superar los 3
metros de altura

s Cerramientos de parcela |
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| | e Se prohibe ia tipdlogla dg salon y vivienda o salén en planta baja.. _|
N - - | o LT |
_ - . . |+ Cuando por aphcacuﬁn de las condiciones de altura minima a una| -
S u - » |  actividad determmada la altura de |a-planta baja hubiera de resultar
| : ostensiblemente . superior a la-de [as -edificaciones de su entorno,
| | habré de estudiarse la fachada de modo que la distribucién dell
: | - huecos y elementos decorativos permita conservar exteriormente
| - caracteristicas de coherencsa 0 compatibiidad con el entnrno.,'
urbano, sin perjuicio de -la distribucion interior de alturas, en otro '1
.. £aso, se consuderaré dicha actmdad no autorizable. |
» Salones | R - B
- ¢ A cuyos efectos la altura libré de la planta baja no podré superar |
1 los 3,10 metros a excepcion, en las viviendas unifamiliares, dell ™
T _ | f aquellos espacios internos integrados funcionalimente, dentro del|
- | " programa de la misma, que se traten con el caracter de doble altura
| .como relacién espacial y visual, y cuyo resultado formal externo
e g | ‘ sea, -inequivocamente, cuherente con las pautas cumpamtwas del
- - | mmueble como un. Unico eiemento wwdero

I'

T
+

: . I . Enla aphcamén del apartadn anterior, o podran mclu:rse en la
: - 5 excepcmn fos espacms destmadns a almacén ni {08 garajes. - ||
i - LT _ N ] - ) -..x |

o

»
¢

. -
A ok

| | C » Las cubietas a qti!iz‘:'ar_seré_n de tejas o planas.'

. N

M- | i S . o
o L o | - = Sl son inclinadas de teja habran de realizarse: de acuerdu al
* le  Cubiertas o sistema tradicional. SR - o
‘ o | ' = S -s0n pianas habran de ser mtransntables ., excepto
aquellas - cubiertas ' que se conformen como * tefrazas
vinculadas' a cuerpos superiores, situados;-en cualqmer
‘caso, por debajo de Ia cc:ta dela aitura maxima de ¢ornisa.
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_ * CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL
. ART.A3 (DECRETO 35/95)
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— - re—r— — —r " — "'. I
]

PR ! o - . e Recogtda de los. escombros y chatarra emstentes antes del inicio de
: RN L - la obra. o

| - S o Los' residuos del- persnnal laboral deben trasladarse hasta los

| E contenedores deé propiedad municipal.. | "

S . . -~ . |* - Los .cambios-de aceite y ‘el mantenimiento de |a maquunana se

- . - |- realizara en plataforma hormlgunada e Impermeable cE

- |*. Recogida de piedra seca de las fincas agriculas y reutilizacién en -

I _ ' - . . - R

| 5 | - |- los murus y-c_erramientos de las parcelas.

R 'i . T - . ' ) :...
.;_ . - l .

i o
Y.

- . : . ¢ - Retirada del sueln con valor a I’iCﬂlE ara em learia en la bores
» Medidas durante la fase de | de ajardlnado . g P P s la
ejecucién de obras - | '
-, ) _ - - - .|e - El material resuitante de los desmuntes se utilizara para nivelar el

terreno, evitando su BCOPID 0 VEI‘tIdD fuera del ambito dehmltado
por las obras. | |
- Se controlara |a emision de pnlvn ala atmrjsfera durante la fase dej °
| | i - ejecucién de las obras mediante ¢l riego frecuente de los caminos. i
Jh o . le _Las -obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el-nivel de
. | . | S| " -ruido no podra Superar dentro del ambito fos 95 dB y a 100 m los
t 1 | . T 85dB. .
.- | | - |e  Si fuera preciso intervenir en supen“ cies externas al area objeto de

~ ordenacion, deberan- ser restltusdas hasta la recuperacion de sus
_cnndlcmnes iniciales. |

[

. - . o | |

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO .- -+

EJECUCIONPUBLICA ..

—— - .. - .
. _ L. T

Dentru del suelo urbano consolidado |a actwldad de |& elecumun del
Planeamlentu 5€ Ilevara a caba a través de obras pubhcas ordinarias.
» Ejecucién  mediante abrasf S S -
| publicas ordinarias. Actuaciones |s - E| suelo preciso para warlu espacios Ilbres Y dotaclones previstas se
o | urbanisticas aisladas. levard a cabo .por alguno de los -mecanismos establecidos en el
- | . articulo 145'del D.L.. 1/2000, TR de las Leyes de Ordenacién del
| Terntnrlo y de Espacios Natura fes de Ca narlas -

- - r r [ [ r ‘_ " . - -
- e £l - - - - . '1- . - . =
r R - : . T

. SR : .
i , _ oL £

. | | e Eb suelo destinado a Sistemas- Generales. se obtendra mediante
+ a | expmpracrénuacupacién directa . o ‘
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e Ejecucién de los Sistemas{ .. AR
. H Generales B le La exprcrpnamon u ocupacién directa refenda debera tener lugar *

dentro de los ctnca afios siguientes a la aprobacion definitiva de este
4 Plan General. ~
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EJECUCION-PRIVADA . . =
, " Dentro del suelo urbano no consolldadn la actwldad de la ejecuc:én i .
- " .del Planeamiento se llevard a cabo a través de: Unidades def’
. Actuac:lén e, ,
. .
| o Atal efectn se dei:mltan Ias 5|gmentes Un:dade.-s de gestmn prwada I |
" Ejecucion mediante Umdades de o . .
. v
Actuacién | = UA F16 : Slstema de ac’tuamén pnvadn Plazo ocho aios. | |
o » - Objetivo: Remate de Ia trarna viaria, cnmpletar ~
© ¢ Urbanizacién. . ; - .- B
= UA - F17: Sistema de actuacién prwadn Plazo ocho.afgs. [ -
_ Objetivo.  Remate de da trama’ Viaria, completar R
. . L Urbamzacrnn L | T
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Clase de suelo - - le Urbano

e | o {» Los ambitos de-tas unidades . cfe “actuacién- delimitadas se
o Categoria - .| . consideran suelo urbano no consalldadn (SUNC). El resto del 4rea] -
- es suelo urbano cnnsuhdado (SUC) Y S

LR
_—

~*  _|l* " Instrumento de ordenacién’ © - |s  Plan General
‘l . | . | ' - - . ] r . l- _ .'. N = - . - * - . - . ] ....‘ f I;:‘
e Antecedentes .- ___|= -Convenio Finca Don Matias, incorporado al presente Plan Genéral. || . *
. _ T % :'-tu.. - e -. - | , o k& 1
. - " | * Integrar' y reconducir 1a ordenacion precedente con las zonas| -
R : | - 'adyacentes, fruto de compromisos anteriores entre la Corporacién y|| - .. .
S , Iﬁs propietarios de la finca Don Matias, gue supusieron ia cesion
- 1 - ant;mpada de los terrenos de cesion obligatoria y gratuita (Vidles,
|- Ldotacmnes y espacios libres), en. los que hoy se ubican el proyecto:

de la plaza, el Centro de Salud V. Ja resudenma de ancranns del
- municipio.

"R

v

Intrudumr a través ‘del drea 'y con ‘un estudio de viabilidad de
trazado, un. gje alternativo que mejore los accesos a la- zonaf -
. ~ colindante de La Ladera, la cual, actualmente, se apﬂya en una
- | deficiente trama de accesibilidad, . desmtegrada y. desarrollada |
cuntrapendlente - | I Bt

.

Y
S

o . . Estructurar la bolsa de tefrenos entre la finca Don Matias y la zuna |
s - I - de La Laguna L | St |
o ' | Ia Mejorar a det' ciente mtegracmn de Eas dotaciohes y los espacms
_il e Objetivos de la ordenacién |- libres con el resto de la trama urbana generando un-nucleo dande

- r . o -1 facnlfte la relacién hurnana‘ -

| : e Dutar a Frontera como capital del municipio, de un’ espacm
H | d adecuado, en cuanto a focalizacion y d:mensmnes para ser soporte
" _ , ** de un. establécimiento hotelero, que pueda-ser receptor, de una -

o - 'F ‘demanda alojatwa que busque la pusmmnahdad y-unos servicios de || |
- ‘ | . ‘caracter mas urbano, como cumplementn a ‘otras ofertas més
~ ' centradas en el turismorural. - . .

E ' :r I

"

Lo F .o * . . .- . - i |
3 Generar LN centm,de relacion 'humana én tnrnc: a 1a nueva piaza.

oy

T o e Establemrmentna de noTmas minimas para el desarmlln de los |

S o | ;actns edrﬂcatorros ypara la rmp#antamon de usos. S I -
| | Diversifi icacién tlpﬂlnglca pur znnas acorde con un modelo variado i
L e '_ que permita la lntroduccmn de dlsttntas actividades, ajustada en lo
| ' posmie a la, edificacion exrstente y a las condiciones de EptltUdh |
tupugréfca Lo e : | “I
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Apertura de un nuevo eje warm buscando ia optimizacién de la

:pendiénte,  para conectar ‘la zona adyacente de La Ladera, por

detras de la firica San Matias, como via alternativa a los actuales
trazadus y t;:nn, mepre_s.conc:_hcmnes de_ acces:b:lldad.

integracldn de un cuerpo edlﬂcadu en el borde de la plaza en cuyns-
urbana |

bajos . se puedan generar una merta actwldad

' mterre!acmnada con el espacio libre. - - -

Prews;ﬁn de un establecimiento hotelero en el extremo de la finca
Don Matias con una capamdad alo;atwa de 60 c:amas

-Establecimiento de una cru;[a de transnc:én en edificacion aislada

entre'el centro-del drea y los terrenos hoteleros,. que permita

- ‘atendlendn ala dlferenma de pendrente mantener Ias perspectwas

VISUEIES | % . | w..* . E voF

~

Dii?ersif cacion tipbldgica desde cerrada y Mixta grado 1, en dosf|
| - plantas, hasta aislada, buscando férmulas de transicion desde 1a
| - ~ plaza y la caile Congreso como nlcleo central, hacia los bordes del

area en contactu cun el suelu rustlr.:o

g
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" Instrucciones

-

TIPOS DE EDIFICACION.

X

':"Las condtcmnes partlculares snbre uso,

‘parcela, volumen,

~ ocupacién, posicion y demas especificaciones se regularan para

cada zona conforme a las-Condicionés Particulares de! area y en lo

no reguladu por éstas se estard a lo establemdn por la Normativa

~Urbanistica del Plan General

M
]

-

. & »-

En el ambito de’las Unidades de Actuacion UA F-21 y UA F-22, se
admite, en: edtfcamun aislada, una parcela minima de 200 m2 de
superficie. - BREE | -*

s |
La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos de
ordenacion detallada,. se considera compatible con el acceso
- domigitiario, . smempre que las condiciones de pendiente, seccién y
trazado lo admltan Su uso y dﬂl‘ﬂlnlo pueden sér plblicos ©
pnvadns T JF
- :1.._ - T . .
En 1a manzana 67 del. convenio urbanistico, dande se prevé el
uso turistico, se desarrollara en la modalidad hotelera: Hotel 0
aparthutel con categnria minima de tres estrellas
Las actuacmnes que se lléven a cabn pmyectns de urbanizacién Y
.ordenacion. .interna ‘de”’la parcela hotelera y equipamiento
complementario, en desarroiin del Plan General -cumpliran los
. estandares, las :normas’ generates y ordenanzas aplicables,
-conforme. a . la -nofmativa sectorial, térritorial, urbanistica y
ambtental correspond'aente en-concretor ' '
= Los estableclmlentus de aln;armentn turistico ‘cumpliran los
esténdares de equamrento complementario de) articulo 7 y los
de infraestructura y servicios del. articulo 8 del Decreto

- 10:‘2001 de 22 de enero de esténdares turfsticos.

La callf' CEL’:IDH cnncreta de los terrenns con |a asignacién del
“destino.final; establecimiento de alojamiento turistico, equipamiento

complernentarlo o reserva- dotacional, en<cada ‘una de las

© manzanas, quéda supeditada a las detennlnacmnes del PTE como
- instrumento dé rangc:- supenor 0, én su caso, a 1o que estab!ezca el
« instrumento de- desarruiiu, del mismo. En cﬂnsecuenma - la

* ordenacion mterna graﬁada de cada una ge las manzanas en los
-planos de ordenacion se cnns:dera asi mismo, indicativa, somettda
alas determtnacmnea que se- establezcan pur el PT.P., alaquese
encuentra rernmdn el amb:tu

e
L

|

Tipologia

‘La recogida, grafi camente en los planns de ordenacion detallada en
cada uno de los esPaciﬁs adscntus a cada subzona de ordenacion.

%

‘-

' e ' | documento ha recaido acuerdo det PLENQ
. : ' : del Ayte. de La Frontera de aprubacmn
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'CONDICIONES PARTICULARES.EN RELACION A LOS USOS ™~

Uso caracteristico

=
-

- . -
- -

Residencial. En la zohas de uso caracteristico residencial en
tipologia de Cerrada y Mixta Grado 1, se admitiran actividades ||
terciarias cnmermales y_hosteleria. En el resto de’las tipologias se
“admitirdn los usos de hostelerla de acuerdn ala currespnnd!ente

normativa sectorial. = . X . h h

‘Usos compatibles

"
'F

Los establecidos como permitidos y altorizables en el cuadro de
Usos Actusies o Potenciales dsl Medio Fisico. Compatibilidad de

-Usos en Zonas Resadenma!es de 1as Normas Urbanisticas del Plan ||

{Geheral. - . i o

Usos prohibidos

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD T

“Los estahlecldos comu pmhlhl.dns en el cuddro de {sas Actuales o
Potenciales def Medio Fisico. Cﬂmpatrbfﬂdad de Usos .en Zonas
Res:denc;afes de ias Nurmas Urbamstlcas del Plan General

"||
[
i

;o | L h

- -

Edificabilidad

I

"N° maximo de plantas

. total edlf cable menor, sera este ef valor que sea de apllcacmn | |

La edn‘“ cabilidad maxima sera la cnrrespnnmente a la tipologia | -
+asignada a-cada-ambito- edificatorio en los plarios de ordehacién _'
detallada, por,_cc:njuncu;n de los distintos parametros  dej

aprovechamiento > urbanistico, de acuerdo a , las . condiciones
particulares del area y, en:lo no regulado por esta, a Ia Normativa.

- +

|h

La deterrninacidn de_.l cueﬁcienteﬁe edificabilidad se entiende cnmu‘ f

el sefiatamiento de una edificabilidad maxima; si de 1@ conjuncion
de’ este parametro con otros' derivados de las condicionés de IW
pasicion, ocupacién, forma y volumen se concluyese‘una superficie

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA =

% i

Dos .plantas para todas las manzanas del area, dentro de Iné

- &mbitos edificatorios, excepto !as manzanas 6. 16 ¥y 6 17 en que sera
de una planta.

.

|il
It

y
.,
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||

h B ' . e En las zonas de Edificacion Cerrada y Mixta grado 1, la altura
K | reguladora maxima se medif4, en su caso, rndependrentemente

| - . * para cada una de las calles.en el centro de la fachada, no pudiendo
A - .| sobrepasar, a efectos de medicién, la fachada cuns:derada los 12
- S | | metros de longitud, -en cuyo caso, habréd de descomponerse,

|| o admitiéndose la prolongacion de dicha altura hacia el interior Y|
- hacia {as . otras fachadas mientras no se sobrepase, como

- consecuéncia de la pendiente, en .ninguno de los paramentos|
exteriores y muros de contiguidad, medidos en cualquier punto, un '

suplemento de 1,20 metros sobre la altura reguladora maéxima
correspondiente al mismo.

: Altura maxima | .
. ma te En las. areas de movimiento de I edificacion - aislada, de la

manzana 6.16, ladera abajo, el n°® de plantas y la altura reguladnra
maxima de las construcciones se entendera referida y se medira en ||
la fachada superior, pudiendo sin ‘superafia, en su caso, llegar a dos
-plantas en el punto mas bajo de la parcela, como ‘consecuencia de

la pendlente y mempre que s¢ ajuste a las cnndlcmnes de ocupacién
y posicion.

e En _el resto de zonas, la resultante de las condiciones de altura

- reguladora maxima conforme-a lta Normativa Urbanistica del Plan

General para la subzona cofrespondiente y para.el n° maximo de
plantas grafiadas en l0s planos de ordenamén detallada.

le« Construcciones por encima de la

. e Prohibidas. . |

!
l
I

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION

Ll 1‘

¢ Seestara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la
| subzona correspondiente, en fa Normativa Urbanistica del Plan
N | - l General. |
- e Enlas manzanas con frente a las calles de Tigaday y El Congresoe,
| ~ - - |. -se admite la ocupacién del subsuelo bajo la zona de retranqueo.

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

s
— o
— rrerm—T

[ | '
h - ~ |e  Se estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para laf

- subzona correspunmente en la Normativa Urbanistica del Plan
General. -

'CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

ue subre eple-

DILIGENCIA: Para “ﬁfe; czgha; aguerdﬁ dei PLEN® Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada
” dgcumertﬂ al , :

le La Frontera te Ep*ﬂba': on ' -

. Parameﬁo exteriores ¢ |Los muros de cuntugundad resultantes de obras de nueva planta que ;

- PROVISIONAL hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacion del

- '~ e o planu_de fachada y rematarse con igual calidad que esta.
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~ Abancalamientos

En edificacion aislada, los muros de Gontencién se construirén
escalonados, con tramos de 1,5 metros de altura méxima y
" formando.bancal de tres metros de fondo minimo. Su cara aparente
- se acabaré en mamposteria de p:edra del lugar.

» ' ‘Cerramientos de parcela

|* El vallado perimetral serd trasi(cido-o con un zébcalo ciego de 1

= - L . .
4 ) T E - N h R .
L] -ld. _,. . . - ) . - . ) .
;r. 1 " - .

metro de altura méaxima. £n edificacion cerrada y Mixta Grado 1, el
- cerramiento de la parcel.a podra ser megﬁ ’nama fincas contiguas sin
superar ios 3 metros de altura. . «:' Lo

N R
]

L
: - rr‘ *' ]

e  Salones .

e Se prohibe la tlpnlogla de salg&_n y vmenda o de salfm en planta

R

e En Ia apllcamdn del apartado anterior, no podrén mclunrse en la

L

. 1 o

‘baja T FL

Cuandu por aphcamén de las condiciones de altura mfnrma a-una
actividad determinada,.fa altura. de la planta baja hubiera. de résultar
ostensiblemente superior a la dé las edificationes de su.entorno,
.habra de estudiarse la fachada de modn gue la distribucién de||
" huecos” y elernentns decorativos .permita consewar exteriormente |
caracteristicas de ‘cohérencia o compatibilidad con el entorno
“urbano, ‘sin perjuicio’ de ia distribucién interior de atturas, en otro
céasa seconsiderara dicha aé:tividad fo a‘uta‘rizahle.'

i' -r'-_al;_.

0s-3,10 ‘metros, -a excepmnn en las. viviendas unifamiliares, de

aquellus espacios internos integrados funcionalmente, dentro del

- programa de la misma, que se traten con el caracter de doble altura

como relacion espacial 'y wsua!, y cuyo resultado. formal externo
~ sea, inequivocamente, coherente con las pautas compositivas del
& im'ﬁueble como un ﬂnico-eleme‘nta vividero. -

-

[

excepcuon los espacms destlnadas a aimacen ni los garajes

Cubiertas-

-Ti:- . . .- .- - -
o .

o Las Eubiert_as a utilizar séran detejas u*p_ianas.

. N

© = Sison 1ncl|nadas de teja habran de realizarse de acuerdo al

sistema trad;cmnal - | by

- |

:> S] son planas habran de’ ser intransitables, ‘excepto
quellas cubiertas -que -se conformen como terrazas

A cuyos efectus la altura libre de la planta baja no podra superar| .-

i . vinculadas a-los cuerpos superiores de la édificacién, los
[ .. ctuales han- de encontrarse - dentm -de ia alrtura maxlmai
; permitida: -

'_rll ) .. B dés‘ " :
Lo | e _,'DILIGE_I:JCIA: Para hacer constar que sobre este. |
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ART.13 (DECRETO 35/95)

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL

- Medidas durante la fase de
EJecuclén de obras

R )
r

S EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
e EJECUCION PUBLICA -

{os mur‘us-y'cerramientds,de ias_parcefas. o

. terreno, ewtandn su acnpm O vemdo fuera del ambito dehmltado

. ordenacién, deberén ser restitu;das hﬂﬁtﬂ la recuparacmn de sus

Recogida de los escombrus y chatarra existentes antes del inicio de
la obra. :

Los residuos del personal laboral deben trasiadarse hasta Ius
contenedores de propiedad municipal. - - .
Los cambios de aceite y ‘el mantenimientn de la maqumarla se
realizara en plataforma hurmlgonada € :mpermeable -
Reccglda de piedra seca de las ﬁncas agricolas y reutilizacién- en .|

Retlrada del suelo con vaiﬂr agricola para emp!earln en las Iabures ol

: de ajardinado. . -
- El materlal resultante de Ins desmontes se utlilzaré pafra nivelar el |

por las obras. *_ - . %

Se contrnlara la emision de pulvo a Ia atmostera durante la fase de
" ejetucién de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.
Las obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el nivel de
ruido no pudré superar dentro del ambrtn los 95 dB y a 100 m Ius
654dB. - - _

Si fuera prec:so intervenir en superf' cies externas_al-area objeto de

cundlcmnes rmmales

]
e - 5

rl

= .4 LT L. . -
™ ™ .;'. .
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Ejecucion mediante obras -

publicas ordinarias.

- _
" Dentro del suelo urbano consolidado la actividad de la ejecucion dei
‘Planeamienito se llevara-a cabo a través de obras piblicas ordinarias |

-artfculo 145 delD.L. 1/2000,.T.R. de las Léyes de Drdenamén del
- Terntnrm y de Espacms Naturales de Canarias.

'

o . . F

El SLIEIG preciso para viario, espamos libres y dotaciones prewstas se
llevara a cabo por alguno de los- mecanismos establecidos en el

Ejecuclén de los sttemas
Generales n

-

e

£ suelo destmadn a Sis‘temas Generales se ha nbtemdc:l_
~-anticfpadamente mediante convenio. ‘con 10s propietarios.

La
regularizacion -de la - cesién se efectuard a traves del desarrolio del|

L
Ll
- L]

oportuno sistema de EJE'CUCIDH pnvadn de pmp:etarm anico, en la
_UAF23. | |

i - —
. L

L
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- Ejecucién mediante Unidades de
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Dentra del suelo urbanu nu cnnsnltdado la actwldad de 1a e;ecucmn
del Planeamiento se llevara a cabu a través de Unldades de
Actuacion. = =

. .
d w o

Atal efecto se defimitan las siguierites Unidades de Gestion privada: “

= UA- F20: ‘S;isten"sa de -actuacién privado. Plazo ocho afios.

Objetwo Remate dé la trama viaria de conexién. con La
‘Laguna, completar, la Urbamzacuén -

= UA-F21. Slstema de’ actuamén prwado Plazo ocho anos.
Objetivo: “Remate de - 1a_rtrama viaria, completar ia
Urbamzacmn oo '

= UA-F22: Slstema deactuacion prwado Plazu ocho afios.
Objetivo: - Remate de’ la. trama viaria,’ completar la
- Urbanizacién, obtencién de suelo Yy ejecumén de un
eqmpamen’m prwado y de un espacio libre pablico.

=3 UA-F23: Sistema de actuacidn privado. Plazo ocho afios.

" Obijetivo:- .~ Remate’ de' fa. trama Vviaria, .completar la
" Urbanizacién, regulanzar la situacién de la puesta. a[
. disposicion antlclpada de los terrenos destmadus a espacms
hbresyequapamlentns actualmente EJecutadus ‘ ]

= UA-F24. Slstema de . actuacion prwadn F'lazu bchn afos.
Objétivo: - Remate de la trama viaria,- cr.}mpletar la
Urbanizacién. ' .

= UA-F25; Sistéma de actuamén prwadu Plazo ocho aﬁc:s
Objetivo: FEernate de la trama viaria, completar -1
Urbanlzaclnn -

= UA-F26.. Sistema de, actuacion privado. Plazo ocho afios. |
= v Objetivo Remate de la trama viaria, rectificacion. de laf

. - actual alineacion hacia la calle El Cungresu completar la . -
B Urbanlzacubn - '

h

CONDICIONES PARTICULARES UAF23
I 1M '_I'H.i__'l_l' RBANIS __ : s
. S e Ebi’FlCAqiupm MAXIMA
%EESLTI;%%‘E:' SUPERFICIE ) )sompoLoGia .« OCUPACION Y NeDE |~ SUPERFICIE
_, ! (m*=) o "~ 7| PLANTAS (O | EDIFICABLE (m?)
H COEFICIENTE DE .|
) 3 o e . .+ | "EDIFICABILIDAD) .
6.1 1.430 Residencial /Cerrada | 100% y'2 plantas | - 2.860
6 2 1.160 aResu:lencml !Cerrada _100% y 2 plantas - 2,320
. ~ 60%y 2plantaso |
_. 6_.11 " 1.000 Resrdenc:a! fC Jardm I “42m2/m? max. | 139‘:0;:“:“;,#?%
W AR 7.000 *-A[o;.Turlstlco - .33%_3; Jplantasy | ,42’30 W SR L




A EE. . ——m R

- K Hotelera "O,GO;fnzl:mz'méx.-
6.6 4.100 Resmencla! iC. Jardm . 60% y 2 plantas 5 4.920
* o ‘Residencial-Comercial | . . _ . 1 " '
6.5 2.380 ~ (adosados) | 100%Y 2plantas’ 4.760
6.8 730 Residencial /Cerrada | 100% y 2'plantas - | . . 1.460
TOTAL 17.800 | .. RESIDENCIAL 1,22m3I'm> " .. 21720 .
Superficie total suelo de la Unidad: 67.457 m? suelo |
Edificabilidad media: 21720/ 67.457 =.0,32 m? ¢/ m? suelo
l - -+ Total de superficie edificable a efecto de.prever las correspondientes cesiones: *
__ Residencial: 17.520 m? | Lo L 2
l © . Turistica:  4200m* - -
l .-e CESIONES: | o S T o ,
- ce a) Espacios Libres: .. e _,, S
I : | Total de Espacios Libres cedidos o a ceder: 9.842 m?- K A ,
I . .7 b) Dotaciones: . ° e ,
- | Residencia de ancianos: 6. 53%m? I P . +‘
l ’ | | Centro-de Salud: 1272 rnz' A R S
. ¢ Istal Superficie cedida: s—17650 me, e L T
| l . | d) Vdales: 10.287 m?suelo . c o |
- : ' ' = - | -: " ._E :-

> | o o DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre este
| ' docurhento ha racaido acuerdc del PLENO
SO del Aylo. de La Frontera de aprobacion

- T ., :PROVISIONAL
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