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DILIGENCIA: Pasa hacer constal -:j .5nbre es
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-. ! PROVISIONAL
l INDICE FICHERO DE ORDENACION DETALLADA AMBITO EL GOLFO

mseson0e 25 GET, 2002
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| l - AMBITO EL GOLFO
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~ A) SUELO URBANO

1) NUC LEOS COSTEROS

s o« LAS PUNTAS | TRADICIONAL - CA1
: + LAS PUNTAS TURISTICO . C-2
‘I | . -« «wwr o+ ELPOZO . , c_g
2) FRONTERA | . MERESE = | F-1
- s "LAERITA | F-2
‘« TIGADAY . F-3
» " LAS TOSCAS - MALNOMBRE F-4
+ FRONTERA CENTRO 3 F-5
, « DON MATIAS 3 ~ F6
. BELGARA ALTA-LA LAGUHA . - F.7
| « BELGARA F-8
e LASLAJAS | F-9
« PAGARRONA SRR F-10
3) ELMATORRAL L
| - ‘e LA COOPERATIVA __ - M1
B SUELO URBANIZABLE | - B
1) NICLEOS COSTEROS R | X
PR | . | « LASPUNTASII{C-3) C-3 : »
2) FFONTERA | : :
. | « LA PAGARRONA II F12
3) EIMATORRAL | |
- « LA COOPERATIVAII : M-2 X
¢ ASENTAMIENTOS
1) RRALES EL GOLFO o ' RS
- ~ + LOS LLANILLOS - EL CHISGO A.R.G-1 |
e SABINOSA T A.R.G-2 r
e LASLAPAS ARG-3 P
e LOS MOCANES A.R.G-4 r
» EL HOYO - LA CARRERA . A.R.G-5
2)JARICOLA - EL GOLFO .
<l « ELMATORRAL | A.A.G-1
+ LOS POLVILLOS , AA.G-2
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LEYENDA GENERAL

ESIDENCIAL

| MIXTA GRADO 1

MIXTA GRADO 2

MIXTA GRADO 3

AISLADA

X a:f-t ~ CERRAD A

SPACIOS LIBRES

PRNADO

PUBLICO.
P U.= PARQUE URBANO
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[
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VIARIO

RODADO

PEATONAL - DOMICILIARIO

B P P2

l SISTEMASGENERALES

5.G.S.P. = SERVICIOS PUBLICOS
l $.G.DOC. =DOCENTE
$.G.DEP. =DEPORTIVO

S.G.E.C. = (OMUNITARIO
l S.G.CULT.s CULTURAL

-a
i
1
r W
1

P.PY="PN PARCIAL
2" -T-PI= pAN TERRITORIAL PARCIAL

. |
]
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-.IPLAN EAMENTO REMITIDO | del Ayto. de La Frontera de aprobacion
. ' PROVISIONAL
S P R H¥= pAN ESPECIAL DE RESERVAS HISTORICAS -
ENSESION Ut 25 SET 2&02

P.E.CTA'= PLAN ESPECIAL DE CONJUNTOS ARQUITECTONICOS

P.E:R'U! -PLAN ESPECIAL DE REHABILITACION URBANA
P.E.MF=pLAN ESPECIAL DE CONSERVACION Y MEJORA DEL MEDIO

P.RIU.GI:PLAN R‘ECTOR DE USQ Y GESTION

LIMITES

LIMITE DE UNIDAD DE ACTUACION

LIMITE DE PLAN ESPECIAL

LIMITE DE ESPACIO NATURAL

e —  LIMITE MUNICIPAL

LIMITE DE DOMINIO PUBLICO -
MARITIMO - TERRESTRE

LIMITE ZONA DE SERVIDUMBRE
DE PROTECCION

DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS | |
DOC. = DOCENTE-

QI  '\MUESLE CATALOGADO

S G.0.C.= OCIO COSTERO
S.G.LP. = INFRAESTRUCTURA PORTUARIA

S.G.1.A. = INFRAESTRUCTURA ABASTECIMIENTO
5.G.1.0. = OTRAS INFRAESTRUCTURAS

S.G.1 V = INFRAESTRUCTURA VIARIA

DILIGENCIA: Para hacer consiar que sobre esie
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AMBITOS Y SECTORES

U A = UNIDAD DE ACTUACION

NOMENCLATURAS

S U.C. = SUELO URBANO CONSOLIDADO .
S U.N.C. = SUELO URBANO NO CONSOLIDADO

ARG. = ASENTAMIENTO RURAL AMBITO DEL GOLFO
AR.P. = ASENTASMIENTO RURAL AMBITO DEL PINAR
AAG. = ASENTAMIENTO AGRICOLA AMBITO DEL GOLFO
AA.P. = ASENTAMIENTO AGRICOLA AMBITO DEL PINAR

S U.S.0. = SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ORDENADO
S U.SN.O. = SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO NO ORDENADO
S U.N.S.T. = SUELO URBANIZABLE NO SECTORIZADO TURISTICO
S U.N.S.E. = SUELO URBANIZABLE SECTORIZADO ESTRATEGICO

sobre esle
el PLENC

del Ayto. de La Fronera de aprobacion
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DILIGENCIA: Para hacer conslar que
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SUELO URBANO - EL GOLFO
1) NUCLEOS COSTEROS:
-« LAS PUNTAS | TRADICIONAL (C-1)
e LAS PUNTAS TURISTICO (C-2)
e ELPOZO (C-5)

2) FRONTERA:
| e MERESE (F-1)
vt o LA ERITA . (F-2)
"7 e  TIGADAY (F-3)
» LAS TOSCAS — MALNOMBRE (F-4) -
« FRONTERA CENTRO (F-5)
« DONMATIAS (F-6) | o
"o« BELGARA ALTA — LA LAGUNA (F-7) |
. BELGARA (F-8)
o '« PAGARRONA (F-9) -
| | e LAS LAJAS (F-10)

3) ELMATORRAL:""

o LA COOPERATIVA | (M-1)

DILIGENCIA: Para hacer consfar que sobre esle
decumento ha recaido acuerdo del PLENO
del Aylo. de La Frontera de aprobacin

PROVISIONAL

EN SESION DE | 25 SFT 2002-
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NORMATIVA PA LTICULAR

© ZOC ARQUITECTOS, S.L.
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Clase de suelo 5 | Urbano
.  Categoria S:elg;rbann consolidado y no cnnsnhdadu Er.l .el 4mbito de la UA.PT-1y
[« Instrumento de ordenacién - | Plan General de Ordenacion . o
| ‘ + Establecer las bases de la ordenaci6n para el futuro desarrolio del
. area.

e Potenciar a través de! desarrollo propuesto Ius valores
medioambientaies y peculiares de la zona .

¢ Plantear a través de la propia ordenacion fa articulacion del
crecimiento tradicional y turistico , cuya organizacion se plantea con
modeilos estructurales diferentes .

o Optimizar la percepcion y disfrute de la Costa , a {ravés de la
apertura de calles perpendiculares a la maxgma directriz terntorial
que es la Camretera de Las Puntas.

¢ Minimizar la interferencia funcional y ambiental del trafico y los

" impactos directos en las edificaciones préximas al litoral .

Ef 4rea se ha delimitado partiendo de la base de |as edificaciones f

existentes en el area y el trazado existente, tomando como limites {a

Carretera General de Las Puntas y su paralela al mar ,-a partir de las

edificaciones ya ejecutadas .

-« La ordenacion se basa en lograr una transgresion tipologica en
sentido fongitudinal , de manera que se consiga una gradacion
de la edificacién hacia los sectores turisticos . |

o Se ordena el asentamiento ya existente con caracter hneal
dotandolo de un elemento de centralidad funcional con caracter
de equipamiento comercial

E— . —— e —p———— e r—

o Objetivos de la ordenacién .

1
. T = . e | —— ——  ——r——

[
—_———r o+ p———

¢ Propuestas de la ordenacion

—_

————— e e

| o - —

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

-

e e e—— x —

pp————— ———m —————————

e Uso caracteristlco - Residencial
Los definidos como permitidos y autorizables en el cuadro de Usos
actuales o potenciales def medioa fisico . Compatibiidad de usos en
zonas turisticas , de las Normas Urbanisticas de este Plan General.
Seré obligatoria la implantacion de uso terciaric comercial en la parte
l o - central del nuicleo , en concreto los interiores al peatonal y a la franja

Usas compatibles

‘| definida como dotacional comunitario — peatonal — espacio libre .
Las definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o
¢ Usos prohibidos potenciafes def medio fisico . Compatibilidad de usos en zonas

| | turisticas, de las Normas Urbanisticas de este Plan General

|_ e — e e e B~ e = = — = —l———_—-— ——
1 omm ——— e — —

. CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

- P e L e E————r—— T

La edificabilidad maxima seréd ja obtenida de la conjuncion del resto de

los parametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendo en cada

caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de |

Ordenacion Detallada y planos generales de calificacién del suelo . ¥!

{as condiciones sobre uso , volumen y demas determinaciones que |

DILIGENCIA® Para hace afecten a las nuevas edificaciones se reguiaran por o especificado para
d o constar que sobres@ateyona en las Condiciones Normativas de este Plan General | asi

l ocumento ha recaido acuerdo da

E - del Avio. de N &ﬁﬁ‘@pm las siguientes condiciones patticulares

EDIFICABILIDAD
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CONDICIONES DE VOLUMEN

| CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

L =1 =

Altura

i medicion establecidos para la edificacion cerrada , aun cuando no se

La altura permrtlda para las nuevas construcciones sera de dos plantas
para todas las tipologias coexistentes, regulandose su medicién, por las |
Condiciones Generales de cada una de las zonas definidas en las .
Normas urbanisticas de este Plan general . ’
En el caso de la edificacién mixta grado 1, prevaleceran los criterios de |

agote el maximo de ocupacién establecido , y presenten jardines u otros

‘espacios libres en la alineacion al vial , limitandose como cota maxima

de nivelacién de la parcela la de 1,5 m, medidos en el punto de.menor

cota de la calle. |

En el caso de la edificacidn aislada, |a altura sobre la rasante de la calle
_en los casos ladera abajo , sera de una planta , pudiendo llegar a dos

plantas en el punto mas bajo de la parcela .

‘ » Construcciones por encima de la

altura

Las cubiertas a utilizar seran planas y habran de ser mtransﬂables
prohibiéndose cualquier construccién por encima de ia altura de cornisa. ,
En el caso de la edificacion aislada, cuando , por diferencias de|
pendiente , v, segln instrucciones de fondo edificable, , se produzca un

| salto de la edificacion ,se.admitirén cubiertas transitables sobre el

cuerpe de cota mas baja , de manera que el acceso a dicha cubierta,
sea a través del cuerpo edificado de mayor cota . Este cuerpo debe
entenderse como parte de! volumen principal de la edificacion - por lo |
que debera presentar fachada a vias y retranqueos y ocupar al mengs el
40 % de la superficie total de 1a edificacién . ;

Cuerpos vnl.‘;ldns

—

|

[y—p—— T T o el s o ——

Sélo se permiten cuerpos volados a los espacios libres interiores
privados, ya sean producto de la aplicacién de las condiciones

1 numéricas de aplicacion de la parcela o los sefalados expresamente en

el Fichero de Ordenacidn Detallada, y jardines delanteros de acuerdo a
las siguientes condiciones dimensionales:

- que en el espacio al que se vuele se pueda inscribir un
circulo de 4 m . de diametro .

- En la edificacién mixta con jardin delantero obligatoric se podra|
volar no superando la distancia del jardin delantero .

|
I
5
|

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION

Eg—————————————— ey

Fondo edificable

|E—

—

[« Alineaciones y separaclones a

En los casos de edificacion mixta gradn , Cuya aliheacion exterior se |
adapta a la pendiente de la calle , no se def ne alineacién interior |, pero
no se permite , en parcelas pasantes, dejar restos de parcela , de|

| manera que se constituyan como inedificables .

Para le edificacion aistada ladera abajo , el fondo edificable maximo
serd el que permita desarrollar eén el punto mas bajo de la parcela, una
altura maxima de dos plantas |, ya sea en prolongacion del forjado techo |
de la primera planta o, partiendo los volimenes , de acuerdo al esquema

e —_p—— - S—

o ———— e e . ] B g o e

gue a continuacion se define . ]

B el e e L ———

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

—_— e — - —— ——— ————— — e =

Segun Condiciones Generales definidas en las Norrnas Urbantstlcas

30 EHI. "nng

EL SECRETARIO,
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| llnderos para cada una de las zonas . -
: GENCIA: £ ronstar que b delimitacion de espacios libres privados , en el ambito de la calle de
: '_ ltu:;ls clones aea Geumenio are.-;ag; av e ,ﬁll,ﬂgt'%weacmn paralela a la Carretera de Las Puntas , tiene caracter
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL
ART.13 (DECRETO 35/95)

I Recogida de Ics escnmbms y chatarra existentes antes del inicio de

Medidas durante la fase de
ejecucién de obras

~ Ejecucién mediante obras |

publicas ordinarias .

attura de 1,5 m. definida en las Condiciones Generales de altura. Su
cara a arentese acabara en manposterfa de piedra del lugar

laobra.’

e Los residuos del personal laboral deben trasladarse hasta los
contenedores de propiedad municipal.

e Los cambios de aceite y el mantenimiento de la maquinaria se
realizara en plataforma hormigonada e impermeable.

e Recogida de piedra seca de {as fincas agricolas y reutilizacion en

l0s muros y cerramientos de las parcelas.

» Retirada del suelo con valor agricola para emplearlo en las labores
de ajardinado. -
e  Ei material resuftante de los desmuntes se utilizara para nivelar el
terreno, evitando su acopio o veﬁtdu fuera del ambito delimitado por
las obras. :
« Se controlara la emision de polvo a la atmosfera durante Iz fase de
ejecucion de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.
Las obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el nivel de
ruide no pudré superar dentru del ambito los 95 dBya 100 m Ios 65
dB. :
Si fuera preciso intervenir eh superficies externas al area objeto de
ordenacion, deberan ser restituidas hasta la recuperacion de sus
condiciones iniciales.

Dentro del suelo urbano consolidado la actividad de la ejecucion del
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras plblicas ordinarias. |
El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por alguno |
de los. mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley 1/2000 de|
Ordenacion det Tertitorie y de Espacios Naturales de Cananas. |

DILIGENCIA: Para hacer .constar que soore
UA-PT-focumento ha recaido acuerdo del PL%

de} Ayio. de La Fruntera de aproba
PROVISIONAL

Se delimita al objeto de la obtencidn y urbanizacion de viario definido en
el exterior de la manzana de ediffcacion aislada .

Sisterna de actuacidn : privado |
Plazo para su desarrollo : ocho afios , a partir de la aprobacion definitiva |
eg8l Plan .
NO
Rhefectos de agilizar su gestién , esta unidad se podra subdividir en |
menores , siempre que se garantice el reparto equitativo de cargas , sin}
gue ello suponga Modificacién del Plan General. |




i . Se delimita al objeto de la obtencién y urbanizacién de viario , espacios M
| libres y equipamientos definidos en el interior de la Unidad .
| i - | | "I Se dispondra de un aparcamiento publico cuyo costo estara-exento de
repercusiéon en los costes generales de la misma.
~ ‘ | . | Sistema de actuacion : privado .
e UA PT-2 Plazo para su desarrollo : ocho afios , a partir de la aprobacion def nitiva \
| del Plan . - _ o : F
L . | A efectos de agilizar su gestiéon , esta Unidad se podra subdividir en |
| | | | menores , siempre que se garantice el reparto equitativo de cargas , sin |
' - | { que ello suponga Modificacion del Plan General. |

DILIGENCIA; Para hacer constar que sobre este

documento ha recaido acuerdo del PLENO
N del Ayto. de La Frontera de aprobacin
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£ZO0C ARQUITECTOS, S.L.

NORMATIVA PARTICULAR

* Los objetivos, propuestas-de ordenacién y condiciones particulares enunciadas en la presente ficha para el area
de Las Puntas (C-2) (, quedan supeditadas a su compatibilidad con las correspondientes determinaciones del
Plan Territorial Parcial (P.T.P), al que se encuentra sometida ‘la zona por remisidn del Plan Instilan des,

. . : . . ) : Te v abnnt Uagy
Ordenacion de El Hierre (P.1.O.) En el caso de gue dichas determinaciones, de rango superior JWP{IQHEI]!,[E / ﬁ
necesidad de modificacion sustancial de la propuesta de ordenacion, se redactara la oportuna rxﬁ‘&ﬂiﬁg“aci@p';de’lfy A
Plan General para su adaptacion a los términos que contenga el P.T. - |
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Clase de suelo { Urbano . |
i - ~ | Suelo urbano consolidado y no consolidado en el dmbito de la UA-PT-3 I
Categoria la UA-PT4_ | - “
. ; Plan General de Ordenacién (PGO ) y Plan Territorial Parcial al que se
¢ [nstrumentodeordenacion | o i sometido por remision al PlO.

| Objetivos de la ordenacién

* Establecer las bases de la ordenacion para el futuro desarrollo del
area . | . - .

» Potenciar a traves del desarmrolio urbanistico propuesto los vaiores
medioambientales y peculiares de fa zona .

o Plantear através del tratamiento de los sectores adyacentes la
articulacion del crecimiento tradicional y turistico , cuya organizacion
se plantea con modelos estructurales diferentes . -

o Evitar que el nicieo turistico existente se constituya como un hecho

~ aislado en la parte baja de fa Carretera de las Puntas , € integrar los
terrenos del naciente de la ladera como parte del ndcleo .

*  Optimizar la percepcion y disfrute de la costa y de sus valores

singulares . - |

¢ Minimizar la interferencia funcional y ambiental del trafico .

» Minimizar los impactos ambientales directos en el &rea del litoral .

bre este
IA: Para hacer constar gque 30 |
DILIGER cumento ha recaido acuerdo del PLENO

del Ayto. de La kroniera de aprobaciin

PROVISIONAL

EN SESION [JE. 30 EME 2003
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'« Propuestas de la ordenacién

El &rea se ha delimitado , partiendo de la consideracién morfolégica que |
le dan las actuaciones ya ejecutadas de carécter turistico existentes en el | -
area y el trazado de la actual Carretera de Las Puntas |, incorporando un |
nuevo espacio que hara de transicton con lo que hemos delimitado como
nucleo tradicional .El Iimite de servidumbre de costas y el Suelo Rustico |
de Proteccion de Entornos son igualmente barreras ineludibles.

La ordenacién se basa en lograr una transgresién tipolégica desde la
ladera al mar y en sentido longitudinal hacia el nicleo tradicional, a
través del desarrollo de los siguientes parametros : . '

¢ Determinacion de'una seccidn tipe tedrica trasversal al |
asentamiento de manera que se consiga una gradacidn
de las alturas hacia el mar . . |
Establecimiento de nuevas tipologias edificatorias |
cuyo posictonamiento en el ambito sea capaz de.crear |
estructuras cerradas , entendiendo el ambito como |
conjunto arquiteciénico .
Recuperacion del espacio central interno a las
edificaciones preexistentes ,dandole un tratamiento
peatonal’ y acompafandolo de wuna pieza de
equipamiento comunitario vinculado a actividades de
octo como pieza , que pueda ser soporte de un
proyecto de renovacibn del area . La dotacion de
aparcamiento publico se prevé bajo esta pieza , 2
efectos de minimizar el impacto del trafico |
A través de las tipologias implantadas y ia seccién del
viario en el tramo final de la Carretera a las Puntas ,
configurarie como eje soporie de aclividades tercianas.
Se mantienen las piscinas existentes como
equipamiento ocio - recreativo , siendo exigible un
Proyecto de Adaptacion Medioambiental con caracter
previo a su puesta en uso definitiva . |

A través de la permisibilidad de usos , implantar actividades

que. puedan servir de motor a la zona y que a su vez

coadyuven a la preservacion de los valores tradicionales .

e ————— e h—— — = T E—— —
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INSTRUCC!ONES PARTICULARES

¢ - Las condiciones particulares -sobre uso, parcela, volumen, ocupacién, posicidn y demas es;}emﬁ“ acionds se |
desarroliaran conforme a las determinaciones basicas que establece este Plan General y a las directrices del
Plan Territorial Parcial por remisién-del F'IDH

e Eildesarrollo de la ordenacion parmenor_izada del ambito, los proyectos de urbanizacion y las actuaciones que

- se lleven a cabo en el interior de la UA PT-3 y UA PT-4, urbanizacidn y edificatorias, en desarrollo del P.T.P y

del Plan General. cumpliran los estandares, las normas generales y ordenanzas aplicables, conforme a la
normativa sectonal, terrtorial, urbanistica y ambiental, correspondiente, en concreto:

= Los establecimientos de alojamiento turistico cumpliran los estandares de equipamisnto complementario |

del articulo 7 y los de infraestructura y servicios del articulo 8 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, de
esta ndares turisticos. .

= La ordenacion punnenunzada del ambito, que establezca la concrecién del destino urbanistico y fa|
edificabilidad concreta de los terrenos, en desarrolio- del P.T.P., debera prever la reserva minima
establecida en el articulo 36, del Texto Refundido de las Leyes del Terrltnnu y de los Espacios Naturales
Canarias, para el suelo turistico. -

¢ La calificacién concreta de los terrenos con Ia asignacion del destino final: establecimiento de alojamiento
tufistico, equipamiento complementario, o reserva dotacional, en cada una de las manzanas, gueda supeditada
a las determinaciones del PTE como instrumento de rango superior o, en su caso, a lo que establezca el
instrumento de desarrollo del misme. En consecuencia, |a ordenacién interna grafiada de cada una de las |

- manzanas en |os planos de ordenacion se considera, asi mismo, sometlda a las determinaciones que se
esta blezcan por el P.T.P., ala que se encuentra remitido el ambito.

CONDICIONES PARTICULARES DE USOS

T - . - LS S

le  Uso caracteristico - turfstico
Los definidos como permitidos y autnnzables en el cuadro de Usos
s Usos compatibles | - | actuales o potenciales del medio fisico . Compatibifidad de usos en

zonas turisticas , de las Normas Urbanisticas de este Plan General.
Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o

e Usos prohibidos " . | potenciales def medio fisico . Compatibifidad de usos en zonas turisticas
| , de las Normas Urbanisticas de este Plan General

— [e—— . - . Ry Ty ey —r e —— e ——————————— ey —— . T =

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD

La edlf cabilidad méxima sera la obtenida de la conjuncién de! restn de ;
los parametros de aprovechamiento urbanistico , dependiendt en cada
caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de|
| Ordenacion Detallada y planos generales de calificacién del suelo .

EDIFICABILIDAD | Las condiciones sobre uso , volumen y demés determinaciones que
afecten a las nuevas edificaciones se regularén por lo especificado para |
cada zona en las Condiciones Normativas de este Plan General | asi

como por las siguientes condiciones particulares

DCORDICIONESPARTICULARES DEVOLUMEN Y FORMA
~ documenito ha recaido acuerdo del PLENO

—_ W= —

[ CONDICIONES DE VOLUMEN™ ™"

i PROVISIONAL | T

La altura permitida por las nuevas construcciones sera de dos plantas,
EfsesionDe 3 0 ENE. 7003 regulandose su medicidn para el caso de la edificacion aislada por las

|e Altura T Condiciones Generales definidas en las Normas Urbanisticas de este

! . EL SECRETARIO, rlan General .

‘ - En el caso de la edificacién definida coma turfstica , la altura ser4 de dos
4 = hlantas medidas siempre sobre la rasante de la Carretera a las Puntas |




siguiendo el criterio de medicién definido en las Cnndlcmnes Gen‘éralés )

para la edificacion alineada a vial-.

En {a manzana delimitada exteriormente por la Carretera a Las Puntas ,
se deberan nivelar las parcelas a los peatonales interiores , pudiendo
variar la alffura de la edificacién en su fachada interior a la parcela hasta
un maximo de tres plantas .

El edificio con carécter datacrﬂnal definido en.el frente , tendra un

| méximo de una planta .- I

+ Construcciones por encima de ta
altura .

Solo se admiten cubiertas transitables .en el caso de la edificacién
aislada, cuando, por diferencias de pendiente |, y , segin instrucciones

| de fondo edificable, |, se produzca un salto de la edificacion se admitiran

cubiertas transitables sobre el cuerpo de cota mas baja , de manera que
el acceso a dicha cubierta, sea a traves del cuerpo edificado de mayor

cota . Este cuerpo debe entenderse como parte del volumen principal de
[a edificacion , por o que debera presentar fachada a vias y retranqueos

e . Cuerpos volados

——n T e W Tl —

y ocupar a menos e! 40 % de ia superficie total de la edificacion .

Sélo se permmiten cuerpos volados a los espacios libres interiores
privados, ya sean producto de la aplicaciton de las condiciones
numéricas de aplicacion de la parcela o los sefialados expresamente en
el Fichero de Ordenacién Detallada , y jardines delanteros de acuerdo &
las siguientes condiciones dimensionales: }

- que en el espacio al que se vuele se .pueda inscribir un|
circulo de 4 m . de diametro .

- En las edificaciones que den a la Carretera de Las Puntas , no
-podran sobrepasar el espacio libre privado asi definido .-

CONDICIONES PARTICULARES DE ocupAméN

e Fondo edificable

| primera planta o, partiendo los volimenes , de acuerdo al siguiente

El fondo edificable se regulard segln las Condiciones Generales

| definidas en las Normas Urbanisticas para los casos de edificacion §:

aislada , cuando la edificacion sea “ [adera arriba “.

Para le edificacion calificada como hotelera |, definida interiormente a la
Carretera de Las Puntas , el fondo edificable maximo sera el que
permita desarrollar en el punto'mds bajo de la parcela , una altura
maxima de tres plantas, ya sea en prolongacién del forjado techo de la

esquema .

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

—_— e —

—

Alineaciones y separaciones a

| o
| linderos
1'

gy ——— T e T

| Segin Condiciones Generales en la ediftcacion aislada |

‘Carretera de Las Puntas , dejando las instalaciones de ocio vinculadas ,

e e e e e P T I R W e S e e =

situada en la
parte alta y bajo la Carmretera de Las Puntas , permitiéndose el

adosamiento . ‘
[a edificacién a desarrolfar dentro de la categoria hotelera abierta , se|
situara con caracier preferenie en la alineacion al vial | dando frente a la

en ef interior de la parcela.

BiLGERBHiciones Ag 185,08PaRIOSobre es!

| libres documsnto harecaido acuerdo del PLE
det Aylo. de La Fronterd de aprobaci

Los espacios libres sefialados en 1a Ficha de Ordenacion detallada |
lglef‘mﬂn las 4reas de movimiento de la edificacion , no pudiendo ser
mcupados por modutos residenciales , pero si por elementos ligeros
mnculadus a actividades de ocio que se definan en la parcela .

I
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- CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

Condiciones de las Dotaciones y
Equipamientos

T ad

[ ———— ——

o

El equipamiento existente deﬁnldo como Sistema General
Equipamiento Comunitario , necesitara proyecto de adaptacion
ambiental con caracter previc a su puesta en funcionamiento definitiva .

El equipamiento situado en la manzana hotelera entre la Carretera de
Las Puntas y el peatonal deberd componer sus vollimenes de manera
que garantice ta méaxima permeabilidad de vistas a través de ia

| fragmentacion del volumen o de la diafanidad de la pianta baja .

Se requerira Estudio de Detalle con cardcter previo a la redaccion del
proyecto .

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL
ART.13 (DECRETO 35/95)

e et
. I

Medidas durante la fase de
ejecucion de obras

-
———

T
————

Recogida de los escombros y chataira existentes antes del inicio de
la obra.

o los residuos del personal faboral deben trasiadarse hasta los
contenedores de propiedad municipal.

* Los cambios de aceite y ¢! mantenimiento de la maquinaria se

realiZara en plataforma hormigonada e impermeable.

Recogida de piedra seca de las fincas agricolas y feutilizacion en “

los muros y cerramientos de las parcelas.

e Retirada del suelo con valor agncnla para empleario en las Iahures
de ajardinado.

o El material resuitante de los desmontes se utilizard para nivelar e
terreno, evitando su acopio o vertido fuera del &mbito delimitado por
las obras.

e 3e controlarg 1a emision de polvo a la atmasfera durante la fase de
ejecucion de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.

e las obras no podran desairollarse en horario nocturno y el nivel de

1 ruido no podra superar dentrn del ambito fos 95 dB y a 100 m los 65
dB.

e i fuera preciso intervenir ‘en superficies externas al area objeto de

ordenacion, deberan ser restituidas hasta la rEGUperamfm de sus
cundlcwnes iniciales.

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Ejecucidén mediante obras
publicas ordinarias

i

Dentro def suelo urbano consofidado la actividad de la ejecucién |
~del Planeamiento se llevard a cabo a través de obras publicas
ordinanas. |
El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se lievara por
alguno de tos mecanismos previstos en el articulo 145 de la Ley
112000 de Ordenacidn del Territorio y de Espacios Naturales de

Canarias. DILIGENCIA Para hacer canmar que sﬂbre este

del Aym de La Fn:::-ntera de apmbamén
 PROVISIONAL
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como peatonales en el interior de la manzana de uso hotelero .

La capacidad alojativa dentro de Ia Unidad se limita a 64 camas. |
Dentro del espacio libre previsto , se podra ocupar un 10% de laj|
superficie con dotacion o eguipamiento . comunitario , sequn [as ‘
indicaciones municipales en su momento. Se requerird Estudio de detalle
‘1 con caracter previo a la redaccion del proyecto . |
Sistema de actuacion : privado . |
Plazo para su desarroilo . cuatro afos , a partir de & aprobacion
definttiva del Plan .

E
|
Se delimita al objeto de la obtencion y urbanizacién de viario definido ’

A efectos de agilizar su gestion , esta unidad se podra. subdividir en |
menores , siempre que se garantice ¢l reparto equitativo de cargas |, sin |
que ello suponga Modificacion del Plan general. |

Se delimita al objeto de {a obtencidn vy urbanizacién de viario definido

como peaional y prolongacion de la calle Los Cantos. Asimismo se

debera ejecutar con caracter previo ¢ simultaneo a la edificacidén el

Equipamiento previsto , | debiéndose ubicar dentro de la Unidad

aparcamientos subterraneos con una capacidad minima de 200 plazas |
.Sobre dicha parcela se habran de compatibilizar los usos de Espacios

libres y Dotaciones de manera que se cumplan los estandares minimos:
exigidos en el articulo 36 dei TRLOTENC. Se requerira Estudio de Detalle

con caracter previo a la redaccion del proyecto. Se limita la capacidad

alojativa a 58 camas.

Sistema de actuacion : privado

Plazo para su desarrollo : cuatro afios , a partir de {a aprobacion |
definftiva del Plan .

DILIGENCIA: Para hacer constar que sobre este

documento ha recaido acuerdo del PLENO
del Ayto. de La Frontera de aprobacién

PROVISIONAL

ENSESONDE 9 0 ENE. 2003
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20C ARQUITECTOS, L. 'NORMATIVA PARTICULAR

* Los objetivos, propuestas de ordenacion Y condiciones particulares enunciadas en ia presente ficha para el area

El Pozo C-5 | quedan supeditadas a su compatibilidad con las correspondientes determinaciones del Plan
Territorial Parcial (P.T.P), al que se encuentra sometida la zona por remisidn del Plan insular de Ordenacién de

— L}

El Hierro (P.1.O.) En el caso de que dichas determinaciones, de rango superior, impliquenJaﬁﬁe&bés’idaﬁ?de

‘modificacion sustancial de la propuesta de ordenacién, se redactars ia oportuna modificacidn’del Plan. General

para su adaptacion a los términos que contenga el P.T.P. Fas el o

ke — = yyy—— —_ —— e e ————— . — e e e — = - ad —— — ., e [EE— e —— Jop——

« . Categoria Suelo urbano consolidado

‘ <" | Plan General de Ordenacién (PGO )y Pian territorial Parciail (PTP)por
. Instrument§ de ordenacion, remisién del PIO

» Establecer las bases de la ordenacion para el futuro desarroiio dei
area. - ‘ o

| Potenciar a través del desarrolio propuesto los valores
medioambientales y peculiares de la zona .

* Plantear através de la propia ordenacitn fa articulacién del |

«  Objetivos de la ordenacion crectmiento tradicional y turistico , cuya organizacién se plantea con |
- modelos estructurales diferentes .
»  Optifizar la percepcion y disfrute de la Costa , através de la
~ Creacion de un paseo de costa, que se regulara por las
determinactones de un Plan Especial del Litoral , a desarrollar .
* Minimizar la interferencia funcional y ambiental de! trafico ylos
impactos directos en las edificaciones proximas at litoral .

El area se ha delimitado partiendo de la base de las edificaciones
existentes en el area y el tfrazado existente. |
| *  Determinar dos areas de crecimiento Cuya charnela es [a
N Carretera de conexién con Sabinosa . |
. . ¢ Creacion de una bolsa de suelo de Proteccion territorial que
° Propuestas dela ardena_cmn | responde a las necesidades del enclave turistico . ?
* Delimitacion de una bolsa de crecimiento agricola vinculado a

- actividades turisticas pero cuyo principio conformador es distinto
del anterior . |

— T e T = =
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Turistico . |
El aprovechamiento Urbanistico se destina _ a excepcidn del Balneario
existente , a establecimientos extrahoteleros apartamentos turisticos
Uso caracteristico - i con un mimimo de tres llaves compuestos por pequeiias unidades

| alojativas, entre dos y cuatro plazas . No obstante , ia regulacion
especifica de esta modalidad se determinara en el PTP, que
desarrollard esta area , conjuntamente con Ja Brefia , cuya ordenacion
se excluye del Plan General, al ser competencia del PRUG.

e el e e ——

Los definidos come permitidos v auterizables en el cuadro de Usos
actuales o potenciales del medio fisico . Compatibilidad de usos en

Usos compatibles zonas turisticas , de las Normas Urbanisticas de este Plan General

-
L]
— w——— ..

- Los definidos como prohibidos en el cuadro de Usos actuales o |
Por.UsogprabiliidoBara hacer constar | g65teipb/8/e®Wel medio fisico . Compatibilidad de usos en zonas turisticas ;

documento ha recaide ‘EUWQEI as Urbanisticas de este Plan General
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INSTRUCCIONES PARTICULARES
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| ® - El desarrollo de la ordenacion pormenorizada del ambito 'y las actuaciones que se lleven a cﬁ?baifé’ciﬁ Vi
edificatorias, en desarrollo del P.T.P. cumpliran los estandares, las normas generales ¥ urdenﬁﬁi@s aplicables, .

r el

| = Los establecimientos de alojamiento turistico cumpliran los estandares de equipamiento complementario del [

. articulo 7 y los de infraestructura y servicios del articulo 8 del Decreto 10/2001, de 22 de enero, de
f : . estandares turistictrs._ S 3 I

I = La ordenacién pormenorizada del ambito, que establezca: la concrecién del destino ‘Urbanistico y Ia
! -edificabilidad concreta de los terrenos, en desarrollo del P.T.P.. debera prever la reserva minima establecida

’ en el articulo 36, del Texto Refundido de las Leyes del Territorio y de los Espacios Naturales Canarias, para |

!
te La calificacién concreta de los terrenos con la asignacion del destino finat establecimiento de alnjarnientu
I turistico, equipamiento complementario, o reserva dotacional, en cada una de las manzanas, queda supeditada a |
| las determinaciones del PTE como.instrumento de rango superior o, en su caso, a lo que establezca el

Instrumento de desarroilo del mismo. En consecuencia, la ordenacidn interna grafiada de cada una de ias |

-manzanas en jos pianos de ordenacién se considera, asi mismo, sometida a las determinaciones que se
| establezcan por el P.T.P., a la que se encuentra remitido el &mbito. r

el suelo turistico. |

CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD - *
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La edificabilidad méxima sera Ja obtenida de la conjuncién del resto de|
los parametros de aprovechamiento urbanfstico , dependiendo en cada |
| . |caso de la tipologia asignada a cada manzana en el fichero de
' EDIFICABILIDAD E)rdenacl_qq Detallada y planos generales de callﬁcamdp dt—;-l suglu *
as .condiciones sobre uso , volumen y deméas determinaciones que |
| - afecten a las nuevas edificaciones se regufaran por lo especificado para ]
- - cada zona en las Condiciones Nomativas de este Plan General , asi
como por las siguientes condiciones particulares -

e —
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CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

e — - e —— ——
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' CONDICIONES DE VOLUMEN

] —_— -

La altura permitida para las nuevas construcciones sera de dos plantas ,
para todas las tipologias coexistentes, reguldndose su medicién, por las
Condiciones Generales de cada una de las zonas definidas en las
Normas urbanisticas de este Plan general . - -
| En ¢l caso de la edificacion mixta grado 1, prevaleceran los criterios de
.| medicion establecidos para la edificacion cerrada . atn cuando no se |
| ¢ Alura agote el maximo de ocupacion establecido |, y presenten jerdines u otros
| espacios libres en la alineacién al vial, limitandose como cota ma’xima
; | de nivelacion de la parcela la de 1,5 m ., medidos en e punto de menor|
| | cota de la calle; - |
; En el caso de la edificacidn aislada, fa altura sobre la rasante de la calle
|, enlos casos ladera abajo , sera de una planta . pudiendo llegar a dos
' plantas , en el punto mas bajo de [a parcela .
Las cubiertas a utilizar seran planas y habran de sef intransitables |
prohibiendose cualquier construccién por encima de ia aitura de tornisa. -
En el caso de la edificacibn aislada, cuando , por diferencias de

; BLIREN G onstar que sobrepestdiente | y, segin instrucciones de fondo edificable, |, se produzca un
¢ Colstlice ﬁ%ﬁﬁﬁ?ﬁ%ﬁmﬁ%um PeBYA de la edificacion ,se admitivdn cubiertas transitables sabre ef]

altura det Aylo. de La Fronlera de apiplgéfpo de cota mas baja , de manera que e! acceso a dicha cubierta, |
PROVISIONA] sea a través del cuerpo edificado de mayor cota . Este cuerpo debe |
S entenderse como parte del volumen principal de fa edificacién , por Io|

menos el |

e ...ﬂaa _| que debera presentar fachada a vias y retranqueos y ocupar al
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40 % de la superficie total de la edificacion .

Solo se permiten cuerpos volados a los espacios libres 'interiores
privados, ya sean producto de la aplicacién de las condiciones
humericas de aplicacion de la parcela o los sefiafados expresamente en
el Fichero de Ordenacién Detallada , y jardines delanteros de acuerdo a |
las siguientes condiciones dimensicnales: |

- que en el espacio al que se vuele se pueda inscribir un |
circulo de 4 m . de diametro .

- En la edificacién mixta con jardin delantero obligatorio se pndréll
volar no superando la distancia del jardin delantero .

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION -

%M -. — e = plmmg ' . _ 1
. | En.los casos de edificacién mixta grado 1, cuya alineacion exterior se ’
L adapta a la pendiente de la calle, no se define alineacién interior pero

no se permite ,.en parcelas pasantes, dejar restos de parcela | de |

| manera que se constituyan como inedificables .

e - Fondo edificable - | Para le edificaci6n aislada ladera abajo , el fondo edificable maximo |
- sera el que permita desarroliar en el punto méas bajo de iz parcela , una|

altura méaxima de dos plantas , ya sea en prolongacién del forjado techo |

de {a primera planta o, partiendo los volimenes .

—— % e ———r

' CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

(L]

gl —

l»  Alineaciones y separaciones a Segin Condiciones Generales definidas en las Normas Urbanisticas

- linderos | '| para cada una de'las zonas . |

La delimitacion de espacios libres privados , en el &mbito de Ia calle de |
| hueva creacion paralela a la Carretera de Las Puntas , tiene caracter
vinculante. o . N !

|

L

|« Condiciones de los espacios
libres - - -

el R ol L e ——————————— -

' CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

Los muros de contencion para la adaptacién al terreno en los casos de
edificacion aislada se construiran escaionados y no sobrepasaran la
1 altura de 1,5 m. definida en las Condiciones Generales de altura. Su
cara aparente se acabara en manposteria de piedra del lugar

¢ Abancalamierntos
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ART.13 (DECR

ETO 35/95)

1

e Medidas durante }a fase de -
gjecucioén de obras

|

— h— = —
. i L ——— .
. ]
'
. .
. "
[ ]

|
1 ejecucién de las obras mediante e rego frecuente de los caminos.

|
i
|
I
I
I
|

* Recogida de los escombros y chatarra existentes antes de| inicinzl
la obra. - B

* Los residuos del personal laboral deben trasladarse hasta It::rsYI
contenedores de propiedad municipal. ]

* Los cambios de aceite y el mantenimiento de la maquinaria se
realizara en plataforma hormigonada e Impermeable. l

* Recogida de piedra seca de las fincas agricolas y reutilizacion en l

los muros y cerramientos de las parcelas.

H

1* Retirada del suelo con valor agricola para emplearlo en las labores I,
de ajardinado.

¢ El material resuftante de los desmontes se utilizara para nivelar el

terreno, evitando su acopio o vertido fuera de ambito defimitado por
las obras. | |

|* Se controlara la emisién de polvd a la atmésfera durante la fase de

* Las obras no podrén desarrollarse en horario nocturno v el nivel de
ruido no podra superar dentro del ambito los 95 dB y a 100 m los 65 l
dB. | 3
e i fuera preciso intervenir en superficies externas al area objeto de|

ordenacién, deberdn ser restituidas hasta iz recuperacion de sus
~ condiciones iniciales. ,

-

|+ Ejecucién mediante obras
pablicas ordinarias

|
|
|

Dentro del suelo urbano consolidado fa actividad de la ejecucién del
Planeamiento se llevara a cabo a través de obras publicas ordinarias.

El suelo preciso para viario y dotaciones previstas se llevara por alguno |
de los mecanismos previstos en el articulo 145 de [z Ley 172000 de|
Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias. |

* Plan especial del litoral

| Plazo .

El Plan Especial debera determinar las relaciones medicambientales Yi

accesibilidad a la costa , segun condiciones establecidas en estas fichas
Gestidn : pahlica | L '
dos afios , g partir de la aprobacién definitiva dE'estg Plan |

General e r'
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| 1

T

|* Los &mbitos de las unidades de actuacion delimitadas se consideran !

__ l ¢ Categoria | ' suelo urbano no conisolidado. El resto dei area es suslo urbano
. - consaolidado.
I |
» Instrumento de ordenaci6n e Plan General | | . '

" | E s+ Consolidar Merese como eje estructurante de la zona, graduando y
controlando ordenadamente e futuro cremmie.-nto en |ns bordes,
. como transicién al suelo rusncn colindante. "

|
‘ e g : ~|e Dotar de un sistema ordenado a las laderas contiguas, que’
¢ Objetivos de la ordenacién empiezan a ser ocupadas apoyandose en una defi clente trama de
" ‘accesibilidad, desmtegrada Y desarrollada contrapendiente .

[

:‘ | . | e Completar la dotacién y urbanizacién -del area y conexién de- -la
| actuai trama viaria. !

. Apertura de viario longitudinal paralelo a la calle Merese, en ell
] | | sentido de menor pendiente para conectar la zona, abrir vias |

- alternativas con mejor cohdiciones de accesibilidad y-como apoyo a
los nuevns procesos ediﬁcaturms -

iy

i

e Propuestas de la ordenacién ’- Tratamiento de los: espacios de borde con’ incorporacién de“

| | espacios libres que . se .abran el espacio visual inmediato.
-Diversificacion tipolégica, desde Mixta Grado 1 de dos plantas,
ﬁ f ‘correspondiente a- edificacion a ple de camino, hasta .aislada en
| ladera de una planta; Buscando férmulas de transicion desde el eje
~ de Merese,. como nucleo central, hacia. los bordes~délarea, en

. '\"-: (} L 1 ‘!-;f:.r P |I' .
contacto con el suelo ristico. NN N
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Las condiciones particulares sobre uso, parcela, volumen,
ocupacion, posicién y. demas especificaciones se regularan para
- ¢ada zona conforme a las Condiciones Particulares del 4rea y en lo
no regulado por estas se estard a lo estabiecido por la Normativa
Urbanistica del Plan General.

* Alas nuevas dotaciones o ampliacién de las preexistentes se les |
~ aplicara las condiciones de edificabilidad méxima sigurente:

. | ) | - 100% de ocupacion de la parcela edificablé. |

- L - - | = .Dos plantas |

- [ metros de altura. La altura se medird en cualquier |
~punto de contacto del paramento con el terreno natural

! - 0 espacio urbanizado privado o pdblico adyacente, |

| | hasta la altura de cornisa. Sin que pueda sobrepasar

_ . 1,9 metros-'la diferencia entre la cota natural del

#" | - terreno y la resultante del acondicionamiento interno |

de la parcela, en el punto de medicién, en cuyo caso
 se adoptara la mas restrictiva. |

]

| ._ I
¢ Sl las caracteristicas necesarias para la edificacién dotacional
| hicieran improcedente la edificacion ~ siguiendo las condiciones
| + enunciadas, podra relevarse de su cumplimiento, a excepcién de las
| ~Que se refieren a su alfura maxima, mediante l2 aprobacién de un
estudio de detalle que resuelva satisfactoriamente lz integracién del
edificio en fa zona. " ‘ I

v Instrucciones

» La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos def
ordenacion -detallada, se considera compatible con el acceso
domiciliario, siempre que las condiciones de pendiente, secci6n y
trazado lo admitan. Su uso y dominio pueden mantener el caracter
privado, por lo que no se considera una afeccién del planeamiento. I

. | - ' ' |

| Se admite como red viaria adicional el cbnjunto de pnsibleé sistemas
de accesibiidad a parcelas y edificaciones, no fijados directamente Il

. | por el planeamiento, cuyo usc puede ser privado. Su definicion
- - geometrica serd la resultante de la regutacion e implantacién de la
edificacién. | |

I ' - r Las condiciones minimas de urbanizacién de la red peatonal ¥
| adicional, para la edificacién de una parcela con frente a las
-mismas, son las siguientes:

* - Encontrarse explanada, disponer de abastecimiento de
agua, sumiristro de energia eléctrica y alumbrado
publico. _

‘- - Que aln careciendo de alguno de los servicios

i R senalados en el punto anterior, se asegure su u

- | " - ejecucion -simultdnea con la edificacién, con las

| | . - ' garantias que la Adminstracidon Municipal estime

| ' oportunas ~ | | RS

— — T

- 3
| — - . .
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| e Los estabiecidbs coOmo permitidns y autoriZables en el cuadro de
e Usos compatibles . ' Usos Actuales o Potenciales def Medio Fisico. Compatibilidad de

Usos en Zonas Residenciales, de las Normas Urbanisticas del Plan |
General - ' .

. S . |* Los establecidos como prohibidos en ei cuadro de Usos Actuales o
e Usos prohibidos S * " Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de Usos en Zonas

' Resrdencra!&s de tas Normas Urbanisticas del Ptan General "

- CONDICIONES PARTICULARES DE EDIFICABILIDAD . -

e ‘La edifi cab:hdad maxima sera, la correspondiente a la tipologia

| asignada a cada &mbito edlﬁc:aturm en los planos de .ordenacion
o detallada, por conjuncién de los correspondientes parémetros de
~ aprovechamiento urbanistico, de acuerdo a las condiciones

particulares del area y, en-lo no regulado por esta, a la Normativa
Urbanistlca del Plan General .

| EDIFICABILIDAD | ' | - * oo
, | e La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como ||
| | "1 - el sefialamiento de una edificabilidad méxima, si de a conjuncién |
| N ; -de este parametro con otros derivados de las condiciones de|
. - - - | 1 posicidn, ocupacidn, forma y volumen se-concluyese una superficie

|  total edificable menor, sera este el valor que sea de aplicacion.

[

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

" L. -

5 g ¢ La recogida graficamente en los planns de ordenacién detallada o o)
* N°maximo de plantas | normatwa partlcuiar def area.. . 1.

‘ . oo )
4 - - - A - . - .. . u
{ ) o - -

I

|* La resultante de las condiciones de altura reguladora méximal
conforme a la Normativa Urbanistica del Plan General para Ial!

| _subzona correspondiente y para el n° maximo de plantas graﬁadas h
. | ~ . ‘en los planos de nrdenamdn detaliada. -

e« Altura maxima

T

¢ Construcciones por enmma_d_e fa | Prohibidas. o )

altura

— —
—— L

|
|
L

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION |

| - . : ] . . : .
¢ Seestara a lo dispuesto en las condiciones establecidas parala |

|| - '1 o R | 3 ._ '] subzona correspondiente, Eﬂllﬂwt%ﬁfﬁ?@&is&ﬁﬁﬂehﬂaEubre lbste

| , ~ General.
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CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

|

Se estaré a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la

subzona correspondiente, en la Normativa Urbanistica del Plan
General.

» Paramentos exteriores .

CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL

Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada

" s Abancalamientos

|
En edificacion Mixta Grados 2, 3 y aislada, los muros de contencion ||
se construiran escalonados, con tramos de 1,5 metros de altura
maxima y formando bancal de tres metros de fondo minimo. Su ll'
cara aparente se acabara en mamposteria de piedra del lugar.

"=

H

.

e Cerramientos de parcela

En edificacion Mixta Grado 1 [a aftura maxima del cerramiento de
parcela sera de tres metros. En el resto de las tipologias, el vallado
pertimefral sera traslicido o con un Zécalo ciego de 1.5 metros de
aitura maxima. :

La cara aparente de los cerramientos de parcela y las fachadas de
edificacion en contacto ¢on suelo rustico, se acabaran en
mamposteria de piedra del lugar.

e Salones

i « Enla aplicacién del apartado anterior, no podran incluirse en |a

Se prohibe la tlpulugia de saldén y vivienda o de salén en planta
"baja.

A cuyos efectos, la altura libre de la planta baja no podra superar
los 3,10 ‘metros, a. excepcion, en las viviendas unifamiliares, de
aquellos espacios internos integrados funcionalmente, dentro del
programa de {a misma, que se traten con el caracter de doble altura
como relacidén espacial y visual, y cuyo resultado formal externo
‘sea, inequfvocamente, coherente con las pautas compositivas del
inmueble como un Unico elemento vividero.

excepc:ion anterior los espacios destinados a almacen ni los
garajes. -
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sobre este

Las cubiertas a utilizar seran de tejas o planas.

Si son inclinadas de teja habran de realizarse de acuerdo al
sistema tradicional.

aprobacion

= Si son planas habran de ser intransitables, excepto
aquellas cubiertas que se conformen como terrazas
vinculadas a los cuerpos superiores de la emﬁcacmn que
se encuentren dentro de la altura maxima perlmttrd
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO
ART.13 (DECRETO 35/95) | - '
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LU
* Recogida de los escombros y chatarra existentes antes del inicio de
la-obra. |

» Los residuos del personal laboral deben trasladarse hasta los
contenedores de propiedad municipal.

Los cambios de aceite y el mantenimiento de:la maquinaria se
realizara en plataforma hormigonada e impermeable. - ' |

Recogida de piedra seca de las fincas agricolas y reutilizacién en

|

| | . los muros y cerramientos de fas parcelas.
i : :

[]
. | R R a
R
L L

. - _ | | | . | “
l, Medidas durante 1a fase de - 5:’(:;?;::‘; ;ueio con valor agricola para emplearlo en las labores |
ejecucion de obras * El material resultante de los desmontes se utilizara para nivelar el

terreno, evitando su acopio o vertido fuera del ambito delimitado
f por las obras. - i

e Se controlara la emisién de polvo a la atmésfera durante la fase de
| | . | ejecucién de las obras mediante el riego frecuente de los caminos.
* Las obras no podran desarrollarse en horario nocturno y el nivel de
| ‘ ruido no podrd superar dentro del ambito los 95 dB ya 100 m los ||
| 65 dB. |
e Sifuera preciso intervenir en superficies externas al &rea objeto de "

- ordenacidn, deberdn ser restituidas hasta la recuperacion de sus
I : condiciones iniciales.

. obre este I
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EJECUCION DEL PLANEAMIENTO
EJECUCION PUBLICA

o y o —

lll = = = ———— -

e Dentro del suelo urbano’ consolidado la actividad de Ia h

. eJecucion del Planeamiento se lievard a cabo a través de
obras publicas ordinarias.

. 'EjEGUCiﬂrn mEdiante ﬂbras - - - - * L3 [ ||
- . a I |
plblicas ordinarias. | « El suelo preciso para viario, espacios bres y dotaciones

previstas se llevara a cabo por alguno de los mecanismos |
| : |  establecidos en el articulo 145 del D.L. 1/2000, T.R. de las

Leyes de Ordenacion del Territorio y de Espacios Naturales de
O ._ Canarias.
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El suelo destmado a -Sistemas Generales se obtendra
mediante expropiacion u ocupacién directa.

Ejecucion de los Sistemas

Generales - le "La exproplacmn U ocupaciéon chrecta refenda debera tener r
| lugar dentro de los cinco afios siguientes a la apmbaclﬂn |
_definitiva de este Plan General

T E— EE—
I I

&

o — — —
I T .. i,
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e Dentro del suelo urbano no consolidado ia actmdad:de lalf-
‘ . s
ejecucion del Planeamiento se Hevard a cabo a “IRVES de

Umdades de Actuaclén

‘A tal efecto se dehmitan Ias sqgutentes Unidades cle gesttén
'~ privada:

= UA-F1: Sistema de actuacién privado. Plazo 8 afios.
Objetivo:.. Remate de 1a trama viaria. Completar la
- Urbanizacion. -

s UA-F2 - Sistema de actuacion pnvado Plazo ocho
anos. Objetivo: Remate de la trama wana compietar
la Urbanizacion.

= UA-F3: Sistema de actuac:an privado. Plazo ocho

. : . . » afnos. Objetivo: Remate de la trama viaria, dotacién de

* - Ejecucion ";e;'a"t;un'dades def _espacio hjbre completar la Urbanizacién.

Hasion ~ = UA-F4: Sistema de. actuacion privado: Plazo ocho
aflos. Objetivo:. Remate de {a trama wana Completar
ta Urbanizacion. - * -

= UA-F5: Sistema de actuacién pnvado Plazo ocho

- ainos. Objetivo! Remate de la trama wana completar
la Urbanizacion. ~

= UA-F6: Sistema de actuacién privado. Plazo ocho
aiios. Objetivo: Remate de la trama viaria. Compfetar
la Urbanizacion.

= UA- F7' Sistema de actuacnon prwado Plazo ocho
afios. Objetivo: Remate de |a trama viaria, completar|
“la Urbanizacion. -

"= UA-F27: Slstema de actuacion privado. Plazo ocho
anos. Objetivo: ‘Obtencién de dotacién y espacio libre.
Remate de Ia trama viaria, completar la Urbanizacion.

P - . - -
— T e —
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ZOC ARQUITECTOS, S.L.

Clase de suelo

k

. | - Los ambitos de las unidades.de actuacién delimitadas se consideran
Categoria - - | suelo urbano no consolidado. El resto del 4rea es suelo urbano
: consolidado.

L
T

‘Instru meil_'nto de ordenacién Plan General

]

| 'Ordenar el futuro crecrmrenta en {os bordes, como transicién al suelo
rustmn cn’lmdante

Dotar de uh sistema ordenads a fa edifi icacion atsiada en las laderas,
que empiezan a ser ocupadas por construcciones que se apoyan en
una deficiente trama de accesibilidad, desintegrada y desarrollada
contrapendiente .

Objetivos de la ordenacién ] Me;urar Ias condlcmnes de accesibilidad rodada y peatonal,
- urbanizacién y enlace de la actual trama viaria con las areas
cnllndantes. -

Estabfemmlentos de normas minimas para el desarrolflo de los actas
edifi catunus y para la implantacién de usos.

Reconstruccion de las ac:tuafes pautas dé parcelacion y ocupacion ||
del suelo para su incorpofacion en la dinamica urbanistica ortodoxa. |f

L |

- Apertura de viario longitudinal, en e sentido de menor pendiente
- para conectar la zona, entre Ferrapertos y Las Toscas, como vias I
" alternativas con mejor condiciones de accesibilidad y como apuyo a

los nuevos procesos edn‘” catorios.

Tratamiento de los espacios- de .borde, con incorporacién de
. , - espacios libres que se abran el espacio visual inmediato.
* Propuestas de la ordenacién | | |

Diversificacién tipoldgica, desde- Mixta  Grado 2 de dos. plantas,
correspondiente a la edificacion preexistente -a pie de camino, hasta
aislada en ladera de una planta; Buscando formulas de transmmn
desde La, Erita, como nicleo central, hama los bordes del 4rea, en
“contacto ¢on e suein rustico. -

Dotacion de areas fibres en torno a Ferraperros.
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e instrucciones

| Urbanistica del Ptan General:

f. edificacién.

-~ - Encontrarse explanada, disponer de
| - ahastecimiénto de agua, suministro de energia |
| electrica y alumbrado pubilico.

* ~ -* Que aon‘careciéndo de alguno de los servicios

- L L "

» Las condiciones particulares sobre uso, parcela, volumen,
- ocupacion, posicién y demds especificaciones’ se regularan paral|
cada zona conforme a las Condiciones Particulares del area y en lo
no regulado por estas se estard a lo establecido por la Normativa

I

* La red peatonal, tradicional, recogida graficamente en los planos de
- ordenacién detallada, se considera compatible con el acceso|
i domiciliario, siempre que las condiciones de pendiente, seccion y |

trazado lo admitan: Su uso y dominio pueden mantener el carécterr
privado, por-lo que no se considera una afeccién del planeamiento. |

e Se admite como red viaria adicional el conjunto de posibles sistémas
‘f, de accesibilidad a parcelas y edificaciones, no fijados directamente| - »
por el planeamiento, cuyo uso puede ser privado. Su deﬁnicién"

geometrica sera-la resultante de la regulacién e implantacién de la

¢ lLas condiciones minimas de urbanizacion de ia red peatonal yl'

adicional, para la edificaciébn de una parcela con frente a las
mismas, son las siguientés:

sefalados en el punto anterior, se asegure su
ejecucién simultdnea con la edificacién, con las

- garantfas que la Adminstracién Municipal estime
oportunas. i

|
|
I

A

TIPOLOGIA EDIFICATORIA

1|
|

LR Tii:mlogia

* " La recogida gréaficamente en-los planos de ordenacion detallada

para cada uno de las subzonas sefialadas de 4reas de movimiento |
de la edificacion. o . . |

— —
— v—

CONDICIONES PARTICULARES EN RELACION A LOS USOS R

—r— — —
i — —

e . Uso caracteristico

. . Tkl

|
|
i

* Residencial unifamiliar. . .

. Usos compatibles’

[ n

; "1‘ : ' ' | AT
fgﬁ Usos prohibi dﬂPﬁROU!SthAL

del Aylo. de La Frentera de aprjbaci{ﬁﬁ

o

le Los establecidos como permitidos y autorizables en el cuadro de
Usos Actuales o Potenciales del Medio Fisico. Compatibilidad de
"Usos en Zonas Residenciales, de las Normas Urbanisticas del Plan |l

DILIGENCIA: Para hacer cdnstaz_f rque sobi Gem_araii _ - '-:
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¢ | 05 establecidos como pmhibjz!ns en el cuadro de Usos Actuales o
Fatenciales def Medio Fisico. Compatibiidad de Usos en Zonas
Residenciales, de las Normas Urbanisticas del Plan General
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* La edificabilidad méxima sera la correspondiente a Ia tipologia
, | asignada a cada &mbito edificatorio en los planos de ordenacién
. | detallada, por conjuncién de los distintos pardmetros de
| | - aprovechamiento urbanfstico, de acuerdo a las condiciones
particulares del drea y, en lo no.regulado por esta, a la Normativa |

EDIFICABILIDAD | | Urbanistica del Pl_an General . | l

* La determinacién del coeficiente de edificabilidad se entiende coOmo
el sefialamiento de una edificabilidad maxima: si de Ia conhjuncion j
' . de este pardmetro con Otros derivados de las condiciones de
- ~ posicion, ocupacion, forma y volumen se concluyese una superficie |
total edificable menar, seré este el valor que sea de aplicacidn.

N

B

T T — - — : — - —— — ey . .- . mJ
. e I .. . . s~ . T . T TR T ek ———
» B

CONDICIONES PARTICULARES DE VOLUMEN Y FORMA

" - —
—

— '
| D i - + o La recogida graficamente en los planos de ordenacién detaliada o |a u
* N maximo de plantas | normativa particular del area. | o

TP
I

— — - — e, —— — —
—— — ——— — — ——— —— — ra— — —

I ' | .. * : "
g » La resuitante de las condiciones de altura regutadora maxima

~conforme a la Normativa Urbanistica del Plan General para la ;
subzona correspondiente y para el n® maximo de plantas grafiadas
en fos planos de ordenacién detaliada. -

" . 1Altu'ra maxima

» Construcciones por encimade la
altura '

—
T, i L.

e Prohibidas.

—
_— Tl " .

CONDICIONES PARTICULARES DE OCUPACION

- . . - =
— — e — — E— — EE— e ——— T —— —— —
— e  ——— T . —— E— — E— T — — ——

| R |* Seestars a lo dispuesto en las condiciones establecidas para ia
{ | | - l subzona correspondiente, en la Normativa Urbanistica del Plan .
General. "

CONDICIONES PARTICULARES DE POSICION

— ——— — ——— — r——r— — —— — ——— ——
— ———— —— — — —— — —— — — ——

— —
T i,

¢ OSe estara a lo dispuesto en las condiciones establecidas para la
'r subzona correspondiente, en la Normativa Urbanistica del Plan
General. _— "

ill'

— — il —
——— — . — ™5
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL
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Paramentos exteriores

= =y - g ek ol

T "
I T

Todos los paramentos exteriores se trataran como fachada

Los muros de contiguidad resultantes de obras nueva plania que
hayan de quedar visibles deberan tratarse como prolongacién del |
plano de fachada y rematarse con igual calidad que esta.

¢ . Abancalamientos

~ En edificacion Mixta Grados 2, 3 y aislada, los muros de contencion

‘cara aparente se acabara en mamposteria deé piedra del lugar.

se construiran ‘escalonados, con tramos de 1.5 metros de altural-
maxima y formando bancal de tres metros de fondo minimo. .Su' +

‘

|
‘ .

e . Cerramientos de parcela

T

El vallado perimetral serd trasiicido o con un zécélh ciego de 1,5|f
' metros dé altura méxima. - -

‘La cara aparente de los paramentos exteriores de los cerramientas
de parcela y de las fachadas de las comstrucciones, que se
encuentren en contacto ‘con el suelo .ristico se._acabaran en
mamposteria de piedra del lugar. |

k

e 'Salones

' Se prohibe la tipologia de salén

"A cuyos efectos, la ai-tura_libre‘ de la planta baja no podra éuperar

-s€a, inequivocamente, coherente con .las pautas compositivas del

y vivienda o de salén en p-lanta
baja. . . ' ' N

los 3,10 metros, a excepcién, en las viviendas unifamiliares, de
aquellos espacios internos integrados funcionaimente, dentro del

-programa dé la misma, que se traten con el caracter de doble aitura

como relacidon espacial y visual, y cuyo resultado formal externo

fnmueble como un dnico elemento vividero.

‘En la aplicacién. del apartado anterior, no podran incluirse en ia |

excepcion anterior los espacios destinados a almacén ni los |
garajes. . | | - '

. Cubiertas

+F

|
|
|

Las cubiertas a utilizar serén de tejas o planas.

= §i son inclinadas de teja habran de realizarse de acuerdo al

sistema tradicional. -

= Si son planas habran de ser intransitables, excepto |

aquellas cubiertas que se conformen ¢omo terrazas
vinculadas a los cuerpos superiores-de la edificacion, que
se encuentren dentro de la altura maxima permitida.

Ll .
. L = 1
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CONDICIONES PARTICULARES DE CARACTER AMBIENTAL EN CUMPLIMIENTO DEL - '

ART.13 (DECRETO 35!95] )
I = T — = _=il — — == —
||_ - L s Recogida de los escombros y chatarra existentes antes de! inicio de
1 . | -+ |. laobra.
T e -Los residuos del personal laboral deben trasladarse hasta .los

. contenedores de propiedad mumcrpal

| {». Los cambios de aceite y el mantenimiento de la maqumana se
. | - -' realizara en plataforma hormigonada e impermeable.

. -Recnglda de predra seca de las fincas agricolas y reutilizacion en

t |

| | | - los murns‘yt;erramientns_de las parcelas. o
| | R R ' ' | I
|

¥

3 ( . " Medidas durante ia fase de o . Retirada del sueln con valor agricula para empleario en Ias labores

ejecucion de obras: ‘* . de ajardinado. .
J . - ; e El material resultante de los desmontes se utilizara para nivelar el

' | - ~ termreno, evitando su acnpm o vertido fuera del &mbito delimitado
, ' |

por las obras.

. | e .~ Se controlara la emisién de polvo a Ia atmésfera durante ia fase de
I - - ejecucién de las obras mediante el riego frecuente de los caminos. |

|* Las obras no podran desarroliarse en horario nocturno y el nivel de

| N ruido no podrd superar dentro del ambito los 95 dB y & 100 m los

- e Si fuera preciso-intervenir en superficies externas al éréa objeto de

| | _ . ordenacion, deberan ser restntmdas hasta la recuperacion de SUS
| - i cnndlcmnes iniciales. *

_— il

EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

EJECUCION PUBLICA

— — - — ww—a—
— — = — m—

o Dentro del suelo urbano censulidaﬂa la actividad de. ia'
|~ ejecucién del Planeamiento se ilevard a cabo a traves de

: o . : . obras publicas ordmanas |

Ejecucién mediante obras - . y o . L

) ::;ﬁmsl;img que- sobre este| ® El sue!o preciso para viario, espacios libres y dotaciones |
e "%_;:D]MGEN cocumentio ha recaido acuerdo del PLENO previstas se llevara 'a cabo por algunu de ios _.r'n_ec:a'nismos
E"ﬁ o del Ayto. de La Frontera de aprobacidnt  establecidos en &l articulo 145 de! D.L. 1/2000; T.R. de las
g soni | I L Leyes de Ordenamén del Temtunﬂ y de Espacms Naturales de

N . SICNAL

. PROVISION Canarias.
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| “ . e El suelo destirado a Sistemas Generales se Dbtendra'|
mediante expropiacion U ocupacion directa. -
“i Ejecucién de los Sistemas | 1 - s
] Generales e La expmp:acwn u ocupacuén directa refenda ‘deberj tener
lugar dentro de los cinco. afios siguientes a Ia aprobacion
I - IL A | - definitiva de este. F’lan General. |
I EJECUCION PRIVADA __ T | L
I H e Dentro del suelo urbano na consolidado la actividad de Iah
ejecucion del Planeamiento se Hevara a cabo a través de
| - Unidades de Actuacién. . ]
I = - |
l . A tal efecto se clehmttan Ias siguientes Umdades de Gestion |
- | pnvada | .
> . Ejecucién mediante Umdadea de{ ' N I
l Actuacién - " = UA-F8: Sistema de actuacién privado. Plazo ocho
| - R I afios. Objetivo: Remate de la trama viaria. Completar
o . - L | - . la Urbanizacién.
l S | | = UAF9: Sistema de actuacién privado. Plazo ocho
| | * - anos. Ob;etwo Remate de la trama viaria, compietar II “
R ia Urbamzauén
I * . + L | -
. ) | ;
. . . e
e | IGENCIA; Para hacer constar que sobre es :
l .. o documento ha recafdo acuerdo del PLEND - .
| N | del Ayto. de La Frontera de aprobacion -
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