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DOCUMENTO DE AVANCE

JUSTIFICACION DEL MODELD DE DESARROLLOD

Del andlisis tanio del Medio WUibano, como
Fizico, como del Planeamients vigente, se extrajeron
como conclusiones las diferentes ceracteristicas del
asemntamiente urbano que se produce en el Municipio
de Frontera, dominadas, en la maycoria de los casos por
una fuerte wvinculacién con &l lerdtoro. pero que por
regla general presentan una doble carencia:

ar A

-

nivel tipoldgico y marfoldgico, la
recuccion de la cudad a una sucesion de
edificaciones en las gue no se adiving
rolacién alguna con la generalidad en la
que S&asientan.

by A nivel funcional, un
sobradimensionamiento el SO0
residencial, a nivel de Jdensidades, no

comprendida con €l paralelo desarmailo do
los equipamienios.,

Desde este Plan General se  pretenden
potenciar la compaciacidn de los niclasas principales,
sobre todo en el drea que lleva la capilalidad del
Municipic (fronfera, Tigaday y Bergara) medianle la
incorporacién al desarollo urbano de los numMerosos
vacios intedores y acluaciones de uwbanizacién y
equipamientos, a efectos de lograr en &l conjunto, una
mayor estructuracién del continuo urbano, mediante la
completacian de la trama, la ariculacion viada, el
reequipamiento ¥ disposicion de espacios lbres, la
recualificacion del Irenle mantime en los enclaves
costerns y operaclones de borde y de polenciacidn de
los valores medicambientales en el resto de niclaos.

El models de Desarclic gue planfearnos
pretende:

1. A nivel de estructura global del area, crear
un sisterna gque garantice la conexion de los
nicless, de manera direcla en  sentido
longitedinal v paraleio a la Cosla, dando
una coherencia formal a través de la
reestructuracian de estos suelos.

2. En los nicleos que se desarrollan a lo largo
de la via principal longitudinal se plantea la
radefinicidn en la mayoria de los casos, un
gumente  del suelo  dasificado comao
urtrana.

3. A nivel morfoldgico del area, conservar
gtnicamente donde sea imprescindible, las
estructuras de asentamientos a borde de
caming ¥ o fraspasadas como
mecanismas de intervencién a lodo e
termtcrio. Buscar elementos con
caractersticas morfologicas comunes, en
las que se puedan eslablecer relaciones
puramente  paisajisticas y clras con
cardcler mas urbana,

4  Parz la zona coslera se incentivaran 1as
actuaciones de cardcter turislicas y las
conexiones entre  las  pades que  sC
Genersn

&  En los nicless rurales de Sabinosa, Las
Casas y asentamienlos de poca entidad, no
se consideraridn opciones de desamoilo
urbano, ditiiéndose 1as actuaciones a la
reflomma inlenar, solucionando  5US
problemas  especificos  infraestructurales
pero limitando la expansion.

A, Las operacienes singulares pstardn en la
linea de la implantaciin de Sistema
General de equipamiento de  caracier
agropecuano, la implantacién  de  uso
industrial  en  relacion  con faclores
medicambientales v [as relacionadas con &l
uso turistico
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SISTEMA VIARID,

El Hierra prses una topegrafia abrupla,
con fuertes barreras lopogralicas gue han sido
decisivas A la  hora  doe  localizar o
asentamientos.

La red viara esta estrictamanta ligada a
la antigua red de caminos, La estruclura a la
red viaria Uene su eje principal en la via gue,
par la inea de cumbres atraviesa ia isla de este
g oceste unignda Valverde con el resto de fas
ronas. Este eje ransforma su caracter al entrar
en &l Finar, convitiéndose en pista forestal.

Desda esle o parten las otras dos
vias principales de Ia isla; la que anfaza con la
Eeslinga. gue da acceso al seciar Suronental, y
la gque desciende a EI Golfo.

Los ejes mas estructurados en la
aclualidad scn el Mofe-Sur que une |85 zonas
Tradicicnales de Valverde, asi coma el aje
interna del El Golfo, si bien la conexion de
est0s dos subsistemas presenian una notable
debilidad Tencional dado e trazado y las
caracleristicas fisicas del Tramo de conaxion

Esza serie de vias configura un maodeio
de accesibilidad * en arbol ° con el tramo
comuin del eje Este-Oeaste que, jeramuizado por
la capital ¥y amancanda de esta lo conecta con
la platalforma alta.

De ese lramo se desgajan ios canales
gue dan accesibilidad al Sur vy al El Gaolfo
diluyéndose el meddional hasta los confines del
Oesle, Sin apenas presencia de asentamisnio
Sdlo el borde o * anillo * formado por los dos
accesns a la meseta de Mindafe quiebra en
ciefa modo ese esquema en arbol, obligada
respuesta a la Topografia de la isia.

Las wias de recomido longitedinal a lo
largo del litaral sélo pueden darse, con gran
dificuliad, en algunos tramos obligadamente
diseontinuos antre =i, debido a la fragmentacidn
del borde cosfar.

For oftro lada, la fulura aperura del
Tounel que wnird Vawerde con El Golfo
gupondrd un cambio impordante en  la
orientacidn de los flujos lerestres.

A partir  del sistema  actual  de
actesibilidad que opera hoy en dia en el
Municipio, el Plan pospondrd a través de su
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ordenacitn general. 13 siguiente infragsiniciura
vigria:

«  Adecuacitn y mejora de la via aclual que
recore @l Golfo por el litoral, que ademas
servird como  soporte de oz enclaves
costera-luristicns . gue S8 DIOPORE,
haciéndola compatible con la prol@ccion
paisajistica del entorno.

« Creacidn de paseos pestonales  de
recortida longitudinal a lo lamoa de la costa,
en la medida en que sea posible, en los
mismes érminos que el planteamiento
anterios.

« Creacién en el niclec de Tigaday de una
via clrcunvalatoria cuyo objelive s sanir
de nexo, con lo existente, de las futuras
ampliacienes de suelo.

« En cuante a los ndcleos con pendiente, s
lomenian  los  trazados  longitudinales,
dajande las transversales como sistemas
de distribugidn interma del rea.

LOS EQUIPAMIENTOS.

El segundo qran alementa
estructurante  de la  inlenvencidn  son oS
sistarmnas de equipamienta cormunitano.

En este senlido, las propuestas del
Plan General de varias lineas de aciuadicn;

s Porun lado la recupeacidn de _am..mm._.ﬁnam.
vacantes ya no para suplr deficits de
equipamiento, sino mas bien para:

- Inlegrar el sistema de espacios libres
en el sistema  tradicional  de
cansiruccion del asentamienlo, como
s@ ha hecho an Taibigue.

- Romper la homogeneidad de la malla
axislente, en sitios como la Reslinga.

s« De olro lado |2 otra linea de accidn se
constituye en el inlento de integrar eles de
equipamientos segdn los ejes urbanos del
sisterna tradicional wiano y la eslructura
organizativa del asenlamiento. Aungque esto
safia una leciura de intervencion por 2onas,
pues la idea general es que la red de
pquipamiento conformme U maila
supralocal, ung estruclura superpuesia a la
de |a residencia que sea capa: de unificar
el temitorio,
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GLASIFIZACION DEL SUELD,

La LOTE. en sy art. 49 ciasfica el suslo en dilerentes  categorias. Asi dspone que =l
suals de cada iermirg muncipal se clasificara por e Fan Ganrral de agueros con #l pAneasmienla
(at, 481] & nstrumentes (@l 48.2) de ordenacion 249 los recurses natweles ¢ lemiodal, dentre da
un citeric g8 desamolle sosteniblz. en lodas o alguneas de las sguiertes clases: Urbano
Urbenizable ¥ Hustico, Bl mancamisnto clasifcard el suelo de casa clese de acuerda aon su
desting especifico. Bl sueh con un wso predominaniemente lnisics se clasficard come turlstics
cualsuiers gque ses BU clase

CARACTERISTICAS DEL SUELD URBAND.
Intagran & suelo urtano (at 500

Al Les bemancs gua por esfar mbegradod o eef suscepdibles de Infegrarse en la trama
wianz, el planeamients genaral incluya en esla chase legal de suels, medants su

clasiftesion mar concumr an & alguna de fas condeicnas elguientes

1. Eslar ya frensformasos por la urbanizacian por SOMl&r Gon accesn rnodada
abaslecimiznty de agea. evacuacidn de oagues residualas ¥ sumEnsTT o8
anergia eléctics, en sondiclenes de plens sevicio fanlo a las edificecizneas
prepsislenles oMo 8 S8 gue 34 Ravan de consbuin

2. Estar ya corsoldades per la edificacion gpor coupar la misma al menas las oos
ferceras pares de los espacies aplos pera e eddficacidn, de acuerdo con la
ardenacin al plansamiants esizblercs,

B los beorpoes peee e glecucidn dal planaamiects whenislizo  heyan aido
gfecifvamanta urbanzacos de canfarmidad con sUs delelmimaceones.

El plan@amisnby gereral pucde esfabiacar, g U ¥aZ an susla ursann, tadas o algunas de
laz sigusentes calegorias Jart. 515

A1 Sugly urbano censplidade, integrads por aguelios lemancs gua ademas de oo
servicios deacitas  amariomments cummten can B pavimeriacion de caiZada
enciniads de gceras v alumbrade pablico, B Bs Méerminos Jescritos an &g Nommas
Tacnicas de! Planeamients Urbenisten v & Flan General

B) Sueln wbane no conselidass por la urbanizacion, oilegrade por & restants suels
Wrann

El planeamsamte dierencara w0 cualgueere de las dos caleqoriae antenomes, ¥ _m_.“m_.__..__u
preceda

&) El sueta de ineris culture!, por conbar con elementes ge patimonio arquilecidnico
a einografico, feemen o Ao comjuntss ¥ eslén o no declarados bienas de interds
cutural.

3 £l sualo de rapovacion a rehabililacion urbara, por guadar swate a cperacionss
que impliguen su irarsformacen integrada.

Oerpchios 3 deberes de o progeienos

Les Maculledes urbanislices del derecho de propiedad [derecho y deberesa) s 2|ErTaran Sampre
dentra g8 ios limies v con al pravia curnplimiento de los deberes establecidos en esla Ley a el
paneamisnie can aregly o = clesificeciin, cetegorizacidn y en su sasa, calificssion urbanistes del
aijed

CARACTERISTICAS DEL SUELD URBANIZABLE,

El suely wwhanzable e la LES o su equivalente de cada Gomunidad Autdnoma | arbculo
7 de la L5598, rs aquel que sstd dasificads coms tal por el planearmienle general por no ser sdalo
urbans i requerds protectisn que mpida su ursanizacion. Su princical carscharishoa as que puade
sar abjeto = fransfermacion de su naluraless rastice an wizana, em los términos gue establesca |2
legistacita urbanistion ¥ & planeaméantn apficabie, | Arffculs 10 In fne de 3 LEDE)

D¢ acuerdo &l arl 52 de la Ley de Ordenacedn del tenilafio ¢araria.
“intagrardn el suels urbarizable loe lemencs que el planeamiento general urbanizbes,

edscriba mediznte su cRasificacian a esls ¢ase de suela por o2 SUsCeplinies de .__|....1.H—n_:.|_u.n..mn.__._.
mediante su urbanizacita, en las condiciones ¥ loe Ermines que dichs planeamienly datarmine

h___ i

]

e —

El artizulo 33 defermina ‘as sateqorizs de auele urbanizable &si cstablene:

 El swelo whanzabée se dividid en seclorzago v no seciodzade, segin se haya o no
producido la delimission de sectores

El suela whanizable seclorzado serd ardenads cuardo £2 heva croducido directamente
le ordenacidn pomnencizeda que legilime 3 activided de ejecucidn oo oS 1506 de cadcler
resdercial na turfsticos, Industial o ferciars no esiretéglon. Miendres ests ardenasién no se
nubierz oroduciza. el suelo gactorzado quedars came no ordenado.

=l suale urpanizable po seclorizads pedrd agoeplar algana de las categorias siouenles

- Buesds gribarzasle horiston,
| Sualo urbanizable estalégica
{ - Sualo drbanizahle: driarag

LS PROPUESTAS DE ESTE FLAN GERERAL,

Los crileries para llevar a cabo 88 delinilaciones de clasficeckin del suels er & marco
de esle Plan Gonarad serén

A Eslugiar los Sueles clasdisades coma urbancs o aplos para urbanizar derivadas dil
planeamiants anderion, que ahara, de acuerso & B nueva Loy de Grsnecion del
emiterio canana. deberan cumpdr delermirades requisios respecio 2 sus sistemas
miraestructrales. scesebilidad, grade de corsoldacion, el

b} Incorporar neevas bolsas de suels urbano an ios rddecs sonsolidadss @ inlerslicas
RPArE NlCless en vias de desaraio, al efeclo de

1. Crear una nueva eslructura, sobre todo en e éres de Frontara, Tigaday,
Eergara, cun un madwa alemative a ks ed¥icacicn a borde de carmine. al
carsicerar gue no es el cgerador natural de esbos nibcleos, ni el s
eficar, ¥ solucionar el problema de s balsas de suslo que quedasn an el
mtarior de eetes anflos edificados,

2. Folenciar el fuluro crecimiento def drea captaing, compactando los
nicless  exislentes anadiendo nuevas bolsas de suels para fuburos

desarallas y frenar o desarrallo del proceso resldencial de terrenos cuyo
caractar grimordial ps el agricols.

Derdro el sueis urkano se establecardn les doe caleporas reflejadas en @ LOTO
slerdianss a lof sguieres arferies:

——

*  Sumld whano conscidado, integrade por squelios tamenos que ademds de los
BEIVILIOS J@RCMos  anlericenenta, cuente con fa gavimertackin de calzada,
encindeds de aceras ¥ alumbreda pablico

= Suelo urbane ne consclidese por i whanzacidn, megrado par el restante suslo
whard.

Centro del suelo ristico 28 defenmirardn, glerdiendo & sus carscleristicss los recagisas
par ey

- gaenlamisntes ruragias
asentamientos agicolas

L m.r_m__um gue no __m.n_.._mq_ & alcanzar a congcidn de urbano de scusrdo 3 los fefuisios
fados, por @ Ley, 58 dalimilarén como asentamientos rurales, deferminansoee igualmente aus

e corsier gu® SECIEESY pondlciones de edificabilidad v cardmetros da desarraiio.

i A e B E RO
&rg JE Aprnanir Para e suslo wbanizable, se deferminardn come suele urbanizabie eectosizade as
_— somespondiemes al alcen de Frontera v Tigaday Se determinaran como sueks ubenizables ro
sECiOrEanos I0e comeepondientes @ las Funtas, Restinga v Lroral del goffo, ¢ sa les vinculass al
ued residercial lurfstico.
Arv oA
n. B L& DRDEMACION DEL SUELD ROSTICO,
{
_ r.....,q . La Clesificecitn ded suelo responde a B Ley de Ordenacién del Tarrono de canarias, de
] = 14 de aleil de 1955 reconcclends el suslo no urbenizable come sueln misics =n <rted de g

..q.a._u__u_..___._ g aalp Leeritaria En_un.u_“.u. 4 @sls ciasa ¥ cllva ordenacida &n sardide cosiliva se postula
| medignie su calegonzacidn, Rlegrands an alla aguellos lerrenos precises para que el desarsllo
\‘\ F temitarial ses sosterdkle, deriro del _u___._:nL_umD hasin reconechkdo en lE 2RpESICGr de malivos de la

—TETEE T AR o
S,
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LOTC S, de que & femisan o (@ Comenidad Adkinome de Dananas, que, Somo Fecuiss rEfursd
viene definido por s coracterlsticas d8 ascsser snguiandad Ac renovabiidad & Inswanded
consiiuye 1 bEse da! Cesamalle ROORKTICD K Sosin! dal drehipielago
|
En comsecuencia, el spelo misbco se ha categarizade conlorme & la ey Canaria, !
exlendends esla clasificacidn a aquelles suelos gue ne Slends precises para la wbanisdcion ]
srtualments forman parts del sueln vacio, de ese suste e boy o5 necesario sregervar 2n crder @ ! cevactes Dranioions, aebars axiallscer 'sg maodss grecsEzs 0808 Rantehar SUE
posibdilar un desarrclo soslenisle del temteno. _ seraciensticas singulares
En este seabtdo a efeclos de ordenscion ubenisbca v aplozcian del régimen juridico | Tl FIOT sin ermpargs esebiene las siguisnles condeonss mapdencales pars
correspandiente, el Flan General concreda, ganta el suele rislico del muraipn (a5 siguientes | 35 catsqorias que delarmica. gue SO0Mo BS parmal no coircide SO EE CEIEgOrias
calegerias; 1 allgjpaas en la Ley | pars las gueales naooexiste un esludic g2 dersidzdes ¥ sus
] ApECLEInTes 38 COT InfraEsiruchires & vieal 1008] DAIE Jar soporte A el Ceimisnld
a) Proleccion ambientak _ (R L
*  Supio misboo de profeceion nEuEl ! | Suelo expeciaimente orotagics i dad de edicar &7 10000 m
| | Bila proiegida dad e adilicar en {0000 m |
. - = | | | Blelo rustco comur \Pozisiidsd g2 edificar en 2 0L H
' Suala risfico die profescion pesg isbea | Iy _
" Suekirsion de protecclin culivem, | 8] Es preocuparte de cara § ' fwura aprocaclon del Plan irgear, las condicivnes de
X . efficabiidad eslablecidas para 21 sesla riston, que en el geriods de vigansia de
b} Protaccitn oa sus valores sconamicos: Blan Inmudar, disrg ple 3 un aumento da lz superfcie corsinuda de la sla y Jue
] s ahora mismc 5en incampatibdes con 1§ neeya ey de erdenacian des lenfono senarle,
= Soelo rlstco de proleccdn agrara (gruse 1y gropo 2). came 56 ha demastiada n 108 pUnlos que preceden.
. : by Lafalia en el pran o8 hipdtesis oe desarsllo ¥ aternativas I plar planteado hace
L s s L ciice @fas no recage la sifvacian actual e Fronlers, ¥ ni miquiers son guficieptes
. e gafe &l munkzipes que tenemos hoy en o dla oy pera nuastras provisiones  ge
. Snerfamiento rural (gripo 1 ¥ gripo 2) Crecmients
4] Preservacion del madelo tarritariad . El propis FIOT pigs S revision 3 Ins cualro afios de eu redacsiin,
=  Prolection Tesrfloral. Mu ereemes opoftuna st aprobacién y mae en un MOMENts &7 qua @ nueva Ley
demerda la adaplazicn de lodos sos conendos y 8 promuigar un sil2me de
planmamicnia inlegral gue ceatemgzle bpdas fas variables gue acden & la planifizacion, a
ravés de UNE VISION jerarquizata e las figurss de planeamianto, qua otorga el Flan
Insular o camacidad de orieatar las palitcas de ineersdn publcs. cRetdinar as
. actuaCinnes suprAMUncipaies ¢ GHTEFT 108 sasaquilorins insulze:.
INCIDENCIA DEL PIOT EN LA ORDENAGION DEL SUELO RUSTICO ¥ CONTRADICCIONES i palea ¥ 7 :
CONLA LOTC 88,
. _ ) Creemes imperteante gue previo @ la aprobacion del FIOT g2 amfan:
Se ostablece 2 laves de B Ley de Ordenacidn el Terilons Canarz al siguants
_.m__n.___._.__m_-_ para el sleda rastico. i S adaplan 2 13 LOTS 133 calegorias de sualn ristics
. . . s . 2. Dejuesbfiguen las previsiones infraesineslunales,
Cuamnda .m._._ [og terrenos _mn_m._ﬁﬂ.. farmas ._E_n.ﬂ-n:m_mﬂm_ de pablamisntz rural y de 3 Las sancoiones sesidercisies
gcuerdo com s oriteros de reconocimients y deliMEsCion que pare osdd CLrRrce
rstablerca ol planeamienla nsular:
%i pstableceran las siguienbes categoras:
Seqan al aricwio 55 de (e LOTC &8 esfabiece;
i Buelo mpefice de asanfamiendo surel sefEdds 8 undeons oe pobiacidn
CEIEERE GOV MEVOF @ MR graao de concenlacil, gensraiments SR
wincufacide achs! can acivadaoes _n._._.n.._.u._..muu clyes cgracharsivegs oo
Justidquen su clasificscidn p s Fafamiento como susls orbano, de
arucrds con Jos orffedss que estghiezcan fes Normies Tdenicas dal
Sigmaamdenta Lirhanisica HLIGE KD A Par macer ) o
2 Sueds qustico da sseplamignls agricela, mefendo o Sreas ce expiofacidn B e !
agrogecdans an /a5 que ha lenids luger un process de edifcacida o - gl
cagidencls relacionads con dicha seplelsckdn, para fa ardenacidn o (s o L
debida proporcin, eate (@ adficacidn ¥ l& ecfhided agropecuana ==
coTespandlanta.
3 Suelo mistcs de pofecsidn leniional pER (3 pressivacion ol models TECCT -
ferritovial, sus peculanoedes esanciales y aspeaifizas v el valor dal mediz dJoat SO
fursd NG ocupada, asl como [§ savaguerda o eceEistems inswlar p s
capacided de suslenlecin 08 desammlo urbenlsion T
.
i il
B! atticoio 63 ael wgmen especiico de s aishnias calegon’ss del guels rdshico ] ;
Fsfalblecs: - ' N —
; : ! ..w...,.FI.L.-,,.
; ¥
* En los suelos previstos para esertamuenios rurales o agricolas. se poardn i |
malzar uﬂ.._ﬂ_”_nE UEOS gUE XDV sEgmenio ﬁb:-..ﬂ..ﬂ_n__.mﬂ_. w .n__..m_.”_mﬂh.”_.mﬂ._.___ﬁ. ol cusl daberd ..._.. |
asimusmio CeNNE oS Crienns oimeasioosles ¥ cwandd a50E agahfaimenias feagan | !
| 1 5

[ e
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W ENCLAVES COSTEROS

ACTUACIONES COSTERAS

El modelo terrtorial que s propone para el municipic de
Frontera, se soporta en la concepcion del temtoro como recurso
natural que constituye Iz base del desarclio econdmico v scclal de la
isla, principic reconccide en la Ley de Ordenacidn del femitorc de
Canarias {LOTC 590

En este orden se pretende regular los desamallos residenclales,
las aclividades econdmicas v los alojamientos turisticos en juslo
equilibrio con s recursos naturales, compatibilizando el desarmollo y
calidad de vida con la preservacién del medio ambiente.

A tin de poder arnanizar el polencial racurso natural costero
del municipio, con e leritore objeto de proteccitn, para que el
desarrclio insular sea sostenible, se restringe 1a posibilidad de enclaves
turisticos a aguellas zonas que han sido transformadas antes por
actuaciones previas de esta indole y haber demostrade su idoneidad
natural, integrando aquellos temrencs inmediatos a eslos cenlims
precisos. En este sentide se recogen os naclecs de Las Puntas, Pozo
de la Salud v la Restinga.

Por su posicidan estralégica entre 1os lagiales v el agricola
costera se reconoce como suelo urbanizable no sectonzado, para los
crecimientos previsibles de este sector, los lerrenos pravisios en el
Flan Insular en la zona de la Bahia de los Pozos.

Por Gltimo, denbro de |a dasificacion de suele ristico se prohibe
expresamente el desarclie de centros turisticos, con excepcidn del
grea conocida como El Matoral vy Agua Mueva, en el entomo del
Charco de los Sargos v la Maceta por tratarse de un lugar con unas
poencialidades estralégicas muy adecuadas para cste sector v
encontrase traslormados los lerrenos por el uso  agricola, hoy
abandonados,

La salwaguarda del entomo debera quedar garanfizada, par o
que para asegurar |8 preservacion del caracter rural del medio y la
calidad de las infraestructuras cormespondientes, compatibles con el
regimen de proteccion del suelo rustico, su desamailo se condiciona a
la declaracidn de interés general v deben ser objeto de un Proyecto de
sctuacion Territanal, confarme a la LOTC 99, por su propia naturaleza
excepcional. Estos provectos requieren las mayores cautelas y
garantias juridicas.

Por Gltimo, v de menor enlidad se reconcce la pofencialidad de
la edificacidn existente en la zona del Matomal, conocida por = El
Submanno ¢, para ser rehabilitada como usoe hofelero, mejorandoc v
amplando sus instalaciones.
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En cuanto 3 la estrategia de locglizacidn de los enclaves
turisticos se ha optado par difgir el desarrollo de 2518 secar hacia la
sona costera del Golfo, a excepoion de la Restinga.

Dicha estrateqia obedeca a una sere de objetivos:

1. Afragr los recursos econdmicos direclos e
indireclos que genera esta aclividad hacia los
niclecs poblacionales del Municipio

2 Ligar la oferta de emplec que conlleva el
desarmollo del seclor a las areas dondé S8
poncaniran los recursos humanos. -

3. Racionalizar les programas de  inversion
infraestructurales, en tomo 2 105 nicleos de
alojamiento turistico, de forman que favorezcan
a los asentamientos tradicionales.

4 Rentabilizar social v econdémicamente [0S
proyectos, teniendo en cuenta qué 2l tinel de
comunicacion Valerde - Fronlera, supondrd
una proximidad en liempo, entre este ambito
costero v los Sistemas de Comunicadon

{ insulares.

En relacion a la capacidad de camas se ha estudiado el -EmE_m
impacia sobre |a poblacian aciual y previsibie, por o que s2 .:E_E ]
| erecimients 8 unas 1500 camas, cifra madima gue se @stima ser
| soporlada sin que  suponga ser un impacto negativo que absorba el
coleclivo humano natural y con elle no ir en detimento de los valores
singulares histéricos de la comunidad.

La allemativa planteada de dividir en sectores de capacidad limitada {(a
una media de 300 camas por actuacion) la ofena turistics, obedece a
que esla pueds llewarse a cabo por fases en el H__.m:ﬁ_u ¥ .mn_u_._m
localizacidnes muy controladas | de esta forma pueden Irse asimilando

an la sociedad y an el medio
Se huye de macm implamaciones controladas, que bDruscaments

altaren el equilibrio terrilorial
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LAS PUNTAS

DESCRIPCION DEL CONJUNTO

El nucleo de las Puntas, =& podria daci
que 2l asentamients que cerra al Gollo, ¥ en el
que remata la caetera que una con &l nucleo
e Tigaday — Frontera.

Exista Lin niclao tradicional,
desperdigado, vy un  segundo  nicleo
ponfarmado por pequefas agrupaciones a lo
large de la costa.

El uso es residencial en el ndcdeo
tradicional , de fipo  luristico o segunda
residencia en el resto

El aseniamiento poses una densidad
bastante baja, constituyendo su  estructura
viara el acceso desde Tigaday vy ramales que
comrducen & los grupos adificados.

El equipamiento turistico  es  un

pequefio hotel, conocido por sus condiciones
dimensionales, v unas piscinas, arificiales
actualmente en cosntruccidn, de  dudosa

calidad constructive v ambiental.

A diferencia de olros enclaves costeros
no existe detarom medioambiental

PROBLEMATICA.

+ Afecciones de la ley de Costas sobre
grupos ya edificados,

»  Inexistencia de actividades que
complementen la funcian del asentamiento
y refuercen la categoria de futuro enclave
luristico, siendo quizas el area que offece
mayor polencialldad de desarelio en este
Armbito.

OBJETIVOS.

+ Establecer las bases de ordenacion para el
futura dasgrrollo ded area.

o' Homogeagear a wavés del desamollo
" urbanistca. propuesto de  los  valores
medicambientales y pecullares de la zona.

" Polenciacién  a  través  del  desarollc
urbanistice  progueste de  los  walores
meadinambientales ¢ peculiares da la zona.

» Implantacidn de actividades gue puedan
servir de motor a la zona y que a su vez
coadywven a la presensacion de los valores

== |radiclonales.
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! e Datarminar como area de  crecimiento LAS PUNTAS _
_ inmedialo el drea adyacente que se 3
clasificara coma suelc urbanizable turistico Propuesta Actual .
m o destinado a segunda residencia. Se T RTLE - .
{ dardn los parametros adecuados para | Sistemnas Espacios Jardines 3,780 ———— b
" matarializar una u otra opcidn. . :u-ﬂanﬂmﬁwi ¥ e B — |
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el desarrclle  aclual v future, gue [ “
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DIFERENTES FORKAS DE GCOURAGION
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DESCRIPCION DEL CONMUNTO.

ESTRUCTURA FISICA.: -/ Jﬁﬁ,}
.—. ]

El prasente area de estudic comprefde los ndclaos
de. Mereses, Tigaday. Frontera, Salgars) Los Mocanes.
Las Lapas y La Candelaria - La " Carera. Estos
asenlamigntos wibanas y nerales condforman la estruclura
de la Capital del municipic de Frontera, siluada en fa
comarsa de * El Golia®, enclawe termitorial que se desarrclia
sabre un cono wolcanico abiste al mar en su weriente
niaroesla,

La plataforma sobre la gue se asienta |a capital se
caracieriza por su posicidn geogralca entre &l mar v s
muralla natural que representan los  acantilados y A
danpresion gecgrafica que conforma el limae de la Resgva
Matursl Especial de Tibataje y &l Pargque Rural de Frontera

La pardisnte media del lereno ascila, an tamo 2l
10% - 20%. aungue gue an 105 asenfamientos superinres
s2 alcanzan valores entre el 20% - 30%.

NFRAESTRUCTURAS.

Tal como se desprende de los planos  de
informacién urbanistica, la mayoria de las edificaciones que
58 asiantan en 2stos nocleos cuentan con accesa rodado,
abastecimiznte d2 agua ¥y alumbrade poblico. La red de
saneamienta  do Frontera  asta en la actugiidac
giecutdndase, por lo gue no ha antrado en servicio,

En cuwanle al grado de urbanizacion del viano se
detacta que 1as dreas consclidadas por ls edificacion, en sy
mayor peria, disponen de calzada  pavimentada, sn
embargo la ausencia de encinfado de acaras es manifiesta,
rexcepto en aquellas roanas de desarmclio mas recients
antornag a las calles principalss)

rem

Usos.

El uso predominante del area es el residencial,
dominanda jas “primeras wiviendas®, aundue se detacta un
creciente desarolla de la Upologia de Caparlamento ©
concebido como allzmatva econdmica a los ingresas
familiares

En torma al viaro principal de Meresas, Tigaday
y Belgara se cantra la actividad tercizris, con pequefios
comercios, 0ficings, seclor sevicios v almacenss en gianta
£ baja. En el reslo del drea el sactor ferciano esta muy
punfuzlimerts rmpresaniado

En cuanto & s squipamientos soclales g
senvicios adminislrativos se concaniran fundamenialmanis
J an gl nueyno ensanche gue s na fomado entre 108 nocles
| tradicionales  de  Belgara v Tigaday  (Ayuniamisnto
Colegins, Fabkslion, )
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Las' wiviendas vy nb:m:.:.unmw%_&m da .um_..._w.nm_m_.
agricola pervivert-emfds asentamientod rurates como las
Lapas v Belgara

CARACTERISTICAS DE LA EDIFICACION.

En  los asentamientas  tradicionaies, @
adilicacidn adosada se desamrolla al borde de las vias
principales, conformands junto con la tipalogia aislada,
ligada, generalmente & un aprovechamienta agricola da &
parcela, una estructura organica de tipolagia mixda
Pradominan las construcciones de una planta, de cubiata
plana y pequenas cnijias.

En las dreas de desarmelle recients, 58 observa
un avrments valumatrico de las construcciones con mayor
altura v fonda, alterndndose la lipologia de viviends
adasada con otras de caracter zislade, en tipologis de

ciudad jardin.

El estado general de la edificacion as buapno,
Con un crecimienio constructivo que supera al poblacional.
products, principalments, de la aparicion de la seyunda
residencia.

ESTRUCTURE VIARIA,

La estuctura  wiana  en s asentamisntos
tradicionales, se caractenza por un trazedo orgdmice y de
pogueia seccdn, con una concepoion de ongen rural, lejos
de planificaciones greconcebidas

Ex an las nuewas crecimientos donde comienzan a
desarroliarss mallas e cardcles wbano concebidas dasdes

perspeciivas del frafizo rodado.

La via prnzipal une los nocless de Mareses,
Tigaday vy Belgara v conecta Fronlera con los extremos de
la comarca del Golfo, al discurnir desde las Funias hasta e
Fuoea de la Salud.

Los Mocanas prezenta un desarmll; lineal al pie de
la calle principal con ung elevada pendienia, gusa tiende 2
unirse al asenlamiento de las Lapas.
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LA FORMA DE CRECIMIENTO.

/

El arsa analizada asa fomada t:N_N:.x saria { de

azeniamienias rurales de origen agricela, don unzg evidenle
cercania fisica, que ha provecado una tendencia a que sus
cracimientos v desarrollos se produzean a o lamgo de oz
caminos de comunicacion. De esta manera el conjunto de
astns  asemamisntns  tradicionales jurto con 2l nuswvn
nucleo. centro administrativo v de caracter mas urbana,
stusdo entre los barmics de Belgara v Tigaday pusde
concebirse como la zona de influencia de la capstal de
Frontera

Ce das caractenslicas de! femitario v sy forma da
acugacitn se  deriva uona  problemsdtica figada =2 las
recasidadas de crecimien bo:

L]

La pendierte del igrreno v |3 precaniedad viana basics
inizal, ne disefada para una intensidad v demanda de
frafico rodado, que, actualmentz, viene asociado a
cualquier desamolle residencial, crean problemas de
accesibilidad vy werebracion interna 20 las
asentamienlos rurales,

= L3 escasa seccidn, pendiente v disposicion arganica de
la red wiarns an losd miclans tradicionales, dificulizn o
encaracen  una  implaniacitn funcionzl da las
infragstructuras bésicas. 5 su wver, |z dotacion de
acorado es casi giemprd imposiile an esios barios,

«  Los desarmolies edificatones lingales a o larga da los
caminos, vienen dificultanda la generacién de espacios
de convivencia y de relacion bumana, provocando und
falla de sensacidn de comunidad propiz. La unidn lineal
da los asantamienios histonces antrana unz perdida de
identidad fisica diferenciada de cada uno de las ndclecs.

- La inmediatez fisica de los trazados wrbanos recienles

en contacte con zonas de caracter rural conlieva a la

proliferacicén, en un mismo  enlomo, de modos de
ocupacidn  diferenciados v m.:..unqnnnm_n_wx de | -dificd
comvivencia, provocando  una  degradadion de jos

r.m__n_qmmm_j_u‘n_.__.m_.mm. .

EQUIPAMIENTOS. b

En matena de squipamientes se detectar

+ La escasez de sueld preparado v de prevision de una
estructura intema. ha generado gue la disposicidn de los
nuUeyos equipamientss obederca mas 2 nacesicadss
cayuniurales gue a una planificacion adeceada, capaz
de reschver 105 espacios wbanos de una forma
coherente con &l sitic.

« Las dificultades topograficas en los asenlamientas,
localizados ladera arfba, dificullan la infreguccion de las
dotaciones minimas 2n los barnos.
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s Linade o problemas de Frontera e la ausenca de un
espacio urbanc (plaza, atrio, zona varde.. ) que [ocalice
la vida social del nicleo. El disefio dé espacios urbanos |
exislenies no ha ayoedado B crear ambiendes gug invilen |
al pasen, encuentd, reposo.. ... I

ﬁmﬂ._m_ﬂ.mmE
_ En relacian al lerilerde como soporte de
aclividades generadoras de alternativas economicas:

s Se adviere la falla de suelo aple par 2 implantacién ce
instalaciones agroindusiiaies, de ceds enfidad, las
necesidadas, =m0 esta matenz han o cabnendo
purtuaimente, sin una planificacion previa, por o gque
aparacen de forma dispersa sobre el lerntonc.

s La demanda de un luizmo especializado ligado a s
naturalera, ha encontrado en Fronlera, por sus
cargcieristicas, un enclave sdecuado, la lalla de una
aferta hidelera suficiente. ha llevado a la proliferacion de
" los aparfiamentos” como slemaliva ocondmica de las
familias, actvandose, esle seclor, de una forma
incontrolads vy gue se deriva an 13 introducoidn de
nuavas formas de ccupacidn y lpologias, no siempre an
armonia con el enforne y €n el sopore infraestructural

NaGEsarno.
.H -y,
i e
i
f. | y,
DUGERC A Para hacer censigr que oo scie
dorinanin fa reca o §eien o
del By c& La Fronlerg g are
ASENTAMIEMTOS LAS LAPAS e et 1T
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OBJETIVOS e

T Y = . A |
Los objedvos dof|Flan General para esta area, |
partan del analisis delSitiooy, de la protternalios panfeada. [

e,
L

En reiacién a esta se piantea:

»  La delimitacion diferenciada de las estructuras ariginales
ge  los asentamisnfos  rurales en relacién 8 los
crecimientos recientes de caracter mas urbano, paor
entender gue exigen respuestas diferentes tanls a nivel
del planeamienio v de gestion urbanislica. como por
intertar  conservar  las  entidades  hisldricas  gue
presentan valores medicambientales singulares.

»  Enins asentamiemos localizedos ladera ariba se marca
cama chijstiva el reconacimienio de los crecimientos que
preseptan  dificutades  derivadas de  las  abroptas
condiciones  topograficas,  en este sentide, s
delimiacidn a5 muy 2sticta en relacién a 1o exislente
procurandose gue los fulures desarrollc ze deriven
hacia zonas mas aptas dentro del drea de inlluencia de
la capital. 2e deberan resclver las Dolzas vacias
intarmas, coma posibdes destinos para la implantaciin de
las dotacicnas que cubren e déficil exisientes, o en su
caso, el mantenimienio de cierta permeabilidad con el
medio agricola adyacenia

«  En relacion a los desarmlios lineales edificatorios a lo
larga dea oz caminogs quée ligndan a unir aszertamisnt os
diferenciados v crean yna partalia cerrada al borde del
suelo nistico, se deberd evitar el cierre de astos anilios,
de cara a2 mantener la identidad diferenciada de cada
nocles, hacia estos se dirgiran las reservas de susio
necesanas para abrir las demandas naturales del lugar.
e esta forma =& rescionalizara e disefo de las
infraestructuras v 58 podran  cubrr  los  déficit
detacionales deniro de un modele  termitorial mas
cohersnte con los crecimientos v el medio fsico.

o Se preveran las reservas de suelo necesarias, para la
creacion de una oferta suficiente, sopore para 13s
demandas de futuros crecimientos que permitan: |

Pelu - Sy =
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- Resbringir cualguier procese edificatorio en suelo
rostico mas alid de los asentamienics rurales,

- Disponer  de suelo con las  dolaciones e
infraestruciuras adecuadas para  poillicas  de
vivienda lanlo piblica come privada,

- BELGARA - FRONTERA - TIGADAY - Leocalizar en os sucles conliguos a las dreas

consolidadas v con una aptitud mas adecuada a los
luturas desarrollos.

Restingir los crecimientos en los asentamientos

S dera @niba  con problamas  estructurales  de

ordenzcion,  evitando  su tendencia a  la

T densificacién.

- Faclitar el soporfe necesario para fa implantacidn

di actividades econdimicas

Sanerar unos seciores de suelo urbanizable con

entidad  suficienle  para sopartar |as  cesiones |

dolacionales que demanda la poblacion prevista.

BELGARS-THZADAY - DORDES UREBANDS

=,
¥
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- En cada sgenlamiento disponar de un minima sueic
de ressmva que avite el desarrago de fas futuras
genaraciones o 13 proliferacidn dé construcciones
en el ertomo al margen de la legahdad

fas Zonas de coniacio urbanoc -
aserntamignic- sueds rastico, se deberdn  planigar
solecicnes en l0s bordes que permitan 1 mein
Armonizacion y convivencia de ias disinfas formas de
ooupacion del lerntono.

s LA localizacion del suelc urdanizable se ubicard en
aquallos suelos gue han quedado en contacto can la
pstryciura wrbana actwal v que por 2 implamacidn de
las  infrassiructuras, eguipamientos,  red  wiagrs
presemtan mejores condiciones para su intagracidn en
la malla urbana y red de Comumcacionas.

s Se preverd e dolacidn  de  equipamisntos e
infragstrucluras en aquelios bamios qus  presenten
ciero deéficit en refacidn a la poblacidn prevista, A los
suglas que se incergoren al proceso urbanizador e les
exigirda oue e disefic vy localizacidn  de  los
equiparmigntos sean consecuentes Cor Ia
estructuracion inlema del conjunle del dea, evitandose
su remisidn a o2 espacics residuales ¥y menos aptos
Se deberd dolar al cenlro administraliva de un esgacio
urbano capaz de acluar de foco de la vida social v
esparcimienio de la poblacidn, con la entidad suficients
que demanda la capital del municipic.

«  En relacidn z 05 valcres histdricos, amguesidgicos v
elnograflicos que presents el areq e tratard no solo de
preservanios  de cara a2 sgo conservacidn,  sine
considerasos  come  un polendal  generador  de
recursis, se eslodiard su relacidn con el enlomo v jas
pozibilidades de inlegracian en la ordenacion, de forma
que sin perder su singulandad se polencien sus valores
singulares desde una perspectiva aciual.

«  En cueanlo a la allemalva turislica especializada que
gravila sobre Fronlera, se preverd un espacic que
afrezca el atractivo sulicienle para ser receplor de esla
demanda, inlegrands lo que pusde ser una oferta mas
urbana vy de ocio con 25 posibilidedes que presentan
los asenlamientos radicionales para el tunisma rural.

¢ Se potenciran las posibilidedes que presentan los
bordes de Fronters come mirader sobre Iz zona baja
del Golfo, fos nuevos desarmollo deberdn preservar la
permeabilidad de las perspectivas visuales, evitandose
la crescidn de paniallas E.:E.n:mm.lmtmq_._::m: la
calidag visual y palsajistica. i,

« En relacdn a
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1. Delimiacidn del suele cuva saluraleza ruslica ha sido
ransformada siguiendo un modala terdordal v ouna
estruclura  Jde  planficacién  propla de las malas
drbanas. Esta forma de ooupacion s& centra entarna 2|
actual cenlre comercial v administrative de Fronters v
an las desarrollos mas recientes de Tigaday v Belgzra
y conforma e suele que se clasifica de urbane. A su
vz, gl grado de desarmolio de las infraestructuras v las
cesiones pendientes de suelo para cubeir 05 defici
dotacionales v de espacics libres delomminaran la
adscripoidn 8 la categoriz  conespondiente  (suelo
urbano consclidada por la uibanizacién o, &0 Su Cas0
na consolidada). conforme a8 ios crilenos de la Ley de
Ordenacién del Termteno Canaria, LOTC 99,

2 El resto del temilofiao, sobee el gquée se asienlan
enfidades de poblacidn con mayor o menor grado ds
concertracion edificalona, sin vinculasidn actual con
actividades primanas, Cuyas caraclersticas na
justifican su tralamiento Cormo Saelo wibana s& califican
de asenlamiento rural, denlro de fa clasilicacién de
=suelo rstico, en esle caso se encoeniran las zonas de;
Mereses, Las Toscas, (jag ladoeras de Belgara vy
Tigaday, Las Lapas, Los Mocanes y La Candelaria — La
Camara.

3. La problematica de esios aseptamientos difiere segun
s localizacion v condicicnes del media fisico, por o
que las respuesias han de ser, asi mismao, diferentes,
Centro de estos tenemos:

- Merezes. g dltima entidad de poblacidén del
drea, cuando se toma e caming hacia Los
Llanibics vy Sabinpsa. En contacle
prolongacién de la calle principal de Tigaday,
difiere del modela terrforal. de éste diima, en
que en Mersses no se han desarrollade las
faderas conliguas. por o gue s manlicnag |2
cenlormacién linsal & borde de caming. Las
caraclenisficas topograficas, poco aptas de
eslos lermenos, desanconseian su crecimienio
an seniufo transversal. En sentido longiiudins!,
sy continuidad provocaria un confliclo entre la
deseable escala urbana, coma unica calle y gje

. dal nuclea, con su papel de caming principal de

P conexion del Golfo, asi mismc s converina en
una eslrecha lira aedificalona sin posibilidades
de intrcducciin de espacics wbanos
estruclurantes,
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- m.u\\ L - En Thaday’y Belgara, los altimys crecimiemias
o T4 L] R EAMVRSE F N r e sildan ladera abaie, estosf presantan una
ol H _ SEIDRIBNTS MO oRTRsapo f N slara estruciura wrbana. a la que se prelenders
] | . — 2 detar de alementas que aciden de generadores
x“ - \ — eI dg espacios reconocibies a escala humana y
e . - = .
F .T,./.( patenciadores de las relaciones extemas del
‘_.. ] K.Ir.r____ — grupo sacial. A su vez, 58 intenta romper con
& : : . -..-_.z“_ YRE S B TS A -] ey ciertos modelos tipokdgicos que se vuakcan a la
| i .h”_m.m...rﬂ} iy .m.“ 8 : - _n.\ - PSS UERAAR calle principal. dejando en tas zonas de mayo
foms TS CIEyRA SETRL SR desnivel giandes iraseras y medianeras al

descubigrlo  sin 8l tratamienlo  adecusdo.
Ladera arriba la problematica es mas compleja
por las condiciones topograficas y la poca
aptitud e 18 red viaria basica, por o que se
propone la conlencién del procesa edificalonio

Teniendo &n cuenla |a necesidad de proporcionar una
oferta amplia de susks que permila restringin, mas alla
de las asentamientos rurales, el use residencial en
sucla ristion, se propone, para esta finalidad, actuar
sabre las bolsas e infersticios vacios que s localzan
antre 105 bamios de Tigaday v Belgara, desde la z0n2
dal nuevo Pabellon Deportivo hasla el campe de ftbol,
lemends en consideracidn gue son Suelos
comprometidos por procesos edificaloros gue se han
idlo eonsolidandn en su contorno, con Ie que san 105
mas adecuados por localizacion y presentan una buena
aptitud topografica y de comunicacion. La anesidn de
eslos suefos al desamailo urbano, se programa de
modo que s puetdan i calmmalanda los vacios de una
lorma  planificada, asi, se incluyen dentro de la
calegaria de susio ubanizable sectorizado los mas
miximos a [as concentraciones de poblagion y, por ol
conlrario, Ios mas alejados, inmedigtos 8 campo de
Rkl v al embalse, se incluyen en la categoria de
sucla urbanizable no seclorzado.

En relacién al objetvo de preservacitn de [a entigad
diferenciada de cada asenfamienlo, & pretende
concenirar los naturales crecimientos de estos ndclgos
en su antomo mas proximo, restringienda 05 procases
aedificatoros fneales a borde de camino, esto se
produce, fundamenialmente, en las zonas de Comacio
Belgara — Las Lapas - Los Mocanes, de esia manera
se podra preservar la permeabilidad fisica y visual con
el madio agricols adyacento.

La propuesta en el nicleo La Candelana - La Carrera -
El Munchon, trata de contener posioles desamolla,
cenrandose en el mantenimiento de la edificaciin
axislenle y permitisndo actuar sélo sobre los temenos

residuales, dandoles, a eslos.  unas—-pawviag oo
desarrollo  ligades & las formage de  ocupacon
lradicionales, v que  parmile censerdar el efscly

=y ™

caracteristico de balcin sobre B Godio.

e S
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| ) | ; _ LOS LLANILLOS,

DESCRIPCION DEL CONJUNTO.

.
. T

Los Llanillos se desarmolla a lo largo de la via
mrincipal, comunicado & un lado Belgara — Tigaday y
por el ofre lade con Sabinosa v el Pozo de la Salud.

g

F j : «  En =u infraesiruciurs deslacamos su wélebra
. . principal que staviesa a lode el nucleo,

: - ik N ) deslacands un desamolla secundariao a ambas
y -3 T - o T . lados de la carretera, aprovechando caminos

: : A i con pendientes medianas que se ajusian a la
% y ’ topografia, siendo algunas calles

e A, 0 Mk B perpendiculares a la principal con  mucha
A ; &'y pendients, en la parte superior del nucleo.

g ™ o Suw desarmollo en las viviendas alineadas a la
i : b P : vig se caracteriza por ser adosada y de dos
\ . o plantas.

“ « FE! resto Se caracieriza por une  vivienda
v ] % - tradicional compuesia por una planta y cubierda
¥ . a dos apguas donde prima la piedra como
s ¢ elamento estruciural.

1

LOS LLANILLOS PROBLEMATICA.

« Garencia de un borde delimitado  comao Lal.

»  Crecimiento aungue peguefo discriminado en
el temtoro, ampliando viarios en pendientes
muy pronunciadas para acceder a las nuevas

edificaciones.,
{ =  Carencia de Equipamientos, para e desarmollo
clal nocleo.
OBJETIVOS.
- Eslablecan unas bases de

adecuacidn, polenciande  dreas a colmatar
danfro del asenlamianta.

- Paotenciar a través del desamollo los
valares madicamblentsles del area.

* Potenciar un centm da
equipamiento, para el recreo y disfrute de la
pobdacian.

{ . Diferanciar claramente el limite del

gsemamiento para no perder 2 enlidad del

| nuzlag

FORMAS DE ASENTANMIENTD EN CTRA. GRL.

IMPLANTAGION EM EL TERRIT ORID

FORMAS DE CRECIMIENTO INFERIOR
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La propuesta se establece en tres

fipos diferentas:

El mantenimiento de lo existenta en la parte

MRATARIEMNTO DEL LINDE ¥ COMEX. INFERKIREE

CONSERBACA S DE fo FRE

L
SUpErior comao asentamiento niral.

v La colmatacidn de las bolsas da suelo en ._m parte
inferior, creande un flujp de espacios de
esparcimiento con la conservacion de ruinas para
equipamientos acorde con & lugar,

» Una reserva de suelo, con ambite de Flan
Especial para un fuluro crecimiente det nuclea.

« La adecuoacidn de la tipologia segln &S
condiciones particulares de cada bolsa.

N de Viviendas N® Viviendas Ordenanza Actual Aplicada
NUCLEOS i !
1y2 3
LOS plwtes | pamae| 1 | f2 [ A .” Cy
| LLANILLOS | |
| Los Lianillos 150 — | W0 ] —_— &3
NUCLEDS Ciudad Jardin - Asentamiento Agricola -
| Eapacis | Adslada 400 m
As 1000 m" E1,2mim? | 10R ) 500 m E- 0,60
i
LOS s -
LLANILLOS |yas | M | Edific. | M | Nede M E
_ “1 L.&ﬁ...j. L LR
Los Llanillos el _ ....... —  |aoemky 165
R B i1 oo
ERCY
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SABINOSA,

L] e
~UHTES WSRRLLS -

DESCRIPCION DEL CONJUNTO,

Sabinosa, presenta, debido a las fueries pendientes sobra las
que se asienta dos bpos de crecimiento, perceplibles desde (8
Carretera General

- Ln crecimiento, qua podriamos Hamar Visual, gue =g
produce ladera arriba y _
= - El Crecimiento que se produce * ladera abajo *, donde |a [ EEMAS DE CRECIMIENTO - LADERA ABAJC

st AT condicion urbana se hece notoria a travds de los elementos = - i

- . de cubierta.

| El asenlamiento, muy ligado a las huertas de autoconsume, no

Ly (¥ = "y | f . .
g Ny | - u.h_.l.h_”ﬂ&m{?n_ .rﬁarmﬂ.u | presenta gran impacto en el teritorio. Su desamolle es Lineal a lo largo
e Migpoes. de la Carrelera con la superposicién de un nicleo de edificacion
CEUCREGIHIERID ( ADEEA  AERTBA, cermada generado bajo la directriz de dos calles de gran pendiente.

"APFS T4 R ONAE OE asi A o . -
i X La pendiente del teritoric define los limites para la expansion,

LMITE POROLE. LASTLEDL PROBLEMATICA,
: i 3 T + Al estar el asentamiento creado sobre la base de fueres
SABINOSA pendientes, habria que jerarmuizar los accesos rodados, y

dar parametros que regulen esta situacian.

T ETE - T — 7 | « Cargncia de configuracidn de borde urbano en los limites
transvirsates, v respuestias coherenles con el suels ristico.

« Carencia de Equipamiento cotidiano, de disfrute diarfo por
al wecing.

OBJETIVOS,

» Establecer las bases de ordenacion para el futuro
desarrollo del drea.

» Homegeneizacion del ambito, manienienda las
peculiardades de cada una de |85 agrupaciones exisiantas;
en temo a la Carrelera, ladera arriba ¥ vinculada a huertas,

¥ »  Potenciacion de los valores madicam bientalas,

« Potenciacion v Jerarguizacidn de la red viara y peatonal.

PROPUESTAS.

# La propuesta no ird encaminada a fa ampliacién de
grandes bolsas de suelo, sine mas bien a la conservacién
de 1z existencia v su colmatacidn de dos EEIEES

IC1IA: Faig I Coaslar due

ay Adecuacidn de las lipologias gendrices 2 las
copdiciones  pariculares v regulacion de  los
posibles  adosamientos,  afturas v ocupacion

| maxima, casi a nival de Flan Espescial, A oET

b} Implantacién de Equipamientos acordes cort H

densidad de viviendas existentes |
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ASENTAMIENTD AGRICOLA ADYACENTE

POZO DE LA SALUD

DESCRIPCION DEL CONJUNTO,

Z s i

. ! o S L Babinosa a traves de un viario con gran pendiente gque desemboca en
. .,ﬁ_prﬂnlostn ) _ la Via Costera, que no estando wrbanizada en su totalidad, sirve de

: lm| ! basze, de hile conducior, de los asentamientos de la Costa.

” 1 . , l#n_...i'ﬂ {
= omws o . J . - 5 L "
] i " | El asentamiento en si, estd bazsado en la * autoconstniccion *,
BEI W0 LB AL . . . diferenciando el ..mn__mn_.n del Balneario, totalmente ajeno a la trama ya
DES AT AcEions . k. . configurada, de directriz ortogonal,

1

......... T " L N .
s m. : El * Poro de la Salud * 25 un @nclave maritimo conestado can
EL BALHEARIO

/
f

- | ¥ y Creemos que ¢l estudio no solo debe limitarse al enclave

: : conocide como  Pozo de la Salud ®, sino también al fendmeno de
S T o asentamiento que se estd produciendo por encima de fa via paralela a
7 ) e o la costa, con caracieristicas bien diferenciadas, y que responden mas a
. L Mo . un asentamienio agricola gue maritimao.

l"u-u,..._
|

TR L rTy
T

PROBLEMATICA,

Carencia de la configuracion de borde urbano y de raspueslas
coherentes con el borde maritime,

2. Impacto visual y paisajistico que produce &l deteriom ambiential
| de las conslrucciones ya realizadas.

| 3. Definicion del punto de unidn de los dos tipos de asentamisnto
. qQue se producen.

4. Inexistencla de actividades que complementen la funcidn del
Balneario y refuercen la categoria de futuro enclave turistico.

e
S
—

e

OBJETIVOS.

« Eslablecer las bases de Ordenacidon para el fudum

desarmllo del drea.
+ Homogeneizar el ambito dando una organizacion coherente

basada:;

.En el nisles primitivo; en la estructura de propiedad y en el
Sistema *Lde” relaciones capaces de  polenciar  su
caractarstica de enciave maritimo.

En la bolsa agricola, basada en el Sisterna tradicional da
pocupacidn y relaciones con las situaciones preexistentes.

2
[
|

' s Potenciacicn & fravés del desarrolio urbanistico propuesto
de los valores madioambientales v peculiares de la zona.
+ Implantacidn de adividades que puedan servir de motor &
la zona ¥ que & su vez coadyuven a la preservacién de los
—— walores tradicionales.
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Actuales
3 i i 2o R S S
Iy 3 |
SABINOSA plantas | plantas T i Az | A Cz Ca | T |
I T T P L N e N R N 1 E N
- SE BEUnire St ".n..,“m_.ﬂ..@.:.r...z.ﬁ SABINOSA "
B Alwdoir e sos capsngeMras _ {
L= CERTERE R - e - o ol rag gl e e R
- g I b it Propuesta ﬂ Actual
b el . e o |
Sl it Sistemas | Jardines 3WO ] e——
Espacios Libres | I
_ _ de Dominio y Uso Araa da _ .
_ Publico Juegos y arz | ——eeee-
| Recreo da |
- ; I o3 nifnos - |
| Pregecolar | 2 ssssese—= | ccecesaam
- - Centros Ensefianza 2240 | e .
Docentes Primaria _ _
- * Ensefianza | — -—--eseee | s
| Secundaria
_ .
- _ Pargue { 448 | s
” ___ Deportivo
| Servicios de |
- interés Pablico y | Equipamiento 448 | e _
_ Social _Comercial e . 1 | .
Equipamiento 445 —_— . i 2 g ra
- i Social | |
N? de Plazas | [
“ Plazas de de 2.148 e " op
- | Aparcamiento | Aparcamiento ) B ) 1 . L
' —
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FROPUESTAS.
o . EL NUCLED EDIFICATORIO
« Determinar dos areas de crecimiento, cuya charmela es |3 ! = e
carrgtera de conexidn con Sabinasa
- Porun lado, la creacion de una bolsa de suelo urbanizable,
cuyo limite infericr nos 10 da la linera de servidumbre de la
Ley de Costas. Este guelo urbanizabie lendra  guUe
responder a las caracteristicas de enclave tunstico
rnaritimo y contribuir @ la regeneracién del enclave actual,
dominado par la autocanstruccion, .
. Por otra lado, 1a delimitacion de una bolsa de asentamiento
agricola, que también pudiera estar de alguna manera.
vinculado a las actividades turisticas pero cuyo principio EL BORDE MARITIMG
conformador 5 bien distinto del anterior
« Se provaeran de equipamientos costeros que vinculen ol
asentamientc con el mar. La  situacion de esios
aquipamientos podria ser en la zona de m.mE__.“_E:Em da a
delimitacitn de coslas, siempre gue el use impuesto no
wulnere las permisibilidades da la Ley de Costas,
NUCLEOS M de Viviendas N® Viviendas Ordenanza Actual Aplicada
Actuales
_ _ m _
ZO0 s 2 It a] o c T
10 nm —Ip _...__mq._nmm nlarizs 2 I i _ 3 k.
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PozodelaSalud] 38 [-——-— 39 | 3 (- | 20 | e | 23
= |
o B ) __Propuesta Actual |
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Libres de Dominic _
y Uso Pablico Area de Juegos |
y Recreo de G
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EL PINAR
TAIBIQUE ! LAS CABAS
DESCRIPCION DEL CONJUNTO.
Lo gue denominamos ° &l Finar * Io consttuyen dos nocleos
estrechamente lkigades con un desarrollo inicialmente lineal a o lamgo
de la carrelera general. Este desarrcllo lineal se supempone con o gue
empieza a ser o mas caracteristico de Taibigue, que es la edificacion
lingal a o large de las carreteras con pendiente, dende edificacian v
aspacios libres, s funden simbidticamente en una estruciura asimifable
a manzana rural.
Taibique ez el drea mas organizada v es donde aparece un
principio de ordenacidn mdas claro, divisible en dos categorias:
- Por un lado, ¢l asentamiente a borde de caming organizado
en tome a la cametera general vy con lendencia a unirse con
el nucleo de las Casas.
- Por otro lado, una gran bolsa delimitada naturalmente por
dos accidentes topografices: la monmafa..... v & Bamanco
.......... ., estructurada en * X 5, que se adapta a la pendiente,
con muchas posibilidades de dar soporte a fuluras
demandas de suelo, sin lener que utilizar ¢l ambito de la
carrelera, cuyo crecimiente parece incompatible con las
perspectivas paisajisticas a nivel de integracion en el
terrtonc ¥y vistas.
Las casas lenen un desarmollo inicialmente lineal, a o large de
dos calles con pendiente estabilizada, ambas desembocan en la
camelera que ung Taibique con Valverde.
lqualmente se superponen dos lipos de omanizacion de |a
edificacian:
- Alafamn de le Cametera General
- En el inlerdar de las bolsas que se producen por asociacion
de las vias fransversales,
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_
| PROBLEMATICA.
_
T ! | 1. Carencia de una configuracion de borde urbano y de
~ i ' 1 repuestas coherentes de la edificacidn en su transicicn con
£° = ’ el susle ristico,
I T 2. Carencla de una estruciura clara del asentamiento. capaz _
L EA P D i =hd de establecer jerarguias zonales, aunque el asentarmients
P thi 4 = - _ en si, iene elementos suficiantes para definida
e e 3. Incompatibllidad paisajistica que geners el desarrolic
U 1.:..“ Ty A urhana a borde de camino, sabre [odo en (s dreas * ladera
e L .o J.@- i . abajo "
= R T N Y 4. Insuficiencia de Equipamientos a escala urbana y peatonal,
"y i ..._Mt & ) que permilen su uso y disfrule en la cofidianidad del
b e A Y & ﬂq N ﬂ.. .“._ pindadarno.
™ R g ST
1 ..._- Y = e A |
r LR o= OBJETIVOS,
| B i [ 1 '
. il T e,
i " L n_,i.. . + Establecer las base de ordenacion para el futuro desamallo
. w del drea
;e s« Se pretende homogeneizar lodo el ambito dando una
organizacién coherente, basada en las direchices del

cisterna tradiclonal de ocupacidn ¥ la estuciura de la
propiedad actual y gue pueda ser equiparable a las
situaciones  preexistentes,  eslableciendo  pasdmebios
™, farmales y visuales.
- — s Potenciacion a trawds del desamollo urbanistico propuesto
™, de los valores medioambientales y peculiares de la zona.
T « Recuperacion de los espacios inlemos a los grupos
edificados, como piezas que pusdan dar soporfe & un
proyecto de renovacién urbana, integrandolo en la red de
espacios libres con caracter poblico, y la regeneracion de
Sl los actuales espacios traseros de [as edificaciones.
= Implantacidn de actividades que puedan servir de molar a
P, la zona y que a su vez coadyuven a la presenvacion da 1os
IR o ¥ valores tradicionales

PROPUESTAS,

« Determinar como dreas de crecimiento inmediato, la espina
central, delimitada por los  accidentes  lopogralicos
naturales (ver plano), adaptando las nuevas construcciongs
a la tipologia y forma de ocupacién del entormo an que 22
emplazan y  utlizando  los  mismos  elementos

e o Canfannadores: Edificasion  y  espacios  libres
e ; s oo dEFTElaCicnados.

"ﬁ..fnur_.m_uxénﬁ_m__.. CE NIRRT
S s CARAMTERE] aS AR SECAS

—— " .....-_|. . 5
(L), CopsatiDESL AarRDENDD

T — T I L R i e

=LA (OMCoNES | [E POETE
Y -_.Jmmfmﬂﬁr. o B EHO i .= Integracidn del drea de equipamientos en el nucleo urbano,
h.,m._.ru_nn_ . . mediante su ampliacion, &n su caso, mediante bolsas
B CORSLRLIGN. 8 Y E LT MN0T discontinuas.
= Bl DEDnD ﬂ_u_w._ﬁ n.,.u.ﬁ..f_ru SUVE e Potenclar los  crecimientos  ladera  amba, donde A
M&._m_pm._hmpnf__h_ M LS, . pendiente lo permite, dejando que los situados © ladera
r PELDEWE y WETAS. P abajo * presenven las vistas.
(B SR g APELA : & B ) Las bolsas de ..N_Hn___.mn_m_:.nm suelo m.mﬂ_m_m_umm Come ”._m
. — e, FSiAns & g i / w.m_... ."“_W.A.P.Ll.,. resarga, 58 prevan bajo la _.__u..:m_ de asenlamignts agricoa,
=4 .. RITUES CEEIMLENTR - | a efectos de solucionar la transicion urbano-rural.
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LA RESTINGA.

DESCRIPCION DEL CONJUNTO,

=

La Restinga es enclave turistico v de 2* Residenca. 32
caracteriza por su estructura en damero, de calles orlogonzles
¥ con una esinciura residenciel en manzanas, en su mayoria,
sin colmatar.

Siendo la wvocacidn del asenlamignto de residancial
cerrada, existe una gran diversidad tipeldgica que va desde |1a
vivienda wnifamiliar de dos plantas con patios interores, al
edificio de viviendas o aparlamenlos coledivos de hasta cuatro
plantas de allura, hasta la edificacion abierda de Oitima
implantacian.

La propia estructura del asentamiente hace que este
eslé de espaldas al mar, no guardando las edificaciones
relacion alguna con el entorna,

PROBLEMATICA.

s Gran deterfom ambiental del conjunio debido al mal
gcabado de las edificacionas,

# Carencia da configuracion de borde en las zonas
de pendiente lindantas con el muelle pesquern,

» Inexistencia de un principic de  ordenacion
jeramuizado.

= Carencia de actividades y equipamientos.

OBJETIVOS.

« Eslablecer las bases de ordenacion para el fulure
desarralla del  drea.  asiabieciendo orflerios
sglectvos de calided de las  actearciones,
encaminadas al mejor desamolio coma enclave
buristico.

o  Polepcacidn g travées del desarmollo urbanistico
propuesice, de los waloras meadicambientales del
area.

» [ar los parametros de acluacidn para aguellas
edificaciones preexistentes que alenten conlra el
entormo, dentro de un programa de rehabilitacidn
integral.

= Definir criterics de viano, a fin de dar una estruclura
que rempa la homogeneidad existente.

SOLUCIONES PROPLUESTAS,

= A" gfectos de volcar el asentamiento desde su
intericr al mar, s polencia fa zona de puerto-paseo
marntimo, planteandec la continuidad del paseo por
toda fa costa, incluida el area de expansidn.

« Rotura de la trama mediante |la integracion de
solares vacanies en el sistema de espacios libres
de usa pablico,

*  S@ orea una bolsa de ampliacion de  suelo
- urbanizable seglin =e =efala en planos con
-:._ﬂ_:uim_m_: de equipamientos

|
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ALTERNATIVAS A LA ORDENACION

En el presente documento se desarrolian distintas alternativas a |a
ardenacion, con caracter general se plantea el modelo territorial en relacion de
ordenacién costera v el turismo. Con caracter particular se estudian diversas
propuestas para los distintos asentamientos y nicleos. En concreto, se

distinguen las siguientes zonas:
En El Golfo:

= Las Puntas.
= Belgara — Frontera - Tigaday
+ Los Llanillos
« Sabinosa
+« El|Pozo de la Salud
En el SUR:
« El Pinar: Taibigue — Las Casas.

= |aRestinga.

En cuanto a las propuestas, se ha optado por recoger aquella que se
deriva, mas directamente, de los criterios y objetivos desarrollados como
trabajo previo al presente Avance y aquellas allernativas que han sido
planteadas, efectivamente, a o largo del tiempo. por distintos equipos t&cnicos
y corporaciones, tales como en los Trabajos de Revision del Plan Insular y de
las Mormas Subsidiarias, gue se elaboraron en su momento peroc gue nunca
llegaron a alcanzar la aprobacion defimtiva. Al entender que representan
modelos surgidos de analisis y perspectivas diferentes, gu cortraste estimamos
que puede aportar un discurso mas enriguecedor que un simple trabajo de-. .
intentar inventar e imaginar, mediaticamente, por nosdiros’ distintas
alternativas. " Ll
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MODELO TURISTICO

Alternativas al Modelo Turistico

FParece incuestionable que cualguier modelo turistico, que se plantee para el
Hierro, ha de ser compatible con una politica de desarrolle sostenible, debe
atender al equilibrio v a los valores del territorio como principal recurso natural,
estudiar la capacidad de recepcién poblacional de la isla y apostar par un
urismo de calidad, especializado, no masivo y que valore los recursos
naturales, etnograficos y culturales especificos de la isla, que la han hecho
merecedora de la calificacion de Reserva de la Biosfera.

Por lo que se descarta como inviable cualquier propuesta fuera de estos
parametros.

Las dos alternativas que se exponen, que intentan esquematicamente
comparar 105 objetivos en esta materia enunciados en un caso por el Plan
Insular y en el otro por el Plan General, se fundamentan en un modelo de
equilibrio termitorial a cuyos efectos distinguen una serie de dmbitos territoriales
de actuacion en La Frontera: El Sur, Las Medianias y El Golfo.

« Dichas alternativas coinciden, basicamente, en los siguientes objetivos:

El Swr: La Restinga, como nicleo del polo Sur, apeyado en sus

man

potencialidades pesqueras. Necesidad inmediata de regeneracion del
hicleo tradicional. Posibilidad de crecimiento entre 360- 400 camas.

Las __mediarnias: turismo  especializado, que se reparte en los
asentamientos  rurales  situades en  las  medianias, apoyado,
fundamentalmente, en los valores agricolas del entorno; El Pinar -
sabinosa -~ Los Llanillos — Frontera: 390 - 400 camas.
Aproximadamente al 50% entre la zona de El Pinar-El Cascajo y los
nucleos entorno a Frontera,

El Golfo: Localizacion de dos polos turisticos en los extremos del arco
natural, como expansion de los nucleos tradicionales de Las Puntas y El
Fozo de la Salud. La zona inmediata al Pozo de la Salud el
asentamiento agricola de la Brefia, dentro del Parque Rural, presenta
potencialidades para un turismo especializado que busca el contacto con
la naturaleza.

« Si bien las propuestas son diferentes para: La zona de El Matorral en el
Golfa y de Tacoron en el Sur.

by e L | PmoalLA | T P

Alternativa 1

Er ____._,.m___E._,.m.:_.. Remite la actuacion a un proyeclo territorial que englobaria toda g
zZona .mm:n_uwm. de El Matorral, previendo agrupaciones en pequefios enclaves
...,_m. edificaciones de una planta v en bancal aprovechando los mﬁm:mmmamm:am".
mu..._ﬂm:_mm.. El cardcter predominante de Ios asentamientos serig 2| mmSE:m_ﬂu
¥ la capacidad la situa en unas 240 camas. .

Hmnm_,.n._a... Coamo _;mm_mi: turistico — ambiental privilegiado v de |a mayor calidad
urbanistica, la remite a calificacion territorial v la situa a largo  plazo,

condicionada a la regeneracion de La Resti ;
. :stinga, Establece un i
maxima de 600 camas. J B

Alternativa 2

El Emﬁqm_,‘.. Se excluye la posibilidad de desarralio de procesos edificatarios en
el mE_u_E de El Matorral, excepto, en determinados enclaves seleccionados
mm:mﬁn_nmﬂm:ﬁ situados vy cuyo suelo ha sido objeto de :m:ma::mn_am
anterior, se remite su desarrollo a un proyecto de actuacidn territorial. estos
enclaves se sitGan en el entorno de: £ Charco Azul, el Submaring n_..m_ﬁn de
_.E -mm_ﬁ_nm ¥ La Maceta. La capacidad maxima alcanzaria las wcn__ camas
u.ﬂ:u:_am. en nucleos con una capacidad media de 125 camas m_.m
INcorparacion ha de ser paulatina, programandose en el tiempo en funcion .n__m la
Oportunidad, en la medida de que puedan ser absorbidos economica ¥

socialmente por la poblacion ¥ los recursos disponi justifi
: . nibles, justifi
razones de interes general y calidad. ’ S iUy

._m..,m__nnﬂ:.. Se descarta cualquier posibilidad de intervencion en el entorno de
acoron, ante los :m_n...mm _._mEﬂ__m..m_ paisajisticos y culturales de este territorio
¥y el riesgo de conducir 3 |a Restinga a convertirse en un centro de mmm::am_

calegoria, para cubrir las necesidades alojativas de los t )
turismo de baja calidad. J 0% trabajadores y de un
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Alternativa 1

o plantes una propuesta que restringa la posibilidad de
ampliacion de las bidsas de suelo edificatdes ladera arriba v
que s¢ difija, fundamentalmenie, a la conservacdon del noclen
existenle y su colmatacion de dos maneras:

a)  Adecuacidn de las tipologias genéricas a las condiciones
particulares y regulacidn de los posibles adosamientos,
diuras ¥y ocupacion méxima, casi a nivel de Plan
Especial, ladera abajo.

b} Implantacson de equipamientos acordes con | densidad
de viviendas existentes

Albernativa 2:

La segunda allermativa planies, basicamente, la propuests
que recoglan las Mormas Subskdianas, en la que los caminos,
la estructura viara, se concibe come soporte del proceso
edificataria y a mada de anilias o ramales se van extendiendo
par =l territcric. Estos crecimientos, se eslima, gue craan
unos espacios linesles, al margen del soporie agraria, lejos
de la confermacion tradicional del asentamiento y dificullan
desamolio de los espacios colectives de relacion y la
implantacicn  de  equipamiemntos como elementios
astructurantes .

SABINOSA

| Bl A LA HELLES B

OQCTUBRE 2000 06

Altermativa 32

La tercera alternativa, parte de la concepeidn del ndcleo rural
e su conformacion aclual ¥ remie los posibles crecimientos,
al entorno inmediate, apoyado en la estructura longitudinal de
hancales en ladera, con desarralios a pequena escala de baja
densidad, en edificacidén  aislads. Como  clementas de
fransicion, buscanda una cierta permeabilidad Waual v fisica
de borde eon el susio agricola.

LILNsERLdA: Falz Rall Ul 5




EXCMO. AYUNTAMIENTO DE LA FRONTERA

T -
Vi m £=rle s _ s % ALTERNATIVAS A LA ORDENACION

rF i L (]

R CRPCIMIEITE Ak s, DE
BAAA - DEMSLeD

..ir.r..l C— I_
s ol .u_rhmw h: nn:ﬂ:ﬂ_uc B GRECHWRI0S
. .M«u.ﬁuw ..mw.u..f. B Gl LADE® HER@s -
L T A _!
N i -
A 0T e Ry SUELS TE BPILD RERGNE .
.. f’h_‘_- - ! =%
i A
e L6 : LR

LOS LLANILLOS

Alternativa 1

La propuesta eslablans:

=  La limilacidn del crecimienlo en las zonas ubicadas
ladera arriba, en el actual asentamiento.

+ La posibilidad de colmalacion de las bolsas de suslo an
fa zona inferior, hacia donde se deberd dirigic &
crecimientn,  oreando un fluje  de  espacios  de
esparcimiento con la consenvacian de ruinas integradas
en éstos, como permanenciesdl ligar,

= Una reserva de seelo, con Smbite de 2)an Especial para
urn fudure crecimierts de! noclea

* La adecuacion de la tipologia segon las condiciones
particulares de cada boksa.

LOS LLANILLOS
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Altermativa 2

En esta propussta se plantea, fundameantalments, la
regeferacion  de las  viviendas tradiconales v como
previsiones para posibles crecimientos, el estudio de la
colmatacion de fos posibles infersticios internos, que se
generan en torng a las areas edificadas del ndclen tradicional |

~ 5e descarta, por e coolrario, la posiblidad de la
axtensuin dol asentamiento, mas alld de los limiles actuales.

Eeta allernaliva fiene su  justificecion  en a2l
decrecimiento pobdacional gue ha suliide la zona. ¥ presenta
el inconvenients de que lzs bolsas Imlermnas sin colmatar
sueden ser los terrenos menos aptos, desde ¢ punte de vista
de b pendiente. para ser soporie de procesos edificaloros.

Alternativa

Al igual que en obros ejemplos empuestos,  la
presente allernativa, recogeda de la propuesta del documenta

de Las Mormas Subsidiarias,

desarmalla utn modely de

ocupacian ded ferritorio @ borde de ceming, creando anilos
gue, cuando s cierran, conforman bolsas intemas a modo de

vacios de diflal condral.
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LA RESTINGA

Altermativa 1

Alendonde 3 la problernatica que plantes (B Restinga de
crisaenie deteraro smbiental, frente a las potencialidades que
presenta su oosia, con la posibilidad de conveartirss en e pofo
turistico aliernativo de calidad del SUIR de laisla, s planiexn,
como primera alternativa, las siguisntes actusaciongs

1. Regeneracion del frente marifirne, como e saporte de
egupaEmientes costeros Jde ocio v potendcacidn del puerto
pesquern, adecuacidn ¥ profongacon B8 lo largo de la
costa del peatonal de borde.

2. Rehabilitacion de! casco wrbano 2 fraves de un Flan
Especial capaz de ransformarla an una oferta de calidad,
que resuehva ol delericre ambiental gue sufre, (o articule
con refacitn @ los espacios wacantes v oresuslva la
transician hacia o8 nucwas crecimisntos.

3. Ezpansion del ndcles hacia 2l oeste, hasla & limife con
gl Pargue RHural, Afendiendo a la mayor prolecsin al
viento que presenla esta zona y a sus pofencialidades
para corregl ol impacto viseal de las traseras gque se
ofrace al wisitante a =u llegads desde la carretera, gque
aciiua a modo de miradaor.

4. Siluaciin estratégica de los eguipamisntos en los
gxlremos del nucleo y un plan de regensaacicn dae la
zona de verlidos situada al este

ALTERNATIVAS A LA ORDENACION

| BEAFRRAECTCR,

e S e e e L T e

LA RESTINGA

- &

LY

2 2 o
EE] 1 [
= - i
- E .... 3 [ - " [
mm.__m AN BRSO TEL Li0ES i

HRa Bl Mok

4 SUELD THMUSTROL

Alternativa 2

La siguiente zlternativa lmita la posibilidad de crecimienla ak
gste. al primar la proleccidn del drea de lavas limitrote al
Parque Rural. En @sta direccidn se prevé intervenir solo en
una primera crujia sobre la via diagonal que conecta los
equipaimienios con la costa.

La expansion dal nocleo se difge, preferentements, hacia |2
zona norte y la expansion turfctica se centra en el anca a
regenerar situada al este. Enfrenlandose y asumiendo |a
mayor inaptitud de! ambito elegide ante la proteccidn al
wiento.

S¢ plantea inmediato al puena pesquarc un amono industrial
ligado a la actividad propia del mismo.

En cuanto al frente maritime, s¢ opta por mantener a idea da
proyectar un peatonal que conecle fa cosia
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Alternativa 3

Frente a las anlerores aternalivas que apusesian po
aumentar la capacdad furisfica de La Resfinga, la leroera
aternativa que se expone  plantea limitar los  Tuluros
cracimientos del niclen.  posibilitando 580 una pequsha
acluacion. de cara a completar los interslicics que aparscan
en la actual conformacion del nocleo, hacia e este

En la costa se plantea en el extrema este, inmediato 2l
parque rural, ur gran equipamienio de bafo; en of cdremao
opuesio se oA por ubicar |2 industria ligada a lag actividades
PEEUET IS5
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™ -~ ) descarta la posibiidad de creacion da
= ..!.w - : 1 reservas de suelo como soporls de futuros

1L

. = o 1...%1.__., , - ,w.«:_“., desarrolles Entendiandn e e
S e . — : = Tt o e cregcimiento  poblacionzl  del e,
s . e, F ol g g podenciada por o proyecto de la nueva
hh,ﬁ Ve .,.A_,rf. carretera de Walverde a Bl Golfo por los
.J.___ i ' Roquillos, pusde  romper el equilibric

o ,.,J. : insular
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. .l._u._ | ; Asi mismo, la politica de contencion del

B crecimiento  diffcilmante podrd levassa a

R i e cabe con medidas encaminadas a fpnpesd

-I_Il.IE posibles  implanlacicnes  de  nuevas v

= amplias reservas de suelo urbano que
pezrrmitan:

e, Feslringir cualguier process edificatar
e 2 en sueld rostico mas z2ld de os

"
A asentamientos rurales.
S

C Tt Disponer de suelo con las dotaciones &

= R infragstructuras adecuadas  para

M ) pedilcas devivienda tanto plbfica cemao
privada

L'??"'r-.'fl o

' : L Localizar las demandas residenciales
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Albamativa 2. Se planiea!

Al pie da Ios caminos. en & Jond
die medianias, las Mormas Subsidianas que
alcarzaron I aprobaciin iniciad,
prasentaban un modelo territorial diferente,
que tiende @ consolidar @3 estrucluras
arragmadas de la edificacidn que se
verlebran & lo largo de caminos rurales, sin
que parszca det lode clara la atribucion del
régimen de sueln urbano a esbe tipo de
formaciones.

Esta alernativa de crdenacion genera unes
desarrollos lineales, cuyo soparia son 103
gjes viarios, los cuales producon UNES
holsas intermas: poco controlables, Estas
holsas, en e interior de los asentamientos,
SCiGan NAS VECES COMO iINMensos vacios
fralados = moda doe patics de manzana,
creando un lipa de conformacin wrbana,
gjena al medio en el gque s Implanta. En
piras casos, la colmatacion  edificatoria
parte de los nicleos, al pie ce fos caminos
di acceso, como gusanos que lienden a
cerrar en sy iMerior um claro  lerritonio
agricola, inmediato, produciondo tensiones
en la yustaposicion con e media rural.

En rfacitn a los desarcllos  lineales
edificaienios 2 lo large de oS caminos gue
fianden a unir asenfamientos diferencados
y crean una panlalla cerrada al borde del
suglo rosticn, se estima gue la altrenativa
m&s adecuzda deberd evitar el cierre de
estos  anillas, de cara a mantener la
idendidad  diferenciada  de cada  nocled,
hacia estos se difgirdn las reservas de
suely necesarias para abrir las demandas
naturales del lugar. De esla forma se
raconalizarg el disefio e las
infraestneciuras v se podran cubrir los déficit
dotacionates dentro de un micdelo teritorial
mas coherente con los crecimientos y el

_._.,_ﬂ-_-._.l_.._...m”.n.l.u_.__ T
LIS Ll (R -.L- NECEr CCoy wl WP Ly
o [ B 30 A ek el ALE

Gl
wl A
L FALRIENG me g




Son e e L R L B L B RS B e T e T e it

[— [ )
| = T WJ.L S _ f
3 B __‘ 4 vy i ALTERNATIVAS A LA ORDENACION FRONTERA-BELGARA-TIGADAY | oousre 2000 excif <os 1034 H_ i
- | . ,.._,.u_ r . i R ._“..n._ .||.._.... .. n_. ﬂﬂ.\p PP B a ..-”“._.u.. |I __.". A ...M__q..u & ’ i . & -... | B, . Rt .
a o ' . ’ | ! . 4 i !
. .1.L s ... s i

! A ... e 3 .... e g ] K A
T : CoHBED RN L e - SO =1 g -
A = SNSRI N R , ; f - - A=
L - i . S - -, -y i : I= b ;
e - . d = 7 . ' ia . Ey _

- / |

el s L LA FRONTERA: WMERESES -
y N Ea B Carye TIGADAY - LAS TOSCAS - BELGARA
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o o > AHermnativa 1. Se plantea:
44 : A ke » La delmitacion diferenciada  de  las

estruciuras ofiginales de los asentamienos
murales  inmediato:  {Los  Mocanss, Las
Lapas, Belgara) en splaciém 2 los
orecimiontos  recientes e caracter mas
urbane, por enfender que exigen respuestas
diferemtes v por intentar conserdar las
entidades histaricas
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‘o D T . Xl = En los asenlamientos localizados ladera
: o Pt AT . e —im arriba s2  marca  como  objetiva el
- | SEEL R EESE 2yt reconocimiento de o crecimientos que
- presentan dificutades  derivadas de las
abruplas condiciones 1opograficas, en este
- zentido, su delimitacién es muy esticta en
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. . F relacion a in exislonte, procurdndese gue
5 - i, . i ) Mol e los futuros desarrollo se deriven hacia
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=  Se preveran  las  resenvas:  de  susio
NeCeSANAS, para |a creacan de una ofsrta
suficiente, soporfe para las demandas de
fuluros crecimeenios La localizacion del
suelo urbanzable se ubicard en aguellos
suos que han quedado en contacto con la
estruciura urbanma acluzl v que por Ia
implanlacidén  de  las  infrasstruciurss,
equipamienlos, red  wiarla  presentan
mejores condiciones para su infegracion en
la mallz urkana v red de comunicaciones,

« S8 polenciardn  las  posibilicados  gue
presentan ks bordes de Fronlera como
mirador sobre k3 zona baja del Gaolto, ks
nuevos desarmlos deberdn presenvar la
permeabilidad de las perspadivas visuales,
evitandnse 3 creacidn  de  pantzllas
edificalonas que limiten i calidad visuai y
paisajistica s
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EL POZO DE LA SALUD

Altermativa 1

Se plandean dos dreas de crecimiendo, cuva chamela @5 @
carretera de conexidn con Sabinosa.

s« Porun lado, la creacion de una bolsa de suelo
urbanizable, cuyo limite infesior as la linea de
seridumbre de Costas. El suslo Urbamizabie
tendrd que responder 8 las caracteristicas de
erclave luristico maritimo y contribuir a fa
regeneracion de la zona.

= Por pira lado, la delimitacion da una bolsa de
azontamiente agricola de baja densidad y muy
parmeanls, en la Srefa, gue fambién pudisra
estar de alguna manera vinculada al lurismo
rural, con un principio confarmados bien distinio
del arteror v una eslructura organica ligada 2
las fincas agricolas

Se proveeran de equipamientos costeros que vinculen el
asentarnienta  com el mar. La siluacion de  eslos
gryuipamientos podria ser en la zona de servidumbre, siempre
e no se vulnera las permisibilidades de la Ley de Costas.

ALTERNATIVAS A LA ORDENACION

3. ST FEAIENEE TUBISTICS

Alternativa 2

ror et el

La segunda zltermativa plantea un gran pargue elnografice
mmediafe a los limites dal crecimiento aclueal haoa o Esle,

Ante el allo valor paisaiistico y patrimanial de los entarnos de
El Poro de la Salud, las barreras naturales del mar hacia el
nore ¥ &l maipals de lavas hacia el oeste, junto &l pargue
etnografico propueste al este, opfa por dirgir, como Onico
espacio de crecimiento, los fuluros desarrollos vinculadas al
sector lristico hacia el Sur. Proponiendo una bDolsa de suelo
urbanizable furislico.

Asl mismo, opta por ntervanic @n el parque rural 2 través de
anclave de un asentamiento agricola ligado af agroturismo. El
modelo que se plantes para el asentamienta, tiene wna
eslructura lineal, se basa en desarrollar a edificacion a pie de
la red de caminos abiertos penetrando en &l espacio agricola
inmadiate. La evenlual edificacion se situaria junto a las
pistas en santido de la pendicnis,

EL POZO DE LA SALUD
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Alternativa 3

La lercera ailarnativa, recoge la propuestz que planteshan los
trabajos o Las Normas Subsidianag, en los que so imitaba
al reconocimienio actual del nucles, descartandn posibles
nusvas crecamienlas. El enforne inmedisto se adseribia 2
zonas de profeceicn del suslo mistico,

=
=
F
]

F x| (]

g



R e 2 MY S oo A e Bl B AN I A T B Y S Bl c Ry - B2 9 G A I LA AN

LAS PUNTAS

- s Wm % .m,”.ﬁw. 7 [ u ALTERNATIVAS A LA ORDENACION
- ..,.... = .....,,.r.. =
A eeen = P

1\\\\43 esiica \\\\\\\ |
f : - : ] F A . o
nﬁs.g\w Iy ) .z-k\

.._....q. ..“n...r \ h P i S — ¥ - .__“......1|-. ﬁ‘. h

.....“q._.__.f,. n”__.... o # u_.wu 1 |

F

Sl - aE . e .
-
b
.8

N

ﬂ .

=

-
%
-

N

PN

;
ll
ﬁl’

o
et

R~
N

oo akeunDo B B

e

PAMIAS S (R ER AT L . _ rg =

e A

Rt e i .."..L.._l ; " .._ .....__... 5y -/ i | - & - ‘\
A- n.;aﬁ- ;-.H.w.%,__.. e il - 8.5 i ot %
it A,Wmhumw%M,WDﬂEmmwﬁrwﬂuﬂw IE (A %ﬂnﬂﬁ. s \“. \_

. & B @ g i 5 S w R o
1 - Ly |ur.. . G i o L o~ L e ’ | .ﬂ”..v
CE AL T b2 .m.uﬂ..t.q\u_faﬁn; L= 2 . z
A . R
(Mo BUEFROTOVESTROMLIMTEL - Wy -G
: ¥ L e f i ! ; W e
1L FREEC LR o I S (i
o |
|

=

e

e
X2,

AT
AN

L

- oo U
T,
S | = .

& -
L w v ...

W

" D L e A G B S R el . ,_.\ ._

; .. T Ty Lo L s o BN 53 P \ “
JECTERVATIUR. 1. .° = AUTERVATIVA-2 - 4 m
I T L A e RN

NN

|
_
_ FECHA:

E=CaLsa

OCTUBRE 2000

TR amECC

PECERU R TS

=M

-

ra
=i

LAS PUNTAS e

) .._.r ™|

e -

¥ I

Se plantean tres allernativas, bap dishinios
poncipios conformadoras, para la zona de
Laz Pumtzs, como uwnge de los polos de
cracimienio furislico de la zona de Bl Gaolio.

Alternativa 1

Se opta por conbrolor |3 lendencia de
crecimiento limeal, renle & una propuesta
de imervencion desde el conglemerado
actual an direccitn a l2 costa, distinguierdo
tress  espacios, el nocleo  residencial
radicienal, wn &rea furislica intermedia
mmediata ¥ oen la zona de borde la
ubicacion de la red de  equipamiendos
costeros y espacios libres.

«  Sp doleming ¢omo Ares  de
crecmiento  inmedizto & aren
adyacente que se clasificara como
sl urhanizable turistico.

v Implantacién de  eguiparmicnto
acorde con el desarroilo actual ¥
futura, gue  confribuyvan  al
desarrolle corma enckave turistico.

+ Creacion, COma alemeanto
estruciurande  ded  pasen  litoral,
comun a iodos los enclaves de E
Goll,

Alternativa 2

Bgria la abernativa opussia a la
anterior apeyande el crecimiento fuluro, de
este pole wristico, en el camino de las
Puntas, como Se estructurante del ndcleo

Alternativa 3

En esla allernativa, se delimida e Srea
lurislica, sus lmites =stdn constifuidos por
pepacios profegidos o por elementos flsioos
reconacibies como el regque que manca |2
separaci'n con el asenlamiento jradicional
d= Las Purdas.

Sg preve una posibilidad de expansion el
miclen hacia el oeste, como suelo diferao a

_la consclidacion del drea propuesia

Entra » eslos  dos  espacios  de  suelo
ursanisable, wrhano furlaticn y 2 nistico de
proteccion lerritoral, s= sitda un aron de
espacio | proflegido  por sus valores
etnograficos ¥ paisajisicos, que en so dia
consltuira un vacko a moado de parqus del
coajunto de Las Puntas.
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EL PINAR: TAIBIQUE - LAS CASAS
mE Bry .
Alternativa 1
Se plamlea @ difsrepciaciin de los dos
nicleos fradicionales; Taibigke ¥ Las Casas, que
conforman la zona el Ppar, atendiendo & sus
caracleristens intinseons, S& plantea rompese 2
lendencin a su conswidn lineal & bawvas de la
calmatacian edifizataria a pie da camino.

Los futuros desarmollos s coabian an 13
opcupacion de log imleslicios iMernos i DUscando los
tarrenios mids aplos ladera abajo salaguardands las
condiciones de pendisnte y wista, produciendose
meddiante crecimisntos de baja densidad, con cierta
permeabilidad visual la ransicidn haca las zonas
rurales agricofas infmediatas

En la #ona alta de Tabigue s podencia ia
actual implantacian dotacional de borde, a través de
U resd e equipamientos y espacios libres gue
conecten con la trama del niclen tradicional.

Altemativa 2

La disposicion territorial prevalece en los
sectores  de mediania de  costa a  monfania
apovandosa en 10§ camings, cheds con 2 ldgica
disposicion e las actividades de acuerdo & la
estruchera que forman l2e cunvas de nived,

Toda ella leva @ una dispersidn de recuraas
¥ & la dificultad de implantar una politica racional de
ineersianes, en estos moementos, donde los recuraos
SN &sGEsns ¥ siempre  insuficientes amde |as
necesidades, por lo gue s& necesita mas que nunca
un soporte adecusdamente ordendo Qe canalce
las accicnes de inversion &n el municipio

Con respecto & los asentamientos
poblacionales de las medianias, an la zona de El
Finar. la ocupacidn lineal a lo largoe de los caminos
deriva en una problematica propia. La colmalacion
por la construcson oe 185 medes de comunmcacion
rradicionales va desanda unas bolsas interiores sin
resglver ¢ desconaciadas del resto del territorio del
que forman parte. A sy wer se produce wna grave

deficiencia  dofacional con las  siguisntes
caracierislicas:
a)  Dwesarrolio de s agentamientos

lengitudinalmente a o lasge de las vias, dificiles
acceses de la pobfacién a los equipamientos, al
tener que siuarse en los caminocs principalas,
con recomidos largos v de feerte pendients,

bl Altas costos  de inversicn vy manienimienio
dotacicmal al coupar puntos muy dispersos del
territario, ko que conlleva una gram dificuliad para
dotar de servicios adecuados 3 las distinlas
zonas ¥ sin posibiided de implantar politicas
racipnales  de distribucion de bos recursos
cuzndo estos 50n escasos.




