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- Fotocopia compulsada de documento acreditati-
vo del Impuesto sobre Bienes Inmuebles de Natura-
leza Urbana.

- En el caso de que el inmueble carezca de Licen-
cia Municipal de Primera Ocupacidn:

- Certificado de seguridad del local por triplicado,
expedido por técnico competente y visado por el co-
legio correspondiente, relativa a las condiciones de
seguridad estructural, de incendios y de utilizacion.

Asimismo, se le comunica:

* Que la no presentacion de cualquiera de los do-
cumentos acreditativos de la referencia catastral no
determinard la paralizacién del procedimiento, sin
perjuicio de la comunicacidn que se realice a la Sec-
cién de Plusvalia Urbana y Rustica, a los correspon-
dientes efectos de inspeccidn tributaria.

* Que transcurrido el plazo concedido sin haber ad-
juntado el resto de los documentos anteriormente re-
lacionados, y que resultan necesarios para la trami-
tacion del procedimiento, se le tendré por desistido
de su peticion y se ordenard el archivo de las actua-
ciones, previa resolucion expresa conforme a lo dis-
puesto en el articulo 42 de la citada Ley 30/1992, de
26 de noviembre, segtin redaccién dada por la Ley
4/1999, de 13 de enero, todo ello sin perjuicio que
con arreglo a lo dispuesto en el articulo 42.5.a) del
texto legal citado el plazo méximo legal para resol-
ver el procedimiento queda suspendido por el tiem-
po que medie entre la notificacion de este requeri-
miento y su efectivo cumplimiento.

Lo que se anuncia de conformidad con lo precep-
tuado en el articulo 59.5 de la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administra-
ciones Publicas y del Procedimiento Administrativo
Comuin, para que sirva de notificacién en forma a Cough-
lin, Raymond George, representado por si mismo.

En Arona, a 2 de noviembre de 2007.

El Teniente de Alcalde (Decreto n® 156/2007), An-
tonio Miguel Garcia Marichal.

LA FRONTERA

ANUNCIO
13994 10160
El Pleno de la Corporacidn en sesion celebrada el
dia 25 de julio de 2007, acord6 aprobar definitiva-
mente la Modificaciéon Puntual del Plan General de
Ordenacion, Belgara.

Lo que se publica para general conocimiento indi-
cando que la documentacién de dicha modificacién
se encuentra a disposicion de las personas interesa-
das en las oficinas del Ayuntamiento.

Seguidamente se insertan las ordenanzas regula-
doras de la Modificacién Puntual del Plan General
de Ordenacién, Belgara.

Contra el acto de aprobacidn definitiva, que pone
fin a la via administrativa podré interponerse Recur-
so Contencioso-Administrativo, ante la Sala Con-
tencioso-Administrativo del Tribunal Superior de Jus-
ticia de Canarias, en el plazo de 2 meses, a contar del
dia siguiente al de publicacién del presente anuncio,
conforme al articulo 46.1 de la Ley de la Jurisdic-
cién Contencioso Administrativa.

La Frontera, a 29 de octubre de 2007.

El Alcalde, David Cabrera de Leodn.
Modificacién Puntual del P.G.O.-Belgara.
Documento de aprobacién.

Memoria de contenido ambiental Belgara.
Memoria de contenido ambiental.

1. Contenido.

La presente “memoria de contenido ambiental” de
la Modificacién Puntual del Plan General en el 4m-
bito de Belgara, se redacta en cumplimiento de lo es-
tablecido en el articulo 1.2 del Decreto de 35/1995
de 24 de febrero de la Consejeria de Politica Terri-
torial del Gobierno de Canarias, con las finalidades
previstas en el apartado 1 del mismo articulo y con
el contenido que determina el articulo 13 del citado
Decreto, desarrollado en la documentacién que se-
nala el apartado 2 del articulo 14.

Dado que la documentacién exigida se encuentra
dentro de la documentacion general del Plan, se re-
laciona a continuacion la resefa de identificacion de
cada uno de los documentos:

a) Medidas de ordenacion previstas para evitar, re-
ducir o compensar los efectos negativos significati-
vos sobre el medio ambiente y el paisaje, y, en par-
ticular, las siguientes:

- Adaptacién de la red de comunicaciones propias
del sector y de su enlace con el sistema general de
comunicaciones a las formas del relieve y a las ca-
racteristicas geomorfoldgicos y geoldgicas del te-
rreno. (Plano de Ordenacién).

- Asignacién de usos pormenorizados y sus inten-
sidades en funcidén de las caracteristicas ambientales
del territorio ordenado, y en particular, situacién de
los terrenos destinados a espacios libres y equipa-
mientos, en relaciéon con las redes viaria y peatonal,
con las caracterfsticas topograficas y los valores am-
bientales dignos de ser conservados, garantizando su
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accesibilidad e integracion en la estructura urbanis-
tica del plan. (Plano de Ordenacidn).

- Ordenacidn de los volumenes de las edificacio-
nes en relacidn con las caracteristicas del terreno y
el paisaje, con establecimiento de criterios para su
disposicién y orientacién en lo que respecta a su per-
cepcidn visual desde las vias perimetrales, los acce-
sos y los puntos de vista mas frecuentes, asi como la
mejor disposicion de vistas de unos edificios sobre
otros y del conjunto hacia los panoramas exteriores.
(Plano de Ordenacidon-Fichero de Ordenacién Deta-
llada).

- Conexidn del sector ordenado con la trama y el
tejido urbanos del entorno inmediato, en su caso y
tratamiento de borde con el suelo rustico. (Plano de
Ordenacion-Fichero de Ordenacion Detallada).

- Determinacién de las caracteristicas bdsicas de
las infraestructuras, previstas por el plan, con espe-
cial referencia a la depuracion, reutilizacion y, en su
caso, vertido de las aguas residuales. (Plano de Or-
denacién).

- Establecimiento de criterios selectivos o alterna-
tivos para el empleo de los materiales y elementos
de urbanizacién, edificacidn, ajardinamiento y mo-
biliario urbano, asi como de las coloraciones permi-
tidas o recomendadas para los mismos, todo ello tan-
to en razon a consideraciones perceptivas Modificacién
Puntual del Plan General en el 4mbito de Belgara co-
mo a sus posibles efectos sobre la fauna, la flora y el
consumo de agua y otros recursos naturales. (Fiche-
ro de Ordenacion Detallada).

b) Medidas de proteccién de los elementos del pa-
trimonio histdrico, arqueoldgico y etnografico exis-
tentes, y de su integracién dentro de la ordenacién
establecida. (Fichero de Ordenacidn Detallada-Ca-
tdlogo Arquitectonico).

¢) Medidas minimizadoras de los efectos ambien-
tales producidos durante la fase de ejecucion de la
urbanizacién y edificacién, con especial referencia a
los siguientes aspectos: (Memoria de Contenido Am-
biental).

- Movimientos de tierra y reutilizacion del suelo
vegetal, su depdsito temporal, y los lugares de ex-
traccién y vertido de los materiales aportados o ex-
cedentes. (Memoria de Contenido Ambiental).

- Fijacion de los procesos, &mbitos y etapas de ur-
banizacién y edificacién buscando la minimizacién
de las molestias a la poblacidn existente o prevista.

d) Medidas correctoras previstas para disminuir los
efectos negativos permanentes sobre el medio y rec-
tificar situaciones preexistentes productoras de im-
pacto desfavorable. En particular, se incluirdn las ne-
cesarias para conseguir las condiciones adecuadas de

habitabilidad urbana y de tranquilidad publica en ma-
teria de ruido, olores, vibraciones, emisiones lumi-
nosas y eliminacién de residuos.

e) Condiciones ambientales que han de cumplir el
proyecto de urbanizacidn y otros instrumentos urba-
nisticos que para su ejecucidn pudiera admitir el plan.

Articulo 14.- Documentacion.

1. En los documentos de que consta el instrumen-
to de planeamiento de desarrollo, se incluirdn las de-
terminaciones relativas a las medidas de proteccion
ambiental y conservacion de la naturaleza y el patri-
monio cultural, de acuerdo con lo establecido en es-
te articulo.

2. Los Planes Parciales habrdn de contener la tota-
lidad de la documentacién de cardcter ambiental que
se establece en el presente articulo. Los restantes ins-
trumentos de desarrollo, excluidos los Estudios de
Detalle, desarrollaran aquellos contenidos que se ade-
cuen a su grado de precision, fines que persigan y
usos que asignen al suelo.

3. La Memoria, ademds de lo exigido por la res-
tante legislacion urbanistica, se referird a los siguientes
extremos:

a) Justificacion, en su caso, del contenido ambien-
tal especifico asumido por el instrumento de plane-
amiento, conforme a lo sefialado en el apartado an-
terior. (Memoria de Contenido Ambiental).

b) Informacién urbanistica orientada especifica-
mente a la redaccién del plan, que incluird un in-
ventario territorial con el siguiente contenido:

- Caracteristicas y delimitacion especial de las va-
riables ambientales significativas que puedan en-
contrarse dentro de los limites de actuacidn, desta-
cando aquellas que puedan constituir una limitacién
de uso asi como las que potencialmente puedan su-
frir mayores alteraciones en el desarrollo de las de-
terminaciones del planeamiento. Especificamente se
analizardn las caracteristicas geomorfologicos, geo-
técnicas y topograficas del terreno, asi como las ca-
racteristicas paisajisticas del lugar desde los puntos
de vista més frecuentes.

- Inventario y localizacion de los elementos natu-
rales y culturales existentes, con especial referencia
a los que se encuentren protegidos por la legislacion
vigente o sean merecedores de proteccion en el con-
texto del &mbito sometido a ordenacidn.

- Tipologia y localizacién de impactos ambienta-
les preexistentes.

c¢) Diagnéstico ambiental del &mbito ordenado, con
descripcion de la problemdtica ambiental preexis-
tente y caracterizacion y delimitacion especial tanto
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de las limitaciones de uso como de los elementos o
areas de valor natural o cultural que deberan ser so-
metidos a un régimen de proteccion. (Plano-Conte-
nido Ambiental).

d) Objetivos y criterios ambientales referidos a la
proteccion y mejora del patrimonio natural y cultu-
ral en relacién, en su caso, con los definidos para el
sector en el planeamiento de rango superior. (Me-
moria-Contenido Ambiental).

e) Evaluacion de las consecuencias ambientales de
las determinaciones del plan, comprendiendo los si-
guientes apartados: (Memoria-Contenido Ambien-
tal).

- Identificacion de los pardmetros ambientales que
podrén ser afectados y de los procesos que podran
inducirse en la aplicacion de las determinaciones del
plan.

- Caracterizacion de los efectos ambientales deri-
vados de la aplicacién de las determinaciones del
plan, estableciendo su relacién de casualidad, dura-
cidn, extension, singularidad, reversibilidad, capaci-
dad de recuperacidn, signo, magnitud y significado.

- Descripcidn y andlisis de las alternativas con-
templadas, expresando sus efectos diferenciales so-
bre el medio ambiente y justificacion detallada de la
solucién adoptada en relacién con el cumplimiento
de los objetivos y criterios ambientales establecidos.

- Descripcion y justificacion del conjunto de me-
didas ambientales protectoras, correctoras y com-
pensatorias contenidas en el propio instrumento o re-
mitidas a sus instrumentos de desarrollo, incluyendo
la justificacién del cumplimiento y aplicacién de las
medidas ambientales establecidas para el ambito or-
denado en el planeamiento general o territorial que
se desarrolla.

- Descripcion de los recursos naturales cuya eli-
minacion o utilizacion se considera necesaria para la
ejecucion del planeamiento. En particular, se justifi-
card la cantidad y procedencia de las aguas a emple-
ar asi como métodos o instalaciones previstas para
su captacidn, depuracion y reutilizacion o vertido.

4. Entre los planos de informacién, deberan figu-
rar los que hagan referencia a los siguientes aspec-
tos:

a) Definicién grafica de los aspectos de la infor-
macion urbanistica resefiados en el apartado 3.b) del
presente articulo.

b) Expresion grafica del diagndstico ambiental.

c¢) Definicidn sintética de las alternativas plantea-
das. (Plano-Contenido Ambiental).

2. Informacién de contenido ambiental.

2.1. Caracteristicas naturales del territorio y varia-
bles ambientales significativas.

2.1.1. El suelo incluido en la Modificacion Puntual
del Plan General estd conformado por el territorio
delimitado dentro del area de suelo Urbano consoli-
dado de Belgara.

La mayor parte de las bolsas interiores, situadas en
el borde de las areas edificadas, a ordenar, se man-
tiene con alguna edificacion conteniendo antiguos
bancales de cultivo, hoy en desuso, que constituyen
esencialmente un ambito expectante, en unos mo-
mentos en que la agricultura, la accién edificatoria y
el crecimiento poblacional del nicleo se encuentran
estancados.

La naturaleza del suelo, basaltico, es el caracteris-
tico de las zonas altas del Municipio donde la eva-
potranspiracién potencial supera ampliamente las
precipitaciones durante la mayor parte del afio. Se
caracterizan por tener bajo contenido de materia or-
ganicay ser generalmente salinos. Estas condiciones
han contribuido a un gran desarrollo de la vegeta-
cién, siendo muy reducida la proteccion que ésta ofre-
ce el suelo ante la accion de los continuos vientos.

Sistematicamente las caracteristicas de la zona han
ido evolucionando y el paisaje se ha ido transfor-
mando por la accion del hombre.

2.1.2. La forma geométrica del dmbito de la Mo-
dificacion. es irregular, motivada por la disposicién
y confluencia de las calles que circulan en prolon-
gacion de:

El terreno en rampa ascendente mas o menos uni-
forme desde el canal hasta su limite superior, en el
encuentro de las calles, tiene una pendiente media
del ocho por ciento.

2.1.3. Aspectos bioclimaticos. Las condiciones cli-
maticas del municipio dependen sobremanera de los
fendmenos que a nivel general inciden sobre las is-
las. Si bien por su latitud profundamente por la in-
fluencia de los vientos alisios, por la corriente cerca
del continente africano y por relieve de la Isla.

La frecuencia de los vientos alisios hace que las
condiciones climéticas en las localidades expuestas
a su accion sean muy benignas y que no existan prac-
ticamente diferencias estacionales, presentdndose un
clima homogéneo y suave lo largo del afio.

Las corrientes que rodean la isla mantienen tem-
peratura del agua entre los 18,5 grados C y los 9,5
en invierno, y los 22 y 22,5 grados C en verano, lo
que conjuntamente con los vientos alisios y la oro-
grafia de la isla, contribuyen a mantener unas tem-
peraturas suaves y uniformes en la misma.
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2.1.4. Aspectos zooldgicos. El ambito de la Modi-
ficacion Puntual del Plan General, al estar inmerso
en un ambito urbano de cierta actividad y bordeado
por amplias zonas de antiguos cultivos, la fauna pre-
sente es muy limitada, casi reducida a invertebrados
(ar4cnidos e insectos) y reptiles. De éste tltimo gru-
po cabe destacar al lagarto (Galloatia galloti eisen-
trauti), la lisa (Chalcides viridanus viridanus) y al pe-
renquén (Tarentola delandii delandii).

2.1.5. Aspectos paisajisticos. En general, el paisa-
je del territorio a ordenar estd constituido por una
mezcla de espacios abiertos y construidos donde la
componente dominante es la estructuracién del te-
rreno en bancales de piedra de la zona (tosca), des-
tacando el creciente abandono de las labores de cul-
tivo en las zonas limitrofes.

La impresion paisajistica dominante es de estan-
camiento en el tiempo de un antiguo paisaje agrico-
la entorno a un asentamiento tradicional, en el que
conviven elementos constructivos y de transforma-
cibn del territorio que, considerados en conjunto, se
pueden evaluar de alto valor ambiental con recien-
tes construcciones sin apenas referencias al “sitio”,
aunque afortunadamente escasas en el dmbito del
Plan, se comienza a apreciar en el entorno inmedia-
to de los nuevos barrios de tipologia de salén-vi-
vienda de escasa calidad arquitecténica.

Destacamos como hitos paisajisticos singulares pro-
pios del dmbito del Plan, las obras de mamposteria
de piedra, los cuartos-cuevas integrados en el paisa-
je agricola inmediato, la disposicién de la edifica-
cién entorno a espacios libres perimetrales, creando
una estructura urbana singular en el territorio.

2.2. Elementos naturales y culturales e impactos
ambientales preexistentes.

La existencia de los elementos mencionados en-
torno al antiguo asentamiento de Belgara, confieren
al 4mbito un alto valor ambiental, lo que ha motiva-
do la remisién del Plan General a esta Modificacion
Puntual. La necesidad de proteccién eficaz de la zo-
na se basa, principalmente en la singularidad de su
trama urbana asi como en el marcado valor histéri-
co de una serie de edificios, la resolucién de la deli-
mitacién sefiala, principalmente, como justificacién
lo siguiente:

Por otro lado, en relacién a la fauna y flora del 4m-
bito, no se ha detectado durante la elaboracion del
documento de informacion urbanistica ningun ele-
mento natural que merezca especial proteccion con
respecto a la legislacion vigente. El impacto ambiental
sobre el ecosistema original, como y a se ha sefiala-
do, con respecto a dichos elementos naturales, se ha
producido histéricamente con la humanizacién del
territorio.

2.3. Diagndstico ambiental del drea del Plan. Ob-
jetivos y criterios ambientales de ordenacidn.

Se estudia una zona del municipio abocada a su re-
habilitacion por sus condiciones especiales, ademds
de por su clasificacion como Suelo Urbano de Pla-
neamiento Remitido conforme al Plan General de Or-
denacion. Dentro de la delimitacién del dmbito se
produce el evidente contraste paisajistico entre las
zonas ya consolidadas y los paquetes de suelo libres
de edificacién que, conjuntamente, constituyen el
ambito de la Modificacidn.

No existe una problematica ambiental predetermi-
nada que deba corregirse salvo las producidas por el
desarrollo de los servicios infraestructurales, espe-
cialmente las lineas aéreas, y por la propia edifica-
cién en funcién de su grado de adaptacién al medio
y nivel de acabado. En cuanto a las areas no ocupa-
das por edificacion, quedan convertidas a veces en
zonas residuales, que habria que recuperar.

La actuacién urbanizadora y edificatoria no debe
cambiar el aspecto paisajistico propio del 4mbito, si-
no completar los intersticios, rehabilitar los elemen-
tos morfolégicos y de la estructura urbana mds sin-
gulares y, por dltimo, dar propuestas que compatibilicen
la recuperacién econémica del drea con la proteccion
y conservacién de la misma.

La calidad del territorio y su fragilidad paisajisti-
ca es muy alta, a tratarse de una zona donde cual-
quier actuacién no puede pasar desapercibida.

Los objetivos y criterios ambientales mds impor-
tantes a tener en cuenta en el desarrollo de la zona
son los siguientes:

a) Dotar al &mbito de una calidad urbana superior
e introducir una elevada proporcién de suelo como
dreas libres de uso ptiblico y privado.

En el apartado 4 de esta Memoria se describen las
medidas adoptadas en la ordenacion para la reduc-
cion y compensacion de los efectos negativos de la
misma sobre el medio ambiente y el paisaje.

3. Evaluacion de las consecuencias ambientales de
las determinaciones del Plan.

Las consecuencias ambientales directas de las ac-
tuaciones derivadas de la ordenacién que se proyec-
ta son las siguientes:

a. No se producen alteraciones cuantitativas o cuan-
titativas del ciclo hidroldgico, al no aumentar la ocu-
pacién del suelo por la urbanizacién en una magni-
tud que pueda tener una influencia significativa sobre
el mismo.

b. Alteraciones o destruccidon de habitats de ele-
mentos naturales o seminaturales. Tal como se sefa-
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laba en otro apartado de esta Memoria, no se han de-
tectado en el &mbito de la modificacion puntual del
Plan General ningtin elemento natural que merezca
especial proteccion, por lo que el desarrollo de esta
Modificacién Puntual, no supondrd la destruccion o
alteracion de ninguno de ellos.

c. Perjuicios potenciales a especies protegidas de
la flora y fauna. Como también se ha sefialado ya re-
petidamente, en el &mbito territorial en estudio no se
han detectado especies que merezcan especial pro-
teccion. El grado de humanizacion del 4rea, ha pro-
ducido desde el punto de vista de la flora y fauna un
alto grado de degradacién. Hay que tener en cuenta
que mas del 90% de la superficie esta ocupada por
edificaciones, redes de infraestructuras y accesos y
antiguos terrenos dedicados a cultivos. La escasez de
suelo potencial para desarrollos vegetativos y su trans-
formacién por el hombre hacen que no se asienten
comunidades vegetales de interés.

d. Efectos negativos sobre el bienestar humano. El
objetivo del Plan es el de conservacidn, potenciacion
y rehabilitacion de un conjunto peculiar, las actua-
ciones propuestas se encaminan a una mejora de las
condiciones de la poblacién que se asientan en el nii-
cleo, por lo que conceptualmente no puede producir
efectos negativos sobre la misma, sin entrar en con-
flicto con sus propios objetivos. El desarrollo del Plan
no conlleva implicitamente un aumento sensible de
poblacion, las actividades industriales estan prohibi-
das y la circulacién de vehiculos se restringe.

4. Medidas urbanistico-ambientales previstas para
la reduccidn o compensacion de los efectos negati-
vos de la ordenacidn sobre el medio ambiente y pai-
saje.

4.1. Red de comunicaciones.

La red viaria proyectada posee las secciones y tra-
zados previstos en el planeamiento de rango supe-
rior con la introduccidn de otros elementos de ca-
rdcter peatonal a escala humana dentro de la red de
espacios libres.

El presente Plan adapta el viario al méximo a las
circunstancias del terreno, evitando desmontes y te-
rraplenes excesivos.

Los desmontes y terraplenes, en su caso, cuando
afecten directamente a dreas libres de uso puiblico, se
resolverdn mediante paredes de piedra.

Por cuanto a la fase de obras y evitando la emisién
de polvo, se determina la obligatoriedad de efectuar
un riego continuado de las dreas de trabajo, asi co-
mo la cubricién pertinente de los transportes de las
tierras a los lugares de vertido, en su caso.

4.2. Asignacion de usos pormenorizados y sus in-
tensidades.

El uso caracteristico es el residencial. La intensi-
dad edificatoria maxima viene ya prefijada por el
Plan General que se desarrolla en funcién de las di-
mensiones transversales del viario.

Al introducir unos amplios espacios libres en el in-
terior de la bolsa central y en las zonas perimetrales
de borde, los volimenes edificatorios previstos por
la Modificacién Puntual del Plan General son infe-
riores a los maximos resultantes del Plan General.

La distribucién de los usos contemplados en la Mo-
dificacion, esta en funcidn de los preexistentes, pro-
yectdndose la consolidacion de las dreas ya ocupa-
das con usos residenciales.

4.3. Ordenacién de volimenes edificatorios e in-
tegracion con el tejido urbano y entorno colindantes.

En funcidn de la asignacion de usos y distribucién
de densidades de la edificacién que se sefiala en el
apartado anterior, los volimenes edificatorios se dis-
tribuyen en el territorio de forma uniforme, con los
vacios resultantes de las dreas libres y red viaria crea-
das.

Se produce, pues, la integracion con las dreas y en-
torno colindantes por cuanto, por un lado la trama
viaria se proyecta como continuacion de la existen-
te o se enhebra perfectamente con la misma y, por
otro, las tipologias edificatorias, son similares a las
actuales del entorno, resolviéndose las soluciones
preexistentes inacabadas o que plantean problemas
de integracién evidentes.

Paisajisticamente se potencian las permanecidas
del paisaje agricola tradicional ya casi desaparecido
al recuperarse y redefinirse los espacios libres inter-
nos de la trama urbana.

4.4. Condiciones ambientales del Proyecto de Ur-
banizacioén. Criterios para el empleo de materiales y
elementos de urbanizacién y edificacion.

A efectos de evitar que las obras de urbanizacién
en si produzcan efectos ambientales negativos se de-
berd redactar simultdneamente al Proyecto de Urba-
nizacién un Programa de Vigilancia Ambiental que
atenderd tanto a la fase operativa como a las obras.

Los controles minimos que dicho programa habra
de prever en la fase de obras son los siguientes:

a. Los relativos a las molestias derivadas de la eje-
cucién de los trabajos (ruidos, produccién de polvo,
etc.).
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b. Los relacionados con la maquinaria, oficinas, al-
macenamiento de materiales, acopio de productos de
las excavaciones, etc.

c.La programacion de las distintas fases de los tra-
bajos a efectos de que la imagen de deterioro con-
sustancial con los mismo sea en cada m omento de
su ejecucion los menos amplia posible y con un pe-
riodo de duracién minimo.

d. Control de los materiales de urbanizacién que
habran de ser acordes con los criterios establecidos
en esta Memoria, de las instalaciones y del agua de
riego y para el consumo.

e. Control de las especies vegetales a introducir en
los espacios libres y dreas ajardinadas, que habran de
ser aquellas que el Proyecto de Urbanizacién defina,
en atencidn a las caracteristicas del territorio.

f. Control de los materiales de edificacion, acordes
con las determinaciones de la presente modificacion
puntual del Plan General.

Durante la fase operativa se estableceran controles
para el mantenimiento de los espacios publicos (dre-
as libres de usos publico, red viaria, etc.) instalacio-
nes (alumbrado publico, red de alcantarillado, red de
abastecimiento de aguas, almacenamiento, red de rie-
go, etc.), a efectos de controlar la calidad de las aguas
para uso doméstico, los vertidos de agua residuales,
los ruidos procedentes de las edificaciones y la red
viaria, el nivel luminico, el mantenimiento de la ve-
getacién y el mobiliario urbano, etc.

Informacién y propuesta.

1. Justificacion y conveniencia de la redaccién de
la Modificacién Puntual en el Planeamiento vigen-
te.

El Ambito de la Modificacién Puntual objeto de
redaccion obedece a la categoria de suelo urbano con-
solidado con las categorias complementarias de in-
terés cultural (PC) y de Rehabilitacion urbana (RU).

La Modificacién Puntual del Plan General remite
su ordenacién a la redaccién de una modificacién
puntual del Plan General, cuyos objetivos y propuestas
han de ser los siguientes:

Objetivos de la Ordenacion:

* Dotar de un sistema, ordenado que relacione los
modos singulares de ocupacion de la edificacion tra-
dicional y potencie los valores de la red peatonal pree-
xistente, con los intersticios integrables en el futuro
proceso edificatorio.

* Mantener la relacién entre los espacios libres y
los espacios edificados, conservando como parte de
esta red las huertas ligadas a la vivienda.

¢ Control de las formas constructivas de cara a su
integracion con las formas tradicionales.

* Exclusion de los suelos manifiestamente inaptos
para ser soporte de procesos edificatorios y su in-
corporacién a la red de espacios libres privados, per-
mitiendo mantener perspectivas visuales.

* Establecer condiciones tipoldgicas y de volumen
detalladas ajustadas en lo posible a la edificacién
existente.

¢ Enlace de la actual trama viaria con el resto de
Belgara Alta.

Propuestas de la Ordenacion:

* Exclusion del proceso edificatorio de los terrenos
que presentan una manifiesta inaptitud topografico.

* Remision a una Ordenacién a nivel de Plan Es-
pecial, la ladera de Belgara por corresponder a un
dmbito que presenta valores singulares, como forma
de ocupacion tradicional del territorio, y que requie-
re un estudio pormenorizado de la problemadtico.

* Apertura de viario longitudinal, en el sentido de me-
nor pendiente para conectar la nueva zona que se incor-
pora de Belgara con los asentamientos tradicionales, co-
mo vias alternativas con mejor condiciones de accesibilidad
y como apoyo a los nuevos procesos edificatorios.

Instrucciones:

* Las determinaciones de la modificaciéon puntual
del Plan General deberdn coordinarse con las que es-
tablece el Catdlogo de Proteccion y atenderan a los
edificios protegidos sefialados en el plano de Orde-
nacion Detallada.

* La Modificacion Puntual del Plan General podra
reajustar el dmbito definido, siempre que se justifi-
que suficientemente y sea conveniente para cumplir
sus finalidades.

* Deberd incorporar determinaciones para una 6p-
tima relacion entre las huertas y los espacios libres
preexistentes con los espacios y edificaciones colin-
dantes, con el objetivo de lograr su integracion co-
mo elemento que cualifica el medio urbano.

* La Modificacién Puntual del Plan General estu-
diard la conexién con el Area de Belgara Alta-La La-
guna, pudiendo proponer un trazado alternativo en
el interior del nucleo, justificadamente, en base a la
estructura de la propiedad y condiciones topografi-
cas, a efectos de minimizar las afecciones.

2. Documentos integrantes del Plan Especial.

* Planos de Informacién y Diagndstico. De carac-
ter informativo. Se desarrollan todos aquellos as-





