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. DISPOSICIONES GENERALES

Consejeria de Politica Territorial

902 DECRETO 63/1991, de 9 de abril, por el que se aprueba definitivamente el Plan Insular de

Ordenacion Territorial de Lanzarote (conclusion).

. TITULO QUINTO

CONDICIONES PARA EL DESARROLLO CUALIFICADO DEL MEDIO NATURAL Y
URBANO |

CAPITULO .1
CRITERIOS Y MARCO GENERAL
SECCION 1°

CRITERIOS PARA SU CONSIDERACION

EN EL PLAN INSULAR

Articulo 5.1.1.1.- Criter1os basicos y tematica considerada.

. A) Criteros basicos.

A.1) El desarrollo cualificado del medio natural y urbano asi como su homogeneizacion insular,
requieren establecer un conjunto de parametros que con distintivo nivel de vinculacion regulen
aspectos basicos del proceso urbanizador y edificatorio;

a) Condiciones generales de los usos. Son aquellas que deben cumplir las diferentes actividadades o
usos globales para su desarrollo.

b) Condiciones generales del sistema de comunicaciones e infraestructura. Son aquellas condiciones
de uso y disefio que deben cumplir las redes y elementos del sistema de comunicaciones ¢

infraestructuras.

¢) Condiciones generales de urbanizacion. Son aquellas que deben cumplir los Proyectos de
Urbanizacion que vayan a desarrollarse en cualquiera de los nlicleos de poblacién de la isla.

d) Parametros y condiciones generales de la edificacion. Son aquellos de caracter general que han de
cumplir en sus propias caracteristicas la nueva edificacion.

e) Condiciones particulares urbanisticas, estéticas y tipoldgicas en los distintos nucleos de poblacidn.
Son las que de forma particularizada han de cumplir la ordenacion urbanistica y la edificacién en los
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diversos nucleos de poblacidn para preservar su caracter.
A.2) Los parametros contenidos en esté titulo constituyen un conjunto de elementos basicos con los
que es posible componer una infinita gama de soluciones urbanisticas, estéticas y tipolégicas por los

planeamientos y proyectos de menor rango, dejando un muy ampho margen al Planeamiento
municipal y parcial o especial que desarrollen el Plan Insular.

CAPITULO 5.2
CONDICIONES GENERALES DE LOS USOS

SECCION 1°

DEFINICION, TIPOS DE USOS Y CLASES DE OBRAS

DE EDIFICACIONES

Articulo 5.2.1.1.- Definicién y nivel de vinculacion del contenido de este capitulo.
A) Definicion. .

A.1) Las Condiciones Generales de los usos son aquellas que deben cumplir las diferentes
actividades para poder ser desarrolladas en los lugares en que asi lo permita el Plan Insular en sus
determinaciones de la Estructura Territorial Insular Bésica (E.T.I.B.) y que habran de ser concretadas
y pormenorizadas por el Planeamiento municipal. En todo caso y sin perjuicio de lo establecido en el
Plan Insular cada actividad debera establecer la normativa especifica que les fuera de aplicacion.

A.2) Se consideran directrices vinculantes para el Planeamiento municipal las definiciones y
aquellos articulos a los que estas Normas atribuyan tal caracter. Las propuestas que tengan un valor
indicativo podran ser mantenidas integramente o modificadas razonadamente por ¢l Planeamiento
municipal,

Articulo 3.2.1.2. - Tipos de usos en la edificacidon: usos principales y diferentes usos en un mismo
edificio.

A) Definicién.

A.1) Los usos principales considerados en el Plan Insular son los siguientes:

a) Uso residencial.

b) Uso de alojamiento turistico.

¢) Uso de industria-almacén.

d) Uso de oficinas.

¢) Uso de servicios y dotaciones.

A.2) Las comunicaciones ¢ infraestructura se tratan en el capitulo 5.3 de este mismo titulo.

A.3) Cuando ¢l uso principal esté acompaiiado de otros, cada una de ellas cumpliran sus propias
especificaciones. Correspondera al planeamiento municipal, regular las compatibilidades entre los
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usos principales y el resto, respetando en todo caso, las condiciones ambientales contenidas en el
Plan y los reglamentos sectoriales que pudieran afectarlas.

Articulo 5.2.1.3.- Clases de obras de edificacion,
A) Definicion.

A efectos de aplicacidn de las condiciones de cada tipo de usos, las obras de edificacion se integran
en los siguientes grupos:

A.1.1) Obras en los edificios.

A.1.1.1) Son aquellas que se efectiian en el interior del edificio o en sus fachadas exteriores, sin
alterar la posicién de los planos de fachada y cubierta que definen el volumen de la edificacidn,
excepto la salvedad indicada para obras de reestructuracion. Segun afecten al conjunto del edificio, o
a alguo de los locales que lo integran, tienen caracter total o parcial.

A.1.1.2) Se incluyen en este grupo los siguientes tipos de obras que pueden darse, de modo
individual o asociadas entre si:

a) Obras de restauracidn: tienen por objeto la restitucion de un edificio existente ¢ de parte del
mismo, a sus condiciones o estado original, incluso comprendiendo obras de consolidacion,
demolicion parcial o acondicionamiento. La reposicién o reproduccion de las condiciones generales
podra incluir s1 procede, la reparacion e incluso sustitucion puntual de elementos estructurales ¢
instalaciones para ascgurar la estabilidad y funcionalidad adecuada del edificio o partes del mismo,
en relacidn a las necesidades del uso a que fuere destinado.

b) Obras de conservacion o mantenimiento: son aquellas cuya finalidad es la de mantener el edificio
en correctas condiciones de salubridad y omato sin alterar su estructura y distribucién. Se incluyen,
entre otras analogas, el cuidado y afianzamiento de cornisas y volados, 1a limpieza o reposicion de
canalones y bajantes, los revocos de fachadas, la pintura, la reparacién de cubiertas y el sanecamiento
de conducciones.

¢) Obras de consolidacidon o reparacién: son las que tienen por objeto el afianzamiento, refuerzo o
sustitucion de elementos dafiados para asegurar la estabilidad del edificio y el mantenimiento de sus
condiciones basicas de uso, con posibles alteraciones menores de su estructura y distribucion.

d) Obras de acondicionamiento: son las destinadas a mejorar las condiciones de habitabilidad de un
edificio o de una parte de sus locales mediante la sustitucién o modernizacion de sus instalaciones, e
incluso, la redistribucion de su espacio interior, manteniendo, en todo caso, las caracteristicas
morfoldgicas. Podrd autorizarse la apertura de nuevos huecos, si asi lo permite el cumplimiento de
las restantes normas particulares de la zona. En funcion del ambito de 1a actuacion, y de las
caracteristicas de la misma, se distinguen las siguientes obras de acondicionamiento:

- Acondicionamiento general: cuando las obras afectan a la totalidad del edificio o a mas del
cincuenta por ciento (50%) de su superficie edificada.

- Acondicionamiento parcial: cuando las obras afectan solamente a una parte de los locales que
integran el edificio, y suponen en conjunto menos del cincuenta por ciento (50%) de la superficie
edificada del inmueble.

- Acondicionamiento menor: cuando las obras afectan a uno solo de los locales del edificio y no
alteran sus fachadas exteriores.
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e) Obras de reestructuracion: son las que afectan a los elementos estructurales del edificio causando
modificaciones en su morfologia, ya incluyan o no otras acciones de las anteriormente mencionadas.

En funcidn del ambito ¢ intensidad de las obras, se distinguen:

- Obras de reestructuracion parcial: cuando la obra se realiza sobre parte de los locales o plantas del
edificio o cuando, afectando a su conjunto, no llega a suponer destruccion total del interior del
mismo. Las reestructuraciones de este tipo pueden incrementar la superficie edificada mediante la
construccion de entreplantas o cubricion de patios con respecto de las condiciones establecidas por
estas Normas.

- Obras de reestructuracion total: cuando la obra afecta al conjunto del edificio, llegando al vaciado
interior del mismo. En el supuesto de actuaciones en edificios no sujetos a regimenes de proteccion
individualizada, la obra de reestructuracién podra comprender la demolicion y alteracion de la
posicion de fachadas no visibles desde la via publica. Las obras de reestructuracidn estan sujeta al
régimen de obras de nueva planta, salvo en aquellos preceptos que sean de imposible cumplimiento
como consecuencia del mantenimiento de fachadas. El volumen comprendido entre sus nuevas
fachadas y cubierta no superari ¢l de la situacion originaria.

f) Obras exteriores: son aquellas que sin estar incluidas en alguno de los grupos anteriores afectan,
de forma puntual o limitada, a la configuracidén o aspecto exterior de los edificios sin alterar la
volumetria ni1 la morfologia general de los mismos.

Comprenden especialmente 1a modificacion de huecos de fachada, la sustitucion de materiales o
elementos de cierre o el establecimiento de otros nuevos (cerramientos mediante rejas 0 mamparas) y
la mplantacién de elementos fijos exteriores de otras clases, con o sin afectacidn estructural
(marquesinas, aparatos de acondicionamiento de aire, salidas de humos, muestras, escaparates, etc.).
A.1.2) Obras de demolicidn.

Segun supongan o no la total desaparicion de lo edificado, se consideraran:

a) Demolicidn total.

b) Demolicidn parcial.

A.1.3) Obras de nueva edificacion.

Comprenden los tipos siguientes:

a) Obras de reconstruccion: tienen por objeto la reposicion mediante nueva reconstruccion, de un
edificio preexisiente en el mismo lugar, total o parcialmente desaparecido, reproduciendo sus

caracteristicas morfologicas.

b) Obras de sustitucién: son aquellas por las que se derriba una edificacidn existente o parte de ella,
y en su lugar se erige nueva construccion.

¢) Obras de nueva planta: son las de nueva construccidn sobre solares vacantes.

d) Obras de ampliacién: son las que incrementan el volumen construido o la ocupacién en planta de
edificaciones existentes.,

SECCION 2°
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USO RESIDENCIAL

Articulo 5.2.2.1.- Definici6n y clases.
A) Definicidn,

Es el que sirve para proporcionar residencia estable o permanente a las personas y se distinguen las
siguientes clases:

a) Vivienda colectiva: cuando en cada unidad parcelana se edifican mas de una vivienda, agrupadas
con acceso comun en condiciones tales que les pudiera ser de aplicacion la Ley de Propiedad
Horizontal.

b) Vivienda unifamiliar: cuando en la umidad parcelaria se edifica una sola vivienda.

Articulo 5.2.2.2.- Aplicacién.

A) Directrices vinculantes.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacion para edificios de obra nueva o de reestructuracion.
Las viviendas de proteccion oficial estarian sujetas a las disposiciones correspondientes.

Articulo 5.2.2.3.- Vivienda exterior.
A) Directrices indicativas.

Todas las viviendas, apartamentos o unidades residenciales seran exteriores debiendo tener todas sus
piczas habituaies huecos a espacio abierto o a patio y, al menos, una habitacion a espacio libre
publico o privado abierto a via publica.

Articulo 5.2.2.4.- Programa de vivienda.
A) Directrices indicativas.

A.1) Se entiende como vivienda minima la que esta compuesta por una cocina, una estancia-
comedor, un cuarto de bafio y un dormitorio de dos camas, y su superficie total no podra ser inferior
a 40 m2.

A.2) Cuando el planeamiento municipal no lo impida podran disponerse de apartamentos
compuestos por una estancia-comedor-cocina que también podré ser dormitorio y un cuarto de aseo
completo cuya superficie util no podra ser menor de 25 m2.

A.3) Las diferentes piezas que componen la vivienda cumpliran las siguientes condiciones:

a) Estancia: tendra una superficie Gtil no menor que doce m cuadrados; uno de sus lados tendra una
longitud libre de, al menos, doscientos setenta cm; su forma sera tal que pueda inscribirse un circulo

de diametro no menor que tres m.,

A.4) Estancia-comedor: tendra una superficie util no menor que catorce metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores.

A.5) Estancia-comedor-cocina: tendra una superficie util no menor que veinte metros cuadrados,
cumpliendo el resto de las condiciones anteriores, con la posibilidad de disponer la cocina de
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armario.

A.6) Cocina: tendra una superficie no menor que seis m cuadrados; uno de sus lados tendra una
longitud libre minima de ciento sesenta cm Dispondra de un fregadero.

A.7) Cocina-comedor: tendra una superficie minima de ocho metros cuadrados, cumpliendo el resto
de las condiciones sefialadas para la cocina, con uno de sus lados con dimensiéon minima de dos m.

A.8) Dormitorio principal: tendra una superficie de, al menos, doce m cuadrados, con uno de sus
lados de longitud libre no menor que doscientos cuarenta cm.

A.9) Dormitorio doble: cuando haya algun dormitorio doble, ademas del principal, tendra una
superficie de, al menos diez m cuadrados, con uno de sus lados de longitud libre no menor que
doscientos cuarenta cm,

A.10) Dormitorio sencillo: tendra una superficie minima de siete m cuadrados, con uno de sus lados
f. de longitud libre no menor que dos m.

A.11) Cuarto de aseo: tendra una superficie superior menor a tres m cuadrados. Dispondra, al menos
de un lavabo, una ducha o bafiera y un inodoro. El acceso al cuarto de aseo no podra realizarse desde
la cocina ni desde ninguin dormitorio. Si el acceso se dispusiera desde la estancia, ambas piezas
deberan quedar separadas por un distribuidor de doble puerta. En caso de haber mas de un cuarto de
aseo, uno de ellos tendra acceso independiente, pudiendo accederse al resto desde los dormitorios.

A.12) Armario ropero: la vivienda contara con armarios roperos con una longitud minima conjunta,
en funcién del numero de personas para las que se proyecte, segun se sefiala en el siguiente cuadro:

NUMERQO MAXIMO

DE PERSONAS LONGITUD

31,5

41,9

52,3

62,7

73,1

8 omas 3,5

A.13) Pasillos: tendran una anchura minima de ochenta y cinco cm Podran existir estrangulamientos
de hasta setenta cm siempre que su longitud no supere los treinta cm y en ningin caso enfrentados a

una puerta. La disposicion de las puertas de las piezas respecto a los pasillos sera tal que permita el
paso a cualquier pieza habitable de un rectangulo horizontal de cincuenta cm por ciento ochenta cm.

A.14) Tendedero: salvo si existiese tendedero comiin, o el tendido de la ropa pudiera hacerse en el |
patio de la parcela, toda vivienda de mas de un dormitorio estara dotada de una superficie cubierta y |
abierta al exterior de al menos, tres m cuadrados de superficie destinados a tender ropa, que no sera

visible desde el espacio publico por lo que, si da frente al mismo, estard dotada de un sistema de

proteccion visual que dificulte la visidn de la ropa tendida.

file://C:\Documents and Settings\rrosjim. DGOT\Configuracién local\Archivos temporal... 1/7/2005




F

BOC - 1991/082 - Viernes 21 de Junio de 1991 - 00902

Articulo 5.2.2.5.- Altura de techos.

A) Directrices indicativas.

La altura minima medida verticalmente entre el suelo y el techo sera de 2,50 m al menos en el
setenta y cinco por ciento de su superficie util, pudiendo reducirse hasta doscientos veinte
centimetros en el resto.

Articulo 5.2.2.6.- Accesos comunes.
A) Directrices indicativas.,

A.1) En edificacion colectiva se accedera a cada vivienda o apartamento desde el espacio publico
exterior a través de espacios comunes.,

A.2) Los desniveles se salvaran con rampas del 8 por ciento de pendiente maxima o escaleras de
ancho minimo de 100 cm para grupos de menos de 10 viviendas, de 110 cm entre 10 y 30 y con 2
escaleras de 100 cm para mas de 30.

A.3) En promociones de mas de 30 viviendas se respetara la proporcién minima de viviendas para
minusvalidos establecida en el Real Decreto 355/1980, de 25 de enero.

Articulo 5.2.2.7.- Dotaci6n de aparcamientos.
A) Directrices indicativas.

Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 o unidad de vivienda, situada a no mas de
75 m, del acceso del portal.

SECCION 3*

USO DE ALOJAMIENTO TURISTICO
Articulo 5.2.3.1.- Definicidn y clases.

A) Definicion.

A.1) Es el que proporciona habitualmente alojamiento temporal a los transetiintes mediante precio. Se
distinguen las siguientes clases:

a) Hotelero: comprenden los establecimientos incluidos en el Decreto 149/1986, de 9 de octubre de
Ordenacion Hotelera de la Comunidad Auténoma de Canarias.

b) Apartamentos, bungalows y villas: comprenden los establecimientos definidos en el Decreto
23/1989, de 15 de febrero, sobre Ordenacidn de Apartamentos Turisticos de la Comunidad
Autonoma de Cananas.

Articulo 5.2.3.2.- Aplicacién.
A) Directrices vinculantes.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacion para edificios de obra nueva o de reestructuracion.
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Articulo 5.2.3.3.- Condiciones generales.

A) Directrices vinculantes.

A.1) Para los establecimientos hoteleros, sera de aplicacién lo establecido a estos efectos en ¢l
Decreto 149/1986, de 4 de octubre de Ordenacion Hotelera de 1a Comunidad Autonoma de Cananas.

A.2) Para los apartamentos, bungalows y villas, sera de aplicacion lo establecido a estos efectos en el
Decreto 23/1989, de 15 de febrero, sobre Ordenacién de Apartamentos Turisticos de la Comunidad

Auténoma de Canarias.

@

@

¢

®

¢

@

|

@

@

@

@

@

@

@

@ A.3) Para ambos tipos de establecimientos, sera de aplicacién el Decreto 165/1989, de 17 de julio,
@ sobre Requisitos Minimos de Infraestructura en Alojamientos Turisticos, de la Comunidad
@ Auténoma de Canarias.
@
|
@
¢
®
@
¢
@
@
@
@
@
®
@

SECCION 4°

@

USO DE INDUSTRIA-ALMACEN
Articulo 5.2.4.1.- Definicién y clases.
A) Definicion.

Es el que tiene por finalidad llevar a cabo las operaciones de elaboracion, transformacion,
reparacion, almacenaje y distribucidon de productos. Se distinguen las siguientes clases:

a) Poligonos industriales y de almacenamiento: cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
ubicados en zonas destinadas a albergar conjuntos de edificaciones ¢ instalaciones destinadas a

dichos fines.

b) Industria-almacén en edificios aislados, cuando la actividad se desarrolla en establecimientos
especialmente preparados para tal fin, bien ocupando todo el edificio o determinados locales dentro

___. de el. |

¢) Talleres domésticos: cuando la actividad se desarrolla por el titular en su propia vivienda
utilizando alguna de sus piezas.

Articulo 5.2.4.2.- Aplicacion.
A) Directrices vinculantes.

A.1) Las condiciones que se sefialan son de aplicacién para instalaciones de obra nueva o de
reestructuracion en edificios existentes.

A.2) Asimismo son de aplicacion toda otra regulacion del Plan Insular 0 normativa sectorial o
territonial sobre proteccion del medio ambiente, el paisaje y la emision de agentes contaminantes,
tanto para las instalaciones de nueva edificacidon o de reforma, como para las ya instaladas.

Articulo 5.2.4.3.- Condiciones de poligonos industriales y de almacenamiento.

A) Directrices vinculantes.

A.1) Dado que ¢l Plan Insular solo permite su ubicacidn en Arrecife y como posibilidad en la franja
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Norte de la Ctra. Aeropuerto-Arrecife desde El Cable hasta el final del municipio de San Bartolomé
(que estd sometida a la redaccidon de un Plan Especial supramunicipal), las condiciones de aplicacion
correspondientes son las especificadas en el Plan General de Arrecife y las que su dia determine el
Plan Especial en dicha franja.

A.2) Las condiciones de cada edificio cumpliran como minimo las correspondientes a las
instalaciones en edificios aislados, con las salvedades que pudieran justificarse en relacion a los
aparcamientos y zonas de carga y descarga.

Articulo 5.2.4.4.- Condiciones de industria-almacen en edificios aislados.
A) Directrices indicativas.

A.1) Cualquier nuevo edificio destinado a este uso tendra caracter aislado y realizado sobre parcela
propia.

A.2) Tendra aseos independientes para los dos sexos, que contaran con un retrete, un lavabo y una
ducha. Dichas instalaciones se ampliaran proporcmnalmente a partir de 20 trabajadores o de 500 m2
de superficie edificada.

A.3) Ningan paso horizontal, rampa o escalera, tendra una anchura menor a ciento diez cm.

A.4) Se dispondra una plaza de aparcamiento por cada cien (100) m cuadrados de superficie, a
excepcidn de los talleres de reparacion de automoviles que dispondra de una plaza de aparcamiento
por cada veinticinco (25) m cuadrados de superficie util de taller.

A.5) Cuando la superficie supere los quinientos m cuadrados, la instalacion dispondra de una zona
exclusiva para la carga y descarga de los productos en el interior de la parcela, dentro o fuera del
edificio, de tamafio suficiente para estacionar un camidn con unas bandas perimetrales de un metro.

Para superficies superiores a mil m cuadrados debera duplicarse dicho espacio y afiadirse una unidad
mas por cada mil m cuadrados mas.

Articulo 5.2.4.5.- Condiciones de los talleres domésticos.

A) Directrices mdicativas.

A.1) Solo seran posibles en viviendas unifamiliares o en bajos de vivienda colectiva.

A.2) Sus condiciones seran las de la vivienda con las limitaciones que imponga ¢l cumplimiento de

las condiciones ambientales (ruidos, vibraciones, emision de humo) contempladas en la Normativa
del Plan Insular o en las sectoriales correspondientes.

SECCION 5°

USO DE OFICINAS

Articulo 5.2.5.1.- Definicion y clases.

A) Definicion,

Es el que proporciona actividades terciarias que se dirigen como funcién principal a prestar servicios

administrativos, técnicos financieros, de informacidn, bien a las empresas o particulares, sean éstas
de caracter piblico o privado. Se distinguen las siguientes clases:
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a) Parques de oficinas: cuando la actividad se desarrolla en establecimientos ubicadas en zonas
destinadas a albergar conjuntos de edificaciones e instalaciones destinadas a usos terciarios.

b) Oficinas en edificios aislados o en locales comerciales: cuando la actividad se desarrolla en
establecimientos especialmente preparados para tal fin, o para locales comerciales, bien ocupando
todo el edificio o determinados locales dentro de €l.

¢) Despachos profesionales domésticos.

-

Articulo 5.2.5.2.- Aplicacidn.

A) Directrices vinculantes.
Las condiciones que se sefialan son de aplicacién para edificios de obra nueva o de reestructuracion.

Articulo 5.2.5.3.- Condiciones de parque de oficinas.

A) Directrices vinculantes.

A.1) Dado que el Plan Insular solo permite su posible ubicaciéon en Arrecife, y excepcionalmente
(art®. 3.3.4.2.2.A.2) en los Centros de Alojamiento y Servicios Turisticos, bajo la realizacion de
planeamiento especial concreto a tal fin, sus condiciones de aplicacidén correspondientes seran las
que en su dia pudiera establecer dicho planeamiento.

A.2) Las condiciones de cada edificio cumplirdn, como minimo, las correspondientes a las oficinas
en edificios aislados, con las salvedades que pudieran justificarse en relacion a los aparcamientos.

Articulo 5.2.5.4.- Condiciones de oficinas en edificios aislados o en locales comerciales.
A) Directrices indicativas.

A.1) El nimero de escaleras entre cada dos pisos sera de una por cada quinientos m cuadrados de
& superficie en el piso inmediatamente superior, o fracciéon mayor que doscientos cincuenta m
- . cuadrados, que se localizaran en los lugares que provoquen menores recorndos.

A.2) Cuando el desnivel a salvar dentro del local sea superior a ocho m se dispondra de un aparato
elevador por cada quinientos m cuadrados sobre su altura.

A.3) La distancia minima de suelo a techo, o al falso techo si lo hubiere, en edificios de uso
exclusivo, sera de doscientos sesenta cm, como minimo.

A.4) Los locales de oficina dispondran de los siguientes servicios sanitarios: hasta cien m cuadrados,
un retrete y un lavabo, por cada doscientos m cuadrados mas o fraccién superior a cien, se aumentara
un retrete y un lavabo, separandose, en este caso, para cada uno de los sexos. En ningin caso podran
comunicar directamente con el resto del local para lo cual, debera instalarse un vestibulo o espacio
intermedio. En los edificios donde se instalen varias firmas podran agruparse los aseos, mantenmendo
el nimero y condiciones con referencia a la superficie total, incluidos los espacios comunes de uso
piblico desde los que tendran acceso.

.
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A.5) Se dispondra como minimo una plaza de aparcamiento por cada cien m cuadrados de superficie
de oficina, cuando ésta no haya de ser utilizable por el publico, en cuyo caso, se dispondra una plaza
por cada cincuenta m cuadrados.

. ._-. ._-. - -_
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Articulo 5.2.5.5.- Condiciones de los despachos profesionales domésticos.
A) Directrices indicativas.
Sus condiciones seran las de la vivienda a que estan anexos con las limitaciones que imponga el

cumplimiento de las condiciones ambientales (ruidos, vibraciones...) contempladas en la Normativa
del Plan Insular.

SECCION 6*

USO DE SERVICIOS Y DOTACIONES
Articulo 5.2.6.1.- Definicién y clases.

A) Definicion. -

Es el que proporciona a los ciudadanos el acceso a mercancias y servicios, mediante ventas al
pormenor; ¢l equipamiento que haga posible su educacién, su enriquecimiento cultural, su salud y su
bienestar; su esparcimiento, 0cio y recreo; 'y los servicios propios de la vida en la ciudad, tanto de
caracter administrativo como de abastecimiento. Se distinguen las siguientes clases:

a) Equipamiento y zonas verdes.

b) Equipamiento comercial y turistico complementario.
¢} Servicios publicos.

Articulo 5.2.6.2.- Aplicacion.

A) Directrices vinculantes.

Las condiciones que se sefialan son de aplicacién para los edificios de obra nueva o de
reestructuracion.

Articulo 5.2.6.3.- Condiciones de equipamiento y zonas verdes.
A) Definicion.

A.1) Constituyen este uso las actividades docentes, socio-culturales, sanitarias, de bienestar,
deportivas, religiosas, de esparcimiento y zonas verdes.

A.2) Dentro de este grupo se consideran los siguientes usos caracteristicos:
a) Equipamiento docente.

b) Equipamiento socio-cultural.

¢) Equipamiento sanitario.

d) Equipamiento de bienestar social.

¢) Equipamiento deportivo.
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f) Equipamiento de zonas verdes.
B) Directrices indicativas.

B.1) Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacién en cada caso.

__._ -. _.-.-;._ - ._.=. | ..._.: . . -. 3

B.2) En las parcelas calificadas para usos de equipamiento, ademas del uso principal se podré
disponer justificadamente otros que coadyuden a los fines dotacionales previstos, con limitacién en
el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar que quien custodie la
instalacion o residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

B.3) Cualquier uso de este tipo de equipamientos podra sér sustituido por otro perteneciente al
mismo grupo. Toda transformacién de uso caracteristico debera quedar suficientemente justificada.

B.4) Los locales privados destinados a los usos de este tipo situados en edificios de uso compartido,
podran transformarse en cualquier otro uso, siempre y cuando se justifique su innecesariedad a
efectos de la cobertura del servicio que prestan.

B.5) Aparcamtento.- Se prevera una plaza de aparcamiento por cada 100 m2 de instalacién o
fracc16n de 1nstalacidén de nueva planta.

Articulo 5.2.6.4.- Condiciones de equipamiento comercial y turistico complementario.
A) Definicién,

A.1) Constituyen estos usos las actividades de ocio, recreo y abastecimiento comercial.
A.2) Dentro de este grupo, se consideran los siguientes usos caracteristicos:

a) Actividades de ocio y recreo.
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b) Actividades comerciales.
B) Directrices indicativas.
B.1) Cumplirdn las condiciones vigentes que les sean de aplicacién en cada caso.

B.2) Aparcamiento. Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
instalacién, |

B.3) En relacion al uso comercial se establecen las siguientes especificaciones:

B.3.1) Se distinguen las siguientes categorias:

a) Local comercial: cuando la actividad comercial tiene lugar en un establecimiento independiente,
de dimension no superior a quinientos {(500) metros cuadrados de superficie de venta en comercios

alimentarios y mil quinientos (1.500) metros cuadrados en los no alimentarios.

b) Agrupacion comercial: cuando en un mismo espacio se integran varias firmas comerciales con
acceso e instalaciones comunes, en forma de galerias, centros o complejos comerciales.

¢) Grandes superficies comerciales: cuando la actividad comercial tiene lugar en establecimientos
que operan bajo una sola firma comercial y alcanzan dimensiones superiores a los quinientos (500)
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metros cuadrados de superficie de venta en el comercio alimentario y mil quinientos (1.500) metros
cuadrados en los no alimentarios.

B.3.2) En ningiin caso la superficie de venta sera menor de seis (6) metros cuadrados y no podra

servir de paso ni tener comunicacién directa con ninguna vivienda, salvo que se tratase de una
edificacién unifamiliar,

B.3.3) Se dispondré de una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de superficie
comercial en las categorias "a" y "b" salvo que la superficie destinada a comercio alimentario supere
los 400 metros cuadrados en cuyo caso se dotara de una plaza cada 50 m2. Los comercios de la
categoria "c" dispondran de una plaza cada 50 m2 de superficie comercial no alimentaria y 25 por
cada metro cuadrado que se destine a comercio alimentario.

B.3.4) La concesidn de licencia de edificacién de comercios del tipo "c" podra supeditarse a la
consideracion de los impactos que estos comercios puedan producir sobre el trafico y la estructura
comercial existente tanto en el entorno inmediato como en otros puntos cercanos.

b

B.3.5) Se podran instalar usos de oficinas en locales destinados al uso comercial siempre y cuando se
cumplan las especificaciones de aquel uso.

Articulo 5.2.6.5.- Condiciones de servicios publicos.
A) Definicion.

A.1) Constituyen las actividades que la Administracion presta a los ciudadanos en materia de
abastecimientos, servicios burocraticos y representativos, de proteccion e higiene o prevencion
ciudadana.

A.2) Dentro de este grupo se consideran los siguientes usos caracteristicos:

a) Servicios comerciales publicos y de abastos.

¥

. b) Servicios de la Administracidn.
¢) Servicios de orden y prevencién.
d) Servicios de prevencion ¢ higiene.
e) Otros servicios locales.
B) Directrices indicativas.
B.1) Cumpliran las condiciones vigentes que les sean de aplicacién a cada caso.

B.2) Los servicios de la Administracién en que se desarrollen actividades integrables en la definicién
de oficinas cumpliran las condiciones que las normas establecen en esta materia.

B.3) Los mercados publicos ademas de las condiciones que por su caracter tuvieran establecidas
cumplirdn las correspondientes al comercio incluidas en estas Normas.

B.4) En las parcelas destinadas para estos usos del equipamiento, ademas del uso principal se podra
disponer justificadamente otros que coadyuden a los fines dotacionales previstos, con limitacién en
el uso residencial, que solamente podra disponerse para la vivienda familiar de quien custodie la
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instalacion o residencia comunitaria para albergar a los agentes del servicio.

B.5) Cualquier uso caracteristico de este tipo de equipamiento podra ser sustituido por otro

perteneciente al mismo grupo. Toda transformacion de uso caracteristico debera quedar
suficientemente justificada.

B.6) Aparcamiento.- Se reservara una plaza de aparcamiento por cada 100 metros cuadrados de
instalacion. |

CAPITULO 5.3

CONDICIONES GENERALES DEL SISTEMA DE COMUNICACIONES E
INFRAESTRUCTURAS

SECCION 1°

@) INFRAESTRUCTURAS DE ACCESIBILIDAD A LA ISLA

Articulo 5.3.1.1.- Normas sobre uso y disefio del aeropuerto.

1. CRITERIO GENERAL.

En este articulo se proponen las condiciones que regularin las necesarias obras de mejora del
Aeropuerto para procurar su funcionamiento y garantizar su integracion en €l entorno.

2. AMBITO DE APLICACION.

A) Determinaciones.

Estas normas son de aplicacion en el ambito que el Plan Especial de Mejora y Ampliacion del
Aeropuerto de Guasimeta art®. 3.4.1.3 destine al uso aeroportuario, asi como la zoria de servidumbte
aeronautica legalmente constituida (Decreto 584/1972, de 24 de febrero).

3. CONDICIONES DE USO.

A) Determinaciones.

En la zona afecta al aeropuerto se permitiran los siguientes usos:

a) Uso A: instalaciones necesarias para el vuelo de las aeronaves, su estacionamiento y su
mantenimiento.

b) Uso B: instalaciones necesarias para la recepcién, estancia y distribucion de pasajeros y
mercancias, asi como usos terciarios afectos al mismo: cafeteria, comercio, etc.

¢) Uso C: instalaciones industriales vinculadas al mantenimiento de las aeronaves, asi como
viviendas de custodia y guarderia de las instalaciones.

d) Uso D: instalaciones militares anejas.

4. CONDICIONES DE DISENO Y VOLUMEN.

A) Criterios basicos.
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Como cniterio general las instalaciones armonizaran con el paisaje de la isla y el caracter de la
edificacién circundante.

B) Determinaciones.

Para los mas usos definidos en ¢l apartado anterior las condiciones son:

a) Uso A: las condiciones de disefio y volumen son las derivadas de la legislacién y normativas
vigentes para tal uso, dimanada de los Organismos del Estado.

b) Uso B: la edificabilidad bruta de la zona afecta a este uso no superara la cuantia de un (1) metro
cuadrado por metro cuadrado.

. Se cumpliran las restantes condiciones que para cada uso establecen estas Normas.
. La ocupacién no superara el cincuenta por ciento (50%) de la superficie total de 1a zona.

¢) Uso C: la edificabilidad bruta de la zona afecta a este uso no superara la cuantia de cero setenta
(0,7) metros cuadrados por metro cuadrado.

. Se cumpliran las restantes condiciones que para cada uso establezcan estas Normas.

d) Usos D:

. Las condiciones procedentes de la autoridad militar que corresponda, en especial respecto de la
Zona de Seguridad del Aerddromo (Orden 46/1982, de 5 de marzo) y de su polvorin (Orden
102/1982, de 6 de julio).

5. APARCAMIENTO.

A) Determinaciones.

Se dispondra de una plaza de aparcamiento por cada cien (100) metros cuadrados construidos.

6. SERVIDUMBRES AERONAUTICAS.

Las urbanizaciones y construcciones afectadas por la zona de servidumbre aeronautica, regulada por
el Decreto 584/1972, de 24 de febrero, definiran sus caracteristicas respetando las limitaciones
impuestas por la legislacion especial acroportuaria.

Articulo 5.3.1.2.- Normas sobre uso y disefio de las infraestructuras portuarias.

1. CRITERIO GENERAL.

Se incluyen en este articulo las condiciones que deben regular las obras de mejora y ampliacién que
pueden acometerse en los Sistemas Generales Insulares portuarios de la isla.

2. AMBITO DE APLICACION,

A) Determinaciones.

A.1) Estas normas son de aplicacidn en la totalidad de la zona de servicio del Puerto de los
Marmoles en Arrecife, delimitada por el MOPU conforme a los criterios de 1a Ley de Puertos.
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A.2) El Puerto de Orzola, pese a estar calificado como S.G.I. de movilidad y no de accesibilidad,
esta incluido, a todos los efectos, en el ambito de aplicacidén de esta normativa.

3. CONDICIONES DE USO.

A) Determinaciones.

En la zona de servicio del Puerto de los Marmoles en Arrecife se permitiran los siguientes usos:

a) Uso A: instalaciones necesarias para la navegacién, asi como para el estacionamiento y
mantenimiento de las naves.

b) Uso B: instalaciones necesarias para la recepcion, estancia y distribucion de pasajeros y
mercancias, asi como usos terciarios afectos al mismo.

¢) Uso C: instalaciones industriales vinculadas a la actividad portuaria, asi como viviendas de
custodia y guarderia de instalaciones.

d) Uso D: equipamientos publicos o instalaciones de interés social de gestion mancomunada entre €l
Puerto y el municipio.

4. CONDICIONES DE DISENO Y VOLUMEN.
A) Crniterios basicos.

Como criterio general las instalaciones portuarias se integraran en la trama urbana, garantizandose la
accesibilidad.

B) Determinaciones.

Para los usos definidos en el apartado anterior, las condiciones son las siguientes:

a) Uso A: las condiciones de disefio y volumen son las denvadas de la legislaciéon o normativas
vigentes para tal uso estatales o autondmicas segun los casos.

b) Usos B, Cy D:

. La edificabilidad bruta de la zona afecta a cada uso no superara la cuantia de un (1) metro cuadrado
por metro cuadrado.

. Los silos o cualquier otra instalacién que superen la altura de comisa de la edificacién circundante
requeriran la redaccion de un Estudio de Impacto Ambiental previo.

. Se cumpliran las restantes condiciones que para uso ¢stablecen estas Normas.

C) Directrices indicativas.

El cerramiento del ambito portuario, cuando exista, sera lo mas transparente posible, con objeto de
facilitar la integracién visual.

5. APARCAMIENTO.

A) Determinaciones.
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Se dispondra de al menos una plaza de aparcamiento por cada cien (100) m cuadrados construidos.
SECCION 2°

INFRAESTRUCTURAS DE MOVILIDAD Y TRANSPORTE

Articulo 5.3.2.1.- Introduccién.

1. CRITERIO BASICO.

Con estas normas se pretende regular el uso y disefio de las carreteras por garantizar su
funcionalidad, seguridad e integracion en el entorno.

2. AMBITO DE APLICACION.

A) Determinacion,

Y

Estas Normas son de aplicacién a la totalidad de las carreteras sefialadas en ¢l plano 2.4.A de este
P.1.0., asi como a las que pudieran construirse al amparo de los mecanismos previstos en €l propio
Plan Insular de Ordenacién.

Articulo 5.3.2.2.- Jerarquizacion.
A) Determinacién.
A efectos de la aplicacién de estas normas se adopta la jerarquizacion funcional propuesta en el

documento de politicas sectoriales art®. 3.4.2.3 de estas Normas, relacionadas en el apartado A.2 del
mismo articulo, y expresada en ¢l plano 2.4.A:

a) Primer orden.

b) Segundo orden.

- . c¢) Tercer orden.
d) Cuarto orden.

Articulo 5.3.2.3.- Condiciones de trazado.
A) Directrices indicativas.

A.1) Las carreteras de nueva construccioén y aquellas en las que se realicen obras de
acondicionamiento, ensanche o modificacion, cumpliran las especificaciones establecidas en la Ley
de Carreteras y su Reglamento, asi como en la Ley 2/1989 de Normas Provisionales para Carreteras
de Canarias, vy las Instrucciones de Carreteras vigentes en la Comunidad Auténoma de Canarias.

A.2) Desdoblamiento de calzada: s6oo se permite el desdoblamiento de calzadas en las carreteras de
primer orden, prohibiéndose, con caracter general, en las restantes categorias, excepto en tramos
urbanos de las mismas.

A.3) Velocidad especifica de proyecto: las carreteras de primer orden que cuenten con doble calzada
se proyectaran para una velocidad especifica de 100 km/h.

@ 9000
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Las carreteras de pnimer orden de una sola calzada y las carreteras de segundo orden, excepto en

aquellos tramos donde la orografia no lo permita, se proyectara para una velocidad especifica de 90
km/h.

La velocidad especifica de proyecto sera de 60 km/h para las carreteras de tercer orden y de 30 km/h
para las pistas de cuarto orden.

A.4) Seccion transversal: la anchura minima aconsejable de calzada, de acuerdo con la Instruccién
de Carreteras de la Comunidad Auténoma de Canarias, sera de 6,00 m, precisandose para las de
ancho inferior la previsién de apartaderos a distancia conveniente. La anchura minima de calzada
sera de 7 m en las carreteras de primer orden; de 6 m (aconsejable 7 m) en las de segundo; de 5 m
(aconsejable 6 m) en las de tercero; y de 4 m (aconsejable 5,50 m) en las de cuarto orden.

Las carreteras de primer y segundo orden dispondran de arcenes pavimentados, de 1,5 m las

primeras y de 1 m las segundas. Las de tercer orden dispondran al menos de un arcén de 0,5 m,
pavimentado o no.

k

A.5) Vias de borde: las vias de borde de Puerto del Carmen y Playa Blanca se dispondran a una
distancia minima de 50 m, y maxima de 100 m, de los Suelos Urbanos o Urbanizables que delimiten
los cascos de las citadas poblaciones. Estas bandas de proteccidon se ajardinaran con un tratamiento
extensivo, con plantaciones resistentes y de minima conservacion.

Articulo 5.3.2.4.- Pavimentacion.
A) Directrices indicativas.

A.1) El firme de las carreteras de primer, segundo y tercer orden se dimensionara conforme a los
criterios de la Instruccion de Carreteras del MOPU.

A.2) El pavimento de dichas carreteras sera de hormigén o asfaltico, prohibiéndose el uso de
tratamientos superficiales, salvo, de forma justificada en las de tercer orden.

A.3) Las pistas de cuarto orden se pavimentaran con un firme adecuado al trafico a soportar. Los
pavimentos tendran textura terrosa, prohibiéndose la utilizacién de mezclas asfalticas y losas de
hormigdn.

A.4) Los arcenes, cuando se pavimenten, lo seran con materiales andlogos a los de la calzada.
Cuando permanezcan sin pavimentar, se garantizara una capacidad portante adecuada a su funcion.

Articulo 5.3.2.5.- Servidumbres.

A) Criterios basicos.

La nueva Ley de Carreteras (Ley 25/1988, de 29 de julio) establece, en los margenes de las
carreteras estatales, limitaciones a la propiedad, al uso y a la edificacion. En el ambito de la

Comunidad Autonoma, la derogacion de la Ley de 1974 ha quedado suplida, a estos cfectos, por la

aprobacion de la Ley 2/1989 de Normas Provisionales para Carreteras de Canarias (B.O.C. de
17.2.89).

B) Determinaciones.

B.1) En tanto no se dicte una normativa autonémica sobre uso y defensa de las carreteras, seran de

aplicacion las determinaciones establecidas por la Ley estatal, con las puntualizaciones que a
continuacion se enumeran:
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a) Las carreteras de primer orden con calzada desdoblada, tendran a los efectos de este apartado la
consideracion de vias rapidas, siendo:

. Zona de dominio publico: dos bandas de 8 m desde la arista exterior de l-a explanacion.

. Zona de servidumbre: dos bandas de 17 m, limitadas interiormente por la zona de dominio publico.
. Zona de afeccion: dos bandas de 75 m limitadas interiormente por la zona de servidumbre.

. Linea limite de edificacion: a 50 m de la arista exterior de la calzada.

b) En las restantes carreteras de primer, segundo, tercer y cuarto orden se definen las mismas zonas y
linea de edificacion, con anédloga delimitacidn interior y con la siguiente extension:

. Zona de dominio publico de 3 m zona de servidumbre de 5 m.
. Zona de afeccion de 42 m.
. Linea de edificaciéon a 25 m.

B.2) Las limitaciones de propiedad, uso y edificacién en estos &mbitos son las establecidas en la Ley
de Carreteras de 1988, y en los Reglamentos que la desarrollan.

B.3) Alli donde las carreteras atraviesen o limiten suelos clasificados por el Plan Insular de
Ordenacion o el Planeamiento Municipal como no urbanizable de especial proteccién, ademas de
cumplirse los citados condicionantes, debera respetarse el régimen de usos impuesto por los planes.

Articulo 5.3.2.6.- Normas de disefio.

1. NORMAS GENERALES.
A) Determinaciones.

A.1) Como norma general las carreteras se adaptaran al maximo a la topografia del terreno,
minimizando los movimientos de tierras.

A.2) Se evitaran los posibles tramos a media ladera y se minimizara el movimiento de tietras
sustituyendo las trincheras por muretes de mamposteria y aterrazamientos.

A.3) Los taludes resultantes de la explanacion estaran debidamente acondicionados y, evitando
pendientes pronunciadas. En casos singulares se estudiara el tratamiento de taludes mediante
arbustos o plantaciones resistentes y de minima conservacion.

A.4) Los enlaces se resolveran deprimidos o semideprimidos, para reducir su incidencia visual. Las
1sletas tendran un tratamiento ajardinado.

A.5) La sefializaci6n cumplira dos requisitos: su adaptacién al medio, evitando disefios, tamafios y
disposiciones agresivas, y su funcionalidad, mejorable de forma manifiesta.

2. CLASIFICACION AMBIENTAL.

A) Criterios béasicos.
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Por las especiales caracteristicas del medio fisico y del paisaje de Lanzarote, es necesario que el
disefio de una serie de vias de realice conforme a criterios respetuosos con el territorio en el que se
situan,

B) Determinacion.

A efectos de su integracién ambiental las carreteras de la isla se clasifican en seis categorias, tal y
como se muestra en ¢l plano 2.4 A:

a) Categoria A: carreteras con especial impacto en el paisaje. Requieren un tratamiento de maximo
respeto al medio y una minima incidencia paisajistica.

b) Categoria B: tramos panoramicos. Su diseiio debe incluir elementos que faciliten la contemplacion
del paisaje (apartaderos, sendas complementarias desde el margen, etc.).

¢) Categoria C: tramos aledafios a Timanfaya. Estos tramos deben disefiarse en coordinacion con la

. direccién del parque de Timanfaya.

d) Categoria D: carreteras periurbanas. En ellos deberan darse un tratamiento ajardinado a margenes,
medianas e 1sletas, para favorecer una transicion arménica campo-ciudad. Debera cuidarse también
la geometria y la luminotecnia de los sistemas de alumbrado piiblico, cuando las hubiere, que
deberan integrarse en el diseiio global de la carretera.

e) Categoria E: pistas escénicas. Facilitaran el acceso restringido a determinados parajes, asi como la
contemplacidn paisajistica, mediante apartaderos, senderos de borde, etc. Su pavimentacién se
resolverd mediante materiales de textura terrosa.

f) Carreteras restantes: se regiran por los criterios generales de disefio apuntados en el apartado 1 de
este articulo,

SECCION 3°
INFRAESTRUCTURAS HIDRAULICO-SANITARIAS

Articulo 5.3.3.1.- Ambito de aplicacion.

A) Determinaciones.

Estas Normas de uso y disefio son de aplicacion a la totalidad de las instalaciones hidraulico-
sanitarias definidas como Sistemas Generales Insulares (art®. 3.4.3.2) independientemente de su
adscripcidn o no al Consorcio del Agua de Lanzarote.

Articulo 5.3.3.2.- Criterios generales de disefio.
A) Determinaciones.

A.1) Todas las instalaciones desarrolladas en superficie, tales como centrales productoras, depésitos
reguladores o plantas depuradoras, requeriran de su Estudio previo de Impacto Ambiental donde se
valorara, para diferentes ubicaciones y soluciones, la incidencia paisajistica, aportandose las medidas

correctoras oportunas.

A.2) Como norma general, la tipologia y el aspecto de las instalaciones vistas entonaran con las
pautas dominantes en la edificacion de la isla.
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Articulo 5.3.3.3.- Criterios de dimensionamiento, calidad y edificabilidad.
A) Determinaciones.

A.1) Seran de aplicacidn, en todo caso, las normativas, instrucciones y criterios al respecto que
pueda dictar el Consorcio del Agua de Lanzarote, contenidas en el Plan Especial del Agua de
Lanzarote (art®. 3.4.3.3) o en reglamentos independientes.

A.2) Las obras que, afectando a un Sistema General Insular, sean acometidas por particulares,
requeriran informe previo del Consorcio, donde se definen los parametros basicos de
dimensionamiento y calidad, asi como el visto bueno a posteriori del citado organismo, constatando
el cumplimiento de los requisitos antedichos.

A.3) Las edificaciones en instalaciones admisibles en los proyectos de los S.G.I. del sistema
hidraulico-sanitario seran exclusivamente las necesarias para su correcto funcionamiento. La
edificabilidad de las mismas (tanto las que se desarrollen en Suelo Urbano como Rustico) sera fijada

~ por ¢l Plan Especial del Agua de Lanzarote, o, en su defecto, pot el Cabildo Insular a través de la

Comisién Insular de Urbanismo.
Articulo 5.3.3.4.- Cniterios especificos sobre instalaciones del abastecimiento de agua.
A) Determinaciones.

A.1) Dotaciones: para el dimensionamiento de las instalaciones de abastecimiento de agua, y en
tanto el Plan Especial del Agua no determine lo contrario, las dotaciones de agua a contabilizar (sin
incluir las de riego) seran las siguientes:

a) Poblacion no turistica 150 1/hab. y dia

b) Poblacién turistica 200 hab. y dia

A.2) Se cuidara especialmente la integracion de las nuevas plantas en el paisaje circundante, en
particular en la zona del Janubio, por la fragilidad y gran valor del entormo.

B) Directriz indicativa.

Se procurari la integracidn ambiental de los depdsitos de regulacién que, por su necesaria elevacion,

son susceptibles de un mayor impacto, evitdndose su localizacidn en cumbreras. En los casos en que
sea posible, se dispondran enterrados o semienterrados.

Articulo 5.3.3.5.- Cniterios especificos sobre instalaciones de depuracion.

1. CONDICIONES DE LAS GRANDES PLANTAS DE DEPURACION QUE SEAN SISTEMAS
GENERALES INSULARES.

A) Ambito de aplicacion.

A.1) Las presentes determinaciones se aplican a las depuradoras clasificadas como Sistemas
Generales Insulares en art®. 3.4.3.2 y 8.

A.2) El resto de las instalaciones de depuracién (sistemas municipales o particulares) se encuentran
regulados en el art®. 5.4.2.9 de estas Normas.
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B) Determinaciones.

B.1) Las grandes plantas de tratamiento correspondientes a las dreas con sistemas mancomunados de
depuracion (areas con niveles de urbanizacién A, B, C.1 y G, segiin se especifican en el capitulo 5.4,
seccion 1° de estas normas) se dimensionaran cumpliendo las siguientes condiciones:

a) Rendimiento depurador:

- Reduccién de DBO5 ~ 90%.

- Reduccidn de sélidos en suspension  90%.
b) Carga maxima del efluente depurado:

- 20 p.p.m. de DBOS5.

- 20 p.p.m. de sélidos en suspension.

B.2) En las areas con nivel de urbanizacién A, B1 (grandes nicleos turisticos), C1 y G, las plantas
depuradoras seran, salvo justificacion en contrario, instalaciones biolégicas convencionales,
incluyendo:

a) Pretratamiento.

b) Tratamiento primario.

c) Tratamiento secundario.

d) Digestidon de Fargas.

e) Tratamiento terciario para rentilizacién (salvo que se demuestre innecesario).

B.3) En las areas con nivel de urbanizacién B.2 (nicleos turisticos aislados) las plantas depuradoras
podran ser:

a) Instalaciones biologicas compactas (oxidacién total o aireacién prolongada).
SECCION 4*

ENERGIA ELECTRICA

Articulo 5.3.4.1.- Ambito de aplicacidn.

A) Criterios basicos.

Afectan estas Normas de uso y disefio a las instalaciones de produccién, subestaciones
transformadores y lineas de transporte y distribucion de alta y media tensién.

-

B) Determinaciones.

Estas Normas son de aplicacion a la totalidad de las instalaciones eléctricas definidas como Sistemas
Generales Insulares en el capitulo 3.4, seccidn 42,
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Articulo 5.3.4.2.- Criterios de disefio de instalaciones puntuales,

A) Criterios basicos.

Se incluyen aqui las centrales de produccidon de energia y las subestaciones de transformacion.
B) Determinaciones.

B.1) Todas las instalaciones eléctricas puntuales desarrolladas en superficie, requeriran de un
Estudio previo de Impacto Ambiental donde se valoraran, para diferentes ubicaciones o soluciones,
la incidencia paisajistica, aportandose las medidas correctoras oportunas.

B.2) Como norma general la tipologia y el aspecto de las construcciones entonara con las pautas
dominantes en la edificacion de la 1sla.

C) Directrices indicativas.

La instalacién de generadores edlicos requerira Estudio previo de Impacto Ambiental, sigmiendo las
indicaciones que en su momento fije €l Cabildo Insular (art®. 3.4.4.6).

Articulo 5.3.4.3.- Criterios de disefio de tendidos eléctricos.
A) Criterios basicos.

Como criterio general de disefio, se tratara de minimizar el impacto ambiental producido por los
tendidos aéreos.

Al disefiar dichos tendidos, se elegiran los trazados que presenten una mejor integracion ambiental,
que no siempre coincidira con los mas economicos.

B) Determinaciones.

B.1) Los tendidos eléctricos de alta y media tension que atraviesen el Suelo Rustico seran en general,
aereos.

B.2) En las zonas expresamente indicadas en el plano 2.4.B, esquema C, sera preceptivo un Estudio
de Impacto Ambiental para modificaciones y ampliaciones parciales de las lineas existentes. Este

estudio sera especialmente necesario en el caso de los tres pasillos de lineas eléctricas: salida de
Punta Grande, Traza Norte y Traza Sur.

B.3) En zonas concretas de especial fragilidad, cuando el Plan Insular de Ordenacién asi lo
determine, o cuando como resultado del Estudio de Impacto se considere necesario, se procedera a la

subterraneizacion, conforme a los criterios de UNELCO, de determinados tramos de los tendidos de
Media Tension.

B.4) Los tendidos aéreos se mantendran en las cotas mas bajas posibles, evitando subidas y bajadas
innecesarias. Expresamente se prohibe:;

a) Atravesar conos volcanicos.

b) Ascender por lineas de maxima pendiente en las lomas de los vailes.

¢) Atravesar las divisorias principales.
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C) Directrices vinculantes.

El proyecto debera optimizar en cada caso las luces de los vanos para procurar la maxima adaptacion
al terreno.

Articulo 5.3.4.4.- Servidumbres eléctricas.

A) Criterio basico.

Con la limitaci6n adicional se pretende evitar la existencia de construcciones bajo las lineas
eléctricas.

B) Determinaciones.

B.1) En el entorno de las lineas eléctricas de alta y media tensién se respetaran las limitaciones de
arbolado y edificacion establecidos en el articulo 35 del Reglamento de Alta Tensién.

B.2) Sin perjuicio de lo anterior, en las lineas de transporte se establece una banda de defensa en
torno a su traza, de una anchura total igual a la envergadura de las crucetas incrementada en 7,5 m a
cada lado, dentro de la cual se prohibe cualquier tipo de actuacion de nueva planta, aun cuando
cumpla las distancias minimas a los cables exigidos en el citado Reglamento.

La anchura de estas bandas sera:

Lineas de 66 kv 25 m.

Lineas de 220 kv 30 m.

SECCION 5°

TELEFONIA

Articulo 5.3.5.1.- Ambito de aplicacion.
A) Criterios basicos.

S¢ consideran a efectos de esta seccidn los centros terminales de Arrecife, niicleos turisticos y
cabeceras municipales, los cables submarinos y las redes primaria y secundaria de suministro.

B) Determinaciones.

Estas normas son de aplicacion en la totalidad de las instalaciones telefénicas definidas como
Sistemas Generales Insulares.

Articulo 5.3.5.2.- Criterios de diseiio.
A) Criterios basicos.

Como criterio general se tratara de minimizar el impacto de las instalaciones telefénicas sobre el
medio circundante. |

B) Determinaciones.
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Cualquier tendido telefénico aéreo que atraviese por Suelo Riistico requerira estudio previo de

impacto ambiental, siendo de aplicacidn todas las condiciones y criterios prescritos para tendidos
eléctricos aéreos (art’. 5.3.4.3).

CAPITULO 5.4

CONDICIONES GENERALES DE URBANIZACION
SECCION 1°

CRITERIOS GENERALES

Subseccidn 1%.1%.- Introduccién

Articulo 5.4.1.1.- Objeto y ambaito de aplicacidn.

. A) Criterios basicos.

A.1) Estas Normas pretenden homogeneizar los criterios de urbanizacién en toda la isla,
estableciendo las condiciones técnicas minimas que deberan cumplir las obras y proyectos de
urbanizacion que se realicen en zonas de indole urbana, enunciando criterios generales de disefio
para calles y espacios libres publicos. Todo ¢ello en el marco de las medidas tendentes a mejorar,
desarrollar y reservar el medio ambiente urbano.

A.2) A efectos de sistematizacion de normativa, se incluyen en el presente capitulo dos grupos de
normas:

a) Normas de las infraestructuras y servicios de los nucleos de poblacion (seccion 2° de este
capitulo).

b) Normas para la implantacion de infraestructuras en Suelo Rustico (seccion 3? de este capitulo).

A.3) Las Normas incluidas en el presente capitulo seran de aplicacion en la totalidad de los micleos

de la 1sla, con el mivel de vinculacion (determinacion, directriz indicativa o directriz vinculante) que
en cada caso se determinen en los capitulos correspondientes.

B) Directrices indicativas.

El Cabildo Insular podra desarrollar un Reglamento de Urbanizacién de Lanzarote, integral o por
serviclos, para desarrollar o concretar algunas de las directrices y Normas incluidas en este capitulo.

Subseccion 12.2%.- Niveles de urbanizacién

Articulo 5.4.1.2.- Definicion.

Con objeto de sistematizar los requisitos de las infraestructuras y servicios de los distintos micleos de

poblacion y edificaciones aisladas, se ha procedido a la definicidn de los siguientes niveles de
urbanizacion:

A) Capatal msular.

B) Nucleo de poblacion turistica.
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B.1) Grandes zonas turisticas.

B.2) Zonas turisticas aisladas.

C) Nucleo de poblacién no turistica (Suelo Urbano y Urbanizable).

C.1) Areas conectadas a los sistemas mancomunados de depuracién.

C.2) Areas no conectadas a los sistemas mancomunados de depuracion.
D) Nucleo de poblacién no turistica (Suelo Rustico).

E) Edificaciones aisladas y dispersas en Suelo Rustico.

F) Complejos de equipamientos comerciales y turisticos en Suelo Rustico.
(G) Zonas industriales.

Articulo 5.4.1.3.- Asignacion de niveles de urbanizacion a cada tipo de miicleo, area urbanmzada o
edificacion aislada.

A) Determinacidn.,

En el cuadro siguiente de la pagina se recoge la asignacion, a cada tipo de nicleo de poblacién, a
cada area urbana o a cada edificacion aislada, de su correspondiente nivel de urbanizacion.

Articulo 5.4.1.4.- Cuadro resumen de normativa correspondiente a cada mvel de urbanizacion.

En los cuadros de las paginas siguientes se recoge un resumen de especificaciones de las
infraestructuras y servicios correspondientes a los distintos niveles de urbanizacién, que
posteriormente se desarrollan en los demas articulos de este capitulo.

SECCION 2°

NORMAS DE INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS DE LOS NUCLEOS DE POBLACION

Subseccidon 17.1%.- Red viaria
y espacios publicos
Articulo 5.4.2.1.- El sistema urbano de espacios publicos.

1. CRITERIO GENERAL.

Las Normas de Urbanizacién se refieren no solo a la red viaria, sino a otros espacios libres publicos
vinculados a la misma,

2. RED VIARIA.

A) Definiciones.

La red viaria esta constituida por €l conjunto de calles que recorren y estructuran la trama urbana. A
efectos de facilitar las determinaciones por tipos de calles se clasificara el viario de todos los nicleos

ST DY R Mﬂm&_ T L . LI
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segun las siguientes categorias:
a) Vias de penetracion y travesias: conectan ¢l nucleo urbano con la red viaria exterior.

b) Calles principales de actividad: avenidas, paseos maritimos, etc., caracterizados por un fuerte uso
peatonal y/o comercial.

¢) Calles principales de trafico: ejes por donde se canalizan los principales flujos de trafico interiores
al propio nucleo.

d) Calles locales: vias de acceso a parcelas y edificios, coexistiendo flujos poco intensos de
vehiculos y peatones.

¢) Calles industriales: viario de poligono industrial o, zonas especializadas en este uso,
diferencidndose entre calles principales y secundarias segun su funcidn.

*. f) Calles o sendas peatonales: donde este uso es dominante o exclusivo.
Cuadro 5.1
NIVEL DE URBANIZACION DE CADA TIPO DE NUCLEO, AREA
O EDIFICACION AISLADA
NIVEL DE TIPO DE NUCLEQ, AREA
URBANIZACION O EDIFICACION
NIVEL A: Arrecife y Playa Honda.
NIVEL B: Puerto del Carmen.

. Costa Teguise.

Playa Blanca.
NIVEL B2: La Santa Sport.
Puerto Calero, Cortjo Vigjo,
Charco del Palo.
I. Homes, Playa Quemada.

Oasis de Nazaret.

NIVEL C1: Zonas de Suelo Urbano y Urba-

h

nizable de los siguientes nicleos:
- Tias (1).

- Giitme, San Bartolomé (2).
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- Tahiche (3).

- Yaiza, Uga, Las Brefias (4).

- La Santa (5).

NIVEL C2: Zonas de Suelo Urbano y Urbanizable
de todos los demas nucleos de la isla

no inciuidos en los niveles anteriores.

NIVEL D: Zona de Suelo no Urbanizable junto a

los micleos de poblacion de la 1sla.

!

NIVEL E: Edificaciones aisladas y dispersas en

Suelo Rustico.
NIVEL F: Complejos de equipamientos comercia-
les y turisticos en Suelo Rﬁsticq.
NIVEL G: Zonas industniales en Arrecife y San
Bartolome,
(1) A vincular, en lo posible, a la depuracion de Puerto del Carmen.
(2) A vincular, en lo posible, a la depuracion de Arrecife.
- . (3) A vincular, en lo posible, a la depuracién de Costa Teguise o Arrecife.
(4) A vincular, en lo posible, a la depuracion de Playa Blanca.
(5) A vincular, en lo posible, a la depuracién de La Santa Sport.

<FALTA IMAGEN NO SOPORTADA EN VIDEOTEX>

B) Directrices indicativas.

El Planeamiento municipal debera respetar la clasificacion establecida y la normativa especifica que
de ella se deriva, asignando la totalidad de las calles de los distintos nicleos del municipio a una de
las categorias que dicha jerarquizacidn contiene, o justificando una solucion diferente.

3. OTROS ESPACIOS LIBRES PUBLICOS.

Y.

A) Criterios basicos.
En los nucleos urbanos se definiran otros espacios no especificados de caracter o uso publico:

a) Zonas verdes: definidas segun la Ley del Suelo.
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b) Plazas: diferenciadas del viario por su caracter estancial.
¢) Otros: taludes, espacios interbloques, etc.
Articulo 5.4.2.2.- Cniterios generales de disefio.

1. Se prestara especial atencion al uso peatonal en ¢l disefio no solamente de las areas exclusivas
(zonas peatonales 0 ambientales), sino en el de todos y cada uno de los elementos del viario (pasos
peatonales, aceras, protecciones, zonas espanciales, etc.).

2. Para ¢l proyecto de pavimento se atendra a lo especificado en la Instruccidn General de Carreteras,

0 en las normas sucesivas que en este sentido pueda publicar el MOPU o en el Gobiemo Canario.
Articulo 5.4.2.3.- Perfil longitudinal del viario.
A) Directrices indicativas.

A.1) El perfil de las calles se adaptara a la topografia del terreno circundante. Cuando ello no sea
posible se justificara ambientalmente 1a solucidn que se adopte.

A.2) Se procurara que en cualquier tipo de calle la pendiente longitudinal no supere el 4%. Se
admitiran pendientes longitudinales de hasta el 6% en las calles principales y hasta el 8% en calles
locales.

A.3) La pendiente minima sera del 0,8%, se admitiran, pendientes menores cuando el proyecto
resuelva adecuadamente el drenaje.

Articulo 5.4.2.4.- Condiciones geométricas y de pavimentacién de las vias y espacios libres.
1. VIAS DE PENETRACION, TRAVESIAS Y CALLES PRINCIPALES.
A) Directrices indicativas.

A.1) Constaran de calles y aceras diferenciadas, con las signientes dimensiones minimas:
(Calzada 6,00 m

Aparcamiento en linea 2,25 m
Aparcamiento en bateria 5,00 m

Acera 1,50 m

A.2) Estas vias iran siempre pavimentadas, con arreglo a sus requerimientos de uso y trafico. No se
admite el tratamiento superficial.

A.3) En calles donde la anchura lo permita se recomienda diferenciar calzadas y aparcamientos,
mediante orejas en las esquinas, bordillos embutidos, cambios de pavimentos, etc.

A.4) En travesias y vias de penetracidn se recomienda diferenciar el pavimento de calzada respecto
al existente en la carretera, con objeto de lograr una mejor diferenciacién del tramo urbano. Se
dispondran franjas ajardinadas de separacion de las calzadas destinadas al trafico de vehiculos
respecto de la zona residencial, y se preveran con amplitud suficiente para futuras mejoras
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{(desdoblamientos, carril para giro a la 1zquierda, etc.).

2. CALLES PRINCIPALES DE ACTIVIDAD.

A) Directrices indicativas.

A.1) Constaran de calzadas y aceras diferenciadas, con las siguientes dimensiones minimas:

Calzada 6,00 m
Aparcamiento en linea 2,25 m
Aparcamiento en bateria 4,50 m

Accras 2,50 m

"". A.Z) En paseos maritimos y en general en calles paralelas al borde del mar, el disefio garantizara el
paseo y la contemplacién. La acera de borde tendra una anchura minima de 4,00 m.

A.3) Estas vias 1ran siempre pavimentadas, con arreglo a sus requerimientos de uso y trafico. No se
admite el tratamiento superficial.

A.4) Se valorara positivamente el uso de pavimentos por elementos (adoquinado, enlosado, etc.), en
aquellas calles donde interese disminuir la velocidad del trafico rodado.

3. CALLES LOCALES.

A) Directrices indicativas.

A.1) Cuando aceras, aparcamientos y calzada existen como tales, sus dimensiones minimas seran las
siguientes:

- . Calzada 4,50 m
Aparcamiento en linea 2,00 m

Aparcamiento en bateria 4,25 m
Aceras 1,30 m

A.2) En calles de anchura inferior a 7 m cuyo nivel de trafico y actividad lo permita se recomienda
una mayor diferenciacion de los espacios de aceras y calzada, que podrian desarrollarse al mismo

@

@

@

@

@

®

®

@

@

@

@

1 nivel.
@

@ A.3) El control de la velocidad del trafico puede realizarse mediante un conjunto de medidas de
: diseflo, tales como pasos de cebra elevados, cambios de pavimento en cruces, etc.

d
®
®
®
@
®
@

. A.4) Se valorara positivamente el uso de pavimentos por elementos {(adoquinado, enlosado, etc.), en
aquellas calles donde interese disminuir la velocidad del trafico rodado.

4. CALLES Y SENDAS PEATONALES.

A) Directrices indicativas.

Tyt ety o et e P il i i A W ot T 4 e
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A.1) Las sendas peatonales deberan tener amplitud suficiente para permitir el cruce de peatones,
siendo su anchura minima de 1,50 m.

A.2) Se cuidara especialmente la embocadura de las calles peatonales en las vias de trafico, mediante
una sefializacion, iluminacion y pavimentacion adecuadas.

A.3) Los pavimentos de las calles y sendas peatonales serian antideslizantes en humedo.
5. PLAZAS.
A) Criterio basico.

Su ordenacion se hara tendiendo a potenciar su caracter estatico, de foco y de remanso atractor de
vida urbana.

‘B) Directriz indicativa.

La urbanizacién de las plazas sera unitaria, diferenciandose con respecto a las de las calles afluentes.
El trazado sera, en lo posible simétrico, evitando potenciar unos recorridos sobre otros.

6. OTROS ESPACIOS PUBLICOS.

A) Criterio basico.

Se incluyen en este apartado espacios interiores de urbanizacion, etc.
B) Directrices indicativas.

B.1) Su urbanizacion se hara con los mismos criterios y calidades que el resto de las calles y
espacios publicos antedichos.

B.2) La urbanizacion debera abarcar la totalidad del espacio, prohibiéndose los espacios residuales
Intraurbanizados.

Articulo 5.4.2.5.- Jardineria y mobiliario urbano.
1. CRITERIOS DE DISENO DE LA JARDINERIA.
A) Crnteno basico.

Las plantaciones vegetales y el mobiliario urbano a utilizar deberan concebirse conjuntamente con
los demas elementos del espacio urbano.

B) Directrices indicativas.

B.1) En calles de trafico denso (penetracion, travesias, vias principales de trafico), las lineas de
arbolado contribuiran a separar al peaton del coche, haciendo mas agradable el discurrir de aquél.

B.2) En paseos maritimos y calles principales de actividad, las lineas de arbolado haran asimismo
mas confortable la circulacién y estancia de peatones.

B.3) En zonas verdes y espacios interiores de urbanizacion, y en general en todos los espacios de
caracter estancial, las plantaciones tendran un caracter mas masivo que lineal salvo cuando interese
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destacar algun itinerario o contorno.
2. TIPOS DE VEGETACION.
A) Directrices indicativas.

A.1) Como criterio general se preferira el uso de especies autoctonas, tanto arboreas como
arbustivas, recomendandose el uso del picon como soporte de plantaciones.

A.2) Se evitara la proliferacidn de céspedes, por la gran demanda de agua para riego que originan.

3. MOBILIARIO URBANO.
A) Directriz indicativa.

Los elementos que lo conformen, bancos, papeleras, vallas de proteccion, sefiales orientativas, etc.

deberan formar un conjunto coherente en cuanto a disefio, escala, color y textura de los materales,
etc.

Su ubicacidn se realizara con un criterio ordenado y global.
Subseccion 2°.2°.- Infraestructuras

hidraulico-sanitanas

Articulo 5.4.2.6.- Criterios generales.

A) Determinaciones.

A.1) Afectan estas normas a la totalidad de las infraestructuras hidraulico-sanitarias definidas como
Sistemas Generales Municipales (art®. 3.4.3.2), asi como a los sistemas individuales de depuracion.

A.2) La realizacion de cualquier obra hidraulico-sanitaria se efectuara conforme a los criterios del
Consorcio del Agua de Lanzarote, concretados bien en el Plan Especial del Agua (art®. 3.4.3.3), bien
en normativas independientes.

A.3) Las determinaciones contenidas en esta normativa seran validas en tanto no contradigan una
normativa o instruccion expresa del Consorcio.

A.4) La realizacion por la 1niciativa privada de cualquier obra hidraulico-sanitaria requerira;

a) Todo Plan Parcial que se redacte, precisara para su aprobacion informe favorable del Consorcio (y
en su caso del Ayuntamiento), relativo a la garantia de suministro y al lugar y condiciones de

conexion a las redes de abastecimiento y saneamiento del Consorcio, o a las redes municipales de
distribucion y alcantarillado.

b) Informe vinculante del Consorcio del Agua, previo a la redaccién del proyecto donde se definan
los criterios de disefio, dimensionado y calidades, que dicho organismo estime exigibles.

¢) Visto bueno al proyecto, una vez redactado, por ¢l Consorcio del Agua.

d) Control del desarrollo de las obras por el Consorcio.
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Articulo 5.4.2.7.- Infraestructuras de abastecimiento de agua y red de riego.

A) Directrices vinculantes.

A.1) Dotaciones: los valores determinados se refieren a dotaciones globales de nucleo urbano o

urbanizacion, no contabilizando el agua, salobre o depurada, para riego. Dichos valores son los
siguientes:

a) Poblacion no turistica 150 I/hab. y dia

b) Poblacién turistica 200 1/hab. y dia

El Plan Especial del Agua de Lanzarote, de forma justificada, podra revisar al alza estas dotaciones,
pero nunca a la baja.

A.2) Elevaciones: cualquier instalacion colectiva de elevacion debera disponer de, al menos, dos
bombas.

A.3) Regulacion: los depdsitos, caso de ser necesarios, seran capaces de regular como minimo la
dotacion media diaria en el periodo de mayor consumo.

A.4) Distribucidn: las redes de distribucion de agua se realizaran conforme a los criterios del
Consorcio, concretado o no en ¢l Plan Especial del Agua de Lanzarote.

A.5) Red de riego: en los municipios con depuracidn de agua, el Consorcio podra exigir a las
urbanizaciones privadas red de riego con agua depurada.

Articulo 5.4.2.8.- Red de alcantanllado.

A) Determinaciones.

A.1) Las normativas incluidas en el presente articulo serdn de aplicacion en los micleos que deban

constar con red de alcantanllado, correspondientes a los niveles de urbanizacién A, B, C.1y G
(capitulo 2, seccion 1%).

A.2) El Consorcio del Agua podra modificar, mediante los estudios y normas correspondientes, las
directrices de este articulo.

B) Directrices indicativas.

B.1) Salvo justificacidn en contrario, las redes de alcantarillado seran unitarias,

B.2) Se dispondran pozos de registro cada 50 m, asi como en todos los cambios de rasante y en las
cabeceras.

B.3) Cada proyecto justificara la prevision o no de camaras de descarga, en funcién de la
disponibilidad de agua, las pendientes de canalizacion, etc.

B.4) Cuando las aguas de Huvia se evacuen por la red de alcantarillado, se dispondran sumideros
cada 40 m o menos. En zonas de baja densidad se admitira la evacuacion de los pluviales por
cunetas, stempre que esta solucion esté debidamente justificada y dimensionada.

B.5) No se admitiran alcantarillas de didmetros inferiores a 30 cm, excepto en acometidas y desagiies
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de sumideros, cuyos didmetros minimos seran 15 cm y 20 c¢m, respectivamente.

B.6) Las alcantarillas se dispondrén bajo 1a red viaria o espacios libres publicos. Seran perfectamente
estancas, procurandose que el recubrimiento minimo de la tuberia, medido desde su generatriz
superior, no sea inferior a 1 m (preferiblemente 1,50 m).

B.7) Dentro de las limitaciones que impone la topografia se procurara que la pendiente minima en
las alcantarillas no sean infenor al 0,5%.

Articulo 5.4.2.9.- Depuracion.

1. DEPURACION COLECTIVA.
A) Ambito de aplicacion y criterio.

A.1) Esta normativa sera de aplicacion en los nucleos que cuente con red de alcantanllado,
correspondientes a los niveles de urbanizacion A, B, C1 y G (art®. 5.4.1.2, 3 y 4).

A.2) Los pequefios nucleos turisticos o residenciales que concentren sus vertidos mediante una red
de alcantarillado, deberan depurar sus aguas con sistemas compactos y poco costosos pero eficaces.
Estos sistemas cumpliran las determinaciones B2, B3, B4, C1, C2 de este apartado.

B) Determinaciones.

B.1) Toda instalacién de depuracion debera contemplar, explicitamente, un sobreproyecto de
reutilizacién del agua depurada. El efluente depurado sera de calidad suficiente para permitir su
reutilizacion en riego, debiendo instalarse obligatoriamente un tratamiento depurador
complementario cuando el Consorcio del Agua lo juzgue necesario.

B.2) En nucleos de mas de 500 habitantes (no conectados a los sistemas insulares de depuracion), las
plantas que se instalen deberan garantizar las siguientes reducciones:

a) DBO 90%
b) Soélidos en suspension 90%

B.3) En nucleos de menos de 500 habitantes, los sistemas de depuracion contaran con filtros
percoladores, garantizandose las siguientes reducciones:

a) DBO 80%
b) Sélidos en suspension 80%

B.4) Salvo justificacidn en contrario, cuando se utilicen fosas sépticas o tanques de decantacion
prefabricados, se dispondra al menos una unidad por cada 150 habitantes.

C) Directrices indicativas.

C.1) Para poblaciones de hasta 500 habitantes se preferiran depuradoras: de tipo estatico (fosas

sépticas, tanques decantadores, etc.), siendo aconsejables a partir de dicha cifra las plantas mecénicas
compactas (oxidacién total, fangos activos, etc.).

C.2) En todo caso sera aconsejable estudiar previamente alguna alternativa "blanda de depuracién”
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tales como: filtro verde (riego de viveros, cultivos industriales, arbolado, etc.) o lechos de turba,
ambos de un mantenimiento menor.

2. DEPURACION INDIVIDUAL.
A) Ambito de aplicacién y criterio.

En las 4reas no turisticas, no conectadas a los sistemas insulares de depuracion (nivel de

urbanizacion C2, art®. 5.4.1.2, 3 y 4) se admite la sustitucidén de saneamientos colectivos por sistemas
individuales de depuracién.

B) Directrices indicativas.

B.1) Como cniterio general, y dadas las especiales caracteristicas del subsuelo de la isla, se admite la
eliminaci6n de las aguas residuales por simple filtrado al terreno, o por pozo negro estanco vaciable
mediante camidn,

B.2) No obstante lo anterior las autoridades autonémicas, insulares o municipales o €] Consorcio del
Agua, podran exigir tratamientos previos tipo fosa séptica, filtro percolador, o similar, alli donde
exista riego de contaminacion de acuiferos, o de peligros sanitarios de cualquier tipo.

Subseccion 2.3 - Suministro de energia eléctrica
Articulo 5.4.2.10.- Criterios generales.
A) Determinaciones.

A.1) Afectan estas normas a la totalidad de las infraestructuras eléctricas definidas como Sistemas
Generales Municipales, asi como a los centros privados de transformacién.

A.2) La realizaci6n por la iniciativa privada de cualquier obra eléctrica requeriré:

a) Todo Plan Parcial necesitara, para su aprobacion, informe favorable de la Direccion General de
Industria del Gobiemo Canario, en base a dictamen no vinculante de UNELCO, estando

acondicionada dicha aprobacion a la garantia de suministro eléctrico y a la adecuada integracién
ambiental.

b) Con relacidn al proyecto, definicidn previa por parte de UNELCO, de los criterios de su
desarrollo, visto bueno a su aprobacién y control en el desarrollo de las obras.

Articulo 5.4.2.11.- Condiciones de las instalaciones e infraestructuras de energia eléctrica.
1. GRADO DE ELECTRIFICACION.
A) Determinacion.

Se ceflira a lo dispuesto por €l Reglamento de Baja Tension, y por las instrucciones que lo
desarrollan, utilizandose los coeficientes de simultaneidad alli sefialados.

2. DISPOSICION DE LOS TENDIDOS.

A) Ambito de aplicacion.

file://C:\Documents and Settings\rrosjim. DGOT\Configuracién local\Archivos temporal... 1/7/2005




0000000 0000000 00000000000 0000000OCCFCGIIOIIOIOIOVNIOIOOIOOIDNDOOYOPOYOYONRYOYORDYOSNYY

» LT - w-—mrq-_- -~

BOC - 1991/082 - Viernes 21 de Junio de 1991 - 00902 " Pagina36de69

La siguiente normativa se aplica a los tendidos de baja tensién en niicleos, englobados en los niveles
de urbanizacién A, B, Cy G (art®. 5.4.1.2,3 y 4).

A) Determinacion.

Los tendidos eléctricos en estos micleos seran obligatoriamente subterraneos, discurriendo bajo las
aceras. Los cruces de calzadas se resolveran mediante arquetas ciegas.

C) Directriz indicativa.

En poligonos industriales, excepcionalmente, se admite la disposicién aérea de los cables, tanto de
baja como de media tension.

3. CENTROS DE TRANSFORMACION.

A) Determinacion,

Su aspecto exterior armonizara con el caracter y la edificacion de la zona.
B) Directriz indicativa.

Se admute la disposicion subterranea de los centros siempre que se resuelvan su acceso directo desde
la via publica y su drenaje directo al alcantarillado.

Subseccion 2°.4°.- Alumbrado publico
Articulo 5.4.2.12.- Niveles de iluminacidén en espacios piblicos.

1. CRITERIO BASICO.

El disefio del sistema de alumbrado respondera al caracter de la calle o espacio a iluminar, debiendo
cuidarse tanto la forma de iluminar como el disefio de los elementos vistos (columnas, luminarias,
etc.), que deberan integrarse en tipologia y escala con €l entorno circundante.

2. VIAS DE PENETRACION, TRAVESIAS Y CALLES PRINCIPALES DE TRAFICO.
A) Cnterios basicos.

El objetivo prioritario debe ser la seguridad vial, exigiéndose una iluminacidn suficientemente
uniforme de la calzada.

B) Directrices indicativas.

B.1) La 1luminacién media de la calzada sera de 15 lux, no admitiéndose en ningiin punto
intensidades minimas inferior a 1 lux.

B.2) El coeficiente de uniformidad global de la calzada no sera inferior a 0,4.

B.3) Se recomienda reforzar la iluminacion en los cruces, asi como evitar trasiciones bruscas entre
calles de diferente nivel de iluminacidn.

3. CALLES PRINCIPALES DE ACTIVIDAD.
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A) Critentos basicos.

En ellas la segundad vial pierde importancia como condicionante de disefio, en favor de otros
objetivos, tales como la orientacién y el reconocimiento facial.

B) Directrices indicativas.

B.1) La intensidad de iluminacién media no sera inferior a 15 lux, y la iluminacién minima en
cualquier punto de calzada o acera debera ser, al menos de 5 lux.

B.2) El coeficiente de uniformidad global no sera inferior a 0,30.

B.3) Se recomienda diversificar el sistema de alumbrado, utilizando soluciones de diferente
geometria y cromatismo cuando interese acentuar el distinto caracter de determinadas zonas.

4. CALLES LOCALES.

A) Criterios basicos.

En ellas la orientacidn y el reconocimiento seran los factores determinantes de disefio.
B) Directrices indicativas.

La 1luminacidn media en calzada (cuando exista), o en el conjunto de la calle (cuando no exista
aquella), sera de al menos 8 lux, exigiéndose una intensidad de iluminacién minima de 1 lux en
cualquier punto de la calle y un coeficiente de uniformidad global de 0,25.

5. CALLES Y SENDAS PEATONALES.
A) Criterio basico.

En ellas el sistema de alumbrado debe adaptarse a la escala humana, facilitando una iluminacién

multidireccional, no dirigida exclusivamente a la calzada y evitandose alturas de montaje excesivas.

B) Directrices indicativas.

B.1) La iluminacién media no sera inferior a 5 lux, la minima ser de al menos 1 lux, y la
uniformidad global no bajara de 0,25.

B.2) Para este tipo de calles se recomienda:
a) Diferenciar la iluminaciéon de zonas estanciales.
b) lluminar fachadas de interés, monumentos y otros elementos relevantes.

¢) Reforzar la 1luminacion en los cruces con vias de trafico rodado.

6. PLAZAS.
A) Criterios basicos.

La 1luminacion tendera a reforzar su caracter estatico.
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B) Directrices indicativas.

B.1) La iluminacién media ser4, al menos, de 15 lux, la minima, en cualquier punto de la plaza de 5
lux y la uniformidad global de 0,40.

B.2) Algunas recomendaciones de disefio serian:

a) Evitar disposiciones lineales de puntos de luz, remarcando itinerarios.

b) Diferenciar y reforzar la iluminacién de la plaza respecto a las de las calles circundantes.
¢) Proporcionar una iluminacion lo suficientemente uniforme al conjunto de la plaza.
Articulo 5.4.2.13.- Otros criterios de disefio.

1. ALTURA DE MONTAIE.

A) Cnterio basico.

La altura de montaje de las luminarias constituye uno de los elementos determinantes de la buena
Integracion del sistema de alumbrado en el entorno.

B) Directrices indicativas.
B.1) La altura de montaje no superara la altura media de cornisa de la edificacidn adyacente.

B.2) En calles donde la edificacién tenga una o dos plantas y donde, por su funcion sea
imprescindible rebasar la linea de comisa, se adoptara una solucion tal que minimice la altura de
montaje.

2. PUNTOS DE LUZ.

A) Cntenio basico.

t

Estan compuestos basicamente por la luminaria, su soporte y la 1ampara.

B) Directrices indicativas.

B.1) Los soportes metalicos iran galvanizados y posteriormente pintados (en general en color verde).
B.2) En zonas turisticas se empleara habitualmente el farol del tipo Lanzarote.

B.3) En general las lamparas seran de vapor de sodio de alta presidn, recomendandose el vapor de
mercurio de color corregido para ambitos que interese diferenciar.

B.4) En zonas industriales se admiten las lamparas de vapor de sodio a baja presién.

3. CENTROS DE MANDQO.
A) Criterio basico.

Cuando esten aislados, se integraran en el espacio publico como un elemento mas del mobiliario
urbano.

e n e e Tz A % eBet AR Do wdan o
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B) Directrices indicativas.
B.1) Estos centros estaran dotados de accionamiento automatico.

B.2) Se procurara su inclusion (cuando sea posible), en la edificacién aledafia o en el propio centro
transformador.

4. TENDIDOS ELECTRICOS DE INSTALACIONES DE ALUMBRADO.
A) Directrices vinculantes.

A.1) Los tendidos eléctricos seran siempre subterraneos, discurriendo bajo los espacios publicos,
yendo los cables embutidos en canalizacidn plastica.

Subseccion 2°.5°.- Telefonia

Articulo 5.4.2.14.- Criterios generales.

A) Determinaciones.

A.1) Afectan estas normas a la totalidad de la red de distribucion telefnica.

A.2) La realizacion por la iniciativa privada de cualquier obra de telefonia requerira:

a) Todo Plan Parcial precisard, para su aprobacion, informe favorable de la Direccidn General de
Industria del Gobierno Canario, en base a dictamen no vinculante de la C.T.N.E., estando

condicionada dicha aprobacién a la garantia de servicio telefénico y a la adecuada integracion
ambiental.

b) Visto bueno al proyecto por la C.T.N.E. y control del desarrollo de las obras por la C.T.N.E.

Articulo 5.4.2.15.- Tendidos telefénicos.

A) Determinaciones.

A.1) En nucleos con nivel de urbanizacién A, By C (art’. 5.4.1.2, 3 y 4) las redes telefénicas seran
siempre subterraneas, asi como los distintos tipos de arquetas.

A.2) En todo caso, los armarios de control que resulten necesarios quedaréan integrados en la
edificacion o en los cerramientos de parcela, evitindose su interferencia ambiental.

B) Directriz indicativa.

En zonas de uso exclusivo industrial (nivel de urbanizacion G) se admitiran los tendidos aéreos, asi
como en nucleos de poblacidn no turistica con nivel de urbanizacién D (art®. 5.4.1.2, 3 y 4).

SECCION 3?
NORMAS PARA LA IMPLANTACION DE INFRAESTRUCTURAS EN SUELO RUSTICO
Articulo 5.4.3.1.- Condiciones generales.

A) Objeto y ambito de aplicacion.
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A.1) Con estas Normas se pretende regular la implantacién de infraestructuras en Suelo Ruistico, de
forma que se eviten riesgos potenciales de formacién de niicleo de poblacién. No se trata por tanto

de unas normas de urbanizacion, sino por el contrario de unas normas que buscan evitar que ésta se
produzca.

A.2) Estas Normas complementan las de uso y disefio de infraestructuras, referentes a la
implantacion de sistemas generales insulares, que estan contenidas en el capitulo 5.3.

B) Determinaciones.

B.1) Estas Normas seran de obligado cumplimiento en la totalidad del suelo rustico de la isla. En las
franjas que se delimitan en torno a los casos de nicleos de poblacién no turisticos, y complejos de
equipamientos, se admiten las matizaciones prescritas en el cuadro de niveles de urbanizacion (areas
tipo D, Ey F) (art®. 5.4.1.2, 3 y 4) y desarrolladas en esta propia Norma.

B.2) Sin perjuicio de lo prescrito en estas Normas, seran de aplicacién las restricciones
. complementarias que el Plan Insular pueda imponer a cada categoria de Suelo Rustico.

Articulo 5.4.3.2.- Viario en Suelo Rustico.
1. AMBITO DE ACTUACION.
A) Determinacion.

Se incluyen aqui todos los caminos y pistas no catalogados como sistemas generales insulares: se
excluyen pues de estas Normas las carreteras y las pistas incluidas en el plano 2.4.A.

B) Directriz vinculante,

El planeamiento municipal inventariara la red de caminos y pistas, que seran considerados en su
totalidad como sistemas generales municipales.

2. TRAZADO.

A) Crnterio general.

Como criterio general el perfil del camino se adaptaré con fidelidad al terreno, minimizando los
movimientos de tierras, y perturbando lo menos posible el aprovechamiento de las fincas.

B) Determinaciones.

B.1) La pista del camino no superara los 3 m de anchura, salvo en aquellos casos en que el
planeamiento municipal, justificadamente, autorice su ampliacién hasta 4 m.

B.2) En los caminos o pistas de mayor utilizacién podran disponerse, cada 500 m aproximadamente,
ensanchamientos laterales para parada y cambio de sentido.

En torno a la pista podran disponerse arcenes cuneta, de 0,50 m de ancho.

3. PAVIMENTACION.

A) Determinaciones.
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A.1) En suelo rustico, excepto en areas de nivel de urbanizacién D y F, los maternales a utilizar en las

distintas capas del firme seran granulares, admitiéndose su estabilizacién con cemento u otros
materiales.

A.2) La propia base del firme servird de pavimento, prohibiéndose la utilizacién de pavimentos

asfalticos o de hormigén, propios de carreteras o vias urbanas, garantizandose el aspecto térreo de la
capa de rodadura.

A.3) Se admite la pavimentacién asfaltica o de hormigdn de los accesos y viario inferior de las areas
con mivel de urbanizacién D y F.

B) Directrices vinculantes.

Cuando por el fuerte nivel de trafico se considere la conveniencia de asfaltar u hormigonar una pista
0 camino, Sera necesario previamente tramitar su consideracion como carretera o pista principal, es

decir su paso a Sistema General Insular (excepto los accesos a areas tipo F y el vaario de éreas tipo
D) _ .

Articulo 5.4.3.3.- infraestructuras hidraulico-samitarias en Suelo Rustico.

1. CRITERIOS GENERALES.

A) Determinaciones.

A.1) Como criterio general el abastecimiento, el saneamiento y la depuracion se resolveran de forma

autonoma, para evitar el riesgo de formacion de miicleo de poblacidn que conllevan las soluciones
colectivas.

A.2) Salvo en areas de nivel de urbanizacioén D se prohibe la instalacién de redes de cualquier tipo

fuera de la propia parcela, con excepcién de Sistemas Generales Insulares o Municipales (capitulo
5.3) y conducciones de servicto a areas de nivel de urbanizacion F.

2. INSTALACIONES DE ABASTECIMIENTO DE AGUA.

A) Determinacion.

El abastecimiento a todas las instalaciones en Suelo Rustico se resolvera mediante aljibes, excepto
en las areas con nivel de urbanizacién D y F, que podran conectarse a la red del Consorcio.

3. SISTEMAS DE SANEAMIENTO Y DEPURACION.

A) Determinaciones.

A.1) Todas las instalaciones comprendidas en areas con nivel de urbanizacién D y E depuraran
independientemente sus vertidos y se admitiran la eliminacidn tradicional (por filtrado al terreno o
pozo negro convencional) cuando a juicio de la Administracién Hidraulica no exista riesgo de
insalubridad. En caso contrario se exigira depuracién previa mediante fosa séptica o similar,
conforme a los criterios de la Administracidén competente.

A.2) Las areas con nivel de urbanizacidn F dispondran de depuracion bioldgica, integrada en
mstalaciones mancomunadas cuando ello sea posible. Las reducciones de contaminacidn seran
analogas a las de los niveles de urbanizacién A y Bl (art®. 5.4.2.9).
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Articulo 5.4.3.4.- Infraestructuras eléctricas en Suelo Rustico.

1. CONDICIONES DE SUMINISTRO.
A) Criterios generales.

A.1) El criterio general de disefio de las instalaciones eléctricas serd la minimizacion del impacto
ambiental producido por ellas.

A.2) La utilizac1on de suministros auténomos se justifica, no tanto por el ahorro energético que
pudiera conllevar sino por la reduccién del impacto que se consigue.

B) Directrices indicativas.

B.1) El suministro a instalaciones aisladas en Suelo Ristico se resolvera preferentemente mediante
generadores autdonomos convencionales, solares o edlicos.

B.2) La instalacién de generadores eolicos requerird Estudio previo de Impacto Ambiental, o la
aprobacion de determinados modelos por el Cabildo Insular.

B.3) Cuando el volumen de suministro lo justifique, podra autorizarse la conexion colectiva exterior,
mediante linea a€rea, siempre tras el correspondiente Estudio de Impacto Ambiental.

2. TENDIDOS ELECTRICOS.

A) Determinaciones.

A.1) Los tendidos eléctricos que atraviesen el Suelo Ristico seran aéreos, salvo en enclaves de
especial valor, donde tras Estudio de Impacto, podra exigirse su enterramiento, que se realizaria
conforme a los criterios técnicos de UNELCO.

A.2) El trazado de lineas aéreas se realizara conforme a lo prescrito en el art®. 5.3.4.3.
3. TRANSFORMADORES.

A) Determinaciones.

En suelos de especial proteccion sera exigible Estudio de Impacto para transformadores aéreos. Se
ubicaran necesariamente en propiedad urbana.

Articulo 5.4.3.5.- Alumbrado publico.
A) Definicion,

Se entiende por alumbrado de referencia aquél que, por la mayor distancia entre sus puntos
luminosos, no pretende iluminar uniformemente una superficie, sino que tiene por objeto facilitar la
ortentacién y el reconocimiento del camino.

B) Determinaciones.

B.1) En todo el Suelo Rustico, excepto en las areas tipo D y F se prohibe la iluminacién de caminos
fuera de la propia parcela, asi como la instalacién de cualquier tipo de tendido dedicado a tal fin.
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B.2) En areas de tipo F se permitira iluminar inicamente el acceso desde la carretera, con red
subterranea.

B.3) En areas de tipo D se permite un alumbrado de referencia, fuera de la parcela, aprovechando,
cuando ello sea posible, los mismos postes del tendido ¢léctrico.

B.4) Se autoriza un alumbrado de referencia adosado a la propia edificacion.

Articulo 5.4.3.6.- Telefonia.

A) Determinaciones.

A.1) En edificaciones en medio rural, el suministro telefénico sera opcional, salvo en areas tipo F,
donde sera obligatorio.

A.2) Cualquier tendido aéreo requerird Estudio de Impacto, donde se incluyan condicionantes claros
al proyecto, para optimizar la integracion ambiental.

A.3) Sera de aplicacidn lo prescrito en el art®, 5.3.5.2 de estas Normas, para lineas aéreas telefonicas.

CAPITULO 5.5

PARAMETROS Y CONDICIONES GENERALES
DE EDIFICACION

SECCION 1°

DETERMINACIONES GENERALES

Articulo 5.5.1.1.- Definicion, capacidad de edificar, y nivel de vinculacion del contenido de este
capitulo.

A) Definicion.

A.1) Son las condiciones de caracter general a que ha de sujetarse la nueva edificacién en sus propias
caracteristicas y en su relacion con el entorno.

A.2) La posibilidad de edificar en un terreno estd condicionada por su clasificacion y su calificacion
urbanistica en el planeamiento municipal, y sometida a la oportuna licencia.

A.3) En el Suelo Rustico solo cabra la edificacion que cumpla los requisitos establecidos por el
Régimen de dicho Suelo en el Plan Insular y en el planeamiento municipal adaptado a éste.

A.4) En el Suelo Urbanizable o Apto para la Urbanizacion son edificables los terrenos con Plan
Parcial y Proyecto de Urbanizacion aprobados y que cumplan las condiciones de solar.

A.5) En Suelo Urbano son edificables las parcelas que estén asi clasificadas por el planeamiento
municipal, tengan la consideracion de solar y satisfagan las condiciones establecidas en la normativa
muncipal.

A.6) Se consideran como Directrices Vinculantes para el planeamiento municipal las definiciones, y
aquellos articulos a los que estas Normas atribuyan tal caracter. Las propuestas del Plan Insular que
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tengan alcance de directniz indicativa podran ser mantenidas integramente o modificadas
razonadamente por el planeamiento municipal.

SECCION 2°
DEFINICIONES Y CONDICIONES RELATIVAS

A LA PARCELA

Articulo 5.5.2.1.- Segregacion y agregacion de parcelas.
A) Determinaciones.

No se permitiran segregaciones o agregaciones de parcelas que no cumplan las condiciones
sefialadas por el planeamiento. Las parcelas de dimension igual o menor que la minima seran
indivisibles, condicion que debera quedar debidamente registrada.

Articulo 5.5.2.2.- Definicion de lindero.

A) Definicidn.,

Linderos son las lineas perimetrales que delimitan una parcela y la distinguen de sus colindantes.

Articulo 5.5.2.3.- Definicion de 1a superficie de parcela.

A) Definicién.

Se entiende por superficie de la parcela la dimensién de la proyeccidn horizontal del area
comprendida dentro de los linderos de la misma.

Articulo 5.5.2.4.- Condiciones para la edificacién de una parcela.

A) Determinaciones.

Para que una parcela pueda ser edificada ha de cumplir las siguientes condiciones:

a) Condiciones de planeamiento: tener aprobado definitivamente el planeamiento que el

planeamiento municipal o instrumentos posteriores sefialen para el desarrollo del area y estar
calificada como edificable,

b) Condiciones de urbanizacién. En el Suelo Urbano, Urbanizable o Apto para la Urbanizacién la
parcela debera estar emplazada con frente a una via urbana que tenga pavimentada la calzada y
aceras, y disponga de abastecimiento de agua, evacuacion de agua en conexidn con la red de
alcantarillado y suministro de energia eléctrica, o estar garantizada la ejecucion simultdnea de la
edificacion y de la urbanizacion. En el Suelo Rustico dentro de los nticleos de poblacién, la parcela
habra de cubrir los requisitos expresados por ¢l Plan Insular para este tipo de suelo.

c¢) Condiclones de gestidn: tener cumplidas todas las determinaciones de gestion que fijan los
Instrumentos que marquen la legislacién vigente o el planeamiento municipal.

d) Condiciones dimensionales: satisfacer las condiciones dimenstonales fijadas por el planeamiento
municipal en relacidn a superficie y linderos.
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SECCION 3°

DEFINICIONES Y CONDICIONES DE POSICION Y OCUPACION DEL EDIFICIO
Articulo 5.5.3.1.- Determinaci6n de la s¢paracion a linderos.

A) Definicién.

Es la distancia mas corta entre la fachada y el lindero de referencia mas préximo, medida sobre una
recta perpendicular a éste.

Articulo 5.5.3.2.- Definicion de los retranqueos.
A) Definicion.

Es la anchura de la faja de terreno comprendida entre 1a linea de edificacion y la alineacion exterior o
publica.

Articulo 5.5.3.3.- Definicién de la separacidn entre edificios.
A) Definicion.

La separacion entre edificios es la dimensién de la distancia que separa sus fachadas, tanto si estin
las construcciones en la misma parcela como en parcelas colindantes.

Articulo 5.5.3.4.- Definicion del fondo edificable.
A) Definicidn.

Sefiala la posicidn en la que debe situarse la fachada interior de un edificio, mediante la expresién de
la distancia entre cada punto de esta y la alineacién exterior medida perpendicularmente a ésta.

Articulo 5.5.3.5.- Definicidn del coeficiente de ocupacion.

A) Definicion.

Es la relacion porcentual entre la superficie total edificable y la superficie de la parcela edificable.
SECCION 4*

CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Articulo 5.5.4.1.- Superficie edificable o edificabilidad.
A) Definicion.

Es el valor que sefiala el planeamiento para limitar la superficie total de edificacién que puede
construirse en una parcela, en un area o zona.

B) Directrices indicativas.

Se computaran como edificables todas aquellas construcciones que cumplan al menos una de las
siguientes condiciones:
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a) Estar destinada a usos vivideros, entendiendo como tales todos aquellos que no se destinen
exclusivamente al almacenaje de productos o estacionamiento de automoviles.
b) No tener consideracion de sotano, segun las presentes Normas.

¢) Estar sobre la rasante natural preexistente o sobre la resultante, o lo que es lo mismo, configurarse
como volumen aparente.

Articulo 5.5.4.2 .- Definicion del coeficiente de edificabilidad.
A) Definiciones.

A.1} El coeficiente de edificabilidad es 1a relacidn entre la superficie total edificable y la superficie
de la parcela edificable.

A.2) Se distinguen dos formas de expresar la edificabilidad:

a) Edificabilidad bruta: es la relacion entre la superficie total de la zona, poligono o unidad de
actuacion, incluyendo, tanto las parcelas edificables como los suelos que han de quedar libres y de
cesion obligatoria.

b) Edificabilidad neta: es la relacion entre 1a superficie total edificable de la parcela o parcelas.

A.3) La determinacion del coeficiente de edificabilidad se entiende como el seiialamiento de una
edificabilidad méaxima.

SECCION 5*
CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA DE LOS EDIFICIOS

Articulo 5.5.5.1.- Definicion de la altura del edificio.

A) Dehnicion.

A.1) La altura de un edificio es la dimensién vertical de la parte del edificio que sobresale del
terreno. Para su medicion se utilizaran las unidades métricas o el nimero de plantas del edificio.

A.2) Cuando por las necesidades de la edificacidn, o por las caracteristicas del terreno en que se
asienta deba escalonarse la planta baja, la medicién de alturas se realizara de forma independiente en

cada una de las plataformas que la compongan, sin que dicho escalonamiento de la planta baja pueda
traducirse en exceso de altura.

A.3) Altura de cornisa es la que se mide hasta la interseccién de la cara inferior del forjado que
forma el techo de la ultima planta con el plano de la fachada.

A.4) Altura de coronacion es la que se mide hasta el nivel del plano superior de los petos de la
cubierta o hasta la cumbrera mas alta del edificio.

I

.-I'-. "

A.5) La altura en nimero de plantas es el nimero maximo de plantas permitidas por encima de la

rasante, incluida la planta baja, debiéndose medir en cada fachada y punto del terreno en contacto
con la edificacion, incluso en las escalonadas o en ladera.

-,
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Articulo 5.5.5.2.- Definicidon de las construcciones por encima de la altura.

R J,
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A) Directriz indicativa.

A.1) Por encima de la altura maxima de coronacién podran admitirse con caracter general las
siguientes construcciones:

a) Las vertientes de la cubierta si las hubiera.

b) Los remates de las cajas de escaleras, casetas de ascensores, depositos y otras instalaciones, hasta
un maximo de 3,50 m en edificios que no sean residencias unifamiliares.

c) Antepechos, barandillas, remates ornamentales.
d) Las chimeneas de ventilacion o de evacuacion de humos, calefaccién y acondicionamiento de aire.

¢) Los paneles de captacion de energia solar.

. Articulo 3.5.5.3.- Definicién de la altura y altura libre del piso.

A) Definicién.

A.1) Se entiende por altura de piso la distancia vertical entre las caras superiores de los forjados de
dos plantas consecutivas.

A .2) Altura hbre de piso es la distancia vertical entre la cara superior y la cara inferior del forjado del
techo de la misma planta.

Articulo 5.5.5.4.- Definicién de sétano, semisétano, entreplanta y atico.
A) Definicion.

a) Sotano: se entiende por planta sétano aquella en que mas de un 50 por 100 de la superficie
edificada tiene su techo por debajo de la cota de planta baja del edificio. Se permite exclusivamente
una planta sotano. No se considerara como tal, en terrenos de ladera, las plantas que tengan una
fachada al menos dando a un espacio libre en una altura superior a 1,50 m.

b) Semisotano: es aquella en la que mas de un 50 por 100 de la superficie edificada tiene el plano de
suelo inferior a la cota de planta baja, y el plano de techo, por encima de dicha cota. El pavimento de

los semisotanos no podra estar a una cota inferior a 1,30 m de la rasante de la acera, o de la cota de la
planta baja. Se computara a los efectos de medicién de alturas y edificabilidad.

¢) Baja: planta que en mas de un 50 por 100 de su superficie edificada es coincidente con la cota de
referencia del edificio.

d) Entreplanta: planta que en su totalidad tiene el forjado de suelo en una posicién intermedia entre

los planos de pavimento y techo de la planta baja. Se admite siempre que su superficie 1til no exceda
el 50 por 100 de la superficie util del local.

¢) Piso: planta situada por encima del forjado de techo de la planta baja. El valor de la altura libre de

la planta de piso se determinara en funcidn del uso y de las consideraciones particulares de la zona o
clase de suelo.

f) Atico: ultima planta de un edificio, cuando su superficie edificada es inferior a la normal de las
restantes plantas, y sus fachadas se encuentran separadas del resto de los planos de la fachada del
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edificio.

g) Bajo cubierta: planta, eventualmente abuhardillada, situada entre la cara superior del forjado de la
ultima planta y la cara inferior de los elementos constructivos de la cubierta inclinada.

SECCION 6°

CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

DE LOS EDIFICIOS
Articulo 5.5.6.1.- Definicion.
a) Definiciones.

Son condiciones de calidad e higiene las que se establecen para garantizar el buen hacer constructivo
y la salubridad en la utilizacién de los locales por las personas.

Articulo 5.5.6.2.- Aislamiento térmico y acustico.
A) Determinacion.

Las nuevas construcciones cumpliran las condiciones de transmisidn y aislamiento térmico previstas,
en las disposiciones urgentes sobre ahorro de energia y las de aislamiento acustico fijados por la
Norma Basica.

Articulo 5.5.6.3.- Pieza habitable.

A) Definiciones.

A.1) Sera toda aquella en la que se desarrollen actividades de estancia, reposo o trabajo que
requieran la permanencia prolongada de personas.

B) Directrices indicativas.
B.1) No podran instalarse en sdtanos piezas habitables.

B.2) En semisétanos solo se autorizara la instalacion de piezas habitables si no estan adscritas a usos
residenciales salvo que se trate de piezas pertenecientes a una vivienda unifamiliar.

Articulo 5.5.6.4.- Ventilacidn e iluminacion de piezas.
a) Directrices indicativas.

A.1) Los huecos de ventilacién e iluminacién deberan tener una superficie no inferior a un séptimo
(1/7) de 1a de la planta del local.

A.2) Las cocinas, asi como cualquier otra pieza donde se produzca combustidn de gases, dispondran
de conductos independientes para su eliminacion.

Articulo 5.5.6.5.- Definicion de patio.

A) Definiciones.
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Se entendera por patio todo espacio no edificado delimitado totalmente en mas 2/3, por fachadas
interiores de los edificios. Segun sus caracteristicas se distinguen:

a) Patio de parcela, abiertos o cgrradcé.

b) Patio de manzana.

¢) Patio inglés.

Articulo 5.5.6.6.- Dimension de los patios de parcela cerrados.
A) Directrices indicativas.

A.1) Patios en viviendas unifamiliares:

La dimension de cualquier lado del patio sera igual o superior a H:3, con minimo de 2,50 m.

i

A.2) Patios en ofras tipologias edificatorias.
Cuadro 5.5

Distancia minima

Uso del local En relacion Absoluta

con la altura (m)

Piezas habitables H/3 3,30

Cocina H/4 3,00

Piezas no habitables, escaleras

. y paramentos ciegos H/S 3,00
SECCION 72
CONDICIONES DE LAS DOTACIONES Y SERVICIOS DE-LOS EDIFICIOS
Articulo 5.5.7.1.- Dotacion de agua potable.
A) Directrices indicativas.

A.1) Todo edificio debera disponer en su interior de servicio de agua corriente potable con la

dotacion suficiente para las necesidades propias del uso. Las viviendas tendran la siguiente dotacién
minima diaria;

1

a) Poblacion no turistica 150 /hab. y dia
b) Poblacion turistica 200 1/hab. y dia

En ambos casos con una reserva superior a 2 dias.

A - _——-- . — — -
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A.2) En todo edificio debera preveerse la instalacién de agua caliente en los apartados sanitarios
destinados al aseo de las personas y a la limpieza doméstica.

Articulo 5.5.7.2.- Energia eléctrica.
A) Directrices indicativas.

A.1) Todo edificio contara con instalacion interior de energia eléctrica conectada al sistema de
abastecimiento general o al sistema adecuado de generacidn propia.

A.2) Cuando se prevea la instalacién de Centros de Transformacion en un edificio, no podran
situarse por debajo del primer sétano.

A.3) En todo edificio se exigira la disposicion de un cuarto de contadores y la puesta a tierra de las
instalaciones y estructura.,

Articulo 5.5.7.3.- Energias alternativas.
A) Directniz indicativa.

Se recomienda que la edificacion de nueva construccion prevea espacio y condiciones técnicas
suficientes para la ubicacion de una instalacion receptora de energia solar u otra energia alternativa.

Articulo 5.5.7 4.- Telefonia.
A) Directrices indicativas.

Todos los edificios deberan construirse con prevision de las canalizaciones telefonicas, con
independencia de que se realice o no la conexién con el servicio telefonico.

Articulo 5.5.7.5.- Evacuacion de aguas pluviales.
A) Directrices indicativas.
A.1) El desagiie de las aguas pluviales se hard mediante un sistema de recogida por bajantes.

A.2) Las instalaciones de evacuacion de aguas residuales se resolveran sobre la base de criterios
indicados en la Norma Tecnoldgica correspondiente.

Articulo 5.5.7.6.- Evacuacidn de humos.
A) Directrices indicativas.

En ningun edificio se permitira instalar la salida libre de humos por fachadas, patios comunes,
balcones y ventanas.

Articulo 5.5.7.7.- Evacuacién de residuos solidos.
A) Directrices indicativas.

Todos los edificios ocupados por mas de una familia y los destinados a usos urbanos no
residenciales, contaran con un local para cubos de basura, cuya ventilacion se efectuara mediante
chimenea mdependiente.
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Articulo 5.5.7.8.- Aparatos elevadores.
A) Directrices indicativas.

Todo edificio en cuyo interior deba salvarse un desnivel superior a los 10,75 m entre cotas de piso,

incluidas las plantas bajo rasante, dispondra de ascensor. Se exceptiian los edificios destinados a
vivienda unifamiliar.

SECCION &*

APARCAMIENTOS Y GARAJES EN LOS EDIFICIOS
Articulo 5.5.8.1.- Dotacion de aparcamientos.

A) Directriz indicativa.

Todos los edificios y locales dispondran de espacio en ¢l mismo o en la parcela para el aparcamiento
de los vehiculos de sus usuarios.

Articulo 5.5.8.2.- Plaza de aparcamiento.

A) Directrices indicativas.

Se entiende por plaza de aparcamiento una porcidn de suelo plano de una dimensiéon minima de 5,00
x 2,20.

Articulo 5.5.8.3.- Garajes.

A) Directrices indicativas.

A.1) Los garajes y sus establecimientos anexos dispondran en todos sus accesos al exterior de un
espacio de 3 m de anchura y 5 m de fondo, como minimo, con piso horizontal en el que no podra
desarrollarse ninguna actividad.

A.2) Los accesos a los garajes podran no autorizarse en lugares que incidan negativamente en la
circulacion de vehiculos o peatonales.

A.3) Las rampas rectas no sobrepasaran la pendiente del 16% y las rampas en curva del 12%, medida
por la linea media.

A.4) En los garajes de mas de 2.000 m2; la entrada y salida deberan ser independientes o

diferenciadas, con un ancho minimo para cada direccion de 3 m y deberan tener ademas una salida
directa de emergencia y salvamento.

A.5) La altura minima en los garajes sera, como minimo de 2 m, medidos en cualquier punto de su
superficie.

A.6) La ventilacién natural dispondra de 1 m2 de seccién de chimenea por cada 200 m2 de superficie
del local. La ventilaci6n forzada garantizara una capacidad minima de 6 renovaciones por hora.,

Articulo 5.4.8.4.- Aparcamiento en los espacios libres.

A) Directrices indicativas.
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A.1) No podra utilizarse como aparcamiento sobre el suelo de los espacios libres de parcela o patios
de manzana, mas superficie que la correspondiente al 40 por 100 de aquéllos.

SECCION 9*

CONDICIONES DE SEGURIDAD EN LOS EDIFICIOS
Articulo 5.5.9.1.- Acceso a las edificaciones.

A) Directrices indicativas.

A las edificaciones debera accederse desde la via publica, aunque sea atravesando un espacio libre
privado, en cuyo caso, dicho espacio libre debera ser colindante directamente con el viario piblico.

Articulo 5.5.9.2.- Escaleras.
A) Directrices indicativas.

A.1) La anchura util de las escaleras de utilizacion por el piblico en general, en los edificios no
podra ser inferior a 1 m.

A.2) El rellano en escaleras tendra un ancho igual o superior al del tiro. La anchura de las escaleras
sera uniforme en todo su recorrido. Cada tramo de escalera entre rellanos no podra tener mas de 16

peldaiios. La altura libre de las escaleras sera, en todo caso, superior a 2,20 m.

A.3) No se admiten escaleras de uso publico sin luz natural y ventilacién, salvo los tramos situados
en plantas bajo rasante.

Articulo 5.5.9.3.- Supresion de barreras arcjuitecténicas.

A) Determinaciones.

arquitectonicas.
Articulo 5.5.9.4.- Prevencion de incendios.
A) Determinaciones.

Las construcciones deberan cumplir las medidas que en orden a la proteccion contra incendios,
establecen la Norma Basica de la Edificacion N.B.E. CPI-82, y cuantas estuvieran vigentes en esta
materia, emitidas por el Gobierno Autonémico para el territorio insular canario.

SECCION 10°
CONDICIONES AMBIENTALES
Articulo 5.5.10.1.- Definiciones. 3

A) Definicion.

Las condiciones ambientales son las que se imponen a las construcciones cualquiera que sea la
actividad que albergue y a sus instalaciones para que de su utilizacién no se deriven agresiones al
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medio natural por emisién de radiactividad, perturbaciones eléctricas, ruidos, vibraciones,

deslumbramientos, emisién de gases nocivos, humos o particulas, o por sus vertidos liquidos o
solidos.

Articulo 5.5.10.2.- Aplicacion.
A) Directrices vinculantes.

A.1) Las condiciones ambientales son de aplicacion en las obras de nueva planta, en las de
acondicionamiento y reestructuracion. Sera asimismo de aplicacién en el resto de las obras en los
edificios en que a juicio de cada Ayuntamiento su cumplimiento no represente una desviacién
importante en los objetivos de la misma. El Ayuntamiento, en todo caso podra requerir a la
propiedad del inmueble para que ejecute las obras necesarias para ajustar a las condiciones que se
sefialen a continuacién.

A.2) En todo caso se cumpliran las condiciones que se establecieran para poder desarrollar los usos
previstos, las de aplicacién en el lugar en que se encuentren y cuantas estén vigentes de ambito
municipal o superior a éste.

Articulo 5.5.10.3.- Compatibilidad de actividades.

A) Determinaciones.

A.1) En los Suelos Urbanos o Urbanizables solamente podran instalarse actividades autorizadas por
el Reglamento de actividades molestas, insalubres, nocivas y peligrosas (Decreto 2.414/1961, de 30
de noviembre), o dispongan las medidas de correccidon o prevencion necesarias.

B) Directrices vinculantes.
B.1) Para que una actividad pueda ser considerada compatible con usos no industriales debera:

a) No realizar operaciones que generen emanaciones de gases nocivos o vapores con olor
desagradable, humos o particulas en proporciones superiores a las marcadas a continuacion.

b} No utihizar en su proceso elementos quimicos inflamables, explosivos, toxicos o, en general, que
produzcan molestias.

¢) Eliminar hacia el exterior los gases y vapores que pudieran producir solamente por chimeneas
caracteristicas adecuadas.

d) Tener la maquinaria instalada de forma que las vibraciones, si las hubiere, no sean percibidas
desde el exterior, o 1o sean en cuantia inferior a la determinada a continuacidn.

¢) No transmitir al exterior niveles superiores de ruidos a los autorizados a continuacion.
t) Cumplir las condiciones de seguridad al fuego.

B.2) S1 no se diesen las condiciones requeridas ni siquiera mediante técnicas correctoras, los
Ayuntamientos podran ejercer las acciones sancionadoras que tuviesen establecidas.

Articulo 5.5.10.4.- Lugares de observacidn de las condiciones.

A) Directrices indicativas.
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El impacto producido por el funcionamiento de cualquier actividad en el medio urbano estara
himitado en sus efectos ambientales por las siguientes prescripciones. Su cumplimiento se
comprobara en los siguientes lugares de observacion: '

a) En el punto o puntos en los que dichos efectos sean mas aparentes para la comprobacion de gases
nocivos, humos, polvo, residuos o cualquiera otra forma de contaminacién, deslumbramientos,

perturbaciones eléctricas o radiactivas. En el punto o puntos en donde se puede originar, en el caso
de peligro de explosion.

b) En el perimetro del local o de la parcela si la actividad es unica en edificio aislado, para la
comprobacion de ruidos, vibraciones, olores o similares.

Articulo 5.5.10.5.- Emisién de radiactividad y perturbaciones eléctricas.
A) Determinaciones,

A.1) Las actividades susceptibles de generar radiactividad o perturbaciones eléctricas deberan
cumplir las disposiciones especiales de los Organismos competentes en la materia.

A.2) En ningiin caso se permitird ninguna actividad que emita radiaciones peligrosas, asi como
ninguna que produzca perturbaciones eléctricas que afecten al funcionamiento de cualquier equipo o
magquinaria, diferentes de aquellos que originen las perturbaciones.

Articulo 5.5.10.6.- Transmision de ruido.
A) Determinaciones.

El nivel sonoro se medira en decibelios ponderados de la escala a (db A) segin la Norma UNE
21/314/75.

B) Directrices indicativas,

Su medicidn se efectuara en los lugares de observacion sefialados anteriormente o en el domicilio del
vecino mas afectado por molestias de la actividad, en condiciones de paro y totalmente funcionando,
de dia y de noche, para comprobar el cuamplimiento de los siguientes limites:

Cuadro 5.6

LIMITES DE EMISION SONORA TRANSMITIDA AL EXTERIOR
ACTIVIDAD COLINDANTE TRANSMISION MAXIMA

(db A)

DIA NOCHE

Actividad industrial, 70 50

Serv. Urbanos de admtivos.

Actividades comerciales. 65 55

Residencia
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Servicios terciarios no comer. 55 45
Equipamiento no sanita.

Equipamtiento sanitario. 45 35
Cuadro 5.7

LIMITES DE RECEPCION SONORA EN EL INTERIOR DE LOS LOCALES
ACTIVIDAD RECEPCION MAXIMA
(db A)

DIA NOCHE

Equipamiento.

Sanitario y bienestar social 25 20
Cultural y religioso 30 30
Educativo 40 40

Para el ocio0 40 40

Servicios Terciarios.

Hospedaje 40 30

Oficinas 45 --

Comercio 55 55

Residencia.

Piezas habitables

excepto cocinas 35 30

Pasillos, aseos y cocinas 40 35
Zonas de acceso comun 50 40
Articulo 5.5.10.7.- Vibraciones.
A) Directrices indicativas.

No podra permitirse ninguna vibracién que sea detectable sin instrumentos en los lugares de
observacion especificados en el articulo 5.5.10.4. Para su correccion se dispondran bancadas
antivibratorias independientes de la estructura del edificio y del suelo del local para todos aquellos
elementos originadores de vibracidn, asi como de apoyos ¢lasticos para la fijacién a paramentos. Las
vibraciones medidas en Pals (Vpals = 10 log 3.200 A2 N3, siendo A la amplitudencm y N la
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frecuencia en hertzios) no superaran los siguientes valores:
Cuadro 5.8

LIMITE DE VIBRACIONES

LUGAR VIBRACION (Vpals)

Junto al generador 30

En el limite del local 17
Al extenor del local 5

Articulo 5.5.10.8.- Deslumbramientos.
A) Directrices indicativas.

Desde los lugares de observacion espaciados anteriormente no podra ser visible ningtn
deslumbramiento directo o reflejado, debido a fuentes luminosas de gran intensidad o a procesos de
incandescencia a altas temperaturas, tales como combustion, soldadura y otros.

Articulo 5.5.10.9.- Emision de gases, humos, particulas y otros contaminantes atmosféricos.
A) Determinaciones.

A.1) No se permitira la emision de ningun tipo de cenizas, polvo, humos, vapores, gases nt otras
formas de contaminacion que puedan causar dafios a la salud de las personas, a la riqueza animal o

vegetal, a los bienes inmuebles, o deterioren las condiciones de limpieza exigibles para el decoro
urbano.

B) Directrices indicativas.

B.1) En ningin caso se permitira la manipulacion de sustancias que produzcan olores que puedan ser
detectados sin necesidad de instrumentos en los lugares sefialados anteriormente.

B.2) Los gases, humos, particulas y en general cualquier elemento contaminante de la atmésfera, no

podran ser evacuados en ningun caso libremente al exterior, sino que deberan hacerlo a través de
conductos o chimeneas que se ajusten a lo que al respecto fuese de aplicacion.

B.3) En particular, para los generadores de calor, el indice maximo de opacidad de los humos seré de
uno en la escala de Ringelmann o de dos en la escala de Bacharach, pudiendo ser revasados, en

instalaciones que utilicen combustibles sélidos, por un tiempo méaximo de media hora al proceder a
su encendido.

Articulo 5.5.10.10.- Vertidos industriales.

A) Determinaciones.

A.1) Las aguas residuales procedentes de procesos de elaboracién industrial se decantaran y
depuraran en primera instancia por la propia industria antes de verterla a las redes generales de
sancamiento. Las instalaciones que no produzcan aguas residuales contaminadas, podran verter
directamente con sifén hidraulico interpuesto.
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A.2) Las instalaciones industriales que produzcan vertidos a la red de colectores deberin someterse a

las prohibiciones y limitaciones establecidas en ¢l vigente Reglamento de Vertidos no Domésticos a
la Red de Alcantarillado.

CAPITULOQ 5.6

CONDICIONES PARTICULARES URBANISTICAS, ESTETICAS Y TIPOLOGICAS EN LOS
DISTINTOS NUCLEOS DE POBLACION

SECCION 1°

DEFINICION, APLICACION Y DISTINTAS FORMAS DEL PAISAJE EDIFICADO
EXISTENTE EN LA ISLA. EL CASO DE ARRECIFE

Articulo 5.6.1.1.- Definicion.
". A) Definicion.

Las condiciones Generales Urbanisticas, Estéticas y Tipologicas en los distintos nucleos de

poblacién, son las que, de forma particularizada han, de cumplir la ordenacién urbanistica y la
edificacion en 10s mismos para preservar su caracter.

Articulo 5.6.1.2.- Aplicacidn.
A) Criterios generales ¢ identificacidn de las distintas problematicas.
A.1} En Lanzarote cabe establecer tres tipologias distintas del paisaje edificado:

a) Arrecife como capital insular: ha sufrido un desarrollo urbanistico que ha asumido, en sus zonas
mas densas, las tipologias edificatorias propias de las areas urbanas y que 16gicamente tienen poco

que ver con las tradicionales de la isla. Esta realidad es innegable y por ello requiere la aplicacién de
criterios urbanisticos y estéticos distintos de las del resto de 1a isla.

b) Nicleos de poblacidn turisticos: dentro de la diversidad existente en su estructura urbanistica, a
nivel edificatorio se ha venido produciendo un cruce de corrientes estilisticas y tipolégicas. Entre
todas cllas destaca la arquitectura islefia, redisefiada por C. Manrique, a la vez que los modelos
turisticos importados han pretendido mantener en Lanzarote un cierto estilo "popular” y han
respetado, mayoritariamente, los materiales, ciertas texturas y escalas propias de la edificacién
autoctona. Asi se ha llegado a un repertorio urbanistico y edificatorio turistico muy variado y
disperso en relacién a los canones tipoldgicos que se identifican como propios de la isla.

¢) Nucleos de poblacion no turisticos: son los que han mantenido una estructura urbanistica y una
identidad edificatoria mas acorde con la cultura tradicional de la isla, pudiéndose distinguir
claramente tres grupos diferentes:

¢.1) Los centros municipales en los que se ha concentrado la edificacion piblica y privada mas
representativa y de mayor nivel, llegando a crear la figura urbanistica de las plazas centrales,
maxima expresion de la vida publica y social en cada Centro.

%

c.2) Los nucleos de litoral con una tipologia urbanistica y edificatoria mas densa, agrupada y
defensiva frente a las condiciones del medio marino.

¢.3) Los nucleos rurales que han mantenido, por su aislamiento, la forma tradicional de ocupar y
edificar el territorio insular.
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A.2) En todo caso el vertiginoso ritmo de desarrollo turistico esta generando, ademas de las
tensiones mediocambientales y socioecondémicas ya comentadas, una perdida de equilibrio en la
creacion del paisaje edificado insular. Arrecife puede verse condenado al caos urbanistico y a una
suburbializacion crénica. Los nucleos de poblacién turisticos siguen creciendo de forma
desarticulada, plan a plan, y reciben cada vez mejores y peores muestras de diferentes estilos
arquitectonicos. Y la presion residencial de la mano de obra inmigrada, amenaza con desvirtuar la
estructura urbana y edificatoria tradicional en los centros municipales y nucleos de poblacion,
interiores y préximos a las areas turisticas al implantar nuevos productos inmobiliarios - edificios
urbanos y colectivos.

Articulo 5.6.1.3.- Condiciones particulares urbanisticas, estéticas y tipologicas de la edificacion en
Arrecife.

A) Directriz indicativa.
Dada la especificidad de la problematica urbanistica y edificatoria y lo reciente de su Plan General
Municipal, el Plan Insular recoge los criterios urbanisticos, tipologicos y formales en €l establecidos

para la capital insular, asi como las repercusiones correspondientes a la aplicacion de la Ley de
Costas en la capital.

SECCION 2°

CONDICIONES PARTICULARES URBANISTICAS Y TIPOLOGICAS DE LA EDIFICACION
EN LOS NUCLEOS DE POBLACION TURISTICOS

Articulo 5.6.2.1.- Criterios generales.

A) Criter10os basicos.

A.1) Dada la evolucidn que se esta produciendo en estos nucleos, es oportuno abordar la
problematica urbanistica y edificatoria en linea de exigir una mejor adaptacion al paisaje insular

edificado, pero con un planteamiento que contemple las estructuras urbanisticas existentes y tenga
caracter abierto en relacidn a la composicién arquitectonica de la edificacion.

A.2) Se adoptan dos lineas basicas de intervencion:

a) Las condiciones de la ordenacién urbanistica.

b) Las condiciones estéticas de la edificacion.

Articulo 5.6.2.2.- Condiciones de la ordenacidn urbanistica de los nicleos turisticos.
A) Directrices vinculantes.

A.1} El planeamiento municipal debera no solo respetar los limites de plazas de alojamiento turistico
establecido para cada caso por el Plan Insular, sino concretar en su programa de actuaciéon los plazos
de su gjecucidén de urbanizacion y edificacidon previstos para todo su Suelo Urbano, o Urbanizable
programado o Apto para la Urbanizacion, con o sin Plan Parcial o Especial aprobado. Dicha
programacion no podra suponer un incremento de nimero de plazas de alojamiento turistico prevista
para cada municipio y cuatrienio por el Plan Insular.

' A.2) El planeamiento municipal, que habra de adaptarse al Plan Insular, respetar y desarrollara las

determinaciones establecidas en la Ley de Costas, asi como debera aportar una estructura de
ordenacidon urbanistica unificada y coherente a nivel de cada niicleo turistico, garantizando la
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correcta articulacion de la realidad consolidada y del planeamiento parcial preexistente.

A.3) La ordenacion urbanistica de cada nucleo de poblacién, definida por el planeamiento municipal,
cuidara su correcta adecuacién al medio fisico, al paisaje y a la topografia del lugar.

A .4) El planeamiento municipal y parcial o especial establecera la calificacion del suelo

correspondiente a los usos permitidos en cada caso por la Estructura Territorial Insular Bésica
(E.T.L.B.). |

A.5) El planeamiento municipal y el planeamiento especial o parcial que lo desarrolle, incorporara

junto a la ordenacidn urbanistica del conjunto, las propuestas de las distintas tipologias edificatorias
y ordenaciones de volumenes correspondientes a sus distintos sectores.

A.6) Las entidades administrativas competentes para 1a aprobacién del planeamiento municipal y
parcial o especial valoraran su adecuacion al medio fisico y paisajistico y su calidad urbanistica y

edificatoria, pudiendo denegar dicha aprobacién de no considerarlas adecuadas, mediante acuerdo
razonado. |

A.7) El planeamiento municipal establecera las determinaciones precisas para que los proyectos que
soliciten licencia municipal abarquen manzanas completas o, en caso contrario, se realice

previamente un Estudio de Detalle que garantice un resultado adecuado para el conjunto de cada
manzana.

A.8) El planeamiento municipal y parcial o especial incorporara el conjunto de especificaciones

relativas al disefio de las comunicaciones e infraestructuras basicas en el medio urbano y en el medio
rastico establecidas en el Plan Insular.

A.9) El planeamiento municipal y parcial o especial contemplara ordenaciones con tamafios de
parcelas adecuadas para albergar las agrupaciones de unidades de alojamiento turistico compatibles

con los requerimientos, de los diversos agentes turisticos (indicativamente 200 unidades minimo)
para su comercializacion.

Articulo 5.6.2.3.- Condiciones estéticas de la edificacién de los micleos turisticos.

A) Determinaciones.

A.1) Del conjunto de especificaciones establecidas en el cuadro general de condiciones estéticas de
la edificacion (ver al final de la seccidn 3° de este capitulo), tendran caracter de determinaciones

vinculantes aquellas que se refieran a cuestiones de materiales, colores, texturas, acabados y criterios
generales de integracion en el entorno.

A.2) Se limita la altura, en numero de plantas, de la nueva edificacion con los siguientes criterios:

a) Cuatro plantas en hoteles.

b) Tres plantas en edificios institucionales representativos y grandes centros de equipamiento

turistico y complementario que, en casos excepcionales y con acuerdo municipal expreso y
razonado, podran llegar a cuatro alturas.

¢) Dos plantas en el resto de la edificacién para el alojamiento turistico (apartamentos, bungalows y
villas), residencia, talleres, comercio, oficinas y equipamientos. En conjuntos de apartamentos,
residencias y en edificios integrados por diversos usos, se podra elevar una tercera planta en el 50%
de la superficie ocupada por la edificacion, En los casos de remodelacion de apartamentos y

bungalows por su obsolescencia, sera posible elevar a tres plantas mas el 50% de la cuarta, siempre
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que ¢llo no suponga ampliar la edificabilidad y unidades preexistentes.
B) Directrices indicativas.

Tendran este caracter el resto de especificaciones del cuadro general de condiciones estéticas de la
edificacion (ver al final de la seccion 3* de este capitulo) no contempladas en el apartado A.1 de este
articulo.

SECCION 3°

CONDICIONES PARTICULARES URBANISTICAS ESTETICAS Y TIPOLOGICAS DE LA
EDIFICACION EN LOS NUCLEQOS NO TURISTICOS

Articulo 5.6.3.1.- Criterios generales.
. A) Criterios basicos.

A.1) Dada la presién que las diversas consecuencias del desarrollo turistico estan teniendo sobre los
nucleos de poblacidn no turisticos, parece necesario prevenir su posible deterioro frente al impacto
de actividades y formas edificatorias residenciales importadas por la poblacidén laboral inmigrante y
que resultan ajenas y contradictorias con la cultura de ocupacién del territorio existente en la isla.

A.2) A estos efectos, se adoptan tres lineas basicas-de intervencidn que se articulan en:
a) Las condiciones de l1a ordenacién urbanistica.

b) Las condiciones estéticas de la edificacion.

¢) Las condiciones tipoldgicas de la edificacion.

Articulo 5.6.3.2.- Condiciones de la ordenacién urbanistica de los nicleos de poblacion no turistica.

]

A) Directrices vinculantes.

A.1) El planeamiento municipal debera desarrollar con detalle la ordenacién urbanistica de todo el
suelo dehimitado en cada uno de los nicleos de poblacién no turisticos:

a) Definir su estructura urbana en base a la determinacion cualificada de sus distintos tipos de viario
que lo ordenan y a sus elementos urbanos estructurales. (Plazas, instituciones, equipamientos).

b) Conseguir la adecuacion en dicha estructura desde el punto de vista de su integracién paisajistica,
en relacion al medio fisico que lo rodea -definicion cualificada de sus bordes exteriores- y con los
principales puntos de conexidn a la red insular de comunicaciones.

¢) Conseguir una adecuacion topografica, del perfil edificado y del tratamiento del parcelario y red
de accesos existentes en cada nicleo.

T

d) Definir unas condiciones edificatorias que desde el punto de vista estético, tipoldgico y de las
densidades producidas, resulten plenamente integradas en las caracteristicas morfol6gicas de cada
nucleo.

€) Definir toda la regulacién de los espacios publicos y muy especialmente de todos los tipos de
viario, cuidando sus perspectivas paisajisticas; la dimensién de las aceras necesarias al
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desplazamiento peatonal; su ajardinamiento y plantacién adecuada; y los tipos de seccidn de vial y
su relacidn con la edificaciéon que conforma sus fachadas.

A.2) En los nucleos de litoral, el planeamiento municipal respetara y desarrollara las
determinaciones contenidas en la Ley de Costas. En los casos de Caleta del Caballo y Los Cocoteros,
asi como en los nucleos incluidos dentro de espacios naturales protegidos (El Golfo, Caleta de la
Villa, Caleta del Sebo, Pedro Barba), se realizaran Planes Especiales a fin de rematar
restrictivamente dichos asentamientos, dentro de los limites basicos establectdos en el Plan Insular, y

de acuerdo, en su caso, con las determinaciones de los correspondientes Planes Rectores de Uso y
Gestion.

A.3) En las Breiias, La Hoya y Maciot se realizara un planeamiento especifico que garantice su
ordenacion antes de dar nuevas licencias.

Articulo 5.6.3.3.- Condiciones estéticas de la edificacion de los nucleos de poblacidn no turisticos.

i . A) Determinacion.

A.1) Seran de aplicacidn, las condiciones establecidas en el cuadro de condiciones generales
esteticas de la edificacion que se adjunta al final de 1a seccién 3* de este capitulo.

A.2) Se limita la altura, en mimero de plantas, de la nueva edificacion con los siguientes criterios:

a) Tres plantas en edificios institucionales representativos, centros integrados de diversos usos,

hoteles, que, en casos excepcionales y con acuerdo expreso municipal, podran llegar a cuatro alturas
en los tres primeros ¢asos .

b) Dos plantas en el resto de la edificacidon para residencia, talleres, comercio, oficinas y :
equipamientos.

Articulo 5.6.3.4.- Condiciones tipoldgicas de la edificacidon en los micleos de poblacion no turisticos.

. @ 1. DEFINICION, DIVISION Y CARACTER DE LAS CONDICIONES.
A) Criterios bastcos.

A.1) Las condiciones tipoldgicas de la edificacion en los nticleos de poblacion no turisticos
previenen las consecuencias del desarrollo turistico insular. Se trata de que la fuerte inmigracion
laboral que éste produce y que se esta asentando en estos nucleos, no provoque una transformacion y

un deterioro progresivo de los mismos, que los haga perder sus valores urbanisticos y edificatorios
actuales.

A.2) Para encauzar positivamente este desarrollo de origen exdgeno, el Plan Insular actia a distintos
niveles: '

a) De una parte el Plan Insular establece en la Estructura Territorial Insular Basica (E.T.I.B.) una
ordenacidn territorial articulada de los nicleos de poblacidn, de forma que los efectos de dicho

desarrollo se estructuran territorialmente y repercuten en menor grado en los nicleos de poblacién
mas fragiles y en los espacios rurales.

b) De otra parte, se¢ establecen en este apartado toda una serie de especificaciones que, con caricter
basico de directrices indicativas, pueden servir de referencia al planeamiento municipal en todo lo

referente a las tipologias de la nueva edificacion residencial en los nicleos de poblacién no
turisticos.
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A.3) Las condiciones tipoldgicas de la edificacién residencial en estos micleos se han organizado en
tres partes:

a) Condiciones relativas a la parcelacion y edificacion.

b) Tipologias basicas de la edificacidén residencial.

¢) Condiciones particularesrtipolégicas por distintos grupos de nuicleos de poblacion.
2. LAS CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELACION Y EDIFICACION.
A) Definicion.

A.1) Tratan de aspectos relativos a la parcelacion y posicidon de la edificacidon en la misma y tienen
caracter general para todos los nicleos de poblacién. Se desarrollan en 1a seccién 4° de este capitulo.

3. LAS TIPOLOGIAS BASICAS DE LA EDIFICACION.
A) Deﬁﬁicién.

A.1) Se han considerado las siguientes tipologias y variantes:
a) Edificacién aislada.

b) Edificacion agrupada en hilera.

¢) Edificacion pareada.

d) Edificacion entre medianerias.

A.2) La informaci6n de cada tipologia y vanante se desarrolla en fichas en la seccion 5° de este
capitulo, tiene caracter indicativo y en ellas se tratan tres aspectos fundamentales:

a) Agrupacion de parcelas que conforman o no una alineacioén.
b) Posicidn de la edificacion en la parcela con la definicidn de sus parametros correspondientes.

¢) Ejemplarizacion fotografica de distintos aspectos positivos y negativos en edificaciones existentes.
4. LAS CONDICIONES PARTICULARES TIPOLOGICAS.

A) Definicion.

A.1) Se establecen, en base a su caracter insular, para cada uno de los siguientes grupos de nicleos
de poblacion: |

Grupo 1. Centros municipales residenciales y dotacionales.
Grupo 2. Nucleos residenciales de descongestion.
Grupo 3. Nucleos rurales y de descongestion.,

Grupo 4. Nucleos de litoral.

file://C:\Documents and Settings\rrosjiIh.DGOT\Canﬁguracién local\Archivos temporal... 1/7/2005




J

L]

1

F

¥

BOC - 1991/082 - Viernes 21 de Junio de 1991 - 00902 ~ Pagina 63 de 69

———

Grupo 5. Centros municipales rurales, residenciales y dotacionales con servicios turisticos
complementarios.

Grupo 6. Nucleos rurales.

<FALTA IMAGEN NO SOPORTADA EN VIDEOTEX>

A.2) La informacién en cada grupo de micleos de poblacidn se desarrolla por fichas en la seccién 6
de este capitulo, tienen caracter de directrices indicativas y en ellas se referencia: tipologia de
vivienda recomendada; densidad en habitantes por hectarea, tamafio minimo de parcela; n° de
plantas; edificabilidad; ocupacion de parcela; separacion a linderos; retranqueo a vial; frente minimo;
y otras recomendaciones particulares y generales.

A.3) Las fichas tienen ademas en el encabezamiento dos apartados graficos que representan:
a) La visualizacion de distintas estructuras urbanisticas por medio de fotografias aéreas.
b) Los esquemas de las tipologias recomendadas en el grupo.

SECCION 4°

LAS CONDICIONES RELATIVAS A LA

PARCELACION Y EDIFICACION

Articulo 5.6.4.1.- Uso de la vivienda.

A) Determinaciones.

El uso de la vivienda es unifamiliar.

Articulo 5.6.4.2.- Parcela minima y condiciones de parcelacion.

A) Directrices indicativas.

A.1) En las nuevas reparcelaciones, todas la parcelas tendran acceso desde el viario existente. En
caso de necesidad, el nuevo viario estara conectado organicamente con la estructura viaria existente,
evitandose los viarios particulares, fondos de saco, etc.

A.2) Se admitira la utilizacidn del parcelario existente siempre que la parcela permita desarrollar una
vivienda de programa familiar al menos para 4 personas, en una sola planta.

A.3) Se permutiran las segregaciones del parcelario existente siempre que no quede ningun resto de
parcela menor que el fijado en las condiciones particulares de cada grupo. Igualmente se permitiran
las agregaciones siempre que se actue solo el parcelario existente. En ambos casos se recomienda un
proyecto de reparcelacion.

Articulo 5.6.4.3.- Edificabilidad, miimero de plantas y ocupacion.
A) Directriz indicativa referenciada en las fichas correspondientes.

A.1) La edificabilidad se fija en m2/m2 (en las fichas) y al relacionarla con la ocupacidn, en %, se
obtiene ¢l numero de plantas permitidas.
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A.2) En algunos casos el nimero de plantas resultante es 1 y 1/2; esto favorece una volumétrica muy
variada en las segundas plantas.

Articulo 5.6.4.4.- Alineaciones, retranqueos y separacién a linderos.
A) Directniz indicativa referenciada en las fichas correspondientes.

A.1) Las tipologias que tienen alineacidn a vial, se entiende que cumplen dicha condicion s1 lo hacen
al menos con 2/3 del frente de fachada; ¢l tercio restante tendra un retranqueo minimo de 1,5 m.

A.2) En las tipologias con fachada retranqueada de vial y separaciones a linderos se dedicara al
menos ¢l retranqueo y un 50% del resto de parcela libre a jardin y/o cultivos de la zona, evitando
acumular mateniales, basuras y despojos a la vista.

A.3) Se sugiere la conveniencia de exigir la plantacion de una palmera por parcela. El objetivo es

recuperar parte de la vegetacion que se pierde debido al abandono de las zonas agricolas ante la
expectativa edificatoria.

Articulo 5.6.4.5.- Recomendaciones complementarias.

A) Directrices indicativas.

A.1) Se debe evitar la construccion en parcelas que no tengan acceso directo desde el viario
existente. Es prioritario el trazado y urbanizacion del mismo.

A.2} La conservacion del habitat rural hace totalmente rechazable las grandes promociones
edificatorias y de aquellas que en su morfologia y disefio propicien su semejanza con los
conglomerados turisticos, por lo que tiene de desarraigo de la fisonomia tradicional del habitat.

SECCION 57

FICHAS RELATIVAS A LAS TIPOLOGIAS BASICAS DE LA EDIFICACION RESIDENCIAL.
DIRECTRICES INDICATIVAS

a) Edificacion aislada

b) Edificacidn agrupada en hileras.

c) Edificacion pareada.

d) Edificacién entre medianerias.

<FALTA IMAGEN NO SOPORTADA EN VIDEQTEX>
TITULO SEXTO

DESARROLLO DEL PLAN INSULAR

CAPITULO 6.1 '

TRAMITACION, SEGUIMIENTO, DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN INSULAR

SECCION 1*
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DISPOSICIONES GENERALES

Articulo 6.1.1.1.- Condiciones generales e instrumentos de intervencion.
A) Criterios basicos.

A.1) Es comunmente aceptado que los problemas derivados del planeamiento urbanistico tienen un
doble aspecto: las dificultades inherentes a su propia redaccién y aprobacion y las derivadas de su
cumplimiento. Y en este ultimo aspecto hay que considerar tanto el efectivo desarrollo de las vias
que €l propio planeamiento establece para su gjecucion como los propios ihstrumentos de
seguimiento del mismo. Dicho en otras palabras, una vez aprobado un plan urbanistico, la realidad
no se cambia por si sola, nmi ¢l plan se desarrolla solo; se requiere una constante gestion de la nueva
situacidn urbanistica y del propio plan que la ha creado.

A.2) En este sentido el Plan Insular diferencia los siguientes aspectos:
a) Disposiciones Transitorias y Adicionales.

Se refieren a las consecuencias de su aprobacién definitiva; al éstablecimiento de negociaciones con
particulares e 1nstituciones; al imcio de redacciéon del planeamiento municipal y parcial
correspondiente y a los critenios de actuacidon hasta la adaptacion de dicho planeamiento.

b) Disposiciones sobre el seguimiento del Plan.

Se refieren a los instrumentos para garantizar su seguimiento activo mediante la toma de decisiones
de multiples aspectos y el control del cumplimiento del Plan por terceros.

¢) Disposiciones sobre ¢l desarrollo y ejecucion del Plan.

¢.1) Instrumentos de ordenacion: recogen la relacidon de todo tipo de planes de ordenacion
urbanistica; ordenacién de comunicaciones y de infraestructuras; del medio fisico y paisaje; y de los
equipamientos colectivos; con indicacion de su nivel de vinculacion.

c.2) Instrumentos de ¢jecucion: recogiendo la relacidon de todo tipo de estudios, proyectos y
actuaciones de caracter urbanistico; de comunicaciones e infraestructuras; del medio fisico y paisaje,
y de los equipamientos colectivos; con indicacion de su nivel de vinculacion.

¢.3) Instrumentos de gestién: recogiendo la relacién de todo tipo de gestiones de caracter urbanistico;
de comunicaciones ¢ infraestructuras; y de los equipamientos colectivos.

A.3) Por su importancia hay que destacar la necesidad, contemplada en el Plan, de que el Cabildo
establezca en su seno una Comision Insular de Urbanismo que asuma las competencias de aquél
relattvas al desarrollo, ejecucion y seguimiento del Plan Insular de Ordenacion. Efectivamente con el
Plan Insular se crea una nueva situacion de legalidad urbanistica de caracter supra-municipal que
conlleva importantes decisiones politicas territoniales y urbanisticas, asi como la necesidad de una
capacidad de gestidon que hoy no existe a nivel de Cabildo. Sin diluir la responsabilidad politica del
Pleno del Cabildo, el Plan propone que en su seno se cree una Comision Insular de Urbanismo en la
que pudieran estar presentes, entre otros, los Ayuntamientos, articulandose asi en la definicidn de
una politica de ordenacién territorial que asegure €l sometimiento del planeamiento municipal a las
previsiones del Plan Insular. Sus cometidos tendrian el doble caricter antes mencionado:

competencias relacionadas con el desarrollo del Plan y seguimiento de su desarrollo por los
Ayuntamientos, compafiias y particulares.

A.4) También, por su interés, hay que hacer referencia a la utilizacion generalizada del instrumento
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"Estudios de Impacto Ambiental” para evaluar y condicionar la realizacion de toda una serie de
intervenciones sobre el territorio, tanto de caracter urbanistico, infraestructura o de actuaciones sobre
el medio fisico y paisajistico.

SECCION 2°
DISPOSICIONES TRANSITORIAS Y ADICIONALES

Articulo 6.1.2.1.

A) Disposiciones Transitorias. Determinaciones.

A.1) En el plazo de dos afios los Ayuntamientos deberan adaptar sus instrumentos de planeamiento a
las determinaciones del Plan Insular, entendiéndose cumplida la anterior obligacion con la
presentacion de la documentacion completa en la Consejeria de Politica Territorial, previa
aprobacion provisional por la Corporacion Municipal y adjuntando el preceptivo informe del Cabildo
sobre compatibilidad con el Plan Insular. En caso de incumplimiento, podra subrogarse de oficio la
citada Consejeria en el tramite en que se encuentre,

A.2) A efectos del informe sobre compatibilidad al Cabildo un ejemplar de los instrumentos de
planeamiento municipal y parcial, tan pronto se produzcan las aprobaciones inicial y provisional.

A.3) En tanto no se adapte el planeamiento municipal y parcial, 1a concesién de licencias, incluidas
las de apertura, exigira un informe previo del Cabildo sobre compatibilidad con ¢l Plan Insular, a
emitir en €l plazo de un mes, entendiéndose favorable transcurrido dicho plazo. Para facilitar ¢l
procedimiento, el Cabildo podra establecer, a través en su caso de la Comisidn Insular de Urbanismo
ha que recogerd y sistematizara la informacidn precisa para la emision del informe.

No podra concederse licencia si se hubieran otorgado éstas para mas del 50% de la capacidad
edificatoria de alojamiento turistico asignada por €l Plan Insular al Plan Parcial en el cuatrienio
correspondiente.,

A.4) En tanto se adapten los planes sectoriales al Plan Insular, toda obra referida a los Sistemas
Generales Insulares de infraestructuras debera conllevar la realizacién de una Memoria de
compatibilizaciéon con el Plan Insular, y requerira previamente un informe de compatibilidad
formulado por el Cabildo a través, en su caso, de la Comisién Insular de Urbanismo. Sin el
cumplimiento de ambos requisitos, dichas obras no podran autorizarse.

B) Disposiciones Adicionales. Directrices indicativas.
B.1) Tras la aprobacidn definitiva, se continuaran los siguientes contactos:

a) Con los organismos publicos, compaifiias de servicios y personas privadas que puedan verse
especialmente afectadas por el Plan, con el fin de estudiar la mejor forma de ejecucién, en especial
en todo lo referente a los sistemas de comunicaciones o infraestructuras y los casos de reducciones
de plazas turisticas compensadas parcialmente con otros usos.

b) Con los propietarios del sector o promotores de los Planes Parciales y Juntas de Compensacién
que se ofros organismos, para la preparacion de documentos de planeamiento municipal, sectorial o

especial que, adaptados al Plan Insular, sirvan como soporte legal al desarrollo urbanistico de sus
ambitos territoriales o de sus correspondientes sectores. -

SECCION 3°
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DISPOSICIONES SOBRE EL SEGUIMIENTO DEL PLAN INSULAR

Articulo 6.1.3.1.- Disposiciones generales.
A) Determinaciones.

Al) El Cabildo, a través de la Comisién Insular de Urbanismo, podra crear instrumentos de gestion;
Interpretar y precisar estas Normas; y pedir informacion complementaria a Ayuntamientos,
compaiiias o particulares para garantizar ¢l mejor desarrollo del Plan Insular.

B) Directrices vinculantes.

B.1) Al Cabildo corresponden, conforme a la Ley de Planes Insulares, determinadas competencias en
cuanto al desarrollo, seguimiento y control del Plan Insular. Para su ejercicio se propone que
constituya en su seno, mediante una norma con rango de Reglamento organico, una Comisién Insular
de Urbanismo (C.1.U.), que tuviera al menos las siguientes funciones:

a) Ejercer cuantas competencias correspondan al Cabildo referentes al desarrollo urbanistico de la
1sla, de su Estructura Territorial Basica (E.T.I.B.) y de sus Sistemas Generales Insulares (S.G.1L).

b) Impulsar la ejecucion de los instrumentos de desarrollo y gestion del Plan Insular y de sus planes,
estudios y proyectos.

c¢) Garantizar el respeto del Plan por parte del planeamlento municipal, parcial o sectonal que
pudiera desarrollarse en la isla.

d) Establecer el seguimiento sobre el cumplimiento de la programacién del planeamiento municipal
y parcial en sus plazos de urbanizacion, edificacién y cumplimiento de los plazos de licencias.

B.2) El planeamiento municipal, sectorial y parcial o especial, o cualquier otro instrumento de
intervencion con repercusiones territoriales y urbanisticas, ademas de la documentacién que en cada
caso especifique Ja legislacién para su correcta definicidén (Ley del Suelo y Reglamentos en el caso
del planeamiento urbanistico) debera incorporar una "Memoria de Compatibilizacién con el Plan
Insular” en la que se demuestre el correspondiente cumplimiento del mismo. El Cabildo, a través, en
su caso, de la Comision Insular de Urbanismo (C.1.U.) elaborara su propio dictamen sobre dicho
cumplimiento que sera trasladado a la entidad administrativa que en cada caso sea responsable de las
distintas aprobaciones del plan o actuacion. No podra procederse a la Aprobacién Definitiva del

Planeamiento Urbanistico sin que el organismo administrativo responsable de la misma haya
conocido y considerado dicho dictamen, razonando su decision final en relacidon al mismo.

B.4) El Cabildo y la Comisién Insular de Urbanismo (C.I.U.), se dotaran de los instrumentos de
actuacion que estimen necesarios para cumplir sus cometidos. El Plan Insular contempla en este
sentido la creacion de los siguientes tres organismos:

a) Oficina Técnica del Plan Insular:

Su cometido basico seria el de apoyar técnicamente la labor del Cabildo y de la Comision Insular de
Urbanismo (C.1.U.) en todo lo relativo al desarrollo del Plan Insular v que complementariamente
puede facilitar 1a redaccion de proyectos de residencias familiares e instalaciones agricolas a la
poblacion autdctona.

b) Consejo Asesor Insular sobre el Patrimonio Historico y Cultural.

Su cometido basico seria asesorar al Cabildo y a la Comisién Insular de Urbanismo (C.1.U.) en todo
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lo referente al Patrimonio Histdrico y Cultural de la 1sla contenido en el Plan Insular, facilitando los
dictamenes preceptivos para la concesién de licencias; dirigiendo la gjecucidn de los inventarios a
realizar; orientando la actuacién de la escuela-taller; etc.

¢) Guarderia o Brigada Ecolégica: su cometido basico seria la vigilancia y denuncia de infracciones
de la normativa del Plan Insular en relacidon al medio fisico y paisaje.

B.5) El Plan Insular podra ser revisado o modificado en todo momento. En todo caso, su Programa
de Actuacion debera ser revisado cada cuatro afios (1994; 1996 y afio 2002) y siempre que el
Cabildo Insular lo estime conveniente por considerar que el desarrollo insular asi lo exige. Las
modificaciones y sobre todo las revisiones constituyen momentos especialmente adecuados para
adoptar cuantas medidas requiera el desarrollo insular; tanto si se trata de cambiar aspectos basicos
del Plan, como si dichas variaciones se originan para incidir con mas firmeza en cualquiera de sus
determinaciones actuales.

SECCION 4°

DISPOSICION SOBRE EL DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLAN INSULAR
Articulo 6.1.4.1.- Disposiciones generales.
A) Cniterios basicos.

Las disposiciones para el desarrollo y ejecucién del Plan Insular se establecen en los cuadros
adjuntos que definen para cada drea y subarea los instrumentos de ordenacidn (planes), ejecucion
(estudios, proyectos y actuaciones), y gestion. En dichos cuadros se establece asimismo el nivel de
vinculacion de cada actuacién e indicativamente el cuatrienio en que ha de llevarse a efecto, con las
siguientes modificaciones:

Se tomara como fecha de inicio, para los mismos, el afio 1991,

Se incluiran en los mismos los cuadros correspondientes a las subareas 3.4. Limpieza y sefializacion,
. 3.5. Actuaciones piloto, 3.6. Estudios y planes, 4.3. Servicios publicos y 4.4. Estudios.

Se haran las siguientes adiciones a la programacion;

Cuadro 1.2.: Instrumentos de Ejecucion, Vinculante, ler cuatrienio: Estudio y definicion de
estandares de equipamiento local para las areas turisticas bajo un enfoque de actividad terciaria.

Cuadro 2.1.: Instrumentos de Ejecucién, Indicativo, ler cuatriemo: Estudio del Puerto de Playa
Blanca y posible zona de almacenamiento y servicios.

Cuadro 3.3.: Instrumentos de Ordenacion, Vinculante, 1er cuatrienio: PE Salinas de Janubio.

Cuadro 3.6.: Instrumentos de Ordenacion, Vinculante, ler cuatrienio: Plan interinsular de proteccion
y recuperacion de pardela, guirre, halcon tagarote, guincho y patiiio pechialbo.

Cuadro 3.6.: Instrumentos de Ejecucién, Vinculante, ler cuatrienio: Estudio y programa de
desarrollo de actividades agropecuarias en la isla.

Estudio de proteccidon de la hubara canaria en sus héabitats de Tinajo y Rubicén,

Cuadro 4.2.: Instrumentos de Ejecucién, Vinculante, ler cuatrienio: Estudio y programa de puertos
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deportivos.
ANEXQO 1: MODIFICACIONES EN EL PROGRAMA DE ACTUACION

Incluir en los cuadros correspondientes las adiciones a la programacion relacionadas en la anterior
modificacién al art®. 6.1.4.1 de las Normas.

Hacer corresponder la programacion en el subarea de movilidad y transporte con la establecida en el
art®. 3.4.2.4 de las Normas.

ANEXO 2: MODIFICACIONES EN EL ESTUDIO ECONOMICO-FINANCIERO

Completar el estudio econémico-financiero con la relacion pormenorizada de las actuaciones
previstas, con su importe estimado y la procedencia de la financiacién, haciéndolo corresponder
fielmente, al propio tiempo, con el Programa de Actuacion. Se detallaran también los criterios de
valoracién aplicados a las acciones en ¢l area de sociedad y turismo.

Reconsiderar, al alza, las inversiones en el capitulo de Paisaje y Medio Fisico, teniendo en cuenta la
importancia capital que se concede al sector.

Corregir el apartado "d) Limpieza y Sefializacion”, del Programa de Inversiones en Paisaje y Medio
Fisico: dice "privada", debe decir "publica”.

ANEXOQ 3: MODIFICACIONES EN PLANOS
Elaborar un plano resumen de la normativa, a escala 1:25,000.

PLANO 2.2.A. Ordenacién. Medio Fisico. Categorias del Suelo Rustico (Modificaciones a
introducir:) Suelo Rustico Residual en Tinajo, dice "el12", debe decir "e2".

Delimitar como Suelo Rustico de Proteccion, Zonas de Valor Natural y Ecoldgico, Ecosistemas
Puntuales C14: el area de las Salinas de Janubio y el sector de costa desde la Punta de Pechiguera
hacia el norte, hasta el limite con el Suelo Rustico de Proteccién Cl.

CUADRO "Categorias del Suelo Insular";

Anotar al pi¢ que la compatibilidad para el uso "Vivienda rural” se refiere exclusivamente a

edificaciones existentes, salvo en Suelo Rustico en micleos de poblacidn y areas especiales de
creacion de paisaje en Suelo Residual.

ANEXOII

PROYECTO TECNICO.- PLAN INSULAR DE ORDENACION TERRITORIAL DE
LANZAROTE

Documentos que obran en ¢l expediente administrativo y en las Administraciones Urbanisticas
actuantes. No procediéndose a su publicacion conforme a lo determinado en el articulo 70.2 de la
Ley reguladora de las Bases del Régimen Local, Ley 7/1985, de 2 de abril.
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