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REGIMEN DEL SUELO DELIMITADO PARA LOS
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Dellmltgr los techos del suelo ocugable
para_ estos nucleOs de poblacxén ( ) para tres

cuatrlenlos hasta el ano’ 2.000.
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ﬂ Deflnlclén de_su categoria en func16n de
Bu_ rol insular (V ETIBqﬁ mantenlendo su -
carécter concentrado V.. QIDElClandO ..unas

de . .edificacién

dicho .. rol .

“tipologias denSLdades

permitan asunir sin dete-

riorar su imagen urbana.

En cada ntcleo, se ha propuesto una de-
limitacién muy amplia, de forma gque. incorpore
el maximo de las edificacidones existentes ¥
ofrezca una gran holgura frente a las nuevas.
Con - elle se ' pretende facilitar la
presérvaciﬁn del Selo Ristico exterior.

Se han planteado indicativamente diferentes
tipologias y densidadés en funcién dé las
diversas situadciones actuales vy sus roles

insulares futuros:
En Arrecife y los Nitcleds de Litofdl se

plantea el respeto a las detefminaciohies
establecidas en la Ley de Costas.

2€8




B.1,”Capital Insular: Arrecife
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ije mantlene 1o prev15t0 ‘en su4 Plan Ge-

neral,*a pesar de 1as reservas’ ya comentadas
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en IjrelaCLcsn :a . las consecuencxas de
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lncrementar las den51dades actuales.

o o

B.2. Centras Munlclgales ReSLdenCLales z
DotaCLGnales. A &” 3 D ’ }
ka— I
%ﬂﬁ "ﬁ .i"'n i A 4 '
1_-,':'*;.' .q-'; Ty : f

Yaiza, Tias y San Bartolomé< se proponen

.~ indicativamente con densidades desde 100
~h/Ha. a 30h/Ha.

B.3. NGcleos Residenciales de Descongestiédn.

La Masada, Tahiche y la Santa se proponen
indicativamente{ con densidadeé _de 75h/Ha.
Playa Honda se propone indicativamente con
densidades de 100h/Ha. H

B.4. Nicleos Rurales y de Descangéstiﬁn.

Macher Gliime y Mozaga, . se proponen in-
dicativamente con densidades de 75h/Ha. |
Tao, Tiagua, Las Brehas, La Hoya y Maciot se

proponen indicativamente con densidades de
75h/Ha. a 30h/Ha.

B.S5. Niacleos dé_Litoral=

Orzola vy Punta Mujeres, se proponen
indicativamente con densldades de 100h/Ha;
Arrleta, las Caletas y los Cocoteros (6) con
75h/Ha; y Caleta del Caballo (6), Caleta " de
la Villa (7) y el Golfo (7) con 50h/Ha. La |
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La'Caleta del Sebo y Pedro-Barban(7)*requiEré

TR Sl PR . .
A estudlo .espécifico ‘que. incarpbre sus

.'especidles circustancias. (Se prapone 50h/Ha).
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B.6. Centros- Munlclpales Rurales Dotacionales
con_Servicios Turistlcos*comglementarios;
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‘Tinajo, Tegulse ,y Haria 'se prevéqi con dos
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‘zonas; la central de ghasta 75h/Ha. vy 1la
exterior de hasta 30h/Ha};{:h*'fﬂf
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B.7. Resto de nucleos rurales.

El resto de nGcleos rurales se proponen
indicativamente con densidades de 30h/Ha.

C) Ofrecer una capacidad holgada de suelo, y_por lo
tanto de precio asequible, en relacién a las
necesidades previstas para albergar a la Eoblaciéhf

- autdctona asi como a la inmigrante que se prevé
- gue_concurriri en los proximos afnos a la Isla.

Ello,unido a las bajas densidades propuestas en el
apartado anterior, permiten mantener la forma
tradicional de ocupAar Y construir’
(autoconstruccidn) las parcelas vy establecer

tipologias acordes con la fisonomia del lugar para
los residentes (evitar la proliferacién de
"bloques urbanos").
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Las neces1dades residenciales - previstas y su

r
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cobertdra’: .s¢para ¢ "lar. spoblacién. residente

Lesr £, G _
(autéctonﬁs+1nm1grantes) hasta elr ano 2.000 se

mantiene en la, proporc1én 1 a 3 45 !
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D) El resultado de la aplicacién dé e5£os criterios
conduce a las’ delimitdcianeé, Capaéidédes (en
habltantes) y densidades expfgsadas en'.: el cuadro
adjunto, en el que los datos de .1la columna " Has.

delnmltadas" son de caracter ﬁaetermlnante y 1os

'ﬁll-\.
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datos’ de las columnas "Capac1dad*de=pobla016n" 4
"Densidades h/HA" son indicativos.
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DELaML THGION, LAFACIDALD Y DENSLUAD
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Z.lel HEes., 208,042 Has., ¥ =4

UE LOS NULCLEQOS NO TURISTICOS

ALDJAMIENTO RESIDENCIA.
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1 MUNICLIFPIO NUCLED DE 1 Has . ICAPACIDAD 1 DENSIDADES:
t POBLACION 1DEL IMITADAS DE t h/Ha '
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! tArrieta 1 3 2.300 LT
: tHaria < Yoas ', 45 3 2.700 1100 50 &
: iMaguez., . . . O . 34 1 1.020 1 30
¢ iMata V= « -~ LR R LT 9BQ 30
t HAk 1A iCharco del, Pala, e "1 ..vr ' T IR X .
: i0rzola” = ™ I TR~ -~ T 2.300 1 > * 1w
t tPunta Mujeres ! 28 1 B800 ¢ - 100
8 sTabayesco S R , 9 150 1 30
: 1Ye Uyl f 10000 L 300 g 30
; IBuinate MY A i 5 T e 210 ' 30
| o e e e i i ki e o o e T L — t
t ] TOTAL i ~228 1 13.780 1 56
§ o e e o e e e e ————————— § ot e et e ——————— 3
iLas Caletas ' 3, s 283 Lt
iCaleta del Caballo 1 S 31 f 2%t 50
iCaieta de Sebo ? el 1.000 3 20
1Caleta de la Villa 1+ ' B2 | [1.100'1 -30
11. Homes (Famara) ¢ » ., e
iCocoteros - 13 9731 - ™
tGuatiza. | 70 E.loon:'ﬁk 30
tEl Mojon 1 17 1 510‘h= ‘ 30
tMozaga . ' 21 1.575'f£\t,- 75,
iMufijque:. 1 19 ¢ S70 1 30
tNazaret ' 18 1 320 1 -Eﬂﬁym.ag_
TEGUISE - i0asis de Nazaret ¢ ' ’ Mo aals 9
) ISdﬂ $ 55 | 1-5-50 | 30
1Tahiche 5 273 20.4735 75
1Tao 3 23 1.949 7% 30
tTeseguite ' 16 1 - 480 1 30
iTiagua : 231 1 B&S 173 30
i1Los Valles ' g3 1 750 30
iLa Villa de Teguise 13 B2 1 S.29 1100 75
iCosta TeQuise e ! 13.8285 1»
iPedro Barba 1 T 270 30
tCharco del Palo 1 | N
o o e § e e s e e s g e e e ot s jm—————————— o ————— 3
) : TOTAL ' TE4 53.476 73 ¢
== ——— otk e jm—————— ] e 1 120 e o e o o o 2
. 1San Bartolone $ 166 10.936 1100 73 30 1
18uine s 1t6 3 8.700 1 73
8. BARTOLOME 1Mczaga 1 8 1 600 73 1
1iLa Florida ) 84 2.520 30 1
1IE1 [slote | 26 780 1 30 1
iMontafla Blanca ' 3?7 1,110 1 30 1
iPlaya Honda {(inclul=-x 2% 10,300 100
1do Industrial?} t [ i 1
D e L Rl 0 e e . e S e e ks ] e e e i e i
‘ 1 _ TOTAL | _&72 34.966_ 1+ 2 1
[ A A o S A v i S = i e e e e e e ) o g T e
- ARRECIFE . Arrecitfe. 1 1 | t
t{incluido industirial)s £235 1 135,000 164 3
------------- e e ] e e i Y § R e e e e ]
: 3 TOTAL s, 823 135.000 1 164
e ————— o § i o - e e e e e e e
t 1IEL Cuchilloe ) 34 1.020 30 1
$ ifTinajo-Mancha Blancas IJ53 13.883 175 20
3 iLa Santa $ 4€¢ 1- S.4%0 TI
3 TINAJD iLa Santa Spori 1 ' 2.977 »
z iLa Vegueta ' 82 - 2.3480 1 30
§ o o e e [ e o —— e jm i ————— o e
3 : TOTAL 8 515 8%5.792 1 SO
(e cce—-— e o e e e e e e g e j=——mem—eacaa m————————— f—————mmemLiaag
t iLa Asomada ) g i 1.260 1 30 1
k 1Cani | . 40 1 1.200 1@ 30 1
t 1Macher s 113 3.720 175 30
t TIAS iMasdache t 48 1.940 ¢ : 30 1
: - tPusrto del Carmen 3 : 3.388 1 _ t
t 1Tias 2 275 1@ 16.917 100 30 t
2 :thl de TegQoyo ' 19 57 @ - 30 1
[t § et v e e e e e e § o e o o R [mm—ee—————— ’
$ 3 TOTAL | 339 30.13% 56 1
| == —————————— e o e e e e g i o o e fre=cnosmmena == maa- s
| tLae Brefias 2 &L 13 4.950 1 79 1
1 1F amas | 4 20 1 30 1
| 1E1 Bolfo . 7Tt 330 ¢ 30 1
' YATIZA iMtaciot } 36 1.080 1 80 1
I iFlaya Blanca 1 t 15.462 18 .
e lFtn.Clllrn-Enrl.Uilj: i &80 P |
| iFlaya Quomada ' | ' '
’ tUga ' 61 1 1,830 1 30 1
N 1Yalza % 101 @ 7,482 1100 oo 1
1 “tLa Hoya 1 18 1 90 3 30 1
! tllegoi lada ! 23 1 690 3 30 13
1 iLas Casitas | 20 ¢ BUL | 30 )
L sLa Masada : Lt 70 1 12,7250 75
| e e e | e ———— - e i ] e e e -
t s TOTAL 1 e 47.139 90
= ————— | e —————————— -—— e m - ———— § o et ] i e e -
iTUTAL I 8§ L A. (ke 3.988 ¢ 340.293 1208 8% »
; r . R |
§ o e e e e s s i o S ] T e o v e m e s ——— | ——— . ——————
L Edificebilidad residencial sobre suslg considersdo &#n su Conjunto
coma turtstico (1%X sobre alojamianto turfatico aproximadamente),
it Edificabitidad turfstica sobrw suelo considerado en 8u CoNjurito
como restdencial.
ER Eatis CLfraw incluyen Arrecit®l 8in su isgutacion sa obtendrfan
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5.1.2. El_ tratamiento de las expectativas urbaniaticas

basadas en el planeamiento presxistente.
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Se han analizado  los': planes COn Pprocesos

aprobatorias haéta Agosto ‘de- 1988 v

Tigopad o Lrgvr. o
- . H.q-"" _

L]
¥

Las razones de 'carécter general gue
justifican el tratamlento establec1d0 por el Plan

Insular de quena01én ent relacidn’ ;con las
e - 4 1
expectativas "~ urbanisticas -% basadas ./ en el

()

-lhr ‘1. ;.
planeamlento preexistente, reailcen la necesidad

E-'"Hi"l"

expuesta ampllamente en otros documentos del Plan

(Tomos 1 y 10-2) de restringir y a la vez

enriquecer el desarrollo turistico global de la
isla para adecuarlo a la capacidad de acogida del
medio fisico ambiental y socio-cultural del
sistema insular y para adaptarlo a las demandas

del mercado turistico mundial.

Las medidas adoptadas por el Plan Insular de
Ordenaciédn, estan avaladas Jjuridicamente en el
Tomo 10-5 del mismo y no requieren indemniza-

ciones.

A) El Plan General Municipal de Arrecife.

Se mantiene el area delimitada por el P.G.M.
a excepcién de  Suelo . Urbanizable no
;Programado SUNP IV al Norte de la Via de
Circunvalacién, (14 Ha) con lo que su
superficie queda concretada en 825 Ha.

Se mantienen los apfovechamientos urbanis-

ticos previstos en las Normas del P.G.M. con
la limitacidén de no superar la programacion
prevista de plazas de alojamientol turisticas

en el municipio.
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B) Délimitaciones de Suelo Urbano Qreexlstentes

en §«Harfa .  Tequise h;Sanf Bartolomé Plava
Honda,” Tinajo -y Tias; . =i« .. "= .
CLES oy 0 %

r ' | L] | L ll r [ .‘J u
| - El Plan ‘Insular, considera las delimitacio-

nes contenirdas en 1los ultlmos ‘documentos

’

urbanisticos, COHGCldOS ﬂpor los fedactores
4
del Plan Insula:r:dr en reallzaCLén por;parte de

. 1os mun1¢1plos corresPQndlentes f;?
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" Sus aprovechamientos urbanlstlcos deber&n ser
concretados por el planeamlento municipal, si

bien el Plan Insular ofrece criterios

indicativos en relacién a los mismos en el
Titulo 52 de estas Normas.

C) Delimitaciones de Suelo Urbano y Planes

Parciales Turisticos preexistentes en 1Puer;o
del Carmen, Mojones, Pocillos y Matagorda.

El Plan Insular de Ordenacién incorpora las
delimitaciones y aprovechamientos urbanis-
nicos (en namero de plazas turiéticasﬁ 
contenidas en la Normas Subsidiarias de
reciente aprobacidn municipal que se resefian
en el siguiente cuadro.

Cuadro 5.8

PLANEAMIENTO DELIMITAC.Ha. PLAZAS TURIST: p
DSU (2;Eas 2/3;53(3)“ 175,55 Ha. 10.948 p. exist. |
PEOT Playa Blanca 28,77 Ha.

PP Costa Lugz 33,55 Ha.
PP Los_Pocillos 15,27 Ha. o
PEOT Playa Grande 12,09 Ha. 7.034 p.exit.+
PP Pocillog-Este 13,16 Ha. | +5.828 p.nuevasg=.
PP Matagorda 42,74 Ha. =12.862 p.totales
PP Costa Mar 12,87 Ha. ™ '
PP Los Caserones ” 10,00 Ha.
TOTAL CASCO Y PP. 344,00 Ha. 17.982 p. exist. +_
. +5.828 p. nuevas=s
| =23. 810 p. tot. (2)
27 A
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D)

E)

El Plan Insular establece: en el Titulo 62

-'!

SECClén 33' de las Normas . su cnn51dera016n

sobre las NNSS de Tlas que estan enJ proceso

3 . g

de tram1tac16n. R

) * . ¥ . 5
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Planes ESQEClales Y Planes ParCLales

turisticos cuzo suelo h 51do Cl&SlflcadD
como Suelo -Ristico _en el Planh Insular de

qurdenacién.
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PEOT Tilama, PEOT VegaVLSta, “PEOT  Costa

- Atlantica y Caleta de Famara PEOT Dehesa de

Famara (12 y 22 fase) PEOT Marina de Famara,
PU Playa de Famara, PU Playa del Perejil vy
PEOT de Tahiche, zona de Las Caletas.

Todos estos planes se previeron en Aareas
actualmente protegidas - por la Ley de
Proteccidn de Espaaios Naturales y sobre
zonas de alto valor medioambiental Y

paisajistico (E1 Jable...), no se han

desarrollado nunca y su suelo se clasifica
como suelo rdstico.

Planes Especiales o Planes Parciales

turisticos que el Plan Insular respeta total

o parcialmente, en cuanto a delimitacidn vy

edificabilidad, pero modifica, de forma
concreta y delimitada, la distribucidon de.

dicha edificabilidad entre los distintos

usos_y actividades.

Las especificaciones bAsicas de cada Plan

.Parcial y/o Especial que se reflejan en las
- fichas que figuran a continuacién, resultan

de la aplicacifén de los criterios generales y
determinaciones contenidos en los siguientes

articulos de las Normas:




- La dlstrlbuCLén de la edificabilidad total

h-lul-t. i,
L S P e

*reconoc1da .en cada ‘Plan fﬂpar01al y/o

fEspec1al ;fentre hLQS“J dlferentest usos

permltldos por este Plan Insular-(servicios
Yy dotaC1ones comercxallzables, alojamlentﬂ

turistlco Y rESLden01a “estable) de 1los

A ™ w4 . W s _.,...,....__

criterios generales contenldcs en el Art.

4.1.2.2.b) de las*Normas. I

iy
D
La .determinacién dell; nimero deg plazas
&
(maximo en alojamlento‘turistlco, minimo en

residencia estable) correspondlentes a la
edificabilidad de cada unoc de los usos, de

las determinaciones contenidas en los Arts.

3.3.1.4.1.A) y B)'y 3.3.2.4.1.2.3. y 4 Jde

las Normas.

La programacién de las plazas turisticas vy
residenciales previstas por cuatrienios
para antes y después del ano 2000, de los
criterios generales contenidos en el Art.
4.1.2.2. c) de las Normas.



DENOMINACION: 1 P.E.O.T. La Maleza de Tahiche, Cortijo del
Majo, Llanos del Charco, Costa Teguise.

- PR |

- - - T

SR R £ 5

k . Lo

) _! f;} -i. Y T AR . o T
Al - SUPERFICIE DE LA ACTUACION: ~ 7.650.000 “- = - m2
L reo Lo T SR
A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c): 1.,879.:462 - - m2c
w! Dk {Er:ﬂ'.m';:- e 1 -
A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR USOS Y ACTIVIDADES DE LA
EDIFICABILIDAD: - Y
USO-ACTIVIDAD M2C NS PLAZAS . | ."% -
SERVICIOS Y DOTACIONES Segin Mormativa ¢ .| % Y 1. . 4
PUBLICAS No consume edificacidn kL A IO
SERVICIOS Y DOTACIONES - B ]
COMERCIALIZABLES 469.865 RO B
_ . : _ - "..' Sl LY R e
ALOJAMIENTO TURISTICO 939,732 26.849 -
RESIDENCIA 469,965 13.425
TOTAL | 1.879.462 140.274

A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y
RESIDENCIALES:

ANTES 2.000
DESPUES | TOTAL

USO ACTIVIDAD
1.992 | 1.996 [_ 2.000 | 2.000

PLAZAS TURISTICAS 13.346 | 17.994 | 20.463 6.386 26.849
PLAZAS RESIDENCIALES 981 (1) | 1.962(1)| 2.943(1)| 10.482 13.425
| _
PLAZAS TOTALES 14.327 19.956 | 23.406 16.868 40.247
. ]

(1) Estas cifras podrén incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

caso el incremento acumulado antes-del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2,000,

--Las cifras parciales y acumiladas programadas en cada cuatrienio se consideran méximas.

- De no alcanzarse dichas cifras midximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los.

siguientes cuatrienios podrin incrementarse como méximo hasta un 25% cada uno, pero siempre
sin exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacion interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuira

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar despuds de este afto 2000 el ritmo
del GItimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular). -

A5 - OBSERVACIONES GENERALES:

Podrén modificarse las referencias anteriores, conforme a procedimiento y para los supuestos
contemplados en el Art. 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.




A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS

RESIDENCIALES:
~ ANTES 2.000 -
USO ACTIVIDAD - - DESPUES | TOTAL
1,992 1.996 | 2.000 2.000
PLAZAS TURISTICAS 2,267 4,247 6.143 -- 6.143 |
PLAZAS RESIDENCIALES | 310 (1) 620(1)| 931(1}| 2.046 2.977
PLAZAS TOTALES 2.577 | 4.867 | 7.074 | 2.046 9,120

DENOMINACION: 2 - P.E.0.U. Isleta y Ria‘de 1la Santa: La
Santa Sport. " S
B _:- :-j Lo ri.oah i ; R
iﬂﬂj ..I..‘L..i‘-- _:-:El * 3 it | .',,r‘:f"}."l*f;' v .,‘F ; :.: 3
Al - SUPERFICIE DE LA ACTUACION: “1.277.%00 m2 * ~ 4.
T S "t
‘A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL:.(I2C)1+:425.630 _m2c (ver observ.)
| - - . ~ f,.-' _ . ’NL
A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR .USOS .Y ACTIVIDADES DE LA
EDIFICABILIDAD: P CEE
. - e
w2 e } !:! |
USO-ACTIVIDAD wee - - - epiams |5 )
SERVICIOS Y DOTACIONES Segn Normativa Wew |
PUBLICAS B No consume edificacidn JrECHFO
SERVICIOS Y DOTACIONES. | RN B
COMERCIALIZABLES 106.407 -
ALOJAMIENTO TURISTICO 215,005 6.143
RESIDENCIA 104,218 2.977
TOTAL 425.630 9.120

TURISTICAS Y

(1) Estas cifras podrdn incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

caso el incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2.000.

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran méximas.

- De no alcanzarse dichas cifras mdximas en un cuatrienio, 'los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podrdn incrementarse como miximo hasta un 25% cada uno, pero siamre sin
exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- La prugramﬂciﬁn'interanual_en’cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuira

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar después de esta afio 2000 el ritmo
del attimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

‘A5 - OBSERVACIONES GENERALES:

l.- E1 P.I.L considera el P.£.0.U previo a la medificacién de 29-1-88 por estar esta en
cons ideracidn.

2.- Se varian los % dedicados a Alojamiento turfstico y residencial para no reducir las cifras de
alojamiento turistico de la Aprobacidn Provisional.

3.- Podran modificarse los criterios anteriores conforme al procedimiento y para los supuestos
contemplados en el Art. 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.

N . -
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DENOMINACION: 3 - C.I.T.N. Montafa Roja. .

: . oA
t_.r r r._'tl L .

1“- . . ..1 ) . o, ]
S L sy

| by . s .k i ' -
Al - SUPERFICIE DE’LA ACTUACION: '11'.950.000 (incluidos
2.520.289 m2 de la 52 fase reclasificados y destlnados

a deportivo-golf). (Veér: observa01ones) | Ry .
LITJJI. - & ."i . M | .. oo F ) “
A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c): 1.548.558 m2c (ver obser-
vaciones). | 'ff R
A3 - REFERENCIA DE_ DISTRIBUCION POR . US0S | Y*ACTIVIDADES DE LA
EDIFICABILIDAD: rooE P
‘ T
USO-ACTIVIDAD ~ - - M2C NS PLAZAS | 'fk:.f
SERVICIOS Y DOTACIONES. ~ Segun Normativa ,"ﬂ&Jf;*~ N
PUBLICAS & No consume edificacitn S PR e
. _ SVl 3P
SERVICIOS Y DOTACIONES :
COMERCIALIZABLES 387.139 -
ALOJAMIENTO TURISTICO 744.280 21.265
RESIDENCIA 387.139 11.061
TOTAL 1.548.558 32.326

A4 — REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y

RESIDENCIALES:
ANTES  2.000

USG ACTIVIDAD DESPUES | TOTAL

| 1.992 | 1.996 | 2.000 | 2.000
PLAZAS TURISTICAS 5.843 | 8.589 | 10.287 | 10.978 | 21.265

* -

PLAZAS RESIDENCIALES | 731 (1) | 1.462(1)[ 2.194(1)| 8.867 | 11.061
PLAZAS TOTALES 6.574 | 10.051 | 12.481 | 19.845 | 32.326

(1) Estas cifras podrin incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

~ caso el incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afioc 2.000.

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran mdximas.

- De no alcanzarse dichas cifras mdximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de 10s
siguientes cuatrienios podrdn incrementarse como mixime hasta un 25% cada uno, pero siempre
sin exceder las cifras absolutas maximas determinadas em el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacion interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuiré

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar después de esta afic 2000 el ritmo
det ultimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

AS - OBSERVACIONES GENERALES:

1.- E1 Plan Insular reduce la superficie de la actuacidn, reclasificando de manera concreta y
delimitada el suelo que el C.1.T.N Montafia Roja inclufa en su 59 etapa (desclasificacisn de
308.053 m2.c), al amparo de los previsto en el Art. 52.2,c) de la Ley 1/1987 de Planes
[nsulares. E1 Plan Insular preve que la superficie afectada, de 2.520.284 m2., se destine a
la realizacién de instalaciones deportivas y recreativas entre las que se epcuentre un Campo
de'golf, al amparo del Art. 2.2.3.7.B5) de estas Normas.

2.- Podrin modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para los supuestos
contemplados en el Art. 4,1.2.2,A) 3 de estas Normas.

O
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DENOMINACION: 4 - P.P. Costa Papagayo.

Al -

Lo ]

- 1
e
-

'fﬁwui‘i" P ) . '

A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL fmZC]:?

A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION: POR:U

#

SUPERFICIE DE LAYACTUACION: & ~1.290.977 . m2

" 225.166° "m2¢’

EDIFICABILIDAD: > .
US0-ACTIVIDAD M2C " N® PLAZAS
SERVICIOS Y DOTACIONES Segin Normativa & ;- ¢
PUBLICAS | "No consume edificacibn A
SERVICIOS Y DOTACIONES | o
COMERCIALIZABLES 56.291 —ee WA
ALOJAMIENTO TURISTICO .idf*_ 112.584 3216
RESIDENCIA 56.291 1.608
TOTAL 225.166 4.824

A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y

RESIDENCIALES:
- ANTES  2.000
USO ACTIVIDAD - DESPUES | TOTAL
1.992 | 1.996 | 2.000 | 2.000 '
P

PLAZAS TURISTICAS 1.436 | 2.077 | 2.427 789 | 3.216

PLAZAS RESIDENCIALES 152 (1) | 308(1)| 458(1)| 1.150 | 1.608
PLAZAS TOTALES 1.588 | 2.381 | 2.885 | 1.939 | 4.824 |

siguientes cuatrienios |
sin exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

del altimo cuatrienio 1996-2000 de) programa del Plan Insular).

A5 - OBSERVACIONES GENERALES :

{1) Estas cifras podran incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

caso el incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2.000.

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran miximas.

}

A

- De no alcanzarse dichas cifras méximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los
podran incrementarse como mdximo hasta un 25% cada uno, pero siempre

SOS Y ACTIVIDADES DE LA

- La programacidn interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuira
por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar después de esta afio 2000 e] ritmo

1.- Podran modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para los supuestos
contemplados en el Art. 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.




o

DENOMINACIO

5 - P.P., San Marcial del Rubicén

-

. \ . e a0 .
T ST I - N

Al - SUPERFICIE DE :LA- ACTUACION:' 260.000, .m2 , .-
- I Y e e . : . R T
I SR S Pra e S T P
A2 - EDIFICABILIDAD:TQTAL. (m2c): . 80.001 _m2¢c - 7
A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR USOS Y ACTIVIDADES<DE LA
EDIFICABILIDAD: T
== MK e T G ~
USO-ACT IVIDAD M2C N PLAZAS
SERVICIQS ¥ DOTACIONES Segln Normativa F SN
. PUBL ICAS No consume edificacion Po--- 1
. SERVICIOS Y DOTACIONES | - o o ; ’;E
'COMERCIAL [ ZABLES 20.000 | jo--m BN
: . »J-|~l .LT a; ..5.'
ALOJAMIENTO TURISTICO 40, 001 Lrad3 | S ,{:
RESIDENCIA =" _ _ 20..000 T N e
TOTAL 80.001 1.714 |

A4 - REFFRENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y

‘RESIDENCIALES :
ANTES  2.000
USO ACTIVIDAD DESPUES | TOTAL
1.992 1.996 2.000 2.000
PLAZAS TURISTICAS © 265 391 500 643 1.143
PLAZAS RESIDENCIALES 21(1) 58(1) 87(1) 484 571
PLAZAS TOTALES 286 449 587 1,127 1.714

(1) Estas cifras podran incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

caso el incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2.000.

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran miximas.

~ De no alcanzarse dichas cifras miximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podran incrementarse como méximo hasta un 25% cada uno, pero siempre .
sin exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- la programacion interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuirg

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar después de esta afio 2000 el ritmo
del éltimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

ADS - OBSERVACIONES GENERALES :

- 1.- Podrdn modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento para 105 supuestos
.contemplados en el Art. 4.1.2.2. A} 3 de estas Normas.

Co
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DENOMINACION: 6 - P.P. Castillo del Agquila.

Sl A el

Al — SUPERFICIE DE LA AC
- -;'_E‘;:"fz Y

A2 - EDIFICABILIDAD T

A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR US0OS Y ACTIVIDADES DE LA

TUACION:

.811.960 .

TAL (mic): 178.397.

-

m2.

m2c

EDIFICABILIDAD:
USO-ACTIVIDAD M2C N2 PLAZAS
SERVICIOS Y DOTACIONES fSegiin Normativa . |
PUBLICAS No consume™edificacifn ==
SERVICIOS Y DOTACIONES . | - ?
COMERCIALIZABLES. 44,599 A
ALOJAMIENTO TURISTICO 89.140 A2.547,
RESIDENCIA ~ 7 * | 44,599 1,274 -
- TOTAL 178.397 3,821

A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y

RESIDENCTALES s
ANTES 2.000
USO ACTIVIDAD DESPUES | TOYAL
- 1.992 1.996 2.000 2.000
PLAZAS TURISTICAS 1.204 1.731 2.062 485 Z2.547
PLAZAS RESIDERCIALES 127(1) 255(1) 383(1) 891 1.274
PLAZAS TOTALES 1.331 1.986 2.445 1.376 3.821

despues del afio 2.000.

- Las cifras parcidles y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran miximas.

- - [e no alcanzarse dichas cifras miximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podré&n incrementarse como miximo hasta un 25% cada uno, pero siempre
sin exceder las cifras absolutas mdximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacidn interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y despuss del 2000 se distribuird
por ¢] planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar despuds de esta afio 2000 el ritmo

del Gltimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

.- Podran modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para los supuestos
contemplados en el Art. 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.

A5 ~ OBSERVACIONES GENERALES:

(1) Estas cifras podrén incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio $in que en ningun
caso el incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para

g e




- P.P. Las Coloradas.

DENOMINACION: 7

ikl Al Al i

| + | L

Al - SUPERFICIE'DE LA ACTUACION: 702.650 .  m2 3
ra""’v" ..;.L 4a B .

i, i:u

Iy

A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL (mZCl 133 181 4.7, M2C_

T

A3 -~ REFERENCIA DE DISTRIBUCION POR USOS Y ACTIVIDADES DE LA

EDIFICABILIDAD: B A b
USO-ACTIVIDAD Mc - Ne PLAZAS |
SERVICIOS Y DOTACIONES i ~Segiln Normativa . » ja
PUBLICAS No consume &dificacion . --- ¥
" SERVICIOS Y DOTACIONES 1 il 1
COMERCIALIZABLES 4.585 Uy --- f;u_&q
ALOJAMIENTO TURISTICO 69.091 Rl 197400 07
RESIDENCIA ©~  * |’ 3.545 "“‘-:ri':;g;f__f;gaz;;-::ii""
TOTAL 138.181 2.961

A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y

RESIDENCIALES:
ANTES 2.000
USO ACTIVIDAD - DESPUES | TOTAL
. 1.992 1.996 2.000 2.000
PLAZAS TURISTICAS 940 | 1.429 1.663 311 | 1.974
PLAZAS RESIDENCIALES 103(1) | .206(1)| 308(1) 678 087
PLAZAS TOTALES 1.043 1.635 1.972 939 2,961

(1) Estas cifras podr&n incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienio sin que en ningun

caso el ‘incremento acumulado antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2.000.

-~ Las cifras parciales y acumuiadas programadas en cada cuatrienio se cunsideran maximas.
-. De no alcanzarse dichas cifras miximas en un cuatrienio, Tos incrementos parciales de los

siguientes cuatrienfos podrin incrementarse como miximo hasta un 25% cada uno, pero siempre
sin exceder las cifras absolutas mdximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacion interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuir§

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar despusds de esta afo 2000 el ritmo

del G1timo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

A5 - OBSERVACIONES GENERALES:

1.~ Podran modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para los supuestos -

contemplados en el Art, 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.
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DENOMINACION: 8 -~ P.P. Puerto Calero (i ampliacién)

Al - S ERFICIE-DE;LA

A

F .‘,'I.‘-rl' = ;.1. ll'

A2 - EDIFICABILIDAD TOT

-

pa

L

=
aty . = » .

A3 - REFERENCIA DE DISTRIB

EDIFICABILIDAD:

r
o~
=

) &
oo
OV A, -

L

uinlil

'ACTUACION: ,468.702 -

AL (m2c): = 96.480 .

C .

Ly

.
o, e .

USO-ACTIVIDAD M N ML N pLazas o L
SERVICI0S Y DOTACIONES Segiin Normativa . N
PUBLICAS No consume edificacibn =T t
SERVICIOS Y DOTACIONES . e >
 COMERCIAL IZABLES . 24.120 , -
ALOJAMIENTO- TURISTICO 62.000 1i77ry
RESIDENCIA 10. 360 2960
- TOTAL 96.480 206755,
A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y
RESIDENCIALES:
ANTES  2.000
USO ACTIVIDAD DESPUES | TOTAL
1.992 | 1.996 | 2.000 | 2.000
PLAZAS TURISTICAS 653 | 1.006 | 1.550 221 | 1.771
~ PLAZAS RESIDENCTALES - -- -- 296 296
PLAZAS TOTALES 653 | 1.006 | 1.550 517 | 2.067

.- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada-cuatrienio se consideran miximas.

- De no alcanzarse dichas cifras mdximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podrdn incrementarse como mdxime hasta un 25% cada uno, pero siempre

sin exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

UCION POR USOS Y ACTIVIDADES D
SRR T A - ' o

¥ "

™
.
iy

e

|""|.r-

E .LA

Ak

- La programacidn interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuira

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar después de esta afic 2000 el ritmo

del dltimo cuatrienio 1996-2000 del programa del Plan Insular).

A5 - OBSERVACIONES GENERALES:

1.- Podrdan modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para 1o0s supuestos
contemplados en el Art. 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.
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DENOMINACTION: 9 - P.P. Cortijo Viejo

e = 0"
i, "
B ¥ ke -

.-, g ¢ et ro o4 _*'--.'.:; I',I
{:} R I R B T b - '
Al - SUPERFICIE DE LA :ACTUACION: . 238.805 «  m2 @ .0
r_f-ih r-:".*.f _*”1..:5.-;“. fay £ L .-r;’..“'.', e ‘_'.'::a_".r: : 3
A2 - EDIFICABILIDAD TOTAL (m2c): | ~55.704 pm2c
- o (o F ety l-; I eal ¥ Ly R
A3 - REFERENCIA DE DISTRIBUCION.POR USOS 'Y ACTIVIDADES DE LA
EDIFICARILIDAD: R P )
USO-ACTIVIDAD HaC . NePLAZAS | .. T
SERVICIOS Y DOTACIONES Segin Normativa / | ! N E
PUBL ICAS | No Consume edificacitn bemer b
_ . ' : —— boogs
SERVICIOS Y DOTACIONES oy PR S I 12
COMERCIALIZABLES . |- 13.926 el T SR
ALOJAMIENTO TURISTICO | - . 27.852 JENEI TN
: e ERE
RESIDERCIA Al 13.928 398
TOTAL 565.704 1.194 |

A4 - REFERENCIA DE PROGRAMACION PLAZAS TURISTICAS Y
RESIDENCIALES: -

USO ACTIVIDAD

ANTES  2.000 '
- - DESPUES | TOTAL
1,992 | 1.996 | 2.000 | 2z.000

PLAZAS TURISTICAS 500 696 686 100 796
PLAZAS RESIDENCIALES 116{1) | 232(2) 348(1) 50 398
PLAZAS TOTALES 616 928 | 1.044 150 | 1.194

(1) Estas cifras podrdn incrementarse hasta un 20% en cada cuatrienioc sin que en ningun

caso el incremento acumulade antes del afio 2.000 supere las plazas previstas para
despues del afio 2.000.

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en cada cuatrienio se consideran miximas.

- De no alcanzarse dichas cifras miximas en un cuatrienio, los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podrén incrementarse como maximo hasta un 25% cada uno, pero s jempre
sin exceder las cifras absolutas miximas determinadas en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacion interanual en cada cuatrienio antes del 2000 y después del 2000 se distribuird

por el planeamiento municipal correspondiente (sin incrementar despuds de esta afio 2000 el ritmo
del Gltimo cuatrienio 19956-2000 del programa del Plan Insular).

A5 - OBSERVACIONES GENERALES:

1.- Podran modificarse las referencias anteriores conforme al procedimiento y para 10s supuestos
contemplados en ei Art, 4.1.2.2. A) 3 de estas Normas.
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G)

i
[

P.P. Plava de Famara-Island Homes .

“émblto | del , suelo

Phl Pian Insular delimita a 27 Ha el nuevo

desarrollable

,urbanlstlcamente s mantlene las 740 plazas

turistlcas neXistentes y una. edlflcabllldad
#

final que ‘no debe superar a la exlstente en

-hl

la actualidad (excepto ’ equlpamlento Y

RIS aﬂji
servicios comunltérlos) L
’ v b "r e 'Y £t

: 4
i *T‘-- ™ ‘

-l{ i T e :. L f}'"

1.."'- .

El resto de planeamiento® 51n agroba016n

definitiva © en 51tua01én - administrativa

* irruqular

P.P. Cortijo de Bajar; P.P. Malpais de la

rinconada; P.P. Ampiiacién de Matagorda; P.P.
Matagorda Este; P.P. -~ Ampliacién Y
Modificacidn de Pocillos Este: P.P. Barranco
de la Isla; P.P. Playa Quemada; P.P. Costa de
Mala; P.P. Costa Blanca del Soo; P.P. las
Malvas; P.P. Bellavista de janubio; P.P. de
los Pueblos; P.P. Cortijo Costa Rosa; etc.

El suelo afectado por estos  hipotéticos

planes, gqueda clasificado en la forma

‘establecida en los Planos de Ordenacién del

Plan Insﬁlar.

£y
38 ¢




5.1.3. La clasificacién del suelo en el Planeamiento

[l ¥ '. ’ T
-

.I:Iunicj'_& 1 . - | o :, SO

5 ! ' +x Fet - ! T :'1
LA, 1 , l ¥ .
i.l;w*_ T - g

___? - _.-I 3' !' . r -

La cla51f1cqp16n del suelo segun la’ -legislacidn

- LS L

urbanistlca constltuye '1la lelSlén béSlca del mismo a
I i

. efectos urbanistlcos : Y determlna los. regimenes
: ‘_ﬂtiw - i

especificos dé aprovechamlento Y: ‘gestidn, A.partlr de

la regulacién .planteada en el apartado anterlor,

basada en la Ordenacidn. Terrltorlal de la Isla, el
‘I

planeamiento mun1c19al deberé dlEtlHQULr en ‘el  suelo

11.“ h\-‘
que se -~ delimitan como maximo para nﬁcleos de po-

"h-‘_;u.-r""' F"

blaCLén los siguientes tipos de sueld:+=

A) Suelo Urbéno. Constituye el Suelo Urbano los
terrenos gque, . en el 1interior del suelo
delimitado para los nﬁéleos de poblacién por el
Plan Insular, sean incluidos en esta clase de
suelo por el planeamiento municipal, por cumplir
las condiciones establecidas en el Art. 78 de la
Ley de Suelo.

B) Suelo Urbanizable (Planes Generales Municipales)
y Suelo Apto para la Urbanizacién (Normas
Subsidiarias Municipalesg). Constituye el Suelo

Urbanizable o Suelo Apto para la Urbanizacién,

los terrenos que, en el interior del suelo
delimitado para los nicleos de poblacién por el
Plan Insular, sean incluidos por el planeamiento
municipal en esta clase de suelo para que, tras
las necesarias garantias de una  adecuada
urbanizacidén ° y dotacién de servicios e
infraestructuras, sean el soporte del crecimiento
urbanistico durante el periodo de vigencia de
dicho planeamiento. Su regulaciéﬂ se regira por
lo establecido en la Ley del Suelo.

)2
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&

suelo

Suelo Ristico. Constituye el Suelo Ristico los

terrenos que:

. g i

[ N

i ' | . ]
. I"gl o

Cl.- Digtro del aualo dallmltado para los
_ LR i S ) | ~| j"" i

'nucleos da pabia0l6n por al Plan Inaular,
sean lncluldos en esta-. clase de. suelo por

J‘I'I" 1-1-4'-

el planeamlentormunlclpal El Plan Insular
establece lndlcatlvamenta que - ‘podra ser
can51derado como Suelo Rﬁstlca, el dellmltado

en el Plan para los Nucleos de rPoblac16n

Rurales Y las zonas del gesto de. nucleos de

pobla01én no turisticos que cumplan, como
- "‘,'--.
=~ minimo, los siguientes™ parametros.

edificacién aislada; parcela minima de 1.000
m2. y edificabilidad méxima de 0,6 m3/m2.

C2. Fuera del suelo delimitaaa para los nacleos

| de poblacién por el Plan Insular, se han
incluido en esta clase de suelo por dicho
Plan.

El planeamiento municipal deberd4 respetar
todas las especificaciones relativas.a esta
clase de suelo contenidas en la Ley de
Ordenacidn Urbanistica del Suelo Ristico vy
concretadas en el Plan Insular.

Por otra parte, en cada una de estas clases de

existirn diversos usos del suelo (ver

Calificacién de usos globalas del Suelo en este.
Capitulo) que a su vez podrdn constituir Sistemas
Generales Insulares (SGI), Municipales (SGM) o
elementos locales.
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5.2.LAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO
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5.2.LAS CATEGORIAS DEL SUELO RUSTICO

5.2.1. Ci;teribh Basicos

La ordena016n del Suelo Rustlco se ha ‘basado en

-----

el cumpllmlento de la\ Ley 5/87 "-.. Ordenacién
Urbanistica del Suelo- Ristico de la Autcnomia de
Canarias, que se, concreta en el Plan Insular en
funcidén de la Ordena016n Terrltorlal y :del Medio
Fisico expuesta* en el apartado .que trata ‘de esta
politica sectorial. ”m;;-“ |

;.I"
-q:r.

Comb-Ya s;feﬁpuaa en dicho apartado las pro-
puestas del Plan y el regimen aplicado por el Plan
Insular al Suelo Ristico tienen como objetivo el
compatibilizar la conservacién del carécter y va-
lores de la Isla, especialmente los paisajisticos,
con su desarrollo présidido por el fenémeno tu-=
ristico dentro de 1la filosofia de. la Estrategia
Mundial para la Conservacién, ratificada por el
Gobierno Espafiol. Coherentemente con dicho obje-
tivo el Plan Insular establece tres criterios b&-
sicos a la hora de establecer la requlacién del
Suelo Rastico: |

A) Correccidn de degradaciones existentes.

B) Potenciacién y/o mantenimiento de acti-
vidades vocacionales del territorio.

C) Prevencidn de impactos previsibles, di-
rectos 0 indirectos motivados tanto por el
desarrollo turistico como por otras acciones
Y omisiones que operan en la Isla.

L
e,



Para preservar el medio fisico insular, el
SRR B b |

Regimén del Suelo Ristico que el Plan estéblece en
RPN WIS B -

sus Normas Urbanlstlcas para cada categoria de

dicho suelo, plantea an criterio; general de evitar

la nueva " edificacién en dichos suelos, definiendo

rr‘tr ; # e - "'? L_
a la vez lo que, se, tolera” ¥ lo que se prohlbe ha-
L ‘%-J.H J.uf ETQURY i 1

cer en cada punto del terrltorlo para. que se man-
tenga lndeflnldamente el carécter de la Isla. En

aesta normatlva se Jestablece aSimismo el 'uso del

instrumento de control amblentakl més 1mp0rtante en

la actualidad, como so6n las EvaluaCLOnes de im-

.- ‘%ﬂl‘; o I “ r'E
pacto Ambiental. (E.I.A.Y). Sope Y e

Como ya se indic¢é anteriormente existe una
categoria del Suelo Ristico relativa a los Asen-
tamientos o Nicleos de Poblacién Rurales que se ha
tratado en parte en el apartado 5.1, (suelo deli-
mitado para nicleos de poblacién) perc que también

se recoge en éste por pertenecer a la cateqoria

del Suelo Rastico.

¢
€

o




5.2.2. Las Categorfas del Suelo Rastico.

En funcién de la apllcaC16n: de la Léy de

N -I.“ll-.=='

denacidén Urbanistlca del Suele Rastico a-

se establecen las . 31gu1entes categorlas del
L -
1

Rastico:

r i- #

L f‘;;-.kll J} TR L ] '

II.f

) £y W
a) Suelo rustr/; forestal - masas arbéreasaexlstentag
o sucegtlbles de’- consolldarse. -

.

= - .1 -k

" oo

A voygo L
r - n

‘1

I‘*
‘I:
i

N

“ng -

bl.Minero:bll. Picén exclusivamente para

bl2.
bl3.
blg.
bl5
bl6.

'agricultura.
PicOn industrial.
Jable.

Piedra ornamental.

.. Basalto para machaqueo.

Tierra para cultivo.

B2.Agricola: b2l. Vegas.

b22.
b23,

b24.

C) Suelo rustico de proteccidn:

Zonas con dominio del cultivo
de cochinilla.

Vegas agricolas con interés
paisajistico. |
Malﬁais de Maguez.

cl.De valor natural ecolégico:

cll.
cl2.
cl3.

Risco de Famara.

El Jable.

Encléves de acumulacién de
arena (caletones - no playas
ni Jable)

Or-

* Llanzarote,

Suelo

' . a | SR | f
b) Suelo ristico Qotencialmente=grodgctiv01r'

CAd




| . - £./cl4. Enclaves con vegeta016n de

— *
‘ ] '3.:*-' S
i -

I

i

. J.nterés. Koo o TN & i, !
g2l i e L.
¢ 2, C LD 4 Pequenas lagunas*?* ‘ -
i e . ‘ . | o ._J
clé. Malpaises. . _ : -
GEA a0 20 U T Slds
Vonfeioy v ) "
ﬁxnalﬂ-»~é“L* : S N

c2.De valor paisajistico: , .. 5,
c2l. Paisajes sxngularesi:; | ‘;ﬂ%

. - J | I T -
c22./ Altopotencial dE'VlStaS- ;”%
. J to- 2, II--,: B * o
i"‘.

(miradores)). _ﬁgr

n-‘::"" L -,-l- -t""

) / .61- 'i. f .“
c23. Areas de ncxdenc1a visualﬂno

"f:*'r";,;‘-"r

incluidas, en categnriasa:"
interiores.

c24. Conos volcanicos.

c3.Entorno de monumentos o restos histéricos

no incluidos en categorias anteriores.

~d) Suelo rustico de litoral y costero.

e) Suelo rlstico residual:
el .Agricultura abandonada.

ell.Creacidén de paisaie.

e, Resto del Suelo Riistico exterlcr a
los Nﬁcleﬂs de Poblacién.

f) Suelo RGstico en Asentamientos ¢ Niacleos de
Poblacién Rurales.

Lo

W)
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thnma de Camache.

pl2. Zonas preferentes para extra0016n de

plcén con destlno a la constru¢01én.

. 1 Y of
| f £} : f I PO w63
de - : - l :
¥ " . - . oy
tu-.,!‘:.ﬂ - . )

Lomo de San Andrés N '1;  e
e p
Parte baja de la Atalﬂya de

..-tll-'“ ¥

FéméB (8510 si es 1mpres¢xndible) |
Zona® ccmplementarxas- el xesto de las
lnﬂICédES en el plano 2 25 ﬁ.r'%

t . ' I

* . "I.-.
- )
(“ oo :f

‘ﬂ‘

b13. Zonas preferentes para extraccnén de

-" f'ri

Jable con destiho a canstrHCC16n.

Zona .de Mufiique-Séo. |
Zohas compleméntarias: él regto de lds
indicadas .en el Planc 2.2.A.

- Bl4. Zonad preferéntes pdra extraccién de

Piedra .orndmeéntal.

%4 ffmmas.

Zonas camplementarias' el te&#b_dé%_las
1nd1cadaﬁ én &1 plano 2 2.A

'b15. ‘Zonas’ préferentes para extratcién de

bﬁ%ﬂit& de | ma“_dhaqu e I’.'.'.l -

Ateas’ seﬁallzadas eh los térmlnes |
Huriicipales de PEaS Y San,Bartelomé
‘ona¥’ catiplefientatias: el .resto dé las

'lhdiaadasqan'el;quno 2.2.A




blé6. Zonas. preferentes para extraCCLGn de

-

h-#V1ﬂtlerra de’ vegas.

I" j 1: |:‘ * ! -~ - ., ) . F- -I-rI
gﬂei SR SURR S N ST S K S £
-:;r EE% f&Van_&de rFemés - . 'm B '.;:]. t :_ & s X ﬁ

i ;' ,:. :E F:.T : ~ '7.

.~ Vega de Tegulse - o E

1"\. i‘} 4" f r,o ~ f.. 1-.‘ :_, L'f!"_ ) 'l.."’.'t'.!;

ega de Maia.

R WG Y e
Zonas. complementarlas. el resto de las

lndlcadas en el plano 2 2 A. Uy

,. oy i
b2. Aqricola. Vo [
L T L. p I'E!IL .II ] 4 f{
B | 1"}:: N 2
~ Se incluyen aqui las zonas ‘Hgn@gipredomlna el
valor agricola sobre el valor palsajistlco.‘ Se

consideran cuatro thOS.

b21. Vegas de Orzola, San José |
Tahlche, Llanas de Tesegulte y Temuime.
Aparecen con frecuenCLa parcelas
abandonadas al lado de otras cultlvadas¢

b22. Zonas dominadas por el CUlthD
de cochlnllla Comprande 1a unidad que
va desde las mcntanas de Guenla - 4
Tunamala hasta Arrleta, donde predemlna,
la Opuntla, aunque hay muchas parcelas
no ';cultivadas ‘dgstlnadas a Qgggs
cultlvos, o | | T

b23. Vegas agricolas con 01erto

| lnterés palsajistlco; donde anlulmos el
Valle de Gulnate, Végas de Méguez,_Gayo,
'Tlnajo, Qulntera Mozagaf Tlagua Valles
Ede Femés y. Fena que unen a ;& pdeUCCl6n

agricola conflgur3016n de un palsaje de
;calldad




b24. Malpais de M&gﬁez; esta unidad consiste

-

L4 -en---un mosaico  irregular de parcelas

‘i:ii- .
i agricolas en un ~campo . de . lava,“lo que

B .
- r g Nk .
z '." Eljl- .

conflgura}un palsaje pecullar.

- .l .i-l. .‘Ll!r i-'. -
—' - L o a7 - - \ . L | - " - - -i
? = r o J'"

. 10 ] SN T SRR RUPR:} ¥ B * - Cwdd
5.2.3.3. ¢) SUELO.RUSTICO DE PROTECCION
g e ST |
| N * :'ﬁ";!‘:' . .-"'-.‘ | R :
Incluimos aqui,’ ademés def;zonas _ naturales,

I.n-'lr-.

aquellos suelos agiarios ‘donde predomlna su’ i nterés

it
palsa]istlco sobre sus pOSlbllldades producti vas.

£

f' . ag'\ e :I--" 5

A —— " "’ll' *-:‘.__.r
cl. Zonas de valor natural-ecoléglcg

‘—"- =R W
-Ti,.l

Por existir espacios de distinta naturaleza y
valor se diferencian los siguientes: =

cll. El Risco de Famara en su conjunto.
cl2z. El Jable, comprendiendo:

El Jable generalmente cultivado.
El Jable formado por cultivos

generalmente pbandonados:
El Jable no cultivado.

cl3. Enclaves de acumulacién de
arena en el el litoral de Malpais de la
Corona (caletas y caletones).

cl4. Ecosistemas puntuales de in-
terés:

Mancha Vagal.
Saladar de 'la Isleta.
Tabaibales dulces.




cl>. Pequenas lagunas, que se forman en el

sotw i litoral Y que no se-. cartografian por
ﬂ-:‘v*:i ot |
X quedar a51mlladas en en el - Suelo rastico
‘5; #,de lltoral costero. .fq | a
T LAY L o . "3
cl6. Malpalses.gi-‘, L
;} 1.-1_.-.-#-""" -

De la zona,de Tlmanfaya. S N

‘De la Corona. ‘lp i%?fgff
'{ ; o oae T . l- :ﬁ
La colada*de Malpals 1en el Jable.
L= " £
- 1&;? e 'Flf

who-

c2. Zonas de valor paisa istlco.ﬁiﬁ%f;v

LTS

Se distinguen entre calidad de la base y vi-
sibilidad, estableciéndo las siguientes zonas:

c2l. Paisajes singulares. Se consideran

incluidas aqui aquellas &reas de alto
valor intrinseco, ©por . la calidad,
rareza, escasez y/0o diversidad de
elementos que entran en su composicién,
que suponen méritos de conservacién. Son
éstos:campos de cultivo de los
alrededores del volc&n de 1la Corona,
Macizo montafioso de M&quez y Haria, toda
una red de barrancos como el B. Hondo,
Valle de Temisa, paisaje de Lomos entre
Vega de Guatiza y Vega de San José, los
cultives tipo Geria, Punta y entorno del
Papagayo y el Macizo de los Ajaches.
Tambiémn se incluyen las islas
secundarias e islotes.

€22. Zonas con alto potencial de vistas. Son
aquellos puntos o lineas desde los




cuales es posible divisar una amplia

panorémlca en calidad y/o extenSLén. Se

‘-.

e

- proponen en su mayoria comc ‘miradores y
- o

Se senalan en el:plano.. - . . %"

-+
kR o g -

‘iia -'»---t““ b m T T
- - :f . £ i
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¥
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e
e
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c23. Areas ‘de’ ;nqidenbla VLSual no lncluidas

r, 1 <}

en céfpgorias anterlores..Se trata de

aquellos lugares emlscres de. v1stas gque
! ' presentan una cierta. fragllldad al ser

visibles - desde gran parté{f del
. 1 \ "".‘ ?
territorio. Cuando se trata de *puntcs

”"‘luli"'Ji| 5

principales de atra0016n;-v1sual se
senalan como "puntos focalés".

c24. Conos_volcanicos. Se consideran una
categoria independiente, los Conos
volcanicos, al . constituir cada unc de
ellos una unidad de paisaje diferente vy
conspicua, para los que se dan unas
recomendaciones especificas.

c3. Entorno de monumentos o restos histérico-
artisticos no incluidos en cateqgorias

anteriores.

- Castillo de Guanapay.
- Yacimientos de Zonzamas.

~ Castillo de las Coloradas o del Aguila.
- Las ermitas de San José y de la Virgen de
las Nieves.

5.2.3.4. d) SUELO RUSTICO DE LITORAL Y COSTERO

Franja de litoral de anchura variable segin
~configuracién de la costa, en las zonas no incluidas
en categorias anteriores, con independencia de las
zonas definidas por la nueva Ley de Costas.




5.2.3.5. e) SUELO RESIDUAL

- , ry -

el. Areas-de- agrlcultura abandonada, &Le‘*
coqqun@e q}as - Areas. -fmasp d;}egtamente
1nfluenciadas* topor- s v las_aﬁ“' actuales
desqfrollosﬁl;irurbanos qh: yﬂynf*turistlccs

Otras ,zonas agricolas abandonadas son

ooy -

los aterrazamleptos de ?alles. del NE de

la Isla, pero estos  se han i“CGnSLderado
como palsa]es sxngulares ' .

f :
| i ;{ - . "--"'FH

L T ' ;h

. y
ell. Areas de creacién de balsajefSubunldad

m""i ’ 's.

~.de. el, con potencial™ qE*, ‘desarrollo

urbanistico para la mejora del paisaje a

"~ través de la  realizacién del
planeamiento correspondiente.

e2. Constituido per los terrenos del Suelo
Ristico exterior a los ndclecs de poblacién y

no incluidos en alguna de las categorias
anteriores.

5.2.3.6. f) SUELO RUSTICO EN ASENTAMIENTOS O NUCLEOS
~ DE_POBLACION

Estos aparecen cartografiados en los planos
correspondientes como NiGcleos de Poblacién Rurales vy

estan integrados por las entidades de poblacién
ligadas tradicionalmente a la explotacién del

suelo ristico en cualquiera de sus formas.




5.2.4. Condiciones de las instalaciones y edificaciones
existentes en suelo exterior a los nficleos de

ggblacién rurales x;no intagradcs en el Patrimonio

Hiatérico-hrtistico. i‘~ e

[
LT 2 - ) i o
K x - - oF

i [

Y

x ]
. o

Las 1nstalacxones yﬂedlflcaCLones iﬁéompatibles
con las permltldas'ipor el Plan  Insular en el Suelo
Rastico, exterlor a los nucleos de pobla016n rurales,
serdn censadas Y anallzadas en un EStUle espec1f1co

realizado por -'el Cablldo gnsular engtel;f primer
s sid T

cuatrienio del Plan Insular. %, % S F
- ) r"’h- "',"'," g, i_ ,J*;
. L

Dicho- estudio que ha de ;ér“aprobado por el
Cabildo, a través, en su caso de la Comisién Insular
de Urbanismo, registrard y analizari cada instalacién
y edificacién desde el punto de vista del impacto
ambiental y paisajistico producido,y desde las
determinaciones de 1la Ley de Costas proponiendo’
las siguientes opciones:

A) Considera compatible la instalacién y/o

edificacién en su estado actual.

B) Considera compatible la instalacién vy/o
edificacién en su estado actual, siempre vy
cuando se introduzcan una serie de

actuaciones concretas en un plazo dado.

C) Considera incompatible la instalacién
y/o - edificacién marcando un plazo vy
condiciones razonadas para su desaparicién.




En los casos A y B, siempre que en é&ste se
realicen las actuaciones propuestas en el plazo
correspondlente, y' se cumplan las- condiciones de
la Lemtde Costas, se podrén reallzar eﬁ?todo caso
las 6Eias““&é consolldabién:f caﬁservaCLGH, exte-
riores 'y lasTtgg reforméa menor. Asimismo cuando
'exlstan razones“”ex09p01onales y preV10 informe del
Cabildo, a través, en} su caso, de -la Comisidn
Insular de Urbanlsmo (C. I.U),?l seran. posibles
ampliaciones, por una sola vez, que ‘ne lnc}ementen la
edificabilidad en mas de un 125% de . la” existente,

i‘ r ."n ,-‘

siempre y cuando no suponga el lncremento del namero
"l-'fa. -'f-'r "
-'m‘ﬂ - !"":Fr

de viviendas preexistentes.

En el caso Cy en el B, en el supuesto de no
realizarse las actuaciones propuestas en el plazo
correspondiente, se considerar&n fuera de ordenacién
con las consecuencias derivadas de la aplicacién del
Art. 60 de la Ley del Suelo.
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5.3. LA CALIFICACION DB LOS USOS GLOBALES DEL
SUELO




5.3. LA CALIFICACION DE 1L.OS USOS GLOBALES DEL_SUELO

r—* # 7-:1

-

PP . I L 3 *,: ,'i . oo 1 -
! L v ' r.z-. ;.1 . ! - f- J"",

ﬁ:}r 'E" : i £
Segun sg_ fun016n béSlca la .Ordena01én Te-

J..

i)
rrltorlal los.-usos. globales del‘ suelop ‘urbano vy

urbanizable qué quedan regulados'aa ‘nivel insular

L."h.t hl:

por la Estrudtura ‘Territorial _Insular Basica

£
(ETIB) del Plan 'y que deberén recogerse en el

planeamiento municipal, se leldenien (Bjﬁ

. vl . |- a .. " N -
“a > | P * . * \ ':f_‘,H :_ s Ii
. _ _ - - A b=

' ' -# ‘.'-..r' ? 'E".*' )“? -'f;
A) Uso_residencial. %1l~{~‘ £ !

- '\l'pl',‘

Es el que sirve para proporC1onar. residencia
at? g’ :

estable o permanente a las = personas.

(incluida segqunda  vivienda; residentes

estacionales © permanentes extranjeros;

talleres domésticos; despachos profesiona-
les).A efectos calificatorios de planeamiento

municipal, podran subdividirse en:

- Al. Vivienda colectiva.
- A2. Vivienda unifamiliar, adosada,

pareada o exenta.

B) Usoc de alojamiento turistico.

Es el que proporciona habitualmente

alojamiento temporal a los transeuntes

. mediante precio. A efectos
f calificatorios del planeamiento munici-
pal, podré&n subdividirse en: '

- Bl. Hotelero: (hoteles,apart-hoteles,
pensiones).

- B2. Apartamentos, bungalows y villas.




C)

D)

E)

Uso de industria-almacén. ?

C

-Es el . que tiene por finalidad llevar a cabo

R

lag®~ "~ operac1ones . -de fh*' elabora01én,
" —{’_. % -J . tr ;-h.

traﬁsﬁorma016n, .repara01én,- ‘almacenaje vy
dlstrlbu016n de'aproductost_,A’ efectos de

U YO f 4 S
planeamlgﬁto mun1C1pal podréan subdivi-
- .u:x-.-w-f e : . '
dirse en: S _ + f%
- | . | )
{__,,1 o+ ) . ; - . i :-t;.?\
- Cl. Poligono JIndustrial. , i
'i il N
- C2. Taller aislado sin farmar poligono'
A ‘l-:*...‘ I ._H - fr' .
1ndustrlal SRR e
P, o

Uso de oficinas.

Es el que proporciona actividades terciarias
que se dirigen como funcién principal a
prestar servicios administrativos, técnicos,
financieros, de informacién, bien a las
empresas o0 particulares, sean estas de
car&cter piublico 0 privado. A  efectos
calificatorios de planeamiento municipal
podran subdividirse en:

- D1. Parque de oficinas.
~ D2, Edificio aislado sin formar parque de
oficinas.

Uso de servicios y dotaciones.

Es el que proporciona a los ciudadanos el

-acceso a mercancias y servicios, mediante

ventas al pormenor; el equipamientc que haga
posible su educacién, su enrigquecimiento
cuitural, su salud vy su bienestar su
esparcimiento ocio y recreo; y los servicios
propios de la vida en la ciudad, tanto de




cardcter administrativo - como de” abasteci-
' ' ‘ T 2

E'miento.;A efectds - calificatorios del Plan
o f R
s Municipal- se podrén ‘subdividir en:,

] Rl

. . 4
AT SR ind

. i o - o . -
- Elwﬁqugpqmieﬁto; zonas verdes y es-

Lhany™

pacios libres.

__..,....m:"-"f

-
. L] "1 .
] o s

- E2. Equipamiento comercial f tﬁffético
. !éﬂ-'

-~ complementario. IEEE

"
¥ !,l L Lo

L
koot . . . . \ 1 . : ,!: .
Servicios Piblicos. -*.- Sk
-_. --=- Y -*.T-._' - :
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El planeamiento municipal podfé?aglificar este
suelo con criterio abierto o polivéieﬁté entre sus
subdivisiones,'de forma que se permita su utilizacién
alternativa de acuerdo con las necesidades razonadas

de cada momento.

F) Uso de Comunicaciones e Infraestructuras.
Es el que permité los movimientos de personas
y medios de transporte y las conexiones de
las infraestructuras basicas. A efectos
calificatorios del planeamiento municipal se
podran subdividir en:

- Fl. Accesibilidad a la Isla.

- F2. Movilidad y transporte.

- F3. Infraestructuras hidrafilico-sanitarias.
~ F4, Infraestructuras energéticas.

- F5. Telefonia. |

- F6. Eliminacién de residuos sélidos.

A su vez, cada uso global podria ser Sistema

General Insular (SGI),Sistema General Municipal (SGM)
O elemento local.

PN
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5.4. REGIMEN DEI, SUELO DE LOS SISTEMAS GENERALES

INSULARES (SGI).




5.4. REGIMEN DEL SUELO DE_ _LOS SISTEMAS GENERALES INSULARES
REs 125N DEL SUELO DE LOS SISTEM2 1ES S
SGI . & . ' oo o

. & pa
' -

- -
n - &
- J' L

. ;__ - . - g * re 3
5.4. 1.Definiciéh, Regulacién General del Régiman 5.

r et

Urbanistico E ecucidn de 1608 S.G. I, 11,*:;

-l..' S F "'.r f o ot ;-4

=1+

wom g " ]
.* B} -IF [ ..1. '1'“
i, " -a,

. . . . * Te
{J*ﬂ!jtn .,-'-"’: J o = ‘-t.- )

Los S.G.I. han sido deflnldos a’ parti}Jﬁe sus

distintos usos y regulados ‘en sus;'condicibnés ge-
- : 4
nerales y en lds’clases de suelo en.:las:: que se

o

ubican en el Capitulo 3,. -Allfi se lndlca; que el

,l'

Plan Insular contempla distintas q&tuaCLOnes para
. N )

los S.G.I. pueden existir en elwamamenta de

aprobacidn del Plan y pueden ser de nueva crea-

cidén; bien porque hayan sido programados por el

Plan; bien porque éste los haya dejado abiertos en
su programacidn, habiéndose previsto el procedi-
miento para aprobar su realizacién.

Las condiciones para -la edificacién de cada
S.G.I.(tamano de parcela, separaciones a linde-

| ro,edificabilidad, etc) serén especificadas por la
administracién competente. De no ser ésta el Cabildo,
sera en todo caso preceptivo un informe previo de
éste 1dltimo, a . través del O&rgano que aquel
establezca, en base a las recomendaciones
establecidas desde el Estudio de Impacto Ambiental 'y

Paisajistico correspondientes para conseguir su mejor

asimilacidén en el entorno concreto y dentro siempre
de una altura indicativa no superior a dos plantas.
En el caso de la instalacién de campc de golf, éstos
deberan . contar c¢on 18 hoyos,par 70 o superior;
superficie total de terreno superior a 50 Ha.; maxima
edificabilidad deportiva de 1.000 m2c; maxima
edificabilidad para uso de alojamiento turistico o
residencial de 0,06 m3/m2; altura mAxima de dos

plantas; condicién de realizar en primer lugar vy
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totalmente las instalaciones deportivas y en segundo
lugar las correspondlentes al alojamiento turisticoc o
reSLdenc1al,ty'llcenCLa de explotacidén vinculada al
funcionamiento . .efectivo  de - las -~ -instalaciones

L -

deportivas.

- -

.

Los S.G.I. que requieren la.”}ééliééCién de
espacios edificab%és,.'Cumplirén las condLCLGnes de
uso, edificacién ~ y urbanizacién establECLdanen el
Plan Insular Y , los que 8610 requieren espaCLos no
edificables cumplirén las condiciones de. uso, " disefio

- ; :
an _ vtr

Y urbanlza016n correspondientes.

La obtencidn de los terrenos destinados a los
5.G.1. que sean de propiedad privada y la requieran
publica, podréd realizarse bien por aplicacién del
instituto de expropiacién forzosa; bien por
compensacidn; bien como carga urbanistica imputa-
ble al Suelo clasificado como Suelo Urbanizable o
Apto para la Urbanizacién por el planeamiento mu-
nicipal.

A efectos de las actuaciones expropiatorias que
tengan por finalidad la obtencidn de suelo .destinado
a 5.G.I., se establecen los siguientes criterios,
conforme a los articulos 103 y siguientes de la Ley
del Suelo.

A) En caso de adscripcidén a suelo no
urbanizable, la valoraci6én responderéa al
valor inicial de los terrenos.

B) En casos de adscripcidédn a suelo urbanizable,
la wvaloracidn coincidira con el valor
urbanistico correspondiente al
aprovechamiento medio que el Plan o Programa
de Actuacién Urbanistica establezcan.




C) En casos de adscripcién al Suelo Urbano,

la valora016n tendré come base el valcr

.-nh-n-.-t

urbanlstlco del suelo. ':Hﬁ-;',e' 1
STOL I - B B IR S e )

La ejééﬁhlghhaé lég-obras eilnstalaCLOnes de los
S.G.I. deberdn llevarse aacabo de acuerdo con la Pro-
gramac16n y planes? ﬁfé#lstos en el Plan Insular. La
ejecucidén de un nuevo S.G.I. no-. programado por el
Plan Insular. se acordarid por la Admlnlstrac16n
competente, previo’informe de compatlbllldad con el

| i
Plan Insular formulado por el Cv:-ll::u.11::1-::1‘Ir a través, en

su caso, de la Comisién Insular:*de:'Urpinlsmn ;
exigira 15_ realizacién de Proyectoékdé i-édificacién
y/o urbanizacién correspondientes; y requerir& la
efectiva coordinacidén de las actuaciones e
inversiones pblicas y privadas en consonancia con

las previsiones o acuerdos correspondientes.

La ejecucibén de las obras e instalaciones de los
$.G.I. podran realizarse por la Administracién Pabli-
ca, de acuerdo con sus competencias;los particulares
como adjudicatarios de concesiones administrativas o
promotores directos; y por la Administracién Piblica
Y los particulares en base a las previsiones del Plan
Insular o los acuerdos suscritos por el Cabildo.
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NOTAS DEL CAPITULO 5
T

(1) Ley de Planes Insulares de Ordenacidn y Ley de Ordena-
cién Urbanistica del Suelo Ruastico.

(2) Légicamente el Suelo Urbanizable tendria las siguientes
categorias: Suelo Urbanizable Programado 'y Suelo
Urbanizable No Programado en Planes ngeraigs Municipa-
les vy Suélo Apto para la Urbanizacién en Normas Subsi-

diarias Municipales.

(3) E1 Suelo Ristico incorpora los asentamientos o nicleos

de poblacidén rurales.

(4) E1l Plan Insular establece determinaciones indicativas

en relacién a este aspecto.

(5) Estas delimitaciones maximas surgen como resultado de la
propia clasificacién del Suelo Ristico Insular exterior

a los nacleos de poblacibn.

(6) Pendientes de planeamiento municipal o especial que
racionalice su- deteriorada situacidn actual.

(7) Supeditado a las Directrices dél P.E.N.

(8) Estos usos globales del suelo no podrdn darse en
distintas clases -‘de suelo seqgin lo establece el Plan
Insular v el planeamiento municipal a partir de aquel.
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edificacidén de los nicleos de poblacién no
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6.0 INTRODUCCION.

w

!: '_"iu'r -!

El~ddesarrollo cualificado del mé&i5 natural
rek 0 s i

urbano asi como su homogeneizacién:- 1nsular ) reguiere

:“..l"'"f if-"";h?

establecer un*nconjuntOr de parémetros‘ que regulen

aspectos

edificatorio;:’" _ﬁ_l;ﬁ' = mﬁﬁﬁF}_

A)

C)

D)

E)

. - A T
béSlCOS' del - proceso urbanlzador Y

. - "o
1"’ i -IH -" * '_1- . —— - :I 11

A I

Cond1c1ones Generales de lOS Usos.wSon

aquéllas que' deben cumpllr las gﬁé
1.' L.i'r? » : ,'E..; .
diferentes actividades ‘*;ugos glp_gles
i-'l‘:!‘ . ?L‘r..- 'z t- ‘tﬁi’*‘
para su desarrollo. ot T
et ST Y
“‘:’L"‘; '

" Condiciones Generales del Sistema de Co-

municaciones e Infraestructuras.

‘Condiciones Generales de Urbanizacién.

Son aquéllas que deben cumplir los Proyectos
de Urbanizacién que vayan a desarrollarse en

cualquiera de los niGcleos de poblacién.

Parametros y Condiciones Generales de la

Edificacién.

Son aquéllas de carécter general que ha de
cumplir en sus propias caracteristicas 1la
nueva edificacién.

Condiciones Particulares Urbanisticas,

Estéticas y Tipolégicas en los distintos

nacleos de poblacidén.
Son las que de forma particularizada han de

cumplir la ordenacién urbanistica vy la
edificacién en los diversos niicleos de poblacién
para preservar su carécter.




Por su caracter, los contenidos referentes a los
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6.-1‘

CONDICIONES ' PARTICULARES URBANISTICAS, ESTETICAS Y
TIPOLOGICAS EN LOS DISTINTOS 'NUCLEOS DE POBLACION.

. A - R
:'--, “1_ 1- ] _‘

" l_r‘- - -
N " - b
}' " e N
i 1- -
Ly : .
. . . the

6.1.1. nefiniciaﬁ;"piicaciion'z;diatintas formas del
paisaie edificado exixtente en la Isla. El caso
de Arrecife | \ |

! - - .'_-'!.-'-

6.1.1.1. DEFINICION Y APLICACION::~

o

¥ o i
Las Cond1c10nes Generales Urbanistlcas, Es-~
tétlcas v Tlpoléglcas en 1los dlstlntos ntcleos de
poblacidn, son las que, de forma particularizada,
han de cumplir 1la ordenacidén urbanistica yh' la
edificacidén en los mismos para preservar su ca-
racter.

6.1.1.2. LAS DISTINTAS FORMAS DEL PAISAJE EDIFICADO
EXISTENTE EN LA ISLA.

En Lanzarote .cabe establecer tres tipologias
distintas del paisaje edificado:

a) Arrecife como Capital Insular:

Ha Sufrido un desarrocllo urbanistico que
ha asumido en sus 2zonas mas densas las
tipologias edificatorias propias de las
areas urbanas vy que légicamente tienen
poco que ver con las tradicionales de 1la
Isla. Esta realidad es innegable f por
ello requiere la aplicacién de criterios

urbanisticos y estéticos distintos de
las del resto de la Isla.
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b) Nacleocs de Poblacién Turisticos:

Dentro de

estructura

hu §
edlflcatorlo

l vl d kA

cruce de

tlpolégicas,_

'0-}1!': 1*1

arqu1tectura

Manrique, vy
portados,

IR L ¥ ]
Lanzarote' un

que. han
.. materiales,
~rwipropias de

se ha

tico y edificatorio
ado y disperso

tipolégicos

urbanistica -
se ha |

‘entre * - las

.195

que

respetado,
ciertas
la ' edificacién’
llegado a un

.existente en su
(1§, " a

produc1endo un

ot Hu

diversidad

nivel
.r} -
venldﬂ

corrientes . estilisticas Yy

‘que -destaca la

i’slefia, . redisenada por C.

modelos turisticos im-

!

han pretendldo mantener en
?stllo ”;éopular" Y
?mayerltquamente,
ﬂtéigﬁfaé*; Y

qq'l_hi“-qu-l-"" Sl

m"""r'w‘ o

¢Cierto
los
escalas
Asi
urbanis-

autdctona.
repertorio

turistico muy vari-

en relacitétn a los canones

que se identifican

como

propios de la 1Isla.

1

c) NGcleos de poblacién no turisticos:

Son los que
urbanistica
mas acorde

la Isla,

Y una
con
pudiendose

han mantenido estructura
identidad

la cultura

una
edlflcatorla
tradicional de

distinguir clara-

mente tres grupos diferentes:

Los Centros
concentrado
privada mds
nivel,
nistica de
expresién de

cada centro.

Municipales

llegando a

en los que se ha

la edificacién  puablica Y

representativa vy de mayor
crear la figura urba-
las plazas centrales, maxima

la vida publica y social en

(1) Ver Capitulo 3 de la Memoria.



Los Nicleos de Litoral con wuna tipologia

- urbanistica vy edificatoria- - mas densa,

!.:IJ ] .'., )
iwagrupada y defen51va*”frente; a’*las con-~

& f'-r' 3

F 3o ' . '\---'] .-

'dlClones del medlqrmarlno."f" FH”
: o ?H$b¢;1;m%_;v_t- o ;
Lo Cl ﬁéieo§**Ruralesi Iq ‘han mantenido,
por jgﬁtdgislamlento, la forma tradicional

de las constantes culturales de ocupar Yy

1"'.2 e

edificar el terrltorlo 1nsular.”‘

5

¥ j‘.

/ ‘0 ”; ‘} -i ?' :'-:' -
AR

.En -todo caso el vertlglnofg rltmo de desarrollo
t"i_ -"';"
turistlco esté 'generando, ademés def*las tensiones

"I‘ "H-# -F

medloamblentales Y 50c109c0n6m1cés Va comentadas, una
pérdida de equilibrio en la creacién del paisaje
edificado insular. Arrecife puede verse condenado al
caos urbanistico y a una suburbializacién crénica;
los nicleos de poblacién turisticos siguen creciendo
de forma desarticulada, plan a plan, y reciben cada
vez mejores y peores muestras de diferentes estilos
arquitecténicos; y la presién residencial de la mano
de obra inmigrada, amenaza con desvirtuar la
estructura urbana y edificatoria al implantar nuevos

productos inmobiliarios "edificios urbanos Y

colectivos", en los centros municipales vy nicleos de
poblacidn, interiores y préximos a las &reas turis-
ticas.
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6.1.1.3. CONDICIONES PARTICULARES URBANISTICAS,
ESTETICAS Y TIPOLOGICAS DE LA EDIFICACION
'EN ARRECIFE G

: L 2 ,1 . .
"'t- -I'l'_-—l_—-—-__ - o= "‘:. A .il- -;. "': f'I:?
&

el

Alts

II

J'

I‘L I-i Jh L _._\_-‘ " -.-_ r .1 - . . . ! f"-i . F._ f: IL "- I.Iﬂ.-
L . ' 8

3 - o

Dada la ESPElelC%ﬁad de la problemétlca ur-
Lty ok
banistlcaﬁyﬁ ﬁlﬁucatorla y 1lo r901ente de su Plan

General Mun1cxpal el Plan Insular recoge los
criterios’ urbanlstlces, tlpoléglcos y - formales en
él eStablECldGS para la Capltal Insul§r= ‘asi como las

z - h }
repercu51ones corr95pondlentes a.-la apllcaCLén de la

‘lﬁ " 47 .
Ley de Costas en 1la Capltali é\._ t;;
b e .
b - R
11.';;,;_:.351'" . ] i'#-'!:ﬂ."i'-ﬂi.

El " planeamiento municipal debera no s6lo
respetar los limites de plazas de alojamientc tu-

ristico establecido para cada caso por el Plan
Insular, sino concretar en su programa de actua-
cidén los plazos de su ejecucién de urbanizacién vy
edificacidn previstos .para todc su.  Suelo Urbano,
Urbanizable programado o Apto para la Urbanizacién
con o sin Plan Insular o Especial aprobado. Dicha
programacidén, no podr& suponer un incremento del
nimero de plazas de alojamiento turistico previsto
para cada municipio y afio por el Plan Insular.
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6.1.2. Condiciones Particulares Urbanisticas y

Tigolégicas de la Edificacién en log Nicleos de
.. Poblaciﬁn Turiaticoa

R , o
L - s l a4
j 1. -*a F A . "X i. 'b..l"ll‘ - o . ‘. ] [ I -
. b - L _ - 1 .
L: F l‘ y ‘ ) L F ] 1 J . -
. . N 3 . -t .

- TR

"'*“ . 1.'. -

i _:1! ;#:;i.i Y *‘. _‘ ;._: Z ' " . : . ":w*:s
Dada la ; evoluc16n .que- se estd “produciendo en
A - ' R

estos qﬂglg??:;yparece oportuno abordar 1la proble-
" - | . » . ‘fh . L] 11{-.'
matica urbanistica y edlflcatorla en.linea

: .
de exigir una mejor adapta016n al palsaje insular

edlflcado, pero “con un planteamlent@ que contemple
Al ' .
las; estructuras urbanistlcas exlstentes Yy tenga

O N
carlcter ablerto en relaciénriza.las’ composicién ar-
1?%:1,..::.,.‘,. e ‘“'*;;\m -.-*r"f

qultecténlca de la edificacién. No hay que olvidar
en este sentido que la alta calidad estética del
Hotel Salinas responde . a unos patrones
compositivos propios que no se han reducido a
imitar los del estilo tradicional de la Isla.

Se adoptan dos lineas bAsicas de intervencién.

A) Las Condiciones de la Ordenacién
Urbanistica.,

B) Las Condiciones ‘Estéticas de la
Edificacién. |
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6.1.2.1. CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA
| DE. LOS NUCLEOS TURISTICOS.

ﬁ'i- ) . _ .
' ;"-'r iﬁ "lit'lll--l.1l| 'l-"'-l - r tﬁ -jl- .' F 1 'r ".F...r ) - - I. F" l' w #‘

l, Pbr todo ello,lel planeamlento munlclpal debera
no sé6lo r95petar loéﬂlimltes dehplazas de alnjamlento

._A_bl.!r:'- r".l .._

.....

turistlcc establEC1do para cada caso por el Plan
Insular, 51no concretar en .su: pragrama de - actuacidn
los plazos de su ejecu016n sde"urbanlza016n Y

§

edificacién previstos para‘ todq?su suel? urbano, o
. \v}'

urbanizable programado o apto-:ﬁérh la urbanizacién
con Pl§n Parcial o Esp901al afaprobaég Dicha
ptogram%eiénTm no podréd suponer: un*“ihcremento de
ntmero de plazas de alojamiento turistico prevista

para cada municipio y cuatrienio por el Plan Insular.

El -planeamiento  municipal, que habra de
adoptarse al Plan Insular, deberi respetar y des-
arrollard las determinaciones establecidas en la Ley
de Costas asi como aportar una estructura de
ordenacidn urbanistica unificada y coherente a nivel
de cada ndGcleo turistico, garantizando la correcta
articulacién de la realidad consolidada vy del
planeamiento parcial preexistente.

La ordenacién urbanistica de cada nitcleo de
poblacién, definida por el planeamiento municipal,
cuidara su correcta adecuacién al medio fisico, al
paisaje y a la topografia del lugar.

El planeamiento municipal vy parcial o especial
establecera la calificacién del suelo correspondiente
a los usos permitidos en cada caso pof la Estructura
Territorial Insular Basica (ETIB).




El planeamiento municipal vy el planeamlento
9

esp901al O parcial que lo desarrolle, “lncorporaré
junto ?i%adorden3016n urbanistlca del. conjunto, las
propuestas de las dlstlntas tlpclagias - edificatorias
Y Drdenac1o?ﬁﬁ$35%aleET?nes corregpqndiéﬁtes a4 Ssus

distintos sectores. - Cai e TRy

. . 4 .
L] [
i L - . '

Las entidadesl g?m}nlstraFlvas cempgﬁeptes para
la aprobaclén dei_planéémlento !mun101pa1:y parcial
o esp901al valorarén su adecuac16n al medlo fisico vy

l #*

— !
palsajistlce Y su calidad urbanistlca”y¢ed1f1cator1a,

T, U".
R S St

pudlendo“denegar dicha aprobacién de no considerarlas
adecuadas, mediante acuerdo razonado.

El planeamiento municipal establecerd las
determinaciones precisas para que los proyectos que
soliciten licencia municipal abarquen manzanas
_completas 6, en caso contrario, se realice pre-
viamente un Estudio de Detalle que garantice un
resultado adecuado para el conjunto de cada man-

zana.

El planeamiento municipal y parcial o especial
incorporard el conjunto de especificaciones relativas
al disefio de las comunicaciones e infraestructuras
basicas en el medio urbano v en el medio ridstico.

El ﬁlaneamiento municipal y parcial o especial
contemplard ordenaciones con tamafios de parcelas
adecuadas para albergar las agrupaciones de unidades
de alojamiento turistico compatibies con los reque-
rimientos, para su comercializacién, de los diversos
agentes turisticos (indicativamente 200 unidades

minimo).
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6.1.2.2. CONDICIONES ESTETICAS DE LA "EDTFICACION
- ,DE LOS NUCLEOS TURISTICOS..L; r

Bt e . R e
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Del conjunto de ESPElelcaClOHES establECLdas en
£ f!‘.f'n""l'i...i "...-.,' K

le Cuadro ’geﬁg;q; gg éond1c10nes Estetlcas de la

Ip,ﬁ.u-l.lu_ '

Edificacién’ ‘{ver A1 final de este Capitulo), tendran

£
caracter de determinaciones v%nculantes aquellas que
J l}
se refieran a- ‘cuestiones de ; materlales, colores,
texturas, acabados y crlterlos* generales de

11"'.'

1ntegrac16n en < el entcrnO'“,%ﬂIawréstd? de las

. T T - e N
f.}i t::. : "'fﬂ.‘.’ #-_fl' s e ' 'ﬁ.'-,: -.I"

65pe01f1c3010nes de tipo comPGSLtlvo, tendréan
.;;_.i-

carécter de directrices lndlcatlvas.

Se limita la altura, en nimero de plantas, de la
nueva edificacién con los siguientes criterios:

a) Cuatro plantas en hoteles.

b) Tres plantas en edificios institucionales re-
presentativos y grandes centros de equipamiento
turistico complementario que, en casos excepcio-
nales y con acuerdo municipal expreso Y razonado,
podran llegar a cuatro alturas.

c) Dos plantas en el resto de la edificacién para

el alojamiento turistico (apartamentos, bungallows
y villas), residencia, talleres, comercio, ofici-
nas y equipamientos. En conjuntos de apartamentos,
residencias y en edificios integrados por diversos
usos, se podr& elevar una tercera planta en el 50%
de la superficie ocupada por la edificacién. En
los casos de remodelacién de apartamentos Y
bungallows por su obsolescencia, ser& posible
elevar a tres plantas mds el S50% de la cuarta,
siempre que ello no suponga ampliar la
edificabilidad y unidades preexistentes. |
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6.1.3. Condiciones Particulares Urbanisticas Esteticas

y Tipolégicas de la Edificacién en los Nficleos

nosTuristicos.
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Dada la presién que las dlversas consecuen~ cias
del desarrollo turlstlcoﬁ,estén tenlendo '+ S§obre los

v
NIt N Wt A

nacleos de pobla¢1énun9.Jturistlcas, parece ' necesario

prevenir su posible deterloro frente al. impacto de

actividades vy formas edlflcatorlas residenciales
1
impactadas por- la poblaCLGn lagfral lnmlgrante y que
resultan ajenas y contradictorias: con la cultura de
%1 LY i
ocupac16n del territorio existente en lafIsla.
: N Y
YEI ‘:‘%:‘"'-. — ’ :.f..rf i

-I-. L=

TP

A estos uafaec::t:::us‘Ir se adoptan tres lineas bésicas de
intervencién que se articulan en:

A) Las Condiciones de la Ordenacién
Urbanistica.

B) Las Condiciones Estéticas de 1la
Edificacién.

C) Las Condiciones Tipol&gicas de la

Edificacion.
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6.1.3.1. CONDICIONES DE LA ORDENACION URBANISTICA
DE_LOS NUCLEOS DE POBLACION NO

TURISTICA
.mL .

- | ' ' ] S ..""" ;
ey ‘ |
El plaqfﬁmlento mun101pal deberé desarrnllar con
L&

detalle la ordenacién: furbanlstlca de 'todo el s suelo

delimitado en cada uno de los nucleos de pob13016n no
Or. R . ¢ AR "f,«"‘-ﬂ""_.. N L

T .‘l-:__ ]
*-rl' 1!’\‘-{ . . | - |=

a . .4
.,..

Deberéa deflnlr su estructura urbana ‘en base a la

turisticos:

determinacién cuallflcada de SUSgdlstlntos tlpos de
v
viario que lo ordenan vy a su3$ elementos furbanos

estructurales. . (Plazas, ; 1nst1tu010nes,
. . Fgﬁaq_f 4
equipamientos). NIV
"eq‘ N e -F'ﬁ

Conseguir la adecuacién de dicha estructura
desde el punto de vista de su ihtegracién paisa-
jistica, en relacién al medio fisico que lo rodea
-definicién cualificada de sus bordes exteriores-
y ¢con los principales puntos de conexién a la red
insular de comunicaciones. |

Conseguir una adecuacidén topogréfica del perfil
edificado y del tratamiento del parcelario y red de
accesos existentes en cada nicleo.

Definir uﬁas condiciones edificatorias que desde
el punto de vista estético, tipolégico y de las
densidades producidas, resulten plenamente integradas
en las caracteristicas morfolégicas de cada nGcleo.

Definir toda 1la regulacién de los espacios
piblicos y muy especialmente de todos 1los tipos de

viario, cuidando sus perspectivas paisajisticas;




; la dimensién de las aceras necesarias al despla-
b | zamiento peatonal; su ajardinamiento y plantacién
adecuada, los tipos de seccién de vial vy su rela-

cién con la edificacién que conforma sus fachadas.
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En-“Tos* Nicleos® de: thoral”Tel planeamlento

municipal respetara . y desarrollaré la% .gﬁtermina-
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ciones contenidasien: la Ley de Costas.
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Las Breﬁas, La*Hoja Y Mac10t se: reallzarén con

~ planeamiento especiflco gque garantlce su - ;0rdenacxén
’ ' l Er :rr‘_;-}

antes’' de dar nuevas licencias.}, ' TR
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6.1.3.2. CONDICIONES ESTETICAS DE LA EDIFICACION
DE LOS NUCLECS DE POBLACION NO TURISTI -
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__ P . Em N '

SLOTAET Y T
- s ol r . ":5'1 “3 n: L il 3
rrf'ﬁ s E- : . ‘ P T ol ey

jSeran de’ 'apllca016n f¢on**caréct9r de deter-

wAww e Ay “q f'!“”'f. “e

minaciones v1nculantes las cond1CLones establec1das

i :'-..a-.._.i- -

oY
en el Cuadro 'de CondLCLOnESJGenerales Estétlcas de la

LT T
u—-a"-h-.i

edlflcaclén que: segadjunta al flnal del Capitulo

,-
-
I _ 4 .

Se llmlta la altura, en numero de plantas,r de 1la

nueva edlflcaC16n con los 51gulentes crlterlos

o p h . F F h{'
VoLt
I::,_ * 'g: / !!*"

» Tres . plantas en edlflq;os H;lnstltuCLGnales

I“"l '1:‘- ¥ r"".i,

" mepresentatlvos, centros 1ntegrados de diversos
usos, hoteles, que, en casos excepcionales y con
acuerdo expreso municipal, podra4n 1llegar a
cuatro alturas en los tres primeros casos.

Dos plantas en el resto de la edificacién para
residencia, talleres, comercio, oficinas Y
equipamientos.

6.1.3.3. CONDICIONES TIPOLOGICAS DE LA
EDIFICACION EN LOS NUCLEOS DE POBLACION
NO TURISTICOS.

6.1.3.3.1. DEFINICION, DIVISION Y CARACTER DE LAS
CONDICIONES

Las condiciones tipoldégicas de la edificacién en
los nGclecs de poblacién no turisticos pretenden
prevenir las consecuencias del desarrollo turistico
insular. Se trata de que la fuerte inmigracién
laboral que éste produce y que se estd asentando
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en estos nicleos, no provoque una transformacién y un
deterioro progresivo de 1los mismos, que los haga
perderzsus valores wurbanisticos y edificatorios ac-

tuales “ran s :;“‘,*'! PP et e e e T _ﬂwr:‘:-. 1. S T
L -j..“': FAN i J.I . e L P4
’ LN Y I fom _ , nalll
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Para encauzar pOSLtlvamente "este*desarrollo de
' ik
LA P S | S " . ]
origen exégeno,i el Plan’ Insular actua a distintos
- 4 . - 1 ’ " - .
. .. .5.5 i . '11.: S - e Fa " ,
niveles: H L S G S

-
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. e " .
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De una "parte el Plan )}nsular establece una

ordenac1én terrltorlal artlculada de los niicleos

de pob13016n de forma que los efectos de dicho
J :

.,ﬁdesarrollo se _estructuxaﬁ terrltorlalmente Y
"‘u F

“repercuten en menor grado enw-los' nacleos de
ﬁu- *I

¥ ¢ ._’E"‘
poblacién mAs fréagiles f““ I 5'W]".-a:::ns-; espacios

rurales.

De otra parte, se establecen en este apartado
toda una serie de especificaciones que, con
cardcter de directrices indicativas, pueden
servir de referencia al planeamiento munici-
pal en todo lo referente a las tipologias de
la nueva edificacién residencial en 1los ng-
cleos de poblacién no turisticos.

Las Condiciones tipoldgicas de 1la edificacién
residencial en estos nficleos se han organizado en
tres partes y por su caracter se desarrollan en las
Noxrmas del Plan. |

A) Condiciones relativas a la parcelabién Y
edificacién. |

B) Tipologias Basicas de la Edificacién

residencial.




C) Condiciones Particulares Tipoldgicas por

distintos grupos de nidcleos de pobla-
cidn.

6.1.3. 3 2 LAS CONDICIONES RELATIVAS A LA PARCELACION
aq' Y EDIFICACION

s g -:':""-;".".- BETRR T
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Tratan de aspectos relatlvos a la parcelaCLén Y

posicidn de la_gedlflcaclén en la mlsma 'y “tienen

caracter general para todas los nucleos de pobla-

. | r | |
cién. o 17 'g y 1‘?'E.ﬂ
e e S v
6.1. 3 3.3. LAS TIPOLOGICAS BASICAS%PEiLA EE}FICACION
W | ‘s " ‘\ i
N | i:;

Se han considerado las siguientes tipologias vy

varliantes:

A.- Edificaci6n aislada.

B.- Edificacién agrupada en
hilera.

C.- Edificacién pareada.

D.~ Edificacién entre medianerias.

La informacif6n de cada tipologia y variante se
desarrolla en fichas que +tratan tres aspectos
fundamentales: |

Agrupacidn de parcelas gque conforman o no una
alineacién. |




Posicidn de la edificacién en la parcela con la

definicib6n de ‘sus pardmetros correspondientes.

Ejemplarizacién fotografica de distintos as-

pectos pOSlthOS y negativos en edificaciones
AL ’
exlstentes. B -
’ B A . f
F‘f‘:}r ih{a"_{* I;i."'-;_.. . P .

L

6.1.3.3.4. LA CONDICIONES PARTICULARESiz
TIPOLOGICAS et g !,;ZTW:LF
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Se establecen, en base af su carécter -insular,

-"-

para cada uno de los 51gulent§s grupos y subgrupos de
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Grupo 1 Centros Municipales Residenciales y
"hE m *-*"“5;:5.1.11; .y
N Fer

DotaCLOnales.

Grupo 2 Nacleos Residenciales de Descongestién.
Grupo 3 NGcleos Rurales y de Descongestién.
Grupo 4 Nacleos de Litoral.

Grupo 5 Centros municipales Rurales, Residenciales
y Dotacionales con Servicios Turisticos
Complementarios.

Grupo 6 Nacleos Rurales.

La informacién en cada grupo de nicleos de
poblaci6én se desarrolla por fichas y se referencia:
Tipologia de vivienda ‘recomendada; densidad en
habitantes por Hectérea; tamafio minimo de parcela; ne®
de plantas; edificabilidad; ocupacién de parcela,
separacidn a linderos, retranqueo a vial: frente
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minimo; vy -otras recomendaciones particulares vy

generales,

Las#fiChas_ tienen ademds én el encabezamiento

dos apartadfs gréflcos gue representan.
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urbanistlcas”par medio de fotografias aéreas.
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Los esquemas de las tlpﬂlogias recomendadas en
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LURLREL GENE!NNAL DE CONDIUCIUNES ESTETICAYS UE LA ELIFICACIUN

:l=========t========:========:============================================ :======= b e e e e e e el e e B ) H
: ESFECIFICACIONES GENERALES t DIRECTRICES A LOS AYUNTAMIENTQOS
:=====:I===ﬂ==‘======= ===========================================l.========== =============='.:I====""=ﬂ=-ﬂ=“====_=ﬁ#"-"!='.==:
2 FACHADAS Serdn de pledra natural y/0 entoscados pintados de

$ blanco o en tono tierra claro en agquellas ronas es-—

pecilalmente adecuadas a los mi1smos.

No se pintard nunca sobre la piedra natural.

Todas las tachadas se tratardan con (DS MISMOS Cri-

teri10¢ de composicilan y Jqateriales gue 1a principal
: MDD [ANER [AS : Las medtianerfas que pudtieran aparecer como cConse-
: : cuencia de los retranquecs permitidos, seran un
: : : elemento de diseflc del edifici1o. Los materiales em-
pleados zeran de la misma.calidad que IDE empleadns
: : en s3Uu% tachadas. Sera aul1qac1an de Lada prapieta-
: : rio et tratamento adecuado de Sus med1anertas ca- ¢

. rrespohdientes. g " e o r

CUBIERTA : Las cubiertas serdn plana olinclinadas - a:-dds o

! Cuatirgo aguas, con pendientes interiores al 0% v

: pintadas de blanco. \ -, AR T

: No se utilizardn materiales de :unlerta comg teja,

: pizarra, fibrocementao, etc... ‘?i‘nw:? R ?

: La cubierta nunca se rematara’ entatero.’ dw L0
: Se recomienda no utiliczar la cub1Erta inclinada
:

&% mE EE A&y &k gp “
EE 4& 42 S8 &% mm k¥

. S e e apge e s s e sfps snls ke elis papn pem e s sl o i o g e . HE - BT A B A B e whe e e
[ ]

l.Los Ayttos dignificardn las mediane-
rfas exi1stentes en espacios publi- :
cos de importancia visuat y estética @
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cuando los paramentos en los que S8 apoya disten
mds de 4 mils. ;
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t SAL IENTES : Seran balcones y miradores ;Egu1endn el (tipo de
: Y ! Camposici1dn y construccidn tir adlclunal.“ .

: VUELDS : No e tolerardn las jertaﬁa;\galiEntes tipo bafiera.
! ! La longitud maxima .gdel saliente con respecto al pe-
: rImetro de fachada serd 2l S0 de la misma.

: S& aconseja no superdr.los 80 cms. de vuelo y cuan-

do gen sobre espacios libres tranzitables, la altu-
ra minima libre EnbrE;la rasante serd de 3,40 mts. 'E%
1 WARFINTERIAL i Fuertas, ventanas, balaustres, etc. Serdn pr&%&ran-
: : temente de madera barnicada o pintada de color ver-
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de. En ronas costeras s autarizard el usao del azul
81 la carpinterfa tuera de aluminio nunca debe de
1r en su color sino lacada en los especificados an—
: 1 teri1armente.
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tFURTALDAS ESCAPA- @ Seqguiran las criterios compositivos del edificio al
KATESZ ,YOLLOS ,ETU : que pertenacen.
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Los Aytics 2laboraran criterios es— @
paciales &n espacios pdblicos de im-

paortancia visual y estetica. :
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: CONSTRUCCIONES : For 2ncima de la altura mdxima solo se peraitiran;
SOBRE : chimeneas tradicionatles, deposiios de agua, insta-
CJEBIERTA ! laci1ones de gnergfas alternativas que deberan tra-
tarse con el conjunto del edit+icio ¥y arminizan con

: a1,

[ S S ep———————— w Fege Y R R W X R R R R R I e e e

ERRAMIENTOS Sera obligatorio el vallado de solares no edifica-
dos con muros enfoscados y pintados de blanco. Se

: : recomienda una altura inferior a 2 mts.

[ L 8

ap BF g,

Los Ayttos dECldlran las soluciones
en los casos con problemas especia-

lE‘El -

C

Las parcelas en las que se ubiquen viviendas unita-
miliares, ya sean aisladas 0 agrupadas, tendrdn ce-
rramients con acabado en piedra natural de la zona
0 entoscado y pintado de blanco 0o en tos tonos per-
mitidos en sus tachadas. Se recomienda que laos ele-
mentos ciegos no superen los 70 Ems. de altura,
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: ESFRCIDS : Se conservaran los ejemplares valiosos de la vege- Los Ayttos deberdn proteger y con- :
: LIBRES : tacion existente, s& ajardinardn los retranqueos a servar la vegetacidn de los espacios
: : via pdblica y las partes de Jjardin wmds visibles pdbliicos. :
: : desde los espacios publicos desde 1os espacios pu- Los Ayttos exigirdn un plano de jar- :
: : blicas. dineria para la concesion de licen—-
: : Se aconsejla el empleo de especies autoctanas y qQue cias de editficacidn, :
: : la superficie ajardinada no sea inferior al 904 de .
: : la zona libre de la parcela. .
: ENTORNOD : La edlt+icacion deberd cuirdar su insercidms en la to- ' Los Ayitos exigirdn estudios de vi-
! : pograt{a, estetica, pertil, y parcelario gxistente. : sualizacidn del impacto publicitario :
! : Se cuidard especialmente todos los bordes edifica- : tanto ern el entorno construido como ¢
: : dos de cada nucleo con el suelo rdstico. : en el patural, :
: : Queda prohibida la publicidad que provogue uh im— 3 :
: t pacto excesivo en el medio urbano y totalmente an I :
’ : el sueilo rdstico. : :
:1.1 ----------------- B o e e ke e . . oy = At e el A T e e i L . A " T S P S P o § I e e i A A S e A e M T . . Y e e e A0 8 e 2w e »
: LONSTRUCCIONES : Su disero y tratamiento tendrd en cuenta los condi- : Los Ayttos exigiridn logs estudios de
.3 SINGULARES, t cionantes topogrdaficos, respeto &l perfil del nd- t visualizacidn @ impacto correspon- :
: TALLERES, : clec, a la estética y al parcelario preexistente, : dientes. :
: INSTALACIONES, : asi como la adecuacidn de los materiales para la : Los Ayttos. caontrarrestardn lps im- @
: RGRICOLAS, : mejor integracidn en &1 entorno. Se cuidard espe- t pactos neQativos producidos por edi~- @
3 DEFOSITOS, t clalmente su ajardinamiento. t ficaciones exietentes ajardinando y
t ELEMENTOS, t t creando pantallas vegetales allf :
: . URBANDOS , 3 : donde proceda. :
} ETC. 1 £ t
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7.0. INTRODUCCION

. Es comﬁnmente‘ acéptado gque los problemas de-
rlvados del planeamlento urbanistlco tlenen un doble
aspecto.~las dlflcultades inherentes ' a "su propia

y . ¥ o E A P T i 1 " v

* redaccién y aprobac1én y - las- derlvadas de  su

cumplimiento. Y- e estetault1m01 aspecto hay que

|

considerar itantoﬂielJ*efectlvo desarrollo de 1las
vias que el prdpio planeamlento establece para su

o ejecucidn como los proplos 1nstrumentof~*de seqgui-
miento del miéﬁo. chho en’ otras palabg%s, una vez
aprobado un plan urbanistldofﬁ*ig reaalgad no se
cambia por si sola, ni el plan“ééhdeggirclla solo:

f_

Se requiere una constante gestlénﬁde la nueva si-

tuacidn urbanistica y del propio plan que la ha
creado.

En este sentido el Plan Insular diferencia 1los
siguientes aspectos:

A) Consideraciones sobre el periodo de
tramitacién hasta la_ aprobaciédn definitiva

del Plan. Se refieren a las consecuencias de
su Aprobacidén Inicial y Provisional; al

establecimiento de negociaciones con
particulares e instituciones: al inicio de

redaccidbn del planeamiento municipal
correspondiente; y a los criterios de
actuacidén en dicho periodo.

B) Consideraciones sobre el desarrollc vy

ejecucidn del Plan. Comprende los siguientes
aspectos:




Bl

B2

Instrumentos de ordenacién: recogen la
relacidén de todo tipo de planes de ordenacién
urbanistica (Ej. PEMA de la C(Ctra. del

Aeropuerto); ordenacién de comunicaciones

L T A TR

~(EJ.+PE del Aeropuerto) y de infraestructuras

{Ej ;i:%E; del agua) ordenac;én del::med;o
fisico y.: palsa]e “(Ej.” Plan de ‘recuperacién
del Guirre- y-ila- Parcela), y ordena016n de los
equlpamleﬂtos celectlvos (E] Plan Insular de
uso y gestlén de;centrﬂs SSLLO culturales),

con Lndlcac%én de su: nlvel dEJ vxncnlaCLén

~ § :
{1). " " ¢ E -

. ¢ . v »
X, : " G , . 1!,

-4 ¥ L -
- L 4 '{i ¥ ! . ‘

Instrumentos de ejecuc16;. Trecogiegéo la
f21a016n de todo tipo de estuﬂios, proyectos
y actuaciones de car&cter urbanfistico - (Ej.
estudio-censc sobre edificaciones en Suelo
Rastico); de comunicaciones e
infraestructuras (Ej. Proyecto de unificacién
de la gestién del recurso agua);'del medio
fisico Yy paisaje (Ej. Estudio de
acondicionamiento de las Salinas como centro
turistico), y de los equipamientos colectivos
(Ej. Estudio de grandes instalaciones de ocio

Y recreo); con indicacién de su nivel de

.vinculacién.

(1) Para el Documento de Aprobacién Definitiva se podria in-
corporar una ficha con directrices referidas a cada
Plan.
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B3 Instrumentos de gestidn: recogiendo la

relacién de todo tipo de gestionés de

i -

caracter urbanistico (Ej. gestionar recursos
) i m v

gpmpara v1vlenda social); de comunicaciones e

:ﬁhlnfraestructuras (Ej. coordinacién con la
) ’ Bk

CNTE) y de los equlpamlentos colectivos (Ej.

crea016n de Un coﬂsorCLG- para 1la gestién

P F & ,L.::LJ 1,44 Jr.hf..{‘ -

mixta‘del centro de 0010 y recreo)

S ; i
Fy r . A - -

4 r -:;J fl-l 'I-I-'f:lk.

C) Con31deraC1ones sobre el segulmlento del

+'!t.'
¥

Plan. Se reflere a’ los= lnstrumentos para

b fa,
; : SRR ¥

garantizar su segulmlento actlve medlante la

:& rﬁ.‘# " H‘.l' ‘J'

h toma de decisiones de multlples aspectos y el
S ot
N fyedtat”

control del cumpllmlento del Plan por
terceros.

D) Anexo con Informes provisionales sobre el
planeamiento municipal en realizacién.

Por su 1importancia hay que destacar la nece-
sidad, contemplada en el Plan, de que el Cabildo
establezca en su seno una Comisién Insular de Ur-
banismo que asuma las competencias de aquél relativas

al desarrollo, ejecucién y Seguimiento del Plan
Insular de Ordenacién. Efectivamente con el Plan

Insular se crea una nueva situacidén de legalidad

urbanistica de carlcter supra-municipal que conlleva
importantes decisiones politicas territoriales Y
urbanisticas, asi como la necesidad de una capacidad
de gestidén que hoy no existe a nivel del Cabildo. Sin
diluir la responsabilidad politica del Pleno del
Cabildo, el Plan propone que en su seno se cree una
Comisidn Insular de Urbanismo en la que pudieran
estar presentes, entre otros, los ayuntamientos,
articulédndose asi su presencia en la definicién de
una politica de ordenacién territorial que asegure el
sometimiento del Planeamiento municipal a las
previsionés del Plan Insular.




T

(2)

Sus cometidos tendrian el doble caricter antes
mencionados:competencias relacionadas con el desa-
rrollo del Plan y seguimiento de su desarrollo por

los Ayun}amlentos, companias y partlculares.
e # . - ] ,

R . o
;) ke ok !'

También, pﬂra Su interés, ‘hay que hacer refe-
rencia a laﬁutlllza016n generallzada del instrumento
"Estudios de’ Impacto Amblental" para evaluar Y
condicionar la realizacién de todd"hpq serie de
intervenciones,;sobre el tegrltorlo Eéﬁto de ca-
racter urbanistico, 1nfraestruc;ural,for de actua-

ﬂ'"l:
c10nes sObre el medio fisico y palsajistlco (2).

- fin, --.
;"..#-' Em by ol g
2

Jﬁﬁofﬁsﬁ‘distinto cardcter, en esta Memoria sélo
Se recogen los aspectos mencionados en el apartado A
(consideraciones sobre periodo de tramitacién hasta
la aprobacién definitiva del Plan) C (Considera-
ciones sobre el sequimiento del Plan) vy D (Informes
provisionales sobre el planeamiento municipal,

mientras que el apartado B (consideraciones sobre el
desarrollo y ejecucién del Plan) se desarrolla
directamente, mediante fichas en la Normativa del

Plan.

La Evaluacién del Impacto Ambiental (EIA), se ha con-
figurado por la C.E.E., a través de la Directiva 85/337
Y por el Estado Espafiol mediante el R.D. Legislativo
1302/1986 de 28 de Junio. En el momento de redactarse
este documento existe un Anteproyecto de Ley de Pre-
vencidén de Impacto Ambiental en Canarias que concreta
al territorio insular esta tematica, desarrollando asi

el principal instrumento de gestidtn ambiental preven-
tiva.
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7.1 CONSIDERACIONES SOBRE EL PERIODO DE TRAMITACION

- Y APR

OBACION DEFINITIVA DEL PLAN
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7.1. CONSIDERACIONES SOBRE FEL PERIODO DE _TRAMITACION HASTA

APROBACION DEFINITIVA DEL PLAN gt
1 'hrf r - ! ! o . ':1 l-...:-'.. PR ey "f R e
- e e . - o fnr
_ Lﬁ h-.-* .-{r ~_h* "#. ! £ e PO R A .iﬁ -’
. "‘, 37 o , i

rf Do i = T S T sboi

Las AprobaCLGnes In1c1al y PrOVleonal del Plan
Insular deben serV1rIpara reorlentar de lﬁﬁédiato el
desarrollo urbanistlco Y terrltorlal 1mperante en la
isla. Por ello, la Aproba016n Inlclal fue acompanada,
en aplicacién de la prev1516n delfArt 99 5; de la Ley
de Planes Insulares, - del Acuerda fdel Cq?gldo de
suspensidn de los actos  y acuerdag ge apﬁpba016n de
Planes ParCLales y Especiales, Programasgde'Actua016n

’d w - & r
-.';J.,h'": Mot e

urbanisglgpﬂy ‘Proyectos de Urbanlzacrénfwasi como del
otorgamléntu de nuevas llcenCLas de obra en las zonas
en las gque el Plan  variaba 1la clasificacién,
calificacioén V4 usos O intensidades del
aprovechamiento del suelo, con el alcance que el
propio acuerdo contenia, habiéndose publicado en el
"Boletin Oficial de Canarias" Y en los periddicos de
mas circulacién de la provincia de Gran Canaria. Con
la Aprobacién Provisional se mantiene la suspensién
de actas y acuerdos en los mismos términos acordados
¢con motivo de la  Aprobacién Inicial, con las
estrictas adecuaciones derivadas de las puntuales
modificaciones que el documento de  Aprobacién
Provisional introduce respecto al anterior. Con la
Aprobacién Inicial y Provisional quedarén asimismo en

suspenso todas las extracciones que no tuvieran
licencia. .

Mientras se adaptan los planes urbanisticos
municipales o sectoriales y se aprueba definitivamen-
te el Plan Insular, no serd posible acometer nuevas
acciones que resulten contradictorias con la Estruc-
tura Territorial Insular Bésica (ETIB) y con lo es-
tablecido para. los Sistemas Generales " Insulares
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(SGI}) en el Plan Insular. Asimismo, no se podréan

conceder nuevas licencias que contradlgan las

LR 4
lfl -ﬁ.-l-‘-'.-"

programaCLOnes . del‘ ;'aIOJamlenpo . U;qpistlco V4

| ¥ oAty k “r N -

Ym ey W

residencialiy estableCLdas el Plan= -Instilar, ni
'FLJ_ . L

edificar-“fierd “del. gue}o dellmltado comd méxlmo para

1
i—- i{ “U- .2

{
los dlstlntos nucleos de poblaCLGn, ni en el suelo

| lJ‘
Fs l*j -'

sometido al Plan “Esp901al &e Reforma Yy Mejora

H 1 s

Ambiental programado en el f{gnter Norte de la

carretera del Aeropuerto, desde. AIrElee al limite

i1
municipal de S. .Bartélome. Tampocaﬂse podr&n#conceder
> .f{ P .‘L,H ‘ iy -;_.:L«-%
nuevas llcen01as para ed1f1cac1onesigue 1ncumplan ‘la

"1"".

normativa ‘correspondiente estabIECLdaﬂfEn . el Plan
'ﬁ.,,,'ln 'rl- T

Insular,fnl se tramltarén expedlentes.mde ruina del

Patrlmonlo Hlstérlco y Cultural catalogado por el
Plan.

En relacién a las extracciones que disponiendo
de la licencia correspondiente estuvieran situadas en
zonas i1ncompatibles con las determinaciones del Plan
Insular, tras las Aprobaciones Inicial y Provisional
del mismo se iniciar&n los contactos oportunos con

sus respectivos explotadores para estudiar su
traslado 14 tratamiento de recuperacién

correspondiente que deberdn efectuarse en el plazo
maximo de dos afnos desde dicha aprobacién inicial.,
Los afectados tendrian prioridad y contaréan: con todas
las facilidades para reiniciar la explotacidédn en los

sitios y con las condiciones establecidas por el
Plan. |

En tanto se adaptan los planes sectoriales al
Plan Insular o se aprueba éste, toda obra referida a
los Sistemas Generales Insulares (SGi) deberéad con-
llevar la 1$realizacién de una memoria de
compatibilizacién con el Plan Insular Yy requerira
previamente un informe de compatibilidad formulado
por el Cabildo a través, en su caso, de la Comisién
Insular de Urbanismo. 8in el cumplimiento de ambos

requisitos, dichas obras, no podran autorizarse.
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En el momento. de produdirse la Aprobacién
In%F}al del‘Plan Insular, es necesarla levantar acta
o%lélal deL estado urbanistlco de 1a. lsla Para ello
l@s SE?Y%C;ES TéCHlCOS del Cabildo- o de la Consejeria

de* OrdenaCLén del Terrltarlo levgntarén ﬁn acta de-

ﬁ A%

terminando” detalladamente el estadE del desarrollo
ATHAG .
urbanizador en' los dlstlntos planes parc1ales O es-

peciales. (Costa ° TEQUlSe'FPuerto del ‘Carmen;Plavya
Blanca; La Santa...). o E; H;; f

_j_," “I?i \g, . fr

b &

g '“Ii_r: r'i,lf

A partir éé 13’ Aproba¢16n;ﬁInLCLal del Plan
Insular los distintos Ayuntamlentos'faCLlltarén in-
fo;maciéq?detallada al-Cabildoc, a través, en su caso,
de la Cdmisién Insular de Urbanismo de todas 1las
licencias concedidas {inciuidas las de apertura),
especificando para cada caso aquellos aspectos que se
relacionen con el cumplimiento del Plan Insular. Para
faciiitar la transparencia de todo el proceso
urbanistico y homogeneizar esta informacién, el Ca-
bildo, a través, en su caso, de la Comisidén Insular
de Urbanismo, podréd establecer un modelo de ficha que
recogera toda la informacién precisa. Los Ayun-
tamientos faciiitarén dicha informacién dentro del
mes, desde la concesién de la licencia correspon-
diente, y mensualmente la Oficina Técnica sintetizara
los datos a nivel insular, facilitdndoselos de nuevo
a los ayuntamientos y quedando a disposicién de ser
consultados por cualquier institucién o particular
interesados en ello.

Tras la Aprobacifén Inicial y de forma coordinada
con todo el procedimiento de informacién piblica
previsto en la Ley 1/1.987 de 13 de Marzo reguladora

de los Planes insulares de Ordenacién, conviene pro-
ceder a: |
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a)

£3
G.:;
>
5ok

Abrir una rueda de contactos con organismos

yrpalicos, companlas de servicios y persnnas

+

*'privads que ‘puedan verse esp901almente
ffectados por el Plan con el fin -de estudiar

'tl.,_.*l.

la mejor forma de pallar dichos efectos. Es
S R o
ESPEClalmentE sxgnlflcatlvoutodo lo relativo
*'} 1;'111,_-1'.- -:l-q.-..
a los sistemas de. comunlca010nes 0 infraes-
"

tructuras |,y los fcasosi de reduccmones de

I
plazas turistlcas,. campensadas-ﬂparCLalmente

. " fl-.i.'l

~ por, otros’ usds, a los_partlculares en Costa

b)‘

'ﬁ fooi
Teguise; Pto. del Carmen-h La Santa- y Playa

Blanca.

Iniciar con los promotores de los Planes
Parciales, Ayuntamientos y otros organismos
la preparacién de documentos de planeamiento
municipal o sectorial (agua, red viaria ...)
O especial que,'adaptados al Plan Insular,
sirvan como soporte 1legal al desarrocllo
urbanistico de sus &mbitos territoriales o de
Sus correspondientes sectores. E1 objetivo,
en este sentido, deberia cifrarse en que la
Aprobacién Definitiva del Plan Insular
coincidiera con el cierre de las
modificaciones del planeamiento parcial para
adaptarse al Plan Insular, incluidos los
posibles ajustes introducidos, por el

- Cabildo, asi como con 1la de los distintos

planeamientos municipales, sectoriales Y
especiales. En este sentido hay que hacer una
especial mencién a la cdnﬁertacién del Ca-
bildo, la Direccién General de Aviacién Civil
Yy €l Ejército del Aire para la redaccién del
Plan Especial del Aeropuerto Guasimeta. En el
Anexo, adjunto al final de esté’Capitulo 72,

se acompanan Informes Provisionales sobre: el



Plan General de Arrecife; las Normas
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7.2. CONSIDERACIONES SOBRE EL SEGUIMIENTO DEL PLAN

- ¥ . . ; - . R ]
- ", _- Il N : » - . -h-_:.& I:'- L | .
- - ‘l'.'lJl )
-*' F‘T L. "'....; .' o -, .
. .-'1 'l-'r ,,, .

El pr1n01pal lnstrumento de segulmlento“del Plan

J
Y Ty g 'i'

Insular lo*"canstltuyew la - Com1516n Insular' de
faky ,{.__.ll' r. " o

Urbanismo (CIU) que"constltuya* el Cablldﬁf a tal

fin, que tuviera, ad- Menos las 51gu1entes quCLones-
O.A.ﬁ H'f.:"'; - n o | ‘ ”;

.# ! 1 !- :"! --‘.:_'u. *:1
KA - &t_
) ..-' i f ¥ + {
A) Ejercer., cuantas competenc1as carrespondan al

Cablldo referentes al desarrollo -uﬁbanistlco

de la Isla, de s estructura Terrltorlal
f ;3 A

Basica (ETIB) y de sus Sistemas Generales In-

M,

.“1‘4-* J1; g
sulares (SGI). ”Fif’;faq
B) Impulsar la ejecucidn de los Instrumentos de

desarrollo y gestién del Plan Insular y de
sus planes, estudios y proyectos.

C) Garantizar el respeto del Plan por parte
del planeamiento  municipal, parcial Q

sectorial que pudiera desarrollarse en la
Isla.

D) Establecerse el seguimientoc sobre el cumpli-
miento de la programacién del planeamiento
municipal vy parcial en su plazas de

urbanizacién, edificacién y cumplimiento, en
su casc, de los plazos de caducidad de las
licencias.

El planeamiento municipal, sectorial y parcial o
especial, o cualquier otro instrumento de interven-
cidn con repercusiones territoriales y urbanisticas,
ademas de la documentacifn gue en cada caso especi-
fique la legislacién para su correcta definicién (Ley




del Suelo y Reglamentos en el caso del Planeamiento

- r '-,-

urbanistico) - debera incorporar ‘una "Memoria de

f F-l"'*'. l l J—‘-—lﬁ.

Compatlblltza016n con el Plan QInsular"'én la que se

2 _.r*" i ’ L 'I“L ol

demuestre el correspondlente cumpllmlento del . mismo.

El Cabildo, a triyﬁf en su caso de - la QGm1516n
R T E ¢ .-'- .I‘i.-- PO - abew i
Insular de Urbanlsme I(CIU), elaborara ‘su propio

'L.-nlilqi-'-f!_}--..

dictamen sobre dicho cumplimiento que seré trasladado

a la entidad admlnlstratlva que ” en cada »caso sea

responsable de las distintas aproPag;ones del plan o

actuacidn, no 'pudléndose pracedér é la .Aproba016n

Definitiva -del planeamiento sin que se hayﬂf emitido
'-Th"s ! v

dicho dict&men por el Cabildo Insulamn ,Jﬁf

El Cabildo y la Comisién Insular de Urbanismo

(CIU), se dotardn de los instrumentos de actuacién
que estimen necesarios para cumplir sus cometidos.
El Plan Insular contempla en este sentido la cre-

acidén de los siguientes tres organismos:

A) Oficina Técnica del Plan Insular: cuyo
cometido badsico seria el de apoyar técni-
camente la labor de la Comisién Insular de
Urbanismo (CIU) en todo 1lo relativo al
desarrollo del Plan Insular )4 que
complementariamente puede facilitar la
redaccidn de proyectos de residencias

familiares e instalaciones - agricolas a
la poblacién autéctona.

B) Consejo Asesor Insular sobre el Patrimonio
HistOérico y Cultural cuyo cometido basico

seria asesorar al Cabildo y a la Comisién

Insular de Urbanisme (CIU) en - todo 1o
referente al Patrimonio Histdrico Cultural de
la Isla, facilitando los dictamenes
% preceptivo para la . concesién de 1licencias:
; | dirigiendo la ejecucién de los inventarios a

realizar; orientando 1la actuacién de la
Escuela-taller etc.
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C) Guarderia o _Brigada Ecoldgica de vigilancia y

denuncma de lnfraCCLQnes de la narmatlva del

.‘l-.-'*r-a. -

h.

fﬂPlan Insular ens. relacién al medlo»f151co y

El - e r -';*'lf"h.""

&
-“Palsaje;v,ﬁw*;: e e eE el

. s e _ -
' e - -f-': Ty 0 am ' _‘:-‘ N &L _.l_. "'Uj

'r:‘:'*.r P B .-;.,M T SR \ e Fan
Por ultlmohweltPlan Insular podra ser modlflcado
en todo momento. En todo c§sofﬂ su programa de
rd ! .
Actuacién deber& ser* revisado cada cuatro anos

r
(1.332, 1.996 y-afio -2. 000) Y slempre que el - Cabildo

Insular lo estime §onven1ente ipor c0n51derar que el
desarrollo insular:asfi lo ex1ge.ﬁpig modiflca01ones y
sobre todo las revisiones constltuyen momentos
espeCLalmente adecuados para adoptar cuantas medidas
requiera el desarrollo insular; tanto si se trata de
cambiar aspectos bésicos del Plan, como si dichas
variaciones se originan paré incidir con mas firmeza

- » - . ’ :‘
en cualquiera de sus determinaciones actuales.
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INFORME PROVISIONAL SOBRE LOS DATOS Y GRAFICOS
FACILITADOS POR EL MUNICIPIO DE HARIA EN RELACION A

LA ORDENACION URBANISTICA DEL TERRITORIO
- . ‘,I'i‘?-jl *i‘

INTRODUCCION S

L]
b ] 1y i-'_.'uu.

~ Este informe se r?a;ié;fﬁor el Eéuipoﬁﬁedéétor del Plan
Insular a peticién’ del . Cabildo), ‘¢omoi‘una primera
estimacidn d$ las propuestas urbahfé%iq3§;1plaﬂteadas
por el Ayuntamiento de  Haria en relacién a su
compatiﬁilizacién con el Plan Insular. -

Un primer andlisis de las propuestas del Ayuntamiento
de Harfa confirma que existe un alto grado: de
compatiblizacidn entre dicha documentacién y el Plan
Insular, con las salvedades gqQue se especifican a
continuacidn.

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR

2.1. Medio Figsico y Paisaie

- El futuro planeamiento municipal de Haria se
adaptar& a las categorias y A4reas de ordenacién
planteadas en el Plan Insular, pudiendo introducir
modificaciones que supongan un mayor nivel de
proteccidbn que el establecido para cada caso en el
Plan Insular (plano 2.2.A). En todo caso en el
Suelo Rastico exterior a los nlicleos de poblacitn
no se contempla la posibilidad de realizar nuevas
edificaciones residenciales - (Titulo 42, Capitulo
4.2.). Se aceptan las extracciones solicitadas por
el Ayuntamiento de Haria, reduciendo el tamafo de
la localizada en Pefia Redonda dado el alto valor
del suelo afectado.
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~ 1

2.2. Sobre.los nicleos de blacién;‘”
F;"'t_, I ":H‘ : a 1~ o | .

it oo - H ol ~

__’1 1!"‘"" e L )
A) Seﬂ aceptan '« todos ‘los niacleos de‘ poblacién

i"h..

propuestos por el ‘Ayuntamiento de Haria

N Ly

't
4'-\7;‘1._‘1_ B VO T

B) Se reconsideran las delimitaciones prnpuestas por

/
el Ayuntamiento de- Haria en la carretera de Orzola

A
Y en arrleta - Pta. .Mujeres. En este ultlmg caso

el Plan Insular aumenta \las dellmltaciones
e . 1& £

lniciales pero sin abarcarh tﬁﬁalmente las
propuestas por considerarlas %éi¢951vas e incluso
amenazadoras para la calidad ambiental Yy

paisajistiba de la zona,

C) En su dia el  planeamiento municipal habrad de

considerar las categorias de los distintos niicleos
planteadas en el Plan Insular.

2.3. Distribucién de usos en el Territorio

- El futuro planeamiento municipal habra de respetar
las especificaciones establecidas en el Titulo 29,
Subseccién 2.3. de las Normas del Plan Insular.

3. SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES

- E1 futuro planeamiento habrd de diferenciar los
Sistemas Generales Insulares de los Sistemas Generales
Locales, segln criterios establecidos en el Titulo 29,
Seccidén 32 de la Normativa del Plan Insular.

4. SOBRE EL RITMO DEL_ DESARROLLO EDIFICATORIO EN LOS NUCLEOS
s a3 sl onh Vhofalihiunly BUIFICAIORIO BN 1S5 NUCLEOS

TURISTICOS DE HARIA: CHARCO DEL PALO

M

- Siendo este un aspecto b&sico del Plan Insular, resulta
imprescindible su congsideracién en el futuro




‘planeamiento municipal de Haria.
ii 5 | oo TR, “-q;
_ -,

RITMO DE DESARROLLO EDIFICATORIO -EN LOS . NUCLEOQOS

TURISTICOS QE HAREAF CHARCO DEL PALO r Y
\ " A Pl ART L 4 ..| I' '
Foea U 5T - » 6
o | , T f,h_”
CONCEPTO ESTIMACTONE | . PROGRAMA P.I.L

a""‘lT{".i"'Iﬂ —

HB?

TOTAL PLAZAS | INCREMENTO ARO { -
TURISTICAS  |TOTAL AKO ACUN. . 282 -

TOTAL PLAZAS |INCREMENTO ARO | -
RESIDENCIALES{TOTAL ARO Acun.-t_L

- Las cifras pqrciaiés Y acumuladas programadas en

cada cuatrienio se consideran maximas.

- De no alcanzarse dichas cifras méaximas, en un
cuatrienio, 1los incrementos parciales de los
siguientes cuatrienios podran incrementarse como
maximo hasta un 25% cada uno, pero siempre sin
exceder las cifras absolutas mi&ximas determinadas
en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacién interanual en cada cuatrienio
antes del ano 2000 se distribuird por el
planeamiento municipal de Haria.

5. POLITICAS SECTORIALES

- El futuro planeamiento municipal de Haria habra de
considerar el Titulo 32 de las Normas del Plan Insular.
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6. REGIMEN DEL SUELO

¥ l.-':-lr ' , ) ', _l i"!‘ . ': ﬁi i.‘ .-:..l*: #1: ‘ .n;'f.‘ ’ ' " f .I"'-II

‘.-'."" = o A, .o - e e, 4l
. rEP ) r.n>=
P Ve ¥ F.t TN ) . g

- El futuro plgneamlento mun1¢1pal de Haria habré de
considerar el Titulo 49 de iaa Normas del Plan®Insular.

h.i'
-l-n. - R - r ' -
.,t Lo - . ] ' _: r ...\1-_ l'h-:

- H R S 5 P . ,. -

! COHDICI0HE§_QE_EEﬁéBBQLLQ_QEéLlELQ&QQ_pEL HEDIO NATURAL Y
| R f A i%
AT Tk : f ',,-:'" !,. v -5
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- El futuro planeamiento mun1CLpa1 de" Hariq hahr& de

'-‘r; v ls - J HJ
considerar el Titulo 52 de las Normas del Plan Insular.
' - ':“L-'l.. I T ‘ .'F }“"
: ?:::':"'-i Y -

8. RELACION PLANEAMIENTO MUNICIPAL - PLAN!INSULAR

LI RTY T
r, .

- El futuro planeamiento municipal de Haria habré de
considerar el Titulo 62 de las Normas del Plan Insular.

9. OTRAS CONSIDERACIONES - 1

- En relacién al Suelo Ruastico-Minero, se recomienda
plantear una serie de especificaciones para minimizar
su impacto paisajistico y su adecuada recuperacion.




INFORME PROVISIONAL SOBRE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS
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1. INTRODUCCION | e I T R L&
glhn«-5*3“ b ,;ﬂa} .i
- Este informe se realiza por el equlpo redactorﬁdel Plan
Insular a pet1c16n del Cablldo cqmo una 1 prlmera
estimacién sobre el “tnivel des xﬁacomodaclén del -
planeamiento mun1¢1pal de Teguise al Plan Insular. Su
contenido sirve de base para la redaccién del dictamen
de compatibilizacién resefiado en el Art. 6.13.1. Sec-

cién 38 del Titulo 62 de las Normas del Plan Insular.

- El andlisis de las NNSS de Tegquise confirma que no
existen contradicciones basicas entre dicho documento y
el Plan Insular, excepcion hecha de alguﬁas
consideraciones sobre el suelo rastico, areas
industriales, y ciertas previsiones de desarrollo (SAU)
en zonas costeras que no se consideran oportunas en
momentos en que se estf produciendo un esfuerzo de
reducir el suelo desarrollable en la isla. Ello no
quiere decir que s8i en afios préximos fuera conveniente
revisar estos criterios, ello podria hacerse
modificando o revisando el Plan Insular actual. En todo

caso las NNSS de Teguise han de acomodarse plenamente

al Plan Insular actual vy en una primera consideraciéOn

se plantean a continuacién una serie de
egspecificaciones concretas:

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA

2.1. Medio FPisico y Paisaie

- ‘Las NNSS se adaptaran en su 'terminologia a las
categorias del suelo riistico utilizadas en el Plan
Insular y respetar&n las dreas de ordenacién
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planteadas (Plano 2.2.A), pudiendo introducir
- mOdlflcaClOHEquue supongan un mayor nivel-de pro-

. ...'n-l""* """d

tecc16nqueﬂel estab1901do para cada caso en. dlChO
Plan.’ Eq todor caso en el Suelo RﬁBthO exterior
los nﬁclééE{JEe pobla016n no. se contempla la
posibilidad de - ‘realizar -nuevas edlflcaCLOnes

residenciales (Titulo 4o, " Capitulo 432 “de 1las

A M g
Normas del Plan Insular)f 3&# S 3
. ' e . ‘?'5'-:-._. . 5‘:
- r I P ,ii,
g rol . gm0 s
2.2. Sobre los nficleos de poblacién ithzf:%“' : fﬂ?
_ N . | f+F
F' ;

Q\

A) Se aceptan los nicleos conslderadosﬁpor 1as NNSS a
excePC16n de los Ancones por no conslderar existan

suficientes condiciones para ello y poder, sin

embargo, derivar hacia otros fines no previstos en
la actualidad.

B) Se acepta su delimitacidén con las siguientes sal-
- vedades:

Bl) Costa Teguise:

. -~ No se aceptan 1los SAU propuestos por
coherencia con la reducci6én de expectativas
de crecimiento, lo que constituye uno de los
criterios bésicos del Plan Insular.

B2) Las Caletas:

- No se acepta el SAU propuesto por las mismas
razones gque el caso anterior.

B3} Caleta del Caballo:

- No se acepta el SAU propuesto por las mismas
razones que los casos anteriores. El1 ambito
que resta es suficiente para proceder a una
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rehabilitacién urbanistica del conjunto. No

e podr&n conceder .-nuevas - licencias sin

3. Pows s N e
“*aprabac16n.~ prev1a " del ' Plan — Especial
-£1 | e N R . _ .‘i"_-';.

1 ‘."

r:;gorrespondlente.

.~¢’-""t.

: [l »

jan faODILEVET S ST . et
B4) Caleta de,la Villa* . SR
ffﬁrﬁ- AT "": - . " h""“n:.-i'- ""¢

- No se acepta el SAU propuesto por las mismas

razones -que ‘108 casos anterlores Yy por
. L - "
tratarse de una zora en 1a que hayﬂque evitar

st !
cualquler tipo de interferenciiﬁgnfel Jable.
Esta 'zona esta adem&s‘*comprendida en el

Par&ue,Natural de los Islotes y Famara.

B5) Los Cocoteros:

- No se acepta el SAU separado del nicleo
actual propuesto por las mismas razones que
los casos anteriores. El Ambito que resta (i
SAU adjunto) es suficiente para proceder a
una rehabilitacidn urbanistica del conjunto.
No se podrdn dar nuevas licencias sin la
aprobacién  previa del Plan Especial
correspondiente.

B6) SAU Industrial en Tahiche:

- -No se contempla la realizacién de poligonos
industriales fuera de 1las zonas delimitadas
en Arfecife Yy S. Bartolomé como politica
basica de especializacién y preservacién
medicambiental y paisajistica de la isla. En
concreto el PIL entiende que es muy
importante que no se llegue a producir un
continuo edificatorio en esa zona de Arrecife
- Tahiche y mucho menos de caracter
industrial. |
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B7)

Las que pudieran derlvarse de las

“COHSldEIQCaneB establecidas en las Normas de
ﬂJos ParquesﬂlNaturales en -relacién a los
Lnﬁcleos exlstentes en su amblta. -

a n

PR W

: , e
) - L e F
0 L r :i‘ﬁ_ L-F . =-\."'| 5 _- ra _1 '. . i :' |_ . 'I .

-ty

C) Las NNSS habran':i.de conSLderar las categorias de

los distintos nicleos planteadaE ~en el Plan

_ - e, .
' P CN .y i

shh W

. . "t. L =

: . ' WU ', i
¥ -1, .

2.3. Distribucién de Usos en el Terrlterio
';',,L

- 1% n‘- * e pit® o
B ..
{4“ > i" 1' : ‘s?'.\‘.- 4

Las NNSS han de respetar las espe01flca01ones
tablecidas en €l Titulo 22,

Normas del Plan Insular.

e

TENM il ang 3 e A

= -
'F‘.' T 4 -I'- ' -
Cor T Ny W )

L

.ﬂ.#'
e
‘ -
. i
A S
) "T“"fr-:.h-...-.--r"__ﬂ
PR v Y & K

ﬁ

1_!

-~ es -
Subseccién 2.3. de las

3. SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES

- Las NNSS deberin diferenciar los

Sistemas Génerales
Insulares de 1los

Sistemas Generales Locales
criterios establecidos en el Titulo 2%,

Normativa del Plan Insular.

segin
Secciébn 3 de la

- El Plan Insular contempla las

variantes wviarias de
Teqguise, Tiagua, Guatiza,

Muniique y Soo, asi como el
SGI del Centro Agropecuario.

4. SOBRE EL RITMO DE DESARROLLO EDIFICATORIO EN LOS NUCLEQOS

TURISTICOS DE TEGUISE: ISLAND HOMES, CHARCO DEL PALO Y C.
TRGUISE

- Siendo este un aspecto bdsico del Plan Insular, resulta

imprescindible su consideracidén en las NNSS de Teguise.
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RITMO DE DESARROLLO DE  PLAZAS, TURISTICAS Y
RESIDENCIALES EN TEGUISE .. :.: ... .. .
ConamSant SRE pREnat e A Tl i

T ESTIMACION |=~° - % PROGRAMA7P.T.UN [oir7ayfs Lo

TURISTICAS

TOTAL PLAZAS |INCREMENTO AfO |
TOTAL ARO ACUM.

TOTAL PLAZAS

INCREMENTO ARO

RESIDENCIALESTOTAL ARO ACUM.

(1) Estas cifras pueden incrementarse en un 20%

¥ | “'-iig.

e Y e vk

k T 3 e
- ) ' ".,1; ' "1‘ ot ;l't:-.l .;
3 _ LAY ] "
D . I8 X ry- LA,
Las ‘cifras parciales y acumuladas‘programadas en
R ” (I NA Wh
cada cuatrienio se consideran maximas’ . 7
3'c- " " ;_.:-__:. :' -

G
De no alcanzarse dichas cifras miximas en un
cuatrienio, 1los incrementos parciales de los
siguientes cuatrienios podréan incrementarse como
maximo hasta un 25% cada uno, pero siempre 8in
exceder las cifras absolutas maximas determinadas
en el cuadro para cada cuatrienio.

La programacién interanual en cada cuatrienio
antes del- afio 2000'y la capacidad restante después
del 2000 se distribuir4 por las’ NNSS de Teguise
(despues del aiio 2000 no se superarén los ritmos

programados para el dltimo cuatrienio del Plan
Insular (1996-2000).

5. POLITICAS SECTORIALES

- Acomodarse al Titulo 32 de las Normas del Plan Insular.

k
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9.

REGIMEN DEL SUELO

7.

kML -_r [ . ' 1"' |'
4

- Acomodarse al: Titulo’ 49 de las Normas del Plaﬁ Insular
{}F’-: l'J 4 _f__; A T :T-*,. .

Jl‘ #11 ' I;-IJ‘&-:.- .le.q u'r*

" fi

CONDICIONES DE- DESARROLLO CUALIFICADO DEL HEDIO RATURAL Y

fu!

| A ¥ , ) ;
URBANO S6GT o A T P
(} If, i.r;-'-f:' *‘-*I' J'*""“-T'j k< T . |

-

- Acomodarse al Titulo 59 de las Normas del Plan Insular.

‘\ f -_::_-_ "5{
; ’ oL T 1}%@;:&
RELACION NNSS - PLAN -INSULAR R
ifn ‘*ﬁ; &5
- Acomodar las NNSS.al Titula 69 de las Narmas del Plan

Insular. %;,' | . | »ﬂﬂﬁ;ﬁjj

OTRAS CONSIDERACIONES

- Es importante desarrollar el planeamiento especial y
las abcioneé correspondientes  tendentes a la
rehabilitacibén y recuperacién de La Caleta del Caballo
v los Cocoteros, no concediéndose, mientras tanto, mas
licencias edificatorias o de urbanizaciodn.

- En relacitn al Suelo Riastico minero, se recomienda
plantear una  serie de  especificaciones para la
minimizacién de su impacto paisajistico y su adecuada
recuperacidn. |

- Se recomiendan acciones positivas encaminadas a 1la
preservacién de las salinas gque todavia existen en el
Término  Municipal, evitando su deterioro Y
desaparicién. |
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INFORME PROVISIONAL SOBRE LAS NORMAS SUBSIDIARIAS

DEL MUNICIPIO DE SAN BARTOLOME .-

REREN

1.

2.

INTRODUCCION:., . v 0

{i
,..“\-

L

v

= |
Lep 7o

- ! 3 e T
L% T NI MR

: .

. oy - Lom o

. " - ! "||_ e v
-f A

- Este informe se realiza por el equipo. redactor_del Plan

Insular a petlciﬁnm~del Cablldo como una_ primera
estimacién sobre . el ./ nivel def' accmodaCLén del
planeamiento municipal de S. Bartclomé al Plan*Insular.
Su contenido sirve . de base para la JredaCC16n del
dictamen de compatlblllzaC16n régénado en "el Art.
6.13.1. Seccién 32 del Titulo 6@ de‘las Normas del Plan

Insular. ?

El anadlisis de las NNSS de S. Bartolome confirma que no
existen contradicciones basicas entre dicho documento y
el Plan Insular, excepcién  hecha de ciertas
consideraciones sobre el suelo ristico, la propuesta de
creacidn de un nuevo 4rea edificable (SAU Montaifia de la
Mina) y una excesiva reserva de suelo industrial frente
a la carretera Aeropuerto-Arrecife. En todo caso las
NNSS de S. Bartolomé han de acomodarse plenamente al
Plan Insular y en una primera consideracién se plantean
a continuacidén una serie de especificaciones concretas:

SOBRE_T.A ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA

2.1. Medio Fisico y Paisale

- Las NNSS se adaptarin en su terminologia a las
cat?gorias del suelo ristico utilizadas en el Plan
Insular y respetar&n las Areas de ordenacién
planteadas‘ (Plano 2.2.A), pudiendo introducir
modificaciones que supongan un mayor nivel de
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.il;b--.ﬂ-—lﬂl-l-i-l-.- .i

' "i = . “T
proteccidn que.el establec1do para cada caso “‘en
lr'} ol J-
dicho Plan.ifEn todo caso'en el Suelo Rustlco
-ﬂ*h} :hi... RS & I g

exterior a  los  nacleos " de poblaCLGn -no *- - ge

contempla la p051b111dad uide reallzar '1ﬂhevas

Cn e
FHIT o e o ' I 44

edlflcaCLones re31denCLales-J(Titulo 49 Capitulo

4.2. de las Normas del Plan Insular).  =<_ 3
| . S . - LA
,l . . # o ' :!:a
2.2, Sobre los niicleos. de poblacidén . LR }*;
¢ . Eﬁ -r'" 'I; b . i i%’

A) Se aceptan los hﬁcLeos conslderados por 1asﬂ*NNSS

B)

(incluido La Florida) a excePCLGn de la ‘nueva
configuracién del SAU en Montafia' Mlna} que no se
considera imprescindible vy que sin embargo
comﬁroﬁete_ la calidad mediocambiental Y
paisajistica de la zona.

Se acepta su delimitacidébn con las siguientes
salvedades:

Bl) SAU Industrial carretera Aeropuértaz'

- El Area reservada de 368 Ha resulta excesiva
para las expectativas previsibles en los
préximos anos. El Plan Insular reduce su
dimensién delimitando un fondo de 400 m.
desde el eje de la carretera del Aeropuerto y
establece la necesidad de realizar un Plan
Especial de Mejora Ambiental segGn las
directrices contenidas en el Art. 3.3.3.2
A.2. de las Normas del Plan Insular en las
que se establece 1la apertura hacia usos
miltiples (industria ligera, residencia
unifamilar aislada, servicios y dotaciones,
zonas verdes, etc.), su concepcidén de "ciudad
jardin“, y la necesidad de redacciédn de dicho
Plan de forma integrada con la zona de
Arrecife.
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B2) Las que pudieran derivarse de las consldera-
01oneérgstableCLdas en 1as yormas del Parque
Naturai A Gerla {en rela016n a los nﬁcleos

;o exlstgn;es,en surdmbito. .. : SR
, ’ : ﬁﬂj
LN LT e A

C) Las NNSS habréan. de consxderar las categorias de

iJL "‘.-L \.-t""l'-ll'-'lr" il

los distintos nficleos planteadas i'en el 'Plan

A ’ .--;r . g .o '1" )
Insular. - . B s i ﬁu
. : v ““ A
- 7 3} ; 'j . '-;-;.i.._].':
2.3. Distribucidn de Usos en el TErrltorlo R A |
d .'::E\"t"'Ii ‘1“-'; .fl" " :i-r‘i;
o~ """'i . Nt + .'-'
- Las NNSS! han de respetar las especificaciones
. o establecidas en el Titulo 22, Subseccién 2.3. de

las Normas del Plan Insular.

3. SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES

- Las NNSS deber&n diferenciar los Sistemas Generales

Insulares de los Sistemas Generales Locales segfn

criterios establecidas en el Titulo. 22, Seccién 3 de la
Normativa del Plan Insular.

- El Plan Insular recoge la variante viaria de 8.
Bartolomé y la conexién Guime - S. Bartolomé.

4. SOBRE EL PROGRAMA EDIFICATORIO Y EL RITMO DE DESARROLLO
EN S. BARTOLOME

.= No se considera necesario establecer ninguna limitacién
especifica.

5. POLITICAS SECTORIALES

- Acnﬁoda;se al Titulo 3¢ de las Normas del Plan Insular.
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9. OTRAS CONSIDERACIONES

REGIMEN DEL SUELO

- ‘Acomodarse al Tit@Io“49-¢e las Normés del Plan Insular.

""'"I

{T ,-.‘ ‘h . ‘_;,'; R o . N " T
CONDICIONES DE BESARRGLLO CUALIFICADO DEL.HEDIO HATURAL Y
URBANO Geel arpie Thot . f

ity Leqern vt ’ ” P

- Acomodarse al Titulo 5% de 1as Normas" del Plan Insular
QIﬁ;Jj.ﬁ W S -ﬂ -ﬂ. --1- - .' J_',.- ‘ '“..-1 _

4

. RELACION NNSS - PLAN INSULAR +§ Foa R
- o | N R
"‘u"r ' A ! ' l K ‘ ) . “ fj.;!'t'
- Acomodar las NNSS al Titulo 62 de lasaNormas del Plan
. A
Insular. ' ' . ‘H‘ \

1-15"-
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- En relacién a Suelo Riastico -~ Minero se recomienda
plantear una serie de especificaciones para la
minimizacién de su impacto paisajistico y su adecuada

recuperacién.

Es muy importante la répida redaccién, en coordinacién
con Arrecife, del Plan Especial de Mejora Ambiental
referente a la franja Norte de la Ctra. del Aeropuerto,
para dotar de una‘fachada digna a dicho acceso a 1la
isla y dado que en tanto en cuanto no se formalice
dicho planeamiento, no s8e podra&n - conceder nuevas
licencias en dicho &mbito.

En relacién al Plan Especial anterior y al del
Aeropuerto hay que considerar todas las servidumbres
procedentes de las necesidades de esta instalacién vy
sus previsibles ampliaciones, incluyendo la
delimitacién de su zona de seguridad (orden 46/1982 de

5 de Marzo) y la de su polvorin'{orden 102/1982 de 6 de
Julio).
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INFORME PROVISIONAL SOBRE EL PLAN GENERAL DEL

MUNICIPIO DE ARRECIFE
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- Este informe se realiza{pqﬁlf}‘?qpipo redactor del Plan
Insular a peticién del Cabildo COmO . una prxmera
estimacién sobre el - nivel'}hde acomodacxén del
planeamiento municipd&’de AIIElee al Plan Insular.{isp
contenido sirve de base para la redac016nwﬁ§; dlctamen
de compatibilizacién resefiado en el Art. E 15 1. Sec-
cidén 32 del Titulo 62 de las Normas del Plan Insular*

Dada la especificidad de la problemdtica urbanfistica y
edificatoria y lo reciente de la Aprobacién Definitiva
de su Plan General Municipal, el Plan Insular recoge,
con ciertas excepciones que se indican a continuacién,
los criterios urbanisticos, tipolégicos y formales en

81 establecidos para la Capital Insular (1).

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA

2.1. Medio Fisico y Paisaie

- El Plan General se adaptard en su terminologfa a
las categorias del suelo ristico utilizadas en el
Plan Insular y respetarén las Areas de ordenacién

{1) E} Plan Insular ha realizado un contraste general del Plan General que con exclusivo

cardcter informativo se recoge en la Memoria del Plan 3.1.1 - Arrecife como Capital

Insular.




planteadas (Plano 2.2.A), pudiendo introducir
modificaciones que supongan un mayor nivel de pro-

teccidn que!el establec1do para -cada .caso en dicho
Plan. Se adééza la zona de extra0016n de Zanamas
en el térmlno muniCLPal En todo caso ‘en el‘=Suelo
Ristico exterior a los nﬁcleos de pobla016n no’ se
contempla la p051b111dad de' .realizar . gg%vas
edificaciones reSLdenCLales (Titulo 4e, :*Qapitulo

4.2. de las Normas del Plan Insular)

g L
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J ‘. ) .i . : -ui f

' 1;,:"};' - MY
e ol
General. : ?:_1_"‘ :;."?a.‘.’-,!e S

#
b

A) Se aceptan las delimitaciones de 103 &mbltoa de

suelo introducidos en el Plan General con ‘dos
sélvedades:

A.l) No se acepta el Suelo Urbanizable No Programado

SUNP IV del Norte de la Via de Circunvalacién.

"A.2) El fondo del Suelo Urbanizable No Programado

SUNP VII frente a la Ctra. del Aeropuerto podri
llegar a ser de 400 m. desde el eje de dicho
viario. Dicha zona requeriri la realizacién de
un Plan Especial de Mejora Ambiental realizado
de forma integrada con la zona de §. Bartolomé

tal y como se indica en el Art. 3.3.3.2.A.2. de
las Normas del Plan Insular.

2.3. Distribucién de Usos en el Territorio
==L nelun de Vsos en el Territorio

El Plan General ha de acomodarse a las
especificaciones establecidas en el Titulo 22,
Subseccién 2.3. de las Normas del Plan Insular.

En ningan caso se superardn los limites de plazas
turisticas establecidas en el Plan Insular Y
especificada en el Punto 42 de este informe.
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3. SOBRE LOS SISTEMAS GENERALES

- =4
- -

- E1 Plan Genérél debera 'difgfenbiar los - Slstemas

= ¢

Generales Instulares dé‘ 1los Sistemas, Generales Locales-
vy ey

{ =
seqgin crlterlos establecidas en el Titulo 2¢, Secc16n 3

£ox

de la Normativa del PlaniInsular R
O_,r Jtl-".n.f :..,,': ’ ,i;i | -=1 >
4.. SOBRE EL RITMO DE DESARROLLO EDIFICATORIO DE ALOJAMIENTO
: * R
TURISTICO EN_ARRECIFE SR / |
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- Siendo este un aspecto baslco del Planainsular,nresulta
imprescindible su consideracién en ErﬂPlan General de

a~"~"

Arrecife. .

3 A
ML - . -

"RITMO DE DESARROLLO DE PLAZAS TURISTICAS

T CONCEPTO ESTIMACION | PROGRAMA P.I.L. o |
1987 2000 l

TOTAL PLAZAS INCREMENTO ARO - 0
TURISTICAS  |TOTAL ARO ACUM. 898 3.185

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en
cada cuatrienio se consideran maximas.

- De no alcanzarse dichas c¢ifras maximas en un
cuatrienio, los incrementos parciales de los

siguientes cuatrienios podré&n incrementarse como
miximo hasta un 25% cada uno, pero siempre sin
exceder las cifras absolutas méximas determinadas
en el cuadro para cada cuatrienio.

- La programacidén interanual en cada cuatrienio se
distribuird por el Plan General.




5. POLITICAS SECTORIALES

e e I T T
*‘1" - r 1 + 4
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- Se aceptantlas estable01das .én el Plan. General, si bien

se planteaia-Urg

enc:u.a

or desarrollar oferta de suelo
la

industrial urbaqizadox demanda

ara " afrontar

existente en laisla...z. 4. -

M e - 4
.. ' 3
-

6. REGIMEN DEL_SUELO

‘1'&... I"" l.L. F";

7. CONDICIONES DE DESARROLLO CUALIFICADO DEL HEDIO NATURAL Y
URBANQ :@m

s

- Se acepta el establecido en el Plan General con 1la
necesidad de  acomodarse en lo relativo a las
condiciones generales de los usos (Cap. 5.2 del Titulo

5¢ de las Normas) y acometer el planeamiento especial
planteado desde el Plan Insular.

- Plan Especial de 1la circunvalacién de Arrecife vy
conexién GC740.

- Plan Especial de Reforma y mejora ambiental en la
franja Norte de la Costa Arrecife - Aeropuerto (en
coordinacién con la zona similar de S. Barolomé).

- Plan Especial del Puerto de Arrecife.

8. RELACION PLAN GENERAL - PLAN INSULAR

— Acomodar El Plan General al Titulo 6§2 de las Normas del
Plan Insular.
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9. OTRAS CONSIDERACIOHES
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INFORME PROVISI|IONAL SOBHE LOS DATOS Y GRAFICOS

FACILITADOS POR EL° MUNICIPIO: DE TINAJO EN RELACION

A LA ORDENACION URBANISTICA DEL MUNICIPIO -

1.
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INTRODUCCION :
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- Este informe se realiza por el Eﬁuipo”nedactor‘del Plan

Insular a peticién , del Cabildo, {como una - primera

estimacién de las propuestas :urbanisticas planteadas
por el Ayuntamiento de Tinajo eni.relaciéjf su

\i{" "'-...,,____,...-nr
compatibilizacién con el Plan Insular. i&fﬁ”g“
v ‘ "'Ir“'“'-:ii-- "g.

- A falta de documentacién mAs precisa, un primer

andlisis de las propuestas del Ayuntamiento de Tinajo
confirma que existe un alto nivel de compatibilizacién
entre dicha documentacién y el Plan Insular, excepcién
hecha de la consideracién de 1la zona de los Llanos de
Liria que el Plan Insular no incorpora por no
considerarla imprescindible y como medida de
preservacion del medio fisico y paisaje interior de 1la
isla.

En todo caso y para la futura redaccién del
planeamiento municipal de Tinajo se plantean a
continuacién una serie de especificaciones concretas.

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAIL INSULAR

2.1. Medio Pisico g;Paisaje

~ El futuro planeamiento municipal de Tinajo se
adaptard a las categorias y A&reas de ordenacién
planteadas en el Plan Insular, pudiendo introducir
modificaciones que supongan un mayor nivel de
proteccidén que el establecido para cada caso en
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el Plan Insular (Plano 2.2.A). Se aceptan las
extracciones solicitadas por el Ayuntamlento de
Tinajo ”due fueran grafiadas sobre el plano
1:50. 000 (ﬂ de arena y ‘14 de pledraj ey

-

. ,
A S T

2.2. Sobre los Nﬁclenardecpablac1én

Im W

" . F
Tt T L
¥

l"

A) Se aceptan t?dos los 'fnucleos de . poblac;én
propuestos por el Ayuntamlento de Tlnajo excepto

# -l

el ya mencionado de los Llanos de qula. K
j . .;:;.I._f ."-.__ .;:" 'i:.i;;'-
- . Ve
B) Se aceptan las delimitaciones del restdc” de los
nicleos de poblacién propuestos por el

Ayuntamientoc de Tinajo.

C) En su dia el planeamiento municipal habra de
considerar las categoria de los distintos niicleos
planteadas en el Plan Insular.

2.3. Distribucidén de usos en el Territorio

- El futuro planeamiento municipal habri de respetar
las especificaciones establecidas en el Titulo 22,
Subseccién 2.3 de las Normas del Plan Insular.

3. SOBRE LOS _SISTEMAS GENERALES

- E1 futuro planeamiento habr&4 de diferenciar los
Sistemas Generales Insulares de los Sistemas Generales
Locales, segﬁn criterios establecidos en el Titulo 22,
Seccién 328 de la Normativa del Plan Insular.

4. SOBRE EL RITMO DEL. DESARROLLO EDIFICATORIO EN LOS NUCLEOS
TURISTICOS DE TINAJO: LA SANTA SPORT

- Siendo este un aspecto b&sico del Plan Insular, resulta
imprescindible ' su consideracién en el futuro
planeamiento municipal de Tinajo.
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RITMO DE DESARROLLO

EDIFICATORIO EN LOS  NUCLEOS

TURISTICOS DE.TINAJO: LA SANTA SPORT. -
CONCEPTO ?ﬁ?ﬁﬁ&@ﬂif%“ifLIWM%ﬁNHth t{n‘- s
_ *;f”? lﬁﬁiaiﬁJf.’_'f992'J:,:i19Q61' 2000 | 2000
| TOTAL PLAZAS | INCREMENTO AR0 - ileass e | 1.980 ‘T_1.sgs ’ S g .
TURISTICAS  {TOTAL ARO ACUN. NDEL| V2267 | 4207 | 6.043 683 | .
TOTAL PLAZAS [INCREMENTO AR | - | 310 ERETE
| RESIDENCIALES[ToTAL Mo acon. [ = | iﬁl_ 620(1)| 931(1)| 2977 | - i

(1) Estas cifras se pueden incrementar en un. 20%
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Las cifras parc1ales Y acumuladas programadas en
Y

cada cuatrienio 'se consideran maxlmas

De no alcanzarse dichas cifras méximas, en un

cuatrienio, 1los incrementos parciales de . los

siguientes cuatrienios podran incrementarse como

maximo hasta un 25% cada uno pero siempre sin

exceder las cifras absolutas m&ximas determinadas

en el cuadro para cada cuatrienio.

La programacién interanual en cada cuatrienio

antes del afio 2000 y la capacidad restante después
el planeamiento
2000 no
superardn los ritmos programados para el dltimo

cuatrienio del Plan Insular (1996-2000).

del afio 2000 se distribuirén por

municipal de Tinajo (después del afio se

'S. POLITICAS SECTORIALES

~ El futuro planeamiento municipal de Tinajo habri de

considerar el Titulo 32 de las Normas del Plan Insular.
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RELACION PLANEAHIENTO MUNICIPAI, - PLAN INSULAﬁ*’

REGIMEN DEL SUELO

A :
wt r .

.- J"L

- El futuro plan§$mlento munLCLPal de Tlnajo ‘habra. de

| b iLiﬁ?*

considerar el’ Titulo 49 de las Normas delJPlan Insular

Ei i .o

v "';:'; i S | !th.: L"FJ'... £ ;
f‘ﬁ"‘rr :
CONDICIONES DE DESARROLLO CUALIFICADO DEL HEDIO HATURAL Y
URBANO o R
’ / L ..
p. S ri.

- El1 futuro planeamiento munLC1pal’de Tlnajo habr& de

considerar el Titulo 52 de las/Normai:del Plan Insular.
,: x ,q‘n" " - *'.ﬂ_ -Fﬁ ., ; .' .
. "'l.. g "'"--..-—l" f - |

E.I
N

- El futuro planeamiento municipal de Tinajo habri de
considerar el Titulo 62 de las Normas del Plan Insular.

OTRAS CONSIDERACIONES

- En relacidén al Suelo Riastico-Minero, se recomienda
plantear una serie de especificaciones para minimizar
su impacto paisajistico y su adecuada recuperacioén.
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INFORME PROVISIONAL SOBRE LAS NORMAS SUBSIDIAHIAS

DEL MUNICIPIO*-DE TILAS
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- Este informe se realiza por el equipo redactor del Plan

Insular a peticién ’ del Cablldo como una mprlmera
estimacién sobre" el* ‘nivel . de *acomodaCLan del

Ny
planeamlento mun1¢1pal de Tias al Plan Insul%;. Su
contenido sirie de base para la redac016n‘del dlctamen
de compatlbillza016n resefiado en el - ih;; *6.13.1.

Seccién 38 del Titulo 62 de las Normas del Plan

Insular.

- El andlisis de las NNSS de Tias confirma el diffcil vy

meritorio esfuerzo de este Ayuntamiento por adaptarse

los acuerdos intermunicipales alcanzados con motivo del
Avance del Plan Insular.

En esa linea se .observa en el nuevo documento un
esfuerzo por reducir las expectativas del crecimiento |
turistico que contenian 1las redacciones iniciales del
planeamiento de Tias (de unas 52.000 plazas turisticas
se pasa a 31.015 camas). La calificacién como sueio_
residencial del suelo todavia vacante en Pto. Carmen
(casco urbano) y la reducéién en un 30% de su

edificabilidad y de 1la de los Planes Parciales
aprobados, asi lo atestiguan.

~ Asi pues una valoracién géneral de las NNSS de Tias ha

de considerar este esfuerzo de adaptacién asi como 1la
compatibilizacién con el Plan 1Insular de sus aspectos
basicos. En todo caso las NNSS de Tias han de
acomodarse plenamente al Plan Insular Y en una primera
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consideracidn se plantean a continuaciédn una serie de

especificaciones concretas:

f

iif —':h

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA

[}
Lk
""'"'I

2.1, Medio Fisico y Palsgje _;1 boro

f}-l;.uia.u.; RFENEE ...Eu

oA ,
TR I

Y

- Las NNSS se adaptardn en su termlnologié?a las

ﬁ \
categorias del*%uelo rustlco utillzadas en~61 Plan

Insular vy resPetar&n las areas* de
planteadas (Plano( 2.2.47), pudlendol

L

modlflcaciones que supongan un mayor

‘*EJ

ordenacién
‘1ntr0du01r

ok

”nivel de

_ _:f-*

protec016n que el establecido para . cada caso en
dicho Plan. En todo caso en el Suelo Ristico

exterior a los nficleos de poblacién no se
contempla la posibilidad de realizar nuevas

edificaciones residenciales (Titulo 4¢,

4.2. de las Normas del Plan Insular).

2.2. Sobre los nficleos de poblaciftn

Capitulo

A) Se aceptan los niacleos considerados por las NNSS.

B) Se acepta su delimitacién con las
salvedades: |

Bl) Pto. del Carmen:

sigulentes

- El P.P. de ampliacién de Matagorda (SAUl) es
viable en tanto en cuanto el Ayuntamiento vy

Aviacién Civil emitan certificado de que no

existen contraindicaciones en relacién al

Aeropuerto de Lanzarote.
B2) Ctra. Pto. del Carmen - Macher:

- No se considera oportuna la

colmatacidén
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edificatoria de esa carretera - por sus

consecuencias y deterloro palsajistlco en la

oo ; R Y
Z20NA -{u_-f}'..ﬂ . = ; . 5 t.r',.-'- . o A h....h_-
PRS- o . : _ Do '."1'-.1-:' ilﬁ
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B3) Conils ~ - . R -
i DROTa e on v e
. x AT 1
. o
- No se consldera vxable el SAU nQ 15 por SUS
AR T 30 "*1.' g-*' it e
contraindicacionés palsajistlcas.ﬁq tiﬁ
"".. f . ; _ '_ ".';. k _';i';.
| N SR A VR 4
B4) SAU Industrial: ST 1
1 - . 2 Y
‘ ‘ ’ ’I‘.L !k . !‘“ ”;
s Tﬂ J"'-,i /.
- No se contempla la ;eallzac*?n de paligonos
industriales fuera de las zonas préxlmas a
B, gt ™

Arrecife por no ser imprescindible y como
politica bésica de preservacién
mediocambiental y paisajistica de la isla.

B5) Las que pudieran derivarse de las
consideraciones establecidas en las Normas de
los Parques Naturales en relaci6én a los
nicleos existentes en su ambito.

C) Las NNSS habr&n de considerar las categorias de
los distintos nicleos planteadas en el Plan
Insular,

2.3. Distribuciétn de Usos en el Territorio

;§ - Las NNSS han de respetar 1las especificaciones
establecidas en el Titulo 292, Subseccién 2.3. de
las Normas del Plan Insular.

3. SOBRE 1OS SISTEMAS GENERALES

- Las NNSS deber&n diferenciar los Sistemas Generales
Insulares de 1los Sistemas Generales Locales segn
criterios establecidas en el Titulo 22, Seccién 3 de la
Normativa del Plan Insular;
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- Las NNSS de Tias deberéan adapfﬁr el eje viarlo Pto del

Carmen - Pl%yai Quemada al - atrazado 1ndlcat1vo
establecido en el PI&H Insularl.® - i . ﬁ;:_
Pr”~,ffry'a o L g
4. SOBRE EL PROGRAMA EDIPICATORIO'Y. EL RITMO DE DESARKOi.Lo
EN_PUERTO_DEL CARMEN ° S
| . — - .W‘ﬁ1 :1
4.1. Programa edificaForio S i_éﬁ-g" ?;
- ST LRSI 1)

b Vool “"f
- El1 Plan Insular acepta el cémputo de,tplazas
turisticas expresado en las NNSS: i} R

R Y
L %
¥
.

. Plazas turisticas existentes

segin censo municipal:........... 17.982 PT.
. Plazas turisticas en Plan Parcial: 5.828 PT.
. Plazas turisticas en SAU:...s:es.+.. 7.205 PT,

TOTAL PLAZAS TURISTICAS 31.015 PT.

- El1 Plan Insular acepta el computo de plazas
residenciales expresado en las NNSS: 3.500 plazas.

- "En las zonas de SAU (lall) (338 Ha) se tomardn en
cuenta las siquientes consideraciones:

. Edificabilidad méxima 0,7 m3/m2.

. Edificabilidad minima destinada a Servicios vy
Dotaciones (1 equipamiento turistico
- complementario), y otro terciario: 50% de la
edificabilidad total.

. Maximo de plazas turisticas: 7.205 PT con
minimos de 40 m2.c/plza. (equivalente al 37% de

la edificabilidad total) (Art. 3.3.2.4 de las
Normas). |

. Maximo de plazas residenciales: 2;323 PR con
la media de 40 m2.c/plza. (equivalente al 13% de
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larEdlflcabllldad total] (Art.‘ 3. 3 1.4 de las
Normas) | f-' 3 : ' ,. ‘LF‘;.:.
128 &3 S S oo S _ . ”‘; Tj"{‘;.'...
D1 "4 a’" M T N . “l -;.'::.-t:i;‘_-.:??_:
4.2. Ritmo de desarrollo BRI

-‘;‘Eh .

- Siendo esté un aapecto b&sico del Plan Insular,
| VA

resulta lmprescindlble BU@ conSLder%ﬁidn en las

NNSS de- Tias. / tfﬂ§\ fY

;e

~ s K1 ,r_r_J-_l: |

RITMO DE DESARROLLO DE PLAZAS TURISTICAS Y RESIDENCIAL
EN PUERTO DEL CARMEN

‘i 1
LA

CONCEPTO ESTIMACION * b

1687 1992 | 1996 | 2000 | 2000
TOTAL PLAZAS |INCREMENTO ANO I ' 13.033 | 0o |
TURISTICAS  |TOTAL ARO ACUM. 31.015 | 31.015

TOTAL PLAZAS |INCREMENTO ARO 2.028 0
RESIDENCIALES [ TOTAL ARO ACUM. 3.500 4.176(1) 4.552{1) 5.528 5.528

(1) Estas cifras pueden incrementarse en un 20%

- Las cifras parciales y acumuladas programadas en
cada cuatrienio se consideran maximas.

- De no alcanzarse dichas cifras maximas en un

cuatrienio, los incrementos parciales de los
siguientes cuatrienios podré&n incrementarse <como
méximo hasta un 25% cada uno, pero siempre sin
exceder las cifras absolutas maximas determinadas
en el cuadro para cada cuatrienio,

- La programacidn interanhal en cada cuatrienio
antes del afio 2000 y la capacidad restante después
del 2000 se distribuird por las NNSS de Tias
(después del afio 2000 no se superarin los ritmos
programados para el faltimo cuatrienio del Plan
Insular (1996-2000). |
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5. POLITICAS SECTORIALES

—.AcomodarseLEI'Titulo 32 de::las Normas del Plan Insular.

-

o S R T
6. REGIMEN DEIL SUELO L, e | A A frrg

..I.i:hl‘l_r\.'l

¥ I 1

- Acomodarse al T%tulo 49 de 'las.. Normas del Plan Insular.
J..‘E:”IH SR - <%

ﬂ'-!-._

7 CONDICIONES DE DESARROLLO CUALIFICADO DEL HEDIO NATURAL Y

| URBANO DU A L h
o A _ ty :
h{

~.
¥,

d
L] L.
-r'l i O S
r

- Acomodarse al Titulo 59 'de las Normas del Pl&h Insular.
. "i' |
; _.-f ..‘LJ';-.

8. RELACION NNSS -~ PLAN INSULAR ﬁ,fﬁ,@

- Acomodar las NNSS al Titulo 6® de las Normas del Plan
Insular.

9. OTRAS CONSIDERACIONES

- En relacién a Suelo Rustico - Minero se recomienda
plantear una serie de especificaciones para la
minimizacién de su impacto paisajistico y su adecuada
recuperacion.

- En relacién al Casco de Puerto del Carmen deben

prohibirse expresamente el uso turistico y cuidarse al
maximo el Qque no se pierdan  sus valores

caracteristicos.




| NFORME PROVlSIBNAL SOBRE LOS DATOS Y GRAFICOS
FACILITADOS POR,EL MUNICIPIO DE- YAIZA. EN RELACION A

L

L A OHDENACFQN¢UBGANLST405 DEL TERRITORIO:s
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Este informe se realiza por el Equpo Redactor del Plan

..uﬂ-

Insular a pet1¢16n del Cablldo,ﬁ.como ur'i;:'lL“E primera

estimacidn de las propuestas urbanistlcas fplanteadas

"'ﬁ*-r :'H-J'

por el Ayuntamiento de Yaiza en relacién a su

compatibilizacién con el Plan Insular. ™.

A falta de documentacién mAs precisa, un primer
andlisis de las propuestas del Ayuntamiento de Yaiza
confirma que no existen contradicciones bAsicas entre
dicha documentacidén y el Plan Insular, excepcién hecha.
de la consideracién del PP de Playa Blanca, gque no
dispone de Aprobacidn Definitiva vy no h; sido
incorporado por ahora al Plan Insular, dada su
filosofia de recortar las expectativas del desarrollo
turistico y 1la no consideracién de otros planes en
situacién similar. En todo caso vy en relacién al P.P.
de Playa Blanca., en afios préximos se podrdn revisar.
los actuales criterios del Plan Insular a la vista de
la evolucidén insular, siendo siempre factible su
consideracidn ya gque se asienta sobre Suelo Ristico

Residual, categoria que permite su transformacién en
edificable por revisién del Plan Insular.

Sin embargo, se ha producido en Yaiza un hecho de
extrema gravedad para 1los planteamientos del Plan
Insular que en su dia (Avance del Plan Insular) fueron

asumidos por dicho Ayuntamiento: la concesién de un




nimero de licencias que coloca al municipio entre obra
construida,.*en construccién y. con llcen01a concedida en

unas 29. 841 plazas turisticas ..y . 13.578 plazas
,r951denc1ahfg i:n desbordando"j completamente los
previsiones del Plan para el. .mun1CLplo y la Isla (ver
pto. 4).. Esta situacién -ha.de reconSLderarse de forma

DY TR Gy
concertada con 1lés promotores, ya que de no lograrse

acuerdos razonables podria llegarse a  tener que
proceder a ;la consideracxén de la . v1gencidvde tales

1 WL T e T —r———_
- .
»

licencias o 1nc1uso a su,rev1516n§forzosa. #:E
. ’( ! ul;.: u-. ‘J
| | \t':";_._'h!:: | j‘
- En todo caso+y para la futura., redac016n del

. - """!.;:"L.._m ,,.-f{_ gt
planeamiento municipal de Yaiza §é&" plantean a

continuacidén una serie de especificaciones concretas.

2. SOBRE LA ESTRUCTURA TERRITORIAL INSULAR BASICA

2.1. Medio Figico y Paisaije

By

-~ Bl futuro planeamiento municipal de Yaiza se
adaptar& a las categorias y 4&reas de ordenacién
planteadas en el Plan Insular, pudiendo introducir
modificaciones que supongan un mayof nivel de
proteccidén que el establecido para cada caso en el
Plan Insular (plano 2.2.A).

2.2. Sobre los niicleos de poblacidn

A) A pesar de que no existe una elaboracién a nivel
de planeamiento municipal se aceptan todos los
nicleos de poblaciédn propuestos (inclusive la
Masada) a los gque se incluye, por peticién de sus
vecinos y por coherencia con otras situaciones
similares, La Degollada.




B) En cuanto a .las delimitaciones de los distintos

¥ nucleos,*la documentacién grafica. presentada no
WF? - _permltE“establecer referencias precisas. En todo
| caso hel*_JmP;an Insular ~ establece ., dichas

r

_delimitacicnes y en base a ello cabe referlrse as
I:-.;f'r L . . - ) i -
fr e wa -y - . 1

#y .
. W :'gnﬂf ‘d:‘

'B.1) Playa Blanca - area turistlca' i

_J“"h '."" -; ‘_' .
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. "r : :-.-. * -."Fr_ LY ‘.\r
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- La dellmlta01én del Plan.ﬁInsular queda

! P

referlda a los Planes ParCLales con
i

s Aprobacién Definitiva, cggtla salvedad de que
LR P A

5;1& 58 fase de M. Rojai wfg ﬁestlna a la

creacién de instalaciones deﬁorilvas, golf,

incluido.

No se incorporan por lo tanto ni el PP San
Marcial del Rubicédn 22 fase, ni el PP Playa'

Blanca.

.C) En su dia el planeamiento municipal habra de
considerar las categorias de los distintos nicleos

planteadas en el Plan Insular.

2.3. Distribucidn de usos en el Territorio

- El futuro planeamiento municipal habra de respetar

las especificaciones establecidas en el Titulo 29,

Subsecciétn 2.3. de las Normas del Plan Insular.

3. SOBRE I.OS SISTEMAS GENERALES

- E1l futuro plaﬁeamiento habr& de .diferenciar los
Sistemas Generales Insulares de los Sistemas Generales
Locales, seqin criterios establecidos en el Titulo 29,
Seccidn 38 de la Normativa del Plan Insular.
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- El Plan Insular ha lncorporado como Sistemas Generales

Insulares:

%
=3 L

- ‘

-+ La carretera de Maciot a’ Playa Blanca.

. El A¥ea dé“SefgiCiQQLy-Dptaciones de Capitas.

[

-
LI B

Py Ligita v e T .
. La 1instalacién Sanitaria-Deportiva de Prosolmar.
TR AL SL e e i

D ALK

Estos dos “'Gltimos”™ SGI  debieran proceder a  su

formalizacidén a ~través de la eiabéracién de
- " :"i

procedimient§ correspdndient@ (Art. 2f2.3.? de las

-+ + & = n B : . -r!L ' :I' ! i
Normas) y 'documentacién 'similar ‘a la del;, planeamiento
at i‘i ‘i B - ff -Ii' ii-mrf
i E . V.o, S
parcial. - _ Eﬁ A
LI",.Z 'bc:" 4 |

X
- No se han imputado otros SGI (Aeropuerto .+«) pPOr su
falta de madurez Y contrastaciédn en el momento actual.

o

4. SOBRE EL RITMO DEL DESARROLILO DEL ALOJAMIENTO TURISTICO Y
e S S = loa s UL AMAJJANIENTD TURISTICO Y
RESIDENCIAL EN 1.OS NUCLEOS TURISTICOS DE YAIZA

- Siendo este un aspecto basico del Plan Insular, resulta
imprescindible su consideracién en el futuro
planeamiento municipal de Yaiza.

RITMO DE DESARROLLQ DE PLAZAS TURISTICAS Y
RESIDENCIALES EN LOS ‘NUCLECS TURISTICOS DE YAIZA

CONCEPTO rsnmam PROGRAMA P.I.L. )
| 1987 1992 1996 2000 2000
TOTAL PLAZAS |INCREMENTO ARO - 7.462 9.562 11.117 |14.223
TURISTICAS  |TOTAL ARO ACUM. 3.108 11.570 |(17.022 20,677 134,900
4% | TOTAL PLAZAS |INCREMENTO ARO - 1.250 1.377 1.262 |12.407
s | RESIDENCIALES - - _
L (1) TOTAL ARO ACUM. - 1.250(2)| 2.627(2)} 3.889(2)]|16.296

th L

(1) No se consideran las plazas residenciales existentes en la costa de Playa Blanca.
(2) Estas cifras pueden incrementarse en un 20%




lL.as cifras parciales’” y actumuladas programadas en
L

cada cuatrienio se consideran maximas.
Tt ;1‘- - 1 -

“'a‘-'r-f- | | ‘,/7%
De ‘no alcanzarse dlchas cifras 'méaximas, en un

s

cuatrienio,!!” los 1ncrementoé par01ales de 1los
AT

SLgulentesﬂtuatrlenlos podrén lncrementarse como
madximo hasta ~un 25% cada uno, - pero siempre sin
exceder las clfras absolutas méxlmas determlnadas

4
en el cuadro para cada cuatrlenlo "

\ ! . .r"
-~ ] s
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La programacidn referente'a cada Plan Parcial se

establece en el Art. 2.4.1. 1 B de las Normas.

La prégramacién interanual en +cada cuatrienio
antes del afio 2000 y la capacidad restante después
del afio 2000 se distribuirén por el planeamiento
municipal de Yaiza (después del afio 2000 no se
superarn los ritmos programados para el dltimeo
cuatrienio del Plan Insular 1996-2000).

5. POLITICAS SECTORIALES

- El1 futuro planeamiento municipal de Yaiza habra de

considerar el Titulo 32 de las Normas del Plan Insular.

6. REGIMEN DEL SUELO

- E1 futuro planeamiento municipal de Yaiza habra de
considerar el Titulo 4¢ de las Normas del Plan Insular.

%.. CONDICIONES DE DESARROLLO CUALIFICADO DEL MEDIO NATURATL ¥
URBANO

- El futuro planeamiento municipal de Yaiza habra de
considerar el Titulo 52 de las Normas del Plan Insular.




- Es 1impresc;gqi§le_r‘una
programacién de las licencias
C. Papagayo.

reconsideracién de la

coﬁcedidas en M. Rojas vy

9. OTRAS CONSIDERACIONES
T ey

} L

Es muy importante extremar el cuidado

del planeamiento
de ordenacién en Maciot;

la Hoya, las Brefiag
especialmente en 1la Masada,

escala de los

Y muy
donde por 1la falta de
desarrollos actuales Y la previsible

demanda de edificacién podrian producirse procesosg
urbanisticos andrquicos. Por ello 8@ requiere realizar.

dicho Planeamiento, antes de conceder nuevas
€n esos nicleos.,

licencias |

- En relacién. al Suelo Rfistico Minero

Plantear una serije de especificacione
31 impacto

8@ recomienda

8 para minimizar
paisajistico y su adecuada recuperacion.

\ - Se recomiendan acciones positivas encaminadas a
Preservacién de las Salinas

Término 'Municipal,
desapa;icién.

las
queé todavia existen en e}

evitando su deterioro Y




