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1, INTRODUCCION

El presente Tomo Il relativo a la <<Ordenacion Insular de la Actividad Turistica>>, forma parte del
Documentc de Ordenacion del Plan Insular de Ordenacion de la Isla de La Gomera, para su aprobacion
definitiva y se ha confeccionado con base a lo determinado en los articulos 18 y 19 del TRLotc-Lenac, asi
como lo determinado en el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento, asi como el contenido minimo exigible para los
Planes de Jrdenacion de los Recursos Naturales, regulado en el Decreto 6/1997 de 21 de junio y a la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre Medidas de Ordenacion Territorial de la Actividad Turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma.

Dada la complejidad organizativa del Plan Insular de Ordenacion de la Isla de La Gomera, éste se estructura
en dos cuerpos principales constituidos por el Documento de Informacion Territorial v el Documento de
Ordenacidn Territorial cada uno de ellos acompanados por sus Anexos y documentacion grafica (Planos)
que complementan cada uno de estos cuerpos.

La Memoria de Ordenacién (Documento de Ordenacién Territorial), consta de los siguientes Tomos:

Tomo |, donde se abordan cuestiones de caracter general de documento del PIOG.

Tomo |l relativo a la Ordenacién de los Recursos Naturales y Ambiental Insular, la Ordenacion Territorial
Insular, ccmprensivo de los Sistemas Generales, Dotaciones, Equipamientos Insulares, Actividades
Economicas y, por ultimo, el Sistema Territorial Urbano y Rural Insular (Uso Residencial).

Tomo |l relativo a la Ordenacion Insular de la Actividad Turistica (Volumen 1) y Estudio de Capacidad de
Carga (Volumen Il).

A continuacion, se desarrolla el Tomo /Il de la Memoria de Ordenacién relativo a la <<Ordenacion de la
Actividad Turistica>>.

2. ORDENACION INSULAR DE LA ACTIVIDAD TURISTICA.

2.1 Antecedentes: Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la isla de La Gomera y la
asuncién del modelo de ordenacion.

La ordenacion insular de la actividad turistica que realiza este PIOG es una ordenacion asumida del Plan
Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la isla de La Gomera, aprobado definitivamente, por el Consejo
de Gobiemo de la Comunidad Autonoma de Canarias, en sesion celebrada el 30 de abril de 2003, mediante
Decreto 56/2003, de 30 de abril, por el que se aprueba definitivamente y de forma parcial el Plan
Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera, instrumento de ordenacion derogado
con la entrada en vigor del presente PIOG, en aplicacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

El presente PIOG refrenda el Modelo propugnado por el citado Plan Territorial Especial motivada por la
reciente agrobacion y corta vigencia temporal del citado Plan Teritorial Especial, que establecio un Limite
Global Maximo Insular y un Ritmo de Crecimiento (Temporalizacion) hasta el afio 2015, lo que ha supuesto
una imposihilidad de materializar los objetivos establecidos.

Por supuesto, la asuncion de una ordenacion turistica en el marco de la ordenacion de los recursos naturales
y territorial no se aborda de manera sencilla y, en consecuencia, ha llegado a producir variaciones y cambios
en el citado instrumento de ordenacion, con la Unica finalidad de ajustarse a la ordenacion insular y a
circunstancias sobrevenidas, sin que, en ninglin caso, se varie el Limite Global Maximo de plazas alojativas
para la Isla de La Gomera, hito producido por el documento antedicho.
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2.2 Ordenacion turistica como Plan Insular de Ordenacién.

La Disposicion Transitoria Primera, apartado 3 de la Ley 19/2003, 14 de abril, por el que se aprueban las
Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias determina lo
siguiente:

<<3. Los Planes Terntoriales Especiales contempfados en la disposicion adicional primera
de \a Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacién del
territorio y def turismo de Canarias, mantendran su vigencia durante ef primer trienio a partir
de ia entrada en vigor de la presente Ley y, en todo caso, hasta que surta efectos la
siguiente Ley a que se refiere el apartado 1 de la Directriz 27 de Ordenacion del Turismo,
salvo que con antenoridad entre en vigor el correspondiente Plan Insular de Ordenacion
adaplado a las determinaciones de la presente Ley, sin que sea preciso, durante esfe
plazo, la formulacion de los Planes Ternitoriales a que se refiere la disposicion adicional
primera de la presente Ley.>>

Esta Disposicion ha ocasionado que, al tener aprobado definitivamente el Plan Temitorial Especial de
Desarrollo Turistico de La Gomera y habiendo transcurrido el primer trienio (2003-2006) a partir de la entrada
en vigor de la citada Ley, el PIOG asuma la ordenacion turistica sin provocar la obligatoriedad de formular un
Plan Territorial Especial al que se refiere la Disposicion Adicional Primera de la Ley 19/2003.

Ahora bier, de conformidad con la Directriz 27, la Isla de La Gomera debera formular un Plan Territorial
Especial para su adaptacion a la Ley frienal futura. Esta determinacion legal provoca que el presente PIOG
estructure la Ordenacion Turistica mediante Memoria, Normativa y Planos con suficiente identidad y
autonomia para que sean objeto de actualizacion (revision o modificacion) en el futuro sin quebranto del resto
de la estructura del PIOG.

De ello se deriva el establecimiento de determinaciones tales como, vigencia, objeto, finalidad, ambito de
ordenacion, sequimiento, modificacion o revision de la ordenacion turistica, sin que ello haga que se trate de
un documento independiente del PIOG.

De conformidad con lo establecido en la Disposicion Adicional Primera de la Ley 6/2002 y la Disposicion
Transitoria Primera, parrafo 3, la ordenacion territorial de la actividad turistica establecida por el Plan
Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera (aprobado definiivamente en virtud del
Decreto 56/2003, de 30 de abril- B.O.C. n® 120, de 25 de junio de 2003) queda expresamente derogada por
el presente PIOG, incorporandose sus determinaciones, asi como, los documentos que lo integran en el
presente documento, con |as excepciones siguientes:

1) Aquellas determinaciones afectadas por la aprobacion definitiva y de forma parcial mediante Decreto
56/2003, de 30 de abril, del Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera,

2) Aquellas determinaciones del Plan Teritorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La
Gomera afectadas por las Directrices de Ordenacién General y del Turismo de Canarias.

3) Aquellas otras determinaciones que quedaran afectadas por la ordenacion de los recursos naturales
y territorial establecidas por el PIOG.

2.3 Criterios y Objetivos Ambientales Generales de la ordenacion de la Actividad Turistica.

El objetivo de este PIOG es el de lograr un racional desarrollo de la actividad turistica de la isla de La
Gomera dentro de unos parametros de calidad de la actividad y el respeto de los recursos naturales y del
entomo donde se ubigue |a citada actividad.
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2.3.1 Criterios Generales.

Para que el modelo propugnado por este PIOG consiga sus objetivos, se plantea con base a los siguientes
criterios generales:

1. Se considera la importancia de la actividad turistica como generadora de un aumento de la calidad de
vida de los habitantes de la Isla de La Gomera. La actividad turistica debe entenderse como un medio y
no como un fin en si mismo, para ello ha de evitarse que los intereses puramente inmobiliarios sean los
unicos que generen |a implantacion de |a actividad turistica.

La actividad turistica de la isla de La Gomera debe mantener un estrecho vinculo con el territorio donde
se implanta. La forma en la que los diferentes recursos naturales y culturales de a isla se vean afectados
por |a actividad turistica, debe ser determinante para la localizacion, caracteristicas y dimensiones de la
implantacion de la misma.

Las excepcionales condiciones naturales de La Gomera provocan la necesidad de hacer especial énfasis
en la cportunidad de potenciar un producto que responda a las necesidades de un sector del mercado,
pero asoyado en la excepcionalidad del medio, configurando un nuevo turismo de calidad. Asi pues, se
apuesta por la consolidacion de La Gomera como destino de calidad, potenciando y consolidando los
mismos e innovando con nuevos productos en la misma linea.

Los elementos basicos que definen a un destino de calidad son la implantacion de una actividad turistica
alojativa adaptada a las exigencias del turismo de cierto nivel adquisitivo, la potenciacion de deportes
como el Golf o la nautica y la consolidacion del denominado ecoturismo y/o turismo vinculado a la
naturaleza y las actividades desarrolladas en el medio rural.

La actividad turistica alojativa ha de disponerse de forma que se distribuya de forma racional y uniforme
por el “erritorio insular. Con este fin, el PIOG no sdlo localiza los ambitos donde deben desarrollarse los
usos turisticos, también establece su categorizacion y el nimero méximo de plazas alojativas para cada
ambito.

Estos tres aspectos considerados metodologicamente fundamentales hacen que la localizacion,
categorizacion y cuantificacion de la actividad deben justificarse mediante la aplicacion de unos objetivos y
criterios quz vienen desarrollados a continuacion.

2.3.2 Cbjetivos Ambientales

El Plan Insular de Ordenacion, como instrumento de ordenacion del desarrollo turistico en La Gomera,
pretende compatibilizar desde el punto de vista ambiental Ia evolucion futura de tal actividad de acuerdo con
las caracteristicas actuales de la realidad fisica y humana del territorio.

Los principales objetivos observados que afectan al medio insular, tienen como finalidad la integracion
ambiental del documento, haciendo que sus determinaciones puedan incidir en una organizacion del
desarrollo turistico de la isla coherente con sus condiciones y dinamicas territoriales.

Asi, como ubijetivo principal se puede enunciar el establecer una distribucion de las actividades turisticas
en el espacio, compatible con las condiciones naturales y la capacidad de acogida del medio.

Este objetivo genérico se ha de materializar en el cumplimiento de otros secundarios que lo desarrollan:
s (Garanlizar la proteccion y conservacion de los valores ecoldgicos, paisajisticos, productivos y culturales

del te-itorio, mediante unas determinaciones para el desarrollo turistico insular acorde con las
condiciones ambientales existentes.
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Manterier la calidad visual del territorio evitando la localizacidn de elementos constructivos discordantes
y la practica de actividades turisticas negativas desde el punto de vista paisajistico.

Procurar el mantenimiento en actividad de aquellos elementos y usos del suelo que han definido
historicamente al paisaje de la isla, incidiendo en la interaccion positiva entre las actividades ligadas al
turisme rural y la conservacion de las practicas agricolas fradicionales, como meétodo de conservacion
del valioso paisaje rural insular.

Vincular el desarrollo turistica insular a mecanismos que permitan la restauracion paisajistica de areas
degradadas ylo la conservacion del patrimonio cultural existente, tanto arqueoldgico como etnografico

Limitar el crecimiento edificatorio urbano-turistico a areas de recintos urbanos, regulando tanto su
implantacion como la de los establecimientos turisticos en Suelo Rustico, conforme a su adecuada
integracion territorial y paisajistica.

Preservar el territorio de una alteracion ambiental significativa, mediante la impulsion de la prevencion de
los posibles impactos que pudieran derivarse del desarrollo turistico insular

En este sertido la ordenacion propuesta desde el PIOG, guiada por los objetivos ambientales planteados, ha
intentado adecuarse a las condiciones ambientales y socioeconémicas que imperan en el territorio.

Asi, se ha oretendiendo establecer, una propuesta de ordenacion de la actividad turistica respetuosa en lo
posible con los valores geoecoldgicos y paisajisticos del La Gomera, como garante de la conservacion de sus
principales recursos naturales y culturales en la evolucion futura de la isla.

2.3.3 Criterios Especificos para la Actividad Turistica Alojativa

2.3.3.1 Criterios para la Localizacién de la Actividad Turistica Alojativa

Para que el PIOG concluya en el modelo de ordenacion propuesto, éste debe acolfar y definir aquellos
lugares que, en aplicacion de los criterios generales ya citados en los puntos anteriores, reunan las
condiciones para localizar actividades luristicas alojativas y sus correspondientes actividades
complementarias,

Para su localizacion se aplicaran los siguientes criterios:
»  Ambito Territorial Insular tnico.

La actividad turistica en la isla de La Gomera es entendida de manera global, a la luz de la sinergia de esta
actividad genera en el desarrollo social y econdmico insular. Por tanto y dentro de las limitaciones impuestas
por las condiciones naturales y de infraestructuras de la isla, el modelo propuesto debera alcanzar el mas alto
grado de homogeneidad posible en la distribucion territorial de la actividad turistica alojativa, evitando caer en
el esquema norte agricultura y ecologia, sur, sol y playa.

¢ La localizacion de los emplazamientos debe realizarse mediante la valoracion conjunta de diversos
condicionantes, a los que la propuesta debe, en mayor o menor medida, dar una respuesta favorable.

Tales condicionantes son:
- Condiciones naturales y paisajisticas de alto nivel,
- Accesibilidad suficiente (terrestre o marina).

- Equiliorio de distribucion comarcal razonable.
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- Condiciones de ubicacion superficial adecuadas y suficientes.

- Capacidad de Carga de la zona turistica como el conjunto de factores que permiten el uso turistico de
la zona sin un declive inaceptable de la experiencia obtenida por los visitantes, una excesiva presian
sobre 125 recursos turisticos de la misma, una alteracion ecoldgica, territorial y paisajistica inaceptables,
ni una afeccion excesiva sobre 1a sociedad residente, y disponiendo de los equipamientos, servicios e
infraestructuras generales precisos para el desarrollo de la actividad y de la poblacion de servicios que
demande.

Dicha <<Capacidad de Carga>> debe ser analizada por las zonas y ambitos elegidos, desde el punto de
vista ambiental, territorial y socioeconomico,

En el caso de las zonas aptas para la aplicacion de la modalidad de Turismo Rural, segun su Decreto
regulador, su seleccion responde al criterio de que sean entornos en los que se conjugue una alta
calidad ambiental, con la existencia de patrimonio etnograficolarquitecténico tradicional susceptible de
ser rehabilitado.

El modelo que se propone debe asumir en lo posible los antecedentes urbanisticos vigentes, al mismo
nivel desarrollado por el Plan Termitorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera,
actualizandose en relacion a los instrumentos de ordenacion aprobados en el momento de la elaboracion
de la propuesta de ordenacion. En este sentido el PIOG se limitara a establecer las condiciones de
adaptacion de los mismos a la ordenacion de los recursos naturales y a los criterios de calidad e
innovacion planteados de manera sobrevenida.

La localizacion de estos emplazamientos se hara de forma que su incidencia sobre los recursos
natural2s sea la mas baja posible, en este sentido deberan evitarse intervenciones en los Espacios
Naturales Protegidos definidos en el TRLolc-Lenac (excepto en el caso de preexistencias).

Se establece un trato preferencial a la consolidacion de zonas turisticas que cumpliendo con el resto de
los criterios, se localicen en los denominados <<Polos Turisticos>>, asi como, aquellas expectativas de
inversion previsibles que creen posibilidades de sinergia social y economica favorables para Ia
reactivacion de nucleos, zonas, municipios o comarcas, planteandose como apto para el desarrollo de la
actividad turistica.

Se valora la reactivacion turistica de los nicleos urbanos de Alajerd, Vallehermoso, Agulo y Hermigua,
admitiendo la posibilidad de albergar actividades turisticas en la modalidad de turismo rural o utilizando
la formla asimilable al contemplado en el Decreto de Turismo Rural.

En el Casco de San Sebastian de La Gomera, se debe permitir |a consolidacion del turismo de entrada,
comercial o de transito, mediante las categoria de Hotel de Ciudad definida en el Decreto 149/1986, de 9
de octibre, de Ordenacion Hotelera. Especificamente, debe permitirse la consolidacion de la experiencia
turisticaa positiva desarrollada en el casco de Alajerd, nicleo alejado de la concentracion de su costa.

En Vale Gran Rey debe mantenerse el caracter de nucleo turistico aungue mejorando su calidad a en
aras a consolidar este destino insular.

A estos criterios puestos de manifiesto de manera especial en esta Memoria de Ordenacian, deben ser
sumados los que regiran el Sistema Territorial Insular (Sistema Urbano Turistico) y la Estrategia de
Transformacién Territorial en el Tomo Ml relativo a la <<Ordenacién Territorial Insular>>.
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PIO

2.3.3 2 Criterios para la Categorizacion de la Actividad Turistica Alojativa.

El PIOG para llegar a establecer el modelo de ordenacion que se proponga, debera definir la categoria de la
actividad turistica alojativa, implicando con ello a multiples caracteristicas referidas tanto a los
establecimizntos como a la urbanizacion donde se implanten o incluso a las caracteristicas del entorno dande
se ubiquen,

* El modelo de ordenacion propuesto debera establecer unas condiciones minimas para penetrar
empresarialmente en el mercado de la actividad turistica, es decir, deberd introducir barreras
conceptuales de entrada al sector.

Debe establecerse un mecanismo de homologacién por categorias de alojamientos turisticos, mediante
la introduccidn de unas exigencias minimas objetivas, en cuanto a condiciones paisajisticas del entorno,
densidad edificatoria por hectarea de suelo ocupado, tipologia de la edificacion, acondicionamiento
interior, ritmo de ejecucion y condiciones de explotacion.

e Como criterio general, el modelo propuesto debera configurar la nueva actividad alojativa en dos tipos:

La hotelera en su sentido mas convencional, pero también mas puntera, mediante la implantacion de
esle tipo de complejos en ambitos territoriales que deberan ser expresamente seleccionados al
efecto, aplicando los criterios del punto anterior. Sin perjuicio de la existencia del turismo urbano de
apartamentos o pensiones que debera reconducirse a la hotelera de nivel més elevado.

La especializada, vinculada en su practica totalidad al desarrollo del turismo rural y asimilables al
mismo como aquellos establecimientos que cumplan con todos los preceptos de el Decreto de
Turismo Rural excepto con la antigiedad tal y como expresa la Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre
medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en la islas de El Hierro, La Gomera y La
Palma. Deben responder a la tipologia de la vivienda tradicional Gomera pero pueden ser incluso de
nueva planta.

* Laplarta alojativa debe acompafiarse de una actividad complementaria que la soporte y suponga el ocio
y espa-cimiento suficiente, novedosa, alternativa y de alta calidad. EI PIOG debe prever la existencia y
promocion de éstos usos, considerados vitales para la viabilidad de una actividad alojativa de cierto
nivel.

* Aspectas como la historia, la cultura, el folklore, la arqueologia, la gastronomia y cualesquiera otros
elemertos de identidad, presentes en la isla, deben estar vinculados al modelo turistico como elementos
de cualificacion de la actividad turistica. El PIOG debe recordar que La Gomera es un destino tnico,
especial y de gran valor ambiental desde el punto de vista del segmento de turismo ambiental. En este
sentido, y contrariamente a lo que se cree, el turista no busca la monumentalidad de las manifestaciones
culturales, sino su singularidad y diversidad y, sobre todo, su autenticidad y sostenibilidad con el medio
natural donde se desarrolla.

* Laformacion profesional es el camino mas adecuado para garantizar un equilibrado reparto de las rentas
del turismo y evitar al tiempo una corriente migratoria, que pudiera generar distorsiones socioldgicas no
deseatles. Es, ademas, una condicion indispensable para el correcto funcionamiento de la planta
turistica, que demandara profesionales cualificados para los establecimientos alojativos, para una
renovada restauracion, para la animacion turistica, y para otras muchas actividades turistico-recreativas.
Si esos profesionales no existen, a industria, sin duda, los importard. Por tanto, esta infraestructura es
imprescindible que esté funcionando ya desde este momento, y que abarque |a formacion y cualificacion
de trabajadores, técnicos y empresarios.

» El cumplimiento de los criterios de actividad turistica de calidad por parte del modelo que se proponga,
presenta sin embargo algunos inconvenientes.

FIRMADO ﬂO_R

Codigo Seguro de verificacion; y5 LrpuXPX1n07 TueCyAsDJILYdAAU3InE . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electronico en la direccion: hitp://VERIFIRMA:B080/verifirma

Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electronica.

1

MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FECHA

Pi0/02/2811

ID. FIRMA

AFIRMA

y5]1rpuXPX1n07 7ueCyAsDILYdAUINS j PAGINA

y531rpuXPX1n077ueCyAsDILYdAUINE \

i

et
= I
BFCa o, B




PIO Memoria de Ordenacin - Tomo Il - Volumen |
Ordenacitn Insular de la Actividad Turistica

Uno dz ellos es el aumento de la demanda de agua por parte de las nuevas plantas alojativas de
naturaleza convencional y, por supuesto, de las actividades con campos de golf, piscinas o
equipamientos analogos. La explotacién del acuifero gomero esta al limite de sus posibilidades. Abrir
nuevas captaciones resultaria incompatible con el equilibrio medioambiental de la isla. Por tanto, se
establece como cnterio fundamental la obligatoriedad de que los grandes establecimientos turisticos
hoteleros con equipamientos de alto consumo (campos de golf o balnearios, por ejemplo) dispongan de
una solucion por la doble via de produccion industrial y reutilizacion del agua depurada.

El paisaje agricola, ademas de expresar la forma de vida, representa uno de los valores paisajisticos
mas notables de la isla y, por lo tanto, su mantenimiento es indispensable para configurar un entorno
antropizado que sirva de adecuado marco a las instalaciones hoteleras y extrahoteleras que deban
acometerse en |a isla,

Al margen e los resultados de estabilidad que las polificas generales para el sector agrario, puedan deparar,
nunca seran suficientes para que una isla como La Gomera alcance cotas relativas de bienestar
minimamernite aceptables. Es necesario pues que ésta encuentre en su propio dmbito econdmico, alternativas
parciales que permitan una subsistencia de la actividad agraria, en condiciones razonables.

El autoconsumo es una cultura que el gomero ha bebido con profusion, y por necesidad, a lo largo de su
historia, habiendo alcanzado sus mejores etapas en las fases de despegue econdmico insular. Hoy es el
momento de retomar aquel esquema de produccion, si se consolida una demanda interna de productos
agrarios, proveniente del turismo. Por tanto, ha de estar en el animo de los empresarios agricolas, y de los
promotores y gestores de la economia terciaria, el compatibilizar la implantacion de la actividad turistica, con
un adecuaclo impulso al sector primario, capaz de convertirlo en despensa de la isla.

2.3.4 Criterios para la Temporalidad y el desarrollo de la ordenacién,

El PIOG debera establecer una distribucion gradual de la actividad turistica alojativa. Se hace necesario el
establecer hitos temporales que permitan evaluar los efectos de las primeras actuaciones e ir introduciendo
los sesgos que resulten pertinentes en la globalidad de la propuesta.

Dichos criterios fueron adoptados por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La
Gomera, mediante lo que llamé <<Temporalizacién>>. Sin embargo, la Ley 19/2003 ya citada, ha impuesto
los denominados <<Ritmos de Otorgamiento de Autorizaciones Previas>>, lo que genera la necesidad de
adecuarse 3 ellos y a las futuras Leyles Trienales con base a la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacion
del Turismc.

La articulacion efectiva de este criterio condicionara la modificacion o revision del PIOG, a partir de la
superacion de los citados Ritmos, actual o sucesivos.

Ademas, tal y como establece la Ley 6/2002, también citada, es imprescindible la determinacion del nimero
maximo de plazas alojativas en la isla y su horizonte temporal, como Limite Global Maximo Insular. Esto se
plantea tanto por las posibles afecciones al medio que el modelo planteado pudiera ocasionar, como de la
necesidad real que tiene el tejido socioecondmico de la generacidn de un desarrollo a un ritmo razonable.

2.4 Contenido del PIOG: Ordenacion de la Actividad Turistica.
EI PIOG contiene, en cuanto a la ordenacion de la Actividad Turistica lo siguiente:

1.- Con caracter general:

a) La regulacion de la actividad turistica alojativa y complementaria en la isla de La Gomera susceptible de
implantacion en cada ambito delimitado al efecto, mediante su categorizacion y el establecimiento de
condiciones de implantacion en relacion con las caracteristicas econdmicas, sociales y territoriales de la
isla.
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b) Identificacion y delimitacion de las zonas aptas para el uso turistico, justificadas en relacion con el
modelo territorial y de desarrollo econémico propugnado, y en funcién del mantenimiento o recuperacion
de una precisa actividad agricola, la mejora de un entomo o la recuperacion de un bien con valor
culturzl, diferenciando:

1) Zonas Aptas para el Desarrollo del Turismo Convencional en nicleos, en las que el planeamiento
general delimite los perimetros del suelo clasificado como urbano o urbanizable no sectorizado.

2) Zonas Aptas para el desarrollo de un modelo especifico de unidades aisladas de explotacion turistica
en suelo ristico, justificadas en relacion con el modelo territorial y de desarrollo econémico y en funcion
del mantenimiento de una precisa actividad agricola, la mejora de un entorno o la recuperacion de los
valores de patrimonio histdrico, diferenciando entre el desarrollo turistico que denominaremos
"Convencional" y aquel que se apoya en modelos especificos en suelo ristico, denominado “Turismo
Rural y Asimilable”.

c) Limite global maximo, por modalidades y categorias minimas, de la oferta alojativa turistica de cada una
de las zonas delimitadas como aptas, sefialando las respectivas condiciones de su implantacion en el
territorio.

d) Ritmo de crecimiento anual de la planta alojativa turistica de la isla, para la totalidad de las modalidades
turisticas susceptibles de implantacion, justificandolo en funcion de las caracteristicas y previsiones
demograficas, sociales y econdmicas insulares,

2.- En relacién al Suelo Rustico:

a) Definicion de las caracteristicas basicas del paisaje rural insular, estableciendo los criterios para la
delimitacion en el planeamiento municipal de las unidades ambientales homogéneas y, en su caso, las
medidas procedentes para su proteccion o mejora.

b) Identificacion y delimitacion de los ambitos territoriales que deban destinarse a usos del sector primario, en
especial los agricolas y forestales, estableciendo condiciones y criterios para su conservacion, mejora o
recuperacion.

c) Condiciones para la delimitacion, por los Planes Generales de Ordenacion, de los asentamientos rurales y
agricolas en las diferentes areas.

d) Condicianes minimas de parcela a efectos de edificacion turistica para las distintas categorias de suelo
rustico.

e} Condiciones de la edificacion turistica en las distintas categorias de suelo ristico en las que ésta se
permita, con relacion a sus caracteristicas ambientales y, en particular, el paisaje.

2.4.1 Actividad Turistica: Categorizacion.
El presente PIOG establece la categorizacion de la actividad turistica, como medio para la regulacion del
desarrollo turistico de la isla.

El plantearniento inicial radica en la estructuracion de las distintas categorias, respetando la legislacion
luristica er vigor, de tal manera que, las utilizadas en el presente PIOG tengan un encaje normativo
especifico, que se concretan en las siguientes:

1. Actividad Alojativa que, a su vez, se divide en:

A.- Convencional en las categorias de Hotelera y Extrahotelera.
B.- Especializada en las categorias de Congresos, Ciudad, Hoteles-Escuela, Rural y Asimilable.
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2. Actividad Complementaria a la alojativa que a su vez, se divide en:

A.- Ecoturismo

B.- Turismo Deportivo
C.- Turismo Recreativo
D.- Turismo de Ocio

La categorizacion propugnada por el PIOG, sin perjuicio de que se regulen la totalidad de las mismas de
conformidad con la legislacion vigente, se enfoca haciz un turismo de calidad, ya esbozado y avanzado por
la Ley 6/2001, que determinaba la “Suspension de los instrumentos de ordenacion de los recursos naturales,
territorial y urbanistica vigentes” con la excepcion, entre otros, de los establecimientos turisticos alojativos de
turismo rural y establecimientos incluidos en la modalidad hotelera con categoria minima de cuatro estrellas
que conslituyesen complemento de actividades tales como los campos de golf, puertos deportivos, parques
tematicos c actividades e instalaciones deportivas y de salud o establecimientos de modalidad hotelera con
categoria de cinco estrellas, segun los requisitos del Decreto 187/2001, de 3 de octubre 1

Esta apuesta se mantiene para la actividad turistica alojativa presente y futura establecidas por el PIOG con
ciertas excepciones, tal y como se vera mas adelante.

2.4.2 Zonificacién: Zonas Aptas para el uso turistico (delimitacion e identificacién)

2.4.2.1 Sistema Urbano Turistico y Estrategia de Transformacién Territorial Turistica

La Ordenacion de la actividad turistica propugnada por este PIOG, tiene su fundamento en la articulacion del
Sistema Urbano Turistico establecido por el Sistema Territorial Insular para la Isla de La Gomera, cuya
expresion grafica esta contenida por el Plano de Ordenacion Territorial 0.2.0.1., asi como, en la Memoria de
Ordenacior y la Normativa relativas al mismo,

De esta manera, se distingue dentro del Sistema Urbario, expresivo de la ocupacion espacial de la Isla desde
la perspect va turistica, las zonas donde se ha producido una transformacion mas intensa de las condiciones
geoecoldgicas preexistentes mediante la implantacion y desarrollo de esta actividad estratégica,
conformanclo una red formada por nlicleos de esta naturaleza (turisticos o en grado de compatibilidad).

Son, por tanto, estos nticleos los que conforman el llamado <<Sistema Urbano Turistico>> cuya estructura se
expresa de la manera:

e A
Mcr.eosvmrmmnemm | | NOCLEOS Y ZONAS TURISTICAS DE INTERIOR

& - Y

Niicleos y Zonas Nicleos y Niicleos y
Turisticas Litoral Zonas Turisticas Litoral Zonas Turisticas

Comerca Sur: Comarca Norte Interiores

Polos Turisticos
Plataforr as Costeras

ZONAS APTAS PARA EL DESARROLLO DEL TURISMO ZONAS APTAS PARA EL DESARROLLO ESPECIFICO DE
CONVENCIONAL UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION TURISTICA

1 Decreto 187)2001, de 3 de octubre, por el que se regulan las condiciones especiales que han de cumplir los hateles de cinco estrellas para
entenderse comprendidos en el supuesto previsto en e articulo 2 4.e) 2) de la Ley 62001, de 23 de julo

9
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2.4.2.1.1 Nicleos y Zonas Turisticas de Litoral

En primer lugar, conforman los Nucleos y Zonas Turisticas, aquellas localizadas en el litoral, punto geografico
de alta calidad para el desarrollo de turismo desde la perspectiva del disfrute del mar y sus actividades
complementarias, Dicho disfrute se ha configurado como el destino tradicional de |a oferta turistica atraida y
ofertada por Canarias.

La Gomera también se configura como un destino turistico de litoral, mas que por el disfrute de sus playas,
por la alta calidad ambiental de su litoral (paisajistica y medio marino). Asi, el litoral se configura como
atractivo del desarrollo de la medalidad denominada Turismo Convencional, la cual es desarrollada a lo largo
y ancho de nuestro archipiélago.

Dentro de esta modalidad, los Nucleos y Zonas Turisticas de Litoral por excelencia en la isla de La Gomera
son los Polos Turisticos, eje de la Estrategia de Transformacion Teritorial del presente PIOG, localizados
ambos, en 'as Comarcas del Sur de la Isla.

La Estrategia propugnada esta basada la concentracion del crecimiento, la cualificacion de! espacio mediante
operaciones estratégicas en sus plataformas costeras y el refuerzo de los servicios complementarios y
comerciales y los equipamientos de ocio.

En este caso, se encuentran los Polos Turisticos de Valle Gran Rey y de Playa Santiago, ambos
arropados por intervenciones en sendas plataformas costeras, asi como, infraestructuras portuarias y la
implementzcion de actividades turisticas complementarias adicionales para la elevacion de la calidad turistica
de los mismos.

En sequnda lugar, y sin desvincular el desarrollo turistico al medio marino y litoral, se delimita dentro del
Sistema Territorial, nucleos de naturaleza urbana susceplibles de desarrollo turistico en la Comarca Norte
de la Isla de La Gomera, también vinculado a su espacio litoral sin afectar a la ordenacion de los Recursos
Naturales.

Para dicho sistema se propugna una Estrategia de Transformacion Territorial comin a la totalidad de la
Comarca, ya que, tal y como se ha expuesto en la presente Memoria de Ordenacion del PIOG, los tres
municipios que la conforman (Vallehermoso, Hermigua y Agulo) gozan de las mismas caracleristicas a los
efectos de la ordenacion de su actividad turistica.

El litoral en esta Comarca juega un papel diferenciador de la oferta de turismo convencional que se desarrolla
en los Polos Turisticos antes mencionados. Frente al Paisaje del Litoral y su frente costero amable, la
Comarca Norte se caracteriza por un mar bravo que no disminuye su riqueza, pero si exige un tratamiento de
disfrute e integracion mas especifico. Por estas razones, el PIOG anuda esta Estrategia al desarrollo de un
Plan Territorial Especial que profundice y estudie a este nivel este sistema, estrategia y ordenacion
propuesta.

2.4.2.1.2 Nicleos y Zonas Turisticas de Interior
En otro orden de cosas, conforman los Niicleos y Zonas Turisticas de Interior, los siguientes:

- Niicleos urbanos de Interior, caracterizados por un nivel minimo de transformacion y un modelo de
ocupacion del suelo de baja densidad, inducidos a su crecimiento enddgeno, donde se promueve su
consolidacion y el fortalecimiento como centros de residencia y servicios, la recuperacion del patrimonio
edificado y la integracion paisajistica de las nuevas construcciones, y el mantenimiento del caracter rural y
productivo, de las formas tradicionales de poblamiento rural, derivando claramente la demanda residencial
hacia los nilcleos urbanos.
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Estan representados en el Sistema Urbano como Nicleos IV-B. En este tipo de nicleos se inserta el
sistema de caserios, integrado por un conjunto de pequenos nicleos rurales perfectamente definidos, tanto
desde un punto de vista estetico - arquitectonico como demografico, funcional y especialmente paisajistico,
en relacion con el alto nivel de integracion visual que presentan respecto a su entorno.

- Zonas Turisticas de interior, como areas con unas caracteristicas territoriales, paisajisticas y destinadas
al sector pnmario (agroganaderas), que las hace idéneas para albergar la actividad turistica sostenible con el
medio rural donde se inserta.

Estos Nicleos y Zonas Turisticas de Interior, son las &reas o zonas idoneas y elegidas para la implantacion
de Unidades Aisladas de Explotacion Turistica, segun la definicion propia de la Ley 6/2002, de 12 de junio,
sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El Hierro, La Gomera y La
Palma, baja la modalidad de Turismo Rural y, el llamado, Turismo Asimilable, que, con tanto acierto, describe
la <<Exposicion de Motivos>> de la misma:

<< Este desarrollo, que en los tltimos cuarenta afios ha trasformado profundamente la sociedad canaria
y ha permitido alcanzar niveles de bienestar social y econdmico no igualados en épocas anteriores, ha
sido debido a la gran expansion de la actividad turistica que se ha erigido en molor casi exclusivo de la
nueva situacion. El reconocimiento de este hecho y de las relaciones de dependencia de la actividad
turistica con el teritorio, en las que éste no es solo el soporte fisico en el que aquélia se produce sino
que 2s también y fundamentaimente su marco referencial, el valor basico que la justifica y que le dio
onigen, motivé que la_actividad turistica se conceptuara como una funcion basica, con caracter
estructurante del territorio v su ordenacién se llevara al nivel de decisiones de la ordenacion terntorial de
carduter insular,_estableciendo unos mecanismos de conltrol a partir de un modelo urbanistico ya
conocido, cual es el de la urbanizacion furistica, modelo gue ha venido siendo habitual en el litoral de las

islas y que permite, mediante la prevision y limitacién de sus dmbitos de localizacion, la regulacion de su
expansion sobre el terntorio conforme a los condicionantes medioambientales y, en funcion de ellos, de

las c3pacidades del mismo territorio.

Asimismo, las condiciones geograficas de las islas, e incluso en ellas de las distintas comarcas, han
determinado unos distintos estados de implantacién de la actividad turistica, lo que ha motivado un
desarrollo economico diferenciado en su distribucion tertorial, apreciandose significativas diferencias,
algunas de las cuales son generadoras de imporfantes desequilibrios. Conseguir un desarrollo
sostenible en los términos ya culturalmente asumidos, un desarrollo econémico y social
duradero, compatible con la conservacion de los recursos naturales y el incremento de la calidad
de vida, requiere disponer racionalmente de todas las potencialidades y propiciar una situacion
socipecondmica territorialmente equilibrada, En este orden, y & partir del criterio general de que las
actividades furisticas constituyen, a corto y medio plazo, el instrumento con mayor capacidad de
induccion del crecimiento econdémico y demografico, se plantea la necesidad de buscar otros
modelos turisticos alternativos que permitan el aprovechamiento de estas potencialidades y,
entrz ellas, el paisaje y el medio rural propio de estas islas o comarcas, incidiendo en el mercado
turistico con otros productos, distintos a los ya tradicionales.

Esta propuesta va dinigida a que el suelo ristico adquiera un papel dinamico en las nuevas politicas
temitonales, urbanisticas, medioambientales, socioecondmicas y culturales. En esta linea, se inserta fa

propuesta de la Ley 6/2001, de 23 de julio, de medidas urgentes en materia de ordenacion del teritorio y
del furismo de Cananas, relativa a previsiones para La Palma, La Gomera y El Hierro que permitan
winstaurar un modelo de desarrollo sostenible propio y un desarrollo turistico especificos en
estas islas, «mediante la realizacién en suelo nistico de unidades aisladas de explotacion
turistica integradas en el medio y respetando el paisaje agrario»>>.

Con base al Sistema Territorial Insular y la Estrategia de Transformacion Territorial, dentro de la ordenacion
de la Actividad Turistica se sefalan ambitos que por sus caracteristicas especificas se estiman como aptos
para la implantacion de nuevos desarrollos turisticos alojativos (convencionales o en Unidades Aisladas de
Explotacion Turistica) y, en su caso, de la actividad turistica complementaria a los citados desarrollos. Cada
ambito esta asociado a un limite maximo por implantacion y desarrollo a la que se podra optar siempre y
cuando se zumplan los condicionantes impuestos por el presente PIOG.
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En todo caso, la implantacion de la actividad turistica en las citadas zonas y ambitos requerira la previa
clasificacion, categorizacion y calificacion por los instrumentos de ordenacion municipales tales como los
Planes General de Ordenacion (o en su caso los instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales
Protegidos si los mismos tuviesen dicha competencia).

2.4.2.2 Zonas Turisticas: Ambitos Territoriales Turisticos.

En la propuesta de ordenacion se ha establecido una zonificacion en donde se localizan los ambitos
territoriales susceptibles de albergar la actividad turistica. EL PIOG identifica y localiza zonas aptas para el
desarrollo del Turismo Convencional y Especifico de Unidades Aisladas de Explotacion Turistica; en relacion
con las malerias ya analizadas en |as fases de Inventario y Diagndstico.

La distribucion territorial de las Zonas se ha realizado respetando el diagnostico ambiental y con base al
equilibrio irsular, entre los municipios del norte y del sur. Desde esta perspectiva, se ha procurado respetar
las limitaciones que imponen las condiciones naturales y de infraestructuras existentes en la isla, procurando
alcanzar el mayor grado de homogeneidad posible en la distribucion territorial de la Actividad Turistica.

En los criterios de zonificacion se han tenido en cuenta lo siguiente:

2.4.2.2.1 Criterios de Zonificacion.

Uno de los criterios acogidos por el PIOG y el mas importante por su trascendencia en cuanto a la
complejidad juridica derivada de las posibles responsabilidades e indemnizaciones, ha sido el respeto a la
situacion juridica creada por la aprobacion definitiva de los planeamientos que han generado expectativas
urbanisticas de implantacion de la actividad turistica. Al respecto, el PIOG recoge la actividad turistica en
plazas alojativas establecidas y programadas por los Planes Generales de Ordenacion, asi como, Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobados con anterioridad a este PIOG amén de los Planes Parciales
aprobados en su desarrollo.

La localizacion de esta actividad turistica en Unidades Aisladas de Explotacion Turistica se ha realizado
mediante la cuantificacion conjunta de diversas variables, a las que, en mayor o menor medida, todos ellos
han dado una respuesta favorable:
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En todo caso, la implantacién de la actividad turistica en las citadas zonas y ambitos requerira a previa
clasificacion, categorizacion y calificacion por los instrumentos de ordenacion municipales tales como los
Planes General de Ordenacion (0 en su caso los instrumentos de ordenacion de los Espacios Naturales
Protegidos si los mismos tuviesen dicha competencia).

2.4.2.2 Zonas Turisticas: Ambitos Territoriales Turisticos.

En la propuesta de ordenacion se ha establecido una zonificacion en dénde se localizan los ambitos
lerritoriales susceptibles de albergar la actividad turistica. EL PIOG identifica y localiza zonas aptas para el
desarrollo del Turismo Convencional y Especifico de Unidades Aisladas de Explotacion Turistica; en relacion
con las materias ya analizadas en las fases de Inventaro y Diagnostico.

La distribucion territorial de las Zonas se ha realizado respetando el diagnostico ambiental y con base al
equilibrio insular, entre los municipios del norte y del sur. Desde esta perspectiva, se ha procurado respetar
las limitaciones que imponen las condiciones naturales y de infraestructuras existentes en la isla, procurando
alcanzar el mayor grado de homogeneidad posible en la distribucion territorial de la Actividad Turistica.

En los criterios de zonificacion se han tenido en cuenta |o siguiente:

2.4.2.2.1 Criterios de Zonificacion.

Uno de los criterios acogidos por el PIOG y el mas importante por su trascendencia en cuanto a la
complejidad juridica derivada de las posibles responsabilidades e indemnizaciones, ha sido el respeto a la
situacién juridica creada por la aprobacion definitiva de los planeamientos que han generado expectativas
urbanisticas de implantacion de la actividad turistica. Al respecto, el PIOG recoge la actividad turistica en
plazas alojativas establecidas y programadas por los Planes Generales de Ordenacion, asi como, Normas
Subsidiarias de Planeamiento aprobados con anterioridad a este PIOG amén de los Planes Parciales
aprobados 2n su desarrollo.

La localizacion de esta actividad turistica en Unidades Aisladas de Explotacion Turistica se ha realizado
mediante |z cuantificacion conjunta de diversas variables, a las que, en mayor o menor medida, todos ellos
han dado una respuesta favorable:

- Condiciones naturales y paisajisticas de alto nivel.
Accesibilidad suficiente (terrestre o marina).
Equilibrio de distribucion comarcal razonable.

- Candiciones de ubicacion superficial adecuadas y suficientes.

Especialmente para la actividad turistica enfocada en la rehabilitacion de las edificaciones tradicionales
preexistentes, su previa seleccion responde al criterio de que sean ambitos en los que se conjugue una alta
calidad amoiental, con la existencia de patrimonio arcuitecténico tradicional susceptible de rehabilitacion y
puesta en Lso para el turismo Rural o Asimilable en su caso.

2.4.2.2.2 Delimitacién de Zonas Aptas para el Desarrollo Turistico.

El presente PIOG identifica y delimita zonas aptas para el uso luristico mediante la definicion de ambitos
insulares justificados separadamente en relacion con el modelo territorial planteado desde la perspectiva del
turismo de 'a Isla, diferenciando:
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Son zonas delimitadas con el objeto del desarrollo del uso turistico alojativo en nicleos cuyo use
caracteristico es el turistico o bien aquellos cuyo uso caracteristico es el residencial con compatibilidad con el
citado uso cle naturaleza preexistente a la entrada en vigor del presente PIOG.

Se consideran Zonas Aptas para el Desarrollo del Turismo Convencional, aquellas Zonas Turisticas que
albergan uria gran aptitud territorial y ambiental para acoger el desarrollo turistico convencional, localizadas
en los Polos Turisticos de la Comarca Sur y en los Nicleos de litoral de la Comarca Norte. Dentro de estas
Zonas Aptas, se distinguen los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y los Ambitos Urbanos
para el Uso Turistico.

Dichos amtitos, como se explica de manera extensa en la presente Memoria de Ordenacion, son fruto, en su
mayoria, de la asuncion por este PIOG del Modelo de Ordenacion Turistica propugnado por el Plan Territorial
Especial de Desarrollo Turistico de la Isla, por lo que conservan su numeracion e identificacion. Han sido
eliminados aquellos dmbitos que han sido objeto de materializacion y autorizacion de plazas alojativas o
aquellos otros que han sido objeto de variacion a lo largo de la framitacion del documento.

En estas zanas, se distinguen los siquientes:
1.1.- Ambitos Insulares para nuevos Espacios Turisticos (Al).
1.2.- Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU), ertre los que se distinguen los siguientes:

1.2.1.  Ambito Urbano de Uso Turistico Dominante, en areas urbanas con uso predominantemente
turistico.

1.2.2.  Ambitos Urbanos con Uso Turistico Compatible, en areas urbanas con tolerancia del uso
turistico.

Dentro del marco general de la compatibilidad del Uso Turistico, a la luz de las caracteristicas de los ambitos
urbanos se distinguen entre aquellos que siendo urbano residenciales admiten su compatibilidad con el uso
turistico de aquellos otros que son turisticos y que admiten compatibilidad con el uso residencial.

Ademas, el PIOG ha delimitado &mbitos que no son contiguos y presentan solucion de continuidad respecto
del suelo uthano destinado a uso residencial, por las siguientes razones:

a) Respecto del ambito AU-9, AU-10 y AU-14, los mismos cuentan con Plan Parcial aprobado
definitivamente con fecha 19 de diciembre de 1995, 21 de mayo de 1997 y 16 de junio de 1998,
respectivamente, lo que provoca que sean preexistentes a este PIOG y por consiguiente se reconoce su
falta de contigiidad.

Respecto del resto de los ambitos, este PIOG, permite la falta de contiglidad a los suelos urbanos de los
citados ambitos para que en ellos se implante un uso turistico dptimo y de calidad, con base a la Direclriz
71 de las Directrices de Ordenacion General, en cuanto que permite la clasificacion de suelo urbanizable
aisladc, por tratarse de complejos turisticos integrados con equipamiento con alojamiento dentro de
zonas furisticas delimitadas por el presente PIOG, con especial atencion al Polo Turistico de Playa
Santiago (Al-8 y Al-4).

Para la justificacion de estos ambitos, se acompari6 a la presente Memoria de Ordenacion un <<Anexo
Justificativo del Modelo de Ordenacién propugnado para los Ambitos Al-4 y Al-8>> el cual se ha
eliminado como consecuencia del informe de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias de 19 de enero de 2007 que no permite el Uso Mixio, por los citados ambitos
han quedado exclusivamente con uso turistico.
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El caso de Playa Vallehermoso (Al-5) se justifica por la complicada orografia de |a isla y la cualificacion
del dmbito, que albergara un equipamiento turistico de ocio, y la existencia en las inmediaciones de un
Parque Maritimo, lo que permitira un desarrollo aislado del nicleo urbano, creando una sinergia entre su
frente litoral y su nicleo residencial que redunda en beneficio de la ciudadania de Vallehermoso.

En estas zonas es donde los Planes Generales de Ordenacion sélo podran clasificar suelo rustico, integradas
en el medio y respetando el paisaje rural.

Dentro de estas zonas se han delimitado los siguientes ambitos:

2.1.- Ambitos Rurales para Usos de Turismo Asimilable (TA) y Turismo Rural (TR), donde se
compatibilizan ambas categorias de Actividad Turistica Especializada en Unidades Aisladas de Explotacion
Turistica, en las modalidades de Turismo Asimilable y Turismo Rural,

2.2.- Ambitos Rurales para Uso Exclusivo de Turismo Rural (TR) dénde se permite exclusivamente la
Actividad Turistica Especializada en Unidades Aisladas de Explotacion Turistica en la modalidad de Turismo
Rural,

2.4.2.3 Condiciones de Implantacion de la Actividad Turistica

Las condiciones de implantacion de la actividad turistica, de conformidad con el articulo 3.2.c) de la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacién territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma, ha sido objeto del Acuerdo de la Comisién de Ordenacién del Territorio y
Medioambiente de Canarias, de 19 de enero de 2007, modificado con fecha 18 de enero de 2008.

En relacior al citado acuerdo, el presente PIOG establece condiciones de implantacion de la actividad
turistica en el territorial insular de La Gomera para cada uno de los Ambitos descritos delimitados sobre la
base de las Zonas Aptas (Turismo Convencional y Unidades Aisladas de Explotacién Turistica) y en funcion
de sus impactos previsibles y las actuaciones que las mismas conllevan.

Dichas condiciones de implantacion tienen reflejo en la Normativa en los titulos y capitulos relativos a los
Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turlsticos, Ambitos Urbanos para el Uso Turistico y Ambitos
Rurales para el Uso Turistico.

Dichas condiciones de implantacion son complementadas por adicionales Medidas de Proteccion del
Medicambiente pormenorizadas en funcion de los citados ambitos que, tambien, constan en la Normativa
antes citada.

2.4.2.4 Capacidad Maxima por Ambitos: Plazas Alojativas

Esta capacidad determina el nimero de plazas alojativas turisticas méximas que puede albergar los ambitos
seleccionaclos.

Las sumatorias de las capacidades atribuidas por ambitos y modalidad no dan como resultado el Limite
Global Maximo Insular, tal y como se vera mas adelante, el cual estara dentro de los parametros de carga
establecido en el Estudio de Capacidad de Carga por ambitos del Anexo de la presente Memaria, que fija la
capacidad para acoger el uso turistico de manera sostenible desde las verfientes econémico-social,
ambiental y territorial.

El resultado de este estudio condicionara el reparto por modalidades del Limite Global Maximo Insular
establecido en la Normativa del presente PIOG.

2.5 Zonas aptas para el desarrollo del Turismo Convencional.
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2.5.1 Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (Al).

2.5.1.1 Definicién.

Se consideran como Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos aquellas zonas susceptibles de
albergar la futura actividad alojativa convencional y ser transformados urbanisticamente para ello.

El turismo convencional planteado en este PIOG constituye el grueso de la actividad turistica alojativa de la
isla de La Gomera, por lo que su puesta en funcionamiento debe garantizar ciertos niveles de calidad y
atractivo desde de la perspectiva de su ordenacion.

Para ello, se han tomado medidas de ordenacion que las garanticen, remitiendo su determinacion a los
instrumentos de ordenacion urbanisticos con competencia para ello,

El presente PIOG establece para su modelo de desarrollo para la Isla de La Gomera, una preferencia por la
modalidad hotelera y, dependiendo de los ambitos en los que se preve la misma, en la categoria de 5 0 4
estrellas si esta vinculada a la actividad turistica complementaria.

Sobre los ambitos sefalados por el presente PIOG, los Planes Generales de Ordenacion podran clasificar
suelo como urbanizable de uso turistico, de conformidad con las determinaciones establecidas en la
Normativa.

2.5.1.2 Localizacién, categorizacion y caracteristicas de los Establecimientos.

El PIOG ha optado por un modelo de complejos autdnomos, ubicados en enclaves especialmente elegidos,
en funcion de las infraestructuras disponibles y del marco natural y paisajistico, desarrollandose en fotal
sintonia con la ordenacion medioambiental en vigor.

Se ha procurado que todos los futuros complejos turisticos estén asociados a lo que denominames Actividad
Turistica Complementaria. Con esta asociacion entre el establecimiento alojativo de categoria alta (minimo 4
estrellas y siempre en modalidad hotelera) con actividad complementaria como el golf, nautica, de ocio etc.,
se ofrece un turismo de calidad que debe satisfacer a un perfil de turista cada vez mas exigente, ademas de
permitir |a sostenibilidad global de la actividad en si misma, sin menoscabar los equipamientos y dotaciones
existentes en la Isla.

Los establecimientos turisticos alojativos en la modalidad hotelera deberan ajustarse a las determinaciones
establecides en el Decrefo 149/1986, de 9 de octubre, de Ordenacion Holelera.

El modelo propuesto por este PIOG ha considerado cinco (5) ambitos como aptos para la implantacion de
este turismo, repartidos por los distintos municipios, los cuales son:

Casco de Agulo

.5.1.2.1 Municipio de Alajeré.
Los ambitos delimitados en el municipio de Alajerd son:
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Lomadas de Alajerd

(Al4) 4 estrellas Turismo Deportivo Campo de Golf

Palacio de Congresos
y Auditorio

Rl gl e R

Se proponen dos (2) hoteles como minimo de cuatro (4) estrellas con un maximo de 1200 plazas alojativas.
Este ambita tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Deportivo
la construccion de un Campo de Golf,

Las Pelroleras (Al-8) | 5 estrellas Turismo de Ocio

Este Ambito, en el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de la Gomera, tenia asignadas
un total de 1.200 plazas alojativas, prevision que fue objeto de modificacion en el documento aprobado
provisionalrente en virtud del Acuerdo Plenario de 9 de junio de 2006).

Esa fase cilada, se acordé la modificacion de tal prevision, en el sentido de establecer un Uso Mixto y un total
de 400 plazas alojativas y 496 viviendas y el caracter de Recomendacion respecto al Campo de Golf,

Ahora bien, dadas las modificaciones tanto sustanciales como materiales establecidas por el Acuerdo de la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 19 de enero de 2007, en
cuanto a que se eliminaba el Uso Mixto atribuido por el presente PIOG, se ha reconsiderado retomar el
modelo pretendido por el Plan Territorial Es@mal de Desarrollo Turistico de La Gomera y aquel propugnado
por el Plan Insular de Ordenacion aprobado por el Pleno del Excmo. Cabildo Insular de La Gomera el 5 de
agosto de 2005 y sometido a Informacion Publica mediante Anuncio de 10 de agosto de 2005 (B.0.C. n° 164,
de 22 de agosto de 2005).

Dicha Capacidad Maxima por ambito de_1200 plazas alojativas, no suponen una elevacién del Limite Global
Maximo Insular que queda intacto en 8.688 plazas alojativas, ni tampoco supone una elevacion de las plazas
alojativas ralativas a Turismo Convencional que son 3.054 para Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios
Turisticos, en el que se integra este ambito, conforme a lo establecido en la Normativa de la Ordenacion Turistica
Insular, motivado en que ambos conceptos tienen trascendencia distinta, siendo el primero aplicable
anicamente al &mbito y el segundo aplicable al ambito insular. Ello genera que se cumpla los términos del
Acuerdo anteriormente citado en el sentido del mismo que establecia que el incremento de estas plazas no
podran incrementar, en ningun caso, la cuota maxima insular de plazas alojativas, entendido este
termino corno Limite Global Maximo Insular,

Ademés, dcha Capacidad Maxima del dmbito ha sido refrendada por el Estudio de Capacidad de Carga
dénde se ha demostrado que, el ambito es capaz de soportar la acogida de este nimero de plazas en
relacion a la sostenibilidad planteada sin suponer un quebranto respecto de la propuesta de ordenacion
anterior,

Este ambity viene motivado por una nueva apreciacion de la sostenibilidad de la isla en cuanto al Limite
Global Maximo establecidas para ella por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico.

En el documento de PIOG elevado para su aprobacion definitiva, se propuso la eliminacion de plazas
alojativas cestinadas a los Ambitos Insular para los Nuevos Espacios Turisticos (por las variaciones en EI
Machal y Lomadas de Alajer6) que abrian la posibilidad de la delimitacién de un ambito que, histéricamente,
se ha considerado con una aptitud turistica en el Plan General de Ordenacion de Alajerd y desclasificado en
virtud de la aplicacion de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.(B.0.C. n° 73, 15 de Abril de 2003).

Con las citadas plazas, se asignaban un total de 600 plazas alojativas.
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Estimadas las modificaciones tanto sustanciales como materiales establecidas por el Acuerdo de la
Comisién de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 19 de enero de 2007, en
cuanto a que se eliminaba el Uso Mixto atribuido por el presente PIOG, se ha reconsiderado incrementar el
nimero de plazas.

Este numern de plazas que se eleva a 1200, no suponen una elevacion del Limite Global Maximo Insular gue
queda intacto en 8.688 plazas alojativas, ni las relativas a Turismo Convencional, sino una elevacion de la
Capacidad Maxima del ambito en cuanto a plazas alojativas se refiere, en defrimento de las viviendas (uso
mixto) que se permitian.

Dada la sirgularidad de este dmbito en cuanto a su ubicacion, de conformidad con lo expresado en las
Unidades de Diagnostico del presente PIOG, asi como, las circunstancias antedichas, ha motivado su
inclusion en el Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos, con la siguiente denominacién:

Las Pelrolras ] 1.200 plazas

La citada ubicacion en el municipio de Alajerd y la diversificacion de actividades turisticas complementarias
existentes han llevado a la adscripcion para este ambito, a modo de Equipamiento Insular, de un Palacio de
Congresos y un Auditorio que sirva para el municipio y para la totalidad de la Isla, estableciéndose
mecanismos de gestion necesarios para esta vinculacion.

En relacion al Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medioambiente antes citado, se ha
procedido a la modificacion del aforo del citado Palacio de Congresos y Auditorio que se eleva de 500 metros
cuadrados construidos como minimo a 600 y |a capacidad de 500 personas sentadas al parametro de %2 de la
capacidad alojativa del ambito (600 personas sentadas) fijada en 1.200 plazas alojativas.

Dichas modificaciones estan basadas en el aumento de la capacidad alojativa del ambito a 1200 plazas
alojativas que permite aumentar el minimo de la superficie de este equipamiento para equilibrar su
cualificacion y la exigencia de que el mismo pueda, al menos, albergar a la mitad del turismo de congresos
que se hospeda en el establecimiento turistico alojative, caracterizando, potenciando y singularizando a este
ambito como destino de congresos.

2.5.1.2.2 Municipio de Vallehermoso.
El ambito dilimitado en el municipio de Vallehermoso es:

Playa Vallehermoso 4 estrellas Turismo de Ocio
(ALS)

Se propone un hotel como minimo de 4 estrellas con un maximo de cincuenta y cuatro (54) plazas alojativas.

Este ambito tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria la de Turismo de Ocio, debiendo
vincular esta actividad al establecimento alojativo turistico previsto. Este ambito tiene asignadas 54 plazas y
es reconocido a nivel insular como un polo de atraccién de la Comarca Norte, tanto para residentes y turistas,

Para el desarrollo de este Ambito Insular para Nuevos Espacios Turisticos de Playa de Vallehermoso (Al-5)
se requerird, con caracter previo, una vinculacién juridica con garantias suficientes de permanencia en el
tiempo a ur equipamiento turistico complementario de ocio.

Para el PIOG, es imprescindible la cualificacion de la Zona Turistica en su concepto global para la
implantacion del establecimiento turistico alojativo.
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Este ambito, que proviene del Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera,
vigente, no posee las dimensiones minimas establecidas para los Planes Parciales (10 hectéreas). A Ia luz
de sus condiciones teritoriales, provoca, dada su idoneidad turistica, excepcionarlo del cumplimiento de la
superficie minima establecida.

Dicha excepcion, esta intimamente vinculada a la aplicacion de la Directriz 57.4 de las Directrices de
Ordenacion General, cuya justificacion se establece en el punto 2.5.3 de la presente Memoria relativo a
<<Zonas Aptas para el Desarrollo Turistico Convencional, Caracter Aislado y Uso Residencial >>.

2.5.1.2.3 Municipio de Valle Gran Rey.

En relacion al Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de
18 de enero de 2008, que establece:

“En ¢l litoral no ocupado de Valle Gran Rey, el retranqueo de la edificacion a menos de 500
metros debera realizarse mediante la justificacion de la excepcionalidad de la Directriz 57.4.
La crdenacién establecera, prioritariamente, los sistemas generales y espacios libres en
primera linea en primera linea de playa. La ordenacion resullante debera somelerse al
tramite de informacion pablica.”

Es preciso lener en cuenta que la primera parte de la Directriz 57 .4 establece que: “Cuando fa linea del litoral
se encuentta ya clasificada como suelo urbano o urbanizable (...) u ocupada por grandes infraestructuras
{...) el planeamiento podré ordenar los terrenos situados hacia el interior conforme al modelo territorial que se
establezca® y dado que los ambitos AU-3, Al-7, AU-1.2. y AU-1.1. se encuentran ya clasificados y
categorizados como Suelo Urbano y Suelo Urbanizable por las Normas Subsidiariasz, en consecuencia, este
PIOG pued= ordenar este suelo segtin el modelo territorial establecido, que. en este caso, tiene una vocacion
turistica.

Conforme a los términos del citado Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y
Medioambiente de Canarias, dicha clasificacion de suelo queda acreditada mediante Certificacion emitida
por el Secratario Accidental del Ayuntamiento de Valle Gran Rey de fecha 14 de julio de 2009, cuya copia
consta en el expediente administrativo del presente PIOG y cuyo tenor literal es:

2 El municipio de Valle Gran Rey cuenta, como planeamiento urbanistico general, con Normas Subsidiarias aprobadas definitivamente con reparos por
Acuerdo de la Comision de Urbanisma y Medio Ambiente de Canarias (CUMAC) de 12 de enero de 1989 {BOC. Num, 21, de 10 de febrero), mediants
una Orden de 3 Cansejeria de Palilica Territorial de 17 de noviembre de 1989 por la que se loma conocimiento del Texto Refundido de las Normas
Subsidiarias de municipio (BOC. Nam. 157, de 29 de noviembre)
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{LENTO
/DE
A GRAN REY

/pON JOSE MIGUEL HERNANDEZ MARICHAL, ACCIDENTALMENTE
SECRETARIO DEL AYUNTAMIENTO DE VALLE GRAN REY.

CERTIFICO: Que examinados los antecedentss ?bra.mns en la Sccn.r.una de mi
cargo y segin informe emitido por la Oficina Técnica Municipal, resulta lo sigwente:

1.- Que las Normas Subsidiarias del Planeamiento de Valle Gran Rey constan d_e
Aprobacién Inicial realizada por &l Pleno de este Ayuntamiento en sc;tan cgleprada ¢l dia
2% de poviembre de 1986, Asi mismo, dispone de Aprobwién_ vaim;n‘?lgg:salmda por el
Plenc de este Ayuntamiento en sesién celebrada el dia 3 de septiembre de ; -

2.- Que, posteriormente, ¥ a fecha 15 de diciembre de 1988, la CUMAC (_Cqmméu
de Urbagismo y Medio Ambiente de Canarias) aprobd las Normas Subsidiarias del
Plansansienta de Valle Gran Rey. o )

3.- Que la Consejeria de Politica Territorial tomé conocimiento de las citadas

fecha 17 de noviembre de 1989. i
dell Que el texto refundido de las Normas Subsidiarias del Planeamicnto de Valle
Gran Rey, fue publicado en ¢l Boletin Oficial de la Provincia de fecha 8 de julio dale 1994.

5 - Que conforme al escrito recibido y a la documeniacion existente, 1 que las

2008s sefaladas en los planos del PIOG como AU-3, AL7, AU-1.1 y AU-1.2 se clasifican

Suelo Urbano y Urbanizable. B
il ; Que d.uad: su aprobacién y publicacion, las Normas Subsidiarias no han sufrido
alteracién.

Y- asi conste y surta los efectos opormmos, extiendo la presente & peticidn
de la pumm con el visto bueno del Sr. Alealde-Presidents, eq Valle Gran Rey, a
catorce e julio de dos mil nueve.

.B°.
E-PRESIDENTE., EL SECRETARIO ACCTAL.,

o Ruymén Garcia Marichel.  Fdo.: José Miguel

e iais 3¢ Valls Grin Rey CLF. _ PIS04900C - C/EI Caldero, 16, Li Calera — 8870 Vll Giran Rey (L3 Gomnara)
Tes: 97, 803 000 - 977 805 B11-Fax: 922 #08 637 — Emall: {noemacion@val cgransev o ~ Wek - hupy/laoww yallesrantey &1
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De esta manera, se debe entender que mediante la clasificacion y categorizacion del suelo (y no por su
ocupacion por grandes infraestructuras) se aplica la Directriz 57.4 vy, en consecuencia, se habilita para la
delimitacién de los Ambitos Urbanos (AU) y Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos
(Al). Ahora bien, partiendo de la vocacion turistica establecida por este PIOG, sera el Plan General de
Ordenacion de Valle Gran Rey el instrumento que debera clasificar y categorizar estos ambitos como suelos
urbanizables, como revision o modificacién de los suelos urbanizables clasificados por las Normas
Subsidiarias vigentes en el momento de la aplicacion de la Directriz 57.4, pero no adaptadas al TRLotc-Lenac
y a las Directrices de Ordenacion General y del Turisme de Canarias.

En cualquier caso, se deberd cumplir con lo establecido en la Normativa relativa a la Ordenacion de los
Recursos Maturales (Tomo 1), Determinaciones de Ordenacion Insular para las Plataformas Cosleras de
Playa Santiago y Valle Gran Rey, en cuanto a la localizacién de los Sistemas Generales y Espacios Libres
en la prime-a linea de playa, con la finalidad de cumplir con el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del
Medio Ambiente de Canarias.

En esta linea, el citado Acuerdo obliga a vincular su capacidad alojativa a un equipamiento estructurante de
nueva creacion. La naturaleza de la plataforma, asi como, la vinculacién al mar y la obligada localizacion de
los Sistemas Generales y Espacios Libres, hacen que la primera linea del litoral se destine a una actividad
que complemente y eleve la calidad urbanistica del ambito con destino turistico

Esta filosofia es la que debe liderar la implantacion de la Actividad Turistica Complementaria. Se debe tener
en cuenta cue las plazas alojativas (1800) y los ambitos delimitados (Al y AU) abarcan la plataforma costera
de Valle Gran Rey. Esta situacion imposibilita, al igual que se ha realizado con dmbitos més especificos,
establecer y atribuir equipamientos complementarios especificos para cada iniciativa turistica que se
pretenda implantar.

En todo caso, cada iniciativa turistica debe necesariamente acompanarse de una Actividad Turistica
Complementaria de nueva creacién seglin los parametros establecidos por este PIOG. Ahora bien, la

eleccion de la misma debe ser entre Turismo Deportivo, de Ocio y Recreativo (de las regladas por la
Normativa del PIOG), y en plena sintonia con la calidac que se pretende para recualificar la plataforma en su
conjunto.

I Gnlebeideionens E T 0

Se proponen tres hoteles como minimo de 4 estrellas y un méaximo de mil ochocientas (1800) plazas
alojativas.

En esta linea, este PIOG prevé, desde el punto de vista estratégico, acciones de reforzamiento y cualificacion
para esta zana, dando especial tratamiento a su plataforma costera y del litoral para elevar la calidad de este
frente.

La oragrafia sensiblemente horizontal de este dmbito, permite ser menos restrictivos a la hora de imponer las
dos alturas como maximo que rige para el resto de la isla. Por lo anteriormente, expuesto se plantea permitir
una planta mas, esto es tres (3) plantas.

Por lo tanto, las edificaciones y construcciones que se ubiquen en la zona no podran presentar cubiertas
transitables, evitando volimenes anexos como cajas de escalera, cuartos de ascensor, aljibes sobre cubierta
o instalaciones diversas.

2.5.1.2.4 Municipio de Agulo.
Los ambitos delimitados en el municipio de Agulo son:
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Casco de Agulo
(Al-6)

Turismo de Ocio 0

N 4 estrelas Recreativo

(RIS & T2
En este dmbito se propone un hotel como minimo de 4 estrellas con un maximo de 200 plazas alojativas.

Este ambitc tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turisma de Ocio o
Recreativo, tales como museo o cualquier otra actividac que se prevea en la normativa del Plan Insular.

La actividad turistica alojativa debera concentrarse en un solo edificio no pudiéndose fragmentar en villas. El
edificio asi mismo, debera colocarse en la parte mas proxima del suelo urbano dejando libre el resto de la
parcela que no podra alojar edificabilidad.

Para este ambito se fija como Criterios de Mejora Ambiental la rehabilitacion de edificaciones con valor
etnografico o arquitectdnico en el mismo Casco de Agulo (PE-23) con destino turistico en la modalidad de
Turismo Rural, que dé lugar al menos a la puesta en funcionamiento de un (1) establecimiento turistico
alojativo en esta modalidad.

Este dmbito, que proviene del Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera,
vigente, no posee las dimensiones minimas establecidas para los Planes Parciales (10 hectareas), lo que
provoca, para asuncion por este PIOG dada su idoneidad turistica, excepcionarlo del cumplimiento de la
superficie minima establecida.

2.5.2 Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU).

2.5.2.1 Definicion.

Son Ambitos Urbanos para el Uso Turistico aquellos que su transformacion urbana es constatada por el
presente PIOG en su Sistema Urbano, tanto desde la perspectiva residencial como turistica.

Empezando por el Ultimo de ellos, los Ambitos Urbanos con destino turistico global y exclusivo, son los
denominados Ambitos Urbanos de Uso Turistico Dominante.

Estos ambi‘os han sido definidos y establecidos con la nica finalidad de constituir &mbitos turisticos, estando
localizados en los Polos Turisticos del Sur (Jardin Tecina, Lomadas de Tecina y Playa de Valle Gran Rey),
con la excepcion de La Rajita en Vallehermoso y Bahia de Abalos en San Sebastian de La Gomera

En relacion a los primeros, y en consonancia con el destino y desarrollo previstos en los instrumentos de
ordenacion vigente, se diferencian las dreas urbanas residenciales que admiten un uso turistico en grado de
compatibilicad, bajo la denominacion de Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible
de aquellas zonas turisticas que admiten usos residenciales compatibles de caracter preexistentes a la
entrada en vigor del presente PIOG, bajo la denominacion de Ambitos Urbanos de uso Turistico con
Residencial Compatible.

En el primer caso, se han delimitado los dmbitos de El Clabo, Santa Ana, Playa de Alojera y Las Vueltas.
Estos dos Liltimos se localizan en dmbitos donde se pretende una especializacion turistica de los mismos a la
luz de su ubicaci6n privilegiada para ello, sin menoscabo de sus habitantes actuales, para lo que se articula
su compatibilidad.
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En el sequndo caso, se han delimitado los nicleos eminentemente residenciales, donde el grado de
compatibilidad se articula con la finalidad de inyectar un desarrollo turistico atendiendo a su propia escala y
especificidad, como el caso de San Sebastian de La Gomera. La regulacion de la actividad se establece
atendiendo al necesario y alternativo uso turistico en establecimientos hoteleros para viajeros urbanos y para
turistas que buscan turismo cultural enclavados en cascos urbanos.

Es imporfante resaltar la posibilidad articulada de este PIOG, de implantar establecimientos turisticos
alojativos en la modalidad de Turismo Rural, en Casas Rurales y Hoteles Rurales en los citados Ambitos
Urbanos, especialmente los Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible, donde se
concentran los Cascos Urbanos con gran peso de edificaciones, construcciones e instalaciones de valor
etnografico y/o arquitectonico.

2.5.2.2 Localizacion, categorizacion y caracteristicas de los establecimientos.

El modelo propuesto por este PIOG considera dieciséis (16) ambitos como aptos para la implantacion de este
turismo, dos de ellos subdivididos (lo que hacen un total de 18) repartidos por los distintos municipios, los
cuales son:

Bahia de Abalos AU-9
El Clabo AU-10
Casco de San Sebastian de La Gomera AL-11
Jardin Tecina AU-12.1
Lomadas de Tecina AU122
a;a Santiago AU-13?
Plava Santiago AU-134
Lomada de San Ana AU-14
Alajerd AU-15

Playa de Alojera AU-4
Casco de Vallehermoso AU-5

ﬁ?a'ita AU-16

[Las vuellas AU

La Calera AU-2
Playa de Valle Gran Re

Cas;co de Agulo

Casco y Valle bajo de Hermigua . AU-7
| Vale Alto de Hermigua AU-8

En cuanto a las plazas alojativas, Bahia de Abalos, Jardin Tecina y La Rajita no figuran en la Normativa con
atribucion ce plazas alojativas, puesto que las mismas han sido otorgadas y materializadas a la entrada en
vigor del prasente PIOG.

En cuanto a Valle Gran Rey, dada la localizacién de los ambitos (Al y AU) en la plataforma costera,
configuranco uno de los Polos Turisticos de la Comarca Sur en este municipio, asi como el montante total de
1800 plazas alojativas, se ha entendido procedente que el limite sea para la fotalidad de la zona turistica
comprendica por ambos.

3 .@\mbum compartido entre los municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd
4 Ambite compartido entre los municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd
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El resto de los Ambitos Urbanos de Uso Turistico Dominante se le ha asignado un total de 888 plazas
alojativas, que corresponden a las plazas previstas del ambito de Lomadas de Tecina.

En cuanto a los Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial Compatible, se ha asignado un total
de 900 plazas para los ambitos de Santa Ana y Playa Alojera.

En cuanto a los Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible, sélo cuenta con
asignacion especifica el ambito AU-7 Casco y Valle Bajo de Hermigua, mientras que los olros deberan
detraer sus plazas de lo denominado <<Plazas Globales Insulares>>.

2.5.2.2.1 Municipio de San Sebastian de La Gomera.
El Ambito delimitado en el municipio de San Sebastian de La Gomera es:

B Jardin Tecina (AU-12.1)

4 estrellas

Lomadas de Tecina
(Al-3)

4 estrellas
5 estrellas

Tunsmoﬂaporti\ro
Turismo de Ocio

Campo de Golf
Playa

| Bahia de Abalos (AU-9)

4 estrellas
3 llaves

Turismo de Ocio

Playa

El Clabo (AU-10)

4 estrellas
3 llaves

En este ambito se ubica un hotel de 4 estrellas con 800 plazas alojativas ya existente.

Este ambito no tiene asignada una Actividad Turistica Complementaria al ubicarse en un ambito urbano. De
todas maneras, se ubica en un dmbito con una actividad turistica complementaria aneja, tal como la Playa de
Santiago. Ademas junto al mismo se encuentra el ambito denominado Lomadas de Tecina y el actual Campo
de Golf. Su ubicacién y localizacion permite la comprensién de este ambito y sus complementos de manera
global.

Las plazas alojativas previstas por el Plan Termitorial Especial de Desarrollo Turistico, al estar malerializadas
y otorgadas, no constan en los cuadros de asignacién de plazas, y se entienden que han sido consumidas
respecto del Limite Global Maximo Insular establecidos de las 8.688 plazas alojativas.

El PIOG prapone para éste ambito un hotel como minimo de cuatro estrellas con un maximo de seiscientas
ochenta y acho (688) plazas alojativas y un hotel de cinco estrellas con un maximo de doscientas (200)
plazas alojativas.

Estas intervenciones se condicionan a la funcionalidad del Campo de Golf (denominado <<Tecina Golf>) con
un minimo de 18 hoyos y par 70, con una superficie minima dedicada a este deporte de 60 Hectareas y a la
gestion de la totalidad de la Playa de Tapahuga, de conformidad con los requisitos establecidos en la
Normativa.

Para garantizar |a calidad pretendida por el modelo de ordenacion, el proyecto o propuesta de este ambito,
debera acraditar la continuada y plena funcionalidad del Campo de Golf y de las instalaciones anexas al
mismo (Club, conexién con viales exteriores y Caseta de Palos) con anterioridad a la puesta en
funcionamiento de la actividad alojativa.

Este ambito se identificaba en el Plan Territorial Especial de Desamollo Turistico bajo las sigas Al-3, pero
dado el estado de tramitacion del planeamiento (Plan Parcial) y su ejecucion, se ha estimado conveniente su
consideracion como Ambito Urbano para el Uso Turistico (AU-12.2).
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Este Ambito se localiza, con base a las Normas Subsidiarias de San Sebastian de La Gomera, aprobadas
definitivamente el 25 de mayo de 1992, que clasificaba un suelo apto para urbanizar con uso turistico
{SAP.U. T-1) que comprendia un hotel como minimo de 4 estrellas con unas 600 plazas alojativas y
Apartamentos de 3 llaves con 1500 plazas alojativas.

Este ambitc cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 19 de diciembre de 1995 v, en su
desarrollo, ha previsto diversos cambios.

El Plan Gereral de Ordenacion de San Sebastian de La Gomera vigente ha previsto un total de:

- Para el Hotel de 4 estrellas un total de 747 plazas alojativas
Para los Apartamento de 3 Llaves un total de 1.151 plazas alojativas

Dicho ambito ha sido eliminado de los cuadros de asignacion de plazas alojativas del PIOG, por ser
considerados por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera, como plazas
alojativas existentes (1.247 plazas alojativas hoteleras y 924 extrahoteleras). La capacidad alojativa del
ambito seguin el Plan General de Ordenacion ha disminuido en relacion a la capacidad otorgada por el citado
Plan Territcrial Especial de Desarrollo Turistico de La Gomera que este PIOG asume en un total de 2.171
plazas alojetivas para el Ambito Urbano para el Uso Turistico de Abalos.

Este ambito tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio y
Deportivo, que prevé el acondicionamiento de la playa y la construccién de un embarcadero para deportes
néuticos, bajo la denominacion de P-6.

= A ENCREIRINSGY S e IR PR s e

Las Normas Subsidiarias de San Sebastian de La Gomera, aprobadas definitivamente el 25 de mayo de
1992, clasifica un suelo apto para urbanizar con uso turistico (S.A.P.U. T-2) que comprendia un hotel como
minimo de 4 estrellas con 525 plazas alojativas y apartamentos de 3 llaves con 775 plazas alojativas.

Este 4mbito cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 21 de mayo de 1997 y, en su
desarrollo, ha previsto los siguientes cambios: se mantienen las 525 plazas alojativas para el hotel y una
reduccion a 410 plazas alojativas para los apartamentos.

Sin embargo, el Plan General de Ordenacion vigente no prevé para este ambito las plazas alojativas
extrahotele-as, quedando sélo contempladas las Hoteleras que se elevan a 525 plazas, las cuales han sido
objeto de aJtorizacion previa a la entrada en vigor del presente PIOG.

Este ambito tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio
mediante aztuaciones en el Barranco y la Playa, esta (ltima con caracter no vinculante,

2.5.2.2.2 Municipio de Alajerd.

= - Amibiby da Rl OSNCIRAIANE « SR Se ity TRl | s p SRk e

El Plan General de Ordenacion, aprobado definitivamente el 5 de agosto de 1997, preveia un hotel de 4
estrellas con un total de 141 plazas alojativas para este dmbito.

El PIOG propone este mismo ambito recogiendo lo dispuesto en el Plan General de Ordenacion con
modificaciones, aumentando las plazas alojativas previstas a 160 plazas fotales, lo que es refrendado por el
Plan General de Ordenacion vigente, aprobado por Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y
Medio Ambiente de Canarias de 30 de junio de 2004.
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Este ambitc: no tiene asignada Actividad Turistica Complementaria alguna.

El Plan General de Alajero, aprobado definitivamente el 5 de agosto de 1997, clasificaba un suelo
urbanizable con uso turistico que comprendia un hotel como minimo de 4 estrellas con 600 plazas alojativas.

En este dmbito cuenta con Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 16 de junio de 1998. El vigente
Plan General de Ordenacion recoge las mismas plazas alojativas establecidas en el Plan Parcial aprobado y
previstas por el presente PIOG.

Este dmbitc no tiene asignada Actividad Turistica Complementaria alguna.

2.5.2.2.3 Municipio de Vallehermoso.

BENEGE | | RS 1 R - 4y

Las Normas Subsidiarias de Vallehermoso, fueron aprobadas definitivamente y parcialmente el 10 de agosto
de 1988, donde se clasifica el suelo urbano en el ambito de La Rajita.

El PIOG en este ambito propone un hotel como minimo de 4 estrellas y con un maximo de 490 plazas
alojativas.

Este ambito tiene asignada como Actividad Turistica Complementania en la modalidad de Turismo de Ocio 0
Deportivo, 1ales como la Playa y el Puerto Deportivo bajo las siglas P-4.

Dicho ambito no figura en la prevision de plazas alojativas de la Normativa del PIOG, ya que las mismas han
sido objeto de autorizacion previa. Se considera una reduccion del Limite Global Maximo Insular y, por tanto,
materializadas a |a entrada en vigor del presente PIOG

Las Normas Subsidiarias de Vallehermoso, fueron aprobadas definitivamente y parcialmente el 10 de agosto
de 1988, donde se clasifica el suelo urbano en el ambito de la Playa de Alojera

El PIOG, en este ambito propone un uso turistico mediante un hotel como minimo de 4 estrellas y con un
maximo de 300 plazas alojativas, que son de asignacion especifica a este &mbito como limite méaximo de
capacidad.

Este ambita tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio,
Playa de A ojera.

2.5.2.2.4 Municipio de Valle Gran Rey.

A la luz del montante total de plazas alojativas establecidas para los Ambitos Insulares para los Nuevos
Espacios Turisticos, cuantificadas en 1800, y de la sinergia existentes entre los diferentes ambitos que se
ubican en la plataforma costera de Valle Gran Rey, se ha estimado que, tanto unos como ofros, deben
nuirirse de la prevision de estas plazas para la materializacion de las iniciativas turisticas en los citados
ambitos y en concreto los Ambitos AU-3 Playa de Valle Gran Rey, AU-1.1y AU-1.2. Las Vueltas y AU-2 La
Calera.
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En relacion al Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de
19 de enero de 2007, que establece:

“En los suelos Urbanos del litoral no ocupade de Valle Gran Rey el refranqueo actual
deberd justificarse conforme a la Directriz 57.4. Establecer, en fodo caso, los sistemas
generales y espacios libres en primera linea de playa”

Se debera estar a la justificacion establecida para el Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos (Al-
7) denominado Playa de Valle Gran Rey, en la presente Memoria.

2.5.2.2.5 Municipio de Agulo.

En el municipio de Agulo, se delimita un Ambito Urbano de Uso Residencial con Turistico Compatible, bajo la
denominacian de Casco de Agulo (AU-6).

Para dicho zasco, y a los efectos de la absorcion de plazas alojativas, se establece una cuota minima de 25
plazas, sin que las mismas signifiquen una asignacion especifica, sino que debe ser interpretada como cuota
minima a respetar en caso de reparto entre distintos ambitos de los Cascos Urbanos de los municipios de la
isla.

2.5.2.2.6 Municipio de Hermigua.

El PIOG propone, para este ambito, un hotel como minimo de 4 estrellas y con un maximo de 50 plazas
alojativas.

Este ambitc no tiene asignada Actividad Turistica Complementaria alguna.
Este ambitc: cuenta con una asignacion especifica de plazas alojativas para su desarrollo.

2.5.3 Zonas Aptas para el Desarrollo Turistico Convencional, Caracter Aislado y Uso Residencial.

El presente PIOG delimita zonas turisticas destinadas al desarrollo del turismo convencional, aisladas como
destinadas al uso residencial.

Dichas zonas se delimitan con base a los siguientes motivos:

De conforridad con el articulo 52 del TRLotc-Lenac, el PIOG ha delimitado ambitos que no son contiguos y
presentan solucion de continuidad respecto del suelo urbano destinado a uso residencial, por las siguientes
razones:

a) Respecto del Ambito AU-12.2 Lomadas de Tecina, el mismo cuenta con Plan Parcial aprobado
definitivamente con fecha 3 de julio de 2001 y un campo de golf como Equipamiento o Actividad Turistica
Complementaria lo que provoca que sea preexistente a la entrada en vigor del PIOG, y cumple con la
Directr z 71 de las Directrices de Ordenacion General.

Respecto del ambito Al-8 Las Petroleras, su consideracion luristica histérica viene acompafiada de
aptitud para albergar este uso, bajo las premisas dal presente PIOG.

Respesto del ambito Al-5 Playa Vallehermoso:
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Este Ambito se localiza en una zona dénde la continuidad respecto a suelos urbanos existentes es dificil, ya
que se situa en un barranco. La orografia complicada de la Isla de La Gomera, hace que la delimitacion, a
excepcion ce las grandes lomadas del sur, deba estar sometida a las dreas de mejor aptitud topogréafica para
ello, lo que jenera una discontinuidad a los suelos urbanos.

Ademas, se considera la aptitud de este ambito, por preverse en él un equipamiento de ocio que, junto a las
54 plazas alojativas pretendidas, configura un <<complejo turistico integrado>>, de los previstos en la
Directriz 71.2. de las Directrices de Ordenacion Generzl,

Esto genera una oportunidad de vinculacion de la implantacion de las plazas alojativas pretendidas de muy
poca envergadura (54 plazas) a la puesta en valor de un equipamiento de ocio para que juntos cualifiquen la
oferta.

Dada la lejania pero proximidad al mar de la infraestructura maritima existente, el Ambito Insular para los
Nuevos Espacios Turisticos (Al) se delimita en el entoro inmediato de la linea del litoral que redunda en su
caracter aislado. En_consecuencia, se entiende que la linea de litoral ya estd ocupada por dicha
infraestructura de caracter maritimo, ubicindose el aprovechamiento turistico detrds de la citada
infraestructura, que es realmente la que ocupa la citada Linea.

Por tanlo, este Ambito no debe estar afecto a la Directriz 57.4, ya que la primera linea se encuentra ocupada
por_la citada dotacion publica de apoyo a la playa, llamada infraestructura maritima, v no procede el
retranqueo de |a edificacion a 500 metros del litoral (que, por otro, lado haria imposible la delimitacion de

El criterio de aplicacion para la delimitacion de zonas aisladas se potencia, ya que se localizan en lugares
costeros, donde la oferta y calidad turistica es mayor desde la perspectiva del turismo convencional,

Respecto de los ambitos Al-4 Lomadas de Alajerd y Al-8 Las Petroleras, el PIOG aprobado
provisionalmente y elevado para su aprobacion definitiva, incluyé el uso mixto en ambos dmbitos.

Ahora bien, dadas las modificaciones tanto sustanciales como materiales establecidas por el Acuerdo de la
Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 19 de enero de 2007, en
cuanto a que se eliminaba el Uso Mixto atribuido por el presente PIOG, se ha reconsiderado retomar el
modelo antarior de este PIOG aprobado por el Pleno del Exemo. Cabildo Insular de La Gomera el 5 de
agosto de 2005 y sometido a Informacion Publica mediante Anuncio de 10 de agosto de 2005 (B.O.C. n° 164,
de 22 de agosto de 2005).

Sin perjuicio de ello, dado que a este Volumen se le anejo, un anexo justificativo del Modelo de
Ordenacion propugnado para estos ambitos Al-4 y Al-8, se ha estimado conveniente conservar su

inclusion, aunque se elimine el uso mixto por el Acuerdo antes citado.

2.6 Zonas Aptas para el desarrollo especifico de Unidades Aisladas de Explotacion Turistica.

2.6.1 Ambitos Rurales para el Uso Turistico.

El territorio de la isla de La Gomera cuenta con espacios rurales con vocacidn agroganaderas y paisajistica,
ademas de contar nlcleos de poblacion y patrimonio histérico (arquitecténico y etnografico) de gran valor,
todos ellos susceptibles de un aprovechamiento turisticos en unidades aisladas de explotacion turistica.

Se entienden unidades aisladas de explotacion turistica aquellos establecimientos con sus edificaciones y
construcciones comprendidos en el Decreto 18/1998 de 5 de marzo, de Regulacion y Ordenacion de los
Establecimizntos de Alojamiento de Turismo Rural, (bajo la denominacion de Turismo Rural) y en la Ley

27
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6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de Ordenacion Teritorial de la Actividad Turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma, que se ha venido a denominar Turismo Asimilable.

Los establecimientos turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable se consideran edificaciones
destinadas al alojamiento turistico con caracteristicas similares a los incluidos en el Decreto de Turismo Rural
pero, con el hecho diferencial de que pueden ser de nueva planta, amen de otras consideraciones
establecidas en la Ley 6/2002 citada.

2.6.1.1 Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Rural (TR).

El PIOG ha delimitado estos ambitos por la preexistencia de edificaciones tradicionales (con valores
historicos, arquitectonicos/etnograficos) susceptibles de ser objeto de intervencion para su adecuacion al uso
turistico.

La actividac turistica en la modalidad de Turismo Rural debera, en todo caso, ajustarse a las determinaciones
eslablecidas por el Decreto 18/1998, de 5 de marzo, de requlacion y ordenacién de los establecimientos de
alojamiento de Turismo Rural, como materia reglada por Ley, cuyos criterios se han sequido para la
delimitacién de los &mbitos correspondientes con la finalidad de hacer factible su implantacion.

Los ambitos grafiados en el Plano de Ordenacién Territorial nimero 0.7 de <<Ordenacién de la
Actividades Turisticas. Ambitos Territoriales Turisticos>>, son &mbitos dénde la implantacion del uso
turistico en la categoria de Turismo Rural es permisible, desde el punto del PIOG.

En los citados ambitos, los Planes Generales de Ordenacion o, en su caso, los Planes y Normas de los
Espacios Naturales Protegidos, podran permitir este uso turistico, en el correspondiente Regimen de Usos
que, a cada zona o clase y categoria de suelo, le corresponda.

Los criterios de localizacion elegidos, ademas de lo ya citado anteriormente, se han basado en lo siguiente:

a) Ambitos identificados como de disperso edificatorio, seqin lo recogido por el documento de Informacion y
la Zonificac 6n Terrestre del presente PIOG,

b) Localizacion de elementos de Patrimonio Histérico,

c) Localizazién en entornos en los que se conjugan una alta calidad ambiental con la existencia del
Patrimonio Historico antes citado.

El resultadc es la delimitacion de 36 &mbitos siguientes:
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Taguluche
Arure-Las Hayas o
Cabecera de Valle Gran Rey
Valle de Alojera y Tazo

Epina
Arguamul TR6
Chijeré TR-7
Cuenca de Vallehermoso TR-8
Cuenca de Tamargada-El Cepo-Sobre Agulo TR-9s
| Lomo del Mirlo- Los Acevifios TR-10¢
El Cedro TR -11
Agulo-Cuenca del Barranco de Hermigua TR-12
El Moralito- EI Palmar TR-13
‘Barranco de Abalo TR-14
Barranco de la Villa-Barranco Seco TR-15
'Lomadas de Hoya Blanca-Ayamosna TR -16
'Lomadas de Seima o TR-17
Te iade TR-18
Vegaipala- Jerdunie TR-19
Las Toscas TR-20
Cabecera del Barranco de Benchijigua TR- 21
Barranco de Benchijigua- Barranco de Guariniar TR 220
Cabecera del Barranco de Guarimiar TR-23
| Alajer6 Alto y Lomadas de Alajerd TR-24
Lomada de los Almacigos TR-25
La Manteca TR- 26
| San Lorenzo TR-271
Igualero TR-28
Erque TR-29
Lomadas de Vallehermoso sur TR-30
Laderas de Iguala TR-31
Gueleica TR-32
Gerian TR-33
El Cercado TR -34
| Anconsillo TR-35
Enchereda TR-36

Se establecen por el presente PIOG, el nimero de 1.071 plazas alojativas globales para Turismo Rural.

2.6.1.1.1 Municipio de San Sebastian de La Gomera.

Se propone por el PIOG la delimitacién de dmbitos destinados a la implantacion de establecimientos en la
modalidad de Turismo Rural, con un méximo para todo el municipio de 51 plazas con caracter de plazas
globales municipales, las cuales podran materializarse en funcion del Ritmo de Crecimiento o de
Otorgamiento de Autorizaciones Previas establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso
que se promulguen al efecto.

5 Ambito compartido enlre los municipios de Agulo y Vallehermoso

6 Ambito compartido entre los municipios de Agulo-Hermigua

T Ambito compartido entre los municipios de Agulo y Hermigua

8 Ambito compartido entre el municipio de San Sebastian de La Gomera y Alajert
9 Ambito comp.artido entre el municipia de Vallehermaso y Alajert

10 Ambito comaartida entre los municipios de Vallehermaso y Valle Gran Rey
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Los ambitos delimitados en el municipio son:

| Barranco de Abalos

Barranco de la Villa-Barranco Seco

Lomadas de Hoya Blanca-Ayamosna

Lomadas de Seima

Tejiade

Vegaipala- Jerdufie

Las Toscas

Barranco de Benchijigua- Barranco de Guariniar
Cabecera del Barranco de Benchijigua
Enchereda

— (o (oo |~ |wn | &= || ha|— [

2.6.1.1.2 Municipio de Alajerd.

Se propone por el PIOG la delimitacion de ambitos destinados a la implantacion de establecimientos en la
modalidad de Turismo Rural, con un maximo para todo el municipio de 146 plazas, las cuales podran
materializarse en funcion del Ritmo de Crecimiento o de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso que se promulguen al efecto.

Los ambitcs delimitados en el municipio son;

Barranco de Benchijigua- Barranco de Guariniar
Cabecera del Barranco de Guarimiar

Alajerd Alto y Lomadas de Alajerd

Lomada de los Almacigos

San Lorenzo

La Manteca

[o]on]s]wa]—

2.6.1.1.3 Municipio de Vallehermoso.

Se propone por el PIOG la delimitacion de ambitos destinados a la implantacion de establecimientos en la
modalidad de turismo rural, con un maximo para todo el municipio de 158 plazas, las cuales podran
materializarse en funcion del Ritmo de Crecimiento o de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso que se promulguen al efecto.

Los &mbites delimitados en el municipio son:

11 Ambito compartido enlre el municipio de San Sebastian de La Gomera y Alajerd
12 Ig'noﬁo compartido entre el municipio de San Sebastian de La Gomera y Alajerd
13 Ambito compartido entre el municipio de Vallehermoso y Alajerd
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Igualero

Cuenca de Tamargada- El Cepo- Sobre Agulo
Cuenca de Vallehermoso
Chijeré

Arguamul

Epina

Valle de Alojera y Tazo

El Cercado

Gerian

Gueleica

Laderas de Iguala

Lomadas de Vallehermoso sur
Erque

San Lorenzo

i'com—-amf.h-h-wm—n
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2.6.1.1.4 Municipio de Valle Gran Rey.

Se propone por el PIOG la delimitacion de dmbitos destinados a la implantacion de establecimientos en |a
modalidad de Turismo Rural, con un maximo para fodo el municipio de 167 plazas las cuales podran
matenaliza-se en funcion del Ritmo de Crecimierto o de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso que se promulguen al efecto.

Los ambitos delimitados en el municipio son;

1 Taguluche

2 Arure-Las Hayas

3 El Cercado

4 Cabecera de Valle Gran Rey

2.6.1.1.5 Municipio de Agulo.

Se propone por el PIOG la delimitacion de ambitos destinados a la implantacién de establecimientos en la
modalidad de Turismo Rural, con un méximo para fodo el municipio de 191 plazas las cuales podran
materializarse en funcion del Ritmo de Crecimiento o de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso que se promulguen al efecto.

Los ambitos delimitados en el municipio son:

E b

Cuenca de Tarnargada El Cepo-Sobre Agulo
Lomo del Mirlo- Los Acevifios

Agulo- Cuenca del Barranco de Hermigua

14 Ambito compartido entre el municipio de Vallehermoso y Agulo

15 Ambito compartido entre el municipio de Vallehermoso y Valle Gran Rey
16 Ambito cormpartido entre el municipio de Vallehermoso y Alajeré

17 Ambito campartida entre los municipios de Agulo y Vallehermoso

18 Ambito compartido entre los municipios de Agulo-Hermigua

19 Ambito compartido entre los municipios de Agulo y Hermigua
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2.6.1.1.6 Municipio de Hermigua.

Se propone por el PIOG, la delimitacion de dmbitos destinados a la implantacion de establecimientos en [a
modalidad de Turismo Rural, con un maximo para fodo el municipio de 358 plazas las cuales podran
materializarse en funcion del Ritmo de Crecimiento o de Otforgamiento de Autorizaciones Previas
establecidas como Limite por la Ley 19/2003 o trienales en su caso que se promulguen al efecto.

Los ambitos delimitados en el municipio son:

| Lomo del Mirlo- Los Acew 08
El Cedro TR-11
Agulo-Cuenca del Barranco de Hermigua TR -124
El Moralito- EI Palmar TR-13
Anconsillo ] TR-35

2.6.1.2 Ambitos Rurales para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Asimilable (TA).

El PIOG ha delimitado estos ambitos por ser dreas con unas caracteristicas territoriales, paisajistica y
destinadas al sector prmario (agroganaderas), que las hace idéneas para albergar la actividad turistica en la
modalidad de turismo asimilable que debera en todo caso ajustarse a las determinaciones establecidas por la
Ley 6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad turistica en las islas de El
Hierro, La Gomera y La Palma, cuyos criterios se han seguidos para la delimitacion de los ambitos
correspondientes con la finalidad de hacer factible su implantacion.

Para ello, el PIOG ha optado por el siguiente modelo de Turismo Asimilable:

1. Tipologia de Pequena Dimensitn, esto es, con un maximo de 40 plazas alojativas,

2. Tipologia de Media Dimension, de manera excepcional con un méximo de entre 41 y 200 plazas
alojativas, para los dmbitos siguientes:

Taulhe
Finca de Abrantes
El Machal

Siguiendo Ios criterios de localizacién ya citados, se han seleccionado aquellos dmbitos con condiciones
naturales y paisajisticas de alto nivel. Ademas se ha procurado que los Ambitos elegidos cuenten con una
accesibilidad suficiente ya sea por via terrestre (la mayoria) o por mar {caso de El Cabrito).

Los ambitos grafiados en el Plano de Ordenacion Teritorial nimero 0.7 de <<Ordenacién de la
Actividad Turistica. Ambitos Territoriales Turisticos>>, son ambitos dénde la implantacion del uso
turistico en la categoria de Turismo Asimilable es permisible, desde el punto del PIOG. En los citados
ambitos, los Planes Generales de Ordenacion o, en su caso, los instrumentos de ordenacion de los Espacios
Naturales Protegidos, podran clasificar suelo rustico y categorizar para permitir este uso turistico.

Para permiir esta implantacion es requisito indispensable que los correspondientes Planes Generales de
Ordenacion categoricen este suelo en algunas de las siguientes: Asentamiento Rural, Asentamiento Agricola,
Proteccion Agraria, Forestal o Territorial,

20 Ambito compartido entre los municipios de Agulo-Hermigua
21 Ambito compartido entre los municipins de Agulo y Hermigua
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La ordenacion pormenorizada de cada uno de los dmbitos se establecerd por los Planes General de
Ordenacion o instrumento de ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos en el marco de las
determinaciones establecidas en la Normativa del presente PIOG,

Se delimitan un total de 42 dmbitos:

Taguluche

Valle de Alojera

Valle de Tazo
Arcuamul-Guillama
|Barrancode Macayo
La Postreragua TA-6

| Vallehermoso Alto TA-7
Vallehermoso Bajo _ TA-8

| Cuenca de Tamargada TA9
 Sobre Agulo TA-10=2
Barrando de Sobre Agulo TA-11
El Chorro _ TA-12
Las Casitas TA-14
 Valle medio de Hermigua TA-15
Valle bajo de Hermigua TA-16
Valle alto de Hermigua TA-17
El Moralito-La Caleta ] TA-18
|ElMolinito TA-20
Barranco de La Villa TA-21
El Cabrito TA-22
Caserio de Benchijigua TA-23
Caserio de Imada TA -24
Alajerd TA-25
Targa _ TA -26
Anloncojo TA-27
Arguayoda TA -28=
El Drago TA -29
Los Apules TA-30
Orila de Equine-Santa Catalina TA-31
La Dehesa TA-33
Chipude TA-34
Geian TA-35
El Cepo TA-36
Llaso Campo-Los Pedacitos TA-37
La Cabezada TA-38
El Drago TA-39
Finca de Abrantes TA-40

| Caserio de Aluce _ TA-41
EL Machal TA-42

Se establecen por el presente PIOG, el numero de 1.624 plazas alojativas globales para Turismo Asimilable.

22 Ambito comparfido entre el Municipio de Aguin y Vallehermoso
23 Ambito compartido enfre el Municipio de Alajero y Vallehermoso
24 Ambito compartido entre el Municipio de Alajerd y Vallehermoso
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Dadas las caracteristicas ambientales y territoriales de ciertos 4mbitos delimitados, se ha estimado necesario
la ultimacién y estudio mas detallado de las condiciones generales de aplicacion a los citados ambitos. Para
ello, se ha estimando conveniente la elaboracién de un Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos
Especificos para establecer y plasmar las condiciones singularizadas

Entre los Ambitos seleccionados para el Fichero se ha incluido aquellos ubicados en espacios con
significativa calidad para la conservacion, como es el caso de Ef Cepo (TA-36), por albergar un patrimonio de
destacado interés etnografico como sucede con Benchijigua (TA-23) o por presentar condiciones de
ubicaciones estratégicas, como sucede con EI Chorro (TA-12) y con Llano-Campos-Los Pedacitos (TA-16
y TA-37).

En consecuencia, se establece que los aprovechamientos turisticos otorgados incidan en la mejora de los
valores que, en ellos, se encuentran, mediante la articulacidn de medidas que reviertan en la colectividad por
medio de lcs Criterios de Mejora Ambiental, con la excepcion de los dmbitos TA-12 (ATTE-1) El Chorro y
TA-37 (ATTE-2) Llano Campos- Los Pedacitos que se someteran a los Criterios de Mejora Ambiental que
con carécter general se eslablecen en la Normativa relativa a las Actividades Turisticas para la fotalidad
de los ambitos destinados al uso turistico.

En el caso de el &mbito de Finca de Abrantes (TA-40), se ha estimado necesaria su inclusion en el Fichero,
por cuanto constituye un Ambito con valores susceptibles de proteger y potenciar mediante el otorgamiento
del aprovechamiento turistico a cambio de proyectar y ejecutar un Jardin Botanico como Actividad Turistica
Complementaria, para la conservacion, mantenimiento y divulgacion de los valores botanicos autdctonos de
la isla de La Gomera. Ademas, este dmbito tiene la consideracion de area prioritaria para la reforestacion, de
conformidad con lo establecido en la Normativa del presente PIOG.

El caso de El Machal (TA-42) ha venido motivada por el cambio de modalidad, asi como, el ajuste del
modelo de ordenacion que propugna el presente PIOG, tal y como se ha explicado en esta Memoria de
Ordenacion, en cuanto a las variaciones planteadas respecto al Plan Territorial Especial de Desarrollo
Turistico de la Isla de La Gomera.

Se debe tener en consideracién que en este Fichero se incluye un Ambito Insular para los Nuevos Espacios
Turisticos, cuya explicacion se remite a la establecida para los mismos en la presente Memoria de
Ordenacion.

Estas consideraciones, dan lugar a la formacion del citado Fichero de &mbitos destinados a Turismo
Asimilable compuesto por las siquientes Fichas y Ambitos:

El Chorro Agulo Turismo Asimilable 24 plazas

ATTE- 2 Llano Campo-Los Hermigua Turismo Asimilable 38 plazas
TA-37 Pedacitos -

ATTE-3 Caserio de Benchijigua San Sebastian de La | Turismo Asimilable 40 plazas
TA-23 Gomera

ATTE- 4 Caserio de Aluce San Sebastian de La | Turismo Asimilable
TA41 Gomera

ATTE-5 | Finca de Abrantes Agulo Turismo Asimilable | 200 plazas
TA-40

ATTE-6 El Cepo Agulo Turisma Asimilable 40 plazas
TA-36 N

ATTE-7 La Caleta Hermigua Turismo Asimilable
TA-18

ATTE-9 El Machal San Sebastian de La | Turismo Convencional | 400 plazas
TA-42 Gomera
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La implantacion de los establecimientos turisticos en esta modalidad (Turismo Asimilable) en suelo riistico
debera trarnitarse a través del procedimiento de Calificacién Territorial y Proyecto de Actuacién Territorial, y
someterse a las condiciones del planeamiento, tanto insular como municipal.

Con caractar general, para la modalidad de Turismo Asimilable se establecen las siguientes condicionantes
generales:

El Turismo Asimilable responde a edificaciones que responden igualmente a un estilo arquitecténico
tradicional, con la salvedad de que no se les exige antigiiedad alguna, pudiendo incluso darse el caso de
ser edificaciones de nueva planta.

El Establecimiento Turistico debe ubicarse en una Unidad Apta para la Edificacion que cuente con
accesc rodado, conexion a la red general de abastecimiento, saneamiento o métodos alternativos,
eléctrica, proximidad razonable para el acceso al sistema de transporte piblico y garantias suficientes
para |a prestacion de un servicio diario de recogida de residuos urbanos.

Los establecimientos deberan respetar el principio de Unidad de Explotacion, como exigencia de
sometimiento a una Unica titularidad empresarial de la actividad de explotacion turistica alojativa.

En todo caso y en aras a garantizar su calidad, se prohibe expresamente que esta modalidad de Turismo
Asimilable se implante mediante construcciones e instalaciones facilmente desmontables, asi como, en
lugares destinados a otros usos (incluso turistico) tales como acampadas, campamentos, albergues, refugios
o0 analogos

Para autorizar la actividad turistica en la modalidad de Turismo Asimilable, los instrumentos de ordenacion,
tales como Planes Generales de Ordenacion y Planes y Normas de los Espacios Naturales Protegidos,
debera clasificar los ambitos como Suelo Rustico, en las siguientes categorias:

Supuesto | Asentamientos Rurales en los que los Planes Generales pretendan autorizar los usos
alojativos turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable.

Supuesto 2 Asentamientos Agricolas en los que los Planes Generales pretendan autorizar los usos
alojativos turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable.

Supuesto 3 Suelo Rustico de Proteccion Agraria, Forestal o Territorial, donde los Planes Generales
pretendan autorizar el Turismo Asimilable.

Dentro de los ambitos sefialados por este PIOG para €l uso turistico en la modalidad de Turismo Asimilable,
los Planes Generales podran clasificar cualquier tipo de suelo, en relacion directa con la <<Zonificacion
Terresire>>, no obstante, sélo en el caso de que se clasifiqgue como Rustico de Asentamiento Rural,
Rustico de Asentamiento Agricola o Ristico de Proteccion Agraria, Forestal o Territorial podra
autorizarse este uso.

En este caso, cuando se pretenda implantar una Iniciativa Turistica con un establecimiento turistico en la
modalidad de Turismo Asimilable en Asentamiento Rural, el nimero maximo de plazas alojativas autorizables
por estableciendo se establece en 40 plazas alojativas, con la excepcion de entre 41 y 200 plazas alojativas
cuando se ‘rate de establecimientos de media dimensicn.

Para implantar este uso, se podran utilizar tanto edificaciones preexistentes como de nueva planta.
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No obstanle. se considera que debe agotarse el aprovechamiento turistico otorgado en las edificaciones,
construccicnes existentes frente aquellas de nueva planta.

En cuanto a las caracteristicas de los establecimientos deberan responder a un disefio tipolagico y
arquitectonico analogo a los establecimientos de turismo rural.

Las edificaciones deberdn estar ubicadas en una parcela nunca inferior a quinientos (500) metros cuadrados,
de conformidad con la proporcion establecidas en la propia Normativa. En todos los casos, deberan tener la
consideracon de edificaciones aisladas, con fachada en todo su perimetro, no pudiendo adosarse a ofras
unidades,

En lo referido al uso de la superficie construida, se debe destinar al menos un 50% de la edificabilidad a usos
no alojativos referidos a servicios comunes. Las instalaciones deben cubrir una superficie no inferior a
sesenta (6() metros cuadrados construidos por plaza alojativa.

La Edificacion se adaptara sin excepciones al régimen de usos y tipologia edificatoria establecida desde los
instrumentos de ordenacion (Planes Generales de Ordenacién y Planes y Normas de los Espacios Naturales
Protegidos| para el asentamiento concreto donde se pretenda implantar el uso.

Para estos ambitos los establecimientos destinados al Turismo Asimilable no podrén superar las seis (6)
habitaciones (12 plazas alojativas).

Comprendera una sola edificacion, con una altura méxima de una (1) planta, con idénticas caracteristicas
que las eslablecidas para los <<Asentamientos Rurales>>. Deberan tener la consideracion de edificaciones
aisladas, con fachada en todo su perimetro no pudiendo adosarse a ofras unidades.

La iniciativa turistica en un asentamiento agricola debera estar legitimada mediante la Calificacion Territorial
y ésta debe analizar aspectos como la vinculacion de la finca con aprovechamiento agricola. Se debe
acreditar la actividad empresarial-agraria del promotor o propietario de los terrenos que pretenda un
aprovechamiento edificatorio de uso residencial y/o turistico.

Para sostener este tipo de actividad, se debera garantizar el mantenimiento de la actividad agraria de los
terrenos, mediante un compromiso expreso del propietario y/o promotor.

La edificacion resultante debe guardar debida proporcion con la extension y caracteristicas de la explotacion.

El PIOG plantea también la posibilidad de ubicar la actividad turistica alojativa especializada en Turismo
Asimilable en los ambitos incluidos en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.1 de <<Ordenacién
de la Actividad Turistica. Ambitos Territoriales Turisticos>>, y sean, ademas, clasificados como Suelo
Rusticos de Proteccion Territorial, Agraria o Forestal por el Plan General de Ordenacion o por los Planes y
Normas de los Espacios Naturales Protegidos.

Como en los casos anteriores, la edificacion podra ser preexistente o de nueva planta, permitiéendose
ampliaciones pero siempre con las condiciones impuestas por el Plan General de Ordenacion para esa
intervencion en concreto.

Para que pueda matenalizarse el aprovechamiento, el promotor debera demostrar la vinculacion de la
edificacion con los correspondientes usos agrarios o forestales (en ambos casos deben estar en activo antes
de la const-uccion del establecimiento)
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En el casc de que el Plan General de Ordenacion estime situar la intervencion en Suelo Rustico de
Proteccion Territorial, el modelo plantea que se vincule a la conservacion, mejora o regeneracion del Paisaje
de entorno, como paisaje territorial,

Si bien en los Asentamientos se compatibilizan usos residenciales con los turisticos, en este caso debe
evitarse lal circunstancia.

El nimero maximo de plazas alojativas es de cuarenta (40) plazas, con las excepciones establecidas para los
de Media Dimension.

La unidad apta para la edificacion destinada a alojar la edificacion debera tener una superficie no inferior al
resultado, en metros cuadrados, de multiplicar por cinco (5) el nimero de plazas alojativas permitidas (P)
elevado al cuadrado (5 x P?), con un minimo de 10.000 metros cuadrados, excepto para actuaciones hasta
diez plazas alojativas, que podran tener un minimo de 5.000 metros cuadrados.

Comao criterios de aislamiento, se ha establecido una distancia minima de 170 metros lineales aplicables
entre establecimientos ubicados en una misma categoria de suelo rustico,

Esta distancia es aplicable como radio de la circunferencia que debe marcarse con la implantacion de una
iniciativa turistica frente a otra. En este caso, la primera implantacion o mas antigua marcara el radio de
afeccion que servird para procurar el aislamiento y calidad que se pretende para estos establecimientos
turisticos.

Para la proporcionalidad se articula su aplicacion con base a la Unidad Apta para la Edificacion, en la
Naormativa.

La edificacion resultante que comprende el establecimiento turistico debe preservar su imagen de aislada
pero perfectamente integrada en el territorio y entorno y, por ello, se evitara adosarla a otras edificaciones.

La inclusion de este uso alojativo en estas categorias de suelo rustico, seran legiimados mediante
Calificacion Territorial y Proyecto de Actuacion Territorial para las de media dimension y estos deben analizar
las condiciones de implantacién en el Territorio y los impactos ambientales que puedan producirse, asi
mismo se deben establecer las medidas correctoras y compensatorias que procedan.

El promotor debe comprometerse expresamente al mantenimiento de la actividad productiva que hace
posible este uso turistico. El cese de esta actividad (agraria o forestal) significa automaticamente el cese de
la actividad turistica.

En la sentencia numero 315/2007 de 17 de julio, el Tribunal Superior de Justicia de Canarias estima
parcialmenle el recurso contencioso-administrativo nimero 556/2004 conira el Decreto 56/2003, de 30 de
abril, del Consejo de Gobierno de Canarias, por el que se aprobd definitivamente el Plan Territorial Especial
de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera. En el fallo de la misma se anula el articulo 20 de dicho
Plan Territcrial en lo relativo, entre otras, a las determinaciones del EI Machal y Finca Abrantes.

En cuanto a la Finca de Abrantes, se fundamenta el fallo en que la actuacion afecta significativamente a un
Lugar de Interés Comunitario. Afirma |a Sala que “Segtin ef articulo 6.3 del Real Decreto 1997/1995, de 7 de
diciembre | RCL 18995, 3504 y RCL 1996, 1689), por el que se establecen medidas para contribuir a
garantizar la biodiversidad mediante la conservacion de los habitals naturales y de la fauna y flora silvesire
‘cualquier plan o proyecto que, sin tener relacion directa con la gestion del lugar o sin ser necesario para la
misma, pueda afectar de forma apreciable a los citados lugares, ya sea individualmente o en combinacion
con otros p'anes o proyectos, se somelterd a una adecuada evaluacion de sus repercusiones en el lugar, que
se realizari de acuerdo con las normas que sean de aplicacién, de acuerdo con lo establecido en la
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legislacion basica estatal y en las normas adicionales de proteccion dictadas por las Comunidades
Auténomas, teniendo en cuenta los objefivos de conservacion de dicho lugar. A la vista de las conclusiones
de la evaluacion de las repercusiones en el lugar y supeditado a lo dispuesto en el apartado 4 de este
articulo, fas: Comunidades Autonomas correspondientes solo manifestaran su conformidad con dicho plan o
proyecto tras haberse asegurado de que no causard penuicio a fa integridad del lugar en cuestion y, si
procede, tras haberlo sometido a informacion publica”. Este precepto ha sido infringido por el Decrelo
impugnado en la medida en gue se ha omitido la evaluacién de las repercusiones que la actuacion prevista
tendra para el lugar de interés comunitario, razon por la cual debemos estimar la demanda y anular el plan en
cuanto a fa TA-Finca Abrantes y las referencias que en su normativa se hacen a ella”

Respecto @ El Machal, el Tribunal estima que en dicho ambito “se prevé una actuacion que contradice lo
dispuesto en el articulo 22.1 e} del propio plan terrtorial especial en cuanto se superan las pendientes
maximas previstas para los sistemas de espacios libres y dotaciones deportivas, en lo que es una dispensa
singular de planeamiento prohibida por el ordenamiento juridico” Ademas, hay que sefalar que la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacion territorial de la Actividad Turistica en las Islas de
El Hierro, La Gomera y La Palma, en su articulo 5.3 establece que "no se consideran aptos para el uso
turistico los elementos relevantes del paisaje, cimas, vértices, cornisas, los terrenos colindantes con los
causes putlicos, infraestructuras y litoral, ni los terrenos cuya pendiente sea superior al 50%."

Para dar cumplimento tanto a la referida Sentencia como a la Ley 6/2002, se incluyen como Anexos a esta
Memoria un Estudio de Evaluacion de repercusiones que la actuacion en la Finca de Abrantes tendra para
el Lugar de Interés Comunitario, y un Estudio clinométrico justificativo de las pendientes en El Machal.

En el municipio de San Sebastidn de La Gomera, se han delimitado un total de 7 dmbitos, de los cuales uno,
el ambito de /a Cabezada, se le ha asignado un nimero maximo de plazas, y otro, el &mbito de Caserio de
Benchijigue y Caserio de Aluce, se han elaborado una Ficha de Ambito Territorial Turistico Especifico para
ultimar su crdenacion y asignacion de plazas alojativa, en su caso.

Para el resio de los ambitos, las plazas alojativas seran las establecidas para |a totalidad del municipio, que
ascienden & 114 plazas alojativas globales.

Los ambitos delimitados en este municipio son:

El Molinito
Barranco de La Villa
El Cabrito '
Caserlo de Benchijigua
La Cabezada
Caserio de Aluce

El Machal

Se propone la implantacion de un establecimiento de Pequefia Dimensioén con un maximo de 40 plazas
alojativas,

Seran de aplicacion los pardmetros generales de ordenacion establecidos en la normativa del PIOG.

Se propone la implantacion de un establecimiento de Pequefia Dimension con un méximo de 40 plazas
alojativas.

Seran de aplicacion los parametros de ordenacion establecidos en el Fichero de Ambitos Territoriales
Turisticos Especificos anejo a la Normativa del PIOG.
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Se propone la implantacion de dos hoteles de cuatro estrellas con un méaximo de 300 plazas alojativas en la
modalidad de Turismo Asimilable.

Este Ambito tiene la consideracion por el presente PIOG como un Ambito Rural para el Uso Turistico, en la
modalidad de Turismo Asimilable Media Dimension.

Ademas, tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo Deportivo la
construccion de un Centro de Restauracién, Ocio y Servicios, Embarcadero El Machal (P-14) y Playa de El
Machal.

Este ambito (de manera global) forma parte del Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especifico dénde
se plantea la division en subambitos diferentes con un fratamiento diferenciado para que ellos dos conformen
unidades aptas para la edificacion con establecimientos turisticos diferentes.

Se divide en 3, de la siguiente manera:

a) Ambito Especifico 1 al norte,

b) Ambito Especifico 2 al sur del mismo,

Los Ambitos Especificos 1 y 2, se consideraran unidades aptas para la edificacién turistica independientes,
como complejos turisticos aislados, sometido a un régimen de explotacion unitaria y diferenciada por cada
uno de ellos, de conformidad con |o establecido en la Legislacion vigente en materia de Turismo.

¢) Ambito Especifico 3 como un ambito discontinue, estando situada una parte del mismo al norte del
ambito glotal, en una explanada en la cota mas alta del ambito, gozando de excelentes vistas, y la restante,
entre los Ambitos Especificos 1y 2, en la zona oriental del ambito global.

Este ambito debe ser elegido para la ubicacion de las actividades turistica complementarias en la modalidad
de Centro de Restauracion, Ocio y Servicios, cuya cancepcion, aunque se situen en la zona turistica, son

independientes a las Unidades Aptas para Edificacion y Establecimientos Turistico.

A cada amaito se le asigna establecimiento, actividad complementaria y criterios de mejora ambiental, tal y
como se re‘leja en la siguiente tabla:
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| Establecimiento Turistico Alojativo
Hotel minimo 4 estreilas

Actividad Turistica Complementana Embarcadero El Machal (P-14)

Playa de El Machal

ATIPA-25

Habital 5330 Matorrales  Termomediterrdneos

Preestépicos

| Criterios de Mejora Ambiental

Establecimiento Turistico Alojativo
Hotel minime 4 estrellas

Tursmo de sélﬂd.""r‘eramas relativas a medicina preventiva,

ActividadTuritca Compleawalara regeneracion, rehabilitacion y balneario,

Criterios de Mejora Ambiental S-29 Seima-Tecina-Playa Santiago)

Equipamianto' Ingular de Uso Deporive | o Restaunaion, Ocioy Servicics

|| Criterios de Mejora Ambiental 5-29 Seima-Tecina-Playa Santiago)

2.6.1.2.1 Municipio de Alajeré.

En el municipio de Alajerd se han delimitado un total de 7 &mbitos. En los estos ambitos del municipio de
Alajerd se 1an propuesto la implantacion de establecimientos de pequefia dimension con un maximo de 88
plazas alojativas en la modalidad de Turismo Asimilable.

Los ambitos delimitados en este municipio son;

Caserio de Imada
Alajerd

Targa

Antoncojo
Arguayoda

El Drago

El Drago

‘-JCDU'I-P-C.JMF—‘

2.6.1.2.2 Municipio de Vallehermoso
En el municipio de Vallehermoso se han delimitado un total de 16 ambitos, de los cuales 1, el ambito de
Chipude, se le ha asignado un nimero maximo de plazas determinado.

En los estos ambitos del municipio de Vallehermoso se han propuesto la implantacion de establecimientos de
pequefa dimension con un maximo de 45 plazas alojativas en la modalidad de Turismo Asimilable.

25 .ﬁ\mbi!n compartido entre el Municipio de Alajerd y Vallehermoso
26 Ambito compartido entre el Municipio de Alajerd y Vallehermoso
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Los ambitos delimitados en este municipio son;

Valle de Alojera

| Valle de Tazo
Arguamul-Guillama

Barranco de Macayo

La Postreragua

Vallehermoso Alto
Vallehermoso Bajo

Cuenca de Tamargada

Sobre Agulo

Arguayoda

El Drago

Los Apules

Qrilla de Equine-Santa Catalina
La Dehesa _
Chipude

| Geridn

Se proponi |a implantacion de un establecimiento de Pequefia Dimensién con un méximo de 30 plazas
alojativas.

Seran de aplicacion los parametros generales de ordenacion establecidos en la normativa del PIOG.
2.6.1.2.3 Municipio de Valle Gran Rey.

En el municipio de Valle Gran Rey se han delimitado un dmbito denominado Taguluche.

Los ambitos delimitados en este municipio son:

Se propone la implantacion de un establecimiento de Turismo Asimilable sin asignacion especifica de plazas
alojativas, en la modalidad de Media Dimension (200 plazas maximo).

27 }_\m bito comoartda entre el Municipio de Agulo y Vallehermoso
28 Ambiio comoarbda entre &l Municipg de Alajert y Vallehermoso
29 Ambito comaarbda entre el Municipio de Alajerd y Vallehermoso
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El Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, de 19 de enero
de 2007, establecia en su Punto II, apartado 3, la necesidad de justificar la elevacién de la capacidad
establecidas en la aprobacion provisional para Taguluche (TA-1), asi como los condiciones establecidos en
relacion con los accesos, pendientes y topograficos recogidos en el Plan Territorial Especial de Desarrollo
Turistico de: La Gomera.

En este seqtido, el Decreto 56/2003, de 30 de abril, por el que se aprueba definitivamente y de forma
parcial el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera, establecia lo
siguiente:

<<Aficulo 3.- Suspender la aprobacién definitiva en fos ambitos de Aluce, Iquala, Benchijigua,
El Capo y Taguluche, hasta la correccion de las siguientes deficiencias:

1. Someter a nueva informacion publica dichos ambitos al haber sido incorporados al Plan
Terntorial con posterioridad a la aprobacion inicial del mismo.

2. Eliminar la aptitud turistica de los &mbitos de:

a) ALUCE: no solo linda (e incluso entra) con la Reserva Natural Especial de Puntallana
sino que, ademas, se delimita en una ladera con una pendiente superior al 70%, en
contra de lo establecido en la propia normativa (que la establece en el 30%) y en la Ley
6/2002, de 12 de junio, sobre medidas de ordenacién territorial de la actividad turistica
en las islas de El Hierro, La Gomera y La Palma (50%).

b) IGUALA: se grafia una zona de turismo asimilable que, sin embargo, no tiene
accesos, por lo que resulta contradictorio con las disposiciones de la normativa def
propio Plan Terntonial que establecen, como condicion previa a una instalacién de este
tipo, la preexistencia de accesos. La implantacion de instalaciones furisticas en
territorios de estas caracteristicas produciria un impacto ambiental y paisajistico de
dificil recuperacion.

3. Reducir y limitar el ambito de Taguluche a las zonas de mejor aptitud topogréfica y més
cercanas al actual caserio de Taguluche, puesto que en este ambito concurren analogas
circunstancias de accesos, pendientes y orografia.

Articufo 4.- Los ambitos suspendidos, una vez subsanadas las deficiencias sefaladas, se
elevaran nuevamente al Gobiemo, previo informe de la Comisién de Ordenacion del Teritorio y
Medio Ambiente de Canarias.>>

En este sentido, el Ambito de Taguluche ha sido modificado en cuanto a su delimitacion, con la finalidad de
adaptarse a los criterios establecidos en el acuerdo citado.
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Esta nueva delimitacion facilita su viabilidad respecto a las condiciones topogréficas, clinométricas y de
accesibilidad existentes.

Delimitacion del Plan TerritoﬁalEspecial de Desarrollo Turistico de la
Isla de La Gomera
Delimilacion del Plan Insular de Ordenacion de La Gomera

Fuente: Ortofoto Grafcan, 2007

El 4rea propuesta ocupa el extenso interfluvio que separa las cuencas de los Barrancos de la Encantada y
Balos, al Sur, de las del Barranco de la Cafiada del Los Homitos, al Norte.

Topogréaficamente se trata de una divisoria de cuenca alomada en su parte cenital, con acusada laderas que
se prolongan hasta el lecho de los barrancos. Considerando tal distribucion geomorfoldgica, la clinometria del

ambito determina varios sectores con clara aptitud para la implantacion de los usos previstos:

1.- El sector méas amplio lo constituye el area culminante del lomo, que atraviesa transversalmente el
arnbito con una componente NE-SW. Se trata del eje que discurre desde los campos de cultivo de El
Llanito, al Este de la zona, hasta el morro de El Time, al Suroeste, pasando por la zona central de La
Degollada, donde se ubica la Ermita del Buen Viaje.

2.- La prolongacion septentrional del ambito alcanza la ladera de solana del barranco de La Canada
de los Hornitos, extendiéndose por un sector de campos de cultivos abandonados denominado “El
Llano de Guarifién”, lo que ya da idea de su absoluta aptitud topografica y clinométrica para los usos
propuestos.

3.- El extremo Suroeste del ambito incluye también, cercano al cauce del Barranco de Balos, un
area de campos de cultivo abandonados con escaso gradiente clinométrico, lo que la hace
igualmente apta.
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Desde el punto de vista de la accesibilidad, la ampliacién del ambito ha incrementado su renta de situacién
en el contexdo comarcal en el que se inserta, al acercarse la nueva delimitacion al Caserio de Taguluche, tal
y como se ordenaba en el Decreto citado,

Asi, se beneficia de la carretera de acceso al mismo (Carretera de Interés Municipal) que consta grafiada en
el Plan de Ordenacion Territorial, 0.2.1 que va desde la Carretera principal del Caserio de Taguluche a la
zona agricala de Guarifién, que se sitia muy proxima al ambito.

De igual manera, esta carretera llega hasta el llano de Guarifién, atraviesa y bordea gran parte del ambito, y
conecta con |a pista de acceso a la Ermita de la Virgen del Buen Viaje mencionada y a la Zona Recreativa de
Taguluche.

Su capacidad esta acreditada, en términos de sostenibilidad, en la presente Memoria, en el Volumen Il
relativo al Estudio de Capacidad de Carga, para el Ambito TA-1 dénde se analiza que el mismo, es
susceptible de albergar el Turismo Asimilable en la modalidad de media dimensién con un total de 200 plazas
alojativas maximas.

Tal como se justifica en el citado Estudio de Capacidad de Carga, para cuya correcta comprension es preciso
acudir a su disefio metodoldgico y no a la contemplacion de los indices y fichas de valoracion, el &mbito de
TA-1 Taguluche presenta una capacidad de acogida_ambiental moderada; entendiéndose, como tal, la
aptitud, desde el punto de vista biofisico o geoecolégico, que presenta el ambito para acoger los usos y
actividades luristicas a implantar.

La capacidad de acogida ambiental se establece a partir de los valores naturales que caracterizan la zona,
cuya valoracion se puede concluir en tres categorias cualitativas: alta, moderada y baja; entendiéndose que,
para los usos y actividades que nos ocupan, dicha capacidad es inversamente proporcional a la significacion
ambiental d2 cada uno de esos valores existentes. Asl, 5e puede establecer la siguiente relacion:

+  Capacidad de acogida alta, supone que las caracleristicas del valor natural evaluado posibilitan la
implantacion de la actividad turistica pretendida.

*+  La capacidad de acogida moderada, evidencia una relativa aptitud de la zona para admitir la
actividac luristica desde el punto de vista del valor natural evaluado. Esto, determinaria la necesidad de
adoptar medidas correctoras con respecto a ese valor concreto.

*  Capacidad de acogida baja, supone que las caracteristicas del valor natural evaluado no son
favorables a la implantacion de la actividad turistica pretendida.

En funcion ce estas premisas se puede establecer la siguiente capacidad de acogida de los valores naturales
existentes en Taguluche, cuya combinacién final da como resultado una capacidad de acogida ambiental
moderada para la zona;

2 Genlogia: el ambito se caracteriza geoldgicamente por la presencia de basaltos poligénicos que le
dan una alta capacidad de acogida para la actuacion propuesta. Esto significa que no existen formaciones de
sustrato singulares que planteen limitaciones significativas a la implantacion turistica.

Genmorfologia: el espacio se reparte topograficamente entre un amplio lomo y algunos sectores de
laderas con y sin colusiones. No se registran formaciones del relieve singulares, por lo que la capacidad de
acogida del 3mbito a este respecto es alla en los sectores con menores contrastes clinométricos.

- Suelos: los suelos dominantes son los Ustorthens (vérticos v liticos) y los Litosoles, caracteristicos
de relieves contrastados que propician coluviones. Por tanto, no se trata de suelos con una significativa
capacidad ajrologica, lo que le otorga al ambito una capacidad de acogida alta por este concepto.

Cadigo Seguro de verificacion: y591rpuXPX1n07 TueCyAsDILYAAUINg . Permite la verificacion de la integridad de un?
copia de este documento electrdnico en la direccién: hitp://VERIFIRMA:8080/verifirma
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma elgslronica,,

FIRMADO FOR

MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FECHR, o/02/50

ID. FIRMA

AFIRMA f y51 1 rpuXPX1n077ueCyAsDILYdAU3NE PAGE\ o I3 13-

VTSR R Ao & 5

y5j1rpuXPX1n077ueCyAsDILYAAUINE]
T




...........................................................

PIO Memoria de Ordenacion — Tomo Iil - Volumen |
Ordenacién Insular de la Actividad Turistica

Vegetacion: existen amplios sectores en los que la vegetacion natural estd bastante alterada como
consecuencia de la explotacion agricola o pastoril en el pasado. No obstante, hay enclaves de tabaibales
achaparrados y mimetizados en el paisaje, en los que, ademas de Euphorbia balsamifera, es frecuente la
lefia buena (Neochamaelea pulverulenta). Localmente aparecen rodales de retamas (Retama rhodorhizoides)
mas 0 menos extensos, salpicados por ejemplares aislados de sabinas, algunas repobladas. En las cafadas
crecen palmerales muy dispersos que, puntualmente. si la humedad edéfica lo permite, se mezclan con
saucedas; 10 obstante, los principales palmerales de la unidad, de claras connotaciones antropicas, estan
muy vinculados a los caserios. La existencia de tales comunidades vegetales determina una baja capacidad
de acogida del ambito, lo que habilita para la delimitacién de la unidad apta pero no la implantacién del
establecimiznto turistico donde se ubiquen especificamente este valor.

Fauna: La avifauna de estas zonas es la caracteristica de formaciones de matorral xeréfilo, con
pequefias ciferencias en la composicién y abundancia relativa de las especies en funcion de la cobertura y la
altura del matorral. De forma general, destaca la presencia del bisbita caminero (Anthus berthelotii), las
currucas (Sylvia conspicillata y S. melanocephala) y el mosquitero comin (Phylloscopus canariensis), Como
en olras zonas abiertas y soleadas son particularmente abundantes los lagartos (Gallotia galloti) y los
perenquenes (Tarentola gomerensis), Entre los invertebrados resalta la presencia del molusco N.
taguluchensis. En todo caso, en el &mbito no se registran especies catalogadas como vulnerables, sensibles
0 en peligrc de extincion, por lo que presenta una alta capacidad de acogida para la actuacion en funcion de
esta cuesticn,

Paisaje: el ambito presenta un paisaje contrastado, con alternancia de lomos y barrancos, con
vegelacion herbacea y arbustiva, y estando visualmente alterado en cierta medida por los usos agrarios
histdricos. Todo ello propicia una moderada capacidad de acogida, que determina la necesidad de adoptar
medidas de integracion visual de las actuaciones medidas establecidas en la Normativa del presente PIOG
como determinaciones propias del Turismo Asimilable.

Areas protegidas: una minima parte del 4mbito, en su extremo oriental, se incluye en el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) de Taguluche (ES7020108), que induce una baja capacidad de acogida en
ese escaso sector del ambito, lo que habilita para la defimitacién de la unidad apta pero no la implantacion
del establecimiento turistico donde se ubiquen especificamente este valor,

2.6.1.2.4 Municipio de Agulo

En el municipio de Agulo, se han delimitado un total de 6 &mbitos, de los cuales 3, se consideran especificos
tales como =/ Chorro, EI Cepo y Finca de Abrantes se ha elaborado una Ficha de Ambitos Territorial Turistico
Especificos para ultimar su ordenacion y asignacion de plazas alojativa, en su caso.

En estos dmbitos del municipio de Agulo se han propuesto un méximo de 211 plazas alojativas.

Los ambitos delimitados en este municipio son:

1 Sobre Agulo TA-10=

2 | Barrando de Sobre Agulo TA-11 B

3 El Chorro TA-12

4 Las Casitas TA-14 ]
5 | El Cepo TA-36

B Finca de Abrantes TA-40

30 Ambito comgartida entre el Municipio de Agulo y Vallehermoso

45
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Se propone la implantacion de un establecimiento de Pequeia Dimension con un maximo de 24 plazas
alojativas.

Seran de aplicacion los parametros de ordenacion establecidos en el Fichero de Ambitos Territoriales
Turisticos Especificos anejo a la Normativa del PIOG.

R A S R R - |

Se propone la implantacion de un establecimiento de Pequefia Dimensién con un méaximo de 40 plazas
alojativas.

Seran de aplicacion los parametros de ordenacion establecidos en el Fichero de Ambitos Territoriales
Turisticos Especificos anejo a la Normativa del PIOG.

En este ambito se propone un hotel como minimo de 4 estrellas con un maximo de 200 plazas alojativas.

Este ambity tiene asignada como Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo
Recreativo, un jardin botanico, de conformidad con lo establecido en la normativa del PIOG.

Por su especial ubicacion y topografia, el ambito es de una especial belleza. Las vistas sobre la costa Norte
de La Gomera y de la isla de Tenerife, unido a la circunstancia de su potencial para alojar una intervencion
de regeneracion paisajistica, convierte a este enclave en una clara oportunidad para alojar un
establecimiento de escala adecuada,

No obstante, dada las condiciones ambientales existentes, que determinan la inclusion de gran parte del
ambito en Jn Lugar de Importancia Comunitaria, en el que se incluyen hasta dos habitats de interés
prioritario, la ejecucion de la actuacion turistica debe contemplar especiales medidas de integracion
paisajistica. En este sentido, seran de aplicacion necesaria las medidas de caracter ambiental contempladas
para €l amaito en el Fichero de Ambitos Territoriales Turisticos Especificos, que se incluye en la
Normativa del PIOG.

2.6.1.2.5 Municipio de Hermigua.

En el municipio de Hermigua, se han delimitado un total de 5 ambitos, de los cuales el ambito de Llano
Campo- Los Pedacitos (TA-37), se le ha asignado un nimero méximo de plazas determinado.

En los estos ambitos del municipio de Hermigua se han propuesto la implantacion de establecimientos de
pequenia dimension con un maxime de 300 plazas alojativas en la modalidad de Turismo Asimilable.

Los ambitos delimitados en este municipio son:

__—

alle medio de Hermigua
Valle bajo de Hermigua
Valle alto de Hermigua
El Moralito-La Caleta
Llano Campo-Los Pedacitos
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Se propone la implantacion de un establecimiento de Pequefia Dimension con un maximo de 38 plazas
alojativas,

Seran de eplicacion los parametros de ordenacion establecidos en el Fichero de Ambitos Termitoriales
Turisticos Especificos anejo a la Normativa del PIOG.

- Ambitc de El Moralito-La Caleta (TA18)

Para este ambito se propania, por el presente PIOG, dos (2) establecimientos de Pequefia Dimension con un
méaximo de 80 plazas alojativas (40 plazas cada uno) y una actividad turistica complementaria compartida y
de gestion conjunta de un Turismo de Salud como Talasoterapia. Para posibilitar su implantacion, se eximia
a este ambio del cumplimiento de las distancias minimas requeridas para el Turismo Asimilable.

Los pardmetros de ordenacion exigibles son aquellos establecidos en el Fichero de Ambitos Territoriales
Turisticos Especificos anejo a la Normativa del PIOG.

Ahora bien, a raiz del Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de 19 de enero de 2007, modificado por otro Acuerdo de 18 de enero de 2008, se puso de
manifiesto que la regulacion del establecimiento alojativo establece que son dos hoteles de 40 plazas cada uno, que
deberian ccnfigurarse como un Unico proyeclo conjunto y que compartirdn una Unica Actividad Turistica
Complementaria, por lo que se entiende que se debe tratar el ambito como un establecimiento de media dimension

Por ello, se 1a procedido a la modificacion de su considerzacidn como Turismo Asimilable de Media Dimension en la
Normativa y 2n su correspondiente Ficha de ATTE-7 <<La Caleta>> que posibilite la implantacion como maximo de 80
plazas alojativas, conservandose la aclividad turistica complementaria y sin necesidad de aplicar la exencion de las
distancias minimas, puesto que se trata de un unico establecimiento turistico alojativo.

2.7 Integracion ambiental de los Ambitos Territoriales Turisticos.

2.7.1 Valoracion del nivel de integracion de los &mbitos territoriales turisticos.

Dadas sus caracteristicas, entre los ambitos turisticos planteados por el Uso Turistico, (nicamente los
contemplados para un turismo convencional y un turismo asimilable pueden plantear una menor integracion
ambiental, por cuanto son los que posibilitan la implantacion de nuevas edificaciones turisticas en el territorio.

Asi, se ha realizado un andlisis orientado a conocer cuales de estos ambitos presentan una menor
integracién ambiental de partida. Para ello, se ha puesto en relacién cada uno de ellos con las principales
caracteristicas ambientales que los definen, derivadas del inventario y del diagnéstico territorial. Asi, se
puede extreer la siguiente relacion de los &mbitos que, a priori, parecen presentar un menor potencial para su
integracian paisajistica:

2.7.1.1 Respecto a las Limitaciones existentes al Uso Turistico,
-Por elevada Calidad para la Conservacion
AU-16. La Rajita. Vallehermoso (afeccion parcial)

-Por preservacion de suelo
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AU-9. Bahia de Abalos. San Sebastian de La Gomera (afeccion parcial)
-Por el desarrollo actual de practicas agrarias

Al-6. Casco de Agulo. Agulo (afeccion total)

-Por usos existentes incompatibles (areas urbanas)

AU-1.1 Las Vueltas. Valle Gran Rey (afeccion parcial)

AU-2. La Calera. Valle Gran Rey (afeccion total)

AU-15. Alajerd. Alajero (afeccion parcial)

-Por elevada Calidad para la Conservacion

TA-1. Taguluche. Valle Gran Rey (afeccion total)
TA-36. El Cepo. Agulo (afeccion total)

2.7.1.2 Respecto a la Calidad para la Conservacion de las Unidades Ambientales.
-Por Calidad para la Conservacion Moderada
TA-42 E| Machal. San Sebastian de La Gomera (afeccion total)
-Por Calidad para la Conservacion Muy Alta, Alta y Moderada
TA-40. Finca de Abrantes. Agulo (afeccién parcial)
-Por Calidad para la Conservacion Alta
TA-1 Tagulche. Valle Gran Rey (afeccion total)

TA-36 El Cepo. Agulo (afeccion total)

2.7.1.3 Respecto a los impactos ambientales preexistentes y las dreas susceptibles de producir
impactos.

Al-4 Lomacas de Alajerd. Alajerd (posible impacto acustico aeroportuario y limitrofe a AID-3 Tacaide)
AU-12.2 Lomadas de Tecina (posible impacto aclistico aeroportuario)

AU-12 Jardin de Tecina (posible impacto acistico aeroportuario)

AU-13 Playa de Santiago (posible impacto acistico aeroportuario)

AU-14 Santa Ana (posible impacto acistico aeroportuario)

AU-2 La Calera. Valle Gran Rey (limitrofe a AE-19 y 20 Bco. de Valle Gran Rey)

AU-9 Bahia de Abalos. San Sebastian de La Gomera (afeccion parcial con AE-1 Beo. de Abalos)

AU-11 Casco de San Sebastian de La Gomera. San Sebastian de La Gomera (afeccion por incluir totalmente
la AID-7 Bco. de La Villa y la AIR-2 Punto limpio)
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TA-42 El Machal, San Sebastian de La Gomera (proximidad a AIR-1 Complejo Ambiental)

TA-10 Sobre Agulo. Agulo (proximidad a AE-24 Las Rosas y a AVE-1 Presa de Las Rosas)

2.7.1.4 Respecto a las 4reas de interés floristico.

No se detecta afeccion.

2.7.1.5 Respecto a las areas de interés faunistico.
Al-4 Lomadas de Alajerd. Alajerd (Limitrofe con zona da acantilado con interés faunistico)

AU-14 Santa Ana. Alajero (Limitrofe con zona de acantilado con interés faunistico)

AU-3 Playe de Valle Gran Rey. Valle Gran Rey (Limitrofe con zona de acantilado con interés faunistico)

2.7.1.6 Respecto a las areas arqueologicas.
TA-4 Arguamul-Guillama. Vallehermoso. (Afeccion parcial con PA-8102 Arguamul)

TA-36 El Cepo. Agulo (afeccion total con PA-04PIA Montafia del Cepo)

TA-27 Antancojo. Alajero (afeccion parcial con PA 0506 Roque Redondo. BIC)

TA-42 El Nachal. San Sebastian de La Gomera (afeccion parcial con PA -5705 Lomo del Higueral)

Al-4 Lomadas de Alajerd. Alajer6 (afeccion parcial al incluir al PA-05PIA Casas de Juan Barba)

AU-9 Bahia de Abalos. San Sebastian de La Gomera (afeccion parcial con PA-57PIA Punta de Abalos. BIC y

con PA-5703 Abalos. BIC).

2.7.1.7 Respecto a la capacidad de carga territorial.
Tal como se ha expuesto en el Estudio de Capacidad de Carga de este mismos Tomo [ll en el Volumen |1
de la presente Memoria de Ordenacian, la Capacidad de Carga Territorial (CCT) supone la expresion de la
capacidad de acogida del medio biofisico o geoecoldgico para la implantacion de los distintos
aprovechamientos turisticos, conforme a las determinaciones del Modelo de Ordenacion del PIOG. Conforme
al método disefiado para evaluar la CCT, los ambitos turisticos que presentan los menores niveles de
adecuacion a su entorno, aunque siempre con valores moderados de CCT, son los siguientes:
Al-4 Lomada de Alajerd. Alajerd
Al-8 Las Patroleras. Alajero
AU-9 Bahia de Abalos. San Sebastian de La Gomera
AU-4 Playa de Alojera. Vallehermoso
AU-16 La Rajita. Vallehermoso

TA-1 Taguluche. Valle Gran Rey
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TA-12 El Chorro. Agulo
TA-40 Finca de Abrantes. Agulo
TA-36 El Cepo. Agulo

2.7.2 Medidas correctoras propuestas,

A tenor de lo expuesto, a continuiacion se propone una serie de medidas correctoras ambientales genéricas,
destinadas a conseguir el maximo nivel de integracion paisajistica de los dmbitos turisticos propuestos.

Estas meddas se imponen para los Ambitos en funcion a las Zonas a las que pertenezcan (Convencional-
AlIAU frenle a Unidades Aisladas de Explotacion Turistica TA/TR) ya que el grado de transformacion y
antropizacian de las zonas permite su homogenizacion (areas urbanas frente a area rurales).

Se trata de medidas de caracter general, que sirven de marco de actuacion, ya que las mismas son objeto de
concrecion por ambitos de manera especifica, mediante lo denominado “Criterios de Mejora Ambiental':
Medidas Correctoras y Actuaciones Ambientales Positivas.

Con la finalidad de respetar la estructura normativa del documento del PIOG, en cual esta dividido en
Ambitos dilerentes (Al, AU, TA y TR) las medidas se articulan por secciones v arliculados correspondientes a
cada uno de ellos, aunque exista identidad entre ellas, ya que se tratan de medidas de caracter general.

2.7.2.1 De aplicacion en los dmbitos de Turismo Convencional,

Los ceuces de barrancos, monticulos u ofros elementos representativos del paisaje, presentes en el
ambita de la urbanizacion turistica, con pendientes superiores al 45%, deberian excluirse expresamente
del aprovechamiento turistico alojativo. Estas areas deberan destinarse a usos compatibles con su
conservacion,

Deberia asegurarse la articulacion entre los distintos tipos de asentamientos y espacios -turisticos y
residenciales-, garantizando que la poblacidn residente pueda disfrutar de los servicios y opciones que
ofrecen los espacios turisticos.

En el caso de que un sector turistico se localice en un barranco deberia contemplarse en su ordenacion
el tratamiento de los principales elementos definitorios del barranco: su cauce, deberia constituir un
espacio verde no interrumpido por edificaciones o construcciones; en las laderas se debe atender a las
limitac ones de pendiente, a la proteccion de las lineas de comisa, y a la cuenca visual del barranco,
dejando abierto su frente al mar y su espalda hacia el interior insular.

El nirero maximo de plantas aparentes en la edificacion turistica deberia estar en funcion de las
caracteristicas topograficas del terreno. En el caso de los barrancos, la altura de las edificaciones
turisticas no sera superior al tercio de la ladera que constituya su fondo escénico.

Criterios de integracion paisajistica de los volimenes construidos:

a.- Edificaciones en blogue encajadas en laderas

El limi:e de la pendiente del terreno para la construccion hotelera y extrahotelera en bloque se deberia
situar en el 46%.

El desmonte necesario para la integracion de Ia canstruccion en el terreno no podra quedar visto una vez
haya concluido la intervencion en la parcela. Para ello, el corte de mayor cota no deberia superar el nivel
del (ltimo forjado de piso del edificio. En los laterales se tendria que garantizar una correcta transicion
hacia el suelo no afectado por la intervencion.

b,

Caodigo Seguro de verificacion: y51 1rpuXPXin07 7ueCyAsDILYdAU3INSE §. Permite |a verificacion de la mlegridadﬁaffﬂé : o
copia de este documento electrénico en la direccién: hitp.//VERIFIRMA:8080/verifirma ~ nst 2
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 58/2003, de 19 de diciembre, de firmatslectrd

. )
FIRMADO POR MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FEGLA 0/02/2(84
ID. FIRMA AFIRMA [ v541rpuxpX1n077ueCyAsDILYdATING] PAGINA w57 /18

) 00O ==

¥5ilrpuXPX1n077ueCyAsDILYdAUINA j

@
®
€
®
®
®
@
«
®
@
e
®
®
'8
[
[ ]
@
[
®
@
®
[ J
@
i
W
@
®
©
t
@
@
®
®
®
o
19
®
®
®
®
®
L J
@
®
®
®
®
[
®
®
12
®
@
€
&
W
®
[ ]
13




Memoria de Ordenacion — Tomo Il - Volumen |
Ordenacion Insular de la Actividad Turlstica

PIO

b.- Edificaciones escalonadas apoyadas en laderas

La dislancia vertical entre dos edificaciones debe ser igual a la altura de la mayor de ellas. Dicho espacio
debe resultar ajardinado.

La separacion horizontal entre edificaciones situadas a la misma cota seria también equivalente a la
mitad de la longitud de la mayor de ellas.

La canalizacion del cableado debe ser subterranea.

En relacion con la red viaria de acceso a los ambitos turisticos, se deben evitar los taludes de grandes
proporciones, fanto horizontales como verticales, siendo mas idonea la construccion de muros de piedra
seca, o de hormigon armado, revestido con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera
realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su
mantenimiento,

El ajardinamiento se debe acometer con especies adaptadas a las condiciones ambientales existentes,
debiendo ser preferiblemente especies autéctonas o de gran arraigo en el paisaje.

Los muros de contencion resultantes deberian ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En
cualquier caso, deberia realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como
garantizar su mantenimiento.

. Cuando los ambitos de turismo convencional coincidan con areas con calidad para la conservacion muy
alta o alta, o con areas de interés arqueologico, la zona coincidente deberfa considerarse como un
espacio libre orientado a la conservacion de las condiciones preexistentes. De igual manera, los sectores
orientzdos al desarrollo del turismo convencional que sean contiguos a areas con calidad para la
conservacion muy alta o alta, a areas de interés arqueologico o a areas de interés faunistico, deberian
contemplar en su ordenacion una franja limitrofe libre de edificacion, que podria considerarse como
espacio ajardinado con especies propias del lugar.

2.7.2.2 De aplicacién en los ambitos de Turismo Asimilable

Condiciones ambientales para las edificaciones.
Lais tipologias edificatorias deberian asumir las caracteristicas preexistentes,
No se debe emplazar ninguna nueva edificacion en terrenos cuya pendiente natural supere el 45%.

El perfil de las edificaciones a implantar no debe superar el perfil topografico, de modo que no
destaquen en la linea del horizonte.

Las edificaciones deberian presentar fodos sus paramentos exteriores y cubieras totalmente
terminados, empleando formas, materiales y colores que favorezcan su integracion en el entorno
inmediato.

Las fachadas se deben cubrir con piedra natural o ser enfoscadas y pintadas.

La carpinteria exterior de las edificaciones sera preferentemente de madera, en su color natural o
pintada con un color mate que permita su integracion con la edificacion y el entorno.

Como norma general, a tenor de las caracteristicas preexistentes, el color empleado en la resolucion
de fachadas debe ser el blanco.
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Se debe prohibir expresamente los cuerpos volados, las ventanas apaisadas y los revestimientos de
plaguetas o materiales brillantes.

La cubierta deberia ser inclinada a un, dos 0 mas aguas y estara revestida de teja arabe o similar en
color rojo.

2. Lacanalizacion de todo el cableado a instalar debe ser subterranea.

3. Debera definirse el trazado del acceso al ambito y los efectos ambientales que supondra su realizacion.
Se evilaran los terraplenes, debiéndose realizar preferentemente muros de contencidn que deberan
revesti'se adecuadamente de piedra natural. Las dimensiones de la via de acceso seran las mas
reducidas posibles, evitando la realizacion de anchas plataformas. Los frazados, tanto del acceso como
los interiores, deberan adaptarse a la topografia.

Deberén recuperarse los efectos de la via en sus bordes, pudiendo utilizarse para ello la vegetacién
caracteristica del lugar

Los muros de contencion resultantes deberian ser revestidos con mampuesto de piedra vista. En
cualquer caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de todos los taludes y desmontes, asi como
garantizar su mantenimiento.

El ajardinamiento en los espacios libres, zonas verdes y zonas libres de edificacion se debe acometer
con esJecies autoctonas o de gran arraigo en el paisaje.

Cuanda los ambitos de turismo asimilable coincidan con areas con calidad para la conservacion alta, o
con areas de interés arqueologico, la zona coincidente deberia considerarse como un espacio libre
orientado a la conservacion de las condiciones preexistentes.

2.1.2.3 Criterios de Mejora Ambiental: Medidas Correctoras o Actuaciones Ambientales
Positivas

De conformidad con el Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, de fecha 19 de enero de 2007, se ordena la supresion de los articulos 280, 295, 300.2 relativos a
los Proyectas de Mejora Ambiental.

Sin embargo, en cuanto al articulo 339 se ordena la sustitucion de la referencia "Proyecto de Mejora
Ambiental” por “Criterios de Mejora Ambiental”, lo que provoca la imposibilidad de suprimir los articulos
citados, optando por la sustitucion de la denominacitn, tal y como establece el Acuerdo, corrigiendo el
sentido de os articulos.

De conforriidad con el Decreto 35/1995, de 24 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento de
Contenido Ambiental de los Instrumentos de Planeamiento, en su articulo 10.8 lo siguiente:

°El Estudio Econdmico-Financiero del instrumento de planeamiento ferritorial o general,
conlendrd, asi mismo, una evaluacion econdmica de las medidas comectoras y las
actuaciones ambientales positivas programadas susceptibles de valoracion, con
especificacion de las que correspondan a los sectores privados y Publicos”

Por ello, dada la escala territorial y la iniciativa privada en la plasmacion del aprovechamiento turistico
otorgado por este instrumento de ordenacién, es preciso establecer criterios ambientales a modo de

medidas correctoras o actuaciones ambientales positivas a desarrollar en los diferentes ambitos
turisticos delimitados por el PIOG.
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Para ello, se ha articulado los criterios de la siguiente manera:
1.- Criterios: Generales en la Normativa del presente PIOG.

2.- Criterios Especificos por ambitos, a la luz de la deteccion concreta de la medida o actuacion que la hace
merecedora de ser sefialada y establecida como criterio para el ambito.

Dada la envergadura que puede suponer la aplicacion de estas medidas y actuaciones para el promotor de la
iniciativa turistica, asl como, el grado de discrecion que pudiera existir a la hora de su cuantificacion por parte
de las administraciones que deben velar por su cumplimiento, se ha estimado oportuno establecer un
mecanisme valorativo que sirva de referencia para la interpretacion de la evaluacién econdmica de la
medidas para que sea equitativa respecto a lo impuesto por este PIOG y en relacion a ofras impuestas en
otros dmbitas turisticos.

Con base &l estudio efectuado en el Programa de Actuacion y Estudio Economico Financiero, se resumen el
mecanismc o proceso de evaluacion econdmica de los Criterios de Mejora Ambiental por Ambitos (Al, AU y
TA) que pueden ser tenidos en cuenta para su calculo:

A- En caso de que la iniciativa se desarrolle en los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico y, en
concretn en suelo urbano consolidado, el criterio de mejora ambiental se fija en el 10% del presupuesto
de ejecucion material del proyecto para materializar el aprovechamiento turistico otorgado. En el caso de
suelo urbano no consolidado, los Criterios de Mejora Ambiental se cuantificaran en el 10% del
aprovechamiento urbanistico del ambito, a valor de parcelas urbanizadas o solar.

B.- En caso de que la iniciativa se desarrolle en los Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios
Turisticos y, en concreto en suelo urbanizable o urbano no consolidado, el 10% del aprovechamiento
urbanislico del ambito y zona, a valor de parcelas urbanizadas o solar

C-- En caso de que la iniciativa se desarrolle en los Ambitos Rurales para el Uso Turistico, el 10% del
presupuesto de ejecucion material del proyecto para materializar el aprovechamiento turistico otorgado, a
excepcion de que la iniciativa tenga por objeto una actividad turistica en la modalidad de Turismo Rural.

3. LA ACTIVIDAD TURISTICA COMPLEMENTARIA.

3.1 Concepto.

Una vez analizada la actividad turistica desde un enfoque meramente alojativo, materializado en plazas
alojativas y, una vez planteado la calidad de las mismas, es necesario el planteamiento del complemento
necesario a las mismas, sin incidir en el valor natural y paisajistico de la isla de La Gomera, principal
actividad turistica complementaria en la actualidad.

Se considera definiforio de la Actividad Turistica Complementaria aquelta que coadyuva al desarrollo de la
actividad turistica alojativa incrementando su calidad, diversificando el uso turistico hacia ofros usos, tales
como el ecoturismo, el deportivo, el recreativo y el de ocio.

Para la implantacion de la actividad turistica alojativa a la complementaria, sera preceptiva la ejecucion de las
obras correspondientes a la actividad turistica complementaria, asi como, las construcciones o instalaciones
anexas y necesarias para el funcionamiento del mismo. Para la implantacidn de la actividad turistica alojativa
debera acreditarse la puesta en funcionamiento de la Actividad Turistica Complementaria que se le haya
asignado, ya fuere de obra nueva o preexistente.
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3.2 Ecoturismo.

La Gomere cuenta con un Parque Nacional y un porcentaje muy alto de su superficie adscrita a la red de
Espacios Maturales de Canarias y una superficie cansiderable incluida en los Lugares de Importancia
Comunitaria ya aprobados por la Unién Europea.

Se trata de un turismo muy especializado, en donde prima la conservacion sobre cualquier otra variable. La
Gomera cuenta con una riqueza de flora irrepetible, asi como, una diversidad paisajistica que favorece la
implantacién de este uso. El paisaje es el protagonista, configurandose coma punto de encuentro entre
variables naturales y humanas, permitiendo la integracion de los visitantes con |a poblacion local.

A este respecto se ha definido el Ecoturismo como actividades turisticas vinculadas a los Espacios Naturales
Protegidos, como turismo muy especializado dénde prima la conservacion, el desarrollo de actividades
cientificas, docentes y divulgativas vinculadas a valores naturales, paisajisticos, agrarios, forestales o
analogos, tales como Aulas de la Naturaleza, Centros de Interpretacion, Museos, Centros de Investigacion o
analogos.

En el Plano de Ordenacion Territorial 0.7.3 “Actividad Turistica Complementaria” aparecen sefalados
las siguienles:

a) Aula de la Naturaleza de E| Cedro.
b) Centro de Visitantes " Juego de Bolas" del Parque Nacional de Garajonay.
¢) Centro de Recuperacion del Lagarto Gigante de La Gomera.

3.3 Turismo Deportivo
3.3.1 Campos De Golf
3.3.1.1 Antecedentes

Los experlos (Cayetano Espejo Marin, 2004) no esconden que el turismo es un instrumento para la
construccitin de nuevos espacios de crecimiento y de desarrollo territorial. Las instancias publicas tienen muy
en cuenta el turismo cuando se plantea la estrategia de futuro. La produccion turistica ha pasado de ser
considerada el resultado exirafio y necesario de unas practicas sociales derivadas de la adquisicion de un
cierto nivel de desarrollo, a ser un elemento clave en el actual proceso de terciarizacidn de la economia a
cualquier escala y para cualguier entorno.

De este proceso, también la isla de La Gomera forma parte. Por ello, hay que conocer su papel y las
implicaciones de su desarrollo en un contexto de competencia territorial. Y ello se debe teniendo en cuenta,
por un lado que, el desarrollo es resultado del potencial productivo de una region, de su capacidad de
innovacion (nuevos productos, nuevos mercados, disedio) y de su potencial sinérgico. La consideracion de |a
dimension territorial y medioambiental es un hecho determinante, tanto para la configuracion de los espacios
de destinc turistico para garantizar su compefitividad y hacerlos diferentes de ofros en igualdad de
condiciones.

El turismo convencional, tal y como queda disefiado para el horizante temporal al 2015, debe ayudarse y
complementarse con ofertas que revaloricen el destino turistico, sin que ello enfatice todas las energias en un
modelo Unico, sino alternativo, pero competitivo y de calidad, frente a otros. En este sentido, La Gomera
abandera esta linea de tunismo complementario, con el actual campo de golf de Lomadas de Tecina.
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Segun los estudios realizados (Aguild, 2000, Cayetano Espejo Marin, 2004) los destinos turisticos
tradicionales de reducidas dimensiones y muy sensibles medioambientalmente, como el caso de las Islas
Canarias, deben adoplar estrategias coordinadas y, er cierto sentido, sinergias para mantener un sector que
sigue adoptando un modelo de turismo de masas trarisformado y unos segmentos de desarrollo de nuevas
formas de lurismo, Dichas sinergias pueden ser abordadas desde la perspectiva ambiental, territorial, social y
econdmica, como se expresa en el Estudio de Capacidad de Carga del presente PIOG, pero también, desde
la perspectiva de su versatilidad, caso de los Campos de Golf, como deporte, tanto para la vida urbana de las
ciudades como para las vacaciones de los turistas que visitan la isla.

Muchos pueden ser los espacios de coincidencia en los ambitos de la ordenacion del territorio, la oferta
complementaria y la mejora en la calidad. Un ejemplo seria el riego de los campos de golf con aguas
depuradas de las zonas turisticas mas masificadas, utilizados por los golfistas que se alojan en hoteles de
vacaciones en temporada baja. En otros casos, 1a oferta complementaria deportiva de dimensiones
reducidas, selectiva y especifica (Pitch & Putt), puede ser utilizada por el segmento de turismo cuya
motivacion basica es utilizar dicha oferta al mismo tiempo que lo hace la poblacion residente como
equipamiento deportivo, o incluso la turistica tradicional de vacaciones, al igual que sucede con ofras ofertas,
entre ellas la culinaria o las vinculadas al mar, como las playas, parques maritimos, entre otros.

3.3.1.2 Modalidades de Campos de Golf

El Modelo de Ordenacion del presente PIOG apuesta por el mantenimiento e implantacion de dos (2) campos
de Golf en la isla de La Gomera, como oferta complementaria a la meramente alojativa, que supongan una
elevacion de la calidad de la Zona o Ambito turistico dalimitado. En este sentido se opta por la consolidacion
del Campo de Golf de Lomadas de Tecina y por la implantacién de un campo en Lomadas de Alajero, con las
condiciones que mas adelante se especifican.

Los Campos de Golf son las actividades complementarias que mejor reflejan las caracteristicas de
cualificacién turistica, no solo intrinseco de la propia zona, sino de la isla como reclamo turistico. Las
caracteristicas orograficas de la Isla y la localizacion en las Lomadas del Sur, permiten que el disfrute de este
deporte tenga connotaciones diferentes y de calidad frente a ofros destinos que tambien incorporan este
equipamiento deportivo, permitiendo unos disefios de los campos que lo hacen interesantes para el sector
turistico.

El presente PIOG aborda la ordenacién de los Campos de Golf en la linea de la evolucion de este deporte a
nivel nacional e internacional, que hacen de cada modalidad ofertas para diferentes perfiles de turisticas.

Para ello, se disefian Campos de Golf, por nimero de hoyos y su <<par>>. Los Campos de Golf establecidos
por el presante PIOG son:

1°- Campos de Golf de 18 hoyos de diferente <<par>>, entendido como el nimero de golpes necesarios
para_cumplir_su recorrido, que condicionara el disefio y dimension de los mismos, estableciendo dos
modalidades:

A- Campos de Golf de 18 hoyos, par 70 minimo.
B.- Campos de Golf de 18 hoyos par 3, bajo la denominacién de Pitch & Putt,

2°.- Campos de Golf de 9 hoyos par 36 minimo. Esta modalidad no se contempla por el PIOG, por lo que no
se ha procadido a su regulacion en la Normativa,

¥
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El Golf se considera una actividad turistica complementaria a la meramente alojativa, por lo que no se
permite su compatibilidad con ofros usos fales como el residencial, con las excepciones operadas
expresamente para los casos de que estos ambitos puadan absorber demandas residenciales expresamente
admitidas por el presente PIOG.

En definitiva se trata de una actividad de gran atractivo para un turismo de calidad, con un nivel de gasto
unitario superior a la media, por lo que se considera razonable su ubicacion en la isla.

3.3.1.2.1 Pitch & Putt.

Las modalidades y tendencias de los Campos de Colf han ido cambiando en los Gltimos tiempos, Los
campos de <<pares tres>> antafio reservados para aquellos que pretendian jugar sin molestar en los
campos regjlamentarios, por ser noveles, empiezan a ser demandados por mas perfiles de plblico. La
escasez de tiempo hace que apenas se disponga de aproximadamente tres horas al dia por persona para
tiempo de ccio, mienfras una partida de golf media, a 13 hoyos, puede llevar poco menos de cinco horas.

En el caso de los Campos de Golf Pitch and Putt (nombre que recibe, en el argot golfistico, el golpe de
aproximacion a green y el que se efectua dentro de él, respectivamente) puede llevar alrededor de una hora,
y solo dos si se juega a 18 hoyos.

El tiempo que se emplea y el perfil de jugador hacen que las ubicaciones idéneas para esta modalidad de
campo de golf sea cerca de los nicleos urbanos, a lo que sirve como equipamientos deportivos o de ocio de
las ciudades, sin que ello desmotive al turista. A estos elementos se le afiade el menor consumo de suelo
respecto del campo reglamentario, mientras para éste se requiere entre 50 y 100 hectareas, como media,
para hacer un campo a 18 hoyos, un pitch and putt de primer nivel se hace entre 5 y 20 hectareas, como
media.

Incluso la Real Federacion Espaiola de Golf sélo pone un limite: que tengan mas de cinco hectéreas. Esta
version reducida del golf al uso ofrece buena parte de los mismos beneficios economicos que sus hermanos
mayores, y en algunas zonas saturadas de campos, empieza a desarrollarse una interesante oferta de
campos de pares 3.

Desde el punto de vista turistico, enfrentarse a modalidades de campos de golf diferentes en un misma
destino, permite entrenamiento y evolucion del propio juego, desde los inicios hasta el desarrollo final, lo que
hace que la isla de La Gomera pueda ofrecer, dentro del Turismo Deportivo |a tolalidad de las modalidades
de campo de golf para completar su oferta.

La Real Federacion Espafiola de Golf ha creado en 2004 el Comité de Pitch & Putt con objeto de reconocer y
dotar de marcos normativos, técnicos y deportivos apropiados a esta forma de jugar al golf, de creciente
aceptacion entre los aficionados en Espafia.

Los datos confirman el auge: el nimero de clubes de pares tres federados en la Real Federacion Espariola
de Golf a finales de 2004 era de 29, lo que cuadriplica el registro de 1995.
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3.3.1.2.2 Campo de Golf de Lomadas de Alajer6 (C-3)

La cualificacién del Polo Turistico de Playa Santiago, exige que el &mbito de Lomadas de Alajerd (Al-4),
cuente con una actividad turistica complementaria de nivel y calidad y, que ella coadyuve a la mejora social y
economica Je los habitantes de la zona y el nucleo de Alajerd, en unidn de lo verificado en el <<<Estudio de
capacidad de Carga>> de la presente Memoria de Ordenacion en relacion a esta Zona.

3.3.2 Puertos Deportivos, Embarcaderos y Pescantes

Se plantea como objetivo el tratar de coincidir la proteccion y el desarrollo del litoral mediante el desarrollo de
usos deportivos nauticos, de esta propuesta el Plan Insular se centra en los puntos que ya contemplan el uso
como puertos deportivos, tales como:

P Gomera (P-1)
Puerto de Playa Santiago (P-2)

Puerto de Vueltas (P-3)

La Rajita (P-4)

El Cabrito (P-5)

Abalos (P-6)

San Sebastian de La Gomera
Alajerd

Valle Gran Rey
Vallehermoso

San Sebastian de La Gomera

San Sebastian de La Gomera

Tapahuga (P-7)

San Sebastian de La Gomera

Cala Cantera (P-8)

Alajerd

Alojera (P-9)

Vallehermoso

La Dama (P-13)

Vallehermoso

El Machal (P-14)

San Sebastian de La Gomera |

Tal y comc esta planteada la actividad de amarres y de servicios complementarios en estos puertos ylo
embarcaderos, y teniendo en cuenta la creciente demanda internacional asi como la presencia estratégica
del archipiélago, es evidente la insuficiencia en cantidad y calidad de lo actividad, por ello se propugna la
intervencion sobre los mismos para mejorar su estado y calidad.

En el Plano de Ordenacion Territorial 0.7.3 de este FIOG se grafia las ubicaciones de los mismos.

3.3.2.1 Pescantes de Agulo, Hermigua y Vallehermoso.

Por su alto interés patrimonial y como lugares de potencial atraccion turistica, los antiguos embarcaderos y
pescantes del litoral del Norte, deberén ser objetos de especial atencitn.

Las administraciones insulares y municipales establecerdn medidas tendentes a su conservacion y
recuperaci¢n. Como primera medida deberan ser incorporadas a los Catalogos Municipales e Insulares de
Patrimonio Histdrico.

Seran prioritarias la rehabilitacion y reutilizacion con usos preferentemente turisticos complementarios:
miradores, restaurante, 0 analogos. Se incluyen los embarcadores de La Playa de Vallehermoso y los
pescantes (e Vallehermoso (P-10), Agulo (P-11) y Hermigua (P-12).

3.3.3 Turismo de Salud.

El turismo de salud, a los efectos del presente PIOG se consideran como Actividad Turistica Deportiva, en la
modalidad de Actividad Turistica Complementaria a la meramente alojativa (ATC), con destino a la mejora de
la salud al estar vinculada a terapias relativas a medicina preventiva, regenerativa y de rehabilitacion, y
balnearios para lo cual se requieren construcciones e instalaciones adecuadas para su practica, como
talasoterap a, hidroterapias o analogas.
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Se delimita1 como ambito aptos para albergar esta actividad los dmbitos de La Caleta (TA-18 ATTE-7) y El
Machal (TA-42 ATTE-42),

3.3.4 Submarinismo.

La actividad turistica complementaria deportiva tal como submarinismo es un valor creciente de La Gomera,
unida a la declaracion de Reserva Marina y Lugares de Importancia Comunitaria que valida estos valores por
su naturaleza volcanica unido a los endemismos de flora y fauna.

En el Planc de Ordenacion Territorial O. 7.3 de este Plan Insular se grafia las ubicaciones de los mismos.

3.4 Turismo Recreativo,

3.4.1 Senderos.

El senderismo, a los efectos del presente PIOG se considera como Actividad Turistica de Ocio, en la
modalidad de Actividad Turistica Complementaria a la meramente alojativa (ATC), con destino recreativo, al
estar vinculada a las actividades al aire libre a través de antiguos caminos y senderos. A este respecto, y
dada la sostenibilidad de esta Actividad Turistica con el medio dénde se inserta, el Plan Insular garantiza su
uso y actividad, como apoyo a la actividad turistica alojativa, respecto de la ordenacion urbanistica de los
ambitos donde discurre.

A estos efectos, configuran la Red de Senderos Turisticos de la isla de La Gomera, los caminos grafiados
en el presente PIOG finalidad de garantizar su conservacién, mejora y rehabilitacion como actividad turistica,

los siguientes caminos:

Caselas {Dehej]nchereda-JueI~Herrnigua

El Cedro-El Convento

Hermigua

El Contadero- Las Mimbreras-El Cedro

Hermigua

Las Mimbreras — Acebifios- Casas de Meriga

Hermigua / Agulo

El Rasito- La Palmita- Juegos de Bolas

Agulo

La Palmita-Agulo

Agulo

Cruz de Tiemo- Las Rosas

Agulo

Cruz de Tiemo- Roque Cano Vallehermoso

Agulo-Vallehermoso

Epina- Vallehermoso

Vallehermoso

Epina- Tazo

Vallehermoso

Epina- Alojera

Vallehermoso

Arguamul- Tazo- Alojera

Vallehermoso

Arguamul- Ermita de Santa Clara- Barranco de los
Guanches- Lomo de San Pedro- Vallehermoso

Vallehermoso

Playa de Vallehermoso- Chijeré- Ermita de Santa Clara

Vallehermoso

Risquillos de Corgo- Vallehermoso

Vallehermoso

Arure- La Mérica-Valle Gran Rey

Valle Gran Rey

Mirador del Santo Arure- Alojera

Vallehermoso-Valle Gran Rey

Las Hayas- Guada- Valle Gran Rey

Valle Gran Rey

El Cercado - Guada

Valle Gran Rey - Vallehermoso

Chipude — Gerian - Argaga

Vallehermoso

Chipude - El Berodal - Iguala - La Dama

Vallehermoso

Alajaré-Arguayoda- La Rajita- La Dama

Alajero-Vallehermoso

Sobre Erese- Quise- La Cantera

Alajerd

| Iguélero- Alajer6- Playa Santiago

Vallehermoso - Alajerd

Igualero- Erquito- La Dama

Vallehermoso

Roque Agando-Benchijigua-Playa Santiago

S. Sebastian de La Gomera - Alajerd.
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S-27

Erelo- Imada- Ag!an

Alaj erd

| S-28

Imada- Guarimiar- El Rumbazo

Alajerd

$29
S-30

Seirna-Tecina-Playa Santiago

San Sebastian de La Gomera

Jerdufie-Seima-El Cabrito-San Sebastian de La Gomera

San Sebastian de La Gomera

S-31

Rogue Agando- La Laja-Degollada de Peraza

'San Sebastian de La Gomera

§-32

Enchereda- La Gallarda San Sebastian de La Gomera.

San Sebastian de La Gomera

Roque Agando-Ermita de las Nieves-Degollada de

§-33 | Peraza- Ayamosna- El Calvario San Sebastian de La|San Sebasfian de La Gomera
Gorera

Estas actividades figuran en el Plano de Ordenacién Territorial numero 0.7.3.

3.4.2 Red de Miradores.

Dada la importancia de los Miradores en la Isla de La Gomera, unido a las cuencas visuales sobre los que
ellos se apcyan, merecen un tratamiento especifico.

Se convierten en punto de parada y ruta de percepcion del paisaje de la Isla, por todos aquellos que la visitan
como Turistas, El ser punto de encuentro y de inicio o fin de las rutas habituales, es preciso unificar |a
lotalidad de los mismos, mediante la conformacion de una red y dotarlos de servicios necesarios para
albergar el acogimiento de luristas, respetando su lccalizacion y especial integracion de los mismos en
lugares tan privilegiados.

En los citacos Miradores se podran desarrollar usos turisticos complementarios, tales coma terrazas, bares,
restaurantes, servicios o analogos, para los que podran ser objelo de intervencién para su implantacion y
adecuacion funcional a los mismos.

En todo caso, las obras, intervenciones, construcciones o instalaciones a acometer en los mismos, debera
adecuarse 2 integrarse ambientalmente al lugar dénde se encuentran, por la alta calidad de su ubicacidn,
empleando formas, materiales y colores que mas se adapten a este objetivo establecido por este PIOG. En
todo caso, se limitara el acceso rodado hasta la localizacion exacta del mirador, siendo preferente su acceso
peatonal.

Los miradores que conforman la red son:

Mirador del Sagrado Corazén
Mirador del Sombrero
Mirador de La Laja
Mirador de Asisel
Mirador Roque Agando
Mirador Los Roques
Mirador de Tajaqué
Mirador Alto de Garajoray
Mirador de Igualero
Mirador de Agalan
Mirador de Tagaragunche
Mirador del Palmarejo
Mirador Curva del Queso
Mirador Bco. de Arure
Mirador del Santo
Mirador de Piedra Hincada
Mirador de La Pilarica
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m S i
M-18 [ Mirador del Aimendrillo
M-19 | Mirador Roque Blanco
M-20 | Mirador de Vallehermoso
M-21 | Mirador Lomo del Dinero
M-22 | Mirador de Abrantes
M-23 | Mirador de La Punta
M-24 | Mirador El Rejo
M-25 | Mirador El Bailadero
M-26 | Mirador de los Manaderos
M-27 |Miradorde LaHila
M-28 | Mirador de La Antorcha

3.4.3 Areas Recreativas y Areas de Acampada

De la misma naturaleza disfruta estas Areas recreativas y de acampada sobre la base de los valores
paisajistico de la isla

En el dmbito de los Espacios Naturales Protegidos, se han identificado areas con esta doble naturaleza por lo
que parece conveniente su inclusién como Actividad Turistica Complementaria permitiendo la implantacion
de instalaciones vinculadas a este uso, ademas de intarvenciones sobre los terrenos para su adecuacion al
recreo general.

Su localizacion en Espacios Naturales Protegidos y vinculados a los mismos, hacen que la reglamentacion

que establece el PIOG adquiera la naturaleza de “Criterios’, que deben transformarse en
Recomendaciones para los Planes y Normas de los citados Espacios.

Este argumento es el adoptado para no eliminar los articulo 328 a 331 de la Normativa aprobada
provisionalmente (Seccién 3* Area de Acampada) de conformidad con el Acuerdo de la Comisién de
Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 19 de enero de 2007.

Estas actividades figuran en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.3.

En el caso de las Areas Recreativas, en comun la implantacion de 4reas de acampada dentro de las mismas,
particularminte cuando la ordenacion de los Espacios Naturales Protegidos asi lo establece.

Las plazas alojativas para la acampada se regularan bajo la modalidad de <<Ecoturismo>>, ya que su
vinculacion es mas al recreo unido al disfrute de la naturaleza.

Las Areas Recreativas son:

Zona Recreativa de La Calela

Zona Recreativa de Las Nieves
Zona Recreativa Taguluche

Zona Recreativa La Laguna Grande
Zona Recreativa de Santa Clara
Zona Recreativa La Encantadora
Zaona Recreativa Chorros de Epina
| Zona Recrealiva de Igualero
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3.4.4 Jardines botanicos.

De la misma naturaleza disfruta estos Jardines Boténicos sobre la base de los valores Botanicos y
autoctonos de la isla de La Gomera.

Se ha creico conveniente su inclusion como Actividad Turistica Complementaria permitiendo la implantacién
de construcciones e instalaciones vinculadas a este uso, tales como Viveros, Bancos de Germoplasma o
Semillas, area de descanso e incluso, construcciones e instalaciones destinadas a la divulgacion de tales
valores bolanicos y que pueden resumirse en Centros de Interpretacion o un Aulario, ademas de
intervenciones sobre el lerrenos para su adecuacion al disfrute general,

Estas actividades figuran en el Plano de Ordenacion Territorial nimero 0.7.3.

Se delimitan dos Jardines Botanicos, uno existente en el municipio de Vallehermoso y ofro previsto por el
presente PIOG para el Ambito de la Finca de Abrantes (TA-40 ATTE-5),

3.5 Turismo de Ocio.
3.5.1 Playas y Parque Maritimo.

Las playas y los parques maritimos, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad Turistica
Complementaria, en la modalidad de Turismo de Ocio, a la meramente alojativa (ATC), al estar vinculada al
ocio, al aire libre, al mar y a las zonas de bafo para lo cual se requieren la regeneracion de las playas
existentes asi como de la dotacion de servicios ylo instalaciones adecuadas. Se han grafiado los lugares
aptos para el bafio y el Parque maritimo de Vallehermoso, actuales actividades turisticas complementarias
existente.

Estas actividades figuran en el Plano de Ordenacion Territorial numero 0.7.3.

3.5.2 Palacio de Congresos y Auditorios.

Los Palacios de Congresos y los Auditorios, a los efectos del presente PIOG, se consideran como Actividad
Turistica Complementaria en la modalidad de Turismo de Ocio, a la meramente alojativa (ATC), al estar
vinculada a' ocio en edificaciones, construcciones e instalaciones destinados al desarrollo de actividades de
Congreso y'o Auditorio, y en las que ademas puedan desarrollarse exhibiciones, acontecimientos deportivos,
eventos y reuniones de toda indole y que cuenten con los medios mas avanzados en tecnologia de Audio y
Video, necesarios e imprescindibles para el uso pretencido,

Estas edificaciones, construcciones o instalaciones podran destinarse funcionalmente a un uso o tener la
consideracion de multifuncional y polivalente para albergar una Sala Polivalente de Palacio de Congresos y
Auditorio, de manera conjunta,

Una de los Palacios de Congresos y Auditorio establecido por el presente PIOG, se adscribe al ambito de Las
Petroleras Al-8 ATTE-8 como actividad turistica complementaria.

y
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4. EL MODELO DE CRECIMIENTO TURISTICO: ANALISIS DE ALTERNATIVAS Y SUS POSIBLES
CONSIECUENCIAS SOBRE EL MEDIO NATURAL, SOCIOECONOMICO Y TERRITORIAL

4.1 Introcluccion

La alternativa del desarrollo sostenible parte de la idea de que es posible conservar nuestro capital natural y
cultural sin zomprometer el futuro, y que puede ser compatible con el desarrollo en el presente.

En los Ultimos tiempos el turismo ha experimentado importantes cambios a nivel cualitativo y cuantitativo. Se
ha convertido en un eje clave del crecimiento econdmico realizando una transferencia de flujos de capital y
de trabajo desde las zonas desarrolladas a las menos desarrolladas.

Por otro laclo, se ha experimentado un cambio en las magnitudes que conforman el fenémeno turistico, la
aparicion de nuevos productos complementarios al turismo de masas, nuevos destinos, nuevas formas de
viajar,..., elo ha implicado grandes cambios econdmicos, medioambientales, culturales, sociales y politicos
en las distintas zonas.

El concepte de sostenibilidad en el desarrollo turistico se suele enfocar a nuevas formas de turismo como
turismo rural, verde, ecoldgico, cientifico, de montafia,..., que son un aspecto muy importante para el
desarrollo e las comunidades locales pero que conforman en la actualidad una pequefa parte de Ia
actividad turistica.

Por lo tanto debemos centramos en la consideracion de sostenibilidad del turismo convencional y reconducir
las iniciativz s hacia el respeto con el medio ambiente y las poblaciones autéctonas.

El presente PIOG, se apoya en el modelo de crecimiento de las Directrices de Ordenacion General y del
turismo de Canarias que presenta para la isla de La Gomera.

Tras un andlisis de la Memoria de las Directrices de Ordenacion del Turismo y de los indicadores propuestos,
este PIOG ha determinado la idoneidad de utilizar parte del modelo propuesto por estas Directrices como
punto de partida y orientacion para la elaboracion de las alternativas de crecimiento en materia turistica de La
Gomera.

Se fundamenta en torno a lo siguiente:

Por estar en consonancia con las actuales tendencias que al respecto pone en funcionamiento la Union
Europea en sus modelos de crecimiento.

Por ajustarse de modo justificado a la realidad tanto fisica, medioambiental, social y econémica de La
Gomera.

Por direccionar un crecimiento sosegado, que no produzca desequilibrios indeseables, ya conocidos en
ofras islas, entre sectores sociales, poblacionales, econdmicos y medicambientales.

Por ajustarse (al menos de modo tedrico) a un modelo en principio valido de crecimiento y desarrollo
‘sosten ble".

Por estar basado también en ofras directrices a nivel global sobre desarrollo sostenible tales como las
propuestas en la Cumbre de Rio (1992).

Por que: se coordinan con las estrategias de ofros ambitos mas amplios como son la estrategia estatal o
la europea.

Cddiga Seguro de verificacion: y5 j LrpuXPX1n077ueCyAsDJILYdAU3nE . Permite la verificacion de la integridad de gna .
copia de este documento electrénico en la diraccién: hitp: J/VERIFIRMA:8080/verifirma r\\_
Este documento incorpora firma electrénica reconccida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de flrrﬁn.gectlon »

FIRMADO POR MARTIN FHANCISLO SANTIAGO ELIAS- FERrA £ 10/0
ID. FIAMA AFIRMA ¥511lrpuXPX1n077ueCyAsDILYAAUING | PASINA w60 /e

O (T T

¥5]1lrpuXPX1n077ueCyAsDILYAAUINAS




[ ]
@
@
L J
@
¢
@
@
®
@
¢
®
@
@
®
W
[
@
®
®
]
®
®
®
[
®
%
@
[
®
®
L
&
®
@
&
@
®
L4
o
®
&
o
®
®
5
o
©
w“
®
&
&
©
@
[
©
L
®
©

Memoria de Ordenacién - Tomo Ill - Volumen |
Ordenacidn Insular de la Actividad Turistica

* El desarrollo sostenible que garantice la preservacion de la biodiversidad debe ser, y es el gje
estructurante del modelo de crecimiento de La Gomera, debido a la relevancia que por su singularidad
tienen os recursos naturales.

4.2 Ecosostenibilidad, medio ambiente y turismo.

La Conferencia de la Haya (Conferencia Interparlamentaria sobre Turismo) celebrada en 1989 manifestaba
como principio basico que "la integridad del medio natural, cultural y humano, es una condicion fundamental
para el desarrollo del turismo”. Manifestaba igualmente la necesidad de evaluar “la capacidad general de
absorcion turistica que tiene el medio natural, fisico y cultural de los lugares de destino”.

Vemos corro [a relacion en el binomio “Turismo - Medio Ambiente” va ganando importancia, no sélo el deseo
de la conservacion del patrimonio ambiental como bien de todos los ciudadanos sino la propia existencia de
la industria turistica apoyada en el soporte del medic ambiente. Un producto turistico insostenible con el
medio ambiente implica un producto menos competitivo y por ende una disminucién de la demanda sobre el
mismo. Ademds hay que afiadir que nuestros clientes estan cada vez méas concienciados y sensibilizados
con la conservacion del Medio Ambiente.

En consecuencia los efectos del turismo comienzan a notarse sobre otros sectores como en la planificacion
territorial y del litoral, gestion de residuos, politica de aguas y energia, sanidad, servicios sociales, etc.
viendose la necesidad de realizar politicas sectoriales integradas.

Se hace por tanto necesaria la creacion de modelos qua expliquen la forma de desarrollo que debe tomar un
territorio determinado respecto al turismo y establezcan ademas unas pautas de desarrollo cuantificable ¥
entendible, |o cual es en Lltima instancia, el objetivo de todo plan.

Es en la Cumbre de Rio de Janeiro de 1992, Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Medio Ambiente y
Desarrollo conde aparece definitivamente el desarrollo sostenible como una opcion. Junto a ella aparece el
Programa 21 (Agenda 21), un programa global para el desarrollo sostenible que abarca cuestiones
economicas, sociales y culturales, asi como las relativas a la proteccion del medio ambiente.

En este Programa se realizan referencias al turismo de forma aislada aunque si implicitamente en lo
referente a su contribucion al desarrollo sostenible. El turismo aparece como una actividad que contribuye al
desarrollo local pero que también contribuye a la degradacién ambiental. Deben por lo tanto integrarse las
politicas sectoriales a las que afecta el sector turistico,

Dentro del Programa 21, las responsabilidades y objetivos de la industria turistica por un compromiso hacia
un desarrollo ambientalmente sostenible son los siguientes:

Minimizacion de los Desechos.
Minimizacion del consumo de recursos.

Maimizacion de la calidad del producto.
Minimizacién de las salidas de residuos.

Conservacion y Control de la Energia.

Ahorro de energia y reduccién de las emisiones potencialmente peligrosas. Introduccion de las
renovatles,

Control de Recursos Hidricos.

Proteccion de la calidad de los recursos hidricos y utilizacion de los recursos existentes de manera
eficiente y equitativa.

o
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3. Control de Aquas Residuales.

Minimizacion de las emisiones de aguas residuales a fin de proteger el ambiente acutico, salvaguardar
la flora y la fauna y conservar y proteger la calidad de los recursos de agua dulce.

Sustancias Peligrosas.

Sustituzion de los productos con contenido de sustancias potencialmente peligrosas por productos
compa'ibles con el medioambiente.

Planificacion del Territorio.

Ocuparse de la demanda multiple de tierras, asegurando que el desarrollo turistico no sea visualmente
un intruso, sino que contribuya a la conservacion del medio ambiente y de la cultura, al mismo tiempo
que genera ingresos.

En la Conferencia de Barbados de 1994 Conferencia de las Naciones Unidas sobre el Desarrollo Sostenible
de los Pequefios Estados Insulares en Desarrollo, en ella se plantea que el turismo es uno de los principales
aliados del desarrollo y, también, uno de los sectores diana a controlar y planificar de forma sostenible en los
fragiles ambientes insulares.

La sostenibilidad del sistema es la base de este plan, y mas en una isla como La Gomera, cuyos recursos
naturales tienen un valor incalculable. Desde este punto de vista, el establecimiento de los diferentes
modelos o escenarios tienen presente en todo momento 'la capacidad de carga” medida a nivel insular,
diferente al analisis de la Capacidad Turistica por Zonas, que se incluyen en un volumen diferente de la
presente Memoaria de Ordenacion.

La capacidad de carga, se refiere a la capacidad que un territorio determinado tiene de absorber la actividad
antropica sin que se produzca una alteracién significativa y una degradacion irreversible desde el punto de
vista ecologico y ambiental. El desarollo sostenible tiene como fin ser capaz de combinar el crecimiento
economico y el bienestar de la poblacion al tiempo que se mantienen y mejoran los recursos naturales y el
medio ambiente.

El concepte de capacidad de carga es bastante facil da entender, no asi la forma de evaluacion, existiendo
multiples sistemas. En cualquier caso, y con respecto al turismo, que es el objeto del presente Plan, la
Organizacion Mundial del Turismo establece la capacidad de carga como “el niimero méximo de turistas
que pueden visitar un mismo lugar sin provocar efectos destructivos en el medio ambiente, en el
orden fisico, biolégico, econémico y sociocultural, o bien un deterioro inaceptable del grado de
satisfaccion de los turistas’”,

Por tanto el desarrollo del turismo ha de ser sostenible desde una cuadruple vertiente:

1. Ecolégica. Se deben mantener los procesos ecoldgicos esenciales, la diversidad biolégica y los
recurscs biologicos.

Cultural. El turismo ha de ser compatible con la cultura y los valores de la poblacién local.

Econdimica. Se han de seguir criterios de eficiencia, de modo que los recursos se mantengan para las
generaciones futuras.

Local. El turismo y la actividad que genera deba beneficiar y sustentar a la poblacion y empresas
locales
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4.3 Indicadores de Sostenibilidad.

4.3.1 Introduccion.

El Uso Turistico debe plantear un modelo de crecimiento turistico a escala insular. Este modelo surge de la
aplicacion de una serie de alternativas que nos muestran a priori diferentes escenarios.

Estas alternativas o escenarios parten de la aplicacion de una serie de parametros seleccionados a partir del
andlisis de las actuales tendencias en cuanto a desarrollo sostenible, y el marco legal que nos ampara
formalizado actualmente a través de las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias.

El documento de Memoria de las Directrices de Ordenacion del Turismo plantea una estrategia de desarrollo
sostenible fundamentada en la aplicacion de unos indicadores de sostenibilidad. A raiz del analisis de los
citados ind cadores, se ha realizado una seleccion de aquellos que creemos se ajustan de modo optimo a la
especificidad y planteamiento inicial del Plan.

Estos indicadores seleccionados se han dividido en dos grandes grupos: los de aplicacion directa para la
obtencion de las alternativas v los de aplicacién una vez elegida la alternativa como requisito de gestion para
asequrar la sostenibilidad del modelo.

4.3.2 Indicadores de Aplicacion Directa en las alternativas.
4.3.2.1 Indicador de presién demografica.

Refleja la ralacion entre la capacidad alojativa turistica insular y |a poblacién residente de la isla.

4.3.2.2 Indicador de empleo.

Indica el crecimiento del empleo, directo e indirecto, virculado al crecimiento de la actividad turistica alojativa.

4.3.2.3 Indicador de consumo de agua.
Indica el consumo de agua de los turistas y también del nimero de habitantes, residentes més turistas,
expresado en litros / dia / turista y litros { dia / habitantes.

4.3.2.4 Indicador de consumo de energia.
Expresa la energla consumida por los turistas y por los habitantes, expresado en kw / hora / turista o
habitante.

4.3.2.5 Indicador de generacion de residuos.
Indica la ralacion de la generacion de residuos vinculado a la actividad alojativa turistica y al total de la
poblacion o nimero de habitantes, se expresa en kg. / dia /tunista 0 habitante.

4.3.2.6 Indicador de seguridad ciudadana.

Refleja el riimero de efectivos de los Cuerpos y Fuerzas de Seguridad del Estado necesarios por habitante.

“ La referencia a la Memona de las Directnces de Ordenacion del Tunsmo se realiza en relacion a aquella donde constaban los indicadores de
sestenibilidad. que sélo quedaron reflejados en su Fase de Avance y no en el documento definitivamente aprobada por Ley 19/2003. de 14 de abnl
por la que se aprueban las Direcirces de Ordenacidn General y las Directrices de Ordenacsdn del Turismo de Canarias (B.0.C. n°73, de 15 de abri de
2003)
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4.3.2.7 Indicador de sanidad publica.
Indica el nimero de camas sanitarias publicas necesarias por habitante.

4.3.3 Indicadores de Gestion en la alternativa seleccionada.
La finalidac de estos indicadores es servir de objetives basicos en la gestion del modelo para alcanzar un
crecimiente sostenible.

La aplicacion de estos indicadores de gestion sobre el modelo seleccionado permite detectar de forma
continuada las posibles desviaciones respecto de las previsiones que sirvieron de base a la ordenacion
propugnada v, la posible eficacia de las medidas adoptadas.

Asi se facilitara al Cabildo Insular de La Gomera, y en particular al Area de Politica Territorial y Medio
Ambiente, la adopcion de las decisiones que procedarn respecto de la impulsion a la modificacion o revision
de determinados aspectos del PIOG o su desarrollo a los organos que deben formular los mismos.
4.3.3.1 Indicador de estado de los hébitats de/ litoral marino.
Platafcrma insular afectada por ocupacion y sedimentacion por obras, alteracion de la dinamica marina y
vertidos contaminantes.

El litoral marino es, probablemente uno de los recursos naturales en mejor estado de conservacion en La
Gomera actual, lo que supone un valor econdmico anadido. Mantener su estado de conservacion de
manera optima es vital para la cualificacion del producto turistico y la calidad de vida de la poblacion
residente.

4.3.3.2 Indicador de calidad paisajistica.

Paisaje cualificado respecto del conjunto del territorio (con indicadores de calidad definicion de
perspectiva del observador),

El paisaje es sin duda la variable de mayor importancia en La Gomera, de cara a |a actividad turistica
insular. Es por tanto, un recurso cultural y econdmico de extraordinaria importancia. La calidad del
paisaje es, ademas, un factor indicativo de sostenibilidad econémica del desarrollo turistico.

4.3.3.3 Indicador de presién de las infraestructuras de transporte sobre el territorio.

Km? de infraestructuras de transporte por Km?de territorio insular.

Es un indicador del potencial de la presién ambiental del fransporte sobre el temitorio, a través de la
fragmentacién, contaminacion, perturbacion, congestion, promocion urbanistica y deterioro del paisaje.

4.3.3.4 Indicador de presion urbanizadora sobre los entornos natural y rural.

Mz edificados/Ha. en E.N.P.
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PIO

El edificado disperso es un poderoso factor de dagradacion del medio natural, rural y de hébitats. La
perdida de calidad de paisajes naturales y culturales, y elevados costes de prestacion de servicios
publicos. Se justifica su freno radical, orientando la demanda hacia la potenciacién de la rehabilitacion o
la reslauracion, maxime teniendo en cuenta el extraordinario potencial de vivienda tradicional
abandonada y en graves procesos de deterioro que existe en La Gomera, y cuyo uso es valido tanto
para la residencia come para el turismo de caracter rural. Exceptuando los casos previstos por el
presente PIOG para el turismo asimilable.

4.3.3.5 Indicador de compromiso de las Administraciones Publicas y Promotores con la mejora
del capital ambiental.

Inversion publica y privada en la mejora de recursos ambientales y en sistemas de prevencion y
correccion de impactos.

Dada la creciente importancia que la sociedad canaria concede a la integridad del medio natural como
factor cle calidad de vida, y a la funcion estratégica que aquél desempenia en la rentabilidad a largo plazo
de |a antividad turistica, la inversian piblica y privada, en patrimonio ambiental es, probablemente la méas
rentabl2 desde el punto de vista del interés social. Destaca al respecto los criterios de mejora ambiental
inhererites al desarrollo de determinados ambitos turisticos.

4.3.3.6 Indicador de diversificacion y sostenibilidad de la actividad agraria.

Exploteciones que perciben rentas por servicios complementarios y conservacion del paisaje en el medio
rural y "atural,

Es el indicador para expresar no solo el cambio en las pautas de produccién agricola hacia esquemas
ambiertales, sino también la capacidad de valorizar esta transformacion mediante la comercializacion de
servicios complementarios. También del nivel de reconocimiento social de la funcién productiva que
representa la conservacion del paisaje natural y rural,

4.3.3.7 Indicador de calidad de la gestién de las empresas.

Empresas acogidas a sistemas de certificacion de la calidad general y ambiental.
Este indicador refleja no sélo el grado de compromiso de la gestion empresarial con el medio ambiente,

sino también el nivel en que las empresas utilizan la gestion ambiental como un factor para diferenciar
sus praductos y obtener ventajas competitivas en el mercado.
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5. ALTERMATIVAS DE CRECIMIENTO TURISTICO.

5.1 Consideraciones Previas.

El PIOG localiza, categoriza y temporaliza la actividad alojativa, teniendo en cuenta la infraestructura de
caracter pliblica de apoyo a la actividad turistica, que zfectara en parte al analisis de las alternativas, ya que
suponen ur factor determinante en la estructura territorial y de utilizacién de recursos naturales.

Las alternarivas planteadas analizan el crecimiento de a actividad alojativa turistica y la repercusian que esa
planta alojativa tendra sobre la poblacion residente, el nimera de habitantes y la generacion de empleo, asi
como el censumo de recursos directos y la generacion de residuos. Tenemos en cuenta el consumo de
recursos indirectos que generan las infraestructuras publicas de apoyo al turismo, asi como las
infraestructuras de Actividades Turisticas Complementarias (ATC),

El crecimiento del sector turistico en La Gomera, debe ir acorde con oftros pardmetros que de manera
conjunta y tras la aplicacion de unos ratios y valores determinados por los datos reales ofrecidos por las
distintas fuentes consultadas, nos van a proporcionar una serie de alternativas de crecimiento. Estas
alternativas se establecen en funcion de los datos fijos de partida establecidos a partir de diferentes fuentes y
una serie de criterios establecidos.

El objetivo del presente andlisis es el establecimiento ce la Capacidad de Carga de la Isla de La Gomera de
acoger el cesarrollo turfstico. A través de las distintas alternativas planteadas se estimara el limite global
maximo de la implantacion turistica en la isla, se establecerd un nimero maximo de plazas alojativas que
conlleven a un desarrollo sostenible.

Para el analisis de las alternativas es necesario temporalizar su implantacion, al respecto se mantiene el
periodo establecido, en el derogado Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La

Gomera, ye que lo que se pretende es establecer una estimacién numérica de las plazas tolales, v que la
disponibilidad de recursos v la generacion de un desarrollo socioecondmico es compatible con un desarrollo

sostenible.

Se incorpora y asume el Analisis de alternativas de| PTE, base del limite global méaximo, sirviendo su
asuncion como analisis para evaluar las variaciones establecidas por el presente PIOG, procediéndose sdlo a
la actualizacion para la valoracion de los cambios, estiméndose el procedimiento mas adecuado para lograr
este fin.

5.2 Datos de Partida.

5.2.1 Datos generales.

Poblacion residente de 20.332 personas (datos facilitados por el Excmo. Cabildo Insular de La Gomera),
(la poblacion residente es la poblacitn de derecho)

Plazas luristicas censadas son 8908 plazas correspondientes a actividad turistica alojativa
convencional, hotelero y extrahotelero, son datos de plazas ejecutadas y con autorizacion previa ademas
de las que se encuentran en tramites por los diferentes instrumentos de planeamiento, y 127 plazas
correspondientes a aclividad turistica alojativa especializada o turismo rural, dato facilitado por el
Patronato de turismo del Cabildo de La Gomera.

Consumo de agua por residente y dia < 180 litros (valor indicativo de consumo de agua propuesto por
las Directrices),

Consurno de energla por residente/hora < 0,44 Kw. (valor indicativo de consumo estimado).

Numero de efectivos de fuerzas y cuerpos de seguridad del Estado 6ptimos por habitante = 0,0036 (valor
indicativo de sequridad ciudadana propuesto por las Directrices).

Numero de camas hospitalarias pablicas optimas por habitantes = 0,003 (valor indicativo de sanidad
publica propuesta por la Organizacion Mundial de la Salud -HOMS).
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5.2.2 Datos de Actividad Turistica Alojativa Convencional.

La Actividad Turistica Alojativa Convencional esta formado por las plazas hoteleras, extrahoteleras y las
viviendas turisticas. Actualmente las plazas existentes en la isla de turismo convencional son 8.908
aprobadas por los diferentes instrumentos de planeamiento ejecutadas, con autorizacién previa o en
tramite

Consumo de agua por turista en establecimiento convencional y dia < 244 litros (valor indicativo de
consumo de agua propuesto por las Directrices).

Consumo de energia por turista en establecimiento convencionalihora < 0,44 Kw. (valor indicativo de
consumo de energia propuesto por las Directrices).

Generzcion de residuos urbanos kg. por dia y turista convencional < 1,23 (valor indicativo de produccion
de residuos propuesto por las Directrices).

La Actividad Turistica Complementaria en la modalidad de Campos de Golf, consumira recursos hidricos
mediante la desalinizacién o depuracion de aguas, por lo que no se ha tenido en cuenta en las
alternalivas el consumo que pudieran ocasionar los campos de golf.

5.2.3 Datos de la Actividad Turistica Alojativa Especializada: Turismo Rural y Asimilable

Las plazas existentes en la isla para turismo rural facilitadas por el Cabildo insular son de 127,
Consurno de agua por turista en establecimiento rural y dia < 122 litros.

Consurmo de energla por turista en establecimiento rurallhora < 0,44 Kw,

Generacion de residuos urbanos kg. por dia y turista rural < 0,6.

5.3 Las hipétesis de partida

5.3.1 Hipétesis Fijas para las tres alternativas

= Hipotesis n°1: en el periodo estudiado el incremento de poblacion no vinculada al crecimiento
turistico en La Gomera, se sitia en un 1,00%.
Hipotesis n®2: una plaza turistica convencional produce 0,2 empleos directos y una cama de turismo
rural produce 0,14 empleos directos.
Hipdtesis n°3: un empleo directo produce 1 empleos indirectos,
Hipotesis n°4: cada empleo creado en el sector turistico implica un incremento de 2 personas en la
poblacion residente (una unidad familiar media de 2 personas).
Hipotesis n°5: nimero de turistas = numero de plaza de turismo convencional + nimero de camas
de turismo rural.
Hipdtesis n°6: poblacion residente = poblacion de derecho.
Hipotesis n°7: nimero de habitantes = poblacién residente + nimero de turistas.
Hipotesis n"8: el periodo de andlisis es de 12 afios (2003 — 2015), dividido en cuatrienios: 2.003-
2007, 2.007-2.011 y 2.011-2.015.
Hipotesis n°9: el crecimiento de la actividad turistica alojativa convencional estara vinculado a
establecimientos hoteleros de no menos de 4 estrellas.

5.3.2 Hipétesis Variables en funcion de la alternativa seleccionada.

Incremento de la actividad turistica alojativa convencional en un 2,25% anual y de un 2,25% anual para
el turismo rural, Este porcentaje se obtiene tras realizar los calculos para mantener el ratio de presion
demografica alrededor del 35,90% (relacién plazas turisticas/poblacion residente) propuesto por las
Directrices partiendo de datos reales que difieren de los ofrecidos por las mencionadas Directrices.
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Incremento de plazas turisticas convencional de un 10.23% anual en el primer cuatrienio, de un 2.7% en
el segundo cuatrienio y de un 2% en el tercer cuatrienio. En cuanto al crecimiento de plazas turisticas
rurales o asimiladas se produce un crecimiento notable sobre todo en turismo rural que potencia este
modelo con la rehabilitacion de viviendas antiguas Iradicionales, pasamos de 127 plazas a 878 en el
primer cuatrienio, un crecimiento de un 22.5% anual en el sequndo cualrienio y un crecimiento de un
13% aproximadamente en el tercer cuatrienio.

o HAMWHOBAESORE b R e

Incremento de plazas turisticas convencional en un 14% anual en el primer periodo, de un 8% anual en
el segundo periodo y de un 6% anual en el tercer periodo El porcentaje de crecimiento en turismo rural
seria en igual proporcion que en el convencional. Este porcentaje es el crecimiento turistico que
contempla implantar en La Gomera un Turismo masivo.

6. DESCRIPCION DE LAS ALTERNATIVAS.

6.1 Primera alternativa de crecimiento turistico (tabla 1-A, 1-B y 1-C, del anexo).

El modelo fiene una temporalidad de 12 afios, comprendiendo desde el afio 2003 hasta el ano 2015. Se parte
de una poblacion residente de 20.332 personas (datos ofrecidos por el Cabildo Insular de La Gomera),
estableciérdose un incremento de poblacién no vinculada a la actividad turistica de un 1,00 %.

Las plazas turisticas (camas de turismo convencional) son en la actualidad 8.908 enfre las que se encuentran
en funcioramiento y las aprobadas o en framite. El incremento, propuesto por las Directrices es
aproximadamente un 3,2% anual. Para que se cumpla el ratio propuesto del 35.90% (plazas turisticas sobre
la poblacion residente), y debido a que se aplican nuevos datos de partida actualizades diferentes a los del
documento de Directrices, el porcentaje de crecimiento turistico ha de disminuir al 2.25% anual, lo que
supone un total al final del periodo de 11.536 plazas, con un incremento medio anual de aproximadamente
160 plazas de turismo convencional. El porcentaje aplicado al turismo rural es el mismo un 9% en cada
cuatrienio supone un total de plazas dedicadas a turismo rural de 164.

AND Poblacién Incremento de Incremento de Incremento de Total de Total de Total
Resident Poblacién no Poblacién Pablacion Plazas Plazas Plazas
e Vinculada a la Vinculada a la Vinculada a la Turisticas Turisticas Turisticas
Actividad Actividad Actividad convencional rural
Turistica Turistica Turistica rural
convenciona

2002 20332 0 0 8.908 127 9.035
2003-2007 21953 813 802 9710 138 9.848
2007-2001 23712 878 874 10.584 151 10,734
2011-2014 25621 948 953 11.536 164 11.701

La creacion de empleo que proporciona estas plazas turisticas (de turismo convencional ~hoteles de 4 y 5
estrellas) se basa en aplicar a los datos anteriores, el indice de 0,2 empleos directos por cada plaza y 1
empleos indirectos por cada empleo directo. En el caso del turismo rural el ratio aplicado es de 0,14 empleos
por plaza alojativa rural creada. Esto supone un incremento anual de empleos cercanos a los 300, esto
supone 1.051 empleos vinculados a la actividad turistica. Seguin las directrices, cada empleo en el sector
turistico produce un incremento de poblacion residente vinculada a la actividad alojativa de 2 personas, El
nimero de habitantes, poblacion residente mas turistica, sera en el 2.015 de 37.322 personas.
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Afo Incremento de Incremento de emplec Incremento de empleo N" de Habitantes
empleo vinculado al  vinculado al turismo rural  vinculado al turismo
lurismo convencional

2002 0 0 0 29.367

2007 321 & 327 31.802

2011 350 7 357 34 447

2015 381 8 389 37.322
1.051 21 1.072

El ratio de “porcentaje de plazas turisticas censadas sobre la poblacion residente” obtenido con estas 7 cifras
es al final del periodo del 45%. Hay que tener en cuen‘a que el ratio proporcionado por las Directrices no se
refiere a plezas turisticas censadas, sino en funcionamiznto.

Otros indicadores de sostenibilidad aplicados nos indican que con un total de habitantes (n° de residentes +
plazas turisticas) de 37.322 personas en el 2015, el consumo de agua de los habitantes no debera superar
los 2.718.031.002 litros al afio

El consumo de energia, no debera exceder de 16.385 Mw / hora. al afio por los habitantes. En lo que
respecta a residuos la generacion de residuos sera de 16.717 tnfafio.

El nimero de efectivos policiales, o efectivos de los cuerpos y fuerzas de sequridad del Estado deberan ser
134 (0,003€/hab.) y las camas hospitalarias publicas deberan ser sequn la Organizacion Mundial de la Salud

(OMS) 112,
Ano  Consumo poblacién Consumo poblacidnal  Residuas tn/afo Policias Camas hospital
total al afio de agua ano Mw/ano
2002 2134814190 12.894 13,155.11 106 Be
2007 2.:313.250.384 13.962 14.24547 114 a5
2011 2.507 19791 156.123 15.430,23 124 103
2015 2.718.031.002 16.385 16.717,71 134 112

6.2 Segurida alternativa de crecimiento turistico (tabla 2-A, 2-B y 2-C, del anexo).

El modelo 2 parte de una poblacion residente de 20.332 personas (datos ofrecidos por el Cabildo Insular de
La Gomera), estableciéndose un incremento de poblaciéin no vinculada a la actividad turistica de un 1,00%.

Las plazas turisticas (camas de turismo convencional) son en la actualidad 8.908 entre las que se encuentran
en funcionamiento y las aprobadas o en trémite, incluidas también las que poseen las de Autorizacién Previa,
El incremento, propuesto por este modelo es un porcentaje de crecimiento diferente para cada uno de los
cuatrienios £n que se estructura el Plan. En cuanto al crecimiento del turismo convencional planteamos un
crecimiento mayor en el primer cuatrienio debido a los compromisos de los diferentes planeamientos
municipales aprobados en la isla, esto implica un crecimiento de un 10,23% para el primer cuatrienio
disminuyenco al 2.7% y al 2% en el sequndo y tercer cuatrienio respectivamente.

En lo referente al crecimiento del turismo rural, este modelo propone una gran expansién de turismo rural en

el primer cuatrienio, pasando de 127 a cerca de 878 en el primer cuatrienio, se prioriza con ello la
rehabilitacion de los caserios en las medianias.
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Poblacién Incremento de Incremento de Incremento de Total de Total de Total de
Residente  Poblacién no  Poblacion Poblacion Plazas Plazas Plazas
Vinculada a la Vinculada a la Vinculadaala  Turisticas Turisticas Turisticas
Actividad Actividad Actividad canvencional rural
Turistica Turistica  Tunstica rural
convencional

2002 20332 0 0 0 8.908 127 9.035
2003-2007 24 480 813 2915 420 12.551 878 13.429
2007-2011 27.021 979 1.120 442 13.951 1,667 15618
2011-2015 29 581 1.081 999 479 15.200 2.523 17.723

En resumen el crecimiento en plazas turisticas en la isla con este segundo modelo alcanzara una prevision
de plazas turisticas maximas de 17.723 plazas en el afio 2.015.

La creacion de empleo que proporciona estas plazas turisticas (de turismo convencional —hoteles de 4 y 5
estrellas) se basa en aplicar a los datos anteriores, el indice de 0,2 empleos directos por cada plaza y 1
empleos indirectos por cada empleo directo. Esto supone un incremento fofal de empleos de 3.517 de los
que 671 corresponden al empleo rural,

Afo Inzremento de emplec  Incremento de empleo Incremento de empleo N° de Habitantes
vinculado al lurismo  vinculado al turismao rural vinculado al turismo
convencional

0 0 0
1,457 210 1.668
560 221 781
500 240 739
2.517 671 3.188

El ratio de 'porcentaje de plazas turisticas cesadas sobre la pablacién residente” obtenido con estas cifras se
mantiene constante durante el periodo de estudio en torno al 50%

El numero de habitantes, que es el numero de residentes mas el nlimero de plazas turisticas, pasa de 29.267
en el afio 2J02 a 47.304 en el 2015.

Otros indicadores de sostenibilidad aplicados, nos indican que con un fotal de habitantes (n° de residentes +
plazas turisticas) de 47.304, el consumo de agua de los turistas al finalizar el periodo no debera superar los
3.409.568.652 litros al afo.

El consumo de energia de los habitantes, no debera exceder de 20.259 Kw. a la hora.

Los residuos generados por los habitantes (residentes + poblacion turistica), no podran superar 20,657 tn,
fafio, El niimero de efectivos paliciales, o efectivos de los cuerpos y fuerzas de sequridad del Estado sera de
170 (0,0036 efectivos/hab.), las camas hospitalarias pulblicas seran 142 segln las recomendaciones del
Organizacion Mundial de la Salud (O.M.S.).

Afo  Consuma poblacidn total al afo  Consumo pablacidn al afo Residuos tnfaric Policias  Camas hospital
de agua kw/hora

2.134.814.190 : 13:155,11
2765258 882 ’ 16.817.56
3.092.016.346 : 1B.759.64
3.409.568.652 20, 20.657,15
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6.3 Tercora alternativa de crecimiento turistico (tabla 3-A, 3-B y 3-C, del anexo).

El modelo 3 parte de una poblacion residente de 20.332 personas al igual que el resto de madelos (datos
ofrecidos por el Cabildo Insular de La Gomera), estableciéndose un incremento de poblacién no vinculada a
la actividad turistica de un 1,00

Las plazas turisticas (camas de turismo convencional) son en la actualidad 8.908 entre las que se encuentran
en funcionamiento y las aprabadas o en tramite. El incremento propuesto por el tercer modelo propone un
crecimiento desmesurado del turismo convencional, parte de crecimientos del 14%, 8% y 6%, en el primer
cuatrienio, segundo y tercero respectivamente, un crecimiento en igual porcentaje en el turismo rural, esto
supone un total de plazas al final del periodo de 23.070 plazas alojativas uristicas.

ANO Poblacion Incremento de  Incremento  Incremento de Total de Total de Total de
Residente Poblacidn no  de Poblacidn Pablacion Plazas Plazas Plazas
Vinculadaa la Vinculadaala Vinculadaala Turisticas ~ Turisticas rural  Turisticas
Actividad Actividad Actividad convencional
Turistica Turistica Turistica rural
convencional
2002 20.332 0 o] 0 B.908 127 9.035
2003-2007 25176 B13 3.99 40 13.896 198 14.095
2007-2011 29.776 1.007 3.557 36 1B.343 262 18.605
2011-2015 34.524 1.191 3.522 35 22.746 324 23.070

La creacion de empleo que proporciona estas plazas turisticas (de turismo convencional ~hoteles de 4 y 5
estrellas) se basa en aplicar a los datos anteriores, el indice de 0,2 empleos directos por cada plaza y 1
empleos indirectos por cada empleo directo. Esto supone un incremento anual de empleos vinculado a la
actividad turistica, entre directos e indirectos, de 5.535 en el total del periodo. Pero supone un Numero de
habitantes en el afio 2.015 de 57.594 habitantes.

Afo Incremento de Incremento de empleo N° de Habitantes

empleo vinculado  vinculade al turismo rural
al turismo
convencional

Incremento de empleo
vinculado al turismo

2002 0 0 0 29.367

2007 1.995 20 2015 39.270

2011 1.779 18 1.797 48,381

2015 1761 18 1.779 57.594
5.535 55 5.590

El ratio de "porcentaje de plazas turisticas censadas sobre la poblacion residente” obtenido con estas cifras
es al final del periodo del 60%, lo que se aleja bastante del 35,90% que las Directrices pretenden cumplir, Por
otro lado, se parte de una ratio mas alto que el proporcionado por las Directrices (39,52%).E | ratio no
decrece, sino que aumenta, con lo cual se aleja bastante del concepto de ratio ideal.

Otros indicadores de sostenibilidad aplicados, nos indican que con un total de habitantes (n° de residentes +
plazas turisticas) de 57.594, el consumo de agua de los turistas al finalizar el periodo no deberé superar los
4.308.406.856 litros al afio.

El consumo de energia del sector turistico, no debera exceder de 25.270 Kw. a la hora al afo.
Los residucs generados por los habitantes (residentes + poblaci6n turistica), no superaran un total de 25.782
tn, al afio. El nimero de efectivos policiales, o efectivas de los cuerpos y fuerzas de seguridad del Estado

sera de 207 (0,0036 efectivos/hab.), las camas hospitalarias plblicas seran 173 seqiin las recomendaciones
del Organizacion Mundial de la Salud (O.M.S.).
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Ao Consumo Consumo poblacian al Resicuns tnfano Policias Camas hospital
poblacién total al ano kw/hora
ano de agua
2002 2.013.692.590 12.295 13.155,11 106 a8
2005 2.900.498.844 17.235 17.584,93 141 118
2011 3.601.583.010 21.230 21.660,42 174 145
2015 4.308.406.856 25.270 25.782,29 207 173

6.4 Conclusiones.

6.4.1 Alternativa 1.

Esta alternativa se caracteriza por un crecimiento muy lento del turismo que no genera suficientes ingresos ni
empleos cualificados a la poblacién gomera, Su consecuencia mas inmediata es la pérdida de poblacién
cualificada y el aumento del paro.

Los datos nbtenidos reflejan que se trata de un model de crecimiento que puede ser valido para otras islas
cuyo nivel socioecondmico, cultural, educativo, sanitario, infragstructuras, etc. se encuentra mas consolidado
debido a que es en exceso moderado.

Este modelo debido a la baja creacion de infraestructura alojativa turistica de tipo convencional, tendria
escasa repercusion y no seria capaz de generar las sinergias suficientes como para provocar una mejora
social y economica en la isla.

Supondria bajos flujos de Capital hacia la isla que imposibilitarian inversiones necesarias en medio ambiente,
paisaje, infraestructuras, sanidad,..., imprescindibles para mejorar |a calidad de vida de los ciudadanos.

6.4.2 Alternativa 2.

Esta alternativa, refleja un modelo que es capaz de aunar el crecimiento sostenido y sostenible. Supone un
incremento moderado de plazas alojativas capaces de servir de locomotora de la futura economia gomera, al
tiempo que es capaz de asumir los recursos que se consumen de modo que se regeneren y sean lo
suficienterente gestionables.

Por otro lado, el Ritmo de Crecimiento propuesto dariz la capacidad de respuesta necesaria a las diferentes
instituciones y entidades a asumir los compromisos necesarios para respetar el crecimiento sostenible a
modo de creacién de vivienda, infraestructura, inversion en medio ambiente y gestion de los recursos
naturales

6.4.3 Alternativa 3.

Esta alternativa, ofrece un modelo que produce un crecimiento muy importante de plazas alojativas v
empleos pero que no es capaz de asumir la gestion de recursos naturales consumidos, consumos de agua y
energia, etc. Debido enfre ofras cuestiones, a que se estima que el periodo tratado de doce afios es
insuficiente con el ritmo de crecimiento propuesto para crecer en el resto de aspectos lo suficiente como para
no provocar importantes desequilibrios, coma ya ha ocurrido en otras islas del Archipiélago.

La posibilidad de que las distintas figuras de planeamiento que operan y operarén sobre La Gomera, y sobre
todo la gestion y puesta en comin de todo ese planeamiento sea capaz de asumir un crecimiento tan
espectacular sin que se produzcan desequilibrios.

Por tanto s considera esta alternativa como poco valida para el momento actual en el que se encuentra La
Gomera.
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6.4.4 Conclusiones Generales.

6.4.4.1 Aguas y Residuos.

Para elaborar las conclusiones, se han consultado el Plan Hidrologico Insular de La Gomera (PHI-LG), el
Plan Integral de Residuos de Canarias (PIRCAN), datos de consumo de energia, poblacionales,
socioeconomicos y previsiones de crecimiento del Instituto de Estadistica de Canarias (ISTAC). A
continuacion se han confrontado los datos con los obtenidos en las alternativas, lo que ha permitido conocer
el alcance general de las propuestas.

Consumo de agua. Afio 2015
PRIMERA SEGUNDA TERCERA
ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA
6.050.954.918 litros/afio 2'7.18'031_‘002 3.4@9,568_.652 4.308.406.856
litros/afio litros/afio litros/ano

Fuentes: ISTAC, Directnces, PHI, ofras. Elaboracién propia.

PHI-LG

Generacion de residuos urbanos. Ano 2015

PIRCAN PRIMERA SEGUNDA TERCERA
ALTERNATIVA ALTERNATIVA ALTERNATIVA

11.323 Tm/afio 16.717 Tm/afio 20.259Tm/ano 25.270Tm/afo

Fuentes: ISTAC, DIRECTRICES, PIRCAN, ofras. Elaboracion propa.

Las fuentes consultadas, confrontadas con los tres modelos en los dos aspectos en cuanto a consumo de
recursos naturales y degradacion de los mismos, como es el Consumo de Agua y la Generacion de Residuos
Urbanos, ros lleva a las siguientes conclusiones:

= El Agua obtenida actualmente en la isla de La Gomera supone 14,6 Hm?de los cuales se pierde un 50%,
por lo que se puede aprovechar 7.3 Hm® aproximadamente. Esto supone que se debera hacer un gran
esfuerzo en inversion para poder rentabilizar el 100% de lo obtenido.

Teniendo en cuenta, que en la actualidad el 80% del agua utilizable esta destinada a la agricultura, el
20% rastante parece insuficiente agua ante el probable aumento de la demanda doméstica, con lo que,
si no rejora de forma ostensible el sistema de gestion de los recursos hidrologicos, éste puede entrar en
colapso.

En conclusian los dos primeros modelos parecen ser los adecuados para mantener el equilibrio consumo
- captacion de recursos hidricos, ya que, aunque el consumo agricola descienda en torno al 40% con las
previs ones mas optimista, bien es cierto, que la odtencién de agua sera cada vez mas dificultosa debido
al mas que probable desfase entre consumo - regeneracion de recursos hidricos. Por tanto el tercer
modelo solo podria llevarse a cabo en estos términos en el caso de que el sistema funcionara con una
eficiercia del 100% en las previsiones del PHI.

La Generacion de Residuos es mayor de la que sera posible gestionar seglin las previsiones del
PIRCAN para los tres modelos planteados, pero al estar tramitandose el Plan Director Insular de
Residuos de La Gomera, asi como el Plan Insular de Ordenacion de la Isla, dichas carencias se palian
en ambos documentos, por lo que, los modelos serian aceptables al mejorar con mucho los sistemas de
gestion actuales y previstos, asi como la ampliacién de las infraestructuras previstas.

Esto supondria un gran esfuerzo tanto en tiempo como de indole econdmico. Teniendo en cuenta las
carencias que en este aspecto aun posee la Isla, creemos que como mucho serian posibles los dos
primeros modelos, si atendemos a criterios de sostenibilidad, para que en un periodo razonable de seis a
doce afios fuesen capaces de asumir esta gestion

Cadigo Seguro da verificacion: y53 1 rpuXBX1n07 7ueCyAsDJILYAAUInE] . Permite la verificacion de la mtegzgcﬂ dﬂ‘aﬂd
copia de este documento electranico en la direccién: hitp:/VERIFIRMA:8080/verifirma
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, caﬂfma e ams

FIRMADC POR

MARTIN FHANCISCO SANTIAGO ELIAS-

ID. FIRMA

AFIRMA y5]1lrpuXPX1n07 TueCyAsDILYdAUINE §

L |I|IIII|!I||I|H|NII

¥5i1rpuXPX1n077ueCyAsDILYAAUINE]




P I O Memoria de Ordenacién — Tomo Ill - Volumen |
Ordenacion Insular de la Actividad Turistica

El tercer modelo parece inviable debido a que cas triplica las previsiones de generacitn de residuos mas
optimistas propuestas por el PIRCAN.

En cuanto a la poblacion residente estimamos que superar a cifra de 40.000 residentes supondria un
desfase en la capacidad de carga de la isla por sus implicaciones sobre el territorio tales como vivienda,
infraestructuras, paisaje, biodiversidad, etc. En base a esta conclusién consideramos que en estos
términos los dos primeros modelos son los mas adecuados atendiendo a criterios de sostenibilidad.

6.4.4.2 Energia.

De conformidad con la Directriz 35 y 36 de las Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias,
el Plan Insular de Ordenacion define la situacion de las instalacion de produccion de energia a partir de las
tecnologias disponibles teniendo en cuenta la ubicacién de las instalaciones preexistentes, la localizacion de
los puntos de entrada de los combustibles que vayan a ser utilizadas, como la minimizacién de los impactos
ambientales y territoriales, y la maxima eficiencia en la prestacion del servicio.

El Plan Insular de Ordenacion, establece los criterios para la proteccion de los centros de generacion y sus
eventuales ampliaciones respecto de la expansion urbanistica. Todo ello con base a las Directrices de
Ordenacién del Sector Energético las que estimaran de modo consistente las demandas actuales y futuras
por islas, determinaran las instalaciones de produccion de energia a partir de las tecnologias disponibles,
necesarias en la Isla de La Gomera y las intervenciones de mejora y ampliacién que deban hacerse en las ya
exislentes, de manera que se asegure satisfactoriamente la capacidad de cobertura de la demanda
energetica insular.

Sin perjuicio de lo expuesto, el Plan Insular de La Gomera, remite su estudio y ordenacion a un Plan Especial
Territorial Especial de Ordenacion de la Infraestructura Energética de la Isla de La Gomera, que profundice
en estos y ofros aspectos que pudieran condicionar el futuro de la generacion y distribucion de la energia
electrica, instrumento que estudiara la viabilidad energetica de la isla.

De la informacidn recabada por este PIOG, en cuanto a la Red de Distribucion se concluye lo siguiente:

1. La red de distribucion actual, de 20 KV., tiene su origen en la central ubicada en San Sebastian de La
Gomera, y la configuran cuatro lineas:

a) Linea Norte.

b) Linea Sur.

¢) San Sebastian de La Gomera |,
d) San Sebastian de La Gomera |l

La linea Norte parece que puede soporiar |a demanda actual. Para garantizar la demanda futura deberd ser
renovada parcialmente, ya que gran parte data de la década de los 60, con postes que ya presentan
obsolescericia, y necesitan su sustitucién a corto y medio plazo. No obstante, si se decidiera acometer una
renovacion sustancial de esta |inea seria aconsejable valorar la conveniencia de incrementar la seccion de
los conductores, con el fin de reducir la caida de tension. El tramo mas problematico es el que transcurre
desde San Sebastian de La Gomera hasta Hermigua.

La linea Sur suministra los nucleos de poblacion de mayor potencial de desarrollo turistico: Playa Santiago y
Valle Gran Rey. Presenta sintomas de saturacion y, en caso de las previsiones del Plan Insular parece
conveniente proponer al Plan Insular de Ordenacion de La Gomera valorar la ejecucion de una linea
totalmente nueva.

Ambas lineas permiten cerrar en anillo la Isla, lo que admitiria, tedricamente, una doble alimentacion, El
punto donce se efectia dicho cierre es en Las Hayas.
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En la actualidad, uno de los problemas mas importantes que presenta la red de distribucién es la caida de
tension, que a pesar de estar configurado el anillo, resulta en la practica completar la alimentacién del Sur a
través de 1a Linea Norte, ya que la caida de tension supera los maximos permitidos. Por ello, se propone al
Plan Insular de Ordenacion la consideracién de [a posibilidad de instalar un transformador 20/20 KV, con el
fin de garantizar la tension y hacer posible la doble alimentacion.

La linea San Sebastian de La Gomera | suministra I parte exterior de la ciudad, y San Sebastian de La
Gomera Il el interior, Ambas lineas parece que presentan caracteristicas adecuadas para soportar el
crecimiento previsible de la capital.

La tension de la red de distribucion es 20 KV. EI PIOG valora la instalacién de una nueva linea Sur y la
ejecucion parcial de la linea Norte en un tramo significativo, se propone al Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Infraestructura Energética de la Isla de La Gomera el analisis de la conveniencia de
incrementar esta tension.

La central con que cuenta UNELCO en la actualidad se encuentra ubicada en San Sebastian de La Gomera.
Los grupos se alojan en el interior de una nave. La capacidad nominal actual es de 15, 8 MVA

La Central presenta espacio residual para incrementar su capacidad de generacion en la nave actual, hasta
aproximadamente 1,5 veces la capacidad actual, lo que representa unos 20-22 MVA.

El PIOG gropone el traslado de la Central Térmica Insular, pero remite al Plan Territorial Especial de
Ordenacion de la Infraestructura Energética el cambio de emplazamiento de la Central Eléctrica de Unelco y
las instalaciones de DISA, mediante un estudio y propuesta de soluciones concretas para las instalaciones de
generacion, descarga directa desde barco y almacenamiento de combustible para suministro a central,
sistema de refrigeracion, oficinas, accesibilidad viaria, dada la importancia que las mismas tienen para
garantizar | correcto funcionamiento y garantia de suministro.

6.4.4.3 Conclusion.

En conclusion, se estima que el modelo mas adecuado, de los evaluados, es el sequndo, ya que permite un
crecimientc econémico y mejora de la calidad de vida, sin sobrepasar la capacidad de carga estimada. Para
ello es necasario el cumplimiento de todos y cada uno de los indicadores propuestos.

7. ALTERNATIVA PROPUESTA POR EL PLAN TERRITORIAL ESPECIAL DE DESARROLLO
TURISTICO DE LA ISLA DE LA GOMERA: MODELO DE CRECIMIENTO TURISTICO
SELECCIONADO

Turismo sostenible implica la integracion de tres ambites; econdmico, ambiental y sociocultural.

Desde el punto de vista economico se persigue el maximo rendimiento productivo, seguir manteniendo un
desarrollo economico y el nivel de ingresos en el largo plazo.

El ambito ambiental implica la estabilidad de los sistemas biologicos y fisicos, permitir la adaptacion de estos
sistemas a los cambios.

El aspecto sociocultural supone una conservacion de los valores de la sociedad en un entorno no conflictivo

7.1 Efectos diferenciales del modelo seleccionado sobre el resto de las alternativas

La poblacion residente derivada de la aplicacion del modelo seleccionado alcanza unas cifras razonables
atendiendo a los criterios de sostenibilidad que se plantean en el Plan Insular. La estimacion de la poblacion
maxima que la isla puede sostener se sitia en torno a los 40.000 residentes, atendiendo a cifras de la
poblacion ce la isla en los afios 50.
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En este periodo de autarquia econémica se produjercn movimientos migratorios de gran calibre debido a la
no sostenibilidad del modelo econémico basado exclusivamente en las actividades derivadas del sector
primario. El modelo que plantea el Plan Insular se fundamenta en una diversificacion de la economia hacia el
sector terciario, lo que implica una mejora de la calidad de vida, debido a la creacién de empleo y mayores
rentas para los residentes, o que produce movimientos sinérgicos que evitaran fendmenos migratorios
negativos y un crecimiento sostenible de esta poblacion residente debido a el Ritmo de Crecimiento
establecido por el Plan Insular.

El modelo seleccionado se caracteriza por una planificacion, Ritmo de Crecimiento, localizacion y gestion de
la actividad turistica que no causa significativos problemas ambientales ni socioculturales.

Plantea un crecimiento de la actividad turistica contrclado, dividido en cuatrienios, y con un techo alojativo
maximo que se sita en 17.723 plazas. La primera alternativa se considera insuficiente en términos de
crecimiento estando mas cerca del estancamiento, lo que impide la mejora de la calidad de vida de los
residentes haciendo por ello insostenible el modelo. Mientras que |a tercera alternativa implica un crecimiento
desmesuredo de la actividad alojativa turistica para la capacidad de carga territorial.

El crecimiento se caracteriza por su desaceleracion en el tiempo, con un porcentaje de crecimiento mayor en
el primer cuatrienio para hacer frente a las obligaciones urbanisticas de los distintos planes generales
aprobados, y decreciente a lo largo del periodo estudiado.

El modelo se basa en una diversificacion de la actividad turistica alojativa convencional en hoteles de 4 y 5
estrellas, con actividades turisticas complementarias, combinado con un desarrollo del turismo rural. El
desarrollo turistico que se plantea se caracteriza por su localizacion, en el turismo convencional con una
delimitacion exacta de las zonas de crecimiento turistico y en el turisma rural con una delimitacion de
ambitos, capaces de asumir la actividad sin generar efectos nocivos para el medio ambiente.

El modelo del Plan Insular produce una creacion de empleo en torno a los 3.200 puestos de trabajos, por su
parte la creacion de empleo del primer modelo es muy baja mientras que el tercer modelo (aproximadamente
6.000) es desde el punto de vista exclusivo del empleo el mas favorable, pero es insostenible para el resto de
los puntos evaluados en el Plan Insular:

La alternativa planteada por el Plan Insular supone una diversificacion de la economia con la potenciacion del
turismo mejorando la calidad de vida en el territorio por el aumento de la actividad econémica directa e
indirecta que genera, es decir, por la creacion de empleo asi como la revitalizacidn de otras actividades
economicas paralelas al turismo, con un consumo de recursos sostenible.

Este incremento del empleo puede generar ocupacion laboral foranea, por lo que se debe fomentar la
cualificacién y el acceso de los frabajadores locales al ampleo que generara las plazas turisticas.

Por otro lado la potenciacién del turismo rural como uno de los ejes del desarrollo turistico del modelo
seleccionado produce impactos positivos ya que contnbuye a aumentar las inversiones en mantenimiento de
la arquitectura tradicional gomera, asi como fomentar la artesania e incluso la gastronomia de la isla.

También contribuye a la diversificacion de la economia de estas zonas, con el aporte de una renta
complementaria a las actividades agrarias.

7.2 Grado de adecuacion del modelo seleccionado a los indicadores de sostenibilidad en la gestion.
La gestion del modelo de desarrollo turistico del Plan Insular es clave para el logro de un turismo respetuoso
con el medio ambiente, con las comunidades locales y con un desarrollo econoémico duradero en el tiempo

En cuanto a la conservacion del litoral, se considera que el mayor grado de afeccion al mismo se produce por
la actividad vinculada al turismo convencional. El Plan Insular prevé diversas actuaciones en el litoral, sobre
todo en la costa sur, denominadas actividades turisticas complementarias (puertos deportivos, amarres, etc.).
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Desde este Plan Insular se proponen medidas corectoras para evitar o paliar estas afecciones,
considerandose en Ultima instancia que de producirse seran minimas.

Estas medicas quedan recogidas en el capitulo de la Normativa relativa a la <<Ordenacion de los Recursos
Naturales y Ambiental Insular>> en lo relativo a la <<Ordenacion de los Recursos Naturales Marinos y del
Litoral>>

La calidad y belleza singular de los paisajes de La Gomera son uno de los principales recursos naturales con
los que cuenta, de cara a la actividad turistica. Se establece desde el modelo de crecimiento propuesto
medidas amplias y especificas no slo de mantenimiento sino de mejora. Asi en las actuaciones propuestas
para el crecimiento de la estructura alojativa turistica se han establecido medidas correctoras para evitar el
posible deterioro y en caso de producirse minimizarlo. Estas medidas quedan recogidas en el capitulo de la
Normativa del PIOG relativo a las <<Medidas de Proteccion del Medio Ambiente>>

La presion de las infraestructuras generales sobre el territorio es una de las causas importantes de impacto
sobre los recursos naturales y sobre el medio ambiente. En suelo urbano y rilstico se prioriza, a efectos del
aprovechamiento turistico, la existencia de infraestructuras a excepcién de las infervenciones en Ambitos
Insulares para Nuevos Espacios Turisticos.

El PIOG prevé dos tipos de actuacion sobre el entomo natural y rural. En el entorno natural se excluyen los
Espacios Naturales Protegidos, a excepcion del Parque Rural de Valle Gran Rey donde se permite el turismo
rural debido a las caracteristicas fisicas y sociales del municipio, el Paisaje Protegido de Orone, donde se
respela una preexistencia de suelo urbano, Parque Natural de Majona (TR- 36 Enchereda), Reserva Natural
Especial de Puntallana (TA-41 Caserio de Aluce) y en la Zona Periférica de Proteccian del Parque Nacional
de Garajonay (TA-34 Chipude).

En el caso del entorno rural se han seleccionado dmbitos en los que se establecen dos tipos de actuaciones:

Rehabilitacion de viviendas tradicionales, enfocadas al establecimiento del turismo de caracter rural cuya
afeccién es en cualquier caso positiva, puesto que el envidiable patrimonio arquitecténico tradicional de
La Gornera se encuentra en muchos casos en un estado deplorable.

El Turismo Asimilable, que suponen nueva construccion, de reducidas dimensiones, en enclaves
determinados previamente y seleccionados por su aptitud para acogerlos, cuya posible afeccion sera
minima, puesto que se establecen numerosas medidas correctoras. En todo caso estas afecciones
tendran signo positivo ya que supondra una dinamizacion de las economias mas deprimidas de La
Gomera.

El desarrollo turistico que plantea el Plan Insular contribuye a la mejora ambiental de la zona y a la
conservacion y proteccion de los espacios naturales, a través del compromiso de los promotores ylo
propietarios en turismo convencional y turismo rural asimilable, donde deben dedicar un 10% del presupuesto
de ejecucion material de las edificaciones o la materializacion en dinero, del 10% aprovechamiento del
ambito en solares, a proyectos de proteccion, conservacion y mejora efectiva del medio ambiente.

La diversificacion y sostenibilidad de la actividad agraria se mejora a través de la obligacion de la firma de
convenios Jrbanisticos que vinculan los nuevos establecimientos turisticos a la actividad agraria.

La implantacion de sistemas de gestion ambiental permite mejorar la calidad del entorno donde desarrolla su
actividad la empresa, y aumentar los beneficios econdmicos de la misma. La adhesion a un sistema de
gestion ambiental o en su caso de calidad ademds diversifica y cualifica el producto turistico, sera obligatorio
que todo nuevo establecimiento turistico hotelero, especializado y de ocio, su adhesion a un sistema, a
excepcion de los establecimientos de turismo rural no asimilables.

Codigo Sequro de verificacion: y53 1 rpuXEX1n07 7ueCyAsDILYdAU3NA]. Permite |a verificacion de la |nteg%{e,dge una
copia de este documento electrénico en la direccion: http://VERIFIRMA:8080/verifirma b S
Este documento incorpora firma electronica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de jirfa elag
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8.1 Alternativa primera.
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8.1.1 TABLA 1-A: Turismo Convencional.

%

N*1 N2 N°3 N°4 I N°5 NG NF N°8 N=10 N*11 N*12 N3 N4
Poblacién Incremento. Total de  Incremento de| Creacionde | Creacién de | Increment | Incremento Numero  Numerp de | Cumplimiento Numerc de Cumplim
Residenta de Plazas Plazas Empieo Emplec ode de Poblacion de Plazas para @ del ratio de Pablacion lento del
Poblacion | Turisticas Turisticas Directo Indirecto Emplec | Vinculada a Habitantes cumplir ratic | Directrices Residente para | ratio de
no Vinculado | la Oferta [+] de cumplir ratia de | Directric
Vinculada alaOferta| Turistica Paoblacion  Directrices Directrices con s
ala Oferta Turistica residente con Plazas dadas
Turistica mas FPoblacion
plazas Residente
| | | | | | turisticas dada
2002 20332 B.908 43.81% 29.240 7.299 35.90% 24,813 35,90%
2003-2007 21947 813 9.710 160 160 321 44.24% 31.657 7.879 356,90% 27.047 35.90%
2007-2011 23.699 a78 10,584 874 175 175 350 44 .66% 34 282 B8.508 35,90% 23481 3590%
2011-2015 25,599 948 11.636 5. 191 191 381 45.06% 37.135 9.180 35,90% 32,134 3590%
262 526 526 1.051
Ano | Plazas N°15 N16 N® 17 N 18 N® 18 N°20 No21 Ne22 N°23 N°24 N°25 ¥ Camas hospital
Turisticas |Numero de| Consumo | Consumo de | Consumao de Consumo Consumao (Consumo de Consum | Residuos  Residuos Policias
Habitantes  de agua agua de los Agua por poblacién total de energia  energia o tnfanc
por turistas al afio Poblacién | al afic de agua| turista residente  poblacio
Turistas Residente al n al ano
dia ano Mw

2002 29240 2173552 793.346.480 1.335.812.400 2.129.158.880 8948 1287
2003-2007 31,657 2.369.172, B64.747.663 1.441.917.900] 2.306.665.563 9657 1383
2007-2011 34.282) 2.582.397 942.574.953 1.557.008,190 2.499.583.143 10.427 15,08
2011-2015 37.135 2.814.813 1027406699 1.681.869.314 2709.276.013 11264 16,34
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8.1.2 TABLA 1-B: Turismo Rural.

N®13
Numero de
Poblacidn
Residente

N®14
Cumplimie
nto del
ratio de

N2 N°3 N4 N5 N°6 N7 N°8 N°g N°10
Increment  Total de | Incrementode  Creacion de Creacionde  Increment Incrementa RATIO  Nimero
o de Plazas Plazas Empieo Empleo ode de Poblacian de
Poblacicn  Turisticas Turisticas Directo Indirecto Vinculada a

N1 Ne12
Numerc de Cumplimiento
Flazas para del ratic de

Pablacion
Residente

‘upiaeayuas ap cunBag obipon
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Directrices
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2002

2003-2007
20072011
2011-2015

Afo

2002

2003-2007

2007-2011
2011-2015

no
Vinculada
a la Oferta
Turistica

20,332

21152 813

22005 B46

22893 BEO|

N®15
Numero de
Habitantes

Plazas
Turisticas

127
138
151
T

N®16
Consumo
de agua
par
Turistas
dia

15.494

16.888|
18.408

20.065

1]
12
14

37
N217
Consumo de
agua de los
turistas al ano

5.655.310

6.164.286
6.719.074

7.323.790

N* 1B
Consumo de
Agua por
Poblacion
Residente al
ano

667.906.200

694 832 714

722.855.213

752.019.239

Empleo

Vinculado
a la Ofernta
Turistica

J
N® 189 N°20

Consumo Consumo

poblacion total | de energia
al afio de agua| turista

673.561.510
700.997.002
729.574 287
759.343.029

la Oferta
Turistica

N=21
Consumo de
energia
residente

4473
4,653

4,841

5036

Habitantes

0,62%
0,65%
0.69%
0,72%|

Ne22
Caonsum
o
poblacis
nal ano
Mw
4 50
4,68
4,87
507

s}
Paoblacion
residente
mas
plazas
turisticas
20.459
21.280
22.156
23.057

N®23
Residuos

cumplir ratio
de
Directrices
con
Poblacion
Residente
dada

7299

7.593
7.900

8218

No24
Hesiducs
tn/ano

0.359
0,359
0,359
0,359

N°25
Pelicias

para cumplir  Directrices

ratio de
Directrices con
Plazas dadas

354 35,90%
35,90%
35,90%
458 35,90%

Camas hospital
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8.1.3 TABLA i-C: Resumen.

E

ANO N4 N°2 N°3 N4 |ncremento N°5 N°6 Total de 'N°7 Total N°8 NE
Pablacian Incremeanto Incrementa de Poblacion Total de Plazas Turisticas de Flazas de Habitantes
Residente  de Poblacidn | de Poblacidn Vinculada a la Flazas rural Turisticas
na Vinculada Vinculada a la, Oferta Turnistica Tunisticas
a la Oferta Cfenta rural convencional
Turistica Turistica
convencional

2002 20.332] 0 8.908 127 9.035 29.367
2003-2007 21,953 3| 802 g710! 138 9.848 31.802
2007-2011 23712 | 874 10.584] 151 10.734 34 447
2011-2015 25.621| 148 953 t 11,536 164 11.701] 37.322
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Ano incremento | Incremento | Incremento | N® 19 | Ne22 [ "N°24 Residuos N25 N"26 Camas
de empleo de empleo de empleo Cansumo Consumo tn/ano Paolicias hospital
vinculado al | vinculado al | vinculado al cblacidn total al | poeblacian al
turismo turismo rural tursmo ano de agua ano kw'hora
convencional
0 [ 2.134,814.190 12.894 13.155.11
321 2.313.250.384 13.962 14.245,47
350 7 5 2.507.197.951 15.123 15.430.23
2.718.031.002 16.385 16.717.71
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8.Z Aiternaiiva segunda: tabias Z-A, Z-B, Z-C.

8.2.1 TABLA 2-A: Turismo Convencional.

AND N1 Ne2
Poblacidn | Incremento
Residente |de Poblacién
no Vinculada
ala Oferta
Turistica

2002
2003-2007

2007-2011|

2011-2015

Flazas
Turisticas

N®15
Numero de
Habitantes

2002
2003-2007

8.908
12.551

29.240
36.611

20072001  13.951 40,093

2011-2015|  15.200 43387

N3
Total de
Plazas
Turisticas

N°16
Consumo
de agua
par
Turistas
| dia
2.173.552
3.062.535

[ 3.404.007

| 3.708.836

N4
Incrementa
de Plazas
Turisticas

3643
1,399

4 oA
1.2

6.292

N* 17
Consumo de
agua de los

turistas al
ano

| 793.346.480
1,117.825.1
90
1.242 462 6
99
1.353,725.2
34

NG
Creacidn de
Emplec
Indirecto

N5
Creacién de
Empleo
Directo

N7
Increment
ode
Empleo
Vinculado
ala Oferta
Turistica

729 729

1.457

280

acn |

el

280

aEn

560

enn

1.258 1258
Ne20
Consumo
de energia

N° 1B
Consumo de
Agua por
Poblacidn
Hesidente al
ano
1,335.812.400 2 129 158 880
1.580.740 528 2 698 565719

NT19
Consuma
poblacion total
al ano de agua

1.717.526.712| 2,959.969.411]

1,851.890.916| 3.205.616.149

2517

Memoria de Ordenacion — Tomo il - Volumen |
Ordenacitn Insular de la Actividad Turistica

N°8
Incrementa
de Poblacian
Vinculada a
la Oferta
Turistica
convenciona
|

Ne21
Consumo de
energia
residente

8.946
10.586

11.502

12,402

| 43,81%]
52.17%

| 53.37%,

53 070

N°G
RATIO

N*10
Numero
de

N1

Numerode Cumplimiento

Plazas para

Habitantes cumplir ratio

&
Poblacion
residents
mas
plazas
turisticas
29.240
36.611
40.093

£3,93% 13 387

N°22 N®23
Consum | Residuos
o
poblacio
n al afo
Mw
12,87
16,11

17.64

19,09

de
Directrices
con
Pobiacian
Residente
dada
7.299
8.638

Ne12 Ne13
Numero de
Poblacian
Residente

para cumplir
ratio de

Directrices con

Plazas dadas

del ratio de
Directrices

24813
34 962

9.385
10118

38.860
42 340

No24
Hesiducs
tn/ano

12.807

16.036
17.561

19.004

"N°26
Policias

Ne14
Cumplimie
nto del
ratio de
Directrices

Camas hospital
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§.2.Z TABLA z-B: Turismo Rurai.

AND N1 N°2 N°3
Poblacién | Increment | Total de
Residente o de Plazas

Poblacidn | Turisticas
no

Vinculada

a la Oferta

Turistica

2002/ ' : 127
2003-2007| 878
2007-2001 1.667

N°15 N"16
Namero | Consumo
de de agua
Habitantes par
Turistas
dia

Plazas
Turisticas

20,459
21.833]
23275
24.826

2002
2003-2007
2007-2001
2011-2015

2.523]

15.494
107.064
203.421
307 857

N4
Incremento de
Plazas
Turisticas

790|

856

2.396

NE17
Consumo de
agua de los
turistas al ano

5.665.310
39.078.192
74.248.565

112.367.778,

N°5
Creacién de
Empleo
Directo

105/
11
120,
335

N® 18
Consumo de
Agua por
Poblacidn
Hesidente al
ano

567 906,200
£86.302.748
709.806.075/
732 651.745

N6
Creacion de
Emplec
Indirecto

N° 19
Consumao
poblacién total
al afic de agua

673.561.510
727.470,940
784 054 640
B45.019.524

Memoria de Ordenacién — Tomo [l - Velumen |
Ordenacién Insular de la Actividad Turistica

N°14
Cumplimie
nto del
ratio de
Directrices

N7 N=8 NG N0
Increment | incremento  RATIO  Numero | Numero de  Cumplimiento
o de de Poblacion de Plazas para del ratio de
Emplea | Vinculada a Habitamtes cumplir ratic . Directrices
Vinculado = la Oferta o de
alaOfena Turistica Foblacién | Directrices
Turistica rural residente con
mas Pooblacion
plazas Residente
turisticas . dada |
20.459 7.289
21,833 7523
23.275 7.757
24.826 8.007

N11 Ne12 N713
Numero de
Poblacian
Hesidente
para cumplir
ratio de
Directrices con
Plazas dadas

354
2444/
4645
7.029

0,359/
0.359
0.359
0.359

0.62%,
419%
221 2 7.72%
240 [ 11.31%!
671 | |

Ne20
Caonsumo
de energia

turista

N°21 Ne22 N%23
Consumo de ! Consum | Residuos
energia o
residente  poblacio
n al ano
Mw |
4,50
4,80
512
5.46

N°24
Residuos
tn/ano

N°25
Policias

N26 Camas hospital

28 4473
| 4610
4754

4.907
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8.2.3 TABLA 2-C: Resumen.

2002
2003-2007|
2007-2001
2011-2015|

Ano

N1
Pablacian
Hesidente

20.332,
24 480

27.021

29581

increment |

ode
emnpieo
vinculado
al tunsmo
convencio
nal

0
1.457

560

500

2517,

N°2 N=3  |ncremento N74
Increment de Poblacién Incremento de
o de Vinculada a la Pablacidn
Poblacién | Oferta Turistica | Vinculada a la
no convencional Oterta
Vinculada Turistica rural
a la Oferta
Turistica

0 0 o

813 2.915 420
979 1.120] 442
1.081 959 479

increment Incrementa de N 159
ode emplec vinculado

emplied
vinculado total al ano de
al turismo agua
rural

al turismia

0/2.134.814.190

1 1.668 2.765.258.882
22 781/3.092.016.346
2

40| 739/3.409.568.652]

671 3.188

Memoria de Ord
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N°5
Total de
Plazas
Turisticas
convencion

al

8.908

12,551
13.951
15.200|

No22
Consumao

mablaaida al
pooacion al

ano
kwihara

12.894
16.487

18.395]
20.259

N6
Total de
Flazas
Turisticas
rural

127

878
1.667

2523

N°24
Hesiduos

trfafn

N7
Total de
Plazas
Turisticas

8.035

13.429
15.618]

17.723

N®25
Policias

N8
N° de
Habitantes

29.367
37.909
42.640
47.304

N"26
Camas

hospital
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8.3 Alternativa tercera: Tabias 3-A, 3-B, 3-C.

8.3.1 TABLA 3-A: Turismo Convencional.

N™1 N2
Poblacion  Incremento
Residente de Poblacidn

no Vinculada
a la Oferta
Turistica

N3
Total de
Flazas
Turisticas

N4 N°5 N6
Incremento de  Creacion de Creacidn de
Plazas Empleo Emplec
Turisticas Directo Indirecto

N7 N8
Incremento  Incremanto
de Empleo de
Vinculado a  Poblacion

la Oferta | Vinculada a
Turistica la Oterta
Turistica

N°g
RATIO

N°10
Numero de

No14
Cumplimiento
del ratic de
Directrices

NET1 Ne1D
Nomero de  Cumplimiento
Habitantes & | Plazas para | del ratio de

Poblacion cumplirratioc | Directrices
residente mas de

plazas Directrices

turisticas con
Poblacion
Residente

dada

N®13
Numero de
Pablacidn
Residente
para cumplir
ratio de
Directrices can
Plazas dadas

waxndi][sA (U0|OBDYIIBA &

DT LOUT

1 AR T

asyh

2002
2003-2007,
2007-2001 |
2011-2015

20.332
25136/
29.539
33941

8.508
13.896
18.343
22746

4988
4.447,
4.402

998
sod
880

998
BEY
B8O

1.995]
1.779
1,761

4381%
55.29%
52,10%

7.299
9.024

10805
12.185

24813
38.708

51.080
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67.02% 63.359

13.838| 2768 2768 5.535]

N®15
Numero de
Habitantes

Plazas N®16

Turisticas

N° 17 N° 18
Consumeg | Consumo de | Consumo de
de agua agua de los Agua por
por tunstas al afia | Poblacion
Turistas Residents al
dia ano
1.841.712 672224880 1.335.812.4 2.008.037.28
0o [#]
1.237.620.500| 1.651.439.4 2.889.050.91
05 4
1.940,736.8/3574.395.94
| 77| 9
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8.3.2 TABLA 3-B: Turismo Rurai.

=

N°1 N=2 N°3 N°4 N5 N°G N=7 N8 N9 N*10 N1 N#12 N®13 N®14
Poblacién Incremento Totalde | Incremento Creacion de Creacion de | Incremento | Incremento RATIO Numero de NUmero de  Cumplimiento  Numero de | Cumplimie
Residente de Flazas de Plazas Empleo Empleo de Emplec de Poblacion Habitanmes ¢ FPlazas para  del ratio de Poblacion nto del
Poblacion = Turisticas | Turisticas Directo Indirecta Vinculadoa Vinculada a Poblacion cumplir ratic | Directrices Hesidente ratio de
no la Oterta la Oferta residente de para cumplir | Directrices
Vinculada a Turistica Turistica mds plazas = Directrices ratio de
la Oferta turisticas con Directrices
Turistica Poblacion con Plazas
Residente dadas
" + “ . + . + 4 - + dada - 4
2002 127 20.459 7.299 354 35,90%
2003-2007 198 3 1 20, 20.773 7.386 552 35.90%
2007-2001 | 262 18 21.078 7.473 35.90%
2011-2015 324 I 18 21.383 7.560 35.90%
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Plazas N%15 N°16 N° 17 N 18 N® 18 N°20 N=21 N°22 N°23 No24 N=25 Ne26 Camas
Turisticas  Numero de | Consumo | Consumo |Consumo de Consumoa | Consumo de Consumo.de | Consumo | Residuos Residuos Palicias hospital
Habitantes = de agua |deaguade Aguapor pablacion energia energia poblacién tn/ano
por los turistas =~ Poblacién | total al ano turista residente | al ano Mw
Turistas al ano Residente al deagua
dia ano
2002 15484 5655310 667.906.200| 673.561.510
2003-2007 24171 B.B22.2B4 B75.893.586 684.715869
2007-2001 31,905 11.645.414 683.805.715 695.451.120
2011-2015 39.563| 14.440.314 B91.773.640 706.213.954
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2002
2003-2007
2007-2001
2011-2015

incremento de

N1
Poblacian
Residents

empleo

vinculado al

turismao

convencional

1.895
1.779
1.761
5.535

N=2
Incremernto de
Paoblacién no
Vinculada a la
Oferta Turistica

incremento de |

emplec
vinculado al
turismo rural
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N°3 No4
Incrementa Incremento de
de Poblacidn Poblacion
Vinculada a la; Vinculada a la
Ofena Oferta Turistica
Turistica rural

convencional

o
3991
3557
3522

Incremento | N2 18

de empleo Consumo

vinculado al | poblacién total al
turismo ano de agua

2.013.692.590

2.900.498.844
3.601.583.010

4,308 406 856

N°5
Total de Plazas
Turisticas
convencional

ri0nn
[ e

Consumo
poblacion al
ano kw/hara

12.295

17.235
21.230

25270

N6
Total de
Plazas
Turisticas
rural

AIBAA
ME24

Residuos
tn/afo

13.155,11
17.584,93
21.660,42
25.782,29

N7
Total de
Plazas

Turisticas

Ne2g

Policias

N°8
N° de Habitantes

N°26

Camas hospital
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9, VARIACION POR EL PIOG DE LA ALTERNATIVA PROPUESTA.
9.1 Introduccion.

El Modelo de Ordenacion Turistica propuesto por el presente PIOG. coincide totalmente con el Modelo de
Ordenacion Turistica establecido por el Plan Territorial Especial Turistico de la isla de La Gomera.

El Modelo de Ordenacion propuesto por el PTE se desarrollaba a través de la Alternativa nimero 2, un modelo
basado en un crecimiento moderado de plazas alojativas capaz de servir de efecto arrastre a la reactivacion de
la actividad econdmica gomera, al mismo tiempo que es capaz de la regeneracion sostenible de los recursos que
se consumen,

El Modelo propugnado opta por la potenciacion del Turismo Especializado en las modalidades de Turismo Rural
y Asimilable, como factor econémico y de proteccion de los valores agricolas y de patrimonio arquitectonico de Ia
isla de La Gomera

Por lo que respecta al Turismo Convencional opta por un desarrollo moderado basado en establecimientos con
categorias hoteleras de cinco y cuatro estrella vinculada al desarrollo de una actividad turistica complementaria
de caracter ambiental, de ocio, recreativa, etc,

Este modelo establece un Ritmo de Crecimiento de la implantacion del desarrollo turistico, una capacidad global
maxima insular y un ritmo de crecimiento por cuatrienios plasmados en Fases.

9.2 Alterriativa del Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la isla de La Gomera.

La alternativa seleccionada por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de La Gomera proponia un
limite global maximo insular de plazas alojativas turisticas de nueva creacion de 8.688 plazas.

Del Limite Insular Méaximo, 6.292 plazas se asignan para Turismo Convencional, 4.942 plazas se materializan
en Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y 1.350 plazas a materializar en Ambitos
Urbanos para el Uso Turistico.

En cuanto al Turismo Especializado (Turismo Rural y Asimilable) se proponia un crecimiento de 2.396 plazas a
materializar en Ambitos Rurales para los Usos Turisticos.

E| Ritmo de Crecimiento de |a alternativa era de 1.100 plazas turisticas anuales, establecido por las Disposicion
Transitoria Segunda de la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias

La siguient? tabla denominada “Alfernativa PTE" resume las variables definitorias del Modelo de Ordenacion
Turistica de la isla de La Gomera;

Municipio

Ambilos 1nsulares
para los nuevos
Espacios Turisticos

Ambitos Urbanos el

Uso Turistico

Ambitos Rurales para

los Usos Turisticos

Limite Global Méximo
Municipal

San Sebastian de 1688 269
La Gomera
Alajed 1.200
Valleherimoso 54 289
Valle Gran Rey 1.800 170
Agulo 200 675
Hermigua 0
Limite Global
Maxima Insular 4042
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Con estos catos sobre ritmo, asignacion de plazas por modalidades y limite global méximo insular, el Modelo de
Ordenacion Turistico establecido para la isla era compatible con la Capacidad de Carga ya que es capaz de
regenerar lcs recursos que se consumen y de gestionar los recursos que puntualmente se demanden.

9.3 Variaciones propuestas a la Alternativa del Plan Territorial Especial por el Plan Insular de
Ordenacion de la isla de La Gomera.

El presente PIOG propone el mismo Modelo de Ordenacién Turistica para la isla de La Gomera en lo que
respecta a los datos sobre ritmo y limite global maximo, pero plantea variaciones con respecto a la variable
de asignacion de plazas por modalidades luristicas.

9.3.1 Antecedentes de la Variacion Propuesta (Plazas alojativas otorgadas)

El Modelo de Ordenacién Turistica que plantea el PIOG coincide plenamente con el planteado por el, ya
derogado, Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la isla de la Gomera, en lo que respecta al Limite
Global Maximo Insular.

El Limite Global Maximo Insular para la isla de La Gomera, en base al estudio de Alternativas se cifra en 8.688
plazas alojativas, se estima en base al estudio de capacidad de carga que es un nimero que puede ser asumido
por la isla sin merma de sus recursos naturales y que implica un desarrollo economico y social sostenible.

El limite glcbal maximo insular queda recogido, de forma sintética, en el siguiente cuadro:

urbanos | Ambitos rurales para | Limite  global
los usos turisticos maximo insular

Ambitos Insulares para los | Ambitos

Término Municipal

nuevos espacios luristicos | para el uso turistico

(San  Sebastian de La

Insular por modalidad

1.688 0 269
 Gomera _ ]
Alajerd | 1.200 760 255
Vallehermoso 54 540 289
Valle Gran Fley 1.800 0 170
Agulo 200 0 675
Hermigua 0 50 738
Limite global maximo 4.942 1.350 2306 8.688

El limite global maximo insular para los Ambitos Insulares para los nuevos espacios turisticos queda recogido, en
el siguiente cuadro:

) El Machal (A12) 800
S —_
San Sebaslian de La Gomera Lomadas de TachalA3) 388
Majerd Lomadas de Aajerd (Al-4) 1.200
Vallehermoso Playa de Vallehermoso (Al-5) 54
Valle Gran Rey Playa de Valle Gran Rey (Al-7) 1.800 |
Agulo - Casco de Agulo (Al-6) 200
Hermigua ) 0
Limite maximo Insular por modalidad 4.942
90
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El limite global maximo insular para los Ambitos Urbana para los usos turisticos queda recogido, en el siguiente
cuadro;

San Sebastian de La Gomera i 0
N El Cerco - ) 160
Lomada de Sanla Ana 600
La Rajita 490
Playa de Alojera 50
Valle Gran Rey = ) 0
Agulo - 0
Hermigua Casco de Hermigua 50
Limite maximo Insular i 1.350

Alajerd

Vallehermoso

El limite glcbal méaximo insular para los Ambitos Rurales para los usos turisticos queda recogido, en el siguiente

San Sebastian de La Gomera Turismo Rural
| Turismo Asimilable

|.a Cabezada
Benchijigua

Turismo Rural Propuestas
Alajero Turismo Asimilable propuesto

Turismo Rural Propuestas
Turismo Asimilable propuesto
Vallehermoso Chipude

Turismo Rural Propuestas
Valle Gran Fley Turismo Asimilable propuesto
Turismo Rural Propuestas
Turismo Asimilable propuesto
El Chorro

El Cepo

Agulo Finca de Abrantes

Turismo Rural Propuestas
Turismo Asimilable propuesto
Hermigua Llano Campos Los Pedacilos
TOTAL
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9.3.2 Analisis de Las Plazas previstas y/o con Autorizacion Previa

En este epigrafe se analizan las plazas alojativas previstas por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico
y aquellas qJe, a lo largo de su vigencia, han sido objeto de autorizacion previa.

Por lo que raspecta a las plazas alojativas previstas, se expresaba en la Memoria de Ordenacion del citado Plan
Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera que, el Ambito AU-10 bajo la denominacin
de El Clabo derivaba del S.A.P.U. T-2 Lomao del Clabo con Plan Parcial aprobado definitivamente con fecha 21
de mayo de 1997 y publicado en el Boletin Oficial de Canarias de 27 de junio de 1997.

En este instrumento de ordenacion se preveia un nimero de plazas alojativa distribuidas en 525 plazas en
hoteles de 4 estrellas y 410 plazas en apartamentos de 3 llaves.

Esta determinacion fue acogida por la Normativa del citado Plan Territorial Especial, como plazas alojativas
existentes, siendo la tnica excepcion de permisibilidad de plazas alojativas extrahoteleras para la isla de La
Gomera.

El vigente Flan General de Ordenacion de San Sebaslian de La Gomera no prevé para este ambito las plazas
alojativas extrahoteleras, quedando sélo contempladas las Hoteleras que se elevan a 526 plazas, Esta traslacion
de plazas alojativas al planeamiento municipal, hace que este PIOG reconsidere [as plazas alojativas establecida
como <<exstentes>> y ajenas al limite global méaximo insular establecido por el Plan Teritorial Especial y
asumido po- el PIOG en 8.688 plazas.

Teniendo estas plazas alojativas la asignacian de extrzhoteleras como excepcion al modelo, se ha considerado
como la solucion més viable y que refuerza el modelo de ordenacién turistica propugnado por el PIOG, asignar
este remanente de plazas a la reconversion de las plazas alojativas existentes en la isla, con el fin, de minorar,
en lo posiblz, la oferta extrahotelera de la isla, considerada de menor calidad y alejada del modelo elegido para
laisla.

Conforme al Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medioambiente de Canarias de 19 de
enero de 2007, modificado por Acuerdo de 18 de enero de 2008, es necesario insistir en la idea que la
reconversisn que articula este PIOG es una renovacion cualificada cuando implique un aumento del nimero
de plazas alojativas, conforme a la letra d) de la Directriz 19 de las Directrices de Ordenacién del Turismo, para
lo que este PIOG prevé expresamente plazas alojativas con esta finalidad.

Ahora bien, se debera tener en cuenta conforme a la citada Directriz 19 que las actuaciones de mera renovacion
de la planta alojativa existente, sin incremento de capacidad, no estaran sujetas a limite alguno en cantidad ni a
ritmo, aplicando para ello las determinaciones establecidas en la directriz antes mentada.

En base a ello estas plazas no volveran a formar parte del limite global maximo insular de la isla de La Gomera
pendiente de materializar, sino que conformaran un montante de plazas exclusivamente destinadas a la
reconversion de plazas alojativas extrahoteleras.

Las plazas alojativas con autorizacion previa a la fecha de hoy ascienden a 805 plazas alojativas, de estas 650
correspondan a Ambitos Urbanos para el Uso Turistico, en los &mbitos de La Rajita en Vallehermoso, y El Cerco
en Alajeré. Respecto a los ambitos rurales para los usos turisticos se han concedido autorizacion previa para
143 plazas de turismo rural y 12 para tunsmo asimilable.

Los datos detallados aparecen en el siguiente cuadro:
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Vallehemoa . La Rajila

Alajerd _ El Cerco

San Sebastian : = . . Turis Rual opuestas

Alajero Turismo Rural propuestas

Vallehermosa Turismo Rural propuestas

Valle Gran Rey Turismo Rural propuestas

Agulo Turismo Rural propuestas

Hermigua Turismo Rural propuestas

Alajero Turismo Asimilable propuestas

TOTAL 805

En base a los datos anteriores el se reduce el nimero de plazas que estan pendientes de asignar del Limite
global maximo insular, se pasa de 8,688 plazas a 7,883 plazas alojativas turisticas.

mbitos Insulares bitos urbanos mbitos rurales | Plazas por asignar
Término Municipal para los nuevos para el Uso para los usos del Limite global
espacios turisticos Turisticos turisticos maximo insular

San Sebastian de La Gomera 1.688 245

Alajerd ; 234
Vallehermosa 233

Valle Gran Rey A 167

Agulo 666
Hermigua 696

Plazas por asignar del
Limite  Global Maximo 4.942 700
Insular por modalidad

9.3.3 Variaciones propuestas por el PIOG: Aprobacion Provisional del PIOG.

El PIOG, propone variaciones con respecto al derogado Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla
de La Gomera, los cambios propuestos son los siguientes:

Eliminacién del ambito (Al-2) El Machal que tenia asignadas 800 plazas alojativas, este ambito pasa a Turismo
Asimilable con una asignacion de 300 plazas para turismo especializado.

El resto de las plazas asignadas al &mbito de EI Machal, pasan a formar parte de un nuevo &mbito de Turismo
Convencional, como Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos denominado Las Petroleras (Al-8), en el
municipio de Alajerd, con una asignacion de 600 plazas turisticas, de las detraidas del ambito de EI Machal mas
100 plazas alojativas que se explicaran mas adelante.
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- El 4mbitc de Lomadas de Alajeré (Al-4), Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticas, con una
asignacion de 1.200 plazas alojativas, disminuye |a asignacion de plazas a 400, con la misma categoria de
ambito Instlar para los Nuevos Espacios Turisticos. Las 800 plazas alojativas que restan se distribuyen de la
siguiente forma:

- El 4mbito de Playa de Alojera, Ambito Urbano para los Usos Turisticos con una asignacion inicial de 50 plazas
incrementa su asignacion de plazas turisticas a 250 plazas turisticas quedando con un total de asignacion de
300 plazas turisticas.

- Al ambito de El Cabrito (TA-22), &mbito de Turismo Asimilable sin asignacion especifica de plazas, se le
asignan 154 plazas alojativas.

Restan 396 plazas alojativas de las cuales 100 plazas alojativas se asignan al Ambito Insular para los Nuevos
Espacios Turisticos Al-8 Las Petroleras, quedando un remanente de 296 plazas alojativas.

Lomadas de Tecina.

- El 4mbito de Lomadas de Tecina era un Ambito Insular para los Usos Turisticos denominado (AI-3) y pasa a
Ambito Urtano para el Uso Turistico denominado (AU-12.2), con asignacion de igual nimero de plazas
alojativas.

Ambito Plazas Alojativas

San Sebastién de La Gomera

Lomadas de Alajerd
Alajero Las Petroleras
Vallehermosn Playa de Vallehermoso
Valle Gran Rey Playa de Valle Gran Rey
Agulo Casco de Agulo
Hermigua
TOTAL PIOG

Ambito Plazas Alojativas
688
San Sebaslién de La Gomera Lomadas de Tecina 200
Alajero Lomadas de Sanla Ana 600
Vallehermosn Playa de Alojera

Valle Gran Rey =

Agulo =
Hermigua Casco de Hermigua
TOTAL PIOG

Ambito

Plazas Globales

Ambito La Cabezada

Ambito Caserio de Benchijigua
Ambito EI Cabrito

San Sebastién de La Gomera Ambito El Machal
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Plazas Globales

Vallehermoso

Plazas Propuestas

Ambito de Chipude

Valle Gran Fey

Plazas Globales

Agulo

Plazas Globales

Ambito El Chorro

Ambito El Cepo

Ambito Abrantes

Hermigua

Plazas Globales

Ambito Liano Campo-Los Pedacitos

TOTAL PIOG

Ambito

Plazas Alojalivas |

San Sebaslian de La Gomera

Plazas Globales

51

Alajerd

Plazas Globales

146

Vallehermoso

Plazas Globales

158

Valle Gran Rey

Plazas Globales

167

Agulo )

Plazas Globales

19

Hermigua Plazas Globales

TOTAL RURAL + ASIMILABLE

Ambitos | Ambitos
Ambitos Insulares para | urbanos | rurales
los nuevos espacios parael | paralos

turisticos Uso usos

Turistico | turisticos

Plazas
Globales
Insulares

Limite global

Término Municipal o
maximo insular

San Sebastian de La
Goiera 0 888 799

Alajero 1.000 600 234
Vallehermos2 54 300
Valle Gran Rey 1.800 0
Agulo 200 0 666
Hermigua 0 50 696
Limite global maximo

Insular por modalidad 2054 1.5 25

7.587

9.3.3.1 Conclusiones a las Variaciones de la Aprobacién Provisional del PIOG.
A la vista de lo expuesto anteriormente, se pueden extraer las siguientes conclusiones:
» ElLimite Global Maximo Insular no varia, se establece en 8.688, lo que se procede es a la actualizacion de
las plazas pendientes de su materializacion a partir de los datos actualizados de las plazas con autorizacion
previa a la entrada en vigor del PIOG.

Se establece el Limite Global Maximo Insular pendiente de materializar es 7.883 plazas alojativas turisticas.

e Con respecto a los Limites Globales Maximos Insulares por Modalidad Turistica se procede a su
actualizacion a través del analisis de las plazas alojativas con autorizacién previa.
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PIO

* Se produce un trasvase de plazas alojativas de turismo convencional a turismo asimilable, por lo que las
variaciones en los ambitos refuerzan el modelo de ordenacién propugnado, a través de la potenciacion del
turisme especializado frente al convencional.

Con base & los cambios realizados se procede a la justificacion de las variaciones, tal y como se plantea en el
diagndstico del sector turistico.

La tabla de “Alternativa PIOG" resume las variables definitorias del Modelo de Ordenacién propuesto por el

presente PIOG;

Término Municipal

Ambitos Insulares para
los nuevos espacios
turisticos

Ambitos
urbanos
para el
Uso
Turistico

Ambitos
rurales
para los
usos
turisticos

Plazas
Globales
Insulares

Limite global
maximo insular

San  Sebastian de La
Gomera

888

799

Alajerd

600

234

Vallehermosa

54

300

233

Valle Gran Rey

1.800

0

Agulo

200

0

666

Hermigua

0

50

696

Limite global méximo

3.054

1.838

2,695

296

7.883

Insular por modalidad

Por lo que 1especta, al Limite Global Maximo Insular de plazas alojativas turisticas el mismo debe actualizarse
en funcién de las plazas alojativas consumidas hasta el momento de la entrada en vigor del presente PIOG, no
variando su limite pero si su remanente que se cuantifica en 7.883 plazas alojativas, restando 650 plazas
Turismo Convencional y 155 de Turismo Rural y Asimilable.

En cuanto al Ritmo de Crecimiento (anteriormente denominade Temporalizacién) habida cuenta de las
determinaciones de la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacién de Turismo, se procede a la adaptacion del
Ritmo a aquel establecido en la Disposicion Transitoria Sequnda de La Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se
aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias
(B.O.C. n® 73, de 15 de abril de 2003), que establece un Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
sometidas & Limite de 1100 plazas alojativas, que estara vigente hasta la préxima Ley Trienal que promulgue el
Gobiemo de Canarias.

Par lo que tespecta a la asignacion de plazas por modalidad turistica, el PIOG propone una disminucién en el
Turismo Convencional, de |a siguiente manera:

a) Por un lado, mediante el otorgamiento de autorizaciones previas,
b) Por otro lado mediante, el trasvase a ofras modalidades

En total, estas reducciones hace que se descienda a 4.892, que se distribuyen en: 3.054 plazas para Ambitos
Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y 1.838 plazas para Ambitos Urbanos para el Uso Turistico.

Esta variacion se debe a la eliminacion de un Ambito Insular para los Nuevos Espacios Turisticos, a |a
aparicion de: nuevos ambitos, al trasvase hacia Turismo Rural y Asimilable.

Esta variacion sobre |a alternativa propuesta no varia el Modelo de Ordenacion Turistica de la isla de La
Gomera, establecido en funcién del clculo de la Capacidad de Carga.

o
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La Capacidad de Carga es la capacidad que un territorio tiene de absorber la actividad antrépica sin que se
produzca Lna alteracion significativa y una degradacion irreversible desde el punto de vista ecolégico y
ambiental. El fin del establecimiento de la capacidad de carga es combinar el crecimiento econémico y el
bienestar d2 la poblacion sin que esto produzca una presion sobre los recursos naturales que implique efectos
destructivos sobre los mismos.

Las Variaciones a la Alternativa planteadas por el PIOG implican menor presion sobre la Capacidad de Carga de
la isla de La Gomera, ya que suponen una minoracion de plazas en la modalidad de oferta alojativa que mas
recursos consume del territorio. Por lo que respecta al Turismo Convencional en la Modalidad de Ambitos
Urbanos pera el Uso Turistico y para Turismo Especializado se mantiene igual que en la altemativa propuesta
por el PTE.

La eliminacion de un Ambito y la consecuente disminucion en nimero de plazas alojativas asignadas a la
modalidad convencional, y dentro del Limite Global Méximo, abre las posibilidades, en pleno respeto al Modelo
de Ordenacion planteado, a la consideracion de, bien una distribucidn o bien a la consideracion de otros ambitos
susceptibles de albergar dichas plazas alojativas.

A este respecto, debemos tener en cuenta que el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla
de La Gomera tiene, denfro de sus hitos la configuracién, para la isla de La Gomera, de un Limite Global
Maximo Insular, que ha sido aprobado por el Consejo de Gobierno de la Comunidad Auténoma de Canarias, en
sesion celebrada el dia 30 de abril de 2003 que adopté forma de Decreto 56/2003, de 30 de abril, por el que se
aprueba definitivamente y de forma parcial el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La
Gomera. Dcho Plan Territorial Especial, en virtud de la aplicacion de las Directrices de Ordenacion, queda
actualmente derogado y asumido por el presente PIOG.

Este establecimiento del Limite Global Maximo cumple en mandato imperativo de la Ley 6/2002, de 12 de junio,
sobre medidas de ordenacion territorial de la actividad luristica en las islas de E| Hierro, La Gomera y La Palma,
en su articulo 4.2 ¢) que determinaba como contenido minimo del Plan Territorial Especial, lo siguiente:

<<Limite Global Maximo por modalidades y calegorias minimas, de la oferta alojativa turistica
de cada una de las zonas delimitadas como aplas, senalando las respectivas condiciones de
su implantacion en el territorio>>

En consecuencia, este PIOG es respetuoso con el citado limite aprobado, forma de plasmacion de un modelo
consolidadc, pudiendo en todo caso modular aspectos relativos, que en ningin caso, altere la configuracion
inicial,

Se han esimado, fomando como base lo anterior, diferentes soluciones a las variacion de la alternativa
planteada en el PIOG bajo |a hipotesis de la no variacion del Limite Global Maximo Insular de Plazas Alojativas
de nueva implantacion,

9.3.3.2 Soluciones planteadas a las Variaciones de la Aprobacion Provisional del PIOG.
Las soluciones planteadas han sido las siguientes:

1) La redistribucion del 100% de las plazas en la misma modalidad de actividad alojativa (Turismo Convencional
en Ambitos Insulares para [os Nuevos Espacios Turisticos).

2) Redistribuir el 75% de las plazas en Turismo Convencional y 25% en Turismo Especializado.
3) Redistribuir el 60% de las plazas en Turismo Convencional en la modalidad de actividad alojativa en Ambitos

Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos y sobre el 25% restante de las plazas en Turismo Especializado
en |a modal dad de Turismo Asimilable y el resto, 15%, en un montante de plazas globales insulares.

S |
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9.3.3.3 Andlisis de soluciones planteadas a las Variaciones de la Aprobacion Provisional del PIOG,

1) Esta primera solucién implica redistribuir las plazas dentro de los ambitos existentes o la delimitacion de
nuevos ambitos en la modalidad de Turismo Convencional. Esta solucion supone que la Capacidad de
Carga se mantendria idéntica a la planteada por el PTE, ya que solo se redistribuyen las plazas dentro de la
misma modalidad.

Si bien esta solucion estd en sintonia con el Modelo de Ordenacién Turistica del P.T.E., bajo la
consideracion de este PIOG, esta modalidad turistica sigue siendo la que més consume recursos naturales
frente al resto de las modalidades planteadas, por lo que esta opcion de Turismo Convencional no mejora el
Modelo de Ordenacion planteado al no disminuir la presién sobre la isla.

La segunda solucion planteada por el PIOG implica la redistribucion del 75% de las plazas a Turismo
Convencional en algunas de las modalidades planteadas de actividad alojativa, esta redistribucion puede
hacers2 asignando a los dmbitos ya existente o a través de la delimitacién de nuevos &mbitos que asuman
esas plazas.

Con ello, el 25% pasaria a forma parte de la asignacion para el Turismo Especializado en cualquiera de sus
modalidades, igual que en el caso anterior, ya sea una redistribucion por municipios o a través de la
delimitacion de nuevos ambitos de Turismo Especializado en la modalidad de actividad turistica de Turismo
Asimilable.

Esta solucién produce una menor presion sobre la Capacidad de Carga de los recursos naturales del
territorio insular que en la solucion anterior, ya que el reparto de plazas entre Turismo Convencional,
maximo consumidor de recursos, y el Turisme Asimilable cuyo consumo de recursos naturales es
significativamente menor.

Esta solucion implica reforzar el Modelo de Ordenacion Turistica promovido por el PTE, primando el
desarrollo del Turismo Especializado sobre el Convencional, estableciendo una alternativa méas sostenible
con el Medio Ambiente y la conservacion que las soluciones anteriores.

La tercera solucion planteada por el PIOG implica la redistribucion del 60% a Turismo Convencional en
alguna de sus modalidades, a través del trasvase a la misma modalidad turistica en otro ambito o
incremento de plazas en otra modalidad.

En esta linea se plantea el crecimiento de un 25% de plazas alojativas para Turismo Asimilable, con la
aparicion de nuevos dmbitos o con la asignacién especifica de plazas a ambitos que en un principio carecia
de estz asignacion singular.

Por ultimo, habilitar un montante de plazas alojativas del 15% para hacer frente a la demanda de plazas
alojativas en casco urbanos que se estiman como compatibles con el uso turistico, asi como, a Turismo
Rural y Asimilable.

Esta solucion implica una mejora de la segunda solucién antes descrita por los motivos que se especificaran
mas adelante.

9.3.3.4 Solucién planteada por el PIOG a las Variaciones de la Aprobacién Provisional del PIOG.
El PIOG opta por la tercera solucién como la dptima para la implantacion del Modelo Territorial Turistico para la
isla de La Comera.

Se establece que el 60% de |as plazas que se destinan a Turismo Convencional, mediante lo siguiente:

a) En cuanta a los Ambitos Urbanos para el Uso Turistico:

b) En cuant> a los Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turisticos:

J \
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Desaparicion del &mbito del Ambito de EI Machal como Turismo Convencional y su transformacion como
Ambito Rural para el Uso Turistico en la modalidad de Turismo Asimilable, con una reduccién de 500 plazas.
Disminucion de 800 plazas en el Ambito de Lomadas de Alajer6

Cambio de dmbito, y consecuente, de 888 plazas en Lomadas de Tecina, pasando a conformar un Ambito
Urbanc para el Uso Turistico.

Creacion de un nuevo ambito denominado Las Petroleras, con asignacion de 600 plazas.

De estas scluciones, queda un remanente de 1.888 plazas alojativas que se redistribuyen de la siquiente forma:

- El 60% de las plazas que se destinan a Turismo Convencional, mediante el Incremento de los Ambitos
Urbanos para el Uso Turistico de Playa de Alojera y el cambio de ambito en el caso de Lomadas de Tecina.

- El 25% de las plazas se destinan a Turismo Asimilable en un nuevo dmbito de EI Machal con 300 plazas y
asignacion de 154 plazas al dmbito de Turismo Asimilable de El Cabrito.

El 15% de I3s plazas se destinan a un montante no definido y global para la isla en 296 plazas, que puede llegar
a absorber las plazas alojativas demandas por los Cascos Urbanos, cuya integracion en este tipo de areas
urbanas es fotal y semejante al impacto del turismo rural con base a las edificaciones preexistentes. Ademas con
los limites astablecidos para cada casco, se reserva un montante para plazas alojativas de Turismo Rural y
Asimilable.

Esta solucion produce un incremento de 454 plazas en la modalidad de Turismo Asimilable y un remanente de
296 plazas sin especificacion de modalidad y/o &mbito para la isla.

9.3.3.5 Andlisis de la Solucién adoptada a las Variaciones de la Aprobacién Provisional del PIOG.

La solucion adoptada parte de las hipotesis planteadas en el PTE, pero actualizadas tales como una poblacion
residente da 21.552 personas (datos del ISTAC afio 2005) estableciéndose un incremento de poblacién no
vinculada a la actividad turistica de un 1,00%.

Las plazas “uristicas (camas de turismo convencional) son en la actualidad 9.558 entre las que se encuentran en
funcionamiento y las aprobadas o en framite, incluidas también las que poseen las de Autorizacion Previa.

El incremento, propuesto por este modelo es un porcentaje de crecimiento diferente para cada uno de los
trienios establecidos. Este ritmo por trienios es la mejor manera de estructurar en el tiempo la implantacion de la
actividad turistica en plazas y como afecta esta implantacion a la realidad socioecondmica y de los recursos
naturales de la isla. Este ritmo frienal coincide con el mandato de las Directrices de Ordenacion del Turismo
(Directriz 27) al Gobiemo de Canarias de establecer ritmos méximos de otorgamiento de autorizaciones previas
sometidas & limite cada tres afios mediante una Ley promulgada a estos efectos.

En cuanto 2l crecimiento del turismo convencional planteamas un crecimiento mayor en el primer trienio debido a
los compromisos de los diferentes planeamientos municipales aprobados en la isla, esto implica un crecimiento
de un 26% para el primer trienio disminuyendo al 10% y al 8% en el sequndo y tercer trienio respectivamente,

En lo referente al crecimiento del turismo rural, este modelo propone una gran expansion de turismo rural en el
primer cuatrienio, pasando de 282 a cerca de 854 en el primer trienio, se prioriza con ello la rehabilitacion de los
caserios en las medianias.
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PIO

Poblacién  Incremento  Incremento  Incrementa Total de Total de Total de N° de

Residente de de Poblacian de Plazas Plazas Plazas Habitantes
Poblacién  Vinculadaa la  Poblacion Turisticas Turisticas  Turisticas
na Oferta Vinculadaa convencional rural
Vinculada a Turistica la Oterta
la Oferta convencional Turistica
Turistica rural

2006 21.552 0 0 0 9.558 282 9.840 31.392
2007-2009 24,733 B62 1.999 321 12.056 854 12911 37.644
2010-2012 27.419 989 965 732 13.262 2.162 15.424 42.843
2013-2015 30.089 1.097 950 622 14.450 3.273 17.723 47.811

En resumen, el crecimiento en plazas turisticas en la isla con este modelo alcanzara una prevision de plazas
turisticas maximas de 17.723 plazas en el afio 2.015, no varia con respecto al crecimiento propuesto por el Plan
Territorial Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera.

La creacidn de empleo que proporciona estas plazas turisticas (de turismo convencional ~hoteles de 4 y §
estrellas) s¢ basa en aplicar a los datos anteriores, el indice de 0,2 empleos directos por cada plaza y 1 empleos
indirectos por cada empleo directo. Esto supone un incremento tofal de empleos directos de 2.794 de los que
837 corresponden al empleo rural,

Ano Incremento de emplea  Incremento de empleo  Incremento de empleo N° de Habitantes

vinculado al turismo vinculado al turismo vinculado al turismo
convencional rural

0 0 0
989 160 1,160
482 366 B48
475 an 786

1.957 837 2.794

El numero te habitantes, que es el nimera de residentes mas el nimero de plazas turisticas, pasa de 31.3927
en el afo 2006 a 47.811 en el 2015.

Otros indicadores de sostenibilidad aplicados, nos indican que con un total de habitantes (n° de residentes +
plazas turisticas) de 47.811, el consumo de agua de los turistas al finalizar el periodo no debera superar los
3.409.451.519 litros al afio.

El consumo de energia de los habitantes, no debera exceder de 20.317 Kw. a la hora.

Los residucs generados por los habitantes (residentes + poblacion turistica), no podran superar 20.712,21 tn,
fafo, El nimero de efectivos policiales, o efectivos de los cuerpos y fuerzas de seguridad del Estado ser4 de 172
(00036 efectivosihab.), las camas hospitalarias publicas seran 143 segin las recomendaciones del
Organizacicn Mundial de la Salud (O.M.S.).

Camas hospital

Afc Consumo Consumo Residuos tn/ano Paolicias

poblacion total al poblacién al afio
ano de agua kw/hora

2.279.758.340
2.736.783.663
3.078 840,898

14.028,59
16.703.95
18.737,39

3.408.451.519 2071221
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9.3.4 Efectos de las variaciones propuestas por el PIOG a la alternativa con respecto al PTE.

9.3.4.1 Respecto de las Variaciones de la aprobacién provisional del PIOG.

El modelo que plantea el PIOG no varia significativamente con respecto al PTE y se fundamenta en una
diversificacion de la economia hacia el sector terciario, lo que implica una mejora de la calidad de vida, debido a
la creacion de empleo y mayores rentas para los residentes, lo que produce movimientos sinérgicos que evitaran
fenomenos migratorios negativos y un crecimiento sostenible de esta poblacion residente debido al Ritmo de
Crecimiento establecido por el PIOG.

La variacion planteada sigue apostando por un modelo caracterizado por un Ritmo de Crecimiento, localizacian y
gestion de la actividad turistica que no causa significativos problemas ambientales ni socioculturales.

El crecimiento de la actividad turistica sigue siendo controlado y con un techo alojativo méximo que no varia y
que se situa en 17.723 plazas.

El crecimiento se caracteriza por su desaceleracion en el tiempo, con un porcentaje de crecimiento mayor en el
primer frienio para hacer frente a las obligaciones urbanisticas de los distintos planes generales aprobados y
decrecientes a lo largo del periodo estudiado.

El modelo se basa en una diversificacion de la actividad turistica alojativa convencional en hoteles de 4 y §
estrellas, con actividades turisticas complementarias, combinado con un desarrollo del turismo rural. El
desarrollo luristico que se plantea se caracteriza por su localizacion, en el turismo convencional con una
delimitacior exacta de las zonas de crecimiento turistico y en el turismo rural con una delimitacion de ambitos,
capaces de asumir la actividad sin generar efectos nocivos para el medio ambiente. En cuanto a las plazas de
Turismo Convencional se produce un descenso en 750 plazas en la variacién que propone el Plan Insular,

El modelo cel Plan Insular produce una creacion de empleo en torno a los 3.000 puestos de trabajos.

La variacion planteada por el Plan Insular a la alternativa del PTE supone una diversificacion de la economia con
la potenciacion del turismo mejorando fa calidad de vida en el territorio por el aumento de la actividad econdmica
directa e indirecta que genera, es decir, por la creacion de empleo asi como la revitalizacion de otras actividades
economicas paralelas al turismo, con un consumo de recursos sostenible.

Este incrernento del empleo puede generar ocupacion laboral foranea, por lo que se debe fomentar la
cualificacion y el acceso de los trabajadores locales al empleo que generara las plazas turisticas.

Por ofro lado, la potenciacion del turismo rural como uno de los ejes del desarrollo turistico del modelo
seleccionaco produce impactos positivos ya que contribuye a aumentar las inversiones en mantenimiento de la
arquitectura tradicional gomera, asi como, fomentar la artesania e incluso la gastronomia de la isla.

Se propone en la variacién planteada por el Plan Insular un incremento de las plazas para el Turismo
Especializado en 454 plazas, por lo que se apuesta por un desarrollo del Turismo vinculado a la naturaleza y la
agricultura. Contribuye a la diversificacion de la economia de estas zonas de medianias, con un aporte de una
renta complementaria a las actividades agrarias.

9.3.4.2 Respecto de las Variaciones de la aprobacién definitiva del PIOG.

El Acuerdo de la Comision de Ordenacién del Territorio y Medio Ambiente de Canarias de 19 de enero de
2007, por el que informa favorablemente y de forma condicionada el presente PIOG, ha implicado las
modificaciones siguientes:
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Se ha eliminado el Uso Mixta en los Ambitos de Lomadas de Alajerd y Las Petroleras.

Esta variacion ha supuesto reconducir la asignacion de plazas alojativas del &mbitos de Lomadas de
Alajerd que el PIOG le asignaba en la aprobacion provisional, pasando de 400 a 1.200 plazas alojativas
con la condicién de que este reconduccion no supusiese un incremente del Limite Global Maximo.

Esta variacion ha supuesto reconducir la asignacion de plazas alojativas del ambito de Las Petroleras
eliminado las residenciales y atribuyéndole un mayor nimero de plazas alojativas, pasando de 600 a
1.200 plazas alojativas con la condicion de que este reconduccién no supusiese un incremente del
Lirmite Global Maximo.

Estos incrementos de plazas alojativas, se detraeran de las plazas asignadas a Turismo Convencional sin
elevacion del Limite Global Maximo Insular, afectando Unicamente a la capacidad de carga por ambitos.

Por lo tanto No existen cambios en las plazas globales de la modalidad de Turismo Convencional, Ni de Turismo
Rural Ni Asimilable, por lo que la capacidad de carga insular no varia con respecto a la alternativa establecida en
la aprobacitn provisional del presente PIOG, explicada 2n el apartado anterior,

El techo alojativo maximo no varia respecto a la aprobacién provisional y se mantiene en 17.723 plazas
alojativas turisticas.

Los datos socioeconomicos derivados de la implantacién turistica no varian con respecto a los datos analizados
en la fase de aprobacion provisional del presente PIOG, ya que aunque existen modificaciones en la capacidad
asignada a los dos ambitos sefialados en cuanto al incremento de las plazas asignadas, como éstas deben ser
detraidas de las plazas con la condicion de que el techo alojativo insular no varie.

10. LIMITE GLOBAL MAXIMO INSULAR, RITMO DE CRECIMIENTO DE LA ACTIVIDAD TURISTICA Y
ASIGNACION DE PLAZAS ALOJATIVAS.

10.1 Limite Global Méximo Insular.

10.1.1 Concepto.

Unos de los fundamentos del presente PIOG es el respeto al Ritmo de Crecimiento Turistico establecido por la
Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacion General y las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias (B.0.C. n® 73, de 15 de abril de 2003) que establece un limite maximo de
otorgamiertos de autorizaciones previas de 1.100 plazas establecido por su Disposicién Transitoria

Sequnda.

Dicho limite se complementa con el horizonte temporal establecido por tres afios para la vigencia del mismo, ya
que, de corformidad con la Directriz 27 de las Directrices de Ordenacion del Turismo, sera objeto de variacion
con base a las Leyles Trienales que seran promulgadas con este objetivo por el Gobiemo de Canarias.

Con todo ello, se ha fijado Limite Global Maximo Insular con un horizonte temporal hasta el 2015.

10.1.2 Limite Global Maximo Insular y por Modalidad de la Actividad Turistica Alojativa.

El presente PIOG establece el modelo de ordenacion ferritorial turistica de la isla de La Gomera, en la que se
incluye la delimitacién de las Zonas y Ambitos para los Usos turisticos base para la determinacion del Limite
Global Maximo Insular, estableciendo condiciones para la implantacion en el territorio de la actividad turistica, asi
como condiciones que limitan el incremento de la capacidad turistica de la isla.

El Limite Maximo de la actividad Alojativa se determinara en funcién de las Zonas delimitadas como aptas, tales
como las Convencionales o para las Unidades Aisladas de Explotacion Turistica.
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Este Limite se ha determinado en funcién de los indicadores establecidos en el Anexo de la Memoria de las
Directrices de Ordenacion del Turismo (solo reflejadas en su documento de Avance), justificandolos en funcion
de las caracteristicas y previsiones demograficas, sociales y economicas insulares, tal y como se refleja en el
apartado de |la Memoria de Ordenacion relativo al “Modelo de Crecimiento Turistico: Anélisis de las
Alternativas y Posibles consecuencias sobre el Medio Natural, Socioeconémico y Territorial”.

Este estudio de alternativas de crecimiento sostenible se ha establecido a cuatro afios pero adaptados para la
alternativa elegida a tres afios, respetando los periodos frienales marcados por Ley, con la finalidad de aseverar
la justificacion de un ritmo sostenible,

La actualizacion de este PIOG, en cuanto a la alternativa seleccionada, debera estar basada en los mismos
pilares del estudio y andlisis elaborado en el presente documento, que podra dar lugar a conclusiones sobre el
seguimientc y constatacion de la materializacion del Modelo de Ordenacién.

El Limite Global Maximo Insular se fija en 8.688 plazas alojativas turisticas (limite fijado por el Plan Territorial
Especial de Desarrollo Turistico de la Isla de La Gomera vigente en el momento de elaboracion del presente
PIOG). En lodo caso, es preciso aclarar que no existen limites locales y municipales sino un Unico limite que es

global para toda la isla v que opera como techo alojativo turistico.

Ahora bien, este limite debe actualizarse en funcion de las plazas alojativas turisticas otorgadas hasta el
momento de |a entrada en vigor del presente PIOG.

En este sentido, y en relacion al Acuerdo de la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias, de 19 de enero de 2007, el Limite Global Maximo para la isla lo fija el PIOG en 8.688 plazas
alojativas para el afio 2015, sin embargo se entiende que, como techo, debe ser considerado la totalidad de las
plazas alojativas (existentes, autorizadas yfo propuestas por el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico y
asumidas por el PIOG que suman la totalidad de 17.723 plazas alojativas, con el matiz que, al descontar las
mismas el FIOG sdlo regula las 8.688 plazas que restadas las ya otorgadas restan un total de 7.883 plazas fal y
como se explicara mas adelante).

Consecuentemente, hay que matizar que se han otorgado 650 plazas Turismo Convencional y 155 de Turismo
Rural y Asimilable. Por tanto, queda un remanente del Limite Global Maximo Insular que se cuantifica en 7.883
plazas alojativas turisticas:

- Para el Turismo Convencional: 4.892 plazas alojativas
Para Turismo Especializado (Rural y Asimilable): 2.695 plazas alojativas
Plazas Alojativas Globales Insulares: 296 plazas alojativas

Total: 7.883 plazas alojativas

Este limite global es el de las modalidades turisticas susceptibles de implantacion y que se concretan en las
llamadas actividades turisticas alojativas, tanto Convencional, como Especializadas en Turismo Rural vy
Asimilable, de la siguiente manera:

TURISMO CONVENCIONAL

Ambitos UrTbal}z:*_a para el Uso Ambitos Rurales para el Uso Turistico
i . uristico
2.695
Limite Global ﬁﬁ::ﬁ % : Aﬂ[: 539) - il PLAZAS
Méximo para los MKYios bilos Urtianas de uso Turismo Asimilable GLOBALES

Urbanos  Turistico Compatible : INSULARES
Insular ET;‘:;:S deuso | Turistico |Residencial | Ambitos Tunismo

fes ST Globales

: Turistico con con . Temiloniales | Rural

Lol Dominante | Residencial | Turistico Especificos | Turisticos

Compatible | Compatitle | | Especificos )

3054 | 888 | 900 | 50 24 | 642 | 758 1071 ‘ 296
2,695 296

103

municipios
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Este Limite Global Méaximo Insular se distribuye por modalidades de turismo, con el objetivo de garantizar cuotas
por cada una de ellas, evitando, asi, que ninguna de las modalidades atraigan la totalidad de plazas y, por tanto,
exista una distribucion entre todas ellas.

Las cuotas asignadas a cada modalidad no se deben entender como limites maximos de plazas alojativas, sino
cuotas minimas a respetar en la distribucion de las autcrizaciones previas.

Por otro laclo, existe una remesa de plazas alojativas turisticas sin distribuir por modalidad denominadas Plazas
Globales Irsulares, conformadas actualmente por 296 plazas alojativas turisticas. Este montante de plazas
puede incrementarse en un futuro con aquellas plazas turisticas alojativas que, asignadas a ambitos turisticos de
manera esoecifica, no puedan materializarse en aplicacion del presente PIOG y la legislacién turistica de
aplicacion, 2specialmente en cuanto a estandares turisticos.

En ningdn caso, debe entenderse el Limite Global Méaximo como la sumatorias de las capacidades atribuidas por
ambitos y modalidad, ya que si fuera asi, las capacidedes maximas superarfan el limite fijado por este PIOG y
quebraria los principios de equilibrio y de desarrollo sostenible establecido por el Estudio de Capacidad de Carga
Anejo a la presente Memoria de Ordenacion.

A modo ejemplo, la capacidad méaxima de los Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turisticos es de 4.454
plazas alojativas (sumatoria) mientras que, de conformidad con el reparto del Limite Glabal Maximo, sélo se
podra otorgar un limite de 3.054 a esta modalidad. Ello no es un error ni discrepancia sino es la plasmacion de
dos conceptos distintos: Capacidad Maxima y Limite Global Méaximo que estan avocados a interpretarse
conjuntamente.

Para evitar posibles confusiones se ha optado por eliminar la sumatoria de las Plazas Alojativas y Capacidad
Maxima por Ambitos (4.454) de la tabla denominada “AMBITOS INSULARES PARA NUEVOS ESPACIOS
TURISTICOS (Al)" del articulo 228 de la Normativa relativa a las Actividades Turisticas (Tomo Il, Volumen IV).

Con ello, se hace estricto cumplimiento del Acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, de 19 de enero de 2007, que determina que la modificacion de la capacidad maxima de
un ambito (g, Las Pelroleras- Al-8) no podra incrementar en ningiin caso el maximo del Limite Insular de plazas
alojativas (Punto I, 10).

10.2 Ritmo de Crecimiento la Actividad Turistica Alojativa Insular.

El Modelo de Crecimiento Turistico para la isla de La Gomera establece en su andlisis de las alternativas un
Ritmo de Crecimiento de la Actividad Turistica frienal de las plazas alojativas turisticas, con el objetivo de
controlar las posibles consecuencias sobre el medio natural, socioecondmico y territorial, que implique una
implantacié sostenible del modelo propuesto.

Por otro lado, la Ley (Directrices de Ordenacion General y del Turismo de Canarias) establece, a su vez, un ritmo
que denomina “Ritmo de otorgamiento de Autorizaciones Previas sometidas a Limite para la Isla de La
Gomera’, establecido trienalmente con caracter anual, el cual deberd ser aplicado de manera conjunta con el
establecido por el PIOG.

Se podra otorgar autorizaciones previas para las plazas alojativas previstas por el PIOG, en su Ritmo de
Crecimientc de la Actividad Turistica, siempre y cuando cumpla al Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones
Previas fijaclos por el Gobierno de Canarias.

En consecuencia, se debe contar con lo siguiente:
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1.- Ritro de Otorgamiento de Autorizaciones Previas sometidas a Limite (Disposicion Transitoria Sequnda de
la Ley 19/2003, de 14 de abril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién General y las Directrices
de Ordenacion del Turismo de Canarias (B.0.C, n° 73, de 15 de abril de 2003)

2.- Fuluras Ley o Leyes Trienales a promulgar por | Gobierno de Canarias, con base a la Direclriz 27 de las
Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

3.- Modelo de Crecimienta Turistico: Analisis de las Alternativas y sus posibles consecuencias sobre el medio
natural, socioeconémico y territorial, establecido en la presente Memoria de Ordenacion, mediante
cuatrieriios, en un primer analisis y adaptacién a trienios, en el Modelo de Ordenacion seleccionado por el
PIOG.

10.3 Plazas Alojativas: Asignacion.

Este PIOG establece plazas alojativas atribuidas a Zonas Turisticas y dentro de ellas, a Ambitos por
modalidades, que operan como capacidad méxima de absorcion de plazas alojativas por cada ambito territorial
delimitado.

Establecido el Limite Global Maximo y los Ritmos de Crecimiento y Otorgamiento de Autorizaciones Previas es
preciso tener en cuenta las plazas alojativas turisticas asignadas a los distintas Zonas y Ambitos delimitados por
el presente PIOG.

Con base & la conjugacion de los pardmetros citados, se establecera la asignacion de plazas alojativas turisticas
a aquellos ambitos que soliciten autorizaciones previas al Cabildo Insular de La Gomera.

Pueden acaecer dos hipotesis, tras la presentacion de solicitud de autorizaciones previas al Cabildo:

1° Hipétesis o Regla: que las solicitudes presentadas NO superan el Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones
Previas sometidas a Limites, actualmente en 1100 plazas alojativas.

2° Hipétesis o Regla: que, las solicitudes presentadas Sl superan el citado Ritmo.

En este caso, entraria en juego la 2* Regla, para distribuir el Ritmo de Autorizaciones Previas sometidas a limite
(1100).

El modelo Je ordenacion turistico planteado por el presenie PIOG establece una distribucion del Limite Global
Maximo Insular por modalidades. La distribucién en términos porcentuales por modalidades del Limite es el
siguiente!

Turismo Convencional: 65% (AU-Al)
Turismo Asimilable: 25%
Turismo Rural: 10%

Con base a ello, se ha estimado conveniente mantener estos porcentajes como criterio de distribucion cuando
exista un niimero de solicitudes de autorizacion previa superiores al Ritmo de Otorgamiento establecido.

Al prever €l modelo de ordenacion una reconversion de plazas alojativas, en caso de que esta reconversion
implique ur aumento de las plazas, se reservaran un porcentaje para potenciar y garantizar su materializacion.

Ademas, dada la existencia de ambitos urbanos de naturaleza residencial, donde se admite el uso turistico de
manera compatible, se ha estimado conveniente reservar, igualmente, un porcentaje minimo para asignar y
oforgar plaizas en estos ambitos y garantizar su distribucion entre los potenciales solicitantes.

En consecuencia, la 2° Regla queda de |a siguiente manera:
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Porcentajes de distribucion de plazas
100% = ——
Asignacion Asignacion [ Asignacin

_Tunsma Convencional Turisma Asimilable | Turismo Rural
. o LI

Reconversian A"‘F’“_[’S U.'?_Janos_ de [
plazas naturaleza residencial con

Tunsma Compatible
0% 10%

25% 10%

Teniendo en cuenta que la asignacion es por orden estricta de presentacion de la documentacion completa,
puede ocurrir que exista concurrencia de distintas iniciativas turisticas que sobrepasen los porcentajes citados, al
no constar a hora precisa de su presentacion en el Registro Administrativo pertinente.

En este caso, se ha estimado conveniente primar a aquella iniciativa turistica cuya asignacién de plazas
complete lo que resta para llegar al porcentaje atribuido y por ser méas acorde con el disefio global del proyecto e
iniciativa prasentada.

En todo caso, para la aplicacion de estos porcentajes debe tenerse en cuenta la Directriz 27 de las Directrices de
Ordenacion del Turismo de Canarias, ya que exceptia ciertas iniciativas del computo fotal del Ritmo de
Otorgamier to de Autorizaciones Previas.

Ahora bien, esta excepcion se anuda a clasificaciones y categorizaciones de suelo, cuya competencia radica en
los Planes Generales de Ordenacion. Por fanto, su aplicacion debera ser analizada una vez establecida esta
ordenacion en relacién a la delimitacién de Zonas y Ambitos por este PIOG.

10.3.1.1 Datos de Partida.

1. Se parte de un Ritmo Anual de Otorgamiento de Autorizaciones Previas sometidas a limite de 1.100 plazas
turisticas zlojativas anuales.

2. Cuando el volumen de plazas alojativas solicitadas en el afio, supere este Ritmo de Otorgamiento de

Autorizaciones Previas vigente, se tendra en cuenta |a siguiente regla (2* Regla de la Normativa):

2.1 Reservar un 65% de plazas para destinar a Turismo Convencional (Al+AU), esto implica un total de 715
plazas (de ‘as 1.100).

2.1.1 De este 65% se debe reservar un 10% para destinar a la Reconversion de plazas turisticas
alcjativas, esto supone un total de 71,50 plazas.

2.1.2 Hay que reservar, ademas, para destinar igualmente otro 10% del 65% del Turismo Convencional
a determinados AU, esto supone un total de 71,50 plazas a destinar a los Ambitos Urbanos para el Uso
Turistico siguientes:

"AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)

Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible

San Sebastizn de La ”
Gémara Casco de San Sebastian de La Gomera AU -1 50 plazas
Playa Santiago AU -13%

Alajerd AU-15

Alajery 50 plazas

Vallehermoso Casco de Vallehermoso A_U-S 21 plazas

Las Vueltas AU-1 .2_
La Calera Al-2
Agule | Casco de Agulo AU-6 25 plazas

Valle Gran Rey

2 Ambito compertide entre los Municipios de San Sebastian de La Gomera y Alajerd
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AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambit Urbanos_de Uso Residencial con Turistico Compatible
Casco y Valle Bajo de Hermigua AU-7

Hermi = lazas
FM3E [ Valle Ao de Hermigua AU-8 e

El nimero e plazas descrito en el cuadro anterior, actlia como cuota minima a respetar en caso de reparto del
10% entre distintos dmbitos.

2.1.3 Por lo tanto, restan para los Al y el resto de los AU un total de 572 plazas turisticas alojativas.

En resumer quedan los siguientes datos:

RITMO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACIONES PREVIAS SOMETIDAS A LIMITE

(2* REGLA)
PORCENTAJES DE DISTRIBUCION

i T E5%
_ Turismo Convencianal

S 715 plazas )

10% 0% 80%
Recorversion de plazas AU (Especificos) Alyreslode AU

71,50 plazas | 71,50 plazas . 572

_T15 plazas

2.2 Reservar un 25% de las plazas turisticas para destinar a Turismo Asimilable, lo que implica un total de 275
plazas luristicas alojativas.

2.3 Reservar un 10% de plazas turisticas para destinar a Turismo Rural, lo que implica un fotal de 110 plazas
turisticas alnjativas.

En resumen de lo expuesto en los nimeros anteriores, la distribucion del nimero de plazas alojativas en funcion
de la 2° Regla, queda de la siguiente forma:

RITMO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACIONES PREVIAS SOMETIDAS A LIMITE
(2" REGLA)
PORCENTAJES DE DISTRIBUCION
100%
Autorizaciones previas
1.100 plazas

65%
(Al+AU)

1% 10% 80% TA TR
Reconversian de plazas AU (Especificos) Al 'y resto de AU |

71,50 plazas | 7150plazas 572 plazas | 275 plazas _{l0plazas
1,100 plazas

3. Limites par Modalidad de plazas alojativas turisticas establecidas por el PIOG:

A la entrada en vigor del PIOG, rigen los siguientes limites de plazas alojativas en relacion a los
Ambitos/modalidad:
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UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION
TURISMO CONVENCIONAL TURISTICA

éil'“;tﬂl Ambitos Urbanos para el Uso Turistico Ambitos Rurales para E| Uso Turistico
o5 1.838 2.695
Maximo li‘;?;t:;s; i ( i { ) Plazas
Insular mbitos Ambitos Urbanos de uso Globales |
por paralos | banos de Turistico Compatible e ] Insulares
modalidad

Nuevos n ;
uso : P Ambitos Turismo
Espacios | Tyristico Turistico con | Residencial Tentoriales Globales Rural

Turisteos | pominante Residencial | con Turistico | Especificos Turisticos por
! Compatible | Compatible Especilicos municipios

7.883 3.054 888 900 50 224 642 758 1.071 296

Las plazas globales insulares conformadas por 296 plazas podran ser distribuidas en cualquier modalidad de
turismo y arnbito, teniendo siempre en cuenta su limite maximo fijado en la ordenacién del PIOG.

4. Limites dz= plazas turisticas por dmbitos (plazas alojativas especificas) y ambitos especificar plazas turisticas:
» Paralos Ambitos Insulares para los Nuevos Espacios Turisticos (Al).
 Paralos Ambitos Urbanos para el Uso Turistico (AU).

Estos Ambitos Urbanos se distribuyen por el uso dominante o por la compatibilidad del uso, en caso de que
exista asignacion especifica de plazas al ambito, éste es el maximo.

En caso contrario, se estaria al limite o cuota por modalidad establecida el cuadro anterior, esto es, 888, 900 y
50 para AU, pudiendo incrementarse este niimero si se detraen de las plazas globales insulares.

AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU) N
mbitos Urbanos de Uso Turistico Dominante

Alajert Lomadas de Tecina AU-122
Valle Gran Rey Playa de Valle Gran Rey AU-3?

AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambitos Urbanos de Uso Turistico con Residencial Compatible
Alajerd Lomadas de Santa Ana AU-14
Vallehermoso Playa de Alojera AU-4

Valle Gran Rey Las Vuellas AU-1.1.

AMBITOS URBANOS PARA EL USO TURISTICO (AU)
Ambitos Urbanos de Uso Residencial con Turistico Compatible
San Sebastian de La Gomera Casco de San Sebastian de La Gomera AU -113
Playa Santiago AU -13%
Alajero AU-152
Casco de Vallehermoso AU-57
Chipude AU-17
Las Vueltas AU-1.2,

La Calera AU-2
Agulo Casco de Agulo AU-6
Casco y Valle Bajo de Hermigua AU-7 2

Alajerd

Vallehermoso

Valle Gran Rey

Hermigua

Valre_ Alto de Hermigua AU-B

Y Aunque no tiene asignadas plazas alojativas de manera especifica, dichas plazas en la modalidad de Tunsmo convencional, se nulrirdn de las 1800
plazas alojalivas asignadas a Valle Gran Rey en la modalidad de Ambitos Insulares para Nuevos Espacios Turistcos.

“ Estas piazas ¢lojativas luristicas no estén sujetas al Ritma de Otorgamientn de Autorizaciones Previas sometidas a limite

= Ambito compartid entre los Municipios de San Sebastidn de La Gomera y Alajert

}
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*  Para los Ambitos Rurales para los Usos Turisticos en la modalidad de Turismo Asimilable (TA). En este
caso, habra de tener en cuenta que el limite para esta modalidad es de 40 (pequefia dimension) a 200
(madia dimension) plazas alojativas. En este (ltimo caso, solo se encuentran los dmbitos de Taguluche
(TA-1), Finca de Abrantes (TA-40) y EI Machal (TA-42, 2 establecimientos de 150 plazas cada uno).

Para los Ambitos Rurales para los Usos Turisticos en la modalidad de Turismo Rural (TR). En este
caso, habra de tener en cuenta que el limite para esta modalidad es de 40 plazas alojativas méaximo
para Hotel Rural y 12 plazas alojativas para Casa Rural,

4. Asignacion de Plazas: frasvases en caso necesario.
En el procedimiento de Asignacion de plazas pueden ocurrir tres supuestos:

El total de plazas solicitadas coincida con las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizaciones previas sujetas a limite.
El lotal de plazas solicitadas sea mayor que las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizaciones previas sujetas a limite.
El total de plazas solicitadas sea menor que las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizaciones previas sujetas a limite.

4.1 Total de plazas solicitadas coincida con las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizaciones previas sujetas a limite.

En este caso, se asignan todas las plazas a los ambitos solicitados.
Pueden ocurrir los siguientes supuestos:

a) Que exactamente la disponibilidad de plazas por ambitos turisticos coincida con las solicitadas en los citados
ambitos. Se autorizan las plazas establecidas por los &mbitos los solicitados.

b) Que no se complete el porcentaje de otorgamiente en una modalidad. En este caso, se podré trasvasar a
otros ambitcs, primero dentro de las Zonas en las que se encuentre el ambito y posteriormente a otras Zonas.

4.2 El total de plazas solicitadas sea mayor que las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizaciories previas sujetas a limite,

En esle caso, existiran solicitudes a las que no se les asigne plazas dentro del ritmo de otorgamiento de
autorizaciones previas. La distribucion se realizara con Ia aplicacién de la 2 * Regla de la normativa.

En caso de que concurran las circunstancias explicadas en el apartado anterior se aplicaran las prioridades
descritas en €l.

4.3 El total de plazas solicitadas sea menor que las plazas establecidas en el Ritmo de Otorgamiento de
Autorizacior es previas sujetas a limite.

En este caso, las plazas a otorgar a través del ritmo de autorizaciones previas es mayor que las plazas
solicitadas, oor lo que se asignaran todas las plazas presentadas en las solicitudes y existiran plazas que no se
asignan, existira un sobrante en el ritmo que se perdera ya que, no es acumulable para la siguiente anualidad.

& '.
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10.3.1.2 Mecanismo de Asignacién de plazas alojativas turisticas.

Con la finalidad de exponer los mecanismos para la asignacién de plazas turisticas establecidas por el PIOG
como Limite Global Maximo, en relacion directa con el Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas
establecidc como Limite, a continuacién se articulan tres supuestos hipotéticos de asignacion de plazas en
funcidn de las solicitudes presentadas.

En cada uro de ellos, se ha tenido en cuenta lo siguiente:

Solicitudes presentadas de autorizaciones previas en el Cabildo Insular de La Gomera y Ritmo de
Autorizaciones Previas sometidas a Limites vigente.

Analisis de las solicitudes en comparacion cor el Ritmo.

Puesto en funcionamiento de las Reglas articuladas en la Normativa para establecer distribucion de las
plazas en funcion de modalidades, ambitos y plazas globales y especificas y asignacion de plazas.
Conclusién en saldo de plazas alojativas por modalidad para su asignacion en el afio siguiente en
re:acion al Ritmo de oforgamiento de autorizaciones previas sometidas a limite.

Teniendo en cuenta lo anterior, se procede a la exposicion de los supuestos:

10.3.1.2.1 Primer Supuesto
a) Solicitudes presentadas con especificacion de la fecha:

Municipio Fecha Ambito

Agulo 08-01-07 Casco de Agulo (Al-6) 200
Hermigua 24-01-07 TR-11 El Cedro 30
San Sebastizn de La Gomera 10-02-07 Lomadas de Tecina (AU-12,2) 200

San Sebastizn de La Gomera 10-03-07 Lomadas de Santa Ana (AU-14) TR 200
| Vallehermosu 120307 | Playa de Alojera (AU-4) T-R 300
Agulo 13-03-07 Casco de Agulo (AU-6) R-T 25
Alajerd 25-03-07 TA-26 Tama 40
Agulo 260307 | TA-10SobreAgulo 25
San Sebastizn de La Gomera 24-04-07 TA-38 La Cabezada 40
San Sebastién de La Gomera 24-0407 ATTE Caserio de Beﬁc@gua (ATTE-3 TA-23) 40
Total Plazas Solicitadas il 1.100

b). Analisis de las solicitudes en comparacién con el Ritmo de otorgamiento de autorizaciones previas:

En este primer supuesto, las plazas solicitadas son 1.100 por lo que coinciden con el ritmo anual y vigente de
otorgamiento de autorizaciones previas (1.100).

c). Puesto en funcionamiento de las Reglas articuladas en la Normativa para establecer distribucién de las
plazas en funcion de modalidades, ambitos y plazas globales y especificas y asignacion de plazas.

$

Codigo Seguro de verificacion: y5 1rpuXPX1n07 TueCyAsDILYdAU3InA . Permite la verificacion de-@%legndaﬂ de unaé"
copia de este documento electrénico en la direccién: htlp JIVERIFIRMA: 8080/verifikga J L
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciempe, de f onica

FIRMADO POR

q

MARTIN memsco SANTIAGO ELIAS- F : . 022011

ID. FIRMA

AFIRMA 54 1rpuXPX1n077uaCyAsDILYAAUINS] \ 4| ™ Bz
T

0

¥571rpuXPX1n07 7ueCyAsDILYdAU3INB]




1.- Cémputo de plazas por modalidad:

PIO

Memoria de Ordenacién - Tomo Il - Volumen |
Ordenacién Insular de la Actividad Turistica

‘ Limites de plazas por Modalidades ,S if. "
3054 | 888 | 900 | 50 4 4 75 1.071 296
Municipio Fecha Ambito hﬁtf:d:, % & S | e N o
A | A TA |ATTE| TA TR | Globaes
TR RT Especificas | -TA | giobales Insulares
Casco de
-1 -1
Agulo _—_0.8 01-07 Agulo (A6} 200 200 N
4 TR-11
Hermigua 240107 (El Cedro) _30 30
) Lomadas de
San Sebastidn
dola Borut 10-02-07 I gc:;;a (AL 200 200
o Lomadas de =
ﬁ:ifg’:{:ﬁf; 10-0307 | Santa Ana 200 200
(AU-14)T-R
Playa de
Vallehermoso | 12-03-07 | Alojera (AU- 300 300
L[ — 44 TR . —
Casco de
Agulo 13-03-07 | Agulo (AU-6) 25 25%
R-T
Alajerd 2503-07 | TA-26 Targa 40 40
TA-10
f._gulo 26-03-07 Sobre Agulo 25 25 ]
= La
San Sebastian
24-04-07 | Cabezada 40 40
de La Gomera (TA-38)
ATTE
- Caserio de
i:rll..aseﬁb:::: 24-04-07 | Benchijigua 40 40
(ATTE-3 TA-
23)
Total
Solicitadas 1100| 200|200(500| 25 40 40 65 30
Saldo por i - :
Modalidad 0] 2854 | 688 | 400 25 184 602 633 \E 296
' PRIMER SUPUESTO

Se asignan y otorgan la totalidad de las plazas turisticas alojativas solicitadas por lo que se

aplica la 1 Regla

Como se puede apreciar en la tabla, las plazas solicitadas por ambitos y modalidades no superan los limites, por
lo que se asignan todas, no existiendo Ambitos exentos del limite de otorgamiento de autorizaciones previas.

d) Conclusion en saldo de plazas alojativas por modalidad para su asignacion en el afio siguiente en relacion al

Ritmo de otorgamiento de autorizaciones previas somelidas a limite.

“ Estas plazas 2stan sujetas al Rifmo de Otorgamiento de Autonzaciones Previas sometidas a limite, a no ser que sean clasificadas y categonzadas por el
Plan General de Ordenacién de Agulo coma Suelo Urbana Consalidado de carécter na turistico

11
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Las plazas para otorgar la proxima anualidad son las siguientes:

UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION
TURISMO CONVENCIONAL TURISTICA |
Limite ) Ambitos Urbanos para el Uso Turistico ~ Ambilos Rurales para El Uso Turistico |
Glabal Ambitos (1.113) (2.520)
Méaximo | Insulares | Ambitos Ambitos Urbanos de uso
Insular paralos | Urbanos de Turistico Compatible
por Nuevos uso Turistico | Residencial Ambitos
modalidad | Espacios | Turistico con con ) Territoriales
Turisticos | Dominante | Residencial | Turistico Especificas Turisticos
Compatible | Compatible Especificos

2.854 688 400 25 184 602

Plazas
Turismo Asimilable Globales
— Insulares
Globales
por
municipios

CONCLUSION
PRIMER SUPUESTO
En este primer supuesto se asignan todas las plazas, ya que, al no superarse el limite del ritmo de
otorgamiento de auforizaciones previas, no se aplican los porcentajes de distribuciones por modalidad de
turismo.
No se supera los limites de las plazas asignadas ni por ambitos ni por modalidades turisticas.
Igualmente no es necesario detraer plazas de la bolsa denominada plazas Insulares Globales.

10.3.1.2.2 Segundo Supuesto
a) Solicitudas presentadas con especificacion de la fecha:

Municipio Fecha Ambito

Alajerd 08-01-07 Lomadas de Alajerd (Al-4)
Hermigua 24-01-07 TR-35 Anconcillo

San Sebastian de La Gomera 10-02-07 Lomadas de Tecina (AU-12,2)
Vallehemoso 12-03-07 Playa de Alojera (AL-4}

Agulo 130307 Casco de Agulo (AU-6)RT
Alajerd 25.03-07 TA -39 El Drago

San Sebastidn de La Gomera 26-03-07 TA -20 El Molinito

Agulo 26-03-07 TA-14 Las Casilas

San Sebastian de La Gomera 24-04-07 La Cabezada (TA-38)

San Sebastian de La Gomera 24-04-07 ATTE Casario de Benchijigua (ATTE-3 TA-23)

Hermigua 26-05-07 Casco y Valle Bajo de Hermigua (AU-7) RT

Total Plazas S

b). Analisis de las solicitudes en comparacion con el Ritmo de otorgamiento de autorizaciones previas:

En este segundo supuesto, el nimero de plazas solicitadas, 2.068 plazas, supera al ritmo de otorgamiento de

autorizaciones previas vigente de 1.100, por lo que existe un exceso de solicitud de plazas de 968 plazas.

En base a |o anterior es necesario aplicar la 2* Regla de la normativa, esto es, la aplicacion de porcentajes a las
diferentes modalidades turisticas.

c). Puesto en funcionamiento de las Realas articuladas en la Normativa para establecer distribucion de las
plazas en funcion de modalidades, ambitos v plazas globales y especificas y asignacién de plazas.
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1.- Cémputo de plazas por modalidad:

Sin
B Modalidad
- Plazas 3 900 | 50 pril 642 758 071 296
Ambito | o BES . L.
AU- [ TA ATTE- | TA Globales

TR RT Especificas | TA | globales Insulares

Limites de plazas por Modalidad

Municipio

Lomadas de
Alajerd (Al-
Alajerd ) 080107 4)
TR-35
Hermigua 240107 | Anconcillo
Lomadas de
San Sebastian Tecina
_de La Gomera 10-024 (AU-12.2)
Playa de
Alojera
Vallehermoso 2 (AU-4)
Casco de
Agulo (AU-
Agulo 13-0307 6)RT
TA-39E
Alajerd 25-03407 Drago
San Sebastian TA-20El
de La Gomers 26-0307 | Molinito
TA-14 Las
Agulo 26-03-07 | Casilas
La
San Sebastian Cabezada
| de La Gomer3 240407 | (TA-38)
ATTE
Caserio de
Benchijigua
San Sebastian (ATTE-3
de La Gomera 240407 | TA-23)
Cascoy
Valle Bajo
de
Hermigua
Hermigua 26-05-07 | (AU-T) RT
Total
Solicitadas
No sujetas al Ritmo
De Otorgamiento de
Autonzaciones
Previas
Relacion de Plazas
solicitadas
en relacion al Ritmo de -9 i -100
Otorgamiento ife
Autorizaciones Previas

~ SEGUNDO SUPUESTO
Las plazas turisticas alojativas solicitadas superan el Ritmo de Otorgamiento
de Autorizaciones Previas sujetas a Limite por lo que se aplica la 2° Regla

2. Turismo Convencional:
EI65% de |as plazas alojativas (715 plazas alojativas) deben destinarse a Turismo Convencional,

De este 65%, 10% se destina a solicitud de autorizaciones previas por reconversian (71,50 plazas), que al no
existir ninguna, no se efectua esta reserva del 10%.
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De este 65%, otro 10% se destina a solicitud de autorzaciones previas para AU R-T (Ambitos Urbanos de Uso
Residencia con Turismo Compatible). Se presentan dos iniciativas para los Ambitos de Casco y Valle Bajo de
Hermigua (AU-T) y Casco de Agulo {(AU-6) que suman un fotal de 75 plazas alojativas.

En el caso del ambito de Casco y Valle Bajo de Hermigua (AU-T), se trata de un &mbito de asignacion especifica
de plazas (50 plazas)

Estas plazes no estan sujetas al Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones Previas sometidas a limite, por lo que

no deben ser tenidas en cuenta para la redistribucion de las 1.100 plazas turisticas.

En el casc del ambito del Casco de Agulo (AU-6) tiene asignadas 25 plazas pero si sujetas al Ritmo de
Otorgamierto de Autorizaciones Previas.

Por lo que, de las 71,50 de las plazas sometidas al Ritmo, sélo se utilizan 25 plazas, por lo que queda un saldo
de 46,50 pazas. A no haber mas solicitudes de este tipo, pasan a sumarse a la reserva general del 65% de
Turismo Canvencional.

En conclusion, las plazas turisticas para Turismo Convencional ascienden a 572 plazas + (10% de reconversion
no utilizada = 71,50 plazas) + {resto de 10% no utilizado para los AU R-T=46,50 plazas)=690 plazas turisticas.

RITMO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACIONES PREVIAS SOMETIDAS A LIMITE
(2" REGLA)
PORCENTAJES DE DISTRIBUCION
 B5%
Tunsmo Convencional
715 plazas
10% 80%
Reconversion de plazas I AU (Especificos) ~ Alyrestode AU
11,50 plazas 71,50 plazas 52
( Solicitadas 25 sujetas a limites 572 resto de plazas
71,30 sin asignar 46,50 sin asignar E
_ U asignadas 25 asignadas - 690 plazas

Por lo que restan por asignar 690 plazas para Turismo Convencional Al y resto de los AU.

3. Turismo Asimilable:

Por lo que respecta al 25% de Turismo Asimilable se han solicitado 175 plazas para esta modalidad, la
asignacion que le corresponde es de 275. Ahora bien, existe un ambito (TA 39 El Drago) que solicita 45 plazas
cuando su limite es 40 al tratarse de un Turismo Asimilable en la modalidad de Pequefia Dimension, el cual, por
Ley no puede superar dicho limite.

Por lo tanto, de las 275 plazas solicitadas se asignan 170 plazas, por lo que existe un nimero de plazas sin
asignar de 105.

4. Turismo Rural;

Por lo que respecta al 10% de Turismo Rural se han solicitado 30 plazas para esta modalidad, la asignacion que
le corresponde es de 110 plazas, por lo que existe un niimero de plazas sin asignar de 80 plazas.
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5. Trasvases de plazas: Plazas para asignar a otras Modalidades por tratarse de excedentes no solicitados, no
utilizados ¢ no asignados:

Dada la permisibilidad de esta Regla de traspasar los excedentes no solicitados, utilizados o no asignados de
plazas, los excedentes de Turismo Asimilable (105 plazas) como las de Turismo Rural (80 plazas) que no se
asignaron casan a ampliar la disponibilidad de Turismo Convencional Al y resto de los AU, por lo que se le
asignan para distribuir en la modalidad 690+105+80= 875 plazas turisticas.

6.- Asignacion de Plazas Turisticas:

Se asignan todas las plazas de Turismo Asimilable; 170 plazas.
Se asignan todas las plazas de Turismo Rural: 30 plazas.

Se asignan 75 plazas para AU especificos Residencial con Turismo Compatible; Casco y Valle Bajo de
Hermigua (50 plazas), y Casco de Agulo (25 plazas), segln su solicitud.

Al tener 50 plazas en el Limite de Plazas por modalidad para Ambitos Urbanos de Uso Residencial con
Turistico Compatible, se adjudica 50 plazas para Casco y Valle Bajo de Hermigua, seglin consta en su
solicitud.

Ahora bien agotado este limite maximo, no queda otra solucién que consumir de |as Plazas Globales Insulares
26 plazas para asignar al Casco de Agulo.

De todo lo anterior, restan 875 plazas para Turismo Convencional.
Los ambitos que pueden acceder a las mismas son:
- Lomadas de Alajeré (Al-4) con 800 plazas.
- Lomadas de Tecina (AU-12,2) con 688 plazas.
- Plzya de Alojera (AU-4) con 300 plazas.
Se adjudican de la siguiente manera:
a) En funcion de la presentacion de las solicitudes, se adjudica directamente a Lomadas de Alajero 800 plazas.

b) Restan 75 plazas, de las que ninguna iniciativa ha solicitado tal nimero (688 en el caso de Lomadas de
Tecina y 30 Playa de Alojera).

c) En este caso, se debe tener en cuenta que en caso de concurrencia de distintas iniciativas turisticas que
sobrepaser los porcentajes de asignacion, tendra preferencia la asignacion de plazas a aquellas iniciativas
turisticas que completen 0 mas se aproximen a las plazas solicitadas y que menos quebrante la iniciativa
presentada.

Por lo expuesto, se adjudican las 75 plazas a Playa de Alojera, ya que su iniciativa es menor y es mas proxima al
numero de plazas restantes. Ademas, al presentar ura iniciativa de la dimension de 300 plazas el quebranto
para el provecto es menor que adjudicar 75 plazas a un proyecto de 688 plazas como en el caso de Lomadas de
Tecina.
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Se asignan en conclusion las siguientes plazas:

Municipio

Fecha

Ambito

Plazas

Alajerd

08-01-07

Lomadas de Alajerd (Al-4)

800

Hermigua

24-01-07

TR-35 Anconcillo

30

Vallehermoso

12-3-07

Playa de Alojera (AU-4)

75

Agulo

13-03-07

Casco de Agulo (AU-6) RT

25

Alajerd

25-03-07

TA-39E Draun

40

San Sebastian de La Gomera

26-03-07

TA-20El Mohnllo

25

Agulo

26-03-07

TA -14 Las Casitas

25

San Sebastian de La Gomera

24-04-07

TA-38 La Cabezada (especificas)

40

San Sebastian de La Gomera

24-04.07 |

ATTE Caseria de Benchijiqua (ATTE-3 TA-23)

40

Hermigua

26-05-07

Casco y Valle Bajo de Hermigua (AU-7) RT

50

Tolal plazas ssignadas

1,150

Total de plazas sujetas al
Ritmo de Otcrgamiento de
Autorizacionas Previas

1.100

d) Conclusion en saldo de plazas alojativas por modalidad para su asignacion en el afio siguiente en relacion al
Ritmo de olorgamiento de autorizaciones previas sometidas a limite.

Las plazas para otorgar la proxima anualidad son las siguientes:

TURISMO CONVENCIONAL

UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION
TURISTICA

Limite
Global
Maximo
Insular

Ambitos Urbanos para el Uso Turistco

Ambitos Rurales para El Uso Turistico

Ambitos
Insulares
para los

(1.713)

|§-I154]

Nuevos
Espacios
Turisticos

por
modalidad

Ambitos
Urbanos

Ambitos Urbanos de uso
Turistico Compatible

Tunsmo Asimilable

Plazas
Globales

de uso
Turistico
Dominante

Tunsmo

Insulares

Turistico con
Residencial
Compatible

Residencial
con Turistico
Compatible

Especificos

Ambitos
Temioriales
Turisticos
Especificos

Globales por
Municipios

Rural

2.254

B13

900

0

184

602

668

10.3.1.2.3 Tercer Supuesto
a) Solicitudas presentadas con especificacidn de la fecha:

Municipio

Fecha

Ambito

Valle Gran Rey

21-01-07

La Caleta (ATTE-7, TA-18)

Valle Gran Rey

20107

Playa de Valle Gran Rey (Al-T)

San Sebastian de

22-01-07

El Machal (ATTE-8, TA-42)

Vallehermoso

230207

Playa de Alcjera (AU-4) T-R

Valle Gran Rey

230207

Las Vueltas (AU-1,2) T-R

Valle Gran Rey

230307

Playa de Valle Gran Rey (Al-7)

Valle Gran Rey

23-03-07

Playa de Valle Gran Rey (Al-7)

Valle Gran Rey

230307

Taguluche (TA-1)

Total Plazas Solicitadas
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b). Analisis de las solicitudes en comparacion con el Ritmo de otorgamiento de autorizaciones previas:

En este tercer supuesto el nimero de plazas solicitadas son 1.794 plazas, supera al ritmo de otorgamiento de
autorizaciones previas establecido en 1.100, por lo que existe un exceso de solicitud de plazas de 694

plazas.
c). Puesto en funcionamiento de las Reglas articuladas en la Normativa para establecer distribucion de las

plazas en funcién de modalidades, ambitos y plazas globales v especificas y asignacion de plazas.

En base a lo anterior es necesario aplicar la segunda regla de la normativa, esto es, la aplicacién de porcentajes
a las diferentes modalidades turisticas,

1.- Computa de plazas por modalidad:

Limites de plazas por Modalidad

Plazas k 900 | 50 224 642

Municipio

Solicitadas

AU- AU

R gt

TA
Especific
as

Globales
Insulares

Valle Gran Rey

210107

La Caleta
(ATTE-T, TA-
18)

Valle Gran Rey

22-01-07

Playa de Valle
Gran Rey (Al-
7

San Sebastian de

22-01-07

El Machal
(ATTE-9, TA-
42)

Vallehermoso

23-02-07

Playa de
Alojera (AL-4)
T-R

Valle Gran Rey

23-02-07

Las Vueltas
(AU-1,1) T-R

Valle Gran Rey

23-03-07

Playa de Valle
Gran Rey [Al-

]

\falle Gran Rey

23-03-07

Playa de Valle
Gran Rey (Al-
7

23-03-07

Taguluche
(TA-1)

Total Solicitadas

Relacion de
Plazas solicitadas
en relacion al
Ritmo de
Otorgamiento de
Autorizaciones
Previas

TERCER SUPUESTO

Las plazas turisticas alojativas solicitadas superan el Ritmo de Otorgamiento de Autorizaciones
Previas sujetas a Limite por lo que se aplica la 2* Regla
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2. Turismo Convencional:
El 65% de |as plazas alojativas (715 plazas alojativas) deben destinarse a Turismo Convencional.

De este 65%, 10% se destina a solicitud de autorizaciones previas por reconversion (71,50 plazas), que al no
existir ninguna, no se efectiia esta reserva del 10%.

De este 65%, otro 10% se destina a solicitud de autorizaciones previas para AU R-T (Ambitos Urbanos de Uso
Residencial con Turismo Compatible). El &mbito de Las Vueltas (AU-1.2), con 60 plazas entra dentro de los
ambitos pa-a los que se debe reservar un 10% del Turismo Convencional.

Se reservaban 71,50 plazas de las que se utilizan 60 por lo que existe un sobrante de 11,50 plazas que se
deben afadir al Turismo Convencional.

Asi en Turismo Convencional teniamos que se podian asignar 643,50 plazas mas las sobrantes anteriores
11,50, por lo que 643,50 + 11,50 = 655 plazas para asignar a Turismo Convencional.

RITMO DE OTORGAMIENTO DE AUTORIZACIONES PREVIAS SOMETIDAS A LIMITE
(2° REGLA)
PORCENTAJES DE DISTRIBUCION
655%
Tunsmo Convencional -
715 plazas
10% ' 0% 80%
Reconversion de plazas. ] AU (Especificos) Al y resto de AU J
715 plazas 71,5 plazas 572 |
_ 0 Solicitadas __ 60 Solicitadas | S72restodeplazas ‘

71,50 sin asignar 11,50 sin asignar
( asignadas 60 asignadas | 655 plazas

Por lo que restan por asignar 655 plazas para Turismo Convencional Al y resto de los AU.
3. Turismo Asimilable:

Por lo que respecta al 25% de Turismo Asimilable se han solicitado 580 plazas para esta modalidad, la
asignacion que le corresponde es de 275, por lo que existe un exceso de plazas solicitadas de 305 plazas.

4 Turismo Rural:

Por lo que respecta al 10% de Turismo Rural se han solicitado 0 plazas para esta modalidad, la asignacion que
le corresponde es de 110 plazas, por lo que existe un nimero de plazas sin asignar de 110 plazas.

5. Trasvases de plazas: Plazas para asignar a otras Modalidades por tratarse de excedentes no solicitados, no
utilizados o no asignados:

Dada la pe'misibilidad de esta Regla de traspasar los excedentes no solicitados, utilizados o no asignados de
plazas de Turismo Rural (110 plazas) que no se asignaron pasan a ampliar la disponibilidad de la modalidad de
Turismo Asimilable por entrar dentro de la categoria de Zonas Aptas para el desarrollo de especifico de
Unidades Aisladas de Explotacion Turistica.

Por lo tante las plazas disponibles para Turismo Asimilable se incrementan en 110 plazas, por lo que existe un
montante de 385 plazas para esta modalidad: 110 plazas + 275 plazas = 385 plazas para Turismo Asimilable.

6.- Asignacion de Plazas Turisticas:

No se asignan plazas a Turismo Rural: 0 plazas, por no existir solicitudes.
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Se disponen para Turismo Asimilable de 385 plazas, los &mbitos que pueden acceder a las mismas son los
siguientes:

La Caleta (ATTE-7, TA-18): 80 plazas turisticas alojativas.
El Machal (ATTE-9, TA-42): 300 plazas turisticas alojativas.
Taguluche [TA-1): 200 plazas turisticas alojativas.

La asignacion de plazas se realiza en funcion de la fecha de presentacion de solicitudes, asi se asignan plazas
a

- La Caleta (ATTE-7, TA-18): 80 plazas turisticas alojativas.
- El Machal (ATTE-9, TA-42): 300 plazas turisticas alojativas.

Existe un remante de 5 plazas alojativas por asignar.

Se ha asignado para un Ambito Urbano de Uso Residencial con Turistico Compatible denominado Las Vueltas
(AU-1.1) T-R, con una asignacion de 60 plazas alojativas turisticas.

Las plazas disponibles para Turismo Convencional ascienden a 655 plazas, pero existe un sobrante en el
trasvase de |as plazas de Turismo Rural a Asimilable, por lo que estas 5 plazas sobrantes se trasvasan a su vez
a las Zonas para turismo convencional, por lo que se disponen de 660 plazas para turismo convencional. Los
ambitos que pueden acceder a las mismas son:

Playa de Valle Gran Rey (Al-7): 432 plazas turisticas alojativas.
Playa de Alojera (AU-4) T-R: 300 plazas furisticas alojativas
Las Vueltas (AU-1,1) T-R: 60 plazas turisticas alojativas.

Playa de Valle Gran Rey (Al-7): 150 plazas turisticas.

Playa de Valle Gran Rey (Al-7): 272 plazas turisticas.

La asignacion de plazas se realiza en funcion de la fecha de presentacion, ya que, aunque existe la regla de que
seran prioritarias las iniciativas turisticas que supongan una ampliacion del nimero de plazas ya otorgadas, caso
de Valle Gran Rey para la segunda solicitud presentada, se exige la materializacion de las mismas, por lo que no
procede la aplicacion de esta excepcionalidad.

En este supuesto la asignacion de plazas de Turismo Convencional correspondera a los ambitos siguientes:

- Playa de Valle Gran Rey (Al-7): 432 plazas turisticas alojativas.
- Playa de Alojera (AU-4) T-R: 228 plazas turisticas alojativas

Al respecto ampliacion de plazas de un ambito con plazas ya otorgadas y materializadas puede darse por dos
motivos:

1) Porque presente una solicitud y las autorizaciones previas disponibles no lleguen al fope de las solicitadas,
por lo que puede volver a pedir |a diferencia no otorgada en el siguiente afio y tendra preferencia.

2) Porque presente una solicitud que no incorpore la totalidad de las plazas previstas que puede materializar en
el ambito, y, el siguiente afio presente el resto para llegar a la totalidad de las plazas posibles en el ambito en
cuestion.

Se asignan en conclusién las siguientes plazas:
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HMunicipio i Fecha Ambito

80

Valle Gran Rey 21-01-07 La Caleta (ATTE-7, TA-18)

Valle Gran Rey 22007 Playa de Valle Gran Rey (Al-7) 422

San Sebastian de 22-:01-07 El Machal (ATTE-9, TA-42) 100

Vallehermoso 23-0207 Playa de Alojera (Al-4) T-R 228

Valle Gran Rey 23-02-07 Las Vueltas (AU-1,2) R-T

60 |
Total Plazas Solicitadas 1.100

d) Conclusion en saldo de plazas alojativas por modalidad para su asignacion en el afio siguiente en relacion al
Ritmo de otorgamiento de autorizaciones previas sometidas a limite,

Las plazas para otorgar la proxima anualidad son las siguientes:

UNIDADES AISLADAS DE EXPLOTACION
TURISMO CONVENCIONAL TURISTICA
Limite Ambitos Urbanos para el Uso Turistico Ambitos Rurales para E| Uso Turistico
Global Ambitos (1.713) 11.454)
Maximo nsulares Ambitos Ambilos Urbanos de uso
Insular para los Urbanos Turistico Compatible 5 "
por Nuevos de uso . ; mhbitos
modalidad | Espacios | Turistico | luristicocon | Residencial : Teritoriales E;?hales

3 ; Residencial | con Turistico | Especificos iz
Turishcos | Dominante Turisticos ;
Compatible | Compatible Especificos Municipios

6.783 2622 88 672 0 224 262 758

Plazas
Tunsmo Asimilable Globales
Insulares

11. ANALISIS DE LAS LIMITACIONES PARA EL USO TURISTICO EN LA GOMERA.

El desarrollo de todo documento de planeamiento debe estar orientado hacia un tratamiento integrado del
territorio que derive en la obtencion de propuestas sintéticas de actuacion, traducibles en estrategias de
intervencidn selectivas en funcion del potencial de cada sector territorial sujeto a anélisis.

El andlisis de las limitaciones de uso se integra en el diagnostico de las potencialidades del territorio, fase
posterior a la definicion de las Unidades Ambientales. Este analisis y su posterior fratamiento son fundamentales
para una correcta propuesta de actuacion.

El tratamiento de las limitaciones de uso es ademas de importante desde el punto de vista de la ordenacion
territorial, juridicamente obligatorio conforme al Reglamento de Contenido Ambiental de los Instrumentos de
Planeamiento.

11.1 Breve caracterizacion de la actividad turistica en La Gomera.

A rasgos generales, la actividad turistica en La Gomera se caracteriza por el empleo de los recursos naturales y
el paisaje como medio para el desarrollo de |a actividad turistica. El paisaje, los contrastes y algunos Espacios
Naturales como el Parque Nacional de Garajonay son, sin duda, el gran atractivo y el mejor valuarte con el que
cuenta esta isla. Tales reclamos propician la existencia de un turismo de trénsito, por un dia o varios, no
superando la semana de estancia en muchos casos.

Este turismo se traslada en barco desde Tenerife y ve en un dia, con excursiones organizadas, los principales
hitos paisajisticos y naturales de la isla.
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Otro tipo de actividad turistica es el que se desarrolla en complejos hoteleros, siendo en la actualidad minoritaria
por, entre ctras causas, la falta de infraestructura hotelera; asi como por las caracteristicas fisicas de un territorio
que carece de playas amplias donde practicar la modalidad de turismo de sol y playa.

Si embargo, una de las practicas con méas auge en la actualidad es el derivado de las actividades turisticas
rurales. Es'e auge es debido a las caracteristicas naturales y paisajisticas de la isla, donde alin hoy perviven
paisajes rurales entremezclados con entornos de gran calidad por sus condiciones naturales.

En conclusion, el turismo de La Gomera, al igual que el resto de actividades econémicas que se han
desarrollada a lo largo de la historia, se caracteriza por aprovechar las cualidades del medio natural mediante la
implantacion de la actividad de manera respetuosa con los valores ambientales y paisajisticos, de manera que,
hasta la aclualidad, se ha producido un equilibrio notable entre la actividad y dichos valores.

11.2 Limitaciones generales para el desarrollo del uso turistico en La Gomera.

11.2.1 Condicionantes medioambientales.

El desarrollo de la actividad turistica requiere de una actuacion sobre el territorio insular, generandose por tanto
una afeccibn sobre sus recursos en funcién de las caracteristicas de la actividad a desarrollar. La actividad
turistica alcjativa y sus equipamientos complementarios presentan caracteristicas propias, caracterizandose por
ser un gran predador de territorio, por lo cual este analisis se confiere como fundamental.

» Caracteristicas orograficas

El relieve a través de su influencia en la distribucion de los recursos naturales, es el elemento determinante de la
ocupacion antropica del territorio. Este hecho se manifiesta de diversas maneras. A escala insular, el relieve
impone uncs determinados condicionantes climaticos, favoreciendo una zonacion altitudinal (pisos bioclimaticos),
una zonacion respecto a la exposicion a los vientos (barlovento y sotavento), respecto a la orientacion (solana y
umbria), y una serie de unidades azonales determinadas por la red hidrica.

La orografia de la isla de La Gomera se organiza a partir de una linea divisoria principal que se dispone en
sentido N-5 en su area occidental, NW-SE en la central y NE-SW en la oriental, cuya altitud oscila entre
setecientos (700) metros en Chijeré y mil cuatrocientos ochenta y siete (1.487) en Garajonay. De esta linea de
cumbres pzrten en todos los sentidos numerosas divisorias secundarias alternando con profundos barrancos.

La altitud d= este eje topogréafico, que no alcanza los mil quinientos (1.500) metros, determina que el efecto del
aire humedo, y frecuentemente el mar de nubes, sobrepasen la divisoria y afecten a los sectores més elevados
de la vertiente meridional, que, por su orientacion, estarian al abrigo del alisio.

Este hecho, que matiza los contrastes barlovento-sotavento, se produce, a mayor escala y repetidamente, en el
extremo orizntal de la divisoria, donde ésta se bifurca en dos ramales subparalelos, que delimitan el Barranco de
La Villa; eswas cuerdas son lo suficientemente altas alin como para obstaculizar la circulacion del aire himedo y
provocar st ascenso, con la consiguiente saturacion; una vez rebasada la primera cumbre, el aire comienza a
descender, perdiendo humedad, pero rapidamente se ve forzado a ascender de nuevo por la presencia de la
divisoria de Los Roques y, como consecuencia, se vuelve a formar la niebla, que desaparece progresivamente al
descender por la vertiente meridional.

Un fenémeno parecido se produce en el NW y SE de la isla, donde la divisoria ha perdido altitud y, por tanto, al
mismo tiempo que no provoca el ascenso brusco de la masa de aire, permite el paso de ésta a las areas menos
favorablemente expuestas. Como consecuencia, Arguamul, Tazo y Alojera, asi como San Sebastian de La
Gomera y la Lomada del Camello, si bien no suelen estar afectadas por el mar de nubes, gozan de la influencia
de una cierta humedad, mas fresco y unas precipitaciones relativamente mas altas en las vertientes que se
disponen paralelamente a la direccion del alisio.
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Estas situaciones, que ocurren frecuentemente en la superficie de la isla y que pueden presentar incluso un
significado espacial menor, ponen de manifiesto la distinta incidencia que pueden ejercer los factores
topograficos que intervienen de un modo mas claro en las diferencias espaciales del clima: altitud y orientacion,
Asi, cuando la altitud de las cumbres es inferior a la inversion térmica, el factor orientacion pierde importancia y
determinadas sectores de la fachada de sotavento disfrutan de caracteres climaticos similares a los de la de
barlovento.

Existen, acemas, marcadas diferencias altitudinales en el area de barlovento que determinan variaciones
espaciales 2n la formacion del manto de estratocimulos, De este modo, en los sectores més elevados aparecen
regularmente las nieblas, con las consecuencias climaticas de su presencia, mientras que en los mas bajos no
es frecuente alcanzar la saturacion del aire y, aunque les afecta una masa fresca y himeda, no son bafiados por
las nieblas mas que esporadicamente.

Del mismo modo, las diferencias altitudinales tan acusadas marcan la forma de ocupacion antrpica del territorio,
de manera que los pocos lerrenos existentes con pendientes menos acusadas han sido aprovechados de
manera seular para los cultivos, quedando los terrenos no aptos y con acusadas pendientes para las
edificaciones. También la orografia marca formas de modelado del paisaje al constituirse como terrenos de
cultivo acusadas pendientes mediante la construccion de bancales. Es también destacable la ocupacion de los
fondos de barranco para los cultivos y las edificaciones debido a la mencionada escasez de tierras llanas.

« Caracteristicas climaticas.

Del contenido del inventario se deduce que determinados ambitos insulares condicionan su aptitud por presentar
condiciones climaticas menos favorables, por tanto, se llega a las siguientes conclusiones:

Las zonas litorales de La Gomera, se encuentran durante todo el afio afectadas por la brisa del mar, que
transportan aire humedo y fresco, lo que da lugar a la generacion de las condiciones ambientales mas benignas
de toda la isla.

Las medianias orientadas a sotavento presentan mejores condiciones para acoger ambitos de turismo
convencional. Las temperaturas maximas medias se sitian en los 28 grados centigrados, en agosto y las
minimas medias sobre los 9 grados centigrados entre enero y marzo

En cambio las medianias orientadas a barlovento llegan a presentar indices de humedad altos, temperaturas
mas bajas incluso que en sectores de cumbre y estancamiento de nieblas en sus laderas.

En lo referente a las cumbres, independientemente de su casi total proteccion administrativa, el establecimiento
de cualquier fipo de uso alojativo esta muy condicionado por las frecuentes, abundantes y regulares
precipitaciones, la mayor parte en forma de lloviznas, rocio y precipitacion de niebla (la denominada lluvia
horizontal).

+ Caracteristicas edaficas.

En este aspecto llegamos a la conclusion de que la escasez de suelos explotables provoca que se deba prestar
especial atencion a la implantacion de actividades alternativas, especialmente aquellas que tienen una amplia
repercusion territorial. Este tipo de intervenciones pasan por restauraciones paisajisticas integrales,
reforestaciones, recuperacion de suelos para |a agricultura ecologica etc.

11.2.2 Condicionantes socioeconémicos.

El analisis ce los procesos sociales y economicos que se producen en La Gomera y sus impactos territoriales ha
proporcionado conocimientos suficientes para asegurar que existen ciertas tendencias y caracteristicas que
tienen sus raices varias décadas atras de la historia de la sociedad y que dejan sentir sus efectos en la
actualidad,
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o Déficit cultural.

El aislamiento secular que ha sufrido la poblacion y la insuficiencia de la oferta educativa, unido a una estructura
productiva basada en las actividades agropecuarias y pesqueras de escasa renta productiva y nivel tecnoldgico
ha generado un bajo nivel cultural promedio de la poblacién.

Esto supore un condicionante clave de la calidad de vida que restringe las posibilidades de crecimiento

economico global; limita las probabilidades de obtener empleo y es un factor explicativo del bajo nivel de
ingresos de la poblacion en general.

» Déficit soblacional.
La poblacion ha sufrido un descenso acusado que ha llegado incluso a niveles del 50% desde 1940 a 1991.

Ademas la Joblacion se encuentra envejecida, llegando casi la mitad de ésta a estar constituida por mayores de
55 afos.

Se ha producido un considerable estrechamiento de la pirdmide en las edades comprendidas entre 25 y 55 afios,
claves para la oferta de trabajo - y de su base- gran reduccién de la pablacion infantil.

Por otro lado, todo esto deriva en parte en unas tasas de emigracion altisimas que generan una caida de la fasa
de natalidad.

«  Sistema econdmico y productivo.

Las condicianes naturales y la escasez tecnologica han propiciado una agricultura minifundista, poco productiva
y escasamente rentable.

En torno a la agricultura aparecen ofros problemas que no permiten elevar los ingresos de la poblacién que lo
atiende y por tanto existe el riesgo de la desaparicion lo que afectaria al paisaje y en su conjunto al medio rural.

En las condiciones actuales el sector primario no atrae a los jovenes y a los adultos en sus edades mas
productivas

La oferta de trabajo que llega al turismo y los servicios es poco cualificada. El turismo y los servicios han jugado
en los Gltimas afos un papel significativo en la generacion de empleos.

11.3 Definicién de las limitaciones de usos establecidas.

Para el desarrollo de los usos sobre el territorio, y en este caso, usos turisticos, concurren una serie de
limitaciones tanto de caracter fisico como socioeconémico, que requieren de un tratamiento sintético que permita
un diagnostico territorial simple y de facil lectura, de cara al establecimiento de una correcta ordenacion del uso.

Para ello se ha optado para La Gomera por unas limitaciones que se han dividido en dos grandes apartados en
funcion de la ocupacion que sobre el ferritorio tiene el turismo segun su tipologia.

Es la siguiente:
« Limitaciones para el desarrollo turistico convencional entendiéndose éste como aquel que desarrolla el uso

turistico alojativo en nucleos con hoteles, complejos de apartamentos o bungalows asi como las
infraestructuras asociadas.
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Limitacjones para el desarrollo turistico especifico de suelo rustico, entendiéndose éste, como el turismo
desarrollado en el ambito rural principalmente, mediante las viviendas y hoteles rurales, asi como
intervenciones de nueva planta de caracteristicas asimilables al turismo rural. La implantacion territorial de
esta madalidad no es tan amplia como la del convencional.

A su vez, los dos apartados anteriores, se dividen en dos apartados, que hacen referencia a las areas con
limitaciones significativas o con limitaciones poco significativas. Algunos parametros utilizados para este analisis
van a coincidir para las dos categorias del turismo: el convencional y el especifico del ristico.

11.3.1 Limitaciones para el desarrollo turistico convencional,

11.3.1.1 Areas con Limitaciones Significativas.

Se denominan de esta forma a los Ambitos territoriales de la Isla de La Gomera que fras un analisis de las
posibles afecciones que pudiera generar la introduccién del uso que nos ocupa, evidencian serias limitaciones
para su implantacion.

El origen de tales afecciones esta motivado por diferentes causas:

La “Calidad para la Conservacion” constituye un término comprensivo de ofros pardmetros ambientales:
vegetacion, fauna, geologia, geomorfologia, suelos y paisaje. Por tanto se incluyen las zonas que, tras la fase de
analisis territorial, resultaron de mayor relevancia desde el punto de vista de la componente natural del territorio.

Constituyen ambitos excluyentes de todo tipo de intervencion que suponga la implantacién de actividades
derivadas cel turismo convencional,

Se incluyen aqui aquellas dreas cuyo analisis edafoldgico nos dice que son suelos con un valor agrologico
importante y por tanto y a tenor de la escasez de suelos aplos para el cultivo en La Gomera, es necesario
preservarlos, o bien, son suelos que han sido explotados de manera mas o menos intensiva, pero que en la
actualidad se encuentran en abandono, bien se preservan como reserva para las actividades agrarias, o bien su
estado de rzgeneracion natural es elevado, siendo ésta su vocacion.

Por tanto, son suelos no aptos para la implantacion de actividades derivadas del turismo convencional.

Se trata de aquellas areas donde en la actualidad existen actividades del sector primario tales como agricultura y
ganaderia, y cuya importancia relativa en La Gomera es alta, debido entre ofras cuestiones a que las
mencionadas actividades son configuradoras de paisaje en esta Isla, y por tanto, se convierten en una limitacion
significativa para el turismo convencional.

Obedece a aquellos espacios urbanizados, industriales u ocupados por infraestructuras (aeropuerto, red viaria,
presas y embalses, elc....), asi como a las ‘Areas Susceptibles de Producir Impactos Significativos”, tales como
areas extractivas, vertederos de residuos stlidos, etc., que quedan fuera de cualquier posible utilizacion para un
uso turistico canvencional de nueva planta.
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11.3.1.2 Areas con Limitaciones Poco Significativas.
Corresponcen con aquellas areas de la Isla que vocacionalmente, desde un punto de vista ambiental, presentan
una mayor aptitud para el desarrollo del uso luristico convencional.

Estas areas se convierten pues en candidatas para alojar este tipo de turismo, siempre y cuando cumplan con
ofros condicionantes que se trataran mas adelante en la memoria de ordenacion, a la hora de definir €l modelo
propuesto.

En esta categoria se encuentran aquellos ambitos territoriales que por sus caracteristicas no presentan
limitaciones desde el punto de vista del medio fisico para la implantacién de las actividades propias del
denominado turismo convencional, o si la presentan son poco significativas. Ademas son &reas donde la
implantacién de la actividad turistica de estas caracteristicas genera expectativas de mejora de la realidad
socioecondmica comarcal o insular.

Cualquier modelo de ordenacion de la actividad turistica alojativa que fuera a plantear nuevos espacios turisticos
desde este documento debera moverse dentro de estos ambitos.

11.3.2 Limitaciones para el desarrollo del turismo especifico del suelo ristico.

11.3.2.1 Areas Con Limitaciones Significativas.
Se denominan de esta forma a todas aquellas areas en las que existen limitaciones de importancia tanto desde
el punto de vista del medio fisico como del sistema socioeconomico.
Estas limitzciones pueden condicionar incluso descartar la implantacién del denominado turismo especifico en
suelo rustico.
Se sefialan estas areas utilizando dos (2) criterios generales:

Por su elevada calidad para la conservacion (apto para turismo no convencional pero con resfricciones).

Por presentar usos incompatibles con la actividad turistica o susceptibles de producir impactos significativos
(AS.PLS.)

11.3.2.2 Areas con Limitaciones Poco Significativas.

Dentro de éstas se distinguen las susceptibles de aprovechamiento para uso turistico en dmbitos rurales y las
susceptibles de aprovechamiento para uso furistico urbano.

11.4 Distribucion espacial de las limitaciones de uso establecidas.
11.4.1 Zonas con limitaciones significativas al turismo convencional.

11.4.1.1 Limitaciones por la elevada Calidad para la Conservacién de las Unidades Ambientales.

Un rapido analisis de la cartografia correspondiente a este apartado (Plano de Informacion 1.1,18.2.), nos
revela que para el turismo convencional existen limitaciones severas en todo el sector central de la isla, que
se corresponde con el Mante del Cedro, Sabre - Agulo, Benchinjigua, etc.

Tambien la mayoria de los fondos de barranco tanto del sector de barlovento como del de sotavento se ven
limitados por esta circunstancia.

Algunes hitos geolégicos tales como La Fortaleza, Los Roques, el Rogue Cano, etc.
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Todo el sector Noreste de Ia isla se encuentra con limitaciones significativas por este motivo, en los lugares
conocitlos como el Parque Natural de Majona (el Raso Juel, los Prados del Jelechal, Puntallana, etc.).

En el sector oeste, presentan tales limitaciones, el risco de Tejeleche, los andenes de Alojera, etc.

11.4.1.2 Limitaciones por la preservacion del suelo (potencialidad agricola o natural).

Las areas que necesitan ser preservadas de la actividad turistica convencional por este motivo, se
concertran basicamente en el sur de la isla, bajando desde las medianias altas hasta la costa. Asi, las
lomadas del sur, se encuentran, salvo excepciones como Antoncojo, la lomada de Juan Barba, Punta Verde,
los Llanos o la lomada de Tecina, en esta categoria, abarcando ambientes que van desde el desértico
costerc al de transicion y el ambiente de medianias.

En el sector norte, estas areas quedan circunscritas a algunos reductos de campos agricolas abandonados
de produccion extensiva en su momento situados en las zonas de Arguamul, Chijere, Cubaba, etc.

En el sector este, Aluce, Jaragan, la lomada del Camello y otras son las que en su mayoria, por abandono y
posterior regeneracion natural se encuentran en esta categoria.

En el sector ceste, nos enconframos con antiguas zonas de cultivo, que por su antigua productividad deben
ser preservadas, tales como La Mérica, Terguenguenche y la Meriquilla, asi como el sector mas bajo de El
Verodal.

11.4.1.3 Limitaciones por presencia de desarrollo actual de usos agricolas.

Las areas en las que se producen practicas agrarias, se presentan en todos los ambientes de La Gomera,
incluso en las zonas mas altas de la Isla rozando los limites con el Parque Nacional de Garajonay y dentro
de la Zona Periférica de Proteccion del mencionado parque.

En el sector sur, de medianias a costa, lugares como Imada, Erque, Erquito, Lo del Gato, Tejiada, La Dama,
efc.

En el sector norte, igualmente de medianias a costa, toda la cuenca principal del barranco de Vallehermoso
y su red jerarquica de drenaje, Garabajo, Tamargada, los Acevifios y el Cedro, asl como la cuenca de
Hermicua y Agulo.

En Ia vertiente oeste, Los Manantiales, Chipude, el lomo de Garabato, Arure, Taguluche, Valle Gran Rey,
Alojera, etc.

En el sector este, las practicas agrarias ocupan bastante menos territorio que en el resto de sectores,
restringido a algunos puntos del fondo del barrance de La Villa, Ayamosna y el Cabrito.

11.4.1.4 Limitaciones por usos existentes incompatibles con el uso turistico convencional.

Se determina para aquellas areas ocupadas por usos que imposibilitan cualquier desarrollo turistico, y que
en su mayoria se circunscriben a espacios urbanizados o de infraestructuras (aeropuerto, complejo
medioambiental, etc.) localizados en el sector sur y sureste de la isla.

11.4.2 Zonas con limitaciones poco significativas para el turismo convencional,

Como contrapunto a las dreas que presentan limitaciones significativas al uso turistico, también se recogen
aquellas areas que presentan limitaciones poco significativas y que deberan ser por tanto aquellas que
presentan mayor idoneidad para el desarrollo de |a actividad turistica convencional.

Tales areas se situan preferentemente en la vertiente de sotavento y en el este insular, sobre suelos pobres,
calcificados, can poco o escaso valor ambiental.
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Las zonas validas para este aprovechamiento son la Lomada de Tecina, Playa Santiago, las lomadas de Juan
Barba y los Llanos, Lomada del Revolcadero, parte de la Lomada del Camello, el Clabo y Abalos.

Del mismo modo, en el sector suroeste, la desembocadura del barranco de Valle Gran Rey cumple con estos
requisitos.

En el sector norte, los altos de Abrante, por su nivel de degradacion y necesidad de restauracion paisajistica y la
desembocadura del barranco de Vallehermoso se presentan como lugares con limitaciones poco significativas
para el desarrollo de esta actividad.

11.4.3 Zonas con limitaciones significativas para los modelos turisticos especificos en suelo rustico.

11.4.3.1 Limitaciones por la elevada Calidad para la Conservacion de los suelos.
Supone el mismo ambito que para el turismo convencional, salvo que se puede permifir la actividad en
funcién de determinadas restricciones.
11.4.3.2 Limitaciones por usos existentes incompatibles o susceptibles de producir impactos
significativos.
Al igual que para el turismo concentrado son aquellas areas donde existen infraestructuras tales como el
aeropuerto, etc., y otros usos que no permiten la implantacion de la actividad.
11.4.4 Zonas con limitaciones poco significativas para los modelos turisticos especificos en suelo
rustico.
Se trata de todas las areas donde se localizan asentamientos rurales y agricolas y nicleos de poblacion mas
concentrados pero con caracteristicas tradicionales tales como Vallehermoso, Hermigua, etc. en el sector norte.
En el sector sur, las areas de influencia de Alajerd, Arguayoda, efc.
En el sector oeste, Arure, Chipude, Alojera, Casas Blancas, Arguamul, Cubaba, etc.

En el sector Este, Benchijigua, Ayamosna, Chejelipes, etc.
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ANEXO | ESTUDIO DE EVALUACION DE LAS REPERCUSIONES DE LA FINCA DE ABRANTES (ATTE-5)
SOBREEL LIC.

1. JUSTIFICACION DEL ESTUDIO.

Las condicones ambientales especificas del Ambito Territorial Turistico Especifico (ATTE-5) “Finca de
Abrantes”, por su incidencia sobre el Lugar de Importancia Comunitaria "Montafia del Cepo”, hacen preciso
desarrollar una evaluacion ambiental, de caracter estratégico, para valorar la posible repercusion ambiental de
las determiraciones urbanisticas previstas a desarrallar en dicho ambito.

2. CONDICIONES AMBIENTALES.

El ambito se reparte entre dos unidades ambientales mayores o genéricas: la mayor parte se inserta en la unidad
ambiental E.3 - Barrancos de barlovento, con fayal- brezal arbustivo alternando con cultivos. No obstante, el
sector meridional del ambito forma parte de la unidad ambiental AE.5.1- Las Rosas-Casas de Mérica-La Palmita.

Las caracte-isticas ambientales de la unidad B.3 son las siguientes:
Geologia: Eiasaltos Subrecientes Horizontales.

Morfologia Area de relieve poco compartimentado, de pendiente relativamente moderada, surcada por
barrancos ce perfil longitudinal y transversal suave, separados por interfluvios en cresta poco marcados. Estos
barrancos quedan colgados respecto a los de las vertientes, con los que enlazan mediante importantes escarpes
rOCoS0S.

Vegetacion: La formacién vegetal dominante en la unidad ambiental es la de un monte bajo integrado
fundamentalmente por fayal-brezal, en la mayoria de los casos de caracter secundario al haberse desarrollado
sobre antiguos cultivos abandonados. Por esta razén no es raro encontrar las distintas etapas de colonizacion
que caracterizan a la “serie de vegetacion” (tomillares, condesares, brezales inmaduros, fayal-brezal y, mas
raramente pequefios enclaves de monteverde excelso), pero, en cualquier caso, muestran clara tendencia a la
regeneracion del clima, dadas las condiciones ambientales favorables.

En el &mbito de Finca de Abrantes, junto a las formaciones de monteverde también tienen presencia otras de
matorrales terméfilos y de sabinares endémicos.

Clima: La estacidn de referencia es La Palmita, Agulo a 710 m. Por su localizacion en el sector de menos altitud
de la meseta central, las temperaturas de este espacio aumentan ligeramente con respecto a las unidades
anteriores, situandose la media anual un grado por encima, en torno a los 14°C. El régimen estacional vendria a
ser muy parecido: inviernos largos que enlazan con la primavera y el otofio y veranos cortos y relativamente
frescos.

- Las lluvias se caracterizan por un descenso en la media de los totales anuales, debido a la pérdida de altitud;
los meses mas lluviosos son noviembre y diciembre, y el minimo estival esta compensado por el aporte hidrico
de la preciptacion horizontal del "mar de nubes”, por lo que no existe una estacion seca propiamente dicha.

- Referencia meteorologica: precipitacion media anual: £26,8 mm.

Suelo; InclLye vanos tipos:

- Hapludands tipicos (andisoles) sobre Palelhumults andicos (vertisoles) en las areas humedas con topografia
suave, méas cercanas al centro de la isla.

- Hapludands tipicos (andisoles) en las mismas situaciones anteriores.
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- Haplumbrepts andico-liticos (inceptisolesy Haplumbrepts liticos (inceptisoles)), en dreas de mayor pendiente.

- Asaciacion de Ustorthents liticos (entisoles) y afloramientos rocosos en areas muy erosionadas. Finalmente, en
las areas mas llanas de la unidad, con forma de plataforma, hay Plinthaquults tipicos (inceptisoles).

Ademds, eri el ambito de Finca de Abrantes se encuentran ultisoles, muy complejos y evolucionados, que tienen
caracter de paleosuelos o suelos fésiles, de gran interés cientifico y didactico. Se caracterizan por tener un
horizonte de acumulacion de arcillas por traslocacién de elementos de los horizontes superiores (horizonte
argllico). Estas condiciones se ven favorecidas por las pendientes suaves existentes en gran parte del dmbito.
Son suelos muy alterados, muy profundos y con bajo contenido en materia organica. Presentan cierta
potencialided para ser erosionados, ya que al tener poca materia organica, si se elimina la vegetacién, se
produce la rapida eliminacién de las arcillas debido a procesos de lavado, dejando suelos infértiles de costosa
recuperacion.

Fauna: Coro en otras zonas del monteverde, es la estructura de la vegetacion |a que condiciona la composicion
y abundancia de especies de aves. Dado que esta unidad estd caracterizada por una heterogeneidad en los
estratos de vegetacion la distribucion espacial de la ornitofauna es igualmente heterogénea. El porte
predominante es el arbustivo, por lo que las especies mas abundantes son el mosquitero coman (Phylloscopus
canariensis|, el herrerillo comun (Parus caeruleus) y el pinzén vulgar (Fringilla coelebs), aunque en zonas
aclaradas y en areas de cultivo se sustituyen por ofras como el canario (Serinus canaria), curruca cabecinegra
(Sylvia melanocephala), pardillo (Carduelis cannabina), jilguero (Carduelis carduelis), etc. Ocasionalmente, en
zonas de laurisilva excelsa se prodiga la paloma turqué (Columba bollii). La degradacion manifiesta en la
vegetacion se refleja en la fauna de invertebrados.

La comunidad epiedéafica esta constituida por especies eurioicas del monteverde y otras propias de ambientes
mesofiticos o areas montanas deforestadas, siendo particularmente abundante Canarilabis alata, una tijereta
endémica de la isla y propia de zonas arbustivas de regresion, y diferentes especies de grupos como tisanuros,
moluscos, miriapodos (Dolichoiulus, spp., Acypes franzi), etc., coleopteros (Cryplicus fernandezi, Hegeter
gomerensis, Pimelia laevigata laevidipes, Calathus cognatus, Calathus pilosipennis, Nesarpalus spp., Zargus
crofchianus ) efc. La fauna voladora esta integrada por numerosas especies de amplia distribucidn en la isla,
fundamentalmente de zonas medias y altas (dipteros, himendpteros y lepiddpteros,) fundamentalmente.

Dinamica natural actual: Recuperacién de |a vegetacion. Procesos de erosion torrencial,
Por su parte, las caracteristicas ambientales de la unidad AE.5.1 son las siguientes:

Se trata de una unidad situada al Norte de la Meseta entre las cotas de los 1.000 m y los 600 m s.n.m. Alberga
los caserios: de referencia, zonas de edificacion dispersa al borde de los caminos y vias de comunicacion y las
zonas de cultivos aledafias. Las actividades economicas que en ella se desarrollan son las relativas a la
agricultura de autoconsumo, pequefias explotaciones de ganaderia ovino-caprina y algo de turismo rural.

Finalmente, con respecto a las areas protegidas y mbitos de interés ambiental, todo el sector del &mbito de
Finca de Abrantes, tal y como se recoge en el plano de presentacion de esta ficha, se incluye en el Lugar de
Importancia Comunitaria (LIC) de Montafias del Cepo (ES7020098). Asimismo, se localizan en el ambito tres
Habitats de Interés Comunitario, incluidos en su mayor parte en el LIC mencionado: son los correspondientes a
“bosques de Juniperus spp endémicos™ (9565), a “laurisilvas canarias’ (9363) y a ‘matorrales termofilos de klinio
- Euphorbietea canariensis’ (5333); considerandose ademas los dos primeros como Habitats Prioritarios.
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: ¢ n ; o
LUGARE S DE INTERES COMUNITARIO Y HABITAT DE INTERES COMUNITARIOS
9565 Bos que de Juniperus spp endémicos

| im e del ATTE-S B '_: 5333 Matorrale s terméfilos de kiinio - Euphorbietea canariensis

LIC y Habitais de interés comunitanos (Finca de Abrantes).

3. DIAGNOSTICO AMBIENTAL ESPECIFICO.

El diagnostico ambiental constituye una etapa metodologica fundamental para establecer una correcta
evaluacién de las repercusiones ambientales de la propuesta de ordenacion. En este sentido, dadas las
condiciones ambientales del ambito, resulta preciso aumentar el nivel de detalle del estudio, abordandose el
siguiente diagnostico especifico;

3.1. Diagnostico descriptivo: caracterizacion de las unidades ambientales especificas del ambito.

A continuacién se relacionan las unidades ambientales especificas que conforman el diagnostico y su plano
correspondiente:

1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

3. Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal

4. Promontario con densa cobertura vegetal de monteverde y sabinas dispersas
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5. Lomos y 2arranqueras con escaso matorral de repoblacion
6. Pinar abierto con monteverde de densa coberiura, sobre vertientes y barranqueras

A continuacion se presenta el plano de Unidades Ambientales de Finca de Abrantes:

L r L

UNIDADE S AMBIENTALES

[j' % rocosas con vegetach . con densa Vegetal | imite del ATTE-S
rupicola y sabinas dispersas de Montmverde y sabinas dispersas
vegetacidn rupicola matorral de repoblacidn
:Ilmoymeumum Ej?hu&hhmmamﬂ
bertura vegetal a, scbre vertientes y |

Como se observa, tan solo la subunidad 1 se inserta en la unidad ambiental mayor AE.5.1- Las Rosas-Casas de
Mérica-La Palmita; mientras que las restantes subunidades del ambito forman parte de la unidad de rango
superior B.3- Barrancos de barlovento, con fayal- brezal arbustivo alternando con cultivos.

Las subunicades definidas presentan los siguientes rasgos ambientales:

Unidad 1.- Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

Esta unidad se ubica al Noreste y estd conformada por unas vertientes muy rocosas donde destaca una
vegetacion rupicola muy rica y especifica. Ademas, sobre estos sustratos destaca la presencia de matorrales
termomediterraneos y preestépicos, entre los cuales sobresalen ejemplares de sabinas. Esta unidad forma parte
del habitat de interés comunitario 5330,

J
13
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Fuente: Trabajo campo Gesplan . 2010,Unidad ambiental 1

Unidad 2.- Vertientes rocosas con vegetacion rupicola
Esta unidad se ubica al Noreste y estd conformada por unas vertientes muy rocosas donde destaca una

vegetacion rupicola muy rica y especifica, ademas scbre estos sustratos destaca la presencia de matorrales
preesteticos.

Fuente: Trabajo campo Gesplan .2010.Unidad ambiental 2
Unidad 3.- Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal
Esta unidad se localiza en el Norte del &mbito estudiado y esta conformada por unos lomos de baja pendiente y

unas barranqueras muy ramificadas y pronunciadas por la escasa cobertura vegetal que presenta el terreno.
Domina una vegetacion propia de un Monteverde muy cegradado, presentando el 90% del suelo desnudo.

Fuente: Trabajo campo Gesplan .2010.Unidad ambiental 3

o
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Unidad 4.- Promontorio con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas

Esta unidad se ubica en el Noroeste del ambito definido y esta conformada por unas vertientes de considerable
pendiente, 13s cuales resaltan entre un territorio alomado por su morfologia abrupta y la densa cobertura vegetal
que presenta el terreno, la cual corresponde a una vegetacion propia de un Monteverde 80% del suelo ocupado
por dicha vegetacion y la presencia de alguna sabina.

Fuente: Trabajo campo Gesolan .2010.Unidad ambiental 4
Unidad 5.- Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacion

Esta unidad se encuentra ubicada al Sureste del territorio analizado y esta conformada por unos lomos de baja
pendiente y unas barranqueras muy ramificadas y pronunciadas por la escasa cobertura vegetal que presenta el
terreno, la cual carresponde a una vegetacion de monteverde de repoblacion fructifera, puesto que, presenta el
80% del suelo desnudo y con grandes carcavas erosivas.

Fuente: Trabajo campo Gesplan .2010.Unidad ambiental 5

Unidad 6.- Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre vertientes y barranqueras

Esta unidac se encuentra en todo el Surceste del ambito analizado y esta conformada por unas vertientes de
considerabla pendiente, entre las cuales se puede diferenciar las diferentes coladas traquito-basalticas y
numerosas excavaciones, cuya coberfura vegetal presenta un pinar abierto con un densa matorral que
corresponde a una vegetacion propia de un monteverde, con mas de un 80% del suelo ocupado por dicha
vegetacion y la presencia de alguna sabina. Esta unidad forma parte del habitat de interés comunitario 9363.
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Fuente: Trabajo campo Gesplan .2010.Unidad ambiental 6
3.1.1 Diagnéstico de la problematica territorial.

La deteccion y caracterizacion de los conflictos ambientales que genera el desarrollo de los procesos productivos
resulta una tarea crucial en el adecuado establecimiento del diagnostico ambiental de un territorio concreto.

A pesar de que el ambito analizado es una zona natural, que conforma parte del Lugar de Importancia
Comunitariz ES7020097 “Montafia del Cepo”, en el pasado esta zona soportaba el uso de actividades
productivas tradicionales.

La escasa cobertura vegetal que presenta la Finca de Abrantes, muestra el incuestionable peso que tuvo el
sector primario en este lugar, tanto por las actividades vinculadas al pastoreo, como la actividad agricola
tradicionales.

La ocupacion antropica ha ocasionado graves transformaciones al paisaje de Finca de Abrantes, sobretodo, por
las tareas agricolas, ganaderas y forestales que han provocado una intensa deforestacion que actualmente
generan la aparicion de severos procesos erosivos y la consecuente pérdida de suelo féril. Ademas, se
desviaron cursos hidricos, se abancalaron vertientes y se abrieron nuevos accesos. La explotacion ganadera en
régimen de pastoreo, posterior al abandono agricola, acelerd el proceso de deterioro ambiental.

Por tanto, aunque actualmente no se encuentren ningin tipo de aprovechamiento en estas unidades
ambientales, si registran numerosos impactos ocasionados por el abandono de las actividades agricolas.

A continuacion citamos los diferentes niveles de problematica ambiental detectados:

a) Problemas ambientales vinculados a procesos erosivos y la pérdida de la cobertura vegetal del suelo.

Durante las (ltimas decadas, el progresivo abandono del cultivo tradicional, ha ocasionado la perdida de |a
cobertura vegetal del suelo junto al deterioro de la fertilidad del suelo y propicia la demanda de una nueva
inyeccion irversora destinada, esta vez, a su recuperacion y nueva puesta en cultivo. Ademas, de la severa |a
aparicion de procesos erosivos que generan la perdida de suelo fértil ante la desproteccion edafica.

Esto fendmano antropico ha derivado en los siguientes problemas:

Pérdida de ecosistemas: la regresion de las practicas agricolas y la continua erosion del terreno por diversos
factores hicricos son unos de los factores que estan en el origen del declive de la vegetacion autoctona y por
consiguient2 de la alteracion de la cadena tréfica. Es tal el problema erosivo que afecta a estas unidades que
las recientes actividades encaminadas a revegetar dicho ambito no han fructificado, obteniendo como resultando
un paisaje descarnado con muchos ejemplares de especies vegetales en muy mal estado de conservacion.
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Trabajo campo Gesplan 2010. Ausencia de vegetacion por |a excesiva erosion.

Exposicion y pérdida de recursos edaficos a causa del abandono de la agricultura, especialmente la que se
desarrolla sobre vertientes. La accién erosiva de las aguas encuentra terreno abonado en las parcelas
desprovistas de una cubierta vegetal que la proteja. Cuando las laderas han sido abancaladas, las terrazas
acaban por desplomarse, y de este modo se pone en riesgo la integridad de un patrimonio etnografico muy
estimable.

., =

Trabajo campo-Gesman 2010. Carcavas de erosion laminar

La proliferacion de talud naturales de forma indiscriminada es amplisima en el area estudiada, ademas de
ocasionar un severo impacto visual, compromete la integridad de los perfiles morfologicos del terreno. La calidad
del paisaje se ve de este modo, sensiblemente detericrada, mas aun en un territorio francamente arido, donde
resulta mas dificil que el impacto sea magquillado, por un pastizal herbaceo. Algunos desmontes han sido
ejecutados con objeto de obtener superficie util, destinada con posterioridad al trazado viario.

A continuacion se sefialan las unidades afectadas por estos problemas:

1 Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas
2 Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

3 Lomos y barranqueras con escasa cobertura vagetal

5 Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacion

b) Problemas ambientales vinculados con la generacion de residuos
A pesar de la existencia de un centro de tratamiento de los residuos en La Gomera, aun existen algunos focos

de residuos solidos que son arrojados indiscriminadamente.

3
D5 x

Cadigo Seguro de verificacion; y511rpuXPXIn07 TueCyAsDILYdAUINAY. Permile la verificacion de la integridad de una
) copia de este documento electrénico en la direccion: hitp:/VERIFIRMA:B080/verifirma
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica.

FIRMADO POR

MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FECHA 10/02/2011

1D. FIRMA

LFIRMA | 53 1rpuXPXin077ueCyAsDILY4AAUINA PAGINA 1421172

O 0T

¥5]1rpuXPX1n077ueCyAsDILYdAU3NSE ]




@
@
®
[
@
©
©
®
w
®
®
®
&
®
&
w
®
®
L
[
L
 J
®
®
®
L
[
L J
&
®
L
@
[
®
®
©
L
|
o
W
L3
&
®
®
®
®
®
o
®
[
®
]
®
®
[
L
i
®
L

P | O Memoria de Ordenacién ~ Tomo [l - Volumen |
Crdenacion Insular de la Actividad Turlstica

La unidad afectada por este problema seria la 6.- Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre
vertientes y barranqueras.

¢) Problemas ambientales vinculados al trazado y la proliferacion de pistas

La densa red de pistas frazadas para acceder al parcelario agricola, ademas de facilitar el acceso a enclaves de
alto valor ambiental, acelera los procesos erosivos cuando estan abiertas sobre vertientes. Paraddjicamente, el
trazado viario resulta insuficiente para facilitar el traslado a los municipios limitrofes. Esta circunstancia, impuesta
en buena parte por la condicion abrupta del relieve, esta en el origen de la secular incomunicacion del municipio.
La propia fragosidad del terreno, provoca en numerosas ocasiones la aparicion de desprendimientos que
comprometen seriamente el trazado viario y la integridad de sus usuarios.

A continuacion se relacionan las unidades afectadas por este problema:

4. Promantorio con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas
5. Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacion
6. Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre vertientes y barranqueras

3.1.2 Determinacion de las limitaciones territoriales.

Las limitaciones de uso determinan el grado de restriccion que presenta el medio natural para el desarrollo de
actuaciones urbanisticas o turisticas o que impliquen una transformacion sustancial de las condiciones actuales
del territorio. Ademas, desarrollan mediante las restricciones la potencialidad de riesgos de impacto sobre los
elementos ambientales ante cualquier actuacion prevista.

La proteccidn mediante la limitacién de los sectores que albergan un relevante patrimonio paisajistico queda
justificada por su evidente potencialidad econdmica. El paisaje es un recurso muy perceptible por las
comunidades humanas, y en torno a él se desarrolla buena parte los atractivos turisticos que articulan, junto a
ofras variables, el mas pujante motor econémico y socizl de la Isla.

El analisis c'e las limitaciones de uso puede ser tan amplio como lo es el abanico de usos posibles en el territorio.
Por ello, el presente estudio se cefiira a las limitaciones que ofrece el ambito de Finca de Abrantes, para la
implantacion de los usos concretos derivados de las determinaciones de ordenacion, propuestas para el Ambito
Territorial Turistico.

a) Limitaciones de uso derivadas de la implantacion topografica

Estas limitaciones se establecen sobre aquellas unidades ambientales, que albergan una abrupta topografia y
que constituyen atalayas naturales con una notable cuenca visual. Se trata de escarpes, relieves culminantes y
paredones verlicales que presentan cierto interés geologico y geomorfologico, ademas de una gran belleza
paisajistica. Sus limitaciones derivan tambien por sus fuertes pendientes.

Ademas, la apreciable singularidad del relieve y la fuerte impronta visual de las unidades que a continuacion se
relacionan, limita |a idoneidad de cualquier actuacién que interfiera en su potencialidad visual.

Las unidades ambientales cuyo patrimonio geomorfoldgico y visual suscita limitaciones para la implantacion del
establecimiento turistico alojativo son:

1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas
2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola
6. Pinar abiarto con monteverde de densa cobertura, sobre vertientes y barranqueras

3
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b) Limitaciones de uso por riesgo de deslizamiento de talud

Estas limitaciones se establecen sobre aguellas unidades ambientales que han sido afectadas por
deslizamientos en masas o con graves problemas de erosion sobre suelos con un relieve deteriorado que puede
ocasionar nuevos faludes.

Estos riesgos limitan las practicas de revegetacion en estas zonas, puesto que el riesgo de deslizamiento de un
talud se veria incrementado por dichas practicas, en caso de que no se combinaran con nuevas medidas
especificas para la retencion de talud,

Las unidades ambientales cuyo riesgo suscita la pertinencia de introducir actuaciones de las que se deriven
medidas correctoras para detener la erosion son:

1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

3. Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal

4. Promontcrio con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas
5. Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacion

¢) Limitaciones de uso derivadas de ecosistemas de alto valor ambiental

Estas limitaciones se establecen sobre las unidades ambientales que conservan relictos de la vegetacion
climatica, que cubria estos parajes antes de la interferencia antropica. En ellas, el soporte fisico y vegetal sirven
de refugio de una fauna singular, por lo que deben permanecer ajenas a cualquier intervencién que merme su
calidad amtiental.

El planeamiento y su plasmacion espacial deben garantizar la conservacion de las areas que albergan
formaciones vegetales relevantes y especies de la fauna y la flora, endémicas, o amenazadas, cuya
conservacion garantice la existencia de la biodiversidad local o insular. La distribucion de usos debe quedar
supeditada 1 la presencia de estos espacios.

Estas limitaziones garantizan la conservacion de los habitats naturales y de las especies con mayor relevancia
ambiental. Por tanto, el uso de estas unidades se limita a actividades encaminadas a los usos ambientales.

Las unidades ambientales cuyo patrimonio natural limita la posibilidad de implantar las determinaciones de
ordenacion propuestas son:

1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

4. Promontorio con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas
6. Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre vertientes y barranqueras

3.1.3 Diagnosis de potencialidad.

La diagnosis de potencialidad evallia la capacidad de acogida que muestran las unidades ambientales ante la
implantacion, en este caso, de las determinaciones urbanisticas de ordenacion que se proponen para el ATTE-5.
Estima, ademas, la vulnerabilidad que el territorio es susceptible de desarrollar ante el despliegue de dicha
propuesta, 2n unas coordenadas de proteccion ambiental. Establece, pues, la capacidad de carga del territorio;
orienta acerca de las actividades susceptibles de ser implantadas y, en definitiva, sefala las directrices de la
ordenacion territorial.

Caodigo Seguro de verificacion: y5 j 1rpuXPX1n077ueCyAsDJ . YdAU3nE]. Permite la verificacion de la integridad de una
i:opia de este documento electronico en la direccion: http:/VERIFIRMA:8080/verifirma o
Este documento incorpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrénica

FIRMADO POR

MARnNrHANCBcosnnnAGOE_ms- FECHA [

10/02/2011

ID. FIRMA

AFIAMA 57 1rpuXPX1n077usCyAsDILYdAUINE | PAGINA |

144 /172

R

y591rpuXPX1n077ueCyAsDILYdAU3NE]




PIO Memoria de Ordenacién - Tomo Il = Volumen |
Ordenacion Insular da la Actividad Turistica

3.1.3.1 Calidad para la conservacion.

Este paramatro valora los factores ambientales que articulan el territorio con objeto de establecer los sectores
que deben ser objeto de proteccion, ya que a pesar de que todo el d&mbito analizado se encuentra dentro de un
Lugar de Importancia Comunitaria, tal como se ha expuesto, en el mismo se encuentran diferentes estados de
conservacion de una unidad ambiental a otra

Para determinar la evaluacion de la Calidad para la Conservacion se han considerado tres variables
ambientales:

- La calidad geomorfologica

- La calidad de la vegetacion y fauna

- La calidad visual del paisaje

Cada una es cuantificada por separado,

La estimacion de |a calidad se establece siguiendo la siguiente jerarquia convencional:

1. Alta

2. Moderada

3. Baja

a) Alta calidad para la conservacion

Se valora 13 singularidad de los materiales geologicos y de las geoformas, asi como que el area albergue
especies de interés biotico y/o una significativa impronta paisajistica. En este sentido, destacan las unidades
constituidas por los relieves residuales, los escarpes y los pinares.

Esta calidad para la conservacion se corresponde con la unidad:

6. Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre vertientes y barranqueras

. , e
Trabajo campo Gesplan 2010, Pinar abierto con Fayal-brezal,

b) Moderada calidad para la conservacién

Se valora principalmente por presentar una reducida cobertura vegetal, pero que registra un cierto interés
floristico. También presentan valores paisajisticos relevantes, aunque registran escaso valor geomorfologico.

Esta calidad para la conservacion se corresponde con las unidades:
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1. Vertientes: rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

4. Promontario con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas
c) Baja Calidad para la Conservacion

Se componz de unidades ambientales con escaso de grado de cobertura vegetal, sin ninguna relevancia
geomorfoldgica ni visual.

Esta calidad para la conservacion se corresponde con las unidades:

3, Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal
5. Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacién

3.1.3.2 Capacidad de uso.

Al igual que ocurria con las limitaciones de uso, la capacidad de uso de las unidades ambientales se establece
con respectn a las determinaciones de ordenacion propuestas:

a) Optima capacidad de uso para el establecimiento turistico alojativo, asi como de los equipamientos,
infraestructuras y servicios asociados.

Estos usos son acordes para aquellas unidades que presentan una baja calidad para la conservacién y que no
presenten ningun habitat de interes comunitario en su ambito, es decir, que presenten los mayores niveles de
alteracion antropica y los menores de potencialidad paisajistica.
Estos usos son recomendables para las unidades ambientales:

3. Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal
5. Lomos y harranqueras con escaso matorral de repoblacion

b) Optima capacidad de uso para la actividad turistica complementaria (jardin botanico)

Este uso puede ser acorde para cualquier &mbito que mantenga unas condiciones ambientes para el buen
desarrollo d= la vegetacion,

Estos usos son recomendables para las unidades ambientales:

1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

4. Promontcrio con densa cobertura de vegetal de monteverde y sabinas dispersas

6. Pinar abierto con monteverde de densa cobertura sobre vertientes y barranqueras

4. EVALUACION AMBIENTAL ESPECIFICA.

Para evaluar la incidencia ambiental que puede tener la ordenacion propuesta para el ambito ATTE-5, sobre el
LIC EST7020097 “Montaia del Cepo”, se ha desarrollado una matriz, orientada a la determinacién del valor de
impacto que pudiera tener la implantacion de las determinaciones urbanisticas previstas, sobre cada unidad
ambiental especifica establecida.

)
2 dm
Ay
> F .I

o139
=

>
(=]
pui]
S
&

Cddigo Seguro de verificacién: v591rpuXPX1n07 TueCyAsDJILYAAU3NA . Permite la verificacion de la integridad de una
copia de este documento electrénico en la direccidn: hitp://VERIFIRMA:B080/verifirma
Este documento inccrpora firma electrénica reconocida de acuerdo a la Ley 59/2003, de 19 de diciembre, de firma electrdnica.

FIRMADO POR

MARTIN FRANCISCO SANTIAGO ELIAS- FECHA 10/02/2011

ID. FIRMA _

AFIRMA I v5i1lrpuXFX1n07TueCyAsDILYdAUInE PAGINA 146 /172

RN G

¥531lrpuXPX1n07 TueCyAsDILYAAUINE ]




PIO Memoria de Ordenacién - Tomo lll - Volumen |
Ordenacion Insular de la Actividad Turistica

4.1 Procedimiento de evaluacion.

Como se ha dicho, la evaluacion se realiza mediante el uso de una matriz de doble entrada, en la que se
confrontan los elementos ambientales mas destacados del ambito, con los principales atributos de impacto y la
necesidad c no de adoptar medidas correctoras.

Finalmente, la matriz permite generar una valoracion cuantitativa global, mediante la ponderacion del valor de
impacto final y su puesta en relacion con €l signo (positivo o negativo) del mismo. Por tanto, tomando como
referencia que la ponderacion utilizada posibilita un nivel de impacto maximo de 80 (en sentido positivo o
negativo, segun el caso), se pueden expresar, utilizando el mismo rango de ponderacion que en la evaluacion,
las siguienles categorias de impacto final, de cada actuacién contemplada sobre cada unidad ambiental
considerada;

Impacto Nada Significativo (en positivo o negativo) -Cuya valoracion oscilaentre 0 y 8
Impacto Poto significativo (en positivo o negativo) - Cuya valoracion oscila entre 9 y 16
Impacto Significativo (en positivo o negativo) - Cuya valoracion oscila entre 17 y 25
Impacto Muy Significativo (en positivo o negativo) - Cuya valoracion es >25
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4.1.1 Exposicion de los resultados obtenidos en la evaluacion.
1. Vertientes rocosas con vegetacion rupicolay sabinas dispersas

La evaluacion ambiental de esta unidad para la implantacion del establecimiento turistico alojativo y de los
equipamientos, infraestructuras y servicios asociados supone una valoracion resultante de (-22), lo cual se
considera como un impacto negativo significativo, puesto que las actividades previstas puede alterar la
fragilidad geomorfolégica y bictica que caracteriza dicha unidad. Ademas, este paisaje tiene una gran incidencia
visual que lo hace mas susceptible para no albergar dichos usos, puesto que supondria una afeccion
paisajistica su implantacion y la pérdida de coberturas vegetales rupicolas de gran interés bioldgico.

Por el contrario, la evaluacion de la implantacion de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 58, lo cual corresponde a una evaluacion positiva, con una elevada puntuacion, puesto
que su imp antacion fomentard la conservacion de las caracteristicas ambientes de dicha unidad, puesto que &l
tipo de actividades complementarias que se propone es un Jardin Botanico. Este uso supone una autentica
medida correctora para solventar los conflictos ambientales que tienen lugar sobre esta unidad, por tanto la
implantacion de dicha actividad provoca un impacto positivo muy significativo.

2. Vertientes rocosas con vegetacion rupicola

La evaluacon ambiental de esta unidad para la implantacién del establecimiento turistico alojativo y de los
equipamientos, infraestructuras v servicios asociados supone una valoracion resultante de (-20), lo cual se
considera como un impacto negativo significativo, puesto que las actividades previstas pueden alterar la
fragilidad gaomorfoldgica que caracteriza dicha unidad. Ademés, este paisaje tiene una gran incidencia visual
que lo hace mas susceptible para no albergar dichos usos, puesto que supondria una afeccion paisajistica su
implantacion y la perdida de coberturas vegetales rupicolas de gran interés biolégico.

Por el contrario, la evaluacion de la implantacion de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 61, lo cual corresponde a una evaluacion positiva, con una elevada puntuacion, puesto
que su impantacion fomentara la conservacion de las caracteristicas ambientes de dicha unidad, puesto que el
tipo de actividades complementarias que se propone es un Jardin Botanico. Este uso supone una autentica
medida correctora para solventar los conflictos ambientales que tienen lugar sobre esta unidad, por tanto [a
implantacio de dicha actividad provoca un impacto positivo muy significativo.

3. Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal

La evaluacon ambiental de esta unidad para la implantacién del establecimiento turistico alojativo y de los
equipamientos, infraestructuras y servicios asociados supone una valoracion resultante de (-11), lo cual se
considera como un impacto negativo poco significativo, puesto que las actividades previstas no van a alterar
ninguna caracteristica ambiental relevante en dicha unidad. Ademas, esta unidad conlleva una fuerte
degradacion ambiental, derivada de los conflictos vinculados al abandono agropecuario y la fuerte erosién, que
presenta el terreno. La realizacion de estas actividades, pueden suponer una mejora al paisaje actual.

Por el contrario, la evaluacion de la implantacién de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 16, lo cual corresponde a un impacto positivo poco significativo, con una baja
puntuacién, debido a los fuertes problemas de erosion y al riesgo de deslizamiento que se registra en dicha
unidad, con lo cual, la implantacion prevista en dichas actividades, el Jardin Botanico, llevaria aparejado para su
uso una fuerte carga de medidas correctoras y preventiva, pues el continuo riego al que esta sometido este tipo
de equipamientos puede generar un riesgo mayor al deslizamiento y a |a estabilidad del sustrato, por tanto, no es
recomendable su implantacian.
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4. Promontorio con densa cobertura vegetal de Monteverde y sabinas dispersas

La evaluacion ambiental de esta unidad para la implantacién del establecimiento turistico alojativo y de los
equipamientos, infraestructuras y servicios asociados supone una valoracion resultante de (-19), lo cual se
considera como un impacto negativo poco significativo, puesto que las actividades previstas pueden alterar
algn relicto propio del Fayal -Brezal. Aln asi, este paisaje tiene una gran incidencia visual que lo hace mas
susceptible para no albergar dichos usos, puesto que supondria una afeccion paisajistica su implantacion. No
obstante, tembién hay que significar que la unidad también presenta una amplia erosion del terreno y un matorral
de sustitucidn muy degradado.

Por el contrario, la evaluacion de la implantacién de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 58, lo cual corresponde a una evaluacion positiva, con una elevada puntuacién, puesto
que su imp antacion fomentara la conservacion de las caracteristicas ambientes de dicha unidad, puesto que el
tipo de actvidades complementarias que se propone es un Jardin Botanico, este uso supone una autentica
medida correctora para recuperar la cobertura vegetal de este sector y evitar la continua degradacion de dicha
unidad, por tanto se concluye para la actuacién un impacto positivo muy significativo.

5. Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacién

La evaluacion ambiental de esta unidad para la implantacion del establecimiento turistico alojativo y de los
equipamientos, infraestructuras y servicios asociados supone una valoracion resultante de (-1), lo cual se
considera como un impacto negativo nada significativo, puesto que las actividades previstas no van a alterar
ninguna caracteristica ambiental relevante en dicha unidad. Ademés, esta unidad conlleva una fuerte
degradacion ambiental, derivada de los conflictos vinculados al abandono agropecuario y la fuerte erosion, que
presenta el terreno. La realizacion de estas actividades, pueden suponer una mejora al paisaje actual, alin as, la
implantacion de cualquier actividad sobre esta unidad ambiental, conllevara medidas ambientales para evitar la
pérdida del suelo y el riesgo de talud.

Por el contrario, la evaluacién de la implantacion de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 16, lo cual corresponde a un impacto positivo poco significativo, con una baja
puntuacion, debido a los fuertes problemas de erosion y al riesgo de deslizamiento que se registra en dicha
unidad. Por ello, la implantacion prevista, el Jardin Botanico, llevaria aparejado para su uso una fuerte carga de
medidas correctoras y preventiva, pues el continuo riego al que esta sometido este tipo de equipamientos puede
generar un riesgo mayor al deslizamiento y a la estabilidad del susirato, por tanto, no es recomendable su
implantacion. Ademas, en esta unidad se puede observar |a deficiente realizacion de anteriores labores de
revegetacion, que actualmente se encuentran vanas por el alto grado de erosion y inestabilidad que presenta el
terreno, por tanto, estas acciones ambientales, suponen graves afecciones al paisaje, puesto que quedan como
restos organicos desmantelados sobre el sustrato edafico. Por eso, las actividades ambientales que se implantes
sobre estas unidades deben ir mas alla de la mera revegetacion, combinando medidas ambientales para la
prevencion de talud.

6. Pinar abierto con monteverde de densa cobertura, sobre vertientes y barranqueras

La evaluacon ambiental de esta unidad para la implantacion del establecimiento turistico alojativo v de los
equipamientos, infraestructuras y servicios asociados supone una valoracion resultante de (-31), lo cual se
considera como un impacto negativo muy significativo, puesto que las actividades previstas pueden alterar la
fragilidad g=omorfologica y bitica de una gran importancia para su conservacion. Ademas, este paisaje tiene
una gran calidad visual, conformada por un relieve exuberante, un pinar abierto junto con un Monteverde muy
denso, que son en si mismo habitats fausticos de gran interés comunitarios que lo hace mas susceptible para no
albergar dichos usos, puesto que su implantacion supondria un grave impacto ambiental al patrimonio natural
del LIC de Montafia del Cepo.
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Por el contrario, la evaluacion de la implantacion de actividades turisticas complementarias sobre dicha unidad,
tiene una valoracion de 58, lo cual corresponde a un impacto positivo muy significativo, con una elevada
puntuacion, puesto que su implantacion fomentard la conservacion de las caracteristicas ambientes de dicha
unidad, puzsto que el tipo de actividades complementarias que se propone es un Jardin Botanico. Ain asi el
desarrollo e esta actividad sobre esta unidad, caracterizada por ciertas limitaciones ambientales, conllevaria
aparejado una gran cantidad de medidas ambientales preventivas, para garantizar la conservacion de la biota
autdctona en sus condiciones mas dptimas, e incluso de manera que pudieran alcanzar su dptimo climacico.

A continuacion de muestran los planos de dicha valoracion ambiental:

Plano de Valoracién de Impacto del establecimiento Turistico alojative, equipamientos, Infraestructuras y servicios asociados al

VALORACION DE IMPACTOS DE LA IMPLANTACION DEL ESTABLECIMIENTO TURISTICO
ALOJATIVOY DE LOS EQUIPAMIENTOS, INFRAESTRUCTURAS Y SERVICIOS
ASOCIADOS SOBRE ATTE-5

[] mpacto Hegativo nada signiicative [] mpacto Hegative signiicativ
[ ] wmpacto Hegativa poco significative [[__| impacto Hegative muy significative
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to de actividades turisticas complementarias al ATTE-5, ( Jardin Boténico)

i T : = R '
VALORACION DE IMPACTOS DE LA IMPLANTACION DE ACTIVIDADES TURISTICAS
COMPLEMENTARIA (JARDiN BOTANICO) SOBRE ATTE-5

D impacto Posiivo muy signficativo e Lt del ATTE-§

D Impacto Posid o pooo significativo

5. MEDIDAS CORRECTORAS.

La correcta ubicacion espacial de las actuaciones no garantiza una buena integracion en el medio por lo que,
ademas de la eleccion del emplazamiento como medida preventiva se debera de adoptar una serie de medidas
correctoras de tipo general.

Estas medidas van encaminadas a disminuir el impacto y los riesgos donde se implanten las acciones que se
desarrollen aunque a priori no debe representar un impacto potencial a corto o medio plazo, pues es una zona
con escasos valores, pero la calidad de dichas unidades obedece a la cercania de la cobertura vegetal propia del
Fayal- brezal, a las acciones desafortunadas de repoblacion y por ser declarada L.I.C.
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Por otro lado, de manera que las actividades que se implanten en el LIC “Montafia del Cepo', no generen unas
afecciones paisajisticas en el entorno de dichos habitats bidticos tanto las obras que se realicen entre estas
unidad deban ir encaminadas a preservar y potenciar el paisaje y el modelo de asentamiento rural de la Gomera
(Caserios tradicionales), con edificaciones de dos plantas planta y con colores blancos y rojizos, ademas

A modo de indicacion ambiental, se tendré en cuenta que si la cobertura vegetal llegase a ocupar el 50% de
dichos suelos, o si al inicio de una obra se encontrara materiales de interés cultural, esta bolsa de suelo
requeriria de una nueva evaluacion ambiental mas detallada.

Listado de medidas corectoras propuestas en las unidades ambientales donde se implanten el desarrollo
turistico:

1-Medidas especificas para la realizacion de infraestructuras y equipamientos

- Sera abligatoria la mejora y rehabilitacion de los accesos existentes al ambito debiéndose evitar los terraplenes,
mediante |z realizacion preferente de muros en piedras natural. Unicamente por causas técnicas debidamente
justificadas podran ejecutarse por otros medios constructivos, debiendo en todo caso ser revestidos con
mampueste de piedra vista. Las dimensiones de las vias de acceso seran las mas reducidas posibles. Deberan
recuperarse los efectos de las vias en sus bordes, debiendo utilizarse para ello la vegetacion propia del lugar.

- La instalacion de todo el cableado a instalar debe ser subterraneo.

- Los muros de contencién resultantes deberan realizarse en piedra natural. Unicamente por causas técnicas
debidamenfe justificadas podran ejecutarse por ofros medios constructivos, debiendo en todo caso ser
revestidos con mampuesto de piedra vista. En cualquier caso, debera realizarse un tratamiento paisajistico de
todos los taludes y desmontes, asi como garantizar su mantenimiento.

2-Metodos para evitar el impacto visual

- Edificar en curvas de igual nivel, o adaptandose a las curvas naturales del terreno.

- Construccion de diques y estructuras de retencion de sedimentos adaptandose a los materiales naturales del
terreno, en los cuales primaran los colores rojizos o tejas.

Cualquier tipo de actuacion a desarrollar en las zonas de habitats de interés comunitario definidas, o en algun
lugar de importancia comunitaria ( LIC) de Montaiia Cepo, debera someterse a lo estipulado en el Real Decreto
1997/1995 v en concreto, a lo establecido para el ambito territorial Ambiental * Montafa del Cepo”, ATIAT-14.

- Las Edificaciones, construcciones e instalaciones a implantar deberan localizarse en el sector del ambita no
afectado por las delimitaciones de habitats de interés Comunitario ni en los terrenos cuya pendiente media
supere el 30%.

- El establecimiento turistico- Alojativo debe ubicarse alejado de la ruptura de pendiente que forma el escarpe
que limita el Ambito por el Este, evitandose que sea visible desde el corredor costero en el que se encuentra el
casco de Agulo.

3-Medidas para estabilizar el terreno y para evitar la infiltracion del agua.

- Se aplicaran medidas para reducir el riesgo de deslizamiento y evitar la filtracion de agua por medio de la
realizacion de zanjas, drenajes, alcantarillas y cunetas firmes.

- Para detener la erosion, causante del deslizamiento, y mejorar la capacidad de filtracion del suelo, se protegera
el terreno oor medio de plantaciones con especies de rapido crecimiento y que se extiendan facilmente
cubriendo el suelo.

4-Medidas encaminadas a proteger la vegetacion.

- Trasplantar cualquier endemismo vegetal que se localice de manera aislada y que su ubicacion sea fruto de
programas de revegetacion, cuyo crecimiento se viera afectado por los problemas de erosion y realizar un
programa da revegetacion. 2 &

UE(4D))

-
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6. CONCLUSIONES.

Segun la evaluacion realizada para la implantacion del establecimiento turistico alojativo y de los equipamientos,

infraestructuras vy servicios asociados, sobre un ambito territorial turistico en la finca de Abrantes, se han
establecido unas zonas mas optimas para acoger estos usos, por medio de las unidades ambientales.

Por tanto, las unidades ambientales mas idoneas para albergar el establecimiento turistico hotelero y sus
servicios, son la 3 - .Lomos y barranqueras con escasa cobertura vegetal v 5.- Lomos y barranqueras con
escaso maiorral de repoblacion, puesto que el impacto que generaria dicha implantacion seria poco significativo
y nada significativo

Mientras que, las unidades menos recomendables para albergar dichos usos, seria la unidad ambiental
1.Vertientes rocosas con vegetacion rupicola y sabinas dispersas y 6. Pinar abierto con Monleverde de densa
cobertura, sobre vertientes y barranqueras, puesto que generarian unos impactos muy perjudiciales para la
Conservacian de los valores natural que conforman el Lugar de Interés Comunitario Montafia del Cepo.

En cambio, la_evaluacion realizada para |a implantacién de actividades turisticas complementarias (Jardin
Botanico) sobre un ambito territorial turistico en la finca de Abrantes, ha establecido que las unidades
ambientales mas optimas para acoger estos usos son todas, pero las unidades 3.- Lomos v barranqueras con
escasa cobertura vegelal y 5.- Lomos y barranqueras con escaso matorral de repoblacion, tienen una menor
capacidad para albergar dicho uso, puesto que su evaluacion resulta un impacto positivo poco significativo.

Asi, que la conservacion de dichos usos sobre estas unidades llevaria aparejado fuertes medidas correctoras
tendentes & evitar la erosion del suelo y la pérdida de la cobertura vegetal implantada, e incluso , podria generar
riesgos de 1alud, para lo cual llevaria aparejado mas medidas ambientales preventivas.

En general, la implantacion de un Jardin Botanico, no deberia afectar de manera negativa al LIC de Montafia del
Cepo, siempre y cuando su realizacion sea acorde a las caracteristicas naturales de la vegetacion local, evitando
introducir plantas foraneas que puedan suponer la contaminacion del material genético de las especies
relevantes (ue existen sobre todo en las unidades ambientales 1y 6.
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ANEXO Il ESTUDIO CLINOMETRICO EL MACHAL (ATTE-9).
1. ANTECEDENTES.

1%En relacion a la afeccion de la sentencia n® 315 de la sala de lo contencioso-Administrativo del Tribunal
Superior de Justicia de Canarias sobre el Decreto 56/12003, de 30 de Abril, por el que se aprueba definitivamente
el Plan Territorial Especial de Desarrollo Turistico de Ls Gomera, el contenido del Plan Insular de Ordenacion,

El fallo dictado es el siguiente: "ESTIMAMOS en parta el recurso contencioso administrativo n® 1.076/2003, y
anulamos el Decreto impugnado en lo que se refiere al articulo 20, en aquel punto relativo al municipio del San
Sebastian ce La Gomera, y en cuanto a los ambitos Machal y Finca Abrantes, sin imposicion de costas”

2°-La sentencia anula el ambito de El Machal, Esta es la afirmacion que realizo el Fallo de la Sentencia pero es
necesario acudir a los Fundamentos de Derecho a los afectos de delimitar el alcance de la anulacion. Y es en el
Fundamento Quinto donde se realiza una escueta referencia a las causas de esta anulacion: En el Ambito del E|
Machal se prevé una actuacion que contradice lo dispuesto en el articulo 22.1 e) del propio Plan Territorial
Especial en cuanto se superan las pendientes maximas previstas para los sistemas de espacios libres y
dotaciones deportivas, considerandola, incluso una “...dispensa singular de planeamiento prohibida por el
ordenamierito juridico”.

2. OBJETO,

El Plan Insular de Ordenacion de La Gomera, recoge para el ambito de El Machal, condiciones establecidas en
la Ley 62002, de 12 de junio, sobre las medidas de ordenacion territorial de la Actividad Turistica en las Islas de
El Hierro, La Gomera y La Palma. En el articulo 5.3 de la referida Ley estipula que “no se consideran aptos para
el uso turistico los elementos relevantes del paisaje, cimas, vértices, cornisas, los temenos colindantes con los
cauces publicos, infraestructuras y litoral, ni los terrenos cuyas pendientes sean superior al 50% .

El objeto d= este informe, es la justificacion de la ordenacion del dmbito propuesto, como posibilidad real de
desarrollo turistico sin afeccion de aquellos elementos y articulos que el articulo 5.3 describe.

Con forme al objeto del informe técnico, se ha realizado un estudio de pendientes del ambito de El Machal. La
metodologia que se ha empleado para el estudio, ha consistido en la division del ambito en zonas o sectores por
la orientacion de su pendiente. De tal forma, que dio como resultado cuatro zonas diferenciadas, en el que se
realizo los cortes transversales suficientes para calcular los porcentajes de pendiente en cada corte.

Se adjunta al informe técnico los planos de estudio de pendientes del ambito del Machal.

A continuacién, se enumeran las zonas y sus datos:

ZONA 1

| 1525 145 125 87 971 n ! 19.3
| 555 2448 147 100] 100] 147 19.18]
F| T 1517 170 94| a4l 70| izzma| .24
4 .l!?:.el 4:5.5[ _Is_*_]\_ [HIE T g T8

5] 196, | 1708 154 92[ 87 184

Cortes | Dist. Terreno | Dist. Horizontal I Cota mnc|a__|_'l Cota final | MIN | MAX PENDIENTE

Resulta: pendiente media Zona 1: 21,35%
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P I O Memoria de Ordenacién - Tomo IIl - Volumen |
Ordenacion Insular de la Actividad Turistica
ZONA 2
Cottes :_Disl. Te!_mm Dist. Harizontal AREA | PENDIENTE
i 7 176.4 1448
1 FIER] 2658
1 401 W05
— 2633 2875
= s 1i 163 1418
[ 08 85 26.67

Resulta: pendiente media Zona 2: 30,70%

ZONA 3
Cortes [Dist, Tetrena [Dist. Hizental [Cota iniclal [Cota final | MIN [ WAX | AREA | PENDIENTE
1| e8s 505 730 212 | N2 | % | B 0z |
I 188 1474 5 195 | 165 | 247 | 3236 35,09
a1 176,1 3 180 | 1c0 | 240 | 5145 77,8
A 237 nTA 7] 180 | 1e0 | 237 | 758 71,61

Resulta; pendiente media Zona 3: 28,60%

ZONA 4

ories | Dot Terrens | it Horlzontal cm'iﬁic_ia_lgl Cot final | MIN | MAX | AREA |[PENDIENTE
i 78 8] 3] 207] 157 187 07 5a%a] 7E
86| 15E i

150 V50 ]

Resulta: pendiente media Zona 4: 26,52%
La pendiene del sector o zona, se obtiene con la media de la sumatoria de pendientes de los cortes obtenidos:
Zona 1: 21,35%
Zona 2: 30,70%
Zona 3: 28,60%
Zona 4: 26,52%

Da como resultado, 26,79 % de pendiente media del &mbito.

En conclusion la pendiente del dmbito de El Machal, no es superior el 50%, como condicionante, que se
determina para la Actividad Turistica (articulo 5.3 de la Ley 6/2002).
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