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PREAMBULO

Las primeras iniciativas de proteccion de este Espacio se remontan a la
propuesta desarrollada en el Plan Especial de Proteccion y Catalogacién de
Espacios Naturales redactado para la isla de El Hierro en 1985, donde se
sefnalaba un territorio mas reducido que el actual, de unas 272 hectareas.
Poco después, el area fue declarada por la Ley 12/1987, de 19 de junio, de
Declaracion de Espacios Naturales de Canarias, como Paraje Natural de
Interés Nacional de Timijiraque, siendo reclasificado a su actual categoria por
la Ley 12/1994, de 19 de diciembre, de Espacios Naturales de Canarias.
Mediante acuerdo de la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio
Ambiente de Canarias, adoptado en sesion celebrada el 29 de julio de 1999 y
publicada el 25 de febrero de 2000, se aprobo el Plan Especial de Proteccion
Paisajistica de Timijiraque. En el Texto Refundido de las Leyes de Ordenacion
del Territorio y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante, Texto
Refundido), aprobado por Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo,
Timijiraque mantiene la misma categoria de proteccion.

En el Paisaje Protegido aparecen habitats clasificados como de interés
comunitario desde el punto de vista de su conservacion, dentro de las
categorias de "Matorrales termomediterraneos y preestépicos”, “Retamares
termomediterraneos”, “Acantilados con vegetacion endémica de las costas
macaronésicas” y “Bosques de Juniperus sp.” (este ultimo, con la
consideracion de “prioritario”), segin lo indicado en la Directiva 92/43/CEE,
del Consejo, de 21 de mayo, relativa a la conservacion de los habitats
naturales y de la fauna y flora silvestres y su transposicion al ordenamiento
juridico espanol segin el Real Decreto 1997/1995, de 7 de diciembre, por el
que se establecen medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad
mediante la conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora
silvestres. En consecuencia, y por Decision 2001/11/CE, de la Comision, de
28 de diciembre, respecto de la region biogeografica macaronésica, en
aplicacion de la Directiva 92/43/CEE, la totalidad del Paisaje Protegido de
Timijiraque aparece como uno de los Lugares de Importancia Comunitaria de
la isla de EI Hierro.
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TiTULO I. DISPOSICIONES GENERALES

ARTICULO 1. UBICACION Y ACCESOS

1.

El Paisaje Protegido de Timijiraque se ubica en el término municipal de
Valverde, inmediatamente al sur del Puerto de La Estaca, alcanzando una
altitud de 880 m.s.m. en su extremo suroeste, en cabecera del barranco del
Balon, disminuyendo en altitud al avanzar hacia el norte —en la parte
superior del barranco de Tifnor solo llega hasta 350 m.s.m.-, alcanzando el

litoral por el este.

. Se accede al Espacio a través de la carretera del Puerto de La Estaca a

Timijiraque, que recorre el Paisaje Protegido por su franja costera. Aunque
desde Tinor y la carretera de San Andrés descienden varias pistas hacia el
Paisaje, no penetran en él. Existen varios senderos que lo recorren
interiormente —el del Cantadal, de la Cueva de La Colmena, ...- que, en

general, no se encuentran en buen estado.

ARTICULO 2. AMBITO TERRITORIAL: LIMITES

1.

El Espacio limita al este con el mar, entre la entidad de poblacion del
Puerto de La Estaca, en la playa de Varadero —al norte-, y Timijiraque —al
sur-; al sur, con el lomo que cierra la margen derecha del barranco del
Balon, hasta la cota 880 m.s.m., siguiendo por el oeste por las cabeceras
de los barrancos de Balon, Honduras y Tinor, y descendiendo, en la linde
norte del Espacio, por el lomo que cierra la margen izquierda de este ultimo

barranco, en direcciéon al Puerto de La Estaca.

. La delimitacion geografica de este Espacio Protegido se corresponde con lo

indicado en el anexo del Texto Refundido, identificado con el codigo H-7

dentro de los Espacios Protegidos de la isla de El Hierro.

ARTICULO 3. FINALIDAD DE PROTECCION

1.

De acuerdo con lo definido en el articulo 48.12 del Texto Refundido, los
Paisajes Protegidos son aquellas zonas del territorio que, por sus valores
estéticos y culturales asi se declaren, para conseguir su especial

proteccion.
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2. En el caso concreto del Paisaje Protegido de Timijiraque, presenta

especiales valores geomorfologicos y paisajisticos; a los que cabe afnadir los

bioticos —con especies amenazadas en diferente categoria- y patrimoniales

y etnograficos —con presencia de restos bimbaches, y estructuras para el

cultivo y recogida del ganado.-

ARTICULO 4. FUNDAMENTOS DE PROTECCION

De acuerdo con lo dispuesto en el articulo 48.2 del Texto Refundido, los

criterios que fundamentan la proteccion del Paisaje Protegido de Timijiraque

son los siguientes:

a)

Constituir una muestra representativa de los principales sistemas
naturales y de los habitats caracteristicos del Archipiélago, en
particular restos de cardonales desaparecidos en otras zonas, y sectores
aislados en las laderas altas de los barrancos con interesantes
muestras de sabinares y retamares (fundamento b.)

Albergar poblaciones de animales o vegetales catalogados como especies
amenazadas, o especies que en virtud de convenios internacionales o
disposiciones especificas requieran una proteccion especial —caso de
Cheirolophus duranii, Pipistrellus maderensis o Corvus corax, entre

otras- (fundamento c.)

Conformar un paisaje rural y agreste de gran belleza y valor cultural,
que comprende elementos singularizados y caracteristicos dentro del
paisaje general, como son los encajados barrancos tan poco frecuentes
en el contexto insular, asi como elementos culturales derivados del uso
tradicional del espacio y la presencia de un enclave de interés

arqueologico (Entrebarrancos). (fundamento h.)

Albergar  sectores representativos de la  geologia insular,
geomorfologicamente interesantes, como son los importantes
afloramientos pertenecientes a la serie antigua de la isla (fundamento

g
Contener elementos naturales que destaquen por su rareza o

singularidad o que tengan un especial interés cientifico, como
Polycarpaea smithii o Sideritis ferrensis (fundamento j.)
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ARTICULO 5. NECESIDAD DEL PLAN

1. La necesidad de proteccion de los valores naturales y paisajisticos que

alberga el Paisaje Protegido de Timijiraque, justifica la puesta en marcha de

medidas de conservacion de este Espacio Natural Protegido.

2. El Articulo 21 del Texto Refundido enmarca estas medidas de conservacion

dentro del correspondiente Plan Especial, constituyendo éste el marco

juridico en el que han de desarrollarse los usos y actividades que se

realicen en el Espacio.

3. En este sentido, el presente Plan Especial constituye el instrumento

definido por la normativa que ha de proporcionar el marco juridico

administrativo con el que regular los usos y el desarrollo de actividades que

se realicen dentro del Paisaje Protegido.

ARTICULO 6. EFECTOS DEL PLAN

El Plan Especial de Timijiraque produce los siguientes efectos:

a)

Sus determinaciones seran obligatorias y ejecutivas para la
Administracion y los particulares desde el momento en que entren

en vigor por su publicacion.

Regulan de forma vinculante el aprovechamiento de los recursos
naturales del Paisaje Protegido en lo que se refiere a su conservacion
y proteccion. En la formulacioén, interpretacion y aplicacion del Plan
Especial, las determinaciones de caracter ambiental prevaleceran
sobre las estrictamente territoriales y urbanisticas contenidas en las
mismas, debiendo éstas servir como instrumento para utilizar y

completar los objetivos y criterios ambientales de la ordenacion.

No pueden contradecir las determinaciones que sobre su ambito
establezcan las Directrices de Ordenacion General y de Ordenacion
del Turismo de Canarias y el Plan Insular de Ordenacion de El
Hierro, pero prevalecen sobre el resto de los instrumentos de
ordenacion territorial y urbanistica. Por ello, el articulo 22.5 del
Texto Refundido sefiala que los planes territoriales y urbanisticos
habran de recoger las determinaciones que establezca el presente
Plan, y desarrollarlas si asi lo hubiera establecido éste. Por su parte,
la Disposicién Transitoria Quinta, del mismo texto legal, afirma que
las determinaciones de ordenacion urbanistica establecidas por el
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Plan Especial desplazaran a las establecidas por el planeamiento de
ordenacién urbanistica para el ambito territorial del Espacio
Natural.

d) El incumplimiento de sus determinaciones se considera infracciéon al
Texto Refundido, tal y como establece el articulo 202.3.c. El régimen
de sanciones sera el previsto en el articulo 39 de la Ley 4/89, en el
Titulo VI del Texto Refundido, y en cualquier otra disposicion

aplicable.

e) Aquellos efectos establecidos en el articulo 44 del Texto Refundido.

ARTICULO 7. OBJETIVOS DEL PLAN ESPECIAL

1.

Los objetivos generales en el Paisaje Protegido son:

a.

La proteccion y conservacion de los valores morfolégicos, bioticos,
paisajisticos, etnograficos y patrimoniales que fundamentan Ila
declaracion del ambito como Paisaje Protegido.

Contribuir a garantizar la biodiversidad en el territorio de la Red Natura
2000 a través de la adopcion de medidas para la conservacion de los
habitats naturales y de la fauna y flora silvestres.

La ordenacion del area litoral compatibilizando los usos actuales y
previstos con la conservacion de los elementos que configuran el paisaje
y los sectores de valor natural presentes, procurando la mejora y

restauracion paisajistica que beneficie al conjunto del Espacio.

Ordenar el uso publico en el Espacio propiciando el disfrute publico de
los valores del Paisaje Protegido, divulgar su interés y lograr una mejor

utilizacion del mismo sin perjuicio de su conservacion.

La concrecion de los objetivos del Plan Especial se especifica de la siguiente

manera:

a.

En relacion a la proteccion de recursos naturales, paisajisticos y
culturales:

i. Garantizar la conservacion, en el Espacio Protegido: del paisaje; de
las especies de la biota catalogadas especialmente las categorias
mas amenazadas, como es el caso de Cheirolophus duranii; de los
habitats (en particular, los considerados de interés prioritario por la
Union Europea); y de los ecosistemas.

Aprobacion Definitiva Pagina 10 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

ii. Garantizar la proteccion de los elementos de interés geologico y
geomorfologico que le confieren singularidad al paisaje.

iii. Promover la conservacion y mantenimiento de aquellos elementos de
interés cultural ligados al uso tradicional del Espacio, asi como de

los yacimientos existentes.
b. En relacion con la ordenacion de la franja litoral:

i. Condicionar el desarrollo de los proyectos de la ampliacion del
puerto de La Estaca, la variante de la carretera de Timijiraque y la
central hidroedlica al cumplimiento de wunos requisitos que
compatibilicen el cumplimiento de sus funciones con un impacto

reducido y la conservacion de los valores del Paisaje Protegido.

ii. Determinar criterios de urbanizacion y edificacion para el desarrollo
del suelo urbano de la franja litoral.

iii. Concretar un régimen de usos que facilite la conservacion de los
reductos ecopaisajisticos no degradados existentes en el sector
costero.

iv. Adecuar la actual situacion de los cauces para permitir el desaglie
en los momentos de maxima avenida sin riesgo para la poblaciéon ni

las estructuras.

v. Propiciar la correccion de impactos paisajisticos derivados de obras
de infraestructura, asi como establecer criterios de minimo impacto
que condicionen las actuaciones que se autoricen en el ambito del

paisaje para garantizar la proteccion del mismo.
c. En relacion a con el uso publico:

i. Propiciar aquellos usos y acondicionamientos ligados al disfrute del
paisaje facilitando la practica de actividades educativas y, cuando

resulte posible, recreativas al aire libre.
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TIiTULO II. ZONIFICACION, CLASIFICACION Y
CATEGORIZACION DEL SUELO

CAPITULO 1. ZONIFICACION

ARTICULO 8. OBJETIVO DE LA ZONIFICACION

Con el fin de establecer el grado de proteccion y uso del Paisaje Protegido
de Timijiraque, y teniendo en cuenta los objetivos del Plan Especial y la
finalidad de los Paisajes Protegidos, asi como la calidad ambiental, la
fragilidad y la capacidad de usos actuales y potenciales, se delimitan las
siguientes zonas de uso atendiendo a las definiciones que senala el Texto
Refundido en su articulo 22:

a. Zona de Uso Moderado
b. Zona de Uso General

c. Zona de Uso Especial

ARTICULO 9. ZONA DE USO MODERADO

Constituida por aquellas superficies que admiten actividades educativo -
ambientales y recreativas compatibles con su conservacion. Dentro del Paisaje
Protegido se encuadran en esta zona: las cotas bajas del interfluvio Honduras
— Balon, las cotas medias y altas de los barrancos e interfluvios, y el cono y
colada del volcan de Tijeretas; la zona ha quedado recogida en la cartografia
adjunta a escala 1:5000. A los efectos del presente Plan se podra autorizar el
desarrollo de actividades de investigacion, educativas y recreativas asi como el
mantenimiento de las actividades tradicionales cuyo desarrollo no

comprometa la conservacion de los valores de la misma.

Como futuras actuaciones en el ambito de la Zona, y atendiendo a lo
dispuesto en el Plan Insular sobre localizacion de infraestructura basica de
interés insular (articulo II.1.3.4. Sistema de equipamientos y Servicios
Insulares), se encuentra previsto, en el barranco de Honduras, la instalacion
de una balsa y otros elementos que forma parte del proyecto de la Central
Hidroeolica. Asimismo, se va a desarrollar buena parte del proyecto ya
aprobado de la variante de la carretera de Timijiraque que incluye un nuevo

tramo de carretera y la apertura de un tunel.
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ARTICULO 10. ZONA DE USO GENERAL

Constituida por aquella superficie que, por su menor calidad relativa
dentro del Espacio Natural Protegido, o por admitir una afluencia mayor de
visitantes, pueda servir para el emplazamiento de instalaciones, actividades y
servicios que redunden en beneficio de las comunidades locales integradas o
proximas al Paisaje Protegido; se considera en esta zona un pequeno sector
localizado en el extremo sudeste del Espacio que incluye el entorno de la playa
de Timijiraque, y la propia playa. La zona ha quedado recogida en la

cartografia adjunta a escala 1:5000.

El destino previsto para esta zona es albergar servicios e instalaciones
que mejoren sus condiciones para el desarrollo del uso publico. Las
actuaciones se vinculan al Proyecto del Cabildo Insular de Acondicionamiento
de la Playa de Timijiraque aprobado por el Cabildo Insular el ano 1.988, que,
al relacionarse con el Proyecto aprobado de la Variante de la carretera, se
concretan en un aumento de la superficie de la playa por retranqueo de la via,
la construccion de un paseo peatonal y la adecuacion de areas de

aparcamiento.

ARTICULO 11. ZONA DE USO ESPECIAL

Su finalidad es dar cabida a asentamientos rurales o urbanos preexistentes
e instalaciones y equipamientos que se encuentren previstos en el
planeamiento territorial y urbanistico; al respecto, se senalan dos zonas de
Uso Especial que incluyen: de un lado, el ambito del asentamiento poblacional
de El Varadero junto con la franja de terreno afectada por ampliacion del
Puerto de La Estaca y, de otro, el sector industrial de El Bajio —ocupado por
las instalaciones de almacenamiento de productos petroliferos y la central
eléctrica- , teniendo cabida en este ambito dos instalaciones, la desaladora y la
estacion de bombeo, previstas en el Proyecto de la Central Hidroedlica
promovido por el Cabildo Insular, atendiendo a lo previsto en el art. 11.1.3.4.
Sistema de equipamientos y Servicios Insulares del Plan Insular.

La zona ha quedado recogida en la cartografia adjunta a escala 1:5000.
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CAPITULO 2. CLASIFICACION Y CATEGORIZACION DEL SUELO

ARTICULO 12. OBJETIVOS DE LA CLASIFICACION DEL SUELO

1.

Vincular los terrenos y las construcciones o edificaciones a los
correspondientes destinos y usos.

Delimitar el contenido urbanistico del derecho de propiedad que recaiga
sobre los mencionados terrenos, construcciones o edificaciones, sin

perjuicio de la aplicacion del Capitulo III del Titulo II del Texto Refundido.

ARTICULO 13. CLASIFICACION DEL SUELO

1.

El Titulo IT del Texto Refundido, en el articulo 49 establece los tres tipos de
suelo en los que se puede clasificar el territorio: Urbano, Urbanizable y
Rustico.

. En atencion a este articulo, a fin de dar cumplimiento al articulo 22.2 de

dicho Texto Refundido, por el cual se debe asignar a cada uno de los
ambitos resultantes de la zonificacion la clase y categoria de suelo mas
adecuada para los fines de proteccion del Paisaje Protegido de Timijiraque,
se clasifica como suelo rustico la totalidad del territorio del Espacio salvo:
el sector reservado para una futura ampliacion del puerto de La Estaca; el
ambito del asentamiento de ElI Varadero, en el entorno de Ila
desembocadura del barranco de Tinor, que se prolonga hacia el sur por la
margen oeste de la carretera; y una franja de terreno, inmediata a la
misma carretera y en su margen occidental, en el sector de El Bajio; todas
estas areas han quedado clasificadas como suelo urbano. La clasificacion
se recoge en la cartografia adjunta a escala 1:5000.

El suelo rustico del Paisaje Protegido es aquel que por sus condiciones
naturales o culturales, sus caracteristicas ambientales o paisajisticas, o
por su potencialidad productiva, debe ser mantenido al margen de los

procesos de urbanizacion.

Este suelo cumple multiples funciones, tales como mantener los procesos
ecologicos esenciales, configurar un paisaje de calidad y servir de soporte

para los recursos naturales y las actividades agrarias.

. El suelo urbano del Paisaje Protegido abarca los terrenos integrados o

susceptibles de integracion en la trama urbana, por alguno de estos

motivos:
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a. Estar ya consolidados por la edificacion por ocupar la misma al

menos dos terceras partes de los espacios aptos al efecto, de

acuerdo con la ordenaciéon que con el planeamiento general se

establezca.

b. Los terrenos donde se prevén actuaciones de reposicion de viviendas

o los de reserva para la ampliacion del puerto.

c. Estar ya transformados por la urbanizacion por contar con acceso

rodado, abastecimiento de agua, evacuacion de aguas residuales y

suministro de energia eléctrica, en condiciones de pleno servicio en

las edificaciones preexistentes como en las que se vayan a construir.

ARTICULO 14. OBJETIVOS DE LA CATEGORIZACION DEL SUELO

Complementar la clasificacion del suelo dividiendo cada clase de suelo

en distintas categorias a fin de determinar su régimen juridico.

ARTICULO 15. SUELO URBANO: CATEGORIZACION DEL SUELO

Segun lo dispuesto en el articulo 51 del Texto Refundido, se categoriza

el suelo urbano como consolidado. Su delimitacion figura en los planos de

zonificacion y clasificacion del suelo del anexo cartografico que acompana al

presente documento.

a. Se consideran en esta categoria los siguientes sectores:

i.

SUC-1. Constituido por terrenos que en ejecucion del
planeamiento urbanistico han sido en buena parte
urbanizados. Comprende la zona de viviendas del ntcleo de
El Varadero, abarcando la mayor parte del ambito de la
desembocadura del barranco de Tifior, prolongandose hacia
el sur por la margen occidental de la carretera de

Timijiraque hasta la conclusion del area construida.

En el ambito de este sector se pretende desarrollar la
operacion propuesta de renovacion urbana, para
proporcionar un cambio de destino y reorganizacion del
territorio en sus actuales funciones y usos, previéndose la
construccion en otro lugar del grupo de viviendas de la
margen izquierda del barranco de Tinor.
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ii.

iii.

SUC-2. Constituido por los terrenos ocupados por las
instalaciones de almacenamiento de productos petroliferos y
la produccion energética. El Plan Insular prelocaliza, para
su sectorizacion /delimitacion por el plan en desarrollo, en
esta zona un enclave industrial que incluye el ambito
previsto para la ubicacion de elementos del Proyecto de la
Central Eodlica —hidraulica, a las que considera de rango

insular.

SUC-3. Integrado por los terrenos del sector litoral
destinados a la ampliacion del puerto de La Estaca. Su
ordenacion se remite al Plan de Utilizacion de Espacios
Portuarios del Puerto de La Estaca

b. Estos suelos, ubicados en la franja costera en el tramo entre El

Varadero y El Bajio, son coincidentes con los distintos ambitos de la
Zona de Uso Especial.

ARTICULO 16. SUELO RUSTICO: CATEGORIZACION DEL SUELO

A los efectos de la diferente regulacion de uso, el suelo rastico del

ambito territorial del Paisaje Protegido de Timijiraque se divide en las

siguientes categorias:

Su

Suelo Rustico de Proteccion Paisajistica

Suelo Rustico de Proteccion Cultural

Suelo Rustico de Proteccion Costera

Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras

delimitacion figura en los planos de zonificacion y clasificacion del

suelo del anexo cartografico que acompana al presente Plan Especial.

ARTICULO 17. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA

1. Constituido por zonas de excepcionales valores paisajisticos desde el punto

de vista natural, estético o cultural. En ella junto a sectores bastante

naturalizados, barrancos y escarpes, conviven areas que han sido alteradas

histéricamente por aprovechamientos tradicionales agricolas y ganaderos,

alli donde las condiciones de los lomos e interfluvios lo han permitido,
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proporcionando elementos de valor paisajisticos y patrimonial. Sin
embargo, la tendencia general de abandono de las actividades en el interior
del paisaje propicia que la zona sea susceptible de recuperacion natural y

mejora de los valores que contiene.

De acuerdo con el articulo 55 del Texto Refundido el destino previsto para
este suelo es la conservacion del valor paisajistico, natural o antropizado, y
de las caracteristicas fisiograficas de los terrenos. En este sentido se
concreta como destino del mismo la proteccion y la restauracion de los
valores ecopaisajisticos que contiene, permitiéndose el mantenimiento de
los usos que se vengan desarrollando tradicionalmente, y el desarrollo de
actividades de investigacion, educativas y ligadas al uso publico del
Espacio.

. Incluye las cotas bajas del interfluvio Honduras-Balon, las cotas medias y

altas de barrancos e interfluvios, el cono de Tijeretas, el litoral sur -junto al
nucleo de Timijiraque- y el sector bajo la carretera, salvo el area de
ampliacion del Puerto de La Estaca; abarca la practica totalidad de la Zona
de Uso Moderado, y parte de la de Uso General —salvo las franjas de
dominio publico de las carreteras actual y prevista de acceso a Timijiraque.

ARTICULO 18. SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL

1.

El destino previsto es la preservacion de yacimientos arqueologicos y
conjuntos o infraestructuras de valor historico o etnografico asi como su
entorno inmediato de acuerdo con lo recogido en el articulo 55 del Texto
Refundido.

. Integra el entorno de Entrebarrancos, en las laderas del barranco de Tinor,

en la zona de uso Moderado, y se corresponde con el ambito del yacimiento
arqueologico delimitado con categoria de Reserva Histérica en el Plan

Insular.

ARTICULO 19. SUELO RUSTICO DE PROTECCION COSTERA

1.

Su destino, de acuerdo con lo dispuesto en el articulo 55 del Texto
Refundido, es la ordenacion del dominio publico maritimo — terrestre y de
las zonas de servidumbre de transito y proteccion salvo en los terrenos

clasificados como urbano.
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2. Alberga la franja de dominio publico maritimo - terrestre y la servidumbre
de proteccion, tal y como las define la Ley 22/1988 de 28 de julio, de
Costas, y su Reglamento, cuando éstas areas se encuentran clasificadas

como suelo rustico.

3. La adscripcion de un territorio a esta categoria de suelo es compatible con

cualquier otra categoria de suelo rustico.

4. Ocupa el frente litoral del Paisaje Protegido en el ambito de las Zonas de

Uso Moderado y Uso General.

ARTICULO 20. SUELO RUSTICO DE PROTECCION DE INFRAESTRUCTURAS

1. El suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras se declara para el
establecimiento de zonas de proteccion con las que garantizar la
funcionalidad de la carretera de manera compatible con la conservacion de
los valores naturales y paisajisticos del Espacio Protegido.

2. Constituido por una franja que comprende los terrenos que pertenecen a la
zona de dominio publico del actual trazado de la carretera de Timijiraque,
asi como los terrenos afectados por el trazado recogido en el Proyecto de la
Variante de dicha carretera y por la reordenacion de los accesos al Puerto
de La Estaca, segin lo dispuesto en el Plan de Utilizacion de espacios
portuarios del Puerto de La Estaca, de conformidad con lo dispuesto en la
Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias y el Decreto
131/1995, de 11 de mayo, que aprueba el Reglamento de Carreteras de
Canarias. Dicha franja alcanza 8 metros de anchura medidos, horizontal y
perpendicularmente al eje de la carretera, desde la arista exterior de la

explanacion.

3. Siguiendo el trazado de la actual carretera esta franja de suelo discurre por
la Zona de Uso Moderado y la Zona de Uso General, establecida en la

zonificacion de este Plan Especial.

ARTICULO 21. INFRAESTRUCTURAS Y DOTACIONES DE RANGO INSULAR

1. Las infraestructuras y dotaciones, ya existentes o de localizacion prevista,
que por su caracter de rango insular y/o estratégico y estructurante del
territorio se encuentran reconocidas en el Plan Insular (Plano P-1 de
Modelo territorial) que afectan al ambito del Paisaje Protegido son las
siguientes:
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a.

Infraestructura portuaria: se incluyen los terrenos anexos al Puerto
de La Estaca, afectados por la futura ampliaciéon del mismo. Dicha
operacion esta considerada por el Plan Insular como Intervencion

Territorial estructurante.

Infraestructura viaria: La actual via de acceso a Timijiraque,
incluyendo el nuevo trazado aprobado, dispone de la consideracion
de carretera de rango insular. El presente Plan Especial establece
para la misma una franja de Suelo Rustico de Proteccion de

Infraestructuras.

Dotaciones y servicios de ambito insular: referidos al enclave
industrial de las Tijeretas y los elementos de infraestructura basica
vinculados al Proyecto de la Central Edlica-hidraulica para los que
el Plan insular establece una ubicacion preferente. El Plan Especial
incluye en el plano de Ordenacion las instalaciones industriales en
el suelo urbano y recoge el ambito previsto para la ubicaciéon de
elementos del Proyecto de la Central Edlica -hidraulica.

2. Su situacion quedara recogida en el plano de infraestructuras de rango

insular del anexo cartografico del presente Plan Especial.

ARTICULO 22. DOTACIONES

1.

Se considera como tal el sector en acondicionamiento en la playa de
Timijiraque y su entorno, de acuerdo con lo determinado en el proyecto al
efecto, de enero de 1.998, promovido por el Cabildo Insular.

Su situacion se concreta en el plano de dotaciones del anexo cartografico

del presente Plan Especial.
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TITULO III. REGIMEN DE USOS

CAPITULO 1. DISPOSICIONES COMUNES

ARTICULO 23. REGIMEN JURIDICO

1.

El Plan recoge una regulacion detallada y exhaustiva del régimen de usos
tal y como se establece en el Texto Refundido en su articulo 22.2, a cuyos
efectos se regulan como usos prohibidos, permitidos y autorizables.

Los usos prohibidos seran aquellos que supongan un peligro presente o
futuro, directo o indirecto, para el Espacio Natural Protegido o cualquiera
de sus elementos caracteristicos y, por lo tanto, incompatibles con las
finalidades de proteccion del Paisaje Protegido de Timijiraque, y sobre los
cuales el Plan Especial establece que no es admisible su desarrollo dentro
de su ambito. También se incluyen entre los usos prohibidos los contrarios
al destino previsto para las diferentes zonas y categorias de suelo. Ademas
se considerara prohibido aquel uso al que, siendo autorizable, le haya sido

denegada la autorizacion por la Administracion Gestora.

Los usos permitidos se entenderan sin perjuicio de lo dispuesto en la
legislacion de impacto ecologico y de las prohibiciones y autorizaciones que
establezcan otras normas sectoriales. A los efectos del Plan Especial,
tendran la consideracion de permitidos los usos no incluidos entre los
prohibidos o autorizables y que caracterizan el destino de las diferentes
zonas y categorias de suelo establecidas, asi como aquellas actuaciones
que se promuevan por la administracion gestora del Paisaje Protegido de
Timijiraque en aplicacién del propio Plan Especial. En la enumeraciéon de
usos permitidos se consignaran aquellos que merecen destacarse por su
importancia o intensidad y no se incluiran, independientemente de su
caracter de usos permitidos, aquellos que no requieren obras e
instalaciones de ningun tipo y no estan sometidos a autorizacion de otros

organos administrativos.

Los usos autorizables son aquellos que pueden desarrollarse en la zona o
categoria de suelo correspondiente, teniendo que ajustarse a los
condicionantes que se establezcan para cada uno en el presente Plan
Especial. La autorizacién de un uso por parte del Organo de Gestiéon y
Administracion del Espacio Protegido no exime de la obtenciéon de licencias,
concesiones administrativas y otras autorizaciones que sean exigibles por

otras disposiciones normativas.
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5. Los usos que se desarrollen en Suelo Rustico sometidos a la autorizacion,
licencia o concesiones administrativas de otras administraciones distintas
a la encargada de la Gestion y Administracion del Paisaje Protegido,
requeriran del informe preceptivo de la Administracion Gestora, previsto en
el articulo 63.5 del Texto Refundido, que sera vinculante cuando se
pronuncie desfavorablemente o establezca el cumplimiento de
determinadas medidas correctoras. Quedan excluidos del tramite anterior
aquellos expedientes que ya hayan sido autorizados expresamente por el

Organo de Gestion y Administracién del Espacio.

6. Cuando se dé la concurrencia de regimenes de usos, a consecuencia de la
superposicion sobre un determinado ambito de distintas categorias de
suelo, en respuesta a lo previsto en el articulo 55 del Texto Refundido,
prevalecera el régimen que garantice una mayor proteccion de los valores
naturales del Paisaje Protegido.

7. En el caso de que para determinado uso fueran de aplicacion diferentes
normas sectoriales, su realizacion requerira la previa concurrencia de
todas las autorizaciones e informes que resulten exigibles por dichas
normas, con arreglo a lo previsto en el articulo 18.2 de la Ley 30/1992, de
26 de noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y

del Procedimiento Administrativo Comun.

8. El procedimiento aplicable a las autorizaciones e informes de Ila
Administracion Gestora sera el establecido en la Ley 30/1992, de 26 de
noviembre, de Régimen Juridico de las Administraciones Publicas y del
Procedimiento Administrativo Comun, su normativa de desarrollo y, en su

caso, en la normativa sectorial de aplicacion.

9. Por su condiciéon de lugar de importancia comunitaria este Paisaje
Protegido esta sometido a lo dispuesto en los apartados 2, 3 y 4 del articulo
6 del Real Decreto 1997/1995 de 7 de diciembre por el que se establecen
medidas para contribuir a garantizar la biodiversidad mediante la
conservacion de los habitats naturales y de la fauna y flora silvestre.

ARTICULO 24. REGIMEN JURIDICO APLICABLE A LAS CONSTRUCCIONES,
USOS Y ACTIVIDADES FUERA DE ORDENACION

1. A los efectos del presente Plan, se consideran instalaciones,
construcciones y edificaciones fuera de ordenacion a todas aquellas

construcciones que, estando parcial o totalmente construidas, no
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adecuen su localizacion, disposicion y aspectos formales y
dimensionales a la normativa que aqui se establece para la zona y la
categoria de suelo que se trate. Se exceptiian de esta consideracion las
instalaciones, construcciones y edificaciones ilegales, es decir, aquellas
cuyo plazo para el ejercicio de las potestades de proteccion de la
legalidad y restablecimiento del orden juridico perturbado no haya

prescrito, tal y como recoge el articulo 180 del Texto Refundido.

2. En las construcciones, instalaciones y edificaciones en situacion de
fuera de ordenaciéon cualquier actuacion o uso queda sujeta al siguiente

régimen:

a. Se permitiran obras de mantenimiento y reparaciéon de sus
actuales elementos constructivos con el objeto de conservar la
funcionalidad y el uso al que se encuentren destinadas.

b. Se permitiran las obras de adecuacion a lo dispuesto en el
Decreto 47/1991, de 25 de marzo, por el que se regulan las
condiciones de habitabilidad de las viviendas.

c. No se permitira la ampliacion ni la construccién de ningun

volumen sobre cubierta.

d. En caso de demolicién total o parcial del volumen edificado, o de

la retirada de las instalaciones no se permitira su reposicion.

e. Se admitira la adecuacion de los accesos existentes, asi como la
del terreno circundante a las edificaciones, procurando
soluciones técnicas que lleven a wuna mayor integracion
paisajistica.

f. En cualquier caso, no se permitiran estas labores en los bienes y
elementos construidos en los cauces y areas de maxima avenida

de los barrancos o sus desembocaduras.

3. Con caracter general y respecto a los usos y aprovechamientos que
actualmente se realizan en el Paisaje Protegido, no se consideran fuera
de ordenacion siempre que no sean contrarios a la regulacion de la
categoria de suelo y la zona en que se encuentren. Para aquellas
actividades agrarias vinculadas a aprovechamientos tradicionales que
quedaran fuera de ordenacién, podran mantenerse en las condiciones
actuales, no autorizandose el incremento de su ambito o las

modificaciones que provoquen consolidaciéon o intensificacion de usos.
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ARTICULO 25. REGIMEN JURIDICO APLICABLE AL SUELO RUSTICO DE

PROTECCION COSTERA

1.

De acuerdo con el articulo 55.a.5 del Texto Refundido, esta categoria de
suelo se destina a la ordenacion del dominio publico maritimo terrestre y

de las zonas de servidumbre de transito y proteccion.

Su régimen juridico sera el establecido en la Ley 22/1988, de 28 de julio,
de Costas y su Reglamento y demas normativa de aplicacion siempre que

sea compatible con los fines de proteccion del Espacio.

No obstante, se considera uso permitido la conservacién y en su caso la
restauracion del dominio publico maritimo - terrestre, de forma que se

asegure su integridad y adecuada conservacion.

Se consideran usos prohibidos los que impliquen el menoscabo del dominio
publico maritimo — terrestre, lesionen la calidad de los valores a proteger, o

se indiquen como tales en la normativa de Costas.

ARTICULO 26. REGIMEN JURIDICO APLICABLE AL SUELO DE PROTECCION DE

INFRAESTRUCTURAS

1.

En el Suelo Rustico de Proteccion de Infraestructuras se podran llevar a
cabo, ademas de la ejecucion del proyecto de la variante de Timijiraque
aprobado, todos aquellos usos relacionados con la explotacion de la via,
tales como las tareas de conservacion, mantenimiento y actuaciones
encaminadas a la defensa de la misma y a su mejor uso asi como la
instalacion de elementos funcionales relacionados estrictamente con la
seguridad vial, conforme con lo que establece el régimen de usos y las
condiciones especificas para los actos de ejecucion recogidas en el
presente Plan Especial. En este sentido expresamente se sefialan como

autorizables:

a. Los movimientos de tierras, excavacion y obras vinculadas a la
modificacion del trazado de la carretera litoral.

b. Obras y trabajos de restauracion o acondicionamiento en el tramo
de via litoral que se sustituira por la variante atendiendo a los
criterios del articulo 95.
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2. Tal y como la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de Canarias
dispone se considera prohibido cualquier uso que pueda interferir directa
o indirectamente con el correcto funcionamiento de la infraestructura que
se pretende proteger, salvo los que sean autorizados de manera
excepcional por el titular de la carretera en supuestos previstos en dicha
Ley. Igualmente se consideran prohibidas todas aquellas obras o usos que
sean incompatibles con la seguridad vial o consideradas como infraccion
en el articulo 39 de la Ley 9/1991, de 8 de mayo, de Carreteras de

Canarias.

CAPITULO 2. REGIMEN GENERAL

ARTICULO 27. USOS Y ACTIVIDADES PROHIBIDOS

Ademas de los usos y actividades establecidos como actos constitutivos
de infraccion tipificada en los articulos 202 y 224 del Texto Refundido; los
constitutivos de infraccion segun el articulo 38 de la Ley 4/89, de 27 de
marzo, de Conservacion de los Espacios Naturales y de la Flora y Fauna
Silvestres, y los establecidos como prohibidos en el Plan Insular de
Ordenacion de El Hierro, se consideran prohibidos los siguientes:

a. Cualquier actividad o proyecto que resulte incompatible con la
finalidad o los fundamentos de proteccion del Paisaje Protegido, o los
objetivos de este Plan Especial.

b. La ejecucion de proyectos o actividades que requieran informe o
autorizacion del 6rgano responsable de la gestion y administracion
del espacio o de cualquier otro 6rgano administrativo o consultivo,
sin que se hayan emitidos éstos.

c. La alteracion, destruccion o extraccion de yacimientos u objetos de

valor cultural, arqueologico o paleontologico.

d. La realizacion de todo tipo de maniobras militares y ejercicios de
mando con vehiculos pesados o con practicas de fuego real o salvas,
salvo los supuestos contemplados en la Ley Organica 6/1980, de 1
de julio, sobre Criterios Basicos de la Defensa Nacional y la
Organizacion Militar, asi como en la Ley Organica 4/1981, de 1 de

junio, sobre Estados de Alarma, Excepcion y Sitio.
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e. La circulacion de cualquier tipo de vehiculo motorizado fuera de las
carreteras y pistas del espacio, o lugar acondicionado para ello.

f. El vertido de residuos solidos o liquidos, asi como el abandono de
objetos fuera de los lugares destinados a tal fin.

g. Encender fuego fuera de las zonas destinadas al efecto y, en

cualquier caso, arrojar materiales combustibles al medio.

h. La destruccion, corte, mutilacion, arranque, posesion o recoleccion
de material biologico perteneciente a alguna de las especies
silvestres presentes en el espacio, salvo wusos tradicionales

considerados permitidos o por actividades debidamente autorizadas.

i. La persecucion, caza o captura de animales de especies silvestres no
incluidas en la relacion de las que pueden ser objeto de caza de
acuerdo con la Orden anual de Veda, excepto por causas de interés
general o social o para estudios cientificos debidamente autorizados,
asi como la comercializacion de ejemplares vivos o muertos, de sus
despojos y fragmentos de especies no incluidas en la relacion de
animales cinegéticos comercializables recogida en la normativa

especifica.
j- Laintroduccion de elementos no autoctonos de la biota salvo:
a. En el caso de la flora:

i. Para su cultivo o aprovechamiento donde éste se

encuentre permitido o se autorice.

ii. Para ornato o ajardinamiento en terrenos de propiedad
privada que incluyan viviendas, cinéndose al entorno

de éstas.

b. Se prohibe la siembra o plantacion de ejemplares de especies

consideradas peligrosas y/o invasoras.
c. En el caso de la fauna:

i. Cuando se trate de animales de compania debidamente
controlados.

ii. Los animales que resulten esenciales para el desarrollo
de un aprovechamiento permitido o autorizado.
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k. Los usos o actividades que pudieran afectar a especies catalogadas o
que incidan negativamente sobre ambitos para los que se constate
su necesidad de proteccién por criterios de peculiaridad, rareza,
valor cientifico u otros que justifique el Organo de Gestion y
Administracion del Espacio.

l. La acampada.
m. El uso turistico residencial.
n. Cualquier tipo de extraccion minera.

o. Los movimientos de tierras, salvo por motivos de rehabilitacion
orografica y los estrictamente necesarios para la ejecucion de los

diferentes usos permitidos o autorizables.

p. La destruccion o alteracion de las senales propias del espacio
protegido.

gq. Las nuevas redes o tendidos aéreos.

r. Toda actividad que por su ubicaciéon o intensidad pudiera suponer la

iniciacion o aceleracion de procesos erosivos.

ARTICULO 28. USOS Y ACTIVIDADES PERMITIDAS

Se  consideran usos permitidos en el conjunto del Espacio los
siguientes:

a. Los usos que se vinieran desarrollando en el Paisaje Protegido, vinculados
a aprovechamientos tradicionales, siempre que se lleven a cabo de manera
compatible con la conservaciéon del medio, atendiendo a la normativa
especifica y a los criterios para cada materia recogidos en el capitulo
correspondiente a las politicas sectoriales, y conforme a las disposiciones

para cada zona y ambito que se senale en el Plan.

b. La realizacion de labores dirigidas al mantenimiento, reposicion,
restauracion y conservacion de las infraestructuras e instalaciones
existentes en el Espacio para garantizar su actual nivel de servicio,
atendiendo a la normativa especifica, los criterios sobre politicas sectoriales
y actuaciones urbanisticas contenidos en el presente plan y de acuerdo con
lo determinado en el Plan Insular de Ordenacion de El Hierro.
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ARTICULO 29. USOS Y ACTIVIDADES AUTORIZABLES

En consonancia con lo dispuesto en el Plan Insular de Ordenacion de El

Hierro, este instrumento de planeamiento reconoce los usos autorizables que

figuran a continuacion:

a.

Los proyectos y actividades relacionadas con fines cientificos o de
investigacion que supongan una intervencion sobre los recursos naturales,
culturales o paisajisticos del espacio, manipulacion sobre especies

silvestres, o la instalacion de infraestructuras.
Las labores de restauracion ecologica o paisajistica.

Las labores de conservacion de suelos y de control de la erosion de origen

antropico.

Las construcciones, redes o instalaciones derivadas de proyectos
amparados por el PIOH que atenderan a las condiciones y criterios del
presente Plan Especial.

El enterramiento de las redes y tendidos existentes.

CAPITULO 3. REGIMEN ESPECIFICO

SECCION 12: ZONA DE USO MODERADO

ARTICULO 30. DISPOSICIONES COMUNES

1.

Usos Prohibidos
a. La roturacion de nuevas tierras para cultivo.

b. La instalaciéon de invernaderos o de cubiertas para proteccion de

cultivos.
c. La colocacion de elementos publicitarios.

d. Las nuevas construcciones e instalaciones, salvo lo dispuesto en
el articulo 29.d. y las contempladas como autorizables en el

apartado 3 del presente articulo.

e. La apertura de nuevas vias, a excepcion de las estrictamente
vinculadas a proyectos recogidos en el articulo 29.d. y lo previsto

en el apartado 3.f. del presente articulo.

f. El uso residencial e industrial.
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2. Usos Permitidos

a. Las labores de mantenimiento de bienes y elementos inherentes
al uso tradicional del Espacio con empleo de materiales

tradicionales y en consonancia con el entorno.
3. Usos Autorizables
a. Los vallados y cerramientos, y la reposicion de muros.

b. Las obras e instalaciones estrictamente necesarias para el
desarrollo de labores de conservacion de suelos, control de la

erosion de origen antropico, y correccion de cauces.
c. Las nuevas lineas y conducciones no aéreas.

d. La realizacion de actividades organizadas que conlleven

concentracion multiple de personas.

e. Las actividades de grabacion de imagenes que requieran

concentracion de personas, o instalacion de material.

f. La modificaciéon puntual del trazado de las pistas y senderos

existentes.

ARTICULO 31. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (ZUM-SRPP)

1. Usos Prohibidos

a. La actividad cinegética y de pastoreo en el ambito cartografiado
de las poblaciones de Cheirolophus duranii ubicadas en el cauce
del barranco de Balon y en el sector considerado habitat de
interés prioritario, “bosques de Juniperus sp.”

2. Usos Autorizables
a. La reocupacion de tierras de cultivo.

b. La apicultura.

ARTICULO 32. SUELO RUSTICO DE PROTECCION CULTURAL (ZUM-SRPC)

El régimen especifico para el Suelo Rustico de Proteccion Cultural
senalado en el ambito de la Zona de Uso Moderado atendera a las
disposiciones comunes siendo coincidente con lo dispuesto para el Suelo
Rustico de Proteccion Paisajistica, con la particularidad de que debera
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requerirse informe previo de la Administracion competente en materia de
Patrimonio para autorizar cualquier uso o actividad o emitir informe sobre su
compatibilidad.

SECCION 22, ZONA DE USO GENERAL

ARTICULO 33. DISPOSICIONES COMUNES

1. Usos Prohibidos

a. Todos aquéllos incompatibles con el destino de la Zona de Uso
General.

b. La apertura de nuevas vias, salvo lo dispuesto en los proyectos
aprobados de: construccion de la variante de Timijiraque, y

acondicionamiento de la playa de Timijiraque.
c. La nueva edificacion.
d. El uso residencial e industrial.
2. Usos Autorizables

a. Las labores integradas en el proyecto de acondicionamiento de la
playa de Timijiraque, asi como las instalaciones y servicios para
su uso publico.

b. El acondicionamiento del tramo de via litoral que quedara
sustituido por la variante.

ARTICULO 34. SUELO RUSTICO DE PROTECCION PAISAJISTICA (ZUG-SRPP)

1. Usos Permitidos

a. Las tareas necesarias para el mantenimiento de la playa y de sus

instalaciones en adecuadas condiciones de limpieza.

SECCION 32, ZONA DE USO ESPECIAL

ARTICULO 35. SUELO URBANO CONSOLIDADO (ZUE-SUC)

1. Usos Prohibidos
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a. Toda actividad que resulte incompatible con el destino y finalidad

previstos para la zona en el articulo 11, y aquéllas que no se
ajusten a las condiciones generales para la edificacion en suelo

urbano.

Cualquier actividad u obra que incumpla con lo establecido en el
Titulo IV en el presente Plan para la ordenacion de la

urbanizacion y edificacion.

2. Usos Permitidos

a. Las actividades o usos inherentes a la condiciéon del suelo urbano

y propias del funcionamiento de estas areas, destinadas a la
residencia, servicios o actividades productivas de cualquier tipo
que no incumplan o contradigan las disposiciones del presente
Plan.

Las tareas de limpieza y el mantenimiento en adecuadas
condiciones de la zona en general y de las construcciones e

infraestructuras existentes.

Aquéllos que resulten de la ordenacion del suelo, atendiendo a lo
dispuesto en el Titulo IV y en los criterios especificados en el
Titulo V.

CAPITULO 4. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE LOS USOS Y
ACTIVIDADES AUTORIZABLES

SECCION 12. PARA LOS ACTOS DE EJECUCION

1.

Los actos de ejecucion que se desarrollen en el Paisaje Protegido de
Timijiraque deberan cumplir las condiciones establecidas en el presente
capitulo, tanto las de caracter general, como las de caracter especifico

detalladas en el régimen urbanistico de cada una de las categorias de

Se consideran actos de ejecucion las actuaciones que se realizan
puntualmente en el tiempo para modificar las caracteristicas del ambito
espacial respectivo a fin de adaptarlo para que sea soporte material de un
uso propio. No son actos de ejecucion las actividades consustanciales al
ejercicio continuado del uso, si bien el inicio de estas actividades, en tanto
supongan la alteracion de las caracteristicas reales del ambito en que se
desarrollen, si se consideraran actos de ejecucion.
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ARTICULO 36. CONDICIONES PARA LOS MOVIMIENTOS DE TIERRAS

1.

Se definen los movimientos de tierra como toda remocion, recogida o
deposicion de materiales del terreno, asi como toda transformacion de su

perfil.

Podran autorizarse los movimientos de tierras en suelo rustico con destino

a las siguientes actividades:
a. Los motivados por trabajos de rehabilitacion orografica.

b. Los destinados para habilitar el terreno para la construccion de

la variante de la carretera de Tinijiraque.

c. Los necesarios para la construccion de infraestructuras e
instalaciones que se autoricen vinculadas con el proyecto de la

central eodlico — hidraulica.

d. Aquéllos que se encuentren incorporados en el proyecto del
acondicionamiento de la playa de Timijiraque.

Cualquier movimiento de tierras susceptible de autorizacion habra de
contar con el correspondiente proyecto, que debera tratar la integracion
ecovisual de la obra durante su fase de ejecucion y tras su finalizacion,
incluyendo las secciones necesarias para la descripcion grafica del estado

final de los perfiles del terreno.

Los desmontes o terraplenes originados deberan concluirse con una
pendiente que garantice su estabilidad; a tal efecto, su inclinacion no
rebasara en ningin punto 60° desde la horizontal, y al menos el tercio
superior habra de plantarse con taxones del entorno o, en su defecto,

propios de la isla, con capacidad de retencion de tierras.

Se limitaran las discontinuidades orograficas causadas por las
intervenciones respecto a los terrenos de borde no afectados por éstas. A
estos efectos, la diferencia de pendientes tras la restauracion entre los
terrenos no afectados y los afectados no sera mayor de 30°.

Los movimientos de tierra se ajustaran exclusivamente a los terrenos a
restaurar y seran realizados preferentemente con maquinaria de pequenas

dimensiones.

La restauracion, asegurara el mantenimiento de las condiciones naturales

de desaglie del territorio y un drenaje adecuado de los terrenos afectados,
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evitando la aparicion de zonas encharcables. En las laderas se evitaran
aquellas roturaciones y practicas susceptibles de generar procesos
erosivos, debiendo incorporar para su autorizacion labores de

abancalamiento y otros sistemas de proteccion de los suelos.

Los rellenos necesarios para las labores de restauracion orografica se
realizaran preferentemente con materiales provenientes de proyectos
autorizados en el interior del Paisaje Protegido. En cualquier caso se
consideraran rellenos no admisibles aquellos que contengan residuos
sb6lidos urbanos o tipificados como peligrosos por la legislacion vigente, o
cualquier otra sustancia que pudiera dar lugar a la contaminacion del
suelo o del agua.

No se permitira el acopio de material sobrante de las excavaciones sobre el
terreno, siendo necesaria su explanacion o el transporte a vertedero.

ARTICULO 37. CONDICIONES PARA LAS LABORES DE CONSERVACION DE

SUELOS Y DE CONTROL DE LA EROSION DE ORIGEN ANTROPICO.

1.

3.

Las actuaciones destinadas al control de la erosion se dirigiran:

a. A la restauracion de las condiciones del medio afectadas por
intervenciones antrépicas, al objeto de mejorar el paisaje o
recuperar o mantener la productividad y capacidad de
sustentacion del suelo.

b. Al encauzamiento de los barrancos y la retencion de las tierras
en sus margenes, con el objetivo de proteger las infraestructuras
y garantizar la seguridad de las personas, bienes y elementos en

su desembocadura.

Cualquier labor habra de contar con el correspondiente proyecto, que

debera incluir, ademas de los pertinentes requerimientos técnicos:
a. Cronograma de actuaciones

b. Acciones destinadas a la integracion ecovisual de la obra durante

su fase de ejecucion y tras su finalizacion.

c. En caso de incidencia sobre cauces, calculos que permitan
comprobar la adecuacion de la obra a las maximas avenidas para
un periodo de retorno de 500 anos.

Podran incluir trabajos de restauracion vegetal u obras de fabrica.

Aprobacion Definitiva Pagina 32 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

10.

11.

12.

En las intervenciones de conservacion de suelos que incorporen labores de

restauracion vegetal, se estara a lo dispuesto en el articulo 45.

Las obras de fabrica podran ejecutarse en piedra seca o mamposteria con
piedra vista. Se evitara el acabado superior de los muros en torta de

hormigén o material de similares caracteristicas visuales.

Podra autorizarse el empleo de materiales vegetales en la formacion de

muretes, albarradas o fajinadas de retencion de tierras.

La sustitucion de los materiales empleados por otros se efectuara de forma

que disminuya o, a lo sumo, se mantenga el nivel actual del impacto.

En labores llevadas a cabo en cauces, se procurara la combinacion de
obras transversales y longitudinales, asi como de obra civil y labores de
restauracion de la cubierta vegetal.

Cuando se lleven a cabo obras destinadas a la retencion de tierras o
control de la erosion en los cauces, éstas no deberan impedir la

colonizaciéon vegetal de las margenes.

En la limpieza de cauces y mantenimiento de las obras de correcciéon se

procurara no dafar a la vegetacion espontanea.

En el caso de la estabilizacion de taludes de carretera, los muros de
contencién ded desmontes o terraplenes no superaran los 3 metros de
altura, salvo necesidad debidamente justificada por motivos de
restauracion de la pendiente original del terreno, o por causas de

seguridad.

En las intervenciones de estabilizacion de taludes que desarrollen fases de
revegetacion se trabajaran sus perfiles por medios manuales, obteniendo
una superficie irregular atendiendo a las condiciones expresadas en el

articulo 45.

ARTICULO 38. CONDICIONES PARA LAS INTERVENCIONES DIRIGIDAS A LAS

CONSTRUCCIONES, REDES O INSTALACIONES DERIVADAS DE PROYECTOS

AMPARADOS POR EL PLANEAMIENTO INSULAR

1.

Las intervenciones deberan concretarse y justificarse mediante el oportuno
proyecto técnico, que incluira necesariamente, y entre otros aspectos, los
siguientes:
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a. La descripcion que informe sobre el emplazamiento, disefio y
tamano de instalaciones e insfraestructuras, describiendo las
exigencias en materia de utilizacion del suelo durante las fases de

construccion y funcionamiento.

b. La descripcion de las medidas previstas para evitar, reducir y/o
compensar los efectos adversos  significativos  referidos
principalmente al paisaje y a elementos concretos como el suelo, la

flora, la fauna, el aire, el agua y la poblacion afectada.

c. Los datos requeridos para identificar y evaluar los principales
efectos que el proyecto pueda tener en el medio ambiente, entre los

que se encontraran, al menos, los siguientes:

i. La estimacion de los tipos y cantidades de residuos y
emisiones previstos que se deriven del funcionamiento del
proyecto previsto.

ii. Un estudio de la vegetacion, y la dinamica de las poblaciones
de la fauna presentes en el area y el entorno afectado por el
desarrollo del mismo, que cuantifique las pérdidas de
elementos de la biota, y los efectos sobre sus poblaciones.

d. El analisis del caudal de maxima avenida con un periodo de retorno
de 500 anos, y las medidas adoptadas para garantizar la conduccion

en los barrancos cuya ocupacion total o parcial se prevea.
e. Cronograma de actuaciones.

2. Durante y al finalizar la ejecucion de las obras se atendera a los siguientes

aspectos:

a. Se evitara en lo posible la generacion de polvo durante las obras;
para ello, se procurarda su ejecucion tras periodos secos

prolongados, o se regara el terreno.

b. La retirada fuera del ambito del Espacio Protegido de cualquier resto
de obra, material sobrante o instalacion auxiliar existentes a la
finalizacion de las labores.

c. En la ubicacion de instalaciones auxiliares de maquinaria e
instalaciones provisionales se evitara la ocupacion de cauces o
angulos visuales de mayor impacto paisajistico, o de los suelos de
mayor valor, para reducir las alteraciones del entorno.
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d. Cuando resulte posible, se reutilizara la capa superior del tierra
vegetal en el area afectada en los procesos posteriores de
restauracion acopiandose de forma que facilite su aireacion y se

evite su compactacion.

3. En las labores de apertura de las vias que se precisen para la ejecucion de
cualquier intervencion amparada por el presente articulo deberan

cumplirse los siguientes aspectos:

a. Los tramos que no resulten imprescindibles para la funcionalidad de
la construcciéon, red o instalacion deberan restaurarse a la

conclusion de las obras.

b. La anchura de la via se adaptara a lo estrictamente necesario para
garantizar las condiciones de wuso y mantenimiento de la
construccion, red o instalacion.

4. La puesta en uso de la variante de Timijiraque conllevara, necesariamente,
la adaptacion total o parcial para el transito peatonal del tramo de la actual
carretera a la que dicha variante sustituye, de acuerdo con los criterios
contemplados en el articulo 94.

5. Cuando se contemplen tareas de restauracion se estara a lo dispuesto en el
articulo 45.

6. Los movimientos de tierras atenderan a los indicado en el articulo 36.

ARTICULO 39. CONDICIONES PARA EL ENTERRAMIENTO DE LAS REDES Y
TENDIDOS EXISTENTES.

En el enterramiento de conducciones o lineas, deberan cumplirse los

siguientes aspectos:

a) El proyecto que desarrolle la intervencion contendra las medidas
necesarias para la correccion de impactos y soluciones concretas
de adecuacion y restauracion del territorio que se afecte, tanto
por las labores propias del enterramiento de redes y tendidos,
como por la retirada de todos los elementos de la conducciéon o
tendido aéreo que se sustituye y que quedaran en desuso,

incluyendo las cimentaciones.

b) De entre las alternativas posibles se seleccionara aquella que

produzca la minima interferencia hacia los procesos naturales no
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pudiendo en ningun caso afectar de forma sensible sobre los
habitats de interés comunitario o las poblaciones de las especies
catalogadas, asi como a cualquier otro recurso natural o cultural
protegido por el presente Plan. En particular, no se podra incidir
en forma alguna sobre el habitat prioritario “bosques
mediterraneos de Juniperus sp.” o los ejemplares de Cheirolophus

duranii.

El trazado subterraneo en la medida de lo posible discurrira

paralelo e inmediato a viales.

Se encontrara senalizada la conduccion con piezas de
identificacion enrasadas en superficie, con uso de elementos
integrados en el entorno, restaurando la franja afectada por la

zanja.

ARTICULO 40. CONDICIONES PARA LA MODIFICACION PUNTUAL DEL

TRAZADO DE VIALES

1. Las intervenciones deberan concretarse y justificarse mediante proyecto al

efecto, requiriéndose la presentacion de, al menos, los planos de situacion

y perfiles (transversal y longitudinal), y una memoria donde se indique:

g)

Las caracteristicas de la actuaciéon proyectada.

La justificacion, de forma precisa, de la necesidad de modificar

puntualmente el trazado existente.

Los elementos (ejemplares o poblaciones) de la biota que se

afecten.

Las modificaciones previstas sobre los componentes del medio
fisico, con especial incidencia sobre la morfologia del terreno y el

posible incremento en el grado de erosion.

La incidencia sobre el paisaje y, en general, sobre el medio

perceptual.

La afeccion sobre los elementos componentes del patrimonio
cultural, etnografico, historico o arqueologico.

Los posibles efectos sobre el medio socioeconomico.
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h) Las medidas previstas para disminuir o anular el posible impacto
generado, a corto y medio plazo.

i) El cronograma de las actuaciones.

Sin perjuicio de lo determinado en los proyectos amparados por el Plan
Insular, las modificaciones del trazado de pistas y senderos se realizaran
con caracter excepcional, puntualmente en cuanto al ambito de
intervencion, y solo podran atender a motivos de seguridad, o a la

proteccion de los valores naturales o culturales.

Durante la realizacion de los trabajos deberan adoptarse las precauciones
necesarias para evitar las alteraciones de la cubierta vegetal en las zonas
adyacentes debiendo incorporar el proyecto que desarrolle la actuacion las
partidas presupuestarias precisas para la prevencion y, en su caso,
correccion del impacto, previendo tanto la integracion del nuevo recorrido
en el entorno como la restauracion del sector que vaya a ser sustituido.

En ningan caso estas intervenciones supondran afeccion sensible sobre los
habitats de interés comunitario o las poblaciones de las especies
catalogadas, asi como a cualquier otro recurso natural o cultural protegido
por el presente Plan. En particular, no se podra incidir en forma alguna
sobre el habitat prioritario “bosques mediterraneos de Juniperus sp.” o los
ejemplares de Cheirolophus duranii.

En caso de que la actuacion prevéa movimientos de tierras, se estara a lo

dispuesto en el articulo 36.

ARTICULO 41. CONDICIONES PARA LOS VALLADOS Y CERRAMIENTOS, Y LA

REPOSICION DE MUROS
1. Los cerramientos podran realizarse con muro de piedra vista o con

sistemas constructivos que no obstaculicen la vision a través de ellos,
encontrandose expresamente prohibido el uso de celosias de hormigon o
ceramica. Su altura no superara 1,5 metros, salvo lo que se disponga al
efecto en las condiciones de urbanizacion del suelo urbano.

En ambito del suelo rustico los muros de cerramiento o cancelas de las
fincas atenderan a tipologias y sistemas constructivos tradicionales en El
Hierro.

Podran autorizarse cerramientos vegetales, que deberan emplear especies

autoctonas propias del entorno.
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4. En la reposicion de muros se empleara piedra vista. Sus caracteristicas se

asemejaran a las de los muros ya existentes en el ambito, procurando
evitar los sobrepuestos y guardar la continuidad en el encuentro de los

mismos.

Los nuevos cierres a realizar en el frente de vias publicas guardaran las
distancias, retiros y alineaciones que se determinen en el presente Plan y
de acuerdo con lo dispuesto en la normativa sectorial en materia de

carreteras.

Las labores no se permitiran en el area de distribuciéon de la poblaciéon de
Cheirolophus duranii, salvo los vallados por motivos de conservacion que
promueve el organo encargado de la gestion y administracion del Paisaje

Protegido.

ARTICULO 42. CONDICIONES PARA LAS NUEVAS LINEAS Y CONDUCCIONES

NO AEREAS
1. Cualquier instalaciéon exigira la presentacion de, al menos, una memoria,

cronograma de actuaciones y planos de situaciéon y detalle.
Deberan cumplirse los siguientes extremos:

a. Al menos cuando atraviese terrenos publicos, se encontrara
senalizada la conduccion en superficie, con uso de elementos

integrados en el entorno.
b. Habra de restaurarse la franja afectada por la zanja.

En la senalizacion en superficie de las instalaciones, no se utilizaran
elementos reflectantes o luminosos, o de usarse deberan adoptarse las
medidas para la minimizacion del impacto visual, con pintado en colores y

tonos adecuados al entorno, y empleo de pintura inocua frente al medio.

Las labores no se permitiran cuando afecten a especies catalogadas o al

habitat prioritario de importancia comunitaria “bosques de Juniperus sp.”
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ARTICULO 43. CONDICIONES PARA LAS LABORES INTEGRADAS EN EL

PROYECTO DE ACONDICIONAMIENTO DE LA PLAYA DE TIMIJIRAQUE, ASI

COMO LAS INSTALACIONES Y SERVICIOS PARA SU USO PUBLICO

1.

No podran autorizarse la labor de enarenado o vertido de arena en la playa
cuando exista riesgo de algun tipo para el ecosistema marino inmediato. La

arena utilizada debera ser de calidad similar a la ya existente en el lugar.

. No podran modificarse las condiciones visuales de tonalidad, color o

textura de las playas a causa de las acciones previstas.

El ajardinamiento previsto debera realizarse con especies autoctonas y

propias del entorno.

La instalacion de nuevos puntos de luz se realizara con materiales no
reflectantes, o pintandose éstos con pintura inocua para el entorno, y en
tonos mates. Habran de emplearse sistemas de iluminacion de bajo

impacto sobre el medio.

La altura final del punto de luz y sus elementos sustentadores no

superara, una vez instalado, 3,5 metros sobre el nivel del terreno.

La modificacion prevista del trazado de la actual carretera de acceso a
Timijiraque debera prever la posibilidad de transito peatonal por dicha via,
con ocupacion total o parcial de la misma. El proyecto que acometa su
adecuacion como paseo peatonal contemplara al menos lo recogido en los

criterios del articulo 94.

Podran autorizarse los cambios en la pavimentacion de los viales existentes
o previstos cuando el uso previsto asi lo demande, con empleo de tierra,

piedra, caucho, tartan o material de similares caracteristicas.

Las instalaciones de servicios ligados al uso de la playa deberan ser
facilmente desmontables, y no podran utilizarse elementos reflectantes o
luminosos, o de wusarse deberan adoptarse las medidas para la
minimizacion del impacto visual, con pintado en colores y tonos adecuados
al entorno, y empleo de pintura inocua frente al medio.

Las redes y tendidos previstos deberan ser enterrados, salvo los elementos
de iluminacion, riego o abastecimiento que deban encontrarse en superficie

0 aéreos para prestar servicio.
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SECCION 2%, CONDICIONES PARA LOS USOS, LA CONSERVACION Y

EL APROVECHAMIENTO DE LOS RECURSOS.

ARTICULO 44. CONDICIONES PARA LOS PROYECTOS Y ACTIVIDADES

RELACIONADAS CON FINES CIENTIFICOS O DE INVESTIGACION

1.

En las actuaciones de investigacion que conlleven el manejo de recursos
naturales o la instalacion de infraestructuras de apoyo a los trabajos sera
requisito la entrega de una memoria explicativa de la actividad a
desarrollar. En dicha memoria se han de especificar los objetivos, material
y métodos a emplear, plan de trabajo, en su caso entidad financiadora,
duracion y personal responsable que itervenga en el proyecto o estudio.

Asimismo, al concluir la investigacion, el director o responsable del
proyecto entregara un informe final de los trabajos realizados y material
manipulado o adquirido para la investigacion al Organo Gestor del Paisaje

Protegido.

. El material y las instalaciones de apoyo a los trabajos seran retirados al

concluir las tareas de investigacion o al finalizar el proyecto que las
justifique, debiendo contemplar la restauracion del medio a su situacion
original si como consecuencia del desarrollo de los trabajos hubiera

resultado alterado.

En aquellos casos en que sea necesario llevar a cabo la recoleccion de
muestras, éstas se autorizaran por el Organo Gestor cuando se considere
suficientemente justificado y siempre que no implique alteraciones en la
evolucion de los procesos naturales o el equilibrio ecolégico ni afecte de
forma sensible a las poblaciones de especies catalogadas.

Los proyectos de investigacion, prospeccion, excavacion o restauracion
arqueologica deberan contar con la corresponciente aprobacion por parte
de la Administracion competente en materia de patrimonio histérico y
atender a sus criterios y condiciones para afrontar en su caso las tareas de

restauracion de los bienes histoéricos y etnograficos.

ARTICULO 45. CONDICIONES PARA LAS LABORES DE RESTAURACION

ECOLOGICA O PAISAJISTICA

1.

Las intervenciones precisaran la concrecion y justificacion en proyecto al

efecto, donde se trataran, al menos, los siguientes aspectos:

Aprobacion Definitiva Pagina 40 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

a. En el caso de restauracion de vegetacion o fauna, potencialidad
del area para sustentar a la (o a las) especie(s) a reintroducir.

b. Superficies afectadas

c. Método o sistema a desarrollar en la intervencion.
d. Especies sobre las que se realizara la actuacion
e. Cronograma de actuaciones

2. En los proyectos de erradicacion de elementos de la flora aléctona se
debera contemplar, necesariamente, su sustitucion por ejemplares de la
flora autoctona propia de la zona, o, en su defecto, y de forma justificada,
labores de preparacion del terreno para su colonizacion natural por la

vegetacion espontanea.

3. Deberan emplearse en las labores de sustitucién, rehabilitacion o
reintroduccién, especies o subespecies propias del entorno; cuando ello no
resulte posible, podran utilizarse ejemplares de los taxones presentes en El
Hierro cuando los estudios o investigaciones realizados muestren la

potencialidad del area para la especie, subespecie o variedad seleccionada.

4. Estas labores podran llevarse a cabo por plantacién, siembra o con
técnicas mixtas, lo que debera encontrarse debidamente argumentado en el
proyecto.

5. De precisarse trabajos de preparacion del terreno para su plantacion, éstos
se llevaran a cabo de forma puntual, con afeccion solamente al entorno
inmediato a cada ahoyado; las siembras evitaran abarcar superficies
continuas superiores a 1.000 m2, y no podran contemplar la eliminacion de
la totalidad de la vegetacion existente. Se procurara llevar a cabo las
labores sobre areas no regulares ni dispuestas a intervalos regulares, y se
desarrollaran por laboreo superficial o técnica de inferior incisién en el

terreno, sin subsolado o volteo de capas.

6. Las labores de control de ejemplares de la fauna aléctona deberan abarcar
al menos al conjunto del Espacio en cada campana, disponiendo especial
cuidado en evitar el refugio de los animales a controlar en el entorno de las
poblaciones de especies de la biota autoctona catalogada.

7. Se prohibe de forma general el empleo de biocidas peligrosos para el medio
ambiente, de acuerdo con la clasificacion establecida en el Real Decreto
255/2003, de 28 de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre
clasificacién, envasado y etiquetado de preparados peligrosos, y de
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cualquier biocida en sectores donde puedan afectarse especies de la biota
catalogadas.

Entre las medidas de control que se establezcan se incluira,
necesariamente, el seguimiento de las poblaciones de la biota en el entorno
de la superficie objeto de proyecto. Se incorporaran controles mas
exhaustivos si se pretende la introduccion de especies potenciales pero
actualmente no existentes en el ambito del Paisaje Protegido. Se
concretaran bioindicadores para el seguimiento de los efectos de la

actuacion en el entorno.

En caso de que el promotor de la actividad sea distinto de la
Administracion Gestora, se requerira la entrega de un informe periodico
sobre la marcha de los trabajos.

ARTICULO 46. CONDICIONES PARA EL DESARROLLO DE ACTIVIDADES

ORGANIZADAS QUE CONLLEVEN CONCENTRACION MULTIPLE DE PERSONAS

1.

Estas actividades organizadas estan referidas a las promovidas por
personas juridicas tanto de caracter publico como privado.

Se presentara ante el Organo Gestor una memoria de la actividad a

realizar, incluyendo al menos:
a. Tipo de actividad
b. Numero de participantes
c. Periodo de desarrollo
d. Entidad o persona responsable
e. Fin previsto

Debera evaluarse el riesgo de producir danos al entorno natural,
paisajistico y cultural, y las situaciones de riesgo para las personas,
adoptandose las medidas preventivas y, en su caso, correctoras.

No se permitira la construccion de ningun tipo de infraestructura ni

instalacion de caracter permanente.

Al respecto no se permitira la concentraciéon de personas en lugares que
entrafien riesgos para las personas o cuando suponga una amenaza para

los valores del Paisaje, especialmente en zonas o en épocas donde existan
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riesgos para las especies catalogadas o se estime la posibilidad de producir
danos sensibles sobre los habitats de importancia comunitaria.

La autorizacion debera tener en consideracion la posibilidad de riesgo para

los participantes en la actividad durante los periodos habiles de caza.

ARTICULO 47. CONDICIONES PARA LAS ACTIVIDADES DE GRABACION DE

IMAGENES QUE REQUIERAN CONCENTRACION DE PERSONAS, O

INSTALACION DE MATERIAL

1.

Se presentara una memoria de las actividades a realizar que contenga al
menos una descripcion de la actividad, nimero de participantes, periodo

de desarrollo, finalidad prevista y entidad o persona responsable

. No podran desarrollarse cuando supongan una amenaza para los valores

del Paisaje; en cualquier caso, se adoptaran las medidas pertinentes de
seguridad para evitar situaciones de riesgo para estos valores. No se
autorizara la actividad en periodo de nidificacion y cria de las especies
catalogadas de la fauna.

No se permitira la construccion de ningan tipo de infraestructura de
caracter permanente. Si se precisara de algun tipo de instalacion, en la
memoria que se presente, se indicaran las caracteristicas de las mismas,
debiendo garantizar que su implantacion no conllevara alteracion alguna
que requiera la restauracion de las condiciones del medio, y teniendo que

ser retiradas en su totalidad al finalizar la actividad.

No se utlizara ningun tipo de wuniforme, insignia o equipo de la
administracion, que pueda interpretarse como un respaldo de la misma a

dicha actividad, salvo autorizacion expresa de la Administracion Gestora.

ARTICULO 48. CONDICIONES PARA LA REOCUPACION DE TIERRAS DE

CULTIVO

1.

Solo podran autorizarse en terrenos donde no se precisen movimientos de
tierras para la puesta en producciéon de la finca, ni la construcciéon de
nuevos muros de contencion del terreno.

. Las obras de construccion o reposicion de muros o vallados atenderan a lo

previsto en el articulo 41.
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3. Podra autorizarse cuando la vegetacion natural no haya recolonizado el
terreno en una superficie superior al 50% de la parcela y no vegeten sobre
el terreno especies catalogadas.

4. Las tareas de desbroce de las parcelas o de limpieza y preparacion de

terrenos ya roturados en ningun caso podra afectar a especies catalogadas.

S. Se requerira que el cultivo no genere riesgos de desplazamiento o

contaminacion para los taxones de la biota autéctona del Paisaje Protegido.

6. Se prohibe el empleo de biocidas peligrosos para el medio ambiente, de
acuerdo con la clasificacion establecida en el Real Decreto 255/2003, de 28
de febrero, por el que se aprueba el Reglamento sobre -clasificacion,

envasado y etiquetado de preparados peligrosos.

ARTICULO 49. CONDICIONES PARA LA APICULTURA

1. Solo podra autorizarse el empleo de variedades de abeja autoctonas.
2. El permiso para su instalacion sera de caracter anual y renovable.

3. Las cajas utilizadas en la actividad deberan encontrarse adecuadamente

mimetizadas frente al entorno.

4. Debera senalizarse la presencia de colmenas en los accesos hasta las
mismas y el resto de senderos y pistas que se encuentren en las
proximidades cuando la distancia hasta las mismas no supere los 400

metros.
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TITULO IV. ORDENACION DEL SUELO URBANO

CAPITULO 1. CONSIDERACIONES PREVIAS

ARTICULO 50. OBJETO Y AMBITO DE LA ORDENACION

Es objeto de este Titulo:

1. La ordenacion de la urbanizacion y edificacion del ambito clasificado como

suelo urbano consolidado por el Plan Especial del Paisaje Protegido de

Timijiraque, y en particular:

a.

La asignacion de usos pormenorizados y la delimitacion de las zonas
en que se divide el sector clasificado como suelo urbano consolidado
por el presente Plan Especial.

El sefialamiento de reservas de terrenos para espacios libres y usos

dotacionales.

El trazado y las caracteristicas de la red viaria, asi como sus enlaces
con el sistema general viario, con sefnalamiento de alineaciones,
rasantes y zonas de proteccion, asi como la prevision de

aparcamientos.

La definicion y el trazado de las redes de abastecimiento,

saneamiento, electricidad y telefonia.

La eliminacion del uso residencial en la desembocadura del
barranco de Tiflor por encontrarse en situacion de riesgo natural de
desprendimientos y riadas, y la reposicion de las viviendas en la
parcela prevista al efecto. Igualmente la eliminacion del
equipamiento escolar, por considerar que su ubicacion comparte
idéntica situacion de riesgos a los que se suman los relacionados
con la dinamica y trafico de la actividad portuaria y la presencia de
instalaciones de suministro de combustibles colindantes.

CAPITULO 2. ASPECTOS GENERALES

ARTICULO 51. ABASTECIMIENTO

1. El abastecimiento se realizara a través de la red municipal de agua potable.

En su defecto, debera garantizarse la potabilidad de las aguas de acuerdo

con lo dispuesto en el Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero, por el que
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se establecen los criterios sanitarios de la calidad del agua de consumo

humano.

La conduccion principal de abastecimiento sera subterranea, y su trazado

se indica en los planos de ordenacion.

La profundidad de la parte superior de la conduccion no sera inferior a 0,6
metros desde la superficie del terreno.

Las distancias minimas desde las conducciones de agua potable hasta

otros conductos sera la siguiente:

Conducciones Distancia horizontal | Distancia vertical
(cm) (cm)
Electricidad (baja tension) 30 30
Electricidad (alta tension) 30 30
Telefonia 30 30
Alcantarillado 60 50

Las conducciones de abastecimiento discurriran siempre por encima de las

de saneamiento.

En la manzana M5 del sector SUC-1 la red sera ramificada, con
conducciones secundarias que seguiran el trazado de las vias interiores. La
red de abastecimiento del resto del sector SUC-1 (salvo M1) presentara
derivaciones directamente desde la conduccion principal. En la manzana
M1 del sector SUC-1 y en SUC-2, el trazado sera mixto.

Las acometidas seran por cuenta y a costa de los interesados.

ARTICULO 52. SANEAMIENTO Y PLUVIALES

1.

La conducciéon principal de saneamiento sera subterranea, y su trazado se

concreta en los planos de ordenacion.

Las pendientes no se reduciran por debajo del 1% en ningtn punto del

recorrido.

Se establece una seccion minima de 0,3 m de diametro para la conducciéon

principal, y de 0,2 metros para los conductos secundarios.
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Se instalara camara con volumen no inferior a 4 m3 y electrobomba con
presion superior a 3 atmosferas. El cuarto para albergar la estacion sera
subterraneo, y se ubicara en el inicio de la acometida en el ambito SUC-2,

segun lo determinado en la cartografia.

La depuracion de las aguas residuales se llevara a cabo en el exterior del
Paisaje Protegido.

Las acometidas seran a pozo de registro, por cuenta y a costa de los

interesados, prohibiéndose expresamente la perforacion de conductos.

Las aguas pluviales se recogeran en las cunetas de los viales de transito
rodado y en las que al efecto se incorporen en las vias de transito peatonal

en la manzana de edificacion cerrada.

El desaglie de las cunetas se dispondra en la red de saneamiento.

ARTICULO 53. ELECTRICIDAD

1.

La red de suministro eléctrico sera enterrada, con una profundidad no
inferior a 0,6 metros desde la superficie del terreno.

La red del alumbrado publico seran subterranea; excepcionalmente, y
cuando se justifique de forma adecuada, podra autorizarse de forma
transitoria el suministro eléctrico desde lineas aéreas de baja tension
existentes, hasta construcciones en uso en el momento de aprobacion del

Plan Especial.

ARTICULO 54. OTRAS REDES

1.

Las redes de riego y contraincendios podran utilizar aguas de baja
potabilidad.

Para la instalacion de cualquier red no contemplada en esta Ordenacion el
Organo Gestor del Espacio debera emitir autorizacion expresa, al margen
de cualesquiera otros permisos o autorizaciones que se requieran;
obligatoriamente las partes componentes de la red seran subterraneas,
salvo aquellos elementos que de forma necesaria deban encontrarse en
situacion superficial o sobre la rasante del terreno.

ARTICULO 55. VIARIO
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Los elementos estructurantes del viario en el ambito objeto de esta

ordenacién son los siguientes:
1.1.Carretera del Puerto de La Estaca a Timijiraque
1.2.Nuevo acceso costero al Puerto de La Estaca.

Forman también parte del viario del suelo urbano del presente Plan los
siguientes elementos:

2.1.Vias de distribucioén interior del suelo de uso industrial.

2.2.Viales de caracter peatonal en ambitos de edificacion (cerrada o

abierta.)
2.3.Aparcamientos.

El conjunto del viario se representa en la cartografia de ordenacion

correspondiente.

Las caracteristicas del nuevo acceso costero al Puerto de La Estaca seran
las previstas en la normativa autonomica para las carreteras
convencionales. El resto del viario mantendra las condiciones actuales,
debiendo anadirse, en cualquier caso, cunetas, al menos en la margen

interior.
Se dispondran nuevos estacionamientos:
5.1.Sector SUC-1:
5.1.1. En bateria:
5.1.1.1. MZ2: 11 plazas
5.1.1.2. Ma3: 7 plazas
5.1.1.3. M4: 5 plazas
5.1.1.4. Mb5: 20 plazas
5.1.2. En linea:
5.1.2.1. M6: 11 plazas.
5.2.Sector SUC-2: 20 plazas.

6. El acceso principal al actual nucleo, senalado en los planos de ordenacion,

se destinara al aparcamiento del espacio libre.
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7. Salvo lo dispuesto en el apartado anterior y lo determinado por el
instrumento de desarrollo del ambito SUC-3, no se autorizaran nuevos

aparcamientos en la via publica.
8. Se dispondran aceras en, al menos, los siguientes tramos de via:
8.1.La margen oeste del nuevo acceso costero al Puerto de La Estaca.

8.2.El lado céncavo de la carretera del Puerto de La Estaca a Timijiraque,
desde que penetra en el Paisaje Protegido por su limite norte, hasta la

interseccion con el nuevo acceso costero al Puerto de La Estaca.

8.3.El margen oeste de la carretera del Puerto de La Estaca a Timijiraque,
desde su interseccion con el nuevo acceso costero al Puerto de La

Estaca hasta el limite sur del ambito clasificado como suelo urbano.

ARTICULO 56. ESPACIOS LIBRES

1. En el acondicionamiento de la vegetaciéon en los espacios libres se

observaran las siguientes condiciones:

a. Las plantaciones en las zonas verdes o espacios publicos ajardinados
se hara con especies vegetales autoctonas. Se plantaran
preferentemente especies de matorral, arbustivas o de porte inferior
propias del ecosistema natural inmediato. Podra autorizarse la
formacion de rodales o alineaciones arboladas junto a la divisoria entre

las manzanas M1y M2.

b. Los ejemplares de especies de la flora que forman parte del actual
ajardinamiento (publico o privado) podran permanecer siempre que no
se estimen peligrosas, invasoras o potencialmente causantes de

cualquier otro tipo de perjuicio para la biota natural.

c. Los bordes del ambito urbano se ajardinaran con técnicas y estética

similar a la del paisaje del entorno.

2. El barranco de Tinor se encauzara mediante la formacion de caja en
seccion cuadrangular, con enlosado natural visto. Se considera que la
seccion minima a preservar de cualquier ocupacion sera de 8,5 m2.

Aprobacion Definitiva Pagina 49 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

3. El cruce del barranco de Tinor se acondicionara de forma que se permita la
evacuacion de las aguas de escorrentia con un periodo de retorno de 500

anos.

4. Se cuidara la calidad del mobiliario urbano, de los cierres y vallados, del
alumbrado publico asi como a la disposicion y camuflaje de los
contenedores de basura. Las zonas de acceso, sendas y paseos han de
contar con los elementos previstos en la normativa vigente referida a

accesibilidad y supresion de barreras arquitecténicas.

5. En la zona destinada a espacio libre de la manzana M2 siempre que esté
garantizada la seguridad de las personas se podra disponer de un area de
juegos infantiles, con elementos de mobiliario en ntimero no inferior a 3,
cuya pavimentacion sera en caucho o tartan.

6. El uso de las instalaciones deportivas existentes, asi como las mejoras y
adecuaciones que se lleven a cabo en las mismas, estara condicionado a
que se adopten las medidas necesarias para garantizar la seguridad de los
usuarios ante posibles riesgos de desprendimientos o avalanchas. Ademas,
habran de considerarse los siguientes aspectos:

a. Podra conservarse el vallado de la instalacion deportiva, debiendo
establecerse pantallas vegetales exteriores que aislen la vision de la
estructura desde el exterior.

b. El pavimento de la dotacion deportiva sera en caucho reciclado, tartan o

material de similares caracteristicas o, en su defecto, de cemento.

c. Deberan reforzarse los cimientos y muros limitadores de la instalacion
deportiva al menos en su margen sur, siguiendo las condiciones

determinadas en los articulos 37 y 41

d. La tipologia exterior de la instalacion deportiva se encontrara acorde
con lo previsto para las obras inmediatas del encauzamiento del
barranco de Tinor; en su defecto, se enfoscara y pintara con tonos
pardos u ocres, de forma que los muros se mimeticen en el entorno.

ARTICULO 57. CONDICIONES DE PARCELA

1. Se consideran parcelas edificables las que dispongan de posibilidad
edificatoria segun lo dispuesto en el cuadro de caracteristicas.
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2. Se prohibe la edificaciéon cuando la pendiente del terreno supere 30%. A

efectos de la consideracion del aprovechamiento de parcela, de la superficie
total se detraera aquella porcion del terreno que supere la pendiente de
30%.

ARTICULO 58. TIPOLOGIA BASICA EDIFICATORIA

Se consideran los siguientes tipos de edificacion en el ambito de la presente

Ordenacion:

a. Edificacion abierta: en construccion aislada, con retranqueos a

linderos.

b. Edificacion cerrada (vivienda unifamiliar o colectiva): en
construccion continua o entre medianerias.

ARTICULO 59. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

1.

Las cubiertas seran planas y no transitables. No se autorizara construccion
por encima de la altura maxima determinada salvo las necesidades

derivadas del uso terciario en la manzana M4.

Del calculo de la posibilidad edificatoria se detraera lo ya construido,
incluso en parcelas que cuenten con edificacion antes de la entrada en

vigor del presente Plan.

En parcelas ya edificadas, solo se admitira nueva edificacion con
cumplimiento de los parametros establecidos en este Plan Especial, y, en el
caso de SUC-1, cuando sea adosada a la ya existente.

A efectos de medicion de la edificabilidad no computaran las
construcciones técnicas o auxiliares, tales como depédsitos de agua, cajas

de escaleras, lavaderos, chimeneas de ventilacién o cuartos de maquinas.

a. Todas estas construcciones se encontraran por debajo de
un plano inclinado que forme 30° con la horizontal y
trazado desde las fachadas a 1,50 metros sobre la altura
maxima. Se considerara, a estos efectos, como fachada la
linea divisoria entre cambios de altura, por diferencias
entre las rasantes o en casos de construcciones

escalonadas.
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b. En cualquier caso las cajas de escalera, cuarto de
maquinas y lavadero no podran tener una altura superior
a 3 metros sobre el plano de la cubierta medidos a cara

inferior de forjado.

c. El conjunto de las construcciones auxiliares no podran
ocupar mas del 15% de la superficie de la cubierta. Los
depositos de agua quedaran protegidos de las vistas
mediante las correspondientes obras de fabrica o

cerrajeria.

ARTICULO 60. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

1.

Las viviendas estaran dotadas de aljibe con capacidad no inferior a 2,5 m3/
plaza.

Cualquier edificaciéon con destino residencial de nueva construccién se
encontrara preparada para conexion e instalacion de aprovechamiento de

energia solar.

Podra autorizarse la instalacion de 1 antena de television y antena
parabodlica por cada parcela de edificacion abierta que se encuentre
edificada o se edifique con cumplimiento de las condiciones exigidas en el
presente Plan. Esta antena se encontrara situada en los laterales de la
construccion, cuando la magnitud de la proyeccion horizontal de la
instalacion no sobrepase 1 metro desde la pared de la edificacion, o sobre
el tercio de la cubierta mas alejado del frontal de la edificacion cuando la
altura de la instalacion no supere la mitad de la altura de la edificacion

original

En las parcelas en edificacion cerrada podran autorizarse antenas
colectivas con idénticas especificaciones en cuanto a distancia y altura a
las indicadas para el caso de edificacion abierta. No se autorizara ningun
otro elemento que sobresalga de la alineacion o la altura de cubierta de la
edificacion, salvo los requerimientos que en materia de comunicacion
resulten imprescindibles en la manzana M4.

No se autorizara la instalacion de antenas de telefonia moévil o repetidores

de television en el ambito objeto de la presente ordenacion.

ARTICULO 61. CONDICIONES ESTETICAS
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Exteriormente, las construcciones podran disponerse en cualquiera de las

siguientes formas:
a. En piedra vista propia del area.

b. Enfoscadas y pintadas.

. Todas las edificaciones deberan tener sus paramentos exteriores y

cubiertas terminadas debiendo sus propietarios mantenerlas en las

debidas condiciones estéticas y de conservacion.

Las paredes medianeras y las cubiertas de los edificios se consideran como
una fachada mas debiendo atender al grado de composicién y calidad de

materiales exigible a cualquier paramento exterior.

El conjunto de las edificaciones de una parcela deberan adoptar una
misma tipologia estética exterior.

El ajardinamiento privado no podra incorporar especies que se consideren
invasoras o peligrosas para el entorno.

ARTICULO 62. MEDIDAS DE PROTECCION Y CORRECCION DE CARACTER

AMBIENTAL

1.

Cuando se precisen muros de contencion éstos se construiran
escalonados, con tramos de 3 metros de altura maxima. Su cara vista se
acabara con mamposteria de piedra del lugar. Las jardineras que se

dispongan en los viales peatonales presentaran idéntico acabado.

Los vallados y cerramientos deberan cumplir las especificaciones indicadas
en el articulo 41 del presente Plan, con la salvedad de que la altura
maxima podra alcanzar 3 metros; en cualquier caso, en los vallados y
cerramientos en el frontal de la parcela, y cuando su altura rebase 1,5
metros, habran de emplearse apantallamientos de caracter vegetal, que

habran de cumplir las condiciones determinadas en el articulo 56.
Necesariamente deberan contar con vallado o murado:

a. Las parcelas incluidas en el sector SUC-2.

b. El lindero entre las manzanas M1 y M2 del sector SUC-1.

Los elementos que no computen a efectos de edificabilidad y rebasen las
alturas maximas determinadas para la edificacion en cada ambito y sector
deberan apantallarse al menos en su lado mas proximo al frontal de la
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parcela con empleo de especies vegetales, segiun las determinaciones

especificadas en el articulo 56.

Salvo en las manzanas M3 y M4 del sector SUC-1 cuando la edificacion se
adosase al lindero sur, debera plantarse o sembrarse con especies propias
del entorno el terreno correspondiente a los linderos con suelo rustico en
una distancia medida en proyeccion horizontal desde dicho lindero no

inferior a 1 metro.

CAPITULO 3. ORDENACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO-1
(SUC-1)

SECCION 12: USOS Y DESTINOS

ARTICULO 63.USOS

Los usos previstos en los sectores definidos en el SUC-1 son los siguientes:

1. Uso caracteristico el residencial.
2. Son usos compatibles:
- agricola
- comercial
- Terciario no industrial
- Equipamientos

ARTICULO 64. DESTINOS

Los destinos previstos para las distintas parcelas definidas en los planos de
ordenacién son los siguientes:

1.

M1: (parcela objeto de actuacion de renovacion de viviendas): Terciario no
industrial. Se configura como reserva de suelo para usos terciarios
relacionados con el puerto de La Estaca, cuya ordenacion se completara
mediante Estudio de Detalle con el objeto de establecer la ubicacion y
volumen de los elementos de proteccion contra desprendimientos y la

edificacion, asi como sus alineaciones y rasantes.

En el ambito de esta manzana se deberan realizar los estudios técnicos
que se estimen necesarios para buscar soluciones de contencién ante los
peligros de desprendimientos de la ladera.

Por tanto, en M-1 el uso residencial es incompatible pero con caracter

transitorio y de manera excepcional, se podra mantener el actual uso

Aprobacion Definitiva Pagina 54 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

residencial hasta que se ejecute el proyecto y se proceda a la ocupacion de

las viviendas de reposicion.

M2: Espacio libre. El actual equipamiento deportivo se considera
compatible siempre que esté garantizada la seguridad de instalaciones y

proteccion de personas ante riesgos de desprendimiento y avalanchas.
M3: Residencial en edificaciéon cerrada.
M4: Terciario no industrial.

MS5: Residencial en edificacion cerrada. En esta parcela se plantea la
reposicion de las viviendas que se trasladan de la manzana M1, que

atenderan a las siguientes condiciones:

La nueva edificacion sobre la manzana M5 presentara la consideracion de
vivienda protegida, sometida a un régimen de proteccion publica.

El desarrollo del proyecto de edificacion de la manzana M-5, ubicada entre
parcelas ya construidas y formando parte de la fachada maritima ya
consolidada requerira la aprobacion de un Estudio de Detalle de Fachada,
segun lo previsto en la Disposicion Transitoria Novena del Reglamento de
Costas (RD 1471/1989, de 1 de diciembre, cuyo ambito se senala en el
plano de ordenacion diferida del presente Plan, abarcando a M-3, M-4, M-
5 y al sector norte de M-6.

6. M6: Residencial en edificacion abierta.

SECCION 22: AMBITO DE EDIFICACION ABIERTA

ARTICULO 65. CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION

1.
2.

Parcela minima edificable: no se establece.
Frente minimo de parcela: 12 metros.
Alineaciones:

a) Sector norte de M6: sera el Estudio de Detalle, previsto en el
punto S5 del articulo 64, el que concrete y fije las
alineaciones y rasantes en el ambito que se senala en el

plano de ordenacion diferida del presente Plan.

b) Resto de M6: dada la ausencia de alineacion natural desde
las viviendas existentes antes de la entrada en vigor del

presente Plan Especial, se establece como linea limite de
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edificacion la distancia de 5 metros desde el borde exterior
mas proximo al vial. Si la edificacion se llevase a cabo en
parcela vallada, debera separarse del cerramiento frontal un

minimo de 3 metros.

4. Retranqueos: El retranqueo minimo de cualquier edificacion que compute
edificabilidad a linderos diferentes del frente al vial sera de 3 metros.

S. Excepcionalmente y cuando se justifique de forma adecuada, podran
autorizarse construcciones e instalaciones que no computen a efectos de
edificabilidad situadas a distancias inferiores, salvo en el frente a la

carretera.

ARTICULO 66. CONDICIONES DE OCUPACION

Se establece el siguiente porcentaje de ocupacion maxima de parcela: 20%.

ARTICULO 67. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

1. Edificabilidad maxima: 0,3 m2t/m?2s.
donde:
m?2t: superficie de techo (en m?2) m?2s: superficie de parcela (en m2)

2. No se permitira la segregacion de parcelas cuya edificabilidad maxima se

encuentre colmatada.

ARTICULO 68. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

1. Altura maxima: 2 plantas 6 6,5 metros desde la cara inferior del forjado a

la cubierta.

2. Se permiten so6tanos y semisotanos, que no computaran a efectos de
edificabilidad salvo que en alguna de sus fachadas la altura de la cara
inferior del forjado de planta baja supere 1,2 metros, en cuyo caso contara

a estos efectos el 100% de su superficie edificada.
3. Solo podra autorizarse 1 planta bajo rasante.
4. La altura libre del s6tano no sera inferior a 2,2 metros.

5. El fondo maximo edificable para las viviendas sera de 12 metros.

ARTICULO 69. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE
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No se autorizaran piezas habitables en sétanos o semisotanos, incluso en el
caso de que éstos computen a efectos de edificabilidad.

ARTICULO 70. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

1.

Las cajas de proteccion y los contadores se ubicaran en nichos murales en

el frente de la carretera. Se prohibe su situaciéon en fachada.

Se prohibe la ubicacion de centros de transformacion eléctricos en las

manzanas con destino residencial.

Los pluviales se recogeran en bajantes con vertido sobre la cuneta de la

carretera o por imbornales en la red de saneamiento.

SECCION 32: AMBITO DE EDIFICACION CERRADA

ARTICULO 71. CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION

1.
2.

La superficie de la parcela minima edificable sera de 300 m?2.
Se establece un frente minimo de parcela de 6 metros.

Sera el Estudio de Detalle, previsto en el punto 5 del articulo 64, el que
concrete y fije las alineaciones y rasantes en el ambito sefialado en el plano

de ordenacion diferida del presente Plan.

ARTICULO 72. CONDICIONES DE OCUPACION

Se autoriza una ocupacion maxima de parcela del 100%.

ARTICULO 73. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

Se considera una edificabilidad maxima:
1. Del 206%, en la manzana MS.
2. Del 200%, en las manzanas M3 y M4.

ARTICULO 74. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA
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1. Se considera autorizable la construccién de pareados abancalados en
ladera, con distancia horizontal minima de 3 metros entre los diferentes

cuerpos de la construccion.

2. Altura maxima: 3 plantas 6 9,5 metros desde la cara inferior del forjado a

la cubierta.
3. No se permiten s6tanos o semisotanos.

4. El fondo maximo edificable sera de 24 metros.

ARTICULO 75. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

1. La edificacion contara con un local impermeabilizado en el frontal

destinado a la recogida y almacenamiento de residuos solidos.

CAPITULO 4. ORDENACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO-2
(SUC-2)

SECCION 12: USOS Y DESTINO

ARTICULO 76.USOS

1. Uso caracteristico el industrial.
2. Son usos compatibles:

- Terciario

- Equipamientos

ARTICULO 77. DESTINO

a) ml: Industrial.

SECCION 22: AMBITO DE EDIFICACION ABIERTA

ARTICULO 78. CONDICIONES DE PARCELA Y POSICION

1. Parcela minima edificable: 800 m?2
2. Alineaciones: 6 metros.

3. Retranqueos:
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a. Los edificios podran adosarse al trasdés y los linderos laterales,
salvo en las parcelas que limiten con Espacios Libres Publicos o
Suelo Rustico; en estos casos, se establece un retranqueo
minimo de 3 metros desde el o los linderos afectados.

4. Cuando se establezca un retranqueo minimo de 3 metros desde lindero
para cualquier edificacion, excepcionalmente y cuando se justifique de
forma adecuada, podran autorizarse construcciones e instalaciones que no
computen a efectos de edificabilidad situadas a distancias inferiores, salvo

en el frente a la carretera.

S. Frente minimo de parcela: 15 metros.

ARTICULO 79. CONDICIONES DE OCUPACION

Se establece el siguiente porcentaje de ocupacion maxima de parcela: 60%.

ARTICULO 80. CONDICIONES DE EDIFICABILIDAD Y APROVECHAMIENTO

1. Edificabilidad maxima: 0,6 m2t/m?2s.
donde:
m?2t: superficie de techo (en m?2) m?2s: superficie de parcela (en m2)

2. No se permitira la segregacion de parcelas cuya edificabilidad maxima se

encuentre colmatada.

ARTICULO 81. CONDICIONES DE VOLUMEN Y FORMA

1. Altura maxima: 1 planta 6 3,5 metros como maximo desde la cara inferior

del forjado a la cubierta.

2. Se permiten so6tanos y semisotanos, que no computaran a efectos de
edificabilidad salvo que en alguna de sus fachadas la altura de la cara
inferior del forjado de planta baja supere 1,2 metros, en cuyo caso contara
a estos efectos el 100% de su superficie edificada.

3. Solo podra autorizarse 1 planta bajo rasante.

4. La altura libre del s6tano no sera inferior a 2,2 metros.
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ARTICULO 82. CONDICIONES DE CALIDAD E HIGIENE

No se autorizaran piezas habitables en s6tanos o semisotanos, incluso
en el caso de que éstos computen a efectos de edificabilidad.

ARTICULO 83. CONDICIONES DE LAS INSTALACIONES EN LOS EDIFICIOS

1. Las cajas de proteccion y los contadores se ubicaran en nichos murales

en el frente de la carretera.

2. Los pluviales se recogeran en bajantes con vertido sobre la cuneta de la

carretera o por imbornales en la red de saneamiento.

CAPITULO 5. ORDENACION DE SUELO URBANO CONSOLIDADO-3
(SUC-3)

ARTICULO 84. USOS

1. Se considera uso caracteristico el portuario.

2. Se consideran usos compatibles los que determine el instrumento de

desarrollo del ambito del puerto.

ARTICULO 85. DESTINOS

El destino previsto sera el que determine el instrumento de desarrollo
atendiendo a los criterios establecidos en el presente Plan en el articulo 95.

Aprobacion Definitiva Pagina 60 de 74 Documento Normativo



o

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

CAPITULO 6. CUADRO RESUMEN DE USOS Y DESTINOS

ARTICULO 86. CUADRO DE USOS Y DESTINOS

SECTORES Y
MANZANAS REA REC T I EL EQ+D

M1 X X P X C C
M2 X X X X P C
M3 X P c X c c
SuC-1 M4 b 4 c P b4 c c
M5 X p X X c c
M6 P X c X c X
SUC-2 ml b4 X c P c c
SUC-3* - - - _ -

* Su ordenacion esta remitida al Plan de Utilizacion de Espacios Portuarios del Puerto de La Estaca.

REA: Residencial en edificacién abierta

REC: Residencial en edificacion cerrada

T: Terciario no industrial

I: industrial

EL: Espacio Libre

EQ+D: Equipamiento + Dotaciones

V: Viario

p: permitido

c: compatible

X: incompatible
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TITULO V. CRITERIOS PARA LAS POLITICAS
SECTORIALES

ARTICULO 87. OBJETIVO

1.

Con la finalidad de regular las politicas sectoriales, se establecen aqui las
orientaciones a tener en cuenta por las Administraciones Publicas con
competencias ejecutivas en sectores especificos a la hora de definir y
ejecutar sus programas, planes o proyectos con incidencia en el Paisaje
Protegido, y cuando dichas orientaciones no sean asumidas deberan ser

objeto de expresa justificacion.

Asi mismo, tendran caracter vinculante cuando exista una remision
expresa a ellos en el régimen de usos, convirtiéndose en fundamentos
juridicos determinantes del pronunciamiento, de las condiciones del
informe de compatibilidad o de la resolucion autorizatoria o denegatoria a
emitir por el Organo de Gestion y Administracion del Espacio.

ARTICULO 88. ACTIVIDAD AGRICOLA

1.

Se promovera la adopcion de medidas tendentes al mantenimiento de
aprovechamientos agropecuarios segin los sistemas tradicionales. En este
sentido se primaran los métodos que redunden en beneficio de la

conservacion de los recursos del paisaje.

Se ha de contribuir al mantenimiento de la calidad del paisaje favoreciendo
medidas de recuperacion de los elementos constructivos caracteristicos,
agricolas y ganaderos, vinculados al sistema tradicional de cultivos y

pastizales.

Se atendera especialmente a la preservacion o al mantenimiento de los
suelos agricolas abandonados o eriales que cuenten con estructura agraria
en buen estado de conservacion, y se sitien en los bordes del suelo
urbano, por su capacidad de mejorar ambientalmente el entorno como area
de transicion de zonas deterioradas.

En aquellos lugares donde se produzca la reocupacion de las tierras de
cultivo abandonadas, se promovera la realizaciéon de la actividad con

cultivares tradicionales en la zona; en particular, se procurara el empleo de
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frutales de hueso propios del area, o de higueras, como forma de mantener

el patrimonio agrogenético.

Se fomentara el cultivo en secano y sin empleo de biocidas, salvo causa

debimamente justificada que aconseje otra estrategia.

ARTICULO 89. ACTIVIDAD GANADERA

1.

Se promovera el empleo de razas autéctonas de ganado, en particular de

caprino.

La actividad ganadera que se desarrolle atendera al sistema tradicional de
régimen extensivo y se realizara con caracter estacional, no propiciando la
permanencia de los animales mediante estabulacion en el ambito del
paisaje.

El empleo como refugio de las cuevas, oquedades y elementos etnograficos
o patrimoniales del Espacio conllevara para el propietario de los animales
o, en su defecto, el pastor —cuando no coincidan ambos sujetos-, el
mantenimiento de la higiene y el buen estado de conservacion natural y
patrimonial de dichos refugios, y la integraciéon paisajistica en el entorno de
las estructuras de cierre. Se procurara la supervision y control de esta

ocupacion.

ARTICULO 90. APICULTURA

1.

Se adoptaran las medidas para garantizar que toda explotacion cuente con
las autorizaciones, certificaciones y los correspondientes controles

sanitarios oficiales.

Se recomienda la caracterizacion de la miel de la comarca y, recopilar entre
otros aspectos, informacion sobre la posible singularidad de la

participacion del polen de Cheirolophus duranii en dicha caracterizacion.

ARTICULO 91. CAZA

1.

Las Resoluciones emitidas por la Administracion Gestora insular en
materia cinegética deberan contemplar las limitaciones al ejercicio de la
caza para las zonas donde en el presente Plan se prevean tales

limitaciones, en los siguientes casos:
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a. Cuando el Organo Gestor del Espacio, en atencién a lo dispuesto
en articulo 91, la prohiba con caracter temporal y justificado por
motivos de restauracion o conservacion, especialmente cuando

exista un riesgo cierto para alguna de las especies catalogadas.

b. La actividad cinegética no podra desarrollarse en el ambito del
habitat prioritario de interés comunitario ni en el sector donde se
encuentra la poblacion de Cheirolophus duranii salvo que por
motivos de conservacion se requiera una actuacion de control de

poblaciones de fauna introducida.

ARTICULO 92. ACTIVIDAD ARQUEOLOGICA Y DE RECUPERACION

ETNOGRAFICA

1.

Se promovera la actualizacion de inventarios y la prospeccion arqueologica
en el conjunto del Paisaje Protegido para conocer en profundidad la
extension e importancia de los yacimientos existentes; asi como de los
valores etnograficos y culturales; esta labor se efectuara con preferencia en
el sector de Entrebarrancos.

Se impulsara el registro de los valores culturales y etnograficos presentes
en el Espacio; asimismo, se apoyara la recuperacion de los antiglios
senderos que atraviesan el Paisaje Protegido, las rutas tradicionales de
pastoreo, asi como de los goros, bancales y restantes estructuras
tradicionales de caracter agroganadero, para el mantenimiento del

patrimonio cultural herreno.

ARTICULO 93. CRITERIOS REFERIDOS A LAS CONDUCCIONES Y REDES

AEREAS EXISTENTES

1

En las conducciones y lineas de las instalaciones eléctricas, telefénicas o
similares presentes en el Espacio Protegido se procurara su integracion con
medidas correctoras sobre los impactos que genera o mediante la
instalacion subterranea siempre que técnicamente sea posible.

Se promovera la unificacion de las redes de abastecimiento para evitar la
proliferacion de conducciones.

En el caso de las torres de alta tension se promovera el desarrollo de un
estudio de trazados alternativos, siguiendo las carreteras o pistas
existentes o en proyecto.
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4

5

Para limitar los impactos sobre la avifauna, por colision con cables y
torretas, se procurara dotarlas con dispositivos que eviten la electrocucion
de aves. Se deberan tomar medidas como la colocacion de salvapajaros, asi
como garantizar el aislamiento de los cables y la adaptacion y correccion de

soporte.

Asimismo se procurara que los trabajos o las obras de efectos mas
impactantes no se lleven a cabo en horarios nocturnos o épocas de mayor

riesgos para la evolucion de la avifauna del espacio.

ARTICULO 94. CRITERIOS REFERIDOS A LOS PROYECTOS Y OBRAS

PREVISTOS EN EL PLAN INSULAR

1

Todas las obras derivadas de proyectos amparados por el Plan Insular han
de contemplar medidas para paliar los impactos durante la ejecucion de los
trabajos y al finalizar estos, de forma que se garantice la recuperacion de
las condiciones y funciones del medio, en el entorno afectado e inmediato a
las instalaciones e infraestructuras que se incorporen al Espacio, y la

maxima integracion de las mismas en el paisaje.

Se procurara que el inicio de los trabajos o aquellas obras de mayor
impacto por los ruidos o afeccion al aire no se desarrollen en periodos de
nidificacion o épocas de riesgo para la evolucion de la fauna presente en el
Espacio. Se evitaran las labores y obras en tramos nocturnos, salvo en el
caso especifico como la conexion prevista de la nueva variante de
Timijiraque con la actual carretera, para evitar al maximo los colapsos en

la circulacion vial.

La modificacion prevista del trazado de la actual carretera de acceso a
Timijiraque debera prever la posibilidad de transito peatonal por dicha via,
con ocupacion total o parcial de la misma, aun en el caso de que se
encuentre previsto su mantenimiento como via auxiliar para atender
excepcionales circunstancias de cierre del nuevo tunel. El proyecto que
desarrolle su adecuacion como paseo peatonal se condiciona a que se
garanticen a los usuarios suficientes medidas de seguridad y proteccion
ante riesgos, y contemplara al menos lo siguiente:

a. La pavimentacion del mismo sera de tierra o piedra.

b. De requerirse muros de proteccién seran igualmente de piedra
atendiendo a las condiciones del articulo 41.
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c. Podran establecerse, incorporadas al trazado del mismo, areas de
descanso o pequenos miradores.

d. Se adoptaran las medidas oportunas para garantizar la

seguridad de las personas ante los riesgos de desprendimientos.

ARTICULO 95. CRITERIOS PARA LAS ACTUACIONES EN LOS TERRENOS

AFECTADOS POR LA AMPLIACION DEL PUERTO

1.

Las intervenciones que se aprueben vinculadas al desarrollo del Plan de
Utilizacion de Espacios portuarios del Puerto de La Estaca han de
contemplar medidas de maxima integracion y minimizaciéon del impacto
dada la fragilidad e importancia ambiental de la franja litoral. Al respecto,
se evitara la formacion de pantallas visuales, que limiten la vision desde y
hacia el asentamiento de Las Tijeretas y Varadero, procurando una
continuidad perceptual entre el asentamiento y los terrenos del Puerto.

De manera especifica, el tramo de costa mas meridional incluido en el
ambito de ampliacién como terreno de reserva del Puerto, coincidente con
la franja de superficie baja y recortada de la colada que se adentra en el
mar, no ha de ser transformado limitando las actuaciones a puntuales
intervenciones de colocacion de elementos funcionales que se precisen para

la seguridad de la navegacion o de las operaciones del puerto.

Se requerira la concurrencia de las administraciones con competencias
sobre el territorio para la busqueda de la solucion que, manteniendo los
condicionantes técnicos, resulte mas favorable desde el punto de vista

ambiental en las instalaciones que se autoricen.
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TiTULO VI. NORMAS, DIRECTRICES Y CRITERIOS DE

ADMINISTRACION Y GESTION

CAPITULO I. NORMAS DE ADMINISTRACION

ARTICULO 96. NORMAS DE ADMINISTRACION Y GESTION

1.

El Organo de Gestion y Administracion del Paisaje Protegido dispondra,

entre otras, de las siguientes atribuciones:

a.

Promover las vias de colaboraciobn precisas con otras

administraciones publicas, organismos y particulares.

Garantizar el cumplimiento del régimen de usos, asi como el

resto de las disposiciones del Plan Especial.

Procurar la suficiente dotacion de medios para la gestion del
Paisaje Protegido, sobre todo en lo referente a medios técnicos y

humanos.

Autorizar o informar, en su caso, las actuaciones que se realicen
en el Espacio Protegido, segun las disposiciones del presente
Plan.

Informar a los visitantes acerca de los fundamentos de
proteccion del Paisaje y los objetivos del Plan, y acerca de la

actividad de gestion que desarrollan.

Informar y orientar acerca de los requisitos juridicos y técnicos
que la normativa imponga a los proyectos o actuaciones que se
propongan realizar.

Divulgar los valores naturales y culturales del Espacio.

Coordinar la gestion de los servicios de uso publico que se
establezcan en el Espacio y que se desarrollen de forma

indirecta.

Cualquier otra funcién atribuida por este Plan o normativa
aplicable.

Instar las acciones precisas para la salvaguarda y correcto uso
de la informacion sobre los valores naturales y culturales del

Espacio.
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2. El Organo de Gestiéon y Administraciéon del Paisaje Protegido de Timijiraque
tiene la potestad para el establecimiento de las siguientes medidas, previo
informe vinculante del Patronato Insular de Espacios Protegidos:

a. Reducir de forma excepcional y debidamente justificada los
efectivos de una especie no protegida dentro del Espacio, si fuera

considerada nociva para la conservacion de los recursos.

b. Limitar usos, actividades y aprovechamientos con caracter
temporal y de forma debidamente justificada, con el objeto de
moderar y corregir afecciones o restaurar las condiciones del

medio.

CAPITULO II. DIRECTRICES PARA LA GESTION

ARTICULO 97. DEFINICION

Las directrices para la gestion contienen las lineas de actuacion a
desarrollar por el o6rgano de gestion del Paisaje Protegido al objeto de
garantizar la preservacion de los valores objeto de proteccion del Espacio y
cumplir con los objetivos establecidos en el presente Plan Especial. I[gualmente
en este sentido la Administracion encargada de la gestion velara por coordinar
las actuaciones que se realicen por parte de otras administraciones en el
ambito del Paisaje Protegido, con el proposito de optimizar todas las
actividades en beneficio de la conservacion de los recursos del Paisaje
Protegido, de la isla y de la Red de Espacios Naturales en su conjunto.

Asimismo se proporcionan algunos criterios en cumplimiento de las
Directrices de Ordenacion General (Ley 19/2003, de 14 de abril), en concreto
de la Directriz 16, relativa a la ordenacién de los Espacios Naturales
Protegidos, para desarrollar las tareas de seguimiento ecolégico y de
parametros socioeconémicos que se estimen mas significativos con el fin de
conocer el estado, los cambios y las tendencias de los valores objetos de

proteccion.

ARTICULO 98. CRITERIOS PARA EL SEGUIMIENTO ECOLOGICO Y LOS
PARAMETROS SOCIOECONOMICOS

1. El seguimiento se desarrollara de forma preferente sobre los sectores que

incluyan comunidades de interés (en particular, sabinares, retamares y
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cardonales) y poblaciones de especies catalogadas, con especial atencién a
Cheirolophus duranii.

2. El sistema de seguimiento incluira el control del grado de erosion,
procurando el desglose segin su origen (natural o antropica).

3. Se promovera el establecimiento de un sistema de control de la
contaminacion por efluentes o por vertido de restos s6lidos o dispersion de
particulas solidas o gaseosas, provenientes tanto del interior como del
exterior del Paisaje Protegido, con particular atencién en la afeccion que
pudiera suponer para el Espacio la presencia del Puerto de La Estaca, el

asentamiento urbano sublitoral y el suelo industrial.

4. Se promoveran medidas para controlar la calidad de los ecosistemas; en
particular, se analizara la posibilidad de disponer de elementos bidticos
que actien como indicadores.

S. Se realizara un seguimiento de las poblaciones de las especies catalogadas,
que incluya, al menos, el inventario peridodico y continuo de los ejemplares
de estas especies, con analisis de su evolucién. Este seguimiento se
desarrollara de forma especial sobre las poblaciones de Cheirolophus
duranii, pudiendo desarrollarse también sobre otras especies de interés,
tales como los quirdpteros existentes en el Espacio, o los ejemplares de
Sideritis ferrensis.

6. Se dispondra el seguimiento y control de las especies introducidas en el
area, en particular de aquéllas a las que se les reconozca caracter de

especies invasoras.

7. Para el seguimiento de aspectos derivados de la ocupacion humana y el
aprovechamiento de los recursos en el Paisaje Protegido y, con el objeto de
establecer indicadores que proporcionen datos para poder establecer
medidas de control de la sostenibilidad de las actividades y usos que se
desarrollan en el ambito del mismo, se ha de disefiar un modelo que
permita cuantificar, comparar situaciones, tipificar y realizar diagnosticos
continuados tanto del estado y evolucion de sus elementos como de las
medidas que se vayan aplicando en el desarrollo del presente Plan para la
consecucion de sus objetivos. El modelo ha de contemplar la realizacion de
encuentas y consultas sobre los aspectos de diagnéstico y la percepcion del
paisaje por la poblacion. Se contemplaran al menos como indicadores los
siguientes:
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a. En el marco social y econémico como indicadores de contexto

(descriptivos):

i.

ii.

iii.

iv.

V.

Estado del dotaciones, servicios saneamiento del nucleo

urbano

Caracteristicas de la visita y numero de visitantes,

utilizacion de equipamientos y servicios

Caracteristicas de los sistemas tradicionales de
agricultura de secano y ganaderia extensiva, el consumo
de recursos del medio, la incidencia en el paisaje,
capacidad de recuperacion de los ecosistemas con

respecto al abandono de las actividades agrarias.

Riesgos y amenazas derivadas de practicas o sistemas de
aprovechamiento de bajo control como el pastoreo de
suelta, la actividad apicola.

Impacto de las actividades y de las infraestructuras.

b. Como indicadores de resultado (valorativos):

1.

ii.

iii.

iv.

Actividad economica generada en los entornos del Puerto
de La Estaca y Timijiraque: puestos de trabajo, cambio de

renta, cambios demograficos.
Desarrollo de la red de saneamiento en el ambito urbano

Cambios en la educacion y en la sensibilizacion,

percepcion de la calidad del medio natural y del paisaje

Cambios en la capacidad de atraccion de visitantes, nivel
de satisfaccion de equipamientos y demandas de servicios

de uso publico.

ARTICULO 99. DIRECTRICES PARA LA CONSERVACION

1.

Se dara prioridad a las actuaciones encaminadas a la proteccion,
conservacion y mejora del estado de los recursos naturales y paisajisticos,
con vistas a corregir afecciones actuales o impedir futuros impactos sobre
los mismos; al respecto se analizara la incidencia sobre la avifauna de las
lineas eléctricas que atraviesan el Espacio, en particular las torres y
tendidos de alta tension.
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2. Se impulsara la elaboracion de los correspondientes planes de las especies
catalogadas presentes en el Paisaje, especialmente de aquéllas mas
amenazadas, al objeto de garantizar su proteccion y compatibilizar las

actividades que se autoricen con su conservacion.

3. Se procurara el seguimiento y control de especies introducidas
especialmente de aquellas que pudieran tener un caracter potencialmente

invasor.

4. Se estudiara la posibilidad de introduccién de especies potenciales en el
area y detectadas en las proximidades sin que conste su presencia en el
Espacio; en particular, la nidificacion en el interior del Paisaje Protegido de

Pandion haliaetus.

S. En cumplimiento de la Directriz 19, sobre Adquisicion de areas
estratégicas, se analizara la conveniencia de adquirir aquellos terrenos que
incluyan poblaciones de especies catalogadas o habitats de importancia
comunitaria, con especial incidencia en los terrenos no incorporados al
Dominio Publico Hidraulico o al Dominio Publico Maritimo — Terrestre
donde existan poblaciones de especies amenazadas como Cheirolophus
duranii, y se desarrolle el habitat considerados prioritarios de bosques
mediterraneos endémicos de Juniperus sp.

6. Se adoptaran las medidas que se consideren oportunas para la
senalizacion o indicacion normativa en relaciéon con las actividades de
pastoreo y cinegéticas en el ambito del barranco de Balon donde se ubican
las poblaciones de Cheirolophus duranii y en el territorio ocupado por el

habitat prioritario de interés comunitario.

7. Se promoveran medidas de control de herbivoros para contribuir a la

recuperacion de especies y habitats. En este sentido de manera especifica:

a. Se analizara la incidencia de la poblacion de conejo sobre los
habitats de interés comunitario y las especies catalogadas
presentes en el Espacio, especialmente sobre Cheirolophus

duranii.

b. Se deberan establecer controles peridodicos para medir la
incidencia del pastoreo extensivo o la recogida de forraje en los
lugares donde existan riesgos para especies catalogadas o
sometidas a actuaciones de conservacion del habitat, al objeto de
aplicar medidas que regulen tal aprovechamiento.
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8. Se procurara asistencia y asesoramiento técnico en las practicas ganaderas

para aminorar los riesgos del uso y corregir alteraciones con el fin de evitar
procesos de erosion del suelo y pérdida de cubierta vegetal. En este
sentido, se promovera la realizacion de estudios sobre el pastoreo extensivo
tendentes a la mejora del manejo y definir los niveles 6ptimos y de eficacia
del aprovechamiento que puedan justificar la adopcion de medidas

temporales de uso o limitaciones de carga ganadera.

Se procurara ejecutar una limpieza periodica de basuras y residuos,
especialmente en los lugares mas frecuentados, asi como en la franja litoral

donde aquéllos se depositen por efecto de las mareas.

10.Se promoveran medidas que incidan en la mejora de la calidad del paisaje

colaborando con otras administraciones en la adecuacion o restauracion
ambiental de aquellos sectores mas degradados especialmente de las areas
urbanas o espacios publicos.

ARTICULO 100. USO PUBLICO

1.

Se atendera al mantenimiento y mejora de los senderos tradicionales,
reconocidos en la cartografia informativa que acompana al presente Plan, y
a su senalizacion, de forma que se facilite el disfrute del Espacio y se
facilite el acceso a lugares de interés procurando su restauracion y

acondicionamiento.

Se incorporara, ademas de la senalizacion basica adaptandose a lo
dispuesto en la Orden de 30 de junio de 1998 y el Decreto 11/2005, de 15
de febrero, aquella que se estime necesaria en relacion a la normativa,
accesos y puntos de interés, incluyendo una senal informativa del limite

del Paisaje Protegido en el nuevo acceso al puerto de La Estaca.

En el mantenimiento de los senderos se atendera de forma prioritaria a la

seguridad de los usuarios.

Se potenciara el conocimiento de los valores naturales y culturales
presentes en el Paisaje Protegido, de manera siempre respetuosa con la
conservacion de los mismos. Al respecto se estudiaran las opciones de
integracion de los valores etnograficos y patrimoniales del Espacio entre los
elementos de uso publico del Paisaje Protegido, asi como la posibilidad de
instalar un punto de informacion en la Zona de Uso General.

Aprobacion Definitiva Pagina 72 de 74 Documento Normativo



&

PAISAJE PROTEGIDO
DE TIMIJIRAQUE

5. La ordenacion y promocion del uso publico en el Espacio debera
contemplar de forma expresa las posibilidades del uso y su intensidad en
determinados sectores, debido a la presencia de elementos relevantes o de
gran fragilidad, para evitar la afluencia de personas hacia los puntos donde
éstos se encuentran, salvo que de acuerdo con los estudios disponibles, su
integracion en labores de uso publico no mermen su entidad o, en el caso

de elementos de la biota, degraden el area o eviten su extension.

6. Se atendera a la divulgaciéon de los valores ecopaisajisticos y patrimoniales
del Espacio entre la poblacion insular, de forma especial en el Puerto de La

Estaca, Varadero y Timijiraque.
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TITULO VII. VIGENCIA Y REVISION

ARTICULO 101. VIGENCIA

1.

El presente Plan Especial tendra una vigencia indefinida, mientras no se

revise o modifique el Documento.

La entrada en vigor del Plan se producira al dia siguiente de su publicacion

en el Boletin Oficial de Canarias.

ARTICULO 102. REVISION Y MODIFICACION

1.

La revision del Plan Especial se regira por los articulos 45 y 46 del Texto
Refundido.

. La aparicion de circunstancias sobrevenidas que afecten a la aplicacion del

Plan constituye criterio decisivo para evaluar la conveniencia de su
modificacién o revision. En cualquier caso, sera procedente la revision o
modificacion en los supuestos previstos en el articulo 46 del Texto
Refundido.

. La revisibn o modificacion se regira por el mismo procedimiento de

tramitacion y de aprobaciéon que el propio Plan.
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