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Art. 1 La Norma Subsidiaria de Planeamiento Munici-

Naturaleza pal de La Victoria de Acentejo y las presentes
Normas Urbanisticas se han formulado de acuerdo
con las prescripciones del Ordenamiento Urbanis-
tico y demds normas aplicables. Las referencias a
la Ley del Suelo que contiene, 1o son a la Ley
sobre Régimen del Suelo y Ordenacién Urbana,
(texto refundido R.D. 1346/1976 de 9 de abril), vy
a4 sus Reglamentos: de Planeamiento, (R.D. 2159/-
1378), de Gestién Urbanistica, (R.D. 3288/1978), vy
de Disciplina Urbanistica, (R.D. 2187/1.978).

i
I
i
i
]
I Art. 2 En aplicacién del articulo 93.e) del Regla-
Caracter mento de Planeamiento, estas Normas Urbanisticas
l tendrén en suelo urbano el caricter de Ordenanzas
de la Edificacién y Uso del Suelo Yy contendréan la
l reglamentacién detallada del uso pormenorizado,
volumen y condiciones higiénico-sanitarias de los
I terrenos y construcciones, asi como las caracte-
i
I
I
i
i
I
i
l

risticas estéticas de 1la crdenacidén, de 1la edifi-
caciébn y su entorno; y en el suelo apto para
urbanizar o urbanizable ademis de regular, en
concordancia con las calificaciones del suelo
establecidas en los planos de ordenacidn, el
régimen general de cada uno de los distintos usos
del suelo vy 1la edificacién, estableceran las
caracteristicas de los sistemas generales inclui-
dos en esta categoria de suelo Y las exigencias
minimas en lo referente a infraestructura Y servi-
Cios, a que se han de ajustar, de desarrollo de
los Planes Parciales O, en su caso, de los Planes
Especiales.

52




Art, 3

Documentos

De acuerdo con lo previsto en )
del Reglamento de Planeamiento, la p¥eSe)

a8) Memoria informativa considerando todos los

aspectos que pueden condicionar la estructura

urbanistica del municipio.

b) Planos de informacién de la totalidad del
término municipal.

C) Memoria justificativa de los fines Vi
objetivos, asi como de la conveniencia Yy oportuni-
dad de la presente Norma Subsidiaria y de todas y
cada una de sus determinaciones.

d) Planos de ordenacién en los que se expre-
Sa

d-1l) Delimitacién de los terrenos comprendi-
dos en el suelo urbano, en las &reas aptas para la
urbanizacién y en suelo ristico.

d-2) Asignacién de usos pormenorizados para
el suelo urbano y de usos globales para las areas
aptas para la urbanizacién.

d-3) Esquema indicativo de la infraestructu-

ra, equipamiento y servicios urbanos para la
totalidad del territorio.

d-4) Trazado y caracteristicas de la red
viaria del suelo urbano.

d-5) Sefialamiento y delimitacién de las zonas
objeto de proteccién especial en el suelo ristico.
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Art. 4
Vigencia

Art. 5
Modificacidn

Art. 6
Revisién

€) Normas urbanisticas de
regulacién de las condiciones

urbanizacién y edificacién.

Estas Normas Urbanisticas entrarin en vigor
al dia siguiente de 1la publicacién de sy aproba-
cidn definitiva en el Boletin Oficial, (art. %6 de
la Ley del Suelo), y mantendran su vigencia hasta
tanto no hayan side sustituidas por planeamiento
de orden superior o nueva Norma Subsidiaria de
Planeamiento.

Toda modificacién de 1los elementos de esta
Norma Subsidiaria de Planeamiento en sus limites,
alineaciones, rasantes O Normas Urbanisticas
requerira nueva tramitacién conforme a los articu-
los 49 de la Ley del Suelo y 150, 151, 152 v 161
del Reglamento de Planeamiento.

Se entiende por revisién de la Norma Subsi-
diaria la adopcién de nuevos criterios respecto a
la estructura 6rganica del territorio, los siste-
mas generales o la clasificacién del suelo.

Seran supuestos que, segun la magnitud,
motivaran la procedencia de la sustituciédn de esta

Norma Subsidiaria por un Plan General o la revi-
$ion de la misma, los siguientes:

a) Cuando se detecte en el municipio un
crecimiento demogriafico que rompa bruscamente con
las proyecciones de poblacién normales O que

excedan en gran proporcidén las previsiones de la
presente Norma Subsidiaria.
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Art. 7
Efectos

tivas o tensiones urbanas que

término municipal, generadas por infraestructuras,
instalaciones o proyectos que se desarrollen sobre
el mismo o0 en sus inmediaciones, o generadas por

la proximidad de nidcleos urbanos ilmportantes en
expansion.

C) Cuando se observe la posibilidad de forma-
cidn de nuevos nicleos de pcblacién en suelo

rastico, no contemplados en esta Norma Subsidia-
ria.

d) Cuando el descubrimiento de usos no pre-
vistos al aprobar la Norma Subsidiaria sea de tal
importancia que altere sustancialmente el destino
del suelo determinado en aquélla.

€) Cuando se den las circunstancias sefialadas
en el articulo 51.1 de la Ley del Suelo, o cuando
la Administracién Urbanistica aprecie otro tipo de
Circunstancias que aconseje su revisién o sustitu-
cidn.

f) En cualquier caso, a los 8 afios de su
aprobacién definitiva debera realizarse su revi-
$i6n o0 sustitucién por un Plan General.

Este Norma Subsidiaria conforme a los arti-
culos 55, 56 y 57 de la Ley del Suelo es publica,
ejecutiva y obligatoria.

La publicidad de la Norma Subsidiaria compor-

ta el derecho de cualquier ciudadano a consultar
Su documentacién, en ejemplar debida y suficiente-
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Art. 8
Derogaciones

Art. 9
Interpre-

taciones

mente autentificado, que deberid esta
cidén del piblico en el Ayuntamiento.

La ejecutividad de la Norma Subsidiaria
implica la declaracién de utilidad publica de las
obras en ella comprendidas Y la necesidad de
ocupacidn de los terrenos necesarios a las mismas,
en particular por lo que se refiere a las que
integran la infraestructura del territorio ordena-
do, asi como la habilitacién piblica urbanistica,
Segun su respectiva competencia, de las potestades
enunciadas en el articulo 3 de 1la Ley del Suelo,

en lo que fuera necesario al cumplimiento de sus
determinaciones.

La obligatoriedad de 1la Norma Subsidiaria
significa el deber legalmente exigible por cual-
quier persona fisica o juridica, en uso de la
accién pablica, del cumplimiento exacto de todas Y
cada una de sus determinaciones, tanto por 1la
Administracién Piblica en cualquiera de sus esfe-

ras y grados, comc por los particulares adminis-
trados.

A la entrada en vigor de esta Norma Subsidia-
ria de Planeamiento queda derogada cualquier
disposicién municipal, reguladora de la edifica-
cidn, existente.

La presente Norma Urbanistica debe interpre-
tarse de acuerdo con su contenido y con los fines
Y objetivos de esta Norma Subsidiaria de Planea-
miento Municipal, prevaleciendo en caso de duda la
solucién m&s favorable al menor aprovechamiento
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privado del suelo y a las mayores
espacios piblicos.

El Ayuntamiento, en ejercicio de sus compe-
tencias legales, asume la responsabilidad de
resolver oportunamente las situaciones imprevis-
tas.




Art. 10
Suelo

urbano

II.~ DESARROLLO DE LA NORMA

-——l—---—-———_————“——“_——-——*_—lll-
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El desarrollo de las previsiones contenidas
en esta Norma Subsidiaria para el suelo urbano ha
de producirse necesariamente, en la medida que
ello fuera pertinente, a través de los siguientes
tipos de planes:

a) Planes especiales para la ordenacién de
recintos y conjuntos artisticos Y proteccién del
paisaje, previstos en el articulo 17.1 de la Ley

del Suelo y articulos 78 Y 79 del Reglamento de
Planeamiento.

b) Planes especiales para la ordenacién de
recintos y conjuntos artisticos Y proteccidn del
paisaje, previstos en el articulo 17.1 de 1la Ley

del Suelo y articulo 80 del Reglamento de Planea-
miento.

C) Planes especiales de reforma interior,
saneamiento de poblaciones o cualquier otra fina-
lidad analoga, previstos en el articulo 17.1 de la
Ley del Suelo y articulos 83, 84 y 85 del Regla-
mento de Planeamiento.

d) Planes especiales para la ejecucién direc-
ta de obras correspondientes a la infraestructura
del territorio, previsto en el articulo 17.2 del
Reglamento de Planeamiento.

@) Estudios de detalle para el sefialamiento
de alineaciones y rasantes, asi como para la
ordenacién de volumenes, previsto en el articulo
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Art. 11
sSuelo
urbanizable
O areas
aptas para

urbanizar

Art., 12
Planes
especiales

Art. 13
Planes
parciales

to de Planeamiento.

El desarrollo de las determinaciones de esta

Norma Subsidiaria en suelo urbanizable o Areas

aptas para la urbanizacién se verificar& a través

de los siguientes planes:

a) Planes parciales de ordenacién conforme a
lo dispuesto en el articulo 13 de la Ley del Suelo

y articulo 43 a 64 del Reglamento de Planeamiento.

b) Planes especiales para la ejecuciébn direc-
ta de obras correspondientes a sistemas generales,

17 de la Ley del Suelo y
articulo 76.2 del Reglamento de Planeamiento.

previsto en el articulo

Habran de desarrollar las determinaciones que
le son propias en razén a su objeto, al nivel de
ordenacién y detalle del planeamiento parcial, de

acuerdo

con el articulo 77

del Reglamento de
Planeamiento.

Contendran las determinaciones que le son

propias de conformidad con 1lo dispuesto en los

articulos 45 a 56 del Reglamento de Planeamiento Y
se desarrollardn con la documentaciédn que se le
exige en los articulos 57 a 64 del Reglamento de

Planeamiento.

Tal como ya se indicé anteriormente en el
apartadc 7.1.-Desarrollo de la Norma, el Plan Par-
cial que desarrolle el suelo urbanizable turistico

del sector A, que abarca desde la Autop%ﬁﬁﬁmfyl
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Art. 14
Sistema de
actuacién

Art. 15
Estudios
de detalle

hasta el Acantilado, ha de contener
obligatorio el tramo de via sefialada

n.2 4-11, apoyada en la actual via de L2

que la limita por el Sur, dedicando ésta a equipa-
miento de aparcamientos.

Los planes, tanto especiales comoc parciales,
podran ejecutarse por cualquiera de los sistemas
previstos en la Ley del Suelo.

Con carécter prioritario se adoptar& el de
compensacion en los planes de iniciativa particu-

lar y el de cooperacién en los de inciciativa
municipal.

En los planes especiales para la ejecucién
directa de sistemas generales o de equipamiento Y
espacios que no sean de cesién obligatoria se
adoptarid el sistema de expropiacién.

Aquellos espacios delimitados en los planos
ne 4 como Unidad de Actuacibén, deberéan ceder
gratuitamente al Ayuntamiento los terrenos desti-
nados a viales, barques y jardines piablicos,
centros docentes vy otro equipamiento especifica-
mente senalado, ademéds de costear la urbanizacién
Yy edificar, en su caso, los solares, conforme los

plazos fijados en el articulo 154 de 1la Ley del
Suelo,

niendo en cuenta las determinaciones del articulo
65 del mismo.
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16
Proyectos

Art.

de urbani-

zacion

Art., 17
Iniciativa
Y colabora-
cién parti-
cular

la

los planes requlados en desarrollo de

Para

ejecucidn de las obras

Subsidiaria es precisa 1la previa redaccién vy
aprobacién del correspondiente proyecto de urbani-
zacion, en el supuesto de que el suelo no estuvie-

ra urbanizado.

Los mismos se ajustardn a lo previsto en el
articulo 15 de la Ley del Suelo Yy articulos 67 a
70 del Reglamento de Planeamiento.

Toda persona fisica o juridica puede formular
Cualesquiera de los planes de desarrollo de esta
Norma Subsidiaria, en los té&rminos del articulo 52
de la Ley del Suelo y conteniendo los documentos
establecidos en el articulo 53 de 1la Ley del Suelo

Y articulos 46 y 64 del Reglamento de Planeamien
to.
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Art. 18 Se denomina “"alineacién de la calle o via" a
Alineaciones la linea que sefiala el limite entre el dominio
pablico y el privado.

El término "alineacién de la edificacién® se
adopta para sefialar la posicién obligatoria de la
edificacién con respecto a 1la alineacién de la
calle o de los demas linderos de la parcela.

Art. 19 Es la distancia existente entre la alineacisén
Retranqueos de la calle y 1la alineacién de la edificacién.

Quedan exceptuados los vuelos.

Art. 20 Es el perfil longitudinal de la alineacién de
Rasante via la via. Deberd ser recta o con acuerdos curvos.
Art. 21 Es la cota a que debe estar situada la planta
Rasante baja de la edificacién referida a la rasante de la
edificacién via o espacio piblico a que dé frente.

Art. 22 Es la linea que une los puntos medios de los
Eje via perfiles transversales de la via.
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Solar

Art, 24
Vuelo

con los siguientes servicios:

- Acceso rodado
~ Abastecimiento de agua
- Evacuacién de aquas residuales

- Suministro de energia electrica

A tenor de lo dispuesto en el articulo 83 de
la Ley del Suelo, el suelo urbanc no podrd ser
edificado hasta que las respectiva parcela mere-
ciera la calificacién de solar, salvo que se
asegure la ejecucién simultinea de }la urbanizacién
Y de la edificacién mediante las garantias que la
administracién municipal considere oportunas.

en sus plantas altas. Pueden ser abiertos y cerra-
dos.

Los vuelos cerrados estan constituidos por
volamenes delimitados en todo su perimetro por
Cualquier tipo de obra de f&brica O carpinteria

ejecutada desde el Piso hasta el techo de la
planta.

Los vuelos abiertos quedan definidos por
plataformas cuyoc cerramiento debe estar limitado a
cualquier tipo de obra no superior a dos metros de

altura del plano en que se apoya, quedando el
resto abierto.

63




Art. 25
FPachada

Art., 26
Medianeria

Art., 27
Chaflan

Artl 28
Prente

Art. 29
Fondo
edificable

Art. 30
Sétano

Art., 31
Semisétano

Es cualquier paramento exterio
del edificio que de frente a via, a

espacio resultante de un retranqueo.

Es una servidumbre de adosamiento entre

edificaciones. A ella no podran abrirse huecos de
iluminacién o ventilacién del edificio.

Es la alineacién de 1la edificacién en el
cruce de dos vias. Deberid ser ortogonal a la
bisectriz del 4&ngulo que formen las alineaciones

~de dichas vias, y con la longitud especificada en

cada caso.

Es la minima longitud de fachada a la via
piblica que debe tener un edificio.

Es la mixima longitud permitida entre la
alineacién de la edificacién hacia la via o espa-
Cio piblico y la alineacién en el fondo de la
parcela.

Es todo volumen construido por debajo de la
rasante de la via, espacio piblico o del terreno
colindante, en el cual no sea posible abrir huecos
al exterior en paramentos verticales, superiores a
60 cm. del altura sin modificar mediante trinche-
ras el terreno colindante.

Sera semis6étano todo volumen construido en

las condiciones del articulo anterior,ﬁgu&*&ﬁeﬁtg_
‘o
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Art. 32
Patio
inglés

Art. 33
Patio
interior

Art. 34
Ocupacidn

Art. 35
Altura

Art. 36
Uso

al menos con un paramento vertical,
posible abrir huecos al exterior, sup
cm. e 1inferiores a 1,70 m., medidos sie
punto méas bajo.

Si la cara inferior del forjado de techo de
la planta considerada estuviese en algun punto de
la misma a una altura superior a 1,70 m. de la
rasante exterior del terreno no se considera Como
planta de semisétano y contari como pPlanta entera
para el computo de la altura de la edificacién.

Es el pozo o =zanja practicado al pié del
paramento de fachada con objeto de ventilar e
iluminar sétanos y semisétanos.

Es la superficie en el interior de la edifi-
cacidn, no cubierta al objeto de ventilar e ilumi-~
nar estancias interiores de la misma.

Es la superficie resultante de la proyeccién
sobre el plano horizontal de 1la parcela de la
envolvente de todos los elementos mas sobresalien-

tes de la edificacién, (forjados, cornisas, vue-
los, etc.).

Es la longitud en metros o el namero de
plantas enteras edificables.

Se define como uso de los terrenos o cong-
trucciones a la actividad autorizada en ellos
mediante estas Normas Urbanisticas.
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Por razon de su autorizacién O no
en permitidos o prohibidos.

a) Residencial:

a-1) Vivienda unifamiliar.

a-2) Vivienda colectiva o plurifamiliar,
b) Turistico:

b-1) Hotelero.
b-2) Apartamentos.

¢) Industrial:

c-1) Taller artesano o actividades
menores.

C-2) Taller de reparaciones mec&nicas o
similares,

c-3) Industria ligera.

d) Equipamiento comunitario:

d-1) Libre piblico.
d-2) Escolar.

d-3) Religioso.

d-4) Administrativo.
d-5) Socio-cultural.
d-6) Deportivo.

d-7) Cementerio.
d-8) Sanitario.

d-9) Mercado.

e) Comercial y oficina.
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f) Servicios especiales.

g) Sistema general.

g-1l) Comunicaciones viaria.

g-2) Infraestructura de servicios.

Por su relacién entre si, los usos se distin-
guen en compatibles e incompatibles.,

Se considera uso principal o dominante al que
configura especialmente cada sector de suelo.

Se consideran usos complementarios o compati-

bles los que completan 1la configuracién de cada
sector.

obras permanentes.

Art. 37 Recibe el nombre de edificacidén cerrada al
Edificacién tipo de construccién caracterizada por tener una
cerrada alineacién dominante paralela a la de la calle,

via o espacio pfiblico, y servidumbre de medianeria
entre las edificaciones colindantes.

Art. 38 Seé caracteriza por tener dos o mas fachadas

Edificacién eén el interior de la parcela. Se presenta bajo dos
abierta tipos:




Art. 39
Edificacién
de transicioén

Art., 40
Vblumen
edificable

Art. 41
Volumen
habitable

piblico adosandose entre Si, obte
tres fachadas.

D) Edificacién abierta en bloque, B&' que
existen cuatro fachadas.

Este tipo de edificacién se introduce a fin
de compatibilizar morfologicamente construcciones
existentes que no se adaptan exactamente a log
tipos establecidos con la edificacién abierta en
zonas de clara aptitud para la misma.

Tienen dos o tres fachadas y deben obligato-
riamente adosarse a las medianerias existentes.

Es el equivalente a 1la superficie de la
proyeccioén vertical de todos los forjados de techo
de las piezas de 1la edificacién, cualquiera que
S€a Su uso y destino, incluso los elementos cons-
tructivos que las determinan, referido a la super-
ficie neta de parcela en m2 techo/m? solar.

Es el volumen edificable correspondiente a
los locales habitables, entendiendo por tales
aquellos en los que la cara inferior del forjado
de techo esté por encima de 1,70 m. del nivel
exterior del terreno urbanizado.

No se entenderd por terreno urbanizado los
muros de contencién ni los taludes artificiales de
pendiente superior al 100%.
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Art. 42 Corresponde este uso a 1las dependencias
Definicién destinadas a 1la residencia familiar, con las
condiciones de habitabilidad exigibles por 1la

legislacién vigente, Y con las siguientes catego-
rias:

a) Vivienda wunifamiliar, caracterizada por
tener entrada independiente para cada una.

b) Vivienda colectiva o pPlurifamiliar, carac-

l terizada por contar con acceso Yy demds elementos
B

de circulacién comunes.

Art. 43 Toda vivienda dispondri como minimo de las
Cabida siguientes piezas habitables: cocina-comedor, un
minima dormitorio y un aseo.

Art. 44 Cada vivienda ha de tener fachada con hueco,
ventilacién al menos en un tramo continuo de 3,00 m. a una
exterior calle, plaza o paseo peatonal de mas de 5,00 m. de
ancho o espacio libre. En el caso de que el espa-
cio libre sea un patio interior ser& tal que se

pueda inscribir un circulo de 30,00 m. de diame-
tro.

69




K D ————
i

Art. 45 Toda pieza habitable dispondra
Huecos de ventilacién directa pPor medio de wun
ventilacioén Superficie no inferior a 1/8 de la que tenga en

planta y cuya altura minima sers de 0,50 m.

En banos y aseos se permiten chimeneas de
ventilacién de lado minimo 0,60 m. o cualgquier

Sistema de ventilacién forzada homologado.

Art. 46 Las dimensiones minimas admitidas en las

Dimensiones piezas que constituyen la vivienda son:

de las

pPiezas a) Comedor-estancia, una superficie Gtil de
14 m2 para el programa de un dormitorio, 16 m2
para dos dormitorios, 18 m?2 para tres dormitorios
Y 20 m2 para cuatro o m4s dormitorios.

puede dividir en 5 m2 de cocina Y 2 m2 de lavade-
ro.

c) Comedor-estancia-cocina, en una sola
Pieza, una superficie Gtil de 20 m2 para el pro-
grama de uno y dos dormitorios Y 24 m2 para el
programa de tres y cuatro dormitorios.

d) Dormitorios, contar& con unoc principal de
10 m2 de superficie Gtil, siendo 1los restantes de

8 vy 6 m2 para dos Y una cama respectivamente.

e€) Pasillo, una anchura libre no menor en
ningun punto de 0,85 m.
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Art. 47
Servicios

sanitarios

Art. 48
Altura de
piso

Art. 49
Escalera

Art. 50

Ascensor

Art. 51

Otxos usos

La vivienda dispondrai
que constara de ducha, inodoro Y

paramentos verticales se

altura minima de 2 m. y no abriran directamente a
cocina, comedor o estar.

La altura minima permitida de piso a techo es

de 2,50 m., pudiendo en bafic Y aseo reducirse a
2,20 m.

Las escaleras tendran luz y ventilacién
directa en todas sus plantas con una superficie

minima de 1 m2, pudiendo reducirse la de ventila-
cidén a 400 cm2.

En edificios de hasta cuatro plantas se
permiten escaleras con ventilacién e 1luminacién
cenital por medio de lucernarios que tengan una
superficie en planta que sea como minimo, dos
tercios de la superficie de 1la caja de escalera.
En este caso, el hueco central quedara libre en
toda su altura y en el sers inscriptible wun cir-
culo de 1 m. de diametro.

La altura méxima permitida para viviendas sin
ascensor sera la de 10,75 m. medida desd e el
nivel de la acera, en el eje del portal, hasta el
nivel del suelo de la dltima planta.

Son compatibles con el wuso residencial los
clasificados, en el articulo 3§ de estas Normas,

como turistico, equipamiento comunitario, comer-
cial y oficina.
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Art. 52
Definicién

Art. 53

Condiciones

Art. 54
Otros

WusSos

Segun la compatiblidad que J
propio uso y de la legislacién ESPECiflr{ﬂ '
lo serdn los uso industrial y los uso de-

miento comunitario de cementerio Y mercado.

2.2.- USO TURISTICO

Tiene por objetc los alojamiento de caracter

temporal o vacacional, con las siguientes catego-
rias:

a) Hotelero, regulado por el Decreto del
Gobierno de Canarias sobre Ordenacién de Estable-

cimientos Hoteleros, (D. 149/1986, de 9 de octu-
bre).

b) Apartamentos, regulado por el Decreto del
Gobierno de Canarias sobre Ordenacién de Aparta-~
mentos Turisticos (D. 23/1989, de 15 de febrero).

En todo lo que no se contradiga con la legis-
lacidn especifica, citada en el articulo anterior,

seran de aplicacién los articulos 43 a 50 de estas
Normas Urbanisticas.

Son compatibles con el uso turistico, en
Cuanto tengan caracter complementario de este, los
usos de equipamiento comunitario a excepcién del
de cementerio y mercado, comercial Yy oficina, y el
industrial de taller artesanal
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2.3.- USO INDUSTRIAL

Art. 55 La clasificacién de las actividades del uso
Categorias industrial, recogida en el articulo 36 de esta
Norma Urbanistica, se efectuarid de conformidad o
por similitud con el nomenclator del Reglamento de

Actividades Molestas, Insalubres, Nocivas y Peli-
grosas.

Al amparo de dicha reglamentacién se estable~
cen las siguientes categorias:

i

i

i

i

i

|

l a) Taller de caracter artesanal o familiar Y
de actividades menores, tales como carpinterias de
madera, aluminio vy plastico, caracterizados por

l tener una potencia instalada no mayor de ¢ cv,
Ocupar una superficie no mayor de 100 m2 Yy tener

l un nivel sonoro méximo de 45 db. Compatible su
localizacién con el uso residencial pudiendo

i

I

i

i

i

I

i

|

i

N

ocupar el mismo edificio o anejo de la vivienda,
tanto unifamiliar como colectiva.

b) Taller de reparaciones mecanicas, tales

como reparacidn, chapa y pintura de automoviles,
de cerrajeria, de electricidad, de pintura, de
embalaje, de envasado, imprenta, artes graficas,
etc. caracterizados por tener una potencia insta-
lada no mayor de 10 cv, ocupar una superficie no
mayor de 400 m2 y tener un nivel sonoro maximo de
45 db. Compatible su localizacién con el uso
residencial pudiendo ocupar la planta baja o de
semisdtano en el mismo edificio de la vivienda,
tanto unifamiliar como colectiva.
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Art. 56
Locales
de trabaijo

Art. 57
Actividades

agropecuarias

c) Industria ligera, clasificadas
tas en el nomenclator anejo al Re

Actividades Molestas, Insalubres, Nociva
grosas y que adopten las medidas correctoras para
Ser compatibles con la proximidad del uso residen-
cial en su entorno y caracterizadas por tener una
potencia instalada no mayor de 30 cv, tener un
nivel sonoro méximo de 60 db. Y no producir emi-
sion de gases nocivos, humos, polvo o particulas

de la 2zona residencial. No compatibles con el uso
residencial en el mismo edificio perc si en su

camente de uso exclusivo industrial.

El resto de actividades industriales, es
decir las clasificadas como insalubres, nocivas y
peligrosas en el Reglamento citado, estin expresa-

mente prohibidas en su 1localizacién en todo el
término municipal.

Los locales de trabajo reunirin los requisi-
tos que se les sefiala en la legislacién vigente y
en particular 1los contenidos en la Ordenanza
General de Seqguridad e Higiene en el Trabajo.

Las industrias de explotacién agropecuaria
han de guardar la debida relacién de adecuacién y
proporcionalidad con la naturaleza, extensién y
destino de 1la finca en que se ubica vy habra de
contar con informe favorable de la Consejeria de
Agricultura y Pesca del Gobierno de Canarias para
su localizacién en suelo ristico.
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Art. 58 Su destino a parques vy jardines implica

Libre titularidad pidblica.

publico

Cualquier otro uso es incompatible con el

libre piblico, salvo los de infraestructura en la
proporcidén estrictamente necesaria, el comercial
con superficie no superior a 15 m2 en la categoria
de kiosco o similar y el socio-cultural con super-
ficie no superior al 10% de la superficie total de
libre piblico.

l Art. 59 Las edificaciones y demas espacios que se
Otros requieran para los usos de eguipamiento comunita-
I usos rio, sefialados en las letras d-2 a d-9 del arti-
culo 36 de estas Normas Urbanisticas, deberén

B

cumplir las reglamentaciones Y normas especificas
vigentes.

2.5.~ USO COMERCIAL Y OFICINA

— A e S R — —-——_———-—————.———__ Rl -y e
L B R —_— —— S e SR Seest m—— b R R e— " T e S S s S el -S—

Art. 60 El uso comercial recoge los locales destina-
Definicién dos a la exposicién y venta de mercancias Yy servi-
cios, incluido 1la venta de bebidas y alimentos
para ser consumidas en el propio local. Se recoge
tambien en este uso la conservacién Yy almacena-
miento de cualquier tipo de materias siempre que

w -
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Art. 61
Caracteris-

ticas

Art. 62
Servicios
sanitarios

Art. 63
Condiciones

no tengan el caracter de molestas,
lubres o peligrosas.

El uso de oficina recoge los locales destina-
dos a las actividades de negocio, en sus aspectos
de relacién y administracién, y a despachos profe-
sionales.

No se establecen zonas especificas para este
usSo ya 4gue se considera el mismo como perfecta-~
mente compatible con el uso residencial Yy turis-
tico ocupando la misma edificacién.

No obstante para el grado de compatibilidad
de este uso con el residencial Y turistico habra
qué atenerse a lo establecido en el articulc 55 de
estas Normas Urbanisticas para el uso industrial.

Todo local destinado a estos usos deberi
disponer, al menos, de un servicio dotado de
inodoro y lavabo, con ventilacién natural o forza-

da, con dimensién en planta no menor de 80 cm. de
lado.

No obstante se cumpliri lo preceptuado en la
Ordenanza General de Segquridad e Higiene en el
Trabajo.

Seran de aplicacién los articulos 44, 45, 48,
49 y 50 de estas Normas Urbanisticas.
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Art., 64
Definicién

Art. 65
Caracteris-~

ticas

Art' 65
viario

-—_‘_-—-_lﬁ_—--_-——-—-_-_—_—l——lﬂ-—-—.
_-_-_-———-_———-——-_—_—-——-—-——iﬂ—*_-

Comprende los usos especificos de servicios
especiales tales como estaciones de servicio,
vertederos, depuradoras, etc.

Se regular&n estos usos por la legislacién y
reglamentacién especifica, bien del Estado 0o de la
Comunidad Autonoma, sin perjuicio de la aplicacién
del Reglamento de Actividades Molestas, Nocivas,
Insalubres y Peligrosas.

2.7.- USO DE SISTEMA GENERAL

No se permite en superficie otro uso diferen-
te del estrictamente circulatorio de trafico
rodado y peatonal asi como de aparcamientos.

Las vias de nueva apertura tendrin una anchu-

ra minima de plataforma de 8 m. de ancho de calza-
da.

La pendiente de dichas vias en lo posible

serd inferior al 10% o al 12% cuando se trate de
tramos cortos.

Excepcionalmente, en las aceras Y paseos de

mas de 4 m. de ancho se permiten instalaciones de
kioscos.
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Art. 67 En el subsuelo pueden establec

Servicios ciones de servicio piblico, tanto per

las redes de infraestructura como aseo

mientos pablicos o similares.
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Art. 68
Parcela

Art. 69
Fondo
edificable

Art. 70
Altura
reguladora

Seé establece una parcela minima de 100 m?2 de
superficie, con un frente edificable minimo de 4
m. para dos plantas, 5 m. para tres plantas y 8 m.
para cuatro o mads plantas.

Se exceptuan de estas condiciones la parce-
la residual existente entre dos ya construidas.

El fondo edificable ma&ximo es de 20 m. que
puede llegar a 25 m. si se proyectan viviendas
interiores que ademis deber&n cumplir los requi-
sitos del articulo 44 de estas Normas Urbanisticas
en cuanto a dimensionamiento del patio interior.

Es la altura equivalente en metros o niimero
de plantas, sefialada en los correspondientes
Planos, medida en el punto medio de la alineacién
de la edificacién, desde la rasante de la acera en

ese punto hasta la cara inferior del dltimo forja-
do.

Esta medicién se realizari tantas veces como
Sea necesario en los tramos de fachada en que la
pendiente de la calle ofrezca desniveles de 2 m.
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Art. 71
Edificacién

eén esquina.

Art, 72
Edificacioén

a dos vias

Art., 73
Diferencia
altura

Cuando la edificacién haga esquina
con distinta altura permitida, debera

con la mayor altura hasta una distancia ma

12 m. medidos desde 1la frontera de la calle que
tuviese asignada mayor altura, tratando como
fachada el paramento lateral correspondiente que

S€é retranqueara como minimo 3 m. del predio colin-
dante.

En las edificaciones en @squina serd precep-

tivo siempre disponer de un chaflan de una longi-
tud minima de 3 m.

Cuando la edificacién de frente a dos vias no
adyacentes, la diferencia de altura que se produz-
Ca por tener asignada dichas vias diferentes
alturas o por diferencia de rasantes entre las

mismas, se resolveri en los puntos medios equidis-
tantes entre ambas fachadas.

Podran autorizarse soluciones alternativas,
como el escalonamiento de las distintas plantas,
siempre que ello no Suponga incremento del volumen

habitable y se tramite mediante un Estudio de
Detalle.

Cuando la fachada posterior de una edifica-
cidn por condiciones topograficas de 1la parcela
presente mayor altura que la correspondiente a la
fachada anterior, con frente a via, en mAds de una
planta, se resolverd dicho exceso de altura re
tranqueando las sucesivas plantas dentro de la
linea de 452 que se apoya en la linea de remate de
dicha fachada posterior para 1la altura de una
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Art. 74
Sobre
altura

Art. 75
Cubiertas

planta mé&s de la que tiene asignada
anterior.

con frente a la via, se resolveri construyendo una
sola planta m&as, retranqueada 452 de la linea de
fachada delantera, y llevando tal planta hasta el
fondo de la edificacién.

Cuando se produzca el primer supuesto, con-
templado en el parrafo primero de este articulo,
de que 1la fachada posterior resulte de mayor
altura, se deberi tratar en todas sus plantas como
fachada y para ello sera necesario un retranqueo
posterior del limite de la parcela que permita la
Creacidn de un patio al que abran 1os huecos de
tal fachada y respete 1las medidas minimas de
patios interiores, (lado minimo 3 m. ).

Por encima de 1la altura reguladora no se
admiten &ticos. A estos efectos no se consideraréan
como tales los volumenes resultantes de la aplica-
cién de los articulos 71, 72 Y 73 anteriores.

Los antepechos de las azoteas se remataran
como maximo a 1,50 m. del pavimento de esta.

En la cubierta podré&n alojarse cuartos lava-
deros, salida de escalera, maquinaria del ascen-
Sor, maquinaria de instalaciones, depbsitos de
agua, etc. siempre que su superficie no sea supe-
rior al 12% de la de la cubierta.
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A excepcibébn del pabellon de sal
lera y maquinaria del ascensor todas

un plano de 452 de inclinacién apoyado en la linea
de remate de la fachada.

Los depositos de agqua deberan ofrecer muros
exteriores debidamente rematados y al igual que
los tendederos de ropa, estaran comprendidos
dentro del plano de referencia del apartado ante-
rior, debiendo cuidarse gque no sean visibles
lateralmente por encima de los muros de contigiii-
dad. Estos extremos deberé&n explicitarse en los
pPlanos del proyecto de edificacién.

Art. 76 La altura médxima de las plantas destinadas al
Altura de uso residencial y turistico seri de 3,00 m., medi-

. plantas da de piso a techo.
B

En planta baja de edificio, la altura sers de

4,00 m. como maximo Y de 3,00 m. como minimo
medida de piso a techo.

En plantas destinadas a uso distinto del
residencial la altura seri libre siempre que en el
computo total no se exceda 1la altura reguladora
del edificio correspondiente al uso residencial.

En el uso de garaje la altura minima sers de
2,20. m medida tambien de piso a techo.

Art. 77 Las edificaciones de viviendas colectivas con

Portales acceso unico desde la via o espacio piblico a que
diera frente, dispondrin de portal de entrada de
dimensiones minimas de 2 x 2 m. libres. |

82 ’{ ' '.. ';::_i




El primer peldafio de 1la

situado a 2 m. como minimo de la puerta

Art. 78 Sé cumplirdn las siguientes condiciones para
Escalera las escaleras:

a) Ancho minimo de 0,80 m. hasta dos pPlantas
y de 1 m. para mas de dos plantas.

b) Ancho minimo de 20 cm para el ojo de la
escalera de dos tramos.

C) Altura mé&xima de tabica de 19 cm. Y an-
chura minima de huella de 27 cm. En escaleras
curvas la huella serd como minimo de 25 cm. medida
a 40 cm. de la linea interior del pasamano.

solo tramo 16.

e€) Las mesetas con puertas de acceso a Vi~

viendas o locales tendran un fondo minimo de 1,20
m.

f) La distancia minima desde la arista de los

peldafios de meseta con puertas, a estas, seri de
25 cm.

g) Se prohiben 1las mesetas en angulo, las
mesetas partidas y las escaleras compensadas a
excepcion de las viviendas individuales donde

ademas se permiten mayores tabicas Y menores
anchos.

h) Altura minima del pasamano de escalera
1"rL

sera de 0,95 m. medido en la vertical de lqﬁﬁﬁisfaﬂ“ﬁﬂ
SR ) "
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l d) NGmero minimo de peldafios o alturas en un
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exterior de 1la huella. La separacién .
elementos de la baranda serd de 12\8;

horizontalmente.

Art. 79 Los cuerpos volados cerrados se permitirén
Vuelos bajo las siguientes condiciones:
cerrados

a) En calles de ancho superior a 10 m.

b) Con un vuelo maximo del 7 por 100 del
ancho de la calle con un miximo de 1,20 m.

C) La longitud en planta no sera superior a
la mitad de la linea de fachada Y Se retiraréd de

la linea de contigiiidad de la finca colindante un
minimo de 60 cm.

fachada los volumenes resultantes de los apartados
b) y c) anteriores.

¢) La altura minima sobre la rasante de la
acera seri de 3,50 m.

Art. 80 Los cuerpos volados abiertos se permitiran

Vuelos bajo las siguientes condiciones:
abiertos

a) Con un vuelo méximo del 9 por 100 del
ancho de la calle con un maximo de 1,50 m.

b) Con las mismas condiciones de los aparta-
dos c), d) y e) del articulo anterior.
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Art. 81

Retranqueos

Art. 82
Patios

Los retranqueos seran 1los def

F

r'32‘f,zg;sultr;:l'

NO pE WP
de los mismos deberé&n dedicarse obligator

-5
correspondientes planos y los espacio "

jardines con sus adecuadas plantaciones.

Sus perfiles deber&n estar en consonancia con
las rasantes de las vias admitiendose una toleran-
Cia en mas o en menos de 1 m.

Los sotanos y semisotanos no podré&n ocupar
los espacios resultantes de los retranqueos.

En los patios interiores, la distancia entre
paramentos enfrentados estard condicionada por la

altura H de este y por el uso de las habitaciones
que dan al mismo, de forma que:

Para estar-comedor, se deberd poder inscribir
un circulo de diametro 0,30 H Y la superficie del
patio serd como minimo de H2/8 con un minimo de

3,50 m. para luces rectas Yy diametro y de 12 m?2
para la superficie.

Para dormitorios se deber& poder inscribir un
circulo de diametro 0,20 H Y la superficie del
patio sera& como minimo H2/10 con un minimo de 3 m.

para luces rectas y diametro Yy de 10 m2 para la
superficie.

Para cocinas se deberd poder inscribir un
circulo de diametro 0,15 H Yy la superficie del
patio sera como minimo H2/20 con un minimo de 3 m.

para luces rectas y diametro Y de 9 m2 para la
superficie.
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A los efectos de determinar ia 1mansié?¥de
los patios interiores no se computé%éj en e%fﬁﬁl-

culo de su altura la caja de escaleti v demss

construcciones autorizadas de la cubierta siempre
que al menos queden libres dos lados del patio.

Art. 83 Los vuelos abiertos, tales como balcones Y

Calculo de terrazas, asi como las plantas totalmente abiertas
volumen no computaran a los efectos del cilculo de volu-

men.

De la misma manera no computan las construc-
ciones autorizadas en la cubierta.

l Se computan como volumen habitable todos los
l puntos de la edificacién situados a una distancia

inferior o iqual a 12 m. de los paramentos de
-

dicho volumen definidos en el articulec 41 de esta
Norma.

El volumen mé&ximo admisible es el correspon-
diente a la altura méxima Y a la ocupacién consig-
nada para cada zona en esta Norma.

3.2.~ EDIFICACION ABIERTA

T el — S sl S S el SR S m— T . e NS S s e et B g—
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Art.84 La superficie minima de la parcela asi como

Parcela la forma y dimensiones que permiten inscribir un

minima circulo de un determinado diametro se fijan en las
condiciones particulares de cada zona.
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Art. 85
Ocupacién

Art. 86
Superficie
libre

Art. 87
Salientes

Art. 88
Retranqueos

zona y con independencia de que otros determinan—

tes de altura, volumen o retrangqueos impida
alcanzarla.

La superficie libre de 1la parcela no podra
ser destinada a construccién alguna que perturbe
Su condicidn de jardin, no pudiendo ser parcelada

ni vendida con independencia del resto de la
parcela.

Se permite 1la construccién de pérgolas,
invernaderos, fuentes, terrazas, asi como instala-
ciones deportivas descubiertas, para uso exclusivo
de la poblacién alojada dentro de 1la parcela.

En todo caso, la parte de parcela libre de
edificacién ha de estar ajardinada al menos en un

30% de su superficie y dispondra de un arbol por
cada 100 m2 de parcela.

Los vuelos, tanto si se trata de cuerpos
cerrados como abiertos, han de estar incluidos
dentro del porcentaje de ocupacion permitido y
asi mismo cumplir todo lo que se refiere a separa-
cién de linderos y entre blogques o edificaciones.

La distancia minima desde cada punto de una
fachada a los linderos serj siempre la mitad de la
altura de esta, no pudiendo ser inferior a 5 m.

para los linderos de vias Y @ 3 m. para los res-
tantes linderos.
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Art. 89

Cerramiento

Art. 90
Separaciones

Art. 91
Patio
abierto

Art. 92
Otras
condiciones

Todo ello con independencia de
afecciones, de carretera, de costas,

retranqueos mayores, o© que se sefialen otra
tancias en las condiciones particulares de cada
Zona.

La via piblica quedaraA separada de los espa-
cios libres privados por un cerramiento semitrans-
parente cuya altura méxima seri de 2 n.

Cuando se construyan voliamenes separados o
cuando dos fachadas de un mismoc volumen edificado
queden enfrentadas la edificacién deberi disponer-
se de forma tal que los espacios libres a los que
den superficies habitables, cumplan la condicién
de que la distancia minima entre cada punto de las
fachadas de uno y otro volumen sea igual o mayor a

la altura de la fachada de menor altura en dichos
puntos.

Se considera patio abierto a los entrantes de
fachadas cuya profundidad no supere en vez y media
@ su frente. En cualquier caso se cumplird la
distancia de luces rectas fijadas en el articulo
82 de estas Normas Urbanisticas.

Se cumplirdn 1los contenidos de los articulos

70 a 78, 82 y 83 de las presentes Normas Urbanis-—
ticas,
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Art. 93
Definicioén

Arti 94
Fachadas

Art. 95
Frente
edificable

Art. 96
Adosamiento

BEste tipo de edificacién se rige en todo por
lo establecido para la edificacién cerrada, arti-
culos 68 a 83 de estas Normas Urbanisticas, ex-

cepto en aquellos extremos que contradigan 1lo que

se dispone en los articulos siguientes para la
misma.

Todos los paramentos externos de la edifica-
cién serén tratados como fachadas, teniendo una
separacidén minima a linderos de 3 m. excepto en
las alineaciones a vias o espacios libres piblicos
que seran las expresamente establecidas en los
planos de esta Norma Subsidiaria.

El frente edificado maAximo para cada parcela
serd@ de 15 m. y excepcionalmente, en el supuesto
de parcelas condicionadas por las colindantes
pPuede llegar hasta 30 m.

En general y siempre que se cumpla lo esta-
blecido en el articulo anterior se podran adosar
dos edificaciones mediante proyecto conjunto.

En el supuesto de edificaciones existentes,
con fachada a via pidblica y paramentos laterales
ciegos en los linderos, las nuevas edificaciones
podran adosarse a dichos paramentos, manteniendo
fachada en los restantes, sin que el nuevo frente
edificado supere los 15 m. de longitud.

89 >




ciones en las condiciones del apartado

con una distancia entre ellas inferior o igual a

30 m. estas pueden construirse en sy totalidad
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Art. 97
Residencial

intensiva

IV.- REGIMEN DEL SUELO

-—-——u—_-——_——-—-_——._—_
___—_-__-__——————-_———_—

IV.- 1.~ SUELO URBANO

Constituye el suelo urbano residencial en
tipologia intensiva el recogido bajo esta denomi-
nacion en los planos n® 4 de esta Norma Subsidia-
ria. Su régimen de edificacidn es el siguiente:

Uso  dominante: Vivienda, tanto de caracter
unifamiliar como colectiva.

Usos compatibles: Los usc de turismo, indus-
trial en las categorias c-1 Y ¢-2, equipamiento

comunitario excepto las modalidades d-7, d-8 vy d-
9, y comercial y oficina.

Tipo de edificacién: Edificacién cerrada de

acuerdo con los articulos 68 a 83 de estas Normas
Urbanisticas.

Altura méxima: La determinada para cada zona,

en los planos n® 4 de esta Norma Subsidiaria, ex-
presada en nimero de plantas.

Ocupacidn parcela: Como miximo el 100 por 100

de la superficie de la parcela.
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Art. 98
Residencial
semi

extensiva

Constituye el suelo urbano re
tipologia semi-~-extensiva el recogido
denominacién en los planos n2 4 de e

Subsidiaria. Su régimen de edificacién es el
siguiente:

Uso dominante: Vivienda tanto de caracter
unifamiliar como colectiva.

Usos compatibles: Los usos de turismo, indus-
trial en las categorias c-1 y ¢c-2, comercial, ofi-

cinas y equipamiento comunitario excepto las moda-
lidades d-7, d-8 y d-9.

Parcela minima: Tendrd un frente minimo al
camino de 15,00 m. y una profundidad maxima de
30,00 m. Se acepta menor frente si se trata de una
parcela residual entre dos construcciones existen-

tes con una distancia inferior a 15,00 m. entre
ellas.

Tipo de edificacién: Abierta, obligandose el

adosamiento cuando colindantemente exista edifica-
¢idn con medianeria al descubierto.

Altura maxima: 7,00 m. v dos plantas en el
punto medio de cada tramo de fachada.

Retranqueos: 3,00 m. como minimo a linderos.

Alineacién: La edificacién se separaréd del
eje de la via la distancia media que tienen las

el organismo titular de la via. El fondo maximo
edificable seri de 20,00 m.
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Art. 99
Residencial
semi

intensiva

Adosamiento: Cuando existise una
no dispusiese del frente minimo se P

blecer acuerdo con el colindante a fi

truir ambas edificaciones adosadas

Y siempre que
entre las dos sumen un frente minimo de 20,00 m.

Constituye el suelo urbano residencial en

tipologia semi-intensiva el recogido bajo esta

denominacién en los planos ne@

4 de esta Norma

Subsidiaria.

Su regimen de edificacién es el

siguiente:
Uso dominante: Vivienda, tanto de caracter
unifamiliar como colectiva, en régimen de protec-

Cidn oficial y promocién piblica.

Usos compatibles: Los usos de equipamiento

comunitario excepto las modalidades d-7, d-8 y d-9
Y el industrial en la categoria c-1.

Tipo de edificacién: Edificacién abierta en

agrupacidn lineal, de acuexrdo con los articulos 84
a 92 de estas Normas Urbanisticas.

Altura méxima: La determinada para la zona,

en el plano n® 4-2 de esta Norma Subsidiaria, ex-
presada en ntmero de plantas.

Parcela edificable: ILa sefialada en el citado
plano n? 4-2 de esta

Norma Subsidiaria, siendo

factibles su desarrollo por fases.

Viario: Se recoge en trazo a titulo indica-
tivo debiendo el mismo estar definido en el co-

rrespondiente proyecto de edificacidn Eﬁykﬁﬁ?ﬂlza_
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cién. Se exige una dotacién de apa
una plaza por vivienda.

Art. 100 Constituye el suelo urbano turistico en
Turistico tipologia extensiva el recogido baijo esta denomi-
nacion en el plano n? 4-11 de esta Norma Subsidia-~

ria. Su regimen de edificacién es el Ssiguiente:

Uso dominante: Vivienda de caracter unifami-

liar y turistico de apartamentos en las modalida-
des de villas y bungalows recogidas en el decreto
23/1989 de la C.A. Canaria.

Usos compatibles: Industrial en la categoria
C-1 y los usos de equipamiento comunitario excepto

las modalidades d-7, d-8 y d-9.
blogque, de acuerdo con los articulos 84 a 92 de

estas Normas Urbanisticas.

Altura méxima: La determinada para la zona en

el plano n¢ 4-11 de esta Norma Subsidiaria, expre-
sada en nimero de plantas.

Parcela minima: De una superficie de 250 m2,

Retranqueos: De 3 m. a todos los linderos,
incluidos los de vias.

Condiciones esteticas: Se exige cubierta a
=BU1C1ONeS eéstetlicas:

una o varias aguas terminada en teja arabe en toda
Su superficie.

Unidad de actuacién: La totalidad de este
tipo de suelo constituye la Unidad de Actuacidn en
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Art. 101
Equipamiento

comunitario

suelo urbano, nimero 2,

nisticas.

Paraje natural: El Area afectada por el Para-
je Natural de Interés Nacional n2 13 de Tenerife,

denominado Acantilados de El Sauzal y Tacoronte,
en el articulo 1 de la Ley autonémica 12/1987, de
declaracién de espacios naturales de Canarias, se-
gun se recoge en el plano n®2 4-11 de esta Norma
Subsidiaria, debera en la mayor medida posible a-
daptarse a los objetivos de dicha Ley.

Constituye este suelo urbano el recogido bajo
esta denominacién en los planos ne 4 de esta Norma
Subsidiaria, en las modalidades d-1 a d-9 del
articulo 36 de estas Normas Urbanisticas, seiiala-
das asi mismo en dichos plancs.

Sus condiciones de edificacién seran aquellas
de la zona o Area en que se enmarca Y en concor-
dancia con la legislacién especifica vigente, a
excepcion del libre piblico que se ajustaré& a lo

establecido en el articulo 58 de estas Normas
Urbanisticas.

No obstante mediante Estudio de Detalle se
podra modificar la tipologia edificatoria sin que
ello pueda significar aumento de volumen y del
nimero de plantas siempre que quede resuelto con-

venientemente la transicién con la edificacidn del
entorno.
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IV.~ 2.- SUELO URBANIZABLE

._——_—-u_—_—--—-——--_———_-—_—_—
————-——--——-——-——__—-———q-_-—-—_—_.

Art. 102 En el suelo urbanizable o apto para urbanizar
Condiciones el derecho de edificacién solo puede ser ejerci-

tado una vez que esta Norma Subsidiaria haya sido
debidamente desarrollada mediante los correspon-
dientes Planes Parciales, de forma tal que el
régimen urbanistico aplicable al suelo esté per-
fectamente detallado.

l Los Planes Parciales que desarrollen esta
Norma Subsidiaria han de partir de las condiciones

l que se sehalan para cada sector, de los definidos
en los planos de la misma, en los articulos Si-

l guientes, si bien podran completarse con las
variantes tipologicas que graduen las determina-
ciones de estas y con las que atiendan las posibi-

I lidades de aprovechamiento de otros usos, todo

i

i

i

I

}

BB

. €l1o dentro de las limitaciones generales estable-
cidas.

Hasta tanto no se apruebe el Plan Parcial
correspondiente este suelo urbanizable o apto para
urbanizar estard sometido al mismo régimen vy pro-
cedimiento que el suelo riastico.

Art. 103 Constituye este suelo urbanizable residencial
Residencial el recogido bajo esta denominacién en los planos

de esta Norma Subsidiaria Y que se desarrollaré
mediante el correspondiente Plan Parcial que ade-
mas de cumplir las determinaciones que le son pro-
Pias (articulos 11 y 13 de estas Normas Urbanisti-

cas), se ajustard a las siguientes especificacio-

nes: WAL DE 4.
?\\\,\p\ 4""
\) L7
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Art. 104
Turistico

a) El area de planeamiento que deli
tituye un unico sector, definido en los pi}é
4-5 y 4-6 de esta Norma Subsidiaria.

b) Su aprovechamiento medio no sers superior
a l m2/m2.

¢} La altura médxima de la edificacién sers de
3 plantas, salvo que el propio plan garantice
pormenorizadamente que con altura mayores no se
incide en el paisaje, ni en el soleamiento Y pa-
noramicas de su entorno.

d) Densidad mixima de 60 viviendas por Ha.

€) La dotacidn de &rea libre, exigible en el
Plan Parcial, se localizari, tal como se senala en
los citados planos, constituyendo un conjunto con
el area libre de suelo urbano de esta Norma.

f) La sefializacién del trazado viario recogi-
da lo es a titulo indicativo admitiendose otras
propuestas pero exigiendose la previsién de apar-

camientos pGblicos colindante con el equipamiento
de mercado.

g) Su uso global serd el residencial (apar-
tado 2.1 del capitulc III.2 de estas Normas), vy
tipologia de edificacién cerrada (zona de contacto
suelo urbano), y abierta y/o de transicién.

Constituye este suelo urbanizable turistico
el recogido bajo esta denominacién en los planos
de esta Norma Subsidiaria Y 9que se desarrollara
mediante Planes Parciales que ademis de cumplir
las determinaciones que le son propias, (articu-
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a) El area de planeamiento que delimita se

constituye en dos sectores:

a-1) Sector A, La Palmita, segun se define en
los planos n? 1 y 2 de esta Norma Subsidiaria.

a-2) Sector B, Hacienda Grande, segun se
define en los planos ne 1, 2, 4-1 Yy 4-3 de esta
Norma Subsidiaria.

b) Su aprovechamiento medio no sera& superior
a 0,25 m2/m2, de los cuales al menos 0,05 m2/m2 se

destinarén a equipamiento Yy otros usos complemen-
tarios.

c) La altura méxima de la edificacién seri de
una planta permitiendose hasta dos plantas siempre
que ello se produzca como consecuencia de desnive-
les del terreno natural.

d) Densidad maxima de 10 viviendas por Ha. o
de 40 alojamientos o camas por Ha.

€) Su uso global ser& el turistico en la mo-
dalidad de villa y bungalow definida en el decreto
23/1989 del Gobierno de Canarias, pudiendose admi-
tir como uso compatible el residencial en modali~
dad de vivienda unifamiliar, y tipologia de edifi-~
cacidn abierta.

f) La superficie de parcela minima seri de
750 m2.
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Art. 105
Industrial

g) La senalizacién del trazado viari
gido lo es a titulo indicativo admitiendose
propuestas siempre que quede garantizada la cone-
x16n de la ordenacién prevista en el Plan Parcial

con el sistema general viario de la Norma Subsi-
diaria.

h) Las cubiertas de las edificaciones serin a
una o varias aguas pero terminadas en toda su su-
perficie con teja &rabe, no pudiendo sobresalir de
la misma otros elementos constructivos que no sean
chimeneas de ventilacién y humos, y claraboyas de
iluminacién.

Constituye este suelo urbanizable industrial
el recogido bajo esta denominacidén en los planos
de esta Norma Subsidiaria y que se desarrollaré
mediante un Plan Parcial que ademis de cumplir las
determinaciones que le son propias, (articulos 11
Yy 13 de estas Normas Urbanisticas), se ajustari a
las siquientes especificaciones:

a) El1 area de planeamiento que se delimita,
definida en los planos 1, 2 Yy 4-5 de esta Norma
Subsidiaria, constituye un sector tGnico.

b) Su aprovechamiento medio no sera superior
a 0,5 m2/m2.

C) La altura mixima de la edificacién seri de
dos plantas, (7 m. en coronacién de fachada y 10
m. en coronacidn de cubierta).

d) Su uso global es el industrial en cuales-
quiera de las modalidades contempladas en el ar-
ticulo 55 de estas Normas Urbanisticas.
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Art. 106
Parcela-
ciones

e) E1 Plan Parcial en su ordenac

requlacidén del uso industrial prestaré

D ERG VM,
atencidén a que no se produzca ningun tipo de &féc-

Cidén sobre las viviendas situadas en su entorno y
proximidad, principalmente por ruidos Y por emi-
sidén de gases nocivos, humos, polvo o particulas.

IV.- 3.- SUELO RUSTICO

De acuerdo con el articulo 6 de la Ley sobre
ordenacidén urbanistica del suelo riéstico no se
podran realizar parcelaciones, segregaciones o
Cualesquiera actos de divisién de fincas o unida-
des prediales sin previa licencia municipal y con
informe favorable de la Consejeria de Agricultura
del Gobierno de Canarias.

Asi mismo, cualquiera de los actos previstos
en el parrafo anterior, tal como indica el aparta-
do 4 de dicho articulo, requerira, para su ins-
cripcidn en el Registro de la Propiedad la previa
Licencia Municipal.

Los notarios y registradores de la propiedad
exigiran para autorizar e inscribir, respectiva-
mente, escrituras de divisién de terrenos, que se
acredite el otorgamiento de 1la licencia, que los
primeros deberén testimoniar en el documento.
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Art. 107
Definicién

Art. 108
Categorias

Art. 109
Régimen de
edificacién

infraccién de las disposiciones de dicho articulos

> y 6 de la Ley de ordenacién urbanistica del sue-
lo rastico.

De acuerdo con el articulo 3.2 de 1la Ley so-
bre ordenacién urbanistica del suelo rdstico
constituye el suelo ridstico aquel, que bien por
Sus caracteristicas naturales o culturales, o
bien por su potencialidad productiva dentro de 1la
ordenacién general de la economia debe ser expre
samente excluido del proceso urbanizador.

En concordancia con el articulo 8 de la cita-
da ley sobre ordenacién urbanistica del suelo ras-
tico esta Norma Subsidiaria establece, seqgun se
define en 1los planos de la misma, las siguientes
categorias de suelo ristico:

a) Suelo ristico forestal y de cumbre.
b) Suelo ristico productivo.

C) Suelo ristico de proteccién.

d) Suelo rfistico de litoral y costero.

Ademis de las condiciones que sean de aplica-
cién en virtud de la legislacién sectorial corres-
pondiente, en suelo riistico no podran realizarse
construcciones, instalaciones o transformaciones
de su naturaleza, uso y destino que no esten

concreta y expresamente autorizadas en esta Norma
Subsidiaria.
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terrenos clasificados como

esta Norma Subsidiaria podrin ser edifi

a) Construcciones necesariamente vinculadas a
==sio Lo VNIED NieceSarlamente vinculadas a

explotaciones agqrarias, forestales, acuicolas, hi-

droldgicas u otras de similar naturaleza:

a-1) Han de guardar la debida relaciédn de a-
decuacidn y proporcionalidad con la naturaleza,
extension y destino de la finca y a2 justarse, en su
caso, a los planes y normas de la Administracién
competente, extremos que se contendrén en el pre-
ceptivo informe de la Consejeria de Agricultura.

a~2) La parcela minima seri de 5.000 m2, ex-
cepto para invernadero que podr& ser de 2.000 m2,

salvo que por 1la Consejeria de Agricultura se
autorice una unidad de cultivo menor.

-a=3) El tipo de edificaci6én seri abierta Y
aislada, y adecuada al medio ambiente, a cuyos
efectos se tendrd en cuenta lo sefialado en el ar—
ticulo 119 de estas Normas Urbanisticas.

. a=4) La altura méxima ser& de 7 m. en cual-
quier punto de su fachada, salvo que por impera-
tivo de la especialidad de la instalacién fuera
imprescindible sobrepasarla, sin perjuicio de las

prescripciones legales en materia de medio am-
biente.

a-35) Los retranqueos ser&n como minimo de 5§
m. a todos los linderos y de 10 m. al eje de las

vias o caminos, sin perjuicio de 1las mayores
distancias que se fijen por afeccién de otros
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organismos competentes de la adminis
tatal o autonomica.

a-6) Excepcionalmente en el caso de i
ciones para bodegas, almacenes de Gtiles de la-
branza, pajeros o similares, la altura maxima se-
rd de 3 m., la superficie construible mixima se-
ra de 25 m2 y la superficie minima de la parcela
podra ser de 2.000 m2.

Para parcelas de superficie superior a 2.500
mZ la superficie construible mixima serid le 1 % de
la misma.

b) Instalaciones vinculadas a la ejecucidn

congservacidn y servicio de las obras pablicas, va
Sea_con caracter provisional o permanente:

b-1) Se necesita informe favorable del orga-
nismo titular de la obra piblica.

b-2) La edificacién se ajustarid a lo estable-

cido en los nimeros 2, 3, 4 Y 5 del apartado an-
terior.

C) Construcciones e instalaciones declaradas
====Soo ol =e £ Ahivla aciones declaradas

de utilidad piblica o interés social:

c-1) La declaracién se hard por el Organo
competente, por razon de la materia o finalidad a
la que sirven, y habran de estar destinadas al uso
Y servicio piGblico y necesariamente emplazarse en

el suelo riistico.

c-2) La edificacién se ajustari a lo estable-
cido en los niimeros 2, 3, 4 y 5 del apartado a).
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cCoO-
rrespondiente estudio de impacto ecolégico, pai-~
sajistico y ambiental.

d) Construcciones aisladas, fijas o moviles,
destinadas a vivienda unifamiliar, aqgricola Yy _re-

sidencial:

d-1) No existiréd posibilidad de formacién de
nicleo de poblacién para lo cual es necesario que
en un radio de 100 m. alrededor de 1la edificacidn
que se pretende construir no existan mas de cinco
viviendas contando &sta.

d-2) La edificacién se ajustari a lo estable-
cido en los nimeros 2, 3, 4 v 5 del apartado a).

d-3) La superficie construida serid la resul-
tante del aprovechamiento de 0,05 m2/m2 de volumen
edificable, con un maximo de 250 m2, medida de
acuerdo con el articulo 40 de estas Normas Urba-
nisticas, no pudiendo destinar a uso complementa-
rio mas del 50 por 100 de ésta.

d-4) Toda actuacién de este tipo lleva impli-
Cita la responsabilidad del promotor en cuanto a
los servicios de suministro de agua y electricidad
Yy depuracién y vertido de aguas residuales.

e) Instalaciones méviles y estacionales de a-
campada y campamentos de turismo:

e-1) No podran implicar transformacién perma-
nente de la naturaleza del suelo Y necesariamente
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Art.110
Forestal y
de cumbre

habran de emplazarse en el suelo riisti
que se contendran en el preceptivo inf
Consejeria de Turismo.

f) Actividades mineras, extractivas de tie-

rras o aridos, asi como las prospecciones de agua ;

f-1) Se necesitard informe previo favorable
del organismo competente, estatal o autondmico.

f-2) Se ajustard a la legislacién especifica
vigente.

De acuerdo con el articulo 8 a) de la Ley
autondémica 5/1987, constituye este suelo ristico
forestal y de cumbre, aquel que se define en el
plano n2 1 de esta Norma Subsidiaria, por estar
ccupado por masa arbdrea o ser susceptible de
consolidar masas arbSreas existentes y/o que ubi-
cado en zona de cumbre precise por sus caracteris-

ticas fisiograficas y valor paisajistico un trata-
miento diferenciado.

Coincide en su totalidad este suelo con la
delimitacién en el término municipal del Parque
Natural n? 2 de Tenerife, denominado Corona Fores-

tal, establecido en el articulo 2 de 1la Ley auto-
nédmica 12/1987.

En tanto, en cumplimiento de 1la disposicién
adicional de la citada Ley 12/1987, no se redacte
el correspondiente Plan Rector de Uso Y Gestién,
este suelo quedard sujeto a las normas contenidas
en la disposicién transitoria tercera, apartado 1
de la misma.
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Art. 111
Productivo

Art. 112
Proteccidn

Por consiguiente se permiten en es
suelo las actividades y construcciones
en las letras a), b), c), e) y f), del ard¥
109 de estas Normas Urbanisticas, en cuanto sirvan
al mantenimiento y desarrollo de la riqueza fores-
tal, de sus caracteristicas fisiograficas y de sus
valores paisajisticos vy en todo caso se ajusten a

los planes y normas de la administracién competen-
te en la materia.

De acuerdo con el articulo 8 b) de la Ley au-
tondmica 5/1987, constituye este suelo ristico po-
tencialmente productivo, aquel que se define en el
Plano n? 1 de esta Norma Subsidiaria, por ser sus-
ceptible de ser aprovechado desde el punto de vis-

ta minero, agricola, ganadero, forestal o hidrol6-
glco.

Se permiten en este tipo de suelo las activi-
dades y construcciones sefialadas en el articulo
109 de estas Normas Urbanisticas.

De acuerdo con el articulo 8 c) de la Ley au-
tonémica 5/1987, constituye este suelo ristico de
proteccidn, aquel que se define en el plano n2 1
de esta Norma Subsidiaria, por tener un valor na-

tural, ecolégico o paisajistico o de proteccién de
acuiferos.

Se prohibe en este tipo de suelo cualquier
actividad constructiva y solo se admiten las uti-

cidén de su naturaleza, estado y destino actual vy
las actividades tendentes a evitar su deterioro Yy
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Art. 113
Litoral y
costero

Tramite

que en ningin caso lesionen el val
Jque se protege.

De acuerdo con el articulo 8 d) de la Ley au-
tondmica 5/1987, constituye este suelo ridstico de
litoral costero, aquel que se define en el plano
ne 1 de esta Norma Subsidiaria, por estar integra-

do por la zona maritimo-terrestre Yy los terrenos
colindantes.

Coincide en su totalidad este suelo con la
delimitacién en el término municipal del Paraje
Natural de Interés Nacional n® 13 de Tenerife, de-
nominado Acantilados de E1 Sauzal Yy Tacoronte, es-

tablecido en el articulo 1 de 1la Ley autonémica
12/1987.

En tanto, en cumplimiento de la disposicién
adicional de 1la citada Ley 12/1987, no se redacte
el correspondiente Plan Rector de Uso y Gestiodn,
este suelo quedari sujeto a las normas contenidas
en la disposicién transitoria tercera de 1la misma.

Por consiguiente se permiten en este tipo de
suelo las actividades y construcciones sefaladas
en las letras a), b), c), e} y £), del articulo
109 de esta Normas Urbanisticas, en cuanto sirvan
al mantenimiento y desarrollo de los valores
naturales del mismo y en todo caso se ajusten a

los planes y normas de la administracidn competen-
te en la materia.

Las construcciones e instalaciones que para
las distintas categorias de suelo ridstico se per-
miten en los articulos 109 a 113 de
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Art. 115
Carreteras

Urbanisticas requeriran para su auto
normas de procedimiento establecidas e
tulo IV, (articulos 11 y 12), de la Le

ca 5/1987, sobre la ordenacién urbanistica del
suelo rdastico.

IV.- 4.- NORMAS COMPLEMENTARIAS

La Ley 2/1989, de Normas Provisionales para
Carreteras de Canarias, remite en su regulacién a
la Ley Estatal 25/1988, de Carreteras, para las
que denomina carreteras regionales, es decir aque-
llas recibidas del Estado por la Comunidad Auté-
noma, y a la Ley Estatal 51/1974, de Carreteras y
Caminos, para las que denomina carreteras insula-
res y locales, es decir aquellas integradas en el

patrimonio de los Cabildos Insulares y los Ayunta-
mientos.

En virtud de esta legislacién sectorial, a la

que nos remitimos, se cumplird en las carreteras
las siguientes condiciones:

a) Carreteras reqionales: (articulos 21, 22,
23 y 25 de la Ley Estatal 25/1988)

Autopistas:

Zona de dominio pablico .....
Zona de servidumbre ......ccceeeeee

Zona de afeccidn ......... e e o e
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Linea de edificacién

Carretera C-820:

Zona de dominio publico ........ .o 3 m.
Zona de servidumbre .......... ce e 8 m.
Zona de afeccién ........ thee e ee 50 m,
Linea de edificacién ...... ceresecas 25 m.

b) Carreteras insulares y locales: (articulos
34, 35 y 37 de la Ley Estatal 51/1974)

Zzona de dominio publico ....... ‘e 3 m.
Zzona de servidumbre .......c¢c... .o 8 m.
Zona de afeccidn .....ccvvveceacan. 30 m.
Linea de edificacién ......cccec... 18 m.

No obstante lo anterior en el suelo clasifi-
cado como urbano en esta Norma Subsidiaria la li-
nea de edificacién serd la establecida en los pla-
nos n? 4 de la misma. Asi mismo, en las carrete-
ras insulares y locales, cuando las edificaciones
situadas en sus margenes sean continuas o las ca-
racteristicas del lugar hagan imposible el respeto
de las distancias sefaladas, el Organismo compe-
tente, previo informe de la Consejeria de Obras
PGblicas, podra reducir dichas distancias siempre
que queden garantizada las ordenacién de los mar-
genes de las carreteras y el adecuado control de

accesos.
Art. 116 La Ley Estatal 22/1988, de Costas, establece
Costas una serie de servidumbres legales a partir de la

linea de deslinde maritimo-terrestre, definida

ara todo el término municipal en el planm He 4-
P P PR ﬁm
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Art. 117
Edificacio-
nes prote-
gidas

12 de esta Norma Subsidiaria, y en
cual se cumpliradn las siguientes cond

zona de 100 m. medida tierra adentro desde el li-
mite interior de la ribera del mar y las activida-
des, obras e instalaciones en la misma se requlan
en los articulos 23 a 26 de dicha Ley. La anchura
de esta servidumbre, por aplicacién de la disposi-
cidén transitoria 32, 3, serd de 20 m. en los te-

rrenos correspondiente al suelo urbano de La Pal-

mita, definidos en el plano n? 4-11 de esta Norma
Subsidiaria.

b) Servidumbre de trénsito: Recae sobre una
franja de 6 m. medida tierra adentro a partir del
limite interior de la ribera del mar y queda requ-
lada por el articulo 27 de la citada Ley.

c¢) Servidumbre de acceso al mar: Se requla en
el articulo 28 de la Ley de Costas y en virtud del

mismo en los suelos clasificados en esta Norma
Subsidiaria como urbano o urbanizable, las vias de
acceso al mar deberan estar separadas entre si,
como maximo, de 500 m. para el trafico rodado y de
200 m. para los peatonales.

Son edificaciones protegidas aquellas sefiala-
das como tal en los planos n® 4 de esta Norma Sub-
sidiaria. Por sus caracteristicas este tipo de
edificacidén sera objeto de acciones de proteccién

'y conservacién por lo que se prohibe en las mismas

cualquier obra que altere su carlcter y en todo
caso siempre con informe favorable del organismo
de la Administracidén competente en la materia de

proteccidén del patrimonio arquitecténiqgﬁmm‘utﬁﬁy
S
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Art. 118
Conjuntos

Art. 119
Lugares

Art. 120
Centros

Art. 121
Color

v

Las construcciones que se ubique 2551
tos, sitios o grupos de edificios de ca:
tistico, historico, arqueoclégico, arquitd{i _
ambiental, tipico o tradicional o en las prs;imi-
dades de ellos han de respetar al ma&ximo dichos

valores, armonizando con los mismos, en cuanto a

a su volumen, composicién, acabado y colorido, in-
cluso cuando sin existir conjunto, hubiera algun

edificio de 1importancia o calidad de los caricte-
res i1ndicados.

En los lugares de paisaje abierto vy natural,
bien sea en el medio rural o urbano, maritimo o
terrestre, en las inmediaciones de vias de trayec-
to pintoresco y en lugares topograficamente singu-
lares, se prohibe que la situacién, masa, altura,
etc., de los edificios asi como de sus muros, cie-
rres y otros elementos, limiten el campo visual,
rompan la armonia del paisaje o desfiguren las
perspectiva propia del mismo.

Las construcciones que se autoricen dentro
del nidcleo de poblacién, junto a los centros ur-
banos representativos o en las inmediaciones de

los mismos han de armonizar con su contexto ur-
bano.

El color de los paramentos de fachada de los
edificios debera ser el natural de los materiales
Yy cuando las superficies vayan pintadas lo seré& en
la gama predominante en el conjunto a fin de armo-
nizar con el mismo. No se permiten paramentos ex-
teriores sin el acabado correspondiente y su in-

cumplimiento conlleva la aplicaci6n del.erthdititi
S L
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Art. 122

Medianerias

Art. 123
Catalogacidn

Art. 124
Tala de

arboles

Art. 125
Instala-
ciones

181 de la Ley del Suelo.

"

Las medianerias al descubierto, aunque no
sean visibles desde la via p@blica, han de tener
adecuadas condiciones de ornato, revocandolas o

pintandolas en las condiciones del articulo ante-
rior.

Con independencia de lo especificamente dis-
puesto en esta Norma Subsidiaria, el Ayuntamiento
podra realizar un inventario de todos aquellos e-
dificios, monumentos, jardines y en general ele-
mentos urbanos, bien individualmente o en conjunto
que por sus especlales caracteres deban ser objeto
proteccidn y ser incluidos en un catalogo oficial
tal como prevé el articulo 25 de la Ley del Suelo
y articulo 86 del Reglamento de Planeamiento.

Los proyectos de edifificacién han de procu-
rar respetar y conservar en lo posible el arbolado
existente, en especial aquellos ejemplares nota-
bles por su tamafio o especie, pudiendc el Ayunta-
miento imponer su conservacidén o su trasplante.

Las redes eléctricas, telefénicas y otras a-
nalogas se dispondrén preferentemente en instala-
ciones subterréneas vy en el caso de ser aéreas el
Ayuntamiento fijar& las condiciones en gque deban

realizarse a fin de que no incidan desfavorable-
mente en el medio.
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Art. 126
Proteccidn

incendios

Art. 127
Condiciones

térmicas

Art. 128
Condiciones
acusticas

Art. 129
Barreras
arquitec-

tonicas

De acuerdo con el R.D. 2059/198
1587/1982 para la nueva construccién

L

su uso o introduciendo modificaciones substan-
ciales, es de obligado cumplimiento la Norma BA-
sica NBE-CPI-82, sobre condiciénes de proteccién
contra incendios en los edificios, a excepcién de
los anexos de condiciones particulares de la mis-
ma hasta que estos sean aprobados.

De acuerdo con el R.D. 2429/1979 es obligato-
rio en todo tipo de edificios de nueva planta, el
cumplimiento de la Norma B&sica NBE-CT-79, sobre

condiciones térmicas de los edificios.

De acuerdo con el R.D. 1909/1981 y el R.D.
2115/1982, asi como la orden del M. Obras Piblicas
de 29/9/19888, es obligatoria la aplicacién en to-
do tipo de edificios de nueva planta de la Norma

Badsica NBE-CA-88, sobre condiciones acisticas en
los edificios.

Con objeto de evitar las barreras arquitecto-
nicas que se producen ante personas impedidas o
disminuidas fisicas, sin perjuicio de la aplica-
cidn de las normas legales que se dicten al efec-
to, se tomaran en los correspondientes proyectos
las medidas necesarias con la finalidad de la su-

presidn de dichas barreras.
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V.- DISCIPLINA URBANISTICA

Art. 130 Estaran sujetos a previa licencia municipal,
Licencia ademé&s de 1los actos enumerados en el articulo 178

de la Ley del Suelo y en el articulo 1 del Regla-
mento de Disciplina Urbanistica, aquellos que se
sefialan en el articulc 4 de la Ley autonfmica,
7/1990, de 14 de mayo, de Disciplina Urbanistica
y Territorial, sin perjuicio de cualesguiera otras
autorizaciones que fueran procedentes con arreglo
a la legislacidn sectorial especifica.

Art. 131 Cuando los actos sujetos a previa licencia
Promocidn sean promovidos por érganos del Estado o entidades
piblica de derecho publico, la solicitud de licencia se

entiende producida por virtud de la remisién al

Ayuntamiento de los ejemplares del proyecto co-
rrespondiente.

Quedan exceptuado del traAmite de licencia del
parrafo anterior los proyectos que se remitan al
Ayuntamiento, conforme el articulo 180.2 de la Ley
del Suelo, junto con resolucidédn del Ministro com-
petente declarando la wurgencia o© el excepcional
interés piliblico de las obras proyectadas, en cuyo
caso la Corporacidn Municipal se limita a emitir
informe sobre la conformidad ¢ no de los proyectos
a la ordenacidén urbanistica aplicable, remitiendo-
lo al expresado Ministro, teniendo en cuenta lo
dispuesto en el articulo 7.3 de 1la Ley autondémica

7/1990.

Hasta tanto no se notifique al Ayuntaqgantdﬁﬁmﬁl
en el supuesto prevenido en el parrafo affteri ",

o
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Art. 132
Solicitud

Art. 133
Otorga-
miento

la resolucidén que adopte el Consej
conforme el articulo 180.2 citado, no SWPIK

rizacibén para el inicio de las obras.

En el caso de obras promovidas por la Comuni-
dad Auténoma o el Cabildo Insular se atendrad a lo
dispuesto en el articulo 4.2 de la citada Ley au-
tonémica 7/1990.

Las solicitudes de licencia se tramitarén de
acuerdo con las normas reguladoras del Régimen Lo-
cal y disposiciones de la Ley autondémica 7/1990.

A toda solicitud de otorgamiento de licencia
se acompaharé del correspondiente proyecto técnico
redactado por profesional competente y wvisado por
el correspondiente colegio profesional que habré
de ir necesariamente cumplimentado con una Memoria
Urbanistica exigida en el articulo 9 de la Ley au-
tonémica 7/1990.

La competencia del otorgamiento de licencia
corresponde al Ayuntamiento dentro de los limites
marcados por la legislacidén del Suelo y por la de
Régimen Local, en los términos y condiciones fija-
das por la Ley autondmica 7/1990.

Toda denegacién de licencia serd motivada con
explicita referencia a la norma o planeamiento con

los que esté en contradiccidn.

De acuerdo con el articulo 10 de la Ley auto-

némica 7/1990, la concesién de licencias de parcery
g )

3 An
laci6én y edificacién, ser&n notificadas desNodOgey

[ = he
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Art. 134
Movimiento

de tierras

Art. 135
Parcelacidn

fehaciente al Cabildo Insular, en el p

quince dias siguientes a la fecha del a4

otros organismos de la Administracién auton®m

de las demds Administraciones Piblicas que sea

preceptivo en virtud de normas sectoriales espe-
cificas o de la legislacién de Régimen Local.

Otorgada la licencia, al peticionario de la
misma se le ha de entregar un ejemplar del proyec-
to técnico aprobado, debidamente sellado por el
Ayuntamiento, a fin de que esté siempre en la obra

para las comprobaciones que fuesen pertinentes.

La licencia para movimiento de tierras se li-
mitard a las obras de nivelacién, limpieza y te-
rraplenado de los terrenos y en ningun caso inclu-
ira apertura de viales, fosas para cimentaciones o
destruccidén de arbolados o jardines.

La documentacidn de solicitud incluiri un
plano topografico, como minimo a escala 1:100, con
indicacidn detallada de las cotas altimétricas, e-
dificacidén y arbolado existente, caracteristicas
de los terrenos e informacidén de las fincas o edi-

ficaciones que puedan resultar afectadas por las
obras.

La licencia de parcelacidén seré& necesaria pa-
ra proceder a la divisién de una finca en otras
independientes y serd exigible, tal como sefiala el
articulo 13 de la Ley autonémica 7/1990, por el

Notarioc para autorizar la correspondiente escri-
tura.
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Art. 136
Modificacién

de uso

La documentacién de solicitud

a) Memoria justificativa de los aspectos
técnicos y juridicos de la operacidn de parcela-
cidén, condiciones del planeamiento vigente para

proceder a la parcelacién vy descripcién de las
fincas iniciales y resultantes del proceso.

b) Plano topogradfico y de informacién, a
escala como minimo de 1:500, con detalle de los
lindes de las fincas preexistentes y clasifica-
ciones urbanisticas vigentes.

La licencia de modificacién del uso de los
edificios o terrenos no supondri la realizacién
de obras de ampliacién o reforma, que en su caso
seran objeto de licencia independiente.

Su solicitud requerird la siguiente documen-
tacidn:

a) Memoria justificativa del nuevo uso, con
la referencia a 1las condiciones o limitaciones
derivadas del planeamiento vigente.

b) Plano de emplazamiento, como minimo a es-
cala 1:1000.

¢) Certificacidn expedida por facultativo
competente en la que se acredite que el edificio o
los terrenos son aptos para el nuevo uso, de a-
cuerdo con las condiciones de estabilidad, resis-

tencia y aislamiento precisos para el uso solici-
tado.
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Art. 137

Derribos

Art, 138
Cerramiento
parcela

La solicitud para licencias de d
edificios o parte de estos, edificacio
liares, cierres o elementos complementa iﬂg%gr
acompanard de los siguientes documentos: -

a) Memoria justificativa del derribo, con es-
pecial referencia a las condiciones derivadas de

la calificacién urbanistica de la finca.

b) Memoria técnica referida al sistema a uti-
lizar, programa y precauciones a tomar en relacién
a la via publica y a las fincas vecinas.

c¢) Plantas, alzados y secciones del edificio
a derribar.,

d) Fotografias y croquis en los que se pueda
apreciar si existe, en la obra a derribar, algun
elemento de interés especial.

e) Comunicacién de la aceptacién del faculta-
tivo designado director de las obras.

Los cerramiento sequirén las alineaciones es-
tablecidas en el planeamiento vigente y se ajusta-
ran a las condiciones especificas de altura, mate~
riales y demés que se especifiquen para cada zona.

En cualquier caso, los materiales no consti-
tuiran peligro para los vecinos, como las rejas
acabadas en punta y los cristales en la coronacién
de muros.

Cuando se trate de fincas afectadas por sis-
temas generales o locales, solo se podrénqcenranhf
W&
con caracter provisional y siempre que el p

- f'i

rﬁ?%e- H#‘




Art. 139
Caducidad
licencia

Art. 140
Gastos

Art. 141
Vvariacion
de obra

tario renuncie a la recuperaci6n del
valla a efectos de la ejecucién del s
renuncia habra de constar en la licenc

En concordancia con el articulo 5 de la Ley
autonémica 7/1990, las licencias de obras caduca-
ran a los seis meses de la fecha de su otorgamien-
to o0 del inicio de su eficacia, si las obras no
hubiesen comenzado, o que iniciadas, se interrum-
pieran por dicho periodo de tiempo.

Por causa justificada se podré solicitar, por
una sola vez, prorroga por otros seis meses.

En la licencia se har& constar el plazo para
la terminacidén de las obras.

Toda licencia de obras, con independencia del
pago de 1los derechos correspondientes, llevari
consigo el compromiso de abonar los gastos que se
ocasionen por traslado de cualquier instalacién de
servicio puablico, asi como los dafios que puedan o-
riginarse en la via ptblica.

Cuando en el transcurso de una obra se desee
variar el proyecto aprobado, deberai solicitarse
previamente con aportacién de nueva documentacién

en la que debe quedar perfectamente definida dicha
variacidn.

Si las variaciones se hiciesen sin obtener la
debida licencia se procederi a su legalizacién si
ello fuese posible o0 en caso contrario a

ciacidén del correspondiente expediente de:re

| e
119 2




racion del orden juridico infringido y
lidad fisica alterada.

Art. 142 Se consideran obras menores, tal como se se-
Obras nala en el articulo 8 de la Ley autonémica 7/1990,
menores aquellas de sencilla técnica y escasa entidad

constructiva y econémica que no supongan altera-
cidén del volumen, del uso objetivo de las instala-
ciones y servicios de uso comun o© del nimero de
viviendas y locales, ni afecten al disefio exte-
rior, a la cimentacién, a la estructura o a las
condiciones de habitabilidad o sequridad de 1los
edificios e instalaciones de todas clases. En nin-
gun caso se entenderan como tales las parcelacio-
nes urbanisticas, los cierres de muros de fabrica
de cualquier clase y las intervenciones en edifi-
cios declarados bien de interés cultural o catalo-
gados por el Planeamiento, los grandes movimientos
de tierras, la tala masiva de arbolado y el desa-
rraigo o alteracién de la flora autdctona.

En este caso de obras menores no es necesario
acompanar proyecto a la solicitud de licencia, pe-
ro si una descripcidn detallada de la obra, de su
finalidad, de los materiales a emplear y de los
colores, si se trata de fachadas, sin perjuicio de
los graficos necesarios para su comprension.

Art. 143 Cuando alguna edificacidén o algunos de sus e-
Ruina lementos estuviera en mal estado de conservacién o
parcial amenazase ruina parcial con peligro para sus mora-

dores o usuarios o para el piblico, el Ayuntamien-
to, previo 1los informes técnicos pertinentes, ha
de determinar las obras a llevar a cabo en la mis-

ot

? ' n

ma, fijando al propietario un plazo para g ejecu-
i
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Art. 144
Ruina

inminente

Art. 145

Inspeccidn

Art. 146

Infracciones

Art. 147

Sanciones

cidén y llevandolas a efecto a cargo de
no lo hiciere aquel.

En caso de ruina inminente de una edificacién
con peligro inmediato para sus moradores o para el

pablico en general, el Ayuntamiento ha de decretar
el desalojo y la realizacién de los apuntalamien-
tos necesarios o, en su caso, de la demolicién.

La funcidn inspectora serd desarrollada por
el Ayuntamiento, en el ambito de su competencia,
bajo la autoridad y direccidén del Alcalde, por el
personal al que se atribuya este cometido, gene-

ralmente la policia municipal y el personal téc~
nico de sus oficinas.

La inspeccidén urbanistica se ejercerid de con-
formidad con lo senalado en los articulos 66 a 68
de la Ley autonémica 7/1990.

Son infracciones urbanisticas las acciones u
omisiones tipificadas en la Ley autonémica 7/1990
que vulneran las prescripciones contenidas en di-

cha Ley, en la Ley del Suelo o en esta Norma Sub-
sidiaria.

Las sanciones susceptibles de ser impuestas

por la comisién de infracciones urbanisticas son
las prevenidas en los articulos 49 a 65 de la Ley
7/1990, de Disciplina Urbanistica y Territorial.
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Art. 148
Responsa-
bilidad

Art. 149

Competencia

Art. 150
Procedi-

miento

Art. 151

Demolicién

La responsabilidad por la comisié
ciones urbanisticas se determina con a

dispuesto en los articulos 39 y 40 de 1 7, AUt o/

S £ o PO o
BE-_H’-HUT"

némica 7/1990, de Disciplina Urbanistica vy Terril
torial.

Las autoridades y organos competentes para
imponer sanciones por la comisién de infracciones
urbanisticas son los recogidos en los articulos 46
y 47 de la Ley autonémica 7/1990.

El procedimiento a sequir para la imposicidn
de las sanciones por 1la comisidén de infracciones
urbanisticas es el regulado en el articulo 48 de
la Ley autonémica 7/1990 que remite al articulo

133 y siguientes de la Ley de Procedimiento Admi-
nistrativo.

Conforme al articulo 24 de la Ley autonémica
7/1990, las obras realizadas sin previa licencia o
con infraccidén de las condiciones sefialadas en la
misma, o si la licencia fuera denegada por ser su
otorgamiento contrario a las prescripciones de es-
ta Norma Subsidiaria, deben ser demolidas a costa
del propietario, sin perijuicio de las responsabi-
lidades a que haya lugar.
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Art. 152

Legalizaciébn

Disciplina Urbanistica y Territorial.

Santa Cruz de Tenerife, Mar de 1.991

<uelo. (r. d. 1346/1976)

A |l arate. de contrel
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