84/11/2068

18:44 922546983 ILUSTRE AYT.TEGUESTE

@

Ayuntamiento de
la Vilia de Tegueste

Ref :SEC

CUBIERTA DE FAX

Para : Federico Garcia Barba
Centro: GBGV - ARQUITECTOS
Teléfono : 922.28.40.25

Fax : 922.29.38.53

De : Alicia Lépez :

Centro: Secretaria General. Ayuntamiento de Tegueste.
Telefono : 922-31.61.22

Fax :922-54.09.03

Fecha: 22 de Octubre de 2008.
Total de paginas: 5 (incluida esta caritula)

Adjunto remito INFORME emitido por la Consejeria de Turismo, Direccion
General de Infraestructura Tusistica referente a la Aprobacion Inicial del P.G.O.

Sin otro particular, un saludo.
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Plaza de San Marcos 1
38.280 TEGUESTE. - S/C DE TFE

Asunto: Plan General de Ordenacién de Tegueste {Aprobacién lnlcial} e Informe de Soste-
niblidad. !

Siguiendo Instrucciones dal limo. Sr. Director General de Infraestructura Turistica se he procedido por
aste Servigio 2l analisls del dosumento de referencla desde |a incndenma en las previsiones lurfsticas,
emitiéndose el siguiente:

|INFORME - o

1.- ANTECEDENTES

El instrumento de planeamiento urbanistico de Teguesis fue sometido a un proceso de adapiacion
bésica al Texto Refundide de 18 Leyas de Ordengcidn del Terriorlo de Canariaz y dé Eapacies Natu-
rales de Canarias (en sidelante TRLOTENC) dando como resultado el vigents Plan General de Orde-
nacién (PGO) de 2004.

Tras la Adaptacidn Basica, Tegueste [nicld un nuevo proceso de reviaién de plansamients para adap-
tarse plenamenta al marcp juridico de ordenacién del termitorio que le es de aplicacién, caracterizado
por el TRLOTENC (Decreto Legislativo 1/2000, de 8 de mayo), las Directices de Qrdenscion (Ley
192003, de 14 de ahdl), v el Plan insular de Ordenacion de Tenerife-PIOT (Decralo 150/2002, de 16
de octubre).

El Avance de la nueva revision del instrumenio de planeamiento urbanlstico fue sometido a axposi-
cign publica per Decréto de la Aicaldia de 12 de julla de 2008". Fosteriormente, el Ayuntamlanto de
Tegusste, en sesitn extraordinaria celebrada e dia 11 de mayo de 2007, acordd aprobar Inicialmente
el Plan General de Ordenacion de Tegueste, dando lugar, fras la publicacidn del acuerdo a un nueve
perindo de expasicion pablica.

E! 4 de enero de 2008 tiene entrada en el Registra de esta Direccion General un oficlo del Ayunta-
miento de Teguests, pdt el que se.remite un glemplar del “documento de adaptecion plena del Plan
Generg| de Teguesie®, asi con del. “Informe de Sosteniblliidad Amblental”, con el fin de que gean emi-
tidos informes sectorigles por este Departameanto.

En «l transcurso de la ramitacian del PGO se han reslizado 2 Comlsiones de Seguimiento, siendo
invitado este Departamento a s Gitima, en a que fue tratedo come asunto monogréfico lag alternati-
vas a la actual carretera insular TF-13, sin ser comentads ningdn aspecto relacionado con el Turlsma.

La actividad turlstica en la isla de Tenerlfe esta regulada por el Plan Territorlsl de Ordenacion dal
Turismo de Tenerife, en adslante FTOTT y que fue aprobado definitivamente por fa Comlsién de Or-
denae:qn del Territorio y Medio Ambiente de Canarias (COTMAC), en $esion calebrada el 6 de abrll
de 2005%, EI FTOTT es un Plan de desarrolio def vigente PIOT, y, consecuentamente, sigue y detalla
su Modelo Turistice, que si bien en su tramitacion incorpord algunas detemiinaclones de la misma,
coma los rimos de creclmiento, es previo a la Ley 18/2003, de 14 de abrll, "Ley de Dirsctrices”.

! Pubficado so ammeio del BOC 200611 16 (14.067.2006)
? Publieado on of BOC 2005231 (24.11 2008)

EdH. Usos Mulliples | Rlenta 82 Edil. Usos Mimples Plants 2°
Plara ds los Dargehos Humanae sin Avda, de Anage 35
25003 Lev Pelmas te Gran Canada 38001 Santa Gz de Tanarile
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2.- DOCUMENTACION ANALIZADA

Plan General de Ordenacién de Tegueste, Aprobacion Iniclsl. Mayo 2007.Documento remitido por €l
Ayuntamignto de Tegueste en formato digital (CD-ROM) estructurado de la siguiente manera:

01_Ordenacidn Estructural.
- Planos Ordenacion Estructural (10 uds) .
~  Tewtos Ordenacién Estructural: Infroduccién, Diegnastico Urbanistico, Memoria y Norma-
tiva de O. E.

02_ Ordenacién Pormencrizada,
- Anexos Ordenacidn Parmenotizada: Anexo 1 _Fighas Ordenacion Areas Urbanegs, Anexo
2_Instrumentos Ordenacidn Rémitida, Anexo 3_Ambitos Gestidn
- Planos Ordenacién Pormenorizada (20 uds)
- Textos Ordenacidén Pormenorizada: Mamoria y Nommas de Ordenacion Pormenorizada

03_Inforrne Sestenibilidad Ambiental
- Anexos Informe Sostenibfiidad: Valoraclén ambiental unidades tervitoriales
~  Planos Informe Sestenibilidad (14 uds)
- Textos Informe Sostenibilidad (memoria)

04 Informa Técnico Sugerancias Avanca PGO (2 tomos)

3.- CAPACIDAD ALOJATIVA MUNICIPAL ACTUAL. MCDELO TURISTICO PROPUESTO

3.1.~ Gircunstancias actuaios Planta alojativa.

. Fl Municipic de Tegueste se localiza en el norte de Tenerife, caracterizandose por ser uno de las
municipios tatalmente interiores de la isla, junto con El Tanque y Vilaflor. Su superficle es de 26,41
km?, lo que représenta alrededor del 1,30 % de superficie insular, y s& encuenire rodeado por el temri-
torio dal municipio de San Cristdbal de La Leguna,

Tiene una poblacion de 10.461 habitantas®, o que supone el 1,2 % de 'a poblacién insuler. La entidad
mas pablada el proplo Tegueste que conesntra uh terclo de la poblacidn del i&rmino, rapartréndose €l
rasto en otrés hamrlos,

Segum los dafos que obran en este Departamento, Ia planta alojativa de Tegueste. esta conformada
por 16 plazas alojativas que se reparten enire una moedalidad de Turisma Rural (9 plazag en 2 casas
rurales) y una vivienda luristica de 7 plazas. ’

3.2.- Modelo Turistico Propuesto

Bl Municipio de Teguegie no estd Incluido en ninglin Ambito Turistica Insular del PIOT y del PTOTT,
siendo el mas cercano el Ambito de Referencia Turistica del Noroesle situado en el litoral del vecino

- municlpia de La Laguna y en el que se enclava la Zona Turistica de Bajamar-Punta del Hidalgo. La
Memoria de Ordenacion Estructural del PGO hace mencidn a |z determinacion de) PIOT de excluir al
municipic de 1as zonas con desarrollo turfstico convencional.

El Modelo Turistico del PGO, como consecuencia de no pertenecer @ ninguha Zona Turlstica, eata
basado en sl Turismo Rural, siendo el Usa Turistico admisible "an el medio rural y en los nicleos
poblacioneles relacionados con las actividades risticas y en aquelios ﬁmbrtoa & inmuebles de valor
reconocida histarico artistico o etnografico reconocidos por este PGO ¢ . Slguiendo este cnleﬂo po-
dria admitirse el Uso en el Casco Histrico Artistico de Tegueste® v las casas catalogadas® que for-
man parte del patrimonio cultural del municiplo.

* Segin el pudrdn municipal de fosha 1 de enero d¢ 2007,
- 4 Ar'T119.03 Normas Urbanlstlens de In Ordensciés, Estractural. :
? Bl Conjunto Histérico de Tegueste fun da:hndb Bicn do Interés Cultyra] mediante el Decrote 158/1986, de 24 de octubre (BOC 132/1986)

y cuénta con el Plun Ezpeclol de Proteeeién en vigor agrobado definitivamente el 30 de jumo (o 2002 (publicado ol znuncio 6 sprobacién en
el BOC 086/2003).

* Caciloge de Edificanfones protegidas aprabado en 1992
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Al no estar &l territorio del municipio de Tagueste dentro de una Zona Turistica, i& son de gplicacién
las Disposiciones Normativas del capitulo 3 del PTOTT, cuyo &mbito &8 inaular y cuya finalidad es Ia
ordenacion especifica del Uso Turistico. En estas disposiciones se regulan los establesimientos turis-
ticos éuwepﬁbles de ser implantados en el municipio, 2lgunos de los cualee no son bargjados por el
Plan General.

Qbsepzaén |- Modelg Turishco el PIO! y del FTOTI

Debe modrficirse el apa rﬁado-C 2.02.03.3 de le*Memona de Ordenacién Estructurs| en el sentido de
reconobcr que e| Flan General se encuentra afactado por las detsmmactones dcl PTOTT.

ﬁtzauuzndd las deterrnmzcnone.s del planeammn%o Eurlstco wngular,; se recomends la elakeracidon de un
‘Catéloge de Eduﬁcamoﬂca susceptibles de-ser dcstmadaaa Tunsmo Rural, La-slaboracién de este ‘do-
cumento; Pﬂﬂde contrbir a la.determmacidn al mismo' nempo de 2 capacidad alo_;atwa mémma del muni-
cpio, pardimetro md:qunsable en 18 definadn del Medelo Turfstico.

4.- ORDENAGION DE LA ACTIVIDAD TURISTICA

4.1.~ Usos turisticos previstog

& Uso Turistico se contempla tanto en la Ordenasidn Estructural como &n [a Ordenacién Pormenori-

zada del PGO. La dniea modalidad que es contemplada en el documento es e} Turismo Rural, siendo
descritas sus “categorias” en los articulas 112,03 y V|.2.02 de las Normas de Ordenacién Estructural,

Obsel"vgg_dn 2 Tunsmo Rugl

Las dcﬁmmonds que’ conte:mpla el FGO sobre Tunsma Rupal no comauden ‘e sy tatahdad con las el
Decreto 18/1 o286, dé S de wnero, de’ regu[aaén y ordenacién de 'lo8 eatahlaamxe.ntos de_algjamento
de turiamo rural, praduc:éndosc varagionss qué puaden afectar & los, Jnmuebles susceptibles de alber-
gar’ e@tc use, fmutando su nimero, ‘Asimismo, se Bbsenvan drferqnqaa entrg las descripabnes de los
carrc.cpﬁos de Turre.ma Ryral de lod ‘dos: arﬂculos;dc 3 Normas” de drdensddn Estructural. 'Se eshma

‘convenente due ¢l PGO 8¢ remita 3 &g deﬁmcronas del Decreto rau 996 a8 la hora de rggular el Tu-
rsmo Rural, ; .

En el POO exists, a la hora de regular del uso turistics una discrapancia entre partes del documenta.
Mientras que las Normas Urbanisticas da la Ordenacion Estructural sélo contempian la medalidad de
Establecimientos de Turismo Rural “en las cafegorias de Casas Rurales y Hoieles Rursles”, ta orde-
naclén parmenarizada introduce, junto a la ya citada, ja modalidad de Hoiel de Cludad.

Na se prevén sectores <fe suelo urbanizable con uso turlstico.
Obgervacson 3- Usos Turjsticos Previstos,

En 18 regulacidn de los vsos tursticos el PGO dete elminar la modalidad de Hotel de Cudad, dodo
que responde a un bipo de hotel especialzado & enclavarse en determinados gascds urbanos (art.39,
decreto 149/1986, de 2 de oclubre, de ordenacidn de establecimientos hoteleros) entre los que ro
s¢ encuentra Tegqueste, Asimsmo en este mumeipo, en aplicacion del art. 3.2.2.b FTOTT, tampoco se
admiken hoteles urbanos, de caractelistices andlogas a los de cudad, al no estar mclnde en la relacién
de los nicleos que admrten esta modalidad.

4.2.- Usos turisticos en suelo mistico

La regulacion de los distintos usos en el suelo ristico se produce, en el dooumento que se analiza, el
articulo V1.1.04 de Desarrollo de actividades en el suelo ristico. En ef mismo, se incluye un ssquema
donde se agsignan los usos a las diferentes categorias de sualo ristico, especiflcando el caracter glo-
bal, caracteristico o compatible. En Io referente al Usa Turistico, dnicamente es contemplado como
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uso compatible en las categorias da asentamlentt agricola, en Is modalidad de Casas Rurales, y de
asantamiento rural, en el que se admiten Cazas y Hoteles Rurales.

Por atra parte, en el apartado 1 del articulo VI.2.02, de Casas Rurales y hotelas rurales, se observa la
admision de estos usos en las categorlas de suelo ristico de protecclon agraria, palsgjistica y de
asenzmientos agricolas'y rurales.

Finaimente queda remitida la ordanacién y disposicién de Gampamentos de turlemo a lo que dispon-
ga el Plan Territorial Especial de Ordenacion de los Campamentos de Turismo, aclusimente en trami-
tacion. _

Dﬁ' ervacign 4:- ¥ EOS Tu_r_'j'.-g"”cos ap svelo pistico -

£l PGO debe clanficar las catcgar;fas de syelo, rlistico en las que se adeite el uso-turistico, elimmnarido
lag posibles discrepancias internas del documento. '

5.- CONCLUSION

Conforme 8 articule 33.4 del Decrato 55/2006, de 9 de mayo, por &l que se aprueba el Reglamento
de Procedimlento de los instrumentos de ordenaclon del slstema de planeamiento de Canarizs, en
curnplimiento del trdmite de consulta, y como conclusion del andlisis realizado del documento Plan
Genersl de Ordenaclén de Tegueste, Aprobacian Inicial se emite informe sectorial FAVORABLE
CONDICIONADO a la subsanacion de |as deficiencias observadas.

Q" L. 4.
Jofa de Se;\vﬁ"&!‘dmmaniﬂcmien Tarritoria) Tca.
P.0. Iignacio Bernad Millén
Jefe da Seccidn de Planificacion

Santa Cruz de Tenarife, a 16 de septiembrs de 2008
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