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DEL PGO DE SANTIAGO DEL TEIDE (96/30)

PRIMERD.- APROBAR DEFINITIVAMENTE v de forma PARCIAL el Plan Genera!l de Ordenacion de
Sartiago dél Teide, de acuerdo oon lo previeto en el erticulo 43.2.0) del Texto Refundide de las Leyes de
Ordenacidn del Territorie y de Espacios Naturaies de Cansrias por Detreto Lesiglativo 1/2000 de § de Mayo,
log suelos urbenizables (excepte los turisticos), los urbanos no consolidados, {excepto los turistioos) v los
‘titelens rurales de Las Manches, Valle de Arriba y El Retamer, &8l como fas modificacionss provenientes del
suslo apmbada definttivamente en ol scuerdo de 18 COTMAC de 30 de Julwo de 2002, g reserva de s

subsanacidn, de formez previa e su publiceciom, de las deficiencias que se detallen & contimuwseion vy
"_”MANTENEF. LA SUSPENSION del suelo urbgnizable turistico y el urhano consolidadn turistico de Puerto
. .;‘ Santizeo ~ Los Gigantes, hasta que eatve £n vigor ¢l Plan Territorisl Espesial de Ordenacion ds! Turismo d2 1o
:._lism de Tengrifer—- ' ‘

@ 1 u: deficiencias 2 subsanaf BOf!
® 1. DERIVADAS DEL INFORME PROPUESTA DE LA CGNSEJEM IS5 MEDIO AME[ENTE Y

® ORDENACION TERRITORIAL
‘a) Elartieulo 010dels nnm‘iv& nunn:nnnzada

o Debe de elimingrse:
« Fl pamafo que sdmite &l aumento de volumen, ya que lag Edlﬁl:&mnnea ramdanﬂmlna 58
encuentran fuers de ordenacion.
s El parrafo que determina que “las licencias catwedidas con anterioridad 2 la sprobacién de
egte Plan Ceneral podran prorogarse de scuerde cofi ol planeamiento sprobado y la
Jegislacién aplicable”,
o Debe de-reguisrse expresamente las obras de canservacién y mejora,
b} En cuanto & las digposiciones wansitories de aplicatidn an los nfclens tuaristicos de Puerts Santlagoe -
Los Gigantes de.la normativa pormencrizads, en el apartsde de dreams residenciales, s« propone
dejatlag como estaban antes de eetimar lz alagacion n“lﬁ ¢5 daclr, adrriitiende nuaves viviendas en
parcalas individuales con superficie no inferior e 560 x? yen parcalas remidusiles. ,
., ¢) Ambito de Suelo Urbane No Consclidado La Vigilis T: debe de reordiemndrse ol dmbite con su Sche-
. comespondiente, manteniendo los estindares ¥ edificabilidad del planearniento anterigr, sin sobrepasar
los estindares v edificabilidad que establecee] Texto Refundida.
d) El sector E s¢ propone que o¢ ¢clasifique como aualn rustmn dr: prntac:::mn ten-lmnal debiendo ds
recogerse ia via.
Los sectores D y AR deben de tener la misma calificacion, suelo urbznizs ble sectotizado.
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2. DERIVADAS DEL INFORME DE LA CONSEJERIA DE TURISMO

Bl informe coincide con lo expueste &n el de la Consegjerin de Medio Ambiente v QOrdenacidn Territorial, porle
que propoue qué en loe erticulos 004 y 005 do 1a normativa pormenerizada =& eliminen o] wso exclosive
residensial y 8l soncepto & residensia turistics ya que =1 uso exolusivo es &l s tice.

®
. .
@
®
®
®
®
@
®
®
o
e
@
@,
®
® t)
®
@
®
®
&
' .
@
®
®
®
®
®
®
@
®

® C/ Qaleartn, 15, o O, A gzuntin Milierae Catld | 18 = 20
] Telp. ($22) 4T £2 00 - Faxe (Q22)&7 B2 40 | ~ Tebop2873 3ﬂ§_£5ﬂ - Fea: {938) 305474

mmam e wler SR RN N JE— —
[y




@
®
®
@
® T
¢ T
®
®
®
: PLAN ,;-_f‘-’;* :}Eﬁ?ﬁ hi”".,
| O 'w-,'r o RA J;?,Z
NER SERY @ Cn
AL .
ENACION 22 3 % 5
@ B: ORD DE SAN 50 o X
o ENACION URB TIAGO DEL T (5., SOBIEHNO G5
{ P &y Sl
DOCU ANISTICA EIDE gl 0E R
m PO Jﬁ - p‘-NF'sﬂlPE .
® ICE ODEA ENQORIZA NG !
Y NORMAS PROBACION D DA 7 Ptﬁt} $
@ i QUINTO.. CASB
® O URBANG
ANO rerersresnees
. ........................
OUBANO
® ' i
' Art ! e
® 110 Z o
. Sﬂcﬁién Sa 11 4: Elﬂquﬂs aisladﬁﬁ ................................................. 1
_ ' Di’ sDosic] o 1
. AI_L D[}l D | P 1C1ONEs I’Elatn,asa L .............
.' efiniciod e ]
n s d s
Art. oo ¥ parametros © ccunacion snaular o
o Art, Condiciones ge generales. .. e :
- rt, { e
. . 03 Zona 6. V 5 para v 3
. Art. Dm . Volumetria espe . es de Dcupaﬂiljn T
. Z"DI]E "?: A c]aL _________ Emgﬂl o 3
Art. 0 R
. r 05 ) Z‘G . uﬂ]ta]‘]a d """"""""""""""""""
. na &: . —_—_—_— 3
S ) Cas,as i
. E‘Eﬂllﬁ.n ﬁg- D ﬂmzadas ''''''''''''''''''''''''''''''''' 4
15DO e
. Art. 006 Pl POSICIONES e 4 )
. Seccidn 7 an Especial de Puerto S os Planes Especiales e _
e, . B
. . Disposicion o .
A e : . ..
It. MIES S
007 , o
® _ - Objeto de e 6
. Art. 008 Anli su delimitacién gonos e 6
. Art. 009 pl]cacidn e —
. . o
® A Limitaciones d o 7
rt. 010 e las plazas turfsti e
® Usos ) s turfstica o 7
C - }? 1|IIIII'J.-.:"]_I_]_:I_'_'l:'_'l S
apit s
. HI{) .I:'E}.-E:E 25 fuﬁ]’a dE: ...................
. 0 DiSpﬂSi{:i s . 8
. A-I'L .(}] | Dbjet ones relativas a Suel e {0
. Art [] 0 dE; ]a dEhmlta r 2i0 urbﬂﬂﬂ i
. 012 c1dn d o
. Derechos E‘ cnelo urb ﬂdﬂ ...... . 1 1
: ' Art. 013 y deberes de lo o '
. TfTULO DEthinaciDn 5 Prnpietﬁﬂﬂs ae ‘ adﬂ rrrrrrrrrr T j'3
. es.d I
® SEXTO . | el planeamiento o 3
' SUELO URBANIZABLE . en sue olidad
® 0 URBANIZABLE uelo urbano no O i
) ]z e c S
® Capitulo . onsolidado...... 13
primErﬂ _ D . AR e l 4
: o o1d D. 1 posiciones de cardoier generdl...... e
efinicis ter general e 24
Art On....... o
® . Q135 e ————
P e 24
. Art. 014 D e e 24
. eterminac e —
. ATt el
017 ] nl _ . ..
C . . p e 2
. . ondicio i 24
nes i
Art para el e
. . M8 C fraccion . e
Gﬂ[ehl df_'!l d amiento dE anlzab]ﬂ ------ 24
o An 019 A: e los Planes Parc; e
@ Art. 0 ' provechamiento e e 24
- 02 —— :
. ° . Sy 25
e R T
. - O para gistemas e 2
. ....................................................
.................. 2 T
27 l? A
A




L -, .

£

-------------------------------------------------------------

Art, 021 Derechos v déberes de los propietarios
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Capitulo segundo: Suelo Urbanizable Ordenado

----------------------------------------------------------------

Arguayo. Sector Este

-----------------------------------------------------------------------------------------------------

Capinio tercero: Suelo Urbanizable Sectorizado no ordenado de uso residencial

Sector Casa Patio

---------------------------------------------------------------------------------------------------------
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TITULO QUINTO

SUELO URBANO
Capitulo primero Disposiciones generales

Son de aplicacion las disposiciones generales correspondientes al Suelo urbano del

municipio de Santiago del Teide aprobadas definitivamente el 30 de julio de 2002,
recogidas en el texto refundido,

Capitulo segundo Disposiciones especificas para las zonas

Snn‘de:aplicaciﬁm las disposiciones particulares para las zonas correspondientes al Suelo
urbano aprobadas defitivamente el 30 de julio de 2002, recogidas en el terxto refundido.
Se completan los siguientes artiéulus que hacen referencia a zonas exclusivas de suelo
urbano no consolidado, urbanizable o exclusivo de los nicleos de Puerto Santiago- Los
(;igantes. Se completan los siguientes articulos. |

Art. 117 Zona 3: Casas aisladas

. 1. Las subzonas a y b se sitlan en poligonos de actuacién de Puerto
B Santiago — Los Gigantes, se regulan especificamente para cada poligono
en las correspondientes fichas.

Art. ] I 9 Zona 4: Bloques aislados,

Corresponde a aquellos sectores, generalmente en Planes Parciales con

hica
 M—

finalidad turistica, donde la edificacién se concentra en blogques con
cierta altura y baja ocupacidn del terreno. En la medida en que se trate
de reconocer diversidad de situaciones existentes, pautadas desde cada
Plan Parcial con parametros muy variados, las condiciones de
edificacién podran diferir ligeramente en cada uno de ellos.
2. Las condiciones de ordenacién de la edificacion se detallan en las
1 | diferentes Unidades o Poligonos de Actuacidn. Alli donde no vengan
definidas se establecen como norma general las siguientes: |
a) Frente minimo de 25 metros y superficie minima de parcela 800
metros cuadrados. |
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b) Una ocupacion méxima del 40% incluyendo en ella tanto la
edificacidn principal como las construcciones auxiliares.

¢) Altura maxima de 13 metros correspondientes a planta baja y tres
plantas, con un volumen maximo edificable de 5,5 metros cuibicos por
metro cuadrado de suelo, y una edificabilidad de 1,6 m2/mZ2.

d) La construccién de hoteles y apartamentos u otras instalaciones
destinadas a alojamientos turisticos se admiten exclusivamente en el
nucleo turistico de Puerte Santiago - Los Gigantes, delimitado en los
planos de clasificacion y calificacion del suelo. Todos ellos se ajustaran
a las determinaciones establecidas por la Ley 7/1995 de 6 de Abril, de
Ordenacion de Turismo de Canarias.

e) La edificacién se retrasard al menos tres metros con respecto a
todos los linderos. Si se construyen diferentes blogues en la misma
parcela, la separacion entre ellos serd mayor que la semisuma de sus
respectivas alturas absolutas, pudiendo reducirse esta distancia hasta la

mitad cuando una de las fachadas no tenga mas de quince metros de

longitud y carezca de aberturas correspondientes a estancias habitables.

f) Eluso podra ser turistico,de acuerdo con los puntos 1 y 2d de este
articulo, o de equipamientos publicos, pudiendo asimismo ocuparse las
dos primeras plantas con comercial o servicios.

Las dependencias de servicio existentes en la zona 4* situada en la
manzana del Hotel Playa de la Arena estin fuera de ordenacién, no
podran aumentar su volumen y su uso queda limitado a garajes v
servicios de los apartamentos existentes, situados en el frente de la
Avenida Maritima. No se admiten usos ptiblicos ni comerciales. |
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Art. 001
1.
2.
3.
4,
Art. 002

¢) No se limita el vuelo de los cuerpos salientes, siempre que cumpl

Disposiciones relativas a 1os solares de ocupacidén singular,

Definicion y parametros generales.

Las presentes disposiciones se refieren a aquellas construcciones que
respetando las caracteristicas de la edificacion aislada, retinen por si
solas, o por el hecho de presentarse agrupadas unas cualidades
especiiicas qué exigen un especial reconocimiento. Asi ciertos grupos de
construcciones existentes, que por su complejidad encajan dificilmente
en la defimcidn de las casas o bloques aislados; o también las
construcciones escalonadas en terrenos de notable pendiente.,

En todo aquello no espec:ificaﬂﬂ en este articulo y en los de las zonas
respectivas, se regiran por las determinaciones correspondientes a la

edificacién aislada.

- LLa parcela se definira por su superficie y anchura minimas. Cada parcela

proveera espacio suficiente para el aparcamiento de los vehiculos
propios y su maniobra.

La edificacién correspondiente a cada parcela vendra definida por un
coeficiente de ucupacicfm; una altura maxima y unas separaciones
minimas de sus lindes.

Se distinguen las siguientes zonas;

Zona 6: Volumetria especial.

Zona 7: Agrupacion unitana de casas.

Zona §: Casas aterrazadas.

‘Condiciones generales para los solares de ocupacion singular.

Las obras de ampliacion, sustitucion o construccidn de nueva planta se
ajustaran a los siguientes parametros:

a} La forma y tamafio de la parcela varian en las diferentes zonas y
sectores, para los que se fijardn unos limites especificos.

b) La altura maxima se fija en siete metros, equivalente a planta baja y
una planta, admitiéndose la construccidén de una planta soétano siempre
que respete la ocupacién y retranqueo fjados.

las determinaciones del articulo 35.8.
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e, . | , |
“{' fﬁ*?JAnaaﬁ{EiDB:: Zona 6. Volumetria especial.

Corresponde a ordenaciones de vollimenes existentes en algunos Pianes
Parciales donde la definiciéon de la forma edificada, mas que a unas
alieaciones, ocupacion y altura reguladora se ha de referir a un
provecto especifico o bien a la fijacidn de perimetros y perfiles
reguladores para cada parceia. Tal seria el caso de los bloques
escalonados de Playa del Sol, del hotel en la Hondura o del Poblado
Canano en Los Gigantes. Dada su singulandad se trata de hecho de
, reconocer lo existente, con sus parametros especificos, pautando los
criterios generales para las nuevas ordenaciones en este sentido.

2. Las condiciones de ordenacidn de la edificacién se fijan detalladamente
Iz;ara cada una de las unidades de zona referenciadas. Los proyectos se
desarrollaran unitariamente para cada unidad de zona, fijando la cota de
referencia de la planta baja, el perimetro edificable y el perﬁl regulader

envolvente del volumen maximo admitido.

Art. 004 Zona 7: Agrupacion unitaria de casas.

1. Corresponde a aquellas agrupaciones de apartamentos o bungalows, que
s¢ distinguen precisamente por el caracter unitario del proyecto
conjunto y por la uniformidad de las soluciones tipoldgicas y de los
acabados. Se plantean en muchas de las iniciativas de planeamiento
parcial dada su singular aceptacion por parte de la demanda turistica.
Las construcciones suelen adosarse conformando espacios de uso
comunitanio (jardines, piscinas...) y tener por lo general una o dos

- plantas de altura.

2. Las condiciones de ordenacién de la edificacién pretenden recoger estas
caracteristicas y para cilo fiyjan ademas de las disposiciones generales va
enunciadas:

a) Una parcela con una superficie mimma de dos mil metros cuadrados

(2.000 mz) y un frente mimimo de veinticinco metros (25 m.).

b} Una ocupacién maxima por parcela de un 50% incluyendo todas las
construcciones {principales y auxihiares), con un volumen maximo

c} edificable de 3,5 metros cubicos por metro cuadrade de suelo, v la
edificabilidad de 1 m2/m<. No se sobrepasard en ningin caso la
altura de 7 metros, equivalente a planta baja y piso.

c} Unretranqueo minimo de 3 metros a c:ualqﬁiar lindero.
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éj““‘El pfﬁ?éﬁ? debera asimismo especificar el tratamiento de las areas
no ocupadas por la edificacion.

f) Excepcionalmente, se admte el uso comercial en el frente de la
Avenida Maritima en las zonas sefialadas como 7*

g} Afinde regﬁlarizar el frente de la calle de José Gonzalez, se admite
la construccién de una planta sobre rasante en los apartamentos
Barlovento y Sotavento. Dicha regularizacion precisard de un estudio de

detalle unitario o para cada grupo de apartamentos.

Art. 005  Zona 8: Casas aterrazadas.

1. Corresponde a agrupaciones de apartamentos o bungalows con similares
caracteristicas de las descritas en la zona antemor y con la principal
parficularndad de que se disponen sobre terrenos de notable pendiente.

2. Esta normativa pretende prestar una especial atencion a la relacién de la
edificacion con el terreno y por ello fija las siguientes condiciones:

a) La parcela deberd contar con una superficie minima de 400 metros
cuadrados y un frente minimo de diez metros. |

b) Se admiten dos plantas habitables, en los casos que se indique
especificamente se admiten tres plantas y hasta 10 metros de altura,
debiendo adecuarse su disposicion, separaciones a linderos y limites de
altura de acuerdo con 1os graficos que se adjuntan.

¢) La ocupacion maxima no superara el 50% de la parcela, i la
profundidad de los cuerpos construidos superard los treinta metros
medidos perpendicularmente a la alineacion de vial.

d) El volumen méaximo edificable seré de 3,5 m3/m2 v la edificabilidad .
de 1 m%/m?, |

En los casos en que se admiten tres plantas el voelumen maximo sera de 5
‘m3/m2 vy la edificabihdad maxima de 1,5 m2/m2

e) El retrangueo minimo a cualquier lindero serd de 3 metros.

i) El' ambito edificable maxmmo de cada grupo de casa sera de 30
metros, debiendo existir entre cada grupo una separacion de al menos 3
metros. .

g} Eluso sera el definido como uso global en el drea donde se localice |

la zona.
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h) La disposicién de la edificacion se ajustard a lo dispuesto en los
esquemas adjuntos, donde las acotaciones que se indican deben
considerarse como maximos en relacion a los siguientes parametros:

AE Ambito edificable maximo

LMRO Linea minimo retranqueo obligatorio

CTD  Cota terreno defimitivo

H Altura reguladora sobre el terreno

AMTS Altura maxima techo sotano

LRPS  Linea referencia planta sétano

L Profundidad edificada en una plania

MRL  Mimimo retranqueo lateral

Disposiciones relativas a los Planes Especiales

Son de aplicacidn las condiciones generales y objetivos establecidos en las NNUU,

Art, 006

Plan Especial de Puerto Santiago

Delimitacion

El émbito definido comprende los equipamientos escolares y deportivos
situados en suelo urbano, suelo calificado de espacios libres y
equipamientos incluidos en el sector de suelo urbanizable ordenado con
Plan Parcial aprobado de Santiago del Teide, una parcela edificable
anteriormente mcluida en el poligono de actuacién Costa de Los Salvajes
y un sector con la calificacién de suelo urbanizable.

Objetivos

Se delimita un Plan Especial en Puerto Santiago con los siguientes
objetivos: |

a.) Definr y calificar la trama viaria transversal, norte—sur y resolver la
comunicacion ﬁaatmnal este-oeste.

b.) Localizar un nodo de aparcamiento publico en el entorno del campo

de fiithol.

c.) J'Pmpune:r soluciones de ordenmacién pormenorizada v medidas de
intervencion dirigidas a reducir el impacto ocasionado por los muros de
contencion del campo de flitbol.

d.) Reordenar las parcelas piiblicas existentes a fin de configurar un
centro de actividad que recalifique 1a zona.
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3. Condiciones del ambito,

El Plan Especial determinara las condiciones de aprovechamiento
privado y localizaciobn de las edificaciones o los sectores de
planeamiento derivado, poligonos o unidades de actuacién que
determine.

Las reservas para espacios libres y equipamiento seran como minimo
equivalentes a las actuales, mas las correspondientes al sector de suelo
urbanizabie, que seran como minimo las contempladas en el articulo
36.3, del TR. Los espacios libres v equipamientos resultantes tendran la

consideracion de sistema general.

4. En tanto no se apruebe definitivamente el Plan Especial gquedan
suspendidas las determinaciones del planeamiento vigente, o cualquier

acto de ejecucion de infraestructuras o de edificaciones.

Seccion 7 2. Disposiciones relativas a los Poligonos de actuacidn.
“Art. 007 Obijeto de su delimitacidn.

1. Ladelimitacion de Poligonos de Actuacion en suelo urbano se mcorpora
a este Plan General al objeto de desarrollar sus previsiones, tanto en lo
referente a la obtencién de suelo para sistemas, como a la reparcelacion
segun [os criterios de division de los terrenos expresamente fijados, v a
su edificacién segun las Normas Urbanisticas correspondientes a cada
una de las zonas se delimitan atendiendo aquello que dispone el articulo
36 del Reglamento de Gestidén Urbanistica.

2. St por necesidades de gestibn se estimara conveniente, podrd
subdividirse un poligono en otros més pequefios, pudiendo en cada uno
de ellos acumularse las dotaciones, cesiones y excesos de
aprovechamiento correspondientes a su parte proporcional, que se
utilizard de acuerdo con el proyecto de reparcelacién para compensar

los defectos de los poligonos colindantes.

3. La Administracion podra adelantar la ejecucidén de las dotaciones

previstas afin cuando no se realice simultineamente el resto del conjunto

y siempre que se garantice el acceso rodado y se justifique su

"
N - . . 1
Ll




i
|
I
r
|
I
L
[
-
I

tamient ' del Teide P.G.O.J. 2005
CCRS arquitectos Normas Urbanisticas, B
P*ﬁ.rﬁ L'rﬁ :Lr"""ﬂi, -
S 1: q__ﬁ;:t.. Lf @?*fa*;ti
S €h %%
T8 g g3
D O
hCe ‘*}6;;0"“ Eﬁwiﬁg integracion al desarrollo futuro. En dicho supuesto la Administracion
WVEp, GRS : : . "
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N S
0 convenir otra forma adecuada de compensacién.
Art. 008 Aplicacién de Ja normativa en los Poligonos de Actuacion.

1. El suelo incluido en los Poligonos de Actuacidn delimitados por este
Plan General es objeto de calificacion urbanistica en zonas y sistemas,
cuyas condiciones de volumen y uso seran las que se establecen de
forma especifica en cada uno de ellos.

2. A los efecics de la gjecucidn tendran un. carvdcter vinculanie las
propuestas de trazados wviarios locales, aparcamientos, dotaciones vy
espacios [ibres, tanto en lo que se refiere a su posicidén, forma, uso,
como superficie de suelo comprometida. Serdn asimismo vinculantes la
divisidn parcelaria y Ja disposicidén de la edificacion que se grafia en los
planos y que aqui se reproduzcan con indicaciones adicionales.

: 3. En la edificacion de cada Poligono serd de apiicacidon la nommativa

correspondiente a cada zona, prevaleciendo en su caso las
determinaciones puntuales que se introducen més adelante
especificamente para cada Poligono de Actnacion y que guarden
relacidn con: la consecucidn de una determinada uniformidad formal, la
compensacion de la edificabilidad que se opera al interno de cada una de
ellas, el respeto a unas condiciones previas aprobadas mediante un Plan
Parcial de ordenacion, lo que se detalla en cada uno de los cuadros
correspondientes. |
4. La asignacién de coeficientes de edificabilidad bruta para cada Poligono
0 Umdad se realiza en funcién de un tipo de ordenacién y de la zona
donde se desarrolla, de la posicidn urbana, estado de la urbanizacién y
condiciones de uso de los terrenos. En muchos casos se reconoce 'y
reconduce una alternativa anterior, homogeneizando sus caracteristicas,
estrechando la interrelacion con el sector “urbano circundante v
respetando su aprovechamiento. La volumetria resultante para cada
caso no ¢s pues comparable en términos de cantidad de techo edificable
sin la previa introduccidn de las consideraciones enumeradas.
5. El sistema de ejecucion para los poligonos de iniciativa privada es
privado por compensacién, consecuencia de un planeamiento parcial
previo. S | r
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como zonas y sistemas, cuya denominacién es coincidente con la del
resto del suelo calificado. Los pardmetros que definen el
aprovechamiento pueden no obstante variar ligeramente de los fijados
con caracter general, al objeto de recoger lo mas fielmente posible los
aprovechamientos y condiciones de la edificacién del planeamiento
anterior,

b. Las condiciones de la edificacién seran por tanto las
correspondientes a cada una de Jas zonas y sistemmas segun estas
Normas Urbanisticas, corregidas en todos los casos por los pardmetros
recogidos para cada Poligeno en los cuadios respectivos que acompafian
a esta seccion.

¢. LEstos cuadros, la reglamentacion detallada de la edificacion y las
disposiciones respecto a los sistemas, manfiene la reglamentacién
normativa derivada de los planes parciales refundida en las Normas
Subsidiarias de 1989, introduciendo Unicamente aqueilas modificaciones
derivadas del desarrollo de las mismas, especialmente en los que se
rehiere a la ejecucidon de infraestructuras y, en casos excepcionales, de
usos e intensidades de edificacion.

d. Las condiciones de edificacion y aprovechamiento en cada uno de
los Poligonos de Actuacién se resumen en los cuadros y planos
adjuntos. En la ficha respectiva de los Poligonos se cuantifican las
superficies correspondientes a las diferentes zonas y se recoge un
esquema detallado de la edificabilidad y usos. Los datos a que hacen
referencia son:

Referencia zonal.

Se corresponde con la de la normativa general de este Plan General. En el
caso de que bzjo una misma denominacion zonal se planteen
aprovechamientos y parametros diferenciados, se distinguird el niumero
de la zona con un subindice.

En los Poligonos de Actuacion se recogen tanto la nueva denominacion,
que pasard a ser vigente, como, a efectos de identificacidn, el nombre
que le correspondia en el antiguo Plan Parcial o en sus sucesivas

modificaciones..
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Se recogen parcela minima (metros cuadrados); frente minimo del solar
para ser edificable; ocupacidn en planta (%); retrangueos a.la calle o a

sendas peatonales; a linderos entre parcelas; y a otras edificaciones en la
misma parcela (en metros); edificabilidad (en m? techo por metro
cuadrado de suelo generalmente); altura (en metros); numero maximo de
plantas superpuestas en cualquier punto de la edificacion; usos
dominantes y permitidos.

En el apartado de observactones se incorporan otros parametros
provenientes generalmente de las anfiguas ordenanzas que se ha
estunado de interes maniener. |

El codigo relativo a los usos hace referencia a:

Viviendas (v) dentro de ciertas zonas comerciales, industriales o de
equipamientos éstas se limitan a la correspondiente vivienda del
vigilante o encargado (v') en otros casos se linuta a vivienda umfamiliar.
Residencial (R),

Turisticos (T), se limita a los usos intensidades y condiciones
establecidas por Las Directrices de Ordenacién del Turismo de Canarnas
y el planeamiento que las desarrolle. |

El condicionamiento sobre usos comerciales, recreativos... (') implica
que no podran ocupar mas que las dos primeras plantas de la edificacion

respectiva.

Art. 009 Limitaciones de Jas plazas turisti:::as

Seran de aplicacion en las dreas turisticas las limitaciones de plazas
derivadas de la aplicacion de los estdndards minimos definidos en el

decreto 10/2001 en el que se regulan los estindards turisticos. El
estandard minimo de densidad en suelo turistico serd de 60 m2 de
superficie minima de parcela neta por plaza alojativa.
En los nicleos turisticos de Puerto Santiago-Los Gigantes las plazas
turisticas quedaran limitadas segin el siguiente cuadro

10
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| ! laza N“ mdximo dE plazas oo

e e i -ﬁiﬁ“’"*’-"—" et

Playa del Sol

Nicole .

Los Gigantes 215922 60 3.569
Los (hgantes 2 41.950 60 699
Punta Negra 34106 60 563
Costa de los Salvajes 32.549 60 542
La Hondura - El Cercado 165.336 60 1.756
Arena Negra | 22407 60 373
PP San Francisco 33.10{} 60 , 552
PP Santiago del Teide 175800 60 2.830
PP Lajas de Chapin 35400 60 590

- Sector AB *

Sector D

TR N S
¥ . E-‘_."‘_.';__ ':j:"'-}u = .E ] pﬁp -t-l.+£. .

Art. 010 Usos v volumenes fuera de ordenacién en nicleos turisticos.

En tanto no se aprueben los Planes Territoriales Especiales de Ordenacion
turistica Insular, previstos en la disposicion adicional primera de la Ley
19/2003 de 14 de abril el nucleo turistico de Santiago del Teide — Los
(ngantes son de aplicacion las signientes disposiciones transitorias.

1 Para las edificaciones situadas en los nicleos turisticos cuyo uso no
se ajuste a las determinaciones del planeamiento son de aplicacién
las condiciones definidas ¢on caracter general para las edificaciones
y usos fuera de ordenacién. |

2 Las edificaciones cuya condicidén de fuera de ordenacion derive del
uso tesidencial en dmbitos turisticos podran realizar obras de
conservacion y mejora. Dichas obras no supondrdn en mingun caso
incrementos en el volumen del edificio ni en el nimero de viviendas.
En ningln caso se autorizaran nuevos usos residenciales en zonas
turisficas.

11
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Se entienden como obras de conservacién, v como tales se admiten
SE : f[‘ﬂf,ﬁt‘-' ~en los edificios fuera de ordenacion aguellas que tiemen como
objetivo el mantenimiento del edificio, pueden afectar a:

- la consolidacion o reparacion de elementos estructurales

- lareparacion 0 mejora de las instalaciones o servicios del edificio

- laconservacion de fachadas, cerramientos y cubiertas, o algunos de
tos elementos que las componern.

- la conservacidn de elementos mteriores o exteniores; jardines, vallas,
cerramentos o elementos omamentales.

4 Se enticnden como obras de mejora, ¥ como tales s admiten en los
edificios fuera de ordenacidn, aqueflas obras que inciden en la
optimizacion de las condicioncs de habitabilidad del edificio. Sc
incluyen en las obras de mejora:

- reparacion o sustitucién de cocinas o banos
- reparacion ¢ sustitucion de pavimentos y revestimientos
- adecuaciones internas del edificio, incluida la sustifucidon de
cerramientos internos.
- actuaciones que tengan como finalidad Ia mejora de la imagen interna
0 exferna.
> Las obras de conservacion o mejora realizadas en edificios fuera de
ordenacién nunca supondran una mayor valoracion del edificio en
caso de futuras expropiaciones, dicha condicidn constara
expresamente en la autorizacidon mumcipal de ia obra.

12
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Capitulo tercero  Disposiciones relativas a Suelo urbano no consolidado

Art. 011 Objeto de la dﬂli_mitaci@n de suelo urbano no consolidado.

1. El Plan General incluye en la categoria de suelo urbano no consohidado
aquellos terrenos que por su posicion han guedado integrados en los
nucleos urbanos, pero que, de acuerdo con las condiciones del art. 51 del
T.R. no disponen de las condiciones de wrbanizacién o consolidacion
exigidas en la categoria de suelo urbano consolidado.

2. El Plan General delimita y ordena Umdades de Actuacion en suelo
urbano no consolidado.

3. Laejecucion del planeamiento en esta categoria de suelo urbano se regira
por las condiciones establecidas en el articulo 72 del T.R. y por las
condiciones establecidas por este Plan General para cada una de las

unidades de actuacion.

Art. 012 Derechos v deberes de los propietarios de suelo urbano no consolidado

; , 1. Deacuerdo con lo establecido en el articulo 72 del T.R. los propietarios

| de suelo urbano no consolidado, previo cumplimiento de los deberes
legales exigibles tendran los siguientes derechos:
a) A la ejecucidn de las obras de urbanizacién en los términos
establecidos v de acuerdo con la administracion.
b) A la distribucién equitativa de las cargas y beneficios derivados del
planeamiento.
c) Al aprovechamiento urbanistico resultanie de la aplicacion, a sus
respectivas fincas Gﬁginaﬁas o iniciales, del 90% del aprovechamiento
urbanistico medio del ambito comrespondiente. |
d) A edificar, materializando el aprovechamiento urbanistico que
corresponda, de acuerdo con los imstrumentos de gestidbn de la
correspondiente umdad de actuacion.
¢) A destinar la edificacién a los usos autorizados por la ordenacion
urbanistica, desarrollando las correspondientes actividades.

2. Los propietarios de suelo urbano no consolidado tendran los siguientes
deberes:

13
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a) Ceder obligatoria y gratuitamente al Ayuntamiento el suelo
necesario, de acuerdo con la ordenacién urbanistica, para viales, parques

; - y. jardines, zonas deportivas y de recreo, dotaciones culturales y
docentes, y los precisos para la instalacion y el funcionamiento de los

: restantes servicios publicos previstos.

| b) Ceder obligatoria y gratuitamente el suelo necesario para la

gjecucion de los sistemas generales que el planeamiento general, en su

} caso, incluya en el ambito correspondiente.

' | ¢) Ceder obligatoria y gratuitamente, en parcelas urbanizadas, y en

concepto de participacion de Ja comumidad en las plusvalias, la

superficie de suelo precisa para la matenalizacidn. del 10% del

aprovechamiento urbanistico del Ambito correspondiente.

d) Proceder a la distribucidn equitativa de los beneficios y las cargas

derivados del planeamiento con anterioridad al imicio de la ejecucion

matenal del mismo.

e} Solicitar y obtener las autorizaciones administrativas perceptivas v,

en todo caso, la licencia municipal con cardcter previo a cualquier acto

de transformacion o uso del suelo, natural o construido.

f) Costeary, en su caso, gjecutar la urbanizacion.

g) FEdificar, en las condiciones fijadas por la ordenacién urbanistica,

una vez ¢l suelo tenga la condicion de solar o, en su caso, con caracter

simultaneo a las obras de urbanizacién atin pendientes.

h) - Usar la edificacion en los términos establecidos en el planeamiento

urbanistico o en la legislacion especifica.

Art. 013 Determinaciones del planeamiento en suelo urbano no consolidado

1. El suelo mclmdo en las Unidades de Actuacidn delimitado por este Plan
General es objeto de calificacion urbanistica en zonas y sistemas, cuyas
condiciones de volumen y uso serdn las que se establecen de forma
‘ especifica en cada uno de ellos. |
2. A los efectos de la eecucion tendran un caracter vinculante  las
propuestas de trazados viarios locales, aparcamientos, dotaciones y

espacios libres, tanto en lo que se refiere a su posicién, forma, uso,

| | como superficie de suelo comprometida. -
!_' . 3. En la edificacién de cada Unidad de Actuacién serd de aplicacién Ia

normativa correspondiente a cada zona.
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determina en funcién de su posicidn, uso y tipologia, siendo de
aplicacién los criterios v coeficientes de homogeneizacién definidos
para suelo urbanizable. |

5. El sistema de ejecucion establecido para las umdades de actuacidn viene
indicado en las correspondientes fichas, siendo preferentemente pablico
para las unidades de actuacidn situadas en los nucleos tradicionales y
privado para las situadas en los nicleos costeros.

6. El Plan General establece 1a ordenacidn pormenonizada de las umidades
de actuacion, calificando en zonas y sistemas
Las condiciones de la edificacion seran por tanto las correspondientes a
cada una de las zonas y sistemas segun estas Normas Urbanisticas.

7. Las reservas minimas de suelo para sistemas locales en esta categoria de
suelo urbano, sin perjuicio de mayores reservas definidas concretamente
para cada Unidad de Actuacion, son las definidas en el articulo 36 del
T.R..

8. -Cualquier modificacion en las condiciones establecidas para cada urudad

. de actuacion se regird por las disposiciones del articulo 36 del T.R, en lo
que se refiere al planeamiento en suelo urbano no conselidado.

9. Las umdades de actuacion definidas v ordenadas por este Plan General
se desarrollaran mediante la redaccidn de los correspondientes
provectos de urbanizacion y reparcelacion.

9. La ficha, grafica y numeérica, relativa a cada Umdad de Actuacion hace
referencia a los siguientes datos: |

- Delimitacién de los terrenos incluidos en la Unidad.

- Superficie total.

- Calificacion zonal. Superficies totales de las zonas y sistemas y
aprovechamiento.

- Reserva minima para viviendas de proteccidn, correspondiente, en el
conjunto de suelo urbano consolidado y suelo urbanizable, al 20% de
suelo de wuso residencial, salvo en aquelios casos en que el
planeamiento recoge ordenaciones previas, como es el caso de La
Vigiha 1L
Se optars en cada caso por el tipo de vivienda de proteccién g ENSeV/Q

_ : . e | D G
considere mas conveniente para el nucleo, incluyendo las V]JV/IEI}dé.‘?ﬁ’ E; :
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protegidas de autoconstruccioén o de promocion piblica de viviendas
de alquiler.

Aprovechamiento  publico, correspondiente al 10%  del
aprovechamiento urbanistico de la Unidad de Actuacién.

Tipo de gestion.

Indicacion, s1 corresponde, de condiciones especiales referidas a las
zOonas.

La delimitacton v obligaciones y derechos derivados de una Unidad de
Actuacion podrian en su caso ser complementados por la redaccion y
aprobacion de un convenio urbanistico entre particulares vy
Administracion municipal, de conformidad con los arts. 236 y

sigmientes del TR.
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Unidades de Actuacion Residenciales

En los niicleos tradicionales y Puerto Santiago-La Vigilia
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UAL. El Cascajo dp,,T.amaimu. 0 BT

Unidad Tona Edificabilidad - -f{SI'.rpei'ﬂda aprovechamient wiviendas  Prgteccion 10% ua Residencial Mo residenclal
de zona m2t/ m2s” " ma suslg' 'Y m2 techo u.a, nd maximg m2suelo ms susln  m2 de tache  m2 de techo y
1 3 e 0401 899 360 16 2 360 %
T S N - B 1852 926 E57 5 525
D R R A A TN 0,50 ' 328 164 118 1 164
3b 2em ‘9,50--7 - 1110 555 333 6 1.110 781 555
4 Fi= 0, 50 1.417 709 510 3 703
Totales 5.605 2.713 1,944 20 1.1140 7a1 2.713 o
Superficie to 0,95 ha.
Cenzldad 21 viv/ha

Usos no residencizles: minimos orientativos, a definir en al proyecto e reparcelacion
Localizaddn an Frente carratera

10% aprovechamiento residenciai _ El aprovechamianto total es da; w.a. v.a.
' 10% corrasponde a@: . 234 .z,
aplicando ai n:ueﬂclente de residencial de proteceio, ©,75 1 0,8 correspendiante nocleo : 391 m2 de techg
Aplicandg |a edificabilidad correspondiente a la zona 2c, 0.5 m2 de techo/ m2 de suelo: 781 m2 de susly
-TAHMHG B o S R Lty R oo o m_ *-’ﬁ*ﬁr':: sy rnd e SUELO.URBAND-NO CONSOLIDADO.ORCENADO

!_UAL{ EL”EASCAJD% L

erfu:n&'—--' a2 9:517,

SISTEMAS
Superiicie
Zonas i _ . md E-diﬁiiidad

Referencia

md techo

Ylarlo | aparcamientos 2.327 24%
Espacios libres &2 223 9%
Dotaciones B1-B3-C2 761 8% i
TOTAL SISTEMAS 3.911 41%
Zona 3 Bos A% 0,40 360
Zona 2c 3.567 35% 0,50 1,795
TOTAL ZONAS 5.606 59_"-"1%1 2.158

TEC Hu IM AxmusEuI F1 ﬂABLE,;emmI de'techo
DENSIDAD HAnMAaenwiggndas;ha"i: St

)
e rren i e e £ i o]

i‘u‘iqlenda:de proteccidn, %-apmvechamlentn emu.a -,n &n-m2:da; te::hu

brw=1 re—— v omr'agl g B - -,‘n.-.lln.

10% i-:esiuniaprnvechamlﬂntu, En- un1dade5 de aprmrech

A Lmp ramsar

* M s, H
Nimerc.maximede viviendas gk iagr =

Fi’

Caeficientes de hormogensizacion

Usos m2 :;ie_tec.hu MNocleo Tipologia Uso Aprvechamiento

Residencial 2c 2.35¢ 1#98] 0,8 0,9 1 1.695 u.a.
Residendial 2c* 555 0.3 0,75 . 1 333 u.a.

Residenclal 3 360 0,8 11 1 316 u.a.

La delimitacidn de la Unidad de Actuacidn El Cascajo de Tamaimo recoge parte de la
delimitacion inicial del sector Norte. La existencia de algunas edificaciones dificultaba la
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del espacio puablico y de la pequeiia plaza-mirador mncluida en ella, asi como la reserva de

equipamientos, que pese a su escasa dimension puede agregarse a la parcela

correspondiente al Sector Norte de Tamaimo.

En todo aqﬁﬁ:llr;r que no se especifique en el cuadro se aplicardn las normas de las.

zonas correspondientes. 2¢ y 3.

Justificacion. El sector se halla practicamente consolidado, la delimitacidn de la UA se
justifica por la necesidad de obtener las cesiones de suelo con destino a espcios libres y

dotaciones.
Eiecucion. Pruner cuatriemo.

Sistema de ejecucion. Publico de cooperacidn.

-

Plazo maximo para la reparcelacion v formalizacion de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacion del Plan General
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‘SANTIAGO DELL EIDE S IR ITRGUSTI N RO DRIGUET HRS e P T L, L Mg SR o
Unidad + Zgna Edificabillidad Superficle aprovechamient  viviendas Protecclén 10% ua Residencial Mo residencial
de zana miifmas mi sueio m2 techa v.a. ntt miximo m2sueio mad suelo m2 ce techo  m2 da tacha
1 2b 0,80 2.889 4.319 1.670 13 1.768 551
¥ 2h 0,80 977 782 563 5 i 186
3 b 0,20 965 773 1 5 773 184
4 2b 0,80 9493 798 575 5 £09 150
5 2b 0,30 578 a2 333 3 452
.- 26 0,80 : 1.118 g94 Li7 7 L.118 1.056 BG4
7 b+ 0,80 : 916 Vid 440 7 416 733
g Zb* 0.20 B25 BED 306 7 25 £60
Totales ) 9.277 7422 5,059 56 2.859 1.056 5.495 1.110
Superficie to 1,94 ha.
Dansidad 2% viv/ha

Usos no residenciales: minimas arientatives, a definlr en al prayacto de yeparcelacidn
Localizaclgn en frante carratara

10% apruvechamiento residencial El aprevecharmienta total &5 de 5089 ua,
) . 10% comesponde a: 507 w.a.

Apllcando al coeficiente de residencial de proteccin, 0,751 0,5 correspandiente nilrclen : 845 m2 de techo

dnlicanda |a edificabilidad correspondiente a la zapa 2b, 0.8 m2 de techo m2 de suelo: 1.0568 m2 de suela

SANTIAGUDELTETDE e EUELq .L.IR_BAHD"ND!'CDHSDL'ID_ ORDEMADG
Ja 1_"hGU5TIH Rﬂ' u' RIGL 2 g b

SISTEMAS P
' " ' Superficie
Referencla Zonas ' Tipo ' m2 O
Yiario vy aparcamienta ) < &,689 34%
Espacios fibres 2.327 12%
Dotaciones 1.135 5%
vy . TAOTAL SISTEMAS g 10.151 52%n
~Zonas” - o e 3 Edificabilidad
Zonas 2b = 89.277 mdty m2 5. m2 de techs y
TOTAL ZONAS ' - 9,277 48 %o 0,80 7422 b

§

L] - " L4

TECH'D HAHIHD EDIFICABLE" e mI de*techn_,,; ;

DEHSIDAD?HMIHAJEHH\"IU'EHdESI ha?%.ﬁ% : _‘ b .ﬂhi 3 ."-_ il-ﬂ_ T .. - !: :.E‘ i I ..,.” o -_ Ehy .- : 3 "ﬁ_ i
al-rl ) A T 3"y : - R R T
\fIHIEnda'dE.‘prﬂtEﬂ:lEﬂ,%tEFTE‘JEEIJEH‘IE_ﬂ_ S o =

lﬁ%fcesmn aprn?echamlentu,,‘ n-umdad ]
Humernrmaxlmn de-vwlendas A A

—g———-

Coeficlentes da homogenelzacion

Usos ' mZ da techo Nicleo Tipologia Usg Aprovechamiento
Resldencial 4.074 ] 0.8 0.9 1 2. H9d LE s
Uso no residencial 1.110 0.8 0,9 1 794 u.a.
Residenclal de proteccld 2,287 D8 0,75 i 1.372 u.a.

FAFROVECHAMIENTO" u&unu:sr:cu Yot * : Sy

Fﬁﬁ%ﬁ-‘ﬁ i

Corresponde al crecimiento residencial del nicleo, a ambos lados de la calle de
Agustin Rodriguez Guanche, prevista en las Normmas Subsidianias de 1984, en la
actualidad se halla explanada vy pendiente -de proyecto de wurbamzacion vy

reparcelacion.
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Los espacios libres conforman plazas en el actual emiplazamiento de laigj
¢lementos de proteccion patrimonial.

La ordenacidn de la parcelacion y la edificacion se regulard por las condiciones
gstablecidas para las zonas 2b, en todo lo que no se especifique en el anterior
cuadro.

Sisterna de ejecucion. Publico de cooperacion.

Justificacion del crecimiento y la ordenacién. La calle Agustin Rodriguez Guanche
consolida la alternativa al paso obligado por la carretera en las relaciones wternas de
Santiago del Teide, en particular establece nuevas relaciones entre los ambitos
dotacionales situados al norte v al sur del niicleo. La ordenacion da salida a las calles del
casco, permeabilizando el casco antiguo, a la vez que enlaza con los nuevos sectores !

situados al este.
Ejecucion. Primer cnatrienio.

Plazo maxime para la reparcelacion y formalizacidn de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacidn del Plan General
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UA 3 La vigilia 2. Puerto Santiago (residencial) M A

0

PUERTS SANTIACD SR EAVICTOATE B RS

Unidad Tona Edificabrilidad . Superficie aprovechamisante  viviandas Proteccldn 10% ua Residenclal Mo residenciai

de FONa . m2ifmis mz suely me techo u.Aa. n% maximo m2suelo ml techo md de techo m2 de techo
1 Fl 3,00 1.2408 1.024 3.262 27 4416 1.208
22 e 1,40 0GoH 1.352 1.014 15 Sh6 7a8 1.152 L
2b 2b 1,50 135 17 195 2 217 1]
3 b 1,40 966 1,352 1,217 1% 1,352 0
Tatales 3295 G356 5.5B83 5 11 0 158 5.338 1.208
Suparfide total 0,66 ha,
Pensidand a0 viv/ha
uUzoa no rexldanclales: en planta baja de todas las parcelas
10% aprovechamiento residenclal - ., _ €| aprovechamiento total es de : 5.688 u.a.
' 10% comesponds a: 559 .8,
. > _ Aplicando el coefictente de residenclal oe proteccld, 9,75 1 I correspond lente nacles ; 758 ml de teche

Y

SISTEMAS
P C T e Superficig
Raferencia  ~ +"- Zonas 1 m2 B

- =

0000 0000000000000 0000000000000 0CP0FCRCIOIOIPNOINONRNOIOONPOONOPOOOOIOPIOTIOPIOIOIRPRGS
S
)
L
.

Viarig y aparcamiento ! 2.469 37%

— Espacios libras ) ’ 1.311 20%
s COP RN . Dotaclones - 479 7%

TOTAL SISTEMAS 4.259 - 5%

TOTAL ZOMAS ; 2.329 35%

EﬂIFICABILIDAD BFI'IJTA, e'n mI de: techu fim2! ﬂ! !ualn -.- = S it ?H
. . i Mﬁh: MW “i“w"* @4:#.'_" 5% :'-: i k. Lt ...rt' : e E

TEcHuEqumn EDIFIEAELE, en m-de.técho ,.}n .ﬁt@ 4 \

i f -|-rr #’F %5 .!:__ "R

rwleﬁﬂilﬂerpmtnmmn % apruvechamrentntemu a ;f en mli'de tel:hn apd Lt e SR

-';r % o
DENSIDAD MANXIMA: enlywendaif ha mﬁb ﬂ'*ﬁ'i-*‘ﬂ"“*‘*‘ﬁ
10% cesion aprum-:hammntu,.pniumdades de apn:wﬂhamnentu [u a‘] w-a_m: .
Niamero maxima de vivtendas et siirmeichy Tt o oag s onge, HEG b i e b

Coeficientes de homogeneiza
Usos ms de terho Micleo Tlpclogia Uso Aprovechamiento

Residencial 3.585 1 0,9 1 3.587 L.A.
Comergial - terciano 1.208 1 G0 1 1.087 Ui,
Resldenclal de proteccién 1.352 1 0,75 1 1.014 .2,

Sistema de ejecucion publico de cooperacion.

Justificacién del crecimiento y de la ordenacién. La delimitacion de la Unidad de
Actuacion La Vigilia I, en suelo urbano no consolidado, responde a la necesidad de

se trata de una ordenacién acordada, enfre el Ayuntamiento vy los pmpietariﬂs,
anterioridad a la redaccion de este Plan General. La delimitacion de la unidad de ac

tiene como objetivo garantlzar los compromisos de cesion y urbamzacmn pIEVlStD
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- Dado ¢l reducido tamano de la actuacion, asi como a la EXIStEIlC]El de ::c:mpr 1S Ds'f""@i; o L

M.;;;J
adaptarse a las exigencias previstas en el articulo 36 del T.R, relativos a las reservas para

espacios libres y dotaciones, respondiendo al supuesto ya previsto por las
modificaciones introducidas en las Directrices de Ordenacidn General en el apartado 3 de
la modificacion a dicho articulo.

El dambito- de La Vigiha II queda reordenado manteniendo los estandares y la
edificabilidad del planeamiento anterior.

- La ordenacién prevista se ajusta a los limites regulados por dicha modificacion del

articulo 36 del TR:

La Unidad de Actuacién se desarroliar segun la ordenacion adjunta en la que se
determinan las edificabilidades y los pardmetros edificatorios para cada manzana.

" Ejecncion. Primer cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelacién y formalizacién de las cesiones. 1 afio a partir

: =daﬁlpahaplrnbacif}rﬁ1~de'1 _Plé;ﬁ General.
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TITULO SEXTO

SUELO URBANIZABLE
Capitulo primero: Disposiciones de caracter general.

Art. 014 Definicién

Tienen la condicion de suelo urbamzable todos aquellos terrenos que, en
el marco de la estrategia ternitonal defimida por este Plan, se declaran
aptos para ser urbanizados y no se incluyen en otras categorias de suelo
urbano y no urbanizable. |

Art. 015 Sectores de suelo urbamzable

1. Este PGOU incluye todos los terrenos del t¢rmino municipal de Sanfiago
del Teide comprendidos en esta clase de suelo en sectores.
2. A efectos del desarrollo de este Plan General se ha distinguido entre
~ aquellos sectores de suelo urbanizable ordenado, que incluye los que
cuentan con Plan Parcial aprobado y los ordenados por el Plan General y
aquellos otros, no GI‘dEDﬁdGS:, cuya ordenacion se determinara mediante la
redaccion del Plan Parcial
En el primer caso este Plan General determina los trazados y
condiciones de edificacion o recoge las derivadas del Plan Parcial, en los
planos de ﬂrdenﬁciimy en los cuadros normativos que se reproducen al
final de este capitulo.
En el segundo caso, los sectores de rlaneamiento se ajustaran a las

condiciones que se estipulan en los siguientes articulos.

Art. 016 Determinaciones del planeamiento derivado en suelo urbamzable

l.. Los Planes Parciales que se redacten para desarrollar este Plan General
en el suelo urbanizable cumplirdn las determinaciones establecidas en el
art. 36 del TR vy las que de forma especifica se fijan en este capitulo.

2. - Los Planes Parciales respetaran las calificaciones de suelo ya fijadas en
este Plan General, la superficie y posicion de los suelos destinados a

sistemas -que se fiten especificamente con cardcter vinculante y las

24
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Art. 017

Nommas Urhanisticas. B

determinaciones zonales respecto a usos, densidades residenciales e
intensidades edificables.

El nmimero maxmmo de viviendas o unidades residenciales de cualquier
sector de planeamiento se considera una determinacion fundamental de
este Plan General v en ninglin caso podra sobrepasarse sin previa
modificacion del mismo.

La Adminmistraciéon municipal podra redactar (subsidiariamente respecto
a la miciativa privada) cualquiera de los Planes Parciales previstos, al
objeto de garantizar en todo momento la disponibilidad de suelo para el
crecimiento y el cumplimiento de los restantes objetivos  de

planeamiento.

Si la delimitacion de los diferentes sectores ofreciera dificultades para el

correcto desarrollo de las iniciativas, la Administracion podra acordar su
fraccionamiento o modificacién de alguno de sus limites siempre de
acuerdo con el contenido de este Plan General.

En tanto no se apruebe el correspondiente Plan Parcial los propietarios
de este tipo de suelo deberan usarlo de conformidad con lo que se
establece en los articulos 15 y 20 de la Ley del Suelo y 66 del TR, no
admitiéndose parcelaciones nmi obras de urbanizacion o edificacién,
Exceptn cuando se trate de ejecutar alguno de los sistemas generales
previstos por este Plan General.

;.

Condiciones para el fraccionamiento de sectores.

Sera  condicion imprésdiﬂdible para poder llevar a cabo el
fraccionamiento de los sectores el que las paﬁes resultantes
constituyan:
Unidades coherentes con la ordenacidn general y autdnomas a nivel de
SEIVICLOS, |
No planteen dificultades en cuanto a su insercion en a red viara.
No den Jugar a una distribucién desequilibrada de beneficios y cargas
de acuerdo con el art. 36.2 del Reglamento de Gestion.
La propuesta de fraccionamiento debera aprobarse siguiendo los mismos

“tramites que el planeamiento parcial, simultaneamente a éste y con

citacién personal de los propietarios colindantes en el tramite de

informacion pablica. Fl fraccionamiento de los sectores no implicara en

g ’ - [
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dotaciones,
3. - Los sistemas dentro del suelo urbanizable podrin ser objeto de
desarrolio anticipado por ‘parte de la Administracion -en razén del
interés publico, por via de expropiacion, y resarciéndose en el momento
de llevarse a cabo el correspondiente Plan Parcial.
4. Al objeto de evitar el fraccionamiento excesivo de las dotaciones el
Ayuntamlentﬂ |
- No aprobara una division de un sector que no garantice que los
equipamientos correspondientes fienen dimensién suficiente para
funcionar autdnomamente, o que no incluya la parte correspondiente de
unos terrenos de cesion gratﬁita colindantes.
- Podra exigir que tanto dichas cesiones, como las correspondientes al
aprovechamiento medio, se ubiquen conjuntamente v en una posicion
que permita su ampliac;iﬁ}n al desarrollarse el resto del sector.
- Podrd modificar una asignacion concreta de un uso por otro que
mediante estudio se demuestre mas deficitario en la zona.
- La superficie de un sector no deberd ser inferior a las cinco
hectareas, con las excepciones que se recogen explicitamente en estas
Normas Urbanisticas (al final de este capitulo) o las que resulten de la
imposibilidad material de alcanzar estos minumos, por haberse
desarrollado ya todo el suelo urbanizable alrededor de una finca
-concreta.
- Se admite para el completamiento de un sector la anexién de
terrenos del vecino municipio de Guia de Isora, respetando. en cada
ambito las determinaciones de las correspondientes Normas
Urbanisticas. En todo caso los promotores de Planes Parciales en
terrenos colindantes a los limites municipales deberan coordinar sus

desarrollos con respecto al planeamiento vigente en ambos municipios.

Art. 018 - Conterudo de los Planes Parciales.

1 ~ Los Planes Parciales contendran, de acuerdo con las determinaciones de

este Plan General.

0000000000000 0000000000000000080000000000000000000000000000




“Ayuntarniento de Santiaeo del Teide | P.G.0.1. 2005

CCRS arquitectos

d)

MNormas Urbanisticas. B

precisando el caracter piblico o privado del sistema de ejecucion que
corresponda, de conformidad con €l art. 96 del TR.

El ajuste o precision de la division en zonas y sistemas contenidos en el
Plan General.

La concrecion de los espacios destinados a sistemas locales de parques
y jardines, dotaciones socioculturales; escuelas, guarderias y los demds
servicios publicos de acuerdo como minimo con los estidndares del art.
36 del TR y del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, asi como los
que se fijan especificamente para cada sector en este Plan General.

Las alineaciones y rasantes.de las calles, vy demas determinaciones de la
red viaria y de los espacios publicos.

La ordenacion de la edificacién y su regulacion mediante referencias
concretas a las ordenanzas municipales de edificacién o, en su defecto, a
las normas urbanisticas de este Plan General.

Los Planes Parciales propuestos deberan garantizar recursos de agua
suficientes para su propio consumo. Los Planes Parciales preverdn la
disposicion de depuradoras de aguas residuales, a efectos de su
reutilizacion, quedando obligados a poner a disposicion de la
Administracion competente, el agua residual depurada que no sea
reutilizada para sus propias necesidades.

Se admite la mancomunidad de este servicio en dos o mas sectores de
desarrollo simultaneo, pero en cualquier caso se exigira la realizacién de
fases autonomas y suficientes a sus necesidades dentro de la primera
ctapa de cada Plan. Las caracteristicas técnicas y sanitarias de las
depuradoras y estaciones de bombeo se ajustaran a lo dispuesto en las
Normas Tecnolbgicas correspondientes.

De acuerdo con lo que dispone el Reglamento de Contenido Ambiental

‘de los Instrumentos de Planeamiento los Planes Parciales deberan

b)

justificar:

La adopcién de medidas de integracion de los nuevos crecimientos
urbanos a las caracteristicas de las unidades de paisaje a las que se
incluyen. |

La integracion al espacio rural inmediato, especialmente en lo que se

refiere a las infraestructuras viarias y a la disposicion de los voltmenes

ediﬁcadﬂs_.
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s Vg
en especial los movimientos de tierra, desmontes, destino de los
escombros generados y reutilizacion de suelo vegetal, en su caso.

Art. 019 Aprovechamiento.

1. La unidad de aprovechamiento sectorial para los sectores de suelo
urbanizable situados en ia zona costera comrespondera a una
edificabilidad de 0,4 m2 de techo/m2 de suelo. Para los sectores de
crecimiento de los nucleos tradicionales dicha unidad corresponderd
como maximo a 0,35 m2de techo/m2 de suelo o el que determine este
Plan General para los sectores de su¢lo urbanizable ordenado.

Aquellos sectores de suelo wurbamzable ordenado que tengan
aprovechamientos mayores compensaran el exceso de aprovechamiento
- mediante la participacion en la construccidn de sistemas generales u
otras medidas compensatorias que el Ayuntamiento considere
oportunas.
Se exceptiian de dicha medida aquellos sectores que disponen de un
convenio urbanistico adjunto a este Plan General: Sector “C” de
Santiago del Teide - Los Gigantes y Sector Casa Patio de Santiago del

Teide.
Puerto Santiago — Los Gigantes ---«===-cm==r=-mmnmu- ]
Tamaimo ------=--=-mmmmmemmmmemcmrmncrmn e () 8
Santiago de Teide ~ El Molledo -------------—------ (), 8
ATgUAYO “mmmmmm e e - ()8

- En funcion de las tipologias, usos y promocion se establecen los siguientes coeficientes

de homogeneizacion.
Zona Libre ------ Proteccion
Zona 1, Casas alineadas ' 0,9 - 0,75
Zona 2, Manzanas de casas 0,9---------0,75
Zona 3, Casas aisladas : |
- En parcelas menores a 400 m?2 o 11— (0,95
- En parcelas mayores a 400 m2 1,3
Zona 4, Blogues aislados 1,00-------- 0,83
- Zona 5, Naves aisladas 0,75
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‘Zona 6, Volumetria especial 1,00 0,85

Zona 7, Agrupacion unitaria de casas 1,00-—---—---0.85
Zona &, Casas aterrazadas 1,00 —----—- 0,85

- En funcion de los usos

Art. 020-

Residencial 1
Turistico 1,5
Industrial 0;8
Comercial exclusivo | | 1,25
Comercial vinculado a residencia ]

Reservas de suelo para sistemas.

Los Planes Parciales respetardan los sistemas generales incluidos por el
Plan General en suelo urbanizable. Andalogamente precisaran y
completaran los sistemas locales, cuando é€stos no hayan sido ya
definidos expresamente.

Los Planes Parciales habran de reservar los suelos de cesidn obligatoria
y gratuita para atender a los fines y destinos previsios en el articulo
36.1.a) del TR, que fija el minimo en 40 m2 de suelo destinado a
espacios libres publicos, dotaciones y equipamientos, por cada 100 m2
de edificacidén; de esta reserva, al menos un 50% corresponderd a los
espacios libres piiblicos.

Los suelos reservados para todos los fines enunciados en el apartado
antenior computan a los efectos de edificabilidad sectonial establecida
por ¢l Plan General excepto si son de titularidad piblica. Los Planes
Parciales  incorporaran  obligatoriamente el calcule de su
aprovechamiento.

Por razones de mteres publico, la suma de las superficies minimas de
cesidn obligatoria y gratuita previstas en este articulo podra ser afectada
por el Ayuntamiento en cada sector, a un unico de los destinos que le
corresponden. En este sentido resultard prioritaria la cobertura de::_ las
necesidades de equipamiento (escolar, deportivo, cultural, sanitario...)
de la residencia estable, en el dmbito mds proximo a donde ésta se

produce.
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Art. 02] Derechos v deberes de los propietanos ' ‘“w‘:..,f*w"‘

1. Los propietarios de suelo clasificado como urbanizable ordenado
tendran los derechos y deberes que se establecen en los arts. 18 de la
Ley del Suelo vy 71 del TR.

2. Los .pmpietarima de suelo clasificado como urbanizable no ordenado
tendran los derechos reconocidos en el art. 68 del TR y el derecho a

promover su transformacion en los términos de los arts. 16 de la Ley
del Suelo y 70 del TR.

Art, 022 Division en zonas.

1. En el suelo urbanizable correspondiente a los nucleos tradicionales de
- Santiago del Teide, Tamaimo y Arguayo se establecen las calificaciones
de 2c, para los sectores en que se ha previsto ¢l desarrollo en manzanas,
y de 3 o 3¢ para los sectores en-que se ha previsto la edificacidn aislada.
2. Cada Plan Parcial podrd definir las calificaciones zonales en su dmbito,
aunque ¢stas habran en'todo caso de ajustarse a las presentes Normas
Urbanisticas.
¥ 3. La densidad residencial (viviendas, apartamentos, plazas hoteleras...) no
sera superior, en ningun sector de sueio urbanizable, a la que resulte de
aplicar el valor de 20 m# construibles por cama. En ninguna zona o
parcela turistica dicha densidad serd superior a la que resulte aplicar el
coeficiente de 60 m2 de parcela por plaza alojativa, de acuerdo con el
articulo 35 de la Ley 7/1995 de Ordenacion del Turismo de Canarias y
el articulo 5 del decreto 10/2001 de 22 de enero, por el que se regulan
los estandares turisticos. .
3. Para cumplimentar esta determinacion los Planes Parciales deberan fijar
en cada zona y parcela la edificabilidad v nimero de viviendas méximas

admasibles.
4. Este Plan general fija para suelo urbano no consolidado ordenado y
~ suelo urbanizable sectorizado ordenado, en las correspondientes fichas,
la cuantia y posicion del de la edificabilidad destinada a usos no -

residenciales.
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Capitulo segundo: Suelo Urbanizable Ordenado

Se mcluye en esta categoria aquellos séctores que han desarrollado el correspondiente

planeamiento, y se hallan en distintas fases de ejecucién, son los planes parciales:

Asmmismo, se ha considerado suelo Urbanizable Ordenado aquellos sectores que
ordenados especificamente por este Plan General, que han de permitir la prevision de
suelo y vivienda social en los nucleos que precisan de ellos. El suelo urbanizable
ordenado ha de redactar, en este caso, los correspondientes proyectos de urbanizacion y
reparcelacton. Les sectores incluidos en esta categoria son:

- Sector Cercado de Santiago def Teide

- Sector Este de Santiago del Teide

- Sector Norte de Tamaimo

- Sector Este de Arguayo

- Sector Sur de Arguayo

- Sector C de Puerto Santiago — Los Gigantes

El Plan General califica el sueio urbanizable ordenado en sistemas y zonas, en tanto no
| se especitiquen parametros especificos en las correspondientes fichas son de aplicacion
las regulaciones de los sistemas y zonas establecidos en las Normas urbanisticas del Plan

(General.

En el desarrollo del suelo urbanizable ordenado se determinara el régimen de proteccién
publica aplicable a las reservas de suelo destinadas a esta finalidad, incluyendo las
viviendas protegidas de autoconstruccion y las de promocién publica en régimen de
alquiler.
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~ Sectores de Suelo Urbanizable Ordenade Residenciales en
nucleos fradicionales v en las d4reas residenciales de Puerto
Santiago — La Vigilia
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Aplicands el coeficlente de residenclal de proteccid, 0,75 i 4,8 correspendlente niclen :
Aolicando 1a edificablidad carrespendlante a ba zona 2c 0,6 m2 de teche/ mi de sueha:

Linidad Zona Edificabilidad  Superficle aprovechamlent vlviendas Froteccidn 1% va Residencial  No residencial*”
de Fona m2tm2s  m2suslo m. techo U3, Ao mdxime misueln md suelp m2 de techs  m2 de techo
1 2c 060 4,543 2726 1.963 25 2.526 200
2 2c* 0,68 1.627 976 586 11 1.62F 945 a7E
3 . r 0 &L 1.980 1.188 BS5 10 et 200
" Toisles 8.150 4.290 .44 46 1.627 945 4.450 40
Superficie total 1.65 ha.
. Densidad 258 wiviha
Usos no residenciales Situado frente a 1a via prncipal
10% aprovecham|ante residencial El aproveshamienta total &5 de 2404 u.a,
10% corresponde a; 34D u.n.

567 mé de techo
945 m2? de suelp

SISTEMAS
_ Superficie
Referencia Zonas Tipo M Mo
Viario i aparcamientos 4,539 27%
Espacios |Ibres , 2.797 L7%
Dotacionss Bl 1.085 7%
.- TOTAL SISTEMAS 83.421 21%c
Edificabllidad
mes tfm2 5 m2 da techo
i 8.150 0,60 4.890
TOTAL ZONAS B.150 43%y
EDIFICABILIDAD BRUTA: en'm2 dejtechol/ matoe. sueln o e - q:‘ g Y pe T
. Wu“%‘"“i‘“?ﬂﬂfﬂ- Sl el o W’% e L Tl
“EfHD:HAI‘IHq_gEDIFIEABLﬁE -en’made l:echu -4 e s R o
DENSIR.@E?-_I_AIIHA!en!uwendHIha. FRRE R Sty e e T
wienda de prnhal:clﬁn LY apmuechnrmtntn E:!'lll.l. a y-en ml de techu e i

F

g
10% CE!HH apmuechammntn}r en u mdadas dexa pmwechammnto [u ay } ’~ ae* ShE

=-tiey ey, o] s S ot
NOmero Maximo dié vivien das ek i e Rk i o

SRS _-: .: |"|:'_r 34u
H ra” .‘:.' q_E W‘£|

- ,- v, . Coefidentes de homogeneizacidn
sos m2 de techa - o Nuden Tipalaglia Uso Aprovechamlento

Residencial 2¢ 3.514 ; . 0,8 0,% 1,0 2.530 L.,

Residenclal de proteccio 2c* I = f 08 0,75 1,0 585 u.a.

" Mo resldencial 400 0,8 = 1:0 ZBE u.2.

L
i PR'D'H'EEHAHIEHT!J?URBAHIETIED i -'---!:- 23 ri. BN umdndes de aprﬂ\rechammntuf{u :aY, R :
?%ﬁfﬁiﬂﬁ-@*« I i ket A L s e
ApnﬂvecﬂAﬂrﬁytnsunanursncmnenm 6 : Eniuia/ m2 il :
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Justificacién del crecimiento. Forma parte de la ordenacion del crecimiento de

Santiago.del Teide, conjuntamente con el sector Este y contribuye a la prevision de

:viviendas de proteccion para este nucleo.

n . L
Y L

--?_ l*_ -
L.. .J ‘-

Ejecucion. Prlmer cuatrienio: o

‘i

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacion de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacion del Plan General.
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Santiago del Teide. Sector Este

. BANTIAGD UELTEIDE ¥ TEECLOr EAlE mo e e e R R T,
", Unidad et Zona Edificabitidad  Superficle aprovechamients  viviendas Proteccidn 10% ua Residencial No re:f-ldtnclal
de zona m2Lim2s  mdsuelg m2 teche .8, n? max/mg M2susla mZ suelo __m32 de techo _m2 de techo
1 y ac 0,60 2,748 1.64% 1.187 12 1.089 550
2 . T 2c 0,50 1.686 1.012 728 8 2095 202
3" ‘ 2ot " 0,50 ang 540 324 6 500 540
4" " T 0,60 2570 1.542 825 17 2.570 1.538 1,542
5 . ) 2c 0,60 ~7+ " 8. S10 367 4 400 110
" B il <060 . Y97 550 396 4 400 150
v 7 2c . L 080T 2637 1.582 1.139 12 1.582
B+ . pis g Q.60 1.060 654 37] f : 654
Totates . o 13.398 6,039 5.067 64 1.470 1.538 7.027 1,012
' Superficle total *2,61 ha.
Densidad 24 viv/ha

Usas o resldencizles: minimos orientativos, a definir #n ol proyecto de reparcelaclén
Localizacidn en frente carrecera

i0% aprovetnamients residensla; Ef aprovechemlento tof@! es de 5.53B u.a,
10% corresponde a: 554 .,

Apliande el coeflclente de residencial de protecckd, 0,75 10,8 correspondiente ndches 023 m2 de tezha

Apilcandg la edificabilidad corraspondwnts a ta zona 20, 0,6 mi de techef m2 de suelo: 1.538 m! de svelo

L ﬂ; su‘Eu:J URBANIZABLE sEcmm ADD ::RDEN"A“E"'D"E
53 o Ly e a - o

SISTEMAS _
Superficie
Referencia __Zonas TipH m Yo
Viario B.770 6%
Espacios ith_r'es 1.888 15%
Cotaclones B3 2.072 B%
Edificabllldad
m2 ymZ s mz2 de techo
TOTAL SISTEMAS 12.736 459%n
Edificabilidad
me t/md s m2 de techo
2C 13,398 0,60 B.03%
TOTAL ZOMAS 13.398 51%

DIFIEA_?_II_..IDAD!ERUT.IL, En m2: Mq_e;ge:hn of n1'2 de‘[;ueln il
ﬂ‘rgyﬁ;%-nim - »&% ;
TEL‘HEI HMIHG:EDIFIC#BLE, emrnl-:le te::hn r -ﬂi T ‘ﬂ#
DEHlSI_DAD ;HAIIHA:EH vivendas; £ ha.: %%ﬁihﬁ i .
"'u‘wmnda de pmte::mn,% aﬁi‘ﬁ?ﬂhamlﬂlutn L. w.emml die te:hn gy
111“..":: ﬂesmn'apm\remammntu,mn mmdades de aprn\rechammntﬂ [u.a } etk
Nareroimaximo de-viviandas ity . h e b R Rl A

Coeficientes de hamogeneizacion

LIsos m2 de techo Mitcleg TipeHogia Uso Aprovecharniento
Residenclal 2¢ 4.945 0.8 0,9 1 3. 560 T8
Rescidencial de proteceid 2™ 2.082 0.8 0,75 1 1,249 L&,
LUsos no resldenciales 1.012 0.8 0,9 1 729 u.a.
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Sistema de ejecucidon publica por cooperacion, de acuerdo con las dlSpDSlClDHE:S de

articulo 120 y siguientes del T.R.

Justificacién del crecimientp. Formia parte de la ordenacién del crecimiento de
Santiago del Teide, conjuntamente con el sector Este y la previsién de viviendas de

proteccion para este nucleo.
Ejecucion. Segundo cuatnenio.

Plazo maximo para la reparcelacién y formalizacion de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacidén del programa para €l segundo cuatrienio.
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Tamaimo. El Cercadito . PETEER,
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TAMATMO S R ElCarcad it .de:ﬁamnimnm ST $ N b 4 LI S TR T rex R e M R
Unidad Zona Ediflcabllidad Superfcle aprovechamients viviendas Frotecrdon 10%: ua Residercial Mo reskrencial
de zona mZ tf md s md susk m2 terho u.a, ne mdximo  masueeln m2 susls m2 de techo_ m2 de techo
1 3 0,25 5.435 2.446 Z.152 13 2.445
2 3 D45 1.642 739 554 3 739
3 3 0,45 1.583 712 627 3 712
4 la 1,00 195 1589 143 1 120 19
5 Jeo 0,60 1.697 1018 bli ) 1.697 31 810 £08
b e 0,60 1,064 638 382 5 1.064 1.064 450 1B8
7 3 0,45 1.063 ATE 421 2 478
Toatales 12.6B3 6.221 4.980 ae 2.761 1.285 5.756 475
Superficle total 2,13 ha,
Densidad 17
Ueos no residenciales: arientativos, a defintr an & proyecto de reparcelaclén
Se ha acaloulado un 20% de usos no residdenclales
10% aprovechamients residencial El eprovechamiente total £5 de 4,988 u.a.
10% corresponde a; 499 u.m.
aplicando el coeficente de residencial de proteccio, 0,75 | 0,8 correspondisnte nicleo : B3¥1 m2 de teche
_Aplcande 1a edificabilidad correspondiente a la rona 2r, 06 m2 de techaf m2 de suelo: 1.385 mad de suelo
TAMATMO St e, et et 2 URE-.I‘-\HIIABLE DF‘.EIEHP-.DD_-
Bl CERCADITODETAMAIHO 2% o ;'.“."‘“:f'- :

1?3 "l"2 Sy

r s 21, _
A, 2, 13 Ha g s

Su F-Erf Il‘.'.‘IEx :'L‘F:ﬁ':,.

SISTEMAS
Superficie
Referancla Zonas Tipo m2 % ediflcabllidad mz techo
Viarig 3,484 4}
Espacins' libres C2 1,777 B, 35%
C1 1.104 E,19%
£l 1.118 g 2B%%
Dotaciones B3 1.107 5.20%
TOTAL SISTEMAS 8.500 40%n Edificabllidad
m2 tfm2 s mZ da techo
Zona 3 9. 723 45, 71% 0,45 4 375
Zona 2cC 1,761 12, 98% Q0,60 1.657
Zona la 195 0, 94% 1,00 1949

TOTAL ZOMNAS 12.683 60 % 6.231

EDIFICABILTDAD, BRUTA  en m2 de te:hn,,f mz dc ;uelu, i Ty %
EEHEE!&IHD"EDIFIE&ELE emm! .rr.!e te.chu 1" e : 'F::.;:,_ Al 1 '-.,.5:131 ‘_._
Ei[E_HEII{:ﬁD;‘;HAKIMA'é'riwwendasfha. e L ol R e e __ P17 ] ,h,
J'u"n.rlenda de’ Pmﬁﬁ.&.‘-&“"% de 'apruutl:hamlentn v;t—m mljg_est-el:hu,resrlﬂgnc'lal : . ¥ Rt 15;’“115%% l 15!]
;1#% CESiGNn mprwechammntu,@n umdades*de apruuechamlentﬂ [u.a = 3t 3 _ S i & St
Humeru mimmnlde'%ilnenﬁas._ "-' = I i _"-%:ﬂﬁ ; . o
Coeficientes :IE humugeneuamdn
Usos ' __-m2 de techs N(cleg Tipologia Uso Aprovechamiento
Residencial 1a 120 . 0,80 0,90 1,00 8BS u.3a,
Residencial 3 4. 375 0,30 1,10 1,00 3.B50 U.a
Residencial de proteccid 2c* 1.260 0,80 6,75 1,00 755 u.a.
No residencial en 1a 79 - 080 .~ §80 1,00 57 M2

Mo residencizl en 2¢ 394 - ' 0,80 oL D75 1,00 238 u.a.
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Ayuntamiento de Santiago del Teide B : P.GO 2005

CCRS arquitectos - Nommas Urbanisticas. B

| " &
GDHE}EEHNU% ﬁb;

O CANARIAS -
- . . s wr’?. He -rrn"";:'::"
Justificacién del crecimiento. Responde a la demanda de suelo de Tatnammo;:se

‘Sistema de ejecucién pablica por cooperacion

.

considera urgente la urbanizacion y la prevision de viviendas de proteccion dado que

'

existe una gran presion edificatona en este sector.
Ejecucion. Pnmer cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacion de las cesiones. 1 aho a partir

de la aprobacion del Plan General.
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Avuntamiento de Santiago del Teide G.0.U. 2005

CCRS -arquitectos | Normas Urbanisticas, B
. ‘ -
1 -
I3
"-.: " - -
.~ _FTamaimo. Sector Norte
T TR T LR TR et 2 e A B ) R T ot S i R By Sl Rkl RS ER N e S L BRI R
.. ™ Zona Edificabilidad”” * Superficie aprovechamient viviendas-  Proteccidn 10% ua  Residencial  No residencial
B o mZt mZs  m2suelo 7~ m2 techo LL.a. n® maxime masugl m2 suels  m2 detecho  m2 de techo
Rt 2c _ e 080 652 391 282 i 391
3 - . 0,50 1:981 991 872 & 591
2. ., 0,60 3.997 2,398 1.727 20 2.398
200 0,60 1.6007 950 576 10 1,600 960
2c ;60 . . 2.078 1.247 898 10 1,080 167
2c* 0,60 o - 2.087 1.252 751 12 2.087 1714 1,252
2¢ 0,60 1.220 732 527 5 600 132
2c* 0,60 1.500 900 540 10 1,500 900
15.115 8.871 6.172 15 5.187 1.714 8.572 299
2,89 ha. '
28 viviha

slales: mintmos orientativos, a deftnir £n el proyecto de reparcelacidn
mte caraters '

ento resldenclal , El aprovechamiento total es de ; ' 6.172 u.a.
10% corresponde a: 617 u.a.

Apllcandu el coeficlente de residencial de -proteccié, 0,75 i 0,8 correspondlente nilclee 1.029 m2.de techo

Aplicando la edtficabllidad correspondiente a la zona 2¢, §,6 m2 de techo/ m2 de suelu 1.714 m2 de suelo

AN TN e L T e e T
'ss-::*rnn nummnsnmmmu BT ST “ it B e

; ;:'f’:‘"*h ¢=¢‘§:§éu "* > ki
SISTEMAS
Superfide
Referencha Z0nas Tip m2 %
Viaric | apancamientos 6.263 22%
Espacios libres C2 2.803 10%
C3 3.212 11%
Dotaciones B1-B3 1.500 L%
TOTAL SISTEMAS 13.778 48%
__Edificabitidad
m2 t/fmi s mz de techo
Zona 2c 13.134 ' 0,60 7.880
Zona 3 . 1.981 ¢, 50 o91
TOTAL ZONAS 15.115 52%s H.E71

EDIFIE@BII,;DAD BRUTAT enim2ide techn‘f..l'ﬁml de’ sueln Rl

b ---4,-,,,-' R : mﬂaﬁ "
TEEHD!HAIIHD-EDIFEEFEAELE'ien:mlldeiite:hn e X ﬂ;r"_P -
DENSIDADIMAXIMA en vivendas/ Ha;, Mo L',, ‘* T

iwendalde,prntec:mn,%.apruvechammntd“!n'h: ) w,rlen ‘m21dejtecho q,_ -_‘“f' L 73
m% r:e:slfm aprnvechammnt% en-un|dades'de-aprn\mchamientn‘!{u.ai} S :

o plveny 17
Humemqmamrnn*demmend_a_s__ AT AR ?I

it At .._'-

Coeficientes de_homogeneizaclin .
Usos m2 de teche Mucleo Tipologia Uso Aprovechamiento
Residenclal 2c 4.469 o.8 0.9 1,0 3.218 u.a
- Residencial 3 . eQ1 . 0.8 1,1. 1,0 B72 u.a
Residencial de protecdan 2c* 3.112 . 0,8 0,75 1,0 1.867 u.a
1.0 215 u.a

Uso no residendal 299 0,8 19

*'h
= :-.-q:‘_ '_ S

PnquCHnMIEmmuanHisn:ﬂ HEDID,,-_?;ﬂ 53
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Avuntamiento de Santiago del Teide - ' P.G.O.U. 2005
CCRS arguitectos . Normas Urbanisticas. B

%

Sistema de ejecucién piblica por cooperacién, de acuerdo con las disposicior

i
e

articulo 120 y siguientes del T.R. h%: CANARIAS A

accesibilidad al oeste del niicleo, ordenando un vacio urbano.
Ejecucion. Primer y segundo cuatnenio.

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacion de las cesiones. 3 anos a

partir de la aprobacion del Plan General.
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tamiento de Santiapo del Teide ' P.G.O.1. 2003

CCRS arquitectos - . Normas Urbanisticas. B

Arguayo. Sector Este

FARGUAYC e onT Sector (ESte sy ove Soi BT R PRI IRNES Suphiv T
Lin|dad Fona Edificabllidad Superficie apravechamlento viviendas Protece]on 10% ua Resldencial No residenclal
de rona mitf mys m2sueln m2 techo u.a. nd maximo  misuslo m2 suelo mZ de techo m2 de techo
1 2 0,60 2.860 1.716 1.136 12 1.316 400
2 Fing 0.0 1350 B10 486 - 1.350 8210
3 T 0,60 4.223 2.540 1.524 24 4,223 2,038 2.140 300
q 2 0,60 2.677 1 804 1.156 12 1.306 08
5 2 0,60 1.663 998 1B 8 o948
& i 0,40 4,966 1,986 2.066 I 1.986
7 3 R 4.770 L9038 1.984 & 1,908
Totales 12.519 11.564 9.170 50 5.533 2.028 10.464 1.100
Superficie total 3,60
Censidad i

Uso no resldencial, 32 calcula, para cada manzana proporclong! a su edificabilidad y se considera arientativo
a definir #2n e proyecto de reparcelaclon

10% aprovechamiento D acuerds con les coeficlentes aplkados el agrovechamiento totzl es de; 8170 u.a.
10% corresponde a3: 9L7F u,h.
Aplicando &1 coeficlente de resldenclal de protescld, 0,75: 1.223 md de tacho
Aplicando la edificabllidad corrpspondlente 8 la zona dc, 0.6 md de tachof m2 de suehy: Z 038 mi de suek
ARGUA.?O 7 -1. L L."'.. Arpit " Y -| .‘E" : M :

1) SECTOR, ESTE"DE ARGUAYO': R
35#9:&3 ml
G He 3'59 Ha

1 SISTEMAS

r Superficie
Referencia Zonas Tino me %
' Viarip i aparcamientos 4. 918 12%
Espatits libres L2 5.872 16%
Cotaciones B2-B3 3.489 9%
Edificabllidad
m2 tm2t s mZ de techo
TOTAL SISTEMAS 14.389 3 93%p
2ona 3 9.736 0,40 3.594 -
Zona 2c 12.783 0,60 7.670
TOTAL ZONAS 22.51% &1%n 11.564

DIFI.EABILID&DIBRUTE, &t mar dE.!tEl::hﬂ }l" m1 |:|E EIJE. l:l

b & e T TR T L
TEI:Hﬂ Hgﬁ}:ygilngIEAELE, €0 j_deE’tg Eh_u_!
DEHSIDAD HAHIHA:«EH vivendas,’ha i
\rmenda de prnte-:nnn %ldl! aprnuechammntn yien ml;pe Ieuhn resll:le.ncla'r“ 3

10%5 Cesidn’ aprﬂvechamsentn,een umdades de. apmve:hammnt{: {u:d. ) | &‘ AT

F'
L

- . A A a4

[N GRers midxime de;"uwmndaﬁ She h_ ol T P g A A e EUMENGIOR P Ll by r L Ll

Coaficlentes de hamogeneiza

Llsos m2 de techo Nches Uso Aprovechamients
; Residencial 3 3.0%4 o,8 1.3 1 4.050 b3,
1 Retidencial 2¢ . 3.620 0.8 0.9 1 2.608 u.d.
Residendal de proteccion 2c* 2.950 o8 0,75 1 1.770 u.a.
No resfdenclal pb proteccén 400 0.8 - 0,75 1 240 u.a.
Mo reaidtnciql 700 0.8 0,9 1 S04 1.3,

LT --f“'

- PAPROVECHAMIENT OWURBANISTICO v :

mf% : -F%n ;#&;: #1?.#‘ s ‘ i" 4

A '"ROVECHAMIE HTQ -URBANiS‘I’I COME IJII:] Jh:"uh_

E'I‘I umdadzs He. nprnvechamientn {ua) i

N T
%ﬁ flen g afml

] |
D 00000000 000000000000 CGPOGCRGCISGIIPIOOISGIIOGFLIOINONIONONDNIIONOINODOINOINODINOIFDIMNKOOIKKWII IOCVCIEOY
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Avuntamiento de Santiago del Teide | ' P G.0O.U. 2005

CCRS arquuectgs ] Normas Ufbﬂﬂlﬂt;ﬁ?ﬁﬂ ..BE ¥ ﬁ?f{::\ﬁ
" -'}‘? " . : ' .yt 5:;{,“-3-!. GQC
 — T i
f 0 = &l
2% somcano £ S
)
‘};.:T: ©  DE Qﬁ_{?}.

) CANARIAS
AR

Sistema de ejecucion publica por cooperacién, de acuerdo con las disposiciones del

articulo 120 y siguientes del T.R.

Justificacién del crecimiento. El nicleo compacto de Argnayo carece de solares

edificables. La ordenacion del sector reconduce iniciativas existentes con anterioridad a la

redaccion del plan y da alternativa viaria a las calles centrales.

Ejecucion. Segundo cuatriemo.

Plazo méaximo para la reparcelacion y formalizacidn de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacién del programa para el segundo cuatrienio.
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Avuntamiento de Santiago del Teide P.G.O.1). 2005
CCRS arquitectos Normas Urbanisticas. B
¥ "
Arguavo. Sector Sur
ARGUAVO o Sector SiT & R T e e
Unidad Zana Edificabilidad Superficie aprovechamients viviendas Froteccion 10% ua Reshienclal Mo residencial
' de zona m2 tf m2s  m2 suelo mzZ techo W@, né maxlme  masuelg m2 suels mz ¢e techo  m2 de teche

1 2C 0,60 1.777 1.056 768 10 oL 97

2 Zc 1,60 1,267 760 547 & 60D 160

3 2c* 0,60 1.74% 1.049 &30 11 1.7439 Baz 1.04%

4 2c* 0,50 1901 1.141 S84 t13 1.801 1.141

5 3 0,50 1.830 915 BOS = 915

& E; 0,50 3,675 1838 1.617 10 1.83B

7 3 0,50 1.009 505 444 2 505
Totales 13.208 273 5.495 5F 3.650 842 7.016 2aT
Superficie to 2,35 ha
Densidad 2% yiv/ha
Uzo no residencial, opcional, a definir en el provectn de reparcelacidn
de Iocalizacion preferente en las unidades de zonan® 1y 2
10% aprovechamientn De acuerdo con los coaficientas aplicados el aprovecharmienta total @5 de: 6,316 ua.

10% corraSponde a: 632 u.a.
Aplicande el coeficlente de residencizl de proteccié, 0,75: B42 m2 de techo
Aplicando Ja edificabilidad correspondlente a la yona 2c, 0,6 m2 de techof m2 de suelo: 1.404 m2 de suelo
. b L _, o A e B 3 LI w0 ol T me"—ﬁ_‘rﬂ

ARE'IJATG "”i* u EL -t xy Z;_ ARG U e e T e e :’f‘i*"“ UELD=UREAHIEABLE EECTDRIEADU DHDEHADD

SISTEMAS .
Superficle
Referencia Jonas TipQ m2 Yo
Yiario 1 aparcamientos 4.650 20%
Espacias llbre: C2 2.404 10%
Dotaciones Bl 3.202 145G
; Edificabiliad
maLmes mZ de techo
TOTAL SISTEMAS 10.256 4%
Zona ic 6.6594 0,60 - 4.016
Zona 3 _ 6.514 . 0,50 3.257
TOTAL Z0MNAS 12.208 5 %
13.4564 7.273
EDIFIEAEIL‘[DAD BRUTA, enm 1 de tetho mz@e_;,uelu H ic % 0,31 ¥z
i ,*_-i"ﬂfi?ﬁ‘ i w 'g*jﬁfﬁi“"f T geatn 3 s o .. ; H, sid Hi‘! Shang
EL‘HG:HAKIHD.EDIFIEABLE, EI‘I ml 11 [-K 'I:El:hn- : B -“*“ o e ‘" ?:2?3 i .' i

i *aiﬁ: ‘H‘” Fa' i:':
DENSIDAD MAX! g:% ;g:mn

3 ] g 1,10 __ . ri::ﬂ- Tk o H:-
iviendaide prntecc;nn iﬂn?% ,d:e apruvechamnenm residenclai "ffr:n mzzde‘te-:hn

s

L:;E NSIDADMAXIMA enwivendas/ha) Huns. o3 R
[1D%-cesmn aprnvechammntﬂ,-emumdades de aprnuecharmentn'[u.a“] ;; ’i""? s [
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CCRS arquitectos : Normas Urbamsncas B_

articulo 120 y siguientes del T.R.

Justificacién del crecimiento. El nlcleo compacto de Arguayo carece de solares
edificables. La ordenacion del sector reconduce iniciativas existentes con anterioridad 4 la
redaccion del plan y da alternativa viaria a las calles de centrales.

Ejecucion. Primer cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelaciéon v formalizacidn de las cesiones. 1 ano a partir

de la aprobacion del Plan General.
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El Molledo. Sector Sur

EERDLLEDD S ETorSuride B Molleds Sha R Tene

Unidag Zona Edificabilidad Superficie aprovechamiente viviendas Proteccion 10% ua Residencial  No resldenclal
de rona mét/ mZs _m2 suek m2 techo u.a. ot maxime  misuels Mid Suehd me de techo  m2 de techo
1 ¢ 0,50 2.115 1.060 932 & 1.060
2 ¢ 4,50 3.623 1.812 1,544 I 1.812
3 2L 0,60 2.350 1.410 2445 15 2,350 9317 1.410
Totales 5.082 q.281 3.372 a3 2.350 937 4.2E1
Superfide total 167 ha.
Pensldad ' 20

Usces no resldenclales: por su pasicitn y topesgrafid no 52 han previsto usds nd residenciales an kst Sector.

+

10% aprovechamients msidencial El aprovechamiento toral &5 de 337 ua
10% corresponde a: 337 u.a,

Aplicandno &l coeficiente de residencial de proteceid, 0,75 | 0,8 cormespondiente nucten : 562 m2 de techo

Aplkcando la edificablliidad correspondiente 8 la 2ona 2c, 0.6 m2 de teche/ mZ de sueig: 937 md de suelo
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Espacios libres 2 1.185% %0
o3 1.419 O%
Dotaclones ES-B3 i.183 7%
TOTAL SISTEMAS 8.053 50%0 ’
Edificabilidad
m2tf m2s m2de techo

3c h.742 0,50 2,871

2c* 2.350 * B,60 1.410

" JOTAL ZONAS B.167 50% 4281
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Sistema de ejecucion publica por cooperacion, de acuerdo con las dispﬂsiciﬁ;g?i‘; “e@.w;}ﬁ*v// |
articulo 120 y siguientes del T.R. |

Justificacion del crecimiento. Completa los ultimos desarrollos de El Molledo,
especialmente en su relacidn con el suelo ristico y completando el édrea de

equipamientos.

Ejecucion. Segundo cuatrienio.

Plazo maximo para la rcparcelacion y formalizacion de las cesiones. 1 afio a partir

de la aprobacion del Programa para el segundo cuatrientio.

LGl




- .NTi{AGO DEL TEIDE

. ol .

\ L [ By PR Y g E [ ] ' s

i LET e . y

I 1 N R A WA
e i o AEE I, WIS BT R AN N ;

N e TR Coa T

L
g

.. r
! iy . L e . -t
. b g AL e E’-a I3
A = A R . . + e
SR S B T g gy
T - K

\N GENERAL DE ORDENACION Pusito da Santiago - Sector C _
B 2005-v3 Suelo Urbanizable Sectorizado Ordenado & $/2.000

i(llt&&&tilttttltl.....0..0.0.......O..l..0.......00...00...




i

1 - . Ly

. .

l 1
- . . ' -
g | |

g | yuptamiento de 200 del Teide P.(3.O.U. 2005
g | CCRS arquitectos Normas Urbanisticas. B,

Q)
g |

PR T A T & R R e € e R A R T P AT
' HTL" -
, Unidad Zona Ediffcabilldad . Superl'll:le apmyechamient vivlendas Proteccion 10%: ua Residencial N-n rund&ri-:fal
fe mna mitmls m2 sunin m2 techa .a. n? maximo m2=suel; mé suelo m2 da techo  m2 de tacho
1 =] 1,30 3.152 4,098 4.323 35 j.198 00
f;.' 2 h* 1,30 51 4,642 4.066 . ¥ 3.271 2.224 4,342 3040
: 3 3 140 10.513 10.513 10.513 B2 10.513
IJ-J-.' - Totalas - i . e 17.2386 19.253 18.9Q1. 159 3.271 2.124 18,053 1.200
( ‘. Superfide tutal 3,31 ha.
: Dariatdad 33 vivfha

g
(@

Usos no residenciales: por su posicidn ¥ topografla no se han pravisto usps no residenciales an este sectar.

( " 10% aprovechamiento Rsidenclal El aprovechamlanto total &5 da : 18,502 .a.

. ' : 10% cormespanda a: - 1.890 u.a.
( . Apli@ndo el cosficients da residencfal de protactic, D,B5 1 1 cormespondlents nicleo : 2.224 m2 d= tercho
' ' Aplivando [a edificabilidad comrespondients a 1a zona 6, 1 m2 de techa/ m2 d»s sueio; 2,224 m2 de suelo
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. . " Superficle
- . . Referencla Zonas " Tipa - m2 %
g , :
( . " . Wiarlo | aparmamientos 7.645 23%
( . ] Espacios |lbres C2 4 800 . 14%
’ ] , .
" Dotaclones  B5-B3 ¥ 3,451 10%
Ed|fTcabilidad
Cosflcfants Teche maximg
. TOTAL SISTEMAS 1%.896 48% '
i .
Zona & 68,723 1,30 §7349.9
. Zona 8 10.513 1,00 10.513
TOTAL ZOMNAS ) 17.226 L 2% '
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Coeficientes de_hom pgenelzacién

TOTAL .  Usas m2 de techo Nicieo  Tipologia Uso Aprovechamiento
" Residenclal [zona &) 3.198 1 1 1 3.1939 u.a.
; Camerclal exciusivo (=n z.6) 1200 1 1 1,25 1.500 u.a.
. Residenclal {zona-8) - 10.513 1 1 1 10.512 u.a.
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Avuntamiente de Santiago de] T_cidc T P.G.Q.U. 2005
CCRS arquitectos SRR Nonnas Urbanisticas. B .,

=:'|':!I-' ¥ gk s o b el _ '\.F-T-lfhr l'l:'l"-| t'-lj.',url:--l-'l- .-.-‘.“'“"'ﬂ'ﬂﬂ-i! '-“lﬂ-":l h" '“'"“ 1- I ".'EI -:-E:"*‘_:_E'T_-'i.‘!:w"r

Erne £ e = = A

wry . ‘-.;._I.i:'.*'l.'-‘- b Rl e 'u.-‘"
Prnvechammntu currespnndnente‘aESEET ORC M i R A e L Y %; sl

Icientes de homogeneizacion
Usos m2 de techo Mucleo Usa Aprovechamisnto

Fesidencial {zona 6) 3,198
Comertial #x¢lusivo (en z.6) 1200
Hesidencial {xona B) E.713
Residencial de protection 3.142

1 3.198 vr.a.
1,25 1.500 u.a,
1 713 u.a,
0,85 2.671 u.a.

el

r.llu.IT»'Fu:Ivr'i.i'E'!:Hgl:;l'-'lliEr~ITII:ZI=;:1..IIi‘.B.i!IuI'iIIETIt.?.l:'.l S e T B 1 LI ; Eﬁ nvechamle f[u a]

. o= F Hek .
" o

m_m_—ﬂ_l___ﬂ_—“ &4 - mragrgtt [
Lprmrecham:entmcurrespuhﬂlente.a la, cesmnade la*Hovya de, JArgelifconvenio) Saariset Shr

. Cneﬁmenteg de hnmngenalzaciﬁ-n i
Lisos me e techo : MNucleo Uso Aprovechamiento

reslaenciai [2ona B) 4 500 ) 1 1 1 4.800 u.a.

Residencial de protecclan 1200 1 1 - 0,85 1020 v.a.

el " ". o l"; .-
o | currespnndiantﬁ al’secturﬁl: )

@ ’

Sistema de ejecucion privado por compensacién, de acuerdo con las disposiciones del
articulo 111 vy siguientes del T.R. |

Justificacion del crecimiento. Corresponde al finico crecimiento residencial
contemnplado en Puerto Santiago, siguiendo la directriz de crecimiento de La Vigiliay La
Vigilia 2. El desarrollo de este sector comporta la ejecucion del viario transversal que ha

de suponer una alternativa al paso obligado por ¢l casco antiguo de Puerto Santiago.

Ejecucion. Primer y segundo cuatrienio.

Plazo maximo para la reparcelacion y formalizacién de las cesiones. 3 afios-a
partir de la aprobacién del Plan General.

Las manzanas I, 2 y 3 se consideran unidades de proyecto y se desarrollaran

unitariamente.
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E] suelo urbanizable sectorizado, no ordenado, corresponde a aquellos sectores que el
Plan General prevé para su desarrolio posterior mediante la redaccidon de los

correspondientes planes parciales.

Se delimita un unico sector de suelo urbamzable delimitado de uso residencial; el sector

(Casa-Patio en Santiago del Teide.
Sector Casa Patio.

Antecedentes.- La delimitacion del sector Casa Patio tiene su antecedente en la firma de
un convenio urbanistico fruto de la negociacién entre ¢l Ayuntamiento de Santiago del
Teide y los propietarios para la adquisicion de la Casa Patio, para su posterior
restauracion por parte del Cabsldo Insular de Tenerife.

El Ayuntamiento de Santiago del Teide se compromete, a través del convenio, a delimitar

un sector de suelo urbanizable de baja intensidad edificatoria.

Los contenidos del convenio deben ser revisado, a fin de adaptarlos a la legislacion
vigente y al contenido especifico de este Plan General, en lo que se refiere a delimitacién,

ordenacion y condiciones de edificacidn y uso.
Uso residencial

Fl Plan General delimita un sector de 6,66 ha, (66.626m%) que debera ajustarse a las
siguientes condiciones generales:

- Sistemas generales viarios y proteccion de sistemas:

A y Cs- 15.176, (C4 no contabiliza como espacio libre)

- Espacios libres y dotaciones, minimos 5.863 m2, equivalente a 40 m2 de

suelo por cada 100 m2 edificables.

- Densidad méaxima , 10 viv/ ha

~- Numero maximo de viviendas , 66 viviendas

- Edificabilidad méxima , 0,22 m2 de techo/m? de suelo

- Techo maximo , 14.657 m>.

- Coeficientes de homogeneizacion

| de niicleo- 0.8

de zona (residencia aislada)— 1,3
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DISPOSICIONES TRANSITORIAS DE APLICACION EN LOS NUCLEOS
TURISTICOS DE PUERTO SANTIAGO - LOS GIGANTES

En tanto no entre en vigor el Plan Territorial Especial son de aplicacién en el niicleo
turistico de Puerto Santiago — Los Gigantes las siguientes determinaciones (se exchuye de
estas determinaciones los ambitos residenciales de Casco antiguo y la Vigilia, en suelo

~ urbano consolidado, La Vigilia IT en suelo urbano no consolidado v el sector C en suelo

urbamizable).

El plano que s adjunta “Disposiciones transitorias” es la referencia para la localizacién
de las areas. Las referencias a la estructura general, a la ordenacidn de zonas y usos no
residenciales lo son a los correspondientes articulos de estas Normas Urbanisticas.o a los
cuadros correspondientes a los Pnligunus de Actuacion o a los Planes Parciales

aprobados.

En funcién del uso actual y de las determinaciones contenidas en las directrices de
ordenacion turistica se establecen tres categorias de uso en el ntcleo turistico de Puerto
Santiago - Los Gigantes |

a) Areas residenciales

b) Areas mixtas

c) Areas turisticas

Estas disposiciones transitorias son de aplicacién en suelo urbano consolidado y en

suelo urbanizable ordenado con Plan Parcial aprobado.
a) Areas residenciales

Corresponde a aquellas zonas en que el uso residencial es prioritario, la consolidacion

clevada y la tipologia es de vivienda unifamiliar, predominantemente en parcela

individual.

Se define como objetivo el manteramiento v ja consolidacidn del uso residencial en estas
zonas siempre que la tipologia sea de vivienda unifamiliar aislada, con superficie
construida mimima de 150 m2 y en parcelas imdividuales de superficie no mnfenior a 500
m2. 'Excepciﬂna]mente podran edificarse las parcelas residuales con Superﬂcie me

imposibilidad de ajustarse a los mimimos establecidos.
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Las edificaciones que no se adapten a estos minimos podran conservar el uso residencidh;_? T

a.“

u otros usos legalmente establecidos. En estos casos serd de aplicacion las

determinaciones generales relativas a las edificaciones fuera de ordenacidon de estas

Normas Urbanisticas.
b) Areas mixtas

Corresponde a aquelias zonas consolidadas con mezcla de uso turistico y residencial,
defimida por diversos tipos de agrupacidn de viviendas o de apartamentos turisticos. Las
areas mixtas se localizan principalmente en las zonas 7 (agrupacién unitaria de casas) y 8

(casas aterrazadas).

En dichas areas se reconoce el uso mixto en tanto el Plan Termtorial Especial no
determine con precision el destino final y las condiciones de la eventual y paulatina

transformacidn de los usos preexistentes.
Se admiten obras de mantemimiento v consolidacion.

Se admite la construccién de nuevas edificaciones siempre que cada parcela individual se
ajuste, ademas de las condiciones de edificacién zonal a los siguientes estandards
minimos: | |

-para uso turistico: 60 m2 para plaza alojativa.

-para uso residencial: 500 m2 de parcela por vivienda y superficie mimma

construida de 150 m2. En caso de que las edificaciones se integren a un conjunto

preexistente estos minimos deberan ser aplicables al conjunto.

En las areas mixtas se admite la conservacion de los usos no residenciales m turisticos
legalmente establecidos. Se admite también la construccidon de nuevas edificaciones

vinculadas a usos comerciales, terciarios de equipamiento o servicios turisticos con las

condiciones vy edificabilidad establecidas en las correspondientes zonas.

La aplicaciéon de las condiciones zonales no justificara, en ningin caso, estandards

infertores a los establecidos en estas disposiciones transitonas.

¢) Areas Turisticas

Corresponde a aquellos establecimientos que en la actualidad gozan de esta clasificacién

acreditada mediante la correspondiente licencia, con independencia de la tipologia y zona

donde se mcluyan.

E
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La consideracién de areas turisticas corresponde también a aquetlas tipolo gi‘%c%é @g}fﬁsur 5}/
propia finalidad se conciben para dichos usos: hoteles o apartamentos turis{i"tﬂ'giﬂ Eﬁﬁﬁ?
costa de Santiago del Teide, a excepcién de las areas residenciales, esta definicion
corresponde principalmente a las zonas con tipologia de bloques aistados (Zona 4} de
agrupaciones turisticas en volumetria especial (Zona 6) o aquellas en que se especifica su

finalidad hotelera o de apartamento turistico, con independencia de la zona en que se

- ubiquen.

El objetivo para estas areas es su consolidacién para el uso exclusivamente turistico,
tendiendo a la paulatina desaparicion de usos residenciales si los hubiera. En estas zonas
se admiten las obras de mantenimiento y consolidacién, siempre que no supongan

cambios de uso o incrementos-de volumen.

Fa

Se admitirdn cambios de uso de residencial a turistico, justificando la adecuacién a los

estandards establecidos.

Para obras de nueva planta o aquellas que supongan aumento de volumen solo se
admitira el uso alojativo turistico y usos no residenciales complementarios en las
condiciones definidas en la correspondiente zona y de acuerdo con los estandards

definidos en las Directrices de Ordenacién turistica y estas disposiciones transitorias.

-

Se admite también la construccién de nuevas edificaciones vinculadas a usos comerciales,
terciarios de equipamiento o servicios turisticos con las condiciones y edificabilidad

establecidas en las correspondientes zonas.

Los cuadros y planos que se adjuntan, referidos a los diversos poligonos de actuacion se
han ajustado a las condiciones de edificabilidad y usos referidas a estas disposiciones

transitorias.
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