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-®.YL- APROBA CION DEFINITIVA DE 108 SUELGS S;fgmwf_ms Y SUBSANACION DE REPARGS
C. 'DEL PGO DE SANTIAGO DEL TEIDE (3651}

® PRIMERO. APROBAR DEFINITIVAMENTE y de forme PARCIAL ¢l Plan General de Ordenacion de
C. Santiago del Teide, de acuerdo con lo previsto eit e artienlo 43.2.¢) del Texio Refundido de iag Leyss de
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C,. suslo aprobeds definitivamente en &l acuerdo de la COTMAC de 30 4a Julio de 2002, s reserve 42 la
@ csubssnacidn, de forma previa 2 su pubhcamén de las defloiencias que so detallan 2 continuseidn v
C"MANTENER LA SUSPENSION del suele urbanizable turistico y &f whana coneslidadn wristico da Puerio
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C." ‘) Elartioulo 010 de 12 normativa mnn:nnnzada |

o Debe de_aliminarge:
¥ El pamrafo que admite ! avmento d: volisinen, ya que las Ediﬁﬁa.cmnﬁ:ﬂ I'ESI&EI"‘:.‘.::BJE:E BE:
encuemtran fuers de ordenacién. |
a Bl pérrafo que determina gue “las liaenciaa coticedides con anteriovidad a lz aprobacidn de
‘este Plan Ceneral podrén pPromogarse 'de gouerdo con &l planaarmsntn aprobado v la
legxslacnﬁn aplicable”,

o Debﬂ de- regularse expresamente las obras de nc:nsmcinn Y MEjora.

b} ‘En cusnito a las ditposiciones transitorias da aplicacion en log niclecs tirristicos de Puaﬂ:c: Santagts —
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parcelas individuales con superficie no inferior a 500 m? v ety parsslas residnales.

cotresponidiente, menteniendo los estindares ¥ edificalilidad del planeammntu snierior, sin sobrepasar
loa astindares y edificabilided que establoce'el Textn Rafundida, |
d} El sector E g2 propons quc 8e clagifique como susle ruatmn de proteccidn terﬂtarml dabilande de
" recogerse la via, T ]
Q: e) Lossectores Iy AB deben de tener le nusma- calitwaemn suglo urbaniza bie sectorizado. |
8. 2. DERIVADAS DEL INEQEME DE LA CONBRIFRIA E TURISMD
@ Elinforme coincide con lo expussto ¢n ¢i de s Consejeria de Medio Ambiente y Ordenaeidn Territerial, por lo

C’. que propone que en los articulos 004 v 005 ds Iz notmeiive pormenorizada =a elimdten ol uso exclusive
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A. Ordenacion estructural

Titulo segundo

:'_"' | Régimen urbanistico de la propiedad del suelo

’:. H Capitulo segundo: Sistemas

@

pr |

r""'--. ... Son de aplicacidn las condiciones generales definidas en el texto refundido aprobado
’=h -

E. el 30 de julio de 2002. Los siguientes articulos completan las disposiciones que hacen
C,. referencia a suelo urbano no consolidado o suelo urbanizable que se suprimieron en
C: dicho texto refundido.

@&

® y . -

C'. * Secci6n 3% Sistema de espacios libres

Cor

® '

8 Art. 22 Definicion

T

o : o

{;! 1. El Plan General delimita el sistema general de espacios libres en suelo

urbano, urbanizable ¢ ristico, en una ﬁrﬂpﬂrcién minima de 5 m2 por
habitante o plaza alojativa, de acuerdo con lo que dispone el art. 32 del

T.R.
El suelo incluido en el sistema general de espacios libres serd de dominio

o0

—
-

oo

,

=

— -
1

y uso piiblico. .
El sistema general de espacios libres se desarrollara mediante proyecto
de urbanizacion de acuerdo con las condiciones de ordenacién, proyecto

y usos establecidos en este Plan General.

‘e
Q. Art. 24 Usos admitidos
@
C
9 i
Q. En el Sistema General de. espacios libres, la prevision de edificaciones
E“:. destinadas a usos distintos al cultural o de servicios del propio parque
C. se establecerd, mediante un Plan Especial, gue se ajustard a I3s
C: limitaciones generales en cuanto a ocupacion y alturas de la edificacion .
(g
®
C
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®
®

e
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5. Los espacios libres que se desarrollardn mediante Plan Especial, adeinas,. J”
i 2

de ajustarse a las condiciones de ordenacion o uso reguladas con caracter

T

general, atenderan a los objetivos, condiciones de ordenacion y usos

T

particulares definidas para los siguientes espacios libres: . | ,,

Parque patrimonial de la Casa Patio, con los siguientes objetivos y

condiciones:
* Complementar el sistema de equipamientos y espacios libres de La

(Casa Patio.

(.

(.

C

C

‘® - . .

(Y * Conservar el paisaje rural entorno al comjunto de la Casa Patio.

C: * Disponer usos complementarios, tales como aparcamientos
(._- ocasionales, espacios adaptados para usos recreativos al aire libre:
E. barbacoas, areas de pic-nic o similares.

(. * La edificacién admitida sobre rasante no superara la defimda con
{: z caracter general v justificard usos culturales o recreativos vinculados
e alos de la Casa Patio.

C: Parque Forestal de Las Manchas, con los siguientes objetivos y
& 1 condiciones:

(: * Recuperar fas condiciones ambientales y reforestacion, de acuerdo
E. con los ¢l PIOT.

(. * Disponer usos de informacion y  servicios de caricter cultural,
C: educativo o I0dico en relacién con los espacios naturales vecinos.

Cj * No se superara la edificacion admitida con cardcter general.

E: Parque etnografico de los Aljibes, en Tamaimo con los sigulentes .
( objetivos y condiciones:

E: » Disponer un espacio rural como parque etnografico y museo al aire
® libre.

E. * Conservacion de paisajes, edificaciones y otros elementos en su
i;: entorno agricola y natural.

(;. * Disposicion de usos culturales, educativos y ladicos.

E. * No se superard la edificacién admitida con caricter general, sin
(. embargo se podran disponer dependencias municipales y
(: aparcamientos en los espacios generados por los ajustes topogréficos
-f“. y desniveles.

E.:. | * En los espacios generados por los ajustes topograficos se admiten
n;. tnicamente dependencias de servicios municipales, tales como
Q: almacenes, garajes de vehiculos de servicic o aparcamientos ptiblicos.

K. :
'@ N7 SR :
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* Las cubiertas de estas edificaciones deberin adaptarse al aspacmdgwk
parque. '

Parque Deportivo de Tamaimo, con los siguientes objetivos y condiciones:

» Adecuacion paisajistica de un espacio situado en el limite urbano de
Tamaimo.

* Complementar los espacios escolares y deportivos vecinos mediante
la instalacidon de espacios adaptados para juegos y actividades
deportivas y lidicas al aire libre, tales como pistas, circuitos. ..

* No se superarda la edificacion admutida con caracter genéral, sin.
embargo se podrin disponer dependencias mumcipales y
aparcamientos en los espacios generados por los ajustes topograficos t
para la adecuacién de un espacio caracterizado por su pendiente.

* Las cubiertas de estas edificaciones deberdn adaptarse al espacio del
parque.

Parque ecolégico de Tamaimo, con los siguientes objetivos y condiciones:

« Recuperacién ambiental del vertedero.

e Disposicién de un parque ecologico basado en las técnicas agricolas
tradicionales.

» Disposicién de viveros y locales de servicio municipales.

* Usos culturales y recreativos.

* Tas edificaciones se ajustaran a las condiciones generales, quedando
limitado el uso de las ‘mismas a las actividades directamente
relacionadas con el parque, especialmente aquelias educativas
directamente relacionadas con los objetivos del parque. |

Parque ecologico de La Caldera, con los siguientes objetivos: |

+ Disposicién de un parque ecoldgico basado en las. técnicas

tradicionales de aprovechamiento del agua. | *

* Disposicion de viveros y locales de servicio municipales.

* TUsos culturales, educativos y recreativos.

» Las edificaciones se ajustaran a las condiciones generales.
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Desarrollo v ejecucion del planeamiento

Son de aplicacién las condiciones generales definidas en el texto refundido aprobado el

30 de julio de 2002. Los siguientes articulos completan las disposiciones que hacen

referencia a suelo urbano no consolidado o suelo wurbanizable que se suprimieron en

dicho texto refundido.

Art. 33.

d)

PR L AT I G e TORE R EI.. L VI TR

Planes Parciales. | -

Para el desarrollo de este Plan General en el suelo urbanizable no .
ordenado se elaboraran los correspondientes Planes Parciales que lo
podran complementar en élus determinaciones, pero no modificar.

Los Planes Parciales contendran, de acuerdo con las determinaciones
zonales que se contienen en estas Normas:

La division, si procede, en unidades de actuacién para su ejecucion, de %
acuerdo con el articulo 36 del Reglamento de Gestién Urbanistica.

El ajuste o la precision de la division en zonas y sistemas, segin la
delimitacion efectuada por este Plan General. |

La concrecidn de los espacios destinados a sistemas locales de parques

y jardines wurbanos, dotaciones sociales y culturales, escuelas y
guarderias, v DH’{;S Sewibins_pﬁblims, de acuerdo con los estandares del

art. 36 del TR y el Reglamento de Planeamiento Urbanistico, y los que,
especificamente ‘para cada zona, se establecen en estas Normas
Urbanisticas. a |

La concrecion de los espacios destinados a sistemas generales que el

PGOU ha incluido o adscrito al sector.

Las alineaciones v rasantes de las calles, v demas determinaciones de la

red viaria local, ep relacion a la red viaria general del municipio.
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-_: Art. 34 Planes Parciales de promocion privada. " ﬁ :.h“h

] 1. Los Planes Parciales de iniciativa privada contendran, sin perjuicio de o’ |

, que disponen el articulo 46 del Reglamento de Planeamiento y otras .

disposiciones legales vigentes, las siguientes condiciones: |

.. a) Obligacion del promotor de presentar el proyecto de urbamizacion

'S en un plazo no superior a los 6 meses a partir de la fecha de aprobacion

‘® | definitiva del Plan. |

@ b) Plazos de terminaciém, y, en su caso, entrega, de cada una de las

_. obras de urbanizacién gjecutadas segin los proyectos de urbanizacion.

:: El Pian de Etapas no podrd prever un término superior a cuatro anos o

™ en su caso a la vigencia de las dos etapas cuadrienales del Plan General

f. para la reahzacmn de la urbanizacion.

f.: % KR ¢) Forma de ga:rant]za:r la ejecucién y conservacion de las obras de

‘. urbanizacién, con precisién de las responsabilidades de organismos,

u' empresas y particulares.

u‘. ‘ d) Formalizacién, segiin el sisterna de actuacidn, de la entrega al

f: mumnicipio, gratuitamente y libre de cargas, de los terrenos destmados a

@ sistemas complementarios (viales, jardines, espacios libres, dotaciones,

E. estacionamiento, etc.) y aquellos que constituyen la cesion del 10% del

e coeficiente de aprovechamiento medio sectorial. :'

;: ‘ e) Compromiso del promotor, urbanizador y propietario del suelo, de

'® hacer constar en los documentos de venta.de terrenos que las licencias

i. ' de edificacién no se podran obtener hasta que las parcelas tengan la

f,.: condicién legal de solares y se hayan cumplido los requisitos de

"® urbanizacién y cesion correspondientes.. | ’

@ 2. Cuando los Planes Parciales no cumplan estas condiciones, se

u: contendran en el acuerdo de apm"hacién inicial municipal.
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Desarrolio del Plan General seglin regimenes de suelo.

Desarrollo del Plan General en Suelo Urbamzable

En el suelo urbanizable el Plan General se desarrollard necesariamente a
través de Planes Parciales, cuyo &mbito se correspondera con los
sectores de planeamiento del_imitados, sin perjuicio de la propuesta de
unidades de actuacién que establezca el propio Plan Parcial.

En este Plan General se ha distinguido entre los sectores ordenados, y
cuya ordenacién y .calificacion viene referida en los planos de

calificacion, de aquellos no ordenados, que todavia no han redactado el

Los terrenos incluidos en cada sector no podrdn urbanizarse en tanto
que no se apruebe definitivamente el Plan Parcial y los Proyectos de
Reparcelacion y Urbanizaciéon del mismo, ni edificarse en tanto no se
hayan realizado las obras de urbamzacion cnrrespdndientes y efectuado

las cesiones gratuitas que establecen la Ley del Suelo y el TR y este

Seccion 2°.
Art. 39
1.
Plan Parcial.
2.
Plan General.
3.

Se podran formular asimismo Planes Especiales, sin necesidad de previa

aprobacién del Plan Parcial en suelo urbanizable para la ordenacién de

sistemas generales y demaés finalidades determinadas en el art. 37.2 del
TR.
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Capitulo segundo. Ejecucion del planeamiento. . i T j};‘{fqﬂﬂ'; '

Art. 46 Poligonos y Unidades de Actuacién.

1. Para la ejecucion de este Plan General en sectores de planeamuento
parcial o especial podran delimitarse Unidades de Actuacion
Urbanistica con los requisitos de los articulos 36 y siguientes del
Reglamento de Gestion Urbanistica.

2. En suelo urbano no consolidado se delimitardn Unidades de Actuacion
que permitan la justa distribucidén entre los propietarios de ias cargas
derivadas del planeamiento. Las Unidades tendran en suelo urbano la
extensién minima de una unidad de zona. |

3. No obstante, la Administracién podra realizar actuaciones aisladas, sin
|2 delimitacion de una Unidad, cuando estas actuaciones esten previstas
en un Plan o Estudio y no se requiera la di%tribucién de las cargas entre

r tos propietarios del sector. |
4. Este Plan General delimita diversos Poligonos y Unidades de Actuacién
| al objeto de desarrollar las previsiones contenidas en los documentos
graficos y normativos correspondientes. _-l |

5. El sistema de ejecucidn escogido y el plazo ﬁjadﬂ para proceder a la
reparcelacion y formalizacién de las cesiones oportunas es el indicado
en el articulo cﬂrrespﬂndieﬁte. Una vez agotado este plazo, el

Ayuntamiento podra proceder a ejecutarlos de oficio.
i

Art 47 Proyectos de repﬁr{:ela{:ién._

1. Los proyectos de reparcelacion y compensacién habran de incluir la
redistribucién entre los propietarios de las cargas de urbanizacién
correspondientes a las obras de demolicién, derribo o destruccion de
edificios, plantaciones y otros bienes, las indemmnizactones, 1os costos
de los proyectos, valoraciones y peritajes, y cualquier otro concepto
originado por razon de la urbanizacion.

2. Los proyectos de reparcelacidn se ajustardn, en su contenido y

130 del Reglamento de Gestidn Urbanistica.
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SUELO RUSTICO
Art. 57 Categorias en suelo ristico
& .
c). Suelo ristico de asentamiento tradicional
cl. Asentamiento rural
|
Art. 60 Categoria c). Suelo ristico de asentamiento tradicional

cl. Suelo rstico de asentamiento rural
Incluye los asentamientos de Las Manchas, El Valle de Arriba y El-
Retamar. Entidades de poblacidn existentes, que cuentan con suficiente
concentracidn edificatoria para considerarlas como un recinto compacto
residencial, pero cuyas caracteristicas no aconsejan su clasificacidn
como suelo urbano. |
Se ha distinguido entre asentamiento rural consolidado (cla) y en
consolidacion {cib). |
Se reserva en cada nacleo un espacio para dotaciones y espacios librES:,=
existente o de nueva creacion . |

- Ladensidad maxima en cada asentamiento no superara los 25 vivendas/
ha. o

Art. 71 Categoria ¢) Regulacion del suelo ristico de aémt@mi&nt& tradicional

cl. Asentamientos rurales |
Comprende los asentamientos de El Retamar, Las Manchas y El Valle
de Arriba. En funcién del grado de consolidacién del asentamiento se
distinguen dos subcategorias: cla, asentamiento rural consolidado y clb,

asentamiento rural en colmatacion .

cla. Asentamiento rural consolidado.
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Comprende aquellos sectores de los asentamientos ﬁ;rﬂﬁl%%‘"":;&?f{g
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précticamente consolidados por la edificacién. El objetivo principal del
Plan General para estos asentamientos es su conservacion, compatible |
con las mejoras de las viviendas y de los espacios puablicos, por ello se |
reconocen las edificaciones existentes. En caso de ampliaciéﬁ 0

sustitucion se aplicaran las siguientes condiciones: |

Condiciones de parcela

Se considerard una parcela como edificable cuando:

a) Posea como minimo un frente de 12 metros, una profundidad de 15

metros y una superficie minima de 200 m®. ,
b) Dicho frente minimo s¢ podra reducir 2 8 y 5 metros en el caso que !
las edificaciones colindantes posean un . paramento fateral con ,

tratamiento de medianera a uno o ambos lados de la parcela, en cuyo

caso las nuevas edificaciones se adosaran obligatoriamente a ¢lias.

c) En cualquiera de los casos la forma de la parcela debe permitir la
inscripcion de un rectingulo de 5 por 12 metros de lado, con €] menor ;
de ellos apoyado en el camino.

d} FEn ningén caso se considerara edificable una parcela que no posea

frente a los caminos sefialados en el plano de ordenacion, cualquiera que

sea su superficie.

Condiciones de la edificacion

a) La edificacion s¢ alineard al camino. Las alineaciones s¢ mdican én

los planos de ordenacion correspondientes a cada nicleo.

b) La separacion de los lindes laterales y del fondo de la parcela sera

como minimo de 3 metros, no se admitird en ninguna de las fachadas
paramentos cerrados con tratamiento de medianeras, a excepcién de las
situadas en parcelas colindantes con pared medianera que deberan .
adosarse obligatoriamente a ellas. :

Las fachadas posteriores de las edificaciones abiertas al suelo rustico,
justificarn la adecuacién al entorno que constituye el frente del
asentamiento, incluyendo la fachada posterior de la edificacion asi como

el tratamiento del espacio no edificado y cerramientos. Esta condicién ’
es aplicable a la edificacién prinicipal y a los cuerpos anexos destinados

a usos agricolas.

c) Laprofundidad méxima serd de 14 metros y la fachada posterior se

separard un minimo de 3 metros del limite postertor de la parcela.
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d) La altura maxima, medida dasde cualquiera de - sus paramentﬂsk%m%%

X grTeet:
exteriores, ser de 7 metros, equivalente a planta baja y una planta piso -2

e) La superficie edificada méaxima , para uso residencial, sera de 150
m’. por parcela. |

f) 'Se admite la construccién de cuerpos anexos para uso’ agticola
Unicamente en parcelas superiores a 500 m’. La ocupacién de las
edificaciones anexas no superara el 10% de la superficie de la parcela. Su
altura méxima serda de 4 metros y deberan 5E:pararse.u:n minimo de 3
metros de los lindes laterales y posteriores de la parcela., La suma de la
edificacion residencial y de las edificaciones anexas no superara los 300
m* por parcela.

g) Las edificaciones existentes que no se adapten a las prescripciones
anteriores pndrﬁn.fealizar obras de mantenimiento y consolidacidn. Se
admitirdn las obras de ampliacion Unicamente cuando, con
independencia del edificio existente, se adapten a la presente normativa. -
h) Toda nueva edificacion deberd aju;starse a las condiciones
establecidas, asi como a las alineaciones indicadas en los planos de
ordenacion.
Condiciones de uso
El uso principal es el residencial unifamiliar |

Se consideran compatibles los usos relacionados con las actividades
agricolas, dotaciones, equipamientos e instalaciones destinadas al
turismo rural. ) |
Condiciones de.cerramiento y de tratamiento de los espacios no
edificados.

El cerramiento de las fincas, en caso de existir, serd preferentemente

Th

vegetal o adaptado a las terrazas de nivelacion tradicionales, se admiten
también muros de piédra con una altura maxima de 0,6 m.

El espacio no edificado se utilizard preferentemente para labores
agricolas, considerandose compatible con jardines, siempre. que las areas
pavimentadas, en caso de existir, no superen el 20% de los espacios no

edificados incluidos en la parcela ni se localizen a distancias superiores a

los 5 metros de 1;5 edificaciones.




- o e
' . .- - . -
. =T N b " . bt I I~ w1 g - ETT L LTI Y oo =
- - - , -F'I_l.___,,l___ . A -I'_"___ T - . L - 2 A o J
. . i . - L] ' " . 1

‘9 . <
;n. . S Ca . | 3 . . )
o Avuntamiento de Santiago del Teide : ' . P.GOU 2005
. CCRS arquitectos Normas Urbanisticas. A -
y -F ' g N
:,. Y " - . ir.
1. ' 3 »
:. ] i - *
- T S + .,
'“:;. : : . SCUALINE - M Y "
“® clb. Asentamiento rural en colmatacion SE TR my
® A
-® Comprende aquellc}s sectores limitrofes al asentamlentn rural, dcmde 13.5 S
"a. ' edificaciones se han dlSpuestn con caracter mas dlspersn y se adn_nte la' “- H
. | 1;
e, colmatacién del asentamiento constituyendo la transicion con” §1r* ;
~ ¢ entomo agricola o natural. ;
@ 1b. Condiciones de parcela . |
g : , Se considerara una parcela como edificable c:uandu
ff‘. | a) Posea como minimo un frente de 20 mﬁ:tms y una profundidad de
Ty
@ 25 metros, y una superficie mihima de 500 m>
Y b) El frente minimo se reducird a 12 y 9 metros en el caso que las
C-‘_ edificaciones colindantes posean un paramento lateral con tratamiento
C’. de medianera, en cuyo caso las nuevas edificaciones se adosaran
£
E. obligatoriamente a ella. | _
(j= ¢) En-cualquiera de los casos la forma de la parcela debera permitir la | i |
C. ; !_, inscripcién de un rectingulo de 9 por ‘15 metros con el lado menor .Y
Cf a - ) ’ I ’ ' '
9. apoyado en ¢l camino.
G.; _ i . ' _ - :
@. Los cerramientos de las parcelas, en caso de existir, seran vegetales o ,
C: con muros de pmdra com una altura maxima de 0,60 m. ;
(-. d) En ningin casn Se cmnmderara edificable una parcela que no pﬂsea ‘:
C .
® frente 4l camino. ! ' S S
CJ . ) Wao
9 2b. Condiciones de la edificacién. * S .
® .
C. il a) Se umnmd::rara COmo almeacmn una paralela al eye del cammu s11:uada . '
- : . * o
E_". > ; a 6 metros de dlch{} eje. - Lo,
C. - Lo b) La separacion de los lindes sera como minimo de 3 matms en los | 3
Q=' laterales y de 5 metros en el fondo: L, o
C. ¢) La altura maxima, medida desde cualquier punto de la edificacion, SR
E. serd de 4metros, equivalente a planta baja. | ‘:
(_. d} Todos los paramentos tendrdn ‘la consideracion de fachadas, a ~“*
: excepcion de aquellos: que deban adosarse obligatoriamente a una ;
o X - T d
"4 di istente | -
® medianera existente, -_ C s |
; . - x . : . ) : o]
E. Especialmente, las fachadas posteriores de las edificaciones abiertas al P
1. - W _ < -x
(_. suelo riistico, justificarin .la adecuacién al entomo que constituye el
.4—. é‘ .- \ i . LY
k‘. frente del asentag:menm mediante el tratamiento de la fachada posterior t
E. ‘ de 1a edificacién asi como del espacio no edificado y cerramientos. o
C. - e) La superficie edificada maxima 'segé de 150 m” por parcela. A
,-. ) . ¥ :
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con la actividad agricola en parcelas con superficie superior a los SGD
m?. La ocupacidn no superard el 10% de la superficie de la parcela, la .

altura méaxima sera de 4 metros mantamendﬂse la separacidn respecto al

eje del camino (6bm.}, los laterales (3 m) y el fondo (5 m.) de la parceta.

g) No se admitird la agrupacion de edificaciones.

3b. Condiciones de uso o . i
i El uso principal és el residencial unifamitiar v
Se consideran cﬂmpatlbles los usos relacionados con las actividades #
Lo
agricolas, equipamientos y instalaciones destinadas al turismo rural. L A
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