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TITULO TERCERO

DESARROLLO Y EJECUCION DEL PLANEAMIENTO

Capitulo primero. Desarrollo del Plan General

Seccién 12,
Art. 30
1.
Art. 31
1.
2
3
4.

Disposiciones generales.

Competencia,

El desarrollo de este Plan General le corresponde al Ayuntamiento en el
ambito de sus especificas competencias, sin perjuicio de la participacion
de los particulares establecida por la legislacion del suelo y de acuerdo
con estas Normas Urbanisticas y de las competencias del Gobierno de
Canarias y el Cabildo Insular.

Provectos y Calificaciones Territoriales

Los proyectos y Calificacioes territoniales que se localicen en el
municipio de Santiago del Teide se ajustaran a lo dispuesto en el articulo
52 y siguientes del T:R de acuerdo con las siguientes limitaciones

Los Proyectos y Calificaciones territoriales no podran alterar el Modelo
territonial de este Plan General.

En ningun caso se localizaran o afectaran suelo incluido en sistemas
generales, suelo rustico de proteccion ambiental o asentamientos rurales.
La localizacion de los Proyectos o Calificaciones Territoriales en suelo
rustico incluido en la categoria de suelo agricola, de costa o medianias,
debera justificar su adecuacion a las caracteristicas de ordenacidn y al
paisaje caracteristico de estos ambitos, estableciendo las medidas
correctoras al impacto producido por las actuaciones propuestas y por
las obras.

En caso de que la propuestas de Proyecto o Calthicacion territonal
pudieran incidir en el desarrollo socioecondémico del municipio o de
alguno de sus nuacleos o asentamientos, la documentacidn debera mcluir

el estudio y valoracion de las consecuencias, evaluando las previsiones
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Art. 32

Art. 33

Art. 34

Art. 35

Normas Urbanisticas A

de evolucion de la poblacidon, asi como las necesidades previsibles a

nivel de vivienda, servicios, infrastructuras o equipamientos.

Desarrollo del planeamiento general.

Al objeto de complementar las determinaciones de este Plan General, y
de acuerdo con las determinaciones del art. 31 del TR y el contenido de
estas Normas Urbanisticas, se redactardn los Planes Parciales,
Especiales y Estudios de Detalle.

Cuando no esté prevista la previa aprobacion de alguno de los Planes
citad{)s en el nimero uno de este articulo, las determinaciones de este
Plan General serdan de aplicacion directa, siempre que se trate de
terrenos situados en suelo urbano que tengan la condicion de solar o que
no teniendo la condicion de solar y no estando incluidos en poligonos o
unidades de actuacion se ajusten a lo que se establece en el articulo 40.1
del Reglamento de Gestion.

Podra autorizarse la edificacion de parcelas incluidas en suelo urbano no
consolidado y consolidado que ain no tengan la condicién de solar

cuando se cumplan los requisitos que sefialan los arts. 72.4 y 73.5 del
TR, respectivamente.

(suprimido en este texto)

(suprimido en este texto)

Planes Especiales.

Los Planes Especiales se sujetardn a lo que dispone el art. 37 del TR
Excepcionalmente, mediante resolucion motivada, podran modificar las
determinaciones de este Plan General, sin afectar a la ordenacién
estructural.

Los Planes Especiales se redactardn en relacion a alguno de los objetivos
previstos por el art. 37.2 del TR, y contendran las determinaciones y la

documentacion establecida en el Reglamento de Planeamiento segin el
tipo de Plan.
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Normas Urbanisticas A

Estudios de Detalle,

Cuando sea necesario completar o, en su caso, adaptar determinaciones
establecidas en este Plan General se podran redactar Estudios de Detalle
ajustados a alguna de las finalidades establecidas en el articulo 38 del
TR.

A los efectos de lo que dispone los articulos 65 y 66 del Reglamento de
Planeamiento, se entenderan como determinaciones fundamentales de
las Normas Urbanisticas de este Plan General, aquellas que regulan el
tipo de ordenacidn, uso, ocupacidén y altura maximas de cada zona. En

aquellos sectores caracterizados por una ordenacién unitaria, el Estudio
de Detalle se referira al conjunto del sector.

Proyectos de Urbanizacién y de Ejecucion de Sistemas

Para la ejecucion de cualquier obra prevista en los Planes a que se ha
hecho retferencia en esta Seccidn, y salvo que el suelo estuviere ya
urbanizado, sera precisa la previa redaccidbn y aprobacion del
correspondiente Proyecto de Urbanizacion o de Ejecucion de Sistemas,
de conformidad con el art. 41 del TR.
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Seccion 2°, Desarrollo del Plan General segiin regimenes de suelo.

Art. 38 Desarrollo del Plan General en suelo urbano.

1. La ordenacion y determinaciones previstas por este Plan General en el
suelo urbano seran de ejecucion inmediata y directa sin perjuicio de la
redaccion y aprobacién previa de aquellos proyectos de reparcelacion
correspondientes a los Poligonos 0 Unidades de Actuacién delimitadas
y la redaccion de los Planes Especiales o Estudios de Detalle de acuerdo
con las finalidades establecidas por el Texto Refundido.

2. Cuando las circunstancias asi lo aconsejen, el Ayuntamiento podra
autorizar la redaccion de Planes Especiales o Estudios de Detalle para
resolver problemas especificos. En dichos casos se justificard su
necesidad y conveniencia, su coherencia con las determinaciones del
Plan General y la posible incidencia de las medidas a adoptar,
respectivamente para los Planes Especiales y los Estudios de Detalle.

Art. 39 (suprimido en este texto)

Art. 40 Desarrollo del Plan General en suelo ristico.

1. Las determimaciones del Plan General en el suclo ristico se podran
aphcar de forma inmediata y directa, sin perjuicio de lo que se dispone
para los sistemas generales en el articulo siguiente.

2. Se podran formular, no obstante, Planes Especiales para las finalidades
previstas en el art. 37.2 del TR.

Art. 41 Desarrollo de los sistemas generales.

Las previsiones del Plan General en relacion con los sistemas generales,
se desarrollaran directamente a través de los Proyectos de Ejecucion de
Sistemas (art. 41 del TR), excepto cuando por sus caracteristicas sea
necesaria la previa redaccion de un Plan Especial, que serd formulado
por el Ayuntamiento u Organismo Piblico correspondiente.
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Capitulo segundo. Ejecucion del planeamiento.

Art. 42 Ejecucion del Plan General

La ejecucton de este Plan General y los Planes que se aprueben en su
desarrollo corresponde al Ayuntamiento, sin  perjuicio de la

participacion de los particulares en los términos establecidos por la

legislacion del suelo.

Art. 43 Obtencion del suelo destinado a sistemas,

1. Elsuelo destinado por este Plan General a sistemas generales podra ser
adquinrido por la Administracion mediante:

- Cesién, compensada por su equiparacién a los correspondientes
sistemas locales, cuando se trate de suelo clasificado como urbanizable e
incluido en un sector de planeamiento.

- Mediante cualquier otro titulo juridico, incluido el de expropiacion
forzosa, que prevean los planes o proyectos que las desarrollen.

2. Cuando de la gjecucion de los sistemas generales se deriven especiales
beneficios para los sectores proximos, el Ayuntamiento podra
repercutir los costes, incluso los de la expropiacidn, a través de
contribuciones especiales a cargo de las propiedades beneficiadas.

3. Los suelos destinados por este Plan General y por los Planes que lo
desarrollen, a sistemas locales de titularidad publica, se obtendran
mediante la cesidn gratuita al Ayuntamiento por los propietarios del
sector de planeamiento, de los Poligonos o de las Umidades de
Actuacion. No obstante, s1 razones de interés publico o prioridad en la
actuacion lo aconsejan, también podran ser adquiridos por cualquier
otro titulo legal, 0 expropiados. En este caso el Ayuntamiento entrari a
formar parte, como propietario del suelo asi adquirido, del sector de

planeamiento, Unidad o Poligono de Actuacién correspondientes.

Art. 44 Sistemas de Eiecucion.

1. Los Planes que se redacten en desarrollo de este Plan General, deberan
optar entre el sistema de ejecucion privada o publica, especificando,

cuando se trate de éste Gltimo, el concreto sistema elegido. Cuando los
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3.
4.
Art. 45
1.
2.
Art. 46
Art. 47
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Planes opten por el sistema de ejecucion privada, la iniciativa para el
establecimiento del concreto sistema de ejecucion podra ser adoptada
por los propietartos del suelo incluido en el sector durante el afio
inmediato siguiente a su aprobacion definitiva.

En el sistema de concierto las cesiones gratuitas y obligatorias de
terrenos se efectuaran con la aprobacién del convenio urbanistico
correspondiente.

En el sistema de compensacion, las cesiones gratuitas y obligatorias de
terrenos se efectuaran inmediatamente que haya sido ejecutado el
proyecto de compensacion.

En el sistema de cooperacion la transmision de los terrenos que los
propietarios han de ceder obligatoria y gratuitamente se efectuard con la
aprobacion definitiva del proyecto de reparcelacion.

Cesiones para equipamientos y dotaciones.

Sobre el suelo destinado a equipamientos comunitarios y dotaciones que
en ejecucion de este Plan General pasen a ser de titularidad publica, la
Administracién podrd otorgar concesiones para la construccién vy
explotacion del correspondiente equipamiento.

Esta concesion no podra tener en ningiin caso una duracién superior a
treinta afios, ni conferira derecho a renovacién al concesionario.

(suprimido en este texio)

(suprimido en este texto}
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Capitulo tercero. Informacion, seguimiento y vigilancia del planeamiento.

Art. 48 Informacidn a ios administrados.

Cualquier administrado tiene derecho a consultar en las oficinas del
Ayuntamiento la documentacion correspondiente al planeamiento en
curso y a ser informado por escrito mediante la solicitud de cédula

urbanistica, de las circunstancias, régimen y normativa aplicables a una

finca o sector del término.

Art. 49 Cédulas Urbanisticas.

1. El Ayuntamiento expedira las cedulas urbanisticas a que se rehere el
articulo 168 del Reglamento de Planeamiento Urbanistico, al solicitarse
por los interesados, en un término maximo de un mes a partir del dia de
la solicitud.

2. A la solicitud de cédula urbanistica se acompafiara la descripcion
detallada de la finca y su posicidon exacta, segun el modelo que disponga
el Ayuntamiento, y un plano de situacion a escala 1:5.000, 1:2.000 o
1:1000.

3. El Avyuntamiento exigira la correspondiente cédula urbanistica para
otorgar licencias de parcelacion, edificacion y uso de los predios, de
acuerdo con el articulo 168.2 del Reglamento de Planeamiento
Urbanistico.

4. Antes de dar micio a las obras se solicitara el senalamiento de

alineaciones que deberd llevarse a cabo sobre el terreno por el técnico

municipal.

Art. 50 Seguimiento del Plan General.

1. El Ayuntamiento mantendra los servicios de informacion y estudios
necesanos para seguir el desarrollo del Plan General y detectar las
posibles desviaciones provocadas por la aparicion de circunstancias o
datos nuevos.

2. La wvigilancia de este Plan General atiende:

a) a la defensa del orden urbanistico, aplicando las sanciones que

correspondan en casos de infraccion, de acuerdo con lo que dispone el
TR.
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b) a la adecuacion y direccion del planeamiento hacia los objetivos
perseguidos.
3. Cuando se den los supuestos previstos en los articulos 2.2 y 3 de estas

Normas, el Ayuntamiento promovera la revision de este Plan General o
su modificacion .

Art. 51 Defensa del Plan General.

El Ayuntamiento velard por el cumplimiento de este Plan General y del

planeamiento de €l derivado, adoptando como medidas defensivas las
que se establecen en el Capitulo V del Titulo V del TR.

Art 52 Plan Operativo del Plan General

Este Plan General contiene el Plan Operativo de acuerdo con las
determinaciones del articulo 33 del T.R. El Plan Operativo deberd
actualizarse transcurridos cuatro afios a partir de la aprobacién

defimtiva del Plan General, de acuerdo con lo establecido en el apartado
2 de dicho articulo.

Art, 53 Memoria anual sobre gestion y ejecucidn del planeamiento.

Anualmente el Ayuntamiento redactard una Memoria sobre la gestion y
ejecucion del planeamiento, los estudios a que se refiere este capitulo y
las actuaciones a que haya dado lugar la vigilancia del Plan General.
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TITULO CUARTO

SUELO RUSTICO

Categorias y usos en suelo ristico

Art. 54

Art. 55

Definicion

Este Plan General clasifica como suelo ristico aquellos terrenos, que por
sus valores de orden agricola, forestal, paisajistico, ecolégico o por su
funcidon territorial han de ser objeto de proteccidon para impedir la
degradacion o la pérdida de dichos valores, de acuerdo con los criterios
establecidos en el articulo 54 del TR.

La delimitacion de los ambitos incluidos en las diversas categorias de
suelo rastico se realiza en el plano n° 3 de ordenacion y categorizacién

del suelo rustico.

Disposiciones generales

Los terrenos clasificados como suelo rustico estan sujetos a las
limitaciones que s¢ indican en los articulos 62 del TR y 20 de la Ley del
Suelo.

Se prohiben las parcelaciones, divisiones 0 segregaciones de terrenos que
impliquen fraccionamiento de las fincas inscritas registralmente en el
momento de la aprobacion inicial de este Plan General en superficies
inferiores a las unidades de cultivo, definida por la Consegjeria de
Agricultura, o puedan interpretarse como parcelacion urbanistica.

A los efectos de la prohibicion de efectuar parcelaciones urbanisticas en
suelo rustico (art. 20.2 de la Ley del Suelo) se considerara que
constituyen parcelacion los siguientes supuestos:

a) El fraccionamiento simultaneo o sucesivo del suelo en lotes o
porciones concretas y determinadas de terrenos que por sus
caracteristicas fisicas, su delimitacidén por viales de nueva creacion o la
implantacion de servicios comunes pueda onginarse nucleo de poblacion
y vulnere las previsiones del planeamiento.
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b) Las segregaciones o divistones de fincas, cuando éstas se inscriban
en ¢l titulo en los términos sefialados en el apartado anterior o se aluda a
servicios urbanisticos existente o en proyecto.

¢) Cuando no dandose las circunstancias del apartado b se lleve a cabo
la segregacion simultanea o sucesiva de terrenos respecto a una finca de
naturaleza rustica, en condiciones de tamafio y descripcion, que
racionalmente supongan la modificacién del uso de la matriz de la que
proceden.

d) Cuando sin divisidn o segregacién de fincas se enajenen partes
indivisibles de una finca determinada con incorporacion del derecho de
utilizacion exclusiva de partes concretas de terreno, 0 blen se
constituyan asociaciones o sociedades en las que la cualidad de socio,
participacion o accidn, incorpore también tal facultad, siempre que se
dé respecto a las porciones concretas, de las cuales se transmite el uso
exclustvo, las condiciones referidas en los apartados b 6 c.

Las parcelaciones, segregaciones o cualquier acto de division de fincas o
predios rdsticos requerirdn licencia municipal, circunstancia
indispensable para su inscripcion en el Registro de la Propiedad.

Se conservaran los actuales caminos rurales prohibiendo expresamente a
los particulares la apertura de nuevos caminos, excepto aquellos
relacionados con la actividad agricola o los expresamente previstos en
este Plan General. Los proyectos de nuevas pistas requeriran la
declaracion de utilidad publica y una memoria justificativa del trazado
elegido frente a otras alternativas, que se acompafiard de una evaluacion
del impacto ambiental y se someterd a un mes de informaciéon publica,
siendo preceptivo el mforme de la Consejeria de Agricultura.

Los proyectos de captacién o alumbramiento de aguas a emboquillar
deberan aportar una evaluacién del impacto ambiental, en particular
respecto a la mdrologia de la propia zona donde se sitiie la captacion y
sobre los efectos de obras y escombros en el medio ambiente. Las
canahizaciones habran de enmascararse en el paisaje y serdn
preferentemente enterradas.

Para la concesion administrativa sera preceptivo el otorgamiento
concesional del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.

Los espacios incluidos dentro de alguna de las categorias de suelo
rustico de proteccidon ambiental (a) o agricola (b) no podran ser
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destinados a utilizaciones que impliquen transformacién de su
naturaleza o lesionen los valores especificos que se quiere proteger. Para
ello el uso de los predios no podra apartarse del tradicional, si lo
hubitere, y al objeto de su control el cambio de uso agropecuario
requerira licencia municipal, previo informe de la Consejeria de
Agricultura y del Cabildo Insular.

8. En el conjunto del suelo riustico se prohibe la colocacion de cualquier

tipo de anuncio publicitario, excepto aquellos carteles de indicacion de
carreteras o localidades.

Los existentes deberdn ser retirados por los anunciantes en el plazo
maximo de un afio.

9. En el ambito de suelo ristico se admite el turismo rural en antiguas
edificaciones rehabilitadas, siempre que se incluyan en un proyecto de
Actuacion termtonal o sean objeto de Calificacion territorial, de acuerdo
con 1o que dispone el articulo 67.5d del TR.

Art. 56 Actuaciones de interés general objeto de un Proyecto de Actuacion

Territonal

Solo, excepcionalmente, y cuando sean objeto de un Proyecto de
Actuacion Terntonal de conformidad con los arts. 25, 26 y 67 del TR
podran autorizarse en suelo ristico usos industriales, residenciales,

turisticos y de equipamientos y servicios no previstos en este Plan
General.

Art. 57 Categorias en suelo mstico

De acuerdo con las determinaciones del articulo 55 del TR este Plan
General establece las siguientes categorias en suclo rustico:

a) Suelo rustico de proteccién de valores ambientales

al. Proteccion natural
aZ2. Proteccion patsajistica

aS. Proteccion costera

b). Suelo rustico de proteccidn de valores economicos
bl.l. Protecci6n agricola costero

bl.2. Proteccion agricola de medianias
b3. Proteccion hidrologica
b3S. Proteccion de mnfraestructuras
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c). Suelo ristico de asentamiento tradicional

cl. Asentamiento rural (suprimido en este texto)

Art. 58 Categoria a). Suelo ristico de proteccién de valores ambientales.

Abarca los terrenos merecedores de proteccién por sus valores de

caracter natural, paisajistico y caracteristicas fisiograficas. Se han
distinguido tres categorias:
al Protecci6n natural

- Incluye los Espacios Naturales Protegidos de gran interés y especial

relevancia a nivel insular, reconocidos como tales en la Ley de Espacios

Naturales de Canarias, que precisan de proteccidon por sus valores

ecologicos, naturales y ambientales.

-  Comprende ademas: las laderas de Tamaimo, las coladas volcanicas en la
base de la Corona Forestal, el 4rea de malpais entre Las Manchas vy
Santiago del Teide. Se trata de espacios con singulares valores naturales

y ecologicos de especial relevancia en el municipio, desempefiando, en

algunos casos, ¢l papel de transicién entre las areas agricolas y los
espacios naturales protegidos.

a2. Proteccidn paisajistica

Corresponde a la zona agricola del Valle de Arriba, drea agricola situada
en los espacios llanos bordeados por importantes pendientes que se
caracteriza por la singularidad de su aptitud agricola dada la posicién
altimétrica que ocupa, la poblacion estd mayoritariamente concentrada
en el caserio del mismo nombre.

La calidad agrologica del suelo incluido en esta categoria constituye una
excepcion entre las tierras de medianias de la isla, asi como la aptitud

para el cultivo derivado de las condiciones topogrificas de escasas
pendientes que definen el sector de El Valle de Arriba.

a5. Proteccion Costera

Suelo de dominio piblico maritimo-terrestre, destinado a la proteccion
y zonas de servidumbre de paso. En el municipio de Santiago del Teide
el suelo rustico costero queda incluido en el Parque Rural de Teno
(Espacio Natural Protegido). Las A4reas costeras restantes estan

integramente incluidas en el suelo urbano de Puerto Santiago - Los
Gigantes.

37




Avuntamiento de Santiago del Teide P.G.OU, 2002

CCRS arquitectos

Art. 59

bl.

Normas Urbanisticas A

Categoria b). Suelo rustico de proteccion de valores econdmicos.

Incluye los suelos que precisan de proteccion por sus valores
economicos, por ser 1doneos, al menos potencialmente, para la
explotacidbn agricola y también para el establecimiento de

infraestructuras asi como para areas de reserva y proteccion.

Suelo rustico de proteccidn agricola

1. Comprende aquellos terrenos que por su excepcional aptitud
agricola conviene reservar para dicha actividad, preservandose de su
incorporacion a usos urbanos. Los terrenos incluidos en esta categoria
recibiran tratamiento priﬁritario en la ordenacion de las actividades
agricolas que favorezcan la mejora de las explotaciones.

El uso admitido en esta zona es exclusivamente el agricola.

2. En funcion de las caracteristicas especificas (calidad del suelo,
topogratia, parcelacion y tipo de explotacion) se han distinguido dos
categorias de suelo rustico de proteccidn agricola :

bl.1 Suelo ristico de proteccidn agricola de costa

Corresponde a la franja agricola situada en las cotas mas bajas del
municipio, define el estrecho valle al sur del término municipal entre
Teno y las laderas de Tamaimo hasta una altura préxima a la poblacion
del mismo nombre.

La buena calidad de las tierras donde predominan las areas de regadio,
cultivos de plataneras aterrazadas y expectativas de aumento de

productividad de estos cultivos e incorporacion de otros nuevos.

bl.2 Suelo rustico de proteccidn agricola de medianias

b3.

Corresponde los ambitos que rodean los nucleos de Tamaimo, Arguayo
y Santiago del Teide, asi como el espacio comprendido ente los nucleos
de menor tamano de El Retamar, El Molledo y Las Manchas.

Comprende suelos de distintas calidades agrologicas, en terrenos
aterrazados en funcion de la pendiente vanable. Se valoran en este
sector las obras de aterrazamiento, los regadios dispersos, asi como la
importancia histérica del aterrazamiento que define el paisaje de

medianias del municipio.

Suelo rustico de proteccién hidrolégica

El suelo rostico de proteccidon hidrologica esta comprendido por los

cauces publicos y privados, entendiendo por cauces el terreno cubierto
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por las aguas en las maximas crecidas ordinarias. Comprendera
asimismo las margenes o franjas anejas lateralmente a los cauces.

b3. Suelo rustico de proteccidn de Infraestructuras

Terrenos de dominto publico que soportan las infraestructuras, mas
aquellas franjas de proteccion.

Quedan mcluidas en esta categoria la totalidad de las infraestructuras y
espactos de proteccidn asociados. En cada caso se aplicara la legislacion
sectorial vigente.

-~ Art. 60 (suprimido en este texto)
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Disposiciones de caridcter general

Art. 61

Red de caminos nisticos

Atendiendo a su naturaleza, uso y posicién en relacion a la actividad
agricola se distinguen tres tipos de caminos:

a) Red principal de caminos agricolas. Formada por aquellos caminos
que historicamente v en la actualidad soportan las conexiones agricolas
y dan acceso a los diversos sectores del territorio municipal. Dichos
caminos vienen especificamente sefialados en el plano de Estructura
General y Organica del Territono.

A 1in de adaptar dichos caminos a las nuevas necesidades de circulacion
de vehiculos y de la maquinaria agricola se admiten las obras de mejora
del trazado y pavimentacion siempre que se respeten O repongan la
vegetacion y muros de piedra existentes en sus bordes y el tratamiento
de la pavimentacidn se realice con materiales de textura y color no
discordantes con el caracter propio de la tierra original.

El ancho maximo admiutido es de 5 metros permitiéndose
ensanchamientos puntuales para facilitar el cruce o el estacionamiento.
b) Caminos de acceso. Son aquellos que partiendo de carreteras o
caminos de la red principal nos llevan a edificaciones o parajes alejados
de los mismos.

Se mantendran los caminos de acceso seflalados en el plano de
ordenacion del suelo rastico, admitiéndose obras que faciliten las labores
agricolas y la circulacion por los mismos, siempre que aseguren la
conservacion de la vegetacion y muros de piedra circundantes.

c) Caminos 1nternos a la explotacion. Son aquellos directamente
relacionados con la actividad agricola de una finca; se consideran
provistonales y directamente relacionados con las explotaciones.

La apertura de nuevos caminos por los particulares se reducira a los de
acceso O Internos a la explotacion, con las condiciones establecidas
general o especificas para cada zona. No se permitira ningin tipo de
apertura que pueda dar lugar a operaciones de parcelacion o pueda
suponer el peligro de formacién de un nicleo de poblacion.
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Art. 63
1.
2.
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Parcelario rustico

Las divisiones o segregaciones de fincas deberdn ajustarse a lo
establecido en el articulo 70. siendo las unidades minimas de cultivo
para cada zona o tipo de explotacion las que establezca en cada caso la
Consgjeria de Agricultura.

No se admitira la division de fincas si da lugar a superficies inferiores a
la umdad minima de cultivo (a menos de que se trate de una disposicion
a favor de los propietarios colindantes) o si pueden dar lugar a la
urbanizacion y edificaciéon marginal de dicha finca ristica.

Se admite Ia division y agregacion de parcelas siempre que tenga como
objetivo conseguir extensiones de tamafio adecuado para la explotacion
agricola, cumplan con los planes de la Consejeria de Agricultura y con
las condiciones especificas de cada zona.

Construcciones en suelo ristico

Se admite la construccidn de cuerpos de servicio de la actividad agricola
(cubiertos, cuartos de herramientas, invernaderos) en explotaciones que
se ajusten a los minimos establecidos en cada zona. De acuerdo con lo
que especifica el articulo 66.4 del TR las construcciones e instalaciones
al servicio de las explotaciones agricolas deberdn ajustarse a la
legislacidn sectorial vigente, asi como guardar proporcién con su
extension y caracteristicas, quedando vinculadas a dichas explotaciones.
No se admiten nuevas edificaciones residenciales. Las edificaciones
existentes podran realizar obras de conservacion, mejora y rehabilitacién
stempre que no incrementen el volumen y no se hallen emplazadas en
suclo reservado para sistemas generales, infraestructuras o su
proteccion.

En cualquier caso se admitiran tan solo aquellas edificaciones
relacionadas con el caracter y finalidad agricola de la finca que se ajusten
a las normas a la Consejeria de Agricultura. Estas circunstancias habran
de justificarse en la solicitud de licencia para cualquier tipo de
edificacion. La separacion de toda construcciéon de los lindes de su
parcela no sera inferior a la altura de la misma y con respecto al eje de

cualquier camino sera al menos de seis metros.
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Art. 64

t] el PGOU 2002
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S>¢ han distingmdo tres tipos de edificaciones destinadas a usos
especiticos en relacion con la actividad agricola.

Edificaciones al servicio de la actividad agricola, tales como: almacenes,
establos, depodsitos, silos,...

Invernaderos, edificaciones provisionales destinadas exclusivamente a
cultivos que en ningun caso supondran edificacion definitiva y se
realizaran con materiales ligeros.

Las caracteristicas constructivas y acabados de las edificaciones deberan
mtegrarse al paisaje, respetando los tipos y colores tradicionales y no
admitiendose paredes sin revocar y pintar.

Los muros, de contencion de tierras o de aterrazamiento, seran de
mamposteria de piedra y tendran una altura maxima de 3 metros.

Los muros de cerramiento tendran un altura maxima de 0,8 metros.
Cualquier cerramiento que supere las alturas establecidas solo podra ser
vegetal o de material transparente.

Las edificaciones existentes, de cualquiera de los tipos descritos, podran
realizar obras de mantenimiento, mejora y consolidacién.

Las obras de ampliaci6n deberan someterse a la presente normativa.

En los edificios residenciales situados en suelo nistico, no incluidos en

los asentamientos rurales, no se admiten obras de ampliacion.

Categoria a). Suelo de proteccion de valores ambientales

al) Suelo nistico de proteccion natural

1.

Terrenos de suelo rustico que gozan de excepcionales valores naturales
y ecologicos.

Incluye los Espacios Naturales Protegidos, y aquellos espacios
definidos por ¢l PIOT por su valor natural y paisajistico clasificados
como barrancos, laderas y malpais.

El Parque rural de Teno cuenta con Plan rector de uso y gestion
aprobado mediante Decreto 309/1999, de 19 de noviembre y publicado
en el BOC n° 1, de 3 enero de 2000.

La Reserva especial de Chinyero dispone de Plan Director, aprobado
por Orden de 26 de Enero de 2001 y publicado en el BOC n° 37, de 23
de marzo de 2001.

Para los restantes espacios incluidos en la categoria al, en tanto no se

apruecben los planes y normas de Espacios Naturales Protegidos, serdn
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de aphicacion las condiciones establecidas en el articulo 63.5 del TR vy,
en virtud de lo dispuesto en la Disposicion Transitoria Quinta seran de
aplicacion las condiciones de los siguientes apartados.

Los espacios incluidos en esta categoria seran objeto de proteccion de
sus caracteristicas naturales, geoldgicas, geomorfologicas, ecoldgicas y
paisajisticas, no admitiéndose ningin uso o actividad no previsto en
estas Normas.

Se admite la conservacion de las actividades agricolas actuales, siempre
que €stas no supongan movimientos de tierras, apertura de caminos o
construcciones de ningiin tipo. Asimismo dichas actividades no deberan
suponer mngun riesgo para el equilibrio ecoldgico del entorno.

Por sus condiciones de accesibilidad y proximidad a espacios naturales
de gran interés se admite la implantacion de usos que tiendan a
incrementar las posibilidades de conocimiento cientifico, cultural y
pasajistico de los elementos singulares de la isla. Las instalaciones
previstas para dicho fin deberan ser declaradas actuaciones de interés
territonal.

Se prohiben especialmente:

- Las extracciones de rocas, aridos o cualquier otro movimiento de
tierras que pueda conllevar peligro de erosidn del suelo

- Cualquier actividad que pudiera poner en peligro la flora o la fauna
del lugar, incluyendo las repoblaciones desmedidas o con especies
vegetales o amimales ajenas a la zona, la liberacién de productos
contaminantes o el empleo de productos quimicos que pudieran tener
incidencia en el suelo o el aire.

- El vertido o acumulacion de cualquier tipo de material sélido o
liquido a excepcidn del agua.

- El pastoreo y la roturacién de nuevos suelos agricolas fuera de las
areas especificadas en el apartado 2 de este articulo.

- Los tendidos eléctricos, telefonicos o instalaciones de
telecomunicaciones, a menos que se demuestre la imposibilidad de paso
0 ubicacion alternativa. En este caso se cuidard que el impacto
paisajistico sea el minimo y el proyecto debera ser informado por la
Consejeria de Agricultura y el Cabildo Insular de Tenerife.

En funcion del estado de conservacién y de la presencia de usos no
admitidos o de impactos ambientales en cualquiera de las areas incluidas
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Art. 65

Art. 66

en esta zona, o en parte de las mismas, el Ayuntamiento podrd delimitar
ambitos de desarrollo de proyectos de restauracidn paisajistica,
ecologica y ambiental. Asimismo, los proyectos de obras o instalaciones
que afecten u ocupen posiciones proximas a los elementos
pertenecientes a estas zonas deberan contener un estudio de impacto
ambiental, que asegure la preservacion de las caracteristicas

geomortfoldgicas, ecologicas y paisajisticas que se protegen.

aZ2. Suelo mistico. Proteccidn Paisajistica

1. Se incluye en esta categoria el llano agricola en torno al asentamiento
rural de El Valle de Arriba..

2. Secumphiran en esta zona las condiciones generales respecto a caminos
y parcelario rastico.

3. Dado el especial interés paisajistico de esta zona agricola, se
conservaran los muros de cerramiento y las masas vegetales existentes.

4. En este sector las edificaciones se concentraran en Asentamiento Rural
de El Valle de Arriba donde el Plan General reserva suficiente suelo
edificable. Dada la calidad de los suelos y la singularidad del llano no se

admiten muievas edificaciones en el suelo rustico incluido en esta zona.

asS. Suelo ristico de proteccidn costera

1. Se establece una franja de proteccidon del htoral que comprende las areas
situadas dentro de un ambito de 100 metros tierra adentro, a partir del
deslinde de la zona maritimo-terrestre y aquellos terrenos de la costa

situados en cotas infenores a los cinco metros.

2. En estas areas deberan conservarse las caracteristicas naturales del

terreno, no permitiéndose ninglin tipo de construccidn o movimiento de
tierras, apertura de vias rodadas, ni ninguna otra intervencion que pueda

afectar las caracteristicas especificas del paisaje litoral.

3 Dadas las especiales caracteristicas de la zona de suelo ristico litoral del

municipio de Santiago del Teide, incluido en su totalidad en ¢l Parque
Rural de Teno, regiran en esta zona las disposiciones del Plan rector de
uso y gestion aprobado mediante Decreto 309/1999, de 19 de
noviembre y publicado en ¢l BOC n® 1, de 3 enero de 2000.
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+

Categoria b Suelo rustico de proteccion de valores econdmicos.

bl.1. Suelo ristico de proteccion agricola costero

Se cumpliran en esta zona las condiciones generales respecto a los
caminos y parcelario ristico. La posibilidad de reparcelacion y
agregacion de fincas en esta zona debera tener como objeto el conseguir
parcelas de tamafio adecuado para la explotacion agricola y la mejora de
los accesos a la red principal.

Las construcciones de servicio a la actividad agricola para cada unidad de
cultivo tendran un volumen méaximo de 600 m? y altura’ maxima medida
desde cualquier punto del terreno de 4 m., a excepcidén de silos,
depositos o instalaciones especiales, que exijan una mayor altura.
Dichas instalaciones deberan justificar su vinculacién a las actividades
de la finca, asi como guardar proporcion con las caracteristicas de la
explotacion y su extension, quedando vinculadas a dichas explotaciones.
No se admiten nuevas edificaciones residenciales, las edificaciones
existentes, se consideraran disconformes, podrin realizar obras de
mantenimiento y consolidaciéon, siempre que no incrementen el
volumen.

Se admite en esta zona la instalacion de invernaderos y elementos
destinados a la proteccidon de cultivos, definidos como instalaciones
provisionales destinadas a cultivos intensivos o forzados, cuya
ocupacion no superard el 75% de la parcela ni supondra instalaciones
continuas superiores a los 2.000 m2, adaptindose a los bancales
existentes.

Se realizaran con materiales ligeros y cubierta translucida, debiendo
Justificarse su altura en funcién del tipo de cultivo.

La separacion de los lindes de la propiedad sera como minimo de 5
metros. En los caminos interiores y en los bordes de la propiedad
debera plantarse arboles o vegetacion arbustiva.

La concesion de una licencia para invernadero supondrd un compromiso
estricto de mantenimiento de la instalacién por parte del solicitante, asi
como el desmantelamiento y la retirada de los materiales una vez
finalizado el periodo de vida util. Se prohibe el quemado como sistema
de eliminacion de plasticos y restos metilicos. El Ayuntamiento podra
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solicitar garantias econdmicas a tal efecto, pudiendo clausurar la

actividad cuando estas medidas resulten insuficientes.

Art. 68 bl.2. Suelo ristico de proteccidn agricola de medianias

1. Se cumplirdn en estas zonas las condiciones generales respecto a los
caminos y parcelario ristico. Se conservaran las terrazas y cerramientos
existentes donde deben apoyarse los caminos de acceso a nuevas
explotaciones.

2. Se admiten construcciones al servicio de la actividad agricola, para cada
unidad de explotacion tendrdn un volumen méximo de 300 m3 y una
altura maxima de 4 m medida desde cualquier punto del terreno.

3. Las construcciones existentes podran realizar obras de rehabilitacion y
conservacion, siempre que s¢ ajusten a les condiciones generales de
edificacion en suelo rastico.

Art. 69 b3. Suelo ristico de proteccion hidrologica

El suelo rustico de proteccion hidroldgica esta comprendido por los
cauces publicos y privados, entendiendo por cauce el terreno cubierto
por las aguas de las maximas crecidas ordenarias.

Comprende asimismo las margenes o franjas anejas lateralmente a los
cauces.

Determinaciones

1. El suelo riastico de proteccion hidrologica comprende una franja de
anchura variable a ambos lados del eje (Limahoya) del barranco.

Dicha framja tendra cuanto menos cinco (5) metros a cada lado del eje,
aunque se extendera mas aila mientras la pendiente del barranco sea
supenior al 50 %.

En todo caso, el Consejo Insular de Aguas de Tenerife serd quien, en
ultima instancia determinara las dimensiones anteriores al proceder al
analisis de los mstrumentos de desarrollo de este Plan General, en
ejercicio de sus competencias.

2. En suelo ristico de proteccion hidrologica se prohibe cualquier tipo de
actividad, construccion, plantacion o movimiento de tierras, que pueda
provocar la modificacién fisica de dichos cauces, o impedir el acceso a
los mismos. Se admiten sOlo aquellas obras de interes publico que

tengan autorizacion previa del Consejo Insular de Aguas de Tenerife.
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Art. 70
1.

Nommnas Urbanisticas A

Las obras en las mérgenes requeriran previa autorizaciéon administrativa
del Consejo Insular de Aguas de Tenerife, y se ajustaran a las
determinaciones del Plan Hidroldgico Insular.

b5. Suelo ristico de proteccion de infraestructuras.

Se incluyen en esta clasificacion ciertas franjas de terreno al objeto de

proteger las carreteras del término municipal, de mantener la estructura
de los caminos que dan ‘acceso y soporte a las distintas fincas agricolas
y de guardar una distancia minima prudencial con respecto a otras
infraestructuras (canales, depuradoras, depésttos...).

La delimitacion de estas zonas de proteccién queda incluida, en el caso
de las vias y caminos, en el ambito sefialado a ambos lados de las
carreteras y caminos en el plano de Estructura General y Organica del
terntorio y en el de ordenacion del suelo ristico.

En otros casos la zona de proteccion viene definida en estas Normas. En
todos los casos las protecciones establecidas pueden venir
incrementadas por las disposiciones sectoriales relativas a la
infraestructura de que se trate.

En esta zona se prohibe todo tipo de construccion, reconstruccién o
ampliacién de cualquier tipo de edificaciones a excepcion de las que
resultasen imprescindibles para la conservacion y mantenimiento de las
existentes, asi como las estaciones de suministro de combustibles
(debidamente autorizadas y de acuerdo con las limitaciones de la Ley de
Carreteras,) para cuya ejecucion podrd ampliarse el ambito de la zona al
mimmo indispensable, de manera que pueda ajustarse a la legislacion
vigente para este tipo de instalaciones. Se admite también la actividad
agricola ya existente a la aprobacion inicial de este Plan General. Los
terrenos comprendidos en esta zona no podran ser destinados a usos
que supongan la transformacién, por pequefia que sea, de sus
condiciones actuales. Se prohiben expresamente los movimientos de
tierras y extraccion de aridos.

La proteccion de las carreteras implica, de acuerdo con la Ley 25/1988,
de 29 de julio, la delimitacidon de las zonas de dominio publico,
servidumbre y afeccion.

a) El dominio publico corresponde a dos franjas de 3 metros de
anchura (8 metros en autovias, autopistas y vias rapidas) a cada lado de
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la carretera, medidas desde la arista exterior de la explanacion. La zona
de servidumbre incluye dos franjas de terreno a ambos lados de la
misma, delimitadas interiormente por la zona de dominio publico y
exteriormente por dos lineas paralelas a las aristas exteriores de la
explanacion, a una distancia de 8 metros (25 metros en caso de autovias,
autopistas y vias rapidas). La zona de afeccién de la carretera consiste
asimismo en dos franjas més, a partir del limite exterior de la zona de
servidumbre con una anchura de 42 metros (100 metros en caso de
autovias, autopistas y vias rapidas).

b) La aplicacidén concreta de estas distancias se ha venido efectuando
hasta la fecha, tanto por parte del MFOM como del Cabildo,
atendiendo a las particularidades especificas de un tipo de crecimiento
arracimado a lo largo de los ejes de comunicacion. Por todo ello el
ambito de la zona de proteccion de infraestructuras se adecua a dicha
practica, aunque prevé, donde atn sea factible, la reserva de un ambito
de proteccion, tal como se establece en la Ley y el Reglamento de
carreteras.

¢) Asilaaplicacion en un futuro de estas distancias se hara en la forma
que determinen el Gobiemo Canario y el Cabildo, en las carreteras
sujetas a su respectiva competencia. En este Plan General se establecen
unas distancias tipo de proteccion que son las siguientes:

- 25 metros desde el eje para las carreteras que venian siendo
competencia del anterior MOPU, hoy transferidas al Gobierno Canario

- 15 metros desde el eje para las restantes carreteras.

- 10m desde el eje para los caminos rurales.

d) La reserva para el anillo insular reproduce la afectacion derivada del
proyecto actualmente en tramite, donde se establece una franja de 100
metros, (50 metros a ambos lados del eje)

e) En cuanto a la proteccion paisajistica vinculada a las carreteras, de

acuerdo con el art. 73.b) de la Ley del Suelo, se prohibe toda

construccion, cuyas dimensiones o posicion, limite el campo visual para
contemplar las bellezas naturales, rompa la armonia del paisaje o
desfigure su caracter. Por ello no se concederan licencias a
construcciones situadas aguas abajo de las carreteras en puntos de

apertura visual panordmica. Por otro lado, cualquier proyecto de
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construccion o reparacion de una carretera debera justificar en sus
documentos la restitucién de los mérgenes a su estado natural.

f) La limpieza de vegetacion en los bordes de las carreteras se realizard
en €poca distinta a la nidificacion de las aves. Se considera ésta en el 15
de marzo y finales de junio.

g) La construccidn, reparacién o mejora de cualquier carretera o camino
debera contemplar en su proyecto la adecuada reposicion del terreno
natural en los bordes exteriores de ésta, asi como un encuentro ajustado
entre la superficie pavimentada y dicho terreno natural.

Se fija una distancia minima de proteccion con respecto a otras
infraestructuras. En dichos ambitos se prohiben las construcciones,
exceptuandose de dicha prohibicion las destinadas precisamente al
entretenimiento de dichos servicios.

a) Los tendidos de alta tension serdn siempre subterraneos en el suelo
urbano y urbanizable. Sin embargo todos aquellos tendidos aéreos en el
suelo no urbanizable crean una servidumbre de paso. Esto no impide al
duefio del predio sirviente cercarlo, plantar o incluso edificar en él si
guarda dicha distancia.

Queda en cambio prohibida la plantacion de arboles y cualquier tipo de
construccion en la proyeccion y ambito de afeccion de los trazados de
alta tension. El ambito minimo seria una franja de 5 metros a ambos
lados de dicha proyeccién vertical, aunque esta distancia aumenta en
funcion de la intensidad y tipo de tendido. En cualquier caso se deberdn
respetar las distancias minimas establecidas por el Reglamento de lineas
de alta tension de 28 de noviembre de 1968.

b) Para la proteccion de embalses sera de aplicacion el decreto de 10 de
septiembre de 1966 y la O.M. del 11 de junio de 1967. Con respecto a
los canales de transporte y distribucién de agua, se prevé una franja de
proteccion a ambos lados de su eje de 5 metros de anchura.

c) Asimismo se establece una franja de proteccidn con respecto a las
estaciones depuradoras existentes y futuras de 50 metros. Esta distancia
deberd mantenerse asimismo con respecto a los vertederos.

d) Todas estas distancias podrin ser incrementadas por la normativa
especifica de cada una de estas infraestructuras. De igual modo podran
establecerse otras, en el supuesto de construccion de nuevas
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infraestructuras y servicios, si su correcto funcionamiento asi 1o
requiere.
Se f1ja una distancia de 50 m. en torno a los cementerios, de acuerdo con

la legislacion vigente. En dicha franja no se admiten edificaciones.
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