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B.l. 3. Santiago del Teide
" | o

B.l. 3.4.b Clasificacién del suelo urbano no Ennsulidadn y urbanizable

Se clasifica como suelo urbano no consolidade el ambite alrededor de
la apertura de la calle de Agustin Rodriguéz Guanche, con el objetivo de
consolidar los frentes a ambos lados, que tendran continuidad en ios
sectores de suelo urbanizable. La superficie de suelo urbang no consolidado
es de 1,94 ha.

Se propone como Suelo Urbanizable sectorizado ordenado el ambito
situado en el limite nordeste de la villa, para el desarrollo del suelo
urbanizable se proponen ires sectores de planeamiento, los sectores
Cergado y Este se incluyen en la categoria de suelo urbanizable ordenado, el
sector de la Casa Patio se incluye en’la categoria de suelo urbanizable no
ordenado.

Las superficies correspondientes a las distintas categorias de suslo se
indican en el siguiente cuadrg.

SANTIAGO DEL TEIDE: CLASIFICACION DEL SUELO

Suelo Urbano consoclidado 18,19 ha.
Suelo Urbano no consclidado 1,94 ha.

Suelo Urbanizable Grdenado
El Cercada 1,65 ha.
Seactor Este 261 ha.

Suele Urbanizable No Ordenado

Casa Patio 6,6 ha.
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Excrno. Ayuntamiento de |a Vila do —
SANTIAGO DEL T | Unidad de zona

PLAN GENERAL DE ORDENACION Santiago del Teide - Agustin Rodriguez

CURS 2005 S. U. no Consolidado
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B.1 3.6 Ordenacién y calificacion del suelo urbane no conselidado

im, ™
"',1."1.

El desarrollo del suelo urbane no consolidado tiene como principal

‘objetivo la uri:rét_nizan:ién de la calle Agustin Rodriguez Guanche, que ha de

constituir una altemativa a la carretera general para los desplazamientos
interncs.

La continuidad de las manzanas definidas frente a dicha calle, como
prolongacion de las principales calles del casco, ha de dotar a este de una
mayor permeabifidad, a la vez que garantiza la continvidad entre el casco y
los nuevos desarrollos urbanos previstos por el Plan General.

La edificacion se regula mediante la zona 2b, de manzanas ordenadas,
que buscan la mayor confinuidad con las manzanas del casco, a la vez que
las completan, siguiendo los tradicionales criterios de alineacion a calle.

B.L. 3.6 Ordenacion y calificacidn del suelo urbanizable

Urbanizable ordenado

En el nuclkeo de Santiago del Teide se dispone un total de 4,27 ha. de
suelc urbanizable ordenado dividido en dos sectores:

- Sector Este

- Sector Cercado

En su conjunto, los dos sectores organizan el crecimiento de la
noblacién hacia el este, directriz que, como se expuso en el avance de
planeamiento, responde a algunas iniciativas anteriores al Plan General {en
el sector Cercado), al convenio relativo a la cesion de la Casa Patio (seclor
de Suelo Urbanizable Casa Patio} y al propio desarrolle de la poblacion
apoyado en la apertura de la calle de Agustin Rodriguez Guanche.

Asimismo, la ordenacién de estos sectores busca la continuidad viaria,
ofreciendo una altemativa a la carretara, que en la actualidad canaliza la
lotalidad de las circulaciones internas de la villa.
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Exomo. Ayuntamasnto oo la Villa de

Usos no residenciales

PLAN GENERAL DE ORDENACION Santiago del Teide - Agustin Rodriguez
15 2005 Ordenacion de la edificacién S. U. no Consolidade e 1/2.000
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Por su condicion de suelo urbanizable ordenado, los sectores Cercadd<L b
y Este garantizan la pravision de suelo para la construccidn de vivienda de
pmteccigrj, _y disponen de suficiente suelo para la construccidn

individualizéﬁa o la promocion de grupos de vivienda.

-La ordenacién del conjunto de los.dos sectores se apoya en la actual
apertura de la calle de Agustin Rodriguez Guanche y su proiongacion hasta el
camino del Cementerio y una nueva calle que, siguiendo la misma directnz,
enlaza con el sector de suelg Urbanizable Casa Patio, comunicande
nuevamente con la carretera. Dicha calle crganiza el limite ceste de [a villa,
disponiendo de amplias areas de espacio ltbre como transicion con el
campg. |

La ardenacion de las calles perpendiculares cnnft_:irma las manzanas,
con profundidades proximas a los 40 metros, gue en el sector Este se han
adaptado a la necesaria continuidad con las calles del casco antigue. La
propia continuidad de las calles internas establece una jerarquia entre as
nuevas calles disponiéndose un ancho de 10 m. para aguellas que gozan de
mayor continuidad, ¥ un anche de 6 a 8 m. para !as de menor continuidad
cuya finalidad es dar acceso a las viviendas.

Las condiciones particulares para cada sector, se definen en el
correspondiente cuadro normativo. Las condiciones de edificacion se
e'speciﬁcan en dicho cuadro, en las normas generales y las especificas de la
correspondiente zona para aquellos parametros no definidos en el cuadro.

Las calificaciones propuestas para los nuevos sectores de suelo
urbanizable mantienen las condiciones de densidad .-y tipologias de
edificacion caracterlsticas de los nlclecs tradicionales, conservando también
las condiciones de manzana y alineacién a vial.

Para las manzanas de nueva ordenacién {2c) se ha dotado a las
normas de suficiente flexibilidad para que se adapten s distinies tipaos de
promociones, desde la tradicional vivienda unifamiliar aislada, hasta
distintos modelos de agregacion, pareadas o hileras, aptas también para el
desarrollo de promociones de vivienda piblica o de proteccién oficial. En
este caso se hallan los sectores "Este” y "Cercado” donde la clasificacian
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sectores,

Edificabilidad Aprovechamiento

Edificabilidad media vrbanistico medio.
Suparficia, m2 -'m2 de techo m2t/ m2 s va/m2 s

._Santiago del Teide -

LA 2 C. Agustin Rodriguez 19,428 7.422 0,382 0,26
Sactor Caza Palio H6,.624 14 658 . 0,22 0,23
Sacter El Carcade 16571 4.8%0 0,295 0,21
—~“Sactor Este  26.134 8.039 0,308 0,21

Justificacidn del dimensionado del cracimiento

El suelo urbano de Santiago del Teide se halla muy consolidado,
precisando de nuevas intervenciones de crecimiento para garanfizar una
oferta de suelo edificable para lﬂs-prn:’:ximﬂs anos, asi como para la
construccion de una proporcion adecuada de viviendas sometidas a régimen
de proteccidn. El desarrcllo del suelo urbano no consclidado tiene como
objetivo ofrecer la proporcidn de suelo adecuada, a la vez que completa la
estructura urbana de Santiago del Teide, mediante la delimitacion de una
unidad de actuacién en suelo urbanc no consclidado, y los sectores de suelo
urbanizable crdenado.

En su conjunto, los ambitos delimitados ordenan el crecimiento de la
pobiacion hacia el este, determinando los nuevos limites de la villa con el
suelo rustico mediante la presencia de una via alternativa a la cametera que
distribuye el transitc a las nuevas areas de crecimiento. Asimismo
proporcionaran a la poblacién nuevos espacios libres y dotaciones, acardes
con el crecimiento poblacional previsio.

El cuadro que se adjunta especifica el dimensionado del crecimiento
correspondiente a suelo urbano no consolidado, urbanizable ordenado vy
urbanizable no ardenado,
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Edificabilidad Densidad maximo de
Suparficie, m2  m2 datecho  vivendas/ha. ¥iviendas Hakitantes
R
Sanhage dal Teida 128.759 35,009 1 232 &97
Endrfguaz 19 42H 7422 29 54 148
Soctor Casa Patio 66,626 14.658 10 &6 198
Sector El Cercado 14 571 4 8%0 28 4é 13%

Sactor Esta 26134 | 8.039 24 64 : 192

Justificacion de los estandards adoptados

El conjuntc de espacios libres y dotaciones correspondientes a [a unidad de
actuacton en suelo urbano no consolidado v de los sectores delimitados en
suelo urbanizable ordenado y no ordenadeo es de 19.167 m2, lo que supone
55 m2 por cada 100 m2 de techo edificable, superando los minimos
legalmente establecidos de 40 m2 de suelo por cada 100 m2 de edificacién,
de los cuales el 50% debe destinarse a espacio libre, que en nuestro caso
asclende a 14.760, superando las proparciones indicadas.

El cuadro que se adjunta a continuacion muestra que se han mntabil_iiadu
como espacios libres (nicamente aquellos cuyas condiciones los hacen
aptos para un uso lidicoe de plaza, pargue o jardin. Aguellos otros que se
dispunenl paralelos a las vias, sea como paseo ¢ como proteccidon, o los que
por sus dimensiones ¢ pendientes ne se ajustan a las condiciones de uso
exigibles se han contabilizado como “otros espacios libres” C3.

Edifizobilided m2 Espacios |f|:|r:|=.}r Suslo [1] por 199 Clros s1pecios
Soparficie, m? dn teche delacionas {1} m2 da tache Espogia libre libyrms

E:I'I'I'iuin dal Tafds 128759 3= 11079 17147 a5 14 944

UA 2 . Agusin Redriguez 1%.428 7422 3 4482 47 2.432 a
Snctor Casg Poric Sb.424 14,458 5.843 40 5 B3 L
Lacter Bl Carcads 14.571 4 839G 3.252 . rq a.7e7 L
Secter Exta 24124 k] LA-F1s T4 1.888 4]
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Urbanizable no crdenado

Sector Casa Patio, en los terrenos situados junto a la casa Patio, donde
Se propone una G[;]EFEE.ifm residenciai de baja densidad destinada a
constituir una oferta diferencial en la villa. La delimitacidn de este sector
proviene del convenio firmado pu? el Ayuntamiento vy los propietarios de la
Casa Fatio en el momento de la adquisicién, por parte del ayuntamiento, de
este espacio para su incorporacién al patrimonio municipal y uso pdblico.

Para el desarrollo de este sector se ha previsto la redaccion de un plan
parcial segin condiciones establecidas en el mencionado convenio que se
adjunta a las Normas Urbanisticas.

La superficie del sector es de 6 66 ha.

El sector "Casa Patio" obedece a objetivos y modelos tipologicos
distintos de los propuestos para los sectores Este y Cercado, se propone
una ordenacion mediante edificaciones aisladas en parcelas de gran
superficie, condicionadas a la integracion paisajistica. El futura del sector,
tanto por su origen como por las caracteristicas de su ordenacidn, esta
directamente relacionado con la recuperacion y uso publico de ta Casa Patio.
Asi pues se ha contermplado un modelo de ardenacidn que admita una cierta
flexibilidad de uso residencial.

Justificacion de los sistemas de ejecucion

Suelo urbano no consolidado.

La UAZ en la C Agustin Rodriguez, viene definida por la propia
apertura de la calle con e mismo nombre por parte de la administracion
publica, y la existencia de pequefias parcelas y un gran ndmero de
propietarios. Estas razones justifican |la eleccién de un sistema de ejecucidn
publico, de acuerde con los criterios ya expuestos en esta memoria. En este
case podemos anadir la urgencia en el desamollo de esta actuacidn, va
iniciada, y que es imprescindible para el desarrollc de los sectores de suelo
.urbanizable previsios. Por ello, para el desarrollo de la UA se ha previsto el
sistema de ejecucidn pablico en [a modalidad de cooperacion. '
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‘Suelo urbanizable ordenado -

L'r:-s sec'tc}_res Este y Cercado constituyen una unidad a nivel funcional y
por su cnntinﬁidadl'._urll:pana sin embargo a nivel de gjecucion presentan
diferencias, ya :qUe, en el caso de El Cercado contdbamos con iniciativas de
desarrolio previas al inicio del planeamieﬁm: mientras -que para el -sector
Este, no existen tales iniciativas y la propiedad esta muy fragmentada.

_ Se atribuye a cada sector el sistema de ejecucidn mas acorde con los
criterios generales definidos anteriormente, para garantizar la maxima
efectividad en el desarrollo del planeamiento.

Para el sector Cercade, el sistema de ejecucion sera privado, en la
modalidad de compensacion

Para el sector Este, el sistema de ejecucion serd publico por
Cooperacion.

Suela urbanizable sectorizado

En suels urbanizable no ordenado se ha delimitade oOnicamente &l
sector Casa Patio, sector de baja densidad y a desarrollar en una propiedad
unitaria, de acuerdo con os criterios definidos en esta memoria, el sistema
de ejecucién sera privado por compensacion.
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Exomo. Ayuntamiento de la Villa de
SANTIAGO DEL EIDE

PLAN GENERAL DE ORDENACION 2. TAMAIMO
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Ayvuntamiente de Sartiaco de! Teide PG00 2005

CCRS arguitecios

E-.I. 4, Tamaimo

B.l.4.4, Clasificacion del suelo

Suelo urbano no consolidado

El Plan General preve el desarrollo del suelo urbano no caonsolidado
mediante una unidad de actuacidn, cuyas condiciones de ordenacidn vy
aprovechamiento vienen definidas en las Normas Urbanisticas.

La unidad de actuacién El Cascajo se localiza al oeste del nicleo, a
continuacion de la calle del Agua. En las primeras etapas de la redaccidn de
este Plan General El Cascajo quedaba incluido en suelo urbanizable. Se
justifica el cambio de clasificacién del suelo por el grado de consolidacién
del ambite delimitado como unidad de actuacion.

Para El Cascajo se define como objetive principal la urbanizacion de las
calles que dan acceso a un conjuntc de edificaciones recientemente
construidas yla cesion de un espacio libre situado en los limites del suelo
urbano, con amplias vistas sobre el valle.

Suelo urbanizable

En el nicleo de Tamaimo se dispone dos sectores de suelo
urbanizable ardenado, situados al oeste v al norte del nucleso.

Al.veste, el sector El Cercadito, corresponde a un drea de uso agricola
entre |as calles Real y del Agua, que ha quedade completamente rodeado
por la edificacion, pese a que en el sector se localizan algunas edificaciones
no cuenta con el grade de consolidacion de edificacion suficiente para
justificar su inclusion en suelo urbano. El objetive principal para este sector
&s la apertura de una nueva calle que enlace las dos citadas, aumentado asi
la accesibilidad a la calle del Agua.

El sector Norte concentra el crecimiento de Tamaimo hasta la carretera
general. La ordenacién del sector Norte de Tamaimo prevé la continuidad de

19




e
(AN
|

Excmo, Ayuntamiento de la Villa do

PLAN GENERAL DE ORDENACION Tamaimo - El Cascajo
CORS 2005 5.U.no Consolidado




Avuntamiento de Sant’zgo del Teide PG 2005
LGRS arquitectos B. Ordenacion permencrizada - Memu&g@‘!ﬂ g;}}'\‘
; - 2V aﬂﬂﬁ?.;‘_"“”
a calle dei Agua, siguiendo la traza del camino existente, y un nuevo a oL
i ST A
a {a carretera general. 'a.;f*’..hw_..w'

Las manzanas residenciales se adaptan a los tejidos existentes y a la
irregularidad de los |ln"'|ItES con la carretera, donde se dispone una amplia
franja verde, en el espamn de proteccién, salvando el deshivel existente entre
el sector ¥ la carretera.

En el espacio de transicion entre {as edificaciones de la caile Cascajo
se dispone la reserva para viviendas de proteccion, en una agrupacion mas
compacta que actia como fransicidn entre las viviendas antiguas y nueva
ordenacion.

Las caondiciones pahiﬂutares de ordenacion yediﬂaai:i:ﬁn para el sector
Norte de Tamaimo se definen en el correspandiente cuadro incluido en las
Normas Urbanisticas, siendo de aplicacién las normas generales y las
especificas de la correspondiente zona para aquellos paramefres no
indicados en el cuadro.

El sistema de gjecucidon sera pablico de cooperacion.

TAMAIMO: CLASIFICACION DEL SUELD

Suele Urbano no consolidado

UA 1 El Cascajo 9.517 m2
Suelo Urbanizable ordenado

Sector El Cercadito .21 213 m2

Sector Norte | 28,803 m2

20
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B.l. 4.6. Ordenacion y calificacion del suelo urbano no consolidado y
urbanizable

El crecimiento de Tamaimo Ee-ha_cﬂncent}adu en el noroeste del
niclea. Los -sectores de suelo urbanc no consclidado y urbanizable
presentan continuidad, y, a su vez, completan el desarrcllo del sector de la
Calle del Agua, que en los ultimes afios ha suiride un importante crecimiento
sin la correspondiente  aportacion de accesos, espacios libres vy
aquipamienios,

-La-clasificacidn en suelo urbano no consclidado y urbanizable nos ha
de garantizar la construccién de nuevos accesos, y nUevos espacios libres
locales, asi como la reserva de espacio para equipamientos. Todo ello
condiciones necesarias para la plena integracion del ambito al nicleo,

Los criterios de ordenacion son unitarios para las areas de crecimiento,
en los que se ha buscado la maxima continuidad con los tejidos existentes,
respetando asimismo las tipologias que tienden a implantarse, con la
suficiente diversidad y flexibilidad para que puedan dar respuesta a las
diversas necesidades residenciales.

En un ambito que ha mostrado una clara tendencia a desarrcllos no
ordenadeos, la introduccidn de un orden de manzanas y-parcelas ha de
suponer un mayor aprovechamiento de las posibilidades edificatorias,
condicion indiéﬁensable. en estos momentos dadas las reducidas
pasibilidades de crecimienta del nucleo.

Edificabilidad Aprovechemienta

-~ Edificakilidad madia wrbanisfico media.
Superficie, m2  m2 de techo m2t{ m2 s va/m2 s
Tamaimo
UA 1 El Cus-c:uiu Q@517 2.713 0,285
Saector Cercadito 21.273 5,261 029
Sactor Norta 20 893 8 871 0,307
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Justificacian del dimensionado del crecimiento

Entre los ndcleo tradicicnales Tamaimo es el gue presenia mayor
dinamica de poblacion i,rde construccion de nuevos. edificics, con una
marcada tendencia a Ia ncupaclnn de suelg rustlcu apnyadn en los caminos
rurales que se hailan préximos al nuclen

En la memoria estructural "A" se analiza la evolucidn reciente de Ia
poblacién de Tamaimo, en &l marco general del crecimiento de la poblacién
en el municipio. )

Lga prewslor_‘.hgg la unidad de actuacion en suelo urbanc no consolidado
Y |DE E:EﬂtﬂrEE_ dersuelr.:- urbanizable - supone la posible construccidn de
16.562 m2 de techo residencial, ¢on un maximo de 127 viviendas,
distribuidas en diversas tipologias acordes con |z imagen del nicleo yla
demanda existentea. En |05 diversos ambitos se ha previsto fa implantacién
de casas unifamiliares aisladas (zona 3). hasta agrupaciones de mayor

intensidad.

. El desarrollo del planeamiento ha de aportar ia consclidacion de un
E;mpliu sector, incidiendo positivamente en |a integracion de la calle del Agua
y sus alrededcres al nicleo. Las nuevas calles previstas han de aporiar una
mayor accesibilidad a los ambites consolidades en torne a las calles

Cascajo y Agua.

En cada umdad y sector se ha reservado suelo para dotaciones
nublicas, prioritariamente docentes (guarderia) v socioculturales.

~El siguiente cuadro indica las caracteristicas generales del sector, en
i 4 £ 1 L L nr
cuanto a la prevision de suelo e incrementa de la poblacion.
"¥
¥

-

. . HMimearo
- . Edificobilidad Densidad méaximeo da
. rog . " Syperficia, m2  mZ dmmcha  vivendos/ha. vivisndes Habitanles
Tamaimo 29.683 17.845 127 d81
UA 1 El Cascajo ¥.517 2713 21 20 &0
Sector Cercadito 21.273 5.267 17 36 108
Sectar Nerte 28.893 8.871 25 7l 213
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Justificacion de los estandards adoptados

# | v T BE A
- . - \ . ) . . . x;'d-:ﬁ. w}hﬂhmt ‘i-"_.g'
.+ El conjunto de espacios libres y dotaciones publicas, reservado enislos:’. .
- . . IR T

correspondientes ambitos y sectores supone 8771 m2, de los cuales 5.403
son espacios libres. Ello equivale a una proporcién de 48 m2 por cada 100

. mZ consirwidos. En ambos casos estamos por engima de los 40 m2 por
cada 100 mZ de edificacién, destinando méas del 50% a espacios libres.

La distribucion en los distintos ambitos y sectores queda reflejada en el
cuadro siguiente. |

Edifieahilided m2 Espacios bbresy Suela |1) por 10 Ciros especios
Superficia, m2 du techa dotodonas (1) m2 du techo Expacio libra libres
_ Tamaime 50 683 17.845 B.773 4% 5453 4330 '
LM 1 El Coscaje R517 2713 1.584 58 823 o
Sectar Cercadite 21,273 8,261 2.884 4d 17727 1.11%

Gwrtar Morre 48,893 B.B¥1 4.303 47 2,800 1212

Desarrollo y sistema de gjecucion

.. El suelo urbano no consolidado y los sectores de suelo urbanizable
ordenade se desarrollaran de acuerdo a las determinaciones de este Plan
general, a través de l|a redaccion de proyectos de reparcelacion vy
urbanizacion, de acuerdo con los criterics del planeamiento,

La disposicion de los ambitos de crecimiento en las &reas mas
proximas al nicleo comporta la ordenacion de un espacio expectante, que
muestra una importante fragmentacidn del parcelaric. De acuerdo con las
justificaciones generales. El sistema de ejecucion para la unidad de
actuacion y los sectores en Tamalmo es plblico, en la modalidad de
Cocperacion.
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