J 380

Plan General de Ordenacion de San Juan de la Rambla. — Aprobacion Provisional

L OCALIZACION Y DATOS GENERALES

Clasificacion
Suelo urbanizable ZSR-0

\-\.
Toponimia A
Las Monjas || -

ND

14

Unidad ambiental afectada

Denominacion
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Residencial disperso con cultivos exteﬁs(m%_asmcraﬂét q~
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M2

18.400

Superficie clasificada

% respecto al total municipal | 0'00089

DESCRIPCION

La pieza de suelo se localiza en las medianias
municipales, anexo al barranco de Las Monjas, al
cual se accede por un ramal de la carretera TF-
351 carretera de San Juan a La Guancha que
atraviesa dicho nucleo, dejando la zona descrita
al este de las Monjas. Es una zona de pendiente
moderada, con existencia de campos de cultivo
con bancales y con dos edificaciones.

EMANADA

ORIENTACION DE USO

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia Lavas traquibasalticas y fonoliticas
€lelylelginloo[EB Interfluvio en rampa

Suelos Vertisol, alfisol, inceptisol
Hidrologia Afeccion cauce de barranco
Vegetacion Policultivos, herbaceas efimeras
Fauna Area de moderado interés

Paisaje Calidad visual del paisaje baja
Residencial, campos de cultivos en uso Y
abandonados

Usos

——

DEL ADECUACION RESPECTO A

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO

Residencial disperso con cultivos extensivos asociados

LA PROPUESTA EVALUADA

Compatible

ADECUACION RESPECTO A

DE TENERIFE

Proteccion ambiental 1 (laderas)

VALORACION DEL
IMPACTO  SOBRE
LOS ELEMENTOS

Signo Negativo

LA PROPUESTA EVALUADA

Incompatible

Positivo

Magnitud

DEL MEDIO

Minimo Notable X

Moderado

Causa- efecto

Directo X | Indirecto

Geologia Complejidad

Simple X | Acumulativo

alkal Compatible

Plazo

Geomorfologia

Corto Medio |x |Largo

Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna
Paisaje
Usos

o MEMORIA DE ORDENACION

Duracion

Permanente | X | Temporal

Reversibilidad Reversible Irreversible X
Recuperabilidad  JRCVEIEN]E Irrecuperable X
Periodicidad Periodico Irreqular
Continuidad Continuo Discontinuo
Valoracion global SEVERO

156
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OBSERVACIONES ALTERNATIVAS

La pieza considerada supone la expansion del uso| |Reclasificar la pieza como suelo rusl : I .
residencial en una zona cuyo actual es el de cultivos | | agrana '
intensivos de plataneras y en la que no se localizan
edificaciones. Se ve afecta directamente por el cauce
del barranco de las Monjas

Por lo tanto el suelo considerado no parece adecuarse
a la realidad territorial, siendo ademas dificiimente
justificable si se considera la extensa superficie total N Perite ®
que se plantea como suelo urbanizable y suelo urbano ——

no consolidado

Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de componente rural, se aconseja un urbano de
baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o huertos asociados, y que
posibilite una mejor integracion de las edificaciones en su entorno.

Tratamiento paisajistico de borde que permita |a integracion visual de la integracion en su entorno. Dicho tratamiento
puede consistir en establecer una franja vegetal ( apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que
debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector

Evitar el “efecto balcon” sobre el cauce del barranco. En este sentido se aconseja retranquear las edificaciones
respecto a la ruptura de |a pendiente, debiéndose estudiar el transito desde el edificado al espacio libre mediante |a
implantacion de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado.

Evitar la alteracion de flujos de escorrentia, preservando como espacio libre los tramos de barranco afectado

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los nucleos
urbanos
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Clasificacion
Suelo urbanizable ZSR-1

Las Monjas ||

B

T,
an J

/R

Toponimia

NCI

14

Unidad ambiental afectada

Denominacion

Residencial disperso con cultivos extensivos asociados

ME

22.600

Superficie clasificada

% respecto al total municipal

0'001

[PESCRIGION: i |
La pieza de suelo se localiza en las medianias
proximo al barranco de Los
Canarios, al cual se accede por un ramal de la
carretera TF-351, carretera de San Jose a la
Guancha que pasa cercano a la pieza de suelo.
Es una zona de pendiente moderada, con
existencia de campos de cultivo y edificaciones

municipales,

Geologia
Geomorfologia
Suelos
Hidrologia

Vegetacion
Fauna
Paisaje

L avas traquibasalticas y fonoliticas

Interfluvio en rampa

Vertisol, alfisol, inceptisol

Afeccion de cauce de barranco

Policultivos, herbaceas efimeras

Area de moderado interés

Calidad visual del paisaje baja

dispersas. Accesible desde la urbanizacion Las
Monjas.

ORIENTACION DE USO EMANADA

Usos abandonados

Residencial, campos de cultivos en uso Y

DEL ADECUACION RESPECTO A

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Residencial disperso-terrenos cultivos

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO
'DE TENERIFE

Proteccion territorial / Areas de expansion Urbana

IMPACTO  SOBRE
LOS ELEMENTOS
DEL MEDIO

Moderado

Geologia

ikl Compatible

Geomorfologia
Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna
Paisaje

Usos

LA PROPUESTA EVALUADA

Incompatible

ADECUACION RESPECTO A
LA PROPUESTA EVALUADA

Compatible

M
g »

= MEMORIA DE ORDENACION

BeosPlan

Signo Negativo Positivo
Magnitud Minimo Notable X
Causa- efecto Directo X | Indirecto
Complejidad Simple X | Acumulativo
Plazo Corto Medio |X |Largo
Duracion Permanente | X | Temporal
Reversibilidad Reversible rreversible X
peilucieclalls =B Recuperable Irrecuperable X
Periodicidad Periodico Irregular
Continuidad Continuo Discontinuo
Valoracion global MODERADO
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OBSERVACIONES

La pieza considerada supone la expansion del uso
residencial en una zona cuyo actual es el de cultivos
extensivos de plataneras y en la que ademas se
localizan escasas edificaciones dispersas asociadas a
campos de cultivos. Se ve afecta directamente por el
cauce del barranco de las Monjas. La diferencia con |a
pieza de suelo de Las Monjas |, es que esta es
continua a un espacio edificado (Los Canarios).

Afecta directamente al cauce del barranco, ademas de
ocupar extensas zonas de cultivos en uso

El suelo considerado deberia adaptarse a la realidad
territorial, siendo ademas dificiimente justificable si se
considera la extensa superficie total que se plantea
como suelo urbanizable y suelo urbano no consolidado

sea urbanizable a menor altitud de! & mismal en cuyas
inmediaciones se localizan edificacioffes cge}nqent'radas

pasando a clasificarse la parte sr::brante como  Ruéfico de

Proteccion Agraria, y el cauce del barraﬂé@wgquarﬂ
de estar afectado pasaria a denominarse Rustico de
Proteccion Paisajistica.

Dada la posibilidad de una compactacion edificatoria en un ambito de componente rural, se aconseja un urbano de
baja densidad que reproduzca tipologias unifamiliares tradicionales con zonas verdes o huertos asociados, y que
posibilite una mejor integracién de las edificaciones en su entorno.

Tratamiento paisajistico de borde que permita la integracion visual de la integracion en su entorno. Dicho tratamiento
puede consistir en establecer una franja vegetal ( apantallamiento vegetal), no necesariamente arbolada, que
debera incluir especies pertenecientes a la vegetacion potencial del sector.

Evitar el “efecto balcon” sobre el cauce del barranco. En este sentido se aconseja retranquear las edificaciones
respecto a la ruptura de |a pendiente, debiéndose estudiar el transito desde el edificado al espacio libre mediante la
implantacion de un corredor verde o paseo peatonal ajardinado.

Evitar la alteracion de flujos de escorrentia, preservando como espacio libre los tramos de barranco afectado.

Aplicar las medidas correctoras genéricas especificadas en este informe sobre la optima integracion de los nucleos

urbanos.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES
Clasificacion
Suelo urbanizable Industrial ZSI-1y ZSI-2

J 384

Toponimia

ND

Unidad ambiental afectada

Denominacion

13 \ Z

< 2
Rampa lavica y cauce de barranco con cultivisextensivo®

M:<

06.100

Superficie clasificada

% respecto al total municipal | 0'0027

La pieza de suelo se localiza cercano al barrio de
San Jose, conectado a la via de comunicacion
TF-351, carretera de San Juan a La Guancha. Se
halla situado en wuna zona de pendiente
moderada y sobre campos de cultivo erial y
abandonados.

ORIENTACION DE USO EMANADA

DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Terrenos de cultivo

'PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO

DE TENERIFE

Proteccion economica 1

VALORACION DEL
IMPACTO = SOBRE

Geologia Lavas traquibasalticas y fonoliticas
erhinlvgiellWs [ Interfluvio en rampa
Suelos Alfisol, inceptisol
Hidrologia Cauce de barranquillo de La Conda

i Termofilo humedo, policultivos, herbaceas
Vegetacion ,

efimeras

Fauna Area de baja de interés faunistico
Paisaje Calidad visual del paisaje moderado
Usos Sin cultivos, bancales en abandono y erial

DEL ADECUACION RESPECTO A
LA PROPUESTA EVALUADA

Incompatible

ADECUACION RESPECTO A
LA PROPUESTA EVALUADA

Incompatible

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

(4} .
= = Signo Negativo Positivo
]
Ifgf MEtE}ll-g i S 3 Magnitud Minimo Notable X
= Causa- efecto Directo X_| Indirecto
Geologia X Complejidad Simple Acumulativo
Geomorfologia X Plazo Corto Medio |x |Largo

Suelos
Hidrologia
Vegetacion
Fauna
Paisaje
Usos

Duracion

Continuidad
Valoracion global

Permanente | X | Temporal

Reversibilidad Reversible Irreversible X
Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable X
Periodicidad Periodico rreqular

Continuo Discontinuo

SEVERO

MEMORIA DE ORDENACION 160
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El industrial de San José se asienta sobre un

interfluvio de barranco. La visibilidad es alta debido a| |agraria.

la cercania de una via principal de comunicacion, | |. ,; ,"' LY
ademas de la mas gue previsible perdida de tierra de [<= [ =]
labor. |32 iy

Es una superficie sobredimensionada y mal ubicada \ & Qe

para la instalacion de un industrial en medio de \V J AR g
campos de cultivos, que ademas implicaria un cambio NC?2g,it0 O

drastico en el paisaje de las medianias.

Es de sefalar, que en la actualidad, en dicha pieza de
suelo, se estan realizando trabajos de desmonte y de
transformacion del terreno.

La tipologia edificatoria, aunque adaptada a las actividades que habra de acoger, debera sumir las especiales
condiciones de su entorno. Volumenes, alturas y caracteristicas constructivas no deben ser las propias de los
espacios industriales convencionales.

Integracion paisajistica mediante un cromatismo adecuado de las naves industriales y un control de los materiales
constructivos, desechando los de baja calidad y los reflectantes, que pudieran incidir en una mayor apreciacion de
las naves. Asimismo, empleo en lo posible de recubrimientos de piedra, tanto de las naves como de los muros de
contencion que se generen.

Tratamiento paisajistico de borde que permita |a integracion de la zona industrial en su entorno: se podria mitigar el
contraste visual con el uso de pantallas o camuflajes vegetales, no necesariamente arboladas, que contribuyan a
integrar las formas duras y rectilineas de las naves industriales.

Control de las emisiones de humos, olores y ruidos, debiéndose cumplir con la legislacion sectorial vigente en tales
materias.

Control de los residuos solidos generados que deben ftrasladarse a vertederos autorizados y, en ningun caso,
quedar depositados en los campos y laderas del entorno inmediato. Asimismo, control de los posibles vertidos de
efluentes liquidos al subsuelo, que pudieran contaminar algun perfil de agua subterranea existente.

Elaborar un estudio de impacto ecologico que determine en detalle la incidencia ambiental del proyecto a implantar.
Acometer mejoras en los accesos a la zona industrial, que pueden reducir la posible ralentizacion del trafico por el
aumento del fransito de vehiculos pesados en la principal carretera de acceso al municipio.
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LOCALIZACION Y DATOS GENERALES

Clasificacion
Suelo rustico de Asentamiento Rural A-AR-3

X

Tnp-:mimié
Las Medianias

1 3|||I1 '4 “m o ‘-:"-_".

Unidad ambiental afectada L
Denominacion

— —

. NN . 1

Rampa lavica y cauce barrancos con cultivos extensjvgs, e |
Residencial disperso con cultivos extensivos asoctades —

M2

22.300

Superficie clasificada T
0

total municipal | 0'001

DESCRIPCION

Constituye una pieza de suelo de forma irregular
localizada en las medianias municipales,
localizadas a lo largo de la via de comunicacion
TF-342. La pendiente es moderada, donde se los
usos que predominan son los agricolas, con |a
alternancia de residencial disperso.

CARACTERISTICAS DEL MEDIO

Geologia Lavas traquibasalticas y fonoliticas
ehinllgielse =8 Interfluvio en rampa

Suelos Alfisol, inceptisol

Hidrologia Escorrentia superficial

Termofilo humedo, policultivos, herbaceas
efimeras

Fauna Area de moderado de interés faunistico
Paisaje Calidad visual del paisaje moderado
Cultivos en uso y abandono, erial,
residencial

Vegetacion

Usos

ORIENTACION DE USO EMANADA DEL ADECUACIONRESPECTOA

'DIAGNOSTICO AMBIENTAL

Residencial disperso-terrenos de cultivo

PROPUESTA DE ZONIFICACION DEL PIO
DE TENERIFE

LA PROPUESTA EVALUADA

Compatible

LA PROPUESTA EVALUADA

Proteccion economica 1

VALORACION  DEL
IMPACTO  SOBRE

Incompatible

EVALUACION DEL IMPACTO AMBIENTAL

o
LOS ELEMENTOS EE -FZ “ Signnr NEQE“"H"D Positivo
DEL MEDIO £ B B Magnitud Minimo Notable i X
8 = & Causa- efecto Directo X | Indirecto
Geologia X Complejidad Simple X | Acumulativo
Geomorfologia X Plazo Corto Medio |X |Largo
Suelos Duracion Permanente | X | Temporal
Hidrologia X Reversibilidad Reversible Irreversible X
Vegetacion X Recuperabilidad Recuperable Irrecuperable X
Fauna | X Periodicidad Periodico Irregular
Paisaje X Continuidad Continuo Discontinuo
Usos X Valoracion global COMPATIBLE
<. MEMORIA DE ORDENACION 162




