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0. INTRODUCCION

El Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife no sélo cumple la funcién de ser
el instrumento que recoge la ordenaciéon pormenorizada de los espacios portuarios, sino que al
propio tiempo viene a convertirse también en un cauce para el dialogo entre el Puerto y la Ciudad
e incluso entre el Puerto y la Isla.

Por ello, esta revision del planeamiento pretende garantizar una 6ptima funcionalidad de
las distintas areas incluidas en la actual Zona de Servicio del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
donde el vigente Plan de Utilizacién de Espacios Portuarios del puerto de Santa Cruz de Tenerife
(en adelante, PUEP) recoge soluciones para resolver las necesidades actuales y futuras de las
infraestructuras portuarias, bien con relaciéon a usos propiamente portuarios o con respecto a
actividades complementarias o de articulacién con las areas urbanas, asi como el adecuado
tratamiento de la funcion que debe cumplir el Puerto en el nuevo escenario previsto en el ambito
insular.

En este marco, la importancia y la complejidad de las actuaciones que la Autoridad
Portuaria de Santa Cruz de Tenerife esta desarrollando o tiene programado ejecutar en el Puerto
de la capital, y de otras acciones de igual o mayor relevancia que tienen previsto realizar las
administraciones municipal e insular, ha supuesto la necesidad de formular este Plan Especial
atendiendo especialmente a los principios de coordinacion y cooperacién entre las
administraciones publicas.

Esta revision del planeamiento no se deriva sélo exclusivamente de la necesaria
adaptacién de la ordenacion al vigente PUEP y de la actualizacion a las nuevas demandas y
tendencias del trafico o a las respuestas que deben adoptarse ante la evolucién de su entorno
urbano. También con este documento se dara la pertinente cobertura a la reordenacion del
Puerto en determinadas areas funcionales, para adecuar sus espacios y funciones a las nuevas
exigencias y circunstancias que le afectan o le afectaran en un futuro mas o menos inmediato,
ya sea mediante su ordenacion directa, su remision a planeamiento de desarrollo o estableciendo
criterios para, en su caso, futuras modificaciones del Plan Especial.

En tal sentido, esta revision del planeamiento también debe entenderse como el primer
paso para afrontar el reto del presente y aprovechar la oportunidad que el futuro le ofrece al
Puerto de Santa Cruz de Tenerife.
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1. ANTECEDENTES

Se considera oportuno realizar una serie de consideraciones sobre el periodo de
formulacién y tramitacion del Plan Especial y el de su vigencia desde 1995 hasta la actualidad.

1.1.EL PERIODO DE TRAMITACION DEL PLAN ESPECIAL VIGENTE (1989-
1995)

El vigente Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife tuvo una tramitacion
compleja y dilatada (desde el documento aprobado inicialmente en noviembre de 1989 hasta su
entrada en vigor en junio de 1995), al producirse durante el proceso para su aprobacion una serie
de hechos y circunstancias que condicionaron el normal desarrollo del mismo, entre las que
pueden mencionarse por su especial importancia la promulgacion de la Ley 27/1992, de 24 de
noviembre, de Puertos del Estado y de la Marina Mercante, y la Revision del Plan General de
Ordenacién de Santa Cruz de Tenerife que entr6 en vigor en 1992.

Tras la aprobacién inicial acordada por el Pleno de la Corporacion Municipal el 17 de
noviembre de 1989, el documento fue sometido a la correspondiente informacién publica. Tras
informarse los escritos de alegaciones presentados, el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
acordd, en sesion plenaria celebrada el 20 de julio de 1990, dar tramite de audiencia a la
Autoridad Portuaria para que se pronunciara sobre dichas alegaciones, lo que hizo mediante
escrito el 29 de agosto del mismo afio.

Con el fin de armonizar las determinaciones del Plan Especial del Puerto con el contenido
del Plan General de Ordenacion Urbana del municipio, entonces en tramitacion, y de posibilitar
la incorporacién de las nuevas actuaciones previstas, se inici6é un periodo de reuniones de trabajo
entre representantes de una y otra administracion, que culminé el 27 de noviembre de 1991 con
la firma de un Protocolo en el que basicamente se enunciaron los objetivos para optimizar el
sistema de relaciones Puerto — Ciudad, se definieron los criterios de ordenacién a incluir en el
planeamiento especial en tramitaciéon y se acordé la creacion de una Comisién de seguimiento
de los acuerdos alcanzados por ambas partes.

En febrero de 1992 se produjo el ultimo acto de aprobacion definitiva del Plan General
de Ordenacién Urbana de Santa Cruz de Tenerife, procediéndose posteriormente a la
publicacién de sus Normas Urbanisticas en abril del mismo afio, o que supuso la entrada en
vigor del instrumento que servia de marco de referencia para la adaptacién del Plan Especial
aprobado inicialmente en 1989 a los criterios contenidos en el Protocolo de noviembre de 1991
mencionado anteriormente. En consecuencia con lo anterior, el Plan General de 1992 contenia
unas Bases para el Plan Especial del Puerto.

Una vez elaborado y presentado el documento de planeamiento especial adaptado al
Plan General de 1992, el 28 de diciembre de 1993 el Ayuntamiento en Pleno acordd la
aprobacion provisional del Plan Especial del Puerto, estableciendo la condicion de que se
introdujeran una serie de modificaciones o correcciones.

El pertinente documento corregido fue informado favorablemente, por Orden n°® 21 del
Consejero de Politica Territorial del Gobierno de Canarias, de fecha 25 de enero de 1995, aunque
con la condiciéon de que asumieran por la Corporacion Municipal otras modificaciones expresadas
en el propio informe.

Posteriormente, con fecha 16 de mayo de 1995 fue presentado un texto refundido que
incluia las citadas correcciones. Con ello, el Pleno de la Corporacion Municipal acordé el 14 de
junio siguiente la aprobacién definitiva del Plan Especial, pero también condicionada a la
introduccién de una serie de correcciones mediante un documento refundido. Finalmente, el 14
de junio de 1995, el Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acordé aprobar
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definitivamente el Proyecto Refundido del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.
El anterior acuerdo se publicé en el Boletin Oficial de Canarias n° 145, de 13 de noviembre de
1995.

El desarrollo de la propia actividad y sus necesidades en cuanto a equipamiento y
servicios hizo que en ese periodo de tiempo se tuvieran que materializar o iniciar la practica
totalidad de las principales actuaciones propuestas en el Plan Especial de 1995, en todo aquello
que no contradecia o entraba en conflicto, no resoluble, con otros intereses.

En tal sentido, en esos casi cinco afos (de noviembre de 1989 a junio de 1995) hay que
resaltar la entrada en funcionamiento -con plena operatividad- de la Darsena de Los Llanos, que
incluye la apertura de nuevos accesos al recinto portuario; la puesta en servicio de la nueva
Estacion y atraque del Jet-Foil, en el Muelle Norte; las obras del muelle polivalente del Bufadero
y su entrada en funcionamiento; la tramitaciéon del Proyecto de la Via de Servicio del Puerto; la
remodelacion operativa de la segunda alineacion del Muelle de Ribera; y la rehabilitacion de la
Estacion de Pasajeros (Edificio Puerto — Ciudad), en ese mismo muelle.

Como obras ajenas al puerto pero de importante incidencia sobre él también, hay que
considerar la construccion de la Via de Penetracion desde la Autopista del Sur, que afecté a
importantes zonas del area de servicios del Puerto; la redaccion del Plan Especial del Parque
Maritimo; la construccién del aparcamiento subterraneo de la Plaza de Espafa, que ocupa
terrenos de la zona de servicios y que provocé la remodelacion de los accesos al Puerto; y la
remodelacion y repavimentacion de las Avenidas Maritima y de Anaga, que supuso la
redelimitacion de la linea de cerramiento del Puerto y de una nueva consideracién de su via de
servicio interior.

1.2.EL PERIODO DESDE LA ENTRADA EN VIGOR DEL PLAN ESPECIAL
(1995-2014)

Desde la entrada en vigor del Plan Especial de 1995, ademas de las actuaciones que ya
se habian realizado o iniciado durante su tramitacion, se han ido proyectando y/o ejecutando el
resto de las incluidas en la ordenacion prevista en dicho instrumento, asi como otras que han
resultado necesarias para solucionar los problemas de funcionalidad del Puerto surgidos en este
tiempo.

Al propio tiempo, adquiere una especial importancia la aprobacidon de una serie de
instrumentos legales y de planeamiento que inciden en las consideraciones sobre la ordenacion
y el futuro desarrollo del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, como son por orden cronolégico:

- El Plan Especial del Parque Maritimo, aprobado definitivamente el 21 de abril de 1995
asi como su modificaciéon puntual aprobada definitivamente el 22 de noviembre de 1996.

- El Plan de Infraestructuras de Canarias, aprobado por unanimidad del Parlamento de
Canarias en abril de 1999.

- El Decreto Legislativo 1/2000, por el que se aprueba el Texto Refundido de las Leyes de
Ordenacion del Territorio de Canarias y de Espacios Naturales de Canarias (en adelante,
TRLOTENC).

- El Real Decreto Ley 2/2000, de 23 de junio, por el que se modifica la Ley 19/1994, de 6
de julio, de Modificacién del Régimen Econdmico y Fiscal de Canarias, y de otras normas
tributarias, a través del cual se crea la Zona Especial Canaria.

- El Acuerdo del Consejo de Ministros, de 25 de mayo de 2001, por el que se aprueban
las areas en que deberan localizarse las empresas que se dediquen a la produccion,
transformacion, manipulacién o comercializacion de mercancias cuando éstas se
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produzcan, transformen o manipulen en la Zona Especial Canaria o se entreguen desde
ésta.

- La Ley 19/2003, de 14 de abiril, por la que se aprueban las Directrices de Ordenacién
General y las Directrices de Ordenacion del Turismo de Canarias.

- La Modificacion Puntual del Plan General de Santa Cruz de Tenerife en el ambito del
Muelle de Enlace fue aprobada definitivamente y de forma parcial mediante Acuerdo de
la Comision de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesién
celebrada con fecha 28 de julio de 2005.

- La Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias acordd con
fecha 3 de noviembre de 2005 aprobar la Modificacion Puntual del Plan General de
Ordenacion de Santa Cruz de Tenerife en las manzanas 1 y 4 del Poligono CEPSA-
DISA.

- El Texto Refundido de la Adaptacion Basica del Plan General de Santa Cruz de Tenerife
fue aprobado definitivamente, de forma parcial por la Comision de Ordenacion del
Territorio y Medio Ambiente de Canarias en sesion celebrada con fecha 30 de noviembre
de 2005.

- El Plan Especial del Muelle de Enlace fue aprobado definitivamente por el Pleno del
Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife en sesion celebrada el dia 20 de enero de 2006.

- El Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios (PUEP) del Puerto de Santa Cruz de
Tenerife, fue aprobado mediante Orden FOM 2493/2006, de 13 de julio.

- El Plan Territorial Especial de Ordenacion del Sistema Viario del Area Metropolitana de
Tenerife fue aprobado por el Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesién ordinaria
celebrada el dia 19 de julio de 2006.

- El Real Decreto Legislativo 2/2011, de 5 de septiembre, por el que se aprueba el Texto
Refundido de la Ley de Puertos del Estado y de la Marina Mercante (en adelante,
TRLPEMM).

- El Pleno del Cabildo Insular de Tenerife, en sesion ordinaria celebrada el dia 4 de marzo
de 2011, acordd la aprobacién definitiva de la Revision Parcial del Plan Insular de
Ordenacion de Tenerife (PIOT), para su adaptacion a las Directrices del Ordenacion
General, para la racionalizacion del planeamiento territorial de desarrollo del PIOT y para
la puesta de manifiesto de la complementariedad de las infraestructuras portuarias
insulares.

- El Pleno del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife, en sesion celebrada el dia 20 de
julio de 2012 acordé la Toma de Conocimiento y propuesta de aprobacion definitiva de
forma parcial del documento de revisidon del Plan General de Ordenacién de Santa Cruz
de Tenerife y, por otro, en el punto 3, el acuerdo de incoacion del expediente del Catalogo
de Inmuebles en situacion legal de Fuera de Ordenacion.

En cuanto a la ejecucién material de obras, en este periodo se realizaron importantes
actuaciones en tal sentido, que ya han sido descritas en el epigrafe 7 de la Memoria de
Informacioén y que se relacionan a titulo enunciativo en el epigrafe 2.2 del presente documento.
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1.3.ANTECEDENTES DE TRAMITACION DE LA REVISION DEL PLAN
ESPECIAL

En el afio 2001 se entregd en la Gerencia de Urbanismo de Santa Cruz de Tenerife la
primera version de este Plan Especial del Puerto.

En los ultimos afios y tras la presentacion en el afio 2002, 2004, 2006 y 2007 de nuevos
documentos del Plan Especial, se han mantenido diversas reuniones entre responsables de la
Autoridad Portuaria y la Gerencia de Urbanismo con el fin de consensuar la ordenacién del Plan
Especial.

El Consejo Rector de la Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa
Cruz de Tenerife, en sesion extraordinaria celebrada el 19 de diciembre de 2007, acordé aprobar
inicialmente el proyecto de Revision de este Plan Especial y someterlo a informacion publica por
plazo de un mes, publicandose el acuerdo en el Boletin Oficial de la Provincia n° 40 de 26 de
febrero de 2008 y en el diario El Dia de fecha 29 de febrero de 2008.

Con fecha 28 de marzo de 2008 en sesién extraordinaria el Consejo Rector de la
Gerencia Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife acordé ampliar
el plazo de informacién publica del Plan Especial por un mes mas. Este acuerdo fue publicado el
Boletin Oficial de la Provincia de fecha 30 de abril de 2008.

Durante los periodos de informacion publica se presentaron 8 alegaciones.

Mediante Orden de 28 de junio de 2012 de la Consejeria de Obras Publicas, Transportes
y Politica Territorial se procede al archivo de las actuaciones contenidas en el expediente del
Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (BOCA n°® 136 de 12 de julio de 2012).

Con fecha 22 de octubre de 2012 se remite por la Autoridad Portuaria a Puertos del
Estado los documentos “Plan Especial del Puerto (Septiembre 2012)” al que se une el
correspondiente Informe de Sostenibilidad Ambiental. Con fecha 24 de octubre de 2012 se
aprueba por el Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife
el mencionado documento, que se remite con fecha 30 de octubre de 2012 a la Gerencia
Municipal de Urbanismo del Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife.

En sesion celebrada el 11 de julio de 2013, el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, acordd tener por formulado nuevamente el
documento de Revision del PEPSC y remitirlo al Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife para
proseguir su tramitacion reglamentaria.

Se emitieron los siguientes informes por el Ayuntamiento de Santa Cruz de Tenerife
respecto al expediente del Plan Especial del Puerto: por la Direccién Técnica de Urbanismo (con
fechas 19 y 22 de julio de 2013), por el Servicio de Control y Gestidon Medioambiental (con fecha
22 de julio de 2013) y por la Secciéon de Régimen Juridico (con fecha 23 de julio de 2013). Se
establecia que en el documento que se elabore una vez completado el tramite de informacion
publica, se deberan subsanar los reparos y atender las recomendaciones puestas de manifiesto.

En sesion celebrada el 29 de julio de 2013, la Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa
Cruz de Tenerife, acordd, entre otros extremos, aprobar inicialmente el documento de Revision
del PEPSC asi como someterlo a informacion publica por el plazo de dos meses. Dicho acuerdo
fue publicado en el Boletin Oficial de la Provincia n® 112, de fecha 26 de agosto de 2013, en el
Boletin Oficial de Canarias n° 176, de fecha 12 de septiembre de 2013, asi como en el periédico
La Opinidn el 20 de septiembre de 2013.

Durante el periodo de informacion publica se presentaron 20 alegaciones.
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La Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, en sesion celebrada el 22 de abril de
2014, acordd informar el documento de Revision del PEPSC en sentido condicionado a la
subsanacion de determinadas deficiencias asi como el Informe de Sostenibilidad Ambiental.

La COTMAC, en sesion celebrada el 28 de abril de 2014, acordé informar el documento
de Revision del PEPSC en los mismos términos que la Ponencia Occidental de 22 de abril de
2014.

El Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, en
sesion celebrada el 12 de junio de 2014, acordo tener por formulados el documento técnico del
PEPSC (incluida la Propuesta de Memoria Ambiental y la Memoria de Informacién Publica) y la
continuacion de su tramitacion reglamentaria.

La Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife presento el 12 de junio de 2014 ante
la Gerencia Municipal de Urbanismo, el documento técnico del PEPSC (incluida la Propuesta de
Memoria Ambiental y la Memoria de Informacién Publica). Posteriormente, se adjuntd el
documento Adenda: Correccién de errores materiales, en la que se relacionan una serie de
errores materiales detectados en la documentaciéon del PEPSC, aportandose la subsanacion de
los mismos.

La Junta de Gobierno de la Ciudad de Santa Cruz de Tenerife, en sesion ordinaria
celebrada el 27 de junio de 2014 acordd, entre otros extremos, tomar conocimiento del nuevo
documento técnico elaborado tras la informacion publica y la emision de informes sectoriales, asi
como, remitir el documento técnico del PEPSC (incluida la Propuesta de Memoria Ambiental y la
Memoria de Informaciéon Publica) y el expediente administrativo, al Cabildo Insular y a la
Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, a los efectos de la emisién
de informe preceptivo que previene el articulo 24 y 84 del Reglamento de Procedimientos de los
Instrumentos de Ordenacioén del Sistema de Planeamiento de Canarias.

La Ponencia Técnica Occidental de la COTMAC, en sesion celebrada el 18 de julio de
2014, acordd aprobar la Memoria Ambiental de la Revision del PEPSC en los mismos términos
en que fue propuesta, asi como informar en sentido favorable a la Revision del PEPSC.

La COTMAC, en sesion celebrada el 24 de julio de 2014, acordé informar el documento
de Revision del PEPSC en los mismos términos que la Ponencia Occidental de 18 de julio de
2014, si bien realizando una consideracién al respeto de la futura adaptacién del PEPSC al
proyecto de la via del Litoral.

En sesion celebrada el 17 de septiembre de 2014, el Consejo de Administracion de la
Autoridad Portuaria de Santa Cruz de Tenerife, acordd tener por formulado el documento de
Adenda a la Revisién del PEPSC denominado Adenda II: Modificaciones derivadas de informes
sectoriales y del Acuerdo de la COTMAC de 24 de julio de 2014 y remitirlo al Ayuntamiento de
Santa Cruz de Tenerife para proseguir su tramitacion reglamentaria.

El presente Texto Refundido integra en su documentacion las modificaciones operadas
en los documentos Adenda: Correccion de errores materiales y Adenda Il: Modificaciones
derivadas de informes sectoriales y del Acuerdo de la COTMAC de 24 de julio de 2014.
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2. JUSTIFICACION DE LA REVISION DEL PLAN ESPECIAL

2.1.DETERMINACIONES DEL PLAN ESPECIAL DE 1995 SOBRE LOS
SUPUESTOS PARA SU REVISION

Las Ordenanzas del Plan Especial de 1995 determinan la vigencia indefinida del mismo,
aunque en su numero 1.1.3.2 se establece lo siguiente con relacion a los supuestos en los que
procede su revision:

“La revisién vendra obligada, ademas de por los supuestos de modificacién del Plan General,
previstos por la Ley del Suelo, por la modificacién, con cambio de criterios, propuestas de
ordenacioén o modificaciones sustanciales de sus circunstancias de frontera, hechas por el
planeamiento superior; sera obligada, igualmente, en aquellos supuestos de modificaciones
parciales que se justifican y vienen definidas en la propia memoria del Plan Especial; y procedera
igualmente, en el supuesto de cambio de los objetivos generales del desarrollo Puerto como
infraestructura o de los del Plan en cuanto a ella”.

Ademas, el epigrafe 4.3 de la Memoria del vigente Plan Especial sefiala las
circunstancias que aconsejarian revisarlo en su conjunto, siendo las siguientes:

“a) Dimensién de las instalaciones portuarias definida por sus obras principales de infraestructura,
incluyendo en esta calificacion, tanto la construccién de una nueva obra de abrigo o darsena, y sus
posibles muelles de ribera, como la desaparicion de otras.

La propia adjetivacion de obras principales entendemos que fija el limite razonable de distincion
entre revision del Plan y modificacion del mismo, en tanto que es facil suponer que la construccion
o desaparicion de una de estas obras principales (baste pensar en la dimensioén de las existentes)
supondria una alteracion sustancial del sistema portuario.

b) Modificacién sustancial tanto por necesidades de los propios servicios portuarios, como por
conveniencia de la ciudad, de su actual frontera establecida y caracterizada por la presencia de la
via de servicio del Puerto.

Debe entenderse como modificaciéon sustancial aquella que afecte en profundidad al actual
esquema de relacion Ciudad-Puerto, en la consideracion de que su linea de contacto actual supone
un frente que supere los 10 Km. Esquema que se veria sustancialmente alterado tanto por
modificaciones importantes de su trazado como por la apertura de nuevos accesos al recinto
portuario desde zonas de la ciudad en las que pueda verse alterado de forma importante su
esquema viario y su sistema de trafico.

Modificaciones puntuales en el disefio de esta frontera, y en sus puntos de acceso entendemos
que pueden ser tratadas como simples modificaciones y recurrir al tramite ordinario.

¢) Por ultimo, entendemos que las modificaciones posibles del Plan, en usos, especializacion de
areas, ocupacion, volumetria u ordenanzas deben tener un limite superior que consideramos
razonable establecer en un tercio del total de lo ordenado, para los dos primeros casos: usos y
especializacién de areas y hasta un 20% para los tres restantes: ocupacion, volumetria u
ordenanzas.

Estas modificaciones pueden considerarse globalmente y por acumulacién de modificaciones
puntuales, siendo en ambos casos idéntico el limite a considerar.”

Por tanto, y a partir de lo anterior, puede afirmarse que los cambios en las circunstancias
econdmicas y en las tendencias que afectan al trafico portuario; la entrada en vigor del
TRLOTENC y del TRLPEMM,; las modificaciones parciales de la ordenacion del Plan Especial
vigente; la aprobacion del PUEP; las actuaciones previstas por la Autoridad Portuaria para
mejorar la operatividad del Puerto y aumentar las actividades complementarias en su ambito,
supone realmente la concurrencia de los supuestos requeridos por el citado articulo 1.1.3.2 de
las Ordenanzas y por el epigrafe 4.3 de la Memoria de Ordenacién (ambos reproducidos
anteriormente), y justifican suficientemente por si mismos la Revision del Plan Especial del
Puerto de 1995, ademas de otras razones que se comentan en los siguientes apartados.
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2.2. CUMPLIMIENTO DEL DESARROLLO DEL PLAN ESPECIAL DE 1995

Junto a las razones ya expuestas, también se justifica la presente revision del Plan
Especial de 1995 al haberse producido el desarrollo y la ejecucion de practicamente casi todas
sus principales determinaciones. No sélo el Plan Especial vigente ha cumplido con los objetivos
previstos en el mismo, sino que ademas ha sido necesario ejecutar determinadas obras de
ampliacion en el ambito del Puerto, imprescindibles para garantizar la correcta funcionalidad de
los espacios portuarios, que por tanto no aparecen recogidas en el planeamiento urbanistico
vigente.

Dichas actuaciones son basicamente las que se relacionan a continuacion:
- Rampa Ro-Ro en la Darsena de Los Llanos

- Dique de Cierre de la Marina de Los Llanos

- Pantalan para Ferrys en el Muelle de Enlace

- Rampa Ro-Ro en el Muelle Sur

- Espigdn para bugues Ro-Ro en el Muelle de El Bufadero

- Defensa de Nueva Explanada en la Darsena Norte

- Nueva Base de contenedores en la Darsena del Este

- Tacon Norte en el Muelle del Bufadero (desaparecido al haberse ejecutado la base de
contenedores anteriormente citada)

- Defensa de Rellenos de Cueva Bermeja, primera fase.

- Dique de Cueva Bermeja

2.3. NUEVAS CIRCUNSTANCIAS Y PREVISIONES

A) NECESIDAD DE AUMENTAR LA CAPACIDAD Y FUNCIONALIDAD DE LAS
INSTALACIONES DEL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE.

El Puerto de Santa Cruz de Tenerife se ha ido conformando segun las demandas y los
impulsos que se fueron presentando en las distintas épocas de manera fuertemente
condicionada por la orografia y batimetria del ambito que ocupa, dando lugar a unas
infraestructuras portuarias con claras limitaciones para su desarrollo futuro. Pese a las sucesivas
actuaciones llevadas a cabo, incluso recientemente, el Puerto tiene, en general, una
configuracién poco funcional, con calados escasos, areas de maniobras reducidas y explanadas
de operaciones con fondos inapropiados. Esto conlleva en algunos casos la necesidad de obras
que mejoren la funcionalidad de las infraestructuras existentes y en otros casos la adaptacion de
los usos existentes a otros mas adecuados. Ademas, tras el fuerte crecimiento de los traficos
experimentado en su momento, se desprendia la necesidad de realizar importantes ampliaciones
de capacidad para algunos de sus traficos y para la instalacién de actividades complementarias
(logisticas e industrias vinculadas al puerto).

Atendiendo a estas necesidades se planteé en su momento como actuaciones
prioritarias la ampliacion de la capacidad para trafico de contenedores en la Darsena del Este y
la urbanizacién del Ensanche de la Darsena Norte, obras ya ejecutadas y realizadas de acuerdo
al PUEP y al Plan de Inversiones del Puerto.
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Las caracteristicas orograficas y batimétricas condicionan también de forma decisiva las
posibilidades de ampliar las actuales infraestructuras portuarias mediante ampliaciones con
darsenas exteriores a las darsenas actuales, estando descartadas también las ampliaciones
extensivas a lo largo de la linea de costa, al sur por las grandes profundidades y al norte por la
existencia de la playa de Las Teresitas.

Atendiendo a la evolucion de los traficos y previsiones de los mismos a medio plazo y a
la imposibilidad de atender las demandas futuras en las darsenas actuales del Puerto de Santa
Cruz aun con las obras recientemente ejecutadas, se plantea la construccion del Puerto de
Granadilla como instalacion complementaria del de Santa Cruz, obras que ya han sido iniciadas.

B) CONSTRUCCION DEL PUERTO DE GRANADILLA

Como ya hemos sefialado, para garantizar la capacidad necesaria de las instalaciones
portuarias de Tenerife a medio plazo, es necesario contar con otras instalaciones que
complementen a las actuales y previstas en el Puerto de Santa Cruz. Para ello, la Unica solucion
realmente viable entre todas las analizadas es la de impulsar de forma decidida el desarrollo del
Puerto de Granadilla.

Con las instalaciones del Puerto de Santa Cruz y el desarrollo del Puerto de Granadilla, se
podran satisfacer una serie de objetivos generales que por su relevancia se considera oportuno
mencionar, y que no podrian alcanzarse sin una nueva infraestructura portuaria, como son:

- Asegurar el crecimiento de la infraestructura portuaria de manera acompasada al
crecimiento y a las necesidades de los traficos.

- Permitir el incremento y mejora de la competitividad portuaria a través de la
especializacion y funcionalidad de las infraestructuras y los servicios.

- Permitir la diversificacion energética, facilitando la entrada de gas en la isla de Tenerife.

- Desarrollar el principal nodo de especializacion logistica de las islas canarias
occidentales, a través de la integracion del Puerto con el Aeropuerto del Sur y el Poligono
Industrial de Granadilla.

En febrero de 2004 fue aprobado el Plan de Utilizacién de Espacios Portuarios del Puerto
de Granadilla, y posteriormente, mediante Orden FOM/616/2011, de 8 de marzo, se aprobd la
modificacién del Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios del Puerto de Granadilla (BOE
num. 70, de 23 de marzo de 2011), estando actualmente las obras en ejecucion.

Por todo lo sefalado, la construccion del Puerto de Granadilla no supondra en ningun
caso una sustitucion del Puerto capitalino ni su desaparicion como infraestructura portuaria,
debiendo mantener en el futuro sus propios traficos y servicios: el caracter complementario entre
ambos puertos afecta a todos y cada uno de los traficos que se desarrollan actualmente en el
Puerto de Santa Cruz.
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C) VIARIO ESTRUCTURANTE

En relacion a los trazados viario y tranviario previstos en la Revisiéon del Plan General de
Ordenacién en el ambito de la zona de servicio del puerto, cabe significar que en la ordenacion
que se propone se ha tratado de encajar la solucién prevista desde el Plan General, representado
a trazos en el documento del Plan Especial aquellas intersecciones o enlaces que se hayan
considerado compatibles con la organizacién de la actividad portuaria, si bien en aquellos puntos
donde las conexiones al sistema viario afecten o limiten la operatividad del Puerto se ha optado
por mantener los actuales accesos, tal y como se desarrolla en el apartado 5.3 de esta Memoria.

Por otra parte, en el ambito del frente de la Plaza de Espafia, la Via del Litoral (finalizada
recientemente la obra subterrdnea y habiendo entrado en funcionamiento) ha sufrido
modificaciones en su disefio respecto al inicialmente previsto, que afectan subsidiariamente al
trazado de la Via de Servicio del Puerto que discurrira soterrada en dicho frente. La propuesta
de ordenacion de este Plan Especial se adapta al trazado realmente ejecutado de este sistema
viario.

D) ADAPTACION DE LA ORDENACION DEL MUELLE DE ENLACE A LOS
PROYECTOS QUE DESARROLLAN EL CONCURSO INTERNACIONAL DE IDEAS

Como ya se indicé en la Memoria de Informacion, la Autoridad Portuaria convocd un
Concurso Internacional de Ideas para la reconversion de la zona del Muelle de Enlace, del que
resultd ganadora la propuesta del Estudio Herzog & De Meuron, que ordena el frente maritimo
en el tramo comprendido entre la desembocadura del Barranco de Santos y la actual Estacion
Maritima.

En funcién del estudio detallado incluido en la Memoria de Informacién de los proyectos
que desarrollan los diferentes edificios y zonas en que se divide la propuesta ganadora del
concurso, se desprende la necesidad de realizar modificaciones en los parametros de ordenacioén
respecto a los establecidos en el del Plan Especial del Muelle de Enlace (documento que queda
derogado por el presente plan, al integrarse su ordenacién en el conjunto del Plan Especial), con
el fin de que no se produzca una distorsion entre la ordenacion urbanistica establecida y los
proyectos que desarrollan la propuesta

Se adjuntan a continuacién imagenes generales de la propuesta de ordenacion:

g;g“

Vista del edificio de la Marina desde el dique de Los Llanos

12



g‘é Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (T.R.)
. Memoria de Ordenacion
Puertos de Tenerife 2014

AN

Vista general aérea de la propuesta

Vista del edificio de la Terminal desde la Plaza de Esparia
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E) ADAPTACION DE LA ORDENACION EN LA DARSENA DE ANAGA A LA NUEVA
TERMINAL DE CRUCEROS PREVISTA

La coyuntura actual de crisis econémica y la necesidad de contar con una terminal de
cruceros turisticos a corto plazo al objeto de fomentar y optimizar este trafico en el Puerto (tanto
como puerto receptor de transitos y también como puerto base), han llevado a la necesidad de
prever el desarrollo de una estacion de cruceros en el espacio ocupado actualmente por los
tinglados y parte de las naves existentes en la explanada de la segunda alineacién del Muelle de
Ribera de la Darsena de Anaga, para lo cual se ha considerado el traslado de los tréaficos de
mercancia general que operan en la actualidad en dicho ambito a la Darsena de Los Llanos.

Para poder atender y fomentar este trafico de cruceros en el Puerto de Santa Cruz de
Tenerife, esta Terminal de Cruceros sido disefiada para poder atender cruceros de alta
capacidad (hasta 4.000 pasajeros). Todo ello sin perjuicio de que en el ambito del Muelle de
Enlace pueda desarrollarse una segunda estacion y de poder seguir utilizando, en tanto en
cuanto no se disponga de las nuevas edificaciones, las instalaciones provisionales existentes.

En simultaneidad a la redaccién del presente Plan Especial, la Autoridad Portuaria
encarg6 la redaccién del correspondiente proyecto a una empresa consultora especialista en el
disefio de este tipo de edificios, entre otros motivos, a los efectos de definir adecuadamente el
programa de necesidades y tipologia edificatoria de la nueva Terminal. A la fecha de redaccién
de este Plan Especial, el mencionado proyecto tiene un 6ptimo nivel de detalle (Proyecto Béasico
y de Ejecucion), adaptandose los parametros urbanisticos de esta parcela a la propuesta
volumétrica contemplada. Respecto a la ordenacion propuesta en el Plan Especial aprobado
inicialmente, en el presente Plan Especial se plantea una significativa reduccion de su
edificabilidad asi como de su ocupacién en planta primera.

) Aok R, S ~.
e N A R ] e v B i i, SN
Simulacién donde se aprecia con claridad las caracteristicas y localizacién de la Nueva Terminal,

incluyendo el area de intermodal y ajardinamiento.

La nueva terminal se proyecta longitudinalmente a lo largo del muelle de Ribera y se
ubica de forma paralela a la Avenida de Anaga. Por su tamafio, escala y ubicacion, constituira
un elemento arquitecténico de importante presencia entre la ciudad y el mar. Por ello, se disefia
un edificio sin espalda, en el cual, todas las fachadas sean visibles desde la ciudad y el mar.

El edificio se dispone en una pieza rectangular de unos 270 m de longitud (paralelo al
actual muelle de ribera), con una altura maxima de 1 planta mas tres cuerpos de 2 plantas
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destinados a comunicaciones (elementos de mayor volumen). Siendo sensibles a las vistas
desde la avenida de Anaga y su implantacion urbana, se ha mantenido a un minimo de puntos
donde el edificio cobra mayor altura (ver alzado a continuacion).

. R e e TR -
Alzados principales de la Terminal vistos desde la ciudad y el mar, respectivamente

El uso principal de la terminal de pasajeros se desarrolla a nivel de planta baja, mientras
que la funcién de la entreplanta y planta primera sera la de albergar elementos de comunicacion
(nucleos de escaleras, ascensores, salas de espera — en su caso-, etc.) entre el uso principal de
terminal y las pasarelas de embarque de pasajeros que conectan con el puente de pasajeros.
Este ultimo elemento sirve de conexién entre los nucleos de comunicacion y las pasarelas de
embarque y debera tener un tratamiento de los cerramientos verticales lo mas transparente
posible, favoreciendo la permeabilidad visual entre la ciudad y el puerto.

Los dos tinglados existentes en la Darsena de Anaga (con una superficie aproximada de
6.000 m?), seran renovados y ampliados para su integracion en el proyecto (respetando su cota
maxima de techo actual), y se procedera al desmantelamiento de los almacenes localizados entre
los tinglados referidos y la Avenida de Anaga, eliminando ademas superficies destinadas al
almacenamiento de contenedores y maquinaria pesada.

Por otra parte, en el frente de la estacion con fachada a la Avenida de Anaga y se
contempla un “area intermodal” con capacidad para estacionar guaguas, taxis y pasajeros, asi
como varias estaciones adicionales que pueden ser utilizados por guaguas y/o taxis. Igualmente
se contemplan amplias superficies de zonas verdes. En consecuencia, y al respecto de los
accesos rodados y peatonales, se procedera a la urbanizacion del ambito y a la necesaria
reconfiguracion de los traficos indicados, y respecto a lo establecido en el documento aprobado
inicialmente, en la ordenacion propuesta en la presente revision, la fachada hacia la ciudad se
liberara integramente de edificaciones.

R~ V1111177717774

Diserio en planta de la estacion, pudiendo apreciarse las zonas verdes y el area intermodal

A continuacion, se aportan planos de planta de la terminal propuesta, asi como secciones
y perspectivas de la edificacion.
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Secciones transversales donde se aprecia la integracién en el proyecto de los actuales tinglados,
mas el resto de elementos que se afiaden y conforman la estacién completa (nucleos de
comunicaciones, puente de pasajeros, etc.)
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El techo de la nueva terminal (en las zonas sin volumenes) queda a la altura de la rasante de
la Avda. de Anaga (tal y como ocurre en la actualidad), salvo en las zonas descritas de mayor
volumen, separadas mas de 100 metros entre si.
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Vista general de la estacion

2.4. AMBITO DE APLICACION DEL PLAN ESPECIAL

Tal y como se expone en el capitulo 10 de la Memoria de Informacion, el ambito del Plan
Especial deriva del establecido en el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios aprobado por
Orden FOM/2493/2006, de 13 de Julio (BOE n° 181, de 31 de Julio de 2006), que mantiene su
vigencia en aplicacién de la D.T. 6 del TRLPEMM.

No obstante, debe advertirse que el Plan Especial de Ordenacién, en tanto que
instrumento urbanistico y no de planificacion portuaria, debe ceiirse a los espacios terrestres
existentes en el momento de su redaccion.

Sin embargo, y segun escrito de Puertos del Estado de fecha 11 de abril de 2013 (adjunto
como anexo a esta Memoria), si se justifica que para ciertos casos el Plan Especial pueda
(principalmente, por razones de economia administrativa) contemplar superficies que vayan a
ser generadas por obras que ya se encuentren en ejecucion o cuyo desarrollo se prevea a corto
plazo (siendo en esta ultima situacion condicién de imprescindible cumplimiento que cuenten con
su tramitacién ambiental finalizada), como es el caso de la explanada a generar en Cueva
Bermeja. La ordenacion propuesta en esta zona, en tanto que definida sobre superficies aun no
existentes, sdlo surtira efecto en el momento en que se finalicen las citadas obras y los terrenos
hayan emergido.

En consecuencia, en el presente Plan Especial se ordena pormenorizadamente la actual
zona de servicio terrestre del puerto (salvo la parte de las areas funcionales de Litoral de
Valleseco y de San Andrés remitidas a Plan Especial Complementario), mas la explanada a
generar en el ambito de Cueva Bermeja que cuenta con Resolucion, de 9 de enero de 2004, de
la Secretaria General de Medio Ambiente, por la que se considera que no es necesario su
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sometimiento a procedimiento de evaluacién de impacto ambiental (BOE n° 29, de 3 de febrero
de 2004), explanada que podria ser necesario acometer total o parcialmente a corto plazo. En
esta zona, si de la configuracion definitiva de las obras resultasen variaciones que afectasen a
la ordenacién urbanistica prevista en la plataforma portuaria, se debera realizar la
correspondiente modificacion del Plan Especial.

Este ambito de aplicacion se plasma graficamente en el plano de ordenacién O.1-1,
donde se definen:

- Las areas a ordenar pormenorizadamente por este plan indicadas en el epigrafe
precedente vy,

- El resto del ambito definido por el PUEP que no se ordena pormenorizadamente en este
plan, remitiéndose al correspondiente Plan Especial Complementario.

Entre las areas remitidas a Plan Especial Complementario, cabe destacar por su
complejidad y singularidad los ambitos de Litoral de Valleseco y Litoral de San Andrés.
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3. PRINCIPALES CONCLUSIONES BASICAS DEL DOCUMENTO
DE INFORMACION

De los datos y estudios contenidos en el Documento de Informacién elaborado en la
primera fase de los trabajos de esta revision del planeamiento, se pueden extraer una serie de
conclusiones generales que han servido de base para elaborar el analisis previo necesario para
formular la ordenacién del ambito del Puerto, junto a otras consideraciones y circunstancias ya
comentadas en epigrafes anteriores.

A continuacion se aporta una sintesis de las principales conclusiones generales de
caracter basico derivadas del andlisis de la informacion elaborada en la citada primera fase de
los trabajos, considerando que tales conclusiones deben centrarse en los siguientes aspectos:
la situacién actual del Puerto y el futuro escenario previsible, la movilidad interinsular e insular y
la relacion intermodal del transporte, remitiéndose las consideraciones de caracter ambiental al
capitulo 6 especifico.

3.1. CONCLUSIONES SOBRE LA SITUACION ACTUAL Y EL FUTURO
ESCENARIO PREVISIBLE

a) El Puerto de Santa Cruz de Tenerife ha venido cumpliendo histéricamente una funcién
de enorme importancia como infraestructura esencial para el abastecimiento de las islas
occidentales, para las relaciones comerciales con el exterior y para la exportacion de la
produccion agricola; convirtiéndose asi en un elemento de caracter estratégico para el
desarrollo de la economia insular.

b) Dicha funcién principal dio lugar a la conformacién progresiva de un puerto que atendiera
los diferentes tipos de traficos portuarios y respondiera a las condiciones y requisitos
demandados en cada época, dando lugar a las consiguientes transformaciones vy
ampliaciones llevadas a cabo a lo largo de su historia para adecuarse a las nuevas
caracteristicas y sucesivas demandas de los traficos portuarios.

c) Como consecuencia de lo anterior, el Puerto de Santa Cruz de Tenerife se ha
desarrollado con una configuracion dispersa y poco funcional, disefiada a partir de las
caracteristicas orograficas existentes y de las limitaciones derivadas de su colindancia
con las areas urbanas de la ciudad.

d) La evolucién del trafico portuario en Canarias durante el periodo 1996-2006 supuso un
incremento significativo en el caso del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, que obligé a
anticipar la ejecucion de determinadas actuaciones y a proyectar otras no recogidas en
la ordenacion urbanistica vigente. Este incremento del trafico portuario fue realmente
notable en cuanto a las mercancias generales, suponiendo un avance importante en el
trafico de pasajeros de lineas regulares y de cruceros turisticos.

e) Por otro lado, los cambios experimentados en los tipos de barcos utilizados tanto para el
trafico de pasajeros como para el trafico de contenedores dadas las condiciones
necesarias para su 6ptima operatividad (mayores requerimientos de calado y eslora), asi
como el interés de incrementar las lineas regulares de pasajeros y carga rodada con
Gran Canaria, han obligado a la realizacién prioritaria de determinadas actuaciones y a
considerar la necesidad de mejorar las condiciones para la prestacion de este servicio.

f) Las actuales condiciones de la infraestructura portuaria existente presentan graves

dificultades para una futura adaptacion y ampliacion de las mismas, una vez se
completen las actuaciones actualmente en ejecucion y se desarrollen las proyectadas.
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g) Con caracter previo a la modificacion del PUEP, las previsiones de evolucién del
crecimiento del trafico portuario de mercancias, sobre todo el de contenedores,
evidenciaban el riesgo de que en pocos anos el Puerto de Santa Cruz de Tenerife
pudiera presentar los primeros sintomas de congestion.

h) En consecuencia, este escenario previsible obligd a considerar prioritaria la obra del
Nuevo Muelle de Contenedores en la Darsena del Este (de la que ya se ha otorgado la
concesion de la nueva terminal) de acuerdo con el Compromiso para el Desarrollo del
Sistema Portuario de Tenerife y también el inicio de las obras del Puerto de Granadilla,
de manera que se garantizase el abastecimiento eficiente de las islas, tanto en lo que se
refiere a mercancia general contenerizada como a graneles.

i) Con las actuaciones ejecutadas, el Puerto de Santa Cruz de Tenerife sera la instalacion
de referencia y se vera complementado por el Puerto de Granadilla (obras ya iniciadas),
pudiendo optimizarse la funcionalidad de los espacios que se determinen como
necesarios para las diversas actividades.

3.2. CONCLUSIONES SOBRE MOVILIDAD Y TRANSPORTE INTERMODAL

El papel esencial del Puerto es la importacion de todo tipo de materias primas y
mercancias y la exportacion de productos hortofruticolas y de produccion industrial, sirviendo
ademas de nodo de transporte de pasajeros complementario del transporte aéreo.

Por tanto, resulta imprescindible lograr una adecuada conectividad con los sistemas
principales de la red insular de carreteras y con los puertos del resto de las islas.

Desde el punto de vista de la relacion de los modos de transporte, de la movilidad y de
la articulacion territorial, los puertos son puntos de entrada a las islas que deben tener
continuidad con el resto de los modos e infraestructuras de transportes y, por tanto, con los
elementos que propician las interconexiones entre las diferentes formas de desplazamiento
(barco - transporte terrestre colectivo o en vehiculo privado; y barco - transporte terrestre publico
o privado - avién).

La conformacién del Puerto de Santa Cruz de Tenerife y sus propias caracteristicas y
limitaciones espaciales, suponen una dificultad afiadida a la ya de por si compleja articulaciéon
de los modos de transporte. Es decir, no ha existido la posibilidad - por las razones que fueran -
de articular una relacion directa o inmediata del espacio portuario destinado a la llegada de
pasajeros con las principales terminales del transporte colectivo terrestre.

La ubicacion de intercambiadores de modos de transporte dentro del ambito del Puerto
resulta una opcién practicamente imposible de alcanzar, salvo parcialmente y en casos
puntuales, o a través de complejas operaciones de renovacién absoluta de las infraestructuras
existentes.

Asi, la continuidad entre uno y otros modos de transporte se encuentra claramente
condicionada por las diferentes localizaciones de las estaciones o terminales, de tal manera que
se dificulta las interconexiones del Puerto con los Aeropuertos, e incluso con el otro puerto de
pasaje entre Tenerife y las islas occidentales (Puerto de Los Cristianos), al no posibilitarse el
desplazamiento directo y comodo entre una y otras infraestructuras de transporte. Por ejemplo,
un pasajero que llegue en barco desde Gran Canaria y quiera desplazarse en avion a El Hierro,
no tiene una forma de acceso directo y comodo al servicio publico de guaguas que lo traslade al
Aeropuerto de Los Rodeos.

Las alternativas actuales de utilizacion de dicho servicio en desplazamientos entre el
Puerto y el resto de terminales de otras infraestructuras de transporte son realmente limitadas
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en la actualidad, necesitando la realizacion de transbordos entre lineas del servicio publico de
guaguas en la mayoria de los supuestos posibles de desplazamientos intermodales.

Los principales elementos de los modos de transporte colectivo actualmente existentes
pueden representarse esquematicamente de la siguiente manera:

Transporte maritimo:  Edificio Puerto-Ciudad (Terminal de Pasajeros)
Transporte terrestre:  Intercambiador (Estacion de Guaguas)

Transporte aéreo: Aeropuerto Norte (Los Rodeos)
Aeropuerto Sur (Reina Sofia)

A los intercambios de modos de transporte que ya se dan en la actualidad, como el
tranvia del area metropolitana que seguira el trayecto Santa Cruz — La Laguna y su futura
ampliacion al Aeropuerto de Los Rodeos, habra que afiadir en el futuro el que se producira entre
el transporte maritimo y el sistema de ferrocarril previsto por el Cabildo de Tenerife: el Tren del
Sur entre Santa Cruz y Las Américas y, especialmente, su ampliacién hasta la instalacion del
Puerto de Fonsalia.

Segun la planificacion prevista, la conexion tranviaria hasta el Aeropuerto de Los Rodeos
ampliara la actual serie de lineas interconectadas entre si y cuyo desarrollo abarca el area
metropolitana, lo que supondra una evidente mejora en la conexion entre Puerto y Aeropuerto.

Esto mismo ocurrird con la linea de ferrocarril entre Santa Cruz y el Sur de la Isla, con
relaciéon a los desplazamientos entre el puerto capitalino y el Aeropuerto del Sur o el Puerto de
Los Cristianos (asi como con el futuro Puerto de Fonsalia), aunque de cualquier manera los
usuarios de dicho servicio tendran que realizar un desplazamiento previo entre la estacion de
pasajeros del Puerto y la terminal del nuevo sistema ferroviario, que se prevé ubicar fuera del
espacio portuario.

No obstante, y sin perjuicio de que el estudio de movilidad anexo a este documento
atiende a los viajes atraidos por el puerto cuyo reparto modal es mayoritariamente el trafico
rodado ligado a la actividad portuaria (que sera el que determine las necesidades viarias para
que el Puerto de Santa Cruz desarrolle su actividad de forma satisfactoria), entre los objetivos
de la politica portuaria para el Puerto de Santa Cruz se contempla avanzar en la consecucion de
una movilidad mas sostenible (especialmente, en los ambitos de usos no portuarios en contacto
con la ciudad), si bien determinados aspectos del transporte publico y el trafico peatonal son
aspectos que requieren soluciones mas detalladas y precisas que las propias de la escala y
ambito competencial de este Plan Especial. Todo ello considerando que estos movimientos
(transporte publico y peatonal) son escasamente relevantes en la mayor parte del puerto, estando
incluso restringidos en muchas de sus areas por razones de seguridad y operativa portuaria.

No es el caso del acceso a los atraques de cruceros o barcos rolones que hacen el
transporte entre islas y por ello, entre los usos de terminales de pasajeros contemplados en el
plan, ya se ha contemplado que este tipo de trafico no tendran especial relevancia en el
funcionamiento del puerto, dado su escaso volumen y la ubicacién prevista de estas
instalaciones.

Considerando que las areas de mayor atraccion de los modos citados son las zonas
donde se desarrolla el trafico de pasajeros, sobre la ordenacion propuesta en el presente Plan
Especial (que se desarrollara posteriormente con mayor nivel de detalle en el capitulo 5.1 de esta
Memoria) cabe considerar que:

- En la nueva Terminal de Cruceros prevista en el Muelle de Ribera de la Darsena de

Anaga (analizada en el precedente apartado 2.3) se contemplan areas de servicio para
taxis y la correspondiente reserva de espacio para guaguas de servicio discrecional, que
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a su vez podra dar servicio también al Edificio Puerto-Ciudad. Asimismo, el proyecto
contempla los flujos peatonales que conectaran con la ciudad a través de una rampa
prevista en el Edificio Puerto-Ciudad, edificio que actualmente conecta también con la
ciudad a través de escaleras y ascensor.

- En cuanto al ambito del Muelle de Enlace, la ordenacion propuesta contempla amplios
espacios para dichos traficos, y en particular en cuanto a la movilidad peatonal (una vez
desarrollada la ejecucion del planeamiento y cuando el frente de ciudad tenga el uso de
plaza), su propia configuracion es la de ser un espacio abierto, de estancia y peatonal
que garantice la movilidad de peatones y ciclistas.

- Finalmente, respecto al Muelle Norte, el ambito se encuentra practicamente integrado en
la ciudad con plena accesibilidad, tanto para peatones, ciclistas y taxis.

Las conexiones con la Avda. de Anaga y Francisco La Roche, tanto del futuro muelle de
Enlace, del Edificio Puerto Ciudad, de la futura Terminal de Cruceros y del Muelle Norte facilitan
el acceso al transporte publico regular, con buena frecuencia, con mayor flexibilidad y servicio
que si se transitase por el ambito portuario.
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4. OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES

Los objetivos y criterios generales de este Plan Especial del Puerto se establecen de
acuerdo a los principios legales de aplicacién y a partir de las circunstancias y condiciones
expresadas en anteriores epigrafes con respecto a la situacion actual y a las previsiones futuras
de los diferentes aspectos que inciden en la ordenacion de la zona de servicio asi como el resto
de determinaciones y pautas establecidas en el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios, y
atendiendo igualmente a las cuestiones relacionadas con las determinaciones del planeamiento
general del municipio y a las derivadas del contenido ambiental del presente documento.

Ante todo ello, se considera conveniente distinguir entre los objetivos generales de
caracter basico y los que pueden considerarse de caracter funcional, atendiendo ademas a los
aspectos relacionados con las especiales circunstancias que concurren: a) el papel fundamental
que tiene el Puerto como principal infraestructura portuaria de las islas occidentales y, por tanto,
como elemento esencial para garantizar el trafico de todo tipo de mercancias y productos; b) las
posibilidades que se derivan de la construccion del Puerto de Granadilla como infraestructura
complementaria al de Santa Cruz, que permitira la optimizacion de las instalaciones de Santa
Cruz.

Con todo ello y ante tales circunstancias, se enuncian y estructuran los siguientes
objetivos generales para esta revision del planeamiento:

4.1. OBJETIVOS GENERALES DE CARACTER BASICO O ESENCIAL

1) Garantizar una eficaz funcionalidad operativa de los espacios portuarios y una
correcta prestacion de los diferentes servicios y actividades que se desarrollan en el
Puerto, adoptando las determinaciones necesarias para mantener tales condiciones
atendiendo a las hipoétesis de evaluacion del trafico maritimo, con las actuaciones
recientemente ejecutadas y previstas en el Puerto de Santa Cruz y con las
construccion de las infraestructuras de caracter complementario en Granadilla.

2) Mejorar y potenciar el servicio de tréfico de pasajeros y de mercancia entre las islas
y con el exterior del archipiélago, ampliando y modernizando los espacios destinados
a tal actividad y cualificando las condiciones en las que ésta se desarrolla.

3) Fomentar y optimizar el trafico de cruceros turisticos, como puerto base o como
puerto receptor de transitos, creando las instalaciones y equipamientos
complementarios que cualifiquen y singularicen dicha oferta.

4) Viabilizar la apertura de la ciudad hacia el mar y la recuperacioén para el uso y disfrute
de los ciudadanos de aquellos espacios del litoral que por su localizacién y
caracteristicas puedan ser reconvertidos y adaptados para actividades recreativas,
otros usos comunitarios y para usos de caracter urbano que resulten
complementarios y compatibles.

5) Mejorar las condiciones ambientales y armonizar la integracién paisajistica de los
espacios e instalaciones portuarias y de las actividades que en ellos se desarrollen,
minimizando los impactos que puedan producir o que se deriven de tales actividades,
y adoptando las medidas pertinentes para contribuir a mejorar la calidad ambiental
de la ciudad.
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4.2, OBJETIVOS Y CRITERIOS GENERALES DE CARACTER OPERATIVO O
FUNCIONAL

1)

6)

Ordenar los usos en los diferentes espacios portuarios, de forma que se logre una
correcta diferenciacion de las funciones vy, en lo posible, la especializacion de las
actividades a desarrollar en las distintas areas de la zona de servicio del Puerto.

Resolver adecuadamente los problemas de accesibilidad y movilidad interna del trafico
rodado, con especial atencién a los desplazamientos de los vehiculos pesados,
ordenando de forma coordinada las conexiones con el sistema general viario.

Posibilitar la creacion de itinerarios peatonales siempre que lo permita la seguridad de
los viandantes y el normal desarrollo de la actividad portuaria, primando en dichas
actuaciones la supresion de barreras fisicas, la integracion paisajistica y la calidad en
el tratamiento de los espacios publicos.

Adoptar las medidas necesarias para la adecuada relacion entre las areas urbanas
colindantes y las actividades que se den en el &mbito portuario.

Determinar las areas en las que se prevé que a futuro pueda desaparecer la actividad
portuaria actual por su pérdida de funcionalidad, espacios que en consecuencia podran
destinarse a otros usos portuarios y/o actividades vinculadas, en su caso, a la
interaccion puerto-ciudad en los términos establecidos por la legislacion sectorial de
puertos. La modificacion del Plan Especial que en su caso se redacte, debera ordenar
estos espacios de manera diferenciada segun el area de que se trate, con preferencia
en general por los usos comunitarios de caracter recreativo y otros analogos, y
potenciando una adecuada distribucion territorial de los mismos.

Aumentar la dotaciéon de aparcamientos a lo largo de todo el espacio portuario,
determinando las actuaciones a realizar en tal sentido de forma que se propicie en lo
posible cubrir los déficit de las areas urbanas cercanas, con el fin de aportar soluciones
que también beneficien al conjunto de la ciudad.
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5. DESCRIPCION GENERAL DE LA ORDENACION PROPUESTA

En el presente epigrafe se realiza una sucinta descripciéon general de las principales
determinaciones que conforman la ordenacion propuesta por este Plan Especial.

Antes de entrar en dicha sintesis descriptiva, debe insistirse en que el presente
instrumento tiene como funcién la de establecer la ordenacién pormenorizada de la zona de
servicio terrestre del Puerto actualmente existente e incluyendo la ampliaciéon de la plataforma
portuaria en el area funcional de Cueva Bermeja, de conformidad con lo establecido en la
legislacion que resulta de aplicacion (ya analizada en anteriores epigrafes) y en el planeamiento
territorial y urbanistico.

Por tanto, el desarrollo de la ordenacién pormenorizada debe contener la regulacion
propia de los instrumentos urbanisticos concebidos legalmente con tal finalidad, atendiendo a las
singularidades derivadas de las condiciones y caracteristicas especificas de los espacios
portuarios.

El Plan Especial incluye entre sus determinaciones de ordenacion la division de la zona
de servicio en areas funcionales, a las que hace referencia el articulo 175 del TRLPEMM.

Por tanto, la ordenacion contenida en este Plan Especial establece la division de su
ambito en areas funcionales y contiene la definicion de los elementos propios de la ordenacion
pormenorizada, realizada a partir de las necesidades y las problematicas detectadas en el
analisis y diagndstico realizado, y de los objetivos y criterios generales expresados en el capitulo
anterior.

Asi, en los siguientes apartados de este epigrafe se comentan las determinaciones de
ordenacion relativas a los siguientes contenidos:

1. Areas funcionales y usos caracteristicos de las mismas
2. Usos caracteristicos y pormenorizados

3. Sistema viario y accesibilidad

4. Sistema de aparcamientos

5. Sistema de usos comunitarios y espacios libres publicos
6. Sistema de infraestructuras vinculadas al Ciclo del agua.

7. Edificaciones y elementos protegidos
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5.1. AREAS FUNCIONALES

El Plan Especial delimita trece areas funcionales y de ordenacion a los efectos de definir
de forma sistematica el régimen especifico aplicable a los espacios y a las edificaciones e
instalaciones comprendidas en cada una de ellas.

En el Plano de Ordenacion O-1.2 se representan graficamente las Areas funcionales que
se delimitan; y su regulacion especifica se contiene en los planos de ordenaciéon de Usos
Pormenorizados, de Pardmetros de la Edificacion y Red Viaria y Espacios Libres (O-2.n, O-3.ny
0-4.n, respectivamente), asi como en las respectivas Fichas de Areas Funcionales.

La divisién propuesta responde a la busqueda de una correcta ordenacion espacial de
las actividades del Puerto y al criterio general de establecer la especializacion de los espacios
terrestres, diferenciando en lo posible las actividades a desarrollar en cada uno de ellos, en
atencion a una mejor operatividad de los servicios portuarios y a una adecuada funcionalidad de
los usos complementarios. En consecuencia, la divisién practicada distingue las areas que,
aunque interrelacionadas entre si, poseen o pueden poseer una cierta especializacion funcional
por sus caracteristicas singulares y por su aptitud para acoger unos u otros usos caracteristicos
o predominantes, ademas de establecerse los usos pormenorizados compatibles.

Las Areas funcionales delimitadas, en sentido de oeste a este, son: a) La Hondura, b)
Cabo Llanos, ¢) Parque Maritimo, d) Darsena de Los Llanos, e) Muelle de Enlace, f) Darsena de
Anaga, g) La Alegria, h) Equipamiento Nautico de Anaga, i) Litoral de Valleseco, j) El Bufadero,
k) Cueva Bermeja, I) Darsena Norte y m) Litoral de San Andrés. Se adjunta a continuacioén cuadro
de correspondencias entre las areas funcionales delimitadas por el Plan Especial y por el PUEP.

PLAN ESPECIAL (2014) PUEP (2006) *
a) La Hondura I. La Hondura
b) Cabo Llanos II-B. Cabo Llanos
c) Parque Maritimo II-A. Parque Maritimo
d) Darsena de Los Llanos Ill. Darsena de Los Llanos
e) Muelle de Enlace IV. Muelle de Enlace

V. Darsena de Anaga

f) Darsena de Anaga Xll. Sede Autoridad Portuaria

g) La Alegria XIV. Tahodio

h) Equipamiento Nautico de Anaga VI-A. Litoral de Valleseco

i) Litoral de Valleseco VI-B-C. Litoral de Valleseco
VI-D. Litoral de Valleseco

j) El Bufadero VII. La Jurada

VIII. El Bufadero

IX. Darsena Pesquera

k) Cueva Bermeja
[) Darsena Norte

m) Litoral de San Andrés X. San Andrés
(*) Las zonas del PUEP correspondientes al Area Xl (Viario) se integran en este Plan Especial en las correspondientes
areas funcionales adyacentes.

A continuacién se realiza una breve descripcién de cada una de las areas funcionales
que se establecen en este Plan Especial, incluyéndose al final de este subepigrafe los cuadros
resumenes resultantes de la ordenacion prevista para las mismas.
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A) LA HONDURA

Superficie: 54.046 m?
Uso caracteristico: Graneles liquidos
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones portuarias
Graneles liquidos

Infraestructuras Diques y escolleras

Esta zona esta comprendida entre el limite sur del espacio portuario y el area funcional
del Parque Maritimo.

La ordenacion propuesta no presenta variaciones sustanciales con respecto al estado
actual, calificandose con el uso operaciones portuarias los dos muelles de carga y descarga de
combustible existentes. Los servicios portuarios que acoge estan vinculados a la actividad
industrial de la Refineria de Cepsa, siendo colindante con sus instalaciones.

En la zona terrestre de uso graneles liquidos (superficie que computa igualmente bajo la
autovia TF-1 que en este ambito discurre en viaducto), sélo podran ubicarse instalaciones
complementarias al uso caracteristico o principal, sin determinarse la compatibilidad de usos
dada la especial consideracion que debe tener la actividad principal.

Debe tenerse en cuenta para el desarrollo de las parcelas la posible afeccion derivada

de la ampliacion de la seccion de la via territorial (Via de penetracion sur) y del trazado ferroviario
del tren del sur.
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B) CABO LLANOS
Superficie: 16.169 m?
Uso caracteristico: Terciario

Usos pormenorizados:

Usos terciarios Oficinas
Espacios libres publicos Plaza
Infraestructuras Red viaria

Esta area funcional esta situada al norte de la Avenida de la Constitucion y tras el area
funcional del Parque Maritimo.

En sintonia con el planeamiento general municipal en tramitacion, la ordenacion propone
modificar el sistema viario existente, eliminando el vial que actualmente fracciona el area en dos
manzanas para conformar una Unica manzana triangular, concentrando la edificacion en su lado
norte y estableciendo una gran plaza en su extremo sur.

El uso caracteristico de la edificacion es el terciario, contemplando el uso principal de
oficinas y los usos compatibles de comercial y hosteleria-restauracion, en analoga proporcion a
lo contemplado en el planeamiento general. Segun parametros indicados en planos y fichas de
ordenacion la tipologia prevista es la de edificacion abierta de hasta doce plantas, por lo que se
ha determinado la necesidad de redactar un Estudio de Detalle que ordene volumétricamente la
edificacion.

Dadas las carencias de aparcamiento de la zona y el previsible aumento de trafico
asociado al uso terciario previsto, ademas de la dotacion de aparcamientos exclusivo para este
uso, se permite la ocupacioén del subsuelo para la creacion de aparcamientos en la plaza.

Este ambito se encuentra afectado por el trazado del Tren del Sur (documento de
ordenacion en tramitacion a la fecha de redaccion de esta memoria), por lo que se considera
compatible bajo rasante el uso de infraestructura ferroviaria que finalmente se determine por el
instrumento de ordenacion y/o proyecto correspondiente.
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C) PARQUE MARITIMO

Supefficie: 242.547 m?
Uso caracteristico: Usos comunitarios Recreativos y Culturales

Usos pormenorizados:

Usos terciarios Hosteleria-Restauracion

Usos Comunitarios Recreativo / Cultural

Espacios libres publicos Parque Urbano / Plaza / Playa

Infraestructuras Diques y escolleras / Telecomunicaciones / Red viaria

Esta zona estda comprendida entre las areas funcionales de La Hondura y Darsena de
Los Llanos. En determinadas parcelas, la ordenacion pormenorizada proviene sustancialmente
de los parametros establecidos por el Plan Especial del Parque Maritimo aprobado
definitivamente en abril de 1995, y su maodificaciéon puntual aprobada definitivamente en
noviembre de 1996, documentos que en el ambito portuario se derogan en el presente Plan
Especial.

Las areas de uso comunitario y espacios libres ya ejecutados se califican con el uso
pormenorizado mas adecuado a la realidad existente: Parque Urbano (Palmetum), Uso
Comunitario Recreativo (Parque Maritimo), Cultural (Auditorio y Castillo de San Juan) y Plaza
(entorno del Castillo de San Juan). A sugerencia del Ayuntamiento, en el ambito del Parque
Maritimo, y con el objeto de mejorar la oferta de ocio en el litoral, se permiten expresamente los
usos terciarios hosteleros (hasta la categoria de restaurante) y comerciales (hasta la categoria
de comercio medio). En cuanto al uso especifico de hosteleria-restauracion, se califica como tal
a la edificaciéon de dos plantas situada entre el Palmetum y el Parque Maritimo. Igualmente, y
con analogo fin al establecido para el Parque Maritimo (potenciacion del sector de ocio), se
establece una banda de edificacidon abierta de uso hostelero colindante al viario que rodea el
Palmetum. La parcela anexa al Palmetum cuyo uso actual principal es el de aparcamiento en
superficie (ademas de restauracion y lavado de coches), se califica con el uso principal de uso
comunitario Recreativo, siendo igualmente compatible el uso Deportivo, donde podran ubicarse
los accesos generales, recepcién y centro de informacién del conjunto del Parque Maritimo y
considerandose ademas compatibles los usos terciarios regulados en la ficha del area funcional.
El resto de la superficie no ocupada por la edificacion tendra la consideracién de espacio libre
publico (plaza).

En la edificacion del Auditorio se permiten con caracter complementario al uso principal
cultural, los usos terciarios regulados en la ficha del area funcional. En la parcela de uso
recreativo anexa al Auditorio es compatible el uso cultural, debiendo redactarse un Estudio de
Detalle con el fin de establecer una relacion adecuada entre la edificacion a construir en esta
parcela y el edificio singular del Auditorio, ademas de haberse contemplado ya en la ficha del
area funcional limitaciones relativas a la altura maxima y retranqueo de la edificaciéon con
respecto al Auditorio.

Con el fin de ampliar la dotacion de plazas existente en la zona, se permite la
construccion de un aparcamiento en el subsuelo segun las instrucciones expresadas en la ficha
del area funcional. De manera analoga al area funcional de Cabo Llanos, esta ultima parcela y
la del Palmetum se encuentran actualmente afectadas por el trazado del Tren del Sur (documento
de ordenacién en tramitacion a la fecha de redacciéon de esta memoria), por lo que en ambas
parcelas se considera compatible bajo rasante el uso de infraestructura ferroviaria que finalmente
se determine por el instrumento de ordenacién y/o proyecto correspondiente.
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D) DARSENA DE LOS LLANOS

Superficie: 144.696 m?

Uso caracteristico: Mercancia General
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones Portuarias / Contenedores-Carga Rodada-
Mercancia General / Autoridad Portuaria / Almacenes

Espacios libres publicos Area ajardinada

Infraestructuras Diques y escolleras / Red Viaria

Esta zona esta comprendida entre las areas funcionales del Parque Maritimo y el Muelle
de Enlace.

Se destina principalmente a los traficos de mercancia general y como tal se determina
Su uso caracteristico, siendo su uso pormenorizado predominante el de Contenedores — Carga
Rodada — Mercancia General.

Desde el acceso principal al puerto a la altura del Auditorio (denominado acceso 1), se
delimitan tres parcelas de uso pormenorizado Almacenes (correspondientes a las tres naves
existentes), a partir de las cuales se encuentra la gran explanada calificada con el uso
Contenedores — Carga Rodada — Mercancia general (donde entre otros parametros urbanisticos,
la altura de la edificacién se limita a 3 plantas), mientras que tanto el frente de la explanada como
el propio dique de Los Llanos se califican con el uso Operaciones Portuarias.

En esta darsena recientemente ha cesado la actividad existente de mercancia general
contenerizada (Terminal de La Candelaria), para acoger traficos de mercancia general y carga
rodada con buques de menor capacidad y dimensiones: entre otros, los traficos de mercancia
general (fundamentalmente tomate, fruta y bobinas de papel) que actualmente operan en la
explanada de la segunda alineacién del Muelle de Ribera de la Darsena de Anaga, donde se va
a desarrollar una terminal de cruceros. Se ubica una franja de Area Ajardinada de separacion
entre esta zona y la Via de Servicio del Puerto y la desembocadura del barranco de Santos.

En la zona de almacenes colindante a la darsena, se permite la compatibilidad de
determinadas subcategorias del uso terciario asi como del uso comunitario (en las subcategorias
de uso deportivo, recreativo y cultural), en sintonia con los usos comunitarios contemplados en
las areas funcionales adyacentes.

Una vez desaparezca la actividad portuaria por su pérdida de funcionalidad, se podra
considerar el desarrollo de los usos vinculados a la interaccion puerto-ciudad en los términos
establecidos por la legislacidén sectorial de puertos.

Por ultimo, el planeamiento sectorial en materia viaria determinaba ubicar una rotonda
en la desembocadura del Barranco de Santos, recogida tanto en el PUEP como en el Plan
Especial del Muelle de Enlace. No obstante, tras la reciente ejecucion del proyecto de la Via del
Litoral, la mencionada rotonda se ha localizado integramente fuera del espacio portuario, al
haberse reducido su diametro y trasladado hacia el sureste en interseccion con la prolongacion
de la Calle San Sebastian. En consecuencia, ademas de las consideraciones habidas en el
capitulo 2.4 de esta Memoria en cuanto al ambito de aplicacion del Plan Especial, la ordenacién
en el entorno de la desembocadura se adapta a la realidad existente y obra ejecutada.
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E) MUELLE DE ENLACE

Superficie: 170.900 m?

Uso caracteristico: Pasajeros y Usos comunitarios
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones portuarias / Terminal Pasajeros y
actividades asociadas — Uso terciario / Nautico Deportivo

Usos comunitarios Cultural / Recreativo
Espacios libres publicos Plaza
Infraestructuras Diques y escolleras / Red viaria

Esta zona estd comprendida entre las areas funcionales de la Darsena de Los Llanos y
la Darsena de Anaga, coincidiendo con el ambito de actuacion del Plan Especial del Muelle de
Enlace (documento que se deroga en el presente Plan Especial). Tal y como se indica en el
apartado 2.3.D de esta memoria, si bien la ordenacion de este ambito integra sustancialmente la
ordenacion prevista en el mencionado Plan Especial del Muelle de Enlace, se desprende la
necesidad de realizar modificaciones en los parametros de ordenacion que se establecian en el
Plan Especial del Muelle de Enlace por los siguientes motivos:

- En las zonas central y norte del ambito (Marina y Terminal de Pasajeros), la ordenacion
se adapta en funcion del estudio detallado de la Memoria de Informacién de los proyectos
que desarrollan los diferentes edificios y zonas en que se divide la propuesta ganadora del
concurso (redactados por HERZOG & DE MEURON, ARCHITEKTEN AG e IBERICA DE
ESTUDIOS E INGENIERIA, S.A. (IBERINSA)), con el fin de que no se produzca una
distorsion entre la ordenacién urbanistica establecida y los proyectos que desarrollan la
propuesta.

- Enla zona sur del ambito, la ordenacién se adapta:

o A las determinaciones de la legislaciéon sectorial (TRLPEMM), en cuanto a que la
plataforma del Muelle de Carnaval prevista en el concurso de ideas aun no ha sido
generada (y por tanto se remite al correspondiente Plan Especial Complementario).

o A las sugerencias del Ayuntamiento en cuanto a que se cuestiona la idoneidad de
ubicar un hotel en esta zona (ubicacién igualmente cuestionada por el Cabildo Insular,
lo que motivo la suspension de este ambito del Plan Especial del Muelle de Enlace por
Acuerdo adoptado por la Comisién de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de
Canarias de fecha 28 de julio de 2005), por lo que se elimina la previsidn del hotel en
la ordenacion propuesta.

Por otra parte, desde la elaboracion de la propuesta del concurso y redaccion de los
proyectos anteriores (afio 2004) hasta la actualidad, tanto el trazado soterrado de la Via del
Litoral y de la Via de Servicio del Puerto (ejecutada en parte) han sufrido diversas modificaciones.
Con tal motivo, ha sido necesario ajustar a estos nuevos trazados el esquema viario de la
propuesta global para la remodelacién del Muelle de Enlace (del que se adjunta plano en la
Memoria de Informacién), asi como a diversas consideraciones a propuesta de las
administraciones afectadas (modificAndose el esquema propuesto respecto al incluido en el
documento aprobado inicialmente), esquema viario adaptado que se adjunta y justifica en el
capitulo 5.3 de esta memoria.

33



’;\ Autoridad Portuari . .
@ Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz c_ie Tenerife (T.B.)
) Memoria de Ordenacion
Puertos de Tenerife 2014
"

Se sintetiza a continuacion la ordenacion del conjunto del area funcional:

El uso Operaciones Portuarias se ubica en el tramo del Dique de Los Llanos
perteneciente a esta area funcional, considerandose en este ambito como compatible el uso de
oficinas.

En conexién con el actual edificio Puerto-Ciudad situado en el area funcional de la
Darsena de Anaga, el uso Terminal de Pasajeros y Actividades Asociadas se desarrolla sobre la
actual explanada portuaria en el extremo norte del area (donde se localizan actualmente algunas
edificaciones). Se desarrolla en una edificacion en forma de C segun parametros de edificacion
determinados a partir del proyecto basico “Edificio Terminal y Aparcamiento Publico (Septiembre
2004)”. Se definen sus instrucciones y determinaciones en ficha especifica n°® 1, destacando
entre los usos compatibles que el uso terciario supone algo menos de la mitad de la edificabilidad
total, admitiéndose la categoria de Galeria o Agrupacion comercial si bien limitando la superficie
de los locales a la establecida para el comercio medio (maximo 750 m?).

En la plataforma situada en la zona central se determina el uso Nautico Deportivo “La
Marina del Atlantico”, desarrollado en una edificacion marcadamente longitudinal ubicada de
manera perpendicular a la Avenida Maritima segun proyecto ejecutivo “Area de Servicio de la
Marina de Los Llanos. Estudio de Modificaciones (Mayo 2004). Se definen sus instrucciones y
determinaciones en ficha especifica n® 2, destacando que el uso terciario supone algo mas de
un tercio de la edificabilidad total, en condiciones de compatibilidad analogas a las establecidas
para el edificio de la Terminal.

En el extremo sur del ambito y colindante a la desembocadura del barranco de Santos
se localiza una parcela de uso recreativo (en lugar del hotel urbano previsto segun el concurso
de ideas). La ubicacion de esta parcela varia respecto a la propuesta en el Plan Especial del
Muelle de Enlace, desplazandose en este Plan Especial mas hacia el sur y por tanto separandose
del edificio principal del Cabildo. Se definen sus instrucciones y determinaciones en ficha
especifica n® 3, suponiendo una ostensible reduccion de la edificabilidad y altura de la edificacion
respecto al hotel previamente planteado, si bien se conserva el estandar de edificabilidad
comercial compatible asociada. La volumetria del edificio se debera ordenar mediante Estudio
de Detalle.

Desde el limite con la ciudad y enlazando los tres edificios anteriores se establece una
gran plaza como espacio publico de conexidn entre el puerto y la ciudad, desarrollado en el
proyecto basico “Ambito Ill: Aparcamiento subterréneo, bulevar y ampliacién de zona comercial
(Mayo 2004)”. Bajo la plaza se dispone una importante dotaciéon de aparcamiento.

Ademas de estas actuaciones, frente a la Marina Deportiva y en el espacio comprendido
entre la Marina del Atlantico, Plaza y parcela de Uso Recreativo, se habilita otra parcela de uso
Nautico Deportivo, con el objeto de poder albergar una edificacidon vinculada especificamente al
trafico de grandes yates. Como en otras areas del Plan Especial, se consideran compatibles los
usos terciarios de puesto de venta, kioscos y terrazas, bar-cafeteria y restaurante, ademas de
en la modalidad de local de ocio y espectaculos.

Por ultimo, frente al espacio de la Terminal se localizan la farola del mar y la marquesina
anexa, elementos que se califican como uso cultural.
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F) DARSENA DE ANAGA
Superficie: 201.792 m?
Uso caracteristico: Pasajeros y mercancia general
Usos pormenorizados:
Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones Portuarias / Terminal de pasajeros y
actividades asociadas / Mixto pasajeros — Mercancia

general — Carga Rodada / Actividades asociadas al
trafico adyacente / Autoridad Portuaria

Usos terciarios Hosteleria-Restauracién

Espacios libres publicos Plaza / Area ajardinada

Infraestructuras Diques y escolleras / Aparcamiento en edificio / Red
viaria

Esta zona esta comprendida entre las areas funcionales del Muelle de Enlace y
Equipamiento Nautico de Anaga.

En la ordenacién propuesta y en cuanto a los usos de servicios portuarios y actividades
vinculadas, el de Operaciones Portuarias se desarrolla tanto en el dique exterior (Dique Sur)
como en el frente del Muelle de Ribera; en el propio muelle, en primer plano y a continuacion del
uso Terminal de Pasajeros se desarrolla el uso mixto de Pasajeros-Mercancia General, mientras
que el segundo plano se reserva para las actividades asociadas al trafico adyacente. Se eliminan
los kioscos no existentes en la actualidad y previstos en el Plan Especial de 1995, aunque se
posibilita crear dos nuevos en la cubierta del edificio Puerto - Ciudad.

Tal y como se justifica en el apartado 2.3E de esta Memoria, se contempla el desarrollo
de una estacion de cruceros en el espacio ocupado actualmente por los tinglados y parte de las
naves existentes en la explanada de la segunda alineacion del Muelle de Ribera de la Darsena
de Anaga, para lo cual se ha considerado el traslado de los traficos de mercancia general que
operan en la actualidad en dicho ambito a la Darsena de Los Llanos.

En la Avenida de Anaga, de los dos restaurantes anteriormente existentes, uno ha sido
demolido por la afeccién de la Via del Litoral, por lo que se reconoce el uso de hosteleria-
restauracion en el establecimiento aun existente y ademas se reubica una segunda parcela con
edificabilidad equivalente al establecimiento demolido.

En el Muelle Norte se destina una parcela para la construccion de un edificio de
aparcamientos (con uso compatible terciario de oficinas y hostelero) que, con el objeto de no
generar una nueva pantalla edificatoria, quedara bajo la rasante de la Avenida de Anaga,
conformando una plaza a modo de ampliacién a nivel de esta via.

En el resto del ambito se reconocen y mantienen con sus parametros urbanisticos
actuales los edificios de la Autoridad Portuaria (uso Autoridad Portuaria), el de Practicos (uso
Actividades Asociadas al trafico adyacente) y la antigua terminal de la Jet-Foil (uso Terminal de
Pasajeros).
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G) LA ALEGRIA

Superficie: 40.942 m?

Uso caracteristico: Usos comunitarios y Terciario (oficinas)
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Autoridad Portuaria

Usos terciarios Oficinas

Usos comunitarios Deportivo / Docente

Espacios libres publicos Espacio libre de Proteccién
Infraestructuras Infraestructura eléctrica / Red viaria

Este ambito se localiza tras el area funcional Equipamiento Nautico de Anaga. Su @mbito
coincide en parte con el delimitado por el Plan General de Ordenacion de 1992 como Unidad de
Actuacion U.A.1 del érea La Alegria (LC-1), y quedaba fuera del ambito de ordenacion del Plan
Especial del Puerto de 1995. La ordenacion propuesta en este Plan Especial coincide
esencialmente con la planteada por el planeamiento general (excepto en cuanto a la delimitacion
del equipamiento docente), en tramitacién a la fecha de redaccién de esta memoria.

La parcela del edificio en primer término se califica como uso terciario de oficinas,
edificabilidad que podra desarrollarse con base a la tipologia de edificaciéon abierta segun
determinaciones de parametros de ordenacion establecidos en planos y fichas, asi como su
compatibilidad entre el uso principal de oficinas y el resto de usos terciarios compatibles. La
ordenacion propuesta permite tanto el mantenimiento integro de la edificacion actualmente
existente (més la edificacion anexa necesaria para agotar, en su caso, la edificabilidad
contemplada), como la concentracion de la edificabilidad en un edificio singular desarrollado
hasta una altura maxima de 22 plantas. En cualquier caso, tanto para estas dos opciones como
para las multiples soluciones intermedias de ordenacion volumétrica que puedan plantearse con
base a la tipologia y parametros determinados, se determina la necesidad de ordenar la
volumetria resultante mediante Estudio de Detalle.

Al norte de esta edificacién, se reconoce el uso comunitario docente existente, y se
califica con uso deportivo la parcela donde se ubican los depdsitos de combustible, parcelas que
se modifican en su limite con la Calle Andromeda, donde se prevé el trazado de la Via de Cornisa.
Las modificaciones en el disefio de esta via que puedan operarse, asi como sus caracteristicas
y la de los espacios libres afectados, se atendran a las determinaciones del planeamiento
territorial o municipal.

En la trasera del uso comunitario docente se califica el suelo con el uso Autoridad
Portuaria, zona que sirve de acceso a un entramado de galerias y tuneles excavados en la
montafia, donde existen en su extremo sur varias naves de una altura, permitiéndose en esta
parcela una edificabilidad analoga a la existente segun condiciones establecidas en los planos y
ficha del area funcional (incluyéndose en la ficha del area funcional la remision a las medidas
correctoras previstas en relacion con el riesgo de desprendimiento). Al norte de la prevista via
de cornisa se prevé una infraestructura eléctrica, mientras que la ladera situada en el limite oeste
se califica como espacio libre de proteccion.
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H) EQUIPAMIENTO NAUTICO DE ANAGA
Superficie: 38.315 m?
Uso caracteristico: Nautico-Deportivo
Usos pormenorizados:
Serv. Portuarios y Act. Vinc. Nautico-Deportivo
Espacios libres publicos Plaza / Area ajardinada / Espacio libre de proteccién
Infraestructuras Diques y escolleras / Red viaria
Esta zona esta comprendida entre las areas funcionales de la Darsena de Anaga y el
Litoral de Valleseco, e incluye las instalaciones del Real Club Nautico.

La parcela del Real Club Nautico, en su lindero hacia el barranco, esta condicionada a
lo que determine el pertinente informe del Consejo Insular de Aguas.

La edificacion principal se recoge como edificio catalogado. Respecto al resto de
instalaciones y a propuesta del Real Club Nautico, en la ordenaciéon propuesta se recoge lo
siguiente:

- Se prevé una reforma integral del pabellédn deportivo frente a la Avenida de Anaga, en
edificacion de dos plantas con sendas entreplantas, cuya altura maxima respecto a la
rasante de la Avenida de Anaga no podra sobrepasar los 8 metros.

- En el area de las actuales canchas de tenis, se permite una edificacion de una planta
de uso multifuncional complementario a las instalaciones principales (salones,
vestuarios, almacén, etc.)

- En el cuerpo edificatorio anexo al principal y paralelo al barranco, se recoge la

edificabilidad existente permitiendo ademas la ejecucién de un techo en el patio a fin de
generar un espacio de almacenaje y dotar de terraza a la cafeteria existente.
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I) LITORAL DE VALLESECO

Superficie: 67.773 m?

Uso caracteristico: Playa y Usos comunitarios
Usos pormenorizados:

Infraestructuras Red viaria

Esta zona se localiza entre las areas funcionales de Equipamiento Nautico de Anaga y
El Bufadero y esta conformada por el litoral de Valleseco desde la parcela del Club Nautico hasta
el extremo contrario de la rada, excluyendo las zonas desafectadas del Club Militar Paso Alto,
Centro Superior de Estudios Nauticos y Capitania de Control Maritimo. La superficie indicada
corresponde a la zona de servicio terrestre realmente existente a la fecha de redaccion de este
documento, que comprende fundamentalmente sistema viario (carretera TF-11 asi como parte
de la Via de Servicio del Puerto), la zona de muelles, varaderos y naves, el CIDEMAT vy
escolleras.

El area no ordenada de ambito esta sujeta a las determinaciones y modificaciones que,
en su caso, puedan resultar de la declaracion de impacto ambiental del proyecto “Ordenacion del
Area Funcional de Valleseco” (publicada en el BOC n° 7 de martes 8 de enero de 2013). Una vez
modificado, en su caso, el mencionado proyecto, y dado el caracter de las actuaciones
contempladas en el mismo, parte de las obras seran ejecutadas por la Direccién General de
Sostenibilidad de la Costa y el Mar del Ministerio de Medio Ambiente y Medio Rural y Marino,
para lo cual, por requerimiento de esa Direccion General, la Autoridad Portuaria debera proceder
a la desafectacion de los terrenos de dominio publico portuario que deban ser ocupados para el
desarrollo de las mencionadas obras (espacios que, una vez desafectados, obviamente no
estaran sujetos a los instrumentos de planeamiento portuario).

El resto del area no ordenada que, en su caso, no se desafecte, habra de ordenarse
pormenorizadamente mediante un Plan Especial de caracter complementario, salvo la que - en
su caso-, estando afectada por la delimitacion del Bien de Interés Cultural, con categoria de Sitio
Histérico, a favor del Conjunto de muelles, almacenes, varaderos y Puente del Barranco y Playa
de Valleseco, hubiese de remitirse al correspondiente Plan Especial de Proteccion. No obstante,
cabe considerar al respecto que el Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que se declara
el mencionado BIC, ha sido declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del Tribunal
Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccién 22, Procedimiento Ordinario
n°® 13/2013).

El Plan Especial complementario contemplara, en su caso, las condiciones recogidas en

la Declaraciéon de Impacto Ambiental del proyecto que desarrolla la propuesta ganadora del
concurso de ideas realizado.
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J) EL BUFADERO

Superficie: 565.543 m?

Uso caracteristico: Base de contenedores
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones portuarias / Contenedores - Carga rodada
— Mercancia General / Graneles liquidos

Usos terciarios Oficinas
Espacios libres publicos Plaza / Areas ajardinadas / Espacio libre de proteccién
Infraestructuras Energia eléctrica / Infraestructura Hidraulica /

Telecomunicaciones / Estaciéon de servicio / Redes de
servicio / Diques y escolleras / Red viaria

Esta zona se localiza entre las areas funcionales del Litoral de Valleseco y Cueva
Bermeja.

El uso pormenorizado predominante de esta area funcional es el de Contenedores —
Carga Rodada — Mercancia General, que en afos recientes ha acometido obras de ampliacién
de la explanada y canalizacion del barranco del Bufadero. Como en el resto de areas del mismo
uso, el frente del muelle y el Dique del Este se califican con el uso operaciones portuarias.

Entre el resto de usos portuarios, a la altura de la antigua cantera de La Jurada y a ambos
lados de la Autovia de San Andrés, se ubican dos grandes parcelas de depésitos de combustible
y graneles calificadas con el de uso Graneles Liquidos.

En cuanto a otros usos, la parcela triangular vacante situada en el extremo oeste del
area se califica con el uso terciario en la categoria de oficinas.

Se localizan varias infraestructuras a lo largo del sistema viario conformado por la
Autovia de San Andrés y la via de servicio del Puerto (infraestructuras de energia eléctrica,
estaciones de servicio y una franja de redes de servicio), asi como otras infraestructuras
(hidraulica y de telecomunicaciones) en la embocadura de la canalizacién del barranco. En
paralelo a este Ultimo sistema y en ocasiones solapado al mismo, se establece una franja
ajardinada de separacion entre la autovia y la via de servicio. A la altura del barrio de Maria
Jiménez, se califica como plaza el espacio publico de reciente ejecucion.
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K) CUEVA BERMEJA
Superficie: 330.847 m?
Uso caracteristico: Almacenes - Industrial

Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Graneles liquidos / Industrial / Autoridad Portuaria

Terciarios Oficinas

Espacios libres publicos Areas ajardinadas / Plaza / Espacio libre de proteccién /
Terraplenes

Infraestructuras Diques y escolleras / Infraestructura hidraulica / Red
viaria

Esta zona se localiza entre las areas funcionales de El Bufadero y Darsena Norte.

El uso pormenorizado predominante es el industrial, parcialmente colmatado en el
espacio portuario ya existente, superficie que a futuro sera ampliada con terrenos ganados al
mar hasta alinearse con el dique del Este, creando un nuevo espacio de dinamizacion econémica
de uso industria y almacenaje.

En las actuales parcelas calificadas con el uso graneles liquidos, en uso y con un alto
nivel de colmatacion, se permite el desarrollo de nuevas edificaciones sélo en el caso de que sea
exigible por la legislacién sectorial aplicable. En la parcela de la fabrica de cemento, no se permite
aumentar la capacidad de produccion de las actuales instalaciones, autorizandose sélo aquellas
obras que se requiera ejecutar para adaptarse a las exigencias de la legislacion sectorial o
ambiental de aplicacion.

En el resto de usos, se destaca la ubicacion en el extremo norte del area del CIP (Centro
de Inspeccion Portuaria), edificacion de reciente ejecucién y calificada con el uso Autoridad
Portuaria. Se califican con el uso oficinas dos edificaciones ya existentes préximas a la rotonda
de acceso.

Se localizan ademas una infraestructura hidraulica ya existente en la ladera colindante a

la fabrica de cemento y espacios libres publicos en la categoria de Areas Ajardinadas dispuestos
a lo largo del viario.
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L) DARSENA NORTE

Superficie: 508.935 m?

Uso caracteristico: Almacenes - Industrial
Usos pormenorizados:

Serv. Portuarios y Act. Vinc. Operaciones portuarias / Industrial / Almacenes /
Autoridad Portuaria / Nautico-Deportivo

Usos terciarios Hosteleria-Restauracion

Usos comunitarios Deportivo / Investigacion cientifica

Espacios libres publicos Areas ajardinadas

Infraestructuras Diques y escolleras / Energia eléctrica / Estaciones de

servicio / Red viaria

Esta zona se localiza entre las areas funcionales de Cueva Bermeja y Litoral de San
Andrés. El uso pormenorizado predominante es, de manera andloga a Cueva Bermeja, el
industrial, con un alto grado de consolidacién en el espacio portuario preexistente, superficie
terrestre que se ha visto ampliada considerablemente segun el proyecto de acondicionamiento
de una nueva plataforma mediante terrenos ganados al mar, en el extremo este del ambito.

En esta nueva plataforma, se ha ejecutado recientemente la edificacion del Instituto
Nacional de Oceanografia, que junto a la piscifactoria existente conforman dos parcelas de uso
comunitario en el extremo este del area.

En esta area funcional se establece una subzona alrededor de la parcela triangular
situada en el extremo sureste que cuenta con un régimen de usos especifico para el adecuado
desarrollo de una actividad altamente especializada como es la industria de elaboracion,
transformacion, conservacién y envasado de alimentos de consumo humano. De tal modo, en
las manzanas que rodean a dicha parcela (es decir, todo su perimetro oeste y norte a excepcién
de la ocupada por el Instituto Oceanografico) se establece el siguiente régimen de usos:

- En la mitad de estas manzanas con fachada hacia dicha parcela, se establece el uso
caracteristico de Almacenes (excluyendo por tanto el uso Industrial), ademas de prohibir,
en la ficha del area funcional, aquellas actividades que sean incompatibles con el uso de
industria alimentaria.

- En la mitad restante de estas manzanas, se mantiene el uso caracteristico Industrial si
bien limitado a las categorias de industria ligera y talleres industriales.

En el limite oeste del drea se reconocen las actuales instalaciones de uso Nautico-
Deportivo hasta la altura del dique que conforma la darsena, segun las condiciones y parametros
expresados en la ficha y plano correspondientes.

En cuanto al resto de usos, en la zona central se localiza una instalacion de uso deportivo
(actividad que actualmente ocupa dos parcelas gestionadas por el mismo concesionario) y
colindante a éste un establecimiento calificado con uso de hosteleria-restauracion. Ademas,
existen varias infraestructuras (eléctricas y estaciones de servicio), ubicandose areas
ajardinadas principalmente en las inmediaciones de la rotonda de acceso, en el entorno del uso
hostelero y anexas al viario paralelo al dique exterior.
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M) LITORAL DE SAN ANDRES
Superficie: 14.775 m?

Uso caracteristico: Pesca, Nautico- Deportivo y complementarios

Esta zona se localiza en el extremo oeste del espacio portuario colindante al area
funcional de la Darsena Norte, anexa a la zona de uso comunitario del Oceanografico y a la
explanada industrial de reciente ejecucion. La superficie indicada corresponde a la zona de
servicio terrestre realmente existente a la fecha de redaccion de este documento, que comprende
la escollera adosada al dique exterior del area funcional de Darsena Norte y a la carretera TF-
11. En la zona existe una concesion administrativa para la construccion y explotacién de un
puerto deportivo y club de mar (de 239.979 m? de superficie).

Este ambito esta sujeto a las determinaciones y modificaciones que, en su caso, puedan
resultar de la evaluacién de impacto ambiental del “Proyecto modificado de Puerto Deportivo en
San Andrés”, documento en tramitaciéon que concretara los objetivos y necesidades para este
ambito. Una vez concluida la tramitacion ambiental del proyecto, la ordenaciéon de esta area
funcional habra de ser desarrollada mediante un Plan Especial de caracter complementario a
este Plan.
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A continuacién se anexan los siguientes cuadros:

- Cuadro 1. Comparativo entre la superficie de los ambitos delimitados por el Plan Especial
de 1995 y los del presente Plan Especial en tramitacion

Se comparan, por area funcionales, las superficies totales entre ambos planes
especiales (vigente y en tramitacion).

- Cuadro 2. Resumen de los usos caracteristicos y pormenorizados por areas funcionales
y en relacién al PUEP vigente

Se compara la ordenacién del Plan Especial - areas funcionales, usos caracteristicos y
usos pormenorizados- con las determinaciones del PUEP -areas funcionales y usos portuarios-
(de acuerdo al Plano 6. Usos Portuarios incluido en la Memoria de Informacion), a los efectos de
justificar la adaptacion del Plan Especial a lo dispuesto en el PUEP, y en particular a lo dispuesto
en los articulos 72 del TRLPEMM y 48 de la Ley 48/2003 sobre la compatibilidad de usos
portuarios y no portuarios.

- Cuadro 3. Resumen de supetrficies y usos por areas funcionales
Se analizan las superficies de suelo y construidas en las distintas areas funcionales con

base a los distintos tipos de usos contemplados: Servicios portuarios y actividades vinculadas,
Terciarios, Comunitarios, Espacios Libres Publicos e Infraestructuras.

CUADRO 1. COMPARATIVO DE SUPERFICIES ENTRE
PLANEAMIENTO VIGENTE Y EN TRAMITACION
PLAN ESPECIAL
AREAS FUNCIONALES VIGENTE EN TRAMITACION
1995 2014
La Hondura 0 54.046
Cabo Llanos 0 16.169
Parque Maritimo 0 242.547
Dérsena de Los Llanos 151.700 144.696
Muelle de Enlace 60.357 170.900
Dérsena de Anaga 197.635 201.792
La Alegria 0 40.942
Equipamiento Nautico de Anaga 71.526 38.315
Litoral de Valleseco 62.674 67.773
El Bufadero 398.110 565.543
Cueva Bermeja 221.695 330.847
Dérsena Norte 331.599 508.935
Litoral de San Andrés 0 14.775
Total (m?) 1.495.296 2.397.280
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CUADRO 2. USOS CARACTERISTICOS Y PORMENORIZADOS DEL PLAN ESPECIAL POR AREAS FUNCIONALES Y EN RELACION AL PUEP VIGENTE

PLAN ESPECIAL (2014) PUEP (2006)
L caract.erlstlcos Usos pormenorizados Usos (3)
o predominantes
La Hondura Graneles Liquidos  |Operaciones Portuarias / Graneles Liquidos |.LaHondura Comercial
Cabo Llanos Terciario Oficinas 11-B. Cabo Llanos
oy Compatibles
Parque Maritimo USO? comunitarios Hosteleria / Restauracion / Recreativo / Cultural / Infraestructura de Telecomunicaciones 11-A. Parque Maritimo
recreativos y culturales
Darsena de Los Operaciones Portuarias / Autoridad Portuaria / Almacenes I11-A. Dars. Los Llanos |Complementarios y compatibles / Comercial
Ll Mercancia general
anos Operaciones Portuarias / Contenedores-Carga Rodada-Mercancia General 111-B. Dars. Los Llanos |Comercial y compatbles / Comercial
Pasajeros y Usos Operaciones Portuarias / Terciario / Nautico-Deportivo / Recreativo IV. Muelle de Enlace Nautico deportivo y compatbles / Comercial
Muelle de Enlace itari
comuniiarios Operaciones Portuarias / Pasajeros y actividades asociadas / Cultural V-A. Déarsena de Anaga |Comercial y compatibles / Comercial

Op.Portuarias / Pasajeros y Act Asociadas / Mixto Pasaj.-Mercancia Gral.-Carga Rodada / Act

Asociadas al frafico adyacente / Hosteleria-Restauracion V-B. Dérsena de Anaga | Comercial

Pasajeros y Mercancia

Darsena de Anaga Actividades Asociadas al rafico adyacente / Aparcamiento en edificio V-C. Darsena de Anaga |Comercial / Complementarios
general
Autoridad Portuaria Xil. Sede Aut. Portuaria |Complementarios
La Alegria Usosgomunﬂa.nos Y |Autoridad Portuaria / Oficinas / Deportivo / Docente / Infraestructura Eléctrica XIV. Tahodio Complementarios y compatibles
Terciario (oficinas)
!quupamlento Nautico-Deportivo  |Nautico-Deportivo VI-A. Litoral de Valleseco |Nautico deportivo
Nautico de Anaga
Litoral de Valleseco F:jﬁrﬁ:r isg: S/ Plan Especial Complementario (Area no ordenada) VI-BIC. Lit. de Valleseco |Nadutico deportivo y compatibles / Compatbles
Oficinas VI-D. Litoral de Valleseco |Complementarios y compatibles
El Bufadero Base de Contenedores |Graneles Liquidos / Infraestructuras de Energia Eléctrica / Estacion de Servicios VII.A-B La Jurada Complementarios
Operaciones Portuarias / Contenedores-Carga Rodada-Mercancia General / Infraestructuras de .
e S .. L VIII. El Bufadero Comercial
Energia Eléctrica, Hidraulica y de Telecomunicaciones / Redes de servicio
Cueva Bermeja Almacenes - Industrial [Graneles Liquidos / Industrial / Infraestructura hidraulica / Oficinas / Autoridad Portuaria IX-A/B/CID/E. Dars. Pesq. |Complementarios
Nautico-Deportivo / Estaciones de servicio IX-F. Darsena Pesquera |Nautico deportivo y compatbles
Nautico-Deportvo IX-G. Darsena Pesquera |Nautico Deportivo
Darsena Norte Almacenes - Industrial |Operaciones Portuarias IX-H. Darsena Pesquera |Comercial y pesca

Operaciones Portuarias / Industrial / Autoridad Portuaria / Investigacién cientifica / Infraestructura de
Energia eléctrica

Hosteleria-Restauracion / Deportivo / Infraestructura de Energia eléctrica IX-L/M. Darsena Pesquera | Compatibles

IX-1/J/K. Darsena Pesquera|Complementarios

Litoral de San Pesca, Nautico-Deportivo

. . S/ Plan Especial Complementario (Area no ordenada) X-A/B. San Andrés Nautiico deportivo y compatibles/ Pesca
Andrés y complementarios

(1) En todas las areas funcionales del Plan Especial, salvo en Cabo Llanos y La Alegria (areas interiores), se contempla el uso de infraestructuras de diques y escolleras
(2) En todas las areas funcionales del Plan Especial, salvo en La Hondura, se contemplan los usos de infraestructura de red viaria y espacios libres publicos.
(3) No se incluyen en las Areas Funcionales del PUEP los usos relativos al viario basico (presente en todas las areas funcionales a excepcién de la I, Il y X) 44
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CUADRO 3. RESUMEN DE SUPERFICIES Y USOS POR AREAS FUNCIONALES
Usos de Servicios . .
Portuarios y Act. U§os_ Usc_:s . Espa<3|o§ —— Infraestructuras TOTAL
. Terciarios Comunitarios Publicos
Vinculadas
m?s m?c m?s m?c m?s m?c m?s m?c m?s m?c m?s m?c
La Hondura 39.858 2.635 14.188 0 54.046 2.635
Cabo Llanos 7.572 22.169 5.640 0 2.957 0 16.169 22.169
Parque Maritimo 8.358 7.016 70.493 | 12.012 | 122.450 | 2.000 41.246 156 242547 | 21.184
Darsena de Los Llanos | 96.921 | 49.066 1.804 0 45.971 0 144696 | 49.066
Muelle de Enlace 102.635 | 57.596 7.848 7.848 51.017 0 9.400 0 170.900 | 65.444
Darsena de Anaga 133.823 | 103.689 | 1.039 870 10.815 0 56.115 9.328 | 201.792 | 113.887
La Alegria 5.009 751 7.683 17.864 | 16.127 8.064 9.514 0 2.609 199 40.942 26.878
Equipamiento Nautico 15 147 | 11506 3.240 0 9.628 0 | 38315 | 1159
de Anaga
Litoral de Valleseco 27.099 0 67.773
El Bufadero 403.530 | 61.487 4.346 7.823 71.658 0 86.009 2.552 | 565543 | 71.862
Cueva Bermeja 221.089 | 410.309 382 529 22.904 0 86.472 636 330.847 | 411.474
Darsena Norte 321476 | 635.077 | 1.372 1.124 21.399 | 14.907 | 19.624 0 145.064 | 2.655 | 508.935 [ 653.763
Litoral de San Andrés 14.775
Total m? (%) 1.349.78811.332.205] 30.752 | 57.395 | 115.867 | 42.830 | 318.666 | 2.000 | 526.758 | 15.526 |2.397.280| 1.449.956
% 56,30% | 91,88% | 1,28% 3,96% 4,83% 295% | 13,29% | 0,14% | 21,97% | 1,07% | 100,00% | 100,00%

(*) Las areas no ordenadas comprendidas en la zona de servicio terrestre existente de las Areas Funcionales de Litoral de Valleseco y de San Andrés suman
49.764 m?s, que supone el 2,08% restante del total.
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5.2. USOS CARACTERISTICOS Y PORMENORIZADOS

Segun se desprende de lo expresado anteriormente sobre las areas funcionales que se
determinan, este Plan Especial establece una serie de usos predominantes o caracteristicos a
los que se destinan dichas areas; y ademas regula los usos pormenorizados que pueden
desarrollarse en los espacios, edificaciones o instalaciones comprendidos en el ambito de la zona
de servicio del Puerto, como soporte material o fisico en el que realizar actividades o prestar
servicios, bien de caracter esencialmente portuario o como actividad complementaria, segun se
dispone legalmente.

A continuacion se incluye la clasificacion sistematica de los usos pormenorizados que se
admiten en las condiciones reguladas en las Normas Urbanisticas:

a) Usos de Servicios Portuarios y Actividades Vinculadas:

Pasajeros
Mercancia general
Carga rodada
Contenedores
Almacenes
Industrial

Graneles liquidos
Graneles solidos
Reparaciones Navales
Pesca

Nautico - Deportivo
Autoridad Portuaria

b) Otros usos

-Terciario:
Comercial
Oficinas
Hosteleria/Restauracion

- Comunitarios:

Administracion Publica
Deportivo

Recreativo

Cultural

Investigacion cientifica
Docente

- Espacios Libres Publicos:

Parque Urbano

Plazas y paseos

Areas ajardinadas

Espacios libres de proteccion
Playas

Terraplenes

- Infraestructuras:

Hidraulica (Abastecimiento)
Hidraulica (Saneamiento)
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Energia eléctrica
Telecomunicaciones
Tratamiento de residuos
Redes de servicio
Estaciones de servicio
Aparcamientos (en edificios)
Diques y escolleras

Red Viaria

Otras

5.3. SISTEMA VIARIO Y ACCESIBILIDAD

A. VIA DE SERVICIO

La Via de servicio del Puerto discurre a lo largo de todo el espacio portuario, tal y como
se describe en el capitulo 9.2 de la Memoria de Informacion.

En el area funcional del Muelle de Enlace, segun se refleja en los planos se prevé soterrar
la via de servicio en el tramo comprendido entre los frentes de los edificios del Cabildo y del
edificio Puerto-Ciudad, trazado que discurre sensiblemente paralelo a la Via Litoral. En esta obra,
recientemente ha finalizado la obra subterranea, entrando en servicio los tuneles que canalizan
el trafico, estando actualmente finalizandose la urbanizacion de la superficie a nivel de la Plaza
de Espafia.

A partir del ambito anterior, en el area funcional de la Darsena de Anaga se mantiene el
actual trazado de la via de servicio del puerto, si bien en la ordenacion se contempla ampliar su
soterrado en el tramo que discurre desde el actual inicio del tunel en el acceso a Muelle Norte
hasta aproximadamente la interseccion de la Avenida de Anaga con la Rambla, lo que genera
una ampliacion del espacio libre publico a nivel de la Avenida de Anaga tal y como se determina
en el plan general de ordenacién en tramitacion.

B. ACCESOS DESDE EL SISTEMA GENERAL VIARIO

Las determinaciones en cuanto al sistema viario tanto en la Revision del Plan General
de Ordenacion en tramitacion como en el Plan Territorial Especial de Ordenacién del Sistema
Viario del Area Metropolitana aprobado definitivamente (si bien estas ultimas y para la Via del
Litoral tienen el caracter de recomendacién en este ambito), se han adoptado parcialmente en
este Plan especial en sus planos de ordenacién por entenderse compatibles con la ordenacion
del Puerto.

Sin embargo, en aquellos puntos donde las conexiones al sistema viario afecten o limiten
la operatividad del Puerto, se ha optado por mantener los actuales puntos de acceso, que podran
reconsiderarse en un futuro mediante el consenso entre las administraciones publicas
implicadas.

Dichos puntos de acceso se representan en los planos de ordenacion correspondientes
y de forma esquematica a través de la siguiente relacion:

- El acceso principal al area de la Darsena de Los Llanos y a la via de servicio se realiza
junto al Auditorio desde la Avenida de La Constitucion.

- El acceso al Muelle Norte desde la Avenida de Anaga se realiza mediante rotonda

adaptando la solucién planteada tanto en la Revision del Plan General como en el Plan
Territorial Especial de Ordenacién del Sistema Viario. Este acceso es de caracter
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exclusivo para el propio Muelle Norte y el edificio de aparcamientos en su caso. Cuando
se aborde la modificacion del trazado de la red viaria estructural de la ciudad, se debera
garantizar la prolongacion de la via de acceso al edificio de aparcamientos hasta su
conexion con el tramo soterrado de la via de servicio del puerto.

- Sobre el acceso al Litoral de Valleseco, se recoge en los planos con caracter indicativo
la rotonda situada en la Autovia de San Andrés mediante la que se enlaza con el tunel
de la Via de Cornisa que atraviesa el Area Funcional de La Alegria, de acuerdo con las
determinaciones de la revisién del Plan General y del Plan Territorial Especial de
Ordenacién del Sistema Viario del area metropolitana de Tenerife.

- Los accesos al Bufadero y Area de Cueva Bermeja (esta ultima mediante rotonda)
desde la Autovia de San Andrés tienen un caracter restringido y en todo caso excepcional
para situaciones de emergencia. El anterior acceso de emergencia al Bufadero situado
a la altura del barrio de Maria Jiménez se ha eliminado, espacio en el que recientemente
se ha ejecutado un espacio publico calificado como Plaza en este Plan Especial.

- Acceso Darsena Norte, por Autovia de San Andrés manteniendo la funcionalidad de la
rotonda a la altura de Jagua, segun ordenacion del Plan General en tramitacién si bien
ajustando las alineaciones a la rotonda existente.

- Acceso a la Darsena Norte a la altura del Instituto Oceanografico, mediante inclusién
en el enlace existente de nueva rotonda del lado portuario, manteniendo al otro lado de
la Autovia de San Andrés la interseccion existente, segun ordenacién del Plan General
en tramitacion.

C. MOVILIDAD Y ACCESIBILIDAD AL SISTEMA DE APARCAMIENTOS EN EL
ENTORNO DEL MUELLE DE ENLACE

Tal y como se indicaba en el capitulo 4.4 de la Memoria de Informacion, el desarrollo de
la propuesta ganadora de remodelacion del Muelle de Enlace establecia un modelo de
ordenacion del trafico tanto rodado (subterrdneo y en superficie) como peatonal, asi como la
regulacion del acceso directo desde el sistema viario de la ciudad a los aparcamientos
subterraneos previstos que se regula en el plano de ordenacion del sistema viario de esta area
funcional — que se adjunta a continuacién: A) Terminal de Pasajeros, B) Marina, C) Parcela de
Uso Recreativo y D. Aparcamiento subterraneo bajo Plaza.

No obstante, derivado de las modificaciones habidas en la ejecucion de la Via del Litoral,
en el documento del Plan Especial aprobado inicialmente, hubo que realizar los siguientes
ajustes respecto al modelo de sistema viario inicialmente planteado en la propuesta ganadora
del concurso:

- Se ha modificado el trazado de los tuneles, que se han desplazado ligeramente hacia el
mar.

- El inicio del tramo soterrado se desplaza desde la interseccion con la C/ Imeldo Seris
hacia el mismo frente del edificio del Cabildo, mientras que el fin del tramo soterrado se
situa sensiblemente en el mismo lugar, frente al edificio Puerto Ciudad.

- En el tramo inicial, la glorieta se ha ejecutado desplazada al sur, desde la interseccion
de la C/ Imeldo Seris hacia la interseccion con la C/ San Sebastian.

- En el tramo final, se contempla una interseccién convencional y no una glorieta, sin que

se hayan previsto accesos directos desde la ciudad a los aparcamientos subterraneos
previstos.
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En consecuencia, partiendo de los requerimientos de movilidad y accesibilidad al sistema
de aparcamientos de la propuesta de remodelacion original, y en base a las modificaciones
habidas, se establecia en el documento aprobado inicialmente un sistema de circulaciones
alternativo lo mas fiel posible al original. No obstante, esta propuesta tenia en todo caso caracter
indicativo, puesto que discurre fuera de la zona servicio portuaria y por tanto fuera de su ambito
competencial.

Sin embargo, derivado del tramite de consulta a las administraciones, se realizaron
algunas objeciones a la solucién propuesta (ver documento “Memoria de Informacién Publica,
apartados 2.5 y 3.5, principalmente).

Por tanto, y considerando la Autoridad Portuaria que la solucién definitiva que se dé a
este ambito debe partir del consenso entre las Administraciones (toda vez que el dmbito global
de actuacién es de responsabilidad concurrente de varias administraciones), se consideré
realizar las modificaciones del sistema viario que, siendo técnica y econémicamente viables, se
estimasen oportunas, siempre y cuando no se socavase la funcionalidad y necesaria
independencia funcional de la via de Servicio del Puerto.

En consecuencia, con fecha 26 de mayo de 2014 se efectud una reunion entre las
Administraciones implicadas a los efectos de alcanzar un consenso relativo al disefio del sistema
viario y acceso a los aparcamientos previstos en el Muelle de Enlace, que se ha modificado en
algunos aspectos tal y como se define a continuacion:

- Propuesta de acceso rodado al area funcional del muelle de enlace

En el Area Funcional del Muelle de Enlace se ordenan fundamentalmente, aunque
conviven con usos portuarios, los usos que favorecen la interaccién puerto-ciudad: entre otros
usos comerciales, hosteleria-restauracion y recreativos, con una amplia superficie de espacios
libres.

Los caddigos internacionales de proteccidon de instalaciones portuarias obligan a un
control de accesos de vehiculos y personas que acceden al puerto. Ello hace necesario que el
Area Funcional del Muelle de Enlace, en lo que a los usos no portuarios y vinculados a la
interaccién puerto- ciudad se refiere, deba contar con accesos propios distintos a los de la via de
servicio del puerto.

Tal y como se ha explicado previamente, la ordenacién que se propone en el documento
del Plan Especial en tramite, con la flexibilidad necesaria para la adaptacion a la realidad actual,
pretende facilitar, en gran medida, el desarrollo en el ambito de la propuesta ganadora del
concurso redactada por el equipo de arquitectos Herzog & De Meuron. Es por ello que para
mantener la coherencia con el conjunto de la ordenacion, en el Plan Especial se mantiene a
grandes rasgos el esquema de accesos planteado por el referido equipo de arquitectos, si bien,
en el documento aprobado inicialmente ya se practicaron una serie de ajustes en razén de la
realidad de las obras ejecutadas hasta la fecha (modificacion del trazado y cubricién de las vias
de Litoral y de Servicio del Puerto y reubicacién de nueva glorieta en la Avenida Maritima).

Asi, los accesos que se proponen a los parking y distintas zonas del area funcional,
arrancan desde las dos glorietas propuestas. La primera en el extremo norte de la Plaza de
Espafa, conectando ademas a la calle de la Marina y el vial sentido sur desde la Avenida de
Anaga vy el viario que bordea por el este la Plaza de Espafa. La segunda se localiza dentro del
Area Funcional del Muelle de Enlace a la altura del edificio del Cabildo (habiéndose desplazado
mas hacia la zona portuaria con respecto a la propuesta incluida en el documento aprobado
inicialmente), conectando los ambitos de la propia marina, marina de megayates, parking y
parcela de uso recreativo, ademas de conectar con el viario que bordea por el este a |la Plaza de
Espana y al vial que desde el sur conecta la via litoral con el viario anterior.
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Ademas de lo sefalado en el parrafo precedente, para mejor garantizar la capacidad de
las conexiones de los accesos a esta area funcional desde la trama urbana, se propone habilitar
(en el ambito portuario) un vial de salida hacia el sur, exclusivo para vehiculos ligeros, que
conectado a la segunda de las glorietas descritas en el parrafo anterior, discurrira por el lado mar
de la Via de Servicio del puerto hasta mas al sur del barranco de Santos. Esta via de un solo
sentido cruzar en subterraneo la Via de Servicio para conectar con la Via Litoral en la glorieta
ubicada en interseccion con la avenida de San Sebastian y también mas al sur de la misma, en
lugar a precisar con las administraciones locales competentes.

Con respecto a las soluciones viarias descritas y plasmadas en el plano correspondiente,
se precisa que las mismas tienen el caracter de propuesta indicativa al desbordar el ambito
competencial del promotor del Plan Especial del Puerto, de manera que las dimensiones y
localizacion de los viarios y glorieta deben de ser convenidas con las administraciones
competentes, y precisadas en los correspondientes proyectos de urbanizacion.

Se adjunta a continuacion plano de trafico del esquema viario propuesto.
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5.4. SISTEMA DE APARCAMIENTOS

A. CONSIDERACIONES SOBRE LA PROPUESTA DEL SISTEMA DE
APARCAMIENTOS

Relacionado de forma directa con el sistema viario descrito en el apartado anterior y con
la accesibilidad y conectividad que éste proporciona, se propone la conformacién de un sistema
de aparcamientos que cubra las demandas y necesidades existentes y las derivadas de los usos
y actividades que se puedan implantar de acuerdo a la ordenacién propuesta.

No cabe duda que una 6ptima movilidad en el interior del ambito portuario requiere una
correcta solucion para el estacionamiento de vehiculos de cualquier clase. Sin embargo, aun
siendo esto asi, se considera que el problema del aparcamiento de vehiculos (ligeros o pesados)
relacionados directamente con las actividades propiamente portuarias queda resuelto con la
dotacién de aparcamiento exigida o posibilitada en la propia superficie de tal destino o en el viario
de su entorno inmediato.

No ocurre lo mismo con aquellos usos y actividades complementarias ya existentes que
generan una importante afluencia de vehiculos privados y cuyas instalaciones se proyectaron en
su dia o se han ido ampliando posteriormente sin contemplar o prever la demanda de
aparcamientos que su propia actividad iba a generar.

Una situacion similar se presenta con respecto a los espacios de uso comunitario y/o con
una relacién directa con la ciudad y las actividades propiamente urbanas, como es el caso, por
ejemplo, del Parque Maritimo o de parte de los usos a desarrollar en la remodelacion del Muelle
de Enlace. En estos casos, se ha intentado paliar el déficit existente y previsible segun el
desarrollo temporal para la ejecucion de las determinaciones de la ordenacion propuesta;
teniendo en cuenta también, en los lugares donde ha sido posible, la necesaria colaboracién que
debe prestar el planeamiento del ambito portuario en la resolucién de los problemas de
aparcamiento en las areas urbanas colindantes.

Por tanto, de lo expresado anteriormente se desprende que en la configuracién del
sistema de aparcamientos que determina este Plan Especial se establecen dotaciones minimas
de aparcamiento para determinadas edificaciones o tipologias edificatorias, ya sea en uso
exclusivo o bien como dotacion asociada al uso principal, asi como para las plataformas de uso
contenedores - carga rodada — mercancia general. Sin embargo, no se cuantifica el aparcamiento
en superficie existente en la red viaria o el previsto para el correcto funcionamiento de las
operaciones y servicios portuarios y de las actividades a ellos vinculadas, como por ejemplo las
plataformas destinadas a la espera para embarque de los vehiculos de pasajeros.

B. LAS AREAS DE MAYOR DEMANDA DE APARCAMIENTOS

Segun se desprende de los trabajos realizados para elaborar el Documento de
Informacién de este Plan Especial y de la aplicacién de los parametros establecidos para los
usos previstos o permitidos en la ordenacion, el Sistema de Aparcamientos debe atender de
forma preferente a la problematica que puede generarse en determinados espacios de las areas
funcionales siguientes: Cabo Llanos, Parque Maritimo, Muelle de Enlace y Darsena de Anaga.
En cuanto a las areas funcionales de Cueva Bermeja y Darsena Norte (aun en ejecucion o
recientemente ejecutadas, respectivamente), la dotacion del sistema de aparcamientos en
superficie complementa suficientemente el estandar a considerar para los usos principales a
desarrollar. Por ultimo, en el area funcional de Litoral de San Andrés -y, en su caso, en el Litoral
de Valleseco -, las caracteristicas del sistema viario se determinaran en el correspondiente Plan
Especial Complementario a desarrollar.

Cada una de estas areas ha necesitado un analisis diferenciado, dada la heterogeneidad
existente entre ellas; de tal manera que las soluciones adoptadas son diferentes en funcion de
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las caracteristicas de cada area funcional, tanto en la dotacién establecida como en los criterios
de ubicacion y caracteristicas (dotaciéon vinculada al uso principal o bien aparcamiento de uso
exclusivo).

Los elementos que vienen a conformar la estructura del Sistema de Aparcamientos
propuesto para el ambito del Plan Especial se concretan principalmente en las fichas de las areas
funcionales, al recogerse en sus determinaciones la dotacion minima de plazas de
aparcamientos para determinadas construcciones y actividades.

La dotacién de aparcamientos de uso exclusivo se establece mediante un numero
minimo de plazas a ubicar bajo rasante en las areas funcionales de Cabo Llanos, Parque
Maritimo, Muelle de Enlace y Darsena de Anaga, estableciéndose en las fichas respectivas el
porcentaje minimo de plazas de caracter rotacional.

La dotacion de aparcamientos del uso principal en general se establece en relacion a la
edificabilidad, salvo en las areas funcionales de Parque Maritimo, Muelle de Enlace y
Equipamiento Nautico de Anaga donde se establece un numero minimo de plazas vinculante.

A continuacién se describen los aspectos mas relevantes de la estructura del Sistema
de Aparcamientos que se establece en la ordenacién y por cada Area Funcional (salvo el area
funcional de La Hondura, que no cuenta con red viaria dentro del ambito de este Plan Especial).

C. SISTEMA DE APARCAMIENTOS POR AREAS FUNCIONALES
- AF Cabo Llanos

En este ambito, por la singularidad de su ubicacion y los usos terciarios contemplados,
ademas de la dotacion del uso principal se establece una dotacién minima de plazas a ubicar
bajo rasante en la plaza, mejorando las carencias de aparcamiento de la zona y en sinergia con
la dotacion establecida en el area funcional préxima del Parque Maritimo.

En la parcela de oficinas, se establece una dotacion del uso principal de 2 plazas por
cada 100 m3c, mientras que bajo la plaza esta dotacion se fija en un minimo de 300 plazas de
aparcamiento. En estas ultimas, al menos el 30% tendran caracter rotatorio.

En total, y suponiendo una materializacion del 100% de la edificabilidad del uso terciario,
se establece una dotacién de 743 plazas en esta area funcional.

- AF Parque Maritimo:

El sistema de aparcamientos en el Area funcional del Parque Maritimo y su entorno debe
dar respuesta a las necesidades previstas por la concentracion de usos comunitarios que
generan una importante afluencia de personas, aunque en ciertos casos so6lo en determinados
dias o épocas del afio.

Estos usos comunitarios son el Palmetum, el Parque Maritimo César Manrique y el
Auditorio de Tenerife. Se considera que los elementos del sistema de aparcamientos de esta
area deben también cumplir en lo posible la funcién de complementar la dotacién de
aparcamientos prevista en Cabo Llanos.

Lo anterior justifica la ejecucion de un aparcamiento en la zona prevista al efecto junto
al Palmetum y al Parque Maritimo, que podra ubicarse bajo rasante hasta tres plantas de sétano
y supondra una dotacién de 550 plazas de aparcamiento (en el caso de materializar toda la
edificabilidad asignada, y en todo caso con un minimo de 500 plazas).
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Por otra parte, en la parcela de uso recreativo anexa al Auditorio se establece una
dotacién minima de 160 plazas.

En total, se establece una dotacién de aparcamientos para esta area funcional de 710
plazas.

- AF Muelle De Enlace:

Tal y como se detalla en el apartado C. del Capitulo 5.3 precedente, el desarrollo de la
propuesta de remodelacién del Muelle de Enlace lleva aparejado una importante dotacién de
aparcamientos. En las zonas de las Terminales de Pasajeros (240 plazas), Marina del Atlantico
(200 plazas) y parcela de Uso Recreativo (100 plazas), los aparcamientos estan dimensionados
para la dotacion de plazas exigibles a los usos previstos.

Bajo la Plaza que une la Terminal con La Marina, destinado al conjunto del area se
dispone un gran aparcamiento subterrdneo en dos plantas bajo rasante, con una capacidad
minima de 900 plazas, de las que al menos un 30% tendran caracter rotatorio.

En total, se establece una dotacion de aparcamientos para esta area funcional de 1.440
plazas.

Ademas, en esta zona debe considerarse con caracter complementario el aparcamiento
existente en la Plaza de Espafia (572 plazas adicionales).

- AF Darsena de Anaga:

En esta area funcional se dispone en edificacion bajo la rasante de la Avenida de Anaga
un edificio con 225 plazas de aparcamiento como minimo, de las que al menos un 66% deberan
tener caracter rotatorio.

- AF La Alegria:

En esta area funcional, se dispondria de una dotacion de aparcamientos de 357 plazas
asociadas a la edificacion en altura de uso terciario, en el caso de materializar la totalidad de la
edificabilidad establecida a razén de 2 plazas cada 100 m? construidos.

- AF Equipamiento Nautico de Anaga:

Las instalaciones del Real Club Nautico de Tenerife cuentan actualmente con un
aparcamiento subterraneo de 84 plazas en total, ademas de las plazas existentes en superficie.

- AF Cueva Bermeja y Darsena Norte:

En estas area funcionales, de uso caracteristico Almacenes-Industrial, la dotacién de
aparcamientos del uso industrial se establece en relacion a la edificabilidad materializada (1 plaza
cada 200 m? construidos). En el edificio de oficinas previsto en el Bufadero, se establece una
dotacion de 2 plazas cada 100 m? construidos (como en el resto de edificaciones del mismo uso).

En total, resultarian para las areas de Cueva Bermeja y Darsena norte una dotacién

conjunta de mas de 5.000 plazas de aparcamiento asociadas a tal uso (en el caso de materializar
la totalidad de la edificabilidad establecida, donde se permite la edificacion de hasta tres plantas
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de altura). No obstante, del analisis del estado actual se observa que en estas areas funcionales
predomina la tipologia edificatoria de nave industrial, que se desarrolla habitualmente sin
necesidad de agotar el maximo de tres alturas permitido en la normativa (y donde el
aparcamiento normalmente se dispone en superficie en las areas no ocupadas por la edificacion),
por lo que previsiblemente en estas zonas no se agotara la edificabilidad prevista v,
consecuentemente, el numero total de plazas del uso principal sera proporcionalmente menor.

Ademas, el sistema de aparcamientos de estas areas funcionales se complementa con
la amplia dimension del sistema viario, que cuenta con una elevada dotacién de aparcamiento
en superficie (viarios tipo de entre 15 y 18 metros de ancho con doble banda de aparcamiento).
Esta dotacién de aparcamiento en superficie se estima en unas 2.500 plazas adicionales
distribuidas de la siguiente manera: en Cueva Bermeja, se cuenta con unas 1.150 plazas (de las
que unas 350 se incluyen en viario considerado indicativo), mientras que en la Darsena Norte se
habilitan otras 1.250 plazas. En consecuencia, la dotacion global de aparcamiento para estas
areas funcionales es de unas 7.500 plazas, lo que se estima sobradamente suficiente para las
necesidades del uso caracteristico previsto.

- AF Darsena de Los Llanos y El Bufadero

En las areas funcionales de la Darsena de Los Llanos y el Bufadero, el uso caracteristico
es el de Mercancia General y Base de Contenedores, respectivamente, lo que motiva que la
edificabilidad global prevista sea sensiblemente inferior a la establecida para las areas
funcionales de uso Almacenes-Industrial. En consecuencia, en un supuesto de materializacion
de la totalidad de la edificabilidad, la dotacién de aparcamiento conjunta de estas zonas rondaria
algo mas de las 800 plazas.

Se incluye a continuacién cuadro resumen del nimero de plazas del sistema de
aparcamientos a disponer en parcela.

CUADRO 4. NUMERO DE PLAZAS DE APARCAMIENTO EN PARCELA
. N° PLAZAS
AREAS FUNCIONALES Uso exclusivo (1) Dot_ac!on TOTAL
Uso principal (2)

La Hondura 0
Cabo Llanos 300 443 743
Parque Maritimo 550 160 710
Darsena de Los Llanos 123 123
Muelle de Enlace 900 540 1.440
Darsena de Anaga 225 225
La Alegria 357 357
Equipamiento Nautico de Anaga 84 84
Litoral de Valleseco (3)
El Bufadero 693 693
Cueva Bermeja 2.003 2.003
Darsena Norte 3.141 3.141
Litoral de San Andrés (3)
Total plazas de aparcamiento 1.975 7.545 9.520

(1) Bl porcentaje de plazas de caracter rotatorio se establece en la correspondiente ficha

del area funcional

(2) Salvo en las AF de Parque Maritimo, Muelle de Enlace y Equipamiento Nautico de Anaga, la dotacion de
aparcamientos del uso principal se determina en relacion a la edificabilidad.

(3) Ordenacion remitida a Plan Especial Complementario
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5.5. SISTEMA DE USOS COMUNITARIOS Y ESPACIOS LIBRES PUBLICOS
A. USOS COMUNITARIOS

En los Planos de Ordenacion (O-2.1 a O-2.7) de Usos Pormenorizados se reflejan los
usos y actividades complementarias de Usos Comunitarios, diferenciado el uso de cada uno de
ellos. La superficie total de suelo destinado a Usos Comunitarios en el ambito del Plan Especial

se indica en cuadro anexo.

De forma esquematica se relacionan a continuacion los Usos Comunitarios respecto de
Sus usos pormenorizados.

- Deportivo

En La Alegria se prevé la ubicacion de una dotacion publica deportiva al norte del trazado
de la Via de Cornisa, area donde actualmente existen unos depdsitos de combustible.

En la Darsena Norte se reconocen dos parcelas que se gestionan conjuntamente por el
mismo concesionario.

Ademas, este uso se considera compatible en otras parcelas de uso comunitario, en las
condiciones establecidas en las fichas de las areas funcionales.

- Recreativo
En el Parque Maritimo, se considera este uso como el principal en varias parcelas: en la
situada entre el Palmetum y el parque maritimo César Manrique (siendo compatible con el uso
Deportivo), en el propio Parque Maritimo y en la parcela lindante al este con el Auditorio (siendo
en esta compatible el uso cultural).

En el Muelle de Enlace, en su extremo sur se califica una parcela con este uso (y como
usos compatibles, los deportivos y nautico-deportivos).

- Cultural

En el Parque Maritimo se califican con este uso el Auditorio Insular de Musica y el Castillo
de San Juan.

En el Muelle de Enlace, se adscriben a este uso el espacio ocupado por la Farola del Mar
y Marquesina anexa.

- Docente e Investigacion Cientifica

En La Alegria se reconoce el actual uso docente del Colegio Miguel Pintor, si bien
afectando su borde norte a consecuencia del trazado de la penetracion de la Via de Cornisa.

En la Darsena Norte, con el uso de investigacion cientifica se localizan las parcelas del
Instituto Espafiol de Oceanografia y la piscifactoria anexa.
B. ESPACIOS LIBRES PUBLICOS

En los Planos de Ordenacion de Usos Pormenorizados (O-2.1 a O-2.7) y de Red Viaria

y Espacios Libres (0-4.1 a 0-4.7) se reflejan las distintas categorias de los espacios libres
publicos. La superficie total destinada por el Plan Especial a este uso se indica en cuadro anexo.
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Se relacionan los principales espacios libres publicos del ambito (plazas y parques
urbanos):

- En Cabo Llanos, la plaza al sur del edificio propuesto.

- En el Parque Maritimo, el parque urbano “Palmetum” y las plazas en el entorno al Castillo
Negro, asi como el uso de plaza en el espacio no ocupado por la edificacién de la parcela
de uso comunitario colindante al Palmetum.

- En el Muelle de Enlace, el sistema de plazas que enlaza el conjunto.

- En la Darsena de Anaga y Equipamiento Nautico de Anaga, la plaza de ampliacién de la
Avenida de Anaga y la situada en el entorno a la glorieta prevista sobre el Barranco de
Tahodio.

- En El Bufadero, la pequena plaza en la interseccion con el barrio de Maria Jiménez.

Por otra parte, varias de las parcelas calificadas con otro uso habilitan el uso de su cubierta
como espacio libre publico, como por ejemplo los principales edificios del Muelle de Enlace o el
edificio de aparcamientos situado en Muelle Norte.

Ademas, y principalmente asociadas al sistema viario, se establecen areas ajardinadas,
siendo las mas significativas las ubicadas en las areas funcionales de El Bufadero, Cueva
Bermeja y Darsena Norte.

A continuacioén se incorpora un cuadro en el que se comparan las superficies destinadas
a usos comunitarios y espacios libres en el Plan Especial vigente y las de este Plan Especial.

CUADRO 5. COMPARATIVO DE SUPERFICIES DE
USOS COMUNITARIOS Y ESPACIOS LIBRES

PLAN ESPECIAL
AREAS FUNCIONALES VIGENTE EN TRAMITACION
1995 2014
Usos comunitarios 72.042 115.867
Espacios libres publicos 29.576 318.666
[Total (m?) | 101.618| 434.533|

5.6. SISTEMA DE INFRAESTRUCTURAS VINCULADAS AL CICLO
FUNCIONAL DEL AGUA

El ambito de actuacién se encuentra situado en el litoral del municipio de Santa Cruz de
Tenerife, en un entorno caracterizado por un clima semiarido, con escasez de recursos hidricos
y precipitaciones medias, pero con la presentacion en ocasiones de lluvias de caracter torrencial.

Es por ello necesario llevar a cabo un analisis integrado del Ciclo Funcional del Agua
vinculado al &mbito portuario, en el que considere el conjunto de los recursos y usos del agua, y
se plantee el equilibrio entre los mismos, y a las infraestructuras sobre las que se sustenta dicho
ciclo.

Los recursos hidricos que participan de dicho ciclo son de origen atmosférico (aguas de
lluvia), subterraneo (aguas subterraneas), y superficial costeros (aguas marinas). Respecto a los
usos del agua, estos vienen dados por los distintos servicios portuarios y actividades vinculadas,
y otros usos existentes y que se plantea desarrollar en el area portuaria, los cuales se pueden
integrar y concretar, a los efectos del analisis de los usos del agua, segun la relaciéon aportada
en el apartado 5.2 precedente.
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Al efecto de dar respuesta a las distintas necesidades de uso del agua de estas
actividades portuarias, se ha procedido a diferenciar dentro del Ciclo Funcional del Agua entre
los sistemas de abastecimiento de agua potable, riego de areas verdes con aguas regeneradas,
saneamiento de aguas residuales, y drenaje de aguas pluviales, teniendo presente en cada uno
de ellos la necesidad de preservar el buen estado cuantitativo y cualitativo de los recursos
hidricos. A continuacion se exponen los planteamientos de ordenacidén de dichos sistemas
hidraulicos, agrupandolos por su afinidad en los apartados Abastecimiento y Riego, vy
Saneamiento y Drenaje, y definidos graficamente en los planos de ordenacion O-5.1 a 5.3 de
Red de abastecimiento y riego, O-6.1 a 6.3 de Red de saneamiento y O-7.1 a 7.3 de Red de
drenaje y cauces (que en todo caso tienen caracter de esquema susceptibles de ajuste, en su

caso, en los correspondientes proyectos que los definan).

ESQUEMA DEL CICLO FUNCIONAL DEL AGUA
VINCULADO AL PUERTO DE SANTA CRUZ DE TENERIFE
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A. ABASTECIMIENTO Y RIEGO

Dentro de este apartado se incluyen los sistemas de abastecimiento y riego teniendo en
cuenta en cada uno de ellos las instalaciones correspondientes al abastecimiento de agua
potable y extincion de incendios, y riego de zonas verdes y limpieza de viales, respectivamente.

Las necesidades de abastecimiento seran cubiertas bien con recursos hidricos
procedentes de la red de abastecimiento municipal de Santa Cruz de Tenerife, bien con agua
desalada procedente de la Estacion Desaladora de Agua de Mar (EDAM) del Puerto con una
capacidad de produccién de 1.000 m?®/dia, ampliable a 2.000 m3/dia, cumpliendo la calidad (C-1)
conforme al Real Decreto 140/2003, de 7 de febrero por el que se establecen los criterios
sanitarios de calidad del agua de consumo humano. El riego de areas ajardinadas y limpieza de
viales se prevé llevarlo a cabo mediante el uso de agua regenerada, cumpliendo la calidad (C-2)
que establece el Real Decreto 1620/2007, de 7 de diciembre por el que se establece el régimen
juridico de la reutilizacién de las aguas depuradas, procedente de la red municipal de riego de
Santa Cruz de Tenerife.

Las necesidades futuras de agua potable para el suministro de las actividades portuarias
y actividades vinculadas, asi como atraques de buques y otros usos, se estiman en unos 2.000
m3/dia, procediendo a su almacenamiento en los depdsitos de agua potable de Barranco de La
Lefa, de 6.300 m? ubicado a la cota 95 m, y de Dique del Este, de 2.214 m3 situado a la cota 36
m. Las aducciones a dichos depdsitos se llevaran a cabo a partir de la red de abastecimiento
municipal de Santa Cruz, y mediante impulsiéon del agua desalada en la EDAM del Puerto a
gestionar por la propia Autoridad Portuaria, que también dispondra un depdsito de 1.311 m?, con
lo que capacidad de almacenamiento conjunta se situa en los 9.825 m3, cerca de los 5 dias de
reserva propia de almacenamiento, si bien la conexion del sistema de abastecimiento del Puerto
a la red municipal, que cuenta con importantes elementos de almacenamientos proximos al area
portuaria e interconectados a los depdsitos portuarios, garantiza el suministro del Puerto en caso
de fallo de algunas de las aducciones habituales del mismo.

El riego de espacios libres y limpieza de viales (150 m3/dia) se prevé realizarlo
conectando con la red municipal de riego de agua regenerada de Santa Cruz, a medida que ésta
se vaya ampliando. Ante la posibilidad de que no se pueda disponer de agua regenerada
procedente de la red municipal en la totalidad del ambito portuario, se dejara previsto el
suministro a partir de la red de agua potable.

Con caracter general las distintas infraestructuras de abastecimiento y riego que sean
necesarias para el desarrollo de actividades futuras en el ambito portuario seran concretadas por
los proyectos de detalle de dichas actividades. Las caracteristicas de estas infraestructuras
cumpliran las normativas de disefio vigentes. Igualmente, su dimensionamiento debera ser tal
que pueda dar servicio a la actividad prevista, asi como garantizar que en caso de suministro
desde la red publica, ésta tenga la capacidad suficiente y no se afecte a otros servicios.

Asimismo, dadas las caracteristicas de los usos que se pueden realizar en el ambito del
Puerto, cada uno de los nuevos proyectos que se propongan conllevara un analisis especifico
de los recursos hidricos que requiere, asi como la viabilidad técnica y ambiental de contar con
dichos recursos.

B. SANEAMIENTO Y DRENAJE
En este punto se incluyen los sistemas de saneamiento y drenaje, considerando las
instalaciones de recogida, tratamiento y vertido de aguas residuales de origen doméstico e

industrial en el primero, y procedentes de la escorrentia superficial en el segundo.

Las redes de saneamiento y drenaje previstas son de caracter separativo, estando
definidas por el origen de sus efluentes:
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- Aguas de escorrentia superficial
- Aguas residuales domésticas e industriales

Las aguas de escorrentia superficial, junto con las de cubierta de las edificaciones y las
escorrentias exteriores a las parcelas, seran recogidas por la red de pluviales de la urbanizacion
del Puerto mediante arquetas de acometida, imbornales y/o cunetas, obras de toma, etc., que
verteran al subsuelo cumpliendo la calidad (C-4) contemplada en el Decreto 174/1994, de 29 de
julio, Reglamento de Control de Vertidos para la proteccion del Dominio Publico Hidraulico, o a
colectores por gravedad dispuestos bajo los viales que desaguan en el mar, y en algun caso
conectados a los encauzamientos de cauces que discurren por la zona, cumpliendo los objetivos
de calidad de las aguas marinas receptoras (C-5).

Al efecto de analizar el riesgo hidraulico en el Area del Puerto de Santa Cruz de Tenerife,
se incluye como Anexo al presente documento el correspondiente Estudio de Riesgo Hidraulico,
al objeto de determinar las areas que pudieran verse afectadas por avenidas o inundacion
ocasionadas por aportaciones de escorrentia externas al ambito portuario, asi como la
escorrentia propia del interior del Puerto. A partir de las areas de peligrosidad y su contraste con
las de vulnerabilidad, se han determinado las zonas de riesgo a eliminar mediante el
planteamiento de medidas correctoras.

La red de saneamiento interior de aguas residuales domésticas e industriales, constituida
por arquetas, colectores y pozos estancos dispuestos bajo los viales portuarios, recogera los
efluentes procedentes de los servicios portuarios y actividades vinculadas (unos 900 m3/d),
incorporandolas, mayoritariamente mediante bombeo (equipos de bombeo sumergibles de paso
integral —con equipos de reserva y grupo electrégeno-, y conducciones de impulsién de PEAD
discurriendo bajo los viales portuarios), a la red de saneamiento municipal de Santa Cruz de
Tenerife, cumpliendo en todo momento la calidad (C-3) contemplada en las Ordenanzas de
Vertido del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Las aguas de rechazo procedentes de la EDAM del Puerto (3.000 m?/d) se verteran al
subsuelo de la explanada de la Darsena de Pesca, cumpliendo en todo momento la calidad (C-
4) contemplada en el Decreto 174/1994, de 29 de julio, Reglamento de Control de Vertidos para
la proteccién del Dominio Publico Hidraulico.

Las infraestructuras de saneamiento y drenaje que sean necesarias para el desarrollo
de actividades futuras en el ambito del Puerto seran definidas por los proyectos de detalle de
dichas actividades. Las caracteristicas de estas infraestructuras cumpliran las normativas de
disefio vigentes. Igualmente, su dimensionamiento debera ser tal que pueda dar servicio a la
actividad prevista asi como garantizar que en caso de conexion a las infraestructuras publicas
de saneamiento y drenaje, ésta tenga la capacidad suficiente y no se afecte a otros servicios.

Las aguas producidas por los diferentes procesos industriales a desarrollar dispondran,
si fuese preciso para el cumplimiento de la calidad que demandan las Ordenanzas de Vertido,
de un tratamiento especifico que debera concretarse en los proyectos de detalle y en su
correspondiente procedimiento de autorizacion ambiental.

5.7. EDIFICACIONES Y ELEMENTOS PROTEGIDOS

En el apéndice “m” del Informe de Sostenibilidad Ambiental, se relacionan los bienes con
valor patrimonial, asi como el régimen juridico de cada uno de ellos.

El desarrollo experimentado por las instalaciones portuarias de Santa Cruz de Tenerife

ha ocupado progresivamente la casi totalidad del litoral comprendido entre la ciudad y el barrio
de San Andrés. No obstante, en la actualidad y dentro del ambito del Plan Especial, perviven
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algunas edificaciones asociadas al antiguo sistema de fortificaciones de la ciudad como es el
castillo de San Juan, declarado Bien de Interés Cultural.

Asimismo, se han de tener en cuenta como elementos histéricos intimamente ligados a
la historia del puerto que han sido incluidos en el catalogo arquitectonico, la Farola del Mar y la
Marquesina anexa y los antiguos muelles e instalaciones de aprovisionamiento de carbdn
situados en la desembocadura del Barranco de Valleseco, entorno declarado Bien de Interés
Cultural (area parcialmente incluida dentro del ambito remitido a Plan Especial Complementario).
No obstante, cabe considerar al respecto que el Decreto 89/2012 de 22 de noviembre, por el que
se declara el mencionado BIC, ha sido declarado nulo por sentencia de 20 de mayo de 2014 del
Tribunal Superior de Justicia (Sala de lo Contencioso-Administrativo, Seccion 22, Procedimiento
Ordinario n°® 13/2013).

Ademas, deben considerarse otros elementos de valor arquitectonico también incluidos
en el mencionado catélogo, como el Edificio de los Practicos emplazado en el Muelle Norte, asi
como el edificio principal del Real Club Nautico de Santa Cruz de Tenerife y el edificio de la sede
de la Autoridad Portuaria situado frente a la Avenida de Anaga.

Por tanto, en el presente epigrafe y en los planos de ordenacién correspondientes a
parametros de la edificacion, se referencian los elementos del Patrimonio Histérico, cultural y
arquitectonico a partir de la informacién contenida en el ISA, estando todos ellos incluidos en el
vigente Catalogo de Edificios Protegidos del Plan General de Ordenacién Urbana de 1992.
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6. JUSTIFICACION DE LA INCLUSION DE LAS MEDIDAS
AMBIENTALES EN EL DOCUMENTO DE ORDENACION

6.1. MEMORIA AMBIENTAL E INFORME DE SOSTENIBILIDAD

La Memoria Ambiental del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife (aprobada
mediante Acuerdo de la COTMAC de 24 de julio de 2014) incluye en su capitulo 6 las
determinaciones a incluir en la propuesta del Plan, medidas que a su vez parten de las
propuestas en el Informe de Sostenibilidad Ambiental del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz
de Tenerife en su capitulo 6.d (medidas ambientales protectoras, correctoras y compensatorias).
El ISA incluye ademas en su Anexo V una evaluacion de los niveles de ruido ambiental originados
por el Puerto de Santa Cruz de Tenerife.

Las medidas ambientales se dividen en dos grupos, tal y como se indica en el referido
capitulo de la Memoria Ambiental, teniendo las primeras caracter genérico para el conjunto del
ambito del Plan Especial y siendo de aplicacion tanto a la fase preoperacional como a la fase de
obras, mientras que las segundas se consideran de aplicacion para la fase operativa (con el fin
de mejorar o eliminar algunos de los impactos o deficiencias detectadas en el diagnédstico
ambiental del ISA), ya sean de caracter genérico o por Areas Funcionales. Estas medidas se
agrupan en los mismos bloques tematicos: biodiversidad, paisaje, residuos, vertidos, atmdsfera
y patrimonio. Ademas, las medidas correctoras derivadas del Estudio de Riesgos se contemplan
en las fichas de las areas funcionales respectivas.

- MEMORIA AMBIENTAL: MEDIDAS AMBIENTALES EN FASE PREOPERACIONAL
Y DE OBRAS

A tenor de la evaluacibn de las consecuencias ambientales derivadas de
determinaciones del plan especial, se adjuntan a continuacion las medidas ambientales
correctoras y de seguimiento que se han integrado en la Disposicion Adicional Segunda de las
Normas Urbanisticas agrupandose en base a los referidos bloques tematicos (excepto las
cuestiones relativas al bloque “patrimonio”, incluidas en otro articulo):

1. Biodiversidad

- La seleccion de las especies vegetales se realizara en base a las caracteristicas fisicas del
ambito portuario, recomendandose la utilizacion de las especies indicadas en el apartado “a)
Biodiversidad” de la Memoria Ambiental, asi como los criterios de distribucion, plantacion y
riego establecidos.

- En el caso de que una especie vegetal de porte singular y merecedora de conservacion se
viera afectada por una obra, se procedera a su trasplante a otras zonas verdes del ambito
portuario o del municipio, segun los criterios de trasplante y riego establecidos en el apartado
“a) Biodiversidad” de la Memoria Ambiental.

- La tierra vegetal, al ser un recurso natural escaso, en el caso de ser necesario su retirada,
se procedera a su reutilizacién en otras zonas verdes o, en su caso, en alguna obra de
jardineria autorizada. Se atendera a los criterios de retirada, manejo, almacenamiento,
conservacion y tratamiento de la tierra vegetal establecidos en el apartado “a) Biodiversidad”
de la Memoria Ambiental.

2. Paisaje

- Los espacios libres previstos en la ordenacion deberan estar vegetados a los efectos de
lograr una adecuada integracion paisajistica en el entorno portuario.
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- Se recomienda que en las zonas ajardinadas en donde sea necesario el acondicionamiento
de paredes, muros que salven desniveles visibles, etc., se realicen o forren con piedra (roca
basaltica).

3. Residuos y vertidos

- Durante la fase de obra, los residuos asimilables a urbanos generados por el personal
laboral seran debidamente recogidos en recipientes comunes especificamente dispuestos,
trasladandolos diariamente hasta los contenedores dispuestos en la zona de servicio del
puerto para su retirada por gestor autorizado. Los residuos inertes de la construccion y
demolicion que se pudieran generar seran tratados por gestor autorizado. Los residuos
peligrosos generados en las obras seran gestionados cumpliendo estrictamente con la
normativa vigente (gestion por gestor autorizado, tiempo de almacenamiento temporal en
obra, etiquetado, etc.), debiendo estar almacenados en area debidamente acondicionada
(superficie impermeabilizada, sobre cubetos de retencién, con protecciéon frente a
inclemencias meteorolégicas, eftc.).

- Se tomarén las medidas necesarias para evitar que los vertidos accidentales puedan llegar
al litoral; Los cambios de aceites de la maquinaria se realizaran en la medida de lo posible en
un taller homologado o en su caso en “parque de maquinaria” habilitado a tal efecto con el
suelo impermeabilizado,; El almacenamiento de estos residuos peligrosos se ajustara a lo que
indique la normativa vigente, debiendo acondicionarse una zona para su almacenamiento
temporal. Todo ello en las condiciones establecidas en el apartado “d) Vertidos” de la
Memoria Ambiental.

4. Atmosfera

- Las emisiones de polvo a la atmésfera generadas durante la ejecucion de obras (demolicién,
urbanizacién, edificacion, etc.) se evitaran o minimizaran mediante la realizacién de riegos
supefficiales (de acopios de material, superficies de rodadura, carga para su transporte a
vertedero, etc.) Estos riegos correctores como norma general se aplicaran tres veces al dia,
y cuantas veces fuese necesario si las condiciones climaticas asi lo requiriesen, hasta su
retirada a vertedero. Podran realizarse con agua marina.

- La entrada y salida de camiones se efectuara de manera gradual con el objeto de evitar
afecciones al trafico urbano. Los camiones circularan con la carga tapada con un toldo

- Los vehiculos y maquinaria de obras mantendran sus motores en buen estado de
funcionamiento con el fin de evitar emisiones gaseosas innecesarias (SO2, NOx, CO, efc.) a
la atmosfera.

Sobre las medidas correctoras a modificar del Programa de Vigilancia Ambiental en
relacién con la avifauna, y en particular con el charran comun (Sterna hirundo), el apartado “a)
Biodiversidad” quedan con el siguiente contenido:

- Introducciéon gradual de las actividades mas intensas de las obras para permitir la
redistribucién espacial de la avifauna urbana existente en zonas verdes.

- En el caso de observacion de nidos de “Sterna hirundo” durante el periodo de nidificacion,
se realizara un seguimiento ambiental del mismo con el objeto de minimizar potenciales
afecciones asociadas a las obras que la Autoridad Portuaria pudiera estar desarrollando en
Su entorno.

En cuanto a las medidas correctoras sobre el patrimonio, se integran del siguiente modo
en el articulo 14.f de las Normas Urbanisticas:

f) Edificaciones catalogadas.
Se contemplan los edificios y espacios incluidos en el Catélogo de Proteccion del Plan General
de Ordenacion o declarados como Bien de Interés Cultural. Las determinaciones de aplicacion a

estos elementos seran las establecidas en dicho Catéalogo, siendo de aplicacién en cualquier
caso las determinaciones establecidas en la legislacion de patrimonio.
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Las medidas ambientales relativas a la fase preoperacional y de obras de urbanizacién
incluidas en el apartado “b) Paisaje” (relativa a la condiciones del mobiliario urbano:
homogeneidad de disefio, colores, formas, etc.), y en el apartado “e.3) Emisiones luminicas”
(relativa a las caracteristicas de las luminarias a emplear: proyeccién del haz de luz por debajo
del plano horizontal tangente al punto mas bajo de la luminaria, procurar su instalacion sin
ninguna inclinacién e inclusion de sistema de control de flujo luminoso), se habran de integrar en
las “Ordenanzas de Urbanizacién de los Puertos”, documento actualmente vigente en el ambito
portuario en aplicacion de la DA 12 de las Normas Urbanisticas.

La medida correctora incluida en el apartado “b) Paisaje” (relativa a la integracion
paisajistica de las nuevas edificaciones), se debera incluir en las correspondientes Ordenanzas
de Edificaciéon, a formular en las condiciones establecidas en la DT 22 de las Normas
Urbanisticas.

El resto de medidas correctoras incluidas en el referido capitulo de la Memoria Ambiental
incluidas en el apartado “b) Paisaje” (relativas a la seguridad vial, a las labores de educacién
ambiental y al acondicionamiento final de ambitos donde se hayan ejecutado obras), asi como
las incluidas en el apartado “e.2) Emisiones de ruidos”, seran igualmente de obligado
cumplimiento’.

- MEMORIA AMBIENTAL: MEDIDAS AMBIENTALES EN FASE OPERATIVA

Las medidas correctoras incluidas en el referido capitulo de la Memoria Ambiental,
epigrafe “A) Zona de Servicio del Puerto”, en los apartados “a) Biodiversidad” (relativas a la
conservacion de plantaciones, retirada de los ejemplares de rabo de gato, control de especies
introducidas y mantenimiento de la calidad del agua marina), “b) Paisaje” (sobre el mantenimiento
y limpieza de las infraestructuras portuarias y ajardinamientos), “c) Residuos” (gestion de
residuos y campafa de retirada de residuos), “d) Vertidos”, “e) Atmédsfera” (Calidad del aire) y “f)
Patrimonio” (Valores patrimoniales), seran de obligado cumplimiento y deberan integrarse en la
operativa portuaria.

En cuanto a las medidas de caracter especifico para determinados ambitos del puerto y
contempladas en el epigrafe “B) Areas funcionales”, se establecen las siguientes medidas
especificas en las correspondientes fichas del area funcional.

Medidas de caracter especifico:
- Area Funcional de Déarsena de Los Llanos (para el Area Ajardinada)

Se deberan plantar arboles de porte a fin de formar una adecuada pantalla vegetal entre la
Darsena de Los Llanos y la Avenida Maritima.

- Area Funcional de Déarsena de Anaga

En toda obra dentro de este ambito que afecte a superficie con adoquin tradicional, se procedera
a la retirada de los mismos, y acopio temporal en un lugar seguro, para su posterior reutilizacion
en la misma obra, o, en su caso, en cualquier otro sector portuario.

El resto de medidas correctoras sobre areas funcionales concretas comprende varias
actuaciones especificas de mejora ambiental, siendo de obligada ejecucion y localizadas en los
ambitos de El Bufadero (apartado “Paisaje”, sobre la restitucion de la capa de rodadura, y
apartado “Atmdésfera”, sobre la limpieza periddica de la superficie del Dique del Este) y Cueva
Bermeja (apartado “Paisaje”, sobre la retirada de escombros en parcelas existentes y sobre la
limpieza periddica de polvo en el entorno de la cementera).

! Toda vez que en sesion del Consejo de Administracion de la Autoridad Portuaria en sesion celebrada el 21 de mayo de
2014 fueron derogadas las “Ordenanzas Ambientales Portuarias” y aprobado el “Cédigo de conducta ambiental ESPO”.
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- INFORME DE SOSTENIBILIDAD AMBIENTAL, ANEXO V: EVALUACION DE LOS
NIVELES DE RUIDO AMBIENTAL

Las consideraciones incluidas en este Anexo del Informe de Sostenibilidad Ambiental se
deberan integrar en el Plan de Gestion del ruido ambiental del Puerto de Santa Cruz de Tenerife.
Los aspectos ambientales mas relevantes observados en el referido Anexo son las actividades
de carga y descarga de buques de chatarra, la valoraciéon del impacto acustico de nuevas
operaciones, la definicidon de especificaciones acusticas, la comprobacion de la emision de focos
una vez en marcha y la actualizacién de forma periédica del estudio de ruido ambiental.

- MEDIDAS AMBIENTALES COMPLEMENTARIAS SOBRE LA EJECUCION DE
ESPACIOS LIBRES PUBLICOS E INFRAESTRUCTURAS

Por otra parte, y en relacién con la mejora del ambiente y del paisaje urbano, en las
Normas Urbanisticas se incluyen las siguientes medidas correctoras para la ejecucion de los
espacios libres publicos e infraestructuras, incluidas respectivamente en los Art. 67, 68.3.f y 73.2
y 3:

- Espacios libres de proteccion:

Espacios libres publicos que deben mantenerse en su estado natural, dado su valor ambiental y
el grado de conservacion del mismo, sirviendo como elementos de mejora del ambiente y del
paisaje urbano. Los cauces publicos, también, podran tener esta clasificacion.

- Condiciones generales de los espacios libres publicos

Su emplazamiento evitara zonas de topografia natural que encarezcan la urbanizacién o implique
desmontes de impacto paisajistico inadecuado. En todo caso, no seran computables a estos
efectos las superficies de pendiente media superior al 25%, exigiéndose a partir de pendientes
del 15% la justificacion técnica y econdémica de las obras precisas para su adecuacion.

- Condiciones generales de admisibilidad de las infraestructuras

Los proyectos y la ejecucion de las infraestructuras deberan atender también muy especialmente
a las condiciones de su disefio, adaptandolas en todo caso para su mejor integracion en el medio
en el que se implante y respetando los principios de cualificaciéon de las obras publicas y de
respeto al paisaje.

En la planificacion y ejecucion de las infraestructuras se seguiran criterios de
complementariedad entre elementos de distintas categorias, posibilitando con la debida
coordinacién la méaxima utilizacion compartida de espacios, canalizaciones y soportes en la
prestacion de distintos servicios infraestructurales, con el fin de reducir el nimero de aquéllos,
limitar sus impactos sobre el territorio y optimizar los costes tanto de ejecucion como de
explotacion y mantenimiento.

- MEDIDAS AMBIENTALES DERIVADAS DEL ESTUDIO DE RIESGOS

En relacion con el Estudio de Riesgos del documento, se establecen las siguientes
medidas correctoras que regulan las actuaciones necesarias en relacién con el drenaje territorial
y riesgo hidroldgico, ubicadas las de caracter general en las Normas Urbanisticas (Art.9.2 y DA
12) y las de caracter especifico en las correspondientes Fichas de las Areas Funcionales:
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Medidas de caracter general:
- Proyectos de Urbanizacion

Para las obras que se ejecuten en los cauces y desembocaduras de los barrancos (y zonas
anexas sujetas a algun tipo de limitacion en su uso por la normativa béasica o sectorial
vigente), se solicitara de forma previa el preceptivo informe al Consejo Insular de Aguas,
contemplando el correcto encauzamiento de los mismos.

Medidas de caracter especifico:
- Area Funcional de La Alegria

En relacion con el riesgo de desprendimiento, se habra de considerar lo dispuesto en el proyecto
“Medidas contra el riesgo de desprendimientos en la zona de servicios portuarios de Tahodio,
Santa Cruz de Tenerife”.

- Area Funcional de El Bufadero

Se debera gjecutar una obra de canalizacién de desaglie que desvie la escorrentia procedente
del Barranco de La Jurada desde el Espacio Libre de Proteccion hasta su desagiie hacia el mar
(considerandose compatible en las parcelas, en su caso, afectadas, el uso de infraestructura
hidraulica), asi como un estudio de riesgo de desprendimiento del macizo.

- Area Funcional de Darsena Norte

Se procederé a realizar un estudio sobre la capacidad de desaglie de la canalizacion existente
del barranco de Jagua bajo la carretera TF-11 a fin de determinar su viabilidad y, en su caso,
considerar su ampliacion.

6.2. ESTUDIO DE RIESGO HIDROLOGICO

Sin perjuicio de lo establecido en el epigrafe previo en relacion con el riesgo hidroldgico,
derivado del informe sectorial del Consejo Insular de Aguas, se ha establecido la necesidad de
realizar un Estudio de Riesgo Hidrolégico en el que especificamente, y en los términos
establecidos en dicho informe, se habra de:

“[...] determinar — entre los presentes en el ambito portuario — los Servicios Esenciales vinculados
al Puerto determinando las Infraestructuras Estratégicas (aquellas en las que descansa el
funcionamiento de los servicios esenciales) y las Infraestructuras Criticas (aquellas de entre las
anteriores que carecen de alternativas en caso de inutilizacion).

Asi, debera determinarse la fiabilidad — en términos probabilisticos (periodo de retorno...) — de los
referidos Servicios Esenciales y habilitar el modelo de respuesta adecuado que la garantice frente
a fenémenos hidrometeorolégicos adversos”.

En consecuencia, se habran de cumplir las medidas correctoras contempladas en el

referido Estudio de Riesgo Hidrolégico, que se incluye como Anexo al documento técnico del
Plan.
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7. RESUMEN EJECUTIVO DE LAS ALTERACIONES DE
CARACTER GENERAL DEL PLAN EN RELACION A LA
ORDENACION VIGENTE

Conforme a lo establecido en el articulo 11.3 de la Ley 2/2008, por el que se aprueba el
Texto Refundido de la Ley del Suelo, en los procedimientos de aprobacion o de alteracion de
instrumentos de ordenacion urbanistica, la documentacion expuesta al publico debera incluir la
delimitacién de los @mbitos en los que la ordenacion proyectada altera la vigente, con un plano
de su situacién, y alcance de dicha alteracion.

Como ya se ha explicado en epigrafes anteriores el Plan Especial del Puerto data del
afo 1995 y el Plan de Utilizacion de los Espacios Portuarios fue aprobado en el afio 2006, en el
que se incluyeron espacios que no estaban en el ambito del Plan Especial.

En la documentacién grafica del Plan Especial se incluyen planos numerados del A.1 al
A.3 de todo el ambito del Plan Especial del Puerto de Santa Cruz de Tenerife, en el que se
analizan las alteraciones de caracter general respecto a la ordenacién vigente, distinguiéndose
en el ambito del Plan Especial las siguientes areas:

AREAS NO ORDENADAS

Comprende las areas no ordenadas pormenorizadamente por este Plan Especial, cuya
ordenacion se remite a Plan Especial complementario y grafiadas en el plano O.1-1 y que se
subdividen en:

- Zonas que se ordenaban pormenorizadamente en el planeamiento vigente,
comprendiendo tanto parte de la actual zona terrestre del Puerto (Litoral de Valleseco)
como otras areas correspondientes a terrenos aun no emergidos (Muelle de Enlace).

- El resto de terrenos aun no emergidos incluidos en el PUEP vigente.
AREAS ORDENADAS
- NO INCLUIDAS EN EL PLAN ESPECIAL DEL PUERTO VIGENTE

Corresponde a las areas no incluidas en el ambito del vigente Plan Especial del Puerto
que posteriormente fueron incluidas por el PUEP, que a su vez se subdividen en:

- Terrenos ya ganados al mar, como son las pequefias ampliaciones de la plataforma
existente en el Muelle de Enlace o bien las nuevas explanadas en las Areas Funcionales
de El Bufadero, Darsena Norte y Cueva Bermeja (habiéndose ejecutado ya totalmente
las dos primeras).

- Ofros terrenos no incluidos en el vigente Plan Especial, como el Muelle de la Hondura,
las areas interiores de Cabo Llanos y La Alegria y del edificio donde tiene su sede la
Autoridad Portuaria o parte de la Autovia y su entorno inmediato desde el Club Nautico
hasta la Darsena Norte.

- ALTERACIONES DE LA ORDENACION VIGENTE
Son las areas en las que se producen alteraciones sustanciales de la ordenacion vigente,
principalmente en cuanto al régimen de usos o bien otros cambios significativos en otros

parametros urbanisticos, en unos casos con respecto al vigente Plan Especial del Puerto y en
otros en relacién a los vigentes Planes Especiales del Muelle de Enlace y del Parque Maritimo
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(quedando estos dos ultimos derogados en el ambito portuario al integrarse su ordenacién en la
del presente Plan Especial en tramitacion), siendo las siguientes:

- Plan Especial del Puerto: en la zona de la Darsena de los Llanos (ampliacién de tacon
y del uso Operaciones Portuarias, asi como compatibilidad del uso comunitario en las
naves de almacenamiento), en la Darsena de Anaga (plaza frente a edificio Puerto-
Ciudad asociada a la Via del Litoral, reubicacion de la edificacién de uso hostelero
demolida, ubicacion de nueva terminal de cruceros y reurbanizacion del conjunto de este
ambito, remodelacion del sistema viario en glorieta a la altura del Barranco de Tahodio y
ampliacién del espacio libre publico en cubierta del edificio de aparcamiento en Muelle
Norte y area de Actividades Asociadas al Trafico Adyacente), en el Real Club Nautico de
Tenerife (remodelacion de las instalaciones deportivas), en el Bufadero (infraestructuras
y espacios libres publicos entre la terminal y la carretera) y en las zonas industriales de
Cueva Bermeja y Darsena Norte (ubicacion del Centro de Inspeccidn Portuaria y reajuste
de algunos viarios a lo realmente ejecutado).

- Plan Especial del Muelle de Enlace: principalmente, ajuste de las alineaciones del cantil
del muelle a lo realmente ejecutado, reajuste de los parametros urbanisticos de las
principales edificaciones (en base a los proyectos redactados tal y como detalladamente
se justifica en las Memorias de Informacion y Ordenacién) y ubicacion de nuevas
parcelas de uso recreativo y nautico-deportivo.

- Plan Especial del Parque Maritimo: Principalmente, cambio de uso y reduccién de
edificabilidad y alturas en la parcela colindante al Palmetum destinada a ubicar un
aparcamiento subterraneo, y establecimiento de una franja de uso hostelero colindante
al Palmetum.

- SIN ALTERACIONES SUSTANCIALES
Corresponde a las areas en las que hay alteraciones no sustanciales de la ordenacion
vigente, como reajuste de alineaciones, cambios en los parametros urbanisticos o en cuanto a

usos compatibles, redefinicion puntual del sistema viario, modificacion de las normas
urbanisticas, etc.

68



’;\ Autoridad Portuari . .
@ Autoridad Portuaria Plan Especial del Puerto de Santa Cruz c_ie Tenerife (T.B.)
) Memoria de Ordenacion
Puertos de Tenerife 2014
"

APENDICE. CONTENIDO DOCUMENTAL

El conjunto de documentos que integran este Plan Especial, se divide en documentos de
informacién y documentos de ordenacion, y son los que a continuacion se relacionan:
A) Documentos de informacion

- Memoria de Informacién

- Planos de Informacion

E =1/2.000
I-1.1al-1.8 Estado actual

E =1/4.000
-21al-2.3 Red de abastecimiento y riego
-3.1al-3.3 Red de saneamiento
-4.1al-4.3 Cauces
I-5.1al-5.3 Red de contraincendio
1-6.1 a 1-6.3 Red de energia eléctrica
I-7.1al-7.3 Red de alumbrado publico
1-8.1 a 1-8.3 Red de telecomunicaciones
1-9.1 a1-9.3 Red de combustible

B) Documentos de ordenacién

- Memoria de Ordenacion
- Normas Urbanisticas. Fichero de areas funcionales
- Organizacion de la Gestion Publica del Plan. Informe de Sostenibilidad Econémica

- Planos de Ordenacion

E =1/10.000
0-1.1 Ambito de aplicacion
0-1.2 Areas Funcionales
E =1/2.000

0-21a27 Usos Pormenorizados
0-3.1a3.7 Parametros de la edificacion
O-4.1a4.7 Red Viaria y espacios libres

E =1/4.000

0-51a5.3 Red de abastecimiento y riego
0-6.1a6.3 Red de saneamiento
O-71a73 Red de drenaje y cauces
0-8.1a8.3 Red de energia eléctrica
0-9.1a9.3 Red de alumbrado publico
0-10.1 a2 10.3 Red de telecomunicaciones

69



C)

D)
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Pueros de Tenerife Memoria de Ordenacién
> 2014
E =1/10.000
O-11 Servidumbres aeronauticas
E =1/5.000
A1aA3 Alteraciones ordenacion vigente

Informe de Sostenibilidad Ambiental

Estudio de Trafico y Movilidad

En Santa Cruz de Tenerife, septiembre de 2014

Fdo.: Coderch, Estudio de Urbanismo y Arquitectura, SLP
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