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ANEXO DE ORDENACION PORMENORIZADA
DEL SECTOR R-11

AYUNTAMIENTO DE LOS REALEJOS

DILIGENCIA: Que se extiende para hacer constar que la Comision
de Ordenacion del Territorio y Medio Ambiente de Canarias, en
sesion celebrada el 30/11/2009 acordo la APROBACION
DEFINITIVA del presente expediente denominado “REVISION
PARCIAL DEL PLAN GENERAL DE ORDENACION DE LOS

REALEJOS EN EL SUSNO-11"
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1.- CONSIDERACIONES PREVIAS.

1.1.- ANTECEDENTES

El presente documento, tiene por objeto desarrollar la ordenacién detallada del
Sector R-11.

El Plan General de Ordenacion en vigor (en adelante PGO) fue aprobado
definitivamente, segun acuerdo COTMAC el 5 de Abril de 2004. Dicho PGO
categorizd el Sector R-11 como suelo urbanizable sectorizado no ordenado. A
través de esta Modificacion del PGO se recategoriza el citado Sector R-11 como
suelo urbanizable sectorizado ordenado (SUB.S.0.PGO).

1.2.- PROMOTOR

Esta Modificacion del PGO de Los Realejos es promovida por el Excmo. Ayto.
de Los Realejos, provisto de C.I.F. P-3803100-A, con domicilio en Avda. Canarias,
n® 6, C.P. 38.410, T.M. de Los Realejos y representado por su Alcalde-Presidente,
D. Oswaldo Amaro Luis, provisto de N.I.F. 43.340.356-F.

1.3.- SITUACION

El Sector R-11 se encuentra situado en el municipio de Los Realejos, entre la
Avenida Santiago Apostol al Sur, Camino Viejo de San Benito al Norte, viviendas de
Calle Reyes Catolicos al Oeste y Suelo Rustico al Este.

1.4.- DELIMITACION Y SUPERFICIE DEL SECTOR

Los terrenos incluidos en el Sector R-11 ocupan una superficie comprobada
segun levantamiento topografico de reciente elaboracion de 69.224,00 m? (sesenta
y nueve mil doscientos veinticuatro metros cuadrados).

Linderos:
NORTE: Camino Viejo de San Benito. DIL
SUR; Avenida Santiago Apostol. : IGENCIA.- Este éxpediente/proyecto se aprobc
ESTE: Suelo Rustico. Sbe000do en focha ... 29/ 1a).09
OESTE: Calle Reyes Catolicos. POr acuerao gel P B e
P ELSEEHETARIO ACCT
1.5 ESTRUCTURA CATASTRAL Lé/’/ afacte o

La mayor parte de los terrenos de este Sector pertenecen a un solo i
LM

- —

cuyo detalle es el siguiente: //

PROMOC. JOSE LOPEZ OROTAVA S.L.

D. José Luis Lépez de Chavez, mayor de edad, de nacionalidad espafiola,
vecino de La Orotava, con domicilio en Avenida Alonso Fernandez de Lugo, 2 Urb.
El Mayorazgo de la Villa de La Orotava, CP: 38.300, provisto de NIF: 43.824.283-Z,
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:ﬁfﬁi‘“" en calidad de representante de la entidad Promoc. José Lépez Orotava S.L. Con
' fecha de 30 de julio 2002, inscrita en el Registro Mercantil de la Provincia al tomo
2.344 de la Seccion General, folio 99, hoja TF-29.178, inscripcién primera. Dicha
entidad esta provista de C.I.F. B-38.686.911. Con sede social en avenida Alonso
Fernandez de Lugo, 2 Urb. El Mayorazgo de la Villa de La Orotava, CP: 38.300.

El resto del suelo comprendido en este ambito pertenece en parte al Cabildo
Insular de Tenerife, que posee la Carretera TF-324 en virtud de la cesién realizada
en el afio 1998 por el Gobierno de Canarias, y, en parte, al Consejo Insular de
Aguas de Tenerife, al cual pertenece el Barranco de Caraceo.

2.- JUSTIFICACION DEL SECTOR

2.1.- EL PLANEAMIENTO INSULAR

En el Plan Insular de Ordenacion de Tenerife (PIOT) estos terrenos han sido
incluidos en Areas Urbanas.

2.2.- EL PLANEAMIENTO GENERAL VIGENTE

El Plan General de Ordenacion de Los Realejos actualmente en vigor
clasifica estos terrenos como suelo urbanizable sectorizado no ordenado,
otorgandole un aprovechamiento urbanistico de 0,68 m?c/m?s La tipologia
edificatoria prevista es la de Alineada a Vial 3 plantas (AV). La superficie total de la
Unidad de Actuacion es de 69.224,00 m?.

El P.G.O. conecta el viario previsto en el Sector con la Carretera General TF-
324, la Calle Reyes Catolicos y con la Avenida Santiago Apéstol.

Se ha establecido una Edificabilidad Bruta para el Sector R-11 de 0,68
m?tc/m®s y un nimero maximo de 392 viviendas.

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprobo
en fecha ,D.CL{{Q}OC{

por acuerdo del Pleno
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3.-

3.1.-

3.2.-

3.3.-

INFORMACION URBANISTICA

SITUACION

Segun se menciond anteriormente, los terrenos se hayan situados en el
Término Municipal de Los Realejos, junto a la Avenida Santiago Apéstol, en la zona
conocida como El Llano, al norte de la isla de Tenerife (Provincia de Santa Cruz de
Tenerife).

Los terrenos englobados en el Sector 11 ocupan una superficie comprobada
segun levantamiento topografico reciente elaboracion de 69.224,00 m? (sesenta y
nueve mil doscientos veinticuatro metros cuadrados), contando el mismo con una
forma trapezoidal y unas dimensiones aproximadas de 400 y 490 metros en sentido
norte-sur y de 130 y 200 metros en sentido este-oeste.

Linderos:

NORTE: Camino Viejo de San Benito.
SUR: Avenida Santiago Apostol.
ESTE: Suelo Rural.

OESTE: Calle Reyes Catdlicos.

RELACION CON EL RESTO DEL MUNICIPIO

Este Sector se encuentra en la zona Este del municipio de Los Realejos, en
la zona conocida como El Llano, formando una consolidacion de la trama urbana
del Realejo Alto. Se prevé la conexion este Sector con la Carretera General TF-324,
con la calle Reyes Catolicos, con la Avenida Santiago Apostol y con el resto de
calles del entorno.

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprob
en fecha #.Q,({Q/Qq

CARACTERISTICAS NATURALES  Poracuerdoe del Pleng

3.3.1.- Topografia. . EbEEGRETARIC ACCTAL

3.3.2.-

bancales artificiales, destinados parcialmente al cultivo y de manera natugal con un
barranco en la parte central del sector, con unas pendientes medias del 15% y 20%
aproximadamente. Cuenta con una cota minima sobre el nivel del mar de 330,00 m.

(Norte) y maxima de 391,00 m. (Sur).

Paisaje, Vegetacion y vistas.

Segun se describe en el Informe de Sostenibilidad Ambiental de este
Sector, los terrenos comprendidos en el mismo se encuentran formados por un
substrato basico de lavas procedentes de un centro de emisién que podria situarse
en la ladera norte del sistema de cumbres centrales de la isla de Tenerife y que
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?’:f, fluian hacia la costa, segun puede observarse en el Mapa Geoldgico y Minero de
Esparia de 1968.

Bajo un punto de vista geotécnico, se comprueba de experiencias
proximas y de sondeos realizados en la zona, que el terreno esta constituido por
una primera capa de tierra vegetal de espesor variable (entre 0.40 y 1.20 metros),
usada histéricamente como soporte de las actividades agricolas alli realizadas. Una
segunda capa de tierra arcillosa mezclada con bolos y bastante compacta, con una

profundidad de hasta 3.00 metros.

En ocasiones, esta capa aparece substituida por un aglomerado de grava
arenosa con matriz arcilloso-limosa de una profundidad similar. A continuacién se
presenta una capa de roca basaltica de elevada dureza y resistencia con una
potencia siempre superior de 15.00 metros. Se destaca la inexistencia de sulfatos
gue pudieran afectar a las cimentaciones o firmes de viales. El nivel freatico se
encuentra muy por debajo de aquellas capas interesadas en la ejecucion de
urbanizaciones y edificaciones. En conclusién puede afirmarse que los presentes
terrenos incluidos en el Sector R-11 son aptos, desde el punto de vista geolégico-

geoteécnico para el fin que se destinaran.

“333 El Clima

orobo

Las caracteristicas climaticas del sector estan influenciadas por varios

-
f_f factores reIaCIonados fundamentalmente con la situacién geografica del lugar. Hay
‘ portancia de la cercama del mar % la eXIStencaa de brisas marinas
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5 § ontriblyen a moderar las temperaturas maximas
2 g
R Vi la presencia de los vientos alisios, dominantes en las Islas
IV - @ Gana as, sobre tdo en los meses de verano, mientras que en otras épocas del
et £ & @ afioffoman maygr importancia vientos con otras componentes direccionales. Las
7 % cipitaciones/sobre la zona de estudio son relativamente escasas, alcanzando
g 2 a media dé¢ 300 mm/afio segun datos de la estacion metereologica de Los
i e ealejos. La'temperatura media anual de la zona se situa sobre los 19,5 °C; siendo
e g / los meses de Julio, Agosto y Septiembre los mese mas calurosos con valores
=l o : o :
a @ medios de 22 4; 23,2 y 22,9°C; respectivamente.

! o

Q.

3.3.4.- Usos, edificaciones e infraestructuras existentes.

Los terrenos objeto de actuacion han sido destinados tradicionalmente al
cultivo de arboles frutales y cultivos ordinarios, estando en la actualidad la mayor
parte en estado de abandono, lo cual ha producido que los terrenos hayan sido
colonizados por matorral bajo y especies vegetales herbaceas.

Existe asimismo un estanque en estado de uso. Los terrenos en la actualidad
carecen de infraestructura, siendo la TF-324 la Unica via existente dentro de la
parcela, por lo que la mayor parte de las vias seran de nueva creacion apoyandose
en lo ya existente. Se prevé la conexion de la urbanizacién El Llano con la
Carretera General TF-324, con la calle Reyes Catdlicos, con la Avenida Santiago
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Apdstol y con el resto de calles del entorno, organizandose dicho trazado en funcién
de la topografia y las necesidades previstas, seglin se especifica en los planos de
esta Revision Parcial del PGO.

La red de alcantarillado sera de nueva creacion y de forma separativa para la
evacuacion de aguas negras y pluviales en todas las calles de la urbanizacion.

El abastecimiento de agua se realizara desde la acometida municipal, con
capacidad suficiente para abastecer este sector. El célculo de la red se efectuara
seglin las NTE y en base a las Normas Municipales de forma que se obtenga un
caudal punta minimo de 0,03 L/100 m? const./seg.

Todas las edificaciones dispondran de redes de aguas grises que permitan su
captacion y reutilizacion.

Las bocas de hidrantes contra incendios, se colocaran a una distancia
maxima de 200 m. situados segun planos y contaran con trazado independiente al
de la red de abastecimiento de agua.

El suministro de energia eléctrica se efectuara en conexion con la red general
que da abastecimiento a este sector. Se ha previsto la instalacion de tres
estaciones transformadoras para la urbanizacién, dos de 2x630 Kva y una de 1x630
Kva acoplada a la red de Media Tensién, para conectar con la red de Baja Tensién
y proceder a su posterior distribucién, segun normas de la compafiia suministradora
(UNELCOQ).

La red de telefonia y telecomunicaciones se conectara desde la red existente

mas cercana, siguiendo las indicaciones de la Compafila Telefénica para su
distribucion, asi como la Normativa existente al respecto.

L EEMCHS - Hsie expediente/proyecto se aprobo

Elm&mo g2l gqcha ..... ﬁ#.‘.kg).gg.........m
HETARQ_ACCTAL
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CRITERIOS DE LA ORDENACION URBANISTICA

4.1.-

Los objetivos especificos de este Sector son los siguientes:

- Creacién de un conjunto de mas de 200 viviendas de proteccion oficial, que
permita paliar el déficit que actualmente padece el municipio de Los Realejos en
esta materia. Para ello se destinara el 50% del aprovechamiento urbanistico del
Sector a uso Residencial de Proteccién Oficial.

- Ejecucion de una via en el lindero Este del Sector que comunique las Calles
Remedios, San Benito y Santiago Apostol con la Cra. TF-324. Esta via permitira la
descongestion parcial de una parte del Casco Urbano de Los Realejos, ya que
creard una comunicacion directa entre la citada carretera insular y las referidas
zonas situadas al norte y al sur del Sector R-11.

- Obtencién mediante cesién gratuita de un amplio espacio destinado a
recinto ferial situado a ambos lados de la Cra. TF-324, para lo cual se califica dicho
terreno como dotacion y como espacio libre publico.

- Obtencion mediante cesion gratuita del inmueble denominado “La Casona”,
que actualmente esta siendo rehabilitado por el Ayuntamiento de Los Realejos para
uso social.

4.2.- DETERMINACION DEL APROVECHAMIENTO HOMOGENEIZADO DEL
SECTOR.
) Para homogeneizar el aprovechamiento lucrativo el PGO establece unos
é’ coeficientes de tipologia y de uso. Esta Modificacion del PGO introduce un nuevo
8 i coeficiente para el uso Residencial de Proteccién Oficial (0,70). Se procede a
g i j continuacion a aplicar dichos coeficientes a las distintas zonas en el Sector R-11
5% B para&_btener el apro amiento homogeneizado.
ye Sup. Const | K Uso K Tipolog. Sup. Const. |
8% | AV Homogeneizada |
£of )%/ (mfc) (méch) |
g i o Alinga gVial 137187,80 1.00 1.00 13.487,80 !
5 _g S | Residgncial ;.
LD 5D Libr |
2 c 5o ﬁﬁeada a Vial | 25.641,34 0.70 1.00 17.948,93 |
< ®a esidencial de
o g & Proteccion
Z28 8 Oficial |
o @ Alineada a Vial | 3.550,30 1.25 1.00 4.437,87
§§ 2 Comercial
- ‘g | TOTAL 42.680,00 - - 35.874,60
Aplicando estos coeficientes al aprovechamiento lucrativo total del Sector
(42.679,44 m?) se obtiene un aprovechamiento homogeneizado de 35.874,60 m? de
Edificacion Alineada a Vial de uso Residencial Libre.
FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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%) Por tanto le corresponde al Ayuntamiento la obtencién libre de cargas del 10%

~ de la citada superficie construida, lo que equivale a 3.587 46 m?c homogeneizado
(de Edificacion Alineada a Vial de uso Residencial Libre). Esta superficie construida
homogeneizada equivaldria a un aprovechamiento de 5.124,94 m?c de Edificacion
Alineada a Vial de uso Residencial de Proteccion Oficial. Para materializar dicho
aprovechamiento se ha previsto la parcela 4.5, de 2.242,05 m? de superficie, sobre
la que podran construirse 53 viviendas protegidas de promocién publica, con una

superficie construida de 5.134 29 m?.
Atendiendo a lo sefialado por el apartado 2.a) de la DT 52 de la Ley 2/2003 el

50% del aprovechamiento homogeneizado del Sector R-11 (17.937,30 m2ch)
debera destinarse a uso Residencial de Proteccién Oficial. En esta Modificacion del
PGO de Los Realejos se destina a dicho uso un aprovechamiento de 17.948,93
m2ch, lo cual equivale a una superficie construida de 25.641,34 m?c sobre la que se
desarrollaran 194 viviendas de promocion privada y 53 viviendas de promocion

publica.

4.3.- ZONIFICACION Y CONDICIONES DE LA EDIFICACION

4.3.1.- Usos del suelo.
La zonificacion adoptada queda reflejada en el Plano n° 6 de este Anexo y

resumida de la siguiente forma:

1.-) Edificacion Alineada a Vial:

1.1.-) Uso Residencial Libre, localizado en las parcelas 2, 3.2, 44, 5 6.1
correspondiendo al tipo de Edificacion Alineada a Vial (AV) 3 plantas, con una
superficie total de 11.627,44 m? y una edificabilidad de 13.487,80 m*.

probé

VAL

ORETARIO ACCT;

esidencial de Proteccion Oficial, destinandose el 50% del

ovechamiento del Sector (25.641,34 m? edificables) y correspondiendo al tipo de
dificacion Alineagia a Vial de proteccion oficial (3 plantas), y distribuidos de la

sigliente manera:

Parcela 4.5 Parcela de 2.242,05 m? con una edificabilidad de 5.134,29 m?
Parcela 6.£: Parcela de 464,86 m? con una edificabilidad de 934,36 m?

[ Parcela de 4.245,12 m? con una edificabilidad de 8.532,69 m?

. Parcela de 5.202,11 m? con una edificabilidad de 11.040,00 m?

an fegha .

Parcela
Parcela

so Comercial, localizado en la planta baja de la parcela 9, con una

edificabilidad de 1.831,80 m2.

q . o
QELIGEMC]A.~ Este expediente/proyecio se a

1

2.-) Equipamiento comercial privado, localizado en la parcela 4.2, de 3.437,00

m?, con una edificabilidad de 1.718,50 m?.

3.-) Dotaciones, localizados en la parcela 1.1, La Casona (edificio a conservar)

con 3.086,64 m? y la parcela 4.1 con 3.161,00 m? para hacer un total de 6.247,64
FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTQ DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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4.-) Espacios Libres, comprende los sistemas de espacios libres de uso y dominio
publico que relacionamos a continuacion:

¢« Jardines y zonas verdes, localizadas en las parcelas 1.2 con 1.345,30
m?, parcela 3.1 con 1.929 58 m?, parcela 4.3 con 2.736,82 m® y la parcela
7 de 3.418,30 m?; para hacer un total de 9.430,00 m?.

5.-) Viario, incluyendo vias rodadas con sus aceras, con una superficie total de
23.098,13 m?. Parte de esta superficie viaria se ejecutara sobre el barranco de Palo
Blanco (437,43 m?). Dentro de esta superficie viaria se encuentra la zona de
dominio publico de la Cra. TF-324, de 6460 m? a la que no se atribuye
edificabilidad alguna debido a su caracter de Sistema General.

6.-) Espacio de Proteccion de Barranco, comprende el espacio ocupado por el
barranco de Palo Blanco (3.229,71 m?).

4.3.2.- Condiciones de volumen.

En los planos de alineaciones y rasantes, asi como en las ordenanzas y
cuadros de caracteristicas, se definen con exactitud los parametros urbanisticos
gue afectan a las tipologias edificatorias previstas en este Sector.

1.-) Edificacion Alineada a Vial: en esta zona se admite una ocupacion del 100%
y una altura de tres plantas. La edificabilidad prevista varia segun la parcela. La
edificacion debera presentar alineacion paralela a los viales que le den acceso. En
las manzanas 3.2, 4.5 y 9 la edificacién se alineara a dos metros de los linderos con
las vias de servicio de la Cra. TF-324. En las manzanas 4.4, 4.5 y 9 la edificacion
se retrangueara al menos cinco metros de los linderos con el Barranco de Palo
Blanco. En el resto de las manzanas, la edificacién se alineara a los linderos con
espacios publicos (vias o espacios libres).

2.-) Equipamiento comercial privado, en esta zona se admite una ocupacion del
50% y una altura maxima de dos plantas. La edificacion se alineara a dos metros de
la via de servicio de la Cra. TF-324 y se retranqueara al menos cinco metros del
resto de linderos.

3.-) Dotaciones, la edificacion de dominio publico que se ejecute en estas
parcelas deberd ajustarse a la tipologia de edificacion aislada, regulada en este
PGO.

DILIGENCIA - Este expediente/proyecio s prono
Sdbearado  en techa 2. lQ/ 9.

pOr acuarao del

,--/ ‘\

“~
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MEMORIA

. EDIFIC. | SUPERFICIE
PARCELA | TIPOLOGIA Uso ocupAcion | SUPERFICIE CONSTRUIDA | VIV.
(m’s) 4
(m2s/m2c) (m?c)
11 y
| o Basora - Dotacion - 3.086,64
12 i EL - 1.345,30
2 AV.3  |ResidencialLibre|  100% 3.148.29 116 365201 | 39
3.1 i EL . 1.929,58
32 AV.3 | Residencial Libre|  100% 2.956,62 116 342067 |
41 Dotacion Dotacion . 3.161,00
42 qugi;”(;i”‘o Comercial 50% sazr00 | 90 | 171850
43 - BL, i 2.736.82
44 AV.3 | ResidencialLibre|  100% 2.151,36 1,16 249557 | 27
Residencial de
45 AV.3-V.P.0. | Proteccion Oficial | 100% 2.242,05 2.29 513420 | 53
10% A.M.
5 AV3 | ResidencialLibre|  100% 1.129,67 116 131041 | 14
6.1 AV3  |Residenciallibre|  100% 2.941,50 116 1 260014 | 28
Residencial de . 2,01
6.2 AVIVPO. | - esCeICEEE | 100% 464.86 93436 | 10
7 EL. EL 3 3.418,30
Residencial de 2,01
8 AVIVPO, | eSTEOE | 100% 424512 853269 | 92
Residencial de a
AVIVPO. | oo teitel l  100% 11.04000 | 92
9 Equipamiento 5.202,11 2,47
- Comercial - 1.831,80
Privado
Barranco - - - 3.229,71
Refo\ég”o : : : 16.200,70
S.G.VE. ; . : 6.460,00
Viario sobre
Barranco i ) i 437,43 i
DATOS _ _ _ 69.224.00 267944 | 40
TOTALES m?’s. mitc
FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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QILIGENC!A.- Este expediente/proyecto se

Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.
MEMORIA

EDIFICABILIDAD MAXIMA.

Esta Modificacion del PGO asigna una edificabilidad bruta para este Sector de

42.679,44 m? otorgandole un aprovechamiento urbanistico de 0,68 m?c/m’*s (no
aplicable a la zona de dominio publico de la Cra. TF-324, que ocupa una superficie de

6.460 m2).
Edif. Max. = 62.764,00 m? x 0.68 = 42.679,52 m?

En el presente Anexo de Ordenacion Pormenorizada del Sector R-11 la
edificabilidad para este Sector es de: 42.679,44 m?

NUMERO MAXIMO DE VIVIENDAS.

4.5.-
Se ha establecido un numero maximo de 392 viviendas.
; N° max. vdas = 392 vdas.
4-,6 SPACIOS LIBRES, DOTACIONES Y EQUIPAMIENTOS.

3‘- : SulL.O0.T.E.NC.
~ “Se prevera una reserva minima de 40 metros cuadrados de suelo destinados a
&_’*\ cios libres publicos, |dotaciones y equipamientos por cada 100 metros cuadrados
= Reserva de suelo E.L. Pab. + DOT. + EQ.:
QA
“’g" /8 2 2 Z = 2
& 5 m2c — 42.679,44 m* /100 x 40 m° =17.071,77 m
° B
g La superficie del Sector R-11 destinada a Espacios Libres Publicos y
2 Dotaciones y Equjpamientos Privados es de:
= /
3 E.L. Pab. + DOT. +EQ.: 19.114,64 m?.
S
= 19.114,64 m? > 17.071,77 m?

4.6.1.- Espacios Libres:
Una reserva de al menos el 50% de la superficie minima requerida para
Dotaciones, Equipamientos y Espacios Libres, debera destinarse a este ultimo uso:

17.071,77 m? x 50% = 8.535,88 m?
La superficie de Espacios Libres asignada por esta Modificacion del PGO al

Sector R-11 es de:

E.L.: 9.430,00 m?
9.430,00 m? > 8.535,88 m?

FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
12 38.400 PUERTO DE LA CRUZ
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Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.
MEMORIA

Dotaciones:

La superficie destinada a Dotaciones adscrita al Sector R-11 es de:

DOT.: 6.247,64 m*

4.6.3.- Equipamiento Privado:

La superficie destinada a Equipamiento Privado adscrita al Sector R-11 es de:

EQp. Privado: 3.437,00 m?

4.7.- ESTRUCTURA VIARIA

La estructura viaria de la urbanizacién se articula en torno a la Carretera TF-
324, que atraviesa diagonalmente el Sector, y esta formada por una trama que
consta de tres vias en direccion Norte-Sur (Calles A, B y C) y otras cuatro vias

transversales a las anteriores (Calles D, E, F y G).
La Calle C resulta de vital importancia para el desarrollo viario de esta parte

del Casco de Los Realejos, por cuanto permitira la comunicacién del Camino Viejo
de San Benito y de la Calle Santiago Apostol con la Cra. TF-324.

Aparcamientos

Los aparcamientos en las vias se dispondran una vez que se organice la
circulacién rodada en la misma. Se incluira un 2% de estos aparcamientos para
minusvalidos. El resto de aparcamiento debera disponerse en el interior de cada
parcela, a razén una plaza de aparcamiento por cada 100 m? construidos o

vivienda en el interior de la misma.

Q
o :
% 4.8.- CUADRO RESUMEN DE LAS CARACTERISTICAS DEL PLAN PARCIAL
0w i a;
2ot v
%)‘9___ g ( Superficie Total 69.224,00 m?
Qg o spacios Libre 9.430,00 m?
2% Qtaciones 6.247 64 m?
= ford E ipamiento Privagio 3.437,00 m?
2 m: IL/ Rgd Viaria 22.770,35 m?
55 é uelo Residenciaf/(AV 3P) 23.781,58 m?
L ® o Uso y Tipologia Laracteristico AV 3 plantas
B cbi Edificabilidad ldcrativa total 47.072,00 m* tc
@ o Edificabilidad residencial que debera destinarse
g 8 a algun régimen de proteccion oficial 28.211,51 mc
= L Aprovechamiento Mpal. 5642 30 m*tc
% 3 Sistema de actuacion Privado
34
Q. st

g

C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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Madificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.

MEMORIA

RED VIARIA

En los planos del Proyecto se representan los trazados y rasantes de la red
viaria del Sector, dimensionadas de acuerdo con las preexistencias de las vias del
suelo urbano consolidado colindante. Para todas las vias rodadas se preve
pavimento asfaltico con capa de rodadura compuesta por mezcla asfaltica en
caliente. Las aceras iran encintadas con bordillo de hormigén prefabricado siendo
su pavimento de asfalto o loseta hidraulica. Las vias tipo, se prevén para un trafico
de tipo medio, dada la densidad edificatoria, de un ancho de 12, 10 y 8 m. con
doble sentido de circulacion en la Calle C, y un sentido de circulacion en el resto‘de
calles.

En las zonas de servidumbre y afeccion de la Cra. TF-324, a ambos lados de
la misma, han sido previstas sendas vias de servicio de 5,20 m. de anchura, con
objeto de facilitar el acceso a las parcelas dotacionales, residenciales y comerciales
que han sido previstas en la inmediaciones de la citada via insular, que dispondra
de una plataforma de 12,00 m. y de sendos parterres a ambos lados de la misma
de 3,00 m. de anchura. DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprobo

en fecha ...29.J4Q/0N.........

poracuerdo ael Plepg

4.10.- AGUA POTABLE Y RIEGO '
'

Dadas las caracteristicas de la urbanizacion, la red qué se ha disefiadg/es del

tipo anillada. Se especifica el trazado de la misma en planos.

Se distinguen dos tipos de redes ate 0 a la funcidén que desémpefian:

e Red primaria, que tiene como misién primordial la de abastecimiento del
sector. Sera realizada con tuberia de fundicion ductil y diametro a indicar
por la compafia suministradora, desde el acople a la red general de
abastecimiento.

» Red secundaria, realizada en polietileno de alta densidad (PN 16 atm.)
gue conectara con la red de distribucion, que suministra a cada una de las
parcelas, con diametros variables, realizandose en el mismo material que
la primaria.

Las acometidas se realizaran desde los anillos cerrados, instalados por las
aceras de  cada una de las manzanas.

e Se instalaran valvulas en todos los puntos de la red secundaria, que no
dejen entre si distancias superiores a 200 m. y en todas las derivaciones
de esta hacia las acometidas. Se dispondran asimismo las
correspondientes ventosas y desagles en los puntos que sea necesario.

La red de riego del Sector ha sido disefiada para su conexion a la futura red
de riego municipal. Transitoriamente se conectara a la red general de agua potable.

FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
ARQUITECTO 14 38.400 PUERTO DE LA CRUZ




Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realegjos en el Sector R-11.
MEMORIA

Z"H.- SANEAMIENTO AGUAS PLUVIALES
El trazado de la red de alcantarillado para aguas pluviales se refleja en el
correspondiente plano de red de alcantarillado publico. Las aguas recogidas por los
imbornales se verteran a un tomadero que se conectara con tubo de PVC, y

verteran directamente al barranco de Palo Blanco. Esta red recogera, ademas, las

aguas pluviales provenientes del interior de las parcelas edificables.
Para el dimensionado de la red sera necesario realizar un estudio hidrolégico,

obrando en consecuencia para el calculo de los diametros de las tuberias.

4.12.- SANEAMIENTO AGUAS RESIDUALES

El trazado de esta red se especifica en plano n® 15. La red esta formada por
varios colectores, con recogida a pie de cada parcela, evacuandose a través del
colector general hasta su conexién con la red general de saneamiento de Los

Realejos.
La red transcurre por el eje de las vias, dispcnieéndose pozos de registro en

todos los puntos en que se produzcan cambios de direccion, seccion o pendiente, y
en puntos intermedios. Las acometidas domiciliarias se realizaran mediante la red

situada en las aceras.
En el dimensionado de la red se tendra en cuenta la dotacion referida en el

apartado de abastecimiento, asi como posibles caudales que se pudieran
incorporar. En todo caso la red se ajustara a las normas municipales dictadas al

respecto.

Q i P
S 4.13.- ELECTRICIDAD Y ALUMBRADO PUBLICO
& i
{ H
2 i E’ El suministro de energia eléctrica se realizara mediante la conexiéon en MT. a

2. o - . . r
Soi B la linea que discurre por dentro de este mismo Sector, que pasara a ser
S & subterranea,_mediante la implantacion de tres estaciones transformadoras, dos de
gg ' de 1x630 Kva, salvo que la compafiia UNELCO proponga otro
Ty r caso se aseguraran los suministros minimos necesarios. La
g o Qucion de energia eléctrica se realizaré desde los centros de transformacion,
T s canalizacion subterranea por las aceras, disponiéndose a lo largo
113‘3 = recorrido/ las correspondientes arquetas de registro, cruce y de acometida
. @

O Jda

arquetas de registro en los cruces de calzada. El alumbrado se realizara mediante
bgculos situados en las aceras, con su correspondiente arqueta de registro. Se
utilizara el mismo baculo y luminaria para todo el Sector, y su inclusion en el

Proyecto de Urbanizacién se hara previa propuesta al Ayuntamiento.

DILIGENCIA
-y

poracuerd

4.14.- TELEFONIA
El suministro telefdnico al sector, se llevara a cabo mediante la conexion a la

red general municipal, mediante las arquetas de conexién correspondientes. De
FERNANDO HERNANDEZ GARCIA Cl. SANTO DOMINGD, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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.4 Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.

& MEMORIA
' estas partiran los circuitos principales, a los que irdan acoplando las redes

|
secundarias de cada manzana, conforme al esquema que se indica en el plano

J correspondiente. Ird canalizada bajo tierra, en dobles conductos y con camaras de
registro y acometida, cumpliendo en todo caso las Normas de la Compania
Telefénica.

DILIGENCIA - Este expediente/proyectu se aprobo

5.- PLAN DE ETAPAS aohearedO en fecha .23AQ/T.............

5.1.- CONSIDERACIONES GENERALES -

De acuerdo con los objetivos y criterios establecidos en-los dos puntgs
anteriores, se determinan dos etapas, de dos afios de duraeién cada una. Estas
etapas seran, a su vez divisibles segun las necesjdad
de las obras se planteen, en subfases que pu
calles, una vez hayan sido entregadas al
subfases correspondientes a los espacios libres publicos.

5.2.- OBJETIVOS DEL PLAN DE ETAPAS.

- Llevar a efecto la urbanizacién del Sector R-11 con arreglo a sus objetivos y
prioridades para la preparacion prioritaria de suelo para uso residencial de
proteccion oficial.

- Urbanizar los espacios libres publicos para su uso e incorporacién a la trama
urbana.

- Acompasar los costes de urbanizacién a los ingresos por ejecucion de
parcelas, escalonando las inversiones en el tiempo.

- Disposicion de partes urbanizadas, segun su situacion temporal, de forma
gue funcionen autbnomamente.

- Aprovechar la estructura urbana del Sector, completando y mejorando, la ya
existente.

5.3.- EVALUACION DE LAS ETAPAS.
5.3.1.- Etapal.

1.- Ejecucion de la red viaria que rodea a las parcelas 4.5 6.2, 8 y 9
(destinadas a las construccién de viviendas de proteccion oficial) y a las parcelas
1.2, 3.1, 43 y 7 (destinadas a Espacio Libre Publico), tal y como se indica en el
plano correspondiente de Evaluacion de Etapas.

2.- Ejecucién de Estacion Depuradora y de las Estaciones Transformadoras.

3.- Acondicionamiento de las parcelas 1.2, 3.1, 4.3 y 7 (destinadas a Espacio
Libre Publico).

FERNANDO HERNANDEZ GARCIA C/. SANTO DOMINGO, N° 1, PISO 1°, P-6 Tfno: 922-384118 Fax: 922-376649
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Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.
MEMORIA

En esta etapa se podra simultanear la edificacion de las mencionadas
parcelas con las obras de urbanizacion descritas. Para la ejecucion de la etapa | se
preve una duracion de 24 meses.

5.3.2.- Etapall

1.- Ejecucion de la red viaria que rodea a las parcelas 2, 3.2, 4.4, 5, 6.1
(destinadas a la construccién de viviendas no protegidas), a la parcela 4.2
(destinada a Equipamiento Comercial Privado) y a las parcelas 1.1 y 4.1 (de uso
dotacional), tal y como se indica en el plano correspondiente de Evaluacién de
Etapas.

2.- Edificacion de las parcelas dotacionales.

Para la ejecucion de la etapa Il se prevé una duracion de 24 meses.

5.4.- JUSTIFICACION DE LA COHERENCIA DEL PLAN DE ETAPAS.

La programacién del Plan de Etapas de este sector ha sido realizada de
acuerdo con los criterios sefialados en el apartado 2.1) de la Disposicién Transitoria
Quinta de la Ley 2/2003, de 30 de enero, de Viviendas de Canarias.

De esta manera, se urbanizaran de forma prioritaria las parcelas destinadas a
la construccion de viviendas de proteccion oficial y los Espacios Libres Publicos del
sector (Etapa !) y posteriormente el resto de parcelas lucrativas y las parcelas
dotacionales (Etapa II).

5.5.- ACTUACIONES DE CONTENIDO AMBIENTAL.

Durante la ejecucién de los distintos apartados del Plan de Etapas, parte del
cual se concretara con mas precision en el Proyecto de Urbanizacién, se debera
observar el cumplimiento del Programa de Vigilancia Ambiental, incluido en la
Memoria Ambiental, en especial el Plan de Seguimientc y Control de las
actuaciones proyectadas, debiéndose comprobar la realizacion de las medidas
protectoras propuestas en dicha Memoria.

6.- SISTEMA DE ACTUACION.

Este Sector se desarrollara mediante cualquiera de los sistemas de ejecucién

privados.
DILIGENCIA - Este expedlente,proyecw se aprob
SdtearedO en techa . _HQ[ A...
por acuerdy del Pleno.
L BEGRETARIC ACCTAL
A7y o=
T > ‘F/
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Modificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realgjos en el Sector R-11.

MEMORIA

T ’JCOMPROMISOS A CONTRAER POR LOS PROMOTORES DEL
SECTOR.

1° .- Los plazos de ejecucion de las obras de urbanizacion se ajustaran a lo

establecido en el Plan de Etapas, procediéndose a la redaccion del correspondiente
Proyecto de Urbanizacion en una plazo no superior a un mes, desde la aprobacion
definitiva de esta Modificacion del PGO.

2°- La conservacion de las obras de urbanizaciéon correra a cargo de los
promotores del Sector hasta que las mismas sean recibidas por el Ayuntamiento. A
partir de entonces los gastos de conservacion correrian a cargo de éste.

3°.- Cesion al Ayuntamiento del suelo urbanizado necesario para materializar
el 10% del aprovechamiento medio del Sector, de los Espacios Libres Publicos
debidamente acondicionados, de las parcelas dotacionales y de los viarios locales
totalmente urbanizados.

4° - La totalidad de los costes de ejecucion de la urbanizaciéon del presente
Sector correran a cargo de los promotores del mismo, incluidos los costes de
urbanizacion y gestién del sistema.

5° - A los efectos del exacto cumplimiento de dichos compromisos y como
garantia, deberan prestarse en metdlico, en valores publicos o mediante aval
bancario un importe equivalente al 15% del coste que resulta para la implantacion
de los servicios y ejecucion de las obras de urbanizacion.

8.- MEMORIA AMBIENTAL.

Se adjunta a este Anexo de Ordenacién Pormenorizada del Sector R-11 la
Memoria Ambiental realizada por el Ingeniero Agronomo D. Eduardo de Miguel Garcia.

9.- ESTUDIO ECONOMICO FINANCIERO

Toda vez que aun no ha sido realizado el Proyecto de Urbanizacion, este estudio
tiene un valor orientativo, pretendiendo definir los costos de implantacion de los
servicios en las diferentes fases.

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se 2probo

Sdbeocado  en fecha ALAQOI..............
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u’j/lodificacion del Plan General de Ordenacion de Los Realejos en el Sector R-11.

(&‘y

MEMORIA

%

f§*\f—"" COSTE DE URBANIZACION

El coste de ejecucion material de la Urbanizacion resulta de la aplicacion de
los “Cuadros de Costes de Construccion de referencia para la obtencion
simplificada de Presupuestos de Ejecucion Material”, editado por el Colegio
Oficial de Arquitectos de Canarias y aprobados mediante Real Decreto 2512/1977,

de 17 de junio.

1. a.- Urbanizacion de Vias:

1. b.- Espacios Libres:

- TOTAL COSTE EJECUCION MATERIAL:

- 15% de B.l. (10% de G.G.+ 5% de B.l)

- TOTAL COSTE DE CONTRATA

9.2.-

HONORARIOS DE TECNICOS INTERVINIENTES.

1.382.791.58-€
2.856.678,81 €
4.239.470,44 €

635.920,56 €
4.875.391,00 €

Técnico Concepto Importe (€)
ARQUITECTO Convenio Urbanistico de Gestion Concertada 44 000,00
Redaccién y Direccion de Obra para Proyecto de
AARRCSH#ETEISL% Urbanizacion, Coordinacién y Estudio de Seguridad 155.755,00
) y Salud del mismo
INGENIERO Redaccién de Proyecto de Estacion Depuradora 800000
INDUSTRIAL y Direccion Técnica del mismo ’ 3
INGENIERO Redaccion de Proyecto de B.T., Alumbrado Publico 19.500 00
INDUSTRIAL y O.S. y Direccién Técnica del mismo e
INGENIERO Redaccién de Proyecto de M.T. y Estaciones 27 300.00
INDUSTRIAL Transformadoras y Direccién Técnica del mismo S
Redaccion de Proyecto de Redes de
INGENIERO e ; ; "
INDUSTRIAL Abastecimiento de Agua y Saneamiento y Direccion 12.100,00

Tecnica del mismo

TOTAL HONORARIOS TECNICOS: 266.655,00 €

DILIGENCIA - Este expediente/proyecto se aprobt

Sdbeareda en fecha .Q. {Qld:l.

nor acueraoc ael
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Modificacion del Plan General de Ordenacién de Los Realejos en el Sector R-11.
MEMORIA

313=” GASTOS VARIOS:

3. a.- Garantia de la ejecucion de la Urbanizacion:
2.570.402,29 € x 15% 385.560,33 €

3. b.- Gastos de Notaria y Registro de la Propiedad: 75.000,00 €
3. c.- Asesoria Juridica: 30.000,00 €
3. d.- Contabilidad y Gestion: 15.000,00 €

6.000,00 €

3. e.- Publicaciones B.O.P.:

TOTAL GASTOS VARIOS: 511.560,33 €

9.4.- INDEMNIZACIONES

A justificar

9.5.- SUMA FINAL
4.875.391,00 €

- COSTE DE OBRAS DE URBANIZACION:
- HONORARIOS TECNICOS: 266.655,00 €
- GASTOS VARIOS: 511.560,33 €

TOTAL: 5.653.606,33 €

10.- DETERMINACIONES DE OBLIGADO CUMPLIMIENTO EN EL
SECTOR R-11.

probc

s i
o . » . L
I 2’ Este Anexo de Ordenacion del Sector R-11 no propone Normativa Urbanistica
cfen | alguna para dicho ambito, por lo que el mismo debera desarrollarse de acuerdo con lo
o : : . 7
3=+ establecido por la Normativa del vigente Plan General de Ordenacion.
Ecsl‘% o anterior, teniendo en cuenta las especiales circunstancias que
I ? - a continuacién se desarrollan una serie de determinaciones de
%’ ] ligado qumplimiento en el desarrollo del Sector R-11.
g
% ‘§ r 1./Determinaciones derivadas de la Ley 19/2003:
8 o[ 8
o o - Recogidd de aguas grises en los edificios:
g g ] En los edificios que se construyan en el sector deberan preverse redes de
Z o regogida de aguas grises.
= 3 - Calidad edificatoria:
2 = Las edificaciones de este sector deberan presentar fachadas que, a juicio dela

a administracion actuante, resulten integradas en el entorno y sean resueltas con

arquitectura contemporanea de calidad.
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> {Modificacion del Plan General de Ordenacién de Los Realejos en el Sector R-11.
MEMORIA

- Integracion paisajistica de las nuevas edificaciones:
No se permitird la edificacion de solares que presenten una pendiente igual ©

superior al 50%, al objeto de evitar impactos paisajisticos.
Debera evitarse la produccion de ritmos repetidos en las fachadas, procurando

introducir variaciones morfologicas sustantivas a lo largo de las fachadas continuas de
cada manzana.

2.- Determinaciones derivadas del Informe Institucional del Cabildo Insular
de Tenerife, de fecha 3 de noviembre de 2008:

- Normativa de aplicacion a la Parcela 1.1.:

Uso: Dotacional.
Debera conservarse en su integridad el conjunto edificatorio existente en esta

parcela, permitiéndose en el mismo exclusivamente obras de rehabilitacion y

conservacion.
El entorno de este conjunto debera ser debidamente ajardinado.

Las obras que se ejecuten en esta parcela deberan contar con autorizacion
previa de la Comisién Insular de Patrimonio Histérico de Tenerife

3.- Determinaciones derivadas del Informe del Consejo Insular de Aguas de
Tenerife, de fecha 27 de noviembre de 2008:

- Capacidad de almacenamiento de agua potable:
El promotor de este Sector se obliga a garantizar una capacidad minima de
almacenamiento de agua potable de 1.568 m3 para el uso residencial mas el volumen

derivado del resto de usos previstos en el mismo.

- Evacuacion de aguas fecales:
La red de aguas fecales del sector sera conectada al colector general de Los

Realejos.

8 i
g
-
8 i 4 R
o i = - Condiciones del proyecto de urbanizacién del sector:
g g 2’ ~Debera contar con informe de afeccién al Barranco de Palo Blanco.
Z—=i - Se proyectara detalladamente la red de pluviales prevista.
%Qg o - Se garantizara el cumplimiento del principio basico de no transferencia de los
g o = udales de escorrentia hacia el exterior de los limites del sector.
3 Qg Se proyectard la/ red de riego totalmente independiente de la red de
o abastecimiento. !
4 & old - /Se resolvera la conexion del sistema local de saneamiento del sector con el
& c _5,_‘)3' olector general de Los Realejos. \ﬁ;‘~<r‘
g ;%/ Puerto de la Cruz, Sgpﬂg_[gp%he 2009
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